Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[411000-AR-NBIS3] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual: Anexo N Bis 3
Oferta publica restringida: No

Tipo de Instrumento: Fideicomisos
Emisora extranjera: No

No cuenta con aval u otra garantia.

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razén o Denominacién Social:

Mencionar dependencia parcial o total: No

Sociedad constituida con el fin de que el fideicomiso
cumpla con su objeto y cuyas acciones o partes sociales No
sean propiedad en més de un 50% de dicho fideicomiso:
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Actinver

Banco Actinver S.A., Ingtitucién de Banca MUltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Montes Urales 620, Piso 01, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México

FIRRA,

Actinver Casade Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, con e carécter de Fiduciario del Fideicomiso identificado con
el nimero F/1871
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Montes Urales 620, Piso 01, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Clave de cotizacion:

FIBRAHD

Periodo Actual
2022-12-31

Concepto

Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en circulacion 437,179,992

Certificados bursétiles fiduciarios en tesoreria 1,653,731,259

Nombre de las bolsas donde estan registrados:

BolsaMexicanade Vaores, SA.B.deC.V.

NUmero de fideicomiso:

1523

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el nimero F/1523, celebrado €l 17 de diciembre de 2014 con Banco Actinver,
S.A., Ingtitucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como fiduciario y modificado mediante €l
convenio modificatorio y de reexpresion, de fecha 18 de mayo de 2015 (el “Fideicomiso”).

Fideicomisarios en primer lugar:

LOS TENEDORES Y EL FIDEICOMISO DE FUNDADORES

Fideicomisarios en segundo lugar:

N
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Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Fideicomisarios en tercer lugar:

N/A

Otros Fideicomisarios:

N/A

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

FibraHD Servicios, S.C.

Asesor del fideicomiso:

N/A

Indicacién de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso:

No aplica

Resumen de las caracteristicas mas relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso:

Al 31 de diciembre de 2022nuestra Cartera se integraba por 40 propiedades estabilizadas, diversificadas en términos de tipo de
operacion en: 19 comerciales, 9 industriales, 6 educativasy 6 oficinas con 306,035 metros cuadrados de ABR (156,893 comerciales,
94,501 industriales, 39,116 educativasy 15,525 oficinas). Las propiedades en operacion estén geograficamente diversificadas en 24
ciudades predominantemente en el centro, occidente, sureste y norte del territorio nacional, y en aproximadamente 532 contratos de
arrendamiento de diversas industrias y sectores. Al 31 de diciembre de 2022 reporté una tasa de ocupacién del 91.54%.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ftﬁruan-MV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de célculo:

Somos contribuyentes bajo el régimen fiscal aplicable a una FIBRA, de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR. La
LISR, requiere que una FIBRA distribuya por 1o menos una vez al afio, a mas tardar el 15 (quince) de marzo, al menos el 95% del
Resultado Fiscal del gjercicio inmediato anterior. Nuestro Resultado Fiscal se calcula conforme alo dispuesto en el articulo 13 dela
Ley del Impuesto Sobre la Renta, considerando los ingresos acumulables obtenidos durante el gercicio fiscal y restando las
deducciones autorizadas; a la utilidad asi obtenida se le debe restar la pérdida de gercicios fiscales previos pendientes de ser
amortizadas. Las entregas de las Distribuciones de Efectivo se realizaran a prorrata entre todos los Tenedores en proporcién a la
tenencia de los CBFls de cada Tenedor. Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn siempre y cuando existan recursos liquidos en
la Cuenta de Distribuciones y siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos: (i) Que el Comité Técnico apruebe los
estados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales se pretenda efectuar |a entrega de Distribuciones de Efectivo; (ii) Que el
Comité Técnico apruebe € monto de la Distribucion de Efectivo de conformidad con la fraccién VI del articulo 187 de la LISR,
previa opinion del Comité de Auditoria; y (iii) Que el Asesor y Administrador, con base en laresolucion del Comité Técnico, realice
la instruccion respectiva a Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en € monto total
aprobado por el Comité Técnico y el nimero de CBFIs en circulacion.

En la sesién del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021, se modifico la politica de distribuciones, limitando
dichas distribuciones tnicamente al monto establecido por la Ley del Impuesto sobre la Renta para las FIBRAS, ya que la politica
de dividendos previa establecia que, sin perjuicio de lo que establecen las disposiciones en materia de Fibras en cuanto a monto
minimo que debe distribuirse, Fibra HD tenia como proposito maximizar € flujo que recibirian los inversionistas, por lo que en €l
supuesto de que existieran circunstancias en donde se tuviera que pagar Distribuciones de Efectivo pero no existiera el efectivo
suficiente para llevar cabo dichas Distribuciones de Efectivo y a efecto de poder cumplir los requisitos minimos de distribucién
establecidos por la Legislacion Aplicable, podria existir 1a posibilidad de tener que utilizar los recursos que se obtuvieran en futuras
emisiones de capital o de deuda, venta de activos o financiamientos.

De conformidad con nuestro Fideicomiso, actualmente nuestro Comité Técnico ha adoptado la politica de no decretar Distribuciones
de Efectivo en tanto no se genere utilidad fiscal. Una vez que la utilidad fiscal sea positiva, las distribuciones de efectivo se harian
de forma anual. EI Comité Técnico tiene la facultad de modificar dicha politica. Las condiciones de entrega de las Distribuciones de
Efectivo, son determinadas por nuestro Comité Técnico, el cua considera, entre otros factores, los siguientes. Resultados reales de
operacion; » Nivel de flujos de efectivo retenidos; « Términos y condiciones de cualquier financiamiento; « Cualquier requerimiento
relacionado con e servicio de la deuda; » Requerimientos de CAPEX; < Ingreso gravable; « Requerimientos de entrega de
Distribuciones conforme la legislacion aplicable; « Gastos de operacion; y ¢ Otros factores que nuestro Comité Técnico pueda
considerar como importantes incluyendo el monto de distribuciones efectuadas por compafiias similares.

Fuente de las distribuciones:
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Las Distribuciones de Efectivo que deban entregarse a amparo de los CBFIs se haran exclusivamente con los Bienes disponibles en
e Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible pararealizar €l pago de gastos, honorarios e
indemnizaciones a cargo del Fideicomiso.

Periodo Actual ‘

Concepto
2022-12-31

Nivel de endeudamiento 45.73

indice de cobertura de servicio de la deuda 1.88

Indicacién de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses:

Los CBFls confieren alos Tenedores, de conformidad con el articulo 63, fraccion Il delaLey del Mercado de Valores, € derecho a
una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, a vaor residual de los bienes o derechos afectos con ese propdsito a
Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del Patrimonio del Fideicomiso, en la medida en
que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en e entendido que (i) los CBFIs no otorgan
derecho alguno sobre la propiedad de los Activos a sus Tenedoresy (ii) no generan a cargo del Fideicomiso la obligacién de pago de
principal ni deintereses.

Indicacidn de que los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables:

Nuestros CBFIs son No Amortizables.

Lugar y forma de pago de las distribuciones:

Todos los pagos en efectivo que deban realizarse a los Tenedores de los CBFIs se hardn mediante transferencia electrénica a través
de SD. Indeva Institucion para el Depésito de Valores, SA. de C.V., ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col.
Cuauhtémoc, 06500, M éxico, Ciudad de México.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

ClIBanco, S.A., Ingtitucion de Banca Mdltiple.

Depositario:

S.D. INDEVAL INSTITUCION PARA EL DEPOSITO DE VALORES S.A. DE C.V.

Régimen fiscal:

PERSONA MORALES

En su caso, dictamen valuatorio:

No Aplica

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

2022
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

ElGrm:u::ul!-l'v.n'l‘l.lr

Clave de Cotizacion:

FIBRAHD

Afo:

2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[413000-NBIS3] Informacidon general

Glosario de términos y definiciones:

Términos

ABR

Actinver Casa de Bolsa

Activos

Arrendatario

Asamblea de Tenedores

Asesor y Administrador

Asesor Fiscal

Auditor Externo

Autoridades

Definiciones

Significa area bruta rentable.

Significa Actinver Casa de Bolsa, SA. de C.V., Grupo Financiero
Actinver.

Significa los Bienes Inmuebles y/o los Derechos de Arrendamiento que
pudieran ser aportados o adquiridos de tiempo en tiempo a Patrimonio
del Fideicomiso.

Significa cualquier Persona que sea parte de un Contrato de
Arrendamiento.

Significa la asamblea de Tenedores en términos de la LMV y de la
LGTOC.

Significa Fibra HD Servicios, S.C., o la sociedad que la sustituya de
tiempo en tiempo conforme alo previsto en el Fideicomiso y cuyo objeto
social sea la prestacion a Fideicomiso de los Servicios de Asesoria,
Administracion, Representacion y Planeacidn, y que cumpla con los
requisitos a que se refiere la Clausula Décima Segunda del Fideicomiso.

Significa, SKATT Asesores fiscales, S.C. o cualquier otro despacho
designado por el Comité Técnico, a ser contratado por € Fiduciario, con
cargo a Patrimonio del Fideicomiso, para llevar a cabo € cumplimiento
de las obligaciones fiscales y contables derivadas del Fideicomiso, quien
debera ser un despacho de contadores piblicos de reconocido prestigio a
nivel internacional con oficinas en México.

Significa Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte
Touche Tohmatsu Limited, u otro auditor externo contratado en términos
de Fideicomiso; en e entendido que dicho auditor debera ser un
despacho de contadores publicos de reconocido prestigio internacional e
independiente del Asesor y Administrador, del Fideicomitente, de los
Fideicomitentes Adherentesy del Fiduciario.

Significa cualquiera de las siguientes dependencias de la Administracion
Publica Federal: |a Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, €l Servicio
de Administracion Tributaria, la Comision Nacional Bancaria y de
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FIBRAHD

ANo:

2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Bienes Inmuebles

BMV

Cartera

Certificados Bur satiles
Fiduciarios | nmobiliarios o
CBFls

Circular Unica de Emisoras

CNBV

Colocacion

Comité de Auditoria

Comité de Compensaciones

Comité de Nominaciones

Comité de Préacticas

Comité Técnico

Valores o el Banco de México.

Significa los Inmuebles que se destinen a arrendamiento y cuya
propiedad o derechos de arrendamiento adquiera el Fiduciario o se
aporten a Fideicomiso parael cumplimiento de los fines del mismo.

Significala BolsaMexicanade Valores, SA.B. deC.V.

Significa los 40 Activos que han sido adquiridos a 31 de diciembre de
2022, consistente en 19 centros comerciales, 6 planteles educativos, 9
plantasindustriales y 6 edificios de oficinas.

Significa los certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios a ser
emitidos por e Fiduciario de conformidad con e Fideicomiso, de
conformidad con la LMV, la Circular Unica de Emisoras y otras
disposiciones legales aplicables, a ser inscritos en e RNV vy listados en
l[aBMV, y en su caso, otros mercados internacional es.

Significa las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003,
segun la misma haya sido reformada de tiempo en tiempo.

Significala Comisidon Nacional Bancariay de Valores.

Significa la colocacion de CBFls entre e publico inversionista,
correspondientes a Emisiones que € Fiduciario realice de tiempo en
tiempo, por medio de oferta piblica através delaBMV, en €l entendido
de que, s el Emisor asi lo determina, una o més Colocaciones podran
incluir la colocacion en el extranjero de CBFls, ya sea de manera publica
0 privada.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Décimo Primera, seccion 11.04 del Fideicomiso.
Tiene d significado que le atribuye a dicho término en la Clausula

Décimo Primera, seccion 11.07 del Fideicomiso.

Tiene €l significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Décimo Primera, seccion 11.06 del Fideicomiso.

Tiene e significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Décimo Primera, seccién 11.05 del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
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Clave de Cotizacion:

FIBRAHD

ANo:

2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Conducta de
Destitucion

Contrato de Arrendamiento

Contrato de Asesoriay

Administracion

Contrato de Gestién Operativa,
Comercializacién y
Mantenimiento

Convenio de Aportaciéon y
Adhesion

Criteriosde Elegibilidad

Cuentas

Derechos de Arrendamiento

Décimo Primera, seccion 11.01 del Fideicomiso.

Significa respecto de cualquier Persona: (i) la sentencia o resolucién
judicial firme que declare a dicha Persona responsable de fraude, dolo,
mala fe o negligencia inexcusable respecto de las funciones de dicha
Persona; (ii) una conducta criminal o un incumplimiento intencional de
la ley por parte de dicha Persona (respecto del Fideicomiso o de su
negocio); (iii) un incumplimiento del Fideicomiso, o de los contratos que
deriven del mismo; o (iv) el concurso mercantil sobre dicha Persona

Significa cualesquiera contratos de arrendamiento que sean celebrados
por e Fiduciario y los Arrendatarios respecto de los Activos, asi como
los contratos de arrendamiento celebrados con anterioridad a la Emisién,
entre los arrendatarios y |0s propietarios originales de los Activos.

Significa el contrato de prestacién de servicios a ser celebrado entre el
Asesor y Administrador y el Fiduciario, através del cua se estableceran
los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion.

Significa el contrato de prestacién de servicios a ser celebrado entre €l
Asesor y Administrador y €l Fiduciario, a través del cual se prestan los
servicios de administracion, operacion y mantenimiento de los Activos
gue integran el Patrimonio del Fideicomiso.

Significa cada uno de los convenios a través de cuya celebracién los
Fideicomitentes Adherentes podrian aportar a Patrimonio del
Fideicomiso, Activosy, por tanto, se adheririan al presente Fideicomiso.
Los Convenios de Aportacion y Adhesion relativos a cualesquiera
Activos se celebraran en términos sustancialmente iguales a los del
documento que, en su caso, apruebe el Comité Técnico.

Significa aquellos criterios que se establecen en la clausula Décimo
Tercera del presente Fideicomiso, a efectos de que €l Fiduciario pueda
realizar Inversiones en Activos con posterioridad a la aplicacion de los
recursos obtenidos por las Emisiones que redice € Fiduciario y de
acuerdo con las instrucciones que reciba del Comité Técnico. Los
Criterios de Elegibilidad podran ser modificados de tiempo en tiempo
conforme |o determine la Asamblea de Tenedores.

Significa conjuntamente la Cuenta de Colocacién, la Cuenta Receptora,
la Cuenta Concentradora, la Cuenta de Distribuciones y las Cuentas
Adicionales.

Significalos derechos que adquiera el Fiduciario conforme lo previsto en
el Fideicomiso, consistentes en los derechos al cobro y los ingresos
derivados de contratos de arrendamiento de cualquier Inmueble,
incluyendo sin limitar, los derechos sobre los seguros relacionados con
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Dia

Dia Habil

DOF

Documentos de Emision

Distribucién

Distribucién de Efectivo

Doélares

Ejecutivos

Emision

EMISNET

dicho bien Inmueble.
Significa con mayuscula o con minascula, dia natural.

Significa cualquier dia que no sea sdbado, domingo o dia festivoy en el
cua las instituciones de crédito de México abran a publico, de acuerdo
con €l calendario que a efecto publicala CNBV.

Significael Diario Oficial de la Federacion.

Significa el Fideicomiso, € Titulo, € Prospecto, e Contrato de
Colocacion, los avisos de oferta y/o colocacion y demas documentacion
accesoria y sus respectivos anexos (tal y como cada uno de ellos sea
modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se instrumente
cada Emision y cualesquiera otros documentos aprobados a efecto por €l
Comité Técnico, para futuras Emisiones, incluyendo aquéllos que se
requieran para efectos de llevar a cabo Colocaciones entre inversionistas
en el extranjero.

Significa los recursos derivados de las inversiones en Activos que seran
entregados a los Tenedores (exclusivamente de CBFIs) cuando menos 1
(una) vez al afio, a més tardar el 15 de marzo, y que a menos serd €
95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso
por €l gercicio inmediato anterior; en € entendido de que para que €
Comité Técnico pueda acordar un monto de Distribucién superior al
95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso,
requerira adicionalmente del voto favorable de la mayoria de sus
Miembros Independientes. Para el caso de que se pretenda acordar una
Distribucion menor a 95% del resultado Fiscal del Fideicomiso, se
requerird ademés la aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

Significa la Distribucién mas cualquier otra cantidad que e Comité
Técnico determine deba ser entregada a los Tenedores (exclusivamente
de los CBFIs) en términos del Fideicomiso.

Significalamoneda de curso legal de los Estados Unidos.

Significa las personas fisicas empleados de que ocupen |os primeros dos
niveles del Asesor y Administrador (director general y directores).

Significa cada emisién de CBFIs que realice € Fiduciario, de tiempo en
tiempo en cada Fecha de Emision, de conformidad con lo establecido en
el Fideicomiso y al amparo de lo previsto por los articulos 187 y 188 de
laLISR.

Significa € Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de
Vaoresacargo delaBMV.
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Estados Unidos

Eventos Relevantes

Fecha de Distribucién de
Efectivo
Fibras

Fideicomisarios en Primer
Lugar

Fideicomisario en Segundo
Lugar

Fideicomiso, Emisor, o Fibra
HD

Fideicomiso de Fundadores

Fideicomitente

Fideicomitente Adherente

Fiduciario o Emisor

Significalos Estados Unidos de América.

Tiene el significado atribuido a eventos relevantes en €l articulo segundo
y demas aplicablesdelaLMV.

Significa la fecha en que se entregue, en su caso, las Distribuciones de
Efectivo alos Tenedores conforme lo previsto en el Fideicomiso.

Significa los fideicomisos de infraestructura y bienes raices de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 187 y 188 delaLISR.

Significa los Tenedores de los CBFIs y el Fideicomiso de Fundadores,
este Ultimo en su caracter de Fideicomitente, por lo que se refiere a
derecho previsto en € inciso (€), de la Clausula Séptima del Fideicomiso
representados por €l Representante Comuin.

Significa los Fideicomitentes Adherentes por lo que hace a los Activos
gue hubieren Aportado de tiempo en tiempo.

Significa €l contrato de fideicomiso irrevocable celebrado entre el
Fideicomiso de Fundadores, como fideicomitente, y Banco Actinver,
SA., Indituciéon de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria, como fiduciario, e identificado bajo € numero
F/1523, de fecha 17 de diciembre de 2014, segin e mismo sea
modificado de tiempo en tiempo.

Significa el contrato de fideicomiso irrevocable celebrado por Banco
Actinver, SA., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Divisién Fiduciaria, actuando Unica y exclusivamente con el
caracter de fiduciario del fideicomiso F/1868, como fideicomitente y
fideicomisario, y Actinver Casa de Bolsa, SA. de C.V., Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario, e identificado bajo € numero
F/1871, de fecha 11 de diciembre de 2014, segin e mismo sea
modificado de tiempo en tiempo.

Significa el Fideicomiso de Fundadores.

Significa cualquier Persona que aporte Activos a Patrimonio del
Fideicomiso, por cuya aportacion adquirira para efectos del Fideicomiso
los derechos y obligaciones establecidos en este Fideicomiso y en €
Convenio de Aportacion y Adhesi6n respectivo.

Significa Banco Actinver, SA., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria 0 sus sucesores, cesionarios, 0
quien sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad
con €l Fideicomiso.
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Indeval

Reporte Anual

Inmuebles

INPC

Inversiones en Activos

I nver siones Permitidas

ISR
IVA

Legislacion Aplicable

LGEEPA

LGTOC

LIC

Significa S.D. Indeva Institucion para € Depésito de Valores, SA. de
CV.

Significa €l reporte anual que elabora y publica la Emisora en términos
delaCircular Unicade Emisorasy laLMV.

Significa en términos de lo dispuesto por € articulo 750 del Cédigo Civil
Federal: (i) los bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en
construcciones y edificios, asi como los terrenos sobre los cuales se
encuentran edificados, que se aportaran al Patrimonio del Fidel comiso;
(i) los bienes inmuebles por destino, que forman parte integral de las
construcciones y edificios al encontrarse adheridos de una manera fija,
de modo que no pueden separarse sin deterioro del inmueble o del objeto
a él adherido, y (iii) todos aquellos bienes que aungue no tienen una
incorporacion fisica a edificio, adquieren la condicién de Inmuebles al
existir lavoluntad del duefio de mantenerlos unidos a éste y que resultan
indispensables para su funcionamiento.

Significa el indice Nacional de Precios al Consumidor que da a conocer
el Ingtituto Nacional de Estadisticay Geografia (INEGI) y que se publica
en el DOF.

Significa las inversiones que se realicen, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, en Activos que sean adquiridos o construidos con los
recursos obtenidos de las Colocaciones o de cualquier otraforma.

Significa las inversiones del efectivo disponible que se realicen con
cargo a Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones
escritas que reciba el Fiduciario para tales efectos, mismas que se
readlizardn de conformidad con e Contrato de Fideicomiso, la
Legidacion Aplicable y conforme a lo previsto en la fraccion 111 del
articulo 187 delaLISR.

Significa el impuesto previsto por laLISR.
Significa el impuesto previsto por laLIVA.
Significa las leyes, reglamentos, decretos, circulares y demés
ordenamientos juridicos de carécter federal, estatal y/o municipal vigente

en México.

Significa la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente.

SignificalaLey Genera de Titulosy Operaciones de Crédito.

Significala Ley de Instituciones de Crédito.

18 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

ElGrm:u::ul!-r'.n'l‘l.lr

Clave de Cotizacion:

FIBRAHD

ANo:

2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

LIVA
LISR
LMV
México

Miembro
Independiente

NOI

Oferta Publica Inicial

Oferta Pdblica de Adquisicion

Oficio SAT

Patrimonio del Fideicomiso

Periodo Minimo de Inversion

Persona

Per sonas Relacionadas

SignificalaLey del Impuesto al Valor Agregado.
SignificalaLey del Impuesto Sobre la Renta.
SignificalaLey del Mercado de Valores.
Significalos Estados Unidos Mexicanos.

Significa cualquier persona que cumpla con los requisitos del articulo
24, segundo péarrafoy 26 (veintiséis) delaLMV.

Significa Net Operating Income (NOI) o Ingreso Operativo Neto y se
determina de restar a los ingresos netos, los gastos operativos de los
inmuebles, incluyendo gastos de mantenimiento, seguros e impuesto
predial, entre otros.,

Serefiere alaofertapiblicainicia de CBFlsde FibraHD.

(OPA) serefiere ala oferta publica de adquisicion lanzada por Fibra Plus
para adquirir en forma de intercambio de CBFls, el control y latenencia
delos CBFIsen circulacién de FibraHD

Significa el oficio nimero 900-03-03-2015-26928, de fecha 7 de mayo
de 2015, emitido por el Servicio de Administracion Tributaria, a través
de la Administracion de Normatividad Internacional “3", mediante el
cual se confirma, entre otros, que (i) a Fiduciario le es aplicable €l
régimen fiscal previsto por €l articulo 188 de la LISR, siempre y cuando
no incumpla en un futuro con los requisitos dispuestos por € articulo
187 delaLISR y demés disposiciones aplicables; (ii) y el Fiduciario no
pagard el IVA por la engjenacién de CBFIs que se emitan al amparo del
Fideicomiso.

Tiene e significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Sexta del Fideicomiso.

Significa el término de 4 (cuatro) afios a que serefiere lafraccion 1V del
articulo 187 de la LISR o la que en su caso se establezca por la
Legislacion Aplicable.

Significa, seglin el contexto lo requiera, una persona fisica o0 moral, un
fideicomiso, una asociacion (incluyendo asociacion en participacion) u
otraentidad legal.

Tendra el significado que se le atribuye a dicho término en € articulo
segundo delaLMV.
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Pesoso Ps. $.
PROFEPA

Prospecto

Reembolso de Capital

Reglamento Interior
delaBMV

Rentas

Representante Comun

Resultado Fiscal

RNV

SEMARNAT

Serviciosde Asesoriay
Administracion Representacion
y Planeacion

SHCP

Tenedores

Titulo

Transacciones de Formacion

Significala moneda de curso legal en México.
Significala Procuraduria Federal de Proteccién a Ambiente.

Significa €l prospecto de colocacion preparado para la Oferta Pdblica
Inicial, conjuntamente con todos sus anexos.

Significa las cantidades entregadas a los Tenedores en exceso a
resultado fiscal del ejercicio, en los términos del articulo 188 (ciento
ochentay ocho), fraccién 1X, sexto parrafo delaLISR.

Significa el Reglamento Interior de la BMV, segin el mismo haya sido
modificado de tiempo en tiempo.

Significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce de
los Inmuebles relacionados con los Activos y que derivan de los
Contratos de Arrendamiento, asi como derivados de los Derechos de
Arrendamiento.

Significa ClIBanco, S.A., Ingtitucién de Banca Multiple, quién sera el
representante comun de los Tenedores de los CBFIs, 0 quien sea
designado subsecuentemente como representante comin de los
Tenedores.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en los articulos 9
(nueve) y 10 (diez) de la LISR, segun dicho término sea modificado de
tiempo en tiempo.

Significa el Registro Nacional de Valores.

Significala Secretariadel Medio Ambiente y Recursos Naturales.
Significa los servicios de Asesoria, Administracion, representacion y
planeacion que prestara € Asesor y Administrador al Fideicomiso, en
términos del Contrato de Asesoriay Administracion.

Significala Secretaria de Hacienday Crédito Publico.

Significalos tenedores de uno 0 mas de los CBFls.

Significa el titulo que documenta los CBFIs emitidos por € Fideicomiso
y que se encuentra depositado ante Indeval.

Significatodosy cada uno de los actos y operaciones conforme
a las cuales se consolidd la adquisicién de los 6 primeros Activos que
integraron la Cartera Inicial.
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Resumen ejecutivo:

La informacion contenida en este resumen ejecutivo fue seleccionada y obtenida de este Reporte Anual. El resumen gecutivo no
incluye toda la informacién que debe ser considerada por €l inversionista. El presente Reporte Anual debe leerse en su totalidad,
incluyendo los Factores de Riesgo (ver “ Informacion General —Factores de Riesgo” ) de este Reporte Anual. Las referencias que se
hacen en este Reporte Anual a“Fideicomiso”, “FibraHD” y “Emisor” se refieren a Fideicomiso, junto con su subsidiaria FibraHD
Servicios, S.C. ala que se refiere como e “Asesor y Administrador”. Las referencias en el presente Reporte Anua a “Fiduciario”
son a Banco Actinver, SA., Ingtitucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria, en su carécter de
fiduciario del Fideicomiso. Para consultar e significado de las abreviaturas y los términos definidos que se utilizan con la primera
letra en mayUscula en este Reporte Anual, ver la seccién “ Informacion General —Glosario de Términos y Definiciones’ de este
Reporte Anual.

Lasprincipales caracteristicas de Fibra HD son:

El Fideicomiso se constituy6 € 17 de diciembre de 2014 y fue modificado €l 18 de mayo de 2015, de conformidad con la
Legislacion Aplicable. Se tiene la intencion de que siga aplicandose a Fibra HD €l régimen fiscal de una Fibra conforme a los
articulos 187 y 188 de la LISR. A efectos de que el Fideicomiso pueda mantenerse como una Fibra, invertira sus recursos
Unicamente en Bienes Inmuebles destinados a arrendamiento o podra adquirir €l derecho a recibir los flujos generados por
Inmuebles cuando dichos flujos provengan del arrendamiento sobre Inmuebles, es decir Derechos de Arrendamiento. Asi mismo, los
Contratos de Arrendamiento preferentemente seran celebrados con clausulas que establezcan una base fija de Renta, pero en el caso
de existir Rentas variables, éstas estaran siempre ligadas a las ventas del Arrendatario, gjustandose a lo previsto por la LISR. Mas
ain, anualmente a mas tardar e 15 de marzo, se debera distribuir por lo menos el 95% (noventa 'y cinco por ciento) del Resultado
Fiscal del Fideicomiso, y al menos el 70% (setenta por ciento) de los activos del Fideicomiso deberan estar invertidos en Inmuebles
gue se destinen al arrendamiento y el remanente, si existe, seinvertira en valores a cargo del Gobierno Federal inscritosen el RNV o
en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda, entre otros requisitos.

Las siguientes son las principal es caracteristicas de Fibra HD:

a. Enfocada preponderantemente a la adquisicion de Activos que, a juicio de nuestro Comité Técnico o Asamblea de
Tenedores, seglin sea € caso, sean de elevada calidad, cuenten con inquilinos solventes y que ofrezcan tasas de
capitalizacion mayores a las que se observan en las propiedades que forman parte preponderante de los portafolios de las
Fibras que actualmente cotizan en € Mercado de Capitales.

b. Disefiada para operar la Cartera de Inmuebles y llevar a cabo las inversiones a través de una sociedad civil de la cual la
Fibraes socio al 99.9% (el Asesor y Administrador). Consideramos que dicho formato de administracion “internalizado” se
traducira en ganancias en eficiencia, mejores margenes de utilidad parala Fibray consecuentemente en mayores beneficios
paralos Tenedores de CBFls.

La propuesta de valor de Fibra HD descansa sobre las siguientes consideraciones:

a. Consideramos que € mercado mexicano de bienes raices, especialmente en el segmento de propiedades comerciales de
tamafio medio y pequefio, esta visiblemente fragmentado.
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b. Consideramos que dichas propiedades tienden a ofrecer una relacion de renta a valor del inmueble mas elevada que la que
se observa en propiedades de mayor tamafio.

¢. Consideramos que mediante la adquisicién de un nimero elevado de Activos con estas caracteristicas es posible conservar
el elevado rendimiento a tiempo que la volatilidad de los ingresos de un paguete cuantioso de pequefias propiedades
disminuye.
LaVisién de Negocio.

El pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluyé con la Oferta Plblica de Adquisicion (OPA) que lanz6 por hasta el 100% de
los CBFls en circulacion de Fibra HD. Conforme alo divulgado por Fibra Plus, €l resultado final fue una adquisicion del 70.9% de
los CBFls en circulacién de la emisora, equivalente a 309,974,328 CBFIs, por lo que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los
estados financieros de Fibra HD se consolidan en el balance de Fibra Plus, siendo esta Gltima la empresa controladora. No obstante,
FibraHD continda cotizando de forma independiente y reportando sus resultados por separado, dado que Fibra HD alin no consolida
el 100% de tenenciadel Fideicomiso.

En linea con lo anterior, Fibra Plusy Fibra HD replantearon la vision de negocio del nuevo vehiculo consolidado y de Fibra HD por
si misma, con el objeto de establecer una ruta de crecimiento sostenido através de una estructura de capital sana, una administracion
internay profesiona y una estrategia clara de adquisicionesy desinversiones.

En tal sentido, la nueva estructura organizacional de Fibra HD se basa en dos gjes principales: (i) la operacién, administracion y
comercializacion de inmuebles estabilizados y (i) la adquisicion de activos de oportunidad asi como la rotacion, remodelacion o
reconversion de activos identificados.

Los abjetivos del plan de negocios son la creacion y administracion de:

« UnaFibraescalable capaz de agregar una Cartera de Activos estabilizados de elevada calidad.

« UnaFibradiversificada capaz de actuar con resiliencia ante la volatilidad de nuestra Cartera sin sacrificar su rentabilidad.

» UnaFibra capaz de ofrecer alos Tenedores de CBFIs una sana estructura financiera, con rendimiento y distribuciones con
base en flujo real sostenible.

e UnaFibraque en el mediano plazo acance una escalatal que sus Tenedores de CBFIs puedan beneficiarse de la creciente
liquidez de los CBFls.

»  UnaFibra que cuente con una administracion internalizada que permitira que los Tenedores de CBFIs se beneficien de las
economias de escala que deriven de su crecimiento.

Como se comentd previamente, Fibra Plus completd €l dia 14 de octubre de 2021, la adquisicién del 70.9% de los certificados
bursétiles fiduciarios inmobiliarios de Fibra HD. Derivado de lo anterior, en la Asamblea de Tenedores de los CBFIs FIBRAHD 15
celebrada el 3 de diciembre de 2021, se aprobd la siguiente recomposicién del Comité Técnico de FIBRA HD.

Nombramiento Propietario

Presidente Gustavo Felipe Tomé Velazquez
Miembro Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta
Miembro Miguel Navarro DeLaTorre
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Miembro Rodrigo Gonzédlez Zerbi
Miembro Gustavo Luis Portilla Forcén
Miembro Independiente Eliser Garcia Macdonel
Miembro Independiente Sergio Alberto Férez Bitar
Miembro Independiente Enrigue Valdespino Pastrana
Miembro Independiente Adrién UrbinaGalicia

Ajustesala Administracién y al Plan de Negocios respecto del Plan Origina de FIBRA HD.

En la sesion del Comité Técnico celebrada €l dia 14 de diciembre de 2021, se aprobaron los siguientes lineamientos para el Plan de
Negocios delaFIBRA.

« Maodificacion de la politica de distribuciones, limitando dichas distribuciones Gnicamente al monto establecido por la Ley
del Impuesto sobre la Renta paralas FIBRAS.

e Cancelacion del contrato de operacion existente entre FIBRA HD Servicios, S.C. y Colliers Rems México, S.A. de C.V.,
transitando hacia un esquema operativo totalmente internalizado.

» Ratificacién de la politica de apalancamiento, estableciendo como limite el 50% LTV.

» Ratificacion del objetivo de negocios de FIBRA HD de construir y administrar un portafolio de inmuebles estabilizados
generadores de flujos.

«  Las consecuencias mas importantes derivadas del gjuste al plan de negocios son:
0 Megoradelarentabilidad de FIBRA HD, reduciendo gastos operativos.
0 Elevacion de los niveles de capitalizacion de la FIBRA toda vez que se eliminan las distribuciones por concepto de
retornos de capital.
0 Mejora de la capacidad de pago y amortizacion de la deuda de la FIBRA, a retenerse los Flujos de Efectivo
correspondientes alas reservas de depreciacion y otras reservas.

LaMision de Negocio.
L as actividades centrales de nuestro negocio son:

e Adquirir y Administrar Activos de calidad capaces de generar rendimientos atractivos que nos permitan ofrecer una utilidad
de operacion competitiva.

e Procurar el adecuado mantenimiento, cobranza, administracién, comercializacion y desempefio de nuestras propiedades, y
en su caso llevar a cabo las mejoras que nos permitan elevar su rentabilidad en el corto plazo.

e Procurar lamejora continua del perfil de nuestros Arrendatarios afin de incrementar la rentabilidad de nuestros Activos a
tiempo que reducimos la volatilidad potencial de los flujos.
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< Fortalecer nuestra lista de potenciales adquisiciones afin de estar en condiciones de incrementar el tamafio de nuestra
Cartera con rapidez y de forma sostenida.

« Fortalecer nuestrared de relaciones con corredores inmobiliarios, desarrolladores, Arrendatarios de marcas con presencia
nacional y local, y en general con todos |os agentes participantes en nuestro segmento de laindustria para consolidar
nuestra presencia en laindustria de Fibras.

e Construir unarelacion de confianza con nuestros Tenedores de CBFIs mediante la total transparencia de nuestras
actividades, €l didlogo cercano y la conduccion de una sana dindmica de trabajo entre los 6rganos de gobierno de laFibray
el Asesor y Administrador.

Estrategia de Posicionamiento de Fibra HD.
Advertencia sobre la subjetividad del Plan de Negocios.

Esta seccion esta basada en diversas opiniones sobre € estado que guarda actualmente la industria de Fibras, y a partir de ellos se
plantean ciertos diferenciadores que constituyen el eje de la estrategia en nuestro Plan de Negocios.

Conviene advertir que los juicios de valor que se presentan a continuacion corresponden a la percepcion del Asesor y Administrador
y pueden no corresponder alos lectores de este Reporte Anual 0 alos de los analistas u otros participantes en el sector.

Nuestro Plan de Negocios adolece inevitablemente de la subjetividad del Fideicomitente y el inversionista debe ser advertido de
dlo.

Caracterizacion del modelo de negocio de las Fibras.
Las Fibras que hoy existen en e mercado se caracterizan por:

* Integrar carteras predominantemente diversificadas.

« Enfocados en propiedades y carteras de gran escala con tasas de rentabilidad mediana. De hecho, si bien las tasas de
capitalizacion de esos inmuebles son mayores que las que vemos en paises desarrollados, aln existe una brecha importante
entre larentabilidad que reciben los inversionistas finales y el potencial disponible en el sector de bienes raices.

e Suelen contar con reservas de efectivo importantes entre los ciclos de capitalizacion y han tendido a incrementar €l
componente de desarrollo de bienes raices a su estrategia.

Eje Estratégico 1. Administracion internalizada.

FibraHD tiene una estructuratal que: las figurasy funciones del Asesor y del Administrador recaen en una sola entidad. El Asesor y
Administrador se constituyd como una sociedad civil; en donde Fibra HD es socio a 99.9% de esta sociedad civil y sus 6rganos
colegiados autorizan presupuestos, inversiones, ndmina, nombramientos y demas factores que inciden en los gastos y funciones del
Asesor y Administrador.

Eje Estratégico 2. Preponderantemente haremos adquisiciones.

Tenemos un modelo de negocio orientado preponderantemente a la adquisicion de Activos que estén generando flujos,
aprovechando € brazo desarrollador de Fibra Plus para potencializar la capacidad de generacion de ingresos de los activos en
operacion, de forma eficiente, ya sea realizando ampliaciones del ABR y remodelando o reconvirtiendo inmuebles
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Fibra HD tiene como objetivo principal proporcionar retornos atractivos con riesgo gjustado a largo plazo alos Tenedores, mediante
Distribuciones de Efectivo estables y la apreciacion de sus Activos. Dicho objetivo se lograra creando, de manera selectiva, una
carteradiversificada de Activos, con Inmuebl es estratégicamente ubicados y que se destinaran predominantemente al arrendamiento.

M odelo de Negocio.
Modelo de Administracién.

Laadministracion de nuestra Carteray de las adquisiciones que hagamos en el futuro estard a cargo del Asesor y Administrador en
los términos del Contrato de Asesoriay Administracion, detal suerte que deja en manos especiaizadas la complejidad del manejo
cotidiano de una Cartera que esperamos crezca considerablemente en tamafio y diversidad.

Nos referimos, de manera enunciativa mas no limitativa a las actividades siguientes:

e Conformar, evaluar y gjustar el equipo de asesoriay administracién de los Activos que integran la Cartera.

e Elaborar un resumen de cada Contrato de Arrendamiento en e que queden identificados, |os ingresos de renta y todos los
datos correspondientes a contrato de que se trate, los ingresos adicionales cobrados, los derechos de preferencia, las
opciones de renovacion, uso de exclusiones, entre otros.

« Crear un informe integral de gastos de la propiedad (servicios, impuestos, etc.) para ser compartido con el Asesor y
Administrador.

» Examinar y revisar los alcances y las especificaciones para contratar todos |0s servicios que se requieran para la operacion
de los Activos que integran la Cartera. Asi como asegurar una oferta competitiva de todos los servicios contratados y €l
costo de los mismos.

e Crear y entregar un plan para la retencion de los arrendatarios, estableciendo de inmediato relaciones y comunicaciones
sblidasy confiables.

e Preparar € presupuesto de cada Activo y presentarlo para su aprobacion al Comité Técnico de FibraHD.

e Completar un informe minucioso de cada Activo, que incluya, entre otros, la condicién del Activo, las oportunidades de
optimizaciony el desarrollo de un plan de inversiones y gastos de capital alargo plazo paralos Activos.

¢ Iniciar medidas necesarias en situaciones de emergencia, notificando por escrito al Asesor y Administrador.

e Revisar y atender lo relacionado con la facturacion, créditos o recibos de pago, cuentas de bancos, rentas, polizas de
seguros, correspondencia escrita, documentos técnicos y toda la informacion y reportes requeridos para la administracion
delapropiedad en custodia para dirigirlaa Fideicomiso.

Modelo de Inversiones.
Oportunidades de Mercado

Fibra HD estima que se encuentra bien posicionada como un vehiculo de inversion capaz de tomar ventajas de las oportunidades en
€l mercado de activos premium que espera aumenten conforme la economia mexicana vaya creciendo.

Adicionamente, el mercado inmobiliario en México no se encuentra del todo explotado. Fibra HD estima que dicha situacién

aunada a las favorabl es tendencias macroecondmicas y geogréficas del pais presentan oportunidades para incrementar los niveles de
ocupacioén y tasas de rentas, asi como oportunidades paradesarrollar y adquirir nuevos Inmuebles.

25 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Adicionalmente, Fibra HD estima que, en virtud de su régimen como una FIBRA en México, y con las ventajas operativasy fiscales
de una FIBRA, tendra flexibilidad para tener acceso oportuno a los mercados de deuda y capital en términos favorables,
permitiéndol e tener ventaja en adquisiciones y desarrollo de oportunidades conforme éstas vayan surgiendo. Asimismo, una FIBRA
es e vehiculo apropiado para obtener capital y financiamiento a largo plazo para implementar proyectos inmobiliarios con alto
potencial de crecimiento.

Fibra HD estima que este acceso a futuras inversiones inmobiliarias, asi como las amplias relaciones que € equipo de
administracion del Asesor y Administrador ha establecido en la industria inmobiliaria en México, generard una fuente de
oportunidades para hacer crecer el negocio de FibraHD e incrementar valor paralos Tenedores.

I nversiones selectivas en atractivas oportunidades de adquisicién, asi como desinversiones asertivas

Fibra HD junto con & Asesor y Administrador ha desarrollado un proceso continuo de blsgueda de Inmuebles a ser llevado a cabo
por el Asesor y Administrador para identificar y analizar oportunidades de adquisicion, asi como de desinversién para activos no
estratégicos bajo el entorno econdmico actual y sus perspectivas.

Fibra HD pretende invertir en Activos de diversos formatos que muestren un alto potencial de rentabilidad y se encuentren ubicados
en diferentes regiones de México. Adicionalmente, la emisora ha arrancado con un plan de desinversién de activos que ya no se
encuentren en e nuevo plan de negocio, estimando una rotacion de més de 90 mil m2 de ABR principamente dentro de los
segmentos comercial y oficinas.

Se espera que Fibra HD se enfoque en adquisiciones de Activos estabilizados a efecto de tener ingresos estables a través de altas
tasas de ocupacion y control adecuado de gastos, sin embargo, también se aprovecharan oportunidades para adquirir Inmuebles no
estabilizados pero con ubicaciones privilegiadas y con el potencia de crecer sostenidamente.

Fibra HD llevard a cabo adquisiciones y desinversiones de activos con base en la asesoria del Asesor y Administrador conforme se
identifiquen buenas oportunidades, que sean rentables y presenten un margen de prudente riesgo financiero y administrativo. En
cuanto a las adquisiciones, se pagaran con los recursos derivados de créditos, emisiones de capital o deuda, conforme a lo previsto
en la Legidacion Aplicable. No obstante que Fibra HD intentard acceder al mercado de capitales para sus necesidades de fondeo,
también buscara alternativas que optimicen su perfil financiero.

Modelo de Comercializacion.

Nuestro modelo de comercializacion descansa la aplicacion de metodologias de gestion compatibles con estandares internacionales
y probados en México. La gestion y comercializacion de nuestros Activos se llevara a cabo por nuestro Asesor y Administrador,
quien cuenta con amplia experiencia 'y competencia validada por la gestion previa y concurrente con la pandemia. Dicha gestién
abarca tanto la administracion y cobranza de los inquilinos actuales como la comercializacién de nuestros Activos con el propdsito
de mejorar continuamente su rentabilidad.

Principales Inmuebles.
Nuestra Cartera estd integrada a 31 de diciembre de 2022 por 40 propiedades estabilizadas que se adquirieron con los recursos de la

Oferta Publica Inicial, de la suscripcion de derechos preferentes, de las lineas de crédito, y de las Ofertas Publicas de Certificados
Bursdtiles Fiduciarios.
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Caracteristicas generales de la Carteraa 31 de diciembre de 2022:
Al 31 de diciembre del 2022 |a cartera esta integrada por 40 propiedades estabilizadas.
Es una cartera diversificada compuesta por propiedades destinadas al comercio, actividades industriales, educativas y de oficina.

La mayoria de las propiedades provienen de propietarios que no son parte relacionada ni de la FIBRA ni del operador de los
inmuebles, por lo que han pasado de una administracién semi-profesional a una administracion profesional.

El Area Bruta Rentable (ABR) total es de 306,035 m2, registrando un 91.54% de ocupacion sobre la superficie adquirida y pagada.
Las propiedades se encuentran ubicadas en 24 ciudades y 19 estados de la republica, predominantemente en e centro, occidente,
sureste y norte del territorio nacional. Destacan € Estado de México y la Ciudad de México, que concentran en conjunto un 34% de

laABR.

1. El componente comercial de la cartera se integra por 19 propiedades, con un total de 156,893 m2 de ABR; registrando un
90.58% de ocupacion sobre la superficie adquiriday pagada.

2. El componente industrial se integra por 9 propiedades con un total de 94,501 m2 de ABR, registrando un 98.92% de
ocupacion.

3. El componente de instituciones educativas de la cartera se integra por 6 propiedades, con un total de 39,116 m2 de ABR;
registrando un 91.19% de ocupacion.

4. El componente de oficinas de nuestra cartera se integra por 6 propiedades, con un total de 15,525 m2 de ABR, registrando
un 57.27% de ocupacion.
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Resumen dela Informacién Financiera

Las tablas incluidas en este resumen gjecutivo presentan informacion financiera del Fideicomiso del periodo reportado, asi como de

|os dos periodos anteriores.

Las tablas deberdn ser revisadas en conjunto con los Estados Financiero y sus notas relacionadas incluidas en este Reporte, por €l
periodo concluido a 31 de diciembre de 2022 asi como en la“ Seccion 4. Informacion Financiera— 4.3. Comentariosy Andisisde la

Administracion sobre los resultados de operacion” de este Reporte Anual.

Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero Actinver)

Estados consolidados de resultados y otros resultados integrales
Por los afios que terminaron a 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En pesos)

2022 2021 2020
Ingresos:
Arrendamiento $456,414,903  $469,160,562  $464,793,683
Mantenimiento 34,078,479 35,425,707 34,171,969
Estacionamientos y otros 76,996,686 20,355,873 19,165,480
567,490,069 524,942,142 518,131,132
Gastos de:
Administracion 48,929,583 81,434,996 65,500,349
Operacion 147,255,788 199,127,358 124,765,388
Mantenimiento 50,749,973 58,711,709 54,260,369
Servicios de administracion de 16,442,539 16,882,772 15,213,390
propi edades
263,377,883 356,156,835 259,739,496
Utilidad de operacion 304,112,186 168,785,307 258,391,636
Ajustes a valor razonable de 7,634,794 334,480,060 -554,877,592
propiedades de inversién
Otros productos - 317,808 -
Ingreso por intereses 43,050,534 24,160,458 55,501,274
(Gasto) ingreso por cobertura de - -149,209,427 29,979,644
instrumentos financieros derivados
Valuacioén de la deuda a Unidades de -68,843,215 -64,249,799 -26,996,503
Inversién (UDlIs)
Resultado cambiario-Neto -4,183,733 3,534,170 -1,303,682
Gasto por intereses -251,475,312  -168,639,980  -209,298,382
-289,086,520  -19,606,710 -706,995,241
Utilidad (pérdida) antes de impuestos a 15,025,666 149,178,597 -448,603,605

lautilidad
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Impuestos a la utilidad de Subsidiaria - 5,864,912 5,943,025
Utilidad (pérdida) neta consolidada del 15,025,666 143,313,685 -454,546,630
afo
Otros resultados integrales, que se
reclasificaran aresultados:
Pérdida en valor razonable de
instrumentos de coberturas de
interés (178,399)
$ $
Utilidad (pérdida) netaintegral 143,313,68 (454,725,02
consolidada del afio $ 15,025,666 5 9
Utilidad (pérdida) neta consolidada
por CBFI bésicay diluida (centavos $ $
por accion) (ver Notas 11y 17) _ 0.0344 _ 0.3278 $  (1.0526)
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, SA., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero Actinver)
Estados consolidados de posicion financiera
Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En pesos)
Activo Notas 2022 2021 2020
Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo 5 $754,106,633  $588,081,320  $429,397,968
restringido
Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 6 86,342,387 88,553,694 109,089,892
Impuesto al valor agregado por recuperar 3,479,162 2,440,477 19,076,352
Pagos anticipados 26,133,918 21,095,086 43,258,949
Total del activo circulante 870,062,100 700,170,577 600,823,161
Activo no circulante:
Depositos en garantia 2,418,279 2,418,279 2,418,280
Activofijo 31,630,619 27,612,790 23,876,847
Activo por derecho de uso 8 85,547,888 90,151,733 91,543,171
Propiedades de inversion 7 5,406,237,000 5,411,312,200 5,030,816,890
I nstrumentos financieros derivados 9 - -
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Total del activo alargo plazo 5,525,833,786  5,531,495,002 5,148,655,188
Total activos $6,395,895,886 $6,231,665,579 $5,749,478,349
Pasivo y patrimonio

Pasivo circulante:

Crédito BBVA Bancomer 500,000,000

Certificados bursétiles por pagar 10.a $1,388,261,200 $ -
Cuentas por pagar a proveedores $69,525,724 33,532,489 17,104,348
Rentas cobradas por anticipado 1,875,472 2,116,311 4,058,045
Impuestos y gastos acumulados 15,465,454 36,440,825 27,742,390
Porcién circulante de pasivo por 8 6,406,330 9,881,349 9,881,349
arrendamiento

Total del pasivo circulante 593,272,980 1,470,232,174 58,786,132
Pasivo no circulante:

Depdsitos de los arrendatarios 36,413,729 35,051,100 33,819,008
Crédito con BBVA 10b  1,455,957,992 500,000,000 200,000,000
Certificados bursdtiles por pagar 10.a 977,458,074 908,614,860 2,088,634,864
Instrumentos financieros derivados 9 - - 109,528,216
Porcién no circulante de pasivo por 8 86,951,223 86,951,223 85,936,157
arrendamiento

Total del pasivo no circulante 2,556,781,018 1,530,617,183 2,517,918,245
Total de pasivo 3,150,053,998  3,000,849,357 2,576,704,377
Compromisos 16

Patrimonio:

Patrimonio fideicomitido:

Aportacion de los fidel comitentes 3,320,481,334  3,320,481,338  3,453,822,676
Recompra de certificados -35,897,835 -35,897,836 -87,467,450
Resultados acumulados -39,048,502 -54,074,168 -197,387,853
Otros resultados integrales - Valuacién de 306,891 306,891 3,806,599
instrumentos financieros derivados

Total del patrimonio fideicomitido 11 3.245,841,888  3,230,816,222  3,172,773,972

Total pasivo y patrimonio $6,395,895,886 $6,231,665,579 $5,749,478,349
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero Actinver)
Estados consolidados de cambios en € patrimonio
Por los afios que terminaron a 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En pesos)
Otros Patrimonio
resultados
.. integrales-
Aportacién delos . Resultados »
fideicomitentes Recompra de certificados acumulados YaluaC|0n de fideicomitido
instrumentos
financieros
derivados
Saldosal 1 deenerode2019  $3,631,277,136 $ - $212,921,504 $4,559,105 $3,848,757,745
Aportaciones de los 51,931,961 ; ; - 51,931,961
fideicomitentes
Recompra de certificados - -101,157,548 - - -101,157,548
Distribucion alos -185,124,440 - -128,098,302 ; -313,222,739
fidelcomitentes
Utilidad neta integr - - 211089568  -574,107 210515461
consolidada
Saldos a 31 de diciembre de
2019 3,498,084,657 101,157,548 295,912,770 3,984,998 3,696,824,877
Aportaciones de los 18,355,003 - - ] 18,355,093
fideicomitentes
Recompra de certificados - 13,690,098 - - 13,690,098
Distribucion alos -62,617,074 . -38753,093 ] -101,371,067
fideicomitentes
Perdidanetaintegral - . 454546630  -178399  -454,725029
consolidada
Sadosa 312%23'C'embre de 3,453,822,676 -87467,450  -197,387,853 3,806,599  3,172,773,.972
Aportaciones delos 5,607,901 - ; ; 5,607,901
fideicomitentes
Recompra de certificados -51,569,615 51,569,615 - - -
Distribucion alos -87,379,628 - ; ] -87,379,628
fideicomitentes
Utilidad neta integral : - 143313685 -3499,708  139,813977

consolidada
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Saldos a 31 de diciembre de

2021 $3,320,481,334 -$35,897,835 -$54,074,168  $306,891 $3,230,816,222

Utilidad neta integral consolidada - - 15,025,666 15,025,666
Saldos al 31 de diciembre

$3,320,481,334 -$35,897,835 -$39,048502  $306,891 $3,245,841,888

de 2022

Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero Actinver)

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En pesos)

Actividades de operacion:

Utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad

Ajuste para partidas que no generaron efectivo:
Ajustes al valor razonable de propiedades de
inversion
Depreciacion
Intereses afavor
Actividades de financiamiento:

Ingreso por cobertura de instrumentos financieros

derivados
Valuacion de ladeuda a Unidades de Inversion
(UDI"s) y amortizacion de gastos de emision
Intereses acargo
Total

(Aumento) disminucion en:
Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
Impuesto a valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Depositos en garantia

(Disminucion) aumento en:
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Impuestos a la utilidad de subsidiaria pagados
Depdsitos de los arrendatarios

2022

$15,025,666

7,634,794

5,286,969
-43050534

68,843,215
251,475,312
305,215,422

-12,184,117
-1,038,685
-5,038,832

41,525,093
-240,839
-18,989,795

2021

$ 149,178,597

(334,480,060)
4,885,916
(24,160,458)

149,209,427

95,511,677
168,639,980
208,785,079

20,536,198
16,635,875
22,163,864
1

16,428,141
(1,941,734)
8,297,070
(5,864,912)
1,232,093

2020

$ (448,603,605)

554,877,592
5,258,332
(55,501,274)

(29,979,644)

37,577,241
209,298,382
272,927,024

(57,050,894)
36,945,242
(2,703,925)
(874,952)

(8,584,731)
(4,095,171)
(12,800,595)
(4,363,757)
2,863,009
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Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de operacién 310,610,876 286,271,675 222,261,340
Actividades de inversion:
(Adquisicion) baja de maquinariay equipo -4,700,953  (4,018,019) 501,418
Adquisicion de propiedades de inversion -2,559,594  (46,015,250) (58,058,910)
Intereses cobrados 43,050,534 24,160,458 55,501,274
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de inversién 35,789,987  (25,872,811) (2,056,218)
Actividades de financiamiento:
Préstamos obtenidos por emision de deuda - - -
Prestamos obtenidos de instituciones financieras 1,520,000,000 800,000,000 500,000,000
Costos por emision de certificados bursdtiles - - -
Ingreso por cobertura de instrumentos financieros
derivados 4,079,538 29,979,644
Pago por cancelacion de derivado CCS (153,186,000)
Pago de prestamos -1,388,261,200 (500,000,000) (1,048,900,764)
Aportaciones de |os fideicomitentes 5,607,901 18,355,093
Distribucion alos fideicomitentes (87,379,628) (101,371,067)
Recompra de certificados - 13,690,098
Pagos de arrendamiento -8,091,550  (10,090,137) (10,146,190)
Intereses pagados -145,339,448 (160,747,186) (201,235,735)
Flujos netos de efectivo (utilizados en)
generados por actividades de -21,692,198  (101,715,512)
financiamiento (799,628,921)
Aumento (disminucion) neto de efectivo, equivalentes
de efectivo y efectivo restringido 324,708,665 158,683,352 (579,423,799)
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
al principio del periodo 429,397,968 429,397,968 1,008,821,767
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido  $754,106,633
al final del periodo $ 588,081,320 $ 429,397,968

Principales Eventos Relevantes Relacionados con los Factor es de Riesgo

Durante el periodo a que se refiere este Reporte Anual, Fibra HD estuvo expuesta a un factor de riesgo de refinanciamiento,
relacionado con el vencimiento de los cebures con clave de pizarra “FibraHD19”, lo que detond en que € indice de Cobertura de
Deuda (“ICD") se ubicara por debajo del minimo necesario durante la mayor parte del afio (menos de 1x). En consecuencia, durante
marzo del 2022, se presentd a Comité Técnico el plan de remediacion del indicador.
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Dicho plan de remediacién, que también fue aprobado por la Asamblea € 20 de abril del 2022, consistié en alguna o una
combinacién de algunas de las siguientes opciones: (i) la contratacion de lineas de crédito adicionales a las ya vigentes; (ii) €l
refinanciamiento de la deuda bursétil actual y, en paralelo a lo anterior, (iii) la desinversion de activos para cubrir, en su caso, €
monto remanente después de |as opciones anteriores.

Gracias a la buena gestion del Administrador y la combinacién de negocios con Fibra Plus, €l 8 de noviembre de 2022, Fibra HD
anuncio que, en conjunto con Fibra Plus, firmé un crédito sindicado, por hasta Ps. 4,500 millones, con BBVA como agente
colocador.

Al cierre de diciembre del 2022, Fibra HD habia dispuesto de 1,520 millones de pesos, que se destinaron a pago de los cebures
mencionados. Dado lo anterior, €l LTV al cierre de diciembre fue de 45.7%, que compard contra el 45.3% del 2021, mientras el ICD
fue de 1.88x (vs 0.85x del 4T21).

Para determinar s un evento es material al punto de considerarse relevante, el criterio que sigue la Administracion consiste en
determinar si dicho evento pudiera afectar adversa y significativamente a plan de negocios y/o si dicho acontecimiento tuviera un
impacto tal que su efecto econdmico superarael 10% de los ingresos totales anuales de Fibra HD.

Resumen de Cumplimiento de los Principales Contratos

En lasesién del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021, se aprob6 la cancelacion del contrato de operacion
existente entre FIBRA HD Servicios, S.C. y Colliers Rems México, SA. de C.V., paratransitar hacia un esquema operativo
totalmente internalizado.

Procesos Judiciales 0o Administrativos

A lafecha del presente Reporte Anual, no tenemos conocimiento de la existencia de procedimientos Judiciales, Administrativos o
Arbitrales que tengan impacto material en lasituacion legal y financierade Fibra HD.

Se considera que tiene impacto material una incidencia judicial o administrativa cuando la contingencia que se genere represente
10% o mas de los ingresos anuales de Fibra HD.

Cumplimiento del Plan de Negocios

Durante el 2022 sindicamos y dispusimos de un crédito para refinanciar los cebures que tenian vencimiento en noviembre del 2022,
volviendo a colocar nuestros indicadores de solvencia y liquidez en niveles adecuados y en cumplimiento con la normatividad
vigente.

Ademas, ainicios del 2023, la CNBYV aprobd un programa de cebures por hasta 5,000 millones de pesos y con vigenciade 5 afios, v,
aungue no tenemos prevista una emision en el corto plazo, estimamos que dicha linea funcionara, principa mente para robustecer las
dternativas y estrategia de financiamiento, realizar adquisiciones acrecientes y reestructurar deuda en condiciones de mercado
favorables, entre otros.

El 2022 fue un afio de integracion y reestructura, donde culminamos con las sinergias previstas en la OPA y los beneficios que

derivaron de la combinacién de negocios con Fibra Plus, los cuales se reflegjaron en un incremento de 46.9% en € NOI y de 50.2%
en el EBITDA, y una expansion en margenes +2,300 pb y +1,700 pb, respectivamente.
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Por su parte, los ingresos sumaron Ps.520.2 millones, un 8.4% por encima del 2021, beneficiados por la absorcién del trimestre y
gjustes por inflacion de las rentas en todos | os sectores.

Al cierre de 2022, Fibra HD tenia un portafolio de 40 propiedades con un ABR de 306,065 m2, que incluye 19 proyectos
comerciales con un total de 157 mil m2, 9 propiedades industriales con un total de 95 mil m2, 7 propiedades del sector educativo
con un total de 39 mil m2'y 6 propiedades en el sector de oficinas con un total de 15 mil m2.

La ocupacion total del portafolio fue de 91.5%, con un promedio ponderado de vigencia de los contratos de 3.26 afios (vs 2.72x del
3T22). Es importante sefidlar que hemos logrado empujar |os vencimientos promedio de los contratos significativamente, con una
concentracion de vencimientos sana, inferior al 20% en los afios 2023 y 2024. Para asegurar la renovacion oportuna de |os contratos
0 bien, sustituir arrendatarios que no renovaran su contrato, hemos instrumentado protocolos de acercamiento con los clientes de
manera anti cipada.

Ademés, sefialamos la absorcion positiva del afio por 3,890 m2 de ABR, lo que equivale a ingresos anuales adicionales por 10.6
millones de pesos, con contratos nuevos firmados en précticamente todos |0s segmentos de negocio.

Por lo que toca a los pasivos circulantes, estos presentan un decremento del -66%, generado por € refinanciamiento de los
certificados bursdtiles con la disposicién de Ps.1,520 millones del crédito sindicado alargo plazo. Cabe mencionar que, para mitigar
€l riesgo de tasas de interés, se contrataron derivados para cubrir cualquier riesgo relacionado con € incremento en las tasas: un
swap por €l 33% de ladisposicion y un collar por € 67% restante. El LTV cerré en 45.7% y el ICD en 1.88x (vs 0.85 del 4T21), €
cual todavia considera e vencimiento del crédito revolvente de Ps. 500 millones dispuesto con BBVA con vencimiento en febrero
del 2023, el cual fue refinanciado hace poco igualmente con el crédito sindicado.

Por dltimo, hemos observado notable interés en diversos activos en desinversion, por propiedades que suman cerca de Ps. 300
millones, tanto en el segmento comercial como de oficinas, por 1o que este afio podriamos mejorar €l ritmo de venta de activos.

Sin duda el 2022 resulto ser un afio de integracion y recuperacion, donde vimos una franca recuperacion en el sector comercial y una
tendencia creciente hacia el sector industrial, donde el nearshoring esta marcando la pauta en €l 2023.

Ademas, confirmamos que las sinergias planeadas en la OPA dieron paso a desarrollo de estrategias operativas, administrativas y
financieras que se ven reflgjadas en nuestros estados financieros. Hemos detectado éreas de oportunidad en sectores menos
favorecidos bagjo un entorno post pandémico donde vemos ralentizada la recuperacion de los espacios de oficinas y espacios
escolares. Parael cierre de 2022, e sector comercial eindustrial continuaron siendo losimpulsores de crecimiento de FibraHD.

El 2023 nos presenta dos grandes retos:

1. Rotacion de activos: El Asesor y Administrador ha identificado activos que actualmente se encuentran en un ciclo econémico
bajo 0 que pudieran ser reconvertidos o desinvertidos para capturar un mejor rendimiento.

2. Reduccion de gastos de operacion y administracion: Durante 2022 se vieron reflgjadas las sinergias que trajo consigo la
OPA, las cuales permitieron posicionar financieramente al fideicomiso; es por €ello, que para 2023 se continuaran reforzando los
mecanismos Yy procesos administrativos que nos permitan tener mejores eficiencias en el uso de los recursos.

Politica de Endeudamiento de Fibra HD.

La Politica de Endeudamiento de Fibra HD esté basada en la necesidad de asegurar la continuidad y el crecimiento del negocio del
Fideicomiso. El principal objetivo de dicha politica es asegurar la disponibilidad de los recursos necesarios para la adquisicion de
losinmuebles que, ajuicio del Asesor y Administrador, asi como del Comité Técnico del Fideicomiso, cumplen con los lineamiento
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y las autorizaciones necesarios para formar parte de la Cartera de Fibra HD, procurando costos de acarreo minimos, y siempre y
cuando las otras fuentes del financiamiento (por gjemplo, suscripciones, follow-ons, etc.) se hayan agotado o no estan disponibles.

Las herramientas para la instrumentacion y la implementacion de la politica de endeudamiento de Fibra HD son la deuda bancaria,
la deuda bursétil, o una combinacién de ambas. Para tales efectos, Fibra HD tiene la flexibilidad de acudir alos mercados de valores
y alas instituciones de crédito para obtener sus financiamientos. El Comité Técnico podra revisar de tiempo en tiempo las politicas
de endeudamiento del Patrimonio del Fideicomiso, conforme alas cuales se contraten financiamientos. El Comité de Auditoria sera
el encargado de vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncién de
créditos, préstamos o financiamientos se apeguen ala normatividad aplicable.

e El 13 de enero de 2017 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/9908/2017, a través del cual otorgd la
inscripcioén preventiva de certificados bursétiles fiduciarios en el RNV, conforme ala modalidad de programa de colocacién,
bajo el nimero 3265-4.15-2017-001 por un monto de hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100
Moneda Nacional) (el “Programa de Deuda’) o su equivalente en Délares o unidades de inversién, con caracter revolvente.
En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podrallevar a cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios
(“CBFs") como le seainstruido en su momento ala Emisora.

e El 2 deoctubre de 2019 se presentd y autorizo el plan de remediacion en la Asamblea General Ordinara de Tenedores, por lo
que €l 28 de noviembre de 2019, se cumplio con dicho plan de remediacién a llevar a cabo las emisiones con clave de
pizarraFibraHD 19y FibraHD 19U, al amparo del Programa de Deuda, por un monto total de $2,199,999,389.64.

e El 12 de junio de 2020 Fibra HD, llev6 a cabo la amortizacién anticipada total de los certificados bursétiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 18U. Dicha amortizacion anticipada total se realiz6 con los recursos derivados de las emisiones
con clave de pizarraFibraHD 19y FibraHD 19U.

e El 24 de noviembre de 2022, dado €l vencimiento de los cebures Fibra HD 19, por $1,388,261,200, se amortizé la totalidad
de dichos certificados, haciendo uso del crédito sindicado con BBVA.

»  El pasado 11 de enero de 2023 la CNBV emiti6 afavor de FibraHD el oficio nimero 153/4733/2023, através del cual
otorgd lainscripcion preventiva de certificados bursétiles fiduciarios en el RNV, conforme ala modalidad de programa de
colocacion, bajo el nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta Ps. 5,000 millones o su equivalente en délares o
unidades de inversion, con caracter revolvente. En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podréallevar a cabo tantas
emisiones de certificados bursétiles fiduciarios (“ CBFs’) como le seainstruido en su momento ala Emisora.

* Al 31 de diciembre de 2022, Fibra HD todavia cuenta con la emision de los certificados bursétiles fiduciarios con clave de
pizarraFibraHD 19U.

+ Ental respecto, el indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T22 es de 1.88x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, € cua establece €l utilizar una estimacion de
los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que
se tengan.

Caracteristicasdela emisién FibraHD 19U, la cual sigue vigente a la fecha de estereporte
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ClavedePizarra FIBRAHD 19U

Tipo de Vaor Certificados Bursétiles Fiduciarios
Monto dela Emisién 127,825,700 UDIs equivaente a
$811,738,189.64

Vaor delaUDI delafechade Emisién 6.350352

Numero de CBFs 1,278,257

Vaor Nominal delos CBFs 100 UDIs

Plazo delaEmisién 3,640 dias

Fecha de Emision 28 de noviembre de 2019

Fecha de Vencimiento 15 de noviembre de 2029
Periodicidad de Pago de Intereses Periodo de 182 dias

Tasade Interés 5.63%

Calificacion HR Ratings de México "HR AA" con perspectiva estable
Cadlificacién Verum Calificadora de

Valores "AA/M" con perspectiva hegativa

Los CBFs son quirografarios y no cuentan

Garantia . o
con garantia especifica alguna.

e El articulo 7, fraccion VII, numera 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda € limite del ICD (que sea
menor a 1.0), e administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar a la Asamblea General de Tenedores un
informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en €l que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con € limite.

* Ental sentido, dado € vencimiento de los cebures Fibra HD 19 en noviembre del 2022, el 17 de marzo de 2022, se celebrd

una sesién del Comité Técnico con el objeto de aprobar € plan de remediacién a presentar en la Asamblea General de
Tenedores, la cual sesiond y aprobd dicho plan el 20 de abril de 2022.

Politica de Capitalizacion de Fibra HD.
Es intencion de Fibra HD acudir reiteradamente alos mercados de valores para llevar a cabo colocaciones sucesivas de CBFIs. Estas

colocaciones se hardn en el marco del plan general de inversiones que a efecto apruebe el Comité Técnico y, en su caso, la
Asamblea de Tenedores.
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Fibra HD podré recibir capitalizaciones adicionales con recursos de Fibra Plus en el contexto de operaciones de suscripcion en los
términos del Contrato de Fideicomiso.

Palitica para cumplir con la Legislacion Aplicable.

El Fideicomiso a ser una entidad con valores listados en la BMV, deberd cumplir con ciertos requerimientos previstos en la
Legislacion Aplicable, incluyendo, la presentacion de reportes en laformay tiempos previstos en la Circular Unica de Emisoras.

Politica de Distribucion.

Fibra HD cumplird estrictamente con lo dispuesto a los articulos 187 y 188 de la LISR. A efectos de que € Fideicomiso pueda
mantenerse como una Fibra, invertira sus recursos Unicamente en Activos destinados a arrendamiento. Asi mismo, los Contratos de
Arrendamiento seguiran siendo celebrados con clausulas que establezcan una base fija de Renta, pero en el caso de existir Rentas
variables, éstas estaran siempre ligadas alas ventas del Arrendatario, ajustandose alo previsto por laLISR.

Fibra HD esta obligada a distribuir, a mas tardar €l 15 de marzo, al menos e 95% (noventay cinco por ciento) del Resultado Fiscal
del Fideicomiso a los Tenedores y al menos el 70% (setenta por ciento) de los activos del Fideicomiso deberén estar invertidos en
Inmuebles que se destinen a arrendamiento y €l remanente, si existe, se invertira en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos
en el RNV o en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda, entre otros requisitos, por lo que, una vez que se
apruebe la Distribucion correspondiente por parte del Comité Técnico, éste debera instruir por escrito al Fiduciario la entrega de las
Distribuciones a los Tenedores. Cualquier Distribucion diferente al 95% del Resultado Fiscal requerira la aprobacion de la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico. Para €l caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor a 95%
(noventay cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

En la sesién del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021 se modifico la politica de distribuciones anterior,
limitando dichas distribuciones Uinicamente al monto establecido por laLey del Impuesto sobre la Renta paralas FIBRAS, ya que la
politica de dividendos previa establecia que, sin perjuicio de lo que establecen las disposiciones en materia de Fibras en cuanto a
monto minimo que debe distribuirse, Fibra HD tenia como proposito maximizar el flujo que recibirian los inversionistas, por o que
en el supuesto de que existieran circunstancias en donde se tuviera que pagar Distribuciones de Efectivo pero no existiera el efectivo
suficiente para llevar cabo dichas Distribuciones de Efectivo y a efecto de poder cumplir los requisitos minimos de distribucién
establecidos por la Legislacion Aplicable, podria existir 1a posibilidad de tener que utilizar los recursos que se obtuvieran en futuras
emisiones de capital o de deuda, venta de activos o financiamientos.

De conformidad con & Fideicomiso, actualmente e Comité Técnico ha adoptado la politica de no decretar Distribuciones de
Efectivo en tanto no se genere utilidad fiscal. La politica de distribuciones cumplira en todo momento con lo que marca la ley del

impuesto sobre la renta.

Las entregas de las Distribuciones de Efectivo se realizaran a prorrata entre todos los Tenedores en proporcion a la tenencia de los
CBFIs de que cada Tenedor seatitular.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando existan recursos liquidos en la Cuenta de Distribuciones y siempre 'y
cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

(i) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales se pretenda efectuar la entrega de
Distribuciones de Efectivo;
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(i) Que & Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo de conformidad con lafraccién VI del articulo 187 de la
LISR, previa opinion del Comité de Auditoria; y

(iii) Que el Asesor y Administrador, con base en la resolucién del Comité Técnico, realice la instruccion respectiva al Fiduciario
para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y €l
ndmero de CBFIsen circulacion.
Las condiciones de entrega de las Distribuciones de Efectivo, seran determinadas por el Comité Técnico, el cual podra considerar,
entre otros factores, 10s siguientes:

e resultados reales de operacion;

¢ nivel deflujos de efectivo retenidos;

e términosy condiciones de cualquier financiamiento;

e cualquier requerimiento relacionado con el servicio de ladeuda;

¢ requerimiento de CAPEX

e ingreso gravable;

«  requerimientos de entrega de Distribuciones conforme la Legislacién Aplicable;

e gastosde operacion; y

« otros factores que el Comité Técnico pueda considerar como importantes incluyendo el monto de distribuciones efectuadas

por compafiias similares.

Para mayor informacion sobre las Distribuciones, ver “2. El Fideicomiso — 2.1. Historia y Desarrollo de Fibra HD — 2.1.5.
Distribucion de Efectivo a los Tenedores'.
Estructurade FibraHD
Fibra HD es un Fideicomiso de Infraestructura 'y Bienes Raices. El principal fin del Fibra HD es la adquisicion y/o desarrollo y/u
operacion, asi como rotacion y/o reconversion de Inmuebles que se destinen a arrendamiento o a la adquisicion del derecho a
percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como a otorgar financiamientos con garantia hipotecaria

de los Inmuebles arrendados para | os fines anteriores.

Para efectos de lo anterior, Fibra HD ha emitido CBFls para colocarlos entre € gran publico inversionista a través de la Bolsa
Mexicanade Vaores, SA.B.deC.V.

Los CBFls confieren a los Tenedores, de conformidad con los articulos 63, fraccion 11, 64 Bis 1 y demas aplicables de la Ley del
Mercado de Valores, € derecho a una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, a vaor residua de los Bienes o derechos
afectos con ese propdsito a Fideicomiso, por 1o que conferiran el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del Patrimonio del
Fideicomiso, en la medida en que éste sea suficiente pararealizar dichas Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que
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(i) los CBFIs no otorgardn derecho alguno a sus Tenedores sobre la propiedad de los Activos y (ii) no generan a cargo del
Fideicomiso la obligacion de pago de principal ni de intereses.

La Asamblea de Tenedores es € Grgano maximo de decisién del Fideicomiso y representa al conjunto de los Tenedores y sus
decisiones.

Cualesquier Tenedor que en lo individual o en conjunto tengan la titularidad del 10% (diez por ciento) del nimero de CBFls en
circulacion tiene el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a un miembro propietario y su respectivo suplente en el Comité
Técnico por cada 10% (diez por ciento) de tenencia (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a
designar miembros del Comité Técnico conforme el Fideicomiso).

En términos del Fideicomiso, el Fideicomitente tiene la facultad, durante los primeros cinco afios contados a partir de la realizacion
de la Oferta Pdblica inicial, de nombrar a menos a 45% de los miembros no independientes del Comité Técnico, asi como al
Presidente del Comité Técnico.

Fibra HD es administrada por el Asesor y Administrador, que es una sociedad civil dela cual FibraHD es socio a 99.9%. El Asesor
y Administrador esta a cargo de identificar las oportunidades de inversion, ponerlas a consideracion del Comité Técnico y, en su
caso, gestionar lasinversionesy desinversiones del Patrimonio del Fideicomiso.

A continuacion, se incluyen diversos diagramas que muestran la estructura de la operacién y estructura corporativa. Destacan 1os
siguientes elementos.
a. Setrata de una Fibra administrada internamente, de tal forma que €l Asesor y Administrador es una Sociedad Civil en la
cua participa FibraHD con el 99.9%
b. Los fideicomitentes tienen la capacidad de nombrar a Grupo de Direccidn, que incluye a Presidente del Comité Técnicoy
hasta el 45% de sus miembros no independientes.
c. El Comité Técnico esta conformado de la siguiente manera:

Nombramiento Propietario

Presidente Gustavo Felipe Tomé Veazquez
Miembro Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta
Miembro Miguel Navarro DeLaTorre
Miembro Rodrigo Gonzalez Zerbi

Miembro Gustavo Luis Portilla Forcén
Miembro Independiente Eliser Garcia Macdonel

Miembro Independiente Sergio Alberto Férez Bitar
Miembro Independiente Enrique Vadespino Pastrana
Miembro Independiente Adrian Urbina Galicia
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Nueva estructura del Fideicomiso, posterior ala Oferta Plblicade Adquisicion
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= Elincremento en el tamafo de la FIBRA tiene un impacto positivo en margenes
por la reduccion de costos en proporcicn de los ingresos

*  Maximizacion de rendimientos por apalancamiento de estructura de capital

= La creacion de valor permanece en la FIBRA

Para méas informacion ver “El Fideicomiso - Estructura del Fideicomiso” y “Administrador del Patrimonio del Fideicomiso -
Historiay Desarrollo del Administrador de los Activos —Estructura Corporativa”.

Factores de riesgo:

El publico inversionista debera leer detalladamente y entender toda la informacién contenida en el presente Reporte Anual,
especialmente la que se incluye en esta seccion. Asimismo, es importante que el publico inversionista considere que los factores de
riesgo descritos en la presente seccién no forman un listado exhaustivo, pues pudieran existir otros: (i) que actualmente no se
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consideran relevantes y que con posterioridad pudieran llegar a serlo; (i) no conocidos o que no pueden ser conocidos alafecha del
presente Reporte Anual; o (iii) que surjan en el futuro y que en su momento pudieran ser relevantes. Cualquiera de los riesgos que
se describen a continuacion, de materializarse, podria afectar de forma adversay significativa la liquidez, operaciones o condicién
financiera del Fideicomiso o del Asesor y Administrador, y, en consecuencia, €l Patrimonio del Fideicomiso disponible para ser
distribuido alos Tenedores.

La inversion en los CBFIs implica riesgos. Se deben considerar cuidadosamente los siguientes factores de riesgo ademés de la
informacién contenida en otras secciones de este Reporte Anual previo la adquisicion de los CBFls. Cualquiera de las circunstancias
0 acontecimientos descritos como un factor de riesgo podria ocasionar que los Tenedores pierdan la totalidad o una parte de su
inversion.

Factores de Riesgo Generales.

L os posibles inversionistas deberan hacer un andlisis particular sobre las consecuencias legales, fiscales, financierasy de otra indole
implicitas en la adquisicién de los CBFls, tomando en cuenta las ventgjas de invertir en ellos, 10s riesgos involucrados y sus propios
objetivos de inversién. Los posibles inversionistas no deben considerar o utilizar el contenido de este Reporte Anual como una
recomendacién legal, fiscal, de inversion o de ninguin tipo por parte de las Personas que lo suscriben. En todo caso, se aconsgjaalos
futuros inversionistas consultar con sus propios asesores respecto de la adquisicién, participacion o disposicion de su inversion en
los CBFls.

Se recomienda a los posibles inversionistas no basarse en el desempefio histérico que se establece en este Reporte Anua para tomar
decisiones de hacer o no hacer inversiones en los CBFls. Lainformacion relativa al desempefio de Fibra HD que se establece en este
Reporte Anual ha sido auditaday verificada en forma limitada por un tercero independiente.

Factores de riesgo relacionados con los CBFIs.

Activos limitados del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso no tendra activos o recursos distintos a los que constituyen su patrimonio en términos de la Clausula
Cuarta del Fideicomiso. La entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores depende exclusivamente de los recursos liquidos
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso no tiene acceso a otros fondos para realizar la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, por lo que la
recuperacion de la inversion de los Tenedores esta limitada a los recursos o Bienes que se han aportado o que se aporten a
Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso es emisor no de garantia.

El Fideicomiso es un contrato mediante el cual los Tenedores, en calidad de Fideicomisarios en Primer Lugar, adquieren derecho a
recibir la entrega de Distribuciones de Efectivo de los CBFIs con los recursos liquidos que de tiempo en tiempo formen parte del

Patrimonio del Fideicomiso. Al tratarse de un fideicomiso de emisidn y no de garantia, la recuperacion de lainversion en los CBFls
esta sujetaaque € Fiduciario reciba fondos suficientes derivados de las inversiones en los Activos.

L os CBFIsno son instrumentos adecuados par a cualquier inversionista.
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Invertir en los CBFIsimplica la compra de instrumentos con caracteristicas diferentes alos de deuda y capital, ambos habitualmente
ofertados en la BMV; lo anterior implica riesgos asociados con la estrategia de inversién descrita en este Reporte Anual. Por
gemplo, no hay garantia alguna de que los Tenedores recibiran Distribucion de Efectivo alguna al amparo de los CBFIs.

La entrega de Distribuciones de Efectivo depende exclusivamente de la existencia de fondos en el Patrimonio del
Fideicomiso.

En términos del Fideicomiso, no existe obligacion de hacer Distribuciones de Efectivo alos Tenedores a menos que existan recursos
suficientes en e Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomiso no prevé ningin mecanismo para garantizar la entrega de
Distribuciones de Efectivo derivadas de los CBFIs. Ni € Asesor y Administrador, ni € Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni €l
Representante Comun, ni cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias ni los Intermediarios Colocadores serén responsables de
realizar las Distribuciones de Efectivo al amparo de los CBFIs en términos distintos a los establecidos en e Fideicomiso.

Falta deliquidez delos CBFIs.

Actualmente, en México, € mercado para los CBFls esta poco desarrollado y no puede asegurarse que se desarrollara un mercado
secundario paralos mismos o que si éste se desarrolla otorgara liquidez alos inversionistas, o de ser € caso, que continle existiendo
tal mercado secundario.

Lainscripcion de los CBFIs en el RNV y su listado en la BMV no garantiza € surgimiento de un mercado de negociacion activa
paralos CBFIsy tampoco implica que los mismos seran negociados en el futuro a un precio igual o superior al precio de colocacién
en la fecha de Oferta Publica Inicial. Lo anterior, podria limitar la capacidad de los Tenedores para venderlos a precio y en €l
momento que ellos deseen. Los posibles inversionistas deberan asumir el riesgo de su inversién en los CBFIs hasta e vencimiento
de los mismos.

M odificaciones al régimen fiscal del Fideicomiso.

Aun cuando el Fideicomiso actuara sdlo como un vehiculo de pago a través del cual los Tenedores de los CBFIs recibiran, en su
caso, las Distribuciones de Efectivo, las autoridades mexicanas podrian emitir disposiciones que afecten la naturaleza y €l
tratamiento fiscal del Fideicomiso. Dichas autoridades podrian considerar, por ejemplo, que los actos que realiza lo definen como
fideicomiso empresaria y ho como una Fibra para efectos fiscales.

El régimen fiscal aplicable a las Fibras ha estado evolucionando y fue modificado recientemente; en consecuencia, no se
puede garantizar que las leyesy reglamentos referentes a las Fibras 'y cualquier interpretacién relacionada con los mismos
sufran cambios que afecten a Fibra HD de un modo adver so.

El régimen fiscal aplicable alas Fibras ha estado evolucionando. Los articulos 187 y 188 de la LISR entraron en vigor € 1° de enero
de 2004 y otras normas legales fueron modificadas entre marzo y junio de 2010, asi como en 2014. No hay ninguna garantia de que
la Legislacion Aplicable a las Fibras no ser4 modificada en €l futuro, o de que las autoridades fiscales competentes no emitan
normas mas especificas o diferentes con respecto a los requisitos para calificar como FIBRA, o que no cambiaran en una forma
adversa para las operaciones del Fideicomiso. En la medida en que las autoridades fiscales competentes proporcionen normas méas
especificas o cambien los requisitos para calificar como FIBRA, se podria exigir a Fideicomiso gjustar su estrategia de operaciones
para cumplir con dichas modificaciones. Cualquier ley o regulacion nueva o cambio a la legislacion existente podria proporcionar
flexibilidad adicional, pero también podriainhibir la capacidad de Fibra HD para perseguir las estrategias que ha escogido. Si Fibra
HD fuera incapaz de mantener su calificacion como una FIBRA, entre otras cosas, se podria requerir un cambio en lamaneraen la
gue realiza sus operaciones, lo que podria afectar adversamente su condicidn financiera, 1os resultados de operaciones 'y su flujo de
caja, el precio delos CBFIsy su capacidad para hacer Distribuciones.
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Modificaciones al Régimen Fiscal para Tenedores.

Ni Fibra HD, ni e Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni e Asesor y Administrador, ni los Intermediarios
Colocadores, ni €l Representante ComUn o cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias de los mismos pueden garantizar que €l
régimen fiscal actualmente aplicable alos Tenedores no sufra modificaciones en €l futuro.

Por otro lado, al no existir certeza sobre las reformas que eventual mente pudiera sufrir el régimen fiscal aplicable, ni el Fideicomiso,
ni e Fiduciario, ni € Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni e Asesor y Administrador, ni los Intermediarios
Colocadores ni el Representante Comun o cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias pueden asegurar que, de ser aprobadas dichas
posibles reformas, estas no tendran un efecto adverso sobre el rendimiento neto que generen los CBFIs a sus Tenedores.

Los Tenedores recibiran Distribuciones de Efectivo peridédicamente, por lo que contardn con recursos en efectivo cuya
inversion podria verse limitada.

Los Tenedores deben de considerar que, al recibir Distribuciones de Efectivo periddicas, dichos Tenedores contaran con recursos en
efectivo cuya inversion podria verse limitada si quisieran invertir en CBFIs 0 en instrumentos semejantes, los cuales pudieran no
estar disponibles, por lo que tendrian que considerar efectuar inversiones distintas a las antes mencionadas, cuyos rendimientos
podrian ser distintos a aquellos de los CBFls.

CBFlsen tesoreria.

Fibra HD cuenta a 31 de diciembre de 2022 con 437,179,992 CBFIs en circulacién, suscritos y pagados, quedando en tesoreria
1,653,731,259 CBFls.

Factores de Riesgo relacionados con 1os Activos.

La incapacidad para percibir las Rentas de los Arrendatarios a tiempo o de no cobrarlas en lo absoluto podria afectar
negativamente el desempefio financiero de Fibra HD.

Los ingresos de Fibra HD provienen de las Rentas y, en su caso, de los Derechos de Arrendamiento. Como resultado de lo anterior,
e desempefio de Fibra HD depende de su capacidad de rentar |os espacios en términos econémicamente favorables, 1o cual depende
de la estabilidad financiera de los Arrendatarios, quienes podrian sufrir en cualquier momento un cambio en su negocio. Los
Arrendatarios podrian incumplir en € pago de sus Rentas, retrasar €l inicio del arrendamiento, negarse a extender o renovar los
Contratos de Arrendamiento a su vencimiento o en términos favorables para Fibra HD o, en su caso, gercer sus derechos de
terminacion anticipada. Pretendemos hacer frente a los incumplimientos de los Arrendatarios en una base de caso por caso. Sin
embargo, s un nimero importante de Arrendatarios incumple en € pago de las Rentas o 1o hace fuera de tiempo, y por lo tanto
incumpl e sus obligaciones de arrendamiento, €l desempefio financiero de FibraHD podria verse afectado negativamente.

Adicionalmente, la solicitud de concurso mercantil o insolvencia de los Arrendatarios puede afectar adversamente las Rentas que
generen los Activos. No obstante que un nimero importante de los arrendamientos relacionados con los Activos se encuentran
garantizados, la solicitud de concurso mercantil o insolvencia de |os Arrendatarios podria dar lugar alaterminacién de sus Contratos
de Arrendamiento, lo que podria afectar negativamente la condicion financiera de Fibra HD y los resultados de sus operaciones.
Cualquier declaracion de quiebra o solicitud de concurso mercantil por parte de los Arrendatarios también podriaimpedir o eliminar
la capacidad de FibraHD para cobrar los saldos adeudados y pagos de Rentas futuras.

46 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. 'flGrupnﬂM‘uf

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Los eventos o circunstancias que lleguen a afectar las areas en donde los Inmuebles relacionados con nuestros Activos se
encuentran geogr aficamente concentrados podrian afectar la condicién financiera de Fibra HD.

Ademés de las condiciones econdmicas regionales, nacionales e internacionales, el desempefio operativo de Fibra HD depende de
las condi ciones econdmicas de |os mercados especificos en los cuales |os Bienes | nmuebl es estan ubicados.

Una parte importante de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos tienen arrendamientos que vencen dentro de los
préximos anos, si Fibra HD fuera incapaz derenovar dichos Contratos de Arrendamiento o si fuera incapaz de arrendar los
Inmueblesrelacionados con nuestr os Activos con los niveles de renta existentes o por encima de ellos, € ingreso por concepto
de Rentas podria ver se afectado adver samente.

Al 31 de diciembre de 2022, los Inmuebles relacionados con los Activos que integran la Cartera se encontraban ocupados en un
91.54%, en términos de superficie rentable adquirida y pagada. A dicha fecha, € promedio ponderado de la vigencia de los
Contratos de Arrendamiento relacionados con nuestros Activos es de 3.26 afios. No es posible asegurar que los Contratos de
Arrendamiento serén renovados o que los Inmuebles relacionados con huestros Activos seran arrendados nuevamente. En € grado
en que los Inmuebles relacionados con nuestros Activos, o parte de los mismos, permanezcan desocupados durante periodos
extensos, Fibra HD podra recibir menos ingresos o no recibir ingresos derivados de estos Activos. Ademas, € valor de reventade un
Activo podria disminuir debido a que el valor de mercado de un Activo en particular depende principalmente del valor de los
Contratos de Arrendamiento rel acionados con €l mismo.

El desempefio de Fibra HD depende de la capacidad para mantener e incrementar la ocupacion de los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos, asi como mantener o incrementar las tasas de las Rentas. Diversos factores, incluyendo la presién de precios
competitivos en nuestros mercados y laincertidumbre actual en la economia global, podrian provocar que las tasas de Rentas que se
cobran a los Arrendatarios permanezcan sin cambios o disminuyan, y la capacidad de Fibra HD para mantener las actuales tasas o
aumentar dichas tasas podria estar limitada. Las tasas de las Rentas para los Contratos de Arrendamientos que estédn por vencer
podrian ser mas atas que aguellas que se pueden cobrar para los huevos arrendamientos, y también Fibra HD podria tener que
ofrecer mayores concesiones que antes. En consecuencia, no se puede garantizar que los Inmuebles relacionados con nuestros
Activos seran arrendados nuevamente con tasas de Rentas iguales o mayores a las Rentas actuales 0 a reducciones de renta
sustanciales, mejoras a los Arrendatarios, derechos de terminacién anticipada u opciones de renovacion favorables a los
Arrendatarios no serén ofrecidos para atraer nuevos Arrendatarios o para retener a los ya existentes. Si Fibra HD no es capaz de
obtener suficientes tasas de rentas para la cartera, €l desempefio financiero de FibraHD se veria afectado negativamente.

El desempefio operativo y el valor de los Activos estén sujetos a las condiciones de la economia y a riesgos asociados con la
industria inmabiliaria en general.

Las inversiones inmobiliarias estén sujetas a diversos riesgos y fluctuaciones y a ciclos de valor y demanda, muchos de los cuales
estan més ala del control de Fibra HD. Si los Activos no generan suficientes ingresos para cubrir |os gastos operativos, incluyendo
deudas, comisiones por administracién y asesoria y gastos de capital, entonces el desempefio de Fibra HD se vera afectado
negativamente. Ademas, existen gastos asociados con una inversién en activos inmobiliarios (tales como pagos de deudas,
impuestos prediales y costos de mantenimiento) que generalmente no disminuyen cuando existen circunstancias negativas del
negocio, la economia u otras que reducen € ingreso por rentas. Losingresosy el valor de los Activos pueden verse af ectados por:

(i cambios adversos en condiciones econdmicas y demogréficas locales, nacionales o internacionales tales como la reciente
desacel eracion econémica global;

(i) desocupacion o incapacidad de rentar espacio en términos favorables;
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(iii) cambios adversos en las condiciones financieras de los Arrendatarios y 1os compradores de los Activos;
(iv) incapacidad para cobrar la Rentaalos Arrendatarios o falta de pago de |os Derechos de Arrendamiento, en su caso;

(v) cambios en la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales, incluyendo, sin limitacién, leyes impositivas, de
zonificacion, ambientales y de seguridad, y politicas fiscal es gubernamentales y cambios en su vigencia;

(vi) competencia de otros inversionistas en Inmuebles comerciales con capital significativo, incluyendo otras compafiias de
inversion en Inmuebles, otras Fibras y fondos de inversién institucionales;

(vii) reducciones en €l nivel de demanda de espacio comercia y cambios en la estimacion relativa de los Inmuebles;

(viii)  aumentos en la oferta de espacios comerciales y de uso mixto;

(ix) fluctuaciones en tasas de interés, las cuales podrian afectar adversamente la capacidad de Fibra HD o del Asesor y
Administrador, o la capacidad de los compradores y arrendatarios, para obtener financiamiento en condiciones favorables;

) aumentos en gastos, incluyendo, sin limitarse a ellos, costos de seguros, costos laborales, precios de energia, valuaciones
inmobiliarias y otros impuestos y costos de cumplimiento de la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales, y restricciones a
la capacidad de FibraHD o del Asesor y Administrador de trasladar gastos alos Arrendatarios;

(xi) mayor rotacion de Arrendatarios que |a esperada;

(xii) incapacidad en proporcionar un mantenimiento adecuado a los Inmuebl es rel acionados con nuestros Activos;

(xiii)  aumento de ladelincuenciaen las areas en donde se ubican los Activos de FibraHD;

(xiv)  percepcion negativa sobre la convenienciay atractivo de las regiones donde se ubican los Activos de FibraHD;

(xv) aumentos no anticipados en |os costos relacionados con condiciones adversas conocidas 0 no conocidas;

(xvi)  exceso en laconstruccion o sobreofertaen el mercado;

Ademés, los periodos de desaceleracion econdmica, recesion o crisis tales como las que sufren las economias desarrolladas,
aumentos en |as tasas de interés o disminucion de la demanda de Inmuebles, o la percepcion del pablico de que cualquiera de estos
eventos puede ocurrir, podria dar como resultado una disminucion general de las Rentas 0 un aumento en la incidencia de moras
bajo los Contratos de Arrendamientos existentes. Si Fibra HD o e Asesor y Administrador no logran operar sus Activos para
cumplir con sus expectativas financieras, €l negocio, condicion financiera, resultados de operaciones y flujo de caja, € precio de

compraventade los CBFIsy la capacidad para hacer Distribuciones de Efectivo y para satisfacer cualquier obligacion del servicio de
la deuda futura, podrian afectarse de un modo importante y de forma adversa.

L as acciones de los competidores de Fibra HD pueden disminuir, prevenir aumentos en, el nivel de ocupacion y tasas de
renta delos Activos, o pueden afectar la capacidad de Fibra HD para hacer crecer su patrimonio.
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Fibra HD competird con otros propietarios, desarrolladores y operadores de Inmuebles en México, algunos de los cuales tienen
Inmuebles con caracteristicas similares y en el mismo mercado en el que se encuentran los de Fibra HD. El sector inmobiliario en
México se ha vuelto mas ingtitucionalizado y, como resultado, la competencia con instituciones de gran tamafio y recursos
superiores a los de Fibra HD pueden incrementarse. Adicionalmente, nuevos fondos pueden incursionar en el mercado, a través de
Fibras o vehiculos similares, o cual puede incrementar significativamente las presiones competitivas en relacion con las actividades
inmobiliarias en México. Algunos de los competidores directos de Fibra HD pueden contar con mayores recursos financieros y ser
capaces 0 estar dispuestos a aceptar mayores riesgos que Fibra HD. En un futuro, dichos competidores podrian reducir €l nimero de
posibles oportunidades de inversion para Fibra HD. Asimismo, si los competidores de Fibra HD ofrecieran espacios a tasas de renta
inferiores a las tasas actuales de mercado o las tasas que actualmente se cobran en los Inmuebles relacionados con nuestros Activos,
Fibra HD correria el riesgo de perder Arrendatarios, y ser veria presionada a reducir sus tasas de Renta con el objeto de retener a sus
Arrendatarios. Ademas, los Inmuebles de |la competencia podrian ser més nuevos, contar con mejor ubicacion o ser mas atractivos
gue los de Fibra HD en cualquier otro sentido. Como consecuencia de lo anterior, € rendimiento financiero de Fibra HD podria
verse afectado adversamente.

El crecimiento de Fibra HD depende de fuentes externas de capital, las cuales pueden no siempre estar en términos
favorables.

Fibra HD pretende crecer através de la adquisicion de propiedades, paralo cua se contempla recurrir a financiamientos a través de
deuda o capital. El Fideicomiso podria no estar en posicién de aprovechar las ventajas de oportunidades de inversion atractivas para
el crecimiento si no le es posible acceder alos mercados de capital oportunamentey en términos favorables.

El acceso al capital dependera de una cantidad de factores sobre los cuales se tiene muy poco control o ninguno, incluyendo las
condiciones generales de mercado, la percepcion en el mercado de los ingresos actuales y potenciadles de Fibra HD. La
disponibilidad de financiamiento es limitada en México y las tasas de interés y términos y condiciones generales de financiamiento
con frecuencia son menos competitivas respecto de paises més desarrollados. Ademas, |a reciente desacel eracién econdémica global
por efectos post pandémicos ha dado lugar a un entorno de capital caracterizado por disponibilidad de liquidez limitada, aumento de
costos y volatilidad significativa, y la economia en general contintia exhibiendo incertidumbres como resultado de diversos factores
geopoliticos, sociales y econémicos. Si la inestabilidad econdmica y desaceleraciones derivan en la incapacidad de Fibra HD para
obtener € capital necesario en condiciones satisfactorias, o de obtenerlo, podria no estar en posicion de realizar las inversiones
necesarias para expandir € negocio, o cumplir con sus obligaciones y compromisos en las fechas de vencimiento de los mismos.
Ademés, los compromisos financieros presentes y futuros bajo las lineas de crédito u otros endeudamientos podrian restringir la
flexibilidad operativay la capacidad de crecimiento del negocio, a través de adquisiciones con la obtenciédn de financiamientos.

Si FibraHD no es capaz de obtener capital en términosy condiciones favorables y que se consideren aceptables, es probable que se
tenga que reducir e nimero de propiedades que Fibra HD puede adquirir, y € retorno apalancado de los Activos que se adquieran
puede llegar a ser menor. Ademas, la capacidad de Fibra HD de refinanciar deuda futura, en términos aceptables, estd sujeto alos
factores antes mencionados, y también dependera de la posicién financiera, los resultados de operacionesy flujo de efectivo de Fibra
HD, los cuales son factores también sujetos a incertidumbres, y por lo tanto Fibra HD puede que no sea capaz de refinanciar deuda
futura en términos aceptables. Si Fibra HD es incapaz de redlizar el refinanciamiento de la deuda o la hace bajo términos no
favorables, se podriatener un efecto adverso en el desempefio financieros de FibraHD.

Fibra HD podria perder su categoria de Fibra, perdiendo todos los beneficios fiscales que ello conlleva, si su float o
por centaj e de colocacion de CBFIsentre d publico inversionista se encuentra por debajo del 12.5%.

Actualmente, arazon de la Oferta PUblica de Adquisicion realizada por Fibra Plus y sus posteriores adquisiciones de CBFIs de Fibra
HD, la controladora tiene una participacién del 85.7% de los CBFIs en circulacién de Fibra HD, por lo que, de obtener una
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participacion superior a 87.5% en el Fideicomiso, podria dejar de satisfacer los criterios que marca la Circular Unica de Emisoras
respecto de la concentracion de la tenencia de | os certificados.

Fibra HD podria adquirir Activos que cuenten con algin gravamen, tal como alguna hipoteca o que presenten adeudos y
podriaincurrir en nuevos adeudos o refinanciar los adeudos al momento de adquirir dichos Activos.

Fibra HD podria adquirir Activos con gravéamenes que limiten su capacidad para efectuar Distribuciones de Efectivo; inclusive Fibra
HD podria efectuar la adquisicion de esos Activos asumiendo la obligacion de pagar obligaciones a cargo de las Personas que
engjenen los mismos. Asimismo, Fibra HD podria incurrir en nuevos financiamientos o refinanciar los adeudos mencionados al
momento de adquirir dichos Activos. Fibra HD podria no contar con los recursos necesarios para cumplir con las obligaciones
derivadas de dichos adeudos e inclusive pudiera no contar con la capacidad de liberar los gravamenes existentes sobre dichos
Activos, en perjuicio de FibraHD.

La capacidad de Fibra HD para vender valores de renta variable y aumentar el capital con e fin de expandir sus negocios
depender 4, en parte, del precio de mercado de los CBFls, y d incumplimiento de las expectativas del mercado con respecto
al negocio podria afectar negativamente € precio de mercado de los CBFIsy limitar la capacidad de vender valoresderenta
variable.

La disponibilidad de financiamiento a través del mercado de valores dependera, en parte, del precio de mercado de los CBFls, €l
cua a su vez estara supeditado a diversas condiciones del mercado y otros factores que pueden cambiar de tiempo en tiempo,
incluyendo:

0) el grado deinterés del inversionista;

(i) la capacidad de satisfacer |os requisitos de distribucion aplicables alas Fibras;

(iii) la reputacion general de las Fibras y el atractivo de sus valores en comparacion con otros valores, incluyendo los valores
emitidos por otras compafiias inmobiliarias;

(iv) el desempefio financiero de FibraHD y los Arrendatarios;
(v) informes de analistas sobre Fibra HD y sobre laindustriainmobiliaria en México;

(vi) condiciones generales del mercado de acciones y bonos, incluyendo cambios en las tasas de interés de los valores de renta
fija, los cuales pueden llevar a compradores futuros de CBFIs aexigir un rendimiento anual més alto en las futuras Distribuciones;

(vii) incumplimiento con las politicas de distribucion, las cuales dependen en gran parte del flujo de cgja de las operaciones de
FibraHD, lo que a su vez esta subordinado a aumento en la ganancia de adquisiciones adicionales y de aumentos en los montos de
las Rentas; y

(viii)  otros factores tales como acciones gubernamentales de caracter regulatorio y cambios en las leyes fiscales aplicables a las

Fibras.

El fracaso en cumplir las expectativas de mercado con respecto a ingresos futuros y a Distribuciones de Efectivo también podria
afectar adversamente el precio de mercado de los CBFIsy, como resultado, la disponibilidad de capital proveniente del mercado de
valores.
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Es probable que los futuros arreglos financier os contengan convenios que restrinjan a las operaciones de Fibra HD, lo que
podria afectar sus politicas de distribucion y de operacién, asi como su habilidad para obtener financiamiento adicional.

Es probable que en € futuro Fibra HD esté sujeta a algunas restricciones conforme a posibles obligaciones derivadas de los
contratos por los cuales se obtenga financiamiento, 1o que podria afectar su politica de distribucion y de operacion 'y su capacidad de
obtener financiamientos adicionales. Los financiamientos podrian incluir créditos quirografarios, hipotecas, créditos para
construccion, entre otros, cualquiera de los cuales podria contener obligaciones restrictivas para Fibra HD o € Asesor y
Administrador. Entre las restricciones o cargas gque podrian existir en e futuro, se encuentran, sin limitar: (i) la prohibicion de
adquirir activos o negocios o disponer de ellos, (ii) no incurrir en mayor endeudamiento, (iii) otorgar una prelacion de pago de deuda
sobre las Distribuciones de Efectivo, (iv) lareduccién o €l evitar gastos de capital, (v) crear garantias reales sobre activos propiedad
de Fibra HD para garantizar €l pago de sus obligaciones, (vi) celebrar arrendamientos, inversiones o adquisiciones, (vii) participar
en fusiones o adquisiciones, o (viii) abstenerse de realizar las actividades a que se refiere el Fideicomiso (incluyendo la adquisicion
de inversiones, negocios, propiedades o activos adicionales o participar en ciertos cambios de control y transacciones de venta de
activos) sin el consentimiento de los acreedores. Ademas, dicho financiamiento probablemente requerird que Fibra HD mantenga
indices financieros especificos y €l cumplimiento de ciertas obligaciones, incluyendo indices de cobertura de interés minimos,
indices de apalancamiento maximos, patrimonio neto minimo y requisitos de capitalizacion con valores de renta variable minimos.
La falta de cumplimiento de cualquiera de estos convenios, incluyendo los indices de cobertura financiera, podria producir una
morosidad o acelerar parte o todos | os financiamientos, ocasionando un efecto material adverso sobre FibraHD.

Fibra HD se encuentra sujeta a un limite maximo de apalancamiento y a un indice de cobertura de servicio de la deuda en
términos delalegislacién aplicable, lo que podrialimitar su capacidad para obtener financiamientos.

La Emisora estara sujeta a un limite maximo de los pasivos que se pretendan asumir en relacion con los activos totales del
Fideicomiso, €l cual, en ningin momento podré ser mayor a 50% del valor contable de sus activos totales, medidos a cierre del
dltimo trimestre reportado, de conformidad con lo dispuesto en € articulo 7, fraccion VI, inciso &), numeral 5 de la Circular Unica
de Emisoras. Asimismo, la Emisora tiene la obligacién de cumplir con un indice de cobertura de servicio de la deuda a momento de
asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento con cargo a Patrimonio del Fideicomiso. Dicho indice de cobertura no podra
ser menor a 1.0, de conformidad con lo dispuesto en articulo 7, fraccion VII, inciso &), numeral 4.2 de la Circular Unica de
Emisoras. En todo caso, e nivel de endeudamiento y € indice de cobertura de servicio de la deuda deberan ser calculados de
conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del articulo 35 Bis 1 de dicha
circular.

Si la emisora exceda €l limite méximo de apalancamiento o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a 1.0, no
se podran asumir pasivos adicionales con cargo a Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto la Emisora se gjuste al limite sefialado,
salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender €l vencimiento del endeudamiento de la Emisoray e Comité
Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo caso, € resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un
aumento en €l nivel de endeudamiento o una disminucion en € cadculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado
antes de |a citada operacion de refinanciamiento.

En caso de que la Emisora exceda el limite maximo de apalancamiento o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda sea
menor a 1.0, el Administrador, estara obligado a presentar ala Asamblea de Tenedores un informe de tal situacién, asi como un plan
correctivo en el gque se establezcalaforma, términosy, en su caso, plazo para cumplir con €l limite.

En relacion con este punto, cabe sefidlar que, al cierre de diciembre de 2022, el indice de cobertura de servicio de ladeuda (ICD) se

ubic6 en 1.88x.
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L as obligaciones de pago en los financiamientos podrian afectar adver samente los resultados oper ativos generales de Fibra
HD, haciendo necesario la venta de Activos. Lo anterior podria poner en peligro € tratamiento legal del Fideicomiso como
Fibray afectar adver samente su capacidad para hacer Distribucionesy el precio de mercado de los CBFIs.

Fibra HD ha contratado deuda y podria incrementar su endeudamiento en € futuro. Esto podria someter a Fibra HD a ciertos
riesgos, incluyendo los siguientes:

) El flujo de caja en operacion puede ser insuficiente para realizar 10s pagos requeridos de capital e interés,
(i) el endeudamiento puede aumentar la vulnerabilidad de Fibra HD frente a condiciones econdmicas e industrial es adversas;

(iii) se podria exigir a Fibra HD que destine una parte sustancial de su flujo de cgja a pago de deuda; lo anterior reduciria el
efectivo disponible para efectuar Distribuciones, asi como los fondos utilizables para operaciones y gastos de capital y
oportunidades de negocios futuras u otros propositos;

(iv) los términos de cual quier refinanciamiento podrian no ser tan favorables como los términos de la deuda refinanciada; y

V) los términos de la deuda pueden limitar la capacidad de Fibra HD para hacer Distribuciones, afectando asi el precio de
mercado de los CBFls.

(vi) la desinversion de activos para hacer frente a las obligaciones de deuda pudiera darse en circunstancias no favorables para
Fibra HD, ocasionando minusvalia en €l Patrimonio del Fideicomiso y reduciendo la capacidad de pago a los acreedores, aunado a
una reduccién de las distribuciones paralos Tenedores.

En caso de incumplir con los financiamientos futuros, podria exigirse a Fibra HD e pago de la totalidad o una parte de las
obligaciones monetarias a su cargo antes de su vencimiento, en un momento en que Fibra HD podria ser incapaz de lograr
financiamientos para soportar dicho pago.

L os seguros de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos pueden no llegar a cubrir todas las pérdidas aseguradas y
las pérdidas no asegur adas podrian afectar adver samente la condicion financieray el flujo de caja de Fibra HD.

Fibra HD sera responsable por los costos de cobertura por los seguros de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos,
incluyendo sin limitarse a las que se causen por accidentes, responsabilidad civil, incendio, inundaciones, terremotos y cobertura
amplia por pérdidas consecuenciales. Fibra HD adquiere dichos seguros y, en ciertos casos, |os gastos de mantenimiento que pagan
agunos Arrendatarios incluyen un reembolso parcial por las primas de los seguros. Sin embargo, existen ciertos riesgos, incluyendo
pérdidas por terrorismo, que no son cubiertos generalmente, 0 que no se cubren en su totalidad, debido a que no son considerados
econdmicamente convenientes. Ademas, los cambios en el costo o disponibilidad del seguro podrian poner a Fibra HD en riesgo por
pérdidas no aseguradas. Bgjo ciertas circunstancias los beneficios del seguro pueden no ser suficientes para restaurar la posicion
econémica con respecto a un Bien Inmueble afectado y podria verse afectada Fibra HD. Por otra parte, no se tiene un seguro
designado paralimitar las pérdidas que pueda sufrir Fibra HD como resultado de condiciones ambiental es conocidas o desconocidas
gue sean causa de un evento no cubierto.

Fibra HD podria no ser capaz de controlar sus costos de operacién o sus gastos podrian permanecer constantes o aumentar,
aun s susingresos no aumentan, haciendo que los resultados de oper aciones se vean afectados adver samente.
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Los factores que pueden afectar adversamente la capacidad de Fibra HD para controlar los costos de operacién, implican la
necesidad de pagar segurosy erogar otros costos de operacion, incluyendo, sin limitar (i) impuestos (los cuales podrian aumentar
con el tiempo), (ii) la necesidad de reparar espacios para arrendamiento y renovar los Inmuebles relacionados con nuestros Activos
periédicamente, (iii) el costo de cumplir con la Legislacion Aplicable, incluyendo los reglamentos de zonificacion y uso de suelo,
las leyes ambientales y fiscales, (iv) €l potencial de responsabilidad conforme ala Legislacion Aplicable, (v) los niveles de las tasas
deinterés, (vi) ladisponibilidad de financiamiento y (vii) la necesidad de contratar personal adicional.

El gasto de poseer y operar un Activo no necesariamente se reduce cuando circunstancias tales como factores de mercado y
competencia producen una reduccién en ingresos de los Activos. Como resultado de ello, si los ingresos disminuyen, Fibra HD
podria ser incapaz de reducir gastos de forma proporcional. Los costos asociados con inversiones en Activos tales como impuestos,
seguros, pagos de préstamos y mantenimiento, generalmente no seran reducidos aln si una propiedad no esta totalmente ocupada o
S otras circunstancias hacen que los ingresos de Fibra HD disminuyan. Si los costos de operacién aumentan como resultado de
cualquiera de los factores precedentes, |os resultados de operacion podrian verse afectados rel evantemente y de forma adversa.

Se podria exigir a Fibra HD la erogacion de significativos gastos de capital para meorar los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos con el fin de retener y atraer a los Arrendatarios, produciendo una disminucidon en los ingresos de
operacion y reduciendo €l efectivo disponible para efectuar Distribuciones.

Al vencimiento de los Contratos de Arrendamiento, es posible que los Arrendatarios soliciten concesiones relacionadas con el pago
de la Renta o de otro tipo, tales como renovaciones, remodelaciones hechas a la medida y otras mejoras o proporcionar servicios
adicionales a los Arrendatarios. Como resultado, se tendrian que efectuar gastos de capital u otros gastos significativos con € fin de
retener a los Arrendatarios y atraer a nuevos Arrendatarios. Adicionalmente, Fibra HD se veria en la necesidad de aumentar sus
recursos de capital para hacer frente a estos gastos. Si Fibra HD es incapaz de hacerlo o el capital no esta disponible, podria ocurrir
gue los Arrendatarios no renueven sus Contratos de Arrendamiento al vencimiento de estos o que Fibra HD no esté en posicién de
atraer anuevos Arrendatarios; |o anterior daria lugar a disminuciones en los ingresos de operacion y reduciria el efectivo disponible
para efectuar las Distribuciones de Efectivo.

Fibra HD podria ser incapaz de desalojar oportunamente a un Arrendatario a la terminacion del Contrato de
Arrendamiento respectivo.

En México, en términos generales, la Legislacién Aplicable en materia de arrendamientos suele favorecer al arrendatario. Se podria
dar € caso que, aunque se haya terminado e Contrato de Arrendamiento, €l Arrendatario permanezca en posesién de la propiedad
arrendada y el arrendador (Fibra) tendria que iniciar un procedimiento legal ante un tribunal mexicano en la jurisdiccion donde se
encuentre e Inmueble respectivo. Un procedimiento legal en México, asi como la gjecucion de una sentencia definitiva para la
terminacion de un Contrato de Arrendamiento, el desalojo de la propiedad y € cobro de rentas puede ser un proceso tardado y muy
costoso. La incapacidad de Fibra HD para desalojar a sus Arrendatarios de manera oportunay sustituirlos por nuevos Arrendatarios
podria afectar negativamente su desempefio financiero.

Las inversiones inmobiliarias representan poca liquidez, lo cual podria reducir e efectivo disponible para realizar
Distribuciones.

Las inversiones inmobiliarias representan poca liquidez, y dicha falta de liquidez podria limitar la capacidad de Fibra HD de
reaccionar ante cambios en las condiciones econdmicas y de mercado. Por o tanto, la capacidad de Fibra HD de vender los activos
en cualquier momento podria verse restringida y podria limitar la capacidad de llevar a cabo cambios a la cartera oportunamente, o
cual podria afectar el desempefio financiero de Fibra HD. Ademas, con € fin de mantener la condicion fiscal de Fibra, no se podrian
vender Activos en momentos convenientes debido alas condiciones del mercado o cambios en el plan estratégico.
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Mientras que los objetivos de Fibra HD consisten principalmente en adquirir y generar ingresos de los activos inmobiliarios, se
espera que existan momentos que se considere apropiado vender o disponer de ciertos activos inmobiliarios. La capacidad de Fibra
HD de disponer de los Activos (concluido el Periodo Minimo de Inversion) en términos favorables depende de factores fuera del
control de Fibra HD, incluyendo la competencia de otros vendedores, demanda de compradores potenciales y la disponibilidad de
financiamientos atractivos para los posibles compradores. No se puede predecir |as diversas condiciones del mercado que afecten las
inversiones inmobiliarias las cuales existiran en cualquier momento. Debido a la incertidumbre de las condiciones de mercado que
puedan afectar la disposicion futura de los Activos, no se puede garantizar que Fibra HD podra vender los Activos con ganancias en
un futuro. Por consiguiente, en la medida en que se realice una apreciacion potencia sobre las inversiones inmobiliarias se
dependera de las fluctuaciones en las condiciones del mercado inmobiliario. Por otra parte, Fibra HD puede llegar a estar obligada a
realizar gastos para corregir los defectos o para realizar mejoras antes de que un Bien Inmueble pueda ser vendido, y no se puede
garantizar que se tendran fondos suficientes para corregir dichos defectos o pararealizar dichas mejoras.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian sufrir deterioros, los cuales tendrian un efecto adverso en los
avallios y resultados de sus oper aciones.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos y otros activos se evallan periodicamente para detectar un posible deterioro.
Algunos factores que representarian indicios de deterioro de dichos activos son, entre otros, las condiciones de mercado, €l
desempefio del Arrendatario o la terminacién anticipada de un Contrato de Arrendamiento. Si en e curso normal de las operaciones
del negocio de Fibra HD se determina que ha ocurrido un deterioro de alguno de los Inmuebl es relacionados con nuestros Activos,
se necesitaria un gjuste en la valuacion de los mismos, ocasionando un efecto material adverso sobre los resultados de operaciones
de FibraHD en €l periodo en el cual se registralavaluacion.

Estamos expuestos a eventuales litigios o contingencias legales relacionados con obligaciones que € vendedor del Activo
hubiereincumplido con los Arrendatarios u otros Ter cer osrelacionados con el Inmueble.

Sin perjuicio de la proteccion que las disposiciones Legales puedan darnos como Tercero Afectado por € incumplimiento de
compromisos o contratos que el vendedor del inmueble pueda tener con alguno de los Arrendatarios u otros Terceros como resultado
de sus actos como propietario del inmueble, debe contemplarse la eventualidad de que alguna accion legal emprendida entre dicho
Tercero y la parte vendedora pueda traducirse en demandas en contra del Fideicomiso, lo cua representaria costos legales, y
potencialmente dafios en nuestra contra cuya reclamacion por reparacién y correspondiente gecucion pudiera ser incierta en su
sentido, monto y tiempo para recibir dicha reparacion. Todo lo anterior puede tener efectos negativos sobre la inversién del
Fideicomiso en e Inmueble.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian contener o desarrollar moho nocivo o sufrir de otros problemas
relacionados con la calidad del aireinterior, los cuales podrian llevar aincurrir en responsabilidad por efectos adver sos en
la salud o dafios en la propiedad o en costo por reparacion y podran tener consecuencias adversas en la condicion financiera
y los resultados de operacién de Fibra HD.

Cuando una excesiva humedad se acumule en edificios 0 en materiales de construccidn, el crecimiento de moho podré ocurrir,
particularmente si € problema de humedad no es descubierto o atendido tras cierto periodo de tiempo. Algunos tipos de moho
podrén producir toxinas o irritantes transmitidos a través del aire. Los problemas relacionados con la calidad del aire interior
también podran provenir de ventilacion inadecuada, contaminacion quimica de agentes interiores 0 exteriores y otros contaminantes
biolégicos, tales como € polen, virusy bacteria. Se cree que la exposicién interior atoxinas o irritantes transmitidos através del aire
podra causar una variedad de efectos y sintomas adversos a la salud, incluyendo reacciones alérgicas y de otros tipos. Como
resultado de lo anterior, la presencia de una cantidad significativa de moho y otros contaminantes transmitidos a través del aire en
cualquiera de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podra requerir que Fibra HD aplique un costoso programa de
reparacion para remover € moho u otros contaminantes transmitidos por €l aire o aumentar la ventilacion. Ademas, la presencia de
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una cantidad significante de moho u otros contaminantes transmitidos a través del aire podria exponer a Fibra HD a incurrir en
responsabilidad con los Arrendatarios, empleados de los Arrendatarios u otros si ocurre alguin dafio en € Inmuebles relacionados
con nuestros Activos o lesion personal.

Las operaciones de Fibra HD estan sujetas a la Legislacion Aplicable en materia ambiental y Fibra HD podria incumplir
dichas normas, incluyendo la transicion hacia una empresa sustentable conforme dictan las mejores practicas del sector
Fibras

Las operaciones de Fibra HD estén sujetas a la Legislacion Aplicable, incluyendo las disposiciones federales, estatales y
municipales referentes a la proteccion del medio ambiente. Bgjo las leyes ambientales, el gobierno mexicano ha implementado un
programa para proteger e medio ambiente promulgando normas de planificacion ecolégica, evaluacion de riesgo e impacto
ambiental, contaminacion del aire, areas naturales protegidas, proteccién de la floray la fauna, conservacion y uso racional de los
recursos naturales, y contaminacion del suelo, entre otros. Las autoridades federales y locales mexicanas, tales como la
SEMARNAT, la PROFEPA, la Comision Nacional del Agua (“CONAGUA") y los gobiernos estatales y municipales mexicanos,
tienen la autoridad para iniciar juicios civiles, administrativos y penales contra las Personas que infrinjan las leyes ambientales
aplicables y pueden detener un desarrollo que no cumpla con ellas. Dichas leyes suelen imponer responsabilidades ya sea a duefio o
al operador que tengan conocimiento de la presencia de sustancias toxicas o dafiinas.

Aunque generalmente los Contratos de Arrendamiento obligan a los Arrendatarios a operar en cumplimiento con las leyes
aplicables, Fibra HD puede llegar a estar sujeta a una responsabilidad en virtud de su participacién. No se tiene la certeza de que los
Arrendatarios cumpliran sus obligaciones de indemnizacion, en su caso, conforme a los Contratos de Arrendamiento. Por otra parte,
e descubrimiento de violaciones a las leyes ambientales en cualquier Inmueble relacionado con nuestros Activos podria resultar en
costos de remediacion o multas, penalidades, u otras responsabilidades atribuibles al Arrendatario del Inmueble relacionado con
nuestro Activo. Dichas responsabilidades pueden llegar a afectar la capacidad del Arrendatario para realizar los pagos a Fibra HD,
incluyendo pagos de la Rentay, en su caso, pagos por indemnizacion.

Por otra parte, se espera que la regulacion de las operaciones de Fibra HD conforme a las leyes ambientales federales, estatales y
muni cipales sean cada vez més estrictas. México promulgo recientemente la Ley General de Cambio Climético, y los reglamentos a
la misma estan en proceso de elaboracién. Dichas disposiciones pueden llegar aimponer obligaciones ambiental es adicionales sobre
los Arrendatarios, 1o cual podria impactar su desempefio financiero y afectar su capacidad de pago conforme a los Contratos de
Arrendamiento. Ademés, México recientemente promulgé ciertas disposiciones que permiten acciones colectivas en relacién con
responsabilidades ambientales. Conforme a dichas leyes, Fibra HD puede llegar a estar sujeta a demandas colectivas que puedan
impactar su condicién financiera, o que pueda tener un efecto adverso sobre los Inmuebl es rel acionados con nuestros Activos.

En junio de 2013 se publico la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental. Dicha ley regula la responsabilidad ambiental que nace
de los dafios ocasionados a ambiente, asi como la reparacion y compensacion de dichos dafios cuando sea exigible a través de los
procesos judiciales federales previstos por € articulo 17 constitucional, los mecanismos aternativos de solucion de controversias,
los procedimientos administrativos y aquellos que correspondan ala comision de delitos contra el ambiente y la gestion ambiental.

Adicionalmente, en los Ultimos afios se ha realizado un importante esfuerzo por parte de Fondos, Aseguradoras, Bancos y de la
AMEFIBRA como gremio para impulsar las practicas en materia ASG (Ambiental, Social y de Gobernanza), por lo que diversos
inversionistas han comenzado a enfocarse en empresas encaminadas para adoptar dichas mejores précticas y a reducir posicion en
las empresas que ho se gjusten a las nuevas poaliticas. Si Fibra HD no logra gjustarse de forma oportuna a las précticas ASG pudiera
perder €l atractivo de inversion de los Tenedores y nuevos prospectos, perjudicando su capacidad de financiamiento y crecimiento.

Conforme a lo anterior, Fibra HD no puede predecir el impacto que tendra la adopcién de regulacion ambiental adicional y/o més
estricta parala condicion financiera de FibraHD.
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El cumplimiento de las leyes, reglamentos y convenios que son aplicables a los nmuebles relacionados con nuestr os Activos,
incluyendo autorizaciones, licencias, permisos de zonificacién y uso de suelo y requisitos ambientales puede afectar
adversamente la capacidad de Fibra HD, lo que llevara a costos o demoras significativos y afectara adversamente la
estrategia de crecimiento.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos estan sujetos a diversos convenios, leyes locales y a cumplimiento de distintos
reglamentos que implican la obtencion de permisos y licencias. Los reglamentos locales, incluyendo normas municipales o locales,
restricciones de zonificacion y convenios restrictivos pueden limitar €l uso de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos y
pueden exigir la aprobacién de las autoridades locales o de organizaciones comunitarias privadas para adquirir, renovar y operar los
Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Entre otras cosas, estas limitaciones pueden referirse a requisitos normativos de
prevencion de riesgos contraincendios y de seguridad, sismicos, de eliminacion de asbestos o de disminucién de material peligroso.
Es imposible garantizar que las politicas reglamentarias existentes o futuras no afectardn adversamente a Fibra HD en temas de
oportunidad o costo de adquisicion, desarrollo o renovacion futura de los Inmuebles rel acionados con nuestros Activos, 0 que no se
adoptaran reglamentos adicionales que pudieran aumentar estas demoras 0 que ocasionaran costos adicionales. La estrategia de
crecimiento de Fibra HD puede ser afectada materialmente y de forma adversa por la habilidad de Fibra HD para obtener permisos,
licencias y aprobaciones de zonificacion. La incapacidad de Fibra HD para obtener dichos permisos, licencias y aprobaciones de
zonificacion podriatener un efecto material adverso en su negocio, condicion financieray resultados de operacion.

Existe legislacion federal y local en materia de impacto ambiental para cuya adecuada interpretacion y aplicacién
intervienen diversos factores y circunstancias. El no contar con autorizaciones en materia ambiental y el no proporcionar
avisos o notificaciones previstos en la legisacion aplicable podria exponer a Fibra HD a riesgos consistentes en sanciones
guber namentales, pérdidas de ingresos y reclamaciones de terceros, lo cual podriatener un efecto sustancial adverso en sus
resultados de operacion, flujos de efectivo y condicién financiera.

Las operaciones de Fibra HD estan sujetas a leyes, reglamentos y disposiciones normativas administrativas federales, estatales y
municipales de diferentes materias, incluyendo en materia de proteccion del medio ambiente, mismas que, con € transcurso del
tiempo, se han vuelto cada vez més estrictas.

Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian estar expuestos a potenciales desastres, incluyendo
desastres naturales, lo que causaria un dafio significativo a dichos Bienes Inmueblesy afectar significativamente los ingresos
deFibraHD.

Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos se encuentran ubicadas en &reas susceptibles a verse afectadas por
desastres naturales que pudieran causar dafios significativos a dichos Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Si Fibra HD
sufriera una pérdida debido a desastres naturales 0 a otros factores relevantes que no se encuentren cubiertos o que exceda los
limites de cobertura, se podriaincurrir en costos significativos'y en pérdidas de capital invertido en los |nmuebles dafiados, asi como
los ingresos futuros anticipados derivados de los mismos, lo cual afectaria adversamente el desempefio financiero de FibraHD.

Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos de Fibra HD estan or ganizados bajo € régimen de condominio.
En caso de contingencias, €l propietario respectivo sera responsable por € pago de dichas contingencias. Si cualquiera de
dichos condominios no tiene recur sos suficientes para cubrir sus pasivos, Fibra HD podria llegar a ser responsable por €l
monto total de dichas obligaciones.
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Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos de Fibra HD estan organizados bajo € régimen de condominio. Dichos
condominios son responsables de resolver las contingencias de cualquier natural eza rel acionadas con |os respectivos. El Fideicomiso
no puede garantizar que dichos condominios tendran los suficientes recursos para pagar cualesguier contingencias. En caso de que
cualquiera de dichos condominios no tenga suficientes recursos para cubrir sus pasivos, Fibra HD, como participantes en el
condominio, podria ser requerida para cubrir dichos pasivos, lo cual podria afectar adversamente a Fibra HD.

Fibra HD, al ser un fideicomiso con valoresinscritos en e RNV, esta sujeta a la presentacion de infor mes financierosy otros
requisitos para los cuales sus sistemas, procedimientos y controles financieros y contables pueden no estar preparados
adecuadamente.

Como un fideicomiso con valores inscritos en e RNV, Fibra HD incurrira en significativos gastos legales, contables y otros,
incluyendo costos asociados con requisitos de presentacién de reportes de una entidad publicay requisitos de gobierno corporativo
establecidos en la LMV, e Reglamento Interior de la BMV y la Circular Unica de Emisoras. Si el Fideicomiso 0 € Asesor y
Administrador no tienen éxito en implementar los controles de negocio apropiados, los resultados de operacion podrian ser
afectados y podria incumplir con sus obligaciones de presentacidn de informacion al mercado. Ademas, si se identifican debilidades
materiales en e control interno sobre la presentacion de informes financieros que no se puedan remediar en una forma oportuna,
Fibra HD podria estar sujeta a ser dedlistada de laBMV, a unainvestigacién por la CNBV y a sanciones civiles o inclusive penales.
Podria ser exigible para la administracién que dedique tiempo significativo para remediar cualquier debilidad material que surjay
Fibra HD no ser capaz de remediar dicha debilidad material en una forma oportuna y, adicionamente, podria incurrir en gastos
adicionales significativos con motivo de lo anterior. Las debilidades, incluyendo cualquier debilidad material en € control interno de
Fibra HD en materia de presentacion de informes financieros, podria dar como resultado errores en sus estados financieros,
incumpliendo asi con las obligaciones de presentacion de informes; asimismo ello podria ocasionar que los Tenedores pierdan
confianza en la informacion financiera reportada, todo lo cual podriallevar a una disminucion en el precio de los CBFls, o podria
afectar significativamente y de forma adversa el negocio, reputacion, resultados de operacion, condicion financiera o liquidez de
FibraHD.

El Fideicomiso puede ser incapaz de completar las adquisiciones de Activos que podrian hacer crecer su negocio e inclusive,
s se celebran las adquisiciones, estas podrian tener ciertos vicios ocultos que perjudicaran su operacion o disminuyeran su
valor en € futuro, o bien, FibraHD podria ser incapaz deintegrar y operar exitosamente los Activos respectivos.

La estrategia de crecimiento de Fibra HD incluye la adquisicién disciplinada de Activos a medida que aparezcan |as oportunidades.
Las oportunidades atractivas de inversion existen actualmente en ciertos mercados y se estan evaluando dichas oportunidades.
Algunas de estas operaciones, en caso de llevarse a cabo, pueden ser significativas para los resultados y condicién financiera de
Fibra HD. La capacidad de Fibra HD para adquirir Activos en términos satisfactorios e integrarlas y operarlas exitosamente esta
sujeta alos siguientes riesgos:

(i) Fibra HD podria adquirir Activos que no aporten valor a sus resultados, y el Asesor y Administrador puede no gestionar y
arrendar exitosamente los | nmuebles rel acionados con nuestros Activos para cumplir con sus expectativas,

(i) la competencia de otros compradores potenciales puede aumentar significativamente el precio de compra de un Activo
deseado;

(iii) Fibra HD puede ser incapaz de generar suficiente efectivo derivado de sus operaciones, o de obtener el financiamiento

necesario a través de deuda o mercado de valores para concretar una adquisicion, o si se obtiene, el financiamiento puede no ser en
términos satisfactorios;
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(v) Fibra HD podria gastar cantidades mayores a las presupuestadas para desarrollar Inmuebles o para hacer mejoras o
renovaciones necesarias alos Inmuebles adquiridos o en expansién;

(vi) los acuerdos para la adquisicion de Activos cominmente se encuentran sujetos a condiciones particulares previas a su
transmision, incluyendo la finalizacion satisfactoria de procedimientos de auditoria legal, 1o cual suele implicar retrasos y la
erogacion de cantidades significativas en adquisiciones potenciales que no lleguen a consumarse;

(vii) el proceso de adquirir o de buscar la adquisicion de un nuevo Activo puede desviar la atencidn de los Miembros del Comité
Técnicoy directivos de FibraHD, del Asesor y Administrador, en las operaciones de negocio existentes;

(viii)  FibraHD podria ser incapaz de integrar rapiday eficientemente las nuevas adquisiciones, en particular las adquisiciones de
Activos a operaciones existentes,

(ix) Fibra HD podria adquirir Inmuebles que no se desarrollen segun lo esperado, y €l Asesor y Administrador no administre y
de en arrendamiento dichos Inmuebles exitosamente para cumplir |as expectativas; y

) Fibra HD podria adquirir Activos incurriendo o incurriendo solo de forma limitada, en pasivos, previsibles o imprevisibles
debidos a condiciones previas alatransmisiéon del Activo tales como limpieza de los mismos por causa de contaminacion ambiental,
reclamos de los Arrendatarios, vendedores u otras personas por acciones u omisiones de |os duefios anteriores de los Activos.

(xi) los acuerdos sobre adquisiciones podran estar sujetos a litigios y procedimiento tendientes a alegar su invalidez o
inexistenciay en Ultimainstancia sujetos a eviccién.

Los acuerdos para la adquisicion de Activos cominmente se encuentran sujetos a condiciones particulares previas a su transmision,
lo cual suele implicar retrasos y la erogacion de cantidades significativas en adquisiciones potenciales que no Ileguen a consumarse
0 en su caso, requieran del cumplimiento de autorizaciones adicionales cuando simultaneamente a la adquisicion de derechos se
adquieran obligaciones para cuya cesion sea necesario €l consentimiento del acreedor de la obligacién de que se trate, y esta puede
no ser otorgada previamente al desembolso de las cantidades que para adquisicion de los derechos se pacte. Ademas, Fibra HD
podria adquirir Activos incurriendo o incurriendo solo de forma limitada, en pasivos, previsibles o imprevisibles debidos a
condiciones previas a la transmision del Activo tales como limpieza de los mismos por causa de contaminacion ambiental, reclamos
delos Arrendatarios, vendedores u otras personas por acciones u omisiones de los duefios anteriores de los Activos.

Aunque la Asesoria y Administracién de Fibra HD cuenta con experiencia en identificar oportunidades de inversién, no se puede
garantizar que Fibra HD podraidentificar, con base en la asesoria del Asesor y Administrador, un nimero suficiente de inversiones
apropiadas para FibraHD. Si Fibra HD no puede completar las adquisiciones de Activos en términos favorables, o no logra operar
los Activos adquiridos para cumplir con sus metas o expectativas, la condicidn financiera podria resultar afectada relevantemente y
de formaadversa.

La capacidad de Fibra HD para disponer de sus Activos se encuentra restringida por requisitos legales, y estas restricciones
podrian reducir el valor de cualquier Activo vendido, dificultar la liquidez y flexibilidad operativa s las ventas de estos
Activos fueran necesarias para generar capital u otrofin.

Con € fin de calificar como una Fibray mantener los beneficios fiscales, el Fideicomiso esté sujeto a diversos requisitos previstos
en laLISR, incluyendo el de no poder engjenar ningun Activo hasta cumplido el Periodo Minimo de Inversion. Si Fibra HD vende
un Activo durante ese periodo, se sujetaria a consecuencias fiscales diversas, |0 que haria dicha venta menos deseable. Para
mantener los beneficios fiscales de Fibra HD, se pretende conservar los Activos desarrollados o adquiridos por Fibra HD durante
por lo menos cuatro afios a partir de la adquisicién o aportacion. Al momento de vender un Activo Fibra HD tendra que cumplir
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todos los requisitos legales, asi como ciertos requisitos conforme a los Contratos de Arrendamientos relevantes incluyendo, en su
caso, derechos de preferencia. Dichas restricciones y derechos podrian impedir la capacidad del Fideicomiso para vender Bienes
Inmuebles y para obtener recursos rgpidamente, 0 en momentos oportunos, o bajo las condiciones de venta deseadas

Exposicién ariesgos asociados con €l probable desarrollo a futuro de Bienes Inmuebles.

El Fideicomiso podria llevar a cabo en €l futuro actividades de desarrollo en Bienes Inmuebles. Las actividades de desarrollo de
Inmuebles estan sujetas a ciertos riesgos, los cuales, en su mayoria, son mayores a los riesgos relacionados con la adquisicion de
Bienes Inmuebles totalmente desarrollados y en operacion, incluyendo, sin limitacién, alos siguientes:

0) lapso considerable entre € inicio y la estabilizacion de las operaciones, sometiendo a Fibra HD a mayores riesgos debido a
las fluctuaciones en la economia en general y desacel eraciones econdmicas locales;

(i) la disponibilidad y recepcion oportuna de permisos zonificacién y uso de suelo y otros permisos y requisitos
reglamentarios;

(iii) €l costo y terminacion oportuna de la construccién, incluyendo riesgos no previstos, tales como condiciones climéticas o
|aborales adversas, escasez de materiales e invasiones alos Bienes Inmuebl es;

(iv) lafluctuacién en precio de las diversas materias primas necesarias para la construccién, incrementando el presupuesto de la
obray reduciendo larentabilidad del proyecto;

(iv) ladisponibilidad y precio de financiamiento en términos satisfactorios; y
(v) la capacidad de lograr un nivel de ocupacién aceptable a terminar el desarrollo del Bien Inmueble de que se trate.

Estos riesgos podrian dar como resultado demoras 0 gastos sustanciales no previstos y, bajo ciertas circunstancias, podrian impedir
la terminacion de proyectos de desarrollo una vez iniciados, cualquiera de los cuales podria tener un efecto adverso en el negocio y
lacondicion financiera de Fibra HD.

El impuesto predial y/o posibles contribuciones de mejoras podrian aumentar debido a cambios en la tasa de impuesto
predial y/o arevaluacién, lo que podriatener impacto adver so en los flujos de caja del Fideicomiso.

Sin importar que el Fideicomiso reciba € tratamiento de FIBRA para fines fiscales, Fibra HD estara obligada a pago de impuesto
predial y/o posibles contribuciones por mejoras sobre los Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Los impuestos sobre los
Activos pueden aumentar a medida que cambien las tasas de los impuestos respectivos o a medida que los Inmuebles relacionados
con nuestros Activos sean valorados o revaluados por las autoridades competentes. Por lo tanto, e monto de impuesto predial a
pagarse en el futuro puede diferir sustancialmente del impuesto predial que fue pagado sobre los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos en e pasado. Si los impuestos prediales que se pagan aumentan, la capacidad de Fibra HD de efectuar las
Distribuciones podria verse afectada materialmente y de forma adversa.

L as coinver siones podrian ver se afectadas adver samente por |la falta de control de Fibra HD para la toma de decisiones, por
su confianza en la condiciéon financiera de los socios en coinversiones y por disputas entre Fibra HD y sus socios en
coinver siones.
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Es posible que Fibra HD invierta en Activos en coinversién con terceros a través de asociaciones, de coinversiones o de otras
formas, adquiera una participacién no mayoritaria 0 comparta responsabilidad en la administracién de los asuntos de un Activo,
asociacién, coinversion u otra entidad. En este caso, Fibra HD podria no estar en condiciones de gjercer el control para tomar
decisiones respecto del Activo, asociacién, coinversion u cualquier vehiculo que se utilice. Las inversiones a través de asociaciones,
coinversiones, u otras formas, bajo ciertas circunstancias, pueden implicar riesgos ocasionados por un tercero no involucrado,
incluyendo la posibilidad de que los socios en coinversiones pudieran caer en quiebra, insolvencia, sean incapaces de financiar su
cuota de contribuciones de capital necesarias, tomen malas decisiones de negocios o0 blogueen o demoren las decisiones necesarias.
L os socios de las coinversiones pueden tener intereses o metas econémicas o de negocios que sean, o resulten incompatibles con los
intereses 0 metas del negocio de Fibra HD, y pueden estar en posicion de tomar acciones en contra de los objetivos o politicas de
Fibra HD. Estas coinversiones también serian riesgosas si se alcanza un punto muerto en las decisiones, por gjemplo, en el caso de
decisiones que impliquen la engjenacion de un Activo debido a que ni Fibra HD ni sus socios en la coinversion tendrian € control
total. Las disputas entre Fibra HD y sus socios en la coinversion podrian dar lugar a un arbitrgje o litigio que aumentaria los gastos
de Fibra HD e impediria que los Miembros de su equipo de administracion concentraran su esfuerzo y tiempo en el negocio. En
consecuencia, la accién o falta de ella, por parte de los socios en la coinversion o los conflictos con ellos, podrian dar como
resultado someter a los Activos objeto de la coinversion a un riesgo adicional. Ademés, es posible que, en determinadas
circunstancias, Fibra HD resulte responsable de |0s actos de sus socios en dicha coinversion.

Podriamos estar sujetosal régimen de extincién de dominio de conformidad con la L ey Federal de Extincion de Dominio.

Existe e riesgo inherente a la comision de hechos ilicitos graves de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, por parte de nuestros arrendatarios en nuestras Propiedades, que pudieran
generar que las autoridades correspondientes gjerzan la accion de extincién de dominio de alguno de nuestros Activos, de
conformidad con la Ley Federa de Extincién de Dominio; lo anterior, alin y cuando en el proceso penal respectivo no se haya
dictado sentencia que determine la responsabilidad penal, bastando como presupuesto para el gjercicio de la accién de extincién de
dominio, una calificacion a cargo de la autoridad judicial penal sobre la existencia de alguno de los delitos previstos en el referido
articulo 22 Constitucional.

Nuestras adquisiciones podrian estar sujetas a leyes en materia de concentracion bajo la Ley Federal de Competencia
Econdmica.

Las adquisiciones de Bienes Inmuebles podrian ubicarse en supuestos de concentracion que establece la Ley Federa de
Competencia Econémica, por lo que tendriamos que cumplir con la normativa aplicable. En caso de que estemos ubicados en los
umbrales que establece laley, podriaexistir €l riesgo de ser multados o incluso de estar imposibilitados para adquirir algin Activo.

Inversiéon en Activos ubicadas en zona restringida.

En caso de que Fibra HD decidiera adquirir Inmuebles en zonas restringidas es posible se requiera de la autorizacion previa de las
autoridades gubernamental es competentes, |0 que podria retrasar la adquisicion/inversion en dichos Inmuebles. Asimismo, Fibra HD
no puede garantizar que laley de la materia no sea modificada en un futuro, y que dicha modificacion resulte en mayores o menores
restricciones para la adquisicién de Inmuebles en zonas restringidas. En caso de que se impusieran mayores restricciones, Fibra HD
podria no ser capaz de adquirir/invertir en Inmuebles en zonas restringidas, alin y cuando los mismos cumplan con los Criterios de
Elegibilidad.

El Fideicomiso podria ser incapaz de expandir se exitosamente a nuevos mercados, |0 que podria afectar adver samente sus
ingresos derivados de inver sionesinmobiliarias en dichos mer cados.
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Si surge la oportunidad, Fibra HD podria explorar adquisiciones de Activos en otros mercados en México. Cada uno de los riesgos
aplicables a la capacidad de Fibra HD de adquirir e integrar y operar exitosamente Activos en sus mercados actuales también se
puede aplicar a su capacidad de adquirir e integrar y operar exitosamente Activos en nuevos mercados. Adicionalmente de lo
descrito anteriormente, Fibra HD podria no poseer el mismo nivel de conocimiento de la dinamicay de las condiciones de mercado
de cualquier nuevo mercado al que pudieraincursionar, 1o que afectaria su capacidad de expansion hacia otros mercados y operar en
los mismos. Fibra HD podria ser incapaz de obtener retornos sobre sus inversiones en los nuevos mercados. Si Fibra HD no tuviere
éxito en la expansion a nuevos mercados, podria afectar adversamente su negocio, condicion financiera, resultados de operacion y
por consiguiente los ingresos para las Distribuciones de os Tenedores.

Laindustria de centros comer ciales se encuentra altamente fragmentada y orientada a las pr eferencias de los consumidor es,
por lo cual, los Inmuebles relacionados con nuestros Activos que pertenezcan a este sector, puede afectar adversamente a
FibraHD.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos pertenecientes a la industria de centros comerciales se encuentran altamente
fragmentados y requiere constante investigacion para establecer nuevos formatos y estrategias. Los cambios en preferencias de
consumo, €l surgimiento de sistemas de comercio alternos, incluyendo centros comerciales tipo outlet, telemarketing y comercio por
Internet, asi como la construccion de un creciente nimero de centros comerciales han llevado a modificaciones en centros
comerciales existentes. La competencia por la leatad de los consumidores y la distincion estén estrechamente conectadas con las
medidas tomadas para renovar los perfiles de los Inmuebl es rel acionados con nuestros Activos pertenecientes a segmento de centros
comerciales. Estos proyectos incluyen cada vez més gastos de mercadotecnia, seleccion y modificacion de la mezcla de tiendas,
promocién de eventos, espacios de estacionamiento, proyectos arquitectonicos, expansion del nimero de centros de recreacion y
servicios, entrenamiento, modernizacion y computarizacion de operaciones.

L os accidentes que pudieran ocurrir en los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian afectar materialmente la
reputacion de Fibra HD, lo que podriatener un efecto adver so sobrela misma.

Debido a que algunos Inmuebles relacionados con nuestros Activos son espacios publicos y tienen un gran flujo de gente, son
expuestos a una variedad de incidentes fuera de control, tales como accidentes, hurtos y robos, que pueden afectar alos visitantes y
causar serios dafios a la imagen de Fibra HD. Si cualquiera de estos incidentes ocurriera, €l trafico en los Inmuebles relacionados
con nuestros Activos se podria ver reducido debido a la falta de confianza en la seguridad de las instalaciones, la cual afectaria el
volumen de ventas de los Arrendatarios y |os resultados de las operaciones de los Inmuebles comercial es relacionados con nuestros
Activos.

En caso de dar se una epidemia de salud, los resultados financier os de Fibra HD podrian ver se sever amente afectados.

En caso de darse una epidemia de salud, podria repercutir en la economia mexicana de forma importante, a consecuencia de la
paralizacién de ciertas actividades econdmicas. Si México sufriera una situacion similar y en virtud de que algunos de los Inmuebles
de la Cartera se enfocan al comercio, la situacion y resultados financieros de Fibra HD se podrian ver afectados de forma negativa,
lo que repercutiriaen las Distribuciones a los Tenedores de CBFls.

El Fideicomiso podria sufrir una disminucién en el valor justo de mercado de los Activosy ser forzados a reconocer cargos
por incumplimiento, lo que podria material y adver samenteimpactar el rendimiento financiero de Fibra HD.

El valor de los Activos serd registrado a valor justo de mercado en los estados financieros, Inicialmente basados en la
contraprestacion total pagada por dichos Activos y, subsecuentemente, segiin una valuacién sobre €l valor justo de mercado. Cada
valuacién sobre e vaor justo de mercado podria determinar que ha habido una disminucién en e vaor justo de mercado de los
Activos.
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Una disminucién en el valor justo de mercado de los Activos podria ser el resultado de diversos factores que estén fuera del control
de Fibra HD, incluyendo las condiciones del mercado, la incapacidad de los Arrendatarios para pagar la Renta o la terminacién
anticipada de los Contratos de Arrendamiento.

Si el valor justo de mercado resulta en una disminucion en el valor justo de mercado de los Activos, registrariamos dichos activos a
un nuevo costo, reflggando pérdidas no liquidas. Las disposiciones subsecuentes o la venta de dichos activos podrian afectar las
pérdidas o ganancias futuras, ya que estas estan basadas en la diferencia entre € valor razonable de la contraprestacion recibiday el
valor de mercado de dichos activos a momento de su disposicion o venta. Cualquier reconocimiento de una disminucion en el valor
razonable podriaimpactar adversamente el desempefio financieroy el precio de los CBFls.

Algunos de nuestros Activos derivan de inmuebles propiedad de terceros y los contratos de arrendamiento del terreno
respectivo pudieran no ser renovados a su vencimiento.

El inmueble denominado como Carmen Center se encuentra ubicado en un terreno que es propiedad de Aeropuertos y Servicios
Auxiliares, Organismo Descentralizado del Gobierno Federal. El uso y goce del terreno fue otorgado a un tercero mediante un
contrato de arrendamiento de fecha 26 de diciembre de 2003; dicho contrato fue cedido por el tercero en favor de Fibra HD
mediante un contrato de cesion de fecha 16 de abril de 2015.

Asimismo, en dicha fecha fue celebrado un contrato de subarrendamiento y promesa de adquisicion de derechos y de compra de
activos, mediante e cual, sujeto a ciertas condiciones suspensivas y hasta en tanto € subarrendatario respectivo termine la
construccion del edificio y el mismo sea arrendado a un tercero, adquiriremos la propiedad de dicho edificio, asi como €l derecho a
subarrendar € mismo.

El contrato de arrendamiento en cuestion tiene un plazo de vigencia de 20 afios contados a partir del 26 de diciembre de 2003 y con
derecho a prorroga por 20 afios mas, obligatoria para Aeropuertos y Servicios Auxiliares, en su carécter de arrendador. En
consecuencia, € derecho que Fibra HD tendra sobre esta propiedad terminaria el dia 25 de diciembre del 2043 en caso de que se
gierciera la prorroga mencionada, una vez que el arrendador respectivo otorgue su consentimiento a la cesion del contrato
respectivo, especiamente con respecto alas obligaciones derivadas del mismo.

Una vez concluido dicho contrato pudiéramos no llegar a un acuerdo para extender o renovar el mismo, lo cual pudiera afectar la
operacién de dicho centro comercial, pudiendo incluso Ilegar ala suspensién de las operaciones.

Asimismo, €l centro comercial de Lomas Verdes se encuentra sobre un terreno arrendado conforme a un contrato de arrendamiento
de fecha 1° de diciembre de 2013, con un plazo de 15 afios contados a partir de la fecha de firma, prorrogables hasta por 5 afios més,
cedido, sujeto a ciertas condiciones suspensivas, afavor de Fibra HD por un tercero. Fibra HD tiene un derecho de preferencia para
celebrar un nuevo contrato de arrendamiento, asi como derecho de preferencia para adquirir la propiedad arrendada. Dicho contrato
fue cedido afavor de Fibra HD, con la condicion de adquirir después de la Oferta Plblica Inicia cada nuevo local conforme se fuera
arrendado y empezaran a generar €l pago de la Renta respectiva, sujeto en todo momento a la condicidn de que cada local sea
rentado bajo los términos favorables para Fibra HD.

Unavez concluido dicho contrato pudiéramos no llegar a un acuerdo para extender €l mismo, lo cual pudiera afectar |a operacion de
dicho centro comercial, pudiendo incluso llegar ala suspension de las operaciones.

Riesgos relacionados con la estructura y gobernanza de Fibra HD.
El éxito de Fibra HD dependera en gran medida del Asesor y Administrador en la Asesoriay Administracion de FibraHD e

implementacion de la estrategia de crecimiento; y de su capacidad para administrar FibraHD y conservar los Activos.
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El Fideicomiso no cuenta con empleados directos. El personal y los servicios que requiere Fibra HD seran proporcionados por Fibra
HD Servicios S.C. La capacidad de Fibra HD para lograr |os objetivos depende del Asesor y Administrador para la administracion
de las operaciones de Fibra HD, su identificacion de nuevas adquisiciones, y la realizacién de la estrategia de financiamiento.
También depende de la capacidad del Asesor y Administrador (a través de sus empleados) de administrar y mantener los Activos'y
administrar los Contratos de Arrendamiento con los Arrendatarios, entre otras actividades de administracion diarias relacionadas con
los Activos. Por consiguiente, €l negocio de FibraHD depende de los contactos de negocio del Asesor y Administrador, su habilidad
de contratar, capacitar y supervisar a su persona y de implementar las estrategias. En caso de perder los servicios proporcionados
por e Asesor y Administrador y su respectivo personal, €l negocio y el desempefio financiero de Fibra HD se verian afectados
adversamente.

En € caso de que &l Asesor y Administrador o su personal clave no estén dispuestos en continuar proporcionando sus servicios a
Fibra HD, €l costo de obtener servicios sustitutos podria ser mas alto que las contraprestaciones que actualmente se pagan al Asesor
y Administrador bajo sus respectivos contratos, y como resultado |os gastos podrian aumentar.

Al ser una entidad recientemente adquirida y controlada por Fibra Plus, se podria estar expuesto a diversos conflictos de
inter és que pudieran afectar la operacion transparente del Fideicomiso, aunado a que los operadores del mismo no cuentan
con experiencia previa en el manego de dos Fibras y por lo tanto podrian tener dificultades para llevar € negocio
exitosamente y de manera rentable o para cumplir con los requisitos reglamentarios, incluyendo los requisitos para una
Fibra establecidos en la LISR, lo que puede dificultar la capacidad de Fibra HD para lograr objetivos o puede dar como
resultado la pérdida de su calificacién como una Fibra en términosdela LISR.

EL pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluyé con la Oferta PUblica de Adquisicion lanzada para el intercambio de CBFIs
de FibraHD, con un resultado final del 70.9% de propiedad de los certificados en circulacion de esta Ultima, por |o que actualmente,
Fibra HD es controlada por Fibra Plus, la cual podria no realizar una adecuada gestién del negocio, o bien, tomar decisiones que
resultaran en perjuicio de la operacion de Fibra HD, deteriorando los resultados financieros y las distribuciones potenciales,
incluyendo el riesgo que no se logren satisfactoriamente los objetivos y que el valor de lainversion disminuya.

Como parte de la OPA de Fibra HD, se hainiciado laimplementacion de la estrategia de operaciones, la cual, entre otros, considera
la internalizacion de la operacion y comercializacion de los inmuebles, cancelando € contrato de gestion con Colliers. Dicha
estrategia permanece sujeta a posibles cambios en el futuro. La estrategia puede llegar a no ser exitosa, o bien, la exposicion a
conflictos de interés puede perjudicar la operacién del Fideicomosio, en dichos casos, Fibra HD podria no llevar a cabo los cambios
en e momento oportuno. Aln permanecen incertidumbres respecto a los mercados inmobiliarios en los cuales Fibra HD podra
invertir en el futuro, asi como en el momento en que se realicen 'y e precio que se pagara por dichas inversiones. Fibra HD no puede
garantizar que implementara |a estrategia satisfactoriamente y, por consiguiente, lainversion en los CBFls esta sujeta a un alto grado
deriesgo.

No obstante que cada uno de los Ejecutivos tiene suficiente experiencia en laindustriainmobiliariay de inversion, no es indicativo
necesariamente de los futuros resultados. Ademas, los operadores del Fideicomiso no han tenido experiencia en la operacion de dos
Fibras,|o que puede entorpecer la capacidad de Fibra HD para alcanzar sus objetivos o puede dar como resultado la pérdida de su
calidad de Fibra, perdiendo € tratamiento fiscal a que se refiere la LISR, o generar la obligacion de pago de impuestos y multas.
Como resultado, no es factible garantizar que los operadores de Fibra HD sean capaces de conducir sus negocios con éxito, g ecutar
sus estrategias de desarrollo como una emisora de valores, o cumplir con requisitos reglamentarios aplicables a las Fibras con
valoresinscritosen el RNV.

Laspartesdel Fideicomiso pertenecen al mismo grupo financiero.
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No obstante que las partes del Fideicomiso pertenecen al mismo grupo financiero y que han establecido manuales y politicas de
procedimientos internos para evitar situaciones en las que pudieran realizar actos en los que se presente un conflicto de interés, no es
posible asegurar que ello no ocurraen el futuro.

El Fideicomitente mayoritario, en este caso, Fibra Plus, tendra influencia significativa sobre Fibra HD lo que generaria
potenciales conflictos de inter és con los Tenedor es 0 coinver sionistas.

En los términos del Contrato de Fideicomiso, € Fideicomitente tendra el derecho de nombrar al menos al 45% de los miembros no
independientes del Comité Técnico de Fibra HD, asi como a Presidente del Comité Técnico. Lo anterior implica que €l
Fideicomitente tendra influencia significativa en las decisiones de Fibra HD y abre la posibilidad a que se presenten conflictos de
interés entre el Fideicomitentey Fibra HD.

El Comité Técnico puede cambiar algunas delas politicas sin la aprobacion de los Tenedores.

Dentro de los parametros establecidos dentro del Fideicomiso laspoliticas de distribucion y las politicas con respecto a otras
actividades incluyendo las politicas contables y las politicas de desinversion, seran determinadas por € Comité Técnico. En ciertas
circunstancias, estas politicas pueden ser modificadas o revisadas en cuaquier momento a eleccion del Comité Técnico sin la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores. El cambio en estas politicas podria tener un efecto adverso.

Los Tenedores podrian ser diluidos y perder derechos corporativos en e Comité Técnico por las aportaciones que haga el
Fideicomitente de conformidad con el plan de compensacion.

En € futuro, conforme a plan de compensacion de |os Ejecutivos que se contempla en el Fideicomiso y € presente Reporte Anual,
asi como cualquier otro derecho que en su caso se establezca para dichos Ejecutivos, se podran emitir CBFIs para ser entregados
exclusivamente aellos, lo cual implicaria unadilucién paralos Tenedores.

No esposible garantizar la capacidad de Fibra HD para hacer Distribuciones de Efectivo en el futuro.

Las Distribuciones de Efectivo se haran conforme a lo previsto en la LISR, la cua establece que una Fibra debe distribuir
anualmente, a més tardar el 15 de marzo, a menos e 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado Fiscal. Todas las
Distribuciones de Efectivo dependeran de los ingresos de Fibra HD, de su condicion financiera, de necesidades de efectivo, de
acuerdos financieros, del mantenimiento de su calidad como Fibray de otros factores que pueden considerarse relevantes de tiempo
en tiempo. La disponibilidad del efectivo llevar a cabo Distribuciones de Efectivo dependera los ingresos por las Rentas de los
activos inmobiliarios de Fibra HD, mientras que los ingresos por las Rentas estan sujetos a los riesgos e incertidumbres fuera de
control. Dependiendo de dichos factores, FibraHD podria no ser capaz de hacer distribuciones en el futuro.

A efecto de mantener e cumplimiento de las disposiciones aplicablesala LISR, Fibra HD podria estar forzada arenunciar a
oportunidades atractivas, lo cual podriaretrasar o dificultar la capacidad de Fibra HD para lograr los objetivos del negocio
y reducir €l rendimiento general delos CBFls.

Para mantener el cumplimiento de las disposiciones aplicables a la LISR, Fibra HD debe cumplir ciertos requisitos de forma
continua relativas a, entre otras, las fuentes de ingresos, la naturaleza de los activos y cantidades distribuidas a los Tenedores de
CBFls. Fibra HD podra estar obligada a mantener activos en momentos en que podria ser mas ventajoso vender dichos activos, con
d fin de evitar consecuencias fiscales adversas. Fibra HD también podria estar obligada a realizar Distribuciones a los Tenedores de
CBFIs en momentos en que seria mas ventgjoso reinvertir €l efectivo en el negocio de Fibra HD. El cumplimiento de |os requisitos
para una Fibra podria dificultar la capacidad de Fibra HD para operar Unicamente sobre la base de maximizar las utilidades y €l
valor delainversion de los Tenedores de CBFls.
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Riesgos relacionados con los mercados de valoresy la tenencia de CBFIs.

El desempefio histérico del equipo de administracién del Asesor y Administrador puede no ser indicativo de los resultados
futuros o del éxito de unainversion en CBFls.

El desempefio histérico del equipo de administracion del Asesor y Administrador no es indicativo de los retornos que Fibra HD
puede obtener en el futuro, ni una garantia o prediccion de que podran realizarse las Distribuciones. Debido a que los requerimientos
para las Fibras referidos en la LISR son altamente técnicos y complejos es posible que el equipo del Asesor y Administrador no
pueda prestar sus servicios con éxito deseado. En consecuencia, no es posible ofrecer ninguna garantia de que el equipo directivo del
Asesor y Administrador reproduciré su desempefio en actividades previas.

Las ofertas futuras de deuda o valores preferentes alos CBFIs pueden limitar su flexibilidad operativay financieray afectar
adver samente €l precio delos CBFIsy diluir su valor.

Si el Fideicomiso toma la resolucion de emitir deuda o valores preferentes a los CBFIs 0 esta incurre en endeudamiento, es posible
gue esos valores o financiamientos se estructuren mediante convenios que restrinjan la flexibilidad operativay limiten la capacidad
de Fibra HD para hacer Distribuciones. Adicionalmente, cualquier valor convertible o intercambiable que se emita en € futuro
puede tener derechos, preferencias y privilegios, inclusive con respecto a Distribuciones de Efectivo, més favorables que los de los
CBFlsy pueden dar lugar a la dilucion de los Tenedores. Debido a que la decision de emitir deuda o valores en cualquier oferta
futura o de incurrir en endeudamiento dependera de las condiciones del mercado y de otros factores que no es posible controlar, no
es dable predecir o estimar la cantidad, oportunidad o naturaleza de las ofertas de valores o financiamientos futuros, cualquiera de
los cuales podriareducir €l precio delos CBFIsy diluir e valor de los mismos.

L os aumentos en tasas deinterés pueden dar lugar a una disminucién en €l valor delos CBFIs.

Uno de los factores que influira en el precio de los CBFIs sera el dividendo producido sobre los CBFIs (como porcentaje del precio
de los CBFIs) con relacion a las tasas de interés. Un aumento en las tasas de interés puede llevar a compradores potenciales de los
CBFls a esperar una Distribucion de Efectivo mayor, y si Fibra HD fuera incapaz de pagar la misma, €l precio de los CBFls podria
verse afectado.

El precio delos CBFls podria ser afectado adver samente por €l nivel de Distribuciones de Efectivo.

La percepcion de mercado del potencial de crecimiento de Fibra HD y la entrega de Distribuciones de Efectivo como consecuencia
de operaciones, ventas o refinanciamientos, asi como € valor en el mercado inmobiliario de los Activos, puede ocasionar que los
CBFIs se negocien a precios que difieran del valor de activo neto por CBFI. Con € fin de calificar como una Fibra, laLISR requiere
gue se distribuya anualmente, a mas tardar €l 15 de marzo, a menos el 95% (noventay cinco por ciento) del Resultado Fiscal, y se
pretende cumplir con la Legislacion Aplicable. Si se retiene el flujo de caja de operacion para fines de inversion, reservas de capital
de trabajo u otros propdsitos, estos fondos retenidos, si bien aumentan el valor del Patrimonio del Fideicomiso, pueden no aumentar
de forma correspondiente el precio de los CBFIs. El fracaso en e cumplimiento de las expectativas de mercado con respecto a
ingresos y Distribuciones de Efectivo futuros podria afectar adversamente el precio de los CBFlIs.

Existe un mercado relativamente desarrollado para los CBFIs. Ademas, €l precio de los CBFIs puede ser volatil o disminuir
sin importar el desempefio en operacion.

La BMV es una de las bolsas mas grandes de Latinoamérica en términos de capitalizacién de mercado, pero sigue siendo
relativamente pequefia, con poca liquidez y vol&til en comparacion con otros mercados més desarrollados. El precio de Oferta
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Plblica Inicial de los CBFIs serd determinado por acuerdo entre e Emisor y el Intermediario Colocador, pero no es posible
garantizar que los CBFIs no seran negociados por debajo del precio de colocacion de la Oferta Plblica Inicia luego de la mismay
las Transacciones de Formacién. El valor de los CBFls podria afectarse de manera importante y adversa por las condiciones
generales del mercado, incluyendo el grado de desarrollo de un mercado secundario para los CBFIs después de la Oferta Publica
Inicia y las Transacciones de Formacion, €l grado de interés de los inversionistas en Fibra HD, la reputacion general delas Fibrasy
¢l atractivo de sus valores en comparacion con otros (incluyendo titulos emitidos por otras compafiias inmobiliarias), €l desempefio
financiero de Fibra HD y las condiciones generales del mercado de valores. Algunos otros factores que podrian afectar
negativamente, o podrian producir fluctuaciones en el precio de los CBFIsincluyen:

0) variaciones reales o previstas en los resultados operativos trimestral es;
(i) cambios en los ingresos estimados o publicacién de informes de investigacién acerca de Fibra HD o de la industria
inmobiliaria;

(iii) aumentos en tasas de interés, 1o que podriallevar alos compradores de los CBFIs a pretender una Distribucion mayor;
(iv) reaccion adversa del mercado a cualquier endeudamiento futuro;

v) contratacion o renuncia de personal clave del Asesor y Administrador;

(vi) especulacidn en la prensa o en lacomunidad de inversionistasy la publicacidn de Eventos Relevantes,

(vii) cambios en los principios contables;

(viii)  aprobacion de legislacion u otros desarrollos de reglamentos que afecten adversamente a Fideicomiso, a la industria
inmobiliariao alasFibras; y

(ix) cambios en las valuaciones del mercado para entidades similares.

Si los analistas de valores no publican reportes o informes acerca del negocio de Fibra HD o s ellos emiten una
recomendacion negativa respecto de los CBFIs o de su sector, el precio delos CBFIs podria disminuir.

El mercado de valores para los CBFIs se apoyara, en parte, sobre la investigacion e informacién que publican los analistas
financieros o de laindustria acerca del Fideicomiso o de su negocio. El Emisor no controla a dichos analistas. Ademas, si uno 0 més
de los analistas disminuyen su recomendacion sobre la calidad de los CBFIs o del mercado a cual estan dirigidos, o de los valores
de cualquiera de los competidores de Fibra HD, el precio de los CBFls podria disminuir. Si uno o més de esos analistas dgjan de
emitir comentarios favorables, se corre € riesgo de perder atencion en el mercado, lo que a su vez podria hacer que € precio de los
CBFls disminuya.

L as estrategias de cobertura pueden llegar a no ser exitosas en mitigar los riesgos asociados con lastasas deinterésy pueden
limitar €l efectivo disponible para su distribucion entrelos Tenedores.

Si en e futuro Fibra HD volviera a utilizar instrumentos financieros derivados para proporcionar un nivel de proteccién contra los
riesgos de las fluctuaciones de tasas de interés o tipo de cambio, esta pudierallegar a no ser exitosas, no cumpliendo el principio de
cobertura para proteger a Fibra HD. Los instrumentos de cobertura involucran riesgos, tales como el riesgo que las contrapartes
incumplan sus obligaciones conforme a dichos convenios y que dichos convenios no sean lo suficientemente efectivos para reducir
la exposicion a los cambios de las tasas de interés. Ademas, la naturaleza y oportunidad de las operaciones de cobertura pueden
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llegar ainfluir en la efectividad de las estrategias de cobertura. Estrategias mal disefiadas u operaciones ejecutadas incorrectamente
podrian tener un efecto de aumentar €l riesgo y las pérdidas. Asimismo, las estrategias de cobertura involucran diversos costos. El
Fideicomiso no puede garantizar que la estrategia de cobertura y los instrumentos financieros derivados que utilice compensaran el
riesgo de la volatilidad de las tasas de interés o que las operaciones de cobertura no resultaran en pérdidas que puedan reducir €l
rendimiento de lainversion.

Factores deriesgo fiscales.
Reformasfiscalesy legalesinesperadas.

Es imposible garantizar que el régimen aplicable al Fideicomiso y los valores que e mismo ha emitido o emita en e futuro
permanezcan sin cambios durante la duracion de los mismos. ES preciso tener en mente que es posible que en el futuro se aprueben
reformas a las disposiciones legales y, de manera particular, a las fiscales relacionadas con la actividad econémica en genera v,
especificamente, a aquellas normas que rigen Fideicomiso. Lo anterior podria afectar |os ingresos, gastos de operacion y, de manera
general, € valor del Patrimonio del Fideicomiso en una fecha determinada y tener un impacto adverso en la entrega de
Distribuciones de Efectivo.

Impuesto sobre Adquisicion de Bienes | nmuebles.

Con respecto a Impuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles (“1SAI”) o su equivalente, cabe sefidar que, dependiendo de la
legislacion local aplicable en el Distrito Federal, o en el estado o en e municipio en e que se encuentren los Bienes Inmuebles,
puede determinarse 0 no la existencia de una adquisicion y en consecuencia la obligacion de pago de dicho impuesto a cargo del
Fideicomiso.

Algunas legislaciones fiscales locales no obligan a pago del 1SAI con motivo de la aportacion a Patrimonio del Fideicomiso de un
Bien Inmueble, sino hasta el momento en el que los Fideicomitentes Adherentes pierden en forma definitiva el derecho de reversiéon
gue previamente se habian reservado. Ahora bien, en caso de Bienes Inmuebles aportados y sobre |os cuales se mantenga €l derecho
de reversion por parte de Fideicomitentes Adherentes, sean enajenados por Fibra HD, o bien, en caso de que los Fideicomitentes
Adherentes engjenen los CBFls que hayan recibido por la contribucién de los Bienes Inmuebles aportados, entonces debera
efectuarse el cllculo y pago del impuesto en cuestion en las entidades federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicadas
los Bienes |nmuebl es aportados de que se trate; en € entendido de que, en el caso de engjenacion de los CBFIs, el impuesto habra de
calcularse proporcionalmente considerando cada CBFI en o particular, ya que con mativo de dicha enajenacion se habra perdido el
derecho de reversion.

Devolucién del 1VA.

Como resultado de la adquisicion de Bienes Inmuebles a Patrimonio del Fideicomiso, se genera la obligacion de pago del IVA
correspondiente, el cual es enterado alas autoridades fiscales competentes por parte de los vendedores.

De acuerdo con la legislacion fiscal aplicable, e Fiduciario tiene derecho de solicitar a las autoridades fiscales la devolucion del
IVA causado con motivo de laadquisicién del Fideicomiso de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Al respecto, aungue
remoto, existe el riesgo de que se niegue o se retrase significativamente dicha devolucion, 1o que impactaria el flujo de efectivo
disponible del Fideicomiso.

La incapacidad de Fibra HD para mantener e cumplimiento de las disposiciones aplicables de la LISR podria tener
consecuencias adver sas.

67 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

El Fideicomiso pretende cumplir con la regulacién aplicable a Fibra HD y los requisitos para efectos de la LISR. El cumplimiento
de las disposiciones aplicables de la LISR depende de requisitos legales complejos, para los cuales solo existen interpretaciones
administrativas y judiciales limitadas. De conformidad con las disposiciones aplicables a Fibra HD, se requiere distribuir
anualmente una cantidad equivalente a por lo menos e 95% del resultado fiscal neto de Fibra HD para seguir calificando como una
Fibra. Cualquier Distribucion diferente a 95% del Resultado Fiscal requerird la aprobacion de la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico. Para €l caso de que se pretenda acordar una Distribucién menor al 95% (noventa'y cinco por
ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la aprobacion de la Asamblea de Tenedores. Si Fibra HD cumple
con las referidas disposiciones, para mantener el estatus de Fibra sera necesario continuar cumpliendo ciertos requisitos relativos a,
entre otras, las distribuciones, la naturaleza de los activos y los origenes de los ingresos de Fibra HD. Todas las distribuciones seran
realizadas conforme a la politica de distribucion de Fibra HD (a menos que se apruebe lo contrario por el Comité Técnico, o en su
caso, por la Asamblea de Tenedores) y dependera de los ingresos, la condicion financiera, necesidades de efectivo, acuerdos de
financiamientos, mantenimiento del estatus de Fibray otros factores que sean considerados relevantes de tiempo en tiempo. En caso
de que Fibra HD no cumpla con dichos requisitos, podra, entre otras cosas, ser necesario cambiar la forma en que se conducen las
operaciones, lo cua podria afectar el desempefio financiero de Fibra HD, €l valor de los CBFIs y la capacidad para redlizar
distribuciones alos Tenedores de los CBFls.

Riesgos relacionados con México

L as condiciones econodmicas, politicasy sociales pueden afectar adver samente €l negocio de Fibra HD.

El Fideicomiso esta4 organizado conforme a las leyes de México y todos sus activos y operaciones estan localizados en esa
jurisdiccién. Como resultado, € Fideicomiso esta sujeto a riesgos politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para
Meéxico, incluyendo las condiciones generales de la economia mexicana, la devaluacion del Peso en comparacion con el Ddlar de los
Estados Unidos, inflacién, variaciones en las tasas de interés, reglamentos, impuestos, expropiacion, inestabilidad social y politica
fata de desarrollo socia y econdmico. Muchos paises de Latinoamérica, incluyendo a México, han sufrido significativas crisis
economicas, politicas y sociales en € pasado, y estos eventos pueden ocurrir de nuevo. La inestabilidad en la region ha sido
producida por muchos factores diferentes, incluyendo:

(i influencia gubernamental significativa sobre la economis;

(i) fluctuaciones sustanciales en € crecimiento econémico;

(iii) altos niveles de inflacion;

(iv) cambios en los valores de la moneda;

(v) control de cambio o restricciones en la expatriacion de ganancias;

(vi) altas tasas de interés domésticas;

(vii)  control de salariosy de precios;

(viii)  cambios en politicas econémicas o fiscales gubernamental es;

(ix) imposicién de barreras comerciales;

) cambios inesperados en lareglamentacion; e
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(xi) inestabilidad politica, social y econémica general.

No es posible garantizar que e desarrollo futuro del entorno econdmico, politico o socia mexicano — sobre € cua no puede
gjercerse control alguno — no tendra un efecto material adverso en el negocio de Fibra HD, en los resultados de sus operaciones, en
su condicion financiera o de que no afectaran negativamente el precio de los CBFls.

El gobierno mexicano ha g ercido, y continda €jer ciendo influencia significativa sobre la economia mexicana. L os cambios en
las politicas gubernamentales mexicanas podrian afectar negativamente los resultados de las operaciones y condicién
financiera de Fibra HD.

El gobierno federal mexicano ha gercido, y continla eerciendo, influencia significativa sobre la economia mexicana. En
consecuencia, las acciones y politicas gubernamentales federales mexicanas en empresas estatales, financiadas o con influencia
gubernamental podrian tener un impacto significativo sobre entidades del sector privado en general y sobre Fibra HD en particular,
asi como sobre las condiciones del mercado, precios y retornos en vaores mexicanos. En el pasado, gobierno mexicano ha
intervenido en la economia nacional y ocasionalmente ha efectuado cambios significativos en las politicas y reglamentos, 1o cua
podria suceder en el futuro. Estas acciones para controlar la inflacion y otras reglamentaciones y politicas han involucrado, entre
otras medidas, aumentos en tasas de interés, cambios en politicas fiscales, controles de precios, devaluaciones de la moneda,
controles de capital, limites a importaciones y otras acciones. El negocio, condicion financiera, resultados de operacién y
Distribuciones de Efectivo de Fibra HD se pueden ver afectados negativamente por los cambios en las politicas o reglamentaciones
gubernamentales que involucren o afecten el Patrimonio del Fideicomiso, su administracion, operaciones y régimen impositivo. No
es posible garantizar que los cambios en las politicas gubernamental es federales no afectardn negativamente el negocio, condicién
financiera 'y resultados de operacion de Fibra HD. La legislacion fiscal en México esta sujeta a cambios constantes y no se puede
garantizar que el gobierno mexicano no realice cambios a ésta 0 a cualquiera de sus politicas existentes en € dmbito politico, socid,
econdémico u otro, mismos que pudieran tener un efecto material adverso sobre el negocio, resultados de operacion, condicion
financiera o e precio delos CBFIs.

Fibra HD es un fideicomiso constituido conforme a la L egislacion Aplicable y todos sus activos y oper aciones estan ubicados
en México. Por lo anterior, se encuentra sujeta a riesgos politicos, econémicos, legalesy reglamentarios especificos en M éxico
y paralaindustriainmobiliaria en este pais.

El Fideicomiso esta constituido y le son aplicables las leyes de México y todos sus activos y operaciones estén ubicadas en México.
Como resultado, Fibra HD est& sujeta a riesgos politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para México, incluyendo
la condicion general de laindustriainmobiliaria en México, y de la economia mexicana, la devaluacién del Peso frente al Ddlar, la
inflacion, las tasas de interés, reglamentacion, impuestos y reglamentos confiscatorios, expropiacion, inestabilidad socia y politica,
desarrollo socia y econémico en México.

Las condiciones econdmicas adversas en México pueden afectar negativamente la posicion financiera y resultados de
operacionesde Fibra HD.

Los resultados de las operaciones de Fibra HD dependen de las condiciones econémicas en México, caracterizadas por tipos de
cambio inestables, alto nivel de inflacidn, altas tasas de interés, contraccion econdmica, reduccion de flujo de capital internacional,
reduccién de liquidez en el sector bancario, altas tasas de desempleo y confianza reducida del inversionista, entre otras. Como
resultado, €l negocio, posicion financiera y resultados de operaciones de Fibra HD pueden verse afectados por las condiciones
generaes de la economia, inestabilidad de precios, inflacidn, tasas de interés, reglamentaciones, cargas fiscales, inestabilidad social
y otros desarrollos politicos, sociaesy econdmicos en € pais, sobre los cuales no es posible g ercer control alguno.
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Las disminuciones en la tasa de crecimiento de las economias locales en donde estén ubicadas los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos, periodos de crecimiento negativo y/o aumentos en inflacion o tasas de interés pueden dar lugar a una disminucién
en la demanda por parte de los Arrendatarios respecto de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Debido a que un gran
porcentaje de los costos y gastos de Fibra HD son fijos, existe la posibilidad que Fibra HD sea incapaz de reducir costos y gastos al
ocurrir cualquiera de estos eventos, y sus margenes de ganancia pueden reducirse como resultado de ello.

Lainflacién en México, junto con medidas gubernamentales para el control delainflacion, puede tener un efecto adverso en
lasinversionesde FibraHD.

Histéricamente México ha experimentado altos niveles de inflacion, aunque los indices han sido reducidos en afios recientes. Los
atos indices de inflacién pueden afectar adversamente la condicién financiera y resultados de operacién de Fibra HD. Si México
experimenta nuevamente un alto nivel de inflacion en el futuro, es posible que Fibra HD sea incapaz de gjustar |os precios que cobra
asus Arrendatarios para compensar sus efectos negativos.

Los aumentos en los niveles de las Rentas comUnmente estén vinculados a la inflacién. Para los Contratos de Arrendamiento
denominados en Pesos, el aumento usualmente se basa en los aumentos reflejados en el INPC, el cual a su vez se basa en el aumento
de ciertos elementos predeterminados incluidos en €l indice —limitados y principalmente referidos a articulos para cubrir
necesidades basicas de una familia, muchos de los cuales estan subsidiados o controlados por €l gobierno—. Como resultado, este
indice pudiera no reflgjar con exactitud la inflacion real. Adicionalmente, los aumentos en |os niveles de Renta para los activos de
Fibra HD son anualizados y por lo tanto los ajustes de Renta por inflacién pueden no tener efecto sino hasta el afio siguiente. En
consecuencia, los gjustes en la Renta basados en la inflacion mexicana pueden ser diferidos y pueden no coincidir con lainflacién
real.

Adicionalmente, Fibra HD emitié un bono indexado a las UDIS con clave de pizarra Fibra HD 19U, e cual tuvo un vaor
equivalente a 127,825,700 Udis, y que, al cierre del 2022, representaba un valor en pesos de $977,687,649. El vencimiento de este
bono es en noviembre de 2029. Una ata tasa de inflacion repercute en € alza de esta deuda, por lo que puede impactar
negativamente los resultados financieros del Fideicomiso, ademas de que incrementa el riesgo de insolvencia.

La fluctuacién en e valor del Peso frente al Délar de los Estados Unidos podria afectar negativamente el desempefio
financiero de Fibra HD.

Histéricamente, el valor del Peso mexicano en comparacion con €l Délar de los Estados Unidos ha fluctuado significativamente. El
Banco de México podra de tiempo en tiempo intervenir en el mercado de divisas con € fin de minimizar la volatilidad y apoyar un
mercado ordenado. El Banco de México y el gobierno mexicano han promovido mecanismos de mercado para estabilizar los tipos
de cambio y proporcionar liquidez a mercado cambiario, por gemplo, utilizando contratos de derivados over-the-counter y
contratos de futuro que circulen entre € gran publico inversionista. El Fideicomiso no puede asegurar que dichas medidas podran
lograr los efectos deseados, y alin si 1o hacen, se espera que el Peso permanezca sujeto a las fluctuaciones significativas frente a
Ddlar de los Estados Unidos.

Las devaluaciones o depreciaciones del Peso también podrian dar lugar a una perturbacion en el mercado cambiario internacional.
Lo anterior podria limitar la capacidad de Fibra HD de convertir de Pesos a Délares y a otras divisas, por e emplo, poder realizar
pagos oportunos de principal e intereses de deuda denominada en moneda extranjera, asimismo podrian tener un efecto adverso en
e desempefio financiero de Fibra HD para periodos futuros al incrementar las cantidades en Peso respecto a las obligaciones
denominadas en moneda extranjera y los niveles de incumplimiento entre los arrendatarios de Fibra HD. Mientras que el gobierno
mexicano no ha restringido, y por muchos afios no o ha hecho, € derecho o capacidad de personas fisicas 0 morales mexicanas o
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extranjeras para convertir de Pesos a Délares o para transferir otras divisas fuera de México, € gobierno mexicano podria
implementar politicas restrictivas de control cambiario en el futuro. El efecto de cualesquier medidas de control cambiario adoptadas
por el gobierno mexicano sobre la economia mexicana no puede ser previsto.

M ovimientos de mer cado en €l tipo de cambio podrian afectar adver samente el Patrimonio del Fideicomiso.

El riesgo de mercado a la exposicion de pérdida derivada de cambios en tasas de interés y tipo de cambio. El principal riesgo de
mercado a que consideramos podriamos estar expuestos son tasas de interés y tipo de cambio de divisas. Muchos factores,
incluyendo politicas fiscales y monetarias gubernamentales, consideraciones econémicas y politicas tanto locales como
internacionales y otros factores fuera de nuestro control contribuyen a riesgo de tasas de interésy tipo de cambio.

Aproximadamente € 17% de los contratos de arrendamiento de los inmuebles que integran la cartera, en términos de ingresos, se
denominan en délares. Fibra HD no considera dentro de su estrategia actual € uso de instrumentos financieros derivados para cubrir
€l riesgo de fluctuacidn cambiaria, mitigando, en la medida de los posible, |as variaciones de forma natural con la operacion.

L as condiciones politicas de M éxico pueden tener un efecto adver so en las operaciones de Fibra HD.

Los eventos politicos en México pueden afectar significativamente la politica econdbmica mexicana, y, en consecuencia, las
operaciones de Fibra HD. Los desacuerdos politicos entre los poderes gecutivo y legislativo podrian impedir la implementacion
oportuna de reformas politicas y econdmicas, |0 que a su vez podria tener un efecto material adverso en la politica econémica
mexicana y en el negocio de Fibra HD. También es posible que la incertidumbre politica pueda afectar adversamente la situacion
econémica de México. El Emisor no puede garantizar que los eventos politicos mexicanos, sobre los cuales no se tiene control
alguno, no tendran un efecto adverso sobre las condiciones financieras o sobre | os resultados de operacién de Fibra HD.

M éxico ha experimentado un periodo de aumento en la actividad delictivay ello podria afectar las operaciones de Fibra HD.

Recientemente, México ha experimentado un periodo de aumento en la actividad delictiva, primordialmente debido a crimen
organizado y feminicidios. Estas actividades, su posible aumento y la violencia asociada con ellas pueden tener un impacto negativo
en e ambiente de negocios en algunas localidades en las que opera Fibra HD, y por lo tanto sobre su condicion financiera y
resultados de operacion.

La economia mexicana puede verse afectada por las condiciones econémicas y de mercado en otros paises, o que podria
afectar losresultados de operacién de Fibra HD.

La economia mexicana 'y € valor de mercado de las compafias mexicanas en grados variables, pueden verse afectados por las
condiciones econémicas y de mercado en otros paises, incluyendo Estados Unidos. Si bien las condiciones econémicas en otros
paises, en mercados emergentes y en Estados Unidos pueden diferir significativamente de las condiciones econémicas de México,
las reacciones de los inversionistas hacia € desarrollo en otros paises pueden tener un efecto adverso en el valor de mercado de
titulos de emisores mexicanos o de activos mexicanos. En afios recientes, por gjemplo, los precios de los titul os de deuda mexicanos,
asi como de otros valores mexicanos cayeron sustancialmente como resultado de la guerra Ucrania — Rusia y en otros frentes en
Africa, Medio Oriente y Asia Central. Recientemente, la crisis financiera mundial ocasionada por la pandemia y la guerra entre
Rusiay Ucrania ha dado lugar a fluctuaciones significativas en los mercados financieros y en la economia en México.

Ademés, las condiciones econdmicas en México estan altamente correlacionadas con las condiciones econdémicas en Estados Unidos
como resultado del T MEC, que es el nuevo acuerdo comercial entre México, Canaday Estados Unidos, en sustitucion del TLCAN,
y a aumento de la actividad econdmica entre los dos paises. En € segundo semestre de 2008 y en parte de 2009, los precios de los
instrumentos de deuda y de acciones de compafiias mexicanas negociadas en el mercado de valores mexicanos disminuyeron

71 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

sustancialmente, tal como sucedi6 en los mercados de valores de Estados Unidos y € resto del mundo. Las condiciones econémicas
adversas en Estados Unidos, la implementacién del TMEC en Norte América u otros eventos relacionados podrian tener un efecto
adverso en la economia mexicana, |0 que a su vez podria afectar el negocio, posicion financieray resultados de operacion de Fibra
HD. No es posible garantizar que los eventos en otros mercados emergentes, en Estados Unidos o en otra parte, dejaran de afectar
adversamente el negocio, posicion financieray resultados de operacion de FibraHD.

Lasaltastasas deinterés en México podrian aumentar los costos financier os de Fibra HD.

Histéricamente, México ha experimentado altas tasas de interés real y nominal, y existe una correlacién negativa entre las tasas y €l
valor de mercado de los Fibras, atribuido al rendimiento anual que dan los Fibras a través de las distribuciones. Actualmente la tasa
de interés se encuentra en11.00%. Los aumentos precedentes de la tasa oscilaron entre veinticinco y cincuenta puntos base cada
uno, y se estima que, en respuesta a la altainflacion y la presion adicional en las cadenas de suministro mundiales, se incremente la
tasainterbancariaa 11.50% en la préxima decision del Banco de México.

La pandemia del COVID-19 u otra pandemia similar en el futuro, y las medidas implementadas para evitar su propagacion,
podrian tener efectos adversos importantes en parte de nuestro negocio, resultados de operacion, flujos de efectivo y
condicion financiera.

A pesar de que, a la fecha de este reporte, € semaforo de riesgo epidémico se encuentra en color verde para los 32 estados de la
Republica, retomando la“normalidad” de las actividades, no existe garantia alguna de que no exista un nuevo brote més contagioso
que afecte la salud de las personas y en consecuencia, la economia global. Aunque existen vacunas efectivas para el COVID-19, las
cuales han sido aprobadas para su uso, las nuevas cepas del virus parecen tener un mayor grado de transmisibilidad, o que podria
complicar su tratamiento y los programas de vacunacion

Asi, los estragos de la pandemia podrian seguir afectando los negocios, resultados de operacion, flujos de efectivo y situacion
financiera. Numerosos esfuerzos federaes, estatales, locales, e incluso iniciados por la industria podrian afectar |a capacidad para
cobrar la renta o hacer cumplir los recursos en términos de los contratos de arrendamiento por € incumplimiento, por parte de los
arrendatarios en €l pago de larenta

Los ingresos por arrendamiento y resultados operativos del Fibra también dependen significativamente de los niveles de ocupacion
en las propiedades. Se podrian enfrentar ciertas dificultades para renovar 10os Contratos de Arrendamiento con las rentas actuales, y
renovar con condiciones por debgjo del mercado debido a dificultades financieras que actualmente afectan a algunos de los
arrendatarios.

La pandemia del COVID-19 causd graves afectaciones econdmicas y de mercado, entre otras, a nivel mundial. No podemos
asegurar que las condiciones en los financiamientos bancarios, el capital y otros mercados financieros no continuarén deteriorédndose
como resultado, o que el acceso a capital y otras fuentes de financiamiento no se veralimitado, |o que podria afectar negativamente
ladisposicion y condiciones de futuros financiamientos, renovaciones o refinanciamientos.

Dependemos substancialmente de nuestros arrendatarios con respecto a todos nuestr os ingresos, por 10 que nuestr o negocio
podria ser afectado adversamente s una cantidad significativa de nuestros arrendatarios, o cualquiera de nuestros
arrendatarios principales, fueraincapaz de cumplir con sus obligaciones derivadas de sus ar rendamientos.

Una porcién sustancial de nuestros ingresos proviene de las Rentas. Como resultado, nuestro desempefio depende de nuestra
capacidad de cobrar la Renta a nuestros arrendatarios y de la capacidad de nuestros arrendatarios para hacer los pagos de Renta.

Nuestros ingresos y recursos disponibles para realizar Distribuciones o pagar obligaciones podrian verse afectados negativamente si
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un nimero significativo de nuestros arrendatarios, o cualquiera de nuestros arrendatarios principales, retrasaran el inicio del
arrendamiento, se negaran a extender o renovar Contratos de Arrendamiento a su vencimiento, no hicieran los pagos de la Renta en
e momento debido, cerraran sus negocios 0 se declararan en concurso mercantil. Ademas, podriamos incurrir en costos adicionales
sustanciales, incluyendo gastos de litigio y otros relacionados para proteger nuestrainversion y volver a arrendar nuestra Propiedad.

Al 31 de diciembre de 2022, nuestros quince arrendatarios mas grandes ocupaban aproximadamente el 31.91% del GLA de nuestra
Cartera Algunas de nuestras Propiedades estan ocupadas por un solo arrendatario, y como resultado, € desempefio de las mismas
dependera de la estabilidad financiera de dichos arrendatarios.

Nuestros arrendatarios operan una amplia gama de negocios y estan activos en numerosos sectores econémicos, muchos de los
cuaes enfrentan, y continuaran enfrentando significativos desafios e impactos negativos por esta desacel eracion, disminuyendo la
posibilidad de recuperar las cuentas por cobrar que se generaron como consecuencia de los diferimientos y descuentos otorgados en
apoyo por la pandemia. En virtud de lo anterior, en el 4T22, se provisionaron como cuentas incobrables todas aquellas cuentas por
cobrar con una morosidad de 90 dias o superior. Esto resultd en una provision total en el trimestre de Ps. 43 millones.

Nuestro desempefio operativo esta sujeto a riesgos asociados con laindustriainmaobiliaria en general.

Las inversiones inmobiliarias estan sujetas a diversos riesgos y fluctuaciones y a ciclos en valor y demanda, muchos de los cuales
estan mas all4 de nuestro control. Algunos eventos pueden disminuir el efectivo disponible para efectuar Distribuciones o pagar
obligaciones bajo las emisiones de deuda, asi como también el valor de nuestras Propiedades. Estos eventos incluyen, sin limitarse a
elos:

e cambios adversos en condiciones econdémicas y demogréficas locales, nacionales o internacionales tales como
desacel eraciones econémicas globales;

e vacantes o nuestraincapacidad de rentar espacio en términos favorables;

e cambios adversos en las condiciones financieras de los arrendatarios y los compradores de propiedades;

e incapacidad para cobrar la Renta;

e cambiosen laLegislacion Aplicable y politicas gubernamentales;

e competencia de otros inversionistas en € sector inmobiliario con capital significativo, incluyendo otros fondos
inmobiliarios, otras Fibrasy fondos de inversion institucionales;

< reducciones en e nivel de demanda de espacio disponible para arrendamiento;

e aumentos en la oferta de espacio industrial, comercialesy de oficing;

« afectaciones en los niveles de renta como consecuencia de |os ciclos de mercado en cada unos de | os sectores;

« fluctuaciones en tasas de interés, las cuales podrian afectar adversamente nuestra capacidad, o la capacidad de los
compradores y arrendatarios de propiedades, para obtener financiamiento en condiciones favorables; y

e aumentos en gastos, incluyendo, sin limitar, costos de seguros, costos laborales, precios de energia, valuaciones
inmobiliariasy otros impuestos y costos para dar cumplimiento ala Legislacion Aplicable y politicas gubernamental es.

Adicionalmente, posibles periodos de recesion o disminucidn econémica, como €l que se ocurrié en 2020 como consecuencia de la
pandemia mundial derivada del COVID-19, el aumento de tasas de interés o una baja en la demanda de bienes raices o percepcion
publica de que cua esquiera de estos eventos pueda ocurrir, podria resultar en una disminucién general de las Rentas o un aumento
en lafaltade pago por los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento. Si no se logra operar las Propiedades para cumplir con
las expectativas financieras, el negocio, condicién financiera, resultados de operaciones y flujo de cajay e precio de los CBFls
podrian verse afectados adversamente, por lo que el Fideicomiso podria ser incapaz de cumplir cabal mente con las obligaciones bajo
los CBs.
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El Fideicomiso depende de fuentes externas de capital y financiamiento para satisfacer las necesidades de capital y s no
existe la capacidad de obtener dichos recursos, la posibilidad de efectuar adquisiciones futuras necesarias para crecer €l
negocio, de completar el desarrollo de proyectos o bien cumplir con las obligaciones de pago podrian verse limitadas.

Para efectos de calificar como una FIBRA bajo los articulos 187 y 188 de la LISR, se requiere, entre otras cosas, efectuar € pago de
Distribuciones a los Tenedores por € 95% (noventay cinco por ciento) del Resultado Fiscal. Debido a €llo, € Fideicomiso podria
ser incapaz de fondear del efectivo retenido en las operaciones, todas las necesidades de capital, incluyendo el capital necesario para
realizar inversiones, completar desarrollos de proyectosy cumplir con las obligaciones de pago.

Por ello, laFibra se apoya en fuentes externas de capital, incluyendo financiamiento y emision de val ores para financiar necesidades
futuras de capital. La disponibilidad de financiamiento es limitada y las tasas de interés y términos y condiciones generales de
financiamiento podrian ser menos competitivas con respecto a paises desarrollados. Ademas, |a desacel eracién econémica global ha
dado lugar a un entorno de capital caracterizado por disponibilidad limitada, aumento de costos y volatilidad significativa. Si la
Fibra no fuera capaz de obtener el capital necesario en condiciones satisfactorias, se podria tener un impacto negativo en los
resultados operativos y financieros. O bien, podria suceder que, de obtener el financiamiento, no se realizasen inversiones adecuadas
necesarias para expandir el negocio, o no se terminaran proyectos en desarrollo 0 no se cumpliera con las obligaciones de deuda. El
acceso al capital depende de una diversidad de factores sobre los cuales se tiene nulo o muy poco control, incluyendo las
condiciones de mercado generales, la percepcion en € mercado de los ingresos, Distribuciones de Efectivo y precio de mercado de
los CBFls. Podriamos desaprovechar las oportunidades de inversién atractivas para €l crecimiento en caso de que seamos incapaces
de tener acceso alas distintas fuentes de financiamiento en términos favorabl es.

Pandemia - COVID-19

El COVID-19 generd un impacto material en la economia mexicana en su conjunto, a igual que lo tuvo en nuestro negocio, €l cua
se vio afectado por la situacion financiera de los arrendatarios. Durante el 2021, Fibra HD otorgd descuentos o diferimientos
adicionales alos clientes por motivo de la pandemia. Los arrendatarios en €l sector industrial mostraron los efectos menos adversos
en sus negocios como consecuencia de la pandemia, donde € pago de la renta ha continuado siendo consistente dentro de la
operacion comercial regular. Sin embargo, algunos de los arrendatarios de pequefias y medianas empresas en el sector de oficinas se
han visto afectados negativamente. Por su parte, los arrendatarios de los sectores educativo y comercia fueron los més afectados por
la pandemia: menos de la mitad del ABR comercia se origina en lo que se ha considerado un negocio esencial, como
supermercados, sucursales bancarias, farmacias y algunos restaurantes que estan abiertos para la entrega. Para el caso de los
arrendatarios a los que se les concedio diferir sus pagos, o que generd un incremento sustancial en las cuentas por cobrar, se tienen
diferentes negociaciones para hacer efectivo el cobro del adeudo, y para todas aquellas cuentas por cobrar con una morosidad de 90
dias o superior, se provisionaron como cuentas incobrables, |0 que resulté en una provisién total en el 4T22 de Ps. 43 millones.

El principal efecto del COVID-19 en los resultados financieros para € afio terminado el 31 de diciembre de 2021 fue, aunado ala
provision de cuentas incobrables, € deterioro en el precio de renta por m2 de las oficinas, €l cual paso de $314 pesos/ m2 en la
primera mitad del afio, a $243 pesos /m2, un -23%, debido a que, con € fin de retener a los inquilinos y reducir €l impacto de la
pandemia, se renegociaron y renovaron contratos del segmento a menores precios.

Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2022, Fibra HD no cuenta con convenios activos ni descuentos otorgados producto de la
pandemia entre sus inquilinos.
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Otros valores emitidos por el fideicomiso:

El fideicomiso Unicamente cuenta con CBFls inscritos en e RNV con los nimeros 3265-1.80-2015-001 y 3265-1.80-2015-002,
listados en laBMV con fecha 10 de junio de 2015.

e El 13 de enero de 2017 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD € oficio nimero 153/9908/2017, a través del cua otorgd la
inscripcion preventiva de certificados bursdtiles fiduciarios en el RNV, conforme ala modalidad de programa de colocacion,
bajo el nimero 3265-4.15-2017-001 por un monto de hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100
Moneda Nacional) (el “Programa de Deuda’) o su equivalente en Ddlares o unidades de inversion, con carécter revolvente.
En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podré llevar a cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios
(“CBFs") como le seainstruido en su momento ala Emisora.

e El 2 deoctubre de 2019 se presentd y autoriz6 € plan de remediacion en la Asamblea General Ordinara de Tenedores, por o
que el pasado 28 de noviembre de 2019, se cumplié con dicho plan de remediacion al llevar a cabo las emisiones con clave
depizarraFibraHD 19y FibraHD 19U, a amparo del Programa de Deuda, por un monto total de $2,199,999,389.64.

* El 12 dejunio de 2020 Fibra HD, llevé a cabo la amortizacion anticipada total de los certificados bursétiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 18U. Dicha amortizacion anticipada total se realizé con los recursos derivados de las emisiones
con clave de pizarraFibraHD 19y FibraHD 19U.

e El 24 de noviembre de 2022, dado €l vencimiento de los cebures Fibra HD 19, por $1,388,261,200, se amortizo la totalidad
de dichos certificados, haciendo uso del crédito sindicado con BBV A, que se detalla més adelante.

e El pasado 11 de enero de 2023 laCNBYV emiti6 afavor de FibraHD el oficio nimero 153/4733/2023, através del cual
otorgd lainscripcion preventiva de certificados bursdtiles fiduciarios en el RNV, conforme ala modalidad de programa de
colocacion, bajo el nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta Ps. 5,000 millones o su equivalente en dolares o
unidades de inversion, con caracter revolvente. En términos de este Programa de Deuda, FibraHD podrallevar a cabo tantas
emisiones de certificados bursdtiles fiduciarios (“CBFS’) como le seainstruido en su momento ala Emisora.

* Al 31 de diciembre de 2022, Fibra HD todavia cuenta con la emision de los certificados bursétiles fiduciarios con clave de
pizarra FibraHD 19U.

« Ental respecto, el indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T22 es de 1.88x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, € cual establece € utilizar una estimacién de
los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que
se tengan.

Caracteristicasdela emisién Fibra HD 19, que fue amortizada en su totalidad € 24 de noviembre de 2022

ClavedePizarra FIBRAHD 19
Tipo de Vaor Certificados Bursatiles Fiduciarios
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Monto de la Emisién $1,388,261,200.00
Numero de CBFs 13,882,612
Vaor Nominal delos CBFs $100.00
Plazo de la Emision 1,092 dias
Fecha de Emision 28 de noviembre de 2019
Fecha de Vencimiento 24 de noviembre de 2022
Periodicidad de Pago de Intereses Periodo de 28 dias
Tasade Interés TIIE aplazo de 28 dias méslaadicién de
1.70%
Calificacién HR Ratings de México "HR AA" con perspectiva estable
Cdlificacién Verum Calificadora de
Valores "AA/M" con perspectiva negativa
Garantia Los CBFs son quirografarios y no cuentan
con garantia especifica alguna.
Detalle de los intereses devengados y pagados de los Certificados Bursétiles Fiduciarios FIBRAHD 19:
Detalle de los intereses devengados y VALOR |INTERESES| FECHA
pagados de los Certificados Bursatiles PERIODO DIAS | T.B. NOMINAL DEL DE
Fiduciarios FIBRAHD 19:No. PERIODO | PAGO
. jueves, 26
jueves, 28 de . -
1 noviembre Jueves, 26 dediciembre | ,q | g 4q04| 1,388,261,200 | $10246010| %
de 2019 de 2019 diciembre
de 2019
jueves, 26 de . jueves, 23
2 diciembre de JUEVES, Zgoi%mem de 28 | 9.27% 1,388,261,200 | $10,009,363 | deenero
2019 de 2020
jueves, 23 de ) jueves, 20
3 enero de JUEVes, ZOZggcl;ebrero @ 28 | 920m| 1388261200 9955375 | defevrero
2020 de 2020
jueves, 20 de . jueves, 19
4 febrero de JUeves, lg(;jzeomarzo ® | 28 | 901%| 1388261200 $9,728626| demarzo
2020 de 2020
jueves, 19 de . . jueves, 16
5 marzo de JUEVes, 12%;'3 abril de 28 | 891%]1,388261,200 | $9,620,650 | de abril de
2020 2020
. . jueves, 14
6 Jueves, 16 de Jueves, 14 de mayo de 28 | 834%)1,388,261,200| $9,005188 | demayo
abril de 2020 2020
de 2020
jueves, 14 de . - jueves, 11
7 mayo de JUEVES, 1210221“”'0 de 28 | 7.93%| 15388261200 $8,562,487 | dejunio de
2020 2020
jueves, 11 de jueves, 9
8 junio de jueves, 9 dejulio de 2020 28 7.39% | 1,388,261,200 $7,979,417 | dejulio de
2020 2020
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. . jueves, 6
9 Jueves, 9 de Jueves, 6 de agosto de 28 | 6.95%1,388,261,200 | $7,504,323 | deagosto
julio de 2020 2020
de 2020
Jueves, 6 de jueves, 3 de septiembre de JUGC/‘? :
10 agosto de JUEVES, S de sep 28 | 6.88%]|1,388261200| $7.428740|
2020 2020 septiembre
de 2020
jueves, 3 de . jueves, 1
1 septiembre Jueves, 1 zd(fzgd”bre 1 28 | 6as%| 1388261200 $6,975.241 | deoctubre
de 2020 de 2020
jueves, 1 de ) jueves, 29
1 octubre de JUEVES, Zgzgggd“bre @1 28 | 625%| 1388261200 $6,748,492 | deoctubre
2020 de 2020
jueves, 29 de jueves, 26 de noviembre JU“N:;G ®
13 octubre de JUEVES, 28 | 6.20%| 1388261200 $6716009|
2020 de 2020 noviembre
de 2020
. jueves, 24
jueves, 26 de . -
14 noviembre Jueves, 24 dediciembre | o | 5100011 388061000 | 6683706 %
de 2020 de 2020 diciembre
de 2020
jueves, 24 de . jueves, 21
15 diciembre de JUEVEs, Zzloielmero de 28 | 6.19%| 1388261200 $6,683706| deenero
2020 de 2021
jueves, 21 de ) jueves, 18
16 enero de JUEVES, 18282 Iebrero 28 | 617%|1388261200| 6662111 defebrero
2021 de 2021
jueves, 18 de . jueves, 18
17 febrero de JUeVes, lg(()jzelmarzo | 25 | 599%| 1388261200 $6467,755| demarzo
2021 de 2021
jueves, 18 de . . jueves, 15
18 marzo de Jueves, 12%;’;’ abril de 28 | 598%1,388261,200 |  $6,456,957 | deabril de
2021 2021
. . jueves, 13
19 Jueves, 15 de Jueves, 13 de mayo de 28 | 599%1,388,261,200| $6,467,755 | demayo
abril de 2021 2021
de 2021
jueves, 13 de . - jueves, 10
1 Ve
20 mayo de JUEVES, 2002?_] unio de 28 | 599%| 1388261200 $6,467,755 | dejunio de
2021 2021
jueves, 10 de jueves, 8
21 junio de jueves, 8 dejulio de 2021 28 5.99% | 1,388,261,200 $6,467,755 | dejulio de
2021 2021
. . jueves, 5
22 Jueves, 8 de Jueves, 5 de agosto de 28 | 6.22%]|1,388261200| $6,716,099 | deagosto
julio de 2021 2021
de 2021
jueves, 5 de jueves, 2 de septiembre de Jue*(/;: ?
23 agosto de JUVES, < de sep 28 | 6.21%] 1388261200 $6,705302|
2021 2021 septiembre
de 2021
Jueves, 2 de jueves, 30 de septiembre JUGV:;G *
24 septiembre JUEVEs, o de Sep 28 | 6.45%|1,388261200| $6964,444|
de 2021 de 2021 septiembre
de 2021
jueves, 30 de . jueves, 28
25 septiembre JUEVES, ZSZngCt”bre @ 28 | 6as%|1388261,200| $6,964.444 | e octubre
de 2021 de 2021
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Jueves, 28 de jueves, 25 de noviembre JU“N(: ®
2 octubre de JUEVES, 28 | 6.70%| 1383261200 $7,234383|
2021 de 2021 noviembre
de 2021
. jueves, 23
jueves, 25 de . -
27 noviembre Jueves, 23 dediciembre | o | g ou0l 1388061200 | 7493505 %
de 2021 de 2021 diciembre
de 2021
jueves, 23 de . jueves, 20
28 diciembre de JUEVES, Zgoizmem de 28 | 7.41%)1,5388261,200| $8001,012| deenero
2021 de 2022
jueves, 20 de ) jueves, 17
29 enero de JUVES, 17zg§£ebre'° @ 28 | 740%]| 1388261200 $8011810| defevrero
2022 de 2022
jueves, 17 de . jueves, 17
30 febrero de Jueves, l;(()jzezmarzo d | 25 | 7930138826120 8562487 | demarzo
2022 de 2022
jueves, 17 de . . jueves, 14
31 marzo de Jueves, 12‘:);’; abril de 28 | 7.95%|1,388,261,200 | $8,584,082 | de abril de
2022 2022
. . jueves, 12
32 Jueves, 14 de Jueves 12demayode | o | g a0l 1388261200 $9,102.366 | demayo
abril de 2022 2022
de 2022
jueves, 12 de jueves, 9
33 mayo de jueves, 9 dejunio de 2022 28 8.50% | 1,388,261,200 $9,177,949 | dejunio de
2022 2022
jueves, 9 de jueves, 7
34 junio de jueves, 7 dejulio de 2022 28 8.95% | 1,388,261,200 $9,663,840 | dejulio de
2022 2022
. . jueves, 4
7 4
35 Jueves, 7 de Jueves, 4 de agosto de 28 | 9.73%|1,388,261,200 | $10,506,052 | de agosto
julio de 2022 2022
de 2022
jueves, 4 de jueves, 1 de septiembre de Jue(;f’ '
36 agosto de Jueves, 2 desep 28 | 9.81%)1,388261,200| $10592433|
2022 2022 septiembre
de 2022
Jueves, 1 de jueves, 29 de septiembre JUGV:? ®
37 septiembre JUEVES, e 28 | 1052% | 1,388,261,200 | $11,359,062| .
de 2022 de 2022 septiembre
de 2022
jueves, 29 de . jueves, 27
38 septiembre JUEVes, 27zgggd”bre @ 28 |1068%|1388261,200| $11,531,823 | deoctubre
de 2022 de 2022
Jueves, 27 de jueves, 24 de noviembre JUEV;;& “
39 octubre de JUEVES, 28 | 11.28%| 1,388,261,200 | $12,179,678|
2022 de 2022 noviembre
de 2022

Caracteristicas dela emision FibraHD 19U, la cual sigue vigente ala fecha de este reporte

ClavedePizarra FIBRAHD 19U
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Tipo de Vaor Certificados Bursétiles Fiduciarios
Monto de la Emisién 127,825,700 UDIs equivalente a
$811,738,189.64

Vaor delaUDI delafechade Emisién 6.350352

Numero de CBFs 1,278,257

Vaor Nominal delos CBFs 100 UDIs

Plazo delaEmisién 3,640 dias

Fecha de Emision 28 de noviembre de 2019

Fecha de Vencimiento 15 de noviembre de 2029
Periodicidad de Pago de I ntereses Periodo de 182 dias

Tasade Interés 5.63%

Cadlificacion HR Ratings de México "HR AA" con perspectiva estable
Calificacién Verum Calificadora de

Valores "AA/M" con perspectiva negativa

Los CBFs son quirografarios y no cuentan

Garantia . o
con garantia especifica alguna.

e El articulo 7, fraccion VII, numera 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda € limite del ICD (que sea
menor a 1.0), e administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar a la Asamblea General de Tenedores un
informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en €l que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con € limite.

< Ental sentido, dado €l vencimiento de los cebures Fibra HD 19 en noviembre del 2022, €l 17 de marzo de 2022, se celebré
una sesién del Comité Técnico con €l objeto de aprobar € plan de remediacién a presentar en la Asamblea General de
Tenedores, la cual sesiond y aprobd dicho plan el 20 de abril de 2022.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:
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Al 31 de diciembre de 2022 no se han presentado cambios significativos a los derechos de valores inscritosen €l RNV.

Destino de los fondos, en su caso:

No Aplica.

Documentos de caréacter publico:

Conforme a los términos del Fideicomiso, €l Fiduciario deberd entregar al Representante Comun, cualesquiera notificaciones
respecto de Asambleas de Tenedores, reportes y comunicaciones que generalmente se ponen a disposicién de los Tenedores.

La oficina principal del Asesor y Administrador, al cierre de diciembre del 2022, se ubicaba en Avenida Santa Fe 428 Torre 1
Oficina 202, Colonia Cruz Manca, Cugjimalpa de Morelos, C.P. 05300. Tel. 55 7588 0250. No obstante, a la fecha de este reporte,
dichadireccion ha cambiado a Avenida Santa Fe 498, Piso 3, Colonia Santa Fe Cugjimal pa, Cuajimalpa de Morelos, CP 05348.

Los inversionistas de CBFIs que asi 1o deseen podran consultar este Reporte Anual, asi como los documentos de carécter publico
gue han sido entregados ala CNBV y alaBMV como parte de la solicitud de inscripcion de los CBFIs en el RNV. Estainformacion
se encuentra a disposicién del publico en el Centro de Informacion de laBMV, el cual se encuentra ubicado en el Centro Bursdtil,
Paseo de la Reforma nimero 255, Colonia Cuauhtémoc, 06500, México, Ciudad de México, asi como en la pagina de Internet de la
BMV en http://www.bmv.com.mx o en la paginade Internet de la CNBV en http://www.cnbv.gob.mx

Fibra HD Servicios, S.C. podra, a solicitud del inversionista, entregar copias de dichos documentos contactando a Relacién con
Inversionistas (relacionconinversi oni stas@fibrahd.mx).

Asimismo, de conformidad con laLMV vy disposiciones aplicables, el Fideicomiso estara obligado a divulgar informacion periédica
respecto de la situacion financieray de los resultados del Patrimonio del Fideicomiso, asi como de cualesquiera Eventos Relevantes.
Cualquier Tenedor que compruebe dicho caréacter, con un estado de cuenta con antigliedad no mayor a 60 (sesenta) Dias, emitido
por una institucion financiera, podré solicitar a Representante Comun copia de cuaquier informacion que éste haya recibido en
relacion con €l Fideicomiso, paralo cual debera dirigirse alas oficinas del Representante Comun ubicadas en Plaza Campos Eliseos
1, Mariano Escobedo Numero 595, Piso 8, Colonia Polanco Seccion V, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11560, Ciudad de México, a

80 de 197


http://www.bmv.com.mx
http://www.cnbv.gob.mx
mailto:relacionconinversionistas@fibrahd.mx

Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

la atencion de Monica Jménez Labora Sarabia a teléfono (55) 5063-3978 y/o a los correos electrOnicos
mjimenezlabora@cibanco.com; repcomun@cibanco.com.
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[421000-NBIS3] El fideicomiso

Historia y desarrollo del fideicomiso:

2.1.1. Conformacion de Fibra HD

El Fideicomiso se constituy0 el 17 de diciembre de 2014 y fue modificado el 18 de mayo de 2015.

El 10 de junio de 2015 se llevo a cabo la Oferta Pdblica Inicial por parte del Fideicomiso, colocandose un total de 150,750,000
CBFls, delos cuales, unavez terminado €l periodo de estabilizacion, quedaron en circulacién 147,690,404 CBFls.

Simultaneamente a la Oferta Publica Inicial, como parte de las Transacciones de Formacidn, se emitieron 450,225,000 CBFls
adicionales para destinarse a la Suscripcién Preferente de CBFIs por parte de los Tenedores y/o ala adquisicion de Inmuebles que
sean aportados a patrimonio del Fideicomiso. Dichos CBFls adicionales se mantendrian en tesoreria del Fideicomiso en tanto no
hayan sido utilizados para | os fines antes descritos, conforme alos términos del Fideicomiso.

El pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluy6 con la Oferta Plblica de Adquisicion (OPA) que lanzé por hasta el 100% de
los CBFls en circulacion de Fibra HD. Conforme a lo divulgado por Fibra Plus, € resultado final fue una adquisicion del 70.9% de
los CBFls en circulacién de la emisora, equivalente a 309,974,328 CBFIs, por lo que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los
estados financieros de Fibra HD se consolidan en €l balance de Fibra Plus, siendo esta Ultima la empresa controladora. No obstante,
Fibra HD continda cotizando de forma independiente y reportando sus resultados por separado, dada la participacion del publico
inversionista en e Fideicomiso.

Fibra HD est4 operando de conformidad con lo dispuesto en los articulos 187 y 188 de la LSR comenzando en el afio fiscal que
terminé el 31 de diciembre de 2015. A efectos de que el Fideicomiso pueda mantenerse como una Fibra, ha invertido sus recursos
Unicamente en Bienes Inmuebles destinados a arrendamiento, asi como en el derecho a recibir los flujos generados por Inmuebles
cuando dichos flujos provengan del arrendamiento sobre Inmuebles. Asimismo, |os Contratos de Arrendamiento han sido celebrados
con clausulas que establezcan una base fija de Renta, pero en € caso de existir Rentas variables, éstas estardn siempre ligadas a las
ventas del Arrendatario, gjustandose a lo previsto por la LISR. Se ha cumplido con la condicién de que, a més tardar una vez
cumplido € afio desde la fecha de la Oferta Plblica Inicial, al menos el 70% (setenta por ciento) de los activos del Fideicomiso
hayan de estar invertidos en Inmuebles que se destinen a arrendamiento y el remanente, cuando existe, se haya invertido en valores
acargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda.

2.1.2. Puesta en Marcha del Plan de Negocios de Fibra HD

Fibra Plusy Fibra HD replantearon la vision de negocio del nuevo vehiculo consolidado y de Fibra HD por si misma, con €l objeto
de establecer una ruta de crecimiento sostenido através de una estructura de capital sana, una administracion internay profesional y
una estrategia clara de adquisiciones y desinversiones.

En tal sentido, la nueva estructura organizacional de Fibra HD se basa en dos gjes principales: (i) la operacién, administracion y
comercializacion de inmuebles estabilizados y (i) la adquisicion de activos de oportunidad, asi como la rotacion, remodelacién o

reconversion de activos identificados.

Los abjetivos del plan de negocios son la creacion y administracion de:
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« UnaFibraescalable capaz de agregar una Cartera de Activos estabilizados de elevada calidad.

e UnaFibradiversificada capaz de actuar con resiliencia ante la volatilidad de nuestra Cartera sin sacrificar su rentabilidad.

» UnaFibracapaz de ofrecer alos Tenedores de CBFIs una sana estructura financiera, con rendimiento y distribuciones con
base en flujo real sostenible.

* UnaFibraque en el mediano plazo acance una escalata que sus Tenedores de CBFIs puedan beneficiarse de la creciente
liquidez de los CBFls.

»  UnaFibra que cuente con una administracion internalizada que permitira que los Tenedores de CBFIs se beneficien de las
economias de escala que deriven de su crecimiento.

» Una Fibra enfocada preponderantemente a la adquisicion de Activos que, a juicio del Comité Técnico, sean de elevada
calidad, cuenten con inquilinos solventes y que ofrezcan rendimientos atractivos, cuyas principales caracteristicas son
propiedades medias y pequefias, en ubicaciones privilegiadas en ciudades medias y grandes del pais, dentro de mercados
gue ofrezcan oportunidades de crecimiento en el medio y largo plazos.

2.1.3. Emisién de certificados bursatiles fiduciarios.

e El 13 de enero de 2017 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/9908/2017, a través del cual otorgd la
inscripcioén preventiva de certificados bursétiles fiduciarios en el RNV, conforme ala modalidad de programa de colocacién,
bajo el nimero 3265-4.15-2017-001 por un monto de hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100
Moneda Nacional) (el “Programa de Deuda’) o su equivalente en Ddlares o unidades de inversion, con carécter revolvente.
En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podrallevar a cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios
(“CBFs") como le seainstruido en su momento ala Emisora.

e El 2 deoctubre de 2019 se presentd y autorizo el plan de remediacion en la Asamblea General Ordinara de Tenedores, por lo
que el pasado 28 de noviembre de 2019, se cumplié con dicho plan de remediacion al llevar a cabo las emisiones con clave
depizarraFibraHD 19y FibraHD 19U, al amparo del Programa de Deuda, por un monto total de $2,199,999,389.64.

e El 12 de junio de 2020 Fibra HD, llev6 a cabo la amortizacién anticipada total de los certificados bursétiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 18U. Dicha amortizacion anticipada total se realiz6 con los recursos derivados de las emisiones
con clave de pizarraFibraHD 19y FibraHD 19U.

e El 24 de noviembre de 2022, dado €l vencimiento de los cebures Fibra HD 19, por $1,388,261,200, se amortizé la totalidad
de dichos certificados, haciendo uso del crédito sindicado con BBV A, que se detalla més adelante.

»  El pasado 11 de enero de 2023 la CNBV emiti6 afavor de FibraHD el oficio nimero 153/4733/2023, através del cual
otorgd lainscripcidn preventiva de certificados bursétiles fiduciarios en el RNV, conforme ala modalidad de programa de
colocacion, bajo el nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta Ps. 5,000 millones o su equivalente en délares o
unidades de inversion, con caracter revolvente. En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podréallevar a cabo tantas
emisiones de certificados bursétiles fiduciarios (“ CBFs’) como le seainstruido en su momento ala Emisora.

* Al 31 de diciembre de 2022, Fibra HD todavia cuenta con la emisiéon de los certificados bursétiles fiduciarios con clave de
pizarraFibraHD 19U.

« Ental respecto, el indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T22 es de 1.88x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, € cual establece €l utilizar una estimacion de
los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que
se tengan.
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Calificaciones crediticias

Durante el 4T221, serenovaron las calificaciones crediticias que FIBRA HD tiene con Verum Ratingsy HR Ratings.

El pasado 4 de abril de 2023, Verum modifico a“Estable” la perspectiva de largo plazo del Fideicomiso, asignando una calificacion
de AA/M alargo plazo y 1+/M a corto plazo. En tanto, HR Ratings ratifico las calificaciones de HR AA con Perspectiva Estable
paralargo plazo y HR1 para el corto plazo.

La ratificacién positiva de las calificadoras confirma la solidez financiera del portafolio, asi como la confianza en € plan de
negocios de la nueva administracion,

Contratos de cobertura de tasa de interés.

Como parte de su politica parala administracion de riesgo de tasa de interés y de riesgo cambiario, la Administracion de FIBRA HD
Ilevé a cabo en el mes de febrero de 2023 la contratacion de instrumentos de derivados etiquetados a las disposiciones del crédito
sindicado:
El contrato de crédito con BBV A estipulalaobligacion de cubrir cuando menos € 33.3% del monto del crédito dentro delos 90 dias
posterior alafirma. A lafecha de este reporte se han contratado dos derivados:

i) Un swap con tasa fijade 10.19% que ampara Ps.500 millones del crédito dispuesto.

ii) Un collar con tasa minima de 8.25% y tasa méxima de 10.0% que cubre los Ps. 1,000 millones restantes.
La contratacion de estos derivados mitiga el riesgo del aza en tasas de interés. En cuanto a tipo de cambio, se busca tener una
cobertura natural con base en los flujos dolarizados.

2.1.4. Contratacion de Créditos

El pasado 4 de noviembre del 2022, Fibra HD, en co acreditamiento con Fibra Plus, firmaron un crédito sindicado por
hasta Ps.4,500 millones con BBVA México, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
BBVA México, actuando como banco agente. Los bancos acreditantes fueron: (i) Banco Nacional de Comercio
Exterior, Sociedad Naciona de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (BANCOMEXT); (ii) Nacional Financiera,
Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo (NAFIN) ; (iii) Banco del Bajio, S.A. Institucion de
Banca Mdltiple y (iv) BBVA México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA
México.

Las principales caracteristicas de dicho crédito son las siguientes:
» Monto: hasta Ps.4,500 millones

* Plazo: 5 afios

e Garantiainmobiliaria: 1.5a1

 Tasade interés determinable conforme al nivel del LTV.

Al cierre de diciembre del 2022, Fibra HD habia dispuesto de 1,520 millones de pesos, que se destinaron a pago de los
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cebures “FIBRA HD 19" y los gastos relacionados.

Adicionalmente, €l pasado 24 de febrero de 2023, refinanciamos € crédito revolvente por 500 millones de pesos que se
tenia contratado con BBVA, esto haciendo uso de una disposicion adicional del crédito sindicado, por lo que su
vencimiento cambio alargo plazo con un margen aplicable de 225 puntos base.

Asi, alafecha de este reporte, Fibra HD cuenta con la siguiente deuda:

1. Crédito sindicado por 1,520 millones de pesos, cuya disposicion se efectud en noviembre del 2022
2. Crédito sindicado por 28.1 millones de ddlares, (equivalentes a 500 millones de pesos) dispuestos en febrero del

2023 pararefinanciar el crédito con BBVA.
3. FibraHD 19U — Cebures emitidos €l 28 de noviembre de 2019 con vencimiento €l 15 de noviembre del 2029.

Asimismo, se informa que el Fideicomiso ha entregado en forma completay oportuna desde su constitucion, lo reportes
que legislacion mexicanale requiere en forma completay oportunaen los Gltimos 3 gercicios.

Para més informacién sobre el endeudamiento de Fibra HD, ver “Seccion Historia y Desarrollo del Fideicomiso -
Contratacién de Créditos’.

2.1.6. Direccién y teléfonos de | as principales oficinas de la Emisora

La oficina principal del Asesor y Administrador, al cierre de diciembre del 2022, se ubicaba en Avenida Santa Fe 428
Torre 1 Oficina 202, Colonia Cruz Manca, Cugjimalpa de Morelos, C.P. 05300. Tel. 55 7588 0250. No obstante, a la
fecha de este reporte, dicha direccion ha cambiado a Avenida Santa Fe 498, Piso 3, Colonia Santa Fe Cuajimalpa,
Cugjimalpa de Morelos, CP 05348.

Descripcion del negocio:

El Fideicomiso se constituyé € 17 de diciembre de 2014 y fue modificado € 18 de mayo de 2015, de conformidad con la
Legidacion Aplicable. Se tiene la intencidn de que siga aplicandose a Fibra HD el régimen fiscal de una Fibra conforme a los
articulos 187 y 188 de la LISR. A efectos de que el Fideicomiso pueda mantenerse como una Fibra, invertir4 sus recursos
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Unicamente en Bienes Inmuebles destinados a arrendamiento o podra adquirir €l derecho a recibir los flujos generados por
Inmuebles cuando dichos flujos provengan del arrendamiento sobre Inmuebles, es decir Derechos de Arrendamiento. Asi mismo, los
Contratos de Arrendamiento preferentemente seran celebrados con clausulas que establezcan una base fija de Renta, pero en el caso
de existir Rentas variables, éstas estaran siempre ligadas a las ventas del Arrendatario, gjustandose a lo previsto por la LISR. Més
ain, anualmente a mas tardar € 15 de marzo, se debera distribuir por lo menos el 95% (noventa 'y cinco por ciento) del Resultado
Fiscal del Fideicomiso, y al menos el 70% (setenta por ciento) de los activos del Fideicomiso deberan estar invertidos en Inmuebles
gue se destinen al arrendamiento y el remanente, si existe, seinvertira en valores a cargo del Gobierno Federal inscritosen el RNV o
en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda, entre otros requisitos.

Las siguientes son las principal es caracteristicas de Fibra HD:

a. Enfocada preponderantemente a la adquisicion de Activos que, a juicio de nuestro Comité Técnico o Asamblea de
Tenedores, seglin sea € caso, sean de elevada calidad, cuenten con inquilinos solventes y que ofrezcan tasas de
capitalizacion mayores a las que se observan en las propiedades que forman parte preponderante de los portafolios de las
Fibras que actualmente cotizan en el Mercado de Capitales.

b. Disefiada para operar la Cartera de Inmuebles y llevar a cabo las inversiones a través de una sociedad civil de la cual la
Fibraes socio al 99.9% (el Asesor y Administrador). Consideramos que dicho formato de administracion “internalizado” se
traducira en ganancias en eficiencia, mejores margenes de utilidad parala Fibray consecuentemente en mayores beneficios
paralos Tenedores de CBFls.

La propuesta de valor de Fibra HD descansa sobre las siguientes consideraciones:

a. Consideramos que € mercado mexicano de bienes raices, especialmente en el segmento de propiedades comerciales de
tamafio medio y pequefio, esta visiblemente fragmentado.

b. Consideramos que dichas propiedades tienden a ofrecer unarelacion de renta a valor del inmueble mas elevada que la que
se observa en propiedades de mayor tamafio.

c. Consideramos que mediante la adquisicién de un nimero elevado de Activos con estas caracteristicas es posible conservar
e elevado rendimiento a tiempo que la volatilidad de los ingresos de un paguete cuantioso de pequefias propiedades
disminuye.

La Vision de Negocio.

El pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluyé con la Oferta Piblica de Adquisicion (OPA) que lanz6 por hasta el 100% de
los CBFls en circulacion de Fibra HD. Conforme alo divulgado por Fibra Plus, €l resultado final fue una adquisicién del 70.9% de
los CBFls en circulacién de la emisora, equivalente a 309,974,328 CBFls, por lo que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los
estados financieros de Fibra HD se consolidan en € balance de Fibra Plus, siendo esta Gltima la empresa controladora. No obstante,
Fibra HD continta cotizando de forma independiente y reportando sus resultados por separado, dado que Fibra HD alin no consolida
el 100% de tenencia del Fideicomiso.

En linea con lo anterior, Fibra Plusy Fibra HD replantearon la vision de negocio del nuevo vehiculo consolidado y de Fibra HD por

si misma, con €l objeto de establecer una ruta de crecimiento sostenido a través de una estructura de capital sana, una administracion
internay profesiona y una estrategia clara de adquisicionesy desinversiones.
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En tal sentido, la nueva estructura organizacional de Fibra HD se basa en dos €jes principales: (i) la operacién, administracion y
comercializacion de inmuebles estabilizados y (i) la adquisicién de activos de oportunidad, asi como la rotacion, remodelacion o
reconversion de activos identificados.

Los objetivos del plan de negocios son la creacion y administracion de:

* UnaFibraescalable capaz de agregar una Cartera de Activos estabilizados de elevada calidad.

« UnaFibradiversificada capaz de actuar con resiliencia ante la volatilidad de nuestra Cartera sin sacrificar su rentabilidad.

* UnaFibracapaz de ofrecer alos Tenedores de CBFIs una sana estructura financiera, con rendimiento y distribuciones con
base en flujo rea sostenible.

e UnaFibraque en el mediano plazo acance una escalata que sus Tenedores de CBFIs puedan beneficiarse de la creciente
liquidez de los CBFls.

e UnaFibra que cuente con una administracién internalizada que permitira que los Tenedores de CBFls se beneficien de las
economias de escala que deriven de su crecimiento.

Como se comentd previamente, Fibra Plus completd el dia 14 de octubre de 2021, la adquisicién del 70.9% de los certificados
bursétiles fiduciarios inmobiliarios de FibraHD. Derivado de lo anterior, en la Asamblea de Tenedores de los CBFIs FIBRAHD 15
celebrada el 3 de diciembre de 2021, se aprobd la [recomposicion del Comité Técnico de FIBRA HD.

Al cierre del 31 de diciembre 2022 el Comité Técnico se consolidaba con los siguientes integrantes.

Nombramiento Propietario

Presidente Gustavo Felipe Tomé Velazquez
Miembro Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta
Miembro Miguel Navarro DeLaTorre
Miembro Rodrigo Gonzalez Zerbi

Miembro Gonzalo Luis Portilla Forcén
Miembro Independiente Eliser Garcia Macdonel

Miembro Independiente Sergio Alberto Férez Bitar
Miembro Independiente Enrique Valdespino Pastrana
Miembro Independiente Adrién Urbina Galicia

Ajustesala Administracién y al Plan de Negocios respecto del Plan Origina de FIBRA HD.

En la sesion del Comité Técnico celebrada €l dia 14 de diciembre de 2021, se aprobaron los siguientes lineamientos para el Plan de
Negocios delaFIBRA.
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« Maodificacion de la politica de distribuciones, limitando dichas distribuciones Gnicamente al monto establecido por la Ley
del Impuesto sobre la Renta paralas FIBRAS.

e Cancelacion del contrato de operacidn existente entre FIBRA HD Servicios, S.C. y Colliers Rems México, S.A. de C.V.,
transitando hacia un esquema operativo totalmente internalizado.

» Ratificacién de la politica de apalancamiento, estableciendo como limite el 50% LTV.

» Ratificacion del objetivo de negocios de FIBRA HD de construir y administrar un portafolio de inmuebles estabilizados
generadores de flujos.

»  Las consecuencias mas importantes derivadas del gjuste al plan de negocios son:
0 Megoradelarentabilidad de FIBRA HD, reduciendo gastos operativos.
0 Elevacion de los niveles de capitalizacion de la FIBRA toda vez que se eliminan las distribuciones por concepto de
retornos de capital.
0 Mejora de la capacidad de pago y amortizacion de la deuda de la FIBRA, a retenerse los Flujos de Efectivo
correspondientes alas reservas de depreciacion y otras reservas.

LaMision de Negocio.
L as actividades centrales de nuestro negocio son:

e Adquirir y Administrar Activos de calidad capaces de generar rendimientos atractivos que nos permitan ofrecer una utilidad
de operacion competitiva.

e Procurar el adecuado mantenimiento, cobranza, administracién, comercializacion y desempefio de nuestras propiedades, y
en su caso llevar a cabo las mejoras que nos permitan elevar su rentabilidad en el corto plazo.

e Procurar lamejora continua del perfil de nuestros Arrendatarios afin de incrementar la rentabilidad de nuestros Activos a
tiempo que reducimos la volatilidad potencial de los flujos.

« Fortalecer nuestra lista de potenciales adquisiciones afin de estar en condiciones de incrementar el tamafio de nuestra
Cartera con rapidez y de forma sostenida.

»  Fortalecer nuestrared de relaciones con corredores inmobiliarios, desarrolladores, Arrendatarios de marcas con presencia
nacional y local, y en general con todos |os agentes participantes en nuestro segmento de la industria para consolidar
nuestra presencia en laindustria de Fibras.

e Construir unarelacion de confianza con nuestros Tenedores de CBFIs mediante la total transparencia de nuestras
actividades, € didlogo cercano y la conduccion de una sana dinamica de trabajo entre los 6rganos de gobierno de laFibray
el Asesor y Administrador.

Estrategia de Posicionamiento de Fibra HD.
Advertencia sobre la subjetividad del Plan de Negocios.

Esta seccion esta basada en diversas opiniones sobre € estado que guarda actualmente la industria de Fibras, y a partir de ellos se
plantean ciertos diferenciadores que constituyen el eje de la estrategia en nuestro Plan de Negocios.
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Conviene advertir que los juicios de valor que se presentan a continuacion corresponden a la percepcion del Asesor y Administrador
y pueden no corresponder alos lectores de este Reporte Anual 0 alos de los analistas u otros participantes en el sector.

Nuestro Plan de Negocios adolece inevitablemente de la subjetividad del Fideicomitente y el inversionista debe ser advertido de
dlo.

Caracterizacion del modelo de negocio delas Fibras.
Las Fibras que hoy existen en € mercado se caracterizan por:

e Integrar carteras predominantemente diversificadas.

« Enfocados en propiedades y carteras de gran escala con tasas de rentabilidad mediana. De hecho, si bien las tasas de
capitalizacion de esos inmuebl es son mayores que las que vemos en paises desarrollados, aln existe una brecha importante
entre larentabilidad que reciben los inversionistas finales y el potencial disponible en el sector de hienes raices.

e Suelen contar con reservas de efectivo importantes entre los ciclos de capitalizacion y han tendido a incrementar el
componente de desarrollo de bienes raices a su estrategia.

Eje Estratégico 1. Administracion internalizada.

FibraHD tiene una estructuratal que: las figurasy funciones del Asesor y del Administrador recaen en una sola entidad. El Asesor y
Administrador se constituyd como una sociedad civil; en donde Fibra HD es socio a 99.9% de esta sociedad civil y sus 6rganos
colegiados autorizan presupuestos, inversiones, ndmina, nombramientos y demas factores que inciden en los gastos y funciones del
Asesor y Administrador.

Eje Estratégico 2. Preponder antemente haremos adquisiciones.

Tenemos un modelo de negocio orientado preponderantemente a la adquisicion de Activos que estén generando flujos,
aprovechando el brazo desarrollador de Fibra Plus para potencidizar la capacidad de generacion de ingresos de los activos en
operacién, de forma eficiente, ya sea realizando ampliaciones del ABR y remodelando o reconvirtiendo inmuebles

Fibra HD tiene como objetivo principal proporcionar retornos atractivos con riesgo gjustado a largo plazo alos Tenedores, mediante

Distribuciones de Efectivo estables y la apreciacion de sus Activos. Dicho objetivo se lograra creando, de manera selectiva, una
carteradiversificada de Activos, con Inmuebl es estratégicamente ubicados y que se destinaran predominantemente al arrendamiento.

M odelo de Negocio.
Modelo de Administracién.

Laadministracion de nuestra Carteray de las adquisiciones que hagamos en el futuro estard a cargo del Asesor y Administrador en
los términos del Contrato de Asesoriay Administracion, detal suerte que deja en manos especiaizadas |la complejidad del manejo
cotidiano de una Cartera que esperamos crezca considerablemente en tamafio y diversidad.

Nos referimos, de manera enunciativa mas no limitativa a las actividades siguientes:

e Conformar, evaluar y gjustar el equipo de asesoriay administracién de los Activos que integran la Cartera.
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e Elaborar un resumen de cada Contrato de Arrendamiento en e que queden identificados, |os ingresos de renta y todos los
datos correspondientes a contrato de que se trate, los ingresos adicionales cobrados, los derechos de preferencia, las
opciones de renovacion, uso de exclusiones, entre otros.

e Crear un informe integral de gastos de la propiedad (servicios, impuestos, etc.) para ser compartido con el Asesor y
Administrador.

e Examinar y revisar los alcances y |as especificaciones para contratar todos |os servicios que se requieran para la operacion
de los Activos que integran la Cartera. Asi como asegurar una oferta competitiva de todos los servicios contratados y el
costo de los mismos.

e Crear y entregar un plan para la retencion de los arrendatarios, estableciendo de inmediato relaciones y comunicaciones
sdlidasy confiables.

e Preparar € presupuesto de cada Activo y presentarlo para su aprobacion a Comité Técnico de FibraHD.

e Completar un informe minucioso de cada Activo, que incluya, entre otros, la condicién del Activo, las oportunidades de
optimizaciony el desarrollo de un plan de inversiones y gastos de capital alargo plazo paralos Activos.

« Iniciar medidas necesarias en situaciones de emergencia, notificando por escrito al Asesor y Administrador.

* Revisar y atender lo relacionado con la facturacién, créditos o recibos de pago, cuentas de bancos, rentas, pdlizas de
seguros, correspondencia escrita, documentos técnicos y toda la informacion y reportes requeridos para la administracién
delapropiedad en custodia para dirigirlaa Fideicomiso.

Modelo de Inversiones.
Oportunidades de Mercado

Fibra HD estima que se encuentra bien posicionada como un vehiculo de inversion capaz de tomar ventajas de las oportunidades en
€l mercado de activos premium que espera aumenten conforme |la economia mexicana vaya creciendo.

Adicionamente, e mercado inmobiliario en México no se encuentra del todo explotado. Fibra HD estima que dicha situacién
aunada a las favorabl es tendencias macroecondmicas y geogréficas del pais presentan oportunidades para incrementar los niveles de
ocupacion y tasas de rentas, asi como oportunidades paradesarrollar y adquirir nuevos Inmuebles.

Adicionalmente, Fibra HD estima que, en virtud de su régimen como una FIBRA en México, y con las ventagjas operativasy fiscales
de una FIBRA, tendra flexibilidad para tener acceso oportuno a los mercados de deuda y capital en términos favorables,
permitiéndole tener ventgja en adquisiciones y desarrollo de oportunidades conforme éstas vayan surgiendo. Asimismo, una FIBRA
es el vehiculo apropiado para obtener capital y financiamiento a largo plazo para implementar proyectos inmobiliarios con ato
potencia de crecimiento.

Fibra HD estima que este acceso a futuras inversiones inmobiliarias, asi como las amplias relaciones que € equipo de
administracion del Asesor y Administrador ha establecido en la industria inmobiliaria en México, generard una fuente de
oportunidades para hacer crecer el negocio de FibraHD e incrementar valor paralos Tenedores.

I nversiones selectivas en atractivas oportunidades de adquisicién, asi como desinversiones asertivas

Fibra HD junto con & Asesor y Administrador ha desarrollado un proceso continuo de blsgueda de Inmuebles a ser llevado a cabo

por el Asesor y Administrador para identificar y analizar oportunidades de adquisicion, asi como de desinversion para activos no
estratégicos bajo el entorno econémico actual y sus perspectivas.
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Se espera que Fibra HD se enfoque en adquisiciones de Activos estabilizados a efecto de tener ingresos estables a través de altas
tasas de ocupacion y control adecuado de gastos, sin embargo, también se aprovecharan oportunidades para adquirir Inmuebles no
estabilizados pero con ubicaciones privilegiadas y con el potencia de crecer sostenidamente.

Fibra HD llevard a cabo adquisiciones y desinversiones de activos con base en la asesoria del Asesor y Administrador conforme se
identifiquen buenas oportunidades, que sean rentables y presenten un margen de prudente riesgo financiero y administrativo. En
cuanto a las adquisiciones, se pagaran con los recursos derivados de créditos, emisiones de capital o deuda, conforme a lo previsto
en la Legidacion Aplicable. No obstante que Fibra HD intentard acceder al mercado de capitales para sus necesidades de fondeo,
también buscara aternativas que optimicen su perfil financiero.

Modelo de Comercializacion.

Nuestro modelo de comercializacion descansa la aplicacion de metodologias de gestion compatibles con estandares internacionales
y probados en México. La gestion y comercializacion de nuestros Activos se llevara a cabo por nuestro Asesor y Administrador,
quien cuenta con amplia experiencia 'y competencia validada por la gestion previa y concurrente con la pandemia. Dicha gestién
abarca tanto la administracion y cobranza de los inquilinos actuales como la comercializacién de nuestros Activos con el propdsito
de mejorar continuamente su rentabilidad.

CARTERA DE PROPIEDADES

CARTERA DE FROPIEDADES
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% b W Comerc ropiedades Area Bruta Rentable
= - Wi
o B
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i Ingresos dalares  Contratos  Estados
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Sectores inmobiliarios en los que el fideicomiso estara enfocado a invertir:
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a. FibraHD tiene un portafolio de inmuebles diversificado regional y sectoriamente.

b. El objetivo es enfocarse en propiedades de tamafio grande y mediano en los segmentos industrial, comercial anclado con
supermercado o cine, edificios de oficinas premium y el sector educativo con clientes de calidad.

¢. Sehan adquirido propiedades cuyo costo de adquisicion se encuentra en €l rango que va aproximadamente de 30 millones
de pesos hasta 300 millones de pesos. EIl modelo de negocios apunta a continuar detectando oportunidades en dicho
segmento, siempre que se generen cap rates de adquisicion atractivos.

d. En cuanto a aspecto regional, se tienen propiedades en €l Norte, Centro y Sur de la Republica Mexicana. El modelo de
negocios considera la importancia de seguir buscando oportunidades en ciudades de tamafio grande y medio, con un
dinamismo destacado ya sea por razones demograficas y/o econdmicas alo largo y ancho del territorio nacional .

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

El impacto que tiene “FIBRA HD” como marca registrada es otorgar un signo distintivo ala FIBRA que la diferencia de las demas,
siendo una FIBRA enfocada en otorgar atractivos dividendos (“High Dividend”) alos inversionistas. Con esto, se refuerzalamision
y vision que la hacen atractiva para los inversionistas. Adicionamente representa un activo intangible, por lo cua, su
fortal ecimiento es una actividad imperante en las operaciones que realiza el Fidei comiso.

a. FibraHD esunamarcaregistrada, con nimero de registro 1587772 en € Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, con
vigencia hasta el 25 de agosto de 2025.

b. FibraHD esunamarcaregistrada, con nimero de registro 2146637 en € Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, con
vigencia hasta el 20 de marzo de 2030.

c. FibraHD no estitular de ninguna otra marca, patente, disefio industrial, aviso comercial, nombre comercial o cualquier otro
derecho de propiedad industrial. Tampoco es titular o beneficiario de los derechos de ninguna franquicia.

Principales clientes:

No. de Propiedades No. De m2 Principales Arrendatarios
Contratos
Superficie m2 40 532 306,035
Rentados 280,144
Por rentar 25,890
Propiedades 19 482 156,893
Superficie Rentada 142,116
Superficie por Ocupar 14,776
Anclas Walmart, Cinemex, Cinepolis, Sanborns, Smart Fit, DAX, Waldos, Office Max, Office Depot, Harmon Hall,
Sorianay Sears.
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Sub Anclas Toyota, GMC, Carl's Jr, Parisina, Krispy Kreme, Coppel, Elektra, Famsa, Vigor y Saud.
Bancos Santander, HSBC, ClI Banco Intercam, Scotia Bank, Compartamos Banco, Crediclub, Inbursay BBVA
Restaurantes de Burger King, Domino’s Pizza, Starbucks, Subway, XB burger Carl's Junior, Italian Coffeey McDonald's
Cadena
Entretenimiento Big Bolay Monaco Casino
Telefonia AT&T, Telcel, Megacable y lusacell

2. Industrial

Propiedades 9 17 94,501 Ensambles HY SON, DAHER Inc., Esquimal Aguascalientes, SQM de México, Veritiv Corp, Elektra, Y azaki,

Heineken y Dormakaba.
Superficie Rentada 93,480
Superficie por Ocupar 1,021

3. Escuelasy Universidades

Propiedad&s 6 5 39,116 Colegio Celtic Internacional, Colegio México Nuevo La Calma, CTQ, el IPETH y Colegio México Nuevo
Campus Querétaro.

Superficie Rentada 35,670

Superficie por Ocupar 3,446

4. Oficinas

Propi edades 6 28 15,525 Tec Mahindra, Alignmex, Citibanamex, Fermaca y arrendatarios independientes en Plaza Sky Cumbres y
Corporativo Periférico Sur.

Superficie Rentada 8,891

Superficie por Ocupar 6,634

Tabla anterior describe €l perfil de las propiedades, asi como la lista de los nombres de los principales inquilinos en cada tipo de
propiedad.

Al 31 de diciembre de 2022, Fibra HD no cuenta con un inquilino cuya facturacién represente mas del 10% de sus ingresos total es.

Legislacion aplicable y régimen fiscal:

Fibra HD esta sujeta a régimen fiscal aplicable a una FIBRA, de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR desde € afio
fiscal que finaliza € 31 de diciembre de 2015. Por lo anterior, es intencién que Fibra HD cumpla con los requisitos necesarios para
calificar como un fideicomiso de inversion en bienes raices en términos de lo dispuesto en los articulos 187 y 188 de la LISR antes
mencionados. Dichos requisitos consisten en lo siguiente:

() Estar constituido de conformidad con las leyes mexicanas y la fiduciaria sea una institucion de crédito residente en
México.
(i) Que € fin primordial del fideicomiso sea la adquisicion o construccion de Inmuebles que se destinen a

arrendamiento, adquisicion del derecho a recibir los ingresos derivados del arrendamiento de dichos bienes y otorgar
créditos hipotecarios para dichos fines.
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(iii) Invertir cuando menos el 70% del patrimonio del fideicomiso en Inmuebles, derechos o créditos sefialados en € inciso
anterior, e invertir el remanente en bonos emitidos por el Gobierno Federal inscritos en e RNV 0 en acciones de
sociedades de inversion que inviertan en instrumentos de deuda.

(iv) Conservar los Inmuebles adquiridos y desarrollados con el objeto de arrendarlos, durante un plazo de a menos cuatro
afos contados a partir de su adquisicion o de la conclusion de su construccion;

(V) Emitir certificados de participacion por los bienes que integren el patrimonio del fideicomiso. Los CBFIs deben
colocarse en la BMV o ser adquiridos por a menos diez inversionistas que (y) no sean partes relacionadas y (z) no
sean titulares, en lo individual, de més del 20% de los CBFIs emitidos por una fibra no listada, en caso de FIBRA HD
si cumple en tanto este listadaen laBMV.

(vi) Cuando se edtipule en los contratos o convenios de arrendamiento que para determinar € monto de las
contraprestaciones se incluyan montos variables o referidos a porcentgjes, 10s mismos no podran exceder del 5% del
monto total de los ingresos anuales por concepto de rentas del fideicomiso, excepto cuando la contraprestacion se
determine en funcion de un porcentgje fijo de las ventas del arrendatario.

(vii) El Fideicomiso deberd inscribirse en el Registro de fideicomisos dedicados a la adquisicion o construccion de
Inmuebles, de conformidad con lasreglas que a efecto expida el SAT.

A continuacién, se sefiala una descripcion de algunas de las consecuencias fiscales en materia de ISR de acuerdo con lalegislacion
fiscal vigente en México, generadas con motivo de la adquisicion, tenenciay enajenacién de los CBFIs. Sin embargo, la descripcion
en comento no debe considerarse como un andlisis exhaustivo y completo de la totalidad de los al cances tributarios relevantes para
gue €l inversionista tome una decisién a momento de invertir en los CBFIs. La presente descripcion no constituye y no puede ser
considerada como una opinién juridica o fiscal emitida en favor de los inversionistas de los CBFIs, puesto que su Unico objetivo es
proporcionar una descripcion genera de acuerdo con las disposiciones fiscales vigente en México a la fecha del presente Reporte
Anual.

Tomando en consideracion la generalidad de la presente descripcion, el tratamiento fiscal planteado pudiera no resultar aplicable
para ciertos inversionistas, por o que se sugiere a cada uno de ellos consultar con sus Asesor y Administradores fiscales las
implicaciones de la suscripcion y disposicion de CBFIs desde el punto de vista tributario mexicano.

Este apartado no analiza latotalidad de lasimplicaciones fiscales que pudieran resultar aplicables alos Tenedores de los CBFls.

El régimen fiscal aplicable ala enajenacion de CBFIs emitidos por el Emisor, através delaBMV para personas fisicasy morales
residentes en México y/o residentes en €l extranjero esta previsto en los articulos 187 y 188 delaLISR y de la Resolucion
Misceldnea Fiscal parael 2014.

|. Distribucion del Resultado Fiscal

El Emisor tendra la obligacion de retener alos Tenedores € ISR por € resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del 30%
(treinta por ciento) sobre e monto distribuido de dicho resultado, excepto cuando los Tenedores de los CBFIs que los reciban estén
exentos del pago del ISR por dicho ingreso. Cuando los CBFIs estén colocados entre el gran piblico inversionista, sera el
intermediario financiero que tenga en depdsito los CBFIs quien debera realizar la retencién del impuesto antes precisado, quedando
el Emisor eximido de la obligacion de efectuar dicha retencion.
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El intermediario financiero no estara obligado a efectuar retencién alguna por € resultado fiscal del gercicio del Fideicomiso que
distribuya a las sociedades de inversién especializadas de fondos para €l retiro (SIEFORES), puesto que éstas califican como no
contribuyentes del 1SR de acuerdo con lo establecido por € articulo 94 delaLISR.

Para mas informacién sobre la forma en que se ha dado cumplimiento a lo aqui referido, ver “2. El Fideicomiso — 2.2. Descripcién
del Negocio —2.2.10 Distribuciones’ en este Reporte Anual.

I1. Enajenacion de los CBFlIs
Personas fisicas

Las personas fisicas residentes en México que engjenen los CBFls a través de la BMV o de los mercados reconocidos a que se
refiere la fraccién 11 del articulo 16-C del Codigo Fiscal de la Federacidn, se encontraran exentas del pago de ISR por la ganancia
derivada de dicha enajenacion, de acuerdo con lo dispuesto por lafraccién X1 del articulo 188 delaLISR.

Personas morales

La exencion antes mencionada no resulta aplicable a personas morales residentes en México, por €ello, éstas causaran € 1SR por la
ganancia que generen en la engjenacién de los CBFls, la cual se determinara restando a ingreso que perciban en la engjenacion, el
costo promedio por CBFI de cada uno de los CBFIs que se engjenen.

El costo promedio de los CBFIs se determinard incluyendo en su célculo a todos los CBFls de la misma FIBRA que tenga €l
engjenante a lafecha de la engjenacion, aun cuando no engjene atodos ellos.

El célculo del costo promedio por CBFI se hara dividiendo el costo comprobado de adquisicién de la totalidad de los CBFIs que
tenga el engjenante a la fecha de la engjenacion, actualizado desde el mes de su adquisicidn hasta el mes de la engjenacion, entre el
ndmero total de dichos CBFIs propiedad del enajenante.

Impuesto sobre adquisicién de Bienes Inmuebles

Los CBFls otorgan a sus Tenedores el derecho a percibir una parte de los frutos o rendimientos generados por € patrimonio
fideicomitido y, en su caso, a producto de laventade los Activos.

En este sentido, tomando en consideracién que los CBFIs no otorgan a los Tenedores la propiedad sobre los Activos que forman
parte del Patrimonio del Fideicomiso, existen argumentos serios y razonables para esperar que su engjenacion no estara sujeta al
pago del Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles, puesto que no se engjenaran titulos que representan la propiedad del
suelo o de las construcciones adheridas a éste.

Otros Impuestos

No se pagarad el IVA por la enajenacion de los CBFIs cuando éstos se encuentren inscritos en el RNV y dicha enajenacion se realice
através de bolsa de valores concesionada en los términos de la LMV o en los mercados reconocidos a que se refiere la fraccion |1
del articulo 16-C del Cédigo Fiscal de la Federacion.

Los Tenedores de |os CBFIs no se encontraran sujetos a impuestos sucesorios u otros impuestos similares con respecto a sus CBFls.

En México no existen impuestos del timbre, a la inscripcion de emisiones u otros impuestos similares a cargo de los Tenedores en
relacion con sus CBFls.

95 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Recursos humanos:

El Fideicomiso no cuenta con empleados en la presente fecha ni tiene celebrada relacion laboral o contrato colectivo de trabajo con
persona o sindicato alguno. El Asesor y Administrador, subsidiaria del Fideicomiso, se encarga de contratar directamente a
cual esquiera empleados que se requieran. Al cierre del 2022, el Asesor y Administrador contaba con 68 empleados. EI motivo del
incremento de la plantilla laborar es resultado de la estrategia de Fibra HD, la cua estd basada en la internalizacion de la
administracion y operacion de los inmuebles, aprovechando las economias de escala generadas por la consolidacion del Fideicomiso
en laoperacion de Fibra Plus.

Para mayor informacion de la nueva estructura de Administracion del Fideicomiso, referirse a la seccion 2.5 “Administrador” del
presente reporte.

Desempefio ambiental:

No Aplica.
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Informacion de mercado:

El Fideicomiso opera en diversos segmentos del mercado inmobiliario comercial, incluyendo:

Centros comerciales: Propiedades destinadas a actividades comerciales y de entretenimiento.
Naves industriales: Inmuebles utilizados para actividades logisticas y de almacenamiento.
Instituciones educativas: Edificaciones destinadas a actividades académicas y de formacion.
Oficinas; espacios de renta dentro de los poligonos principal es de negocios.

Aunque FIBRA HD tiene un enfoque més diversificado (comercial, industrial, educativo y oficinas), compite directamente con
FIBRAS que buscan captar capital en el mercado bursétil y generar rendimientos por arrendamiento de inmuebles. Sus principales
competidores son

FIBRA UNO: el FIBRA més grande de México y América Latina. Portafolio diversificado: comercial, oficinas, industrial y
usos mixtos. Muy fuerte en centros comercialesy parques industriales. Alta presencia nacional.

FIBRA Macquarie: foco en propiedades industriales (naves, parques industriales). También tiene algunos activos
comerciales. Gran presencia en lafronteranorte y corredores logisticos clave.

FIBRA Shop: especializada en centros comerciales. Su mercado se cruza con la parte comercial de FIBRA HD. Alta
especializacion en retail y consumo.

FIBRA Prologis; especializada en bodegas industriales premium. Alta ocupacion, enfocados en logistica, e-commerce,
manufactura. Gran prestigio internacional .

Terrafina: portafolio muy centrado en industriales y manufactura ligera. también tiene activos de uso mixto rival fuerte por
su tamafio y diversificacion industrial.

En laopinién de FibraHD, el mercado de bienes raices de M éxico ofrece oportunidades significativas para crear valor.

L as razones méas importantes:

El rdpido crecimiento de la clase media en las zonas urbanas grandes y de tamafio medio, 1o cua se traduce en demanda no
solo de vivienda sino de locales comercial es rentables en todos |os formatos.

El avance del proceso de industrializacion y tercerizacion, lo cual se traduce en la necesidad de locales de almacenamiento,
plantas de produccion y oficina, asi como servicios hoteleros y actividades comerciales.

Desde 2010, las Fibras aparecieron como un vehiculo Util parainversionistasy propietarios de Bienes raices.

Algunas Fibras ofrecen una manera eficiente de empaquetar propiedades generadoras de rentas obteniendo economias de
escala

Ofrecen unaforma conveniente parainversionistas institucionales con vastos recursos y limitadas opciones de inversion.
Ofrecen una forma transparente de canalizar recursos del mercado de capitales hacia €l sector inmobiliario.

Ofrecen la opcidn de inversion en desarrollo inmobiliario a los pequefios inversionistas, cuando esto antes estaba limitado
solo alos grandes capitales.

El SAT hafomentado la creacion de Fibras por medio de esquemas especiales de pagos fiscales.

97 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Sector de Fibrasen México

Numero de FIBRAS Capitalizacion de Participacion FHD

Mercado

Diciembre 31 2018 15 Ps.$237,018 1.45%
millones

Diciembre 31 2019 17 Ps. $312,842 1.13%
millones

Diciembre 31 2020 17 Ps. $309,722 0.69%
millones

Diciembre 31 2021 18 Ps. $311,238 0.45%
millones

Diciembre 31 2022 18 Ps. $331,282 0.33%
millones

Fuente: Bloomberg

La capitalizacion de mercado de FibraHD al cierre de 2022 fue de 1,097 millones de pesos. En € afio, se
estima que los ingresos totales del sector superen [os 10 mil millones de pesos. Fibra HD cerré 2022 con
ingresos de 567 millones de pesos.

Entorno Macroeconémico

Con base en la Junta de Gobierno de Banco de México el 29 de marzo de 2023, y basdndose en los comentarios y perspectivas y
comentarios del Gobernador y Subgobernador indicaron:

Actividad Econdmica en M éxico

La mayoria sefid 0 que la economia mexicana siguié expandiéndose, s bien a un ritmo moderado. Uno detallé que ha mostrado
resiliencia ante un entorno externo complejo. Algunos precisaron que persiste heterogeneidad entre sectores. Uno afiadié que en
enero las cifras desestacionalizadas del 1GAE reflgjaron una caida mensual en las actividades primarias, mientras que las terciarias
repuntaron y las secundarias permanecieron sin cambio. Otro indico que se anticipa que la economia continde creciendo de manera
moderada. Algunos argumentaron que las condiciones de holgura siguen estrechandose. Uno apunté que actualmente la brecha de
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producto no es estadisticamente distinta de cero. Otro comenté que la posiciédn ciclica de la economia permanece en un nivel similar
al del cierre de 2022.

Inflacion en M éxico

Todos consideraron que e panorama inflacionario sigue siendo complejo e incierto, si bien reconocieron que algunas presiones
estdn moderandose. La mayoria detall6 que las presiones provenientes del exterior han disminuido. Uno recordd que pararesolver el
problema inflacionario en México es necesario que las presiones externas cedan, si bien recalc6 que dicha condicién no es
suficiente. Algunos mencionaron que ahora las presiones internas se presentan como un reto, en especia aguellas que afectan a los
precios de los servicios. La mayoria sefialé que lainflacion general anual ha disminuido debido a la evolucion del componente no
subyacente, mientras que la inflacién subyacente se ha gjustado a la baja de manera gradual. Algunos recordaron que ya desde
septiembre de 2022 la inflacién general anua habia venido descendiendo. La mayoria mencion6 que en la primera quincena de
marzo, las inflaciones general y subyacente se ubicaron en 7.12% y 8.15%, respectivamente. La mayoria sefialé que la inflacién
subyacente continlia mostrando persistencia, manteniéndose en niveles elevados. Uno indicd que, si bien e componente subyacente
aln no muestra un claro punto de inflexion a la baja, en noviembre pasado interrumpié su tendencia ascendente y sus cifras han
estado en linea con lo previsto. Otro argumentd que estimaciones donde se ponderan |as variaciones mensual es més recientes de este
componente, sugieren que este se encuentra proximo a seguir una tendencia decreciente. Agregé que la inflacion subyacente
fundamental e indicadores més relacionados con factores de oferta pudieran ya haber alcanzado su punto de inflexion. Uno apunté
que lainflacion mas relacionada con los salarios mostré una reduccion en el margen. Detall6 que dentro de este indicador seis de los
36 genéricos que lo componen contribuyeron con cerca de 63% de su variacion anual en la primera quincena de marzo, mientras que
la contribucion de los 30 genéricos restantes mostré un descenso marginal. Por ello, opiné que € incremento registrado en este
indice no ha sido generalizado. Otro indicé que se observa una mejora en los precios a productor, por 1o que hay menos presiones
de traspaso de costos a los precios a consumidor. Todos mencionaron que la inflacion de mercancias siguié disminuyendo. La
mayoria destaco, en particular, la reduccion de la de productos alimenticios. Algunos consideraron que las variaciones mensuales
desestacionalizadas de las mercancias ya muestran una clara tendencia a la baja. Algunos notaron la reduccion en el porcentaje de
genéricos de mercancias aimenticias con variaciones mensuales anualizadas gjustadas por estacionalidad de doble digito. Uno
detall6 que, por primera vez desde principios del afio pasado, €l porcentaje de dichos genéricos que muestran variaciones mensuales
anualizadas de precios por arriba de 10% se ubica por debajo de 50%, mientras que € de las mercancias no alimenticias contindia
disminuyendo, situéndose actualmente alrededor de 13.6%. En €l interior de las mercancias aimenticias, otro resalto las menores
variaciones anuales de los precios de los derivados del maiz, trigo y lacteos. La mayoria destacé la tendencia alcista de lainflacion
anual de los servicios. Uno sefial6 que, si bien la aceleracién de la inflacién de los servicios no es excesiva, la variacién anual de
este indice est4 consolidandose en niveles altos. Algunos detallaron que la de servicios distintos a la vivienda y educacion aument6
nuevamente en la primera quincena de marzo. Uno puntualizé que, a considerar las variaciones mensuales desestacionalizadas, se
observa cierta estabilizacion en la inflacion de educacion y vivienda, pero la inflacion del resto de los servicios mantiene una
tendencia a alza. Otro opind que varios de los incrementos en |os precios de |os servicios pudieran ser gjustes de una sola ocasion,
como en € caso de servicios domésticos, educacién superior o algunos otros servicios de cuidado personal, pero sefiaé que es
necesario permanecer vigilantes principalmente de lainflacion de los servicios distintos a vivienda y educacion, debido a que estos
incrementos estan ocurriendo en un entorno donde la inflacién ha permanecido elevada por dos afios. La mayoria destaco que los
precios de diversos servicios muestran importantes incrementos derivados de los atos costos de sus insumos. Algunos afadieron los
incrementos en costos laborales. Mencionaron €l salario minimo y uno agregd las mayores primas vacacionales. Otro ahondé en que
las cifras recientes de la inflacion de servicios también reflgjan la mitigacion del cambio en los patrones de consumo ante la
contencion de la emergencia sanitaria y la posterior reapertura. En particular, detallé que parte del comportamiento de este
componente obedece a la recuperacion de dicho sector y reflgja incrementos de precios que probablemente en su momento se
pospusieron ante la debilidad de la demanda. Al respecto, apunt6 que la actividad de servicios alcanzo recientemente sus niveles
previos a la pandemia. La mayoria menciond que en la primera quincena de marzo la inflacién no subyacente se gjust6 a la baja,
ubicandose en 4.15%. Indicd que dicha reduccién obedecié a las disminuciones en sus componentes de bienes agropecuarios y
energéticos. Algunos mencionaron que, de acuerdo con las encuestas, las expectativas de inflacion para 2023 y 2024 aumentaron
nuevamente. Sin embargo, algunos consideraron que las de corto plazo han mostrado cierta estabilizacién. Uno puntualizé que las
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correspondientes a los préximos 12 meses continuaron disminuyendo. La mayoria sefialé que las expectativas de mayor plazo se
mantuvieron relativamente estables. No obstante, uno alertd que las expectativas de inflacién de todos los plazos se mantienen
elevadas y por encima de la meta. En cuanto alas expectativas de inflacion extraidas de instrumentos de mercado, otro destacd que
la compensacién por inflacion permanece en niveles altos.

Entorno Macrofinanciero

La mayoria sefial6 que los mercados financieros nacionales mostraron una elevada volatilidad, ante el incremento reciente en la
aversion al riesgo a nivel global, derivado de los eventos sefialados en los sistemas bancarios internacionales. Uno opind que
tuvieron un comportamiento negativo. No obstante, otro apunté que los mercados han operado de manera ordenada pese a la
volatilidad. La mayoria apunté que e mercado accionario registrd caidas. Algunos destacaron la disminucién del valor de las
acciones 6 del sector financiero. Uno agreg6 la caida en las del sector de consumo discrecional. La mayoria indicd que el peso
mexicano, después de exhibir una apreciacion, en las Ultimas semanas registré volatilidad ante la mayor aversién a riesgo referida
Algunos puntualizaron que frente alamayor aversion al riesgo la moneda nacional revirtié parte de la apreciacion registrada durante
e afo. Uno detallé que e gjuste cambiario se dio mediante una disminucién en posiciones largas y un aumento en la demanda por
coberturas ante €l riesgo de una mayor depreciacion, que fueron parcialmente compensadas por un incremento en las posiciones en
instrumentos gubernamentales de corto y mediano plazo. Otro sefialé que durante 2023 el peso acumula una apreciacion de mas del
6%. Uno menciond que desde que inicid € ciclo restrictivo €l tipo de cambio real bilateral con Estados Unidos se ha apreciado
alrededor de 7%, mientras que €l multilateral ponderado por comercio lo ha hecho en cerca de 15%, lo que podria estar reflgjando
condiciones monetarias més apretadas. Otro precisd que en este periodo € tipo de cambio nomina alcanzo niveles que no se
observaban desde 2017. Resalt6 que desde una perspectiva de mayor plazo la moneda nacional sigue destacando entre las divisas de
economias emergentes. Uno apunté que las condiciones de operacién del mercado cambiario se deterioraron recientemente. No
obstante, otro notd que estas se mantuvieron estables la mayor parte del periodo. Afiadié que, durante este episodio de volatilidad,
no se observaron presiones ni en e mercado de fondeo en pesos, ni en el de délares. Destacd que los factores que han propiciado la
apreciacion del peso aln prevalecen, por lo que se anticipa que, en ausencia de nuevos riesgos, este muestre mayor estabilidad. La
mayoria sefid 6 que, desde la Ultima decisidn, las tasas de interés de valores gubernamentales en México presentaron incrementos
generalizados. Uno detallé que inicialmente ante el incremento de 50 puntos base en la tasa de referencia de la reunion de febrero, la
curva de rendimientos presentd un importante desplazamiento a aza. Agregd que, posteriormente, dicha curva presento cierto
gjuste a la baja, en linea con lo observado en & mercado de renta fija de Estados Unidos. Otro apuntd que las tasas en México se
mantienen por arriba de los niveles registrados en la decisién previa. Uno detall6 que las tasas mostraron aumentos de 67 puntos
base en el corto plazo y de 52 puntos base en el largo plazo. Algunos indicaron que las primas por riesgo de incumplimiento
crediticio seincrementaron. Uno menciond que, apesar de lo anterior, las entradas de flujos a mercado de renta fija continuaron.

PERSPECTIVAS 2023 11

Los indicadores disponibles apuntan a una moderacion de la actividad econémica mundia durante el primer trimestre del afio. No
obstante, en México, la recuperacion econémica presenta sefiales de ser lentay frégil. De acuerdo ala encuesta de expectativas del
Banco de México, |las perspectivas de crecimiento del PIB se han revisado alabaja, esperando que haciael 2023 € PIB incremente
enun 1.5%y en 2.0% haciael 2024 de formamuy conservadora

Por su parte, lainflacién global sigue aumentando, presionada por los cuellos de botellay por los elevados precios de alimentos y
energéticos. Esto ha generado expectativas de una reduccidn més acel erada del estimulo monetario anivel global. Ante las mayores
presiones inflacionarias, 10s pronésticos de las inflaciones general y subyacente para México se revisaron a alza paratodo €l
horizonte y ahora se prevé que la convergencia ala meta de 3% se alcance en el primer trimestre de 2024. Estas previsiones estan
sujetas ariesgos. Al aza: i) persistencia de lainflacién subyacente en niveles elevados; ii) presiones inflacionarias externas
derivadas de la pandemia; iii) mayores presiones en |0s precios agropecuarios y energéticos por € reciente conflicto geopolitico; iv)
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depreciacion cambiaria; y v) presiones de costos. A labaja: i) unadisminucion en laintensidad del conflicto bélico; ii) precios de los
energéticos menores alo previsto; y iii) apreciacion cambiaria.

L as condiciones financieras seguiran teniendo un apretamiento, pues se espera que las tasas de interés sigan creciendo. A pesar de
ello, el ddlar podriafortalecerse, ante un contexto de mayor aversion al riesgo asociado a reciente conflicto geopolitico. También
existe incertidumbre sobre lainiciativa de una reforma energética en México, que derivaria en menor atractivo paralainversion
extranjera.

Entre los riesgos global es destacan |os asociados ala pandemia, la prolongacion de las presiones inflacionarias, el
agravamiento de las tensiones geopoliticas y mayores ajustes a las condiciones monetarias y financieras.

Expectativas de |los especialistas sobre los principales indicador es de la economia
Si resaltamos | os principal es datos sobre la encuesta de las expectativas de | os especialistas en economiadel sector privado al mes
de febrero de 2022 cabe destacar |o siguiente:

« Lasexpectativas de inflacion general para el cierre de 2023 aumentaron con respecto ala encuesta anterior, con unamedia
de 5.9% para el 2023 y de 4.5% para el 2024.

e Lamediaparalos resultados de los prondsticos de los analistas para €l crecimiento real del PIB de México disminuyd con
respecto alaencuesta anterior, a 2.04% para 2023 y a 2.13% en 2024.

e Lasexpectativas sobre el nivel del tipo de cambio del peso frente al ddlar estadounidense para el cierre del 2023 de los
analistas encuestados son de $19..00y de $20.00para el cierre de 2024.

« Lamayoriade los especialistas anticipa unatasa de fondeo interbancario por encima de la tasa objetivo actual, en 10.25%
a cierre de 2023 y 8.50% al cierre del 2024.

111 Junta de Gobierno del Banco de México. (2022). Anuncio de Politica Monetaria. 25 de marzo de 2022, de Banco de México

Estructura de administracion:
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‘omie T ecmeo

Subdireccion de
Fmanzas
Arralin Reyes

Operaciones Turidiea
St g d iz i Fun limdnes

Algjandro Rall Blasco Ruiz: Es licenciado en Contaduria Piblica por € Instituto Tecnolégico Auténomo de México, con amplia experienciaen €l
sector bancario, industrial y comercial, enfocado a negocio corporativo, financiamiento de proyectos de inversion, desarrollo de proyectos, banca
internacional, banca de inversion y mercados de capitales.

Ha desempefiado cargos directivos, destacando los siguientes. Director de Relacion con Inversionistas en Banco Nacional de Obras 'y Servicios
Publicos, S.N.C. (BANOBRAYS), Director Ejecutivo de Banca Empresaria en el Banco Nacional de Comercio Exterior, SN.C., asi como Director
de Finanzas de empresas industriales y comerciales. Asi mismo, ha trabgjado como consultor independiente para Tiendas Super Precio (Tiendas
Neto) y el North American Development Bank.

Por otro lado, €l Sr. Blasco ha participado en e Consgjo de Administracion de empresas publicas y privadas como MV'S, Trademex, Moymen,
Focir, Banrura e Intermex (filial de labanca de desarrollo de México en e Reino Unido).

Armelia Veronica Reyes Morelos: Armelia cuenta con 15 afios de experiencia en finanzas y 8 afios de experiencia en €l sector inmobiliario. Ha
participado en diversas transacciones de financiamiento para las Fibras, M& A y estrategias de crecimiento disruptivas. Es licenciada en Direccion
Financiera y Actuaria por € Instituto Tecnologico Autonomo de México. Armelia trabajé en Signum Research de 2024 a 2017 como anaista
bursétil Senior en diversos sectores: Petroquimica, Automotriz, Infraestructura, Mineria 'y Conglomerados Industriales. También fungié como
analista Senior en Punto Casa de Bolsa e Interacciones Casa de Bolsa. Desde la OPA de FIBRA HD y hasta Septiembre de 2023 se desempefiaba
como gerente de relacion con inversionistas, posteriormente Armelia seintegré a Fibra HD como Subdirector de Finanzas.

Miguel Merino Salazar, Subdirector de Operaciones, quien sustituyé a Sr. Santiago de Robina Bustos .
El Sr. Merino ha colaborado en empresas como: FUNO Parks, FortemCapital y Grupo IPB como Director de Operaciones y Gerente de
Administracion y Finanzas, y es Licenciado en Administracion por la Escuela Bancariay Comercial.

Nicolas Algjandro Medina Huerta, funge como Subdirector Juridico quien sustituyé a la Sra. Eva Jimenez. El Sr. Medina ha colaborado en
empresas como: Hycsa, NEC de México y 3M Company, y es Licenciado en Derecho por la Universidad Anahuac. Tiene un diplomado especial de
AltaDireccion por el Instituto Panamericano de Alta Direccion de Empresas (IPADE).

*A la fecha de este reporte, € comité esta conformado de esta manera, sin embargo cuando cerré el periodo, estaba conformado por Santiago de
Robina y Eva Jimenez en los cargos de Subdireccion de Operaciones y Juridico respectivamente.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

Desde hace algunos trimestres hemos informado al mercado respecto de 3 litigios que tenemos con dos escuelasy 1 gimnasio. A la
fecha de este reporte, estamos préximos de concluir con 2 de los 3 litigios.
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El monto total de las cantidades a obtener se determinard por €l juez en laresolucion definitiva correspondiente a cada litigio.

e Cdltic: Se emiti6 la resolucion en primera instancia, misma que se resolvio parcialmente alos intereses del arrendador. Se
presentd una apelacion por parte del arrendador, pendiente de la resolucion de segundainstancia

«  Exacom: Se negoci6 favorablemente un convenio transaccional ante el juzgado entre las partes afectadas, €l cua concluira
la demanda con el pago de Exacom por 23.2 mdp (recuperacion de cartera), procediendo a sustituir los contratos anteriores
por otros con inicio de vigencia el primero de mayo de 2023 por un plazo de 10 afios més.

e Sports World, se resolvio la segunda instancia'y cada una de las partes presento su respectivo amparo, se buscara concluir
las negociaciones con el arrendatario en las proximas semanas.

Cuando el Asesor y Administrador tenga conocimiento de nuevos elementos en €l proceso instaurado en contra de la Emisora, serén
evauados a efectos de determinar el impacto esperado en nuestro negocio que pudiera ser informacion relevante.

A lafecha del presente Reporte Anual, no tenemos conocimiento de la existencia de procedimientos Judiciales, Administrativos o
Arbitrales que tengan impacto material en lasituacion legal y financierade Fibra HD.

Se considera que tiene impacto material una incidencia judicial o administrativa cuando la contingencia que se genere represente
10% o mas de los ingresos anuales del Fideicomiso.

Derechos que confieren los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios:

Los CBFls confieren a los Tenedores, de conformidad con los articulos 63, fraccién 11, 64 Bis 1y demés aplicables de la Ley del
Mercado de Valores, e derecho a una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, a valor residual de los Bienes o derechos
afectos con ese propésito a Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del Patrimonio del
Fideicomiso, en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que
los CBFIs no otorgan derecho alguno a sus Tenedores sobre la propiedad de los Activos.

Distribuciones:

Distribuciones 2022
Durante el 2022, dado que no se generd utilidad fiscal, no se realizaron distribuciones alos Tenedores.

Distribuciones 2021
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Durante el primer semestre del 2021, FibraHD continud con las distribuciones mensuales, a través de una nueva
mecanica de distribucion que consistia en distribuir el AFFO, mediante un componente en efectivo y un componente
en CBFls. El efectivo no distribuido (equivalente al componente de pago en CBFIs) se acumularia en una cuenta de
reserva prudencial. Dicha cuenta de reserva prudencial permitiria fondear gran parte de las provisiones contables
realizadas mediante |a capitalizacién de FIBRA HD (de forma no dilutiva), mitigar el riesgo de amortizacion de las
emisiones de corto plazo y preservar la calidad crediticia en tanto se consiguiera el financiamiento anticipado de la
emision FIBRA HD19, lacual vence en noviembre 2022 y es amortizable sin penalizacién a partir de diciembre 2021.
En caso de redlizarse e refinanciamiento anticipado de dicha emision, € saldo de la cuenta de reserva prudencia se
regresariaalosinversionistas en forma de distribucion extraordinaria.

El monto total acumulado de las distribuciones en efectivo devengadas para el 1T21, correspondiente alos meses de
enero, febrero y marzo, fue de $37,410,631.76 pesos, |0 que representd ¢8.70941554 centavos por CBFI, y que, asu
vez, significd un Dividend Yield de 7.89% promedio trimestral, considerando €l precio de cierre promedio ponderado
por los titulos operados durante el mismo periodo (“ @PPP/CBFI™) de $4.42 pesos por CBFI.

El monto total acumulado de las distribuciones en efectivo devengadas para 2T21, correspondiente a los meses de
abril, mayo y junio, fue de $56,843,502.45 pesos, |0 que representd ¢13.23199780 centavos por CBFI, y que, asu vez,
significo un Dividend Yield de 13.23% promedio trimestral, considerando el precio de cierre promedio ponderado por
los titul os operados durante el mismo periodo (“ @PPP/CBFI”") de $4.0005 pesos por CBFI.

Adicionalmente, el 20 de mayo de 2021, el Comité Técnico instruyd repartir el monto acumulado en la Cuenta de
Reserva Prudencial como una distribucién extraordinaria alos tenedores de CBFls. Por lo anterior, el 3 dejunio se
realizé una distribucion por $39,464,663.57, compuesta por $9,300,076.31 pesos provenientes del AFFO
correspondiente a mes de abril de 2021 y $30,164,587.26 pesos provenientes del saldo acumulado en la cuenta de
reserva prudencial.

Durante el 3T22'y 4T22 no se realizaron distribuciones paralos Tenedores.
Distribuciones 2020
De acuerdo a su Politica de Distribucion de Efectivo, durante el afio 2020 Fibra HD decretd siete distribuciones,

correspondiente a los meses de enero, febrero a julio acumulado, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre,
por un monto total d $101,090,370 (ciento un millones noventa mil trescientos setenta).

Reembolso de Distribucién de Distribucién
Fecha de sesién del Comité patrimonio dividendos Distribucionesa por certificado
Técnico aprobado aprobados tenedores de CBFIs econémico

30 de enero de 2020 26,098,144 0 26,098,143 6.10

25 de febrero de 2020 18,467,826 7,633,145 26,100,970 6.10

26 de agosto de 2020 22,038,833 518,534 22,557,367 523

29 de septiembre de 313
2020 4,717,674 8,769,664 13,487,338

26 de octubre de 2020 733,342 8,769,644 9,503,006 218

26 de noviembre de 2,450,161 8,769,664 11,219,825 257
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2020
23 dediciembre de 2.58
2020 11,288,011 0 11,288,011
$ $ $
85,793, 34,460, 120,25
Total 991 651 4,660 27.89

Distribuciones 2019

Durante el gercicio que termind el 31 de diciembre de 2019, mediante asambleas de comité técnico, se aprobaron las
siguientes distribuciones del fideicomiso:

Reembolso de Distribucién de Distribucionesa Distribucién
Fecha de sesién del Comité patrimonio dividendos tenedoresde por certificado
Técnico aprobado aprobados CBFls econémico
30 de enero de 2019 $ $ 6.59
27831, $ - 27,831,
833 833
21 defebrero de 2019 13,928,035 13,928,034 27,856,069 6.59
27 de marzo de 2019 13,934,034 13,934,034 27,868,068 6.60
10 de abril de 2019 15,417,891 11,517,700 26,935,591 6.37
30 de mayo de 2019 12,707,635 12,707,635 25,415,270 6.00
26 dejunio de 2019 12,748,448 12,748,448 25,496,896 6.01
23 dejulio de 2019 12,753,886 12,753,886 25,507,772 6.01
19 de agosto de 2019 12,653,241 12,653,241 25,306,482 5.9
26 de septiembre de 5.95
2019 12,656,393 12,656,393 25,312,786
24 de octubre de 2019 12,560,018 12,560,018 25,120,036 5.90
26 de noviembre de 12,638, 5.90
2019 12,638,910 910 25,277,820
23 de diciembre de 25,294, - 25,294, 591
2019 116 116
$ $ $
185,12 128,09 313,22
Total 4,440 8,300 2,739

El monto acumulado de dichas distribuciones cumple con los requerimientos que la LI SR establece paralas Fibras.
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Inmuebles propiedad del fideicomiso

CARTERA DE PROPIEDADES|
2
§5 - 40 306,035 m
% i B Comercial Propiedades Area Bruta Rentable
—:_E I industrial
=] g - bducativo ~
- HH :'ﬂ:im_:ltI 91.54% 3.26 ahos
] . Ocupacicn Yigencia remanente
“d :& - 17% 532 19
. i N, Ingresos dolares Contratos Estados
sE19 2 &
28 10, 2§ 156893m 1 Comercial
58 g ] " = Industnal
i I .o 94,500 m dustna
S g & 39,116m? « Educativo
s (ficinas
6 15,525 m¢
No. de Propiedades No. De m2 Principales Arrendatarios
Contratos
Superficie m2 40 532 306,035
Rentados 280,144
Por rentar 25,890
1. Comercial
Propiedades 19 482 156,893
Superficie Rentada 142,116
Superficie por Ocupar 14,776
Anclas Walmart, Cinemex, Cinepolis, Sanborns, Smart Fit, DAX, Waldos, Office Max, Office Depot,
Harmon Hall, Sorianay Sears.
Sub Anclas Toyota, GMC, Carl's Jr, Parisina, Krispy Kreme, Coppel, Elektra, Famsa, Vigor y Salud.
Bancos Santander, HSBC, Cl Banco Intercam, Scotia Bank, Compartamos Banco, Crediclub, Inbursa y
BBVA
Restaurantes de Burger King, Domino's Pizza, Starbucks, Subway, XB burger Carl's Junior, Italian Coffee y
McDonad's

Cadena
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2. Industrial
Propiedades

Superficie Rentada
Superficie por Ocupar

3. Escuelasy Universidades
Propiedades

Superficie Rentada
Superficie por Ocupar
4. Oficinas
Propiedades

Superficie Rentada
Superficie por Ocupar

Entretenimiento
Telefonia

6

94,501

93,480
1,021

39,116

35,670
3,446

15,525

8,891
6,634

Big Bolay Monaco Casino
AT&T, Telcel, Megacabley lusacell

Ensambles HYSON, DAHER Inc., Esquimal Aguascalientes, SOM de México, Veritiv Corp,
Elektra, Yazaki, Heineken y Dormakaba.

Colegio Cetic Internacional, Colegio México Nuevo La Calma, CTQ, el IPETH y Colegio México
Nuevo Campus Querétaro.

Tec Mahindra, Alignmex, Citibanamex, Fermaca y arrendatarios independientes en Plaza Sky
Cumbres'y Corporativo Periférico Sur.
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INFOR
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PROPIE
DADES

SEGMENT
O 1.
PROPIEDA
DES
COMERCI
ALES

PLAZA CARMEN CENTER

Ubicacion: Cd. Del Carmen, Campeche

Mercado Objetivo: B+

Fecha de Construccion: 2006

Principales Inquilinos: Sanborns, HSBC, Office Max, Santander
y Big Bola

Metros cuadrados rentables: 15,091

Uno de los principales Centros Comerciales por su ubicacién en
Ciudad del Carmen.

PLAZA LOMAS VERDES

Ubicacion: Naucal pan, Edo de México

Mercado Objetivo: B+y C+

Fecha de Construccion: 2013

Principales Inquilinos: Camardn Guasabefio, Barezzito y la Vid
Argentina

Metros cuadrados rentables: 5,863

Ubicado en una de las zonas de mayor dinamismo en Lomas
Verdes muy bien comunicado y con facilidad de accesos y
comodo estaci onamiento.

Comentarios: Se firmd un nuevo contrato con e cua se
reconfigurd e area de la plaza quedando Unicamente un local
disponible de 367 metros cuadrados.

108 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

PLAZA PUNTO CHAPULTEPEC
Ubicacién: Guadalgjara, Jalisco

Mercado Objetivo: B+y B

Fecha de Construccion: 2012

Principales Inquilinos: CoLaboray Smart Fit,

Metros cuadrados rentables: 5,380

Parte de un importante desarrollo de usos mixtos en una zona
corporativa de gran plusvalia de Guadalgjara. Centro Comercial
de reciente remodel acion.

PLAZA CATAVINA

Ubicacion: Mexicali, Baja California

Mercado Objetivo: C+, Cy D+

Fecha de Construccion: 2012

Principales Inquilinos: DAX, Burger King, Farmacia Benavides
Metros cuadrados rentables: 8,100

Ubicada en una de las principales intersecciones comerciales de
la ciudad.

PLAZA CASA GRANDE

Ubicacién: Saltillo, Coahuila

Mercado Objetivo: C+

Fecha de Construccion: 2004

Principales Inquilinos: Berlitz, Aeromexico, AT&T y Broxton
Metros cuadrados rentables: 4,435

Ubicada en el corredor comercial mas destacado de la ciudad de
Sdltillo.

PLAZA PUNTO MOCHIS

Ubicacién: Los Mochis, Sinaloa

Mercado Objetivo: B y B+

Fecha de Construccion: 2009

Principales Inquilinos: Walmart, Starbucks, Carls Jr, Cinepolis'y
Parisina

Metros cuadrados rentables; 22,753

Plaza ubicada en el epicentro de la actividad comercial de Los
Mochis. Inmueble en muy buenas condiciones y con inquilinos
AAA.
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PLAZA LA ROCA

Ubicacién: Canclin, Quintana Roo

Mercado Objetivo: A 'y B+

Fecha de Construccion: 2015

Principales Inquilinos: Cinemex, Krispy Kreme, Santander,
Scotiabank y ColL abora

Metros cuadrados rentables: 7,011
Ubicada en una de las zonas residenciales con mayor poder
adquisitivo.

PLAZA LOS CORALES

Ubicacién: Veracruz, Veracruz

Mercado Objetivo: C+

Fecha de Construccion: 2010

Principales Inquilinos: Parising, Carl’s J, Office Depot e
Interceramic

Metros cuadrados rentables: 6,028

Ubicada en una avenida de ato flujo y atan solo 3km de la zona
portuaria de Veracruz.

Comentarios. se firmé un nuevo contrato que aumento €l niimero
de metros cuadrados de la plaza.

PLAZA SAN ANTONIO

Ubicacion: CDMX, Del. Alvaro Obregon
Mercado Objetivo: C+, C, D

Fecha de Construccion: 2013

Principales Inquilinos: 7eleven, Multifarmancias

Metros cuadrados rentables: 1,902

Plaza de barrio ubicada arededor de un gran sector residencial,
caracteristica que promete un potencial de plusvaia para €
inmueble.

PORTAFOLIO STAND ALONE DE BURGER
KING

Ubicacion: Sonora, Sinaloay Baja California

Metros cuadrados rentables: 2,055

Portafolio de 4 propiedades stand alone. Ubicadas en las
principal es zonas comerciales de Tijuana, San Luis Rio Colorado,
Guaymasy Guasave
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BARRIO REFORMA

Ubicacion: CDMX, Del. Juarez

Mercado Objetivo: B+

Fecha de Construccion: 2000

Principales Inquilinos: Office Depot, Harmon Hall

Metros cuadrados rentables: 2,130

El inmueble se encuentra ubicado a unos metros de la zona
financiera de Paseo de la Reforma en la Ciudad de México.

PLAZA CHIMALHUACAN

Ubi cacion: Chimalhuacan, Estado de México

Mercado Objetivo: Dy E

Fecha de Construccion: 2011

Principales Inquilinos: Sears, Cinepolis, Famsa. Elekira,
Recorchalis, Boss GYM y Coppel

Metros cuadrados rentables: 31,204
Uno de los principales Centros Comerciales en Chimahuacan y
delas zonas con mayor densidad en el Edo. Mex.

PLAZA PENINSULA

Ubicacion: Cabo San Lucas, Baja California Sur

Mercado Objetivo: C

Fecha de Construccion: 2007

Principales Inquilinos: BBVA, Actinver, Office Max, Starbucks
Metros cuadrados rentables: 7,183

Plaza Peninsula esta situado en San José del Cabo, Baa
California Sur en un lugar privilegiado y estratégicamente
ubicado. Su arquitectura y disefio abierto concuerda con el
magnifico paisgje que le rodea.

PLAZA VIiA SAN JUAN

Ubicacion: CDMX

Mercado Objetivo: C-

Fecha de Construccion: 2015

Principales Inquilinos: Soriana, Bisguets de Obregon, Honda,
Toyota, Cinemex y Dominos

Metros cuadrados rentables: 14,363

Una de las principales plazas en Iztapaapa y de las zonas con
mayor densidad de la ciudad.
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AGENCIA SUZUKI

Ubicacion: LaPaz, Bgja California Sur
Mercado Objetivo: B+

Fecha de Construccion: 2006

Metros cuadrados rentables: 1,248
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PLAZA LA PILITA

Ubi cacion: Metepec, Estado de México

Mercado Objetivo: Cy C-

Fecha de Construccion: 2010

Principales Inquilinos: Coppel, Cinemex, Cash America y
Calzado Andrea

Metros cuadrados rentables: 6,450

Centro Comercia ubicado a 5 minutos del centro de Metepec.
Anclado por Sorianay Cinemex. Cuenta con gran variedad de
servicios y un amplio estacionamiento para més de 330 autos.

PORTAFOLIO OLAB
Ubicacion: Estado y Ciudad de México
Metros cuadrados rentables: 3,519

PORTAFOLIO BODEGA AURRERA EXPRESS
Ubicacion: Estado y Ciudad de México
Metros cuadrados rentables: 4,250
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SEGMENTO 2. PROPIEDADES INDUSTRIALES.

ENSAMBLES HY SON

Ubicacion: Parque Nuevo Industrial Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2003

Descripcion del Inquilino: Nave Industrial destinada a ensambles de partes para equipo de

riego.

Metros cuadrados rentables: 6,733

DAHER

Ubicacion: Parque Nuevo Industrial Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Nave industrial destinada a la manufactura de partes de Aeronaves.

Metros cuadrados rentables: 6,141

ESQUIMAL

Ubicacién: Aguascalientes, Aguascalientes

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Nave industrial destinada ala manufactura de colchasy edredones.

Metros cuadrados rentables; 12,786
Comentarios. Durante el mes de diciembre se firmd un contrato de arrendamiento con inicio
el 01 de enero de 2021 por €l 50% del area bruta rentable que se encontraba disponible.

VERITIV

Ubicacién: Parque Nuevo Industrial Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2014

Descripcion del Inquilino: Nave destinada a la logistica para la distribucién de empagues,

cartén 'y papel.

Metros cuadrados rentables: 4,645

SQM

Ubicacién: Manzanillo, Colima

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Aplicaciones a través de sus cinco lineas de negocio: Nutricion
Vegeta de Especialidad, Yodo y derivados, Litio y derivados, Quimicos Industriales y
Potasio.

Metros cuadrados rentables: 11,255
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YAZAKI

Ubicacién: Durango, Durango

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Empresa que se dedica a la produccion de cables en e sector
automotriz. Tienen presencia en 46 paises arededor del mundo con un total de 258,300
empleados. Tecnologia auto eléctrica de Durango produce piezas de pléstico con y sin
reforzamiento para el sector automotriz.

Metros cuadrados rentables: 21,709

ELEKTRA

Ubicacién: Villahermosa, Tabasco

Fecha de Construccion: 2003

Descripcion del Inquilino: Nave Industrial que tiene de inquilino a Grupo Elektra. Empresa de
Grupo Salinas que brinda servicios financieros y de comercio especiaizado lider en
Latinoamérica y el mayor proveedor de préstamos no bancarios de corto plazo en Estado
Unidos.

Metros cuadrados rentables: 17,895

HEINEKEN
Ubicacion: Chimalhuacén, Estado de México
Descripcion del Inquilino: CEDIS de Heineken

Metros cuadrados rentables: 5,942

TERNIUM
Ubicacion: Naucal pan, Estado de México
Descripcion del Inquilino: Nave Industrial de reciente remodelacion

Metros cuadrados rentables: 7,395
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SEGMENTO 3. INSTITUCIONES EDUCATIVAS

ANDARES MOTUS CAMPUS NOGALES
Ubicacion: Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2006

Descripcion del Inquilino: Actualmente en busca de nuevo
inquilino, existen distintos prospectos potenciales.

Metros cuadrados rentables; 3,995

COLEGIO CELTA INTERNACIONAL
Ubicacion: Corregidora, Querétaro

Fecha de Construccion: 2004

Descripcion del Inquilino: Ubicada en uno de los nuevos
polos de crecimiento del segmento de clase mediaadtadela
zona metropolitana de Querétaro. Instalaciones de primer
nivel.

Metros cuadrados rentables: 13,168

COLEGIO MEXICO NUEVO CAMPUS LA

CALMA

Ubi cacion: Zapopan, Jalisco

Fecha de Construccion: 2003

Descripcion del Inquilino: Institucion educativa de ata
calidad. Operada por un grupo de dto prestigio la cual

ofrece atencion desde prescolar hasta preparatoria

Metros cuadrados rentables; 10,280

IPETH

Ubicacién: Puebla, Puebla

Fecha de Construccion: 2012

Descripcion del Inquilino: 1PETH, Institucion lider en la
formacion de fisioterapeutas a nivel nacional y més de 3
mil estudiantes.

Metros cuadrados rentables: 3,890

COLEGIO TECNICO QUERETARO

Ubicacion: Corregidora, Querétaro

Fecha de Construccion: 2005

Descripcion  del  Inquilino:  Inmueble de reciente
construccion, ubicado en una zona de gran crecimiento
comercial y de negocios. El inquilino del inmueble es la
preparatoria Celtay carreras técnicas.

Metros cuadrados rentables: 4,076
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COLEGIO MEXICO NUEVO CAMPUS
QUERETARO

Ubicacién: Santiago de Querétaro, Querétaro

Descripcion del Inquilino: Institucion educativa de ata
calidad. Operada por un grupo de dto prestigio la cual
ofrece atencion desde prescolar hasta preparatoria

Metros cuadrados rentables; 3,706
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SEGMENTO 4.- PROPIEDADES DE OFICINA

CORPORATIVO GARZA SADA

Ubicacién: Aguascalientes, Aguascalientes

Fecha de Construccion: 2014

Descripcion del Inmueble: Muy cerca de las zonas residenciales
que cerca de las zonas residencides que abergan a los
gjecutivos de las empresas més importantes de la region. Muy
bien comunicada con parques industriales, zonas de servicios
financieros y administracion pablica.

Metros cuadrados rentables: 1,812

SKY CUMBRES

Ubicacién: Cancun, Quintana Roo

Fecha de Construccion: 2015

Descripcion del Inmueble: Ubicada en una de las zonas
residenciales con mayor poder adquisitivo

Metros cuadrados rentables: 1,786

CORPORATIVO BOSQUE REAL

Ubi cacion: Huixquilucan, Estado de México

Fecha de Construccion: 2017

Descripcion del Inmueble: Inmueble esta destinado para el uso
corporativo de un grupo desarrollador de naves industriales y
vivienda en renta. Importante potencial de plusvalia a corto
plazo por €l crecimiento que se esta generando en la zona.

Metros cuadrados rentables: 1,530

CORPORATIVO BOSQUES DE LAS LOMAS
Ubicacion: CDMX

Descripcion del inmueble: Inmueble esta destinado para €l uso
corporativo. Importante potencial de plusvalia dada su ubicacion
y lademanda de lazona

Metros cuadrados rentables; 3,954
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T S W TR 5

CORPORATIVO PERIFERICO SUR et My o
Ubicaci6n: CDMX e o
Fecha de Remodelaci6n: 2016 I i
Descripcion del inmueble: Inmueble estd destinado para el uso '
corporativo de distintos grupos.

Metros cuadrados rentables: 4,230

CORPORATIVO PERIFERICO NORTE

Ubicacion: Estado de México

Descripcion del inmueble: Edificio de oficinas, con 4 niveles,
ubicado sobre lalateral de periférico, ubicacion estratégica.
Metros cuadrados rentables: 3,151

Adquisiciones inmobiliarias o desarrollos inmobiliarios

Durante 2022 no se realizaron adquisiciones de inmuebles, sin embargo, se reporta que se concluyé la venta del Colegio Piaget,
inmueble que formaba parte del portafolio en desinversion.

Evoluciéon de los activos del fideicomiso:

2020 2021 2022
Ingresos (miles de pesos) | 456,414 469,160 456,414
ABR (mp 306,035 309,050 306,035
Ocupacién 91.54% 91.50% 91.54%
Vencimiento de los 3.26 3.09 3.26
contratos (afios)

Por parte de los inmuebles que se encuentran gravados hacia al guna entidad financiera por concepto de garantia hipotecaria, para e
gercicio de 2022 son los siguientes, los cuales estan gravados Unicay exclusivamente para atender €l aforo del crédito sindicado con
BBV A gue mantiene en co-acreditamiento con FPLUS F/1110:

120 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD

Afo:

2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Pl Villahermosa . Los corales . Barrio reforma
Lacama . Ternium . Sky cumbres
Punto mochis . Periférico sur . Burger King
Chimalhuacén . Celtic . EscuelaNogales
IPETH . Agricolima . Veritiv
Duraznos bosques de las lomas . Peninsula . Periférico norte
Daher . PI durango . BAES
CTQ . Viasan juan . San Antonio
Punto Chapultepec . Bosque rea . Hyson

- La Cantera

EVOLUCION DEL PORTAFOLIO

2015 e
10 Pam Camen Center i
10 Pam Lomas Verde W
30 Pams Ao Chapuitepe: W R
AN Hawe Indusina Daher —_—
B Nawve Industrial Hyson
Bl UM C Nopaies INE D MAR ASR AT e
Venlaen W PamCataia :r_}
sep-22 0 Pam Cam Grande ﬁ
100 Colago Celtic | nienacsona
110 Pz La Foca Deycly Barcn
2016 -
1:. Piass Farda M ochis —
138 Colago MéncaMusv G LaCama [=1
140 Nave industria Chachimeco o~

Hawe Industra Vet B i S ipeain o Dier s
cinas Garza Sada

Plazm Los Coraes P=
100 Sy Cumbees b
=]
130 Hawe indutna M anzarllo S0M o
2017
MW Fortdobo Burger King Forars Garpoadn de Decechon gt Sl e (e Dot v g/
H W PETH Fuebla -]
128 Pam %n Antong -
230 Pam La Contera [=]
M Colegio © Tecnica ™
MW Oficinas Fo e Heal Dmsdia B mifi! A Torcera Sese poon de Derechosy Deude Bursatd Advaoea’
2% B Pazm Barria Reforma
27 N Have industria Durang hid
M0 Have Indusing Wilahemos =3
2018 o~
20 Pams Feninasla Brars Lot jgcidey ol D Dhamche B ati] dich D Boraitd

300 Pz La Plita

B Pam Owvmahuacin
128 Pam ViaSn L

RN Have Industrial Chamalhuacas
M B Agericia Suaul

35 H Oficinas Bomues

% Have Indusina T
A7 B Ofcinas Penfénico S
B0 Fortaioho BAE

BB Fortaolio CLAB

A0 Oficins A bo bedas

2019

1 l Colegio Méxca Musvo C Cuerétara

121 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Octubre 2021
Consolidacién del Portafolio de FibraHD al Portafolio de Fibra Plus, al 70.9% de interés controlador.

Lainformacion que corresponde a este apartado puede verse en “2. El Fideicomiso — 2.3. Descripcion de los Activos que conforman
el Patrimonio del Fideicomiso —2.3.2. Adquisiciones Inmobiliarias o Desarrollos Inmobiliarios’.

Desemperio de los activos del fideicomiso:

Al 31 de diciembre de 2022, €l portafolio de Fibra HD estuvo integrado por 40 propiedades estabilizadas que se adquirieron con los
recursos de la Oferta PUblica Inicial, de la suscripcion de derechos preferentes, de las lineas de crédito, y de las Ofertas Publicas de
Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

Caracteristicas generales de la Carteraal 31 de diciembre de 2022:

Al 31 de diciembre del 2022 la cartera estd integrada por 40 propiedades estabilizadas, todas operando bajo la Administracion
interna de FibraHD Servicios.

Es una cartera diversificada compuesta por propiedades destinadas al comercio, actividades industriales, educativas y de oficina.

L as propiedades provienen de propietarios que no son parte relacionada de la FIBRA, por lo que han pasado de una administracion
semi-profesional a una administracion profesional.

El Area Bruta Rentable (ABR) total es de 306,035 m2, registrando un 91.54% de ocupacién sobre la superficie adquiriday pagada.
Las propiedades se encuentran ubicadas en 24 ciudades y 19 estados de la republica, predominantemente en e centro, occidente,
sureste y norte del territorio nacional. Destacan € Estado de México y la Ciudad de México, que concentran en conjunto un 34% de

laABR.

El componente comercia de la cartera se integra por 19 propiedades, con un total de 156,893 m2 de ABR; registrando un 90.7% de
ocupaci6n sobre la superficie adquiriday pagada.

El componente industrial de la cartera se integra por 9 propiedades con un total de 94,501 m2 de ABR, registrando un 95.2% de
ocupacion.

El componente de instituciones educativas de la cartera se integra por 6 propiedades, con un total de 39,116 m2 de ABR; registrando
un 90.5% de ocupacion.

El componente de oficinas se integra por 6 propiedades, con un total de 15,525 m2 de ABR, registrando un 60.2% de ocupacion.

Desempefio oper ativo dela cartera de propiedades
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Tabla 1. Indicadores De Nuestra Cartera

Ocupacio Absor cion

Renta mensual por m2

Sector ABR n I ngresos neta 4722 3T22 A%
Comercial 156,893 90.58% 56.12% 1,012 m2 $192.46 MXN $182.97 MXN 5.19%
Industrial 94,501 98.92% 24.01% 0 $6.85 USD $5.26 USD  7.67%
Educativo 39,116 91.19% 13.50% 0 $185.36 MXN $169.74 MXN  7.03%

Oficinas 15,525 57.27% 6.36% om2 $224.91 MXN $222.63 MXN 1.02%

Ocupacioén y absorcion de las propiedades

El sector comercial e industrial contintian siendo los impulsores de crecimiento de Fibra HD, los cuales generaron €l 80% de los

ingresos totales y €l 100% de la absorcién del periodo.

La ocupacion global del portafolio fue de 91.5%, con vencimiento promedio de 3.26 afios. Cerca del 87% del ABR vence del 2024

en adelante.

Al 31 de diciembre de 2022, la renta promedio ponderada en el sector comercial incrementd 5.2%, a un precio de Ps.192.46 /m2,
mientras que para el sector industrial se presentd un incremento del 7.7% en comparacién con el 3T22, a $6.85 ddlares /m2. El
segmento educacion incrementd 7% con relacion al 3T22, mientras que € sector de oficinas mostré recuperacion en rentas, con un

avance de 1% en larenta promedio.

De los contratos firmados en €l trimestre, el 100% pertenecieron al sector comercial, principalmente en Carmen Center y Catavifia
En cuanto a la comercializacion, se tienen en negociacion 8,340 m2 en el segmento comercia y 2,970 m2 en € segmento de

oficinas.

Principalesindicadores operativosy financier os
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CERESULTADOS j e pe sy 2 ) AT2D M Dictaminado
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bigresas rentas 125266 124009 343% S225TE 451 265 a.43%
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Farimonio Totd § CEFI[F:) $7 50 739 144% 753 L46%
Mk [Met Azt Walue] 31658238 3177362 £0.29% 3280303 ST71%
MaMT CBFI[P:.) $7 25 727 0.32% $7 53 3. 7E%
LT %] 45 .02% 44.85% 114 44 B3% 140.00
CEFIz e circul acidn 437,173992 | 45371733592 0% 457170 952 0.00%
OPERAT OS5 47220 AT 21D 4

Moamer o de proyectas 40 41 2.44% 40 0%
ABR tota [m2) 306035 309031 .95% 306035 0%

ABR comercid [m2) 156,593 136593 0% 1565895 0%

ABR cficinzs m2) 15525 15525 0% 15525 0%

ABR industrid [mZ] 94 501 501 0% 94501 0%

ABR Educativg [m2) 38,116 42,1352 716% 38,116 0%
Tas ade ocupacidn 914 % 91.50% 4 Q077 % 7T
“gencia promedo contratos [afos) 326 3.09 So0% 272 1955%

indices de apalancamiento

1. El indice de Endeudamiento de FIBRA HD al cierre del 4T22: LTV=45.7%.
2. El indice de Cobertura de servicio de la Deudade FIBRA HD al cierre del 4T22 esde ICD, =1.88,

El indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T22 es de 1.88x y fue calculado con base en la
metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, dicho anexo establece € utilizar una estimacion de los flujos de efectivo de
los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que se tengan.

Dado lo anterior y considerando que €l bono con clave de pizarra FIBRAHD 19 se emitio con una vigencia de 3 afios y su
vencimiento surtio efectos en noviembre del 2022, el (ICD) del cierre del 4T22 ya no toma en cuenta la amortizacion total de este
bono en el cuarto trimestre del 2022, pero si considera el vencimiento en febrero del 2023 del crédito con BBV A por 500 millones
de pesos.
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El articulo 7, fraccion VI, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda el limite (que sea menor a 1.0),
€l administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar ala Asamblea General de Tenedores un informe de tal situacion,
asi como un plan correctivo en el que se establezcalaforma, términosy, en su caso, plazo paracumplir con el limite.

Previo a su presentacion a la asamblea, el plan debera ser aprobado por la mayoria de los miembros independientes del Comité
Técnico en un plazo no mayor a 20 dias habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso adicho limite.

A continuacion, presentamos el detalle con el calculo del indicador en comento:

Calculo del ICD

AL, Activosliquidos al cierre del 472022 664,996,423

Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar 20,394,011

Utilidad Operativa estimada después del pago de distribuciones programadas 502,439,942

Ic_iglrfzsd SZTCZr(')eZdll to Revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al 500,000,000
Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos 251,834,256
Amortizaciones programadas de principal de financiamientos 594,750,000
Gastos de capital recurrentes estimados 49,212,060
Gastos de desarrollo no discrecionales estimados -

indice de cobertura de servicio de ladeuda 1.88

3. LaDeuda Garantizada de FIBRA HD respecto los Activos Totales al cierre del 4T22 es 23.7% .

4. Servicio delaDeudano menor al.5:1. Larazén de EBIT entre el Monto Anual de Servicio de Deuda de FIBRA HD esde
151w

5. Activos Totales no Gravados no menor a 150%. Los Activos Totales No Gravados de FIBRA HD respecto a monto total
de principal dela DeudaNo Garantizada a cierre del 4T22 es de 269%

111 Parael célculo de esteindicador, no se consideraron las provisiones de cuentas incobrables ya que no representan una disminucion en el EBITDA disponible para el pago de
obligaciones financieras.

Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:
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L os objetivos del plan de negocios son la creacion y administracion de:

» UnaFibraescalable capaz de agregar una Cartera de Activos estabilizados de elevada calidad.

* UnaFibradiversificada capaz de actuar con resiliencia ante la volatilidad de nuestra Cartera sin sacrificar su rentabilidad.

* UnaFibracapaz de ofrecer alos Tenedores de CBFIs una sana estructura financiera, con rendimiento y distribuciones con
base en flujo real sostenible.

* UnaFibraque en el mediano plazo acance una escalata que sus Tenedores de CBFIs puedan beneficiarse de la creciente
liquidez delos CBFls.

»  UnaFibra que cuente con una administracién internalizada que permitira que los Tenedores de CBFIs se beneficien de las
economias de escala que deriven de su crecimiento.

Ajustes ala Administracién y a Plan de Negocios respecto del Plan Origina de FIBRA HD.

En la sesién del Comité Técnico celebrada €l dia 14 de diciembre de 2021, se aprobaron los siguientes lineamientos para €l Plan de
Negocios delaFIBRA.

» Modificacién de la politica de distribuciones, limitando dichas distribuciones Unicamente al monto establecido por la Ley
del Impuesto sobre la Renta para las FIBRAS.

*  Cancelacion del contrato de operacidn existente entre FIBRA HD Servicios, S.C. y Colliers Rems México, S.A. de C.V.,
transitando hacia un esquema operativo totalmente internalizado.

« Ratificacion de la politica de apalancamiento, estableciendo como limiteel 50% LTV.

« Ratificacion del objetivo de negocios de FIBRA HD de construir y administrar un portafolio de inmuebles estabilizados
generadores de flujos.

e Lasconsecuencias méas importantes derivadas del gjuste a plan de negocios son:
0 Megoradelarentabilidad de FIBRA HD, reduciendo gastos operativos.
o Elevacion de los niveles de capitalizacion de la FIBRA toda vez que se eliminan las distribuciones por concepto de
retornos de capital.
0 Mejora de la capacidad de pago y amortizacion de la deuda de la FIBRA, a retenerse los Flujos de Efectivo
correspondientes alas reservas de depreciacion y otras reservas.
0 Posterior a la OPA que hizo Fibra Plus, una parte estratégica del plan de negocios es la desinversion de activos no
estratégicos y la ortacién hacia inmuebles mayoritariamente industriales y comercial es anclados.

La Mision de Negocio.
L as actividades central es de nuestro negocio son:

e Adquirir y Administrar Activos de calidad capaces de generar rendimientos atractivos que nos permitan ofrecer una utilidad
de operacién competitiva.

e Procurar el adecuado mantenimiento, cobranza, administracién, comercializacion y desempefio de nuestras propiedades, y
en su caso llevar a cabo las mejoras que nos permitan elevar su rentabilidad en el corto plazo.

e Procurar lamejora continua del perfil de nuestros Arrendatarios afin de incrementar la rentabilidad de nuestros Activos a
tiempo que reducimos la volatilidad potencial de los flujos.
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< Fortalecer nuestra lista de potenciales adquisiciones afin de estar en condiciones de incrementar el tamafio de nuestra
Cartera con rapidez y de forma sostenida.

« Fortalecer nuestrared de relaciones con corredores inmobiliarios, desarrolladores, Arrendatarios de marcas con presencia
nacional y local, y en general con todos |os agentes participantes en nuestro segmento de laindustria para consolidar
nuestra presencia en laindustria de Fibras.

e Construir unarelacion de confianza con nuestros Tenedores de CBFIs mediante la total transparencia de nuestras
actividades, €l didlogo cercano y la conduccion de una sana dindmica de trabajo entre los 6rganos de gobierno de laFibray
el Asesor y Administrador.

Estrategia de Posicionamiento de Fibra HD.
Advertencia sobre la subjetividad del Plan de Negocios.

Esta seccion esta basada en diversas opiniones sobre € estado que guarda actualmente la industria de Fibras, y a partir de ellos se
plantean ciertos diferenciadores que constituyen el eje de la estrategia en nuestro Plan de Negocios.

Conviene advertir que los juicios de valor que se presentan a continuacion corresponden a la percepcion del Asesor y Administrador
y pueden no corresponder alos lectores de este Reporte Anual 0 alos de los analistas u otros participantes en el sector.

Nuestro Plan de Negocios adolece inevitablemente de la subjetividad del Fideicomitente y el inversionista debe ser advertido de
dlo.

Caracterizacion del modelo de negocio de las Fibras.
Las Fibras que hoy existen en e mercado se caracterizan por:

* Integrar carteras predominantemente diversificadas.

« Enfocados en propiedades y carteras de gran escala con tasas de rentabilidad mediana. De hecho, si bien las tasas de
capitalizacion de esos inmuebles son mayores que las que vemos en paises desarrollados, aln existe una brecha importante
entre larentabilidad que reciben los inversionistas finales y el potencial disponible en el sector de bienes raices.

e Suelen contar con reservas de efectivo importantes entre los ciclos de capitalizacion y han tendido a incrementar €l
componente de desarrollo de bienes raices a su estrategia.

Eje Estratégico 1. Administracion internalizada.

FibraHD tiene una estructuratal que: las figurasy funciones del Asesor y del Administrador recaen en una sola entidad. El Asesor y
Administrador se como una sociedad civil; en donde Fibra HD es socio al 99.9% de esta sociedad civil y sus érganos colegiados
autorizan presupuestos, inversiones, némina, nombramientos y demas factores que inciden en los gastos y funciones del Asesor y
Administrador.

Eje Estratégico 2. Preponderantemente haremos adquisiciones estabilizadas.

Tenemos un modelo de negocio orientado preponderantemente a la adquisicion de Activos que estén generando flujos,
aprovechando € brazo desarrollador de Fibra Plus para potencializar la capacidad de generacion de ingresos de los activos en
operacion, de forma eficiente, ya sea realizando ampliaciones del ABR y remodelando o reconvirtiendo inmuebles
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Fibra HD tiene como objetivo principal proporcionar retornos atractivos con riesgo gjustado a largo plazo alos Tenedores, mediante
Distribuciones de Efectivo estables y la apreciacion de sus Activos. Dicho objetivo se lograra creando, de manera selectiva, una
carteradiversificada de Activos, con Inmuebl es estratégicamente ubicados y que se destinaran predominantemente al arrendamiento.

Sin perjuicio de los logros obtenidos, el Asesor y Administrador ha identificado tres retos principales para seguir avanzando en la
direccion del Plan de Negocios en €l mediano y largo plazo.

Poner en marcha un mecanismo de capitalizacién recurrente que permita continuar con los procesos de adquisicion de
inmuebles, logrando con ello una Cartera mas diversificaday capaz de generar las economias de escala que se traduzcan en
menores costos medios y mejores Distribuciones para nuestros inversionistas.

Avanzar en la optimizacion operativa de las propiedades, atrayendo mejores inquilinos; posicionando las propiedades en el
nicho que mejor corresponda a su vocacion comercial y maximizando € potencial que da una mayor escala para atraer
mejores clientesy con ello superar |a capacidad de los inmuebles para generar flujos.

Al cierre de diciembre 2022, €l portafolio en desinversion sumé Ps. 1,720 millones de pesos, compuesto en su mayoria por
activos comercialesy de oficinas, del cual, € 17.4% estaba en proceso de negociacion. En el afio, se logro cerrar la venta del
Colegio Piaget. Fibra HD recibi6 un total de $55.5 millones de pesos mas €l 1VA por la transaccion. La contraprestacion
representd un cap rate de salida de 10.03%, con una utilidad de 15 pb con respecto a caprate de adquisicion, esto es, un
valor de venta 27% por encima del valor de compra. Cabe sefidar que la venta de este inmuebl e fue aprobada por € Comité
Técnico de Fibra HD sesionado el pasado 18 de julio de 2022 y e activo forma parte del portafolio de desinversion que el
Administrador haidentificado como parte de su vision de negocios, en alineacion a la estrategia de crecimiento e integracion
con FibraPlus.

Informe de deudores relevantes

A lafecha de este reporte, se cuenta con 2 litigios (Colegio Celtic/CTQ):

* Celtic: Juicio parael cobro de rentasy accesorios con sentencia afavor de la Fibra que declaralarescision
de los contratos de arrendamiento y €l pago parcial de las rentas adeudadas. Se espera el cobro delasrentas a
través de la gjecucion de la sentencia. Actualmente en apel acién por demandada.

e CTQ: Juicio donde reclama la actora nulidad de ciertas notificaciones de la cesion de los derechos de cobro
del contrato de arrendamiento. Se contesta demanda con incidente de incompetencia. Este juicio no implica
reclamo de cantidades, Actua mente en Amparo.

A lafechadel presente Reporte Anual, no tenemos conocimiento de la existencia de procedimientos
Judiciales, Administrativos o Arbitrales que tengan impacto material en la situacion legal y financiera de Fibra

HD.
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Contratos y acuerdos relevantes:

2.4.1 Fideicomiso Fibra HD

El fideicomiso se constituyé conforme a las leyes de la Republica Mexicana €l 17 de diciembre de 2014. La oficina principal del
Asesor y Administrador, al cierre de diciembre del 2022, se ubicaba en Avenida Santa Fe 428 Torre 1 Oficina 202, Colonia Cruz
Manca, Cugjimalpade Morelos, C.P. 05300. Tel. 55 7588 0250. No obstante, alafecha de este reporte, dicha direccion ha cambiado
aAvenida Santa Fe 498, Piso 3, Colonia Santa Fe Cuajimalpa, Cugjimal pade Morelos, CP 05348.

Con fecha 1 de junio de 2015 se protocolizd e convenio modificatorio y reexpresién del Fideicomiso celebrado entre €l
Fideicomitente, & Fiduciario y € Representante Comun, por virtud del cual acordaron modificar en su totalidad € clausulado y
anexos del Fideicomiso FibraHD.

El 15 de octubre de 2022, Fibra HD anunci6 a través de evento relevante en la BMV, que el dia anterior habia concluido la Oferta
Publica de Adquisicion (OPA) lanzada por Fibra Plus por hasta el 100% de los CBFIs en circulacion de Fibra HD, a una razén de
intercambio de 2.50 CBFls de FibraHD15 por cada CBFI de FPLUS16. De acuerdo con lo divulgado por la propia Fibra Plus, €l
intercambio total fue por 309,974,328 CBFIs de FibraHD, los cuales representan un 70.9% de sus certificados en circulacion.

2.4.2. Contrato de Prestacién de Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion

El Asesor y Administrador del Fideicomiso sera responsable, entre otras cosas, de prestar |os servicios de asesoria, administracion,
operacion, comercializacion, representacion y planeacion, consistentes, entre otros:

Servicios de Administracién

La direccion, planeacion y eecucion de todas las actividades relacionadas con la administracion financiera del Fideicomiso;
incluyendo sin limitar (i) elaborar los programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso para la aprobacion
del Comité Técnico: (ii) revisar la correcta aplicacion de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando al Comité Técnico las
causas de las principal es desviaciones presupuestales; (iii) gecutar las funciones de cajay tesoreria del Patrimonio del Fidei comiso;
(iv) elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso; y (v) preparar los estados del Fideicomiso para la aprobacién
del Comité Técnico.

Llevar a cabo, negociar, coordinar y supervisar, conforme a las instrucciones del Comité Técnico, todas las actividades necesarias
para adquirir, financiar, refinanciar, desarrollar y construir todo tipo de Activos, incluyendo la tramitacion y obtencién ante las
autoridades competentes de cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones que se requieran.

Servicios de Representacion

Ladireccion, planeacién y gjecucion de todas | as actividades relacionadas con la cobranzay facturacion de las Rentas, en apoyo del
Fiduciario, y la cobranza y facturacién de las cuotas de mantenimiento bajo los Contratos de Arrendamiento directamente;
incluyendo sin limitar (i) la gestion, coordinacién, control y supervision de todas las actividades de cobranza respecto de cada uno
de los Contratos de Arrendamiento; (ii) la gestion coordinacién de cobranza, judicial o extrgjudicial, con cada uno de los
Arrendatarios de los Activos; (iii) €l registro, control y reportes de cartera vencida, respecto de las Rentas, cuotas de mantenimiento
y cualquier otra contraprestacion a cargo de los Arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (iv) el deposito de las Cuentas
del Fideicomiso de toda la cobranza que realice conforme a los Contratos de Arrendamiento; (v) informar al Comité Técnico del
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Fideicomiso los resultados de cobranza de las Rentas y demés obligaciones de pago contenida en los Contratos de Arrendamiento,
asi como la cartera vencida existente a la fecha de presentacion del informe correspondiente; (vi) informar a Comité Técnico las
desviaciones a los presupuestos de ingresos aprobados por € Comité Técnico que identifique, la obtencion, expedicion,
modificacién y cancelacién de las facturas que amparen € pago de las Rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra
contraprestacion a cargo de los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (vii) recomendar a Fiduciario los sistemas,
métodos y procedimientos que optimicen los registros de las actividades a su cargo; y (viii) cumplir y hacer cumplir las
disposiciones administrativas, fiscales y demés aplicables en e desarrollo de sus actividades de representacién, cobranza y
facturacion.

Servicios de Asesoria y Planeacion

Laasesoriay recomendacién parala definicion y, en su caso, modificacion, de la planeacion estratégica de cada uno de los Activos,
asi como respecto de los proyectos inmobiliarios a desarrollar por € Fiduciarios conforme a los fines del Fideicomiso y en
particular, la elaboracion, para aprobacion del Comité Técnico, de los planes, proyectos, presupuesto, calendarios, politicas y
métodos bajo |os cuales se construirdn promoveran, comercializardn y operaran los Proyectos identificados como de “ oportunidad”;
asimismo, llevara a cabo las actividades necesarias para la adquisicion/contribucion de inmuebles al Fideicomiso, conforme a la
aprobacion del Comité Técnico, actividad que incluird sin limitar (i) la identificacion de activos targets, negociacion, auditorias,
documentacién y cierre; (ii) la definicién de los Proyectos, incluyendo su ubicacién, proyecto arquitecténico, plan maestro de
desarrollo, caracteristicas, especificaciones y tipo de producto inmobiliario que se construira, sera o estd siendo desarrollado; (iii) la
planeacién financiera de los Proyectos, incluyendo la asesoria sobre la elaboracion de estados financieros pro-forma, presupuestos
de flujo de lainversién y la determinacién del monto de los créditos y financiamientos (de deuda y capital) que se requieran o sean
conveniente y recomendar las bases en que deban ser contratados; (iv) la planeacién comercial de los Proyectos, incluyendo todas
|as actividades relacionadas con la venta, renta, publicidad, mercadotecniay cualquier otra relacionada a transmitir la propiedad o €l
uso del o los Proyectos, asi como la recomendacion y asesoria en la definicién de politicas de precios, descuentos, plazos y
condiciones de venta, rentay financiamiento de los Proyectos a los clientes, para ser aprobados por el Comité Técnico; y la asesoria
y recomendacion sobre la contratacion de comisionistas 0 mediadores que realicen la Comerciaizacion; (v) la planeacion de la
estructura legal y fiscal de los Proyectos, incluyendo la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de contratacion con
clientes y proveedores; y (vi) la recomendacion y asesoria sobre la creacion y nombramiento de comités de apoyo que a su juicio
Sean necesarios 0 convenientes para una mejor administracion, operacion, supervision y rentabilidad de los Proyectos.

Operacién y comercializacion de inmuebles

La operacion y comercializacion de losinmuebles, que incluye: (i) Administracién de larelacion con inquilinos, llevando a cabo (a)
la cobranza de rentas; (b) la Administracién y remediacion de cartera vencida; () larenegociacién y actualizacién de contratos y (d)
la atencion de las necesidades de los inquilinos; (ii) Gestién de Conservacion y Mantenimiento, cuyas actividades consideran, entre
otras: (a) la completa gestion, conservacion y actos de mantenimiento que requieran las propiedades en las zonas comunes y (b)
contratacion de los servicios publicos; (iii) Comercializacion integral de las propiedades, cuyas responsabilidades abarcan, entre
otras: (a) arrendar algunos de los espacios disponibles para mejorar la ocupacion de los inmuebles y (b) establecer, actualizar y
gjecutar los planes y procedimientos necesarios para la retencion de inquilinos, estableciendo, entre otros, canales cercanos y
confiables de comunicacién con ellos. Finamente, (iv) el Control Administrativo y Contable de las propiedades, llevando a cabo (a)
la elaboracién de facturas y control administrativo de la cobranza, depésito de renta en especifico, control de transacciones y manejo
de cheques; (b) elaboracion de la informacién contable a nivel de cada propiedad; (c) elaboracidn del presupuesto anua y gestion
del mismo; (d) supervision de personal y contratistas y (€) negociacion de contratos de proveedores, asi como e pago de los
mismos.
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Para mayor informacién ver la Seccién “ 3.1 Historia y Desarrollo del Administrador de los Activos” - “ 3.1.1. Actividad Principal”,
del presente Reporte Anual.

Administrador

2.5.1 Objetivos
Lagestion integral de la Cartera tiene dos niveles claramente distinguibles:

a. La administraciéon de la Cartera de propiedades que permita maximizar la rentabilidad para cada nivel de volatilidad y de
estructura de capital, y seleccionar de entre estos “vectores’ de rendimiento, volatilidad y apalancamiento optimizados aquél que
mejor se acomode a perfil delosinversionistas.

Estas funciones son consideradas como propias e indelegables del Asesor y Administrador.

b. Por otro lado, se tiene la gestion cotidiana de los |nmuebles relacionados con los Activos, que comprende, entre otros la adecuada
atencion de los Arrendatarios, la oportuna 'y completa cobranza de las rentas, la gjecucion de las politicas de comercializacion, €l
mantenimiento de las propiedades y el cumplimiento de los reglamentos y normas locales necesarias para su adecuado
funcionamiento; y en general todas aquellas actividades relacionadas con la operacion de los Inmuebles relacionados con los
Activos.

Dentro de estas funciones también se considera la preparacion de registros contables, elaboracion de reportes de gestion y en general
la produccién de la informacion necesaria para cumplir con las obligaciones fiscales, de reporte a bolsa, de reporte a los 6rganos
colegiados de FibraHD y de reporte a Asesor y Administrador.

Como parte de las sinergias esperadas por la consolidacién de Fibra HD en la operacion de Fibra Plus, se busca aprovechar las
economias de escala en la administracion y operacion de inmuebles, optimizando los recursos humanos y seleccionando un equipo
altamente capacitado, con amplia experiencia en el sector, [levando una mejor gestion de los inmuebles al hacerlo de formainternay
gue derivara en ahorros significativos y mayor rentabilidad paralos tenedores.

A tal fin, el Asesor y Administrador consider6 conveniente terminar con €l contrato de servicios de gestion de inmuebles que tenia
con Colliers, con €l objetivo de internalizar la operacion através de una contratacion directa y eficiente de colaboradores que apoyen
en lagestion delosinmuebles.

Para el caso de remocion o sustitucion del Administrador del patrimonio del Fideicomiso, o bien, del gestor de negocios, se
necesitara una previa recomendacion del Comité Técnico a la Asamblea de Tenedores, incluyendo la recomendacion de la nueva
entidad y personas a quienes se encomendara |la realizacion de funciones del Administrador o gestor de negocios. Adicionalmente,
se requerira la aprobacion por mayoria de votos de la Asamblea de Tenedores tanto para la sustitucion o remocién del
Administrador, como para el nuevo Administrador o gestor del Fideicomiso.
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La remocion o sustitucion del Administrador del patrimonio del Fideicomiso, o bien, del gestor de negocios, puede conllevar un
riesgo en la administracién, operacion, gjecucion y cobranza derivada de los Contratos de Arrendamiento y también asi de los
inmuebles que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, por la curva de aprendizgje inherente del nuevo Administrador,
adicional a que deberan revocarse los poderes otorgados a dicho Asesor y Administrador, modificar €l Contrato de Gestion
Operativa indicando nuevo Asesor y Administrador, previas instrucciones a Fiduciario para otorgamiento de nuevos poderes, . O
bien, puede mejorar considerablemente las eficiencias si se considera a un gestor con mayor agilidad y experiencia.

Remocion del Administrador. De conformidad con €l Contrato de Asesoria y Administracion, asi como de conformidad con €l
Fideicomiso, € Asesor y Administrador del Fideicomiso puede ser removido (i) por haber cometido una conducta de destitucién o
bien (ii) por la Asamblea Extraordinaria de Tenedores, haya cometido o no una conducta de destitucion.

Unavez que el Administrador debera informar a Fiduciario y a Representante Comun cuando exista una conducta de destitucion
dentro de 5 dias hébiles siguientes a que la conozca. El Fiduciario y/o Representante Comun, a partir de que tomen conocimiento de
la conducta de destitucion debera inmediatamente convocar a una Asamblea Extraordinaria de Tenedores, en la que e Asesor y
Administrador podrd acudir con voz pero sin voto. Al actualizarse una conducta de destitucién, € Fiduciario dara un aviso de
destitucion al Asesor y Administrador por escrito, iniciard € procedimiento de sustitucion e indicara en dicho aviso lafechaen la
que se sustituira a Asesor y Administrador. EI Administrador deberd continuar con sus funciones hasta el dia de sustitucion, fecha
en la cua firmara acta de entrega fisica y juridica del cargo, junto con €l Fiduciario y € Administrador sustituto y cooperara con
ambos para la correcta sustitucion del cargo, en caso de que el Administrador no quiera firmar los documentos que se deriven de la
sustitucion, e Fiduciario podréa hacerlo en sustitucién.

De conformidad con €l articulo 10.6, inciso (d) del Fideicomiso, es facultad de los Tenedores remover a Asesor y Administrador de
este, mediante una reunion de Asamblea Extraordinaria, haya llevado a cabo o no una conducta para dicha destitucion o remocion, y
por tanto sera también facultad de los Tenedores designar un nuevo Asesor y Administrador, en términos del mismo Fideicomiso.

Quoérum de Instalacién para remocion o sustitucion del Asesor y Administrador: 75% del nimero de CBFls en circulacion, y para
gue se apruebe la remocion se requerira (i) e voto del 51% del nimero de CBFls en circulacion, siempre que € Asesor y
Administrador haya incurrido en alguna conducta de destitucién o remocidn, en caso contrario se requerira el voto del 66% del
ndmero de CBFls en circulacion. Es facultad del Comité Técnico vigilar que € cargo de Asesor y Administrador no quede acéfalo
en ningin momento.

Comité de Auditoriay Précticas: Adrian Urbina Galicia (Presidente), Eliser GarciaMcdond y Sergio Alberto Férez Bitar.

Comité de Compensaciones. Adridn Urbina Galicia, Eliser GarciaMcdonel (Presidente) y Sergio Alberto Férez Bitar.

Comité de Nominaciones: Adrian Urbina Galicia, Eliser Garcia Mcdonel y Sergio Alberto Férez Bitar (Presidente).

Comité Técnico: Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta, Miguel Navarro de la Torre, Rodrigo Gonzalez Zerbi, Gonzalo Luis Portilla
Forcén, Adrian Urbina Galicia, Eliser Garcia Macdonel, Sergio Alberto Férez Bitar, Enrique Vadespino Pastranay Gustavo Felipe
Tomeé Velasquez (presidente).

Designacion: El Fideicomiso de Fundadores tiene derecho a designar el 45% de los miembros no independientes del Comité
Técnico, incluyendo a Presidente y suplentes (primeros 5 afios), renovable por periodos de 5 afios (previo acuerdo de la Asamblea
de Tenedores)

El Comité Técnico tiene la facultad de nombrar a los miembros del Comité de Auditoriay alos miembros del Comité de Practicas,
mediante sesién y posterior Asamblea de Tenedores.

2.5.2 Los Servicios de operacion y comercializacion del Administrador.
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El Asesor y Administrador, actuando como gestor de los inmuebles, desempefiara las siguientes actividades relacionadas con la
administracion de las propiedades y bienes que integran la Cartera:

a.  Administracién de larelacién con inquilinos

e Cobranzaderentas;

e Administracién y remediacion de cartera vencida;

* Renegociacion y actualizacion de contratos;

e Atencion de las necesidades de los inquilinos;

b. Gestion de Conservacion y Mantenimiento

e Lacompleta gestion, conservacidn y actos de mantenimiento que requieran las propiedades en las zonas comunes,

e Contratacion de los servicios de instalacion genera de las areas comunes incluyendo, recoleccion de basura,
seguridad, sistema eléctrico, generacidn de energia de emergencia, iluminacion, cuestiones estéticas, fumigacion,
sistemade aguay sistemas contraincendios;

e Revisar y megjorar continuamente los alcances, especificaciones y contrataciéon de todos los servicios necesarios
para el 6ptimo funcionamiento de las propiedades.

* Revisién continuamente € estatus que guardan los servicios contratados para las propiedades con que ya cuente
FibraHD;

e Megjorar los acuerdos de servicio y demas contratos de las propiedades que vayan incorporandose a la Cartera de

FibraHD;

Elaboracion y seguimiento de programas de mantenimiento preventivo; planificacion y metodologia de
mantenimiento correctivo; apoyo en caso de desastre y andlisis continuo de ahorro potencial en agua, suministros,
energia entre otros.

c. Comercializacionintegral de las propiedades:

e Generar reportes y andlisis a nivel de cada inquilino en donde se identifiquen y reporten las ganancias en
eficiencia potenciales y realizadas, identificando entre otros, derechos de preferencia, opciones de renovacion y
usos de exclusiones,

e Establecer, actuaizar y €jecutar los planes y procedimientos necesarios para la retencién de inquilinos,
estableciendo, entre otros, canales cercanos y confiables de comunicacién con €llos.

* Arrendar algunos de los espacios disponibles de los inmuebles. Sin embargo, se seguiran teniendo contratos con
brokers externos para apoyar con la comercializacion de los espacios disponibles.

d. Informaciény Control Administrativo y Contable de las propiedades.

e Laeaboracion de facturas y control administrativo de la cobranza, depdsito de renta en especifico, control de
transacciones y manejo de cheques;

e Elaboracion de lainformacion contable anivel de cada propiedad;

e Elaboracion del presupuesto anual y gestién del mismo;

e Supervision de personal y contratistas;

*  Negociacion de contratos de proveedores, asi como el pago de los mismos.

Cambiosen los Comitésde FibraHD

Derivado de la Oferta Publica de Adquisicién concretada en octubre del 2021 por Fibra Plus, aunado a las renuncias de los
anteriores miembros del Comité Técnico, con fecha 3 de diciembre de 2021 & Fideicomiso celebr6 una asamblea ordinaria de
tenedores con lafinalidad de aprobar laintegracion del nuevo Comité Técnico, en & que se nombraron 4 miembros independientesy
5 miembros patrimoniales. Los comités complementarios también fueron reestructurados y actualmente estan conformados por 3
miembros independientes, cada uno. Ningiin comité cuenta con miembros suplentes ala fecha.

133 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. 'flGrupnﬂM‘uf

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

En tal sentido, a 31 de diciembre de 2022, los comités de Fibra HD se conforman como sigue:

Comité Técnico

El Comité Técnico esta integrado por 9 miembros, de los cuales 4 califican como independientes. EI Comité Técnico esta compuesto
por un grupo diverso de profesionales que han sido seleccionados por su capacidad, reputacion y conocimientos en ladisciplina
respectiva. En particular, los Miembros Independientes de nuestro Comité Técnico, conjuntamente tienen conocimientos en
economia, mercado de capitales, comercio internacional y administracion, que complementan los conocimientos de manejo de
inversionesy sector inmobiliario de nuestro Administrador.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité Técnico y cada uno de sus miembros se mencionan en la
clédusula Décima Primera, numerales 11.01, 11.02, y 11.03 del Fideicomiso.

Miembro del Comité Técnico TipodeConsgero
Gustavo Felipe Tomé Velazquez Propietario
(Presidente)

Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta Propietario
Miguel Navarro DeLaTorre Propietario
Rodrigo Gonzalez Zerbi Propietario
Gonzalo Luis Portilla Forcén Propietario
Eliser Garcia Macdonel Independiente
Sergio Alberto Férez Bitar Independiente
Adrian Urbina Galicia Independiente
Enrique Valdespino Pastrana Independiente

Facultades del Comité Técnico.

(a) Exclusivamente para efectos de la primera Colocacion que pretenda realizarse y |os actos previos alamisma, el Comité Técnico
Inicial, deberd acordar los términos y condiciones de la primera Emision, su oferta pablica y Colocacion e instruir a Fiduciario
todos los actos necesarios y/o convenientes a efecto, incluyendo la celebracion de Convenios de Aportacion y Adhesion, los
Contratos de Arrendamiento y cual esguiera otros actos, convenios y/o contratos que sean necesarios a efecto.

(b) Previo ala primera Colocacion, €l Comité Técnico Inicial, podra autorizar la Emision de CBFis adicionales a aquellos que serén
objeto de dicha Colocacién, con el objeto de (i) llevar a cabo la suscripcion de los mismos por la via del gercicio de Derechos de
Suscripcién Preferente por parte de los eventuales Tenedores, en los términos y bajo las condiciones que en su momento determine
e Comité Técnico y/o (ii) ser entregados como contraprestacion por la adquisicién de bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento o del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, en los términos y bagjo las
condiciones que en su momento determine el Comité Técnico o la Asamblea de tenedores, seglin sea el caso en el entendido que una
vez realizadala primera Colocacion, lafacultad de autorizar cualquier emision corresponderd ala Asamblea de Tenedores.

(c) Remover a Asesor Contable y Fiscal cuando asi o considere conveniente y, consecuentemente, designar al Asesor Contable y
Fiscal sustituto, asi como girar la respectiva instruccién a Fiduciario para la contratacion del mismo con cargo a Patrimonio del
Fideicomiso.

(d) Conocer, analizar y en su caso aprobar las posibles inversiones y adquisiciones por recomendacion del Asesor y Administrador
gue pudieran no cumplir o no cumplan con los Criterios de Elegibilidad, para lo cual adicionalmente se debera contar con €l voto
favorable de latotalidad de los Miembros I ndependientes del Comité Técnico.

( e Aprobar las Inversiones en Activos y Desinversiones con vaor igual o mayor a 5% (cinco por ciento) pero menor a 20%
(veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, ya
sea que se gjecuten de manera simultdnea o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de que se concrete la
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primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola; en € entendido de que se debera cumplir con
un Periodo Minimo de Inversion en todos los casos. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el inciso (b) dela Clausula 10.11
del Fideicomiso

(f) Aprobar, previa opinion del Comité de Practicas, las politicas de operacién con Personas Relacionadas, asi como |las operaciones
con Personas Relacionadas respecto de las sociedades sobre los cuales € Fideicomiso realice inversiones, del Fideicomitente, asi
como del Asesor y Administrador. Cada operacién con dichas Personas Relacionadas o que represente un conflicto de interés,
debera contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros |ndependientes del Comité Técnico, debiéndose abstener de votar
aquellos integrantes que hayan sido designados por € Fideicomitente o por e Asesor y Administrador o por las personas
relacionadas con estos, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion del citado ComitéTécnico. En todo caso, las
operaciones deberan realizarse a precio de mercado.

(g) Asignar aun comité o subcomité, cuya mayoria de integrantes sean Miembros Independientes del Comité Técnico, la facultad de
vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que los créditos, préstamos o financiamientos
contratados 0 asumidos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se apeguen alo previsto ala Legislacién Aplicable y ala Circular
Unica de Emisoras. Tal comité o subcomité debera informar oportunamente del gjercicio de esta facultad al propio Comité Técnico
asi como cualquier desviacion alo establecido en la Legislacion Aplicable.

(h) Establecer los términos y condiciones a los que se gjustara el Asesor y Administrador o, en su caso, a quien se encomienden las
funciones de administracion del patrimonio del Fideicomiso, en €l gercicio de sus facultades de actos de dominio y, en su caso de
administracion.

(i) Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso, previa opinion del Comité de Auditoria.
G) Aprobar previa opinion del Comité de Auditoria los lineamientos en materia de control interno y auditoria interna del
Fideicomiso y demés Personas contratadas por €l Fiduciario.

(k) Aprobar previa opinion del Comité de Practicas, la contratacion de seguros de responsabilidad para miembros del Comité
Técnico y directores relevantes del Asesor y Administrador.

(I) Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los estados financieros del Fideicomiso para su sometimiento a la Asamblea de
Tenedores.

(m) Aprobar los términos sustanciales de los Convenios de Aportacion y Adhesion relativos a cualesgquiera Activos que celebraran los
Fidei comitentes Adherentes.

(n) Fijar las politicas de Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se realice la engjenacion de los Activos que
formen parte del mismo, paralo cual debera considerar lo siguiente:

0] El Fiduciario previa instruccién del Comité Técnico deberd efectuar la disposicidn, venta, liquidacion o intercambio de
aquellos Activos que: (a) hayan sufrido o estén sufriendo un impacto negativo en su valor o en su generacion de ingresos que
impacte negativa y significativamente el valor del Patrimonio del Fideicomiso; (b) dejen de ser estratégicos para €l
Fideicomiso conforme a la opinién del Asesor y Administrador; (¢) su mejor uso sea distinto a arrendamiento; (d) €l valor
del mismo se maximice mediante su disposicién; y (€) otros motivos de importancia determinados por € Asesor y
Administrador. Lo previsto en el parrafo anterior no sera aplicable cuando las Desinversiones se ubiquen en a menos uno de
los supuestos a que se refieren los péarrafos (i), (iv). (v) y (vi) siguientes.

(i) Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor seaigual o superior a 5% (cinco por ciento) pero menor a
20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el
trimestre anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se gjecuten de manera simultanea 0 sucesiva en un
periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas
pudieran considerarse como una sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico, que cuente adicionalmente con el
voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes, deberd efectuar la Desinversion que se le instruya. Lo
anterior, sin perjuicio de lo establecido en € inciso (b) de la Clausula 10.11 de este Fideicomiso. A efecto de determinar €l
valor de engenacion del Activo, € Fiduciario debera contratar, previo acuerdo del Comité Técnico, a un experto
independiente que se encargue de la valuacion del Activo. Con respecto al valor definido por dicho experto independiente el
Comité de Précticas deberd emitir una opinidn de razonabilidad misma que deberd ser considerada por el Comité Técnico
paralaenajenacion del Activo.

(iii) En el caso de nuevos activos deberan cumplir con los Criterios de Elegibilidad vigentes y estar en cumplimiento de las
politicas de inversion.
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(iv) (iv) En el caso de cualesquiera Activos que se aporten en un futuro a Patrimonio del Fideicomiso, el gercicio del Derecho
de Reversion, en su caso, se llevara a cabo conforme a lo establecido en la Clausula Vigésima Cuarta del presente
Fideicomiso.

(V) Para €l caso de la engjenacion de un Activo durante €l Periodo Minimo de Inversién: (a) se requiere peticion de venta

presentada por el Asesor y Administrador; (b) se deberd cumplir con la politica de desinversion aplicable en general a los
Activos del Patrimonio del Fideicomiso; (c) se requerird voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité Técnico; y
(d) se requerira del voto a favor de la Desinversién por parte de la mayoria de los Miembros |ndependientes. Una vez
acordado lo anterior, el Comité Técnico debera definir el precio y condiciones de la venta, para lo cual requerira de la
opinién del Comité de Précticas. El precio y condiciones de venta deberén ser notificados al Fiduciario y al Fideicomitente
Adherente, en su caso, para efectos de |o previsto en el inciso (vi) siguiente.
(vi) L as Personas que hubieren aportado activos contaran con un plazo de 10 (diez) dias hébiles siguientes a las notificaciones a

que se refieren los incisos (V) y (vi) anteriores corresponda, para manifestar su intencion de gjercer el derecho de preferencia
a que se refieren los mencionados incisos (v) y (vi), debiendo procederse conforme a las condiciones establecidas por €
Comité Técnico. En caso de no existir manifestacion por parte de las personas mencionadas, se entendera que no desean
adquirir los Activos de que se trate por lo que el Fiduciario procedera conforme le instruya el Comité Técnico. Cuando las
Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor seaigua a o superior a 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que
dichas Desinversiones se gjecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de
gue se concrete la primera Desinversidn, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, se requerira
del acuerdo aprobatorio de la Asamblea de Tenedores.

(0) Aprabar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones, asi como aprobar cualquier Distribucion de conformidad con

lafraccion VI del articulo 187 de la LISR. Traténdose de Distribuciones de Efectivo, se debera contar con el voto favorable de la mayoria

de los Miembros I ndependientes.

(p) Instruir @ Fiduciario para que éste lle.ve a cabo la compra de CBFIs, en su caso, previasolicitud del Asesor y Administrador

(9) Instruir a Fiduciario la revelacion de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento, entre los cuales se incluyen todos aquellos

acuerdos del mismo cuyo sentido sea contrario ala opinion emitida por € Comité de Practicas o el Comité de Auditoria, 0 aguél o aquellos

gue gierzan dichas funciones. Asimismo, debera instruir a Fiduciario solicitar a Asesor y Administrador, la revelacién de Eventos

Relevantes de que tengan conocimiento estos Ultimos.

() Instruir a Fiduciario la celebraciéon de los Convenios de Aportacion y Adhesion de conformidad con el presente Fideicomiso y la

adquisicién de cualesquiera Activos.

(s) Instruir a Fiduciario € sentido en el cual deberd gjercer cualesguiera derechos corporativos y/o econdmicos de los que sea titular o

propietario, de manera directa o indirecta, respecto de lao las partes sociales del Asesor y Administrador.

(t) Aquellas establecidas en la Clausula Trigésima Segunda del presente Fidei comiso.

(u) Nombrar y remover por recomendacion del Comité de Auditoria, a Auditor Externo, instruyendo al efecto al Fiduciario para que

realice la contratacion o terminacion del contrato respectivo con cargo a Patrimonio de 1 Fideicomiso.

(v) Establecer el Comité de Auditoriay el Comité de Practicas a efecto de que los mismos lo auxilien en e desempefio de sus funciones,

debiendo integrarlos, a cada uno de ellos, con los Miembros Independientes.

(w) Instruir @ Fiduciario respecto a las inversiones de los montos que se encuentren en las cuentas del Fideicomiso, conforme alo previsto

en el inciso ( c) de la Clausula Décima Séptima de este Fideicomiso.

(x) ElI Comité Técnico podra establecer un solo comité que se encargue de las funciones del Comité de Auditoriay del Comité de Précticas

atribuidas alos mismos en el presente Fideicomiso, el cual debera estar integrado por los Miembros Independientes.

(y) Adicionalmente, el Comité Técnico sera responsable de monitorear el cumplimiento de las obligaciones del Asesor y Administrador, de

conformidad con lo establecido en este Fideicomiso.

(2) Establecer el Comité de Nominacionesy el Comité de Compensaciones, asi como cual esguiera otros comités que sean necesarios para

cumplir con los fines del Fideicomiso.

(aa) Resolver los términos de la Emision y Colocacion de CBFis en el mercado de valores en México y/o su venta en el extranjero, cuya

Emision haya sido previamente aprobada por la Asamblea de Tenedores, de conformidad con lo previsto en el inciso (q) de la Clausula

Décima, seccién 10.01 del presente Fideicomiso.

(bb) Llevar a cabo el nombramiento y/o destitucion de |os Ejecutivos principales del Asesor y administrador, asi como ala empresa que se

encargue de la administracion de las plazas.
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(cc) Previa opinién favorable del Comité de Préacticas, instruir al Asesor y Administrador (i) la terminacién del Contrato de Gestion
Operativa, Comerciaizacion y Mantenimiento en € entendido que la resolucion respecto de la terminacion dicho contrato debera realizarse
con bhase en argumentos por los cuales se acredite la incompetencia del Gestor Operativo a tal grado que su desempefio se encuentra
persistente y ostensiblemente por debajo de los estandares de laindustria, debiendo al efecto justificar su decisién y (ii) la celebracién de un
nuevo contrato de prestacion de servicios, con la personay en los términos 'y con las condiciones que el propio Comité Técnico determine
parallevar acabo la prestacion de los servicios objeto del Contrato de Gestidn Operativa, Comercializacién y Mantenimiento.

Comité de Auditoriay Préacticas

Nuestro Comité de Auditoriay Précticas estaintegrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Auditoriay Précticas y cada uno de sus miembros se
mencionan en la clausula Décima Primera, numerales 11.04, y 11.05 del Fideicomiso.

Miembro del Comitéde Tipo de Consgero

Auditoriay Pracitas

Eliser Garcia Macdonel Independiente

Sergio Alberto Férez Bitar Independiente

Adrian Urbina Galicia Independiente
(Presidente)

Facultades del Comité de Auditoria

(a) Evaluar e desempefio del Auditor Externo, asi como analizar |os dictamenes, opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba el
Auditor Externo. Paratal efecto, deberd requerir la presencia del citado auditor cuando o estime conveniente, sin perjuicio de que debera
reunirse con este Ultimo por lo menos 1 (una) vez a afio.

(b) Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y a Patrimonio del Fidelcomiso con |as personas encargadas de su elaboracion
y revision, y con base en ello recomendar o no al Comité Técnico su a probacion.

(c) Informar a Comité Técnico la situacion que guarda el sistema de control interno y auditoriainterna del Fideicomiso, del Patrimonio del
Fideicomiso, del Asesor y Administrador y de las personas morales que éstos controlen, incluyendo las irregularidades que, en su caso,
detecte.

(d) Solicitar la opinién del Asesor y Administrador y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente, para el
adecuado desempefio de sus funciones.

(e) Requerir a Asesor y Administrador y a Fiduciario y demas Personas que tengan a su cargo funciones relacionadas con la
administracion, operacién y control en los mismos, reportes relativos a la elaboracion de la informacion financieray de cualquier otro tipo
gue estime necesaria para €l gercicio de sus funciones.

(f) Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento, a las operaciones, lineamientos y politicas de operacion, sistema
de control interno y auditoria interna y registro contable del Asesor y Administrador y/o € Fiduciario, para lo cual debera realizar un
examen de la documentacion, registros y demas evidencias comprobatorias, en €l grado y extensidn que sean necesarios para efectuar dicha
vigilancia.

(9) Recibir observaciones formuladas por los Tenedores, acreedores, miembros del Comité Técnico y, en general, de cualquier tercero,
respecto de los asuntos a que se refiere € inciso anterior, asi como realizar las acciones que a su juicio resulten procedentes en relacion con
tales observaciones.

(h) Llevar a cabo reuniones periddicas con los directivos relevantes del Asesor y Administrador, del Representante Comun y del Fiduciario.
(i) Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detectadas con motivo del gjercicio de sus funcionesy, en su caso, de las
acciones correctivas adoptadas o proponer |as que deban aplicarse.

() Convocar a Asambleas de Tenedores y solicitar que seinserten en el orden del dia de dichas asambleas los puntos que estime pertinentes
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(k) Vigilar que e Asesor y Administrador, €l Representante Comin y el Fiduciario, en su caso, den cumplimiento a los acuerdos de las
Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico, conforme a las instrucciones que, en su caso, dicte la propia Asamblea o €l referido
Comité.

(1) Vigilar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan verificar que los

actosy operaciones del Fiduciario, del Representante Comiin'y del Asesor y Administrador, se apeguen ala

Legislacion Aplicable y los actos y convenios celebrados con los mismos, asi como implementar metodologias que posibiliten revisar €l
cumplimiento de lo anterior.

(m) Los miembros del Comité de Auditoria durarén en su cargo por o menos (un) afio y deberén ser ratificados o removidos anualmente
por el Comité Técnico.

Facultades del Comité de Practicas:

(a) Dar su opinién a Comité Técnico respecto de transacciones con Personas Relacionadas y con Personas integrantes del Fideicomiso de
Fundadores.

(b) Dar su opinidn a Comité Técnico respecto del valor de las transacciones realizadas en gjercicio de las facultades del Comité Técnico.

( ¢) Presentar al Comité Técnico su opinién con respecto los estudios de mercado relativos al sector al que pertenecen los Activos del
Patrimonio del Fideicomiso, efectuando |as recomendaciones que considere pertinentes

( d) Recomendar a Comité Técnico solicite a Asesor y Administrador, a Representante Comun y/o a Fiduciario los informes que
considere necesarios a efecto de cumplir con sus funciones.

(€) Asesorar al Comité Técnico respecto del gjercicio de facultades atribuidas al mismo por el presente Fidei comiso.

( f) Solicitar la opinién del Asesor y Administrador y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente, para €
adecuado desempefio de sus funciones.

(g) Dar su opinién a Comité Técnico y recomendar con €l voto favorable de la mayoria de sus miembros, la terminacion del Contrato de
Gestion Operativa, Comerciaizacion y Mantenimiento, en el entendido que la resolucion respecto de la terminacion dicho contrato
debera realizarse con base en argumentos por los cuales se acredite la incompetencia del Gestor Operativo a tal grado que su
desempefio se encuentra persistente y ostensiblemente por debajo de los estandares de la industria, debiendo al efecto justificar su
decision.

(h) Los miembros del Comité de Practicas durardn en su cargo por lo menos (un) afio y deberan ser ratificados o removidos
anualmente por €l Comité Técnico.

(i) Todas las demés conferidas al mismo por el presente Fideicomiso y que se sefiadlen en otras clausulas.

Comité de Nominaciones

Nuestro Comité de Nominaciones esta integrado por 3 consejeros independientes.

Laformaen que se designan, sus funcionesy las facultades del Comité de Nominacionesy cada uno de sus miembros se mencionan
en laclausula Décima Primera, numeral 11.06 del Fideicomiso.

Miembro del Comitéde Tipo de Consgero
Nominaciones
Eliser Garcia Macdonel Independiente

Sergio Alberto Férez Bitar Independiente
(Presidente)
Adrian Urbina Galicia Independiente

Facultades del Comité de Nominaciones.
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( @) Efectuar la blisqueda, andlisis y evaluacion de candidatos para su eleccidon o designacion como Miembros Independientes del
Comité Técnico.

(b) Proponer ala Asamblea de Tenedores a aquellas personas que, a su juicio y en base a los requisitos de independencia previstos
enlaLMV, deban integrar e Comité Técnico como Miembros Independientes del mismo, o en su caso a las personas que deban ser
sustituidos como Miembros | ndependientes.

( ) Controlar y revisar todo asunto relacionado con la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico o que
implique potencial es conflictos de intereses.

( d) Proponer ala Asamblea de Tenedores o a Comité Técnico, segin sea €l caso, |as remuneraciones que deban ser pagadas a los
Miembros Independientes del Comité Técnico, asi como las remuneraciones que, en su caso, deban ser pagadas a los demés
miembros del Comité Técnico.

(e) Previa opinion del Comité de Auditoria presentar a consideracion de la Asamblea de Tenedores, |la remocién de miembros del
Comité Técnico.

(t) Proponer acerca de la designacion y destitucion de los funcionarios de primero y segundo nivel del Asesor y Administrador

(g) Los miembros del Comité de Nominaciones duraran en su cargo por o menos 1 (un) afio y deberan ser ratificados o removidos
anualmente por el Comité Técnico.

(h) Las demas que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico.

El Comité de Nominaciones sustentara sus nominaciones acreditando, a satisfaccion de la Asamblea de Tenedores, la
independencia, experiencia, capacidad y prestigio profesional de los candidatos, considerando ademas que por sus caracteristicas
puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o
econdmicos que entren en conflicto con los intereses del Fideicomiso

Comité de Compensaciones

Nuestro Comité de Compensaciones esta integrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Compensaciones y cada uno de sus miembros se
mencionan en la cldusula Décima Primera, numeral 11.07 del Fideicomiso.

Miembro del Comitéde Tipo de Consgero

Compensaciones

Eliser Garcia Macdonel Independiente
(Presidente)

Sergio Alberto Férez Bitar Independiente

Adrian Urbina Gadlicia Independiente

Facultades del Comité de Compensaciones:

(a) Efectuar la blsqueda, andlisisy evaluacion de candidatos para su €leccion o designacién como Ejecutivos.

(b) Proponer al Comité Técnico, seglin sea €l caso, €l monto y composicién de las remuneraciones, incentivos y/o compensaciones
gue deban ser pagadas alos Ejecutivos.

( ¢) Proponer ala Asamblea de Tenedores el esquema de incentivo a Ejecutivos pagadero en CBFIs.

(e) Las demés que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico. EI Comité de Compensaciones sustentard sus
compensaciones acreditando, a satisfaccion del Comité Técnico, experiencia, capacidad y prestigio profesiona de los candidatos,
considerando ademas que por sus caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos con los intereses del
Fideicomiso.
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2.5.3. Dela Exclusividad

La administracion, operacion y comercializacion de los inmuebles es llevada a cabo por el Asesor y Administrador del Fideicomiso.
No obstante, si en el futuro el Asesor y Administrador buscaran contratar a un externo para la gestion de los inmuebles, no existiria
la obligacion de contratar de manera exclusiva a un Gestor ni el Gestor tendria la obligacién de prestar servicios de manera
exclusivaa Asesor y Administrador.

Autorizaciones de la Asamblea.

Plan deremediacién de|CD

En Asamblea de Tenedores celebrada el 19 de abril de 2022, se aprobo el plan de remediacién para subsanar el ICD conforme a
Anexo AA, yaque, a cierre del 2022 y 1T23, este se encontraba por debajo del minimo necesario.

Dicho plan de remediacion consistio en alguna o una combinacién de algunas de las siguientes opciones: (i) la contratacion de lineas
de crédito adicionales a las ya vigentes; (ii) € refinanciamiento de la deuda bursétil actua y, en paraelo a lo anterior, (iii) la
desinversién de activos para cubrir, en su caso, €l monto remanente después de |as opciones anteriores.

Apraobacion para la contratacion de deuda para subsanar el ICD

En Asamblea celebrada el 5 de agosto del 2022, se autorizé para Fideicomiso para contratar unalinea de crédito por un monto de
hasta 4,500 millones, la cual se usaria pararefinanciar |os certificados bursétiles que vencian en noviembre de 2022, con clave de
pizarra“FibraHD 19".

Fibra HD dispondrialo necesario pararefinanciar los certificados bursatiles, por 1,388 millonesy la linea de crédito que tenia con
BBVA, por 500 millones, asi como la parte proporciona de los gastos relacionados con la operacion. En la contratacion de dicho
crédito, Fibra Plus participaria como coacreditado y codeudor con FibraHD.

El 8 de noviembre de 2022, Fibra HD anuncié que, en conjunto con Fibra Plus, firmé un crédito sindicado, por hasta Ps. 4,500
millones, con BBV A como agente colocador.

Comisiones, costos y gastos del administrador, asesor o de cualquier otro(s)
tercero(s) que reciba(n) pago por parte del fideicomiso:

2.6.1. Contraprestacion derivada por la administracion y operacion de los inmuebles

Como parte de la nueva estrategia y vision de negocios de Fibra HD, alineadas a la vision de negocios de Fibra Plus, durante el
4T21 se opt6 por cancelar e contrato de prestacidn de servicios que se tenia con Colliers, pasando la gestion de los inmuebles
directamente a Asesor y Administrador del Fideicomiso, quien internaliz6 la operacion y comercializacion de los activos. En tal
sentido, Fibra HD dej6 de pagar la comision por administracion que anteriormente erogaba a Colliers (entre el 3.0%y 3.8% del ION
0 NOI més & impuesto a valor agregado), realizando la contratacion directa del personal que gjecutara los mismos fines. Dicha
estrategia de negocio generé ahorros por alrededor del 33% de los gastos totales de Fibra HD.
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Como parte de la transicion hacia una administracién interna, hasta el 31 de marzo de 2022 se estuvo trabgjado en un formato
hibrido de gestién, en donde los inmuebles ya entregados por Colliers fueron operados por la Administracién interna del Asesor, con
e persona directamente contratado, mientras que para los inmuebles no entregados en la transicion se pagd la comision
correspondiente.

Desde € 1 de abril de 2022, € Asesor y Administrador del Fideicomiso es el Unico gestor de los inmuebles, y € Fideicomiso
reembolsa de forma mensual el monto correspondiente ala nuevanéminadel personal contratado.

Al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019, los gastos generados por €l contrato con Colliers fueron de $36,433,180,, $121,010,946 y
$101,477,681, respectivamente.

Todos los gastos incurridos por la subsidiariaincluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos, gastos generales y aquellos
impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembol sados por el Fideicomiso.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

Podrian surgir conflictos de interés con el Asesor y Administrador. Especificamente, ciertos miembros no independientes del
Comité Técnico del Fideicomiso representan los intereses de los principal es tenedores del Fideicomiso.

De conformidad con € Fideicomiso, el Comité Técnico debe aprobar, previa opinién del Comité de Précticas, las politicas de
operacion con Personas Relacionadas, asi como autorizar las operaciones con Personas Relacionadas respecto de las sociedades
sobre los cuaes e Fideicomiso realice inversiones, del Fideicomitente, asi como del Asesor y Administrador. Cada operacién con
dichas Personas Relacionadas o que represente un conflicto de interés, debera contar con la mayoria del voto favorable de los
Miembros Independientes del Comité Técnico, debiéndose abstener de votar aquellos integrantes que hayan sido designados por €l
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Fideicomitente o por el Asesor y Administrador o por las personas relacionadas con estos, sin que ello afecte el quérum requerido
paralainstalacion del citado Comité Técnico. En todo caso, las operaciones deberan realizarse a precio de mercado.

El Fideicomiso no puede asegurar que su politica de resolucion de conflictos de intereses podra eliminar por completo la influencia
de los conflictos citados. En caso de no ser exitosa dicha politica, se podrian tomar decisiones que podrian no reflegjar por completo
los intereses de todos los Tenedores.

En tal sentido, seinforma que el 18 de julio de 2022, el Comité de Précticas recomendd al Comité Técnico aprobar la contratacion y
disposicion de deuda con BBVA por un monto total de hasta 4,500 millones de pesos, en donde el Fideicomiso participara como
coacreditado y codeudor con el Fideicomiso F/1110 “Fibra Plus’. El 4 de noviembre de 2022, el Fideicomiso suscribié € contrato
de crédito correspondiente.

Auditores externos del fideicomiso:

El Auditor Externo del Fideicomiso es Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited. No
obstante, lo anterior, el Comité Técnico tendra la facultad de designar a los Auditores Externos en cualquier momento que sea
necesario, conveniente u obligatorio de conformidad con la Legislacion Aplicable a el Fideicomiso.

El principal objetivo del Auditor Externo es auditar conforme a las Normas Internacionales de Auditoria (las “NIAS’) los Estados
Financieros del Fideicomiso, que comprenden el estado de posicién financieraa 31 de diciembre de 2022, €l estado de resultados, €l
estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes a ejercicio terminado en dicha fecha y un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa (los “Estados Financieros’) y tendra, entre otras, la
obligacion de elaborar y presentar dentro de los primeros 120 (ciento veinte) Dias Hébiles de cada afio los Estados Financieros
auditados del afio inmediato anterior, asi como la opinion del Auditor Externo a Fiduciario, a Asesor y Administrador, a
Representante Comun y a Comité de Auditoria para su presentacién y aprobacién ala Asamblea Anual de Tenedores.

El Auditor Externo podra ser removido en caso de que el Comité Técnico por recomendacién del Comité de Auditoria, acuerde
sustituirlo.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores:

No existen terceros obligados con nuestro Fideicomiso o con los CBFIs, tales como avalistas, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas 0 de cobertura o apoyos crediticios.
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Estructura del fideicomiso y principales tenedores:

En cuanto a los principales Tenedores, conviene apuntar que el 85.7% de los CBFIs en circulacion pertenecen a Fibra Plus
(FPLUSL6), gracias ala OPA, €l cual corresponde a porcentgje de inversionistas que aceptaron el intercambio de CBFIs de Fibra
HD15 por CBFIs FPLUSI16, a un factor de intercambio final de 2.5x (CBFIs de FibraHD15 por cada CBFI de FPLUS16). Con las
adquisiciones de CBFIs que ha hecho Fibra Plus posteriores a la OPA, se estima que hoy consolida el 85.7% de los CBFIs en
circulacion.

Otro tenedor relevante de publico inversionista con cerca del 10% de participacién es Grupo Profuturo SAB de CV. El resto de los

CBFlsen circulacion pertenecen al publico inversionista.

A lafecha de este reporte, la administracion no tiene conocimiento de que algun directivo o miembro de los comités de Fibra HD
tenga tenencia directa de CBFI’s de FibraHD.

A continuacion, seincluyen un diagrama que muestra la estructura de la operacion y la estructura corporativa después de la OPA*:
‘L os porcentajes de participacion son indicativos, con base en lainformacion pablica.
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Comportamiento de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en el mercado
de valores

A continuacién, se presentan algunos indicadores de mercado respecto a desempefio de los CBFIs con la clave de pizarra
FIBRAHD 15.

ANUAL
Precio Cierre Precio Promedio Volumen (promedio,
Aino (pesos) (pesos) miles)
2018 7.58 8.34 71.8
2019 7.83 7.17 277.56
2020 4.64 5.50 149.74
2021 3.20 3.86 11.76
2022 2.37 2.57 321.30
TRIMESTRAL
Precio Cierre Precio Promedio Volumen (promedio,
(pesos) (pesos) miles)
1721 4.13 4.41 13.88
2721 3.77 3.89 7.99
37121 3.65 3.54 8.27
4721 3.20 3.39 19.04
1722 2.61 2.91 2.05
2722 2.76 2.67 2.68
3722 2.33 2.62 995.11
4722 2.37 2.34 2.65
MENSUAL
Cierre Precio- Volume.n
(pesos) promedio pror?edlo
(pesos) (miles)
Jul- 2022 2.50 2.68| 2,080,013
Ago -22 2.63 2.69 5,494
Sept—22 2.46 2.55 2,425
Oct-22 2.56 2.53 1,534
Nov- 22 2.44 2.47 1,301
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Dic-22 | 2.51 | 2.45 | 3,316 |

Denominacion del formador de mercado

No aplica.

Duracioén del contrato con el formador de mercado

No aplica.

Descripcion de los servicios que prestara el formador de mercado, asi como los
términos y condiciones generales de contratacion

No aplica.

Descripcion general del impacto de la actuacion del formador de mercado en los
niveles de operacion y en los precios de los certificados burséatiles fiduciarios
inmobiliarios con los que opere dicho intermediario

No aplica.
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[422000-NBI1S3] Administrador del patrimonio del fideicomiso

Historiay desarrollo del administrador del patrimonio del fideicomiso o0 a quien se le
encomienden dichas funciones:

Denominacion socia de la entidad que funja como administrador de los bienes fideicomitidos: Fibra HD Servicios, S.C.

Dado que FIBRAHD Servicios, S.C. (el “Asesor y Administrador”) es una SC en la cual Fibra HD tiene una participacién del
99.9%, la informacién financiera de dicho Asesor y Administrador se presenta como parte de la informacién financiera consolidada
del Fideicomiso.

Fecha, lugar de constitucion y duracién de la sociedad: Ciudad de México, 07 de abril de 2015.

Direccion y telé&fonos de sus principales oficinas. Av. Santa Fe 498 piso 3, Col Santa Fe, Cugjimapa, CDMX CP. 05348. Tel: +52
(55) 7588-0250.

FibraHD Servicios

FIBRA HD Servicios, S.C. fue constituida con € Unico objetivo de llevar a cabo todos los actos necesarios y convenientes para
administrar, cobrar o pagar, por cuenta'y orden de FIBRA HD cualquier tipo de obligacion, deuda o gasto en numerario que a
efecto le indique FIBRA HD y que enlistan en el Contrato de Prestacion de Servicios firmadas entre ambas partes. FIBRA HD tiene
la obligacion de proveer de manera anticipada a Asesor y Administrador, mes con mes, [0S recursos econdmicos necesarios y
suficientes parallevar a cabo dicho objetivo.

Esta sociedad civil fue constituida el 27 de marzo de 2015, segun escritura publica 20,180, otorgada ante lafe del Lic. Joel Chirino
Castillo, titular de la Notaria nimero 90. FibraHD es €l titular de una parte social representativa del 99.9% (noventay nueve puntos
nueve por ciento) del capital social de esta sociedad, cuyo objeto socia es € siguiente:

a.  Administracion del fideicomiso irrevocable F/1523 y su patrimonio, asi como actividades relacionadas con FIBRA HD, un
fideicomiso de infraestructuray bienes raices.

b. Prestacidn de servicios administrativos y operativos, como cobranza de rentas y mantenimiento de bienes muebles e
inmuebles.

Servicios profesional es independientes en &reas como inmobiliaria, financiera, administrativa, contable, fiscal, entre otras.
Mantenimiento y conservacion de inmuebles, incluyendo centros comerciales, oficinasy éreas comunes.

Compra, ventay arrendamiento de bienes muebles e inmuebl es para a canzar |os objetivos de |a sociedad.

Celebracion de contratos y convenios relacionados con el objeto social.

Aceptacién y otorgamiento de mandatos y poderes segiin sea necesario.

Gestién de condominios y propiedades en desarrollo o concluidas.

Arrendamiento y subarrendamiento de bienes muebles e inmuebles.

Administracion de sociedades y fideicomisos relacionados con FIBRA HD.

Capacitacion y entrenamiento de personal .

Adquisicion de equipos y material es necesarios para sus actividades.

Campafias publicitarias dentro y fuera del territorio nacional .

Estudiosy andlisis de proyectosy programas relacionados con el objeto social.

Obtenciédn de financiamientos y créditos.

O3~ T TSQ@ Q0
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Operaciones con titulos de crédito.

Solicitud de fianzas'y seguros.

Publicacion y distribucion de material es rel acionados con las actividades de la sociedad.

Realizacién de actos civiles y mercantiles permitidos por laley.

Actividades generales relacionadas con €l objeto social, siempre que no constituyan especulacién comercial.
Actividades especificas, como construccién, urbanizaciéon, andlisis de mercado, desarrollo de ingenieriay arquitectura,
entre otras.

c~vo-aD

La sociedad tiene como enfoque principal laadministracién y prestacion de servicios relacionados con e fideicomiso FIBRA HD y
el sector inmohiliario.

Al cierre del 2023, las principales oficinas de Fibra HD Servicios se encontraban ubicadas en Av. Santa Fe no. 498 Piso 3, oficina 1,
Santa Fe Cuajimalpa, Cuajimalpa de Morelos, CP 05348 Ciudad de México, Teléfono 55 75 88 02 50.

Administrador.

Conforme se establece en € Contrato de Administracion y Asesoria respectivo, € Administrador a ser una subsidiariade FibraHD,
no cobrard contraprestaci 6n alguna por sus servicios.

Al 31 de diciembre de 2023 |a Unica fuente de recursos de Fibra HD Servicios es la generada por su propia operacion y por los
recursos que periodicamente restituye Fibra HD.

L os recursos monetarios de FibraHD Servicios estan denominados en Pesos Mexicanos y estan invertidos en valores a cargo del
Gobierno Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores.

En resumen:

a.  FibraHD esadministradainternamente. El Administrador es una SC en lacual FibraHD participa con € 99.9% del capital
social.

b. Enesesentido, no existen accionistas rel evantes distintos de Fibra HD en el Asesor y el Administrador.

c. Ladireccién del Administrador ha sido confiada a un Consejo Directivo, conformado por € sefior Algjandro Rall Blasco
Ruiz, en calidad de Director de Finanzas, y por la subdireccion de Finanzas, de Operacionesy Gerencia Juridica.

A lafecha de este reporte no se han revelado eventos relevantes de la Administracion que pudieran tener alguin impacto financiero
significativo en el Fidecomiso y no se han tenido participaciones en otras compafiias durante los Ultimos tres gjercicios.

Actividad Principal:

Las obligaciones y responsabilidades de Administrador, los informes que debe rendir, lostérminos y condiciones del esquema de
compensaciones, las causales de remocion, asi como otros aspectos relevantes aplicables a Administrador, se describen en el
Contrato de Asesoriay Administracion cuyas clausulas principal es se transcriben a continuacion:
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“Segunda. Servicios:

1.- Servicios de Administracion. El Administrador Interno prestara a Fiduciario los servicios de administracion (mismos que

se comprenden dentro de los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacién y Planeacion) que sean necesarios y
convenientes para realizar la més eficiente administracion, operacion y mantenimiento de los Activos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en e presente Contrato y el Fideicomiso, cuyo contenido y
obligaciones a cargo del mismo reconoce y acepta de manera expresa, incluyendo sin limitar |os siguientes:

@

(b)

(©
(d)

(€)

®

(9)

(h)

0]

)

(k)

La direccién, planeacion y gecucion de todas las actividades relacionadas con la administracion financiera del Fideicomiso;
incluyendo sin limitar (i) elaborar los programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso para la
aprobacion del Comité Técnico; (ii) revisar la correcta aplicacion de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando al
Comité Técnico las causas de las principales desviaciones presupuestales; (iii) gecutar las funciones de cgay tesoreria del
Patrimonio del Fideicomiso; (iv) elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso; y (v) preparar los estados
financieros del Fideicomiso parala aprobacion del Comité Técnico.

Supervisar el cumplimiento total y oportuno de las obligaciones fiscales derivadas del Fideicomiso y los Activos, incluyendo,
(i) el pago de losimpuestos y derechos que correspondan, y (ii) la presentacion de avisos y declaraciones fiscales.

Supervisar € cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso.

Coordinar y supervisar las actividades de |os auditores internos y externos del Fideicomiso, asi como de los asesores legales,
técnicos y demas prestadores de servicios del Fideicomiso.

Coordinar y supervisar las actividades relacionadas con |os recursos humanos que requiere el Fideicomiso para su operacion,
verificando que los responsables de | as relaciones laborales paguen puntual y totalmente los salarios, prestaciones de seguridad
social, honorarios y demés compensaciones que correspondan a dicho personal, a efecto de evitar contingencias a cargo del
Patrimonio del Fideicomiso.

Desarrollar campafias de relaciones publicas en beneficio del Fideicomiso.
Llevar a cabo, negociar, coordinar y supervisar, conforme a las instrucciones del Comité Técnico, todas las actividades
necesarias para adquirir, financiar, refinanciar, desarrollar y construir todo tipo de Activos, incluyendo la tramitacion y

obtencién ante las autoridades competentes de cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones que se reguieran.

Contratar, coordinar y supervisar los servicios de administracion y comercializacion de los Activos a través de un tercero
previamente aprobado por el Comité Técnico.

Contratar, coordinar y supervisar los servicios legales para obtener el cobro judicial de los adeudos de las Rentas en favor del
Fideicomiso y la desocupacion de los Activos de los inquilinos morosos.

Supervisar e cumplimiento oportuno de las obligaciones derivadas de la Legisacion Aplicable en materia ambiental respecto
delosActivos.

Realizar todas |as actividades para mantener los Activos asegurados contra todo riesgo; incluyendo sin limitar, (i) negociar las
primas de seguro; (ii) contratar con la o las empresas aseguradoras correspondientes; y (iii) en su caso, tramitar y obtener el

pago de | as cantidades aseguradas.
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() Llevar a cabo las actividades de mercadotecnia necesarias para promover los Activos, incluyendo sin limitar, (i) efectuar las
camparias de publicidad de los Activos; y (ii) negociar, contratar y supervisar las actividades de |os agentes independientes que
promuevan el arrendamiento de los Activos.

(m) Realizar la Gestion Operativa, Comercializacion y Mantenimiento de los inmuebles.

(n) En caso de que se busgue celebrar en el futuro un contrato de administracion con algin Gestor Operativo, celebrar con la
personay conforme alos términosy condiciones que determine el Comité Técnico del Fideicomiso o, en su caso, la Asamblea
de Tenedores de los CBFls emitidos por e Fideicomiso, un nuevo Contrato de Gestion Operativa, Comercidizacion y
Mantenimiento.

(o) Con base en laresolucion del Comité Técnico celebrado € 17 de marzo de 2021, el Administrador y Asesor puede Instruir al
Fiduciario la apertura de cuentas bancarias necesarias para la operacién diaria de Fibra HD, sin la necesidad de obtener
cualquier otra autorizacion previa del Comité Técnico y que las mismas sean administradas y operadas por € Asesor y
Administrador del Fideicomiso.

(p) En genera, redlizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la més eficiente administracion, operacion y
mantenimiento de los Activos que integran el Patrimonio del Fideicomiso y de los Contratos de Arrendamiento.

2. Servicios de Representacion. EI Administrador Interno prestaraa Fiduciario los servicios de representaci én (mismos que
se comprenden dentro de los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacién y Planeacion) que sean necesarios y
convenientes para representarlo frente a los arrendatarios e usuarios de los Activos, de conformidad con |o establecido en el presente
Contrato y el Fideicomiso, cuyo contenido y obligaciones a cargo del mismo reconoce y acepta de manera expresa, incluyendo sin
limitar los siguientes:

@ La direccion, planeacién y gecucion de todas las actividades relacionadas con la cobranza y facturacion de las
Rentas, en apoyo del Fiduciario, y la cobranza y facturacion de las cuctas de mantenimiento bagjo los Contratos de Arrendamiento
directamente; incluyendo sin limitar (i) la gestion, coordinacion, control y supervision de todas las actividades de cobranza respecto
de cada uno de los Contratos de Arrendamiento; (ii) la gestion y coordinacion de cobranza, judicial o extrgjudicial, con cada uno de
los Arrendatarios de los Activos; (iii) € registro, control y reportes de cartera vencida, respecto de las Rentas, cuotas de
mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los Arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (iv) € depdsito
en las Cuentas del Fideicomiso de toda la cobranza que realice conforme a los Contratos de Arrendamiento; (v) informar al Comité
Técnico del Fideicomiso los resultados de cobranza de las Rentas y demas obligaciones de pago contenidas en los Contratos de
Arrendamiento, asi como la cartera vencida existente a la fecha de presentacion del informe correspondiente; (vi) informar al
Comité Técnico las desviaciones a los presupuestos de ingresos aprobados por el Comité Técnico que identifique, la obtencion,
expedicién, modificacion y cancelacion de las facturas que amparen el pago de las Rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra
contraprestacion a cargo de los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (vii) recomendar a Fiduciario los sistemas,
métodos y procedimientos que optimicen los registros de las actividades a su cargo; y (viii) cumplir y hacer cumplir las
disposiciones administrativas, fiscales y deméas aplicables en el desarrollo de sus actividades de representacién, cobranza y
facturacion.

(b) La negociacion, celebracion y prérroga de los Contratos de Arrendamiento conforme a las politicas, términos,
plazos y condiciones autorizados por el Comité Técnico.
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(©) Realizar los pagos que sean necesarios y convenientes para € mejor funcionamiento del Fideicomiso y los
Activos, incluyendo sin limitar, los pagos relacionados con e impuesto predial y derechos por servicios de agua y luz de los
Activos.

(d) En generdl, redlizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la més eficiente administracion y
operacion de los Activos y de los Contratos de Arrendamiento respecto de la cobranza, facturacion, celebracién y prérroga de éstos
ultimos.

3.- Servicios de Asesoriay Planeacion. El Administrador Interno prestara a Fiduciario los servicios de asesoriay planeacion
(mismos que se comprenden dentro de |os Servicios de Asesoria, Administracidn, Representacion y Planeacion) de conformidad con
lo establecido en € presente Contrato, incluyendo sin limitar, los siguientes:

(@ Laasesoriay recomendacién para la definicion y, en su caso, modificacion, de la planeacion estratégica de cada uno de los
Activos, asi como respecto de los proyectos inmobiliarios a desarrollar por el Fiduciario conforme alos fines del Fideicomisoy
en particular, la elaboracién, para aprobacion del Comité Técnico, de los planes, proyectos, presupuestos, calendarios, politicas
y métodos bagjo los cuales se construiran, promoveran, comerciadlizardn y operaran los Proyectos identificados como de
“oportunidad”; asimismo llevard a cabo las actividades necesarias para la adquisicion/contribucion de inmuebles a
Fideicomiso, conforme a la aprobacién del Comité Técnico, actividad que incluird, sin limitar (i) la identificacion de activos
targets, negociacion, auditorias, documentacion y cierre; (ii) la definicién de los Proyectos, incluyendo su ubicacion, proyecto
arquitecténico, plan maestro de desarrollo, caracteristicas, especificaciones y tipo de producto inmobiliario que se construira,
serd o esta siendo desarrollado; (iii) la planeacion financiera de los Proyectos, incluyendo la asesoria sobre la elaboracién de
estados financieros pro-forma, presupuestos de flujo de la inversion y la determinacion del monto de los créditos y
financiamientos (de deuda y capital) que se requieran o sean convenientes y recomendar las bases en que deban ser
contratados; (iv) la planeacién comercial de los Proyectos, incluyendo todas las actividades relacionadas con la venta, renta,
publicidad, mercadotecnia y cualquier otra relacionada a transmitir la propiedad o e uso del o los Proyectos (la
“Comercializacion”), asi como la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de precios, descuentos, plazos y
condiciones de venta, renta y financiamiento de los Proyectos a los clientes, para ser aprobados por el Comité Técnico; y la
asesoria y recomendacion sobre la contratacion de comisionistas 0 mediadores que realicen la Comercidizacion; (v) la
planeacion de la estructura legal y fiscal de los Proyectos, incluyendo la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas
de contratacion con clientes y proveedores; y (vi) larecomendacidn y asesoria sobre la creacidén y nombramiento de comités de
apoyo que a su juiCio sean necesarios o convenientes para una mejor administracion, operacion, supervision y rentabilidad de
los Proyectos.

(b) Recomendar y asesorar en la definicion, o solicitar |la modificacion, de planes, proyectos, presupuestos, calendarios, politicasy
métodos que a su juicio sean necesarios 0 convenientes para unamejor administracion, operacion, supervision y rentabilidad de
los Proyectos.

(c) Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de las Personas que deban cumplir las funciones de supervision, auditoria
y control de los actos del Fiduciario, prestadores de servicios, asesores legales y demés entidades relacionadas con el

Fidei comiso.

(d) Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de laforma en que se presentaran los informesy reportes de actividades de
control y supervisién afin de que cumplan con |os requisitos necesarios para su comprension y entendimiento.

(60 Recomendar y asesorar a Comité Técnico en el desarrollo de sus actividades y cumplimiento de las obligaciones asumidas
con €l Fiduciario.
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®

)

(h)

0]

)

(k)

V)

(m)

(n)

(0)

(9)

Recomendar, asesorar y presentar los planes necesarios para que se implementen actos de (i) control y supervision de las
obligaciones fiscales derivadas del Fideicomiso; y (ii) cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del
Fideicomiso.

Asesorar en las actividades de supervision de los auditores internos y externos del Fideicomiso, asi como de |os asesores
legales, técnicos y demés prestadores de servicios del Fiduciario.

Recomendar todas las actividades tendientes a detectar oportunidades de negocio y nuevas inversiones del Fideicomiso,
incluyendo la asesoria y planeacién de (i) estudios de factibilidad; (ii) auditorias; (iii) estudios de mercado; y (iv) andisis
financieros, a efecto de que el Comité Técnico puedadecidir al respecto.

Recomendar y establecer las bases, politicas y lineamientos para la realizacion de todos los tramites para la obtencion de
licencias, permisos y autorizaciones de las autoridades gubernamentales correspondientes que resulten necesarios para €l
desarrollo de los Proyectos.

Asesorar, negociar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para proponer y recomendar al Comité Técnico la
enajenacion o venta de los Activos que convenga a los fines del Fideicomiso, y en su caso, proceder a su enajenacion o venta
conforme alas instrucciones del Comité Técnico.

Recomendar todas las medidas que a su juicio sean necesarias para mantener los Activos en buen estado de operacién y
funcionamiento.

Recomendar las actividades que a su juicio sean necesarias respecto de la mercadotecnia para promover y mantener rentados
los Activos.

Realizar todos los estudios y programas de investigacion que a su juicio sean necesarios y convenientes para la més eficiente
administracion, operacion, asi como prestar asesoramiento industrial, comercial o sobre construccién al Comité Técnico.

Informar a Comité Técnico el resultado de sus actividades, indicando e avance de los trabajos encomendados, en su caso, las
desviaciones existentes contra los presupuestos aprobados, |as causas de desviacion y las recomendaciones para corregir dichas
desviaciones.

Prestar los servicios de asesoria administracién en operacién, promocidn, organizacion, planeacién, direccion, supervision,
comisién, concesion, intermediacion, representacion, consignacién, control, comercializacién, importacion, exportacion y
explotacion comercia; y (ii) juridica, contable, fiscal, administrativa, mercadeo, financiera, econdémica, técnica, de
arquitectura, de ingenieriay construccién, respecto de los Proyectosy €l Fideicomiso.

En general, prestar todas las actividades de asesoria, planeacion y control de los Proyectos, que conlleven a lograr la més
eficiente administracion, comercializacién, operacion y mantenimiento de los Activos y de los Contratos de Arrendamiento,
bajo los términos de este Contrato.

El Administrador Interno, debera elaborar un programa de actividades, €l cual deberd ser revisado y aprobado por el Comité Técnico
para efectos de cumplir con los fines del Fideicomiso.

Para |os efectos de esta Clausula, el Fideicomiso otorgard al Administrador Interno, dentro de los siguientes 10 (diez) Dias Habiles
contados a partir de lafecha del presente Contrato, un poder ante notario publico para actuar como representante legal del Fiduciario
con las facultades que a continuacion seindican.:
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a. Poder general parapleitosy cobranzas, de conformidad con el articulo 2554 del Cédigo Civil del Distrito Federal y los articulos
correlativos del Codigo Civil Federal y de los cadigos civiles de los demas estados de la Replblica Mexicana, con todas las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme alaley, incluyendo sin limitacion, las siguientes:
representar a Fiduciario en su carécter de fiduciario del Fideicomiso ante todo tipo de autoridades federales, estatales,
municipales, administrativas y judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para gjercitar dicho poder; gercer y exigir
toda clase de derechos y tomar cualquier accion ante todas y cualesquiera autoridades; someterse a cualquier jurisdiccion;
promover y desistirse ain de procedimientos de amparo; presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas, asistir al
Ministerio Pablico y otorgar perdones; articular posiciones; presentar pruebas, objetar, aceptar y cancelar todo tipo de garantias
y redlizar todas las demés acciones que estén expresamente previstas por ley; en el entendido que el apoderado no podra hacer
cesion de bienes.

b. Poder general para actos de administracion, de conformidad con el parrafo segundo del articulo 2554 del Codigo Civil para el
Distrito Federal y los articulos correlativos del Cédigo Civil Federal y de los cédigos civiles de los demas estados de la
Republica Mexicana, para celebrar, modificar, realizar y terminar contratos y conveniosy, en general, para llevar a cabo todos
los actos que estén directa o indirectamente relacionados con los fines del Fideicomiso.

4.- Servicios de administracion, representacion y planeacion . EI Administrador Interno se obliga a prestar 1os Servicios de
Asesoria Administracion, Representacion y Planeacién conforme alo siguiente:

(@) Deberd cumplir con las obligaciones establecidas en el presente Contrato de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso,
cuyo contenido y obligaciones a cargo del mismo reconoce y acepta de manera expresa, acatando |as politicas establecidas por
el Comité Técnico;

(b) Debera proporcionar los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacién y Planeacion, en beneficio exclusivo del
Patrimonio del Fideicomiso, libre de conflictos de interésy con lafinalidad de maximizar los rendimientos del mismo;

(c) Debera consultar con € Comité Técnico, todos aquellos asuntos respecto de los cuales considere necesario 0 conveniente
obtener una opinion paralamejor prestacion de los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacién y Planeacion; y

(d) Debera llevar a cabo las actividades necesarias y/o convenientes para prestar los Servicios de Asesoria, Administracién,
Representacion y Planeacion previstos en €l presente Contrato.

5.- Contraprestacion y Pagos Generales. El Fideicomiso se obliga a pagar como contraprestacion por los Servicios, una
cantidad mensual equivalente a $50,000.00 (cincuenta mil Pesos 00/100 moneda del curso legal de los Estados Unidos Mexicanos),
mas el Impuesto a Valor Agregado correspondiente (la“ Contraprestacién Mensua”). La Contraprestacion Mensual se incrementara
a partir del primer mes del segundo afio de vigencia del presente Contrato conforme al porcentaje de inflacion que arroje el indice
Nacional de Precios a Consumidor.

Todos los gastos incurridos por el Administrador incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos, gastos generales y
aquéllos impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembolsados por €l Fideicomiso al Administrador.

Conforme alo dispuesto en el parrafo anterior, para efectos de que el Administrador pueda cubrir diversos gastos que serén
incurridos a partir de la fecha de Colocacién, el Fiduciario se obliga a entregar al Administrador, dentro de los 10 (diez) Dias
Habiles siguientes ala fecha de Colocacion, la cantidad de $1,500,000.00 (un milldn quinientos mil pesos 00/100 moneda nacional)
(el “Fondo de Gastos Iniciales’) en el domicilio del Administrador sefialado en la Clausula Novena del presente Contrato o mediante
transferencia electronica a la cuenta que a efecto sefide e Administrador. EI Administrador estard obligado a comprobar a
Fiduciario €l destino del Fondo de Gastos Iniciales.

153 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

El Asesor y Administrador, podra ser destituido en términos de lo dispuesto en la Clausula 12.01 (g) del Fideicomiso y
atento alo dispuesto en el inciso b) delafraccion | del articulo 64 Bis1delaLMV.

Recursos Humanos del administrador del patrimonio:

El Asesor y Administrador tendré |os recursos humanos necesarios para cumplir con su objeto. A tal fin, su estructura administrativa
contempla empleados a nivel corporativo.

Los empleados a nivel corporativo atenderan a la coordinacién de las actividades de operacion, administracion y ventas de las
propiedades. Su compensacion serd absorbida por los reembolsos que el Asesor y Administrador obtenga de FibraHD.

A partir dela OPA de Fibra Plus, el Asesor y Administrador [levan la Gestion de los Inmuebles relacionados con los Activosy se ha
contratado de forma interna € personal para llevar a cabo dichas actividades de gestién, para €ello, se constituyd un Consejo
directivo que esté integrado por las siguientes personas:

1. El Sr. Miguel Merino Salazar, Subdirector de Operaciones, quien sustituy6 al Sr. Santiago de Robina Bustos .
El Sr. Merino ha colaborado en empresas como: FUNO Parks, FortemCapital y Grupo IPB como Director de Operacionesy
Gerente de Administracion y Finanzas, y es Licenciado en Administracion por la Escuela Bancariay Comercial.

2. El Sr. Nicolas Algjandro Medina Huerta, quien funge como Subdirector Juridico

El Sr. Medina ha colaborado en empresas como: Hycsa, NEC de Méxicoy 3M Company, y es Licenciado en Derecho por la
Universidad Anahuac. Tiene un diplomado especia de Alta Direccién por el Instituto Panamericano de Alta Direccion de Empresas
(IPADE).

3. El Sr. Algandro Rall Blasco Ruiz

Alglandro se desempefia como Director General de Fibra HD. A desempefiado diversos cargos directivos, destacando Director de
Relacion con Inversionistas en BANOBRAS vy Director Ejecutivo de Banca Empresarial en el Banco Naciona de Comercio
Exterior.

El Sr. Blasco es Licenciado en Contaduria Publica por € Ingtituto Tecnolégico Autbnomo de México y cuenta con amplia
experienciaen el sector bancario, industrial y comercial, enfocado al negocio corporativo, financiamiento de proyectos de inversion,
desarrollo de proyectos, banca internacional, banca de inversion y mercados de capital es.

4 . La Sra. Armelia Veronica Reyes Morelos quien funge como subdirector de finanzas cuenta con 15 afios de experiencia en
finanzas y 8 afios de experiencia en el sector inmobiliario. Ha participado en diversas transacciones de financiamiento para las
Fibras, M&A y estrategias de crecimiento disruptivas. Es licenciada en Direccion Financieray Actuaria por €l Instituto Tecnol 6gico
Autonomo de México. Armelia trabajo en Signum Research de 2024 a 2017 como andlista bursatil Senior en diversos sectores:
Petroquimica, Automotriz, Infraestructura, Mineria'y Conglomerados Industriales. También fungié como analista Senior en Punto
Casa de Bolsa e Interacciones Casa de Bolsa. Desde la OPA de FIBRA HD y hasta Septiembre de 2023 se desempefiaba como
gerente de relacidn con inversionistas, posteriormente Armelia se integré a Fibra HD como Subdirector de Finanzas.

Empleados HD Servicios

Al cierredeafio Numero
2021 46
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2022 68

Estructura corporativa:
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Procesos Judiciales, administrativos o arbitrales del administrador del patrimonio:
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A la fecha de presentarse este Informe a la Asamblea de Tenedores, no existen procedimientos Judiciales, Administrativos o
Arbitrales que tengan impacto material en lasituacion legal y financierade FibraHD, Servicios, S.C..

Administradores y tenedores de los certificados:

a El Fideicomiso es “Administrada Internamente”. Nuestro Administrador es una Sociedad Civil en la cua Fibra HD
participa con el 99.9% de |as partes sociales.
. Enese sentido, no existen accionistas relevantes distintos de FibraHD en el Asesor y Administrador.
¢. El administrador hoy esta conformado por 4 personas. El director General Algandro Blasco, El subdirector Juridico
Nicolas Medina, la subdirectora de finanzas Armelia Reyes, el subdirector de operaciones Miguel Merino.
El comité de FibraHD seintegra por 9 miembros, de los cuales 4 califican como independientes.
La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité Técnico y cada uno de sus miembros se mencionan en la
clausula Décima Primera, numerales 11.01, 11.02, y 11.03 del Fideicomiso.

d. Al cierre de este periodo ninguno de los miembros de comité o directivos relevantes del administrador a fideicomiso tienen
parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el 4to grado o civil.

Desde 2021 latenencia de CBFI’S del fideicomiso por parte del principal accionistahasido lasiguiente:

Fecha Participacion
2021 FIBRA PLUS 70.9%
2022 FIBRA PLUS Aprox.85.7 %

De acuerdo con €l reporte de FIBRA PLUS F/1110, ésta, cuenta con una tenencia aproximada del 85% por o que puede gjercer
influencia de forma directa o indirectamente las decisiones en |as asambl eas generales de tenedores, comités técnicos, nombrar o
destituir alamayoria de los miembros del comité técnico o dirigir, directa o indirectamente la administracién, la estrategia o las
principales politicas de Fibra HD.

El Grupo Fundador de Fibra Plus tiene una presencia de 36.6% en la Asamblea, con derecho a designar a 51% de Comité Técnico,
pero 25% se cedieron a personas sin relacién patrimonia o familiar con el Grupo Fundador.

Cambiosen los Comitésde FibraHD

Derivado de la Oferta Publica de Adquisicion concretada en octubre del 2021 por Fibra Plus, aunado a las renuncias de los
anteriores miembros del Comité Técnico, con fecha 3 de diciembre de 2021 el Fideicomiso celebré una asamblea ordinaria de
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tenedores con lafinalidad de aprobar laintegracion del nuevo Comité Técnico, en & que se nombraron 4 miembros independientesy
5 miembros patrimoniales. Los comités complementarios también fueron reestructurados y actualmente estan conformados por 3
miembros independientes, cada uno. Ningln comité cuenta con miembros suplentes a la fecha. Dentro del Comité, se consideran
como expertos financieros alos Sres. Adrian Urbina Galicia, Gustavo Adolfo Ramirez Berruetay Rodrigo Gonzalez Zerbi.

En tal sentido, al 31 de diciembre de 2022, |os comités de Fibra HD se conforman como sigue:

Comité Técnico

El Comité Técnico esté integrado por 9 miembros, de los cuales 4 califican como independientes. EI Comité Técnico esta compuesto
por un grupo diverso de profesionales que han sido seleccionados por su capacidad, reputacion y conocimientos en ladisciplina
respectiva. En particular, los Miembros Independientes de nuestro Comité Técnico, conjuntamente tienen conocimientos en
economia, mercado de capitales, comercio internaciona y administracién, que complementan los conocimientos de manejo de
inversiones y sector inmobiliario de nuestro Administrador.

Al cierre del 31 de diciembre 2022 € Comité Técnico se consolidaba con los siguientes integrantes.

Nombramiento Propietario

Presidente Gustavo Felipe Tomé
Veazquez

Miembro Gustavo Adolfo Ramirez
Berrueta

Miembro Miguel Navarro DeLaTorre

Miembro Rodrigo Gonzdlez Zerbi

Miembro Gonzalo Luis Portilla Forcén

Miembro Independiente Eliser Garcia Macdonel

Miembro Independiente Sergio Alberto Férez Bitar

Miembro Independiente Enrique Valdespino Pastrana

Miembro Independiente Adrian Urbina Galicia

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité Técnico y cada uno de sus miembros se mencionan en la
clausula Décima Primera, numerales 11.01, 11.02, y 11.03 del Fideicomiso.
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Comité de Auditoriay Comité de Practicas

Nuestro Comité de Auditoriay también nuestro Comité de Précticas estaintegrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Auditoria'y Comité de Précticas y cada uno de sus
miembros se mencionan en la clausula Décima Primera, numerales 11.04, y 11.05 del Fideicomiso.

Miembro del Comitéde Auditoriay
Pré&citas

Tipo de Consgero

Eliser Garcia Macdonel Independiente
Sergio Alberto Férez Bitar Independiente
Adrian UrbinaGalicia Independiente (Presidente)

Comité de Nominaciones

Nuestro Comité de Nominaciones esta integrado por 3.

Laformaen que se designan, sus funcionesy las facultades del Comité de Nominacionesy cada uno de sus miembros se mencionan
en laclausula Décima Primera, numeral 11.06 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de Nominaciones TipodeConsgero
Eliser Garcia Macdonel Independiente
Sergio Alberto Férez Bitar Independiente (Presidente)
Adridn Urbina Galicia Independiente

Comité de Compensaciones

Nuestro Comité de Compensaciones esta integrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Compensaciones y cada uno de sus miembros se
mencionan en la cldusula Décima Primera, numeral 11.07 del Fideicomiso.

Miembro del Comitéde
Compensaciones

TipodeConsgero

Eliser Garcia Macdonel

Independiente (Presidente)

Sergio Alberto Férez Bitar

Independiente

Adrian Urbina Galicia

Independiente

A partir dela OPA de Fibra Plus, el Asesor y Administrador [levan la Gestion de los Inmuebl es relacionados con los Activosy se ha
contratado de forma interna el persona para llevar a cabo dichas actividades de gestion., para €llo, se constituyé un Consgjo
directivo que esta integrado por las siguientes personas:
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El Sr. Algjandro Rall Blasco Ruiz

Algjandro se desempefia como Director de Finanzas en Fibra Plus de Febrero del 2020. Ha desempefiado diversos cargos directivos, destacando
Director de Relacién con Inversionistas en BANOBRAS Yy Director Ejecutivo de Banca Empresarial en €l Banco Nacional de Comercio Exterior.

El Sr. Blasco es Licenciado en Contaduria Plblica por el Instituto Tecnoldgico Auténomo de México y cuenta con amplia experiencia en el sector
bancario, industrial y comercial, enfocado a negocio corporativo, financiamiento de proyectos de inversion, desarrollo de proyectos, banca
internacional, banca de inversion y mercados de capitales.

Armelia Veronica Reyes Morelos: Armelia cuenta con 15 afios de experiencia en finanzas y 8 afios de experiencia en el sector inmobiliario. Ha
participado en diversas transacciones de financiamiento para las Fibras, M& A y estrategias de crecimiento disruptivas. Es licenciada en Direccion
Financiera y Actuaria por € Instituto Tecnologico Autonomo de México. Armelia trabajé en Signum Research de 2024 a 2017 como analista
bursatil Senior en diversos sectores. Petroquimica, Automotriz, Infraestructura, Mineria y Conglomerados Industriales. También fungié como
analista Senior en Punto Casa de Bolsa e Interacciones Casa de Bolsa. Desde la OPA de FIBRA HD vy hasta Septiembre de 2023 se desempefiaba
como gerente de relacion con inversionistas, posteriormente Armelia seintegré a Fibra HD como Subdirector de Finanzas.

Miguel Merino Salazar, Subdirector de Operaciones, quien sustituyé a Sr. Santiago de Robina Bustos .
El Sr. Merino ha colaborado en empresas como: FUNO Parks, FortemCapital y Grupo IPB como Director de Operaciones y Gerente de
Administracion y Finanzas, y es Licenciado en Administracion por la Escuela Bancariay Comercial.

Nicolés Alejandro Medina Huerta, funge como Subdirector Juridico quien sustituyé a la Sra. Eva Jimenez. El Sr. Medina ha colaborado en
empresas como: Hycsa, NEC de México y 3M Company, y es Licenciado en Derecho por la Universidad Anahuac. Tiene un diplomado especia de
AltaDireccion por e Instituto Panamericano de Alta Direccion de Empresas (IPADE).

*A la fecha de este reporte, el comité esta conformado de esta manera, sin embargo cuando cerr6 € periodo, estaba conformado por Santiago de
Robina y Eva Jimenez en |os cargos de Subdericcon de Operaciones y Juridico respectivamente.

Administradores de la empresa [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Garcia Macdonel Eliser ‘

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘

Hombre Propietario

Designacion [Sinopsis] ‘

Fecha de designacion ‘ Tipo de asamblea

Periodo por el cual fueron electos ‘ Cargo ‘

Tiempo ocupando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1%y < 10% ‘

Informacién adicional ‘

Férez Bitar Sergio Alberto ‘

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘

Designacion [Sinopsis] ‘

Fecha de designacion Tipo de asamblea ‘

2022-12-31 Ordinaria
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or el cual fueron electos ‘ Cargo ‘

ando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1%y < 10% ‘

Informacién adicional ‘

Urbina Galicia Adrian ‘

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘

Designacion [Sinopsis] ‘

Fecha de designacién Tipo de asamblea ‘

Periodo por el cual fueron electos ‘ Cargo ‘

2022

Tiempo ocupando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1%y < 10% ‘

Informacion adicional ‘

Valdespino Pastrana Enrique ‘
Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘
Designacion [Sinopsis] ‘

Fecha de designacion ‘ Tipo de asamblea

Periodo por el cual fueron electos Cargo

Tiempo ocupando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1% y < 10% ‘
| smeses |0 |
..7‘

No Independientes [Miembro]
Tomé Velazquez Gustavo Felipe ‘

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘

Designacion [Sinopsis] ‘

Fecha de designacion ‘ Tipo de asamblea ‘

20221231

Periodo por el cual fueron electos ‘ Cargo ‘

Tiempo ocupando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1%y < 10% ‘

Informacion adicional ‘

Ramirez Berrueta Gustavo Adolfo ‘
Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘
Designacion [Sinopsis] ‘

Fecha de designacion Tipo de asamblea
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2022-12-31 Ordinaria

Periodo por el cual fueron electos ‘ Cargo ‘

Tiempo ocupando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1%y < 10% ‘

Informacién adicional ‘

Navarro de la Torre Miguel ‘
Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘
Designacion [Sinopsis] ‘
Fecha de designacion ‘ Tipo de asamblea ‘

20221231

Periodo por el cual fueron electos ‘ Cargo ‘

2022

Tiempo ocupando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1%y < 10% ‘

Informacion adicional ‘

Gonzélez Zerbi Rodrigo ‘

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘

Designacion [Sinopsis] ‘
Fecha de design. ipo de asamblea ‘
2022-12-31 Ordinaria

Periodo por el cual fueron electos ‘ Cargo ‘

2022

Tiempo ocupando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1%y < 10% ‘

5 meses o |

Informacion adicional ‘

Portilla Forcen Gonzalo Luis

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘
Designacion [Sinopsis] ‘
Fecha de designacion ‘ Tipo de asamblea ‘

Periodo por el cual fueron electos ‘ Cargo ‘

2022 Consejero

Tiempo ocupando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1% y < 10% ‘

5 meses o |

Informacion adicional ‘

Directivos relevantes del administrador [Miembro]
Blasco Ruiz Alejandro Radl ‘

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente) ‘

Designacion [Sinopsis] ‘
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Fecha de designacion ‘ Tipo de asamblea ‘

Periodo por el cual fueron electos ‘ Cargo ‘
Tiempo ocupando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1%y < 10% ‘
7 afios

Informacién adicional

Merino Salazar Miguel

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis] ‘
Fecha de designacion ‘ Tipo de asamblea ‘

20221231

Periodo por el cual fueron electos ‘ Cargo ‘

2022 Subdirector Operaciones

Tiempo ocupando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1%y < 10%

4 afios

Informacién adicional

Medina Huerta Nicolas Alejandro

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis] ‘
Fecha de designacion Tipo de asamblea ‘

Periodo por el cual fueron electos ‘ Cargo ‘

2022 Subdirector Juridico

Tiempo ocupando el cargo (afios) ‘ Tenencia de CBFIs > 1%y < 10% ‘

Informacion adicional ‘

Porcentaje total de hombres como
Directivos Relevantes: 100

Porcentaje total de mujeres como
Directivos Relevantes: 0

Porcentaje total de hombres miembros
de Comité Técnico: 100

Porcentaje total de mujeres miembros
de Comité Técnico: 0

Cuenta con programa o politica de
inclusion laboral: No

162 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Descripcion de la politica o programa de inclusion laboral

El 12 de febrero de 2013, e Senado de la Republica instauré e Dia Naciona por la Inclusién Laboral, para conmemorarse en
México cada 27 de febrero. Con €llo, se dio un muy importante paso hacia al reconocimiento a la dignificacion de las relaciones
laborales, €l respeto incondicional alos derechos humanosy lainclusion de todos los sectores de la poblacion en la vida productiva
de nuestro pais. En México viven 120.5 millones de habitantes, de los cuales alrededor de 88 millones de personas tienen edad de
trabajar. Las mujeres representan mas de 52% del total, no obstante, solo participaen € mercado laboral el 42.5%

El Asesor y Administrados de FIBRAHD cuenta con 68 empleados, de los cuales 25 son mujeres y 43 hombres. Asimismo,
FIBRAHD contribuye al Programa de Inclusién Laboral del pais para lograr la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres
en el ambito del trabajo.

El porcentgje total de hombres en el Comité Técnico es del 100% y a la fecha, también el 100% de los directivos relevantes son
hombres.

Tenedores [Sinopsis]
Tenedores beneficiarios de méas del 10% de los CBFls [Miembro]

na na Fibra Plus F1110 ‘

Tenencia (en %)

Informacién adicional ‘

Subcomités [Sinopsis]
Independientes [Miembro]

Eliser Garcia Macdonel ‘

Tipo de Subcomité al que pertenece ‘ Comité de Auditoria, Practicas, Compensaciones y Nominaciones

Designacion [Sinopsis] ‘

Fecha de designacion ‘ Tipo de Asamblea (En su caso) ‘

Periodo por el cual fueron electos ‘ Sexo (Hombre /Mujer) ‘

Informacién adicional ‘

Sergio Alberto Férez Bitar ‘

Tipo de Subcomité al que pertenece ‘ Comité de Auditoria, Practicas, Compensaciones y Nominaciones

Designacion [Sinopsis] ‘

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)
2022-12-31

Periodo por el cual fueron electos ‘ Sexo (Hombre /Mujer)

Informacion adicional ‘
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Adrian Urbina Galicia ‘

Tipo de Subcomité al que pertenece ‘ Comité de Auditoria, Practicas, Compensaciones y Nominaciones

Designacion [Sinopsis] ‘

Fecha de designacion ‘ Tipo de Asamblea (En su caso) ‘

20221231

Periodo por el cual fueron electos ‘ Sexo (Hombre /Mujer) ‘

Informacion adicional ‘
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[425000-NBIS3] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

A continuacion, se presentan las tablas con la informacion financiera de los cuatro Estados Financieros basicos Auditados del
Fideicomiso, mismas que deberdn ser revisadas en conjunto con los Estados Financieros Auditados del 2021, 2020 y 2019 del

Fidei comiso.

Fideicomiso I rrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca M ultiple, Grupo Financiero Actinver)

Estados consolidados de posicion financiera

Al 31 dediciembre de 2022, 2021y 2020

(En pesos)

Activo

Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo

restringido

Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Impuesto al valor agregado por recuperar

Pagos anticipados
Total del activo circulante

Activo no circulante:
Depdsitos en garantia

Activofijo

Activo por derecho de uso
Propiedades de inversion

I nstrumentos financieros derivados

Total del activo alargo plazo

Total activos

Pasivo y patrimonio

Pasivo circulante:
Crédito BBVA Bancomer

Certificados bursétiles por pagar

Cuentas por pagar a proveedores

Rentas cobradas por anticipado

Notas

© ~ o

10.a

2022 2021 2020
$754,106,633 $588,081,320  $429,397,968
86,342,387 88,553,694 109,089,892
3,479,162 2,440,477 19,076,352
26,133,918 21,095,086 43,258,949
870,062,100 700,170,577 600,823,161
2,418,279 2,418,279 2,418,280
31,630,619 27,612,790 23,876,847
85,547,888 90,151,733 91,543,171
5,406,237,000 5,411,312,200 5,030,816,890
5,525,833,786 5,531,495,002 5,148,655,188
$6,395,895,886 $6,231,665,579 $5,749,478,349

500,000,000

$1,388,261,200 $ -
$69,525,724 33,532,489 17,104,348
1,875,472 2,116,311 4,058,045
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Impuestos y gastos acumulados
Porcién circulante de pasivo por arrendamiento
Total del pasivo circulante

Pasivo no circulante:

Depositos de los arrendatarios

Crédito con BBVA

Certificados bursdtiles por pagar

Instrumentos financieros derivados

Porcién no circulante de pasivo por arrendamiento
Total del pasivo no circulante

Total de pasivo

Compromisos

Patrimonio:

Patrimonio fideicomitido:
Aportacion de los fideicomitentes
Recompra de certificados
Resultados acumul ados

Otros resultados integrales - Valuacion de instrumentos

financieros derivados
Total del patrimonio fideicomitido

Total pasivoy patrimonio

15,465,454 36,440,825 27,742,390
8 6,406,330 9,881,349 9,881,349
593,272,980 1,470,232,174 58,786,132
36,413,729 35,051,100 33,819,008
10.b 1,455,957,992 500,000,000 200,000,000
10.a 977,458,074 908,614,860 2,088,634,864
9 - - 109,528,216
8 86,951,223 86,951,223 85,936,157
2,556,781,018 1,530,617,183 2,517,918,245
3,150,053,998 3.000,849,357 2,576,704,377

16
3,320,481,334 3,320,481,338  3,453,822,676
-35,897,835 -35,897,836 -87,467,450
-39,048,502 -54,074,168  -197,387,853
306,891 306,891 3,806,599
11 3,245,841,888 3,230,816,222 3,172,773,972
$6,395,895,886 $6,231,665,579 $5,749,478,349
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Fideicomiso Irrevocable No. F1523
(Banco Actinver, SA., Institucion de Banca M ultiple, Grupo Financiero Actinver)

Estados consolidados de resultadosy otros resultados integrales
Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En pesos)
Notas 2022 2021 2020
Ingresos:
$ $
$456,414,903 469,160,56 464,793,68
Arrendamiento 2 3
Mantenimiento 34,078,479 35,425,707 34,171,969
Estacionamientosy otros 76,996,686 20,355,873 19,165,480
567 490.069 524,942,14 518,131,13
- 2 2
Gastos de: 14
Administracion 48,929,583 81,434,996 65,500,349
Operacion 147,255,788 199,127,358 124,765,388
M antenimiento 50,749,973 58,711,709 54,260,369
Servicios de administracion de
propiedades 16,442,559 16,882,772 15,213,390
263377 883 356,156,83 259,739,49
5 6
168,785,30 258,391,63
Utilidad de operacion 304,112,186 7 6
Ajust§aﬂ valor rr.:\zonapI,e de 7.634794
propiedades de inversién 334,480,060 (554,877,592)
Otros productos - 317,808 -
Ingreso por intereses 43,050,534 24,160,458 55,501,274
(Gasto) ingreso por cobertura de i
instrumentos financieros derivados (149,209,427) 29,979,644
Valuacion de la deuda a Unidades de
Inversién (UDIs) 68,843,215 (64,249,799) (26,996,503)
Resultado cambiario-Neto -4,183,733 3,534,170 (1,303,682)
(168,639,9 (209,298,3
Gasto por intereses ~2oLarnssia 80) 82)
-289.086.520 (19,606,71 (706,995,2
- 0 41)
Utilidad (pérdida) antes de 149,178,59 448,603,6
impuestos ala utilidad 15.02,666 7 05)
Impuestos ala utilidad de
Subsidiaria 13 - 5,864,912 5,943,025
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Ut|||da£j (pérdida) neta consolidada 15.025.666 143,313,68 454,546,6
del afio = - 5 30)
Notas 2022 2021 2020
Otros resultados integrales, que se
reclasificaran aresultados;
Pérdida en valor razonable de
instrumentos de coberturas de
interés (178,399)
$ $
Utilidad (pérdida) netaintegral 143,313,68 (454,725,0
consolidada del afio $ 15,025,666 5 29)
Utilidad (pérdida) neta consolidada
por CBFI bésicay diluida
(centavos por accion) (ver Notas $ $
11y 17) 0.0344 0.3278 $ (1.0526)
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, SA., Institucion de Banca M ultiple, Grupo Financiero Actinver)
Estados consolidados de cambios en e patrimonio
Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En pesos)
Otros Patrimonio
resultados
. integrales-
A;.)or'taqo.n delos Recompra de certificados Resultados Valuacién de L .
fideicomitentes acumulados . fideicomitido
instrumentos
financieros
derivados
Sdldosa 1deenerode2019  $3,631,277,136 $ - $212,921,504 $4,559,105 $3,848,757,745
Aportaciones de los 51,931,961 . . . 51,931,961
fideicomitentes
Recompra de certificados - -101,157,548 - - -101,157,548
Distribucion alos -185,124,440 - -128,098,302 ; 313,222,739
fideicomitentes
Utilidad neta integral : : 211080568  -574107 210515461
consolidada
Saldos a 31 de diciembre de
2019 3,498,084,657 101157 548 295,912,770 3,984,998  3,696,824,877
Aportaciones de los 18,355,093 - - - 18,355,093
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fideicomitentes
Recompra de certificados - 13,690,098 - - 13,690,098
Distribucion alos -62,617,074 . -38753,093 ; -101,371,067
fideicomitentes
Perdidanetaintegral - . 454546630  -178399  -454725029
consolidada
Saldosal 312%zg'c'embre de 3453822676 -87467,450  -197,387,853 3,806599  3,172,773,972
Aportaciones de los 5,607,901 - - ; 5,607,901
fideicomitentes
Recompra de certificados -51,569,615 51,569,615 - - -
Distribucion alos -87,379,628 - ; ] -87,379,628
fideicomitentes
Utilidad neta integral : - 143313685 -3499708 139,813,977
consolidada
Sadosa 312?)62:? iciembre de $3,320,481,334 -$35,897,835 -$54,074,168 $306,891 $3,230,816,222
Utilidad neta integral consolidada - - 15,025,666 - 15,025,666
Saldos al 31 de diciembre
$3,320,481,334 -$35,897,835 -$39,048,502 $306,891 $3,245,841,888

de 2022
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, SA., Institucion de Banca M ultiple, Grupo Financiero Actinver)
Estados consolidados de flujos de efectivo
Por los afios que terminaron € 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En pesos)
2022 2021 2020
Actividades de operacion:
Utilidad (pérdida) antes de impuestos ala $ 149,178,597
utilidad $15,025,666 $ (448,603,605)
Ajuste para partidas que no generaron
efectivo:
Aj ust_es a val or razonable de propiedades 7,634,794
deinversion (334,480,060) 554,877,592
Depreciacion 5,286,969 4,885,916 5,258,332
Intereses afavor -43050534  (24,160,458) (55,501,274)
Actividades de financiamiento:
Ingreso por cobertura de instrumentos
financieros derivados 149,209,427 (29,979,644)
Valuacion de ladeuda a Unidades de
Inversion (UDI’s) y amortizacion de 68,843,215 95,511,677
gastos de emision 37,577,241
Intereses a cargo 251,475,312 168,639,980 209,298,382
Total 305,215,422 208,785,079 272,927,024
(Aumento) disminucidn en:
Rentas por cobrar y otras cuentas por 20,536,198
cobrar -12,184,117 (57,050,894)
Impuesto a valor agregado por recuperar -1,038,685 16,635,875 36,945,242
Pagos anticipados -5,038,832 22,163,864 (2,703,925)
Depdsitos en garantia 1 (874,952)
(Disminucion) aumento en:
Cuentas por pagar a proveedores 41,525,093 16,428,141 (8,584,731)
Rentas cobradas por anticipado -240,839 (1,941,734) (4,095,171)
Impuestos y gastos acumulados -18,989,795 8,297,070 (12,800,595)
Impuestos ala utilidad de subsidiaria (5,864,912)
pagados (4,363,757)
Depdsitos de los arrendatarios 1,232,093 2,863,099
Flujos netos de efectivo utilizados
en actividades de operacion 310,610,876 286,271,675 222,261,340
Actividades de inversion:
(Adquisicion) bajade maquinariay equipo -4,700,953  (4,018,019) 501,418
Adquisicion de propiedades de inversion -2,559,594  (46,015,250) (58,058,910)
Intereses cobrados 43,050,534 24,160,458 55,501,274
Flujos netos de efectivo utilizados
en actividades de inversion 35,789,987 (25,872,811) (2,056,218)
Actividades de financiamiento:
Préstamos obtenidos por emision de deuda - - -
Prestamos obtenidos de instituciones 1,520,000,000 800,000,000
financieras 500,000,000
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Costos por emision de certificados bursdtiles - - -
Ingreso por cobertura de instrumentos

financieros derivados 4,079,538 29,979,644
Pago por cancelacion de derivado CCS (153,186,000)
Pago de prestamos -1,388,261,200 (500,000,000) (1,048,900,764)
Aportaciones de | os fideicomitentes 5,607,901 18,355,093
Distribucién alos fideicomitentes (87,379,628) (101,371,067)
Recompra de certificados - 13,690,098
Pagos de arrendamiento -8,091,550  (10,090,137) (10,146,190)
Intereses pagados -145,339,448 (160,747,186) (201,235,735)
Flujos netos de efectivo (utilizados
en) generados por actividades de -21,692,198  (101,715,512)
financiamiento (799,628,921)
Aumento (disminucion) neto de efectivo, 324,708,665 158,683,352
equivalentes de efectivo y efectivo restringido (579,423,799)

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido a principio del periodo 429,397,968 429,397,968 1,008,821,767

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo $754,106,633
restringido a final del periodo $ 588,081,320 $ 429,397,968

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

Lainformacion de esta seccion se puede consultar en Otros valores emitidos por € fideicomiso.

Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operacion
(fideicomiso):

Superficie Rentable Arrendada

Al 31 de diciembre de 2022 |a cartera se encontraba ocupada en un 91.54%, en términos de superficie rentable adquirida. Respecto a
las rentas mensuales por metro cuadrado, a 31 de diciembre de 2022, el promedio ponderado en el sector comercia es de $192.46
(ciento noventa'y dos 46/100 M.N.), para € sector industrial €l promedio ponderado es de $6.85 ddlares (6 ddlares 85/100 U.S.D),
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para el sector de educacién el promedio ponderado es de $185.36 (ciento ochenta y cinco Pesos 36/100 M.N.) y para €l sector de
oficinas el promedio ponderado es de $224.91 (doscientos veintricuatro Pesos 91/100 M.N.)

En generd, las tasas de ocupacion y rentas se ven influenciadas por la ofertay la demanda del mercado. En los mercados con atas
tasas de ocupacion, las tasas de renta aumentaran por encimade lainflacidn, mientras que ocurre lo contrario en mercados con bajas
tasas de ocupacion. La mayoria de los contratos de arrendamiento prevén contractualmente aumentos en las rentas, ya sea por
inflacion o tasas fijas o respecto al tipo de cambio aplicable al arrendamiento en cuestion.

Vencimiento de Arrendamientos

La capacidad para volver a arrendar los espacios disponibles afectara los resultados de las operaciones y FIBRA HD se vera
afectada por las condiciones econdmicas y de competencia en los mercados en los que se encuentran los inmuebles que forman
parte de nuestra cartera, asi como € atractivo de las propiedades individuales. Al 31 de diciembre de 2022, €l promedio ponderado
delavigenciade los contratos de arrendamiento de los inmuebles de la cartera es de 3.26 afios.

Renta_f,con Base Anual % dd Total Metros cuadrados de % del Total
(miles de pesos) ABR

2023 58,320,893 11.35% 34,818 12.29%
2024 82,343,245 16.03% 16,853 5.95%
2025 79,916,352 15.55% 43,057 15.20%
2026 14,628,223 2.85% 12,329 4.35%
Posteriores 278,615,303 54.22% 176,163 62.20%
Tota 513,824,016 100.00% 283,220 100.00%

I ngresos de Operacion

Los ingresos de operacion se refieren a aquellos que derivan del arrendamiento y mantenimiento de los inmuebles y, en el caso de
los centros comerciaes, al arrendamiento y al mantenimiento de los locales, espacios rentables en corredores, islas y otras reas de
transito de los visitantes, por € uso del estacionamiento, publicidad y otros ingresos.

En el siguiente cuadro presentamos el detalle de losingresos por tipo de propiedad:

m COMERCIAL
m EDOCATIVO
m INDUSTRIAL
m OFICIHAS

Gastos de Operacion
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Los gastos de operacion de los inmuebles generalmente consisten en: gastos de administracién, mantenimiento y reparaciones,
predial, seguros, electricidad y otros gastos operativos misceldneos. Durante este trimestre, la estructura de gastos fue la siguiente:
(i) 90.0% de los gastos totales corresponden a gastos de operacién de los inmuebles (59.1% gastos operativos correspondientes al
curso regular del negocioy 31.3% alas provisiones realizadas por cuentas de cobro dudoso), (ii) 7.0% corresponden a los gastos por
concepto de predia v (iii) 2.7% restantes a los gastos por concepto de segurosy otros gastos.

Tipo de Cambio

Aproximadamente €l 17% de los contratos de arrendamiento de los inmuebles que integran la cartera, en términos de ingresos, se
denominan en délares. Esimportante comentar que, en la nueva estrategiay vision de negocio de Fibra HD, alineadas alas de Fibra
Plus, no se considera el uso de instrumentos financieros derivados para cubrir riesgo de tasas, tipo de cambio o cualquier otra indole,
con el objeto de no exponerse ala volatilidad implicita en dichos instrumentos. La Administracion de Fibra HD buscara mitigar los
riesgos por variaciones en tasas o tipo de cambio de forma natural con la propia operacion del negocio.

Gastosy fondos dereserva

Los inmuebles se mantendran en buen estado y condicidn de conformidad con las leyes aplicables, regulaciones y politicas internas
del Asesor y Administrador. Los gastos de capital son gestionados por el Asesor y Administrador y estan incluidos como parte del
presupuesto anua. En ocasiones, los inmuebles podrén sufrir renovaciones como resultado de mantenimiento y actualizacion de las
nuevas tendencias de mercado, como locales y/o areas comunes con €l fin de competir megjor con otros establecimientos del
mercado. Financiaremos la totalidad de las renovaciones con el efectivo y otras fuentes de liquidez disponibles. Como lo hemos
mencionado, por la contingencia sanitaria hemos pospuesto o restringido ciertos gastos o inversiones no esenciales.

Cumplimiento de los limites de Apalancamiento establecidos en el Anexo AA dela Circular Unica de Emisoras

El indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T22 es de 1.88x y fue calculado con base en la
metodol ogia establecida en la CUE en su Anexo AA, dicho anexo establece el utilizar una estimacion de los flujos de efectivo de los
siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de | as obligaciones que se tengan.

El articulo 7, fraccion VI, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda € limite del ICD (que seamenor a
1.0), & administrador del patrimonio del fideicomiso deberd presentar a la Asamblea General de Tenedores un informe de tal
situacion, asi como un plan correctivo en e que se establezca laforma, términosy, en su caso, plazo para cumplir con € limite.

Factores que pueden influir en futuros resultados de las oper aciones
Factor es M acr oecondmicos

El negocio de FibraHD y su condicién financiera, € valor de los CBFIsy € crecimiento potencial se encuentran relacionados a las
condiciones macroecondémicas en México, asi como a condiciones macroecondmicas globales. En caso de una desaceleracion
economica, particularmente si impacta las regiones en donde se ubican los Inmuebles relacionados con los Activos que integran la
Carteralnicia o los principales mercados de los Arrendatarios, pudiera afectar la capacidad de Fibra HD para renovar los Contratos
de Arrendamiento existentes, arrendar 1a superficie rentable disponible, mantener o incrementar las Rentas y cobrar las Rentas en
tiempo. La volatilidad en los mercados financieros pudiera afectar la disponibilidad de financiamientos, tasas de interés, inflacion en
los tipos de cambios, 1o que podria afectar la capacidad de Fibra HD para adquirir nuevos Activos o |os precios a los cuales pudiera
vender sus Activos. Sin embargo, Fibra HD cree que la calidad de sus Activos y Arrendatarios, la diversificaciéon de su Cartera en
términos de geografia, tamafio de los Bienes Inmuebles y Arrendatarios, puede mitigar alguno de | os factores macroeconémicos.
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Ingresos por arrendamiento

Los ingresos de Fibra HD proceden, principalmente, de las Rentas provenientes de los Arrendatarios. El importe de los ingresos
generados por el arrendamiento de los Inmuebles relacionados con los Activos que integran la Cartera 'y su cobrabilidad dependen
principal mente ciertos factores, incluyendo:

(i) Tasas de ocupacion, incluyendo la capacidad de Fibra HD para renovar los arrendamientos con los Arrendatarios actuales y
rentar espacio disponible a nuevos arrendatarios;

(it) Tasas de las Rentas, incluyendo, la capacidad de Fibra HD para mantener o incrementar |as tasas de Renta para arrendamientos
existentes, renovacion de Arrendamientos y arrendamientos futuros.

(iii) Tamafio de la superficie rentable, misma que podrd variar dependiendo de las adquisiciones de nuevos Inmuebles y la
disposicion y expansion de los Activos actuales;

(iv) Cobro de Rentas, que primordialmente depende de la condicién financiera de los Arrendatarios y su capacidad de realizar 1os
pagos atiempo.

Resultados de la operacion del fideicomiso:

Los resultados de las operaciones a continuacion descritos, se refieren a los ingresos histéricos y a los gastos operativos de los
Activos gque conforman la Cartera. Es importante mencionar que no se registré depreciacion de las propiedades de inversion para
efectos contables, ya que Fibra HD adopté € método de valor razonable para registrar sus inmuebles, de conformidad con las
Normas | nternacionales de Informacion Financiera o |FRS.

Los ingresos totales del afio que termina en 31 de diciembre de 2022 ascienden a $567,490,069 pesos generados por las 40
propiedades que forma el portafolio de la FIBRA ala fecha reportada, o que representa un incremento de 8.2% contra |os ingresos
del afio terminado € 31 de diciembre de 2021. El principal rubro de ingresos para la Fibra son las rentas, con 80% del total. Con
respecto a los gastos, estos han reducido un 26% comparado con €l afio 2021 sin considerar los gastos de administracion de
propiedades.

El margen de los gastos correspondiente al afio 2022 se ubica en un 46% , 1o que ha llevado a ingreso operativo en €l afio reportado
-35% por debajo del periodo anterior, tal y como se sefiala en tabla de abajo:

2022 2021 2020
Ingresos:
$ $
$456,414,903 469,160,56 464,793,68
Arrendamiento 2 3
Mantenimiento 34,078,479 35,425,707 34,171,969
Estacionamientosy otros 76,996,686 20,355,873 19,165,480
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Gastos de:
Administracion
Operacion
Mantenimiento
Servicios de administracién de
propiedades

Utilidad de operacién

567,490,069

48,929,583
147,255,788
50,749,973

16,442,539

263,377,883

304,112,186

524,942,14
2

81,434,996
199,127,358
58,711,709

16,882,772

356,156,83
5

168,785,30
7

518,131,13
2

65,500,349
124,765,388
54,260,369

15,213,390
259,739,49
6

258,391,63
6

En el afio 2022 Fibra HD ha pagado $251,475,312 pesos por concepto de intereses, como parte del servicio de la deuda de los
cebures con claves de pizarra FIBRAHD 19 y FIBRAHD 19U vy € crédito con BBV A por 500 millones de pesos, asi como de la
disposicion del crédito sindicado en €l 4T22. Ademas, ha obtenido ingresos por intereses por $43,050,534 pesos por lainversion de

los recursos liquidos del Fideicomiso.

El ajuste (utilidad) al valor razonable de las propiedades de inversién de 2022 fue de -7,634,794 pesos y representa la
plusvalia/minusvalia de los inmuebles que Fibra HD adquirié durante €l afio 2015, 2016, 2017, 2018 y 2019 derivado de los avallios
realizados a 31 de diciembre de 2022 en cumplimiento con las NIIFs (Normas Internacionales de Informacion Financiera) y que
fueron Ilevados a cabo por un tercero independiente.

Ajustes a valor razonable de propiedades de
inversion

Otros productos

Ingreso por intereses

(Gasto) ingreso por cobertura de
instrumentos financieros derivados

Valuacion de la deuda a Unidades de
Inversién (UDIs)

Resultado cambiario-Neto

Gasto por intereses

Utilidad (pérdida) antes de impuestos ala
utilidad

2022
7,634,794

43,050,534

-68,843,215

-4,183,733
-251,475,312
-289,086,520

15,025,666

2021

334,480,060
317,808
24,160,458

(149,209,427)
(64,249,799)
3,534,170

(168,639,980)
(19,606,710)

149,178,597

2020

(554,877,592)

55,501,274
29,979,644
(26,996,503)
(1,303,682)

(209,298,382)
(706,995,241)

(448,603,605)
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Situacidn financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso:

Lainformacion respecto alas emisiones 19 y 19U puede consultarse en €l contenido de Otros valores emitidos por € fideicomiso.

Actualmente, no existen transacciones relevantes en el periodo reportado no registradas en €l Balance General o Estado de
Resultados.

Al 31 de diciembre de 2023, Fibra HD cuenta con la emision de los certificados bursétiles fiduciarios con clave de pizarra
FibraHD 19U.

« Ental respecto, el indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4723 es de 2.83x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, d cual establece € utilizar una estimacién de
los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que
se tengan.

e El indice de Endeudamiento de FIBRA HD al cierre del 4T23: LTV=41.3%.

«  El indice de Cobertura de servicio de la Deuda de FIBRA HD al cierre del 4T24 esde ICD, =2.83x

e LaDeuda Garantizada de FIBRA HD respecto los Activos Totales al cierre del 4T23 es26.7%.

e Activos Totales no Gravados no menor a 150%. Los Activos Totales No Gravados de FIBRA HD respecto al monto total de
principal de la DeudaNo Garantizada al cierre del 4T24 es de 210.6%.

e Seguimiento del LTV enlos tltimos 3 periodos.
2022 2021 2020
LTV 45.7%% 44.9% 40.2%

Algunas causas anticipadas de vencimiento de las obligaciones de deuda:

« Fdtade pago de intereses: si la emisora deja de pagar intereses en una fecha de pago y dentro de los 5 dias habiles
siguientes a dicha fecha no se hallevado €l pago correspondiente.

e Incumplimiento de obligaciones confirme a los CBFI's. si la emisora no realiza el pago a su vencimiento, del
monto principal de cualquier deuda cuyo monto sera superior, individual o en su conjunto a 10 millones de ddlares
0 su equivalente en cualquier otra moneda o se declara el vencimiento anticipado de cualquier deuda que obligue a
la emisora a pagar e monto superior, individual o en su conjunto en cualquier otra moneda antes de su vencimiento
programado.

e Liquidacion: s se ordena la liquidaciéon del fideicomiso por una autoridad judicia competente mediante una
resolucién que no admita recurso alguno, o si la emisora admitiere por escrito su incapacidad de pagar sus deudas a
su vencimiento.
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Concepto Indicador Meta del indicador
general
A palancamiento - .
P . : . . Mantener un indicador por debajo de 1.5x
Nivel de endeudamiento [Mantener un LTV <50%
Coberturadeintereses  |Mantener un ICD conforme alo establecido por la CUE
(ICD anexo AA) en su Anexo AA, de al menos 1.0x
Acti i .
ctivos no gwmtlzwos/ Mantener unarazén por encimade >1.5x
Deuda no garantizada
Deu_da Garantizada/ Mantener unarazén menor al 40%
Activos Totales
Liquidez Deuda Neta/EBITDA  [Procurar un objetivo de mediano plazo de 4x
. . ... |Mantener lineas de crédito revolventes disponibles para
Lineas de crédito o . .
revolventes atender requerimientos del desarrollo y capital de trabgjo,
regidas bajo € ICD conforme se describe anteriormente.
I nstrumentos No instrumentogNo  utilizar instrumentos financieros derivados
financier os derivados |especulativos especulativos

Tasa deinterés

Uso  prudencia de
derivados

Hacer uso de los instrumentos financieros derivados de
manera prudencial, con base en los requerimientos de
cobertura minimos del banco, con instrumentos
" plain vanilla" y asesorados por terceros independientes
expertos en lamateria.

Mezcla tasa fija y

Procurar una mezcla de al menos € 40% de tasa de

variable interésfijay € resto en tasavariable
Mantener una cobertura natural en tipo de cambio g
Tipo de cambio Cobertura natural través ddl calce perfecto en moneda de la deuda y su

fuente de pago.

Adquisiciones

Financiamiento

Financiar las adquisiciones futuras con una mezcla de
deuda y capital, idealmente con un LTV por debajo del
60% .

Desinversion

Maximizar la captura de
plusvalia

La politica establecida por e Comité Técnico y Ig
Administracion es buscar la estrategia de desinversion
gue maximice el flujo de venta, estableciendo como
minimo un rango de +/- 5% sobre € valor avallg
vigente.
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Ejercer un maximo de 1% del valor de las propiedades
como Capex en el mantenimiento mayor anual de los
inmuebles.

Mantenimiento de

CAPEX propiedades

De acuerdo a la LISR, las Fibras deberan distribuir €

AcordealalISR 95% de su utilidad fiscal.

Distribuciones

Caracteristicasdela emision Fibra HD 19U, la cual sigue vigente a la fecha de estereporte

ClavedePizarra FIBRAHD 19U

Tipo de Vaor Certificados Bursétiles Fiduciarios

Monto dela Emisién 127,825,700 UDIs equivalente a

Calificacion HR Ratings de México
Cdlificacién Verum Calificadora de
Vaores

$811,738,189.64
Vaor delaUDI delafechade Emisién 6.350352
Numero de CBFs 1,278,257
Vaor Nomina delos CBFs 100 UDIs
Plazo delaEmisién 3,640 dias
Fecha de Emision 28 de noviembre de 2019
Fecha de Vencimiento 15 de noviembre de 2029
Periodicidad de Pago de Intereses Periodo de 182 dias
Tasade Interés 5.63%

"HR AA" con perspectiva estable

"AA/M" con perspectiva negativa

Los CBFs son quirografarios y no cuentan

Garantia . o
con garantia especifica alguna.

e El articulo 7, fraccion VII, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda el limite del ICD (que sea
menor a 1.0), el administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar a la Asamblea General de Tenedores un
informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en € que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con € limite.

Adeudos Fiscales e | nversiones de apital comprometidas

« No existen créditos o adeudos fiscales que deban revelarse a final de este periodo.

* No existen inversiones relevantes en capital que se tengan comprometidas al final del gercicio.
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Control Interno del fideicomiso:

Adicionalmente a las précticas de control interno que recomienda el Auditor Externo, Fibra HD ha establecido un conjunto de
politicas, procedimientos, préacticas y reportes estandarizados que contribuyen a un adecuado ambiente de control.

Las poaliticas y los procedimientos internos rigen las operaciones y otorgan una seguridad razonable de la salvaguarda de los activos,
|a observancia de practicas operativas y administrativas sanas y la generacion periodica de informacion confiable.

La contraloria corporativa y los responsables de la administracion a nivel local cuentan con un calendario de obligaciones y
actividades, con formatos y reportes estandarizados y con especificaciones claras; relativas a los ciclos de ingresos, gastos,
impuestos, verificacion, estados financierosy reportes de desempefio.

Estimaciones, provisiones o reservas contables criticas del fideicomiso:

Al cierre de 2022 Fibra HD cuenta con provisiones diversas que suman $69 millones de pesos que incluyen principalmente las
obligaciones de pago de porciones adquiridas més no pagadas de ciertas propiedades de inversion por $15.4.

El
2022 2021 2020 importe
que se
reconoce
como
provision
es la
mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, a final del periodo sobre el que se informa,
teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacién. Cuando se valUa una provisiéon usando los flujos de
efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dichos flujos de efectivo
(cuando el efecto del valor del dinero en €l tiempo es material).
Cuando se espera la recuperacién de algunos o de todos |os beneficios econdmicos requeridos para liquidar una provisiéon por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el monto
de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar 69,525,724 33,532,489 17,104,348
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[428000-NBIS3] Informacién financiera de la administracion interna

Informacion financiera seleccionada de la administraciéon interna:

Dado que FIBRAHD Servicios, S.C. (el “Asesor y Administrador”) es una SC en la cual Fibra HD tiene una participacion del
99.9%, la informacion financiera de dicho Asesor y Administrador se presenta como parte de la informacién financiera consolidada
del Fideicomiso.

A continuacion, mostramos informacion financiera seleccionada del Administrador Interno FibraHD Servicios, S.C.:

2022 2021 2020
Activos
Activo Circulante 59,357 6,452 27,031
Activo No Circulante 9,945 5,501 11,569
Total Activos 69,302 11,953 38,600
Pasivos
Pasivos Totales 56,825 3,722 8,547
Capital 12,477 8,231 30,053
Total Pasivo + Capital 69,302 11,953 38,600

2022 2021 2020
Ingresos 153,403 177,176 179,825
Gastos Totales 149,260 198,582 166,989
Utilidad o pérdida neta 4,143 -21,406 2,836
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Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operacion de la
Administracion Interna:

Durante el 2022 sindicamosy dispusimos de un crédito para refinanciar |os cebures que tenian vencimiento en noviembre del 2022,
volviendo a colocar nuestros indicadores de solvenciay liquidez en niveles adecuados y en cumplimiento con la normatividad
vigente.

Ademés, ainicios del 2023, laCNBV aprobd un programa de cebures por hasta 5,000 millones de pesos'y con vigenciade 5 afios, y,
aungue no tenemos prevista una emision en el corto plazo, estimamos que dicha linea funcionara, principa mente para robustecer las
dternativas y estrategia de financiamiento, realizar adquisiciones acrecientes y reestructurar deuda en condiciones de mercado
favorables, entre otros.

El 2022 fue un afio de integracion y reestructura, donde culminamos con las sinergias previstas en la OPA 'y los beneficios que
derivaron de la combinacion de negocios con Fibra Plus, los cuales se reflgjaron en un incremento de 46.9% en el NOI y de 50.2%
en el EBITDA, y una expansion en margenes +2,300 pb y +1,700 pb, respectivamente.

Por su parte, los ingresos sumaron Ps.520.2 millones, un 8.4% por encima del 2021, beneficiados por la absorcion del trimestrey
gjustes por inflacion de las rentas en todos | os sectores.

Al cierre de 2022, Fibra HD tenia un portafolio de 40 propiedades con un ABR de 306,065 m2, que incluye 19 proyectos
comerciales con un total de 157 mil m2, 9 propiedades industriales con un total de 95 mil m2, 7 propiedades del sector educativo
con un total de 39 mil m2'y 6 propiedades en el sector de oficinas con un total de 15 mil m2.

La ocupacion total del portafolio fue de 91.5%, con un promedio ponderado de vigencia de los contratos de 3.26 afios (vs 2.72x del
3T22). Esimportante sefidlar que hemos logrado empujar os vencimientos promedio de | os contratos significativamente, con una
concentracién de vencimientos sana, inferior al 20% en los afios 2023 y 2024. Para asegurar la renovacion oportuna de los contratos
0 bien, sustituir arrendatarios que no renovaran su contrato, hemos instrumentado protocol os de acercamiento con los clientes de
manera anticipada.

Ademas, sefialamos la absorcion positivadel afio por 3,890 m2 de ABR, 1o que equivale aingresos anuales adicionales por 10.6
millones de pesos, con contratos nuevos firmados en préacticamente todos |os segmentos de negocio.

Por lo que toca a los pasivos circulantes, estos presentan un decremento del -66%, generado por el refinanciamiento de los
certificados bursétiles con la disposicion de Ps.1,520 millones del crédito sindicado alargo plazo. Cabe mencionar que, para mitigar
¢l riesgo de tasas de interés, se contrataron derivados para cubrir cualquier riesgo relacionado con el incremento en lastasas: un
swap por el 33% deladisposiciony un collar por €l 67% restante. EI LTV cerr6é en 45.7% Yy el ICD en 1.88x (vs 0.85 del 4T21), el
cual todavia considera el vencimiento del crédito revolvente de Ps. 500 millones dispuesto con BBV A con vencimiento en febrero
del 2023, el cual fue refinanciado hace poco igualmente con €l crédito sindicado.

Por dltimo, hemos observado notable interés en diversos activos en desinversion, por propiedades que suman cerca de Ps. 300
millones, tanto en el segmento comercial como de oficinas, por lo que este afio podriamos mejorar €l ritmo de venta de activos.

FIBRA HD Servicios, S.C. fue constituida con e Unico objetivo de llevar a cabo todos los actos necesarios y convenientes para
administrar, cobrar o pagar, por cuentay orden de FIBRA HD cualquier tipo de obligacion, deuda o gasto en numerario que a
efecto le indique FIBRA HD y que enlistan en el Contrato de Prestacion de Servicios firmadas entre ambas partes. FIBRA HD tiene
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la obligacion de proveer de manera anticipada al Asesor y Administrador, mes con mes, 10S recursos econémicos necesarios y
suficientes parallevar a cabo dicho objetivo.

Por lo tanto, los resultados de operacién de FIBRAHD Servicios, S.C. estan directamente rel acionados a su objetivo.

I ngresos de Operacion

Los ingresos de operacion se refieren a aquellos que derivan del arrendamiento y mantenimiento de los inmuebles 'y, en el caso de
los centros comerciales, a arrendamiento y al mantenimiento de los locales, espacios rentables en corredores, islas y otras areas de
trénsito de los visitantes, por €l uso del estacionamiento, publicidad y otros ingresos.

En el siguiente cuadro presentamos el detalle de los ingresos por tipo de propiedad:

m COMERCIAL
s EDUCATIVD
m INDUSTRIAL
m OFICTHAS

Gastos de Operacion

Los gastos de operacion de los inmuebles generalmente consisten en: gastos de administracion, mantenimiento y reparaciones,
predial, seguros, electricidad y otros gastos operativos miscelaneos. Durante este trimestre, la estructura de gastos fue la siguiente:
(i) 90.0% de los gastos totales corresponden a gastos de operacion de los inmuebles (59.1% gastos operativos correspondientes a
curso regular del negocio y 31.3% alas provisiones realizadas por cuentas de cobro dudoso), (ii) 7.0% corresponden a los gastos por
concepto de predia v (iii) 2.7% restantes a los gastos por concepto de seguros y otros gastos.

Resultados de la operacidon de la administracion interna:

Los ingresos totales del afio terminado el 31 de diciembre de 2022 de FIBRA HD Servicios, S.C. ascienden a $153,403,641 pesos, y
sus gastos a $149,259,983 pesos. En € afio reportado €l Asesor y Administrador registré una pérdida neta de $4,143,658 pesos,
mientras que en el afio terminado €l 31 de diciembre de 2021 registré una pérdida de $21,406,175 pesos.

183 de 197



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital de la administracién interna:

La principal fuente de recursos del Asesor y Administrador proviene de FIBRA HD, que tiene la obligacion de proveer de manera
anticipada a Asesor y Administrador, mes con mes, |0s recursos econémicos necesarios y suficientes para llevar a cabo sus
actividades.

A continuacion, se muestra las fuentes y los usos totales de recursos del Asesor y Administrador por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2022:

Fuentes Totales: $153,403

Usos Totales: $149,260

Per sonas Responsables

Auditor Externo: Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited
Representante Legal: Fiduciario

Consgjo Directivo: Algjandro Raul Blasco Ruiz

Consgjo Directivo: Nicolas Algjandro Medina Huerta

Consgjo Directivo: Miguel Merino Salazar

Representante Comun: CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple
Representante Legal de Representante Comun: Monica Jiménez Labora Sarabia
Cargo: Delegados Fiduciarios

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene € presente reporte anual por el
gercicio 2022 fueron dictaminados con fecha 29 de abril de 2023, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Asimismo, manifiesta que ha leido € presente reporte anual y basado en su lectura 'y dentro del acance del trabgjo de auditoria
realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga de
los estados financieros dictaminados sefialados en € parrafo anterior, ni de informacién que haya sido omitida o falseada en este
reporte anual o que el mismo contenga informacion que pudierainducir a error alos inversionistas. No obstante, € suscrito no fue
contratado, y no realiz6 procedimientos adicionales con objeto de expresar su opinién respecto de la otra informacion contenida en
€l reporte anua que no provenga de los estados financieros por é dictaminados.

L os suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos la

informacién relativa alos ingresos, rendimientos o cual esquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos contenida en €l presente reporte anual, la cual a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
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Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte o
gue el mismo contenga informacién que pudierainducir aerror alosinversionistas.
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[431000-NBIS3] Personas responsables
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Actinver

Ciudad de México, a 25 de abril de 2023.

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,

Col. Guadalupe Inn,

CDMX, México, 01020.

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5,
Cuauhtémoc,

Ciudad de México, México, 06500.

Ref. FID 1523 (FIBRAHD 15) Estados Financieros Anuales 2022.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a la emisora contenida en los estados financieros anuales, la cual, a nuestro
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en estos estados financieros o que los
mismos contengan informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 1523 (FIBRAHD 15).

“~ Jorge/Luis Muro Sosa Maria Eléna-Martifez Camarillo

Delegado Fiduciario Delegado Fiduciario



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥xGrupoBMY

Clave de Cotizacion:

FIBRAHD

Ano: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

CiBanco, S.A., Institucion de Banca Miuiltiple
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios FIBRAHD

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada
en su caracter de representante comun, reviso la informacion financiera relativa al
patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los
contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenida en el
presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacién

Mbnica Jiménez tabora Sarabia Alfrédo Basurto Dorantes
Delegada Fiduciaria Delegadp Fiduciario

Hoja de firma que pertenece al Reporte Anual que se presente de acuerdo con las disposiciones
de caracter general aplicable a las emisiones de valores y otros participantes del mercado del
Fideicomiso F/1523 del periodo correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre de 2022.
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de
nuestras respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a la cobranza
de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, o cualquier otra informacion de
mi representada contenida en el presente reporte correspondiente al periodo de
2022, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual correspondiente
al periodo de 2022 o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a

error a los inversionistas.

ADMINISTRADOR
Fibra HD Servicios, S.C.

NILH
02,8/ 8%

.,r‘é.' =
Armelia Yéréhica Reyes Morelos
Subdirectora de Finanzas

A

- JI
Am;fé,r ) sserrat Gutiérrez Calvo
Gérente Juridico Corporativo
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Ciudad de México, a 28 de abril del afo 2023

BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, EN CALIDAD DE FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO F/1523

ATENCION: DELEGADO FIDUCIARIO

Re: Reporte Anual 2022,

Hacemos referencia a cierto Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero F/1523
(en lo sucesivo, el “Fideicomiso Fibra HD™), celebrado entre Banco Actinver, S.A_, Institucion de
Banca Miltple, Grupo Financiero Actinver, como fiduciario (en lo sucesivo, “Actinver™) y CiBanco,
S.A.. Institucion de Banca Miltiple, como representante comiin.

Por medio de la presente, nos permitimos solicitar de la manera mds atenta se proceda a girar las
instrucciones y realizar los actos necesarios a fin de que se lleve a cabo la publicacion del Reporte
Anual 2022 que se presenta en términos de las Disposiciones de Caricter General aplicables para las
Emisoras de Valores y otros participantes del Mercado (en lo sucesivo, el “Reporte Anual™). El
proyecto de dicho Reporte Anual se adjunta a la presente como Anexo “17 y deberd de ser publicado
a mas tardar el (2 de mavo del afio 2023 o en la fecha que indique ¢l Asesor y Administrador
mediante correo electronico al Fiduciario

Por virtud de la presente instruccién, se libera a Actinver v a sus delegados fiduciarios de toda

responsabilidad en que pudieren incurrir con motivo de la debida ejecucion de las instrucciones
contenidas en el presente documento.

Finalmente, se hace de su conocimiento que todos los costos y gastos relacionados con lo anterior,
serdn cubiertos exclusivamente por el Fideicomiso HD.

Sin otro particular, quedo a sus drdenes para cualesquiera dudas y/o aclaracion al respecto.

Atenlamente,

Fibra HD Servicios, S.C..
Actuando dnica y exclusivamente como
Asesor ¥ Administrador del Fideicomiso

o: Representante Legal



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRAHD Afo: 2022

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Banco Actinver, S.A., IBM, GFA
actuando Gnicay
exclusivamente como
Fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523 (el
“Fideicomiso 1523" y/o la
“Emisora”).

Declaracion del auditor externo
independiente conforme al
Articulo 37, al 31 de diciembre de
2022
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e ol e. Cdonia Cusuhaémoc

eforma 505, pise 28
DES00 Caxad de Méxwoo
Moo
Tel +52(55) 5080 G000
wars Seiolie comimE

Al Comité Técnico de Banco Actinver,
S.A., IBM, GFA actuando unica y
exclusivamente como Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

En los términos del Articulo 37 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
Estados Financieros Basicos (las "Disposiciones”), en mi caracter de auditor externo independiente de los
estados financieros basicos por el afio que termind el 31 de diciembre de 2022 de Banco Actinver, S.A.,
IBM, GFA actuando Unica y exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No.
F/1523, manifiesto lo siguiente:

L Declaro que cumplo con los requisitos sefalados en los articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como
que soy contador publico titulado con titulo expedido por la Secretaria de Educacién Publica, con
certificado emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Pablicos, A. C. nimero 14288 expedido el
20 de agosto de 2016 y renovado el 1 de mayo de 2019 con vigencia al 30 de abril de 2023.
Asimismo, cuento con Niomero de Registro 18050 en la Administracion General de Auditoria Fiscal
Federal ("TAGAFF™) del Servicio de Administracion Tributaria ("SAT") expedido el 13 de septiembre de
2012. Por otra parte, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. (el "Despacho™) cuenta con nimero de
registro 7433 en la AGAFF del SAT expedido el 30 de enero de 2003.

II. Declaro que desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrolio
de la auditoria externa y hasta la emision de nuestro Informe de Auditoria Externa de fecha 20 de
abril de 2023, asi como de las fechas de los comunicados y opiniones requeridos conforme a lo
sefialado en el Articulo 15 de las Disposiciones, cumplo con los requisitos a que se refieren los
articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como que el Despacho se ajusta a lo previsto en los articulos
6, 9 y 10, en relacion con el Articulo 14 de las Disposiciones.

I1I. Declaro que el Despacho cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de
control de calidad a que se refiere el Articulo 9 de las Disposiciones y participa en un programa de
evaluacion de calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el Articulo 12 de las
Disposiciones.

Informo que es mi primer afio como auditor externo independiente y he realizado la auditoria de los Estados
Financieros Basicos de Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando Gnica y exclusivamente como Fiducdiario del
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 y que Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. ha prestado durante ocho
anos los servicios de auditoria externa a Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando unica y excdusivamente
como Fiduciario del Fideicomiso Irmrevocable No. F/1523.
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Deloitte.

Mediante este documento, manifiesto mi consentimiento expreso para proporcionar a la Comision Nacional
Bancaria y de Valores la informacion que esa nos requiera a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos
mencionados.

Asimismo, el Despacho se obliga a conservar la informacién que ampare el cumplimento de los requisitos
mencionados en este manifiesto, fisicamente o través de imagenes en formato digital, en medio dpticos o
magnéticos, por un plazo minimo de cinco afios contados a partir de que se concluya la auditoria de Estados
Financieros Basicos de Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando Unica y exclusivamente como Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 al y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022.

\

Atentamente,
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C.P.C. Francisco Jévier Dineda Martinez
Auditor Externg: -

28 de abril de 2023
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Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caricter d
fiduciario, prepar6 la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como |
informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el present
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion y que se cercior
de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiss
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacion que recibid de
administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidade
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimients
de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el misme
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 1523 (FIBRAHD 15).

- Jgge f'ui.s Muro Sosa
légado Fiduciario Delegado Fiduciario
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Actinver

Ciudad de México, a 25 de abril de 2023.

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,

Col. Guadalupe Inn,

CDMX, México, 01020.

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso S,
Cuauhtémoc,

Ciudad de México, México, 06500.

Ref. FID 1523 (FIBRAHD 15) Estados Financieros Anuales 2022.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a la emisora contenida en los estados financieros anuales, la cual, a nuestro
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en estos estados financieros o que los
mismos contengan informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 1523 (FIBRAHD 15).

Jorge/Luis Muro Sosa Maria Elena-Martihez Camarillo

Delegado Fiduciario Delegado Fiduciario



ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple
Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Inmobiliarios FIBRAHD

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada
en su caracter de representante comun, reviso la informacion financiera relativa al
patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los
contratos aplicables vy los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenida en el
presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacién

)

pao |

1 ll"l
Ménica Jiméneztabora Sarabia Alfrédo Basurto Dorantes
Delegada Fiduciaria Delegadp Fiduciario

Hoja de firma que pertenece al Reporte Anual que se presente de acuerdo con las disposiciones
de caracter general aplicable a las emisiones de valores y otros participantes del mercado del
Fideicomiso F/1523 del periodo correspondiente al afio terminade al 31 de diciembre de 2022,



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de
nuestras respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la cobranza
de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, o cualquier otra informacion de
mi representada contenida en el presente reporte correspondiente al periodo de
2022, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual correspondiente
al periodo de 2022 o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a

error a los inversionistas.

ADMINISTRADOR
Fibra HD Servicios, S.C.

Subdirectora de Finanzas

—— —
Ampar; sserrat Gutiérrez Calvo
Géerente Juridico Corporativo



Ciudad de México, a 28 de abril del afo 2023

BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, EN CALIDAD DE FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO F/1523

ATENCION: DELEGADO FIDUCIARIO

Re: Reporte Anual 2022,

Hacemos referencia a cierto Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero F/1523
(en lo sucesivo, el “Fideicomiso Fibra HD”), celebrado entre Banco Actinver, S.A_, Institucion de
Banca Multiple. Grupo Financiero Actinver, como fiduciario (en lo sucesivo, “Actinver”) y CiBanco,
S.A., Institucion de Banca Multiple, como representante comin.

Por medio de la presente, nos permitimos solicitar de la manera mds atenta se proceda a girar las
instrucciones y realizar los actos necesarios a fin de que se lleve a cabo la publicacion del Reporte
Anual 2022 que se presenta en términos de las Disposiciones de Cardcter General aplicables para las
Emisoras de Valores y otros participantes del Mercado (en lo sucesivo, el “Reporte Anual™). El
proyecto de dicho Reporte Anual se adjunta a la presente como Anexo “1” y deberd de ser publicado
a mas tardar el 02 de mave del aflo 2023 o en la fecha que indique el Asesor y Administrador
mediante correo electrénico al Fiduciario

Por virtud de la presente instruccidn, se libera a Actinver y a sus delegados fiduciarios de toda
responsabilidad en que pudieren incurrir con motivo de la debida ejecucion de las instrucciones
contenidas en ¢l presente documento.

Finalmente, se hace de su conocimiento que todos los costos y gastos relacionados con lo anterior,
serdn cubiertos exclusivamente por el Fideicomiso HD.

Sin otro particular, quedo a sus érdenes para cualesquiera dudas y/o aclaracion al respecto.

Atentamente,

Fibra HD Servicios, S.C.,
Actuando Gnica y exclusivamente como
Asesor y Administrador del Fideicomiso

o: Representante Legal



Banco Actinver, S.A., IBM, GFA
actuando Gnica y
exclusivamente como
Fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523 (el
"Fideicomiso 1523" y/o la
“"Emisora”).

Declaracion del auditor externo
independiente conforme al
Articulo 37, al 31 de diciembre de
2022



- Galaz, Yamazak)
eloitte
- a Rel 505, pisc 28

Ldod de Maxco

Tel +52 (55) 5030 6000
warn Selolie comime

Al Comité Técnico de Banco Actinver,
S.A., IBM, GFA actuando unicay
exclusivamente como Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

En los términos del Articulo 37 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
Estados Financieros Basicos (las "Disposiciones”), en mi caracter de auditor externo independiente de los
estados financieros basicos por el afio que termind el 31 de diciembre de 2022 de Banco Actinver, S.A.,
IBM, GFA actuando Unica y exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No.
F/1523, manifiesto lo siguiente:

I Declaro que cumplo con los requisitos sefnalados en los articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como
que soy contador publico titulado con titulo expedido por la Secretana de Educacién Publica, con
certificado emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Pablicos, A. C. nimero 14288 expedido el
20 de agosto de 2016 y renovado el 1 de mayo de 2019 con vigencia al 30 de abril de 2023.
Asimismo, cuento con Nimero de Registro 18050 en la Administracion General de Auditoria Fiscal
Federal ("AGAFF") del Servicio de Administracion Tributaria ("SAT") expedido el 13 de septiembre de
2012. Por otra parte, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. (el "Despacho™) cuenta con nimero de
registro 7433 en la AGAFF del SAT expedido el 30 de enero de 2003.

I Declaro que desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrolio
de la auditoria externa y hasta la emision de nuestro Informe de Auditoria Externa de fecha 20 de
abril de 2023, asi como de las fechas de los comunicados y opiniones requeridos conforme a lo
sefialado en el Articulo 15 de las Disposiciones, cumplo con los requisitos a que se refieren los
articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como que el Despacho se ajusta a lo previsto en los articulos
6, 9y 10, en relacion con el Articulo 14 de las Disposiciones.

III. Declaro que el Despacho cuenta con evidendia documental de la implementacion del sistema de
control de calidad a que se refiere el Articulo 9 de las Disposiciones y participa en un programa de
evaluacion de calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el Articulo 12 de las
Disposiciones.

Informo que es mi primer afio como auditor externo independiente y he realizado la auditoria de los Estados
Financieros Basicos de Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando unica y exclusivamente como Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 y que Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. ha prestado durante ocho
anos los servicios de auditoria externa a Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando Unica y exclusivamente
como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523.
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Deloitte.

Mediante este documento, manifiesto mi consentimiento expreso para propordonar a la Comision Macional
Bancaria y de Valores la informacion que esa nos reguiera a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos
mencionados.

Asimismo, el Despacho se obliga a conservar la informacidn gue ampare el cumplimento de los requisitos
mencionados en este manifiesto, fisicamente o través de imagenes en formato digital, en medio dptices o
miagneéticos, por un plazo minimo de cinco afios contados a partir de gue se concluya la auditoria de Estados
Financieros Basicos de Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando unica y exclusivamente comao Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 al y por el ano terminado el 31 de diciembre de 2022.

Atentamente, -y
e
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gl

/! } f‘!"

C.P.C. Frandisco Jayier Ebl-l'.hEda Martinez

Auditor Externge, | -

28 de abril de 2023
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Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caricter de
fiduciario, prepard la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacion relacionada con los valores emitidos v los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacidn y que se cerciord
de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacidn que recibid del
administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento
de informacion relevante que hayva sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 1523 (FIBRAHD 15).

- - F
=" Jotge Luis Muro Sosa Maria Elefia-Martinez Camarillo
elégado Fiduciario Delegado Fiduciario
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Fideicomiso Irrevocable

No. F/1523

(Banco Actinver,

S. A,, Institucion de Banca Miuiltiple,
Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Estados financieros consolidados
por los anos que terminaron el 31
de diciembre de 2022, 2021 y
2020, e Informe de los auditores
independientes del 28 de abril de
2023



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo
Financiero Actinver) y Subsidiaria

Informe de los auditores independientes y
estados financieros consolidados 2022,
2021 y 2020
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- Galaz, Yamazaki,

Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc

06500 Ciudad de México

México

Tel: +52 (55) 5080 6000

www.deloitte.com/mx

Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico y
Fideicomitentes del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Miltiple, Grupo Financiero
Actinver)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco
Actinver, S. A., Institucidon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria (la “Entidad” o el
“Fideicomiso”), que comprenden los estados consolidados de posicién financiera al 31 de diciembre de 2022,
2021 y 2020, los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales, los estados consolidados
de cambios en el patrimonio y los estados consolidados de flujos de efectivo, por los afios que terminaron al
31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, asi como un resumen de las politicas contables significativas y notas
explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver, S. A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria al 31 de diciembre de 2022, 2021 y
2020, asi como su desempefio financiero consolidado y flujos de efectivo consolidados correspondientes a los
afios que terminaron en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera ("NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad.

Fundamentos de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccion de
Responsabilidades de los Auditores Independientes sobre la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cddigo de Etica del IESBA)
y con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (Cddigo de Etica del IMCP), y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el
Caddigo de Etica del IMCP.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos una opinion
por separado sobre esas cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacion
son las cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Valuacion de las propiedades de inversion

Como se explica en la Nota 4 de los estados financieros consolidados adjuntos, para estimar el valor
razonable de las propiedades de inversion, con el apoyo de un perito independiente, la Administracion elige
la técnica de valuacion que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de cada propiedad
de inversidn. Los supuestos relativos a las estimaciones de los valores razonables de las propiedades de
inversion incluyen la obtencidn de las rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las
tasas de renovacion, los requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres
del mercado actuales, las tasas de capitalizacion y los precios en transacciones recientes.

La prueba de la estimacion del valor razonable de las propiedades de inversidn fue significativa para nuestra
auditoria debido a que el proceso de valuacién es complejo. Nuestros procedimientos incluyeron la
estimacion del valor razonable de las propiedades con base en las rentas contractuales comprometidas o
estimadas y probando los insumos mas importantes de la valuacion, entre los que definimos los siguientes:
flujos de rentas futuros esperados para las propiedades; porcentajes de ocupacion definidos para cada
propiedad y porcentaje de mercado; tasa de descuento; tasa implicita de capitalizacién de rentas; inflacién
de largo plazo estimada para cada moneda (pesos y ddlares) con base en los contratos; y el tipo de cambio
que refleja la expectativa de pesos a recibir por rentas en el entorno de cambiario del peso mexicano, para
este analisis se contd con el apoyo de especialistas internos en valuacion.

Ademas, hemos validado la integridad de las propiedades consideradas en la valuacién; las competencias
técnicas del perito independiente que apoya a la Administracion; y hemos tomado como referencia una
expectativa de variacion absoluta entre los calculos proporcionados por el Fideicomiso y nuestros calculos,
considerando una similitud a las referencias utilizadas por peritos valuadores en el mercado.

Las revelaciones del Fideicomiso sobre las propiedades de inversion estan incluidas en la Nota 10 a los
estados financieros consolidados. Si existiese alglin cambio en los supuestos o en las condiciones econémicas
regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversién puede cambiar
sustancialmente y afectar los estados financieros consolidados. Los resultados de nuestros procedimientos de
auditoria fueron razonables.

Responsabilidad de la Administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con los estados financieros consolidados

La Administracion del Fideicomiso es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros consolidados adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y del control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de la valoracion
de la capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con el Fideicomiso en funcionamiento y utilizando el principio
contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados del gobierno del Fideicomiso son responsables de supervisar el proceso de informacidn
financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyen en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en
los estados financieros consolidados.
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Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material de los estados financieros consolidados,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos, y obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que
en el caso de un error material debida a un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréoneas, o la elusion del
control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la administracion, de la norma contable de empresa
en funcionamiento y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fideicomiso deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros consolidados,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados representan las
transacciones y eventos relevantes de un modo que logran la presentacion razonable.

- Obtuvimos evidencia suficiente y adecuada en relacidn con la informacion financiera de las entidades o
actividades empresariales dentro del Fideicomiso para expresar una opinién sobre los estados
financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion de la auditoria
del Fideicomiso. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso en relaciéon con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno del
Fideicomiso, determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados
financieros consolidados del periodo actual y que son en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes determinemos que una cuestién no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés
publico de la misma.

| e
Galaz, Yamazaki, Rfjiz/Urquiza, S. C.
Miembro de Delotitt;fo‘uche Tohmatsu Limited
/A an

| /’J ‘ /"/
C. P. C. FrancisCq Javier Pineda Martinez
Ciudad de México, México
28 de abril de 2023



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En pesos)

Activo

Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y
Rentas por cobrar y otras cuentas por
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Total del activo circulante

Activo no circulante:
Depdsitos en garantia

Activo fijo

Activo por derecho de uso
Propiedades de inversion
Total del activo a largo plazo

Total activos

Pasivo v patrimonio

Pasivo circulante:
Crédito BBVA Bancomer
Certificados bursétiles por pagar
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Porcion circulante de pasivo por

arrendamiento
Total del pasivo circulante

Pasivo no circulante:
Depdsitos de los arrendatarios
Créditos bancarios
Certificados bursétiles por pagar
Instrumentos financieros derivados
Porcién no circulante de pasivo por
Total del pasivo no circulante

Total de pasivo

Compromisos
Patrimonio:

Patrimonio fideicomitido:
Aportacion de los fideicomitentes
Recompra de certificados
Resultados acumulados
Otros resultados integrales - Valuacién
Total del patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Notas

~ [co

10.b
10.a

10.b
10.a

16

11

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

2022 2021 2020
754,106,633 588,081,320 429,397,968
86,342,387 88,553,694 109,089,892
3,479,162 2,440,477 19,076,352
26,133,918 21,095,086 43,258,949
870,062,100 700,170,577 600,823,161
2,418,279 2,418,279 2,418,280
31,630,619 27,612,790 23,876,847
85,547,888 90,151,733 91,543,171
5,406,237,000 5,411,312,200 5,030,816,890
5,525,833,786 5,531,495,002 5,148,655,188
$ 6395895886 $ 6231665579 $  5.749,478,349
500,000,000 - -
- 1,388,261,200 -
69,525,724 33,532,489 17,104,348
1,875,472 2,116,311 4,058,045
15,465,454 36,440,825 27,742,390
6.406,330 9,881,349 9,881,349
593,272,980 1,470,232,174 58,786,132
36,413,729 35,051,100 33,819,008
1,456,029,925 500,000,000 200,000,000
977,386,141 908,614,860 2,088,634,864
- - 109,528,216
86,951,223 86,951,223 85,936,157
2,556,781,018 1,530,617,183 2,517,918,245
3,150,053,998 3,000,849,357 2,576,704,377
3,320,481,334 3,320,481,334 3,453,822,676
(35,897,835) (35,897,835) (87,467,450)
(39,048,502) (54,074,168) (197,387,853)
306,891 306,891 3,806,599
3,245,841,888 3,230,816,222 3.172,773.972
$ 6395895886 $  6231,665579 $ 5749478349
4



Fideicomiso Irrevocable No. F1523

(Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de resultados y otros resultados

Integrales

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En pesos)

Ingresos:

Arrendamiento
Mantenimiento
Estacionamientos y otros

Gastos de:

Administracién

Operacién

Mantenimiento
Servicios de administracién de
propiedades

Utilidad de operacion

Ajustes al valor razonable de
propiedades de inversion

Otros productos

Ingreso por intereses

(Gasto) ingreso por cobertura de
instrumentos financieros derivados

Valuacion de la deuda a Unidades de
Inversién (UDIs)

Resultado cambiario-Neto

Gasto por intereses

Utilidad (pérdida) antes de impuestos a

la utilidad

Impuestos a la utilidad de Subsidiaria

Utilidad(pérdida) neta consolidada del

afo

Notas

13

2022

2021

2020

456,414,904 469,160,562 464,793,683
34,078,479 35,425,707 34,171,969
76,996,686 20,355,873 19,165,480

567,490,069 524,942,141 518,131,132
48,929,583 81,434,996 65,500,349
147,255,788 199,127,358 124,765,388
50,749,973 58,711,709 54,260,369
16,442,539 16,882,772 15,213,390
263,377,883 356,156,835 259,739,496
304,112,186 168,785,307 258,391,636
(7,634,794) 334,480,060 (554,877,592)

- 317,808 -
43,050,534 24,160,458 55,501,274
- (149,209,427) 29,979,644
(68,843,215) (64,249,799) (26,996,503)
(4,183,733) 3,534,170 (1,303,682)

(251,475,312) (168,639,980) (209,298,382)

(289,086,520) (19,606,710) (706,995.241)
15,025,666 149,178,597 (448,603,605)

- 5,864,912 5,943,025
15,025,666 143,313,685 (454,546,630)




Notas 2022 2021 2020
Otros resultados integrales, que se
reclasificaran a resultados:
Pérdida en valor razonable de
instrumentos de coberturas de

interés - - (178,399)

Utilidad (pérdida) neta integral
consolidada del afio $ 15,025,666 $ 143,313,685 $  (454,725,029)

Utilidad (pérdida) neta consolidada por
CBFI basica y diluida (centavos por
accion) (ver Notas 11y 17) $ 0.0344 $ 0.3278 $ (1.0526)

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de cambios en el patrimonio

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En pesos)

Otros resultados
integrales - Valuacién

Aportacion de los Recompra de Resultados de instrumentos Patrimonio

fideicomitentes certificados acumulados financieros derivados fideicomitido
Saldos al 1 de enero de 2020 $ 3,498,084,657 (101,157,548) $ 295,912,770 $ 3,984,998 3,696,824,877
Aportaciones de los fideicomitentes 18,355,093 - - - 18,355,093
Recompra de certificados - 13,690,098 - - 13,690,098
Distribucion a los fideicomitentes (62,617,074) - (38,753,993) - (101,371,067)
Utilidad neta integral consolidada - - (454,546,630) (178,399) (454,725,029)
Saldos al 31 de diciembre de 2020 3,453,822,676 (87,467,450) (197,387,853) 3,806,599 3,172,773,972
Aportaciones de los fideicomitentes 5,607,901 - - - 5,607,901

Recompra de certificados (51,569,615) 51,569,615 - - -

Distribucion a los fideicomitentes (87,379,628) - - (87,379,628)
Pérdida neta integral consolidada - - 143,313,685 (3,499,708) 139,813,977
Saldos al 31 de diciembre de 2021 3,320,481,334 (35,897,835) (54,074,168) 306,891 3,230,816,222
Utilidad neta integral consolidada - - 15,025,666 - 15,025,666
Saldos al 31 de diciembre de 2022 $ 3,320,481,334 (35,897,835) $  (39,048502) §$ 306,891 $ 3,245,841,888

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En pesos)

Actividades de operacion:

Utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad

Ajuste para partidas que no generaron efectivo:
Ajustes al valor razonable de propiedades de

inversion

Depreciacién
Intereses a favor

Actividades de financiamiento:

Ingreso por cobertura de instrumentos financieros

derivados
Valuacién de la deuda a Unidades de Inversién
(UDI’s) y amortizacion de gastos de emision
Intereses a cargo
Total

(Aumento) disminucion en:
Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Depdsitos en garantia
(Disminucion) aumento en:
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Impuestos a la utilidad de subsidiaria pagados
Depositos de los arrendatarios
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de operacion

Actividades de inversion:
(Adquisicion) baja de maquinaria y equipo
Adgquisicion de propiedades de inversion
Intereses cobrados
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Prestamos obtenidos de instituciones financieras
Ingreso por cobertura de instrumentos financieros
derivados
Pago por cancelacién de derivado CCS
Pago de prestamos
Aportaciones de los fideicomitentes
Distribucién a los fideicomitentes
Recompra de certificados
Pagos de arrendamiento
Intereses pagados
Flujos netos de efectivo generados por
actividades de financiamiento

Aumento (disminucién) neto de efectivo, equivalentes

de efectivo y efectivo restringido

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al principio del periodo

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al final del periodo

2022 2021 2020
15025666 $ 149178597 $  (448,603,605)
7,634,794 (334,480,060) 554,877,592
5,286,969 4,885,916 5,258,332
(43,050,534) (24.160,458) (55,501,274)
149,209,427 (29,979,644)
68,843,215 95,511,677 37,577,241
251.475.312 168,639,980 209.298.382
305,215,422 208,785,079 272,927,024
(12,184,117) 20,536,198 (57,050,894)
(1,038,685) 16,635,875 36,945,242
(5,038,832) 22,163,864 (2,703,925)
- 1 (874,952)
41,525,093 16,428,141 (8,584,731)
(240,839) (1,941,734) (4,095.171)
(18,989,795) 8,297,070 (12,800,595)
- (5.864,912) (4,363,757)
1,362,629 1.232,093 2.863.099
310,610,876 286,271,675 222,261,340
(4,700,953) (4,018,019) 501,418
(2,559,594) (46,015,250) (58,058,910)
43,050,534 24,160,458 55,501,274
35,789,987 (25,872,811) (2,056,218)
1,520,000,000 800,000,000 500,000,000
- 4,079,538 29,979,644

(153,186,000)

(1,388,261,200) (500,000,000) (1,048,900,764)
- 5,607,901 18,355,093
- (87,379,628) (101,371,067)
- - 13,690,098
(8,091,550) (10,090,137) (10,146,190)
(145.339.448) (160.747.186) (201.235.735)
(21,692,198) (101,715,512) (799,628,921)
324,708,665 158,683,352 (579,423,799)
429,397,968 429,397,968 1,008,821,767
754,106,633 $ 588,081,320 $ 429,397,968

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Maultiple, Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Notas a los estados financieros consolidados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En pesos)

1. Naturaleza del fideicomiso, caracteristicas mas importantes y eventos significativos

El Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (“Fibra HD” o “el Fideicomiso” o “del Fideicomiso™) se constituy6
en la Ciudad de México el dia 17 de diciembre de 2014, celebrado entre Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver con el caracter de “Fiduciario” del Fideicomiso identificado con el numero
F/1871 (“Fideicomitente” o el “Fideicomiso de Fundadores™) y por otra parte en su calidad de fiduciario,
Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver y que para efectos de
identificacion ante las autoridades fiscales se denominara “FIBRA HD”, con la comparecencia de Cl Banco,
S. A, Institucion de Banca Mudltiple, en su caracter de representante comun.

FIBRA HD fue constituida mediante una contribucion inicial de $1.00 peso pagado por el Fideicomitente al
Fiduciario. Desde la fecha de constitucién y hasta la fecha de colocacién en el mercado de valores 10 de
junio de 2015, FIBRA HD no tuvo ninguna operacién, y el periodo inicial de operaciones cubre del 10 de
junio al 30 de junio de 2015. En la colocacion al mercado de valores se emitieron 150,075,000 Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFIs) con un valor de $10.00 pesos cada uno.

El proposito general de FIBRA HD es para adquirir, ser el propietario, desarrollar, arrendar y operar una
amplia variedad de centros comerciales, locales comerciales, oficinas, hoteles, departamentos para vivienda,
bodegas y naves industriales en México.

El Fideicomiso, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratada
como una entidad transparente para efectos fiscales en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta. Por lo tanto, todos los ingresos de la conduccién de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los
titulares de sus CBFIs y el Fideicomiso no esta sujeto a Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener el
estado de FIBRA, el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los
articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, que el Fideicomiso debe distribuir anualmente al
menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFlIs.

Para el desarrollo de su operacién el Fideicomiso ha celebrado los siguientes contratos con su subsidiaria
Fibra HD Servicios, S.C. (“el Administrador™):

i Un contrato para prestar servicios de asesoria en planeacién estratégica al Fideicomiso.

ii. Un contrato de administracion de las propiedades para administrar dia a dia la operacion del
Fideicomiso, incluyendo personal. EI Administrador también sera responsable de celebrar convenios y
contratos con terceros necesarios para la operacion de los inmuebles, incluyendo la publicidad y
comercializacién. Adicionalmente, el Administrador celebré contratos de arrendamiento por cuenta
del Fideicomiso en relacion con la operacion de estacionamientos y el espacio publicitario en
inmuebles.

iii. Un contrato de asesoria con para efectuar servicios de representacion que sean necesarios y
convenientes para el desarrollo de las operaciones del Fideicomiso.



Eventos significativos

El 16 de noviembre de 2022, el fideicomiso firmo un contrato de crédito sindicado participando junto con
Fibra Plus como coacreditado, con BBVA Bancomer, S. A. quien fungié como agente colocador por una linea
global de hasta $4,500 millones de pesos a una tasa variable con vencimiento en 2027. Los bancos
participantes en el crédito sindicado fueron BBVA México, Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C. y Banco del Bajio. Al 31 de diciembre de 2022 el Fideicomiso ha dispuesto un
monto de $1,520 millones de pesos

El 14 de octubre de 2021, el Fideicomiso Irrevocable No. F/1110, Banco Azteca, S. A., Institucion de Banca
Multiple, Direcciéon Fiduciaria (“Fibra Plus™) concluy6 con la Oferta Pdblica de Adquisicion que lanzé por
hasta el 100% de los CBFlIs en circulacién de FIBRA HD. Conforme a lo divulgado por Fibra Plus, el
resultado final fue una adquisicion del 70.9% de los CBFls en circulacion de FIBRA HD, equivalente a
309,974,328 CBFls, por lo que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los estados financieros de Fibra HD se
consolidan en el balance de Fibra Plus, siendo esta ultima la empresa controladora. No obstante, Fibra HD
continda cotizando de forma independiente y reportando sus resultados por separado, dada la participacion del
29.1% del publico inversionista en el Fideicomiso.

Durante el mes de julio de 2022 Fibra Plus increment6 su participacion en Fibra HD en un 9.99% a través de
la inversion de 43,678,959 CBFls a un precio promedio de 2.50 pesos por CBFI, con este incremento la
participacién de Fibra Plus al 31 de diciembre de 2022 es del 80.89%.

El 23 de abril de 2021 se publicd un decreto federal obligatorio en México donde se modificaron diversas
normativas laborales y tributarias con el fin de prohibir en general la subcontratacion de personal y establecer
las reglas bajo las cuales se podran subcontratar servicios especializados. Durante 2021, Fibra HD Servicios,
S.C. (subsidiaria del Fideicomiso), completé las acciones para implementar los cambios administrativos
necesarios para cumplir integramente con los términos del nuevo marco legal a la fecha de su entrada en
vigencia.

Como resultado de la propagacion del coronavirus (COVID-19) en México y en el mundo, el Fideicomiso
llevé a cabo estrategias las cuales incluyeron adaptarse rapidamente al entorno actual y apoyar a los
inquilinos, todo respaldado por las sélidas relaciones y su profundo conocimiento del mercado. Los cierres
temporales que se tuvieron durante 2021 y 2020 en escuelas, centros comerciales y oficinas dadas las
exigencias estatales y federales para contener la propagacién del virus fueron clave para que nuestros
inquilinos tuvieran una disminucion considerable en sus operaciones y, en consecuencia, buscaran acuerdos
de descuentos y/o diferimiento en el pago de rentas. A partir del tercer trimestre de 2020, con la reapertura de
inmuebles se observaron signos de recuperacion, sin embargo, esta tendencia se vio interrumpida por una
segunda ola de contagios que originé nuevamente la suspension de actividades no esenciales hacia finales de
afio, la cual se mantuvo hasta la gradual reapertura de los distintos giros comerciales en los meses de enero y
febrero de 2021. Durante la segunda mitad del afio 2021 las actividades econdmicas estuvieron normales sin
interrupciones.

El importe de los descuentos negociados y otorgados a nuestros clientes en el ejercicio 2021 y 2020 fueron
por aproximadamente de $21 millones de pesos y $48.1 millones de pesos, respectivamente y los acuerdos de
diferimiento sumaron la cantidad de $42.7 millones de pesos en 2020; éstos Ultimos establecieron fechas de
pago en el segundo semestre del 2020 y otra parte en el primer semestre del 2021. A partir de 2021 y durante
2022 ya no hubo diferimientos de rentas y todos los acuerdos de diferimiento se encuentran en constante
revision a la fecha de estos estados financieros.

Del mismo modo, esta situacién atrajo una revision detallada del valor razonable de las propiedades de
inversion las cuales sufrieron una disminucion en su valor de $552 millones de pesos vs el valor razonable al
cierre de 2019 debido a la caida en las ocupaciones, tasas de vacancia, los niveles de renta, las pérdidas en
rentas y los mayores plazos de absorcidn, asi como en la incertidumbre que existe para la recuperacion de la
economia del pais. No obstante, lo anterior, durante 2021 hubo una recuperacién favorable en las ocupaciones
y consecuentemente en los valores de las propiedades logrando un incremento en la valuacion en dicho afio en
un valor de $ 334 millones de pesos. Durante 2022 se tuvo una disminucion en la valuacion de las
propiedades de inversion de $7.6 millones de pesos originados principalmente por la disminucién del tipo de
cambio en las propiedades que se valuaron en ddlares.

El Fideicomiso continda con sus medidas de acercamiento con inquilinos, establecimiento de una politica de

reduccion de gastos, vigilancia de la caja y liquidez, asi como constante monitoreo de sus resultados, aunado
al cuidado de su gente y facilitando trabajo remoto en aquellas actividades corporativas que asi lo permitan.
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2. Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas

a. Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas ("'IFRS" o
IIIASII)

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para
periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2022. Su adopcion no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IAS 16 Propiedad
planta y equipo por primera vez en este afio. Las enmiendas prohiben
deducir del costo de un activo de propiedad, planta y equipo
cualquier ingreso por la venta de bienes producidos, antes de que
esté listo para usarse, por ejemplo, ingresos generados mientras el
activo se lleva a una ubicacién y se realiza el acondicionamiento
necesario para que sea operable en la manera que esta destinado de
acuerdo con las intenciones de la administracién. Por consiguiente,
una entidad debe reconocer esos ingresos por ventas y costos en
resultados. Del Fideicomiso mide los costos de esos bienes

Enmiendas a IAS producidos conforme a la IAS 2 Inventarios.
16 - Propiedad,
Plantay Equipo — Las enmiendas también aclaran el significado de “probar si un activo

Ingresos antesde  funciona adecuadamente’. Ahora, la IAS 16 especifica esto como

su uso planeado una evaluacion en la cual el desempefio fisico y técnico del activo es
capaz de ser usado en la produccion o en el suministro de bienes o
servicios, para renta u otros, o prop6sitos administrativos.

Si no se presenta por separado en el estado de resultados integrales,
los estados financieros deberan revelar las cantidades de ingresos y
costos en resultados relacionados a partidas que no son una salida
por las actividades ordinarias del Fideicomiso, en la linea de
partida(s) en el estado de resultados integrales donde se incluyan los
ingresos y costos.

El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas incluidas en las Mejoras
Anuales a las IFRS ciclo 2018-2020 por primera vez en el ejercicio.
Las Mejoras Anuales incluyen enmiendas a cuatro normas:

IFRS 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera

La modificacion provee alivio adicional a una subsidiaria que es un
adoptante inicial después que su matriz, con respecto a la
contabilidad por las diferencias acumuladas por conversién. Como
resultado de las enmiendas, una subsidiaria que usa la excepcion de
IFRS 1: D16 (a) ahora puede también elegir medir los efectos
acumulados por conversion de las operaciones extranjeras al valor en
libros que hubiera sido incluido en los estados financieros
consolidados de la controladora, basado en la fecha de transicion de
la matriz a IFRS, si no hubo ajustes por los procedimientos de
consolidacidn y por los efectos de combinacidn de negocios en los
que la controladora adquirié a la subsidiaria. Una eleccion similar
esta disponible para una asociada o negocio conjunto que usa la
excepcion en IFRS 1: D16 (a).

Mejoras Anuales a
las normas IFRS
2018-2021
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IFRS 9 Instrumentos Financieros

La modificacion aclara que en la aplicacion de la prueba del ‘10%’
para evaluar si se debe dar de baja un pasivo financiero, una entidad
incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre del Fideicomiso (el
prestatario) y el prestamista, incluyendo cuotas pagadas o recibidas
por del Fideicomiso o por el prestamista en beneficio de otro.

IFRS 16 Arrendamientos

Las enmiendas eliminan la figura del reembolso por mejoras a los
arrendamientos.

Normas IFRS emitidas que adn no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes
nuevas y revisadas IFRS que han sido emitidas, pero no son ain efectivas.

En la fecha de autorizacién de estos estados financieros consolidados, el Fideicomiso no ha aplicado
las siguientes Normas IFRS nuevas y modificadas que se han emitido pero que aun no estan vigentes:

IFRS 17 (incluyendo Contratos de Seguro
enmiendas de junio 2020 y
diciembre 2021)

Enmiendas a IFRS 10 e IAS  Venta o contribucidn de activos entre un inversionista y su asociada
28 (enmiendas) 0 negocio conjunto

Enmiendas a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes 0 no corrientes.

EnmiendasalalAS1yalas Revelacion de las politicas contables
Declaracion préctica 2

Enmiendas a la IAS 8 Definicion de las estimaciones contables

. Impuestos diferidos relacionados a los activos y pasivos que surgen

Enmiendas a la IAS 12 P ., yp g g
de una sola transaccion.

La administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto

importante en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros, excepto como

se indica a continuacion:

IFRS 17 Contratos de Seguro

La IFRS 17 establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacién y divulgacién de
los contratos de seguro y reemplaza a la IFRS 4 Contratos de seguro.

La IFRS 17 describe un modelo general, que se modifica para los contratos de seguro con
caracteristicas de participacion directa, que se describe como el Enfoque de tarifa variable. El modelo
general se simplifica si se cumplen ciertos criterios al medir la responsabilidad de la cobertura restante
mediante el método de asignacion de primas.
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El modelo general utilizara los supuestos actuales para estimar el monto, el tiempo y la incertidumbre
de los flujos de efectivo futuros y medira explicitamente el costo de esa incertidumbre, toma en cuenta
las tasas de interés del mercado y el impacto de las opciones y garantias de los asegurados.

En junio de 2021, el IASB emitio las enmiendas a la IFRS 17 para enfocarse en las preocupaciones e
implementacidn de los cambios que se identificaron después de que la IFRS 17 fue publicada. Las
enmiendas difieren la fecha de aplicacidn inicial de la IFRS 17 (incorporando las enmiendas) para al
reporte anual que comience en o después del 1 de enero de 2023. Al mismo tiempo, el IASB emiti
una Extension Temporal de Exencion para Aplicar IFRS 9 (Enmiendas a la IFRS 4) que extiende la
fecha de expiracion de la excepcién temporal para aplicar la IFRS 9 en la IFRS 4 para periodos anuales
empezando en o después del 1 de enero de 2023.

En diciembre de 2021, el IASB emitié Aplicacion Inicial de la IFRS 17 y la IFRS 9 Informacion
Comparativa (Enmiendas a la IFRS 17) para tratan los retos en la implementacion que fueron
identificados después de que la IAS 17 fue publicada. Las enmiendas tratan los retos en la presentacién
de la informacién comparativa.

IFRS 17 debe ser aplicada retrospectivamente a menos de que no sea practico, en dado caso el enfoque
retrospectivo modificado o el enfoque del valor razonable debe ser aplicado.

Para los propositos de los requerimientos de transicién, la fecha de la aplicacién inicial es el comienzo
del periodo de informe anual en el que del Fideicomiso aplica la Norma por primera vez y, la fecha de
transicion es el comienzo del periodo inmediatamente anterior a la fecha de la aplicacion inicial.

Enmiendas a IFRS 10 e IAS 28 Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada
0 negocio conjunto

Las enmiendas a la IFRS 10 y la IAS 28 tratan situaciones donde hay una venta o contribucion de
activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las enmiendas
establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no
contiene un negocio en una transaccién con una asociada 0 un negocio conjunto que es contabilizada
utilizando el método de participacion, se reconocen en los resultados de la controladora s6lo en la
medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta.
Del mismo modo, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicién de las inversiones retenidas en
cualquier antigua subsidiaria (que se ha convertido en una asociada o0 un negocio conjunto que se
contabiliza utilizando el método de participacion) al valor razonable, se reconocen en los resultados de
la controladora anterior, sélo en la medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en
la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las enmiendas aun no ha sido fijada por el IASB; sin embargo, se
permite la aplicacién anticipada. La administracion del Fideicomiso preveé que la aplicacion de estas
enmiendas puede tener un impacto en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en
periodos futuros en caso de que tales transacciones surjan.

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros - Clasificacién de Pasivos como
Circulantes y No-circulantes

Las enmiendas a IAS 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los pasivos
como circulantes y no circulantes en el estado de posicion financiera y no por el monto o momento en
el cual se reconoce cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informacion revelada acerca de esas
partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en
si los derechos en existencia al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacion no se ve
afectada por las expectativas acerca de si del Fideicomiso ejercera su derecho de aplazar la liquidacion
de un pasivo, explica que los derechos existen si las obligaciones de hacer y no hacer (covenants) se
cumplen al final del periodo de reporte e introduce la definicion de ‘liquidacion’ para dejar claro que la
liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros
activos u otros servicios.
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Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1
de enero de 2023, con la aplicacién anticipada permitida. EI IASB esta actualmente considerando mas
enmiendas a los requerimientos de 1AS 1 en cuanto a la clasificacion de pasivos como corrientes 0 no
corrientes, incluyendo el diferimiento de la aplicacion de las enmiendas de enero de 2020.

La Administracién del Fideicomiso anticipa que la aplicacién de estas enmiendas puede tener un
impacto en los estados financieros del Grupo en periodos futuros. [Incluir si las enmiendas han tenido
efectos materiales en su caso.]

Enmiendas a la IAS 1y a las Declaracion Préctica 2 Juicios sobre materialidad- Revelacion de
Politicas Contables

Las enmiendas cambian los requerimientos de 1AS 1 con respecto a la revelacién de politicas
contables. La modificacion reemplaza los términos “politicas contables significativas” con
“informacion de las politicas contables materiales”. La informacion de las politicas contables son
materiales cuando se considera que, en conjunto con otra informacion incluida en los estados
financieros de una entidad, pueda ser razonablemente esperado que influyan en la toma de decisiones
de los usuarios primarios de los estados financieros de uso general que realizan en base a dichos
estados financieros.

Los parrafos de soporte en IAS 1 se enmiendan para aclarar que las politicas contables que se
relacionan a transacciones inmateriales, otros eventos o condiciones son inmateriales y no necesitan
ser reveladas. La informacion relativa a politicas contables puede ser material por la naturaleza de las
transacciones relacionadas, otros eventos y condiciones, aun si los montos en las mismas son
inmateriales. Sin embargo, no toda la informacion sobre las politicas contables relativa a transacciones
materiales u otros eventos o condiciones es material por si misma.

El IASB ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y demostrar la aplicacion del “proceso de
cuatro pasos para determinar la materialidad” descrito en la Declaracion practica 2.

Las enmiendas a la IAS 1 estaran vigentes para los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de
2022, con opciodn a aplicacién anticipada y son de aplicacidn prospectiva. Las enmiendas a la
Declaracion practica 2 no contienen una fecha de vigencia o requerimientos de transicion.

Enmiendas a la IAS 8 Politicas contables, Cambios en estimaciones contables y Errores -
Definicion de las estimaciones contables.

Las enmiendas reemplazan la definicién de un cambio en estimacion contable. Bajo la nueva
definicion, las estimaciones contables son “cantidades monetarias en los estados financieros que son
sujetas a incertidumbre en su medicion”.

La definicion de un cambio en estimaciones contables fue eliminada. Sin embargo, el IASB mantuvo
el concepto de cambios en una estimacién contable en la norma con las siguientes aclaraciones:

. Un cambio en una estimacién contable son los resultados de nueva informacién o un nuevo
desarrollo no son las correcciones de un error.

. Los efectos de un cambio en un dato de entrada o una técnica de valuacion usada para
desarrollar una estimacion contable son cambios en las estimaciones contables si no resultan de
una correccion de errores de periodos previos.

El IASB agreg6 dos ejemplos (ejemplos 4 y 5) para la Guia de implementacion de la IAS 8 que

acompafia la norma. EI IASB ha eliminado un ejemplo (ejemplo 3) ya que podria causar confusion en
relacion con las enmiendas.
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Las enmiendas estaran vigentes por los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de 2023 para los
cambios en las politicas contables y los cambios en estimaciones contables que ocurran en o después
del inicio de dicho periodo con opcion a aplicacidn anticipada.

Enmiendas a la 1AS 12 Impuestos diferidos — Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos
gue surgen de una sola transaccion.

Las enmiendas introdujeron otra excepcién adicional aparte de la exencion del reconocimiento inicial.
En las enmiendas, una entidad no aplica la excepcion de reconocimiento inicial para las transacciones
que dan lugar a diferencias temporales gravables y deducibles.

Dependiendo de la ley fiscal aplicable, las diferencias temporales gravables y deducibles pueden darse
en el reconocimiento inicial de un activo y un pasivo en una transaccién que no sea una combinacién
de negocios y no afecte la contabilidad ni las utilidades gravables. Por ejemplo, puede darse con el
reconocimiento de un pasivo por arrendamiento y el correspondiente activo por derecho de uso
aplicando la IFRS 16 Arrendamientos en la fecha del inicio de un arrendamiento.

Siguiendo las enmiendas a la IAS 12, se requiere que una entidad reconozca los impuestos diferidos
activo y pasivo relativos, considerando que el reconocimiento de cualquier impuesto diferido activo
esta sujeto al criterio de recuperabilidad en IAS 12.

El IASB también afiadié un ejemplo ilustrativo a la IAS 12 que explica como se aplican las enmiendas.

Las enmiendas aplican a las transacciones que ocurran en o después del principio del periodo
comparativo mas antiguo que se presenta. Adicionalmente, al inicio del primer periodo comparativo
mas antiguo una entidad reconoce:

. Un impuesto diferido activo (en la medida que sea probable que el ingreso gravable esta
disponible contra la diferencia temporal deducible) y un impuesto diferido pasivo para todas las
deducciones gravables y temporales asociadas con:

] Activos por derecho de uso y pasivos por arrendamientos
] Pasivos por desmantelamiento, restauracién y otros pasivos similares y los montos
correspondientes reconocidos como parte del costo de los activos relacionados.

o El efecto acumulado de la aplicacién inicial de las enmiendas como un ajuste al balance inicial
de utilidades retenidas (o algln otro componente de capital, como corresponda) a esa fecha.

Las enmiendas estaran vigentes por los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de 2023, con
opcidn a aplicacion anticipada.

La administracion del Fideicomiso anticipa que la aplicacién de estas enmiendas puede tener un impacto en
los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros si dichas transacciones urgen.

Principales politicas contables

a.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRSs
emitidas por el IASB.

Bases de preparacion
Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo
histérico, excepto por las propiedades de inversion y los instrumentos financieros derivados que se

vallan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas mas adelante.
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Costo histérico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios.

Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado
a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado
utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o
un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo
o pasivo en la fecha de medicion. El valor razonable para prop6sitos de mediciony / o
revelacion de estos estados financieros consolidados se determina de forma tal, a excepcion de
las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la IFRS 2, las
operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16, y las valuaciones
que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como
el valor neto de realizacion de la IAS 2 o el valor en uso de la IAS 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se
clasifican en Nivel 1, 2 6 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en
las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las
cuales se describen de la siguiente manera:

. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos
idénticos que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacién;

. Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1,
sea directa o indirectamente,

. Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Negocio en Marcha

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracion asumiendo que
el Fideicomiso continuard operando como una empresa en funcionamiento.

Durante los primeros meses de 2020, aparecié la enfermedad infecciosa COVID-19 causada por
el coronavirus que fue declarado por la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) como
Pandemia Global el 11 de marzo de 2020, su reciente expansion global ha motivado una serie
de medidas de contencidn en las diferentes geografias donde opera el Fideicomiso y se han
tomado ciertas medidas sanitarias tanto por las autoridades mexicanas como por los distintos
gobiernos donde opera el Fideicomiso para detener la propagacion de este virus. Derivado de la
incertidumbre y duracion de esta pandemia, el Fideicomiso analizo las siguientes
consideraciones mencionadas en la Nota 1 para determinar si el supuesto de continuar como un
negocio en marcha le es aplicable.

Del mismo modo, los estados financieros de Fibra HD al 31 de diciembre del 2021 muestran un
capital de trabajo negativo en la cantidad de $770 millones de pesos dado que sus pasivos
circulantes superan a sus activos circulantes. Esta situacion demuestra que Fibra HD pudiera no
cumplir con sus obligaciones de pago al corto plazo sin embargo, la Administracién se
encuentra gestionando con instituciones financieras la obtencion de financiamiento a largo
plazo y también ha recibido carta de apoyo de parte de Fibra Plus (entidad controladora) para
continuar apoyando a Fibra HD para seguir operando. Al 31 de diciembre de 2022 los activos
circulantes superan a sus pasivos circulantes en $289 millones de pesos.
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Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso y los de Fibra
HD Servicios, S. C., su subsidiaria en la que ejerce control.

El control se obtiene cuando el Fideicomiso:

. Tiene poder sobre la inversion;

o Esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con
dicha entidad, y

o Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre del Fideicomiso en

la que invierte

El Fideicomiso reeval(a si tiene 0 no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican
gue hay cambios a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando el Fideicomiso tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene
poder sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica
de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. El Fideicomiso considera todos los hechos y
circunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto del Fideicomiso en la participada son
suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

o El porcentaje de participacion del Fideicomiso en los derechos de voto en relacion con el
porcentaje y la dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

. Los derechos de voto potenciales mantenidos por el Fideicomiso, por otros accionistas o por
terceros;

Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que el Fideicomiso tiene, 0 no tiene, la
capacidad actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones
deben tomarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

La subsidiaria se consolidd desde la fecha en que su control se transfiri6 al Fideicomiso que fue en su
fecha de constitucion. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante el
afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales desde la fecha
que la tenedora obtiene el control o hasta la fecha que se pierde, segun sea el caso.

La utilidad y cada componente de los otros resultados integrales se atribuyen a las participaciones
controladoras y no controladoras. El resultado integral de las subsidiarias se atribuye a las
participaciones controladoras y no controladoras adn si da lugar a un déficit en éstas Ultimas.

Cuando es necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para alinear sus
politicas contables de conformidad con las politicas contables del Fideicomiso.

Todos los saldos y operaciones entre el Fideicomiso y su subsidiaria se han eliminado en la
consolidacién.

Las participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital de el
Fideicomiso en ellas. Los intereses de los accionistas no controladores que son intereses de propiedad
actuales que dan derecho a sus tenedores a una parte proporcional de los activos netos al momento de
la liquidacion pueden medirse inicialmente al valor razonable o a la parte proporcional de las partes no
controladoras del valor razonable de la red identificable de la adquirida. bienes.

La eleccion de la medida se realiza adquisicion por adquisicidn. Otras participaciones no
controladoras se miden inicialmente a su valor razonable. Posterior a la adquisicion, el valor en libros
de las participaciones no controladoras es la cantidad de esas participaciones en el reconocimiento
inicial méas la participacién de las participaciones no controladoras en los cambios posteriores en el
capital. Los resultados integrales totales se atribuyen a las participaciones no controladoras incluso si
esto da lugar a que las participaciones no controladoras tengan un saldo negativo.
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Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los
demas arrendamientos se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamiento operativo,
son incluidas en el rubro de propiedades de inversion del estado consolidado de posicién financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente, son sustancialmente iguales a
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se
reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales
como las variables), las cuales se reconocen cuando se presentan. Mas del 80% de los contratos de
arrendamiento estan denominados en pesos, Y el resto en doélares americanos.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los reembolsos de los gastos de operacion,
mantenimiento y publicidad, y otros, los cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los
servicios.

Ingresos por mantenimiento

Los ingresos por mantenimiento de las propiedades de inversion derivan esencialmente del costo de
mantenimiento de las propiedades comerciales que son cobrados a los arrendatarios para el correcto
funcionamiento y adecuada manutencion de las plazas comerciales.

Ingresos por estacionamiento

Los ingresos por estacionamiento en las propiedades de inversion corresponden a la cobranza por
operaciones de estacionamiento dentro de las plazas comerciales.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman
o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos
financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en
resultados.

Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segun la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a
costo amortizado:

. Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
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. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son Gnicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del
principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
través de resultados.

A pesar de lo anterior, el Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion /designacion irrevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

. El Fideicomiso puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor
razonable de una inversion de capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos
criterios (ver (iii) posterior); y

. El Fideicomiso podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los
criterios de costo amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales si al
hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con
deterioro de crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento
inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo
esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las
pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso,
un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.
Para los activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas
las pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento
inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando
el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el
costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de
deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados
integrales. Para los activos financieros comprados u originados distintos de los activos financieros con
deterioro de crédito, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor
en libros bruto de un activo financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han
sufrido deterioro de crédito. Para los activos financieros que posteriormente se han deteriorado el
crédito, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo
amortizado del activo financiero. Si en periodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en el
instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que el activo financiero ya no tiene
deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al
valor en libros bruto del activo financiero.
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Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, el Fideicomiso
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo
amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve a la base
bruta, incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio. Los ingresos por interés son reconocidos por resultados.

Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en cuentas por
cobrar por arrendamiento. EI monto de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del instrumento
financiero respectivo.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de
provisién basada en la experiencia histérica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por
factores que son especificos de los deudores, las condiciones econémicas generales y una evaluacion
tanto de la direccidn actual como de la prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el
valor temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, el Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada
de por vida cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial. Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas
para ese instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran
de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida Gtil esperada de un instrumento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero s6lo cuando los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo del activo expiran, o cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad
del activo son transferidos a otra entidad.

Pasivos financieros y capital

Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de
acuerdo a la sustancia del acuerdo contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una
obligacién contractual para el Fideicomiso de entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del
instrumento, 0 a cambio de activos o pasivos financieros en condiciones potencialmente
desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo
en la forma de dividendos u otra distribucidn es a discrecién del Fideicomiso, y, por lo tanto, no existe
obligacion de entregar efectivo u otro activo financiero al tenedor del instrumento.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacion
residual en los activos netos del Fideicomiso. Los instrumentos de patrimonio emitidos por el
Fideicomiso se reconocen por el importe recibido, neto de costos directos de emision.
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Cuando el Fideicomiso recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen un negocio, a
cambio de sus instrumentos de patrimonio, la transaccion se registra como un pago a terceros
(distintos a los empleados) basado en acciones liquidables con instrumentos del patrimonio, la cual se
valUa al valor razonable de los bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda estimarse
confiablemente. Los efectos en la posicion financiera se muestran en el estado de cambios en el
patrimonio de los fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los resultados
del periodo.

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo o a valor razonable a través de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no
califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia
financiera emitidos por el Fideicomiso, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas que
se detallan a continuacion.

Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado

Los pasivos financieros que no son (i) consideracién contingente de un adquirente en una combinacién
de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de
resultados, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un
periodo més corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, (incluyendo los préstamos y cuentas por pagar), se valdan subsecuentemente
al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de asignacién del gasto financiero a lo largo del periodo pertinente. La tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero o (cuando sea adecuado) en un periodo mas corto con el importe neto en
libros del pasivo financiero en su reconocimiento inicial.

Baja de pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones se cumplen, cancelan o
expiran. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Cuando el Fideicomiso intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda en otro con
términos sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza como una extincion del pasivo
financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero. De manera similar, el
Fideicomiso considera la modificacion sustancial de los términos de un pasivo existente o parte de él
como una extincion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. Se asume
que los términos son sustancialmente diferentes si el valor presente descontado de los flujos de efectivo
bajo los nuevos términos, incluyendo cualquier tarifa pagada neta de cualquier tarifa recibida y
descontada utilizando la tasa efectiva original es al menos un 10% diferente de la actual descontada
Valor de los flujos de efectivo remanentes del pasivo financiero original. Si la modificacion no es
sustancial, la diferencia entre: (1) el importe en libros de la responsabilidad antes de la modificaciéon; y
(2) el valor presente de los flujos de efectivo después de la modificacién debe reconocerse en resultados
como la ganancia o pérdida por modificacion dentro de otras ganancias y pérdidas.
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Mejoras a locales arrendados

Las mejoras a locales arrendados se amortizan conforme a la duracion de los contratos de
arrendamiento de donde se encuentran las propiedades de inversion.

Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD utiliza instrumentos financieros para manejar su exposicion a los riesgos de volatilidad en
tasas de interés, incluyendo contratos swap y forwards. En la Nota 8 se incluye una explicacion mas
detallada sobre los instrumentos financieros derivados.

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato
del derivado y posteriormente se reval(ian a su valor razonable al final del periodo de reporte. La
ganancia o pérdida resultante se reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado
esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del
reconocimiento en los resultados dependerd de la naturaleza de la relacion de cobertura.

Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un
derivado con un valor razonable negativo se reconoce como un pasivo financiero. Los derivados no se
compensan en los estados financieros a menos que el Fideicomiso tenga tanto el derecho legal como la
intencion de compensar. Un derivado se presenta como un activo no corriente o un pasivo no corriente
si el vencimiento restante del instrumento es méas de 12 meses y no se espera realizar o liquidar dentro
de los 12 meses. Otros derivados se presentan como activos corrientes 0 pasivos corrientes.

Contabilidad de coberturas

FIBRA HD designa ciertos instrumentos como de cobertura, los cuales incluyen derivados de
coberturas de flujo de efectivo.

Al inicio de la cobertura, FIBRA HD documenta la relacion entre el instrumento de coberturay la
partida cubierta, asi como los objetivos de la administracion de riesgos y su estrategia de
administracion para emprender diversas transacciones de cobertura. Adicionalmente, al inicio de la
cobertura y sobre una base continua, FIBRA HD documenta si el instrumento de cobertura es
altamente efectivo para compensar la exposicion a los cambios en el valor razonable o los cambios en
los flujos de efectivo de la partida cubierta.

La Nota 8 incluye detalles sobre el valor razonable de los instrumentos derivados usados para
propositos de cobertura.

Coberturas de valor razonable

El cambio en el valor razonable de los instrumentos de cobertura calificados se reconoce en resultados,
excepto cuando el instrumento de cobertura cubre un instrumento de patrimonio designado a valor
razonable a través de otros resultados integrales, en cuyo caso se reconoce en otro resultado integral.

El importe en libros de una partida cubierta que aun no se ha medido al valor razonable se ajusta por el
cambio en el valor razonable atribuible al riesgo cubierto con una entrada correspondiente en
resultados. Para los instrumentos de deuda medidos a valor razonable a través de otros resultados
integrales, el valor en libros no se ajusta ya que se encuentra a su valor razonable, pero la ganancia o
pérdida de cobertura se reconoce en utilidad o pérdida en lugar de otro resultado integral. Cuando la
partida cubierta es un instrumento de patrimonio designado a valor razonable a través de otros
resultados integrales, la ganancia o pérdida de cobertura permanece en otro resultado integral para que
coincida con la del instrumento de cobertura.
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Cuando las ganancias o pérdidas de cobertura se reconocen en resultados, se reconocen en la misma
linea que la partida cubierta.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. El ajuste del valor razonable al valor en
libros de la partida cubierta que surge del riesgo cubierto se amortiza a resultados a partir de esa fecha.

Coberturas de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en el valor razonable de los derivados y otros instrumentos de
cobertura calificados que se designan y califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en
otros resultados integrales y se acumulan en el rubro de la reserva de cobertura de flujos de efectivo,
limitada al cambio acumulado en el valor razonable del elemento cubierto desde el inicio de la
cobertura. La ganancia o pérdida relacionada con la porcion inefectiva se reconoce inmediatamente en
resultados, y se incluye en el item de la linea "otras ganancias y pérdidas".

Las cantidades previamente reconocidas en otros resultados integrales y acumuladas en el patrimonio
se reclasifican a utilidad o pérdida en los periodos en que la partida cubierta afecta la utilidad o
pérdida, en la misma linea que la partida cubierta reconocida. Sin embargo, cuando la transaccion
prevista cubierta da como resultado el reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no
financiero, las ganancias y pérdidas previamente reconocidas en otro resultado integral y acumuladas
en el patrimonio se eliminan del patrimonio y se incluyen en la medicion inicial del costo del activo no
financiero o pasivo no financiero. Esta transferencia no afecta otros ingresos integrales. Ademas, si del
Fideicomiso espera que parte o la totalidad de la pérdida acumulada en la reserva de cobertura de flujo
de efectivo no se recuperara en el futuro, esa cantidad se reclasificard inmediatamente a resultados.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. Cualquier ganancia o pérdida reconocida en
otro resultado integral y acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo en ese momento
permanece en el patrimonio y se reclasifica a utilidad o pérdida cuando se produce la transaccion
prevista. Cuando ya no se espera que ocurra una transaccién de pronéstico, la ganancia o pérdida
acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo se reclasifica inmediatamente a utilidad o
pérdida.

Las ganancias y pérdidas en el instrumento de cobertura acumulado en la reserva de conversion de
moneda extranjera se reclasifican a utilidad o pérdida en la disposicion o disposicion parcial de la
operacion extranjera.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia y se
vallan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la transaccion.
Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se vallian a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversién
se incluyen en resultados en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de la disposicién. Cualquier
ganancia o pérdida que surja la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos
netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en el periodo
en que la propiedad se elimina.
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Deterioro de activos tangibles

Al final de cada periodo, el Fideicomiso revisa los valores en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe
algun indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo individual,
el Fideicomiso estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece
dicho activo. Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion, los activos
corporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario,
se asignan al Fideicomiso mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede
identificar una base de distribucion razonable y consistente.

Transacciones en monedas extranjeras

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente en la fecha de
celebracidn. Los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera se valtan en moneda nacional al
tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros consolidados. Las fluctuaciones cambiarias
se registran en los resultados.

Beneficios a empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo

Se reconoce un pasivo por beneficios que correspondan a los empleados con respecto a sueldos y
salarios, vacaciones anuales y licencia por enfermedad en el periodo de servicio en que es prestado por
el importe no descontado por los beneficios que se espera pagar por ese servicio.

Los pasivos reconocidos por los beneficios a los empleados a corto plazo se valtan al importe no
descontado por los beneficios que se espera pagar por ese servicio.

Los pasivos reconocidos con respecto a otros beneficios de empleados a largo plazo se miden al valor
presente de los flujos de efectivo futuros que se espera realice del Fideicomiso con respecto a esos
servicios que realizan los empleados a la fecha de reporte.

Participacién de los trabajadores en las utilidades (“PTU”)

La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en el rubro de gastos de
operacion en el estado consolidado de resultados y otros resultados integrales.

Como resultado de la Ley del Impuesto Sobre la Renta de 2014, al 31 de diciembre de 2022, 2021y
2020, la PTU se determina con base en la utilidad fiscal conforme a la fraccién | del articulo 10 de la
misma Ley.

Impuestos a la utilidad

El Fideicomiso califica y planea mantener la calificacion como FIBRA para fines del Impuesto Sobre
la Renta, y, por lo tanto, no reconoce provisién por impuestos a la utilidad. Las consecuencias fiscales
corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a
menos que estén relacionadas con transacciones que se reconocen en el patrimonio o en otras partidas
de los estados de utilidad integral.

Los efectos de impuestos a la utilidad de la subsidiaria que pudieran mostrarse en los financieros

consolidados pertenecerian a los aspectos fiscales de FIBRA HD Servicios, S.C. (subsidiaria del
Fideicomiso).
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r. Depésitos de los arrendatarios

El Fideicomiso obtiene depdsito/s reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados
en pesos, como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos depdsitos se
contabilizan como un pasivo financiero y se reconocen inicialmente por su valor razonable. Si
existiera una diferencia material entre el valor razonable inicial y el valor nominal del depésito se
considera como un pago adicional de renta y, en consecuencia, se amortiza en el plazo del
arrendamiento. El dep6sito se valUa posteriormente a su costo amortizado. Actualmente, no existen
efectos por amortizar.

S. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea legal o
asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacién.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para
liquidar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los
riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacién. Cuando se valGa una provision usando los
flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor
presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o de todos los beneficios econémicos requeridos para
liquidar una provision por parte de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado
confiablemente.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, que se describen en la Nota 3, la administracion
esta obligada a hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de
los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que
se consideren pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan de manera continua. Las modificaciones a las estimaciones contables
se reconocen en el periodo en el que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables

Los siguientes son los juicios criticos, aparte de los que implican estimaciones (véase mas adelante),
realizados por la gerencia durante el proceso de aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso y
que tienen un efecto significativo en los estados financieros consolidados.

Clasificacion de arrendamientos

Como se explica en la Nota 3d, los arrendamientos se clasifican en funcion de la medida en que los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del contrato recaen con el Fideicomiso o
con el inquilino, dependiendo de la sustancia de la transaccion, méas que la forma de los contratos. El
Fideicomiso ha determinado, basdndose en una evaluacidon de los términos y condiciones de los
acuerdos, que mantiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de estos bienes y, por lo tanto, los clasifica como arrendamientos operativos.
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Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como FIBRA para efectos de Impuesto Sobre la Renta el Fideicomiso debe
cumplir con diversos requisitos de dicho régimen fiscal, que se refieren a cuestiones tales como la
distribucion anual de al menos el 95% de su resultado fiscal. A juicio del Fideicomiso continuara
calificando bajo el régimen fiscal de FIBRA. El Fideicomiso no reconoce impuestos a la utilidad
corrientes ni diferidos.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

Los siguientes son los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en la
estimacidn final del periodo de reporte, que tiene un riesgo significativo de causar un ajuste material
en el valor en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Valuacidn de propiedades de inversion

Para estimar el valor razonable de las propiedades de inversion, con la ayuda de un perito
independiente, la administracion elige la(s) técnica(s) de valuacion que considera méas apropiada dadas
las circunstancias particulares de cada propiedad y de la valuacion. Los supuestos relativos a las
estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversién incluyen la obtencion de las
rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los
requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres del mercado
actuales, las tasas de capitalizacidn y los precios en transacciones recientes. Si hay algin cambio en
estos supuestos o en las condiciones econémicas regionales, nacionales o internacionales, el valor
razonable de las propiedades de inversién puede cambiar sustancialmente.

La administracion del Fideicomiso considera que las técnicas de valuacién y supuestos criticos
utilizados son apropiadas para determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.

5. Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
2022 2021 2020
Efectivo $ 382,352 $ 16,917,276 $ 5,183,379
Equivalentes de efectivo 664,614,072 567,455,317 420,614,589
Efectivo restringido & 89,110,209 3,708,727 3,600,000

$ 754,106,633 $ 588,081,320 $ 429,397,968

1) El efectivo restringido corresponde a una cantidad equivalente a la suma de 3 meses de intereses
ordinarios pagaderos respecto del crédito para el periodo de intereses siguiente seguin corresponda,
maés el monto por concepto de principal pagadero en la siguiente fecha de pago de acuerdo con el
contrato de deuda sindicado celebrado con BBVA como Agente colocador mencionado en la Nota 1

6. Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
2022 2021 2020
Clientes comerciales $ 230,029,860 $ 187,750,601 $ 131,869,367
Deudores diversos 9,829,885 3,794,813 3,006,980
Estimacién de cuentas de cobro dudoso (153,517,358) (102,991,720) (25,786,455)

$ 86,342,387 $ 88,553,694 $ 109,089,892
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a. Rentas por cobrar y administracién del riesgo de crédito

A la firma de los contratos de arrendamiento, el Fideicomiso requiere un depdsito en garantia
reembolsable a sus clientes, para garantizar el pago a tiempo de las rentas de los arrendamientos
comerciales, generalmente este depdsito en garantia es en pesos y consiste en dos meses de renta, el
cual se presenta en el rubro de “depdsitos de los arrendatarios” en el estado consolidado de posicion
financiera. En adicidn, dependiendo de las caracteristicas de las propiedades comerciales, el
Fideicomiso puede requerir un depdsito no reembolsable.

b. Antigliedad de las cuentas por cobrar
Actualmente el Fideicomiso mantiene niveles de cobranza mensual. Las practicas comerciales y de
negociacion permiten al Fideicomiso mantener sus cuentas por cobrar con antigiiedad de cobro

menores a los 90 dias.

i. Movimientos en la reserva para cuentas incobrables

El Fideicomiso reconoce pérdidas crediticias esperadas (“ECL” por sus siglas en inglés) de por
vida para las cuentas por cobrar por arrendamiento. Las pérdidas crediticias esperadas en estos
activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia
histérica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por factores que son especificos de
los deudores, las condiciones econdmicas generales y una evaluacion tanto de la direccion
actual como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal
del dinero cuando sea apropiado.

La ECL de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los
eventos de incumplimiento posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero.

ii. Concentracién de riesgo de crédito

Al 31 de diciembre de 2022, tres de los clientes del Fideicomiso representan el 62% o0 $153.3
millones de pesos, al 31 de diciembre del 2021 representan el 21% o $18.9 millones de pesos y
al 31 de diciembre de 2020 el 53% o0 $61.4 millones de pesos, respectivamente, del saldo de las
cuentas por cobrar por arrendamientos operativos. Un solo cliente representa el 20% de los
ingresos totales por arrendamiento al 31 de diciembre de 2022. Ningun otro cliente representd
maés del 5% del total de los ingresos por arrendamientos del Fideicomiso durante los afios
finalizados el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020.

7. Propiedades de inversion

La conciliacion de la propiedad de inversién es como sigue:

2022 2021 2020
Saldo al inicio del periodo $ 5,411,312,200 $ 5,030,816,890 $ 5,527,635,572
Adiciones a costo historico 70,659,594 46,015,250 58,058,910
Ventas/ bajas (68,100,000) - -
Ajustes al valor razonable (7,634,794) 334,480,060 (554,877,592)
Saldo al final del afio $ 5,406,237,000 $ 5,411,312,200 $ 5,030,816,890
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La integracion de las propiedades de inversion es como sigue:

Las Ramblas
Carmen Center
Lomas Verdes
Daher

Hyson

UuvM
Catavifa
Piaget

Casa Grande
Celtic

La Roca
Mochis

La Calma
Chichimeco
Veritiv

Torre Garza Sada
Los Corales

Sky Cumbres
Agricolima
Burger King
IPETH

Plaza San Antonio
Cantera Tepic
CTQ

Bosque Real
Barrio Reforma
Durango
Villahermosa

Peninsula

La Pilita
Chimalhuacan

Via San Juan
Heineken

Suzuki

Duraznos

Ternium

Periférico Sur
Portafolio Bae
Portafolio Olab
Corporativo Arboledas
Colegio Mexico Nuevo

Ajustes al valor razonable
de propiedades de
inversion

Saldos al 31 de
diciembre

Tipo

Comercial
Comercial
Comercial
Industrial
Industrial
Educativo
Comercial
Educativo
Comercial
Educativo
Comercial
Comercial
Educativo
Industrial
Industrial
Oficinas
Comercial
Comercial
oficinas
Industrial
Comercial
Educativo
Comercial
Comercial
Educativo
Oficinas
Comercial
Industrial
Industrial
Comercial
industrial
Comercial
Comercial
Comercial
Industrial
Comercial
Oficinas
Oficinas
Oficinas
Comercial
Comercial
Oficinas
Educativo

Ndmero de
propiedades

PR PRPRPRRPRRPRPRPRREPREPRPRERRERRERRERE

PR R RPRRPRPRPRRERRERRRE

PR RRPRRPRPRPRRERREPRRERERE

2022

2021

2020

$ 73,655,697 $ 66,364,358 $ 73,211,326
336,633,236 286,756,446 341,133,185
15,122,978 88,987,679 115,065,036
76,526,360 69,680,450 64,149,145
80,662,920 70,048,255 69,808,405
70,200,000 68,000,000 74,022,140
190,931,034 168,947,667 185,487,206

- 64,000,000 64,000,000
48,000,000 46,534,960 54,310,563
250,200,000 227,500,000 247,291,875
123,549,789 108,250,794 129,486,630
322,770,373 290,427,657 291,490,767
257,300,000 225,000,000 247,000,000
102,250,000 95,000,000 96,129,178
50,672,860 46,785,445 45,736,380
24,050,000 26,082,124 31,290,969
114,703,044 100,165,142 104,646,915
43,573,265 43,513,500 63,644,460
149,950,300 142,347,205 143,809,805
48,500,000 46,829,401 45,519,291
77,050,000 68,400,000 73,000,000
56,266,296 51,241,589 52,601,387
145,000,000 127,218,300 142,326,528
106,000,000 97,000,000 105,000,000
86,000,000 80,000,000 85,000,000
58,020,116 53,266,842 58,885,548
239,920,480 224,968,310 209,392,620
229,579,080 217,680,552 198,782,402
223,540,953 177,867,927 219,273,993
100,042,336 89,861,278 101,091,615
642,926,089 576,889,404 697,309,593
239,424,588 210,182,827 228,527,582
53,450,000 48,500,000 48,521,320
27,300,000 25,600,000 27,100,000
150,000,000 168,350,406 201,311,145
111,500,000 108,106,258 112,840,035
188,000,001 181,527,164 229,685,654
59,850,000 58,100,000 60,284,164
144,700,000 131,700,000 128,735,735
61,500,000 69,500,000 86,090,300
29,650,000 29,650,000 32,701,585

5,408,971,795  5,076,831,940  5,585,694,482
(7,634,794) 334,480,060 (554,877,592)
$5,406,237,000 $5,411,312,000 $5,030,816,890
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El valor razonable de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, se llevo a cabo bajo
las bases de una valuacién el cual se efectud en la fecha respectiva por valuadores independientes no
relacionados con el Fideicomiso. Los cuales son miembros del Instituto de Valuadores de México, y cuentan con
todos los requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuacion de propiedades en las ubicaciones
pertinentes. El avalo, se realizé de conformidad con las Normas Internacionales de Valuacion y considera
distintas técnicas de valuacion bajo enfoques de ingresos, mercado y costos para estimar el valor razonable de
sus propiedades de inversion y elige la que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de la
propiedad y la disponibilidad de la informacion, buscando maximizar el uso de datos observables. Primero
considera si puede utilizar precios actuales en un mercado activo para una propiedad similar en la misma
ubicacién y condiciones, y que esta sujeta a arrendamientos y otros contratos similares. Sin embargo, en la
mayoria de los casos, utiliza una técnica de valuacién de flujos descontados dada la disponibilidad de
informacion. La técnica de valuacion de flujos descontados requiere que se proyecten los flujos de caja
periddicos esperados de una propiedad en operacion o en desarrollo. Los flujos de efectivo periddicos esperados
generalmente incluyen los ingresos considerando la ocupacion e incobrabilidad menos gastos operativos. A estos
flujos se les aplica una tasa de descuento apropiada, derivada de supuestos realizados por participantes en el
mercado, para determinar el valor presente de los flujos asociados con la propiedad, que representa, su valor
razonable.

La categorizacién de las mediciones del valor razonable en los distintos niveles de la jerarquia del valor
razonable depende del grado en que se observan los datos de entradas en las mediciones del valor razonable y la
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable.

Todas las propiedades de inversion del Fideicomiso son mantenidas bajo dominio absoluto.

Las valuaciones de propiedades de inversién generalmente califican como valuacion Nivel 3 conforme a la
jerarquia del valor razonable que se detalla en la Nota 8 y durante los periodos presentados en estos estados
financieros consolidados, no ha habido transferencias de dicho nivel.

Activo por derecho de uso

a. Movimiento de activos por derecho de uso

Actualizacion y

Aumento depdsitos en

31 de diciembre de

Activos por derecho de uso 1 de enero de 2022 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2022
Inmuebles $ 90,151,733 $ - $ (4,603,845) $ - $ - $ 85,547,888
Actualizacion y Aumento depdsitos en 31 de diciembre de
Activos por derecho de uso 1 de enero de 2021 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2021
Inmuebles $ 91,543,171 $ - $ (4,603,845) $ 3,212,408 $ - $ 90,151,733
b. Movimiento de pasivos por arrendamiento
Incremento Pagos de Actualizacion y
Pasivo por arrendamientos 1 de enero de 2022 (Disminucion) Intereses arrendamiento cambios en renta 31 diciembre de 2022
Total $ 96,832,572 $ - $ 7,723,117 $ (8,194515) $ (3,003,621) $ 93,357,553
Incremento Pagos de Actualizacion y
Pasivo por arrendamientos 1 de enero de 2021 (Disminucion) Intereses arrendamiento cambios en renta 31 diciembre de 2020
Total $ 95,817,506 - $ 7,892,794 $ (10,193,101) $ 3315373 $ 96,832,572
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c. Analisis del vencimiento de los pagos por arrendamiento

2022 2021
Pasivos por arrendamiento
Menor a un afio $ 9,881,349 $ 9,881,349
Dos afios 9,881,349 9,881,349
Tres afios 9,881,349 9,881,349
Cuatro afios 0 mas 63,713,505 67,188,525
Total pasivos por arrendamientos $ 93,357,552 $ 96,832,572

d. Explicacion de las diferencias entre los compromisos por arrendamientos operativos bajo IFRS 16

Derivado de la adopcion de IFRS 16, el Fideicomiso muestra una diferencia entre los compromisos
por arrendamientos operativos revelados al término del periodo anual previo a la fecha de adopcién, y
los pasivos por arrendamiento reconocidos en el Estado de Posicion Financiera a la fecha de
aplicacion inicial.
Las diferencias resultan del calculo del valor presente de los pagos minimos futuros del pasivo por
arrendamiento.

9. Instrumentos financieros

a. Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

La siguiente tabla combina informacion sobre:

clases de instrumentos financieros basados en su naturaleza y caracteristicas
los valores en libros de los instrumentos financieros;

. valores razonables de los instrumentos financieros (excepto los instrumentos financieros cuando
el valor en libros se aproxima a su valor razonable); y
. niveles de jerarquia de valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros para los

cuales se reveld el valor razonable.

Los niveles de jerarquia de valor razonable 1 a 3 se basan en el grado en que el valor razonable es
observable:

. Nivel 1: Las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de precios cotizados (no
ajustados) en mercados activos, para activos o pasivos idénticos;

. Nivel 2: Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumos
distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para el activo o
pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de los
precios); y

. Nivel 3: Las mediciones del valor razonable de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de
valuacidn que incluyen entradas para el activo o pasivo que no se basan en datos observables
del mercado (entradas no observables).

b. Administracion del riesgo de patrimonio
El Fideicomiso administra su patrimonio para asegurar que continuara como negocio en marcha, a la

vez que maximiza los rendimientos a sus Fideicomitentes a través de la optimizacion de los saldos del
patrimonio. La estrategia global del Fideicomiso se mantiene sin cambios desde 2019.
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La estructura de patrimonio del Fideicomiso consiste en deuda a largo plazo (los préstamos que se
detallan en la nota 10) y en patrimonio de los Fideicomitentes. Los objetivos de la administracion del
capital es administrar el patrimonio para asegurarse que los fondos de operacion se encuentren
disponibles para mantener consistencia y sustentabilidad de las distribuciones a los Fideicomitentes y
los gastos de patrimonio requeridos, asi como proveer los recursos necesarios para la adquisicion y
desarrollo de nuevas propiedades.

Categorias de instrumentos financieros
2022 2021 2020

Activos financieros:
Efectivo, equivalentes de
efectivo y efectivo
restringido $ 754,106,633 $ 588,081,320 $ 429,397,968
Instrumentos financieros
derivados - - -

Préstamos y cuentas por
cobrar:
Rentas por cobrar y otras
cuentas por cobrar 86,342,387 88,553,694 109,089,892

Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar a
proveedores 69,525,724 33,532,489 17,104,348
Certificados bursétiles por
pagar 977,386,141 2,296,876,060 2,088,634,864
Créditos bancarios 1,956,029,925 500,000,000 200,000,000
Valor razonable:
Instrumentos financieros
derivados - - 109,528,216

Objetivos de la administracion del riesgo relacionado con los instrumentos financieros

El objetivo de la administracion del riesgo financiero es satisfacer las expectativas financieras,
resultados de operaciones y flujos de efectivo que mejoren el precio de cotizacion de los CBFls,
también para asegurar la capacidad de hacer distribuciones a los tenedores de CBFIs y para satisfacer
cualquier futura obligacién de deuda.

La funcion del Comité Técnico del Fideicomiso es prestar servicios empresariales, coordinar el acceso
a los mercados financieros nacionales, monitorear y gestionar los riesgos financieros relacionados con
las operaciones del Fideicomiso a través de informes internos de riesgo que analizan las exposiciones
por grado y magnitud de los riesgos. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado (incluyendo riesgo
de tipo de cambio y riesgo de tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

Administracion del riesgo de mercado
Las actividades de FIBRA HD lo exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en tasas de
interés. FIBRA HD subscribe una variedad de instrumentos financieros derivados para manejar su

exposicion al riesgo cambiario y en tasas de interés, incluyen un SWAP de las tasas de interés y tipo
de cambio para mitigar el riesgo del aumento de las tasas de interés.
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Las actividades del Fideicomiso, también lo exponen a riesgos financieros de cambios en moneda
extranjera, FIBRA HD llevo a cabo en el mes de diciembre de 2019, en los meses de enero, febrero y
marzo de 2020 la contratacion de tres contratos PaR Forward con el fin de cubrir la exposicion al
riesgo de tipo de cambio, mismos que han sido cancelados durante 2021.

No ha habido cambios en la exposicién del Fideicomiso a los riesgos del mercado o la forma como se
administran y valGan estos riesgos.

Administracion del riesgo de tasa de interés — Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que obtiene financiamiento a
tasas variables. Este riesgo es manejado por la FIBRA HD manteniendo contratos Swap de tasa de
interés y tipo de cambio. Las actividades de cobertura se evalGan regularmente para que se alineen con
las tasas de interés y el apetito de riesgo definido; asegurando que se apliquen las estrategias de
cobertura més rentables.

Es importante sefialar que en Julio del 2021 Fibra HD decidi6 cancelar anticipadamente la cobertura
del Cobertura CCS, por el cual gener6 un pago en la cantidad de $153 millones de pesos La valuacién
de la partida cubierta (deuda) también se cancel6 con efecto en el estado de resultados del ejercicio
2021 dentro del rubro Gasto por cobertura de instrumentos financieros derivados.

Por lo anterior, al 31 de diciembre del 2022 y 2021 no existen instrumentos financieros derivados en
Fibra HD.

El detalle de los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2020 es como sigue:

Tasa Swap Valor nocional al 31 Valor razonable al 31
Tipo de cobertura Institucion % de diciembre de 2020 de diciembre de 2020
Cobertura FX Actinver Casa de
PaR Forwards Bolsa, S. A.de C. V. 20.2300 $ 325,000 % 263,330
Cobertura FX
PaR Forwards BBVA Bancomer, S.A. 20.2300 1,840,000* 2,937,972
Cobertura CCS
— Cupones
sobre el total de
la emision de Actinver Casa de
CBFls Bolsa, S. A.de C. V. 4.4392 600,000,000 (112,729,518)

$ (109,528,216)
* Cifras en délares americanos

- Analisis de sensibilidad para las tasas de interés

Los andlisis de sensibilidad han sido determinados con base en la exposicion a las tasas de
interés. Para los pasivos a tasa variable, se prepara un analisis suponiendo que el importe del
pasivo vigente al final del periodo sobre el que se informa ha sido el pasivo vigente para todo
el afio. Al momento de informar internamente al personal clave de la administracién sobre el
riesgo en las tasas de interés, se utiliza un incremento o decremento de 50 puntos, lo cual
representa la evaluacion de la administracién sobre el posible cambio razonable en las tasas de
interés.
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Administracién del riesgo de moneda extranjera

El Fideicomiso realiza transacciones donde el ingreso por arrendamiento esta denominado en délares
estadounidenses (“ddlar”), por lo tanto, esta expuesto a fluctuaciones cambiarias entre el tipo de
cambio del peso mexicano y el ddlar.

1. La posicién financiera en moneda extranjera al 31 de diciembre es:
2022 2021 2020
Dolares estadounidenses:
Activos financieros 4,669,341 457,458 439,417
Posicidn larga 4,669,341 457,458 439,417
Equivalente en pesos $ 90,405,446 $ 9,384,878 $ 8,795,117
2. Los tipos de cambio, en pesos, vigentes a la fecha de los estados financieros consolidados y a

la fecha de su emision son como sigue:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 28 de abril de
2021 2022 2023
Ddlar estadounidense 20.5835 19.3615 18.0723

Analisis de sensibilidad de moneda extranjera

En enero, febrero y marzo de 2020 FIBRA HD firmo contratos PaR Forward con el fin de cubrir la
exposicion al riesgo de tipo de cambio USD/MXN, debido a que se mensualmente reciben rentas en
ddlares de las propiedades industriales y comerciales que tienen como parte de su operacion. Dichos
contratos han sido terminados en 2021.

Administracion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
gue resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. Practicamente todos los ingresos del
Fideicomiso se derivan de los ingresos por alquiler de propiedades comerciales. Como resultado de
ello, su rendimiento depende de su capacidad para cobrar el alquiler a los inquilinos y la capacidad de
los inquilinos para hacer pagos de alquiler. Los ingresos y los fondos disponibles para su distribucion
se verian negativamente afectados si un nimero significativo de los inquilinos, o cualquiera de los
arrendatarios principales no realiza los pagos de alquiler a su vencimiento o cerraran sus negocios o se
declararan en quiebra.

Con el prop6sito de minimizar el riesgo de crédito el Fideicomiso ha adoptado una politica de solo
negociar con contrapartes solventes y obteniendo las suficientes garantias cuando es apropiado, lo que
intenta mitigar el riesgo de pérdidas por faltas de pago.

El riesgo de crédito es generado por saldos de efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
y rentas por cobrar. La maxima exposicién al riesgo de crédito es la que se muestra en el estado
consolidado de posicion financiera.
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Gestion del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa el riesgo de que el Fideicomiso se encuentre con dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de
efectivo u otro activo financiero. La responsabilidad Gltima de la administracion del riesgo de liquidez
se basa en el Comité Técnico del Fideicomiso, quien ha establecido un marco apropiado para la
administracién del riesgo de liquidez para la administracién del financiamiento a corto, mediano y
largo plazo, y los requerimientos de administracion de la liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo
de liquidez manteniendo reservas adecuadas, vigilando los flujos de efectivo proyectados y reales de
las rentas, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. El
departamento de tesoreria monitorea los vencimientos de los pasivos para programar los pagos

respectivos.

La siguiente tabla detalla los vencimientos pendientes del Fideicomiso, para sus pasivos financieros

no derivados de acuerdo a los periodos de pago.

31 de diciembre de 2022

Cuentas por pagar a
proveedores

Deuda a largo plazo
(valor razonable
$1,569,141,133)

Crédito BBVA

Pasivo por
arrendamiento

31 de diciembre de 2021

Cuentas por pagar a
proveedores

Deuda a largo plazo (sin
considerar valuacion a
valor razonable)

Crédito BBVA

Pasivo por
arrendamiento

31 de diciembre de 2020

Cuentas por pagar a
proveedores

Deuda a largo plazo (sin
considerar valuacion a
valor razonable)

Crédito BBVA

Pasivo por
arrendamiento

Menos de un Mésdelab Més de5a 10
afo afios afios Total
$ 69,525,724 $ - $ - $ 69,525,724
- 2,497,386,141 - 2,497,386,141
500,000,000 - - 500,000,000
6,406,330 19,762,698 67,188,525 93,357,552
$ 575,932,054 $2517,148839 $ 67,188,525 $3,160,269,417
Menos de un Masdelab Mas de 5a 10
afo afios afios Total
$ 33,532,489 $ - $ - $ 33,532,489
1,388,261,200 908,614,860 - 2,296,876,060
- 500,000,000 - 500,000,000
$9,881,349 19,762,698 67,188,525 96,832,572
$1,431,675,038 $1,428,377558 $ 67,188,525 $2,927,241,121
Menos de un Masdela5s Mas de 5a 10
afio afios afios Total
$ 17,104,348 $ - $ - $ 17,104,348
- 844,365,060 1,388,261,200 2,232,626,260
- 200,000,000 - 200,000,000
9,881,349 19,762,698 66,173,459 95,817,506
$ 26,985,697 $1,064,127,758 $1,454,434,659 $2,545,548,114
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j. Valor razonable de instrumentos financieros

Excepto por los pasivos relacionados con la deuda a largo plazo, la administracion del Fideicomiso
considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos a costo amortizado
en los estados financieros consolidados se aproximan a su valor razonable.

Jerarquia del valor razonable 2022 2022 2020
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Pasivos financieros mantenidos
a costo amortizado:
Certificados bursatiles por
pagar 977,386,141 2,277,673,636 2,069,631,780
Crédito BBVA Bancomer 500,000,000 469,269,612 200,000,000

El valor razonable de la deuda a largo plazo mencionado anteriormente fue determinado de acuerdo con
modelos de valuacion generalmente aceptados en base a un andlisis de flujos de efectivo descontado,
siendo el dato de entrada mas importante la tasa de descuento que refleja el riesgo de crédito de las
contrapartes.

10.  Certificados bursétiles por pagar y créditos bancarios

b. El detalle de la deuda de certificados bursétiles por pagar se muestra a continuacion:
2022 2021 2020

El 25 de febrero de 2020, el
Fideicomiso celebro un contrato
con BBVA para la apertura de
un crédito en cuenta corriente
con BBVA hasta por la cantidad
de $500,000,000 con una
vigencia de 36 meses siendo la
fecha limite de pago de la misma
25 de febrero de 2023. En el mes
de febrero de 2023 el
fideicomiso liquidé esta deuda
conforme a su vencimiento. 500,000,000 500,000,000 200,000,000

Con fecha 16 de noviembre de
2022, el fideicomiso firmé un
contrato de crédito sindicado
participando junto con Fibra
Plus como coacreditado, con
BBVA Bancomer, S. A. quien
fungié como agente colocador
por una linea global de hasta
$4,500 millones de pesos a una
tasa variable con vencimiento en
2027. Los bancos participantes
en el crédito sindicado fueron
BBVA México, Banco Nacional
de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C.y
Banco del Bajio. Al 31 de
diciembre de 2022 el
Fideicomiso ha dispuesto un
monto de $1,520 millones de
pesos. 1,520,000,000 - -
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Emision de 13,882,612
Certificados Bursatiles
Fiduciarios con clave de pizarra

FIBRAHD19. Devenga intereses

cada 28 dias a una tasa TIIE 28
dias + 170 pbs, con fecha de

vencimiento 24 de noviembre de

2022, neto de gastos de emision.
Emisioén de 1,278,257
Certificados Bursétiles
Fiduciarios con clave de
pizarra FIBRAHD19U.

Devenga intereses cada 28 dias

a una tasa de 5.63%, con fecha
de vencimiento 15 de
noviembre de 2029, neto de
gastos de emision.

Ajuste por cobertura de valor
razonable

Total

Comisiones por financiamiento

Total de la deuda neto de
comisiones por financiamiento

Porcidn circulante

Largo plazo de los certificados

2022 2021 2020

1,388,261,200 1,374,725,698

977,386,141 908,614,860 826,491,032

2,997,386,141 2.796,876,060 2,400,914,382

- (112,279,518)

2,997,386,141 2,796,876,060 2,288,634,864
(63,970,075) - -
2,933,416,066 - -
500,000,000 1,388,261,200 -

bursétiles $ 2,433,416,066 $ 1,408,614,860 $ 2,288,634,864
c. Tanto los certificados bursétiles como el crédito BBV A establecen obligaciones de hacer y no hacer

dentro de las cuales se encuentran: uso de recursos para financiar capital de trabajo, adquisicién de
inmuebles y propdsitos corporativos, entregar estados financieros dictaminados dentro de los 6 meses
siguientes al cierre del afio y estados financieros internos, pagar en tiempo los intereses,
apalancamiento no mayor del 50%, no realizar gravamenes adicionales sobre las propiedades. Al 31 de
diciembre de 2022, 2021 y 2020 estas obligaciones fueron cumplidas.

11.  Patrimonio de los fideicomitentes

Aportaciones y contribuciones-

a. Las aportaciones de los fideicomitentes a valor nominal se integra como sigue:

Patrimonio al 31 de
diciembre de 2022 y

2021 CBFIs en circulacién

$ 3,320,481,334 $ 437,179,992

Patrimonio al 31 de
diciembre de 2020 CBFIs en circulacién

$ 3,453,822,676 437,179,992
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Durante el ejercicio 2021, el Fideicomiso acordé mediante asambleas de comité técnico la distribucion
del Fideicomiso con importe total de $87,379,628 los cuales fueron pagados en efectivo.

Con fecha 19 de marzo del 2021 el Fideicomiso decidid cancelar un total de 7,222,153 CBFIs mismos
que se habian recomprado en afios anteriores; los avisos y autorizaciones fueron recibidas durante el
2021.

En sesion de comité técnico celebrada el 7 de abril del 2021 se aprobd el pago del bono a ejecutivos
con CBFIs de Fibra HD. En dicha sesién se reviso y aprobd el pago de los mismos basados en el logro
de los objetivos de los ejecutivos. Se decidio entregarles 1,341,603 CBFIs equivalentes a $5,607,901.

Durante el ejercicio 2020, el Fideicomiso acord6é mediante asambleas de comité técnico la distribucién
del Fideicomiso con importe total de $101,371,067 los cuales fueron pagados en efectivo.

Durante el ejercicio 2019, el Fideicomiso acord6é mediante asambleas de comité técnico la distribucion
del Fideicomiso con importe total de $313,222,739, los cuales fueron pagados en efectivo.

Durante el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2022, no hubo distribuciones por parte del
fideicomiso.

Durante el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2021, mediante asambleas de comité técnico,
se aprobaron las siguientes distribuciones del fideicomiso en efectivo:

Reembolso de Distribucién de Distribuciones a Distribucién
Fecha de sesion del Comité patrimonio dividendos tenedores de por certificado

Técnico aprobado aprobados CBFls econémico
28 de enero de 2021 $ 4342960 $ - $ 4,342,960 0.99
22 de febrero de 2021 6,066,319 3,425,864 9,492,183 2.61
25 de marzo de 2021 5,448,836 3,791,105 9,239,941 2.97
22 de abril de 2021 5,249,080 4,006,221 9,255,301 3.13
20 de mayo de 2021 34,880,381 2,790,023 37,670,404 9.20
18 de junio de 2021 9,349,727 - 9,349,727 2.16
26 de julio de 2021 8,029,112 - 8,029,112 1.85

Total $ 73,366,415 $ 14013213 $ 87,379,628

Las distribuciones de dividendos fueron aprobadas sin embargo dado que no hay utilidad fiscal, se
presentan en el estado consolidado de cambios en el patrimonio como parte de las distribuciones de
patrimonio. Del mismo modo se distribuyeron $9.4 millones de pesos con CBFlIs.

Durante el ejercicio que terming el 31 de diciembre de 2020 mediante asambleas de comité técnico, se
aprobaron las siguientes distribuciones del fideicomiso en efectivo:

Reembolso de Distribucién de Distribuciones a Distribucién
Fecha de sesion del Comité patrimonio dividendos tenedores de por certificado

Técnico aprobado aprobados CBFls econoémico
30 de enero de 2020 $ 26,098,143 $ - $ 26,098,143 6.10
21 de febrero de 2020 18,467,826 7,633,145 26,100,971 6.10
27 de agosto de 2020 8,847,051 518,534 9,365,585 2.14
1 de septiembre de 2020 697,597 8,769,665 9,467,262 2.01
24 de octubre de 2020 733,343 8,769,665 9,503,008 2.01
26 de noviembre de 2020 715,643 8,769,818 9,485,461 2.01
23 de diciembre de 2020 11,350,637 - 11,350,637 4.76

Total $ 66,910,240 $ 34,460,827 $ 101,371,067
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12.

13.

14.

15.

La utilidad neta por CBFI basica se calcul6 dividiendo la utilidad neta del periodo entre el promedio

ponderado de CBFls en circulacion y la utilidad neta por CBFls diluida considera los eventos
dilutivos como si los mismo hubieran ocurrido a partir de la emision de los CBFlIs con dichas
caracteristicas. Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 el promedio ponderado de CBFls en
circulacion fue de 444,986,637, 432,354,688 y 424,790,397, respectivamente, y los CBFI emitidos

437,427,788.

Operaciones con partes relacionadas

(1) El Fideicomiso se obliga a pagar como contraprestacién por los Servicios, una cantidad mensual
equivalente a la suma de los costos y gastos totales en los que el Administrador incurra adicionados
por un margen del 4% maés el Impuesto al Valor Agregado. Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
los gastos fueron de $123.1, $121 y $101.4 millones de pesos respectivamente.

(2)  Todos los gastos incurridos por la subsidiaria incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos,
gastos generales y aquellos impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembolsados por el
Fideicomiso.

Impuestos a la utilidad

A fin de cubrir los requisitos del régimen fiscal de Fibra, en términos de lo previsto en el Oficio SAT, conforme a

los articulos 187 y 188 de la LISR, el Fideicomiso debe distribuir anualmente por lo menos el 95% del Resultado

Fiscal a los tenedores de los CBFlIs del Fideicomiso.

Por otra parte, FIBRA HD Servicios, S.C., la subsidiaria, es contribuyente del Impuesto Sobre la Renta (ISR)

cuya tasa es del 30%, el cual se registra en el resultado del afio en que se causa.

a. El impuesto a la utilidad reconocido al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 corresponde Gnicamente
a ISR corriente.

b. El efecto diferido del periodo no es significativo por lo tanto no se incluyen revelaciones adicionales.

Gastos por naturaleza

Gastos de administracion, operacion y mantenimiento se integran como sigue:

Concepto 2022 2021 2020
Beneficios a empleados $ 34,644,150 $ 64,421,613 $ 34,153,375
Servicios de administracion y finanzas 45,821,165 44,809,837 55,250,543
Impuesto predial y otros impuestos 8,097,558 11,681,496 15,975,398
Servicios de operacion y vigilancia 15,345,297 31,140,529 46,562,623
Honorarios profesionales 11,209,013 10,631,716 14,317,105
Gastos de mantenimiento 71,356,771 32,415,214 29,590,242
Energia eléctrica, drenaje y limpieza 47,798,633 31,350,276 14,522,109
Gastos diversos 26,070,635 121,461,896 44,854,568
Seguros 3,034,661 8,244,258 4,513,533
Total gastos $ 263,377,883 $ 356,156,835 $ 259,739,496

Rentas futuras

El monto anualizado de rentas futuras minimas que seran recibidas, de conformidad con los contratos

vigentes al 31 de diciembre de 2022, con plazos remanentes que fluctdan entre uno y cinco afios, es como

sigue:
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16.

17.

Ao Arrendamiento

2023 $ 560,929,567
2024 587,293,257
2025 614,896,040
2026 643,796,153
2027 674,054,572

$ 3,080,969,589

Cabe sefialar, que el resumen antes mencionado no considera ningln ajuste en el tiempo a los importes de
renta, a los cuales se tiene derecho contractualmente, y que en la mayoria de los casos corresponde al efecto
de la inflacién. Asimismo, tampoco se considera ninguna renta de caracter variable, ni periodos de
renovacion, sino tnicamente los plazos forzosos para los inquilinos, de conformidad con el concepto antes
mencionado de rentas futuras minimas.

Por comentarios de la administracion y gerencia de las Propiedades, de acuerdo con el historial y
comportamiento de los contratos de arrendamiento, la mayoria de éstos se han renovado al término de los
mismos debido a la alta demanda de permanencia en las Propiedades.

Hecho posterior

a) Durante el mes de enero de 2023 Fibra Plus increment6 su participacion en Fibra HD a través de la
suscripcion de 10,488,693 CBFls.

b) Durante el mes de febrero el Fideicomiso dispuso de $28 millones de dolares del crédito sindicado, a
través del cual liquido el crédito revolvente que tenia contratado con BBVA por un monto de $500
millones de pesos

C) Durante el mes de febrero de 2022 el Fideicomiso contrato un derivado y un collar como parte de las
obligaciones adquiridas en el contrato de crédito sindicado contratado en noviembre de 2022.

Autorizacion de la emisidn de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados adjuntos al 31 de diciembre de 2022 fueron autorizados para su emisién

el 28 de abril de 2023, por el Lic. Alejandro Blasco Ruiz, Director de Finanzas, y estan sujetos a la

aprobacion de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios

Inmobiliarios la cual podra modificar los estados financieros, con base en los establecido en la Ley de Titulos
y Operaciones de Crédito.

* k Kk Kk kK
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Informacion adicional




Actinver

Ciudad de México, a 25 de abril de 2023.

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,

Col. Guadalupe Inn,

CDMX, México, 01020.

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5,
Cuauhtémoc,

Ciudad de México, México, 06500.

Ref. FID 1523 (FIBRAHD 19U) Estados Financieros Anuales 2022.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a la emisora contenida en los estados financieros anuales, la cual, a nuestro
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en estos estados financieros o que los
mismos contengan informaciéon que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 1523 (FIBRAHD 19U).
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VAL
Jorge/Luis Muro Sosa Maria Eléna-Martihez Camarillo
Delegado Fiduciario Delegado Fiduciario

800-705-5555 / CDMX 55-1103-6699
Lunes a viernes: 8:00 a.m. a 8:00 p.m.

Montes Urales 620, Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, CDMX, C.P. 11000.
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- Galaz, Yamazaki,

Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc

06500 Ciudad de México

México

Tel: +52 (55) 5080 6000

www.deloitte.com/mx

Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico y
Fideicomitentes del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Miltiple, Grupo Financiero
Actinver)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco
Actinver, S. A., Institucidon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria (la “Entidad” o el
“Fideicomiso”), que comprenden los estados consolidados de posicién financiera al 31 de diciembre de 2022,
2021 y 2020, los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales, los estados consolidados
de cambios en el patrimonio y los estados consolidados de flujos de efectivo, por los afios que terminaron al
31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, asi como un resumen de las politicas contables significativas y notas
explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver, S. A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria al 31 de diciembre de 2022, 2021 y
2020, asi como su desempefio financiero consolidado y flujos de efectivo consolidados correspondientes a los
afios que terminaron en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera ("NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad.

Fundamentos de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccion de
Responsabilidades de los Auditores Independientes sobre la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cddigo de Etica del IESBA)
y con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (Cddigo de Etica del IMCP), y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el
Caddigo de Etica del IMCP.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos una opinion
por separado sobre esas cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacion
son las cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Valuacion de las propiedades de inversion

Como se explica en la Nota 4 de los estados financieros consolidados adjuntos, para estimar el valor
razonable de las propiedades de inversion, con el apoyo de un perito independiente, la Administracion elige
la técnica de valuacion que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de cada propiedad
de inversidn. Los supuestos relativos a las estimaciones de los valores razonables de las propiedades de
inversion incluyen la obtencidn de las rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las
tasas de renovacion, los requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres
del mercado actuales, las tasas de capitalizacion y los precios en transacciones recientes.

La prueba de la estimacion del valor razonable de las propiedades de inversidn fue significativa para nuestra
auditoria debido a que el proceso de valuacién es complejo. Nuestros procedimientos incluyeron la
estimacion del valor razonable de las propiedades con base en las rentas contractuales comprometidas o
estimadas y probando los insumos mas importantes de la valuacion, entre los que definimos los siguientes:
flujos de rentas futuros esperados para las propiedades; porcentajes de ocupacion definidos para cada
propiedad y porcentaje de mercado; tasa de descuento; tasa implicita de capitalizacién de rentas; inflacién
de largo plazo estimada para cada moneda (pesos y ddlares) con base en los contratos; y el tipo de cambio
que refleja la expectativa de pesos a recibir por rentas en el entorno de cambiario del peso mexicano, para
este analisis se contd con el apoyo de especialistas internos en valuacion.

Ademas, hemos validado la integridad de las propiedades consideradas en la valuacién; las competencias
técnicas del perito independiente que apoya a la Administracion; y hemos tomado como referencia una
expectativa de variacion absoluta entre los calculos proporcionados por el Fideicomiso y nuestros calculos,
considerando una similitud a las referencias utilizadas por peritos valuadores en el mercado.

Las revelaciones del Fideicomiso sobre las propiedades de inversion estan incluidas en la Nota 10 a los
estados financieros consolidados. Si existiese alglin cambio en los supuestos o en las condiciones econémicas
regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversién puede cambiar
sustancialmente y afectar los estados financieros consolidados. Los resultados de nuestros procedimientos de
auditoria fueron razonables.

Responsabilidad de la Administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con los estados financieros consolidados

La Administracion del Fideicomiso es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros consolidados adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y del control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de la valoracion
de la capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con el Fideicomiso en funcionamiento y utilizando el principio
contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados del gobierno del Fideicomiso son responsables de supervisar el proceso de informacidn
financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyen en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en
los estados financieros consolidados.
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Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material de los estados financieros consolidados,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos, y obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que
en el caso de un error material debida a un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréoneas, o la elusion del
control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la administracion, de la norma contable de empresa
en funcionamiento y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fideicomiso deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros consolidados,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados representan las
transacciones y eventos relevantes de un modo que logran la presentacion razonable.

- Obtuvimos evidencia suficiente y adecuada en relacidn con la informacion financiera de las entidades o
actividades empresariales dentro del Fideicomiso para expresar una opinién sobre los estados
financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion de la auditoria
del Fideicomiso. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso en relaciéon con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno del
Fideicomiso, determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados
financieros consolidados del periodo actual y que son en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes determinemos que una cuestién no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés
publico de la misma.

| e
Galaz, Yamazaki, Rfjiz/Urquiza, S. C.
Miembro de Delotitt;fo‘uche Tohmatsu Limited
/A an

| /’J ‘ /"/
C. P. C. FrancisCq Javier Pineda Martinez
Ciudad de México, México
28 de abril de 2023



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En pesos)

Activo

Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y
Rentas por cobrar y otras cuentas por
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Total del activo circulante

Activo no circulante:
Depdsitos en garantia

Activo fijo

Activo por derecho de uso
Propiedades de inversion
Total del activo a largo plazo

Total activos

Pasivo v patrimonio

Pasivo circulante:
Crédito BBVA Bancomer
Certificados bursétiles por pagar
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Porcion circulante de pasivo por

arrendamiento
Total del pasivo circulante

Pasivo no circulante:
Depdsitos de los arrendatarios
Créditos bancarios
Certificados bursétiles por pagar
Instrumentos financieros derivados
Porcién no circulante de pasivo por
Total del pasivo no circulante

Total de pasivo

Compromisos
Patrimonio:

Patrimonio fideicomitido:
Aportacion de los fideicomitentes
Recompra de certificados
Resultados acumulados
Otros resultados integrales - Valuacién
Total del patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Notas

~ [co

10.b
10.a

10.b
10.a

16

11

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

2022 2021 2020
754,106,633 588,081,320 429,397,968
86,342,387 88,553,694 109,089,892
3,479,162 2,440,477 19,076,352
26,133,918 21,095,086 43,258,949
870,062,100 700,170,577 600,823,161
2,418,279 2,418,279 2,418,280
31,630,619 27,612,790 23,876,847
85,547,888 90,151,733 91,543,171
5,406,237,000 5,411,312,200 5,030,816,890
5,525,833,786 5,531,495,002 5,148,655,188
$ 6395895886 $ 6231665579 $  5.749,478,349
500,000,000 - -
- 1,388,261,200 -
69,525,724 33,532,489 17,104,348
1,875,472 2,116,311 4,058,045
15,465,454 36,440,825 27,742,390
6.406,330 9,881,349 9,881,349
593,272,980 1,470,232,174 58,786,132
36,413,729 35,051,100 33,819,008
1,456,029,925 500,000,000 200,000,000
977,386,141 908,614,860 2,088,634,864
- - 109,528,216
86,951,223 86,951,223 85,936,157
2,556,781,018 1,530,617,183 2,517,918,245
3,150,053,998 3,000,849,357 2,576,704,377
3,320,481,334 3,320,481,334 3,453,822,676
(35,897,835) (35,897,835) (87,467,450)
(39,048,502) (54,074,168) (197,387,853)
306,891 306,891 3,806,599
3,245,841,888 3,230,816,222 3.172,773.972
$ 6395895886 $  6231,665579 $ 5749478349
4



Fideicomiso Irrevocable No. F1523

(Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de resultados y otros resultados

Integrales

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En pesos)

Ingresos:

Arrendamiento
Mantenimiento
Estacionamientos y otros

Gastos de:

Administracién

Operacién

Mantenimiento
Servicios de administracién de
propiedades

Utilidad de operacion

Ajustes al valor razonable de
propiedades de inversion

Otros productos

Ingreso por intereses

(Gasto) ingreso por cobertura de
instrumentos financieros derivados

Valuacion de la deuda a Unidades de
Inversién (UDIs)

Resultado cambiario-Neto

Gasto por intereses

Utilidad (pérdida) antes de impuestos a

la utilidad

Impuestos a la utilidad de Subsidiaria

Utilidad(pérdida) neta consolidada del

afo

Notas

13

2022

2021

2020

456,414,904 469,160,562 464,793,683
34,078,479 35,425,707 34,171,969
76,996,686 20,355,873 19,165,480

567,490,069 524,942,141 518,131,132
48,929,583 81,434,996 65,500,349
147,255,788 199,127,358 124,765,388
50,749,973 58,711,709 54,260,369
16,442,539 16,882,772 15,213,390
263,377,883 356,156,835 259,739,496
304,112,186 168,785,307 258,391,636
(7,634,794) 334,480,060 (554,877,592)

- 317,808 -
43,050,534 24,160,458 55,501,274
- (149,209,427) 29,979,644
(68,843,215) (64,249,799) (26,996,503)
(4,183,733) 3,534,170 (1,303,682)

(251,475,312) (168,639,980) (209,298,382)

(289,086,520) (19,606,710) (706,995.241)
15,025,666 149,178,597 (448,603,605)

- 5,864,912 5,943,025
15,025,666 143,313,685 (454,546,630)




Notas 2022 2021 2020
Otros resultados integrales, que se
reclasificaran a resultados:
Pérdida en valor razonable de
instrumentos de coberturas de

interés - - (178,399)

Utilidad (pérdida) neta integral
consolidada del afio $ 15,025,666 $ 143,313,685 $  (454,725,029)

Utilidad (pérdida) neta consolidada por
CBFI basica y diluida (centavos por
accion) (ver Notas 11y 17) $ 0.0344 $ 0.3278 $ (1.0526)

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de cambios en el patrimonio

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En pesos)

Otros resultados
integrales - Valuacién

Aportacion de los Recompra de Resultados de instrumentos Patrimonio

fideicomitentes certificados acumulados financieros derivados fideicomitido
Saldos al 1 de enero de 2020 $ 3,498,084,657 (101,157,548) $ 295,912,770 $ 3,984,998 3,696,824,877
Aportaciones de los fideicomitentes 18,355,093 - - - 18,355,093
Recompra de certificados - 13,690,098 - - 13,690,098
Distribucion a los fideicomitentes (62,617,074) - (38,753,993) - (101,371,067)
Utilidad neta integral consolidada - - (454,546,630) (178,399) (454,725,029)
Saldos al 31 de diciembre de 2020 3,453,822,676 (87,467,450) (197,387,853) 3,806,599 3,172,773,972
Aportaciones de los fideicomitentes 5,607,901 - - - 5,607,901

Recompra de certificados (51,569,615) 51,569,615 - - -

Distribucion a los fideicomitentes (87,379,628) - - (87,379,628)
Pérdida neta integral consolidada - - 143,313,685 (3,499,708) 139,813,977
Saldos al 31 de diciembre de 2021 3,320,481,334 (35,897,835) (54,074,168) 306,891 3,230,816,222
Utilidad neta integral consolidada - - 15,025,666 - 15,025,666
Saldos al 31 de diciembre de 2022 $ 3,320,481,334 (35,897,835) $  (39,048502) §$ 306,891 $ 3,245,841,888

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En pesos)

Actividades de operacion:

Utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad

Ajuste para partidas que no generaron efectivo:
Ajustes al valor razonable de propiedades de

inversion

Depreciacién
Intereses a favor

Actividades de financiamiento:

Ingreso por cobertura de instrumentos financieros

derivados
Valuacién de la deuda a Unidades de Inversién
(UDI’s) y amortizacion de gastos de emision
Intereses a cargo
Total

(Aumento) disminucion en:
Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Depdsitos en garantia
(Disminucion) aumento en:
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Impuestos a la utilidad de subsidiaria pagados
Depositos de los arrendatarios
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de operacion

Actividades de inversion:
(Adquisicion) baja de maquinaria y equipo
Adgquisicion de propiedades de inversion
Intereses cobrados
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Prestamos obtenidos de instituciones financieras
Ingreso por cobertura de instrumentos financieros
derivados
Pago por cancelacién de derivado CCS
Pago de prestamos
Aportaciones de los fideicomitentes
Distribucién a los fideicomitentes
Recompra de certificados
Pagos de arrendamiento
Intereses pagados
Flujos netos de efectivo generados por
actividades de financiamiento

Aumento (disminucién) neto de efectivo, equivalentes

de efectivo y efectivo restringido

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al principio del periodo

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al final del periodo

2022 2021 2020
15025666 $ 149178597 $  (448,603,605)
7,634,794 (334,480,060) 554,877,592
5,286,969 4,885,916 5,258,332
(43,050,534) (24.160,458) (55,501,274)
149,209,427 (29,979,644)
68,843,215 95,511,677 37,577,241
251.475.312 168,639,980 209.298.382
305,215,422 208,785,079 272,927,024
(12,184,117) 20,536,198 (57,050,894)
(1,038,685) 16,635,875 36,945,242
(5,038,832) 22,163,864 (2,703,925)
- 1 (874,952)
41,525,093 16,428,141 (8,584,731)
(240,839) (1,941,734) (4,095.171)
(18,989,795) 8,297,070 (12,800,595)
- (5.864,912) (4,363,757)
1,362,629 1.232,093 2.863.099
310,610,876 286,271,675 222,261,340
(4,700,953) (4,018,019) 501,418
(2,559,594) (46,015,250) (58,058,910)
43,050,534 24,160,458 55,501,274
35,789,987 (25,872,811) (2,056,218)
1,520,000,000 800,000,000 500,000,000
- 4,079,538 29,979,644

(153,186,000)

(1,388,261,200) (500,000,000) (1,048,900,764)
- 5,607,901 18,355,093
- (87,379,628) (101,371,067)
- - 13,690,098
(8,091,550) (10,090,137) (10,146,190)
(145.339.448) (160.747.186) (201.235.735)
(21,692,198) (101,715,512) (799,628,921)
324,708,665 158,683,352 (579,423,799)
429,397,968 429,397,968 1,008,821,767
754,106,633 $ 588,081,320 $ 429,397,968

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Maultiple, Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Notas a los estados financieros consolidados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En pesos)

1. Naturaleza del fideicomiso, caracteristicas mas importantes y eventos significativos

El Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (“Fibra HD” o “el Fideicomiso” o “del Fideicomiso™) se constituy6
en la Ciudad de México el dia 17 de diciembre de 2014, celebrado entre Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver con el caracter de “Fiduciario” del Fideicomiso identificado con el numero
F/1871 (“Fideicomitente” o el “Fideicomiso de Fundadores™) y por otra parte en su calidad de fiduciario,
Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver y que para efectos de
identificacion ante las autoridades fiscales se denominara “FIBRA HD”, con la comparecencia de Cl Banco,
S. A, Institucion de Banca Mudltiple, en su caracter de representante comun.

FIBRA HD fue constituida mediante una contribucion inicial de $1.00 peso pagado por el Fideicomitente al
Fiduciario. Desde la fecha de constitucién y hasta la fecha de colocacién en el mercado de valores 10 de
junio de 2015, FIBRA HD no tuvo ninguna operacién, y el periodo inicial de operaciones cubre del 10 de
junio al 30 de junio de 2015. En la colocacion al mercado de valores se emitieron 150,075,000 Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFIs) con un valor de $10.00 pesos cada uno.

El proposito general de FIBRA HD es para adquirir, ser el propietario, desarrollar, arrendar y operar una
amplia variedad de centros comerciales, locales comerciales, oficinas, hoteles, departamentos para vivienda,
bodegas y naves industriales en México.

El Fideicomiso, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratada
como una entidad transparente para efectos fiscales en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta. Por lo tanto, todos los ingresos de la conduccién de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los
titulares de sus CBFIs y el Fideicomiso no esta sujeto a Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener el
estado de FIBRA, el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los
articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, que el Fideicomiso debe distribuir anualmente al
menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFlIs.

Para el desarrollo de su operacién el Fideicomiso ha celebrado los siguientes contratos con su subsidiaria
Fibra HD Servicios, S.C. (“el Administrador™):

i Un contrato para prestar servicios de asesoria en planeacién estratégica al Fideicomiso.

ii. Un contrato de administracion de las propiedades para administrar dia a dia la operacion del
Fideicomiso, incluyendo personal. EI Administrador también sera responsable de celebrar convenios y
contratos con terceros necesarios para la operacion de los inmuebles, incluyendo la publicidad y
comercializacién. Adicionalmente, el Administrador celebré contratos de arrendamiento por cuenta
del Fideicomiso en relacion con la operacion de estacionamientos y el espacio publicitario en
inmuebles.

iii. Un contrato de asesoria con para efectuar servicios de representacion que sean necesarios y
convenientes para el desarrollo de las operaciones del Fideicomiso.



Eventos significativos

El 16 de noviembre de 2022, el fideicomiso firmo un contrato de crédito sindicado participando junto con
Fibra Plus como coacreditado, con BBVA Bancomer, S. A. quien fungié como agente colocador por una linea
global de hasta $4,500 millones de pesos a una tasa variable con vencimiento en 2027. Los bancos
participantes en el crédito sindicado fueron BBVA México, Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C. y Banco del Bajio. Al 31 de diciembre de 2022 el Fideicomiso ha dispuesto un
monto de $1,520 millones de pesos

El 14 de octubre de 2021, el Fideicomiso Irrevocable No. F/1110, Banco Azteca, S. A., Institucion de Banca
Multiple, Direcciéon Fiduciaria (“Fibra Plus™) concluy6 con la Oferta Pdblica de Adquisicion que lanzé por
hasta el 100% de los CBFlIs en circulacién de FIBRA HD. Conforme a lo divulgado por Fibra Plus, el
resultado final fue una adquisicion del 70.9% de los CBFls en circulacion de FIBRA HD, equivalente a
309,974,328 CBFls, por lo que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los estados financieros de Fibra HD se
consolidan en el balance de Fibra Plus, siendo esta ultima la empresa controladora. No obstante, Fibra HD
continda cotizando de forma independiente y reportando sus resultados por separado, dada la participacion del
29.1% del publico inversionista en el Fideicomiso.

Durante el mes de julio de 2022 Fibra Plus increment6 su participacion en Fibra HD en un 9.99% a través de
la inversion de 43,678,959 CBFls a un precio promedio de 2.50 pesos por CBFI, con este incremento la
participacién de Fibra Plus al 31 de diciembre de 2022 es del 80.89%.

El 23 de abril de 2021 se publicd un decreto federal obligatorio en México donde se modificaron diversas
normativas laborales y tributarias con el fin de prohibir en general la subcontratacion de personal y establecer
las reglas bajo las cuales se podran subcontratar servicios especializados. Durante 2021, Fibra HD Servicios,
S.C. (subsidiaria del Fideicomiso), completé las acciones para implementar los cambios administrativos
necesarios para cumplir integramente con los términos del nuevo marco legal a la fecha de su entrada en
vigencia.

Como resultado de la propagacion del coronavirus (COVID-19) en México y en el mundo, el Fideicomiso
llevé a cabo estrategias las cuales incluyeron adaptarse rapidamente al entorno actual y apoyar a los
inquilinos, todo respaldado por las sélidas relaciones y su profundo conocimiento del mercado. Los cierres
temporales que se tuvieron durante 2021 y 2020 en escuelas, centros comerciales y oficinas dadas las
exigencias estatales y federales para contener la propagacién del virus fueron clave para que nuestros
inquilinos tuvieran una disminucion considerable en sus operaciones y, en consecuencia, buscaran acuerdos
de descuentos y/o diferimiento en el pago de rentas. A partir del tercer trimestre de 2020, con la reapertura de
inmuebles se observaron signos de recuperacion, sin embargo, esta tendencia se vio interrumpida por una
segunda ola de contagios que originé nuevamente la suspension de actividades no esenciales hacia finales de
afio, la cual se mantuvo hasta la gradual reapertura de los distintos giros comerciales en los meses de enero y
febrero de 2021. Durante la segunda mitad del afio 2021 las actividades econdmicas estuvieron normales sin
interrupciones.

El importe de los descuentos negociados y otorgados a nuestros clientes en el ejercicio 2021 y 2020 fueron
por aproximadamente de $21 millones de pesos y $48.1 millones de pesos, respectivamente y los acuerdos de
diferimiento sumaron la cantidad de $42.7 millones de pesos en 2020; éstos Ultimos establecieron fechas de
pago en el segundo semestre del 2020 y otra parte en el primer semestre del 2021. A partir de 2021 y durante
2022 ya no hubo diferimientos de rentas y todos los acuerdos de diferimiento se encuentran en constante
revision a la fecha de estos estados financieros.

Del mismo modo, esta situacién atrajo una revision detallada del valor razonable de las propiedades de
inversion las cuales sufrieron una disminucion en su valor de $552 millones de pesos vs el valor razonable al
cierre de 2019 debido a la caida en las ocupaciones, tasas de vacancia, los niveles de renta, las pérdidas en
rentas y los mayores plazos de absorcidn, asi como en la incertidumbre que existe para la recuperacion de la
economia del pais. No obstante, lo anterior, durante 2021 hubo una recuperacién favorable en las ocupaciones
y consecuentemente en los valores de las propiedades logrando un incremento en la valuacion en dicho afio en
un valor de $ 334 millones de pesos. Durante 2022 se tuvo una disminucion en la valuacion de las
propiedades de inversion de $7.6 millones de pesos originados principalmente por la disminucién del tipo de
cambio en las propiedades que se valuaron en ddlares.

El Fideicomiso continda con sus medidas de acercamiento con inquilinos, establecimiento de una politica de

reduccion de gastos, vigilancia de la caja y liquidez, asi como constante monitoreo de sus resultados, aunado
al cuidado de su gente y facilitando trabajo remoto en aquellas actividades corporativas que asi lo permitan.
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2. Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas

a. Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas ("'IFRS" o
IIIASII)

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para
periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2022. Su adopcion no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IAS 16 Propiedad
planta y equipo por primera vez en este afio. Las enmiendas prohiben
deducir del costo de un activo de propiedad, planta y equipo
cualquier ingreso por la venta de bienes producidos, antes de que
esté listo para usarse, por ejemplo, ingresos generados mientras el
activo se lleva a una ubicacién y se realiza el acondicionamiento
necesario para que sea operable en la manera que esta destinado de
acuerdo con las intenciones de la administracién. Por consiguiente,
una entidad debe reconocer esos ingresos por ventas y costos en
resultados. Del Fideicomiso mide los costos de esos bienes

Enmiendas a IAS producidos conforme a la IAS 2 Inventarios.
16 - Propiedad,
Plantay Equipo — Las enmiendas también aclaran el significado de “probar si un activo

Ingresos antesde  funciona adecuadamente’. Ahora, la IAS 16 especifica esto como

su uso planeado una evaluacion en la cual el desempefio fisico y técnico del activo es
capaz de ser usado en la produccion o en el suministro de bienes o
servicios, para renta u otros, o prop6sitos administrativos.

Si no se presenta por separado en el estado de resultados integrales,
los estados financieros deberan revelar las cantidades de ingresos y
costos en resultados relacionados a partidas que no son una salida
por las actividades ordinarias del Fideicomiso, en la linea de
partida(s) en el estado de resultados integrales donde se incluyan los
ingresos y costos.

El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas incluidas en las Mejoras
Anuales a las IFRS ciclo 2018-2020 por primera vez en el ejercicio.
Las Mejoras Anuales incluyen enmiendas a cuatro normas:

IFRS 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera

La modificacion provee alivio adicional a una subsidiaria que es un
adoptante inicial después que su matriz, con respecto a la
contabilidad por las diferencias acumuladas por conversién. Como
resultado de las enmiendas, una subsidiaria que usa la excepcion de
IFRS 1: D16 (a) ahora puede también elegir medir los efectos
acumulados por conversion de las operaciones extranjeras al valor en
libros que hubiera sido incluido en los estados financieros
consolidados de la controladora, basado en la fecha de transicion de
la matriz a IFRS, si no hubo ajustes por los procedimientos de
consolidacidn y por los efectos de combinacidn de negocios en los
que la controladora adquirié a la subsidiaria. Una eleccion similar
esta disponible para una asociada o negocio conjunto que usa la
excepcion en IFRS 1: D16 (a).

Mejoras Anuales a
las normas IFRS
2018-2021
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IFRS 9 Instrumentos Financieros

La modificacion aclara que en la aplicacion de la prueba del ‘10%’
para evaluar si se debe dar de baja un pasivo financiero, una entidad
incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre del Fideicomiso (el
prestatario) y el prestamista, incluyendo cuotas pagadas o recibidas
por del Fideicomiso o por el prestamista en beneficio de otro.

IFRS 16 Arrendamientos

Las enmiendas eliminan la figura del reembolso por mejoras a los
arrendamientos.

Normas IFRS emitidas que adn no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes
nuevas y revisadas IFRS que han sido emitidas, pero no son ain efectivas.

En la fecha de autorizacién de estos estados financieros consolidados, el Fideicomiso no ha aplicado
las siguientes Normas IFRS nuevas y modificadas que se han emitido pero que aun no estan vigentes:

IFRS 17 (incluyendo Contratos de Seguro
enmiendas de junio 2020 y
diciembre 2021)

Enmiendas a IFRS 10 e IAS  Venta o contribucidn de activos entre un inversionista y su asociada
28 (enmiendas) 0 negocio conjunto

Enmiendas a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes 0 no corrientes.

EnmiendasalalAS1yalas Revelacion de las politicas contables
Declaracion préctica 2

Enmiendas a la IAS 8 Definicion de las estimaciones contables

. Impuestos diferidos relacionados a los activos y pasivos que surgen

Enmiendas a la IAS 12 P ., yp g g
de una sola transaccion.

La administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto

importante en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros, excepto como

se indica a continuacion:

IFRS 17 Contratos de Seguro

La IFRS 17 establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacién y divulgacién de
los contratos de seguro y reemplaza a la IFRS 4 Contratos de seguro.

La IFRS 17 describe un modelo general, que se modifica para los contratos de seguro con
caracteristicas de participacion directa, que se describe como el Enfoque de tarifa variable. El modelo
general se simplifica si se cumplen ciertos criterios al medir la responsabilidad de la cobertura restante
mediante el método de asignacion de primas.
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El modelo general utilizara los supuestos actuales para estimar el monto, el tiempo y la incertidumbre
de los flujos de efectivo futuros y medira explicitamente el costo de esa incertidumbre, toma en cuenta
las tasas de interés del mercado y el impacto de las opciones y garantias de los asegurados.

En junio de 2021, el IASB emitio las enmiendas a la IFRS 17 para enfocarse en las preocupaciones e
implementacidn de los cambios que se identificaron después de que la IFRS 17 fue publicada. Las
enmiendas difieren la fecha de aplicacidn inicial de la IFRS 17 (incorporando las enmiendas) para al
reporte anual que comience en o después del 1 de enero de 2023. Al mismo tiempo, el IASB emiti
una Extension Temporal de Exencion para Aplicar IFRS 9 (Enmiendas a la IFRS 4) que extiende la
fecha de expiracion de la excepcién temporal para aplicar la IFRS 9 en la IFRS 4 para periodos anuales
empezando en o después del 1 de enero de 2023.

En diciembre de 2021, el IASB emitié Aplicacion Inicial de la IFRS 17 y la IFRS 9 Informacion
Comparativa (Enmiendas a la IFRS 17) para tratan los retos en la implementacion que fueron
identificados después de que la IAS 17 fue publicada. Las enmiendas tratan los retos en la presentacién
de la informacién comparativa.

IFRS 17 debe ser aplicada retrospectivamente a menos de que no sea practico, en dado caso el enfoque
retrospectivo modificado o el enfoque del valor razonable debe ser aplicado.

Para los propositos de los requerimientos de transicién, la fecha de la aplicacién inicial es el comienzo
del periodo de informe anual en el que del Fideicomiso aplica la Norma por primera vez y, la fecha de
transicion es el comienzo del periodo inmediatamente anterior a la fecha de la aplicacion inicial.

Enmiendas a IFRS 10 e IAS 28 Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada
0 negocio conjunto

Las enmiendas a la IFRS 10 y la IAS 28 tratan situaciones donde hay una venta o contribucion de
activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las enmiendas
establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no
contiene un negocio en una transaccién con una asociada 0 un negocio conjunto que es contabilizada
utilizando el método de participacion, se reconocen en los resultados de la controladora s6lo en la
medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta.
Del mismo modo, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicién de las inversiones retenidas en
cualquier antigua subsidiaria (que se ha convertido en una asociada o0 un negocio conjunto que se
contabiliza utilizando el método de participacion) al valor razonable, se reconocen en los resultados de
la controladora anterior, sélo en la medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en
la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las enmiendas aun no ha sido fijada por el IASB; sin embargo, se
permite la aplicacién anticipada. La administracion del Fideicomiso preveé que la aplicacion de estas
enmiendas puede tener un impacto en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en
periodos futuros en caso de que tales transacciones surjan.

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros - Clasificacién de Pasivos como
Circulantes y No-circulantes

Las enmiendas a IAS 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los pasivos
como circulantes y no circulantes en el estado de posicion financiera y no por el monto o momento en
el cual se reconoce cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informacion revelada acerca de esas
partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en
si los derechos en existencia al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacion no se ve
afectada por las expectativas acerca de si del Fideicomiso ejercera su derecho de aplazar la liquidacion
de un pasivo, explica que los derechos existen si las obligaciones de hacer y no hacer (covenants) se
cumplen al final del periodo de reporte e introduce la definicion de ‘liquidacion’ para dejar claro que la
liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros
activos u otros servicios.
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Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1
de enero de 2023, con la aplicacién anticipada permitida. EI IASB esta actualmente considerando mas
enmiendas a los requerimientos de 1AS 1 en cuanto a la clasificacion de pasivos como corrientes 0 no
corrientes, incluyendo el diferimiento de la aplicacion de las enmiendas de enero de 2020.

La Administracién del Fideicomiso anticipa que la aplicacién de estas enmiendas puede tener un
impacto en los estados financieros del Grupo en periodos futuros. [Incluir si las enmiendas han tenido
efectos materiales en su caso.]

Enmiendas a la IAS 1y a las Declaracion Préctica 2 Juicios sobre materialidad- Revelacion de
Politicas Contables

Las enmiendas cambian los requerimientos de 1AS 1 con respecto a la revelacién de politicas
contables. La modificacion reemplaza los términos “politicas contables significativas” con
“informacion de las politicas contables materiales”. La informacion de las politicas contables son
materiales cuando se considera que, en conjunto con otra informacion incluida en los estados
financieros de una entidad, pueda ser razonablemente esperado que influyan en la toma de decisiones
de los usuarios primarios de los estados financieros de uso general que realizan en base a dichos
estados financieros.

Los parrafos de soporte en IAS 1 se enmiendan para aclarar que las politicas contables que se
relacionan a transacciones inmateriales, otros eventos o condiciones son inmateriales y no necesitan
ser reveladas. La informacion relativa a politicas contables puede ser material por la naturaleza de las
transacciones relacionadas, otros eventos y condiciones, aun si los montos en las mismas son
inmateriales. Sin embargo, no toda la informacion sobre las politicas contables relativa a transacciones
materiales u otros eventos o condiciones es material por si misma.

El IASB ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y demostrar la aplicacion del “proceso de
cuatro pasos para determinar la materialidad” descrito en la Declaracion practica 2.

Las enmiendas a la IAS 1 estaran vigentes para los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de
2022, con opciodn a aplicacién anticipada y son de aplicacidn prospectiva. Las enmiendas a la
Declaracion practica 2 no contienen una fecha de vigencia o requerimientos de transicion.

Enmiendas a la IAS 8 Politicas contables, Cambios en estimaciones contables y Errores -
Definicion de las estimaciones contables.

Las enmiendas reemplazan la definicién de un cambio en estimacion contable. Bajo la nueva
definicion, las estimaciones contables son “cantidades monetarias en los estados financieros que son
sujetas a incertidumbre en su medicion”.

La definicion de un cambio en estimaciones contables fue eliminada. Sin embargo, el IASB mantuvo
el concepto de cambios en una estimacién contable en la norma con las siguientes aclaraciones:

. Un cambio en una estimacién contable son los resultados de nueva informacién o un nuevo
desarrollo no son las correcciones de un error.

. Los efectos de un cambio en un dato de entrada o una técnica de valuacion usada para
desarrollar una estimacion contable son cambios en las estimaciones contables si no resultan de
una correccion de errores de periodos previos.

El IASB agreg6 dos ejemplos (ejemplos 4 y 5) para la Guia de implementacion de la IAS 8 que

acompafia la norma. EI IASB ha eliminado un ejemplo (ejemplo 3) ya que podria causar confusion en
relacion con las enmiendas.
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Las enmiendas estaran vigentes por los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de 2023 para los
cambios en las politicas contables y los cambios en estimaciones contables que ocurran en o después
del inicio de dicho periodo con opcion a aplicacidn anticipada.

Enmiendas a la 1AS 12 Impuestos diferidos — Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos
gue surgen de una sola transaccion.

Las enmiendas introdujeron otra excepcién adicional aparte de la exencion del reconocimiento inicial.
En las enmiendas, una entidad no aplica la excepcion de reconocimiento inicial para las transacciones
que dan lugar a diferencias temporales gravables y deducibles.

Dependiendo de la ley fiscal aplicable, las diferencias temporales gravables y deducibles pueden darse
en el reconocimiento inicial de un activo y un pasivo en una transaccién que no sea una combinacién
de negocios y no afecte la contabilidad ni las utilidades gravables. Por ejemplo, puede darse con el
reconocimiento de un pasivo por arrendamiento y el correspondiente activo por derecho de uso
aplicando la IFRS 16 Arrendamientos en la fecha del inicio de un arrendamiento.

Siguiendo las enmiendas a la IAS 12, se requiere que una entidad reconozca los impuestos diferidos
activo y pasivo relativos, considerando que el reconocimiento de cualquier impuesto diferido activo
esta sujeto al criterio de recuperabilidad en IAS 12.

El IASB también afiadié un ejemplo ilustrativo a la IAS 12 que explica como se aplican las enmiendas.

Las enmiendas aplican a las transacciones que ocurran en o después del principio del periodo
comparativo mas antiguo que se presenta. Adicionalmente, al inicio del primer periodo comparativo
mas antiguo una entidad reconoce:

. Un impuesto diferido activo (en la medida que sea probable que el ingreso gravable esta
disponible contra la diferencia temporal deducible) y un impuesto diferido pasivo para todas las
deducciones gravables y temporales asociadas con:

] Activos por derecho de uso y pasivos por arrendamientos
] Pasivos por desmantelamiento, restauracién y otros pasivos similares y los montos
correspondientes reconocidos como parte del costo de los activos relacionados.

o El efecto acumulado de la aplicacién inicial de las enmiendas como un ajuste al balance inicial
de utilidades retenidas (o algln otro componente de capital, como corresponda) a esa fecha.

Las enmiendas estaran vigentes por los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de 2023, con
opcidn a aplicacion anticipada.

La administracion del Fideicomiso anticipa que la aplicacién de estas enmiendas puede tener un impacto en
los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros si dichas transacciones urgen.

Principales politicas contables

a.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRSs
emitidas por el IASB.

Bases de preparacion
Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo
histérico, excepto por las propiedades de inversion y los instrumentos financieros derivados que se

vallan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas mas adelante.
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Costo histérico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios.

Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado
a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado
utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o
un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo
o pasivo en la fecha de medicion. El valor razonable para prop6sitos de mediciony / o
revelacion de estos estados financieros consolidados se determina de forma tal, a excepcion de
las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la IFRS 2, las
operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16, y las valuaciones
que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como
el valor neto de realizacion de la IAS 2 o el valor en uso de la IAS 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se
clasifican en Nivel 1, 2 6 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en
las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las
cuales se describen de la siguiente manera:

. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos
idénticos que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacién;

. Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1,
sea directa o indirectamente,

. Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Negocio en Marcha

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracion asumiendo que
el Fideicomiso continuard operando como una empresa en funcionamiento.

Durante los primeros meses de 2020, aparecié la enfermedad infecciosa COVID-19 causada por
el coronavirus que fue declarado por la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) como
Pandemia Global el 11 de marzo de 2020, su reciente expansion global ha motivado una serie
de medidas de contencidn en las diferentes geografias donde opera el Fideicomiso y se han
tomado ciertas medidas sanitarias tanto por las autoridades mexicanas como por los distintos
gobiernos donde opera el Fideicomiso para detener la propagacion de este virus. Derivado de la
incertidumbre y duracion de esta pandemia, el Fideicomiso analizo las siguientes
consideraciones mencionadas en la Nota 1 para determinar si el supuesto de continuar como un
negocio en marcha le es aplicable.

Del mismo modo, los estados financieros de Fibra HD al 31 de diciembre del 2021 muestran un
capital de trabajo negativo en la cantidad de $770 millones de pesos dado que sus pasivos
circulantes superan a sus activos circulantes. Esta situacion demuestra que Fibra HD pudiera no
cumplir con sus obligaciones de pago al corto plazo sin embargo, la Administracién se
encuentra gestionando con instituciones financieras la obtencion de financiamiento a largo
plazo y también ha recibido carta de apoyo de parte de Fibra Plus (entidad controladora) para
continuar apoyando a Fibra HD para seguir operando. Al 31 de diciembre de 2022 los activos
circulantes superan a sus pasivos circulantes en $289 millones de pesos.
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Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso y los de Fibra
HD Servicios, S. C., su subsidiaria en la que ejerce control.

El control se obtiene cuando el Fideicomiso:

. Tiene poder sobre la inversion;

o Esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con
dicha entidad, y

o Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre del Fideicomiso en

la que invierte

El Fideicomiso reeval(a si tiene 0 no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican
gue hay cambios a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando el Fideicomiso tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene
poder sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica
de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. El Fideicomiso considera todos los hechos y
circunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto del Fideicomiso en la participada son
suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

o El porcentaje de participacion del Fideicomiso en los derechos de voto en relacion con el
porcentaje y la dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

. Los derechos de voto potenciales mantenidos por el Fideicomiso, por otros accionistas o por
terceros;

Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que el Fideicomiso tiene, 0 no tiene, la
capacidad actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones
deben tomarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

La subsidiaria se consolidd desde la fecha en que su control se transfiri6 al Fideicomiso que fue en su
fecha de constitucion. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante el
afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales desde la fecha
que la tenedora obtiene el control o hasta la fecha que se pierde, segun sea el caso.

La utilidad y cada componente de los otros resultados integrales se atribuyen a las participaciones
controladoras y no controladoras. El resultado integral de las subsidiarias se atribuye a las
participaciones controladoras y no controladoras adn si da lugar a un déficit en éstas Ultimas.

Cuando es necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para alinear sus
politicas contables de conformidad con las politicas contables del Fideicomiso.

Todos los saldos y operaciones entre el Fideicomiso y su subsidiaria se han eliminado en la
consolidacién.

Las participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital de el
Fideicomiso en ellas. Los intereses de los accionistas no controladores que son intereses de propiedad
actuales que dan derecho a sus tenedores a una parte proporcional de los activos netos al momento de
la liquidacion pueden medirse inicialmente al valor razonable o a la parte proporcional de las partes no
controladoras del valor razonable de la red identificable de la adquirida. bienes.

La eleccion de la medida se realiza adquisicion por adquisicidn. Otras participaciones no
controladoras se miden inicialmente a su valor razonable. Posterior a la adquisicion, el valor en libros
de las participaciones no controladoras es la cantidad de esas participaciones en el reconocimiento
inicial méas la participacién de las participaciones no controladoras en los cambios posteriores en el
capital. Los resultados integrales totales se atribuyen a las participaciones no controladoras incluso si
esto da lugar a que las participaciones no controladoras tengan un saldo negativo.
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Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los
demas arrendamientos se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamiento operativo,
son incluidas en el rubro de propiedades de inversion del estado consolidado de posicién financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente, son sustancialmente iguales a
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se
reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales
como las variables), las cuales se reconocen cuando se presentan. Mas del 80% de los contratos de
arrendamiento estan denominados en pesos, Y el resto en doélares americanos.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los reembolsos de los gastos de operacion,
mantenimiento y publicidad, y otros, los cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los
servicios.

Ingresos por mantenimiento

Los ingresos por mantenimiento de las propiedades de inversion derivan esencialmente del costo de
mantenimiento de las propiedades comerciales que son cobrados a los arrendatarios para el correcto
funcionamiento y adecuada manutencion de las plazas comerciales.

Ingresos por estacionamiento

Los ingresos por estacionamiento en las propiedades de inversion corresponden a la cobranza por
operaciones de estacionamiento dentro de las plazas comerciales.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman
o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos
financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en
resultados.

Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segun la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a
costo amortizado:

. Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
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. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son Gnicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del
principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
través de resultados.

A pesar de lo anterior, el Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion /designacion irrevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

. El Fideicomiso puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor
razonable de una inversion de capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos
criterios (ver (iii) posterior); y

. El Fideicomiso podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los
criterios de costo amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales si al
hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con
deterioro de crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento
inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo
esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las
pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso,
un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.
Para los activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas
las pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento
inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando
el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el
costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de
deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados
integrales. Para los activos financieros comprados u originados distintos de los activos financieros con
deterioro de crédito, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor
en libros bruto de un activo financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han
sufrido deterioro de crédito. Para los activos financieros que posteriormente se han deteriorado el
crédito, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo
amortizado del activo financiero. Si en periodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en el
instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que el activo financiero ya no tiene
deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al
valor en libros bruto del activo financiero.
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Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, el Fideicomiso
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo
amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve a la base
bruta, incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio. Los ingresos por interés son reconocidos por resultados.

Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en cuentas por
cobrar por arrendamiento. EI monto de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del instrumento
financiero respectivo.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de
provisién basada en la experiencia histérica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por
factores que son especificos de los deudores, las condiciones econémicas generales y una evaluacion
tanto de la direccidn actual como de la prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el
valor temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, el Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada
de por vida cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial. Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas
para ese instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran
de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida Gtil esperada de un instrumento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero s6lo cuando los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo del activo expiran, o cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad
del activo son transferidos a otra entidad.

Pasivos financieros y capital

Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de
acuerdo a la sustancia del acuerdo contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una
obligacién contractual para el Fideicomiso de entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del
instrumento, 0 a cambio de activos o pasivos financieros en condiciones potencialmente
desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo
en la forma de dividendos u otra distribucidn es a discrecién del Fideicomiso, y, por lo tanto, no existe
obligacion de entregar efectivo u otro activo financiero al tenedor del instrumento.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacion
residual en los activos netos del Fideicomiso. Los instrumentos de patrimonio emitidos por el
Fideicomiso se reconocen por el importe recibido, neto de costos directos de emision.
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Cuando el Fideicomiso recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen un negocio, a
cambio de sus instrumentos de patrimonio, la transaccion se registra como un pago a terceros
(distintos a los empleados) basado en acciones liquidables con instrumentos del patrimonio, la cual se
valUa al valor razonable de los bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda estimarse
confiablemente. Los efectos en la posicion financiera se muestran en el estado de cambios en el
patrimonio de los fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los resultados
del periodo.

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo o a valor razonable a través de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no
califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia
financiera emitidos por el Fideicomiso, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas que
se detallan a continuacion.

Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado

Los pasivos financieros que no son (i) consideracién contingente de un adquirente en una combinacién
de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de
resultados, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un
periodo més corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, (incluyendo los préstamos y cuentas por pagar), se valdan subsecuentemente
al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de asignacién del gasto financiero a lo largo del periodo pertinente. La tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero o (cuando sea adecuado) en un periodo mas corto con el importe neto en
libros del pasivo financiero en su reconocimiento inicial.

Baja de pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones se cumplen, cancelan o
expiran. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Cuando el Fideicomiso intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda en otro con
términos sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza como una extincion del pasivo
financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero. De manera similar, el
Fideicomiso considera la modificacion sustancial de los términos de un pasivo existente o parte de él
como una extincion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. Se asume
que los términos son sustancialmente diferentes si el valor presente descontado de los flujos de efectivo
bajo los nuevos términos, incluyendo cualquier tarifa pagada neta de cualquier tarifa recibida y
descontada utilizando la tasa efectiva original es al menos un 10% diferente de la actual descontada
Valor de los flujos de efectivo remanentes del pasivo financiero original. Si la modificacion no es
sustancial, la diferencia entre: (1) el importe en libros de la responsabilidad antes de la modificaciéon; y
(2) el valor presente de los flujos de efectivo después de la modificacién debe reconocerse en resultados
como la ganancia o pérdida por modificacion dentro de otras ganancias y pérdidas.
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Mejoras a locales arrendados

Las mejoras a locales arrendados se amortizan conforme a la duracion de los contratos de
arrendamiento de donde se encuentran las propiedades de inversion.

Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD utiliza instrumentos financieros para manejar su exposicion a los riesgos de volatilidad en
tasas de interés, incluyendo contratos swap y forwards. En la Nota 8 se incluye una explicacion mas
detallada sobre los instrumentos financieros derivados.

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato
del derivado y posteriormente se reval(ian a su valor razonable al final del periodo de reporte. La
ganancia o pérdida resultante se reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado
esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del
reconocimiento en los resultados dependerd de la naturaleza de la relacion de cobertura.

Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un
derivado con un valor razonable negativo se reconoce como un pasivo financiero. Los derivados no se
compensan en los estados financieros a menos que el Fideicomiso tenga tanto el derecho legal como la
intencion de compensar. Un derivado se presenta como un activo no corriente o un pasivo no corriente
si el vencimiento restante del instrumento es méas de 12 meses y no se espera realizar o liquidar dentro
de los 12 meses. Otros derivados se presentan como activos corrientes 0 pasivos corrientes.

Contabilidad de coberturas

FIBRA HD designa ciertos instrumentos como de cobertura, los cuales incluyen derivados de
coberturas de flujo de efectivo.

Al inicio de la cobertura, FIBRA HD documenta la relacion entre el instrumento de coberturay la
partida cubierta, asi como los objetivos de la administracion de riesgos y su estrategia de
administracion para emprender diversas transacciones de cobertura. Adicionalmente, al inicio de la
cobertura y sobre una base continua, FIBRA HD documenta si el instrumento de cobertura es
altamente efectivo para compensar la exposicion a los cambios en el valor razonable o los cambios en
los flujos de efectivo de la partida cubierta.

La Nota 8 incluye detalles sobre el valor razonable de los instrumentos derivados usados para
propositos de cobertura.

Coberturas de valor razonable

El cambio en el valor razonable de los instrumentos de cobertura calificados se reconoce en resultados,
excepto cuando el instrumento de cobertura cubre un instrumento de patrimonio designado a valor
razonable a través de otros resultados integrales, en cuyo caso se reconoce en otro resultado integral.

El importe en libros de una partida cubierta que aun no se ha medido al valor razonable se ajusta por el
cambio en el valor razonable atribuible al riesgo cubierto con una entrada correspondiente en
resultados. Para los instrumentos de deuda medidos a valor razonable a través de otros resultados
integrales, el valor en libros no se ajusta ya que se encuentra a su valor razonable, pero la ganancia o
pérdida de cobertura se reconoce en utilidad o pérdida en lugar de otro resultado integral. Cuando la
partida cubierta es un instrumento de patrimonio designado a valor razonable a través de otros
resultados integrales, la ganancia o pérdida de cobertura permanece en otro resultado integral para que
coincida con la del instrumento de cobertura.
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Cuando las ganancias o pérdidas de cobertura se reconocen en resultados, se reconocen en la misma
linea que la partida cubierta.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. El ajuste del valor razonable al valor en
libros de la partida cubierta que surge del riesgo cubierto se amortiza a resultados a partir de esa fecha.

Coberturas de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en el valor razonable de los derivados y otros instrumentos de
cobertura calificados que se designan y califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en
otros resultados integrales y se acumulan en el rubro de la reserva de cobertura de flujos de efectivo,
limitada al cambio acumulado en el valor razonable del elemento cubierto desde el inicio de la
cobertura. La ganancia o pérdida relacionada con la porcion inefectiva se reconoce inmediatamente en
resultados, y se incluye en el item de la linea "otras ganancias y pérdidas".

Las cantidades previamente reconocidas en otros resultados integrales y acumuladas en el patrimonio
se reclasifican a utilidad o pérdida en los periodos en que la partida cubierta afecta la utilidad o
pérdida, en la misma linea que la partida cubierta reconocida. Sin embargo, cuando la transaccion
prevista cubierta da como resultado el reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no
financiero, las ganancias y pérdidas previamente reconocidas en otro resultado integral y acumuladas
en el patrimonio se eliminan del patrimonio y se incluyen en la medicion inicial del costo del activo no
financiero o pasivo no financiero. Esta transferencia no afecta otros ingresos integrales. Ademas, si del
Fideicomiso espera que parte o la totalidad de la pérdida acumulada en la reserva de cobertura de flujo
de efectivo no se recuperara en el futuro, esa cantidad se reclasificard inmediatamente a resultados.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. Cualquier ganancia o pérdida reconocida en
otro resultado integral y acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo en ese momento
permanece en el patrimonio y se reclasifica a utilidad o pérdida cuando se produce la transaccion
prevista. Cuando ya no se espera que ocurra una transaccién de pronéstico, la ganancia o pérdida
acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo se reclasifica inmediatamente a utilidad o
pérdida.

Las ganancias y pérdidas en el instrumento de cobertura acumulado en la reserva de conversion de
moneda extranjera se reclasifican a utilidad o pérdida en la disposicion o disposicion parcial de la
operacion extranjera.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia y se
vallan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la transaccion.
Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se vallian a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversién
se incluyen en resultados en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de la disposicién. Cualquier
ganancia o pérdida que surja la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos
netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en el periodo
en que la propiedad se elimina.
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Deterioro de activos tangibles

Al final de cada periodo, el Fideicomiso revisa los valores en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe
algun indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo individual,
el Fideicomiso estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece
dicho activo. Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion, los activos
corporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario,
se asignan al Fideicomiso mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede
identificar una base de distribucion razonable y consistente.

Transacciones en monedas extranjeras

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente en la fecha de
celebracidn. Los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera se valtan en moneda nacional al
tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros consolidados. Las fluctuaciones cambiarias
se registran en los resultados.

Beneficios a empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo

Se reconoce un pasivo por beneficios que correspondan a los empleados con respecto a sueldos y
salarios, vacaciones anuales y licencia por enfermedad en el periodo de servicio en que es prestado por
el importe no descontado por los beneficios que se espera pagar por ese servicio.

Los pasivos reconocidos por los beneficios a los empleados a corto plazo se valtan al importe no
descontado por los beneficios que se espera pagar por ese servicio.

Los pasivos reconocidos con respecto a otros beneficios de empleados a largo plazo se miden al valor
presente de los flujos de efectivo futuros que se espera realice del Fideicomiso con respecto a esos
servicios que realizan los empleados a la fecha de reporte.

Participacién de los trabajadores en las utilidades (“PTU”)

La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en el rubro de gastos de
operacion en el estado consolidado de resultados y otros resultados integrales.

Como resultado de la Ley del Impuesto Sobre la Renta de 2014, al 31 de diciembre de 2022, 2021y
2020, la PTU se determina con base en la utilidad fiscal conforme a la fraccién | del articulo 10 de la
misma Ley.

Impuestos a la utilidad

El Fideicomiso califica y planea mantener la calificacion como FIBRA para fines del Impuesto Sobre
la Renta, y, por lo tanto, no reconoce provisién por impuestos a la utilidad. Las consecuencias fiscales
corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a
menos que estén relacionadas con transacciones que se reconocen en el patrimonio o en otras partidas
de los estados de utilidad integral.

Los efectos de impuestos a la utilidad de la subsidiaria que pudieran mostrarse en los financieros

consolidados pertenecerian a los aspectos fiscales de FIBRA HD Servicios, S.C. (subsidiaria del
Fideicomiso).
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r. Depésitos de los arrendatarios

El Fideicomiso obtiene depdsito/s reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados
en pesos, como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos depdsitos se
contabilizan como un pasivo financiero y se reconocen inicialmente por su valor razonable. Si
existiera una diferencia material entre el valor razonable inicial y el valor nominal del depésito se
considera como un pago adicional de renta y, en consecuencia, se amortiza en el plazo del
arrendamiento. El dep6sito se valUa posteriormente a su costo amortizado. Actualmente, no existen
efectos por amortizar.

S. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea legal o
asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacién.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para
liquidar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los
riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacién. Cuando se valGa una provision usando los
flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor
presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o de todos los beneficios econémicos requeridos para
liquidar una provision por parte de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado
confiablemente.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, que se describen en la Nota 3, la administracion
esta obligada a hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de
los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que
se consideren pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan de manera continua. Las modificaciones a las estimaciones contables
se reconocen en el periodo en el que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables

Los siguientes son los juicios criticos, aparte de los que implican estimaciones (véase mas adelante),
realizados por la gerencia durante el proceso de aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso y
que tienen un efecto significativo en los estados financieros consolidados.

Clasificacion de arrendamientos

Como se explica en la Nota 3d, los arrendamientos se clasifican en funcion de la medida en que los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del contrato recaen con el Fideicomiso o
con el inquilino, dependiendo de la sustancia de la transaccion, méas que la forma de los contratos. El
Fideicomiso ha determinado, basdndose en una evaluacidon de los términos y condiciones de los
acuerdos, que mantiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de estos bienes y, por lo tanto, los clasifica como arrendamientos operativos.
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Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como FIBRA para efectos de Impuesto Sobre la Renta el Fideicomiso debe
cumplir con diversos requisitos de dicho régimen fiscal, que se refieren a cuestiones tales como la
distribucion anual de al menos el 95% de su resultado fiscal. A juicio del Fideicomiso continuara
calificando bajo el régimen fiscal de FIBRA. El Fideicomiso no reconoce impuestos a la utilidad
corrientes ni diferidos.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

Los siguientes son los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en la
estimacidn final del periodo de reporte, que tiene un riesgo significativo de causar un ajuste material
en el valor en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Valuacidn de propiedades de inversion

Para estimar el valor razonable de las propiedades de inversion, con la ayuda de un perito
independiente, la administracion elige la(s) técnica(s) de valuacion que considera méas apropiada dadas
las circunstancias particulares de cada propiedad y de la valuacion. Los supuestos relativos a las
estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversién incluyen la obtencion de las
rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los
requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres del mercado
actuales, las tasas de capitalizacidn y los precios en transacciones recientes. Si hay algin cambio en
estos supuestos o en las condiciones econémicas regionales, nacionales o internacionales, el valor
razonable de las propiedades de inversién puede cambiar sustancialmente.

La administracion del Fideicomiso considera que las técnicas de valuacién y supuestos criticos
utilizados son apropiadas para determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.

5. Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
2022 2021 2020
Efectivo $ 382,352 $ 16,917,276 $ 5,183,379
Equivalentes de efectivo 664,614,072 567,455,317 420,614,589
Efectivo restringido & 89,110,209 3,708,727 3,600,000

$ 754,106,633 $ 588,081,320 $ 429,397,968

1) El efectivo restringido corresponde a una cantidad equivalente a la suma de 3 meses de intereses
ordinarios pagaderos respecto del crédito para el periodo de intereses siguiente seguin corresponda,
maés el monto por concepto de principal pagadero en la siguiente fecha de pago de acuerdo con el
contrato de deuda sindicado celebrado con BBVA como Agente colocador mencionado en la Nota 1

6. Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
2022 2021 2020
Clientes comerciales $ 230,029,860 $ 187,750,601 $ 131,869,367
Deudores diversos 9,829,885 3,794,813 3,006,980
Estimacién de cuentas de cobro dudoso (153,517,358) (102,991,720) (25,786,455)

$ 86,342,387 $ 88,553,694 $ 109,089,892
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a. Rentas por cobrar y administracién del riesgo de crédito

A la firma de los contratos de arrendamiento, el Fideicomiso requiere un depdsito en garantia
reembolsable a sus clientes, para garantizar el pago a tiempo de las rentas de los arrendamientos
comerciales, generalmente este depdsito en garantia es en pesos y consiste en dos meses de renta, el
cual se presenta en el rubro de “depdsitos de los arrendatarios” en el estado consolidado de posicion
financiera. En adicidn, dependiendo de las caracteristicas de las propiedades comerciales, el
Fideicomiso puede requerir un depdsito no reembolsable.

b. Antigliedad de las cuentas por cobrar
Actualmente el Fideicomiso mantiene niveles de cobranza mensual. Las practicas comerciales y de
negociacion permiten al Fideicomiso mantener sus cuentas por cobrar con antigiiedad de cobro

menores a los 90 dias.

i. Movimientos en la reserva para cuentas incobrables

El Fideicomiso reconoce pérdidas crediticias esperadas (“ECL” por sus siglas en inglés) de por
vida para las cuentas por cobrar por arrendamiento. Las pérdidas crediticias esperadas en estos
activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia
histérica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por factores que son especificos de
los deudores, las condiciones econdmicas generales y una evaluacion tanto de la direccion
actual como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal
del dinero cuando sea apropiado.

La ECL de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los
eventos de incumplimiento posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero.

ii. Concentracién de riesgo de crédito

Al 31 de diciembre de 2022, tres de los clientes del Fideicomiso representan el 62% o0 $153.3
millones de pesos, al 31 de diciembre del 2021 representan el 21% o $18.9 millones de pesos y
al 31 de diciembre de 2020 el 53% o0 $61.4 millones de pesos, respectivamente, del saldo de las
cuentas por cobrar por arrendamientos operativos. Un solo cliente representa el 20% de los
ingresos totales por arrendamiento al 31 de diciembre de 2022. Ningun otro cliente representd
maés del 5% del total de los ingresos por arrendamientos del Fideicomiso durante los afios
finalizados el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020.

7. Propiedades de inversion

La conciliacion de la propiedad de inversién es como sigue:

2022 2021 2020
Saldo al inicio del periodo $ 5,411,312,200 $ 5,030,816,890 $ 5,527,635,572
Adiciones a costo historico 70,659,594 46,015,250 58,058,910
Ventas/ bajas (68,100,000) - -
Ajustes al valor razonable (7,634,794) 334,480,060 (554,877,592)
Saldo al final del afio $ 5,406,237,000 $ 5,411,312,200 $ 5,030,816,890
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La integracion de las propiedades de inversion es como sigue:

Las Ramblas
Carmen Center
Lomas Verdes
Daher

Hyson

UuvM
Catavifa
Piaget

Casa Grande
Celtic

La Roca
Mochis

La Calma
Chichimeco
Veritiv

Torre Garza Sada
Los Corales

Sky Cumbres
Agricolima
Burger King
IPETH

Plaza San Antonio
Cantera Tepic
CTQ

Bosque Real
Barrio Reforma
Durango
Villahermosa

Peninsula

La Pilita
Chimalhuacan

Via San Juan
Heineken

Suzuki

Duraznos

Ternium

Periférico Sur
Portafolio Bae
Portafolio Olab
Corporativo Arboledas
Colegio Mexico Nuevo

Ajustes al valor razonable
de propiedades de
inversion

Saldos al 31 de
diciembre

Tipo

Comercial
Comercial
Comercial
Industrial
Industrial
Educativo
Comercial
Educativo
Comercial
Educativo
Comercial
Comercial
Educativo
Industrial
Industrial
Oficinas
Comercial
Comercial
oficinas
Industrial
Comercial
Educativo
Comercial
Comercial
Educativo
Oficinas
Comercial
Industrial
Industrial
Comercial
industrial
Comercial
Comercial
Comercial
Industrial
Comercial
Oficinas
Oficinas
Oficinas
Comercial
Comercial
Oficinas
Educativo

Ndmero de
propiedades

PR PRPRPRRPRRPRPRPRREPREPRPRERRERRERRERE

PR R RPRRPRPRPRRERRERRRE

PR RRPRRPRPRPRRERREPRRERERE

2022

2021

2020

$ 73,655,697 $ 66,364,358 $ 73,211,326
336,633,236 286,756,446 341,133,185
15,122,978 88,987,679 115,065,036
76,526,360 69,680,450 64,149,145
80,662,920 70,048,255 69,808,405
70,200,000 68,000,000 74,022,140
190,931,034 168,947,667 185,487,206

- 64,000,000 64,000,000
48,000,000 46,534,960 54,310,563
250,200,000 227,500,000 247,291,875
123,549,789 108,250,794 129,486,630
322,770,373 290,427,657 291,490,767
257,300,000 225,000,000 247,000,000
102,250,000 95,000,000 96,129,178
50,672,860 46,785,445 45,736,380
24,050,000 26,082,124 31,290,969
114,703,044 100,165,142 104,646,915
43,573,265 43,513,500 63,644,460
149,950,300 142,347,205 143,809,805
48,500,000 46,829,401 45,519,291
77,050,000 68,400,000 73,000,000
56,266,296 51,241,589 52,601,387
145,000,000 127,218,300 142,326,528
106,000,000 97,000,000 105,000,000
86,000,000 80,000,000 85,000,000
58,020,116 53,266,842 58,885,548
239,920,480 224,968,310 209,392,620
229,579,080 217,680,552 198,782,402
223,540,953 177,867,927 219,273,993
100,042,336 89,861,278 101,091,615
642,926,089 576,889,404 697,309,593
239,424,588 210,182,827 228,527,582
53,450,000 48,500,000 48,521,320
27,300,000 25,600,000 27,100,000
150,000,000 168,350,406 201,311,145
111,500,000 108,106,258 112,840,035
188,000,001 181,527,164 229,685,654
59,850,000 58,100,000 60,284,164
144,700,000 131,700,000 128,735,735
61,500,000 69,500,000 86,090,300
29,650,000 29,650,000 32,701,585

5,408,971,795  5,076,831,940  5,585,694,482
(7,634,794) 334,480,060 (554,877,592)
$5,406,237,000 $5,411,312,000 $5,030,816,890
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El valor razonable de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, se llevo a cabo bajo
las bases de una valuacién el cual se efectud en la fecha respectiva por valuadores independientes no
relacionados con el Fideicomiso. Los cuales son miembros del Instituto de Valuadores de México, y cuentan con
todos los requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuacion de propiedades en las ubicaciones
pertinentes. El avalo, se realizé de conformidad con las Normas Internacionales de Valuacion y considera
distintas técnicas de valuacion bajo enfoques de ingresos, mercado y costos para estimar el valor razonable de
sus propiedades de inversion y elige la que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de la
propiedad y la disponibilidad de la informacion, buscando maximizar el uso de datos observables. Primero
considera si puede utilizar precios actuales en un mercado activo para una propiedad similar en la misma
ubicacién y condiciones, y que esta sujeta a arrendamientos y otros contratos similares. Sin embargo, en la
mayoria de los casos, utiliza una técnica de valuacién de flujos descontados dada la disponibilidad de
informacion. La técnica de valuacion de flujos descontados requiere que se proyecten los flujos de caja
periddicos esperados de una propiedad en operacion o en desarrollo. Los flujos de efectivo periddicos esperados
generalmente incluyen los ingresos considerando la ocupacion e incobrabilidad menos gastos operativos. A estos
flujos se les aplica una tasa de descuento apropiada, derivada de supuestos realizados por participantes en el
mercado, para determinar el valor presente de los flujos asociados con la propiedad, que representa, su valor
razonable.

La categorizacién de las mediciones del valor razonable en los distintos niveles de la jerarquia del valor
razonable depende del grado en que se observan los datos de entradas en las mediciones del valor razonable y la
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable.

Todas las propiedades de inversion del Fideicomiso son mantenidas bajo dominio absoluto.

Las valuaciones de propiedades de inversién generalmente califican como valuacion Nivel 3 conforme a la
jerarquia del valor razonable que se detalla en la Nota 8 y durante los periodos presentados en estos estados
financieros consolidados, no ha habido transferencias de dicho nivel.

Activo por derecho de uso

a. Movimiento de activos por derecho de uso

Actualizacion y

Aumento depdsitos en

31 de diciembre de

Activos por derecho de uso 1 de enero de 2022 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2022
Inmuebles $ 90,151,733 $ - $ (4,603,845) $ - $ - $ 85,547,888
Actualizacion y Aumento depdsitos en 31 de diciembre de
Activos por derecho de uso 1 de enero de 2021 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2021
Inmuebles $ 91,543,171 $ - $ (4,603,845) $ 3,212,408 $ - $ 90,151,733
b. Movimiento de pasivos por arrendamiento
Incremento Pagos de Actualizacion y
Pasivo por arrendamientos 1 de enero de 2022 (Disminucion) Intereses arrendamiento cambios en renta 31 diciembre de 2022
Total $ 96,832,572 $ - $ 7,723,117 $ (8,194515) $ (3,003,621) $ 93,357,553
Incremento Pagos de Actualizacion y
Pasivo por arrendamientos 1 de enero de 2021 (Disminucion) Intereses arrendamiento cambios en renta 31 diciembre de 2020
Total $ 95,817,506 - $ 7,892,794 $ (10,193,101) $ 3315373 $ 96,832,572
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c. Analisis del vencimiento de los pagos por arrendamiento

2022 2021
Pasivos por arrendamiento
Menor a un afio $ 9,881,349 $ 9,881,349
Dos afios 9,881,349 9,881,349
Tres afios 9,881,349 9,881,349
Cuatro afios 0 mas 63,713,505 67,188,525
Total pasivos por arrendamientos $ 93,357,552 $ 96,832,572

d. Explicacion de las diferencias entre los compromisos por arrendamientos operativos bajo IFRS 16

Derivado de la adopcion de IFRS 16, el Fideicomiso muestra una diferencia entre los compromisos
por arrendamientos operativos revelados al término del periodo anual previo a la fecha de adopcién, y
los pasivos por arrendamiento reconocidos en el Estado de Posicion Financiera a la fecha de
aplicacion inicial.
Las diferencias resultan del calculo del valor presente de los pagos minimos futuros del pasivo por
arrendamiento.

9. Instrumentos financieros

a. Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

La siguiente tabla combina informacion sobre:

clases de instrumentos financieros basados en su naturaleza y caracteristicas
los valores en libros de los instrumentos financieros;

. valores razonables de los instrumentos financieros (excepto los instrumentos financieros cuando
el valor en libros se aproxima a su valor razonable); y
. niveles de jerarquia de valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros para los

cuales se reveld el valor razonable.

Los niveles de jerarquia de valor razonable 1 a 3 se basan en el grado en que el valor razonable es
observable:

. Nivel 1: Las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de precios cotizados (no
ajustados) en mercados activos, para activos o pasivos idénticos;

. Nivel 2: Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumos
distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para el activo o
pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de los
precios); y

. Nivel 3: Las mediciones del valor razonable de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de
valuacidn que incluyen entradas para el activo o pasivo que no se basan en datos observables
del mercado (entradas no observables).

b. Administracion del riesgo de patrimonio
El Fideicomiso administra su patrimonio para asegurar que continuara como negocio en marcha, a la

vez que maximiza los rendimientos a sus Fideicomitentes a través de la optimizacion de los saldos del
patrimonio. La estrategia global del Fideicomiso se mantiene sin cambios desde 2019.
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La estructura de patrimonio del Fideicomiso consiste en deuda a largo plazo (los préstamos que se
detallan en la nota 10) y en patrimonio de los Fideicomitentes. Los objetivos de la administracion del
capital es administrar el patrimonio para asegurarse que los fondos de operacion se encuentren
disponibles para mantener consistencia y sustentabilidad de las distribuciones a los Fideicomitentes y
los gastos de patrimonio requeridos, asi como proveer los recursos necesarios para la adquisicion y
desarrollo de nuevas propiedades.

Categorias de instrumentos financieros
2022 2021 2020

Activos financieros:
Efectivo, equivalentes de
efectivo y efectivo
restringido $ 754,106,633 $ 588,081,320 $ 429,397,968
Instrumentos financieros
derivados - - -

Préstamos y cuentas por
cobrar:
Rentas por cobrar y otras
cuentas por cobrar 86,342,387 88,553,694 109,089,892

Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar a
proveedores 69,525,724 33,532,489 17,104,348
Certificados bursétiles por
pagar 977,386,141 2,296,876,060 2,088,634,864
Créditos bancarios 1,956,029,925 500,000,000 200,000,000
Valor razonable:
Instrumentos financieros
derivados - - 109,528,216

Objetivos de la administracion del riesgo relacionado con los instrumentos financieros

El objetivo de la administracion del riesgo financiero es satisfacer las expectativas financieras,
resultados de operaciones y flujos de efectivo que mejoren el precio de cotizacion de los CBFls,
también para asegurar la capacidad de hacer distribuciones a los tenedores de CBFIs y para satisfacer
cualquier futura obligacién de deuda.

La funcion del Comité Técnico del Fideicomiso es prestar servicios empresariales, coordinar el acceso
a los mercados financieros nacionales, monitorear y gestionar los riesgos financieros relacionados con
las operaciones del Fideicomiso a través de informes internos de riesgo que analizan las exposiciones
por grado y magnitud de los riesgos. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado (incluyendo riesgo
de tipo de cambio y riesgo de tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

Administracion del riesgo de mercado
Las actividades de FIBRA HD lo exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en tasas de
interés. FIBRA HD subscribe una variedad de instrumentos financieros derivados para manejar su

exposicion al riesgo cambiario y en tasas de interés, incluyen un SWAP de las tasas de interés y tipo
de cambio para mitigar el riesgo del aumento de las tasas de interés.
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Las actividades del Fideicomiso, también lo exponen a riesgos financieros de cambios en moneda
extranjera, FIBRA HD llevo a cabo en el mes de diciembre de 2019, en los meses de enero, febrero y
marzo de 2020 la contratacion de tres contratos PaR Forward con el fin de cubrir la exposicion al
riesgo de tipo de cambio, mismos que han sido cancelados durante 2021.

No ha habido cambios en la exposicién del Fideicomiso a los riesgos del mercado o la forma como se
administran y valGan estos riesgos.

Administracion del riesgo de tasa de interés — Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que obtiene financiamiento a
tasas variables. Este riesgo es manejado por la FIBRA HD manteniendo contratos Swap de tasa de
interés y tipo de cambio. Las actividades de cobertura se evalGan regularmente para que se alineen con
las tasas de interés y el apetito de riesgo definido; asegurando que se apliquen las estrategias de
cobertura més rentables.

Es importante sefialar que en Julio del 2021 Fibra HD decidi6 cancelar anticipadamente la cobertura
del Cobertura CCS, por el cual gener6 un pago en la cantidad de $153 millones de pesos La valuacién
de la partida cubierta (deuda) también se cancel6 con efecto en el estado de resultados del ejercicio
2021 dentro del rubro Gasto por cobertura de instrumentos financieros derivados.

Por lo anterior, al 31 de diciembre del 2022 y 2021 no existen instrumentos financieros derivados en
Fibra HD.

El detalle de los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2020 es como sigue:

Tasa Swap Valor nocional al 31 Valor razonable al 31
Tipo de cobertura Institucion % de diciembre de 2020 de diciembre de 2020
Cobertura FX Actinver Casa de
PaR Forwards Bolsa, S. A.de C. V. 20.2300 $ 325,000 % 263,330
Cobertura FX
PaR Forwards BBVA Bancomer, S.A. 20.2300 1,840,000* 2,937,972
Cobertura CCS
— Cupones
sobre el total de
la emision de Actinver Casa de
CBFls Bolsa, S. A.de C. V. 4.4392 600,000,000 (112,729,518)

$ (109,528,216)
* Cifras en délares americanos

- Analisis de sensibilidad para las tasas de interés

Los andlisis de sensibilidad han sido determinados con base en la exposicion a las tasas de
interés. Para los pasivos a tasa variable, se prepara un analisis suponiendo que el importe del
pasivo vigente al final del periodo sobre el que se informa ha sido el pasivo vigente para todo
el afio. Al momento de informar internamente al personal clave de la administracién sobre el
riesgo en las tasas de interés, se utiliza un incremento o decremento de 50 puntos, lo cual
representa la evaluacion de la administracién sobre el posible cambio razonable en las tasas de
interés.
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Administracién del riesgo de moneda extranjera

El Fideicomiso realiza transacciones donde el ingreso por arrendamiento esta denominado en délares
estadounidenses (“ddlar”), por lo tanto, esta expuesto a fluctuaciones cambiarias entre el tipo de
cambio del peso mexicano y el ddlar.

1. La posicién financiera en moneda extranjera al 31 de diciembre es:
2022 2021 2020
Dolares estadounidenses:
Activos financieros 4,669,341 457,458 439,417
Posicidn larga 4,669,341 457,458 439,417
Equivalente en pesos $ 90,405,446 $ 9,384,878 $ 8,795,117
2. Los tipos de cambio, en pesos, vigentes a la fecha de los estados financieros consolidados y a

la fecha de su emision son como sigue:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 28 de abril de
2021 2022 2023
Ddlar estadounidense 20.5835 19.3615 18.0723

Analisis de sensibilidad de moneda extranjera

En enero, febrero y marzo de 2020 FIBRA HD firmo contratos PaR Forward con el fin de cubrir la
exposicion al riesgo de tipo de cambio USD/MXN, debido a que se mensualmente reciben rentas en
ddlares de las propiedades industriales y comerciales que tienen como parte de su operacion. Dichos
contratos han sido terminados en 2021.

Administracion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
gue resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. Practicamente todos los ingresos del
Fideicomiso se derivan de los ingresos por alquiler de propiedades comerciales. Como resultado de
ello, su rendimiento depende de su capacidad para cobrar el alquiler a los inquilinos y la capacidad de
los inquilinos para hacer pagos de alquiler. Los ingresos y los fondos disponibles para su distribucion
se verian negativamente afectados si un nimero significativo de los inquilinos, o cualquiera de los
arrendatarios principales no realiza los pagos de alquiler a su vencimiento o cerraran sus negocios o se
declararan en quiebra.

Con el prop6sito de minimizar el riesgo de crédito el Fideicomiso ha adoptado una politica de solo
negociar con contrapartes solventes y obteniendo las suficientes garantias cuando es apropiado, lo que
intenta mitigar el riesgo de pérdidas por faltas de pago.

El riesgo de crédito es generado por saldos de efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
y rentas por cobrar. La maxima exposicién al riesgo de crédito es la que se muestra en el estado
consolidado de posicion financiera.
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Gestion del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa el riesgo de que el Fideicomiso se encuentre con dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de
efectivo u otro activo financiero. La responsabilidad Gltima de la administracion del riesgo de liquidez
se basa en el Comité Técnico del Fideicomiso, quien ha establecido un marco apropiado para la
administracién del riesgo de liquidez para la administracién del financiamiento a corto, mediano y
largo plazo, y los requerimientos de administracion de la liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo
de liquidez manteniendo reservas adecuadas, vigilando los flujos de efectivo proyectados y reales de
las rentas, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. El
departamento de tesoreria monitorea los vencimientos de los pasivos para programar los pagos

respectivos.

La siguiente tabla detalla los vencimientos pendientes del Fideicomiso, para sus pasivos financieros

no derivados de acuerdo a los periodos de pago.

31 de diciembre de 2022

Cuentas por pagar a
proveedores

Deuda a largo plazo
(valor razonable
$1,569,141,133)

Crédito BBVA

Pasivo por
arrendamiento

31 de diciembre de 2021

Cuentas por pagar a
proveedores

Deuda a largo plazo (sin
considerar valuacion a
valor razonable)

Crédito BBVA

Pasivo por
arrendamiento

31 de diciembre de 2020

Cuentas por pagar a
proveedores

Deuda a largo plazo (sin
considerar valuacion a
valor razonable)

Crédito BBVA

Pasivo por
arrendamiento

Menos de un Mésdelab Més de5a 10
afo afios afios Total
$ 69,525,724 $ - $ - $ 69,525,724
- 2,497,386,141 - 2,497,386,141
500,000,000 - - 500,000,000
6,406,330 19,762,698 67,188,525 93,357,552
$ 575,932,054 $2517,148839 $ 67,188,525 $3,160,269,417
Menos de un Masdelab Mas de 5a 10
afo afios afios Total
$ 33,532,489 $ - $ - $ 33,532,489
1,388,261,200 908,614,860 - 2,296,876,060
- 500,000,000 - 500,000,000
$9,881,349 19,762,698 67,188,525 96,832,572
$1,431,675,038 $1,428,377558 $ 67,188,525 $2,927,241,121
Menos de un Masdela5s Mas de 5a 10
afio afios afios Total
$ 17,104,348 $ - $ - $ 17,104,348
- 844,365,060 1,388,261,200 2,232,626,260
- 200,000,000 - 200,000,000
9,881,349 19,762,698 66,173,459 95,817,506
$ 26,985,697 $1,064,127,758 $1,454,434,659 $2,545,548,114
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j. Valor razonable de instrumentos financieros

Excepto por los pasivos relacionados con la deuda a largo plazo, la administracion del Fideicomiso
considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos a costo amortizado
en los estados financieros consolidados se aproximan a su valor razonable.

Jerarquia del valor razonable 2022 2022 2020
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Pasivos financieros mantenidos
a costo amortizado:
Certificados bursatiles por
pagar 977,386,141 2,277,673,636 2,069,631,780
Crédito BBVA Bancomer 500,000,000 469,269,612 200,000,000

El valor razonable de la deuda a largo plazo mencionado anteriormente fue determinado de acuerdo con
modelos de valuacion generalmente aceptados en base a un andlisis de flujos de efectivo descontado,
siendo el dato de entrada mas importante la tasa de descuento que refleja el riesgo de crédito de las
contrapartes.

10.  Certificados bursétiles por pagar y créditos bancarios

b. El detalle de la deuda de certificados bursétiles por pagar se muestra a continuacion:
2022 2021 2020

El 25 de febrero de 2020, el
Fideicomiso celebro un contrato
con BBVA para la apertura de
un crédito en cuenta corriente
con BBVA hasta por la cantidad
de $500,000,000 con una
vigencia de 36 meses siendo la
fecha limite de pago de la misma
25 de febrero de 2023. En el mes
de febrero de 2023 el
fideicomiso liquidé esta deuda
conforme a su vencimiento. 500,000,000 500,000,000 200,000,000

Con fecha 16 de noviembre de
2022, el fideicomiso firmé un
contrato de crédito sindicado
participando junto con Fibra
Plus como coacreditado, con
BBVA Bancomer, S. A. quien
fungié como agente colocador
por una linea global de hasta
$4,500 millones de pesos a una
tasa variable con vencimiento en
2027. Los bancos participantes
en el crédito sindicado fueron
BBVA México, Banco Nacional
de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C.y
Banco del Bajio. Al 31 de
diciembre de 2022 el
Fideicomiso ha dispuesto un
monto de $1,520 millones de
pesos. 1,520,000,000 - -
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Emision de 13,882,612
Certificados Bursatiles
Fiduciarios con clave de pizarra

FIBRAHD19. Devenga intereses

cada 28 dias a una tasa TIIE 28
dias + 170 pbs, con fecha de

vencimiento 24 de noviembre de

2022, neto de gastos de emision.
Emisioén de 1,278,257
Certificados Bursétiles
Fiduciarios con clave de
pizarra FIBRAHD19U.

Devenga intereses cada 28 dias

a una tasa de 5.63%, con fecha
de vencimiento 15 de
noviembre de 2029, neto de
gastos de emision.

Ajuste por cobertura de valor
razonable

Total

Comisiones por financiamiento

Total de la deuda neto de
comisiones por financiamiento

Porcidn circulante

Largo plazo de los certificados

2022 2021 2020

1,388,261,200 1,374,725,698

977,386,141 908,614,860 826,491,032

2,997,386,141 2.796,876,060 2,400,914,382

- (112,279,518)

2,997,386,141 2,796,876,060 2,288,634,864
(63,970,075) - -
2,933,416,066 - -
500,000,000 1,388,261,200 -

bursétiles $ 2,433,416,066 $ 1,408,614,860 $ 2,288,634,864
c. Tanto los certificados bursétiles como el crédito BBV A establecen obligaciones de hacer y no hacer

dentro de las cuales se encuentran: uso de recursos para financiar capital de trabajo, adquisicién de
inmuebles y propdsitos corporativos, entregar estados financieros dictaminados dentro de los 6 meses
siguientes al cierre del afio y estados financieros internos, pagar en tiempo los intereses,
apalancamiento no mayor del 50%, no realizar gravamenes adicionales sobre las propiedades. Al 31 de
diciembre de 2022, 2021 y 2020 estas obligaciones fueron cumplidas.

11.  Patrimonio de los fideicomitentes

Aportaciones y contribuciones-

a. Las aportaciones de los fideicomitentes a valor nominal se integra como sigue:

Patrimonio al 31 de
diciembre de 2022 y

2021 CBFIs en circulacién

$ 3,320,481,334 $ 437,179,992

Patrimonio al 31 de
diciembre de 2020 CBFIs en circulacién

$ 3,453,822,676 437,179,992
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Durante el ejercicio 2021, el Fideicomiso acordé mediante asambleas de comité técnico la distribucion
del Fideicomiso con importe total de $87,379,628 los cuales fueron pagados en efectivo.

Con fecha 19 de marzo del 2021 el Fideicomiso decidid cancelar un total de 7,222,153 CBFIs mismos
que se habian recomprado en afios anteriores; los avisos y autorizaciones fueron recibidas durante el
2021.

En sesion de comité técnico celebrada el 7 de abril del 2021 se aprobd el pago del bono a ejecutivos
con CBFIs de Fibra HD. En dicha sesién se reviso y aprobd el pago de los mismos basados en el logro
de los objetivos de los ejecutivos. Se decidio entregarles 1,341,603 CBFIs equivalentes a $5,607,901.

Durante el ejercicio 2020, el Fideicomiso acord6é mediante asambleas de comité técnico la distribucién
del Fideicomiso con importe total de $101,371,067 los cuales fueron pagados en efectivo.

Durante el ejercicio 2019, el Fideicomiso acord6é mediante asambleas de comité técnico la distribucion
del Fideicomiso con importe total de $313,222,739, los cuales fueron pagados en efectivo.

Durante el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2022, no hubo distribuciones por parte del
fideicomiso.

Durante el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2021, mediante asambleas de comité técnico,
se aprobaron las siguientes distribuciones del fideicomiso en efectivo:

Reembolso de Distribucién de Distribuciones a Distribucién
Fecha de sesion del Comité patrimonio dividendos tenedores de por certificado

Técnico aprobado aprobados CBFls econémico
28 de enero de 2021 $ 4342960 $ - $ 4,342,960 0.99
22 de febrero de 2021 6,066,319 3,425,864 9,492,183 2.61
25 de marzo de 2021 5,448,836 3,791,105 9,239,941 2.97
22 de abril de 2021 5,249,080 4,006,221 9,255,301 3.13
20 de mayo de 2021 34,880,381 2,790,023 37,670,404 9.20
18 de junio de 2021 9,349,727 - 9,349,727 2.16
26 de julio de 2021 8,029,112 - 8,029,112 1.85

Total $ 73,366,415 $ 14013213 $ 87,379,628

Las distribuciones de dividendos fueron aprobadas sin embargo dado que no hay utilidad fiscal, se
presentan en el estado consolidado de cambios en el patrimonio como parte de las distribuciones de
patrimonio. Del mismo modo se distribuyeron $9.4 millones de pesos con CBFlIs.

Durante el ejercicio que terming el 31 de diciembre de 2020 mediante asambleas de comité técnico, se
aprobaron las siguientes distribuciones del fideicomiso en efectivo:

Reembolso de Distribucién de Distribuciones a Distribucién
Fecha de sesion del Comité patrimonio dividendos tenedores de por certificado

Técnico aprobado aprobados CBFls econoémico
30 de enero de 2020 $ 26,098,143 $ - $ 26,098,143 6.10
21 de febrero de 2020 18,467,826 7,633,145 26,100,971 6.10
27 de agosto de 2020 8,847,051 518,534 9,365,585 2.14
1 de septiembre de 2020 697,597 8,769,665 9,467,262 2.01
24 de octubre de 2020 733,343 8,769,665 9,503,008 2.01
26 de noviembre de 2020 715,643 8,769,818 9,485,461 2.01
23 de diciembre de 2020 11,350,637 - 11,350,637 4.76

Total $ 66,910,240 $ 34,460,827 $ 101,371,067
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12.

13.

14.

15.

La utilidad neta por CBFI basica se calcul6 dividiendo la utilidad neta del periodo entre el promedio

ponderado de CBFls en circulacion y la utilidad neta por CBFls diluida considera los eventos
dilutivos como si los mismo hubieran ocurrido a partir de la emision de los CBFlIs con dichas
caracteristicas. Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 el promedio ponderado de CBFls en
circulacion fue de 444,986,637, 432,354,688 y 424,790,397, respectivamente, y los CBFI emitidos

437,427,788.

Operaciones con partes relacionadas

(1) El Fideicomiso se obliga a pagar como contraprestacién por los Servicios, una cantidad mensual
equivalente a la suma de los costos y gastos totales en los que el Administrador incurra adicionados
por un margen del 4% maés el Impuesto al Valor Agregado. Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
los gastos fueron de $123.1, $121 y $101.4 millones de pesos respectivamente.

(2)  Todos los gastos incurridos por la subsidiaria incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos,
gastos generales y aquellos impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembolsados por el
Fideicomiso.

Impuestos a la utilidad

A fin de cubrir los requisitos del régimen fiscal de Fibra, en términos de lo previsto en el Oficio SAT, conforme a

los articulos 187 y 188 de la LISR, el Fideicomiso debe distribuir anualmente por lo menos el 95% del Resultado

Fiscal a los tenedores de los CBFlIs del Fideicomiso.

Por otra parte, FIBRA HD Servicios, S.C., la subsidiaria, es contribuyente del Impuesto Sobre la Renta (ISR)

cuya tasa es del 30%, el cual se registra en el resultado del afio en que se causa.

a. El impuesto a la utilidad reconocido al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 corresponde Gnicamente
a ISR corriente.

b. El efecto diferido del periodo no es significativo por lo tanto no se incluyen revelaciones adicionales.

Gastos por naturaleza

Gastos de administracion, operacion y mantenimiento se integran como sigue:

Concepto 2022 2021 2020
Beneficios a empleados $ 34,644,150 $ 64,421,613 $ 34,153,375
Servicios de administracion y finanzas 45,821,165 44,809,837 55,250,543
Impuesto predial y otros impuestos 8,097,558 11,681,496 15,975,398
Servicios de operacion y vigilancia 15,345,297 31,140,529 46,562,623
Honorarios profesionales 11,209,013 10,631,716 14,317,105
Gastos de mantenimiento 71,356,771 32,415,214 29,590,242
Energia eléctrica, drenaje y limpieza 47,798,633 31,350,276 14,522,109
Gastos diversos 26,070,635 121,461,896 44,854,568
Seguros 3,034,661 8,244,258 4,513,533
Total gastos $ 263,377,883 $ 356,156,835 $ 259,739,496

Rentas futuras

El monto anualizado de rentas futuras minimas que seran recibidas, de conformidad con los contratos

vigentes al 31 de diciembre de 2022, con plazos remanentes que fluctdan entre uno y cinco afios, es como

sigue:
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16.

17.

Ao Arrendamiento

2023 $ 560,929,567
2024 587,293,257
2025 614,896,040
2026 643,796,153
2027 674,054,572

$ 3,080,969,589

Cabe sefialar, que el resumen antes mencionado no considera ningln ajuste en el tiempo a los importes de
renta, a los cuales se tiene derecho contractualmente, y que en la mayoria de los casos corresponde al efecto
de la inflacién. Asimismo, tampoco se considera ninguna renta de caracter variable, ni periodos de
renovacion, sino tnicamente los plazos forzosos para los inquilinos, de conformidad con el concepto antes
mencionado de rentas futuras minimas.

Por comentarios de la administracion y gerencia de las Propiedades, de acuerdo con el historial y
comportamiento de los contratos de arrendamiento, la mayoria de éstos se han renovado al término de los
mismos debido a la alta demanda de permanencia en las Propiedades.

Hecho posterior

a) Durante el mes de enero de 2023 Fibra Plus increment6 su participacion en Fibra HD a través de la
suscripcion de 10,488,693 CBFls.

b) Durante el mes de febrero el Fideicomiso dispuso de $28 millones de dolares del crédito sindicado, a
través del cual liquido el crédito revolvente que tenia contratado con BBVA por un monto de $500
millones de pesos

C) Durante el mes de febrero de 2022 el Fideicomiso contrato un derivado y un collar como parte de las
obligaciones adquiridas en el contrato de crédito sindicado contratado en noviembre de 2022.

Autorizacion de la emisidn de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados adjuntos al 31 de diciembre de 2022 fueron autorizados para su emisién

el 28 de abril de 2023, por el Lic. Alejandro Blasco Ruiz, Director de Finanzas, y estan sujetos a la

aprobacion de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios

Inmobiliarios la cual podra modificar los estados financieros, con base en los establecido en la Ley de Titulos
y Operaciones de Crédito.

* k Kk Kk kK
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Banco Actinver, S.A., IBM, GFA
actuando Unica y exclusivamente
como Fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523 (el
“Fideicomiso 1523" y/o la
“Emisora”).

Manifestacion de consentimiento para que
la Entidad regulada incluya en el reporte
anual el Informe de Auditoria Externa, por
el aino que termind el 31 de diciembre de
2022



= Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México
Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Al Comité Técnico de Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando Gnicay
exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523.

En los términos del Articulo 39 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las Entidades y Emisoras
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
estados financieros basicos, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién ("DOF”) del 26 de abril de 2018 y
sus modificaciones posteriores (las “Disposiciones”) y del Articulo 84 Bis de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de valores publicadas en el
DOF del 19 de marzo de 2003 y sus modificaciones posteriores (la “Circular Unica de Emisoras”), en nuestro
caracter de auditores externos independientes de los estados financieros basicos por los afios que terminaron
el 31 de diciembre de 2022 y 2021 de Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando Unica y exclusivamente
como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523, manifestamos lo siguiente:

I. Que expresamos nuestro consentimiento para que la Emisora incluya en el reporte anual, el Informe
de Auditoria Externa que al efecto emitimos.

II. Lo anterior en el entendido de que previamente nos cercioraremos que la informacion contenida en los
Estados Financieros Basicos incluidos en el reporte anual, asi como cualquier otra informacion
financiera comprendida en dichos documentos cuya fuente provenga de los mencionados Estados
Financieros Basicos o del Informe de Auditoria Externa que presentamos coincide con la auditada, con
el fin de que dicha informacion sea hecha del conocimiento publico.

Atentamente,
Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

e L
|
T N— \/ l y
C.P.C. Erik Padilla Curiel C.P.C. Francisxj&g‘avi E__B?ﬁeda Martinez
Representante Legal Auditor ekterno

X %k X X

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.



Ciudad de México, a 25 de abril de 2023

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7

Col. Guadalupe Inn

CDMX, México, 01020

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5

Cuauhtémoc

Ciudad de México, México, 06500

Ref. FID 1523 (FIBRAHD 15) Declaracion Art. 32 CUAE.

Declaracion por parte de las personas y funcionarios responsables de rubricar los Estados Financieros
Basicos dictaminados del Fideicomiso Irrevocable de administracion, emision y pago niimero 1523,
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, en términos de lo dispuesto en el
articulo 32 de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros basicos”.

Sobre los Estados Financieros basicos dictaminados a que hacen referencia las “Disposiciones de
caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria
y de valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos”
manifestamos:

I. Que se ha revisado la informacion presentada en los Estados Financieros Basicos dictaminados.

II. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados no contienen informacion sobre hechos falsos,
asi como que no se ha omitido algun hecho o evento relevante, que sea de nuestro conocimiento, que
pudiera resultar necesario para su correcta interpretacion a la luz de las disposiciones bajo las cuales
fueron preparados.

1. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados y la informacion adicional a estos, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes la situacion financiera y los resultados de las
operaciones de la Entidad o Emisora de que se trate.

IV. Que se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos relativos a la
revelacion de informacion financiera relevante.

V. Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos importantes y
la informacidn relacionada con la Entidad o Emisora de que se trate, su controladora, subsidiarias,
asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con control conjunto o personas morales que
pertenezcan al mismo Grupo Empresarial o Consorcio se hagan del conocimiento de la
administracion.

VI. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso, al
Comité de Auditoria, mediante comunicaciones oportunas, las deficiencias significativas detectadas



en el disefio y operacion del control interno que pudieran afectar de manera adversa, entre otras, a la
funcioén de registro, proceso y reporte de la informacion financiera.

VII. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso, al
Comité de Auditoria, cualquier presunto fraude o irregularidad que sea de nuestro conocimiento e
involucre a la administracion o a cualquier otro empleado que desempeiie un papel importante,
relacionado con los controles internos.

Atentamente

Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 1523 (FIBRAHD 15)

| 3 J,;-'f- F o2
\ 1/ |
N Ju AL
Jorge Luis Muro Sosa Maria Eléna' Martinez Camarillo

Delegado Fiduciario Delegado Fiduciario



Banco Actinver, S.A., IBM, GFA
actuando Gnicay
exclusivamente como
Fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523 (el
“Fideicomiso 1523" y/o la
“Emisora”).

Declaracién del auditor externo
independiente conforme al
Articulo 37, al 31 de diciembre de
2022




- Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México
Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Al Comité Técnico de Banco Actinver,
S.A., IBM, GFA actuando Unicay
exclusivamente como Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

En los términos del Articulo 37 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
Estados Financieros Basicos (las “Disposiciones”), en mi caracter de auditor externo independiente de los
estados financieros basicos por el ano que termind el 31 de diciembre de 2022 de Banco Actinver, S.A.,
IBM, GFA actuando Gnica y exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No.
F/1523, manifiesto lo siguiente:

I. Declaro que cumplo con los requisitos sefialados en los articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como
que soy contador publico titulado con titulo expedido por la Secretaria de Educacién Publica, con
certificado emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A. C. nUmero 14288 expedido el
20 de agosto de 2016 y renovado el 1 de mayo de 2019 con vigencia al 30 de abril de 2023.
Asimismo, cuento con Niumero de Registro 18050 en la Administracion General de Auditoria Fiscal
Federal ("AGAFF”) del Servicio de Administracion Tributaria (“"SAT") expedido el 13 de septiembre de
2012. Por otra parte, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. (el “"Despacho”) cuenta con numero de
registro 7433 en la AGAFF del SAT expedido el 30 de enero de 2003.

II. Declaro que desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo
de la auditoria externa y hasta la emisidon de nuestro Informe de Auditoria Externa de fecha 20 de
abril de 2023, asi como de las fechas de los comunicados y opiniones requeridos conforme a lo
sefialado en el Articulo 15 de las Disposiciones, cumplo con los requisitos a que se refieren los
articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como que el Despacho se ajusta a lo previsto en los articulos
6, 9y 10, en relacion con el Articulo 14 de las Disposiciones.

III. Declaro que el Despacho cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de
control de calidad a que se refiere el Articulo 9 de las Disposiciones y participa en un programa de
evaluacion de calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el Articulo 12 de las
Disposiciones.

Informo que es mi primer afio como auditor externo independiente y he realizado la auditoria de los Estados
Financieros Basicos de Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando Unica y exclusivamente como Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 y que Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. ha prestado durante ocho
afios los servicios de auditoria externa a Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando Unica y exclusivamente
como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.



Deloitte

Mediante este documento, manifiesto mi consentimiento expreso para proporcionar a la Comisiéon Nacional
Bancaria y de Valores la informacidn que esa nos requiera a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos
mencionados.

Asimismo, el Despacho se obliga a conservar la informacion que ampare el cumplimento de los requisitos
mencionados en este manifiesto, fisicamente o través de imagenes en formato digital, en medio épticos o
magnéticos, por un plazo minimo de cinco afos contados a partir de que se concluya la auditoria de Estados
Financieros Basicos de Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando Unica y exclusivamente como Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 al y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022.

Atentamente,

C.P.C. Francisc'p‘}é,‘ier Pineda Martinez
Auditor Externgl, |
AP

28 de abril de 2023
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