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Actinver

Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Montes Urales 620, Piso 01, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, con el caracter de Fiduciario del Fideicomiso identificado con
el nimero F/1871

Montes Urales 620, Piso 01, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México
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Clave de Cotizacion: FIBRAHD Fecha: 2024-12-31

Clave de cotizacion:

FIBRAHD

Nombre de las bolsas donde estan registrados:

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Concepto Periodo Actual

‘ 2024-12-31 ‘
Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en circulacion 432,155,640
Certificados bursatiles fiduciarios en tesoreria 1,653,713,259

Numero de fideicomiso:

1523

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el nimero F/1523, celebrado el 17 de diciembre de 2014 con Banco Actinver,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como fiduciario y modificado mediante el
convenio modificatorio y de reexpresion, de fecha 18 de mayo de 2015 (el “Fideicomiso”).

Fideicomisarios en primer lugar:

LOS TENEDORES Y EL FIDEICOMISO DE FUNDADORES

Fideicomisarios en segundo lugar:

N/A

Fideicomisarios en tercer lugar:

N/A
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Otros Fideicomisarios:

N/A

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Fibra HD Servicios, S.C.

Asesor del fideicomiso:

Fibra HD Servicios, S.C.

Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso:

No aplica

Resumen de las caracteristicas mas relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso:

Al 31 de diciembre de 2024 nuestra se integro por 41 proyectos estabilizados. El area bruta rentable fue de 306 mil m2 e incluyo 18
proyectos comerciales con un total de 149 mil m2, 9 propiedades industriales con un total de 95 mil m2, 6 propiedades del sector
educativo con un total de 39 mil m2 y 7 propiedades en el sector de oficinas con un total de 16 mil m2. Nuestras propiedades estan
ubicadas en 24 ciudades y en 19 estados de la reptiblica. Destacan el Estado de México y la Ciudad de México, que concentran un
34% del ABR. El componente comercial se conforma por 19 proyectos, con un 51% del ABR total y 93.1% de ocupacion. El
segmento industrial se integra por 9 propiedades, esto es, 31% del ABR total y 100% de ocupacion. El sector educativo se integra
por 7 propiedades, 13% del ABR y con un 100% de ocupacion. El componente de oficinas se integra por 6 propiedades, 5% del
ABR con un 58.1% de ocupacion.

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo:
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Somos contribuyentes bajo el régimen fiscal aplicable a una FIBRA, de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR. La
LISR, requiere que una FIBRA distribuya por lo menos una vez al afio, a mas tardar el 15 (quince) de marzo, al menos el 95% del
Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior. Nuestro Resultado Fiscal se calcula conforme a lo dispuesto en el articulo 13 de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta, considerando los ingresos acumulables obtenidos durante el ejercicio fiscal y restando las
deducciones autorizadas; a la utilidad asi obtenida se le debe restar la pérdida de ejercicios fiscales previos pendientes de ser
amortizadas. Las entregas de las Distribuciones de Efectivo se realizaran a prorrata entre todos los Tenedores en proporcion a la
tenencia de los CBFIs de cada Tenedor. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando existan recursos liquidos en
la Cuenta de Distribuciones y siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos: (i) Que el Comité Técnico apruebe los
estados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo; (ii) Que el
Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo de conformidad con la fraccion VI del articulo 187 de la LISR,
previa opinion del Comité de Auditoria; y (iii) Que el Asesor y Administrador, con base en la resolucion del Comité Técnico, realice
la instruccion respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monto total
aprobado por el Comité Técnico y el nimero de CBFIs en circulacion.

En la sesion del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021, se modificé la politica de distribuciones, limitando
dichas distribuciones tnicamente al monto establecido por la Ley del Impuesto sobre la Renta para las FIBRAS, ya que la politica
de dividendos previa establecia que, sin perjuicio de lo que establecen las disposiciones en materia de Fibras en cuanto al monto
minimo que debe distribuirse, Fibra HD tenia como propdsito maximizar el flujo que recibirian los inversionistas, por lo que en el
supuesto de que existieran circunstancias en donde se tuviera que pagar Distribuciones de Efectivo pero no existiera el efectivo
suficiente para llevar cabo dichas Distribuciones de Efectivo y a efecto de poder cumplir los requisitos minimos de distribucion
establecidos por la Legislacion Aplicable, podria existir la posibilidad de tener que utilizar los recursos que se obtuvieran en futuras
emisiones de capital o de deuda, venta de activos o financiamientos.

De conformidad con nuestro Fideicomiso, actualmente nuestro Comité Técnico ha adoptado la politica de no decretar Distribuciones
de Efectivo en tanto no se genere utilidad fiscal. Una vez que la utilidad fiscal sea positiva, las distribuciones de efectivo se harian
de forma anual. El Comité Técnico tiene la facultad de modificar dicha politica. Las condiciones de entrega de las Distribuciones de
Efectivo, son determinadas por nuestro Comité Técnico, el cual considera, entre otros factores, los siguientes:* Resultados reales de
operacion; ¢ Nivel de flujos de efectivo retenidos; * Términos y condiciones de cualquier financiamiento; * Cualquier requerimiento
relacionado con el servicio de la deuda; * Requerimientos de CAPEX; ¢ Ingreso gravable; * Requerimientos de entrega de
Distribuciones conforme la legislacion aplicable; * Gastos de operacion; y ¢ Otros factores que nuestro Comité Técnico pueda
considerar como importantes incluyendo el monto de distribuciones efectuadas por compaiiias similares.

Fuente de las distribuciones:

Las Distribuciones de Efectivo que deban entregarse al amparo de los CBFIs se haran exclusivamente con los Bienes disponibles en
el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar el pago de gastos, honorarios ¢
indemnizaciones a cargo del Fideicomiso.

Nivel de endeudamiento: 0.39
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indice de cobertura de servicio de la deuda: 2.75

Indicacion de que no existe obligacién de pago de principal ni de intereses:

Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad con el articulo 63, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores, el derecho a
una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese propdsito al
Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del Patrimonio del Fideicomiso, en la medida en
que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que (i) los CBFIs no otorgan
derecho alguno sobre la propiedad de los Activos a sus Tenedores y (ii) no generan a cargo del Fideicomiso la obligacion de pago de
principal ni de intereses.

Indicacion de que los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables:

Nuestros CBFIs son No Amortizables.

Lugar y forma de pago de las distribuciones:

Todos los pagos en efectivo que deban realizarse a los Tenedores de los CBFIs se haran mediante transferencia electronica a través
de S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col.
Cuauhtémoc, 06500, México, Ciudad de México.

Denominacién del representante comun de los tenedores de los titulos:

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple.
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Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

REGIMEN GENERAL DE LEY DE PERSONAS MORALES

En su caso, dictamen valuatorio:

No Aplica

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:
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2024
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Clave de Cotizacion: FIBRAHD

Fecha:

[413000-NBIS3] Informacién general

Glosario de términos y definiciones:

Términos

ABR

Actinver Casa de Bolsa

Activos

Arrendatario

Asamblea de Tenedores

Asesor y Administrador

Asesor Fiscal

Auditor Externo

Autoridades

Definiciones

Significa area bruta rentable.

Significa Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver.

Significa los Bienes Inmuebles y/o los Derechos de Arrendamiento que
pudieran ser aportados o adquiridos de tiempo en tiempo al Patrimonio
del Fideicomiso.

Significa cualquier Persona que sea parte de un Contrato de
Arrendamiento.

Significa la asamblea de Tenedores en términos de la LMV y de la
LGTOC.

Significa Fibra HD Servicios, S.C., o la sociedad que la sustituya de
tiempo en tiempo conforme a lo previsto en el Fideicomiso y cuyo objeto
social sea la prestacion al Fideicomiso de los Servicios de Asesoria,
Administracion, Representacion y Planeacion, y que cumpla con los
requisitos a que se refiere la Clausula Décima Segunda del Fideicomiso.

Significa, SKATT Asesores fiscales, S.C. o cualquier otro despacho
designado por el Comité Técnico, a ser contratado por el Fiduciario, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para llevar a cabo el cumplimiento
de las obligaciones fiscales y contables derivadas del Fideicomiso, quien
debera ser un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio a
nivel internacional con oficinas en México.

Significa Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte
Touche Tohmatsu Limited, u otro auditor externo contratado en términos
del Fideicomiso; en el entendido que dicho auditor debera ser un
despacho de contadores publicos de reconocido prestigio internacional e
independiente del Asesor y Administrador, del Fideicomitente, de los
Fideicomitentes Adherentes y del Fiduciario.

Significa cualquiera de las siguientes dependencias de la Administracion
Publica Federal: la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, el Servicio
de Administracion Tributaria, la Comisiéon Nacional Bancaria y de
Valores o el Banco de México.

2024-12-31
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Clave de Cotizacion:

Bienes Inmuebles

BMV

Cartera

Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios o
CBFIs

Circular Unica de Emisoras

CNBV

Colocacion

Comité de Auditoria

Comité de Compensaciones

Comité de Nominaciones

Comité de Practicas

Comité Técnico

Conducta de
Destitucion

FIBRAHD

Fecha:

Significa los Inmuebles que se destinen al arrendamiento y cuya
propiedad o derechos de arrendamiento adquiera el Fiduciario o se
aporten al Fideicomiso para el cumplimiento de los fines del mismo.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Significa los 41 Activos que han sido adquiridos al 31 de diciembre de
2024, consistente en 19 centros comerciales, 6 planteles educativos, 9
plantas industriales y 7 edificios de oficinas.

Significa los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios a ser
emitidos por el Fiduciario de conformidad con el Fideicomiso, de
conformidad con la LMV, la Circular Unica de Emisoras y otras
disposiciones legales aplicables, a ser inscritos en el RNV vy listados en
la BMV, y en su caso, otros mercados internacionales.

Significa las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003,
segun la misma haya sido reformada de tiempo en tiempo.

Significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Significa la colocacion de CBFIs entre el publico inversionista,
correspondientes a Emisiones que el Fiduciario realice de tiempo en
tiempo, por medio de oferta publica a través de la BMV, en el entendido
de que, si el Emisor asi lo determina, una o mas Colocaciones podran
incluir la colocacion en el extranjero de CBFIs, ya sea de manera publica
o privada.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Décimo Primera, seccion 11.04 del Fideicomiso.

Tiene el significado que le atribuye a dicho término en la Clausula
Décimo Primera, seccion 11.07 del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Décimo Primera, seccion 11.06 del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Décimo Primera, seccion 11.05 del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Décimo Primera, seccion 11.01 del Fideicomiso.

Significa respecto de cualquier Persona: (i) la sentencia o resolucion
judicial firme que declare a dicha Persona responsable de fraude, dolo,
mala fe o negligencia inexcusable respecto de las funciones de dicha

2024-12-31
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Clave de Cotizacion:

Contrato de Arrendamiento

Contrato de Asesoriay
Administracion

Contrato de Gestion Operativa,
Comercializacion y
Mantenimiento

Convenio de Aportacion y
Adhesion

Criterios de Elegibilidad

Cuentas

Derechos de Arrendamiento

Dia

Dia Habil

DOF

FIBRAHD

Fecha:

Persona; (ii) una conducta criminal o un incumplimiento intencional de
la ley por parte de dicha Persona (respecto del Fideicomiso o de su
negocio); (iii) un incumplimiento del Fideicomiso, o de los contratos que
deriven del mismo; o (iv) el concurso mercantil sobre dicha Persona.

Significa cualesquiera contratos de arrendamiento que sean celebrados
por el Fiduciario y los Arrendatarios respecto de los Activos, asi como
los contratos de arrendamiento celebrados con anterioridad a la Emision,
entre los arrendatarios y los propietarios originales de los Activos.

Significa el contrato de prestacion de servicios a ser celebrado entre el
Asesor y Administrador y el Fiduciario, a través del cual se estableceran
los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion.

Significa el contrato de prestacion de servicios a ser celebrado entre el
Asesor y Administrador y el Fiduciario, a través del cual se prestan los
servicios de administracion, operacion y mantenimiento de los Activos
que integran el Patrimonio del Fideicomiso.

Significa cada uno de los convenios a través de cuya celebracion los
Adherentes podrian aportar al
Fideicomiso, Activos y, por tanto, se adheririan al presente Fideicomiso.

Fideicomitentes Patrimonio del
Los Convenios de Aportacion y Adhesion relativos a cualesquiera
Activos se celebraran en términos sustancialmente iguales a los del
documento que, en su caso, apruebe el Comité Técnico.

Significa aquellos criterios que se establecen en la clausula Décimo
Tercera del presente Fideicomiso, a efectos de que el Fiduciario pueda
realizar Inversiones en Activos con posterioridad a la aplicaciéon de los
recursos obtenidos por las Emisiones que realice el Fiduciario y de
acuerdo con las instrucciones que reciba del Comité Técnico. Los
Criterios de Elegibilidad podran ser modificados de tiempo en tiempo
conforme lo determine la Asamblea de Tenedores.

Significa conjuntamente la Cuenta de Colocacion, la Cuenta Receptora,
la Cuenta Concentradora, la Cuenta de Distribuciones y las Cuentas
Adicionales.

Significa los derechos que adquiera el Fiduciario conforme lo previsto en
el Fideicomiso, consistentes en los derechos al cobro y los ingresos
derivados de contratos de arrendamiento de cualquier Inmueble,
incluyendo sin limitar, los derechos sobre los seguros relacionados con
dicho bien Inmueble.

Significa con mayuscula o con minuscula, dia natural.
Significa cualquier dia que no sea sabado, domingo o dia festivo y en el
cual las instituciones de crédito de México abran al publico, de acuerdo

con el calendario que al efecto publica la CNBV.

Significa el Diario Oficial de la Federacion.

2024-12-31
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Documentos de Emision

Distribucion

Distribucion de Efectivo

Dolares

Ejecutivos

Emision

EMISNET

Estados Unidos

Eventos Relevantes

Fecha de Distribucion de

Efectivo

Fibras

Fideicomisarios en Primer
Lugar

FIBRAHD

Fecha:

Significa el Fideicomiso, el Titulo, el Prospecto, el Contrato de
Colocacion, los avisos de oferta y/o colocacion y demas documentacion
accesoria y sus respectivos anexos (tal y como cada uno de ellos sea
modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se instrumente
cada Emision y cualesquiera otros documentos aprobados al efecto por el
Comité Técnico, para futuras Emisiones, incluyendo aquéllos que se
requieran para efectos de llevar a cabo Colocaciones entre inversionistas
en el extranjero.

Significa los recursos derivados de las inversiones en Activos que seran
entregados a los Tenedores (exclusivamente de CBFIs) cuando menos 1
(una) vez al afio, a mas tardar el 15 de marzo, y que al menos seré el
95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso
por el ejercicio inmediato anterior; en el entendido de que para que el
Comité Técnico pueda acordar un monto de Distribucion superior al
95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso,
requerira adicionalmente del voto favorable de la mayoria de sus
Miembros Independientes. Para el caso de que se pretenda acordar una
Distribucion menor al 95% del resultado Fiscal del Fideicomiso, se
requerira ademas la aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

Significa la Distribucion mas cualquier otra cantidad que el Comité
Técnico determine deba ser entregada a los Tenedores (exclusivamente
de los CBFlIs) en términos del Fideicomiso.

Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos.

Significa las personas fisicas empleados de que ocupen los primeros dos
niveles del Asesor y Administrador (director general y directores).

Significa cada emision de CBFIs que realice el Fiduciario, de tiempo en
tiempo en cada Fecha de Emision, de conformidad con lo establecido en
el Fideicomiso y al amparo de lo previsto por los articulos 187 y 188 de
la LISR.

Significa el Sistema Electronico de Comunicacién con Emisoras de
Valores a cargo de la BMV.

Significa los Estados Unidos de América.

Tiene el significado atribuido a eventos relevantes en el articulo segundo
y demas aplicables de la LMV.

Significa la fecha en que se entregue, en su caso, las Distribuciones de
Efectivo a los Tenedores conforme lo previsto en el Fideicomiso.

Significa los fideicomisos de infraestructura y bienes raices de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 187 y 188 de la LISR.

Significa los Tenedores de los CBFIs y el Fideicomiso de Fundadores,
este ultimo en su caracter de Fideicomitente, por lo que se refiere al
derecho previsto en el inciso (e), de la Clausula Séptima del Fideicomiso
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Fideicomisario en Segundo
Lugar

Fideicomiso, Emisor, o Fibra
HD

Fideicomiso de Fundadores

Fideicomitente

Fideicomitente Adherente

Fiduciario o Emisor

Indeval

Reporte Anual

Inmuebles

INPC

Fecha:

representados por el Representante Comun.

Significa los Fideicomitentes Adherentes por lo que hace a los Activos
que hubieren Aportado de tiempo en tiempo.

Significa el contrato de fideicomiso irrevocable celebrado entre el
Fideicomiso de Fundadores, como fideicomitente, y Banco Actinver,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Divisién Fiduciaria, como fiduciario, e identificado bajo el numero
F/1523, de fecha 17 de diciembre de 2014, segun el mismo sea
modificado de tiempo en tiempo.

Significa el contrato de fideicomiso irrevocable celebrado por Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, actuando tnica y exclusivamente con el
caracter de fiduciario del fideicomiso F/1868, como fideicomitente y
fideicomisario, y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario, e identificado bajo el numero
F/1871, de fecha 11 de diciembre de 2014, segun el mismo sea
modificado de tiempo en tiempo.

Significa el Fideicomiso de Fundadores.

Significa cualquier Persona que aporte Activos al Patrimonio del
Fideicomiso, por cuya aportacion adquirira para efectos del Fideicomiso
los derechos y obligaciones establecidos en este Fideicomiso y en el
Convenio de Aportacion y Adhesion respectivo.

Significa Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria o sus sucesores, cesionarios, 0
quien sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad
con el Fideicomiso.

Significa S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de
C.V.

Significa el reporte anual que elabora y publica la Emisora en términos
de la Circular Unica de Emisoras y la LMV.

Significa en términos de lo dispuesto por el articulo 750 del Codigo Civil
Federal: (i) los bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en
construcciones y edificios, asi como los terrenos sobre los cuales se
encuentran edificados, que se aportaran al Patrimonio del Fideicomiso;
(i1) los bienes inmuebles por destino, que forman parte integral de las
construcciones y edificios al encontrarse adheridos de una manera fija,
de modo que no pueden separarse sin deterioro del inmueble o del objeto
a ¢l adherido, y (iii) todos aquellos bienes que aunque no tienen una
incorporacion fisica al edificio, adquieren la condiciéon de Inmuebles al
existir la voluntad del duefio de mantenerlos unidos a éste y que resultan
indispensables para su funcionamiento.

Significa el indice Nacional de Precios al Consumidor que da a conocer
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) y que se publica
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Inversiones en Activos

Inversiones Permitidas

ISR
IVA

Legislacion Aplicable

LGEEPA

LGTOC
LIC
LIVA
LISR
LMV
México

Miembro
Independiente

NOI

Oferta Publica Inicial

FIBRAHD

Oferta Publica de Adquisicién

Oficio SAT

Fecha:

en el DOF.

Significa las inversiones que se realicen, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, en Activos que sean adquiridos o construidos con los
recursos obtenidos de las Colocaciones o de cualquier otra forma.
Significa las inversiones del efectivo disponible que se realicen con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones
escritas que reciba el Fiduciario para tales efectos, mismas que se
realizaran de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, la
Legislacion Aplicable y conforme a lo previsto en la fraccion III del
articulo 187 de la LISR.

Significa el impuesto previsto por la LISR.

Significa el impuesto previsto por la LIVA.

Significa las leyes, reglamentos, decretos, circulares y demas
ordenamientos juridicos de caracter federal, estatal y/o municipal vigente

en México.

Significa la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al
Ambiente.

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
Significa la Ley de Instituciones de Crédito.

Significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

Significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Significa la Ley del Mercado de Valores.

Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Significa cualquier persona que cumpla con los requisitos del articulo
24, segundo parrafo y 26 (veintiséis) de la LMV.

Significa Net Operating Income (NOI) o Ingreso Operativo Neto y se
determina de restar a los ingresos netos, los gastos operativos de los
inmuebles, incluyendo gastos de mantenimiento, seguros e impuesto
predial, entre otros.,

Se refiere a la oferta publica inicial de CBFIs de Fibra HD.
(OPA) se refiere a la oferta publica de adquisicion lanzada por Fibra Plus
para adquirir en forma de intercambio de CBFIs, el control y la tenencia

de los CBFIs en circulacion de Fibra HD

Significa el oficio numero 900-03-03-2015-26928, de fecha 7 de mayo
de 2015, emitido por el Servicio de Administraciéon Tributaria, a través
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FIBRAHD

Patrimonio del Fideicomiso

Periodo Minimo de Inversion

Persona

Personas Relacionadas

Pesos o Ps. $.
PROFEPA

Prospecto

Reembolso de Capital

Reglamento Interior
de la BMV

Rentas

Representante Comiin

Resultado Fiscal

RNV

Fecha:

de la Administraciéon de Normatividad Internacional “3”, mediante el
cual se confirma, entre otros, que (i) al Fiduciario le es aplicable el
régimen fiscal previsto por el articulo 188 de la LISR, siempre y cuando
no incumpla en un futuro con los requisitos dispuestos por el articulo
187 de la LISR y demas disposiciones aplicables; (ii) y el Fiduciario no
pagara el IVA por la enajenacion de CBFIs que se emitan al amparo del
Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Sexta del Fideicomiso.

Significa el término de 4 (cuatro) afios a que se refiere la fraccion IV del
articulo 187 de la LISR o la que en su caso se establezca por la
Legislacion Aplicable.

Significa, seglin el contexto lo requiera, una persona fisica o moral, un
fideicomiso, una asociacion (incluyendo asociacion en participacion) u
otra entidad legal.

Tendré el significado que se le atribuye a dicho término en el articulo
segundo de la LMV.

Significa la moneda de curso legal en México.
Significa la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.

Significa el prospecto de colocacion preparado para la Oferta Publica
Inicial, conjuntamente con todos sus anexos.

Significa las cantidades entregadas a los Tenedores en exceso al
resultado fiscal del ejercicio, en los términos del articulo 188 (ciento
ochenta y ocho), fraccion IX, sexto parrafo de la LISR.

Significa el Reglamento Interior de la BMV, segun el mismo haya sido
modificado de tiempo en tiempo.

Significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce de
los Inmuebles relacionados con los Activos y que derivan de los
Contratos de Arrendamiento, asi como derivados de los Derechos de
Arrendamiento.

Significa CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, quién sera el
representante comun de los Tenedores de los CBFIs, o quien sea
designado subsecuentemente como representante comuin de los
Tenedores.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en los articulos 9
(nueve) y 10 (diez) de la LISR, segun dicho término sea modificado de

tiempo en tiempo.

Significa el Registro Nacional de Valores.
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SEMARNAT Significa la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales.
Servicios de Asesoria y Significa los servicios de Asesoria, Administracion, representacion y
Administracién Representacién planeacion que prestara el Asesor y Administrador al Fideicomiso, en
y Planeacion términos del Contrato de Asesoria y Administracion.

SHCP Significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Tenedores Significa los tenedores de uno o mas de los CBFIs.

Titulo Significa el titulo que documenta los CBFIs emitidos por el Fideicomiso

y que se encuentra depositado ante Indeval.

Transacciones de Formacién Significa todos y cada uno de los actos y operaciones conforme
a las cuales se consolido la adquisicion de los 6 primeros Activos que
integraron la Cartera Inicial.

Resumen ejecutivo:

La informacion contenida en este resumen ejecutivo fue seleccionada y obtenida de este Reporte Anual. El resumen ejecutivo no
incluye toda la informacion que debe ser considerada por el inversionista. El presente Reporte Anual debe leerse en su totalidad,
incluyendo los Factores de Riesgo (ver “Informacion General —Factores de Riesgo”) de este Reporte Anual. Las referencias que se
hacen en este Reporte Anual a “Fideicomiso”, “Fibra HD” y “Emisor” se refieren al Fideicomiso, junto con su subsidiaria Fibra HD
Servicios, S.C. a la que se refiere como el “Asesor y Administrador”. Las referencias en el presente Reporte Anual al “Fiduciario”
son a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, en su caracter de
fiduciario del Fideicomiso. Para consultar el significado de las abreviaturas y los términos definidos que se utilizan con la primera
letra en mayuscula en este Reporte Anual, ver la seccion “Informacion General —Glosario de Términos y Definiciones” de este
Reporte Anual.

Las principales caracteristicas de Fibra HD son:

El Fideicomiso se constituyd el 17 de diciembre de 2014 y fue modificado el 18 de mayo de 2015, de conformidad con la
Legislacion Aplicable. Se tiene la intencion de que siga aplicandose a Fibra HD el régimen fiscal de una Fibra conforme a los
articulos 187 y 188 de la LISR. A efectos de que el Fideicomiso pueda mantenerse como una Fibra, invertird sus recursos
unicamente en Bienes Inmuebles destinados al arrendamiento o podra adquirir el derecho a recibir los flujos generados por
Inmuebles cuando dichos flujos provengan del arrendamiento sobre Inmuebles, es decir Derechos de Arrendamiento. Asi mismo, los
Contratos de Arrendamiento preferentemente seran celebrados con clausulas que establezcan una base fija de Renta, pero en el caso
de existir Rentas variables, éstas estaran siempre ligadas a las ventas del Arrendatario, ajustdindose a lo previsto por la LISR. Mas
aun, anualmente a mas tardar el 15 de marzo, se debera distribuir por lo menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado
Fiscal del Fideicomiso, y al menos el 70% (setenta por ciento) de los activos del Fideicomiso deberan estar invertidos en Inmuebles
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que se destinen al arrendamiento y el remanente, si existe, se invertird en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o
en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda, entre otros requisitos.

Las siguientes son las principales caracteristicas de Fibra HD:

a.  Enfocada preponderantemente a la adquisicion de Activos que, a juicio de nuestro Comité Técnico o Asamblea de
Tenedores, segin sea el caso, sean de elevada calidad, cuenten con inquilinos solventes y que ofrezcan tasas de
capitalizacion mayores a las que se observan en las propiedades que forman parte preponderante de los portafolios de las
Fibras que actualmente cotizan en el Mercado de Capitales.

b. Disefiada para operar la Cartera de Inmuebles y llevar a cabo las inversiones a través de una sociedad civil de la cual la
Fibra es socio al 99.9% (el Asesor y Administrador). Consideramos que dicho formato de administracion “internalizado” se
traducira en ganancias en eficiencia, mejores margenes de utilidad para la Fibra y consecuentemente en mayores beneficios
para los Tenedores de CBFIs.

La propuesta de valor de Fibra HD descansa sobre las siguientes consideraciones:

a.  Consideramos que el mercado mexicano de bienes raices, especialmente en el segmento de propiedades comerciales de
tamafio medio y pequefio, esta visiblemente fragmentado.

b. Consideramos que dichas propiedades tienden a ofrecer una relacion de renta a valor del inmueble mas elevada que la que
se observa en propiedades de mayor tamafio.

c.  Consideramos que mediante la adquisicion de un niimero elevado de Activos con estas caracteristicas es posible conservar
el elevado rendimiento al tiempo que la volatilidad de los ingresos de un paquete cuantioso de pequefias propiedades
disminuye.

La Visiéon de Negocio.

El pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluy6 con la Oferta Publica de Adquisicion (OPA) que lanzo por hasta el 100% de
los CBFIs en circulacion de Fibra HD. Conforme a lo divulgado por Fibra Plus, el resultado final fue una adquisicion del 70.9% de
los CBFIs en circulacion de la emisora, equivalente a 309,974,328 CBFIs, por lo que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los
estados financieros de Fibra HD se consolidan en el balance de Fibra Plus, siendo esta tltima la empresa controladora. No obstante,
Fibra HD continta cotizando de forma independiente y reportando sus resultados por separado, dado que Fibra HD atn no consolida
el 100% de tenencia del Fideicomiso.

En linea con lo anterior, Fibra Plus y Fibra HD replantearon la vision de negocio del nuevo vehiculo consolidado y de Fibra HD por
si misma, con el objeto de establecer una ruta de crecimiento sostenido a través de una estructura de capital sana, una administracion
interna y profesional y una estrategia clara de adquisiciones y desinversiones.

En tal sentido, la nueva estructura organizacional de Fibra HD se basa en dos ejes principales: (i) la operacion, administracion y
comercializacion de inmuebles estabilizados y (i) la adquisicion de activos de oportunidad, asi como la rotaciéon, remodelacion o
reconversion de activos identificados.

Los objetivos del plan de negocios son la creacion y administracion de:

e  Una Fibra escalable capaz de agregar una Cartera de Activos estabilizados de elevada calidad.

e  Una Fibra diversificada capaz de actuar con resiliencia ante la volatilidad de nuestra Cartera sin sacrificar su rentabilidad.

e  Una Fibra capaz de ofrecer a los Tenedores de CBFIs una sana estructura financiera, con rendimiento y distribuciones con
base en flujo real sostenible.
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Una Fibra que en el mediano plazo alcance una escala tal que sus Tenedores de CBFIs puedan beneficiarse de la creciente
liquidez de los CBFIs.

Una Fibra que cuente con una administracion internalizada que permitira que los Tenedores de CBFIs se beneficien de las
economias de escala que deriven de su crecimiento.

Como se comentd previamente, Fibra Plus completd el dia 14 de octubre de 2021, la adquisicion del 70.9% de los certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios de Fibra HD. Derivado de lo anterior, en la Asamblea de Tenedores de los CBFIs FIBRAHD 15
celebrada el 3 de diciembre de 2021, se aprobo la [recomposicion del Comité Técnico de FIBRA HD.

Al cierre del 31 de diciembre 2024 el Comité Técnico se consolidaba con los siguientes integrantes.

Nombramiento Propietario

Presidente Gustavo Felipe Tomé Velazquez
Miembro Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta
Miembro Miguel Navarro De La Torre
Miembro Rodrigo Gonzalez Zerbi

Miembro Independiente Eliser Garcia Macdonel

Miembro Independiente Sergio Alberto Férez Bitar
Miembro Independiente Adrian Urbina Galicia

Ajustes a la Administracion y al Plan de Negocios respecto del Plan Original de FIBRA HD.

En la sesion del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021, se aprobaron los siguientes lineamientos para el Plan de
Negocios de la FIBRA.

Modificacion de la politica de distribuciones, limitando dichas distribuciones inicamente al monto establecido por la Ley
del Impuesto sobre la Renta para las FIBRAS.

Cancelacion del contrato de operacion existente entre FIBRA HD Servicios, S.C. y Colliers Rems México, S.A. de C.V.,
transitando hacia un esquema operativo totalmente internalizado.

Ratificacion de la politica de apalancamiento, estableciendo como limite el 50% LTV.

Ratificacion del objetivo de negocios de FIBRA HD de construir y administrar un portafolio de inmuebles estabilizados
generadores de flujos.

Las consecuencias mas importantes derivadas del ajuste al plan de negocios son:
Mejora de la rentabilidad de FIBRA HD, reduciendo gastos operativos.
Elevacion de los niveles de capitalizacion de la FIBRA toda vez que se eliminan las distribuciones por concepto de
retornos de capital.
Mejora de la capacidad de pago y amortizacion de la deuda de la FIBRA, al retenerse los Flujos de Efectivo
correspondientes a las reservas de depreciacion y otras reservas.
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La Misién de Negocio.
Las actividades centrales de nuestro negocio son:

e  Adquirir y Administrar Activos de calidad capaces de generar rendimientos atractivos que nos permitan ofrecer una utilidad
de operacion competitiva.

e  Procurar el adecuado mantenimiento, cobranza, administracion, comercializacion y desempefio de nuestras propiedades, y
en su caso llevar a cabo las mejoras que nos permitan elevar su rentabilidad en el corto plazo.

e  Procurar la mejora continua del perfil de nuestros Arrendatarios a fin de incrementar la rentabilidad de nuestros Activos al
tiempo que reducimos la volatilidad potencial de los flujos.

e  Fortalecer nuestra lista de potenciales adquisiciones a fin de estar en condiciones de incrementar el tamafio de nuestra
Cartera con rapidez y de forma sostenida.

° Fortalecer nuestra red de relaciones con corredores inmobiliarios, desarrolladores, Arrendatarios de marcas con presencia
nacional y local, y en general con todos los agentes participantes en nuestro segmento de la industria para consolidar
nuestra presencia en la industria de Fibras.

e  Construir una relacion de confianza con nuestros Tenedores de CBFIs mediante la total transparencia de nuestras
actividades, el didlogo cercano y la conduccion de una sana dinamica de trabajo entre los 6rganos de gobierno de la Fibra y
el Asesor y Administrador.

Estrategia de Posicionamiento de Fibra HD.
Advertencia sobre la subjetividad del Plan de Negocios.

Esta seccion esta basada en diversas opiniones sobre el estado que guarda actualmente la industria de Fibras, y a partir de ellos se
plantean ciertos diferenciadores que constituyen el eje de la estrategia en nuestro Plan de Negocios.

Conviene advertir que los juicios de valor que se presentan a continuacion corresponden a la percepcion del Asesor y Administrador
y pueden no corresponder a los lectores de este Reporte Anual o a los de los analistas u otros participantes en el sector.

Nuestro Plan de Negocios adolece inevitablemente de la subjetividad del Fideicomitente y el inversionista debe ser advertido de
ello.

Caracterizacion del modelo de negocio de las Fibras.
Las Fibras que hoy existen en el mercado se caracterizan por:
e  Integrar carteras predominantemente diversificadas.
e  Enfocados en propiedades y carteras de gran escala con tasas de rentabilidad mediana. De hecho, si bien las tasas de
capitalizacion de esos inmuebles son mayores que las que vemos en paises desarrollados, aun existe una brecha importante
entre la rentabilidad que reciben los inversionistas finales y el potencial disponible en el sector de bienes raices.

. Suelen contar con reservas de efectivo importantes entre los ciclos de capitalizacion y han tendido a incrementar el
componente de desarrollo de bienes raices a su estrategia.

Eje Estratégico 1. Administracion internalizada.

Fibra HD tiene una estructura tal que: las figuras y funciones del Asesor y del Administrador recaen en una sola entidad. El Asesor y
Administrador se como una sociedad civil; en donde Fibra HD es socio al 99.9% de esta sociedad civil y sus organos colegiados
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autorizan presupuestos, inversiones, nomina, nombramientos y demas factores que inciden en los gastos y funciones del Asesor y
Administrador.

Eje Estratégico 2. Preponderantemente haremos adquisiciones.

Tenemos un modelo de negocio orientado preponderantemente a la adquisicion de Activos que estén generando flujos,
aprovechando el brazo desarrollador de Fibra Plus para potencializar la capacidad de generacion de ingresos de los activos en
operacion, de forma eficiente, ya sea realizando ampliaciones del ABR y remodelando o reconvirtiendo inmuebles

Fibra HD tiene como objetivo principal proporcionar retornos atractivos con riesgo ajustado a largo plazo a los Tenedores, mediante
Distribuciones de Efectivo estables y la apreciacion de sus Activos. Dicho objetivo se lograra creando, de manera selectiva, una
cartera diversificada de Activos, con Inmuebles estratégicamente ubicados y que se destinaran predominantemente al arrendamiento.

Modelo de Negocio.

Modelo de Administracion.

La administracion de nuestra Cartera y de las adquisiciones que hagamos en el futuro estara a cargo del Asesor y Administrador en
los términos del Contrato de Asesoria y Administracion, de tal suerte que deja en manos especializadas la complejidad del manejo
cotidiano de una Cartera que esperamos crezca considerablemente en tamafio y diversidad.

Nos referimos, de manera enunciativa mas no limitativa a las actividades siguientes:

e  Conformar, evaluar y ajustar el equipo de asesoria y administracion de los Activos que integran la Cartera.

e  FElaborar un resumen de cada Contrato de Arrendamiento en el que queden identificados, los ingresos de renta y todos los
datos correspondientes al contrato de que se trate, los ingresos adicionales cobrados, los derechos de preferencia, las
opciones de renovacion, uso de exclusiones, entre otros.

e  Crear un informe integral de gastos de la propiedad (servicios, impuestos, etc.) para ser compartido con el Asesor y
Administrador.

e  Examinar y revisar los alcances y las especificaciones para contratar todos los servicios que se requieran para la operacion
de los Activos que integran la Cartera. Asi como asegurar una oferta competitiva de todos los servicios contratados y el
costo de los mismos.

. Crear y entregar un plan para la retencion de los arrendatarios, estableciendo de inmediato relaciones y comunicaciones
solidas y confiables.

e  Preparar el presupuesto de cada Activo y presentarlo para su aprobacion al Comité Técnico de Fibra HD.

e  Completar un informe minucioso de cada Activo, que incluya, entre otros, la condicion del Activo, las oportunidades de
optimizacion y el desarrollo de un plan de inversiones y gastos de capital a largo plazo para los Activos.

e Iniciar medidas necesarias en situaciones de emergencia, notificando por escrito al Asesor y Administrador.

e  Revisar y atender lo relacionado con la facturacion, créditos o recibos de pago, cuentas de bancos, rentas, polizas de
seguros, correspondencia escrita, documentos técnicos y toda la informacion y reportes requeridos para la administracion
de la propiedad en custodia para dirigirla al Fideicomiso.

Modelo de Inversiones.
Oportunidades de Mercado

Fibra HD estima que se encuentra bien posicionada como un vehiculo de inversion capaz de tomar ventajas de las oportunidades en
el mercado de activos premium que espera aumenten conforme la economia mexicana vaya creciendo.
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Adicionalmente, el mercado inmobiliario en México no se encuentra del todo explotado. Fibra HD estima que dicha situacion
aunada a las favorables tendencias macroeconomicas y geograficas del pais presentan oportunidades para incrementar los niveles de
ocupacion y tasas de rentas, asi como oportunidades para desarrollar y adquirir nuevos Inmuebles.

Adicionalmente, Fibra HD estima que, en virtud de su régimen como una FIBRA en México, y con las ventajas operativas y fiscales
de una FIBRA, tendra flexibilidad para tener acceso oportuno a los mercados de deuda y capital en términos favorables,
permitiéndole tener ventaja en adquisiciones y desarrollo de oportunidades conforme éstas vayan surgiendo. Asimismo, una FIBRA
es el vehiculo apropiado para obtener capital y financiamiento a largo plazo para implementar proyectos inmobiliarios con alto
potencial de crecimiento.

Fibra HD estima que este acceso a futuras inversiones inmobiliarias, asi como las amplias relaciones que el equipo de
administracion del Asesor y Administrador ha establecido en la industria inmobiliaria en México, generara una fuente de
oportunidades para hacer crecer el negocio de Fibra HD e incrementar valor para los Tenedores.

Inversiones selectivas en atractivas oportunidades de adquisicion, asi como desinversiones asertivas

Fibra HD junto con el Asesor y Administrador ha desarrollado un proceso continuo de biisqueda de Inmuebles a ser llevado a cabo
por el Asesor y Administrador para identificar y analizar oportunidades de adquisicion, asi como de desinversion para activos no
estratégicos bajo el entorno econdmico actual y sus perspectivas.

El portafolio pendiente de desinversion se compone de 27 activos, con un valor avaluo de $2,866 millones de pesos y una tasa de
ocupacion del 87%. Al cierre del afo, se registraron en negociacion 8 propiedades: 5 plazas comerciales, las oficinas de Periférico
Sur, una unidad privativa en Duraznos y una unidad privativa en Periférico Norte, las cuales suman 572 mdp.

Se espera que Fibra HD se enfoque en adquisiciones de Activos estabilizados a efecto de tener ingresos estables a través de altas
tasas de ocupacion y control adecuado de gastos, sin embargo, también se aprovecharan oportunidades para adquirir Inmuebles no
estabilizados, pero con ubicaciones privilegiadas y con el potencial de crecer sostenidamente.

Fibra HD llevaré a cabo adquisiciones y desinversiones de activos con base en la asesoria del Asesor y Administrador conforme se
identifiquen buenas oportunidades, que sean rentables y presenten un margen de prudente riesgo financiero y administrativo. En
cuanto a las adquisiciones, se pagaran con los recursos derivados de créditos, emisiones de capital o deuda, conforme a lo previsto
en la Legislacion Aplicable. No obstante que Fibra HD intentard acceder al mercado de capitales para sus necesidades de fondeo,
también buscara alternativas que optimicen su perfil financiero.

Modelo de Comercializacion.

Nuestro modelo de comercializacion descansa la aplicacion de metodologias de gestion compatibles con estandares internacionales
y probados en México. La gestion y comercializacion de nuestros Activos se llevara a cabo por nuestro Asesor y Administrador,
quien cuenta con amplia experiencia y competencia validada por la gestion previa y concurrente con la pandemia. Dicha gestion
abarca tanto la administracion y cobranza de los inquilinos actuales como la comercializacion de nuestros Activos con el proposito
de mejorar continuamente su rentabilidad.

Principales Inmuebles.
Nuestra Cartera esta integrada al 31 de diciembre de 202 4por 41 propiedades estabilizadas que se adquirieron con los recursos de la
Oferta Publica Inicial, de la suscripcion de derechos preferentes, de las lineas de crédito, y de las Ofertas Publicas de Certificados

Bursatiles Fiduciarios.

Caracteristicas generales de la Cartera al 31 de diciembre de 2024:
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Al 31 de diciembre del 2024 la cartera esta integrada por 41 propiedades estabilizadas.
Es una cartera diversificada compuesta por propiedades destinadas al comercio, actividades industriales, educativas y de oficina.

La mayoria de las propiedades provienen de propietarios que no son parte relacionada ni de la FIBRA ni del operador de los
inmuebles, por lo que han pasado de una administraciéon semi-profesional a una administracion profesional.

El Area Bruta Rentable (ABR) total es de 306,070 m2, registrando un 94.1% de ocupacion sobre la superficie adquirida y pagada.

Las propiedades se encuentran ubicadas en 24 ciudades y 19 estados de la republica, predominantemente en el centro, occidente,

sureste y norte del territorio nacional. Destacan el Estado de México y la Ciudad de México, que concentran en conjunto un 34% de
la ABR.

1.  El componente comercial de la cartera se integra por 19 propiedades, con un total de 156,893 m2 de ABR; registrando un
93.2% de ocupacion sobre la superficie adquirida y pagada.

2. El componente industrial se integra por 9 propiedades con un total de 94,501 m2 de ABR, registrando un 100% de
ocupacion.

3. El componente de instituciones educativas de la cartera se integra por 6 propiedades, con un total de 39,116 m2 de ABR;
registrando un 100% de ocupacion.

4.  El componente de oficinas de nuestra cartera se integra por 7 propiedades, con un total de 15,560 m2 de ABR, registrando
un 55% de ocupacion.

CARTERA DE PROPIEDADES
CARTERA DE PROPIEDADES
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Resumen de la Informacion Financiera
A continuacion, se presentan las tablas con la informacion financiera de los cuatro Estados Financieros basicos Auditados del
Fideicomiso, mismas que deberan ser revisadas en conjunto con los Estados Financieros Auditados del 2024, 2023 y 2022 del

Fideicomiso.

Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria
Estados consolidados de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022
(En pesos)

Activo Notas 2024 2023 2022
Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y
efectivo restringido 6 $ 448,767,864 572,703,129 754,106,633
Rentas por cobrar y otras cuentas por
cobrar 7 55,545,476 88,595,122 86,342,387
Cuenta por cobrar a Fideicomiso
Irrevocable No. F/1110 323,588,334 153,028,409 -
Impuesto al valor agregado por recuperar 8,977,414 6,170,610 3,479,162
Pagos anticipados 42,474,076 31,514,830 26,133,918
Total del activo circulante
879,353,164 852,012,100 870,062,100
Activo no circulante:
Depositos en garantia 112,084,233 66,074,568 2,418,279
Mobiliario y equipo 7,997,272 8,719,520 31,630,619
Activo por derecho de uso 9 93,446,167 80,944,042 85,547,888
Propiedades de inversion 8 6,491,160,997 6,107,357,000 5,406,237,000
Total del activo a largo plazo
6,704,688,669 6,263,095,130 5,525,833,786
Total activos
$  7,584,041,833 7,115,107,230 6,395,895,886
Pasivo y patrimonio
Pasivo circulante:
Créditos bancarios 11.b $ 104,854,816 89,380,000 500,000,000
Cuentas por pagar a proveedores 48,631,870 32,444,492 69,525,724
Rentas cobradas por anticipado 2,834,806 8,233,603 1,875,472
Impuestos y gastos acumulados 35,357,096 33,558,368 15,465,454
Porcién circulante de pasivo por
arrendamiento 9 3,455,659 4,603,846 6,406,330
Total del pasivo circulante
195,134,247 168,220,309 593,272,980
Pasivo no circulante:
Depositos de los arrendatarios 93,818,099 37,941,993 36,413,729
Créditos bancarios 11.b 1,776,403,656 1,813,704,552 1,456,029,925
Certificados bursatiles por pagar 11.a 1,066,182,557 1,020,253,863 977,386,141
Instrumentos financieros derivados 10 20,822,288 17,152,978 -
Porcién no circulante de pasivo por
arrendamiento 9 99,433,098 83,566,718 86,951,223
Total del pasivo no circulante
3,056,659,698 2,972,620,104 2,556,781,018
Total de pasivo
3,251,793,945 3,140,840,413 3,150,053,998
Compromisos 16
Patrimonio:

Patrimonio fideicomitido:
Aportacion de los fideicomitentes
Recompra de certificados

3,265,481,334
(35,897,835)

3,320,481,334
(35,897,835)

3,320,481,334
(35,897,835)
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Resultados acumulados 1,102,357,498 689,376,427 (39,048,502)
Otros resultados integrales - Valuacion
de instrumentos financieros derivados 306,891 306,391 306,891
Total del patrimonio
fideicomitido 12

4,332,247,888 3,974,266,817 3,245,841,888

Total pasivo y patrimonio
$  7,584,041,833 $  7,115,107,230 $  6,395,895,886

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

Fideicomiso Irrevocable No. F1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de resultados
Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

(En pesos)
Notas 2024 2023 2022
Ingresos:
Arrendamiento 590,256,427 537,187,628 456,414,904
Mantenimiento 38,045,821 38,438,126 34,078,479
Estacionamientos y otros 34,384,978 10,764,519 76,996,686
662,687,226 586,390,273 567,490,069
Gastos de:
Administracion 18,966,023 35,816,660 48,929,583
Operacion 187,458,192 199,839,365 147,255,788
Mantenimiento 12,571,600 29,032,854 50,749,973
Servicios de administracion de propiedades
60,792,331 24,225,504 16,442,539
279.788,146 288,914,383 263.377.883
Utilidad de operacion 382.899.080 297.475.890 304.112.186
Resultado integral de financiamiento
Ingreso por intereses 53,037,827 47,154,048 43,050,534
Gasto por intereses (308,634,409) (222,807,463) (251,475,312)
Resultado cambiario-Neto (75,971,014) 7,105,113 (4,183,733)
Gasto por cobertura de instrumentos
financieros derivados 16,438.873 (6.370,787) -
Total resultado integral de
financiamiento (315.128,723) (174.919,089) (212,608.511)
Ajustes al valor razonable de propiedades de
inversion 375,876,908 662,977,337 (7,634,794)
Otros productos 15,262,500 - -

Valuacion de la deuda a Unidades de

Inversion (UDIs) 11.c (45,928.694) (57,175,804) (68,843.215)
345,210,714 605,801,533 (76,478,009)
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 412,981,071 728.358.334 15,025,666

Impuestos a la utilidad de Subsidiaria
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Utilidad neta consolidada del afio 412,981,071 728.358.334 15,025,666
Utilidad (pérdida) neta consolidada por
CBFI basica y diluida (centavos por accion)
(ver Notas 11y 17) $ 0.3873 $ 1.6660 $ 0.0344

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de cambios en el patrimonio

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022
(En pesos)

Otros
resultados
integrales -

Valuacion de

instrumentos
Aportacion de los Recompra de Resultados financieros Patrimonio
fideicomitentes certificados acumulados derivados fideicomitido
$ $ $ $ $
Saldos al 31 de 3,320, (35,8 (54,07 306, 3,230,
diciembre de 2022 481,334 97,835) 4,168) 891 816,222
Utilidad neta
integral - - 15,025 - 15,025
consolidada ,666 666
Saldos al 31 de
diciembre de 2023 3,320,481,334 (35,897,835) (39,048,502) 306,891 3,245,841,888
Distribucion a los - - -
fideicomitentes 66,595 66,595
Utilidad neta - - 728.35 - 728,35
consolidada 8,334 8.334
Saldos al 31 de
diciembre de 2024 3,320,481,334 (35,897,835) 689,376,427 306,891 3,974,266,817
Distribucion a los - - -
fideicomitentes (55,000,000) (55,000,000)
Utilidad neta - - 412,98 - 412,98
consolidada 1,071 1,071
$ $ $ $ $
Saldos al 31 de 3,265, (35.8 1,102, 306, 4,332,
diciembre de 2024 481,334 97.835) 357,498 891 247,888
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Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria
Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022
(En pesos)

2024 2023 2022
Actividades de operacion:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad $ 412,981,071 $ 728,358,334 15,025,666
Ajuste para partidas que no generaron efectivo:
Ajustes al valor razonable de propiedades de
inversion (375,876,908) (662,977,337) 7,634,794
Depreciacion 6,920,817 5,460,688 5,286,969

Intereses a favor
Actividades de financiamiento:
Ingreso por cobertura de instrumentos financieros

(53,037,827)

(47,154,048)

(43,050,534)

derivados 3,669,310 6,370,787 -
Activo por derecho de uso (18,384,803) - -
Valuacion de la deuda a Unidades de Inversion
(UDI’s) y amortizacion de gastos de emision 45,928,694 57,175,804 68,843,215
Intereses a cargo 308,634,409 222.807.463 251.475.312
Total 330,834,763 310,041,691 305,215,422
(Aumento) disminucion en:
Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 33,049,646 (2,252,735) (12,184,117)
Impuesto al valor agregado por recuperar (2,806,804) (2,691,448) (1,038,685)
Pagos anticipados (10,959,246) (5,380,912) (5,038,832)
Depositos en garantia (Disminucion) (46,009,665) (63,656,289) -
aumento en:
Cuentas por pagar a proveedores 16,187,378 (37,081,232) 41,525,093
Pasivo por arrendamiento 27,089,043 - -
Rentas cobradas por anticipado (5,398,797) 6,358,131 (240,839)
Impuestos y gastos acumulados 1,798,728 18,092,914 (18,989,795)
Depositos de los arrendatarios 55,876,105 1,528.262 1,362,629
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de operacion 399,661,151 224,958,382 310,610,876
Actividades de inversion: Adquisicion de
maquinaria y equipo (315,891) (2,458,288) (4,700,953)
Adquisicion de propiedades de inversion Préstamos (7,927,089) (18,233,964) (2,559,594)
otorgados Fideicomiso Irrevocable No.
F/1110 (170,559,925) (153,028,409) -
Intereses cobrados 53,037,827 47,154,048 43,050,534
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de inversion (125,765,078) (126,566,613) 35,789,987
Actividades de financiamiento:
Prestamos obtenidos de instituciones financieras - 475,330,771 1,520,000,000

Pago de prestamos
Distribucion a los fideicomitentes
Pagos de arrendamiento
Intereses pagados
Flujos netos de efectivo generados por
actividades de financiamiento

(Disminucion) aumento neto de efectivo, equivalentes

(21,826,080)
(55,000,000)
(12,370,849)
(308,634.409)

(599,766,539)
(10,746,464)
(144.613.041)

(1,388,261,200)
(8,091,550)
(145.339.448)

(397,831,338)

(279,795,273)

(21,692,198)

de efectivo y efectivo restringido (123,935,265) (181,403,504) 324,708,665
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al principio del periodo 572,703,129 754,106,633 429.397.968

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
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restringido al final del periodo $ 448,767,864 $ 572,703,129 $ 754,106,633

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.
Principales Eventos Relevantes Relacionados con los Factores de Riesgo

Durante el periodo al que se refiere este Reporte Anual, Fibra HD y gracias a la buena gestion del Administrador y la combinacion
de negocios con Fibra Plus, en diciembre de 2024, Fibra HD anuncié que, en conjunto con Fibra Plus, firmoé un crédito sindicado,
por hasta Ps. 3,150 millones, con BBVA como agente colocador.

El ingreso operativo crecid de 586 millones de pesos a 662 millones de pesos. La utilidad neta crecid se ubicd en 412 millones de
pesos. De esta manera, el endeudamiento (LTV) se situd en 39.00%, y el ICD (calculado conforme al anexo AA) en 2.75x.

A al 31 de diciembre del 2024, los ingresos por arrendamiento sumaron Ps.590.2 millones, un 9.88% por arriba de los ingresos
registrados el afio anterior.

La ocupacion total del portafolio se ubico en el 94.1% al cierre del afio 2024 , y la vigencia promedio de los contratos de se ubica en
4.02 afios a diciembre de 2024.

Para determinar si un evento es material al punto de considerarse relevante, el criterio que sigue la Administracion consiste en

determinar si dicho evento pudiera afectar adversa y significativamente al plan de negocios y/o si dicho acontecimiento tuviera un
impacto tal que su efecto econémico superara el 10% de los ingresos totales anuales de Fibra HD.

Resumen de Cumplimiento de los Principales Contratos
En la sesion del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021, se aprobo la cancelacion del contrato de operacion

existente entre FIBRA HD Servicios, S.C. y Colliers Rems México, S.A. de C.V., para transitar hacia un esquema operativo
totalmente internalizado.

Procesos Judiciales o Administrativos

A la fecha del presente Reporte Anual, no tenemos conocimiento de la existencia de procedimientos Judiciales, Administrativos o
Arbitrales que tengan impacto material en la situacion legal y financiera de Fibra HD.

Se considera que tiene impacto material una incidencia judicial o administrativa cuando la contingencia que se genere represente
10% o mas de los ingresos anuales de Fibra HD.

Cumplimiento del Plan de Negocios

El 2024 fue afio enfocado en la generacion de eficiencias operativas y financieras, asi como en la rotacion de activos hacia
inmuebles estratégicos con mejor rentabilidad.

Ambos puntos sentaron las bases para la vision de crecimiento hacia el 2025 de Fibra HD, la cual consiste en reposicionar a Fibra
HD como un vehiculo industrial, enfocado en propiedades mayoritariamente industriales y estabilizadas, con baja exposicion al
desarrollo, una valuacion de mercado mas alineada a los Fibras industriales comparables, mayor escala y liquidez, y una menor
concentracion de tenedores, lo que se traducira en mayor flujo para el pago de dividendos.

En primer lugar, se ejecuto el refinanciamiento del crédito sindicado con BBVA. Destaco la sobredemanda del 25.4% por parte de 5
instituciones. En esta operacion participaron BBVA, Bancomext, BanBajio y Multiva.
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Este refinanciamiento conllevara a un incremento del flujo de efectivo a partir del 2025, al cambiar de una amortizacion lineal a una
amortizacion creciente que beneficia los primeros afios de la vida del crédito, ademas de que mejord el vencimiento en 2 afios, para
pasarlo al 2029, y permiti6 una disposicion adicional de una linea revolvente y costos financieros de mercado. Para mitigar el riesgo
de fluctuacion en tasas de interés, en el 2025 cerramos coberturas de derivados que soportaran un ahorro de los intereses
provenientes de este crédito.

En segundo lugar, como parte de la estrategia de rotacion de activos, nuestro Consejo Directivo cre6 la subdireccion de
desinversiones, la cual estd 100% enfocada en la concrecion de ventas, cuyo flujo proveniente sera destinado principalmente a la
disminucion del endeudamiento y/o la compra de propiedades alineadas a la vision de negocios.

El portafolio pendiente de desinversion se compone de 27 activos, con un valor avaluo de $2,866 millones de pesos y una tasa de
ocupacion del 87%. Al cierre del afo, se registraron en negociacion 8 propiedades: 5 plazas comerciales, las oficinas de Periférico
Sur, una unidad privativa en Duraznos y una unidad privativa en Periférico Norte, las cuales suman 572 mdp.

Destacd que, en el cuarto trimestre del 2024, se avanzd notablemente en la venta de Barrio Reforma Niza (55 millones de pesos) y
La Roca (128 millones de pesos), cuyas escrituraciones se llevaron a cabo en enero y marzo del 2025, respectivamente.

En tercer lugar, durante octubre del 2024, el Comité Técnico autorizé el reposicionamiento estratégico de Fibra HD, que consiste en
una propuesta de valor en donde el fideicomiso se posiciona como una plataforma de inversion en activos industriales bajo estrategia
value-add, que prioriza el flujo de efectivo, con propiedades medianas y relativamente pequefias de jugadores locales, actualmente
desatendidas por FIBRAs, pero con altos cap rates en dolares.

Para llevar a cabo lo anterior, se autorizo en Comité Técnico la transferencia de activos y deuda relacionada entre Fibra Plus y Fibra
HD, para concentrar activos industriales en la segunda. Como resultado, se tiene un Fibra con una mejor valuacion de mercado,
comparable a los Fibras Industriales, con retornos superiores, flujos dolarizados, clientes NNN, escalable y generadora de liquidez,
con mayor bursatilidad y tenedores y atractivos dividendos.

Pasando a los resultados financieros del 2024, la utilidad de la operacion o EBITDA crecié de 297 millones de pesos a 383 millones
de pesos, con un incremento en la eficiencia de las propiedades de inversion reflejada en el margen operativo de mas de 900 puntos
base, para ubicarlo en 64.9%.

La ocupacion global del portafolio fue de 94.10%, con vencimiento promedio de 4.08 afios. Es importante sefialar que cerca del 58%
de los contratos de arrendamiento tienen vencimiento posterior al afio 2027, lo que refleja una concentracion de vencimientos sana.
Durante el afio 2024, destaca que la ocupacion de los activos industriales y educativos al cierre del afio 2024 se ubico en el 100%,
mientras que la ocupacion de los activos comerciales fue superior al 93%.

Con respecto a los litigios contra Celtic, cuyo objeto de demanda es de 195 millones de pesos, estamos en proceso de apelacion del
juicio resolutivo por el pago parcial de las rentas adeudadas.

En el balance, los activos totales sumaron 7,584 millones de pesos, 6.6% por arriba de su valor en el 2023.

Otro hecho destacable del 2024 fue la reevaluacion de los inmuebles, pues gracias a las eficiencias en gastos ejecutadas por el
Administrador, asi como a la sana cobranza, renovacion de contratos, absorcion de espacios y reduccion de las tasas de interés,
conllevaron a un crecimiento del 6.3% AsA del valor de las propiedades de inversion, reevaluando en 384 millones de pesos el
portafolio, para ubicarse en 6,491 millones de pesos.

Lo anterior, aunado a las amortizaciones de capital (esto ultimo fue compensado por la revaluacion del peso frente al délar que
impacto6 al alza la deuda en ddlares), beneficid el desapalancamiento del Fideicomiso en términos de LTV, el cual pas6 de 41.33% al
cierre del 2023, a 39.00% al cierre del 2024, mientras que el ICD, calculado conforme al anexo AA, fue de 2.75x Ambos
indicadores muestran una so6lida posicion financiera con altos niveles de solvencia y generadora de flujo estabilizado.
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También sefialamos la distribucion de capital por 55 millones de pesos, ejecutada en octubre del 2024, equivalente a un rendimiento
de 5.67%, la cual provino del FFO acumulado de Fibra HD.

El patrimonio al cierre de diciembre fue de 4,332 millones de pesos, por lo que el valor en libros por CBFI finalizé en 10.02 pesos
(vs 9.09 del 2023).

En materia ASG, comenzamos el Analisis de Riesgos Climaticos Fisicos con S&P Global. Ademas, se concluy6 el analisis de
factibilidad sobre la certificacion Edge Advanced en un inmueble (Plaza Los Mochis) para iniciar los procesos de certificacion en el
segundo trimestre del 2025.

Politica de Endeudamiento de Fibra HD.

La Politica de Endeudamiento de Fibra HD esta basada en la necesidad de asegurar la continuidad y el crecimiento del negocio del
Fideicomiso. El principal objetivo de dicha politica es asegurar la disponibilidad de los recursos necesarios para la adquisicion de
los inmuebles que, a juicio del Asesor y Administrador, asi como del Comité Técnico del Fideicomiso, cumplen con los lineamiento
y las autorizaciones necesarios para formar parte de la Cartera de Fibra HD, procurando costos de acarreo minimos, y siempre y
cuando las otras fuentes del financiamiento (por ejemplo, suscripciones, follow-ons, etc.) se hayan agotado o no estan disponibles.

Las herramientas para la instrumentacion y la implementacion de la politica de endeudamiento de Fibra HD son la deuda bancaria,
la deuda bursatil, o una combinaciéon de ambas. Para tales efectos, Fibra HD tiene la flexibilidad de acudir a los mercados de valores
y a las instituciones de crédito para obtener sus financiamientos. El Comité Técnico podra revisar de tiempo en tiempo las politicas
de endeudamiento del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se contraten financiamientos. E1 Comité de Auditoria sera
el encargado de vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncion de
créditos, préstamos o financiamientos se apeguen a la normatividad aplicable.

e  El 13 de enero de 2017 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/9908/2017, a través del cual otorgd la
inscripcidn preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de colocacion,
bajo el numero 3265-4.15-2017-001 por un monto de hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100
Moneda Nacional) (el “Programa de Deuda”) o su equivalente en Délares o unidades de inversion, con caracter revolvente.
En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios
(“CBFs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

e  El 2 de octubre de 2019 se presentd y autoriz6 el plan de remediacion en la Asamblea General Ordinara de Tenedores, por lo
que el 28 de noviembre de 2019, se cumplié con dicho plan de remediacion al llevar a cabo las emisiones con clave de
pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U, al amparo del Programa de Deuda, por un monto total de $2,199,999,389.64.

e  FEl 12 de junio de 2020 Fibra HD, llevo a cabo la amortizacion anticipada total de los certificados bursatiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 18U. Dicha amortizacién anticipada total se realizd con los recursos derivados de las emisiones
con clave de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U.

. El 24 de noviembre de 2022, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19, por $1,388,261,200, se amortizo la totalidad
de dichos certificados, haciendo uso del crédito sindicado con BBVA.

e  Elpasado 11 de enero de 2023 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio numero 153/4733/2023, a través del cual
otorgo la inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de
colocacion, bajo el nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta Ps. 5,000 millones o su equivalente en dolares o
unidades de inversion, con caracter revolvente. En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas
emisiones de certificados bursatiles fiduciarios (“CBFs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

e  Durante diciembre de 2024 se ejecutd el refinanciamiento del crédito sindicado con BBVA. Destacé la sobredemanda del
25.4% por parte de 5 instituciones. En esta operacion participaron BBVA, Bancomext, BanBajio y Multiva. Este
refinanciamiento conllevara a un incremento del flujo de efectivo a partir del 2025, al cambiar de una amortizacion lineal a
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una amortizacion creciente que beneficia los primeros afios de la vida del crédito, ademas de que mejor6 el vencimiento en 2

afios, para pasarlo al 2029, y permitié una disposicion adicional de una linea revolvente y costos financieros de mercado.
Para mitigar el riesgo de fluctuacion en tasas de interés, en el 2025 cerramos coberturas de derivados que soportaran un

ahorro de los intereses provenientes de este crédito.

Al 31 de diciembre de 2024, Fibra HD todavia cuenta con la emision de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de
pizarra Fibra HD 19U.

En tal respecto, el Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T24 es de 2.75x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, el cual establece el utilizar una estimacion de
los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que

se tengan.

Caracteristicas de la emision Fibra HD 19U, la cual sigue vigente a la fecha de este reporte

Clave de Pizarra FIBRAHD 19U

Tipo de Valor

Monto de la Emision

Numero de CBFs
Valor Nominal de los CBFs

Plazo de la Emision

Fecha de Emision

Fecha de Vencimiento
Periodicidad de Pago de Intereses
Tasa de Interés

Calificacion HR Ratings de México
Calificacion Verum Calificadora de
Valores

Garantia

Valor de 1la UDI de la fecha de Emision

Certificados Bursatiles Fiduciarios

127,825,700 UDIs equivalente a
$811,738,189.64

6.350352

1,278,257

100 UDIs

3,640 dias

28 de noviembre de 2019
15 de noviembre de 2029
Periodo de 182 dias
5.63%

"HR AA" con perspectiva estable

"AA/M" con perspectiva negativa

Los CBFs son quirografarios y no cuentan

con garantia especifica alguna.

Detalle de los intereses devengados y pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios FIBRAHD 19U:

No. Periodo Dias T.I. Valor Nominal | Intereses del | Valor de | Intereses del
Periodo UDIs Periodo en | la UDI | periodo
UDIS en la | Pesos
fecha de
Pago
1 Jueves 28 de | al Jueves 28 | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.422121 | $23,365,439.03
Noviembre de mayo de
de 2019 2020
2 Jueves 28 de | al Jueves 26 | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.601154 | $24,016,810.23
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mayo de de
2020 noviembre
de 2020
3 Jueves 26 de | al jueves, 27 | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.811071 | $24,780,545.89
noviembre de mayo de
de 2020 2021
4 jueves, 27 |al |jueves, 25| 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.020501 | $25,542,509.72
de mayo de de
2021 noviembre
de 2021
j 2
Jdll:VCS, > jueves, 26
5 noviembre al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.331571 | $26,674,267.77
2022
de 2021 0
i 24
jueves, 26 Llleves,
6 de mayo de | al noviembre 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.601236 | $27,655,383.06
2022 de 2022
j 24
Jdll:VCS, jueves, 25
7 noviembre al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.791609 | $28,348,012.29
202
de 2022 023
j 23
jueves, 25 Llleves,
8 de mayo de | al noviembre 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.923479 | $28,827,791.54
2023 de 2023
Jdl;eves, 23 jueves, 23
9 noviembre al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.153078 | $29,663,135.73
2024
de 2023 0
j 1
Jueves 23 de ]dl;eves, 2
10 mayo  del | Al noviembre 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.301767 | $30,204,107.13
2024 de 2024

Calificaciones crediticias

El articulo 7, fraccion VII, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda el limite del ICD (que sea
menor a 1.0), el administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar a la Asamblea General de Tenedores un
informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con el limite.

En tal sentido, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19 en noviembre del 2022, el 17 de marzo de 2022, se celebrd
una sesion del Comité Técnico con el objeto de aprobar el plan de remediacion a presentar en la Asamblea General de
Tenedores, la cual sesionod y aprobo dicho plan el 20 de abril de 2022.
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Durante el mes de junio de 2024, Verum modificé a “Estable” la perspectiva de largo plazo del Fideicomiso, asignando una
calificacion de AA/M a largo plazo y 1+/M al corto plazo. En tanto, HR Ratings ratifico las calificaciones de HR AA con
Perspectiva Estable para largo plazo y HR1 para el corto plazo.

La ratificacion positiva de las calificadoras confirma la solidez financiera del portafolio, asi como la confianza en el plan de
negocios de la nueva administracion.

Contratos de cobertura.

Como parte de su politica para la administracion de riesgo de tasa de interés y de riesgo cambiario, la Administracion de FIBRA HD
llevo a cabo en el mes de febrero de 2023 la contratacion de instrumentos de derivados etiquetados a las disposiciones del crédito
sindicado:
El contrato de crédito con BBVA estipula la obligacion de cubrir cuando menos el 33.3% del monto del crédito dentro de los 90 dias
posterior a la firma. A la fecha de este reporte se han contratado dos derivados:

1) Un swap con tasa fija de 10.19% que ampara Ps.500 millones del crédito dispuesto.

i1) Un collar con tasa minima de 8.25% y tasa maxima de 10.0% que cubre los Ps. 1,000 millones restantes.
La contratacion de estos derivados mitiga el riesgo del alza en tasas de interés. En cuanto al tipo de cambio, se busca tener una
cobertura natural con base en los flujos dolarizados.

Otros créditos relevantes

El pasado 20 de diciembre del 2024, Fibra HD, en co acreditamiento con Fibra Plus, firmaron un crédito sindicado por hasta
Ps.3,150 millones con BBVA Meéxico, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México,
actuando como banco agente. Los bancos acreditantes fueron: (i) Banco Nacional de Comercio Exterior, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo (BANCOMEXT); (ii) Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple; (iii) Banco
del Bajio, S.A. Institucion de Banca Multiple y (iv) BBVA México, Sociedad Anodnima, Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero BBVA México.

Las principales caracteristicas de dicho crédito son las siguientes:
* Monto: hasta Ps.3,150 millones

* Plazo: 5 afios

* Garantia inmobiliaria : 1.5a 1

* Tasa de interés determinable conforme al nivel del LTV.

Asi, a la fecha de cierre de diciembre del 2024, Fibra HD tenia un saldo insoluto de 2,940 millones de pesos, consolidando en los
siguientes apartados:

1. Crédito sindicado por 1,368 millones de pesos, que se han realizado en una sola disposicion en noviembre 2022.

2. Crédito sindicado por 25.3 millones de dolares, dispuestos en febrero del 2023 para refinanciar el crédito con BBVA.

3. Fibra HD 19U — Cebures emitidos el 28 de noviembre de 2019 con vencimiento el 15 de noviembre del 2029, cuyo saldo

insoluto es: 1,066.2 millones de pesos.

Asimismo, se informa que el Fideicomiso ha entregado en forma completa y oportuna desde su constitucion, lo reportes que
legislacion mexicana le requiere en forma completa y oportuna en los ultimos 3 ejercicios.

Para mas informacion sobre el endeudamiento de Fibra HD, ver “Seccion Historia y Desarrollo del Fideicomiso - Contratacion de
Créditos”.

Politica de Capitalizacion de Fibra HD.
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Es intencion de Fibra HD acudir reiteradamente a los mercados de valores para llevar a cabo colocaciones sucesivas de CBFIs. Estas
colocaciones se haran en el marco del plan general de inversiones que al efecto apruebe el Comité Técnico y, en su caso, la
Asamblea de Tenedores.

Fibra HD podra recibir capitalizaciones adicionales con recursos de Fibra Plus en el contexto de operaciones de suscripcion en los
términos del Contrato de Fideicomiso.

Politica para cumplir con la Legislaciéon Aplicable.

El Fideicomiso al ser una entidad con valores listados en la BMV, deberd cumplir con ciertos requerimientos previstos en la
Legislacion Aplicable, incluyendo, la presentacién de reportes en la forma y tiempos previstos en la Circular Unica de Emisoras.

Politica de Distribucion.

Fibra HD cumplira estrictamente con lo dispuesto a los articulos 187 y 188 de la LISR. A efectos de que el Fideicomiso pueda
mantenerse como una Fibra, invertira sus recursos tinicamente en Activos destinados al arrendamiento. Asi mismo, los Contratos de
Arrendamiento seguiran siendo celebrados con clausulas que establezcan una base fija de Renta, pero en el caso de existir Rentas
variables, éstas estaran siempre ligadas a las ventas del Arrendatario, ajustandose a lo previsto por la LISR.

Fibra HD esta obligada a distribuir, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal
del Fideicomiso a los Tenedores y al menos el 70% (setenta por ciento) de los activos del Fideicomiso deberan estar invertidos en
Inmuebles que se destinen al arrendamiento y el remanente, si existe, se invertira en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos
en el RNV o en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda, entre otros requisitos, por lo que, una vez que se
apruebe la Distribucion correspondiente por parte del Comité Técnico, éste debera instruir por escrito al Fiduciario la entrega de las
Distribuciones a los Tenedores. Cualquier Distribucion diferente al 95% del Resultado Fiscal requerira la aprobacion de la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor al 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

En la sesion del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021 se modifico la politica de distribuciones anterior,
limitando dichas distribuciones unicamente al monto establecido por la Ley del Impuesto sobre la Renta para las FIBRAS, ya que la
politica de dividendos previa establecia que, sin perjuicio de lo que establecen las disposiciones en materia de Fibras en cuanto al
monto minimo que debe distribuirse, Fibra HD tenia como proposito maximizar el flujo que recibirian los inversionistas, por lo que
en el supuesto de que existieran circunstancias en donde se tuviera que pagar Distribuciones de Efectivo pero no existiera el efectivo
suficiente para llevar cabo dichas Distribuciones de Efectivo y a efecto de poder cumplir los requisitos minimos de distribucion
establecidos por la Legislacion Aplicable, podria existir la posibilidad de tener que utilizar los recursos que se obtuvieran en futuras
emisiones de capital o de deuda, venta de activos o financiamientos.

De conformidad con el Fideicomiso, actualmente el Comité Técnico ha adoptado la politica de no decretar Distribuciones de
Efectivo en tanto no se genere utilidad fiscal. La politica de distribuciones cumplira en todo momento con lo que marca la ley del

impuesto sobre la renta.

Las entregas de las Distribuciones de Efectivo se realizaran a prorrata entre todos los Tenedores en proporcion a la tenencia de los
CBFIs de que cada Tenedor sea titular.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando existan recursos liquidos en la Cuenta de Distribuciones y siempre y
cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

(i) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales se pretenda efectuar la entrega de
Distribuciones de Efectivo;
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(i1) Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucion de Efectivo de conformidad con la fraccion VI del articulo 187 de la
LISR, previa opinion del Comité de Auditoria; y

(ii1) Que el Asesor y Administrador, con base en la resolucion del Comité Técnico, realice la instruccion respectiva al Fiduciario
para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el
nimero de CBFIs en circulacion.

Las condiciones de entrega de las Distribuciones de Efectivo, seran determinadas por el Comité Técnico, el cual podra considerar,
entre otros factores, los siguientes:

e  resultados reales de operacion;

e nivel de flujos de efectivo retenidos;

e  términos y condiciones de cualquier financiamiento;

e  cualquier requerimiento relacionado con el servicio de la deuda;

. requerimiento de CAPEX

e  ingreso gravable;

e  requerimientos de entrega de Distribuciones conforme la Legislacion Aplicable;

e  gastos de operacion; y

e  otros factores que el Comité Técnico pueda considerar como importantes incluyendo el monto de distribuciones efectuadas

por compaiiias similares.

Para mayor informacién sobre las Distribuciones, ver “2. El Fideicomiso — 2.1. Historia y Desarrollo de Fibra HD — 2.1.5.
Distribucion de Efectivo a los Tenedores”.
Estructura de Fibra HD
Fibra HD es un Fideicomiso de Infraestructura y Bienes Raices. El principal fin del Fibra HD es la adquisicion y/o desarrollo y/u
operacion, asi como rotacion y/o reconversion de Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a
percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como a otorgar financiamientos con garantia hipotecaria

de los Inmuebles arrendados para los fines anteriores.

Para efectos de lo anterior, Fibra HD ha emitido CBFIs para colocarlos entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad con los articulos 63, fraccion 11, 64 Bis 1 y demas aplicables de la Ley del
Mercado de Valores, el derecho a una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los Bienes o derechos
afectos con ese proposito al Fideicomiso, por lo que conferiran el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del Patrimonio del
Fideicomiso, en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que
(i) los CBFIs no otorgaran derecho alguno a sus Tenedores sobre la propiedad de los Activos y (ii) no generan a cargo del
Fideicomiso la obligacion de pago de principal ni de intereses.

La Asamblea de Tenedores es el 6rgano maximo de decision del Fideicomiso y representa al conjunto de los Tenedores y sus
decisiones.
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Cualesquier Tenedor que en lo individual o en conjunto tengan la titularidad del 10% (diez por ciento) del nimero de CBFIs en
circulacion tiene el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a un miembro propietario y su respectivo suplente en el Comité
Técnico por cada 10% (diez por ciento) de tenencia (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a
designar miembros del Comité Técnico conforme el Fideicomiso).

En términos del Fideicomiso, el Fideicomitente tiene la facultad, durante los primeros cinco afios contados a partir de la realizacion
de la Oferta Publica inicial, de nombrar al menos al 45% de los miembros no independientes del Comité Técnico, asi como al
Presidente del Comité Técnico.

Fibra HD es administrada por el Asesor y Administrador, que es una sociedad civil de la cual Fibra HD es socio al 99.9%. El Asesor
y Administrador esta a cargo de identificar las oportunidades de inversion, ponerlas a consideracion del Comité Técnico y, en su
caso, gestionar las inversiones y desinversiones del Patrimonio del Fideicomiso.

A continuacion, se incluyen diversos diagramas que muestran la estructura de la operacion y estructura corporativa. Destacan los
siguientes elementos.

a.  Se trata de una Fibra administrada internamente, de tal forma que el Asesor y Administrador es una Sociedad Civil en la
cual participa Fibra HD con el 99.9%

b. Los fideicomitentes tienen la capacidad de nombrar al Grupo de Direccion, que incluye al Presidente del Comité Técnico y
hasta el 45% de sus miembros no independientes. El experto financiero en este comité es Rodrigo Gonzalez Zerbi y Adrian
Urbina Galicia.

c.  El Comité Técnico estd conformado de la siguiente manera: Al cierre del 31 de diciembre 2024 el Comité Técnico se
consolidaba con los siguientes integrantes, sin embargo, para inicio del 2024, Gonzalo Luis Portilla Forcén y Enrique
Valdespino Pastrana renunciaron a seguir siendo parte de los miembros del Comité Técnico y hoy en dia se conforma solo
con 7 miembros.

Nombramiento Propietario

Presidente Gustavo Felipe Tomé Velazquez
Miembro Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta
Miembro Miguel Navarro De La Torre
Miembro Rodrigo Gonzalez Zerbi

Miembro Gonzalo Luis Portilla Forcén
Miembro Independiente Eliser Garcia Macdonel

Miembro Independiente Sergio Alberto Férez Bitar
Miembro Independiente Enrique Valdespino Pastrana
Miembro Independiente Adrian Urbina Galicia

Nueva estructura del Fideicomiso, posterior a la Oferta Piblica de Adquisicion

Durante enero del 2024 FIBRA PLUS adquirio a través del mercado de valores titulos de FIBRA HD, por lo que estimamos que a la
fecha de este reporte tiene cerca de 95% de tenencia.
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= Elincremento en el tamafio de la FIBRA tiene un impacto positivo en margenes
por la reduccion de costos en proporcion de los ingresos

*  Maximizacion de rendimientos por apalancamiento de estructura de capital

®  La creacion de valor permanece en la FIBRA

Para mas informacion ver “El Fideicomiso - Estructura del Fideicomiso” y “Administrador del Patrimonio del Fideicomiso -
Historia y Desarrollo del Administrador de los Activos —Estructura Corporativa”.

Factores de riesgo:

El publico inversionista debera leer detalladamente y entender toda la informacioén contenida en el presente Reporte Anual,
especialmente la que se incluye en esta seccion. Asimismo, es importante que el ptblico inversionista considere que los factores de
riesgo descritos en la presente seccion no forman un listado exhaustivo, pues pudieran existir otros: (i) que actualmente no se
consideran relevantes y que con posterioridad pudieran llegar a serlo; (ii) no conocidos o que no pueden ser conocidos a la fecha del
presente Reporte Anual; o (iii) que surjan en el futuro y que en su momento pudieran ser relevantes. Cualquiera de los riesgos que
se describen a continuacion, de materializarse, podria afectar de forma adversa y significativa la liquidez, operaciones o condicion
financiera del Fideicomiso o del Asesor y Administrador, y, en consecuencia, el Patrimonio del Fideicomiso disponible para ser
distribuido a los Tenedores.

La inversion en los CBFIs implica riesgos. Se deben considerar cuidadosamente los siguientes factores de riesgo ademas de la
informacion contenida en otras secciones de este Reporte Anual previo la adquisicion de los CBFIs. Cualquiera de las circunstancias

42 de 173



Clave de Cotizacion: FIBRAHD Fecha: 2024-12-31

0 acontecimientos descritos como un factor de riesgo podria ocasionar que los Tenedores pierdan la totalidad o una parte de su
inversion.

Factores de Riesgo Generales.

Los posibles inversionistas deberan hacer un analisis particular sobre las consecuencias legales, fiscales, financieras y de otra indole
implicitas en la adquisicion de los CBFIs, tomando en cuenta las ventajas de invertir en ellos, los riesgos involucrados y sus propios
objetivos de inversion. Los posibles inversionistas no deben considerar o utilizar el contenido de este Reporte Anual como una
recomendacion legal, fiscal, de inversion o de ningun tipo por parte de las Personas que lo suscriben. En todo caso, se aconseja a los
futuros inversionistas consultar con sus propios asesores respecto de la adquisicion, participacion o disposicion de su inversion en
los CBFlIs.

Se recomienda a los posibles inversionistas no basarse en el desempefio historico que se establece en este Reporte Anual para tomar
decisiones de hacer o no hacer inversiones en los CBFIs. La informacion relativa al desempefio de Fibra HD que se establece en este
Reporte Anual ha sido auditada y verificada en forma limitada por un tercero independiente.

Factores de riesgo relacionados con los CBF1Is.
Activos limitados del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso no tendra activos o recursos distintos a los que constituyen su patrimonio en términos de la Clausula
Cuarta del Fideicomiso. La entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores depende exclusivamente de los recursos liquidos
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso no tiene acceso a otros fondos para realizar la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, por lo que la
recuperacion de la inversion de los Tenedores esta limitada a los recursos o Bienes que se han aportado o que se aporten al
Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso es emisor no de garantia.

El Fideicomiso es un contrato mediante el cual los Tenedores, en calidad de Fideicomisarios en Primer Lugar, adquieren derecho a
recibir la entrega de Distribuciones de Efectivo de los CBFIs con los recursos liquidos que de tiempo en tiempo formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso. Al tratarse de un fideicomiso de emisioén y no de garantia, la recuperacion de la inversion en los CBFIs
estd sujeta a que el Fiduciario reciba fondos suficientes derivados de las inversiones en los Activos.

Los CBFIs no son instrumentos adecuados para cualquier inversionista.

Invertir en los CBFIs implica la compra de instrumentos con caracteristicas diferentes a los de deuda y capital, ambos habitualmente
ofertados en la BMV; lo anterior implica riesgos asociados con la estrategia de inversion descrita en este Reporte Anual. Por
ejemplo, no hay garantia alguna de que los Tenedores recibiran Distribucion de Efectivo alguna al amparo de los CBFIs.

La entrega de Distribuciones de Efectivo depende exclusivamente de la existencia de fondos en el Patrimonio del
Fideicomiso.

En términos del Fideicomiso, no existe obligacion de hacer Distribuciones de Efectivo a los Tenedores a menos que existan recursos
suficientes en el Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomiso no prevé ningiin mecanismo para garantizar la entrega de
Distribuciones de Efectivo derivadas de los CBFIs. Ni el Asesor y Administrador, ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el
Representante Comun, ni cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias ni los Intermediarios Colocadores seran responsables de
realizar las Distribuciones de Efectivo al amparo de los CBFIs en términos distintos a los establecidos en el Fideicomiso.

Falta de liquidez de los CBFIs.
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Actualmente, en México, el mercado para los CBFIs estd poco desarrollado y no puede asegurarse que se desarrollara un mercado
secundario para los mismos o que si éste se desarrolla otorgara liquidez a los inversionistas, o de ser el caso, que continue existiendo
tal mercado secundario.

La inscripcion de los CBFIs en el RNV y su listado en la BMV no garantiza el surgimiento de un mercado de negociacion activa
para los CBFIs y tampoco implica que los mismos seran negociados en el futuro a un precio igual o superior al precio de colocacion
en la fecha de Oferta Publica Inicial. Lo anterior, podria limitar la capacidad de los Tenedores para venderlos al precio y en el
momento que ellos deseen. Los posibles inversionistas deberan asumir el riesgo de su inversion en los CBFIs hasta el vencimiento
de los mismos.

Modificaciones al régimen fiscal del Fideicomiso.

Aun cuando el Fideicomiso actuara s6lo como un vehiculo de pago a través del cual los Tenedores de los CBFIs recibiran, en su
caso, las Distribuciones de Efectivo, las autoridades mexicanas podrian emitir disposiciones que afecten la naturaleza y el
tratamiento fiscal del Fideicomiso. Dichas autoridades podrian considerar, por ejemplo, que los actos que realiza lo definen como
fideicomiso empresarial y no como una Fibra para efectos fiscales.

El régimen fiscal aplicable a las Fibras ha estado evolucionando y fue modificado recientemente; en consecuencia, no se
puede garantizar que las leyes y reglamentos referentes a las Fibras y cualquier interpretacion relacionada con los mismos
sufran cambios que afecten a Fibra HD de un modo adverso.

El régimen fiscal aplicable a las Fibras ha estado evolucionando. Los articulos 187 y 188 de la LISR entraron en vigor el 1° de enero
de 2004 y otras normas legales fueron modificadas entre marzo y junio de 2010, asi como en 2014. No hay ninguna garantia de que
la Legislacion Aplicable a las Fibras no sera modificada en el futuro, o de que las autoridades fiscales competentes no emitan
normas mas especificas o diferentes con respecto a los requisitos para calificar como FIBRA, o que no cambiaran en una forma
adversa para las operaciones del Fideicomiso. En la medida en que las autoridades fiscales competentes proporcionen normas mas
especificas o cambien los requisitos para calificar como FIBRA, se podria exigir al Fideicomiso ajustar su estrategia de operaciones
para cumplir con dichas modificaciones. Cualquier ley o regulaciéon nueva o cambio a la legislacion existente podria proporcionar
flexibilidad adicional, pero también podria inhibir la capacidad de Fibra HD para perseguir las estrategias que ha escogido. Si Fibra
HD fuera incapaz de mantener su calificacion como una FIBRA, entre otras cosas, se podria requerir un cambio en la manera en la
que realiza sus operaciones, lo que podria afectar adversamente su condicion financiera, los resultados de operaciones y su flujo de
caja, el precio de los CBFIs y su capacidad para hacer Distribuciones.

Modificaciones al Régimen Fiscal para Tenedores.

Ni Fibra HD, ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Asesor y Administrador, ni los Intermediarios
Colocadores, ni el Representante Comiin o cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias de los mismos pueden garantizar que el
régimen fiscal actualmente aplicable a los Tenedores no sufra modificaciones en el futuro.

Por otro lado, al no existir certeza sobre las reformas que eventualmente pudiera sufrir el régimen fiscal aplicable, ni el Fideicomiso,
ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Asesor y Administrador, ni los Intermediarios
Colocadores ni el Representante Comun o cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias pueden asegurar que, de ser aprobadas dichas
posibles reformas, estas no tendran un efecto adverso sobre el rendimiento neto que generen los CBFIs a sus Tenedores.

Los Tenedores recibiran Distribuciones de Efectivo periédicamente, por lo que contaran con recursos en efectivo cuya
inversion podria verse limitada.

Los Tenedores deben de considerar que, al recibir Distribuciones de Efectivo perioddicas, dichos Tenedores contaran con recursos en
efectivo cuya inversion podria verse limitada si quisieran invertir en CBFIs o en instrumentos semejantes, los cuales pudieran no
estar disponibles, por lo que tendrian que considerar efectuar inversiones distintas a las antes mencionadas, cuyos rendimientos
podrian ser distintos a aquellos de los CBFIs.
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CBFIs en tesoreria.

Fibra HD cuenta al 31 de diciembre de 2024 con 432,155,640 CBFIs en circulacion, suscritos y pagados, quedando en tesoreria
1,653,713,259 CBFIs.

Factores de Riesgo relacionados con los Activos.

La incapacidad para percibir las Rentas de los Arrendatarios a tiempo o de no cobrarlas en lo absoluto podria afectar
negativamente el desempeiio financiero de Fibra HD.

Los ingresos de Fibra HD provienen de las Rentas y, en su caso, de los Derechos de Arrendamiento. Como resultado de lo anterior,
el desempefio de Fibra HD depende de su capacidad de rentar los espacios en términos econémicamente favorables, lo cual depende
de la estabilidad financiera de los Arrendatarios, quienes podrian sufrir en cualquier momento un cambio en su negocio. Los
Arrendatarios podrian incumplir en el pago de sus Rentas, retrasar el inicio del arrendamiento, negarse a extender o renovar los
Contratos de Arrendamiento a su vencimiento o en términos favorables para Fibra HD o, en su caso, ejercer sus derechos de
terminacién anticipada. Pretendemos hacer frente a los incumplimientos de los Arrendatarios en una base de caso por caso. Sin
embargo, si un niimero importante de Arrendatarios incumple en el pago de las Rentas o lo hace fuera de tiempo, y por lo tanto
incumple sus obligaciones de arrendamiento, el desempefio financiero de Fibra HD podria verse afectado negativamente.

Adicionalmente, la solicitud de concurso mercantil o insolvencia de los Arrendatarios puede afectar adversamente las Rentas que
generen los Activos. No obstante que un ntimero importante de los arrendamientos relacionados con los Activos se encuentran
garantizados, la solicitud de concurso mercantil o insolvencia de los Arrendatarios podria dar lugar a la terminacion de sus Contratos
de Arrendamiento, lo que podria afectar negativamente la condicion financiera de Fibra HD y los resultados de sus operaciones.
Cualquier declaracion de quiebra o solicitud de concurso mercantil por parte de los Arrendatarios también podria impedir o eliminar
la capacidad de Fibra HD para cobrar los saldos adeudados y pagos de Rentas futuras.

Los eventos o circunstancias que lleguen a afectar las dreas en donde los Inmuebles relacionados con nuestros Activos se
encuentran geograficamente concentrados podrian afectar la condicion financiera de Fibra HD.

Ademas de las condiciones economicas regionales, nacionales e internacionales, el desempefio operativo de Fibra HD depende de
las condiciones econémicas de los mercados especificos en los cuales los Bienes Inmuebles estan ubicados.

Una parte importante de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos tienen arrendamientos que vencen dentro de los
proximos afios, si Fibra HD fuera incapaz de renovar dichos Contratos de Arrendamiento o si fuera incapaz de arrendar los
Inmuebles relacionados con nuestros Activos con los niveles de renta existentes o por encima de ellos, el ingreso por concepto
de Rentas podria verse afectado adversamente.

Al 31 de diciembre de 2024, los Inmuebles relacionados con los Activos que integran la Cartera se encontraban ocupados en un
94.1%, en términos de superficie rentable adquirida y pagada. A dicha fecha, el promedio ponderado de la vigencia de los Contratos
de Arrendamiento relacionados con nuestros Activos es de 4.02 afios. No es posible asegurar que los Contratos de Arrendamiento
seran renovados o que los Inmuebles relacionados con nuestros Activos seran arrendados nuevamente. En el grado en que los
Inmuebles relacionados con nuestros Activos, o parte de estos, permanezcan desocupados durante periodos extensos, Fibra HD
podra recibir menos ingresos o no recibir ingresos derivados de estos Activos. Ademads, el valor de reventa de un Activo podria
disminuir debido a que el valor de mercado de un Activo en particular depende principalmente del valor de los Contratos de
Arrendamiento relacionados con el mismo.

El desempefio de Fibra HD depende de la capacidad para mantener e incrementar la ocupacion de los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos, asi como mantener o incrementar las tasas de las Rentas. Diversos factores, incluyendo la presion de precios
competitivos en nuestros mercados y la incertidumbre actual en la economia global, podrian provocar que las tasas de Rentas que se
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cobran a los Arrendatarios permanezcan sin cambios o disminuyan, y la capacidad de Fibra HD para mantener las actuales tasas o
aumentar dichas tasas podria estar limitada. Las tasas de las Rentas para los Contratos de Arrendamientos que estan por vencer
podrian ser mas altas que aquellas que se pueden cobrar para los nuevos arrendamientos, y también Fibra HD podria tener que
ofrecer mayores concesiones que antes. En consecuencia, no se puede garantizar que los Inmuebles relacionados con nuestros
Activos seran arrendados nuevamente con tasas de Rentas iguales o mayores a las Rentas actuales o a reducciones de renta
sustanciales, mejoras a los Arrendatarios, derechos de terminacion anticipada u opciones de renovacion favorables a los
Arrendatarios no seran ofrecidos para atraer nuevos Arrendatarios o para retener a los ya existentes. Si Fibra HD no es capaz de
obtener suficientes tasas de rentas para la cartera, el desempefio financiero de Fibra HD se veria afectado negativamente.

El desempeiio operativo y el valor de los Activos estan sujetos a las condiciones de la economia y a riesgos asociados con la
industria inmobiliaria en general.

Las inversiones inmobiliarias estan sujetas a diversos riesgos y fluctuaciones y a ciclos de valor y demanda, muchos de los cuales
estan mas alla del control de Fibra HD. Si los Activos no generan suficientes ingresos para cubrir los gastos operativos, incluyendo
deudas, comisiones por administracion y asesoria y gastos de capital, entonces el desempefio de Fibra HD se vera afectado
negativamente. Ademas, existen gastos asociados con una inversion en activos inmobiliarios (tales como pagos de deudas,
impuestos prediales y costos de mantenimiento) que generalmente no disminuyen cuando existen circunstancias negativas del
negocio, la economia u otras que reducen el ingreso por rentas. Los ingresos y el valor de los Activos pueden verse afectados por:

@) cambios adversos en condiciones econdmicas y demograficas locales, nacionales o internacionales tales como la reciente
desaceleracion econdmica global,

(i1) desocupacion o incapacidad de rentar espacio en términos favorables;

(ii1) cambios adversos en las condiciones financieras de los Arrendatarios y los compradores de los Activos;

(iv) incapacidad para cobrar la Renta a los Arrendatarios o falta de pago de los Derechos de Arrendamiento, en su caso;

W) cambios en la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales, incluyendo, sin limitacidén, leyes impositivas, de

zonificacion, ambientales y de seguridad, y politicas fiscales gubernamentales y cambios en su vigencia;

(vi) competencia de otros inversionistas en Inmuebles comerciales con capital significativo, incluyendo otras compaiiias de
inversion en Inmuebles, otras Fibras y fondos de inversion institucionales;

(vii)  reducciones en el nivel de demanda de espacio comercial y cambios en la estimacion relativa de los Inmuebles;

(viii)  aumentos en la oferta de espacios comerciales y de uso mixto;

(ix) fluctuaciones en tasas de interés, las cuales podrian afectar adversamente la capacidad de Fibra HD o del Asesor y
Administrador, o la capacidad de los compradores y arrendatarios, para obtener financiamiento en condiciones favorables;

(%) aumentos en gastos, incluyendo, sin limitarse a ellos, costos de seguros, costos laborales, precios de energia, valuaciones
inmobiliarias y otros impuestos y costos de cumplimiento de la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales, y restricciones a
la capacidad de Fibra HD o del Asesor y Administrador de trasladar gastos a los Arrendatarios;

(xi) mayor rotacion de Arrendatarios que la esperada;

(xii) incapacidad en proporcionar un mantenimiento adecuado a los Inmuebles relacionados con nuestros Activos;

(xiii)  aumento de la delincuencia en las areas en donde se ubican los Activos de Fibra HD;
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(xiv)  percepcion negativa sobre la conveniencia y atractivo de las regiones donde se ubican los Activos de Fibra HD;
(xv) aumentos no anticipados en los costos relacionados con condiciones adversas conocidas o no conocidas;
(xvi)  exceso en la construccion o sobreoferta en el mercado;

Ademas, los periodos de desaceleracion econdmica, recesion o crisis tales como las que sufren las economias desarrolladas,
aumentos en las tasas de interés o disminucién de la demanda de Inmuebles, o la percepcion del publico de que cualquiera de estos
eventos puede ocurrir, podria dar como resultado una disminucion general de las Rentas o un aumento en la incidencia de moras
bajo los Contratos de Arrendamientos existentes. Si Fibra HD o el Asesor y Administrador no logran operar sus Activos para
cumplir con sus expectativas financieras, el negocio, condicion financiera, resultados de operaciones y flujo de caja, el precio de
compraventa de los CBFIs y la capacidad para hacer Distribuciones de Efectivo y para satisfacer cualquier obligacion del servicio de
la deuda futura, podrian afectarse de un modo importante y de forma adversa.

Las acciones de los competidores de Fibra HD pueden disminuir, prevenir aumentos en, el nivel de ocupacién y tasas de
renta de los Activos, o pueden afectar la capacidad de Fibra HD para hacer crecer su patrimonio.

Fibra HD competird con otros propietarios, desarrolladores y operadores de Inmuebles en México, algunos de los cuales tienen
Inmuebles con caracteristicas similares y en el mismo mercado en el que se encuentran los de Fibra HD. El sector inmobiliario en
México se ha vuelto mas institucionalizado y, como resultado, la competencia con instituciones de gran tamafio y recursos
superiores a los de Fibra HD pueden incrementarse. Adicionalmente, nuevos fondos pueden incursionar en el mercado, a través de
Fibras o vehiculos similares, lo cual puede incrementar significativamente las presiones competitivas en relacion con las actividades
inmobiliarias en México. Algunos de los competidores directos de Fibra HD pueden contar con mayores recursos financieros y ser
capaces o estar dispuestos a aceptar mayores riesgos que Fibra HD. En un futuro, dichos competidores podrian reducir el niimero de
posibles oportunidades de inversion para Fibra HD. Asimismo, si los competidores de Fibra HD ofrecieran espacios a tasas de renta
inferiores a las tasas actuales de mercado o las tasas que actualmente se cobran en los Inmuebles relacionados con nuestros Activos,
Fibra HD correria el riesgo de perder Arrendatarios, y ser veria presionada a reducir sus tasas de Renta con el objeto de retener a sus
Arrendatarios. Ademas, los Inmuebles de la competencia podrian ser mas nuevos, contar con mejor ubicaciéon o ser mas atractivos
que los de Fibra HD en cualquier otro sentido. Como consecuencia de lo anterior, el rendimiento financiero de Fibra HD podria
verse afectado adversamente.

El crecimiento de Fibra HD depende de fuentes externas de capital, las cuales pueden no siempre estar en términos
favorables.

Fibra HD pretende crecer a través de la adquisicion de propiedades, para lo cual se contempla recurrir a financiamientos a través de
deuda o capital. El Fideicomiso podria no estar en posicion de aprovechar las ventajas de oportunidades de inversion atractivas para
el crecimiento si no le es posible acceder a los mercados de capital oportunamente y en términos favorables.

El acceso al capital dependera de una cantidad de factores sobre los cuales se tiene muy poco control o ninguno, incluyendo las
condiciones generales de mercado, la percepcion en el mercado de los ingresos actuales y potenciales de Fibra HD. La
disponibilidad de financiamiento es limitada en México y las tasas de interés y términos y condiciones generales de financiamiento
con frecuencia son menos competitivas respecto de paises mas desarrollados. Ademas, la reciente desaceleracion econdémica global
por efectos post pandémicos ha dado lugar a un entorno de capital caracterizado por disponibilidad de liquidez limitada, aumento de
costos y volatilidad significativa, y la economia en general contintia exhibiendo incertidumbres como resultado de diversos factores
geopoliticos, sociales y economicos. Si la inestabilidad econdmica y desaceleraciones derivan en la incapacidad de Fibra HD para
obtener el capital necesario en condiciones satisfactorias, o de obtenerlo, podria no estar en posicion de realizar las inversiones
necesarias para expandir el negocio, o cumplir con sus obligaciones y compromisos en las fechas de vencimiento de los mismos.
Ademas, los compromisos financieros presentes y futuros bajo las lineas de crédito u otros endeudamientos podrian restringir la
flexibilidad operativa y la capacidad de crecimiento del negocio, a través de adquisiciones con la obtencion de financiamientos.

Si Fibra HD no es capaz de obtener capital en términos y condiciones favorables y que se consideren aceptables, es probable que se
tenga que reducir el nimero de propiedades que Fibra HD puede adquirir, y el retorno apalancado de los Activos que se adquieran

puede llegar a ser menor. Ademas, la capacidad de Fibra HD de refinanciar deuda futura, en términos aceptables, esta sujeto a los
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factores antes mencionados, y también dependera de la posicion financiera, los resultados de operaciones y flujo de efectivo de Fibra
HD, los cuales son factores también sujetos a incertidumbres, y por lo tanto Fibra HD puede que no sea capaz de refinanciar deuda
futura en términos aceptables. Si Fibra HD es incapaz de realizar el refinanciamiento de la deuda o la hace bajo términos no
favorables, se podria tener un efecto adverso en el desempefio financieros de Fibra HD.

Fibra HD podria perder su categoria de Fibra, perdiendo todos los beneficios fiscales que ello conlleva, si su float o
porcentaje de colocacion de CBFIs entre el piblico inversionista se encuentra por debajo del 12.5%.

Actualmente, a razén de la Oferta Publica de Adquisicion realizada por Fibra Plus y sus posteriores adquisiciones de CBFIs de Fibra
HD, la controladora tiene una participacion del 95.7% de los CBFIs en circulacion de Fibra HD, por lo que, ha dejado de satisfacer
los criterios que marca la Circular Unica de Emisoras respecto de la concentracién de la tenencia de los certificados, en la cual se
establece un limite del 87.5% de tenencia y tendra que emitir un plan de remediacion en los proximos 12 meses.

Fibra HD podria adquirir Activos que cuenten con algin gravamen, tal como alguna hipoteca o que presenten adeudos y
podria incurrir en nuevos adeudos o refinanciar los adeudos al momento de adquirir dichos Activos.

Fibra HD podria adquirir Activos con gravamenes que limiten su capacidad para efectuar Distribuciones de Efectivo; inclusive Fibra
HD podria efectuar la adquisiciéon de esos Activos asumiendo la obligacion de pagar obligaciones a cargo de las Personas que
enajenen los mismos. Asimismo, Fibra HD podria incurrir en nuevos financiamientos o refinanciar los adeudos mencionados al
momento de adquirir dichos Activos. Fibra HD podria no contar con los recursos necesarios para cumplir con las obligaciones
derivadas de dichos adeudos e inclusive pudiera no contar con la capacidad de liberar los gravamenes existentes sobre dichos
Activos, en perjuicio de Fibra HD.

La capacidad de Fibra HD para vender valores de renta variable y aumentar el capital con el fin de expandir sus negocios
dependera4, en parte, del precio de mercado de los CBFlIs, y el incumplimiento de las expectativas del mercado con respecto
al negocio podria afectar negativamente el precio de mercado de los CBFIs y limitar la capacidad de vender valores de renta
variable.

La disponibilidad de financiamiento a través del mercado de valores dependerd, en parte, del precio de mercado de los CBFIs, el
cual a su vez estard supeditado a diversas condiciones del mercado y otros factores que pueden cambiar de tiempo en tiempo,

incluyendo:

6] el grado de interés del inversionista;

(i1) la capacidad de satisfacer los requisitos de distribucion aplicables a las Fibras;

(1i1) la reputacion general de las Fibras y el atractivo de sus valores en comparacion con otros valores, incluyendo los valores

emitidos por otras compaiiias inmobiliarias;

@iv) el desempefio financiero de Fibra HD y los Arrendatarios;
W) informes de analistas sobre Fibra HD y sobre la industria inmobiliaria en México;
(vi) condiciones generales del mercado de acciones y bonos, incluyendo cambios en las tasas de interés de los valores de renta

fija, los cuales pueden llevar a compradores futuros de CBFIs a exigir un rendimiento anual mas alto en las futuras Distribuciones;

(vii) incumplimiento con las politicas de distribucion, las cuales dependen en gran parte del flujo de caja de las operaciones de
Fibra HD, lo que a su vez esta subordinado al aumento en la ganancia de adquisiciones adicionales y de aumentos en los montos de
las Rentas; y

(viii)  otros factores tales como acciones gubernamentales de caracter regulatorio y cambios en las leyes fiscales aplicables a las
Fibras.
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El fracaso en cumplir las expectativas de mercado con respecto a ingresos futuros y a Distribuciones de Efectivo también podria
afectar adversamente el precio de mercado de los CBFIs y, como resultado, la disponibilidad de capital proveniente del mercado de
valores.

Es probable que los futuros arreglos financieros contengan convenios que restrinjan a las operaciones de Fibra HD, lo que
podria afectar sus politicas de distribucién y de operacion, asi como su habilidad para obtener financiamiento adicional.

Es probable que en el futuro Fibra HD esté sujeta a algunas restricciones conforme a posibles obligaciones derivadas de los
contratos por los cuales se obtenga financiamiento, lo que podria afectar su politica de distribucion y de operacion y su capacidad de
obtener financiamientos adicionales. Los financiamientos podrian incluir créditos quirografarios, hipotecas, créditos para
construccion, entre otros, cualquiera de los cuales podria contener obligaciones restrictivas para Fibra HD o el Asesor y
Administrador. Entre las restricciones o cargas que podrian existir en el futuro, se encuentran, sin limitar: (i) la prohibicién de
adquirir activos o negocios o disponer de ellos, (ii) no incurrir en mayor endeudamiento, (iii) otorgar una prelacion de pago de deuda
sobre las Distribuciones de Efectivo, (iv) la reduccion o el evitar gastos de capital, (v) crear garantias reales sobre activos propiedad
de Fibra HD para garantizar el pago de sus obligaciones, (vi) celebrar arrendamientos, inversiones o adquisiciones, (vii) participar
en fusiones o adquisiciones, o (viii) abstenerse de realizar las actividades a que se refiere el Fideicomiso (incluyendo la adquisicion
de inversiones, negocios, propiedades o activos adicionales o participar en ciertos cambios de control y transacciones de venta de
activos) sin el consentimiento de los acreedores. Ademas, dicho financiamiento probablemente requerird que Fibra HD mantenga
indices financieros especificos y el cumplimiento de ciertas obligaciones, incluyendo indices de cobertura de interés minimos,
indices de apalancamiento maximos, patrimonio neto minimo y requisitos de capitalizacion con valores de renta variable minimos.
La falta de cumplimiento de cualquiera de estos convenios, incluyendo los indices de cobertura financiera, podria producir una
morosidad o acelerar parte o todos los financiamientos, ocasionando un efecto material adverso sobre Fibra HD.

Fibra HD se encuentra sujeta a un limite maximo de apalancamiento y a un indice de cobertura de servicio de la deuda en
términos de la legislacion aplicable, lo que podria limitar su capacidad para obtener financiamientos.

La Emisora estard sujeta a un limite maximo de los pasivos que se pretendan asumir en relaciéon con los activos totales del
Fideicomiso, el cual, en ningin momento podra ser mayor al 50% del valor contable de sus activos totales, medidos al cierre del
ultimo trimestre reportado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7, fraccion VII, inciso a), numeral 5 de la Circular Unica
de Emisoras. Asimismo, la Emisora tiene la obligacién de cumplir con un indice de cobertura de servicio de la deuda al momento de
asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Dicho indice de cobertura no podra
ser menor a 1.0, de conformidad con lo dispuesto en articulo 7, fraccion VII, inciso a), numeral 4.2 de la Circular Unica de
Emisoras. En todo caso, el nivel de endeudamiento y el indice de cobertura de servicio de la deuda deberan ser calculados de
conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del articulo 35 Bis 1 de dicha
circular.

Si la emisora exceda el limite maximo de apalancamiento o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a 1.0, no
se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto la Emisora se ajuste al limite sefialado,
salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento de la Emisora y el Comité
Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un
aumento en el nivel de endeudamiento o una disminucion en el calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado
antes de la citada operacion de refinanciamiento.

En caso de que la Emisora exceda el limite maximo de apalancamiento o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda sea
menor a 1.0, el Administrador, estara obligado a presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan

correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite.

En relacion con este punto, cabe sefialar que, al cierre de diciembre de 2024, el indice de cobertura de servicio de la deuda (ICD) se
ubico en 2.75x.
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Las obligaciones de pago en los financiamientos podrian afectar adversamente los resultados operativos generales de Fibra
HD, haciendo necesario la venta de Activos. Lo anterior podria poner en peligro el tratamiento legal del Fideicomiso como
Fibra y afectar adversamente su capacidad para hacer Distribuciones y el precio de mercado de los CBFIs.

Fibra HD ha contratado deuda y podria incrementar su endeudamiento en el futuro. Esto podria someter a Fibra HD a ciertos
riesgos, incluyendo los siguientes:

1) El flujo de caja en operacion puede ser insuficiente para realizar los pagos requeridos de capital e interés;
(i) el endeudamiento puede aumentar la vulnerabilidad de Fibra HD frente a condiciones econdmicas e industriales adversas;
(ii1) se podria exigir a Fibra HD que destine una parte sustancial de su flujo de caja al pago de deuda; lo anterior reduciria el

efectivo disponible para efectuar Distribuciones, asi como los fondos utilizables para operaciones y gastos de capital y
oportunidades de negocios futuras u otros propositos;

(iv) los términos de cualquier refinanciamiento podrian no ser tan favorables como los términos de la deuda refinanciada; y

W) los términos de la deuda pueden limitar la capacidad de Fibra HD para hacer Distribuciones, afectando asi el precio de
mercado de los CBFIs.

(vi) la desinversion de activos para hacer frente a las obligaciones de deuda pudiera darse en circunstancias no favorables para
Fibra HD, ocasionando minusvalia en el Patrimonio del Fideicomiso y reduciendo la capacidad de pago a los acreedores, aunado a
una reduccion de las distribuciones para los Tenedores.

En caso de incumplir con los financiamientos futuros, podria exigirse a Fibra HD el pago de la totalidad o una parte de las
obligaciones monetarias a su cargo antes de su vencimiento, en un momento en que Fibra HD podria ser incapaz de lograr
financiamientos para soportar dicho pago.

Los seguros de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos pueden no llegar a cubrir todas las pérdidas aseguradas y
las pérdidas no aseguradas podrian afectar adversamente la condicion financiera y el flujo de caja de Fibra HD.

Fibra HD sera responsable por los costos de cobertura por los seguros de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos,
incluyendo sin limitarse a las que se causen por accidentes, responsabilidad civil, incendio, inundaciones, terremotos y cobertura
amplia por pérdidas consecuenciales. Fibra HD adquiere dichos seguros y, en ciertos casos, los gastos de mantenimiento que pagan
algunos Arrendatarios incluyen un reembolso parcial por las primas de los seguros. Sin embargo, existen ciertos riesgos, incluyendo
pérdidas por terrorismo, que no son cubiertos generalmente, o que no se cubren en su totalidad, debido a que no son considerados
econdmicamente convenientes. Ademas, los cambios en el costo o disponibilidad del seguro podrian poner a Fibra HD en riesgo por
pérdidas no aseguradas. Bajo ciertas circunstancias los beneficios del seguro pueden no ser suficientes para restaurar la posicion
econdmica con respecto a un Bien Inmueble afectado y podria verse afectada Fibra HD. Por otra parte, no se tiene un seguro
designado para limitar las pérdidas que pueda sufrir Fibra HD como resultado de condiciones ambientales conocidas o desconocidas
que sean causa de un evento no cubierto.

Fibra HD podria no ser capaz de controlar sus costos de operaciéon o sus gastos podrian permanecer constantes o aumentar,
aun si sus ingresos no aumentan, haciendo que los resultados de operaciones se vean afectados adversamente.

Los factores que pueden afectar adversamente la capacidad de Fibra HD para controlar los costos de operacion, implican la
necesidad de pagar seguros y erogar otros costos de operacion, incluyendo, sin limitar (i) impuestos (los cuales podrian aumentar
con el tiempo), (ii) la necesidad de reparar espacios para arrendamiento y renovar los Inmuebles relacionados con nuestros Activos
periddicamente, (iii) el costo de cumplir con la Legislacion Aplicable, incluyendo los reglamentos de zonificacion y uso de suelo,
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las leyes ambientales y fiscales, (iv) el potencial de responsabilidad conforme a la Legislacion Aplicable, (v) los niveles de las tasas
de interés, (vi) la disponibilidad de financiamiento y (vii) la necesidad de contratar personal adicional.

El gasto de poseer y operar un Activo no necesariamente se reduce cuando circunstancias tales como factores de mercado y
competencia producen una reduccion en ingresos de los Activos. Como resultado de ello, si los ingresos disminuyen, Fibra HD
podria ser incapaz de reducir gastos de forma proporcional. Los costos asociados con inversiones en Activos tales como impuestos,
seguros, pagos de préstamos y mantenimiento, generalmente no seran reducidos atn si una propiedad no esta totalmente ocupada o
si otras circunstancias hacen que los ingresos de Fibra HD disminuyan. Si los costos de operaciéon aumentan como resultado de
cualquiera de los factores precedentes, los resultados de operacion podrian verse afectados relevantemente y de forma adversa.

Se podria exigir a Fibra HD la erogaciéon de significativos gastos de capital para mejorar los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos con el fin de retener y atraer a los Arrendatarios, produciendo una disminuciéon en los ingresos de
operacion y reduciendo el efectivo disponible para efectuar Distribuciones.

Al vencimiento de los Contratos de Arrendamiento, es posible que los Arrendatarios soliciten concesiones relacionadas con el pago
de la Renta o de otro tipo, tales como renovaciones, remodelaciones hechas a la medida y otras mejoras o proporcionar servicios
adicionales a los Arrendatarios. Como resultado, se tendrian que efectuar gastos de capital u otros gastos significativos con el fin de
retener a los Arrendatarios y atraer a nuevos Arrendatarios. Adicionalmente, Fibra HD se veria en la necesidad de aumentar sus
recursos de capital para hacer frente a estos gastos. Si Fibra HD es incapaz de hacerlo o el capital no estd disponible, podria ocurrir
que los Arrendatarios no renueven sus Contratos de Arrendamiento al vencimiento de estos o que Fibra HD no esté en posicion de
atraer a nuevos Arrendatarios; lo anterior daria lugar a disminuciones en los ingresos de operacion y reduciria el efectivo disponible
para efectuar las Distribuciones de Efectivo.

Fibra HD podria ser incapaz de desalojar oportunamente a un Arrendatario a la terminacion del Contrato de
Arrendamiento respectivo.

En México, en términos generales, la Legislacion Aplicable en materia de arrendamientos suele favorecer al arrendatario. Se podria
dar el caso que, aunque se haya terminado el Contrato de Arrendamiento, el Arrendatario permanezca en posesion de la propiedad
arrendada y el arrendador (Fibra) tendria que iniciar un procedimiento legal ante un tribunal mexicano en la jurisdicciéon donde se
encuentre el Inmueble respectivo. Un procedimiento legal en México, asi como la ejecucion de una sentencia definitiva para la
terminacion de un Contrato de Arrendamiento, el desalojo de la propiedad y el cobro de rentas puede ser un proceso tardado y muy
costoso. La incapacidad de Fibra HD para desalojar a sus Arrendatarios de manera oportuna y sustituirlos por nuevos Arrendatarios
podria afectar negativamente su desempefio financiero.

Las inversiones inmobiliarias representan poca liquidez, lo cual podria reducir el efectivo disponible para realizar
Distribuciones.

Las inversiones inmobiliarias representan poca liquidez, y dicha falta de liquidez podria limitar la capacidad de Fibra HD de
reaccionar ante cambios en las condiciones econdmicas y de mercado. Por lo tanto, la capacidad de Fibra HD de vender los activos
en cualquier momento podria verse restringida y podria limitar la capacidad de llevar a cabo cambios a la cartera oportunamente, lo
cual podria afectar el desempefio financiero de Fibra HD. Ademas, con el fin de mantener la condicion fiscal de Fibra, no se podrian
vender Activos en momentos convenientes debido a las condiciones del mercado o cambios en el plan estratégico.

Mientras que los objetivos de Fibra HD consisten principalmente en adquirir y generar ingresos de los activos inmobiliarios, se
espera que existan momentos que se considere apropiado vender o disponer de ciertos activos inmobiliarios. La capacidad de Fibra
HD de disponer de los Activos (concluido el Periodo Minimo de Inversion) en términos favorables depende de factores fuera del
control de Fibra HD, incluyendo la competencia de otros vendedores, demanda de compradores potenciales y la disponibilidad de
financiamientos atractivos para los posibles compradores. No se puede predecir las diversas condiciones del mercado que afecten las
inversiones inmobiliarias las cuales existiran en cualquier momento. Debido a la incertidumbre de las condiciones de mercado que
puedan afectar la disposicion futura de los Activos, no se puede garantizar que Fibra HD podra vender los Activos con ganancias en
un futuro. Por consiguiente, en la medida en que se realice una apreciacion potencial sobre las inversiones inmobiliarias se
dependera de las fluctuaciones en las condiciones del mercado inmobiliario. Por otra parte, Fibra HD puede llegar a estar obligada a
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realizar gastos para corregir los defectos o para realizar mejoras antes de que un Bien Inmueble pueda ser vendido, y no se puede
garantizar que se tendran fondos suficientes para corregir dichos defectos o para realizar dichas mejoras.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian sufrir deterioros, los cuales tendrian un efecto adverso en los
avaluos y resultados de sus operaciones.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos y otros activos se evaliian periddicamente para detectar un posible deterioro.
Algunos factores que representarian indicios de deterioro de dichos activos son, entre otros, las condiciones de mercado, el
desempeiio del Arrendatario o la terminacion anticipada de un Contrato de Arrendamiento. Si en el curso normal de las operaciones
del negocio de Fibra HD se determina que ha ocurrido un deterioro de alguno de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos,
se necesitaria un ajuste en la valuacion de los mismos, ocasionando un efecto material adverso sobre los resultados de operaciones
de Fibra HD en el periodo en el cual se registra la valuacion.

Estamos expuestos a eventuales litigios o contingencias legales relacionados con obligaciones que el vendedor del Activo
hubiere incumplido con los Arrendatarios u otros Terceros relacionados con el Inmueble.

Sin perjuicio de la proteccion que las disposiciones Legales puedan darnos como Tercero Afectado por el incumplimiento de
compromisos o contratos que el vendedor del inmueble pueda tener con alguno de los Arrendatarios u otros Terceros como resultado
de sus actos como propietario del inmueble, debe contemplarse la eventualidad de que alguna accion legal emprendida entre dicho
Tercero y la parte vendedora pueda traducirse en demandas en contra del Fideicomiso, lo cual representaria costos legales, y
potencialmente dafios en nuestra contra cuya reclamacion por reparacion y correspondiente ejecucion pudiera ser incierta en su
sentido, monto y tiempo para recibir dicha reparacion. Todo lo anterior puede tener efectos negativos sobre la inversion del
Fideicomiso en el Inmueble.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian contener o desarrollar moho nocivo o sufrir de otros problemas
relacionados con la calidad del aire interior, los cuales podrian llevar a incurrir en responsabilidad por efectos adversos en
la salud o dafios en la propiedad o en costo por reparacion y podran tener consecuencias adversas en la condicion financiera
y los resultados de operacion de Fibra HD.

Cuando una excesiva humedad se acumule en edificios o en materiales de construccion, el crecimiento de moho podra ocurrir,
particularmente si el problema de humedad no es descubierto o atendido tras cierto periodo de tiempo. Algunos tipos de moho
podran producir toxinas o irritantes transmitidos a través del aire. Los problemas relacionados con la calidad del aire interior
también podran provenir de ventilacion inadecuada, contaminacion quimica de agentes interiores o exteriores y otros contaminantes
biolodgicos, tales como el polen, virus y bacteria. Se cree que la exposicion interior a toxinas o irritantes transmitidos a través del aire
podra causar una variedad de efectos y sintomas adversos a la salud, incluyendo reacciones alérgicas y de otros tipos. Como
resultado de lo anterior, la presencia de una cantidad significativa de moho y otros contaminantes transmitidos a través del aire en
cualquiera de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podra requerir que Fibra HD aplique un costoso programa de
reparacion para remover el moho u otros contaminantes transmitidos por el aire o aumentar la ventilacion. Ademas, la presencia de
una cantidad significante de moho u otros contaminantes transmitidos a través del aire podria exponer a Fibra HD a incurrir en
responsabilidad con los Arrendatarios, empleados de los Arrendatarios u otros si ocurre algun dafio en el Inmuebles relacionados
con nuestros Activos o lesion personal.

Las operaciones de Fibra HD estan sujetas a la Legislacién Aplicable en materia ambiental y Fibra HD podria incumplir
dichas normas, incluyendo la transicion hacia una empresa sustentable conforme dictan las mejores practicas del sector
Fibras

Las operaciones de Fibra HD estan sujetas a la Legislacion Aplicable, incluyendo las disposiciones federales, estatales y
municipales referentes a la proteccion del medio ambiente. Bajo las leyes ambientales, el gobierno mexicano ha implementado un
programa para proteger el medio ambiente promulgando normas de planificacién ecoldgica, evaluacion de riesgo e impacto
ambiental, contaminacion del aire, areas naturales protegidas, proteccion de la flora y la fauna, conservacion y uso racional de los
recursos naturales, y contaminacién del suelo, entre otros. Las autoridades federales y locales mexicanas, tales como la
SEMARNAT, la PROFEPA, la Comision Nacional del Agua (“CONAGUA”) y los gobiernos estatales y municipales mexicanos,
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tienen la autoridad para iniciar juicios civiles, administrativos y penales contra las Personas que infrinjan las leyes ambientales
aplicables y pueden detener un desarrollo que no cumpla con ellas. Dichas leyes suelen imponer responsabilidades ya sea al duefio o
al operador que tengan conocimiento de la presencia de sustancias toxicas o dafiinas.

Aunque generalmente los Contratos de Arrendamiento obligan a los Arrendatarios a operar en cumplimiento con las leyes
aplicables, Fibra HD puede llegar a estar sujeta a una responsabilidad en virtud de su participacion. No se tiene la certeza de que los
Arrendatarios cumpliran sus obligaciones de indemnizacion, en su caso, conforme a los Contratos de Arrendamiento. Por otra parte,
el descubrimiento de violaciones a las leyes ambientales en cualquier Inmueble relacionado con nuestros Activos podria resultar en
costos de remediacion o multas, penalidades, u otras responsabilidades atribuibles al Arrendatario del Inmueble relacionado con
nuestro Activo. Dichas responsabilidades pueden llegar a afectar la capacidad del Arrendatario para realizar los pagos a Fibra HD,
incluyendo pagos de la Renta y, en su caso, pagos por indemnizacion.

Por otra parte, se espera que la regulacion de las operaciones de Fibra HD conforme a las leyes ambientales federales, estatales y
municipales sean cada vez mas estrictas. México promulgo recientemente la Ley General de Cambio Climatico, y los reglamentos a
la misma estan en proceso de elaboracion. Dichas disposiciones pueden llegar a imponer obligaciones ambientales adicionales sobre
los Arrendatarios, lo cual podria impactar su desempefio financiero y afectar su capacidad de pago conforme a los Contratos de
Arrendamiento. Ademas, México recientemente promulgoé ciertas disposiciones que permiten acciones colectivas en relacion con
responsabilidades ambientales. Conforme a dichas leyes, Fibra HD puede llegar a estar sujeta a demandas colectivas que puedan
impactar su condicion financiera, o que pueda tener un efecto adverso sobre los Inmuebles relacionados con nuestros Activos.

En junio de 2013 se public6 la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental. Dicha ley regula la responsabilidad ambiental que nace
de los dafos ocasionados al ambiente, asi como la reparacion y compensacion de dichos dafios cuando sea exigible a través de los
procesos judiciales federales previstos por el articulo 17 constitucional, los mecanismos alternativos de solucion de controversias,
los procedimientos administrativos y aquellos que correspondan a la comision de delitos contra el ambiente y la gestion ambiental.

Adicionalmente, en los ultimos afios se ha realizado un importante esfuerzo por parte de Fondos, Aseguradoras, Bancos y de la
AMEFIBRA como gremio para impulsar las practicas en materia ASG (Ambiental, Social y de Gobernanza), por lo que diversos
inversionistas han comenzado a enfocarse en empresas encaminadas para adoptar dichas mejores practicas y a reducir posicion en
las empresas que no se ajusten a las nuevas politicas. Si Fibra HD no logra ajustarse de forma oportuna a las practicas ASG pudiera
perder el atractivo de inversion de los Tenedores y nuevos prospectos, perjudicando su capacidad de financiamiento y crecimiento.

Conforme a lo anterior, Fibra HD no puede predecir el impacto que tendra la adopcion de regulacion ambiental adicional y/o mas
estricta para la condicion financiera de Fibra HD.

El cumplimiento de las leyes, reglamentos y convenios que son aplicables a los Inmuebles relacionados con nuestros Activos,
incluyendo autorizaciones, licencias, permisos de zonificacion y uso de suelo y requisitos ambientales puede afectar
adversamente la capacidad de Fibra HD, lo que llevara a costos o demoras significativos y afectara adversamente la
estrategia de crecimiento.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos estan sujetos a diversos convenios, leyes locales y al cumplimiento de distintos
reglamentos que implican la obtencion de permisos y licencias. Los reglamentos locales, incluyendo normas municipales o locales,
restricciones de zonificacion y convenios restrictivos pueden limitar el uso de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos y
pueden exigir la aprobacion de las autoridades locales o de organizaciones comunitarias privadas para adquirir, renovar y operar los
Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Entre otras cosas, estas limitaciones pueden referirse a requisitos normativos de
prevencion de riesgos contra incendios y de seguridad, sismicos, de eliminacion de asbestos o de disminucion de material peligroso.
Es imposible garantizar que las politicas reglamentarias existentes o futuras no afectaran adversamente a Fibra HD en temas de
oportunidad o costo de adquisicion, desarrollo o renovacion futura de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos, o que no se
adoptaran reglamentos adicionales que pudieran aumentar estas demoras o que ocasionaran costos adicionales. La estrategia de
crecimiento de Fibra HD puede ser afectada materialmente y de forma adversa por la habilidad de Fibra HD para obtener permisos,
licencias y aprobaciones de zonificacion. La incapacidad de Fibra HD para obtener dichos permisos, licencias y aprobaciones de
zonificacion podria tener un efecto material adverso en su negocio, condicion financiera y resultados de operacion.
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Existe legislacion federal y local en materia de impacto ambiental para cuya adecuada interpretacion y aplicacién
intervienen diversos factores y circunstancias. El no contar con autorizaciones en materia ambiental y el no proporcionar
avisos o notificaciones previstos en la legislacion aplicable podria exponer a Fibra HD a riesgos consistentes en sanciones
gubernamentales, pérdidas de ingresos y reclamaciones de terceros, lo cual podria tener un efecto sustancial adverso en sus
resultados de operacion, flujos de efectivo y condicion financiera.

Las operaciones de Fibra HD estan sujetas a leyes, reglamentos y disposiciones normativas administrativas federales, estatales y
municipales de diferentes materias, incluyendo en materia de proteccion del medio ambiente, mismas que, con el transcurso del
tiempo, se han vuelto cada vez mas estrictas.

Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian estar expuestos a potenciales desastres, incluyendo
desastres naturales, lo que causaria un dafio significativo a dichos Bienes Inmuebles y afectar significativamente los ingresos
de Fibra HD.

Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos se encuentran ubicadas en areas susceptibles a verse afectadas por
desastres naturales que pudieran causar dafios significativos a dichos Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Si Fibra HD
sufriera una pérdida debido a desastres naturales o a otros factores relevantes que no se encuentren cubiertos o que exceda los
limites de cobertura, se podria incurrir en costos significativos y en pérdidas de capital invertido en los Inmuebles dafiados, asi como
los ingresos futuros anticipados derivados de los mismos, lo cual afectaria adversamente el desempefio financiero de Fibra HD.

Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos de Fibra HD estan organizados bajo el régimen de condominio.
En caso de contingencias, el propietario respectivo sera responsable por el pago de dichas contingencias. Si cualquiera de
dichos condominios no tiene recursos suficientes para cubrir sus pasivos, Fibra HD podria llegar a ser responsable por el
monto total de dichas obligaciones.

Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos de Fibra HD estan organizados bajo el régimen de condominio. Dichos
condominios son responsables de resolver las contingencias de cualquier naturaleza relacionadas con los respectivos. El Fideicomiso
no puede garantizar que dichos condominios tendran los suficientes recursos para pagar cualesquier contingencias. En caso de que
cualquiera de dichos condominios no tenga suficientes recursos para cubrir sus pasivos, Fibra HD, como participantes en el
condominio, podria ser requerida para cubrir dichos pasivos, lo cual podria afectar adversamente a Fibra HD.

Fibra HD, al ser un fideicomiso con valores inscritos en el RNV, esta sujeta a la presentacion de informes financieros y otros
requisitos para los cuales sus sistemas, procedimientos y controles financieros y contables pueden no estar preparados
adecuadamente.

Como un fideicomiso con valores inscritos en el RNV, Fibra HD incurrird en significativos gastos legales, contables y otros,
incluyendo costos asociados con requisitos de presentacion de reportes de una entidad publica y requisitos de gobierno corporativo
establecidos en la LMV, el Reglamento Interior de la BMV y la Circular Unica de Emisoras. Si el Fideicomiso o el Asesor y
Administrador no tienen éxito en implementar los controles de negocio apropiados, los resultados de operacion podrian ser
afectados y podria incumplir con sus obligaciones de presentacion de informacion al mercado. Ademas, si se identifican debilidades
materiales en el control interno sobre la presentacion de informes financieros que no se puedan remediar en una forma oportuna,
Fibra HD podria estar sujeta a ser deslistada de la BMV, a una investigacion por la CNBV y a sanciones civiles o inclusive penales.
Podria ser exigible para la administracion que dedique tiempo significativo para remediar cualquier debilidad material que surja y
Fibra HD no ser capaz de remediar dicha debilidad material en una forma oportuna y, adicionalmente, podria incurrir en gastos
adicionales significativos con motivo de lo anterior. Las debilidades, incluyendo cualquier debilidad material en el control interno de
Fibra HD en materia de presentacion de informes financieros, podria dar como resultado errores en sus estados financieros,
incumpliendo asi con las obligaciones de presentacion de informes; asimismo ello podria ocasionar que los Tenedores pierdan
confianza en la informacion financiera reportada, todo lo cual podria llevar a una disminucién en el precio de los CBFIs, o podria
afectar significativamente y de forma adversa el negocio, reputacion, resultados de operacion, condicion financiera o liquidez de
Fibra HD.
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El Fideicomiso puede ser incapaz de completar las adquisiciones de Activos que podrian hacer crecer su negocio e inclusive,
si se celebran las adquisiciones, estas podrian tener ciertos vicios ocultos que perjudicaran su operacién o disminuyeran su
valor en el futuro, o bien, Fibra HD podria ser incapaz de integrar y operar exitosamente los Activos respectivos.

La estrategia de crecimiento de Fibra HD incluye la adquisicion disciplinada de Activos a medida que aparezcan las oportunidades.
Las oportunidades atractivas de inversion existen actualmente en ciertos mercados y se estin evaluando dichas oportunidades.
Algunas de estas operaciones, en caso de llevarse a cabo, pueden ser significativas para los resultados y condicion financiera de
Fibra HD. La capacidad de Fibra HD para adquirir Activos en términos satisfactorios e integrarlas y operarlas exitosamente esta
sujeta a los siguientes riesgos:

(1) Fibra HD podria adquirir Activos que no aporten valor a sus resultados, y el Asesor y Administrador puede no gestionar y
arrendar exitosamente los Inmuebles relacionados con nuestros Activos para cumplir con sus expectativas;

(i1) la competencia de otros compradores potenciales puede aumentar significativamente el precio de compra de un Activo
deseado;
(1i1) Fibra HD puede ser incapaz de generar suficiente efectivo derivado de sus operaciones, o de obtener el financiamiento

necesario a través de deuda o mercado de valores para concretar una adquisicion, o si se obtiene, el financiamiento puede no ser en
términos satisfactorios;

W) Fibra HD podria gastar cantidades mayores a las presupuestadas para desarrollar Inmuebles o para hacer mejoras o
renovaciones necesarias a los Inmuebles adquiridos o en expansion;

(vi) los acuerdos para la adquisicion de Activos comiinmente se encuentran sujetos a condiciones particulares previas a su
transmision, incluyendo la finalizacion satisfactoria de procedimientos de auditoria legal, lo cual suele implicar retrasos y la
erogacion de cantidades significativas en adquisiciones potenciales que no lleguen a consumarse;

(vii) el proceso de adquirir o de buscar la adquisicién de un nuevo Activo puede desviar la atencion de los Miembros del Comité
Técnico y directivos de Fibra HD, del Asesor y Administrador, en las operaciones de negocio existentes;

(viii)  Fibra HD podria ser incapaz de integrar rapida y eficientemente las nuevas adquisiciones, en particular las adquisiciones de
Activos a operaciones existentes;

(ix) Fibra HD podria adquirir Inmuebles que no se desarrollen segun lo esperado, y el Asesor y Administrador no administre y
de en arrendamiento dichos Inmuebles exitosamente para cumplir las expectativas; y

(x) Fibra HD podria adquirir Activos incurriendo o incurriendo s6lo de forma limitada, en pasivos, previsibles o imprevisibles
debidos a condiciones previas a la transmision del Activo tales como limpieza de los mismos por causa de contaminacién ambiental,
reclamos de los Arrendatarios, vendedores u otras personas por acciones u omisiones de los duefios anteriores de los Activos.

(xi) los acuerdos sobre adquisiciones podran estar sujetos a litigios y procedimiento tendientes a alegar su invalidez o
inexistencia y en ultima instancia sujetos a eviccion.

Los acuerdos para la adquisicion de Activos comunmente se encuentran sujetos a condiciones particulares previas a su transmision,
lo cual suele implicar retrasos y la erogacion de cantidades significativas en adquisiciones potenciales que no lleguen a consumarse
o0 en su caso, requieran del cumplimiento de autorizaciones adicionales cuando simultaneamente a la adquisicion de derechos se
adquieran obligaciones para cuya cesion sea necesario el consentimiento del acreedor de la obligacion de que se trate, y esta puede
no ser otorgada previamente al desembolso de las cantidades que para adquisicion de los derechos se pacte. Ademas, Fibra HD
podria adquirir Activos incurriendo o incurriendo sélo de forma limitada, en pasivos, previsibles o imprevisibles debidos a
condiciones previas a la transmision del Activo tales como limpieza de los mismos por causa de contaminacién ambiental, reclamos
de los Arrendatarios, vendedores u otras personas por acciones u omisiones de los duefios anteriores de los Activos.
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Aunque la Asesoria y Administracion de Fibra HD cuenta con experiencia en identificar oportunidades de inversion, no se puede
garantizar que Fibra HD podra identificar, con base en la asesoria del Asesor y Administrador, un niimero suficiente de inversiones
apropiadas para Fibra HD. Si Fibra HD no puede completar las adquisiciones de Activos en términos favorables, o no logra operar
los Activos adquiridos para cumplir con sus metas o expectativas, la condicion financiera podria resultar afectada relevantemente y
de forma adversa.

La capacidad de Fibra HD para disponer de sus Activos se encuentra restringida por requisitos legales, y estas restricciones
podrian reducir el valor de cualquier Activo vendido, dificultar la liquidez y flexibilidad operativa si las ventas de estos
Activos fueran necesarias para generar capital u otro fin.

Con el fin de calificar como una Fibra y mantener los beneficios fiscales, el Fideicomiso esta sujeto a diversos requisitos previstos
en la LISR, incluyendo el de no poder enajenar ningiin Activo hasta cumplido el Periodo Minimo de Inversion. Si Fibra HD vende
un Activo durante ese periodo, se sujetaria a consecuencias fiscales diversas, lo que haria dicha venta menos deseable. Para
mantener los beneficios fiscales de Fibra HD, se pretende conservar los Activos desarrollados o adquiridos por Fibra HD durante
por lo menos cuatro afios a partir de la adquisicién o aportacion. Al momento de vender un Activo Fibra HD tendra que cumplir
todos los requisitos legales, asi como ciertos requisitos conforme a los Contratos de Arrendamientos relevantes incluyendo, en su
caso, derechos de preferencia. Dichas restricciones y derechos podrian impedir la capacidad del Fideicomiso para vender Bienes
Inmuebles y para obtener recursos rapidamente, o0 en momentos oportunos, o bajo las condiciones de venta deseadas

Exposicion a riesgos asociados con el probable desarrollo a futuro de Bienes Inmuebles.
El Fideicomiso podria llevar a cabo en el futuro actividades de desarrollo en Bienes Inmuebles. Las actividades de desarrollo de
Inmuebles estan sujetas a ciertos riesgos, los cuales, en su mayoria, son mayores a los riesgos relacionados con la adquisicion de

Bienes Inmuebles totalmente desarrollados y en operacion, incluyendo, sin limitacion, a los siguientes:

1) lapso considerable entre el inicio y la estabilizacion de las operaciones, sometiendo a Fibra HD a mayores riesgos debido a
las fluctuaciones en la economia en general y desaceleraciones econémicas locales;

(ii) la disponibilidad y recepciéon oportuna de permisos zonificaciéon y uso de suelo y otros permisos y requisitos
reglamentarios;
(iii) el costo y terminacién oportuna de la construccion, incluyendo riesgos no previstos, tales como condiciones climaticas o

laborales adversas, escasez de materiales e invasiones a los Bienes Inmuebles;

(iv) la fluctuacion en precio de las diversas materias primas necesarias para la construccion, incrementando el presupuesto de la
obra y reduciendo la rentabilidad del proyecto;

(iv) la disponibilidad y precio de financiamiento en términos satisfactorios; y
W) la capacidad de lograr un nivel de ocupacion aceptable al terminar el desarrollo del Bien Inmueble de que se trate.

Estos riesgos podrian dar como resultado demoras o gastos sustanciales no previstos y, bajo ciertas circunstancias, podrian impedir
la terminacion de proyectos de desarrollo una vez iniciados, cualquiera de los cuales podria tener un efecto adverso en el negocio y
la condicion financiera de Fibra HD.

El impuesto predial y/o posibles contribuciones de mejoras podrian aumentar debido a cambios en la tasa de impuesto
predial y/o a revaluacion, lo que podria tener impacto adverso en los flujos de caja del Fideicomiso.

Sin importar que el Fideicomiso reciba el tratamiento de FIBRA para fines fiscales, Fibra HD estara obligada al pago de impuesto
predial y/o posibles contribuciones por mejoras sobre los Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Los impuestos sobre los
Activos pueden aumentar a medida que cambien las tasas de los impuestos respectivos o a medida que los Inmuebles relacionados
con nuestros Activos sean valorados o revaluados por las autoridades competentes. Por lo tanto, el monto de impuesto predial a
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pagarse en el futuro puede diferir sustancialmente del impuesto predial que fue pagado sobre los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos en el pasado. Si los impuestos prediales que se pagan aumentan, la capacidad de Fibra HD de efectuar las
Distribuciones podria verse afectada materialmente y de forma adversa.

Las coinversiones podrian verse afectadas adversamente por la falta de control de Fibra HD para la toma de decisiones, por

su confianza en la condicion financiera de los socios en coinversiones y por disputas entre Fibra HD y sus socios en
coinversiones.

Es posible que Fibra HD invierta en Activos en coinversion con terceros a través de asociaciones, de coinversiones o de otras
formas, adquiera una participacion no mayoritaria o comparta responsabilidad en la administracion de los asuntos de un Activo,
asociacion, coinversion u otra entidad. En este caso, Fibra HD podria no estar en condiciones de ejercer el control para tomar
decisiones respecto del Activo, asociacion, coinversion u cualquier vehiculo que se utilice. Las inversiones a través de asociaciones,
coinversiones, u otras formas, bajo ciertas circunstancias, pueden implicar riesgos ocasionados por un tercero no involucrado,
incluyendo la posibilidad de que los socios en coinversiones pudieran caer en quiebra, insolvencia, sean incapaces de financiar su
cuota de contribuciones de capital necesarias, tomen malas decisiones de negocios o bloqueen o demoren las decisiones necesarias.
Los socios de las coinversiones pueden tener intereses o metas economicas o de negocios que sean, o resulten incompatibles con los
intereses o metas del negocio de Fibra HD, y pueden estar en posicion de tomar acciones en contra de los objetivos o politicas de
Fibra HD. Estas coinversiones también serian riesgosas si se alcanza un punto muerto en las decisiones, por ejemplo, en el caso de
decisiones que impliquen la enajenacion de un Activo debido a que ni Fibra HD ni sus socios en la coinversion tendrian el control
total. Las disputas entre Fibra HD y sus socios en la coinversiéon podrian dar lugar a un arbitraje o litigio que aumentaria los gastos
de Fibra HD e impediria que los Miembros de su equipo de administracion concentraran su esfuerzo y tiempo en el negocio. En
consecuencia, la accion o falta de ella, por parte de los socios en la coinversion o los conflictos con ellos, podrian dar como
resultado someter a los Activos objeto de la coinversion a un riesgo adicional. Ademas, es posible que, en determinadas
circunstancias, Fibra HD resulte responsable de los actos de sus socios en dicha coinversion.

Podriamos estar sujetos al régimen de extincion de dominio de conformidad con la Ley Federal de Extincién de Dominio.

Existe el riesgo inherente a la comision de hechos ilicitos graves de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, por parte de nuestros arrendatarios en nuestras Propiedades, que pudieran
generar que las autoridades correspondientes ejerzan la accion de extincién de dominio de alguno de nuestros Activos, de
conformidad con la Ley Federal de Extincion de Dominio; lo anterior, ain y cuando en el proceso penal respectivo no se haya
dictado sentencia que determine la responsabilidad penal, bastando como presupuesto para el ejercicio de la accion de extincion de
dominio, una calificacion a cargo de la autoridad judicial penal sobre la existencia de alguno de los delitos previstos en el referido
articulo 22 Constitucional.

Nuestras adquisiciones podrian estar sujetas a leyes en materia de concentracion bajo la Ley Federal de Competencia
Econdmica.

Las adquisiciones de Bienes Inmuebles podrian ubicarse en supuestos de concentracion que establece la Ley Federal de
Competencia Econdmica, por lo que tendriamos que cumplir con la normativa aplicable. En caso de que estemos ubicados en los
umbrales que establece la ley, podria existir el riesgo de ser multados o incluso de estar imposibilitados para adquirir algun Activo.

Inversion en Activos ubicadas en zona restringida.

En caso de que Fibra HD decidiera adquirir Inmuebles en zonas restringidas es posible se requiera de la autorizacion previa de las
autoridades gubernamentales competentes, lo que podria retrasar la adquisicion/inversion en dichos Inmuebles. Asimismo, Fibra HD
no puede garantizar que la ley de la materia no sea modificada en un futuro, y que dicha modificacion resulte en mayores o menores
restricciones para la adquisicion de Inmuebles en zonas restringidas. En caso de que se impusieran mayores restricciones, Fibra HD
podria no ser capaz de adquirir/invertir en Inmuebles en zonas restringidas, atin y cuando los mismos cumplan con los Criterios de
Elegibilidad.

57 de 173



Clave de Cotizacion: FIBRAHD Fecha: 2024-12-31

El Fideicomiso podria ser incapaz de expandirse exitosamente a nuevos mercados, lo que podria afectar adversamente sus
ingresos derivados de inversiones inmobiliarias en dichos mercados.

Si surge la oportunidad, Fibra HD podria explorar adquisiciones de Activos en otros mercados en México. Cada uno de los riesgos
aplicables a la capacidad de Fibra HD de adquirir e integrar y operar exitosamente Activos en sus mercados actuales también se
puede aplicar a su capacidad de adquirir e integrar y operar exitosamente Activos en nuevos mercados. Adicionalmente de lo
descrito anteriormente, Fibra HD podria no poseer el mismo nivel de conocimiento de la dinamica y de las condiciones de mercado
de cualquier nuevo mercado al que pudiera incursionar, lo que afectaria su capacidad de expansion hacia otros mercados y operar en
los mismos. Fibra HD podria ser incapaz de obtener retornos sobre sus inversiones en los nuevos mercados. Si Fibra HD no tuviere
éxito en la expansion a nuevos mercados, podria afectar adversamente su negocio, condicion financiera, resultados de operacion y
por consiguiente los ingresos para las Distribuciones de los Tenedores.

La industria de centros comerciales se encuentra altamente fragmentada y orientada a las preferencias de los consumidores,
por lo cual, los Inmuebles relacionados con nuestros Activos que pertenezcan a este sector, puede afectar adversamente a
Fibra HD.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos pertenecientes a la industria de centros comerciales se encuentran altamente
fragmentados y requiere constante investigacion para establecer nuevos formatos y estrategias. Los cambios en preferencias de
consumo, el surgimiento de sistemas de comercio alternos, incluyendo centros comerciales tipo outlet, telemarketing y comercio por
Internet, asi como la construccidon de un creciente numero de centros comerciales han llevado a modificaciones en centros
comerciales existentes. La competencia por la lealtad de los consumidores y la distincién estan estrechamente conectadas con las
medidas tomadas para renovar los perfiles de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos pertenecientes al segmento de centros
comerciales. Estos proyectos incluyen cada vez mas gastos de mercadotecnia, seleccion y modificacion de la mezcla de tiendas,
promocion de eventos, espacios de estacionamiento, proyectos arquitectonicos, expansion del numero de centros de recreacion y
servicios, entrenamiento, modernizacion y computarizacion de operaciones.

Los accidentes que pudieran ocurrir en los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian afectar materialmente la
reputacion de Fibra HD, lo que podria tener un efecto adverso sobre la misma.

Debido a que algunos Inmuebles relacionados con nuestros Activos son espacios publicos y tienen un gran flujo de gente, son
expuestos a una variedad de incidentes fuera de control, tales como accidentes, hurtos y robos, que pueden afectar a los visitantes y
causar serios daflos a la imagen de Fibra HD. Si cualquiera de estos incidentes ocurriera, el trafico en los Inmuebles relacionados
con nuestros Activos se podria ver reducido debido a la falta de confianza en la seguridad de las instalaciones, la cual afectaria el
volumen de ventas de los Arrendatarios y los resultados de las operaciones de los Inmuebles comerciales relacionados con nuestros
Activos.

En caso de darse una epidemia de salud, los resultados financieros de Fibra HD podrian verse severamente afectados.

En caso de darse una epidemia de salud, podria repercutir en la economia mexicana de forma importante, a consecuencia de la
paralizacion de ciertas actividades econdmicas. Si México sufriera una situacion similar y en virtud de que algunos de los Inmuebles
de la Cartera se enfocan al comercio, la situacion y resultados financieros de Fibra HD se podrian ver afectados de forma negativa,
lo que repercutiria en las Distribuciones a los Tenedores de CBFIs.

El Fideicomiso podria sufrir una disminucion en el valor justo de mercado de los Activos y ser forzados a reconocer cargos
por incumplimiento, lo que podria material y adversamente impactar el rendimiento financiero de Fibra HD.

El valor de los Activos serda registrado a valor justo de mercado en los estados financieros, Inicialmente basados en la
contraprestacion total pagada por dichos Activos y, subsecuentemente, segiin una valuacion sobre el valor justo de mercado. Cada
valuacién sobre el valor justo de mercado podria determinar que ha habido una disminucion en el valor justo de mercado de los
Activos.
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Una disminucion en el valor justo de mercado de los Activos podria ser el resultado de diversos factores que estan fuera del control
de Fibra HD, incluyendo las condiciones del mercado, la incapacidad de los Arrendatarios para pagar la Renta o la terminacion
anticipada de los Contratos de Arrendamiento.

Si el valor justo de mercado resulta en una disminucion en el valor justo de mercado de los Activos, registrariamos dichos activos a
un nuevo costo, reflejando pérdidas no liquidas. Las disposiciones subsecuentes o la venta de dichos activos podrian afectar las
pérdidas o ganancias futuras, ya que estas estan basadas en la diferencia entre el valor razonable de la contraprestacion recibida y el
valor de mercado de dichos activos al momento de su disposicion o venta. Cualquier reconocimiento de una disminucién en el valor
razonable podria impactar adversamente el desempefio financiero y el precio de los CBFIs.

Algunos de nuestros Activos derivan de inmuebles propiedad de terceros y los contratos de arrendamiento del terreno
respectivo pudieran no ser renovados a su vencimiento.

El inmueble denominado como Carmen Center se encuentra ubicado en un terreno que es propiedad de Aeropuertos y Servicios
Auxiliares, Organismo Descentralizado del Gobierno Federal. El uso y goce del terreno fue otorgado a un tercero mediante un
contrato de arrendamiento de fecha 26 de diciembre de 2003; dicho contrato fue cedido por el tercero en favor de Fibra HD
mediante un contrato de cesion de fecha 16 de abril de 2015.

Asimismo, en dicha fecha fue celebrado un contrato de subarrendamiento y promesa de adquisicion de derechos y de compra de
activos, mediante el cual, sujeto a ciertas condiciones suspensivas y hasta en tanto el subarrendatario respectivo termine la
construccién del edificio y el mismo sea arrendado a un tercero, adquiriremos la propiedad de dicho edificio, asi como el derecho a
subarrendar el mismo.

El contrato de arrendamiento en cuestion tiene un plazo de vigencia de 20 afios contados a partir del 26 de diciembre de 2003, por lo
que, el pasado 26 de diciembre de 2023 el contrato se prorrogd otros 20 afios, manteniendo la renta vigente hasta el 2024. Hacia el
2025 existe una posibilidad de renegociacion con el propietario que podria implicar un incremento en la renta.

En consecuencia, el derecho que Fibra HD tendra sobre esta propiedad terminaria el dia 25 de diciembre del 2043.

Una vez concluido dicho contrato pudiéramos no llegar a un acuerdo para extender o renovar el mismo, lo cual pudiera afectar la
operacion de dicho centro comercial, pudiendo incluso llegar a la suspension de las operaciones.

Asimismo, el centro comercial de Lomas Verdes se encuentra sobre un terreno arrendado conforme a un contrato de arrendamiento
de fecha 1° de diciembre de 2013, con un plazo de 15 afos contados a partir de la fecha de firma, prorrogables hasta por 5 afios mas,
cedido, sujeto a ciertas condiciones suspensivas, a favor de Fibra HD por un tercero. Fibra HD tiene un derecho de preferencia para
celebrar un nuevo contrato de arrendamiento, asi como derecho de preferencia para adquirir la propiedad arrendada. Dicho contrato
fue cedido a favor de Fibra HD, con la condicion de adquirir después de la Oferta Publica Inicial cada nuevo local conforme se fuera
arrendado y empezaran a generar el pago de la Renta respectiva, sujeto en todo momento a la condicion de que cada local sea
rentado bajo los términos favorables para Fibra HD.

Una vez concluido dicho contrato pudiéramos no llegar a un acuerdo para extender el mismo, lo cual pudiera afectar la operacion de
dicho centro comercial, pudiendo incluso llegar a la suspension de las operaciones.

Riesgos relacionados con la estructura y gobernanza de Fibra HD.

El éxito de Fibra HD dependera en gran medida del Asesor y Administrador en la Asesoria y Administracion de Fibra HD e
implementacion de la estrategia de crecimiento; y de su capacidad para administrar Fibra HD y conservar los Activos.

El Fideicomiso no cuenta con empleados directos. El personal y los servicios que requiere Fibra HD seran proporcionados por Fibra
HD Servicios S.C. La capacidad de Fibra HD para lograr los objetivos depende del Asesor y Administrador para la administracion
de las operaciones de Fibra HD, su identificacion de nuevas adquisiciones, y la realizacién de la estrategia de financiamiento.
También depende de la capacidad del Asesor y Administrador (a través de sus empleados) de administrar y mantener los Activos y
administrar los Contratos de Arrendamiento con los Arrendatarios, entre otras actividades de administracion diarias relacionadas con
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los Activos. Por consiguiente, el negocio de Fibra HD depende de los contactos de negocio del Asesor y Administrador, su habilidad
de contratar, capacitar y supervisar a su personal y de implementar las estrategias. En caso de perder los servicios proporcionados
por el Asesor y Administrador y su respectivo personal, el negocio y el desempefio financiero de Fibra HD se verian afectados
adversamente.

En el caso de que el Asesor y Administrador o su personal clave no estén dispuestos en continuar proporcionando sus servicios a
Fibra HD, el costo de obtener servicios sustitutos podria ser mas alto que las contraprestaciones que actualmente se pagan al Asesor
y Administrador bajo sus respectivos contratos, y como resultado los gastos podrian aumentar.

Al ser una entidad recientemente adquirida y controlada por Fibra Plus, se podria estar expuesto a diversos conflictos de
interés que pudieran afectar la operacion transparente del Fideicomiso, aunado a que los operadores del mismo no cuentan
con experiencia previa en el manejo de dos Fibras y por lo tanto podrian tener dificultades para llevar el negocio
exitosamente y de manera rentable o para cumplir con los requisitos reglamentarios, incluyendo los requisitos para una
Fibra establecidos en la LISR, lo que puede dificultar la capacidad de Fibra HD para lograr objetivos o puede dar como
resultado la pérdida de su calificacion como una Fibra en términos de la LISR.

EL pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluy6 con la Oferta Pablica de Adquisicion lanzada para el intercambio de CBFIs
de Fibra HD, con un resultado final del 70.9% de propiedad de los certificados en circulacion de esta ultima, por lo que actualmente,
Fibra HD es controlada por Fibra Plus, la cual podria no realizar una adecuada gestiéon del negocio, o bien, tomar decisiones que
resultaran en perjuicio de la operacion de Fibra HD, deteriorando los resultados financieros y las distribuciones potenciales,
incluyendo el riesgo que no se logren satisfactoriamente los objetivos y que el valor de la inversion disminuya.

Como parte de la OPA de Fibra HD, se ha iniciado la implementacion de la estrategia de operaciones, la cual, entre otros, considera
la internalizacion de la operacion y comercializacion de los inmuebles, cancelando el contrato de gestion con Colliers. Dicha
estrategia permanece sujeta a posibles cambios en el futuro. La estrategia puede llegar a no ser exitosa, o bien, la exposicion a
conflictos de interés puede perjudicar la operacion del Fideicomiso, en dichos casos, Fibra HD podria no llevar a cabo los cambios
en el momento oportuno. Aun permanecen incertidumbres respecto a los mercados inmobiliarios en los cuales Fibra HD podra
invertir en el futuro, asi como en el momento en que se realicen y el precio que se pagara por dichas inversiones. Fibra HD no puede
garantizar que implementara la estrategia satisfactoriamente y, por consiguiente, la inversion en los CBFIs esta sujeta a un alto grado
de riesgo.

No obstante que cada uno de los Ejecutivos tiene suficiente experiencia en la industria inmobiliaria y de inversion, no es indicativo
necesariamente de los futuros resultados. Ademas, los operadores del Fideicomiso no han tenido experiencia en la operacion de dos
Fibras, lo que puede entorpecer la capacidad de Fibra HD para alcanzar sus objetivos o puede dar como resultado la pérdida de su
calidad de Fibra, perdiendo el tratamiento fiscal a que se refiere la LISR, o generar la obligacion de pago de impuestos y multas.
Como resultado, no es factible garantizar que los operadores de Fibra HD sean capaces de conducir sus negocios con éxito, ejecutar
sus estrategias de desarrollo como una emisora de valores, o cumplir con requisitos reglamentarios aplicables a las Fibras con
valores inscritos en el RNV.

Las partes del Fideicomiso pertenecen al mismo grupo financiero.

No obstante que las partes del Fideicomiso pertenecen al mismo grupo financiero y que han establecido manuales y politicas de
procedimientos internos para evitar situaciones en las que pudieran realizar actos en los que se presente un conflicto de interés, no es
posible asegurar que ello no ocurra en el futuro.

El Fideicomitente mayoritario, en este caso, Fibra Plus, tendra influencia significativa sobre Fibra HD lo que generaria
potenciales conflictos de interés con los Tenedores o coinversionistas.

En los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomitente tendra el derecho de nombrar al menos al 45% de los miembros no
independientes del Comité Técnico de Fibra HD, asi como al Presidente del Comité Técnico. Lo anterior implica que el
Fideicomitente tendrd influencia significativa en las decisiones de Fibra HD y abre la posibilidad a que se presenten conflictos de
interés entre el Fideicomitente y Fibra HD.
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El Comité Técnico puede cambiar algunas de las politicas sin la aprobacion de los Tenedores.

Dentro de los parametros establecidos dentro del Fideicomiso las politicas de distribucion y las politicas con respecto a otras
actividades incluyendo las politicas contables y las politicas de desinversion, seran determinadas por el Comité Técnico. En ciertas
circunstancias, estas politicas pueden ser modificadas o revisadas en cualquier momento a eleccion del Comité Técnico sin la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores. El cambio en estas politicas podria tener un efecto adverso.

Los Tenedores podrian ser diluidos y perder derechos corporativos en el Comité Técnico por las aportaciones que haga el
Fideicomitente de conformidad con el plan de compensacién.

En el futuro, conforme al plan de compensacion de los Ejecutivos que se contempla en el Fideicomiso y el presente Reporte Anual,
asi como cualquier otro derecho que en su caso se establezca para dichos Ejecutivos, se podran emitir CBFIs para ser entregados
exclusivamente a ellos, lo cual implicaria una dilucion para los Tenedores.

No es posible garantizar la capacidad de Fibra HD para hacer Distribuciones de Efectivo en el futuro.

Las Distribuciones de Efectivo se haran conforme a lo previsto en la LISR, la cual establece que una Fibra debe distribuir
anualmente, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado Fiscal. Todas las
Distribuciones de Efectivo dependeran de los ingresos de Fibra HD, de su condicién financiera, de necesidades de efectivo, de
acuerdos financieros, del mantenimiento de su calidad como Fibra y de otros factores que pueden considerarse relevantes de tiempo
en tiempo. La disponibilidad del efectivo llevar a cabo Distribuciones de Efectivo dependera los ingresos por las Rentas de los
activos inmobiliarios de Fibra HD, mientras que los ingresos por las Rentas estan sujetos a los riesgos e incertidumbres fuera de
control. Dependiendo de dichos factores, Fibra HD podria no ser capaz de hacer distribuciones en el futuro.

A efecto de mantener el cumplimiento de las disposiciones aplicables a la LISR, Fibra HD podria estar forzada a renunciar a
oportunidades atractivas, lo cual podria retrasar o dificultar la capacidad de Fibra HD para lograr los objetivos del negocio
y reducir el rendimiento general de los CBFIs.

Para mantener el cumplimiento de las disposiciones aplicables a la LISR, Fibra HD debe cumplir ciertos requisitos de forma
continua relativas a, entre otras, las fuentes de ingresos, la naturaleza de los activos y cantidades distribuidas a los Tenedores de
CBFlIs. Fibra HD podra estar obligada a mantener activos en momentos en que podria ser mas ventajoso vender dichos activos, con
el fin de evitar consecuencias fiscales adversas. Fibra HD también podria estar obligada a realizar Distribuciones a los Tenedores de
CBFIs en momentos en que seria mas ventajoso reinvertir el efectivo en el negocio de Fibra HD. El cumplimiento de los requisitos
para una Fibra podria dificultar la capacidad de Fibra HD para operar inicamente sobre la base de maximizar las utilidades y el
valor de la inversion de los Tenedores de CBFls.

Riesgos relacionados con los mercados de valores y la tenencia de CBFIs.

El desempeiio histérico del equipo de administracion del Asesor y Administrador puede no ser indicativo de los resultados
futuros o del éxito de una inversion en CBFIs.

El desempefio historico del equipo de administracion del Asesor y Administrador no es indicativo de los retornos que Fibra HD
puede obtener en el futuro, ni una garantia o prediccion de que podran realizarse las Distribuciones. Debido a que los requerimientos
para las Fibras referidos en la LISR son altamente técnicos y complejos es posible que el equipo del Asesor y Administrador no
pueda prestar sus servicios con éxito deseado. En consecuencia, no es posible ofrecer ninguna garantia de que el equipo directivo del
Asesor y Administrador reproducira su desempefio en actividades previas.

Las ofertas futuras de deuda o valores preferentes a los CBFIs pueden limitar su flexibilidad operativa y financiera y afectar
adversamente el precio de los CBFIs y diluir su valor.
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Si el Fideicomiso toma la resolucion de emitir deuda o valores preferentes a los CBFIs o esta incurre en endeudamiento, es posible
que esos valores o financiamientos se estructuren mediante convenios que restrinjan la flexibilidad operativa y limiten la capacidad
de Fibra HD para hacer Distribuciones. Adicionalmente, cualquier valor convertible o intercambiable que se emita en el futuro
puede tener derechos, preferencias y privilegios, inclusive con respecto a Distribuciones de Efectivo, mas favorables que los de los
CBFIs y pueden dar lugar a la dilucion de los Tenedores. Debido a que la decision de emitir deuda o valores en cualquier oferta
futura o de incurrir en endeudamiento dependera de las condiciones del mercado y de otros factores que no es posible controlar, no
es dable predecir o estimar la cantidad, oportunidad o naturaleza de las ofertas de valores o financiamientos futuros, cualquiera de
los cuales podria reducir el precio de los CBFIs y diluir el valor de los mismos.

Los aumentos en tasas de interés pueden dar lugar a una disminucién en el valor de los CBFIs.

Uno de los factores que influira en el precio de los CBFIs sera el dividendo producido sobre los CBFIs (como porcentaje del precio
de los CBFIs) con relacion a las tasas de interés. Un aumento en las tasas de interés puede llevar a compradores potenciales de los
CBFIs a esperar una Distribucion de Efectivo mayor, y si Fibra HD fuera incapaz de pagar la misma, el precio de los CBFIs podria
verse afectado.

El precio de los CBFIs podria ser afectado adversamente por el nivel de Distribuciones de Efectivo.

La percepcion de mercado del potencial de crecimiento de Fibra HD y la entrega de Distribuciones de Efectivo como consecuencia
de operaciones, ventas o refinanciamientos, asi como el valor en el mercado inmobiliario de los Activos, puede ocasionar que los
CBFIs se negocien a precios que difieran del valor de activo neto por CBFI. Con el fin de calificar como una Fibra, la LISR requiere
que se distribuya anualmente, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal, y se
pretende cumplir con la Legislacion Aplicable. Si se retiene el flujo de caja de operacion para fines de inversion, reservas de capital
de trabajo u otros propdsitos, estos fondos retenidos, si bien aumentan el valor del Patrimonio del Fideicomiso, pueden no aumentar
de forma correspondiente el precio de los CBFIs. El fracaso en el cumplimiento de las expectativas de mercado con respecto a
ingresos y Distribuciones de Efectivo futuros podria afectar adversamente el precio de los CBFIs.

Existe un mercado relativamente desarrollado para los CBFIs. Ademas, el precio de los CBFIs puede ser volatil o disminuir
sin importar el desempeiio en operacién.

La BMV es una de las bolsas mas grandes de Latinoamérica en términos de capitalizacion de mercado, pero sigue siendo
relativamente pequefia, con poca liquidez y volatil en comparacion con otros mercados mas desarrollados. El precio de Oferta
Publica Inicial de los CBFIs sera determinado por acuerdo entre el Emisor y el Intermediario Colocador, pero no es posible
garantizar que los CBFIs no seran negociados por debajo del precio de colocacion de la Oferta Publica Inicial luego de la misma y
las Transacciones de Formacion. El valor de los CBFIs podria afectarse de manera importante y adversa por las condiciones
generales del mercado, incluyendo el grado de desarrollo de un mercado secundario para los CBFIs después de la Oferta Ptblica
Inicial y las Transacciones de Formacion, el grado de interés de los inversionistas en Fibra HD, la reputacion general de las Fibras y
el atractivo de sus valores en comparacion con otros (incluyendo titulos emitidos por otras compaifiias inmobiliarias), el desempefio
financiero de Fibra HD y las condiciones generales del mercado de valores. Algunos otros factores que podrian afectar
negativamente, o podrian producir fluctuaciones en el precio de los CBFIs incluyen:

(1) variaciones reales o previstas en los resultados operativos trimestrales;

(i1) cambios en los ingresos estimados o publicacion de informes de investigacion acerca de Fibra HD o de la industria
inmobiliaria;

(iii) aumentos en tasas de interés, lo que podria llevar a los compradores de los CBFIs a pretender una Distribucion mayor;

@iv) reaccion adversa del mercado a cualquier endeudamiento futuro;

W) contratacion o renuncia de personal clave del Asesor y Administrador;
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(vi) especulacion en la prensa o en la comunidad de inversionistas y la publicacion de Eventos Relevantes;
(vii) cambios en los principios contables;

(viii)  aprobacion de legislacion u otros desarrollos de reglamentos que afecten adversamente al Fideicomiso, a la industria
inmobiliaria o a las Fibras; y

(ix) cambios en las valuaciones del mercado para entidades similares.

Si los analistas de valores no publican reportes o informes acerca del negocio de Fibra HD o si ellos emiten una
recomendacion negativa respecto de los CBFIs o de su sector, el precio de los CBFIs podria disminuir.

El mercado de valores para los CBFIs se apoyara, en parte, sobre la investigacion e informacion que publican los analistas
financieros o de la industria acerca del Fideicomiso o de su negocio. El Emisor no controla a dichos analistas. Ademas, si uno o mas
de los analistas disminuyen su recomendacion sobre la calidad de los CBFIs o del mercado al cual estan dirigidos, o de los valores
de cualquiera de los competidores de Fibra HD, el precio de los CBFIs podria disminuir. Si uno o méas de esos analistas dejan de
emitir comentarios favorables, se corre el riesgo de perder atencion en el mercado, lo que a su vez podria hacer que el precio de los
CBFIs disminuya.

Las estrategias de cobertura pueden llegar a no ser exitosas en mitigar los riesgos asociados con las tasas de interés y pueden
limitar el efectivo disponible para su distribucion entre los Tenedores.

Si en el futuro Fibra HD volviera a utilizar instrumentos financieros derivados para proporcionar un nivel de proteccion contra los
riesgos de las fluctuaciones de tasas de interés o tipo de cambio, esta pudiera llegar a no ser exitosas, no cumpliendo el principio de
cobertura para proteger a Fibra HD. Los instrumentos de cobertura involucran riesgos, tales como el riesgo que las contrapartes
incumplan sus obligaciones conforme a dichos convenios y que dichos convenios no sean lo suficientemente efectivos para reducir
la exposicion a los cambios de las tasas de interés. Ademas, la naturaleza y oportunidad de las operaciones de cobertura pueden
llegar a influir en la efectividad de las estrategias de cobertura. Estrategias mal disefiadas u operaciones ejecutadas incorrectamente
podrian tener un efecto de aumentar el riesgo y las pérdidas. Asimismo, las estrategias de cobertura involucran diversos costos. El
Fideicomiso no puede garantizar que la estrategia de cobertura y los instrumentos financieros derivados que utilice compensaran el
riesgo de la volatilidad de las tasas de interés o que las operaciones de cobertura no resultaran en pérdidas que puedan reducir el
rendimiento de la inversion.

Factores de riesgo fiscales.
Reformas fiscales y legales inesperadas.

Es imposible garantizar que el régimen aplicable al Fideicomiso y los valores que el mismo ha emitido o emita en el futuro
permanezcan sin cambios durante la duracion de los mismos. Es preciso tener en mente que es posible que en el futuro se aprueben
reformas a las disposiciones legales y, de manera particular, a las fiscales relacionadas con la actividad econémica en general vy,
especificamente, a aquellas normas que rigen Fideicomiso. Lo anterior podria afectar los ingresos, gastos de operacion y, de manera
general, el valor del Patrimonio del Fideicomiso en una fecha determinada y tener un impacto adverso en la entrega de
Distribuciones de Efectivo.

Impuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles.
Con respecto al Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (“ISAI”) o su equivalente, cabe sefalar que, dependiendo de la
legislacion local aplicable en el Distrito Federal, o en el estado o en el municipio en el que se encuentren los Bienes Inmuebles,

puede determinarse o no la existencia de una adquisicién y en consecuencia la obligacion de pago de dicho impuesto a cargo del
Fideicomiso.
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Algunas legislaciones fiscales locales no obligan al pago del ISAI con motivo de la aportacion al Patrimonio del Fideicomiso de un
Bien Inmueble, sino hasta el momento en el que los Fideicomitentes Adherentes pierden en forma definitiva el derecho de reversion
que previamente se habian reservado. Ahora bien, en caso de Bienes Inmuebles aportados y sobre los cuales se mantenga el derecho
de reversion por parte de Fideicomitentes Adherentes, sean enajenados por Fibra HD, o bien, en caso de que los Fideicomitentes
Adherentes enajenen los CBFIs que hayan recibido por la contribucion de los Bienes Inmuebles aportados, entonces debera
efectuarse el calculo y pago del impuesto en cuestion en las entidades federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicadas
los Bienes Inmuebles aportados de que se trate; en el entendido de que, en el caso de enajenacion de los CBFIs, el impuesto habra de
calcularse proporcionalmente considerando cada CBFI en lo particular, ya que con motivo de dicha enajenacion se habré perdido el
derecho de reversion.

Devolucion del IVA.

Como resultado de la adquisicion de Bienes Inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso, se genera la obligacion de pago del IVA
correspondiente, el cual es enterado a las autoridades fiscales competentes por parte de los vendedores.

De acuerdo con la legislacion fiscal aplicable, el Fiduciario tiene derecho de solicitar a las autoridades fiscales la devolucion del
IVA causado con motivo de la adquisicion del Fideicomiso de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Al respecto, aunque
remoto, existe el riesgo de que se niegue o se retrase significativamente dicha devolucion, lo que impactaria el flujo de efectivo
disponible del Fideicomiso.

La incapacidad de Fibra HD para mantener el cumplimiento de las disposiciones aplicables de la LISR podria tener
consecuencias adversas.

El Fideicomiso pretende cumplir con la regulacion aplicable a Fibra HD y los requisitos para efectos de la LISR. El cumplimiento
de las disposiciones aplicables de la LISR depende de requisitos legales complejos, para los cuales solo existen interpretaciones
administrativas y judiciales limitadas. De conformidad con las disposiciones aplicables a Fibra HD, se requiere distribuir
anualmente una cantidad equivalente a por lo menos el 95% del resultado fiscal neto de Fibra HD para seguir calificando como una
Fibra. Cualquier Distribucion diferente al 95% del Resultado Fiscal requerira la aprobacion de la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucién menor al 95% (noventa y cinco por
ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerird ademas la aprobacion de la Asamblea de Tenedores. Si Fibra HD cumple
con las referidas disposiciones, para mantener el estatus de Fibra sera necesario continuar cumpliendo ciertos requisitos relativos a,
entre otras, las distribuciones, la naturaleza de los activos y los origenes de los ingresos de Fibra HD. Todas las distribuciones seran
realizadas conforme a la politica de distribucion de Fibra HD (a menos que se apruebe lo contrario por el Comité Técnico, o en su
caso, por la Asamblea de Tenedores) y dependera de los ingresos, la condicion financiera, necesidades de efectivo, acuerdos de
financiamientos, mantenimiento del estatus de Fibra y otros factores que sean considerados relevantes de tiempo en tiempo. En caso
de que Fibra HD no cumpla con dichos requisitos, podra, entre otras cosas, ser necesario cambiar la forma en que se conducen las
operaciones, lo cual podria afectar el desempefio financiero de Fibra HD, el valor de los CBFIs y la capacidad para realizar
distribuciones a los Tenedores de los CBFIs.

Riesgos relacionados con México
Las condiciones econémicas, politicas y sociales pueden afectar adversamente el negocio de Fibra HD.

El Fideicomiso estd organizado conforme a las leyes de México y todos sus activos y operaciones estan localizados en esa
jurisdiccion. Como resultado, el Fideicomiso esta sujeto a riesgos politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para
México, incluyendo las condiciones generales de la economia mexicana, la devaluacion del Peso en comparacion con el Délar de los
Estados Unidos, inflacion, variaciones en las tasas de interés, reglamentos, impuestos, expropiacion, inestabilidad social y politica
falta de desarrollo social y econdmico. Muchos paises de Latinoamérica, incluyendo a México, han sufrido significativas crisis
economicas, politicas y sociales en el pasado, y estos eventos pueden ocurrir de nuevo. La inestabilidad en la region ha sido
producida por muchos factores diferentes, incluyendo:

1) influencia gubernamental significativa sobre la economia;
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(i1) fluctuaciones sustanciales en el crecimiento econéomico;

(iii) altos niveles de inflacion;

(iv) cambios en los valores de la moneda;

) control de cambio o restricciones en la expatriacion de ganancias;
(vi) altas tasas de interés domésticas;

(vii) control de salarios y de precios;

(viii)  cambios en politicas econdmicas o fiscales gubernamentales;

(ix) imposicion de barreras comerciales;
(x) cambios inesperados en la reglamentacion; e
(xi) inestabilidad politica, social y econémica general.

No es posible garantizar que el desarrollo futuro del entorno econémico, politico o social mexicano — sobre el cual no puede
ejercerse control alguno — no tendra un efecto material adverso en el negocio de Fibra HD, en los resultados de sus operaciones, en
su condicion financiera o de que no afectaran negativamente el precio de los CBFIs.

El gobierno mexicano ha ejercido, y contintia ejerciendo influencia significativa sobre la economia mexicana. Los cambios en
las politicas gubernamentales mexicanas podrian afectar negativamente los resultados de las operaciones y condicion
financiera de Fibra HD.

El gobierno federal mexicano ha ejercido, y contintia ejerciendo, influencia significativa sobre la economia mexicana. En
consecuencia, las acciones y politicas gubernamentales federales mexicanas en empresas estatales, financiadas o con influencia
gubernamental podrian tener un impacto significativo sobre entidades del sector privado en general y sobre Fibra HD en particular,
asi como sobre las condiciones del mercado, precios y retornos en valores mexicanos. En el pasado, gobierno mexicano ha
intervenido en la economia nacional y ocasionalmente ha efectuado cambios significativos en las politicas y reglamentos, lo cual
podria suceder en el futuro. Estas acciones para controlar la inflacion y otras reglamentaciones y politicas han involucrado, entre
otras medidas, aumentos en tasas de interés, cambios en politicas fiscales, controles de precios, devaluaciones de la moneda,
controles de capital, limites a importaciones y otras acciones. El negocio, condicién financiera, resultados de operacion y
Distribuciones de Efectivo de Fibra HD se pueden ver afectados negativamente por los cambios en las politicas o reglamentaciones
gubernamentales que involucren o afecten el Patrimonio del Fideicomiso, su administracion, operaciones y régimen impositivo. No
es posible garantizar que los cambios en las politicas gubernamentales federales no afectaran negativamente el negocio, condicion
financiera y resultados de operacion de Fibra HD. La legislacion fiscal en México esta sujeta a cambios constantes y no se puede
garantizar que el gobierno mexicano no realice cambios a ésta o a cualquiera de sus politicas existentes en el &mbito politico, social,
economico u otro, mismos que pudieran tener un efecto material adverso sobre el negocio, resultados de operacion, condicion
financiera o el precio de los CBFIs.

Fibra HD es un fideicomiso constituido conforme a la Legislacion Aplicable y todos sus activos y operaciones estan ubicados
en México. Por lo anterior, se encuentra sujeta a riesgos politicos, econémicos, legales y reglamentarios especificos en México
y para la industria inmobiliaria en este pais.

El Fideicomiso esta constituido y le son aplicables las leyes de México y todos sus activos y operaciones estan ubicadas en México.
Como resultado, Fibra HD esta sujeta a riesgos politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para México, incluyendo
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la condicion general de la industria inmobiliaria en México, y de la economia mexicana, la devaluacion del Peso frente al Délar, la
inflacion, las tasas de interés, reglamentacion, impuestos y reglamentos confiscatorios, expropiacion, inestabilidad social y politica,
desarrollo social y econémico en México.

Las condiciones econdomicas adversas en México pueden afectar negativamente la posicion financiera y resultados de
operaciones de Fibra HD.

Los resultados de las operaciones de Fibra HD dependen de las condiciones econémicas en México, caracterizadas por tipos de
cambio inestables, alto nivel de inflacion, altas tasas de interés, contraccion econdmica, reduccion de flujo de capital internacional,
reduccion de liquidez en el sector bancario, altas tasas de desempleo y confianza reducida del inversionista, entre otras. Como
resultado, el negocio, posicion financiera y resultados de operaciones de Fibra HD pueden verse afectados por las condiciones
generales de la economia, inestabilidad de precios, inflacion, tasas de interés, reglamentaciones, cargas fiscales, inestabilidad social
y otros desarrollos politicos, sociales y econémicos en el pais, sobre los cuales no es posible ejercer control alguno.

Las disminuciones en la tasa de crecimiento de las economias locales en donde estan ubicadas los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos, periodos de crecimiento negativo y/o aumentos en inflacion o tasas de interés pueden dar lugar a una disminucioén
en la demanda por parte de los Arrendatarios respecto de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Debido a que un gran
porcentaje de los costos y gastos de Fibra HD son fijos, existe la posibilidad que Fibra HD sea incapaz de reducir costos y gastos al
ocurrir cualquiera de estos eventos, y sus margenes de ganancia pueden reducirse como resultado de ello.

La inflacién en México, junto con medidas gubernamentales para el control de la inflacién, puede tener un efecto adverso en
las inversiones de Fibra HD.

Historicamente México ha experimentado altos niveles de inflacion, aunque los indices han sido reducidos en afios recientes. Los
altos indices de inflacion pueden afectar adversamente la condicion financiera y resultados de operacion de Fibra HD. Si México
experimenta nuevamente un alto nivel de inflacion en el futuro, es posible que Fibra HD sea incapaz de ajustar los precios que cobra
a sus Arrendatarios para compensar sus efectos negativos.

Los aumentos en los niveles de las Rentas comunmente estan vinculados a la inflacion. Para los Contratos de Arrendamiento
denominados en Pesos, el aumento usualmente se basa en los aumentos reflejados en el INPC, el cual a su vez se basa en el aumento
de ciertos elementos predeterminados incluidos en el indice —limitados y principalmente referidos a articulos para cubrir
necesidades basicas de una familia, muchos de los cuales estan subsidiados o controlados por el gobierno—. Como resultado, este
indice pudiera no reflejar con exactitud la inflacion real. Adicionalmente, los aumentos en los niveles de Renta para los activos de
Fibra HD son anualizados y por lo tanto los ajustes de Renta por inflacion pueden no tener efecto sino hasta el afio siguiente. En
consecuencia, los ajustes en la Renta basados en la inflacion mexicana pueden ser diferidos y pueden no coincidir con la inflacion
real.

Adicionalmente, Fibra HD emitié un bono indexado a las UDIS con clave de pizarra Fibra HD 19U, el cual tuvo un valor
equivalente a 127,825,700 Udis, y que, al cierre del 2024, representaba un valor en pesos de $1,066,182,557 pesos. El vencimiento
de este bono es en noviembre de 2029. Una alta tasa de inflacion repercute en el alza de esta deuda, por lo que puede impactar
negativamente los resultados financieros del Fideicomiso, ademds de que incrementa el riesgo de insolvencia.

La fluctuacion en el valor del Peso frente al Délar de los Estados Unidos podria afectar negativamente el desempeiio
financiero de Fibra HD.

Historicamente, el valor del Peso mexicano en comparacion con el Délar de los Estados Unidos ha fluctuado significativamente. El
Banco de México podra de tiempo en tiempo intervenir en el mercado de divisas con el fin de minimizar la volatilidad y apoyar un
mercado ordenado. El Banco de México y el gobierno mexicano han promovido mecanismos de mercado para estabilizar los tipos
de cambio y proporcionar liquidez al mercado cambiario, por ejemplo, utilizando contratos de derivados over-the-counter y
contratos de futuro que circulen entre el gran publico inversionista. El Fideicomiso no puede asegurar que dichas medidas podran
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lograr los efectos deseados, y aun si lo hacen, se espera que el Peso permanezca sujeto a las fluctuaciones significativas frente al
Délar de los Estados Unidos.

Las devaluaciones o depreciaciones del Peso también podrian dar lugar a una perturbacion en el mercado cambiario internacional.
Lo anterior podria limitar la capacidad de Fibra HD de convertir de Pesos a Doélares y a otras divisas, por ejemplo, poder realizar
pagos oportunos de principal e intereses de deuda denominada en moneda extranjera, asimismo podrian tener un efecto adverso en
el desempefio financiero de Fibra HD para periodos futuros al incrementar las cantidades en Peso respecto a las obligaciones
denominadas en moneda extranjera y los niveles de incumplimiento entre los arrendatarios de Fibra HD. Mientras que el gobierno
mexicano no ha restringido, y por muchos afios no lo ha hecho, el derecho o capacidad de personas fisicas o morales mexicanas o
extranjeras para convertir de Pesos a Dolares o para transferir otras divisas fuera de México, el gobierno mexicano podria
implementar politicas restrictivas de control cambiario en el futuro. El efecto de cualesquier medidas de control cambiario adoptadas
por el gobierno mexicano sobre la economia mexicana no puede ser previsto.

Movimientos de mercado en el tipo de cambio podrian afectar adversamente el Patrimonio del Fideicomiso.

El riesgo de mercado a la exposicion de pérdida derivada de cambios en tasas de interés y tipo de cambio. El principal riesgo de
mercado al que consideramos podriamos estar expuestos son tasas de interés y tipo de cambio de divisas. Muchos factores,
incluyendo politicas fiscales y monetarias gubernamentales, consideraciones econdmicas y politicas tanto locales como
internacionales y otros factores fuera de nuestro control contribuyen al riesgo de tasas de interés y tipo de cambio.

Aproximadamente el 17% de los contratos de arrendamiento de los inmuebles que integran la cartera, en términos de ingresos, se
denominan en dolares. Fibra HD no considera dentro de su estrategia actual el uso de instrumentos financieros derivados para cubrir
el riesgo de fluctuacion cambiaria, mitigando, en la medida de los posible, las variaciones de forma natural con la operacion.

Las condiciones politicas de México pueden tener un efecto adverso en las operaciones de Fibra HD.

Los eventos politicos en México pueden afectar significativamente la politica econdémica mexicana, y, en consecuencia, las
operaciones de Fibra HD. Los desacuerdos politicos entre los poderes ejecutivo y legislativo podrian impedir la implementacion
oportuna de reformas politicas y econdmicas, lo que a su vez podria tener un efecto material adverso en la politica econémica
mexicana y en el negocio de Fibra HD. También es posible que la incertidumbre politica pueda afectar adversamente la situacion
econdémica de México. El Emisor no puede garantizar que los eventos politicos mexicanos, sobre los cuales no se tiene control
alguno, no tendran un efecto adverso sobre las condiciones financieras o sobre los resultados de operacion de Fibra HD.

México ha experimentado un periodo de aumento en la actividad delictiva y ello podria afectar las operaciones de Fibra HD.

Recientemente, México ha experimentado un periodo de aumento en la actividad delictiva, primordialmente debido al crimen
organizado y feminicidios. Estas actividades, su posible aumento y la violencia asociada con ellas pueden tener un impacto negativo
en el ambiente de negocios en algunas localidades en las que opera Fibra HD, y por lo tanto sobre su condicion financiera y
resultados de operacion.

La economia mexicana puede verse afectada por las condiciones econémicas y de mercado en otros paises, lo que podria
afectar los resultados de operacion de Fibra HD.

La economia mexicana y el valor de mercado de las compaiiias mexicanas en grados variables pueden verse afectados por las
condiciones econdmicas y de mercado en otros paises, incluyendo Estados Unidos. Si bien las condiciones econdémicas en otros
paises, en mercados emergentes y en Estados Unidos pueden diferir significativamente de las condiciones economicas de México,
las reacciones de los inversionistas hacia el desarrollo en otros paises pueden tener un efecto adverso en el valor de mercado de
titulos de emisores mexicanos o de activos mexicanos. En afios recientes, por ejemplo, los precios de los titulos de deuda mexicanos,
asi como de otros valores mexicanos cayeron sustancialmente como resultado de la guerra Ucrania — Rusia y en otros frentes en
Africa, Medio Oriente y Asia Central. Recientemente, la crisis financiera mundial ocasionada por la pandemia y la guerra entre
Rusia y Ucrania ha dado lugar a fluctuaciones significativas en los mercados financieros y en la economia en México.
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Ademas, las condiciones econdmicas en México estan altamente correlacionadas con las condiciones economicas en Estados Unidos
como resultado del T MEC, que es el nuevo acuerdo comercial entre México, Canada y Estados Unidos, en sustitucion del TLCAN,
y al aumento de la actividad econémica entre los dos paises. En el segundo semestre de 2008 y en parte de 2009, los precios de los
instrumentos de deuda y de acciones de compaiias mexicanas negociadas en el mercado de valores mexicanos disminuyeron
sustancialmente, tal como sucedi6é en los mercados de valores de Estados Unidos y el resto del mundo. Las condiciones economicas
adversas en Estados Unidos, la implementacion del TMEC en Norte América u otros eventos relacionados podrian tener un efecto
adverso en la economia mexicana, lo que a su vez podria afectar el negocio, posicion financiera y resultados de operacion de Fibra
HD. No es posible garantizar que los eventos en otros mercados emergentes, en Estados Unidos o en otra parte, dejaran de afectar
adversamente el negocio, posicion financiera y resultados de operacion de Fibra HD.

Las altas tasas de interés en México podrian aumentar los costos financieros de Fibra HD.

Historicamente, México ha experimentado altas tasas de interés real y nominal, y existe una correlacion negativa entre las tasas y el
valor de mercado de los Fibras, atribuido al rendimiento anual que dan los Fibras a través de las distribuciones. Al cierre del 2024 la
tasa de interés se encuentra en 10.00%. Los aumentos precedentes de la tasa oscilaron entre veinticinco y cincuenta puntos base cada
uno, y se estima que, en respuesta al optimo manejo de la inflacion y la presion adicional en las cadenas de suministro mundiales,
disminuya la tasa interbancaria a 8.50% hacia las proximas decisiones del Banco de México.

Dependemos substancialmente de nuestros arrendatarios con respecto a todos nuestros ingresos, por lo que nuestro negocio
podria ser afectado adversamente si una cantidad significativa de nuestros arrendatarios, o cualquiera de nuestros
arrendatarios principales, fuera incapaz de cumplir con sus obligaciones derivadas de sus arrendamientos.

Una porcion sustancial de nuestros ingresos proviene de las Rentas. Como resultado, nuestro desempefio depende de nuestra
capacidad de cobrar la Renta a nuestros arrendatarios y de la capacidad de nuestros arrendatarios para hacer los pagos de Renta.
Nuestros ingresos y recursos disponibles para realizar Distribuciones o pagar obligaciones podrian verse afectados negativamente si
un numero significativo de nuestros arrendatarios, o cualquiera de nuestros arrendatarios principales, retrasaran el inicio del
arrendamiento, se negaran a extender o renovar Contratos de Arrendamiento a su vencimiento, no hicieran los pagos de la Renta en
el momento debido, cerraran sus negocios o se declararan en concurso mercantil. Ademas, podriamos incurrir en costos adicionales
sustanciales, incluyendo gastos de litigio y otros relacionados para proteger nuestra inversion y volver a arrendar nuestra Propiedad.

Al 31 de diciembre de 2024, nuestros quince arrendatarios mas grandes ocupaban aproximadamente el 57.85% del GLA de nuestra
Cartera Algunas de nuestras Propiedades estan ocupadas por un so6lo arrendatario, y como resultado, el desempefio de las mismas
dependera de la estabilidad financiera de dichos arrendatarios.

Nuestros arrendatarios operan una amplia gama de negocios y estan activos en numerosos sectores econémicos, muchos de los
cuales enfrentan, y continuaran enfrentando significativos desafios e impactos negativos por esta desaceleracion, disminuyendo la
posibilidad de recuperar las cuentas por cobrar que se generaron como consecuencia de los diferimientos y descuentos otorgados en
apoyo por la pandemia. En virtud de lo anterior, a partir del 4T24, se provisionaron como cuentas incobrables todas aquellas cuentas
por cobrar con una morosidad de 90 dias o superior. Esto result6é en una provision total en el 2024 de Ps. 195 millones. Celtic

Nuestro desempeiio operativo esta sujeto a riesgos asociados con la industria inmobiliaria en general.

Las inversiones inmobiliarias estan sujetas a diversos riesgos y fluctuaciones y a ciclos en valor y demanda, muchos de los cuales
estan mas alla de nuestro control. Algunos eventos pueden disminuir el efectivo disponible para efectuar Distribuciones o pagar
obligaciones bajo las emisiones de deuda, asi como también el valor de nuestras Propiedades. Estos eventos incluyen, sin limitarse a
ellos:

e cambios adversos en condiciones econdémicas y demograficas locales, nacionales o internacionales tales como
desaceleraciones economicas globales;

e  vacantes o nuestra incapacidad de rentar espacio en términos favorables;

e  cambios adversos en las condiciones financieras de los arrendatarios y los compradores de propiedades;

e  incapacidad para cobrar la Renta;
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e  cambios en la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales;

e  competencia de otros inversionistas en el sector inmobiliario con capital significativo, incluyendo otros fondos
inmobiliarios, otras Fibras y fondos de inversion institucionales;

e  reducciones en el nivel de demanda de espacio disponible para arrendamiento;

e aumentos en la oferta de espacio industrial, comerciales y de oficina;

° afectaciones en los niveles de renta como consecuencia de los ciclos de mercado en cada unos de los sectores;

o fluctuaciones en tasas de interés, las cuales podrian afectar adversamente nuestra capacidad, o la capacidad de los
compradores y arrendatarios de propiedades, para obtener financiamiento en condiciones favorables; y

. aumentos en gastos, incluyendo, sin limitar, costos de seguros, costos laborales, precios de energia, valuaciones
inmobiliarias y otros impuestos y costos para dar cumplimiento a la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales.

Adicionalmente, posibles periodos de recesion o disminucion econémica, como el que se ocurrié en 2020 como consecuencia de la
pandemia mundial derivada del COVID-19, el aumento de tasas de interés o una baja en la demanda de bienes raices o percepcion
publica de que cualesquiera de estos eventos puedan ocurrir, podria resultar en una disminucion general de las Rentas o un aumento
en la falta de pago por los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento. Si no se logra operar las Propiedades para cumplir con
las expectativas financieras, el negocio, condicion financiera, resultados de operaciones y flujo de caja y el precio de los CBFIs
podrian verse afectados adversamente, por lo que el Fideicomiso podria ser incapaz de cumplir cabalmente con las obligaciones bajo
los CBs.

El Fideicomiso depende de fuentes externas de capital y financiamiento para satisfacer las necesidades de capital y si no
existe la capacidad de obtener dichos recursos, la posibilidad de efectuar adquisiciones futuras necesarias para crecer el
negocio, de completar el desarrollo de proyectos o bien cumplir con las obligaciones de pago podrian verse limitadas.

Para efectos de calificar como una FIBRA bajo los articulos 187 y 188 de la LISR, se requiere, entre otras cosas, efectuar el pago de
Distribuciones a los Tenedores por el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal. Debido a ello, el Fideicomiso podria
ser incapaz de fondear del efectivo retenido en las operaciones, todas las necesidades de capital, incluyendo el capital necesario para
realizar inversiones, completar desarrollos de proyectos y cumplir con las obligaciones de pago.

Por ello, la Fibra se apoya en fuentes externas de capital, incluyendo financiamiento y emision de valores para financiar necesidades
futuras de capital. La disponibilidad de financiamiento es limitada y las tasas de interés y términos y condiciones generales de
financiamiento podrian ser menos competitivas con respecto a paises desarrollados. Ademas, la desaceleracion econdmica global ha
dado lugar a un entorno de capital caracterizado por disponibilidad limitada, aumento de costos y volatilidad significativa. Si la
Fibra no fuera capaz de obtener el capital necesario en condiciones satisfactorias, se podria tener un impacto negativo en los
resultados operativos y financieros. O bien, podria suceder que, de obtener el financiamiento, no se realizasen inversiones adecuadas
necesarias para expandir el negocio, o no se terminaran proyectos en desarrollo o no se cumpliera con las obligaciones de deuda. El
acceso al capital depende de una diversidad de factores sobre los cuales se tiene nulo o muy poco control, incluyendo las
condiciones de mercado generales, la percepcion en el mercado de los ingresos, Distribuciones de Efectivo y precio de mercado de
los CBFIs. Podriamos desaprovechar las oportunidades de inversion atractivas para el crecimiento en caso de que seamos incapaces
de tener acceso a las distintas fuentes de financiamiento en términos favorables.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

El fideicomiso unicamente cuenta con CBFIs inscritos en el RNV con los nimeros 3265-1.80-2015-001 y 3265-1.80-2015-002,
listados en la BMV con fecha 10 de junio de 2015.
69 de 173



Clave de Cotizacion: FIBRAHD Fecha: 2024-12-31

e El 13 de enero de 2017 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/9908/2017, a través del cual otorgd la
inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de colocacion,
bajo el numero 3265-4.15-2017-001 por un monto de hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100
Moneda Nacional) (el “Programa de Deuda”) o su equivalente en Doélares o unidades de inversion, con caracter revolvente.
En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios
(“CBFs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

e  FEl 2 de octubre de 2019 se present6 y autorizé el plan de remediacion en la Asamblea General Ordinara de Tenedores, por lo
que el pasado 28 de noviembre de 2019, se cumplio con dicho plan de remediacidn al llevar a cabo las emisiones con clave
de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U, al amparo del Programa de Deuda, por un monto total de $2,199,999,389.64.

e  El 12 de junio de 2020 Fibra HD, llevo a cabo la amortizacion anticipada total de los certificados bursatiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 18U. Dicha amortizacion anticipada total se realiz6 con los recursos derivados de las emisiones
con clave de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U.

° El 24 de noviembre de 2022, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19, por $1,388,261,200, se amortizo la totalidad
de dichos certificados, haciendo uso del crédito sindicado con BBVA, que se detalla mas adelante.

e  FElpasado 11 de enero de 2023 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/4733/2023, a través del cual
otorgo la inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de
colocacion, bajo el nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta Ps. 5,000 millones o su equivalente en dolares o
unidades de inversion, con caracter revolvente. En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podré llevar a cabo tantas
emisiones de certificados bursatiles fiduciarios (“CBFs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

. Al 31 de diciembre de 2024, Fibra HD todavia cuenta con la emision de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de
pizarra Fibra HD 19U.

e  En tal respecto, el indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T24 es de 2.75x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, el cual establece el utilizar una estimacion de
los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que
se tengan.

Caracteristicas de la emision Fibra HD 19U, la cual sigue vigente a la fecha de este reporte

Clave de Pizarra FIBRAHD 19U

Tipo de Valor Certificados Bursatiles Fiduciarios

Monto de la Emision 127,825,700 UDIs equivalente a
$811,738,189.64

Valor de la UDI de la fecha de Emision 6.350352

Numero de CBFs 1,278,257
Valor Nominal de los CBFs 100 UDIs
Plazo de la Emision 3,640 dias
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Fecha de Emision 28 de noviembre de 2019
Fecha de Vencimiento 15 de noviembre de 2029
Periodicidad de Pago de Intereses Periodo de 182 dias
Tasa de Interés 5.63%
Calificacion HR Ratings de México "HR AA" con perspectiva estable
Calificacion Verum Calificadora de
Valores "AA/M" con perspectiva negativa
Garantia Los CBFs §on quir’ografarios y no cuentan
con garantia especifica alguna.
Detalle de los intereses devengados y pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios FIBRAHD 19U:
No. Periodo Dias T.IL. Valor Nominal | Intereses del | Valor de | Intereses del
Periodo UDIs Periodo en | la UDI | periodo en
UDIS en la | Pesos
fecha de
Pago
1 Jueves 28 de | al Jueves 28 de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.422121 | $23,365,439.03
Noviembre mayo de
de 2019 2020
2 Jueves 28 de | al Jueves 26 de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.601154 | $24,016,810.23
mayo de noviembre
2020 de 2020
3 Jueves 26 de | al jueves, 27 | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.811071 | $24,780,545.89
noviembre de mayo de
de 2020 2021
4 jueves, 27 | al jueves, 25| 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.020501 | $25,542,509.72
de mayo de de
2021 noviembre
de 2021
Jdueeves, 25 jueves, 26
5 . al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.331571 | $26,674,267.77
noviembre 2022
de 2021
jueves, 26 JdL;eves, 24
6 de mayo de | al . 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.601236 | $27,655,383.06
2022 noviembre
de 2022
Jdueeves, 24 jueves, 25
7 . al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.791609 | $28,348,012.29
noviembre 2023
de 2022
jueves, 25 JdL;eves, 23
8 de mayo de | al . 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.923479 | $28,827,791.54
2023 noviembre
de 2023
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j 23 .
]cieves, jueves, 23
noviembre

de 2023 2024

9 al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.153078 | $29,663,135.73

Jueves 23 de jueves, 21

d
10 mayo del | Al e. 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8301767 | $30,204,107.13
2004 noviembre
de 2024

e  El articulo 7, fraccion VII, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda el limite del ICD (que sea
menor a 1.0), el administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar a la Asamblea General de Tenedores un
informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con el limite.

. En tal sentido, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19 en noviembre del 2022, el 17 de marzo de 2022, se celebrd
una sesion del Comité Técnico con el objeto de aprobar el plan de remediaciéon a presentar en la Asamblea General de

Tenedores, la cual sesiono6 y aprobo dicho plan el 20 de abril de 2022.

Calificaciones crediticias

Durante el mes de junio de 2024, Verum modifico a “Estable” la perspectiva de largo plazo del Fideicomiso, asignando una
calificacion de AA/M a largo plazo y 1+/M al corto plazo. En tanto, HR Ratings ratificé las calificaciones de HR AA con
Perspectiva Estable para largo plazo y HR1 para el corto plazo.

La ratificacion positiva de las calificadoras confirma la solidez financiera del portafolio, asi como la confianza en el plan de
negocios de la nueva administracion,

Contratos de cobertura de tasa de interés.

Como parte de su politica para la administracion de riesgo de tasa de interés y de riesgo cambiario, la Administracion de FIBRA HD
llevo a cabo en el mes de febrero de 2023 la contratacion de instrumentos de derivados etiquetados a las disposiciones del crédito
sindicado:
El contrato de crédito con BBVA estipula la obligacion de cubrir cuando menos el 33.3% del monto del crédito dentro de los 90 dias
posterior a la firma. A la fecha de este reporte se han contratado dos derivados:

1) Un swap con tasa fija de 10.19% que ampara Ps.500 millones del crédito dispuesto.

i) Un collar con tasa minima de 8.25% y tasa méaxima de 10.0% que cubre los Ps. 1,000 millones restantes.

La contratacion de estos derivados mitiga el riesgo del alza en tasas de interés. En cuanto al tipo de cambio, se busca tener una
cobertura natural con base en los flujos dolarizados.

Otros créditos relevantes

El pasado 20 de diciembre del 2024, Fibra HD, en co acreditamiento con Fibra Plus, firmaron un crédito sindicado por hasta
Ps.3,150 millones con BBVA México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México,
actuando como banco agente. Los bancos acreditantes fueron: (i) Banco Nacional de Comercio Exterior, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (BANCOMEXT); (ii) Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple; (iii) Banco
del Bajio, S.A. Institucion de Banca Multiple y (iv) BBVA México, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero BBVA México.

Las principales caracteristicas de dicho crédito son las siguientes:
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* Monto: hasta Ps.3,150 millones

* Plazo: 5 afios

 Garantia inmobiliaria: 1.5a 1

* Tasa de interés determinable conforme al nivel del LTV.

Asi, a la fecha de cierre de diciembre del 2024, Fibra HD tenia un saldo insoluto de 2,947 millones de pesos, consolidando en los
siguientes apartados:
1. Crédito sindicado por 25.3 millones de délares, dispuestos en febrero del 2023 para refinanciar el crédito con BBVA.
Crédito sindicado por 1,368 millones de pesos, que se han realizado en una sola disposiciéon en noviembre 2022.

3. Fibra HD 19U — Cebures emitidos el 28 de noviembre de 2019 con vencimiento el 15 de noviembre del 2029, cuyo saldo
insoluto es: 1,066.2 millones de pesos.

Asimismo, se informa que el Fideicomiso ha entregado en forma completa y oportuna desde su constitucion, lo reportes que
legislacion mexicana le requiere en forma completa y oportuna en los altimos 3 ejercicios.

Para mas informacion sobre el endeudamiento de Fibra HD, ver “Seccion Historia y Desarrollo del Fideicomiso - Contratacion de
Créditos”.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

Al 31 de diciembre de 2024 no se han presentado cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el RNV.

Destino de los fondos, en su caso:

No Aplica.
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Documentos de caracter publico:

Conforme a los términos del Fideicomiso, el Fiduciario debera entregar al Representante Comun, cualesquiera notificaciones
respecto de Asambleas de Tenedores, reportes y comunicaciones que generalmente se ponen a disposicion de los Tenedores. La
oficina principal del Asesor y Administrador, al cierre de diciembre del 2024, se ubica en Avenida Santa Fe 498, Piso 3, Colonia
Santa Fe Cuajimalpa, Cuajimalpa de Morelos, CP 05348.

Los inversionistas de CBFIs que asi lo deseen podran consultar este Reporte Anual, asi como los documentos de caracter publico
que han sido entregados a la CNBV y a la BMV como parte de la solicitud de inscripcion de los CBFIs en el RNV. Esta informacion
se encuentra a disposicion del publico en el Centro de Informacion de la BMV, el cual se encuentra ubicado en el Centro Bursatil,
Paseo de la Reforma numero 255, Colonia Cuauhtémoc, 06500, México, Ciudad de México, asi como en la pagina de Internet de la
BMV en http://www.bmv.com.mx o en la pagina de Internet de la CNBYV en http://www.cnbv.gob.mx

Fibra HD Servicios, S.C. podra, a solicitud del inversionista, entregar copias de dichos documentos contactando a Relacion con
Inversionistas (relacionconinversionistas@fibrahd.mx).

Asimismo, de conformidad con la LMV y disposiciones aplicables, el Fideicomiso estara obligado a divulgar informacion periodica
respecto de la situacion financiera y de los resultados del Patrimonio del Fideicomiso, asi como de cualesquiera Eventos Relevantes.
Cualquier Tenedor que compruebe dicho caracter, con un estado de cuenta con antigiiedad no mayor a 60 (sesenta) Dias, emitido
por una instituciéon financiera, podra solicitar al Representante Comun copia de cualquier informacién que éste haya recibido en
relacion con el Fideicomiso, para lo cual debera dirigirse a las oficinas del Representante Comun ubicadas en Plaza Campos Eliseos
1, Mariano Escobedo Numero 595, Piso 8, Colonia Polanco Seccion V, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11560, Ciudad de México, a
la atencion de Monica Jiménez Labora Sarabia al teléfono (55) 5063-3978 y/o a los correos electronicos
mjimenezlabora@cibanco.com; repcomun@cibanco.com.
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[421000-NBIS3] El fideicomiso

Historia y desarrollo del fideicomiso:

2.1.1. Conformacion de Fibra HD

El Fideicomiso se constituyo el 17 de diciembre de 2014 y fue modificado el 18 de mayo de 2015.

El 10 de junio de 2015 se llevo a cabo la Oferta Publica Inicial por parte del Fideicomiso, colocandose un total de 150,750,000
CBFIs, de los cuales, una vez terminado el periodo de estabilizacion, quedaron en circulacion 147,690,404 CBFIs.

Simultaneamente a la Oferta Publica Inicial, como parte de las Transacciones de Formacion, se emitieron 450,225,000 CBFIs
adicionales para destinarse a la Suscripcion Preferente de CBFIs por parte de los Tenedores y/o a la adquisicion de Inmuebles que
sean aportados al patrimonio del Fideicomiso. Dichos CBFIs adicionales se mantendrian en tesoreria del Fideicomiso en tanto no
hayan sido utilizados para los fines antes descritos, conforme a los términos del Fideicomiso.

El pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluy6 con la Oferta Publica de Adquisicion (OPA) que lanzé por hasta el 100% de
los CBFIs en circulacion de Fibra HD. Conforme a lo divulgado por Fibra Plus, el resultado final fue una adquisicion del 70.9% de
los CBFIs en circulacion de la emisora, equivalente a 309,974,328 CBFIs, por lo que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los
estados financieros de Fibra HD se consolidan en el balance de Fibra Plus, siendo esta tltima la empresa controladora. No obstante,
Fibra HD continta cotizando de forma independiente y reportando sus resultados por separado, dada la participacion del publico
inversionista en el Fideicomiso.

Fibra HD esta operando de conformidad con lo dispuesto en los articulos 187 y 188 de la LSR comenzando en el afio fiscal que
terminé el 31 de diciembre de 2015. A efectos de que el Fideicomiso pueda mantenerse como una Fibra, ha invertido sus recursos
unicamente en Bienes Inmuebles destinados al arrendamiento, asi como en el derecho a recibir los flujos generados por Inmuebles
cuando dichos flujos provengan del arrendamiento sobre Inmuebles. Asimismo, los Contratos de Arrendamiento han sido celebrados
con clausulas que establezcan una base fija de Renta, pero en el caso de existir Rentas variables, éstas estaran siempre ligadas a las
ventas del Arrendatario, ajustandose a lo previsto por la LISR. Se ha cumplido con la condicion de que, a mas tardar una vez
cumplido el afio desde la fecha de la Oferta Publica Inicial, al menos el 70% (setenta por ciento) de los activos del Fideicomiso
hayan de estar invertidos en Inmuebles que se destinen al arrendamiento y el remanente, cuando existe, se haya invertido en valores
a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda.

2.1.2. Puesta en Marcha del Plan de Negocios de Fibra HD

Fibra Plus y Fibra HD replantearon la vision de negocio del nuevo vehiculo consolidado y de Fibra HD por si misma, con el objeto
de establecer una ruta de crecimiento sostenido a través de una estructura de capital sana, una administracion interna y profesional y
una estrategia clara de adquisiciones y desinversiones.

En tal sentido, la nueva estructura organizacional de Fibra HD se basa en dos ejes principales: (i) la operacion, administracion y
comercializacion de inmuebles estabilizados y (i) la adquisicion de activos de oportunidad, asi como la rotacion, remodelacion o
reconversion de activos identificados.

Los objetivos del plan de negocios son la creacion y administracion de:

e  Una Fibra escalable capaz de agregar una Cartera de Activos estabilizados de elevada calidad.
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e  Una Fibra diversificada capaz de actuar con resiliencia ante la volatilidad de nuestra Cartera sin sacrificar su rentabilidad.

e  Una Fibra capaz de ofrecer a los Tenedores de CBFIs una sana estructura financiera, con rendimiento y distribuciones con
base en flujo real sostenible.

e  Una Fibra que en el mediano plazo alcance una escala tal que sus Tenedores de CBFIs puedan beneficiarse de la creciente
liquidez de los CBFIs.

e  Una Fibra que cuente con una administracion internalizada que permitira que los Tenedores de CBFIs se beneficien de las
economias de escala que deriven de su crecimiento.

. Una Fibra enfocada preponderantemente a la adquisicion de Activos que, a juicio del Comité Técnico, sean de elevada
calidad, cuenten con inquilinos solventes y que ofrezcan rendimientos atractivos, cuyas principales caracteristicas son
propiedades medias y pequefias, en ubicaciones privilegiadas en ciudades medias y grandes del pais, dentro de mercados
que ofrezcan oportunidades de crecimiento en el medio y largo plazos.

2.1.3. Emision de certificados bursdtiles fiduciarios.

e  FEl 13 de enero de 2017 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio ntimero 153/9908/2017, a través del cual otorgo la
inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de colocacion,
bajo el numero 3265-4.15-2017-001 por un monto de hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100
Moneda Nacional) (el “Programa de Deuda”) o su equivalente en Doélares o unidades de inversion, con caracter revolvente.
En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios
(“CBFs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

e  El 2 de octubre de 2019 se presento6 y autorizd el plan de remediacion en la Asamblea General Ordinara de Tenedores, por lo
que el pasado 28 de noviembre de 2019, se cumplio con dicho plan de remediacién al llevar a cabo las emisiones con clave
de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U, al amparo del Programa de Deuda, por un monto total de $2,199,999,389.64.

e  FEl 12 de junio de 2020 Fibra HD, llevo a cabo la amortizacion anticipada total de los certificados bursatiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 18U. Dicha amortizacion anticipada total se realiz6 con los recursos derivados de las emisiones
con clave de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U.

° El 24 de noviembre de 2022, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19, por $1,388,261,200, se amortizo la totalidad
de dichos certificados, haciendo uso del crédito sindicado con BBV A, que se detalla mas adelante.

. El pasado 11 de enero de 2023 la CNBYV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/4733/2023, a través del cual
otorgo la inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de
colocacion, bajo el nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta Ps. 5,000 millones o su equivalente en dolares o
unidades de inversion, con caracter revolvente. En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas
emisiones de certificados bursatiles fiduciarios (“CBFs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

. Al 31 de diciembre de 2024, Fibra HD todavia cuenta con la emision de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de
pizarra Fibra HD 19U.

e  En tal respecto, el Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T24 es de 2.75x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, el cual establece el utilizar una estimacion de

los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que
se tengan.

Caracteristicas de la emision Fibra HD 19U, la cual sigue vigente a la fecha de este reporte
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Clave de Pizarra FIBRAHD 19U
Tipo de Valor Certificados Bursatiles Fiduciarios
Monto de la Emision 127,825,700 UDIs equivalente a
$811,738,189.64
Valor de la UDI de la fecha de Emision 6.350352
Numero de CBFs 1,278,257
Valor Nominal de los CBFs 100 UDIs
Plazo de la Emision 3,640 dias
Fecha de Emision 28 de noviembre de 2019
Fecha de Vencimiento 15 de noviembre de 2029
Periodicidad de Pago de Intereses Periodo de 182 dias
Tasa de Interés 5.63%
Calificacion HR Ratings de México "HR AA" con perspectiva estable
Calificacion Verum Calificadora de
Valores "AA/M" con perspectiva negativa
Garantia Los CBFs ’son qulrrografarlos y no cuentan
con garantia especifica alguna.
Detalle de los intereses devengados y pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios FIBRAHD 19U:
No. Dias Valor Nominal | Intereses del | Valor de | Intereses del
Periodo UDIs Periodo la UDI | periodo en
UDIS en la | Pesos
fecha de
Pago
1 Jueves 28 de | al Jueves 28 de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.422121 | $23,365,439.03
Noviembre mayo de
de 2019 2020
2 Jueves 28 de | al Jueves 26 de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.601154 | $24,016,810.23
mayo de noviembre
2020 de 2020
3 Jueves 26 de | al jueves, 27 | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.811071 | $24,780,545.89
noviembre de mayo de
de 2020 2021
4 jueves, 27 | al jueves, 25| 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.020501 | $25,542,509.72
de mayo de de
2021 noviembre
de 2021
jueves, 25 jueves, 26
5 de al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.331571 | $26,674,267.77
noviembre 2022
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de 2021
i 24
jueves, 26 _lilJ:!VeS,
6 de mayo de | al . 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.601236 | $27,655,383.06
2022 noviembre
de 2022
]dl;eves, 24 jueves, 25
7 . al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.791609 | $28,348,012.29
noviembre 2023
de 2022
i 2
jueves, 25 _lilJ:VeS, 3
8 de mayo de | al . 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.923479 | $28,827,791.54
2023 noviembre
de 2023
]dl;eves, 23 jueves, 23
9 . al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.153078 | $29,663,135.73
noviembre 2004
de 2023
jueves, 21
Jueves 23 de de
10 mayo del | Al . 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.301767 | $30,204,107.13
2004 noviembre
de 2024

Calificaciones crediticias

cumplir con el limite.

Tenedores, la cual sesion6 y aprobo dicho plan el 20 de abril de 2022.

El articulo 7, fraccion VII, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda el limite del ICD (que sea
menor a 1.0), el administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar a la Asamblea General de Tenedores un
informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para

En tal sentido, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19 en noviembre del 2022, el 17 de marzo de 2022, se celebrd
una sesion del Comité Técnico con el objeto de aprobar el plan de remediaciéon a presentar en la Asamblea General de

Durante el mes de junio de 2024, Verum modifico a “Estable” la perspectiva de largo plazo del Fideicomiso, asignando una
calificacion de AA/M a largo plazo y 1+/M al corto plazo. En tanto, HR Ratings ratificé las calificaciones de HR AA con
Perspectiva Estable para largo plazo y HR1 para el corto plazo.

La ratificacion positiva de las calificadoras confirma la solidez financiera del portafolio, asi como la confianza en el plan de

negocios de la nueva administracion.

Contratos de cobertura de tasa de interés.
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Como parte de su politica para la administracion de riesgo de tasa de interés y de riesgo cambiario, la Administracion de FIBRA HD
llevo a cabo en el mes de febrero de 2023 la contratacion de instrumentos de derivados etiquetados a las disposiciones del crédito
sindicado:
El contrato de crédito con BBVA estipula la obligacion de cubrir cuando menos el 33.3% del monto del crédito dentro de los 90 dias
posterior a la firma. A la fecha de este reporte se han contratado dos derivados:

i) Un swap con tasa fija de 10.19% que ampara Ps.500 millones del crédito dispuesto.

i) Un collar con tasa minima de 8.25% y tasa maxima de 10.0% que cubre los Ps. 1,000 millones restantes.
La contrataciéon de estos derivados mitiga el riesgo del alza en tasas de interés. En cuanto al tipo de cambio, se busca tener una
cobertura natural con base en los flujos dolarizados.

2.1.4. Contratacion de Créditos

El pasado 20 de diciembre del 2024, Fibra HD, en co acreditamiento con Fibra Plus, firmaron un crédito sindicado por
hasta Ps.3,150 millones con BBVA México, Sociedad Anoénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
BBVA Meéxico, actuando como banco agente. Los bancos acreditantes fueron: (i) Banco Nacional de Comercio
Exterior, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo (BANCOMEXT); (ii) Banco Multiva, S.A.
Institucion de Banca Multiple; (iii) Banco del Bajio, S.A. Institucion de Banca Multiple y (iv) BBVA México,
Sociedad Anonima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México.

Las principales caracteristicas de dicho crédito son las siguientes:
* Monto: hasta Ps.3,150 millones

* Plazo: 5 afios

e Garantia inmobiliaria : 1.5 a 1

« Tasa de interés determinable conforme al nivel del LTV.

Asi, a la fecha de cierre de diciembre del 2024, Fibra HD tenia un saldo insoluto de 2,947 millones de pesos,
consolidando en los siguientes apartados:

1.  Crédito sindicado por 1,368 millones de pesos, que se han realizado en una sola disposicion en noviembre
2022.

2. Crédito sindicado por 25.3 millones de dolares, dispuestos en febrero del 2023 para refinanciar el crédito con
BBVA.

3. Fibra HD 19U — Cebures emitidos el 28 de noviembre de 2019 con vencimiento el 15 de noviembre del 2029,
cuyo saldo insoluto es: 1,066.2 millones de pesos.

Asimismo, se informa que el Fideicomiso ha entregado en forma completa y oportuna desde su constitucion, lo reportes
que legislacion mexicana le requiere en forma completa y oportuna en los tltimos 3 ejercicios.

Para mas informacion sobre el endeudamiento de Fibra HD, ver “Seccion Historia y Desarrollo del Fideicomiso -
Contratacion de Créditos”.

2.1.5. Distribucion de Efectivo a los Tenedores
Distribuciones 2024

Durante el 2024, se llevo a cabo la distribucion de capital por 55 millones de pesos, ejecutada en octubre del 2024,
equivalente a un rendimiento de 5.67%, la cual provino del FFO acumulado de Fibra HD.
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Distribuciones 2023
Durante el 2023, dado que no se gener? utilidad fiscal, no se realizaron distribuciones a los Tenedores.
Distribuciones 2022
Durante el 2022, dado que no se gener6 utilidad fiscal, no se realizaron distribuciones a los Tenedores.
Distribuciones 2021

Durante el primer semestre del 2021, Fibra HD continu6 con las distribuciones mensuales, a través de una nueva
mecanica de distribucion que consistia en distribuir el AFFO, mediante un componente en efectivo y un componente en
CBFIs. El efectivo no distribuido (equivalente al componente de pago en CBFIs) se acumularia en una cuenta de
reserva prudencial. Dicha cuenta de reserva prudencial permitiria fondear gran parte de las provisiones contables
realizadas mediante la capitalizacion de FIBRA HD (de forma no dilutiva), mitigar el riesgo de amortizacion de las
emisiones de corto plazo y preservar la calidad crediticia.

El monto total acumulado de las distribuciones en efectivo devengadas para el 1T21, correspondiente a los meses de
enero, febrero y marzo, fue de $37,410,631.76 pesos, lo que representd ¢8.70941554 centavos por CBFL, y que, a su
vez, significo un Dividend Yield de 7.89% promedio trimestral, considerando el precio de cierre promedio ponderado
por los titulos operados durante el mismo periodo (“@PPP/CBFI”) de $4.42 pesos por CBFI.

El monto total acumulado de las distribuciones en efectivo devengadas para 2T21, correspondiente a los meses de abril,
mayo y junio, fue de $56,843,502.45 pesos, lo que representd ¢13.23199780 centavos por CBFI, y que, a su vez,
significd un Dividend Yield de 13.23% promedio trimestral, considerando el precio de cierre promedio ponderado por
los titulos operados durante el mismo periodo (“@PPP/CBFI”) de $4.0005 pesos por CBFI.

Adicionalmente, el 20 de mayo de 2021, el Comité Técnico instruy6 repartir el monto acumulado en la Cuenta de
Reserva Prudencial como una distribucion extraordinaria a los tenedores de CBFIs. Por lo anterior, el 3 de junio se
realizd una distribucion por $39,464,663.57, compuesta por $9,300,076.31 pesos provenientes del AFFO
correspondiente al mes de abril de 2021 y $30,164,587.26 pesos provenientes del saldo acumulado en la cuenta de
reserva prudencial.

Durante el 3T21 y 4T21 no se realizaron distribuciones para los Tenedores.
Distribuciones 2020
De acuerdo a su Politica de Distribucion de Efectivo, durante el afio 2020 Fibra HD decretd siete distribuciones,

correspondiente a los meses de enero, febrero a julio acumulado, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre,
por un monto total d $101,090,370 (ciento un millones noventa mil trescientos setenta).

Reembolso de Distribucion de Distribucién
Fecha de sesién del Comité patrimonio dividendos Distribuciones a por certificado
Técnico aprobado aprobados tenedores de CBFIs econémico

30 de enero de 2020 26,098,144 0 26,098,143 6.10

25 de febrero de 2020 18,467,826 7,633,145 26,100,970 6.10

26 de agosto de 2020 22,038,833 518,534 22,557,367 5.23

29 de septiembre de 3.13
2020 4,717,674 8,769,664 13,487,338

26 de octubre de 2020 733,342 8,769,644 9,503,006 2.18

26 de noviembre de 2,450,161 8,769,664 11,219,825 2.57
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2020
23 de diciembre de
2020

Total

Distribuciones 2019

Fecha:

11,288,011 0 11,288,011
$ $ $

85,793, 34,460, 120,25
991 651 4,660

2.58

2024-12-31

Durante el ejercicio que termind el 31 de diciembre de 2019, mediante asambleas de comité técnico, se aprobaron las

siguientes distribuciones del fideicomiso:

Fecha de sesion del Comité
Técnico

30 de enero de 2019

21 de febrero de 2019
27 de marzo de 2019
10 de abril de 2019
30 de mayo de 2019
26 de junio de 2019
23 de julio de 2019
19 de agosto de 2019
26 de septiembre de
2019

24 de octubre de 2019
26 de noviembre de
2019

23 de diciembre de
2019

Total

Reembolso de Distribucion de

Distribuciones a

patrimonio dividendos tenedores de
aprobado aprobados CBFIs
$ $
27,831, § - 27,831,
833 833
13,928,035 13,928,034 27,856,069
13,934,034 13,934,034 27,868,068
15,417,891 11,517,700 26,935,591
12,707,635 12,707,635 25,415,270
12,748,448 12,748,448 25,496,896
12,753,886 12,753,886 25,507,772
12,653,241 12,653,241 25,306,482
12,656,393 12,656,393 25,312,786
12,560,018 12,560,018 25,120,036
12,638,
12,638,910 910 25,277,820
25,294, - 25,294,
116 116
3 3 3
185,12 128.09 313.22
4.440 8.300 2,739

Distribucion

por certificado

econémico

6.59

6.59
6.60
6.37
6.00
6.01
6.01
5.94
5.95

5.90
5.90

591

El monto acumulado de dichas distribuciones cumple con los requerimientos que la LISR establece para las Fibras.

2.1.6. Direccion y teléfonos de las principales oficinas de la Emisora

La oficina principal del Asesor y Administrador, al cierre de diciembre del 2024 se ubica en Avenida Santa Fe 498, Piso
3, Colonia Santa Fe Cuajimalpa, Cuajimalpa de Morelos, CP 05348.
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Descripcién del negocio:

Se describe a continuacion.

Sectores inmobiliarios en los que el fideicomiso estara enfocado a invertir:

Fibra HD tiene un portafolio de inmuebles diversificado regional y sectorialmente.

El objetivo es enfocarse en propiedades de tamafio grande y mediano en los segmentos industrial, comercial anclado con
supermercado o cine, edificios de oficinas premium y el sector educativo con clientes de calidad.

Se han adquirido propiedades cuyo costo de adquisicion se encuentra en el rango que va aproximadamente de 30 millones
de pesos hasta 300 millones de pesos. El modelo de negocios apunta a continuar detectando oportunidades en dicho
segmento, siempre que se generen cap rates de adquisicion atractivos.

En cuanto al aspecto regional, se tienen propiedades en el Norte, Centro y Sur de la Republica Mexicana. El modelo de
negocios considera la importancia de seguir buscando oportunidades en ciudades de tamafio grande y medio, con un
dinamismo destacado ya sea por razones demograficas y/o econdmicas a lo largo y ancho del territorio nacional.

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

Dentro de la administraciéon que se lleva a cabo en el fideicomiso, respecto al tema de las patentes, licencias, marcas y otros
contratos, se cuenta con el debido proceso para su renovacion a las fechas de sus vencimientos con la finalidad de garantizar su
vigencia y contener los riesgos vinculados con su vencimiento y disponibilidad para su compra (por referirse a las marcas
registradas) donde destacan:

a.

Fibra HD es una marca registrada, con nimero de registro 1587772 en el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, con
vigencia hasta el 25 de agosto de 2025.

Fibra HD es una marca registrada, con nimero de registro 2146637 en el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, con
vigencia hasta el 20 de marzo de 2030.

Fibra HD no es titular de ninguna otra marca, patente, diseflo industrial, aviso comercial, nombre comercial o cualquier otro
derecho de propiedad industrial. Tampoco es titular o beneficiario de los derechos de ninguna franquicia.
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Principales clientes:

No. de Propéedades Mo, De Contratos Principales Arrendatarios
Tabla e o
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Legislacion aplicable y régimen fiscal:

Fibra HD esta sujeta al régimen fiscal aplicable a una FIBRA, de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR desde el afio
fiscal que finaliza el 31 de diciembre de 2015. Por lo anterior, es intencion que Fibra HD cumpla con los requisitos necesarios para
calificar como un fideicomiso de inversion en bienes raices en términos de lo dispuesto en los articulos 187 y 188 de la LISR antes
mencionados. Dichos requisitos consisten en lo siguiente:

(1)Estar constituido de conformidad con las leyes mexicanas y la fiduciaria sea una institucion de crédito residente en México.
(i))Que el fin primordial del fideicomiso sea la adquisicion o construccion de Inmuebles que se destinen al arrendamiento,

adquisicion del derecho a recibir los ingresos derivados del arrendamiento de dichos bienes y otorgar créditos
hipotecarios para dichos fines.
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(iii)Invertir cuando menos el 70% del patrimonio del fideicomiso en Inmuebles, derechos o créditos sefialados en el inciso
anterior, e invertir el remanente en bonos emitidos por el Gobierno Federal inscritos en el RNV o en acciones de
sociedades de inversion que inviertan en instrumentos de deuda.

(iv)Conservar los Inmuebles adquiridos y desarrollados con el objeto de arrendarlos, durante un plazo de al menos cuatro afios
contados a partir de su adquisicion o de la conclusion de su construccion;

(v)Emitir certificados de participacion por los bienes que integren el patrimonio del fideicomiso. Los CBFIs deben colocarse
en la BMV o ser adquiridos por al menos diez inversionistas que (y) no sean partes relacionadas y (z) no sean titulares,
en lo individual, de mas del 20% de los CBFIs emitidos por una fibra no listada, en caso de FIBRA HD si cumple en
tanto este listada en la BMV.

(vi)Cuando se estipule en los contratos o convenios de arrendamiento que para determinar el monto de las contraprestaciones
se incluyan montos variables o referidos a porcentajes, los mismos no podran exceder del 5% del monto total de los
ingresos anuales por concepto de rentas del fideicomiso, excepto cuando la contraprestacion se determine en funcion
de un porcentaje fijo de las ventas del arrendatario.

(vii)El Fideicomiso debera inscribirse en el Registro de fideicomisos dedicados a la adquisicion o construccion de Inmuebles,
de conformidad con las reglas que al efecto expida el SAT.

A continuacion, se sefiala una descripcion de algunas de las consecuencias fiscales en materia de ISR de acuerdo con la legislacion
fiscal vigente en México, generadas con motivo de la adquisicion, tenencia y enajenacion de los CBFIs. Sin embargo, la descripcion
en comento no debe considerarse como un analisis exhaustivo y completo de la totalidad de los alcances tributarios relevantes para
que el inversionista tome una decisiéon al momento de invertir en los CBFIs. La presente descripcidon no constituye y no puede ser
considerada como una opinidn juridica o fiscal emitida en favor de los inversionistas de los CBFIs, puesto que su unico objetivo es
proporcionar una descripcion general de acuerdo con las disposiciones fiscales vigente en México a la fecha del presente Reporte
Anual.

Tomando en consideracion la generalidad de la presente descripcion, el tratamiento fiscal planteado pudiera no resultar aplicable
para ciertos inversionistas, por lo que se sugiere a cada uno de ellos consultar con sus Asesor y Administradores fiscales las
implicaciones de la suscripcion y disposicion de CBFIs desde el punto de vista tributario mexicano.

Este apartado no analiza la totalidad de las implicaciones fiscales que pudieran resultar aplicables a los Tenedores de los CBFIs.

El régimen fiscal aplicable a la enajenacion de CBFIs emitidos por el Emisor, a través de la BMV para personas fisicas y morales
residentes en México y/o residentes en el extranjero esta previsto en los articulos 187 y 188 de la LISR y de la Resolucion
Miscelanea Fiscal para el 2014.

1. Distribucion del Resultado Fiscal

El Emisor tendra la obligacion de retener a los Tenedores el ISR por el resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del 30%
(treinta por ciento) sobre el monto distribuido de dicho resultado, excepto cuando los Tenedores de los CBFIs que los reciban estén
exentos del pago del ISR por dicho ingreso. Cuando los CBFIs estén colocados entre el gran publico inversionista, sera el
intermediario financiero que tenga en deposito los CBFIs quien debera realizar la retencion del impuesto antes precisado, quedando
el Emisor eximido de la obligacion de efectuar dicha retencion.

El intermediario financiero no estara obligado a efectuar retencion alguna por el resultado fiscal del ejercicio del Fideicomiso que
distribuya a las sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro (SIEFORES), puesto que éstas califican como no
contribuyentes del ISR de acuerdo con lo establecido por el articulo 94 de la LISR.

Para mas informacion sobre la forma en que se ha dado cumplimiento a lo aqui referido, ver “2. El Fideicomiso — 2.2. Descripcion
del Negocio — 2.2.10 Distribuciones™ en este Reporte Anual.
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II. Enajenacion de los CBFIs
Personas fisicas

Las personas fisicas residentes en México que enajenen los CBFIs a través de la BMV o de los mercados reconocidos a que se
refiere la fraccion II del articulo 16-C del Cddigo Fiscal de la Federacion, se encontraran exentas del pago de ISR por la ganancia
derivada de dicha enajenacion, de acuerdo con lo dispuesto por la fraccion XII del articulo 188 de la LISR.

Personas morales

La exencion antes mencionada no resulta aplicable a personas morales residentes en México, por ello, éstas causaran el ISR por la
ganancia que generen en la enajenacion de los CBFIs, la cual se determinara restando al ingreso que perciban en la enajenacion, el
costo promedio por CBFI de cada uno de los CBFIs que se enajenen.

El costo promedio de los CBFIs se determinara incluyendo en su célculo a todos los CBFIs de la misma FIBRA que tenga el
enajenante a la fecha de la enajenacion, aun cuando no enajene a todos ellos.

El célculo del costo promedio por CBFI se hard dividiendo el costo comprobado de adquisicion de la totalidad de los CBFIs que
tenga el enajenante a la fecha de la enajenacion, actualizado desde el mes de su adquisicion hasta el mes de la enajenacion, entre el
numero total de dichos CBFIs propiedad del enajenante.

Impuesto sobre adquisicion de Bienes Inmuebles

Los CBFIs otorgan a sus Tenedores el derecho a percibir una parte de los frutos o rendimientos generados por el patrimonio
fideicomitido y, en su caso, al producto de la venta de los Activos.

En este sentido, tomando en consideracion que los CBFIs no otorgan a los Tenedores la propiedad sobre los Activos que forman
parte del Patrimonio del Fideicomiso, existen argumentos serios y razonables para esperar que su enajenacion no estard sujeta al
pago del Impuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles, puesto que no se enajenaran titulos que representan la propiedad del
suelo o de las construcciones adheridas a éste.

Otros Impuestos

No se pagara el IVA por la enajenacion de los CBFIs cuando éstos se encuentren inscritos en el RNV y dicha enajenacion se realice
a través de bolsa de valores concesionada en los términos de la LMV o en los mercados reconocidos a que se refiere la fraccion 11
del articulo 16-C del Cddigo Fiscal de la Federacion.

Los Tenedores de los CBFIs no se encontrardn sujetos a impuestos sucesorios u otros impuestos similares con respecto a sus CBFIs.

En México no existen impuestos del timbre, a la inscripcién de emisiones u otros impuestos similares a cargo de los Tenedores en
relacion con sus CBFIs.

Recursos humanos:
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El Fideicomiso no cuenta con empleados en la presente fecha ni tiene celebrada relacion laboral o contrato colectivo de trabajo con

persona o sindicato alguno. El Asesor y Administrador, subsidiaria del Fideicomiso, se encarga de contratar directamente a
cualesquiera empleados que se requieran. Al cierre del 2024, el Asesor y Administrador contaba con 66 empleados. El
motivo del incremento de la plantilla laborar es resultado de la estrategia de Fibra HD, la cual estd basada en la
internalizacion de la administracion y operacion de los inmuebles, aprovechando las economias de escala generadas por la
consolidacion del Fideicomiso en la operacion de Fibra Plus.

Para mayor informacion de la nueva estructura de Administracién del Fideicomiso, referirse a la seccion 2.5 “Administrador” del
presente reporte.

Desempeino ambiental:

No Aplica.

Informacion de mercado:

El Fideicomiso opera en diversos segmentos del mercado inmobiliario comercial, incluyendo:?

Centros comerciales: Propiedades destinadas a actividades comerciales y de entretenimiento.
Naves industriales: Inmuebles utilizados para actividades logisticas y de almacenamiento.
Instituciones educativas: Edificaciones destinadas a actividades académicas y de formacion.?
Oficinas; espacios de renta dentro de los poligonos principales de negocios.

Aunque FIBRA HD tiene un enfoque mas diversificado (comercial, industrial, educativo y oficinas), compite directamente con
FIBRAS que buscan captar capital en el mercado bursatil y generar rendimientos por arrendamiento de inmuebles. Sus principales
competidores son

FIBRA UNO: el FIBRA maés grande de México y América Latina. Portafolio diversificado: comercial, oficinas, industrial y
usos mixtos. Muy fuerte en centros comerciales y parques industriales. Alta presencia nacional.

FIBRA Macquarie: foco en propiedades industriales (naves, parques industriales). También tiene algunos activos
comerciales. Gran presencia en la frontera norte y corredores logisticos clave.

FIBRA Shop: especializada en centros comerciales. Su mercado se cruza con la parte comercial de FIBRA HD. Alta
especializacion en retail y consumo.

FIBRA Prologis; especializada en bodegas industriales premium. Alta ocupacion, enfocados en logistica, e-commerce,
manufactura. Gran prestigio internacional.

Terrafina: portafolio muy centrado en industriales y manufactura ligera. también tiene activos de uso mixto rival fuerte por
su tamafio y diversificacion industrial.
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En la opinién de Fibra hd, el mercado de bienes raices de México ofrece oportunidades significativas para crear valor.
Las razones mas importantes:

e  Elrapido crecimiento de la clase media en las zonas urbanas grandes y de tamafio medio, lo cual se traduce en demanda no
solo de vivienda sino de locales comerciales rentables en todos los formatos.

° El avance del proceso de industrializacion y tercerizacion, lo cual se traduce en la necesidad de locales de almacenamiento,
plantas de produccién y oficina asi como servicios hoteleros y actividades comerciales.

e  Desde 2010, las Fibras aparecieron como un vehiculo util para inversionistas y propietarios de Bienes raices.

e  Algunas Fibras ofrecen una manera eficiente de empaquetar propiedades generadoras de rentas obteniendo economias de
escala.

e  Ofrecen una forma conveniente para inversionistas institucionales con vastos recursos y limitadas opciones de inversion.

e  Ofrecen una forma transparente de canalizar recursos del mercado de capitales hacia el sector inmobiliario.

e  Offrecen la opcion de inversion en desarrollo inmobiliario a los pequefios inversionistas, cuando esto antes estaba limitado
solo a los grandes capitales.

e  EI SAT ha fomentado la creacion de Fibras por medio de esquemas especiales de pagos fiscales.

Sector de Fibras en México

Numero de Fibras Capitalizacion de Mercado

Marzo 17 2011 1 Ps. $8,036 millones
Diciembre 31 2012 3 Ps. $74,858 millones
Marzo 31 2013 5 Ps. $98,180 millones
Diciembre 31 2013 7 Ps. $153,881 millones
Diciembre 31 2014 9 Ps. $257,877 millones
Marzo 31 2016 10 Ps. $261,648 millones
Diciembre 31 2017 12 Ps. $ 260,326 millones
Diciembre 31 2018 15 Ps. $237,018 millones
Diciembre 31 2019 17 Ps. $312,842 millones
Diciembre 31 2020 17 Ps. $309,722 millones
Diciembre 31 2021 18 Ps. $311,238 millones
Diciembre 31 2022 18 Ps. $331,282 millones
Diciembre 31 2023 18 Ps. $401,325 millones

Fuente: Bloomberg

Entorno Macroeconomico

Con base en la Reunion de la Junta de Gobierno del Banco de México, con motivo de la decision de politica monetaria anunciada el
6 de febrero de 2025 se tomaron en cuenta los comentarios y perspectivas del Gobernador y Subgobernador.

Actividad Econémica en México

La mayoria anticip6 que en 2025 la economia nacional mantenga un bajo crecimiento. Uno aseverd que se espera que la holgura en
la economia se amplie en los proximos trimestres, incluso mas de lo que se anticipaba previamente. Otro coment6 que la posicion
ciclica . de riesgos para la actividad econémica se encuentra sesgado a la baja. Algunos destacaron la incertidumbre asociada con las
disrupciones comerciales y migratorias que podrian provenir de las politicas econémicas de los Estados Unidos. La mayoria
coincidié en que una eventual afectacion de los flujos comerciales entre México y Estados Unidos derivaria en una disminucion de
la actividad economica de nuestro pais. Uno agregd que ello también tendria efectos adversos para Estados Unidos. Argument6 que
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la afectacion de los flujos comerciales se veria reflejada en una ampliacion adicional de las condiciones de holgura en México. La
mayoria destacd el menor dinamismo en el mercado laboral. Explico que se ha observado una desaceleracion del empleo. Algunos
afladieron que esta ha sido mas marcada en el sector formal de la economia. Uno argument6 que, sin embargo, no se ha registrado
un aumento en la tasa de desocupacion. La mayoria recordd que esta permanece en niveles historicamente bajos. Al respecto,
argumento que ello se ha dado en un contexto en el que la tasa de participacion laboral se redujo. Uno apuntd que la reduccion de la
fuerza laboral es atribuible en mayor medida al incremento de pensionados y jubilados, asi como de las personas dedicadas a
quehaceres domésticos, que en su mayoria son mujeres. Agregd que factores estructurales como el cambio demografico y la
asignacion de roles de género en las tareas de cuidados podrian estar incidiendo de manera importante en las lecturas de
desocupacion laboral. En este sentido, consideré que, aunque aun se mantienen sefiales de fortaleza en el mercado laboral, estas
deben ponderarse a la luz de la moderacion en otras variables economicas.

Inflacién en México

Todos coincidieron en que ha habido un progreso notable en la resolucion del episodio inflacionario derivado de los choques de la
pandemia y del conflicto bélico en Ucrania. La mayoria apunté que el comportamiento de la inflacion subyacente da cuenta del
avance logrado. De esta forma, comentd que el panorama inflacionario luce mas benigno que en los momentos mas criticos del
episodio inflacionario. Uno extern6 que a ello han contribuido la disipacion de los efectos de los choques globales y las acciones de
politica monetaria. Otro observo que dicha mejoria se refleja en diversos indicadores. Menciono que distintas métricas de la
inflacion subyacente asociadas con factores de oferta se muestran estables y alrededor de la meta. Sefialo que las densidades de las
variaciones de precios del indice subyacente han mostrado mejoras sustanciales en los tltimos dos afios tanto en mercancias como
en servicios distintos a la vivienda y la educacion. Sostuvo que tanto la frecuencia como la magnitud de las revisiones de los precios
han descendido. La mayoria hizo notar que desde la tltima reunién la inflacién general disminuy6 para ubicarse en 3.69% en la
primera quincena de enero. Uno afirmé que dicho nivel es el mas bajo desde febrero de 2021. La mayoria destaco que la inflacion
general regreso al intervalo de variabilidad de entre 2 y 4% por primera vez desde dicha fecha. Uno resaltd que las variaciones
trimestrales anualizadas desestacionalizadas entraron a dicho intervalo desde el cuarto trimestre de 2024. Otro afiadié que la
inflacion general anual ha descendido 501 puntos base desde el maximo registrado en el actual episodio inflacionario. Uno aseverd
que, sin embargo, permanece por arriba del objetivo. La mayoria explico que el descenso mas reciente de la inflacion general se
derivé de un decremento significativo de la inflacidn no subyacente. Uno puntualizd que esta se ubicd en 3.60% en la primera
quincena de enero. Algunos consideraron que ello se debi6 a la mitigacion de los choques de oferta que ocurrieron el afo pasado en
algunos productos agropecuarios. Uno precis6é que en particular se observo una caida significativa de las variaciones de los precios
de las frutas y verduras. Otro subray6 que, tal y como se anticipaba, el efecto de los choques de oferta fue transitorio y no mostro
signos de haber contaminado al componente subyacente. Record6 que, tipicamente, los procesos des inflacionarios no son lineales y
que el actual ha exhibido dicha caracteristica tanto en México como en otros paises. Asi, destacd que estas cifras mas favorables de
inflacién general también reflejan los niveles que ha alcanzado el componente subyacente. La mayoria observo que en su mas
reciente lectura la inflacion subyacente se ubicod en 3.72%. Coment6 que esta acumula cuatro meses y medio en niveles por debajo
de 4%. Uno considerd que ello indica que la reduccion de la inflacion ha sido sostenible. Algunos describieron que la inflacion
subyacente se encuentra alrededor de su promedio historico previo a la pandemia. Puntualizaron que entre 2003, cuando se adopto la
meta permanente de 3%, y 2019, justo antes de los choques de la pandemia, la inflaciéon subyacente promedio 3.65%. Por su parte,
uno resaltd que se ubica en niveles similares a los registrados durante la primera mitad de 2020. Indicé que ha descendido 479
puntos base desde el maximo registrado en el actual episodio. Algunos especificaron que acumula dos afios con una tendencia a la
baja. Uno apuntd que mientras que en el primer semestre de 2024 la inflacion subyacente promedio 4.44%, la media de julio a la
fecha fue de 3.81%. Otro agregd que aproximadamente la mitad de los genéricos del indice subyacente presentan actualmente
variaciones mensuales anualizadas de sus precios inferiores a 3%. Algunos consideraron que este comportamiento en el interior de
la inflacion subyacente sugiere que la desinflacion se ha venido generalizando. Algunos sefialaron que la inflacién de mercancias se
ubico en 2.75% en la primera quincena de enero. Algunos mencionaron que esta mostro cierto incremento desde la tltima reunion.
Uno sefialo que ello explicod el aumento en el margen de la inflacién subyacente. Algunos subrayaron que, no obstante, la inflacion
de mercancias se encuentra en niveles particularmente bajos, visiblemente inferiores a los exhibidos antes de la pandemia.
Recordaron como referencia que en 2019 este componente oscilo entre 3.56 y 3.92%. Algunos enfatizaron que se ha ubicado por
debajo de la meta de 3% desde septiembre. Algunos indicaron que se sitia por debajo de su promedio histérico entre 2003 y 2019,
cercano a 4%. Uno sostuvo que dichos niveles solo se han registrado en muy pocas ocasiones en los ultimos 25 afios. Agregd que la
pronunciada disminucion de este componente es lo que ha explicado, fundamentalmente, la tendencia decreciente de la inflacion
subyacente. Algunos describieron que la inflacion de servicios se ubicé en 4.82% en la primera quincena de enero. Asi, algunos
resaltaron que esta permanece todavia en niveles relativamente altos. Uno apuntd que se mantiene por encima de su promedio entre
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2003 y 2019, de 3.4%. Sin embargo, la mayoria coincidié en que este componente ha exhibido descensos y mostrado sefiales de
cierta moderacion. Agregd que esta reduccion se ha observado luego de que habia registrado movimientos laterales permaneciendo
por arriba de 5% durante un periodo prolongado. Uno manifest6é que el rubro de servicios distintos a la vivienda y a la educacion es
el que ha mostrado mayores signos de atenuacion y que ello indica un menor margen para el traspaso de costos. La mayoria destaco
la importancia del canal de expectativas en la transmision de la politica monetaria. Resaltd que estas se han mantenido ancladas a
pesar de la complejidad del episodio inflacionario reciente. Afirmé que esto es resultado de la respuesta firme del Banco de México.
Al respecto, uno recordd que en otros episodios en los que la inflacion aumentd en menor medida, las expectativas se afectaron en
magnitud similar o mayor a lo observado en este episodio. Reflexiond que esto sugiere que el canal de expectativas se ha fortalecido
en los ultimos afios. Algunos sefialaron que, desde la tltima decision, las expectativas de inflaciéon de mediano y mayor plazo
permanecieron relativamente estables. Uno observo que, si bien las expectativas para el cierre de 2025 y para los préximos 12 meses
se revisaron al alza marginalmente, aquellas para el cierre de 2026 se mantuvieron estables. Resaltd que la compensacion por
inflacion y riesgo inflacionario ha presentado mayor volatilidad y un ligero aumento desde diciembre, explicado por un alza en la
prima por riesgo, en tanto que las expectativas implicitas de inflacion se han movido lateralmente. La mayoria mencion6 que se
espera que la inflacion contintie descendiendo conforme a lo previamente anticipado. Uno puntualizé que se mantiene la prevision
de que la inflacion general converja a su objetivo en el tercer trimestre de 2026. Otro afirmé que se anticipa que las variaciones
trimestrales anualizadas del INPC permanezcan dentro del intervalo de variabilidad. Respecto de la subyacente, uno indicé que se
sigue previendo que converja a su meta de 3% en el segundo trimestre del 2026. La mayoria especificd que se prevé que la inflacion
de las mercancias exhiba cierto incremento desde niveles bajos. Al mismo tiempo, sefialdé que se espera que la inflacion de servicios
siga disminuyendo. Uno recordd que el prondstico publicado en la decisién anterior incorpora mayor persistencia en la trayectoria
esperada para este componente.

Entorno Macro financiero

La mayoria sefialé que se observd volatilidad en los mercados financieros en México, producto principalmente de factores externos.
Uno mencion6 que esta volatilidad se manifestd especialmente en el mercado cambiario. La mayoria not6 que el peso mexicano
operd en un rango amplio, si bien mantuvo un comportamiento ordenado. Resalté que ante los anuncios de imposicion de aranceles
por parte de Estados Unidos se registré una depreciacion, aunque posteriormente se revirtié debido al acuerdo de pausar su entrada
en vigor. Uno indicd que no se pueden descartar episodios adicionales de volatilidad. La mayoria not6 que desde la pasada decision
de politica monetaria las tasas de interés de valores gubernamentales registraron disminuciones en todos sus plazos. Uno afiadio que
estas reducciones fueron mayores en la parte correspondiente al corto plazo. Otro afiadié que también se redujeron las tasas reales en
sus distintos plazos. Uno externd que las primas por riesgo soberano se mantienen en niveles similares a los observados previo a la
reunion anterior. Otro observo que, en cuanto a los flujos de capital, las posiciones especulativas se encuentran en niveles cercanos a
la neutralidad, mientras que los flujos hacia el mercado de renta fija local contintian mostrando volatilidad. En lo referente al
financiamiento en la economia, uno sefiald la moderacion en el crédito otorgado a las empresas. Agregd que las tasas de interés en
este segmento se han mantenido en niveles elevados. Asimismo, not6 la desaceleracion en el crédito a los hogares, lo que ha
contribuido a un menor dinamismo del consumo privado. Apuntd que también se ha observado una mayor demanda por
instrumentos a plazo tanto de hogares como de empresas que acumula ya dos afios en ascenso. Argumentd que todo lo anterior esta
asociado con el buen funcionamiento de los canales de politica monetaria. Algunos mencionaron que México cuenta con sélidos
fundamentos macroeconémicos que le permitiran afrontar con resiliencia los retos que se enfrentan. Argumentaron que es
importante mantener esta fortaleza. Entre estos, destacaron la sostenibilidad de las cuentas externas, un nivel adecuado de reservas
internacionales y un régimen de tipo de cambio flexible. Recordaron que dicho régimen permite absorber de manera ordenada los
choques que enfrenta la economia nacional. Uno comentd que ello ha permitido que la politica monetaria se enfoque plenamente en
su mandato prioritario. Afladi6 como elementos del marco macroecondmico la fortaleza del sistema bancario, dada su adecuada
liquidez y capitalizacion, y la solidez de las finanzas que se vera reforzada con la consolidacion fiscal prevista para 2025. Opind que
el pais sobresale entre las economias emergentes por la fortaleza de su marco macroecondémico.

PERSPECTIVAS 2025

Las perspectivas de crecimiento para la actividad economica global se revisaron a la baja, incluyendo las de la economia
estadounidense. Los ajustes respondieron en parte a diversos anuncios sobre imposicion de aranceles. A inicios de afio, la inflacion
presentd un desempefio mixto entre las principales economias avanzadas. En su ultima decision, la Reserva Federal mantuvo sin
cambio su tasa de referencia. Las tasas de interés gubernamentales presentaron un desempefio diferenciado por region y el dolar
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estadounidense se deprecio. Los riesgos globales continuaron acentuandose. Destacan el escalamiento de las tensiones comerciales y
el agravamiento de los conflictos geopoliticos, con posibles impactos en la inflacion, en el debilitamiento econémico y en la
volatilidad en los mercados financieros. Desde la pasada decision de politica monetaria, en México las tasas de interés de valores
gubernamentales registraron disminuciones en todos sus plazos. El peso mexicano presento cierta apreciacion, si bien oper6 en un
rango amplio. Se prevé que en el primer trimestre de 2025 la actividad econémica nacional nuevamente exhiba debilidad. El entorno
de incertidumbre y de tensiones comerciales implica importantes riesgos a la baja. La inflacion general permaneci6 en niveles no
observados desde principios de 2021, ubicandose en 3.67% en la primera quincena de marzo. La inflacion subyacente se situd en
3.56% en el mismo periodo, nivel ligeramente por debajo de su valor promedio entre 2003, cuando se definid la meta permanente de
3%, y 2019. Las expectativas de inflacién general para el cierre de 2025 disminuyeron. Las de mayor plazo permanecieron
relativamente estables en niveles por encima de la meta. Los pronosticos de inflacion se mantienen vigentes, y se continua
esperando que la inflacidon general converja a la meta en el tercer trimestre de 2026 (ver cuadro). Los pronosticos estan sujetos a los
siguientes riesgos. Al alza: i) depreciacion cambiaria; ii) disrupciones por conflictos geopoliticos o politicas comerciales; iii)
persistencia de la inflacion subyacente; iv) presiones de costos; y v) afectaciones climaticas. A la baja: i) una actividad economica
menor a la anticipada; ii) un menor traspaso de algunas presiones de costos; y iii) que el traspaso de la depreciacion cambiaria a la
inflacion sea menor al anticipado. Se considera que el balance de riesgos respecto de la trayectoria prevista para la inflacion en el
horizonte de pronoéstico si bien se mantiene sesgado al alza, ha mejorado. Los cambios de politica econémica por parte de la nueva
administracion estadounidense han afiadido incertidumbre a las previsiones. Sus efectos podrian implicar presiones sobre la
inflacion en ambos lados del balance. La Junta de Gobierno juzgd que el proceso desinflacionario ha continuado avanzando y reiterd
que el combate a la inflaciéon se encuentra en una etapa en la cual se buscara llevarla de los niveles actuales, alrededor de sus
promedios historicos previo a la pandemia, a la meta de 3%. Valoré que niveles de la 2 tasa de referencia menores a los que
demandaron los choques globales son consistentes con los desafios que presenta esta fase, incluyendo el posible impacto de los
cambios de las politicas comerciales a nivel global. Tomando en cuenta el actual panorama inflacionario, y el grado de restriccion
monetaria prevaleciente, la Junta de Gobierno con la presencia de todos sus miembros, decidié por unanimidad reducir en 50 puntos
base el objetivo para la Tasa de Interés Interbancaria a un dia a un nivel de 9.00%. La Junta de Gobierno estima que hacia delante
podria continuar con la calibracion de la postura monetaria y considerar ajustarla en magnitud similar. Prevé que el entorno
inflacionario permita seguir con el ciclo de recortes a la tasa de referencia, si bien manteniendo una postura restrictiva. Tomara en
cuenta los efectos de la debilidad de la actividad econdmica, asi como la incidencia de la postura monetaria restrictiva que se ha
mantenido y la que siga imperando sobre la evolucion de la inflacion a lo largo del horizonte en el que opera la politica monetaria.
Las acciones que se implementen seran tales que la tasa de referencia sea congruente, en todo momento, con la trayectoria requerida
para propiciar la convergencia ordenada y sostenida de la inflacion general a la meta de 3% en el plazo previsto. El Banco Central
reafirma su compromiso con su mandato prioritario y la necesidad de perseverar en sus esfuerzos por consolidar un entorno de
inflacion baja y estable.

Estructura de administracion:
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Administrador de los Activos”.
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Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

Al cierre del 4T24, Fibra HD gestiona 2 litigios (Colegio Celtic): mantiene dos litigios en contra de Celtic International School de
Meéxico, S.C. (en lo sucesivo “Celtic”), derivados de disputas relacionadas con un Colegio, los cuales, por su cuantia tienen un
impacto significativo en los ingresos anuales de Fibra HD por la renta que del mismo no se estd recibiendo. En cuanto al primer
litigio, se ha obtenido sentencia favorable en primera instancia, la cual declaro la rescision de los contratos de arrendamiento y el
pago parcial de las rentas adeudadas a favor de Fibra HD; no obstante lo anterior, se ha interpuesto una apelacion para solicitar el
pago total de las rentas. Actualmente, la sentencia de dicha apelacion se encuentra suspendida, debido a que Celtic presentd una
nueva demanda inherente al segundo litigio. En el segundo litigio Celtic demandé que no se realiz6 una notificacion de forma
adecuada, notificacion referente a una cesion de derechos de cobro relacionada con un crédito y al respecto Fibra HD presentd su
contestacion a la demanda, sin embargo, dicho segundo litigio se encuentra en una etapa adicional relacionada con una recusacion a
su vez presentada por Celtic; lo cual ha suspendido el resto del procedimiento.

Se considera que tiene impacto material una incidencia judicial o administrativa cuando la contingencia que se genere represente
10% o mas de los ingresos anuales del Fideicomiso.

A la fecha del presente Reporte Anual, no tenemos conocimiento de la existencia de procedimientos Judiciales, Administrativos o
Arbitrales que tengan impacto material en la situacion legal y financiera de Fibra HD ajenos al presentado.

Derechos que confieren los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios:

Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad con los articulos 63, fraccion II, 64 Bis 1 y demas aplicables de la Ley del
Mercado de Valores, el derecho a una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los Bienes o derechos
afectos con ese proposito al Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del Patrimonio del
Fideicomiso, en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que
los CBFIs no otorgan derecho alguno a sus Tenedores sobre la propiedad de los Activos.

Distribuciones:

91 de 173



Clave de Cotizacion: FIBRAHD Fecha: 2024-12-31

Distribuciones 2024

Durante el 2024, se llevo a cabo la distribucion de capital por 55 millones de pesos, ejecutada en octubre del 2024,
equivalente a un rendimiento de 5.67%, la cual provino del FFO acumulado de Fibra HD.

Distribuciones 2023
Durante el 2023, dado que no se generd utilidad fiscal, no se realizaron distribuciones a los Tenedores.
Distribuciones 2022
Durante el 2022, dado que no se genero6 utilidad fiscal, no se realizaron distribuciones a los Tenedores.
Distribuciones 2021

Durante el primer semestre del 2021, Fibra HD continué con las distribuciones mensuales, a través de una nueva
mecanica de distribucion que consistia en distribuir el AFFO, mediante un componente en efectivo y un componente
en CBFIs. El efectivo no distribuido (equivalente al componente de pago en CBFIs) se acumularia en una cuenta de
reserva prudencial. Dicha cuenta de reserva prudencial permitiria fondear gran parte de las provisiones contables
realizadas mediante la capitalizacion de FIBRA HD (de forma no dilutiva), mitigar el riesgo de amortizacion de las
emisiones de corto plazo y preservar la calidad crediticia en tanto se consiguiera el financiamiento anticipado de la
emision FIBRA HD19, la cual vence en noviembre 2022 y es amortizable sin penalizacion a partir de diciembre 2021.
En caso de realizarse el refinanciamiento anticipado de dicha emision, el saldo de la cuenta de reserva prudencial se
regresaria a los inversionistas en forma de distribucion extraordinaria.

El monto total acumulado de las distribuciones en efectivo devengadas para el 1T21, correspondiente a los meses de
enero, febrero y marzo, fue de $37,410,631.76 pesos, lo que represent6 ¢8.70941554 centavos por CBFI, y que, a su
vez, significo un Dividend Yield de 7.89% promedio trimestral, considerando el precio de cierre promedio ponderado
por los titulos operados durante el mismo periodo (“@PPP/CBFI”) de $4.42 pesos por CBFI.

El monto total acumulado de las distribuciones en efectivo devengadas para 2T21, correspondiente a los meses de
abril, mayo y junio, fue de $56,843,502.45 pesos, lo que representd ¢13.23199780 centavos por CBFL, y que, a su vez,
significé un Dividend Yield de 13.23% promedio trimestral, considerando el precio de cierre promedio ponderado por
los titulos operados durante el mismo periodo (“@PPP/CBFI”) de $4.0005 pesos por CBFI.

Adicionalmente, el 20 de mayo de 2021, el Comité Técnico instruy6 repartir el monto acumulado en la Cuenta de
Reserva Prudencial como una distribucion extraordinaria a los tenedores de CBFIs. Por lo anterior, el 3 de junio se
realizé una distribucion por $39,464,663.57, compuesta por $9,300,076.31 pesos provenientes del AFFO
correspondiente al mes de abril de 2021 y $30,164,587.26 pesos provenientes del saldo acumulado en la cuenta de
reserva prudencial.

Durante el 3T22 y 4T22 no se realizaron distribuciones para los Tenedores.
Distribuciones 2020
De acuerdo a su Politica de Distribucion de Efectivo, durante el afio 2020 Fibra HD decretd siete distribuciones,

correspondiente a los meses de enero, febrero a julio acumulado, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre,
por un monto total d $101,090,370 (ciento un millones noventa mil trescientos setenta).

Fecha de sesion del Comité Reembolso de Distribucién de Distribuciones a Distribucion
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Técnico

30 de enero de 2020
25 de febrero de 2020
26 de agosto de 2020
29 de septiembre de
2020

26 de octubre de 2020
26 de noviembre de
2020

23 de diciembre de
2020

Total

Distribuciones 2019

Fecha:

patrimonio dividendos tenedores de CBFIs

aprobado aprobados
26,098,144 0 26,098,143
18,467,826 7,633,145 26,100,970
22,038,833 518,534 22,557,367
4,717,674 8,769,664 13,487,338
733,342 8,769,644 9,503,006
2,450,161 8,769,664 11,219,825
11,288,011 0 11,288,011
3 $ $

85,793, 34.460, 120,25

91 651 4.660

2024-12-31

por certificado

economico

6.10
6.10
5.23
3.13

2.18
2.57

2.58

27.89

Durante el ejercicio que termind el 31 de diciembre de 2019, mediante asambleas de comité técnico, se aprobaron las

siguientes distribuciones del fideicomiso:

Fecha de sesion del Comité

Técnico

30 de enero de 2019

21 de febrero de 2019
27 de marzo de 2019
10 de abril de 2019
30 de mayo de 2019
26 de junio de 2019
23 de julio de 2019
19 de agosto de 2019
26 de septiembre de
2019

24 de octubre de 2019
26 de noviembre de
2019

23 de diciembre de
2019

Total

Reembolso de

Distribucion de

Distribuciones a

patrimonio dividendos tenedores de
aprobado aprobados CBFlIs
$ $
27,831, §$ - 27,831,
833 833
13,928,035 13,928,034 27,856,069
13,934,034 13,934,034 27,868,068
15,417,891 11,517,700 26,935,591
12,707,635 12,707,635 25,415,270
12,748,448 12,748,448 25,496,896
12,753,886 12,753,886 25,507,772
12,653,241 12,653,241 25,306,482
12,656,393 12,656,393 25,312,786
12,560,018 12,560,018 25,120,036
12,638,
12,638,910 910 25,277,820
25,294, - 25,294,
116 116
3 $ 3
185.12 128.09 313,22
4,440 8.300 2.739

Distribucion
por certificado

econémico

6.59

6.59
6.60
6.37
6.00
6.01
6.01
5.94
5.95

5.90
5.90

591

El monto acumulado de dichas distribuciones cumple con los requerimientos que la LISR establece para las Fibras.
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Inmuebles propiedad del fideicomiso

CARTERA D
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PLAZA CARMEN CENTER

Ubicacion: Cd. Del Carmen, Campeche

Mercado Objetivo: B+

Fecha de Construccion: 2006

Principales Inquilinos: Sanborns, HSBC, Office Max,
Santander y Big Bola

Metros cuadrados rentables: 15,091

Uno de los principales Centros Comerciales por su
ubicacién en Ciudad del Carmen.

PLAZA LOMAS VERDES

Ubicacion: Naucalpan, Edo de México

Mercado Objetivo: B+ y C+

Fecha de Construccion: 2013

Principales Inquilinos: Camarén Guasabefio, Barezzito y la
Vid Argentina

Metros cuadrados rentables: 5,863

Ubicado en una de las zonas de mayor dinamismo en
Lomas Verdes muy bien comunicado y con facilidad de
accesos y comodo estacionamiento.

Comentarios: Se firmé un nuevo contrato con el cual se
reconfigurd el area de la plaza quedando tinicamente un
local disponible de 367 metros cuadrados.

Fecha: 2024-12-31
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PLAZA PUNTO CHAPULTEPEC
Ubicacion: Guadalajara, Jalisco

Mercado Objetivo: B+ y B

Fecha de Construccion: 2012

Principales Inquilinos: CoLabora y Smart Fit,

Metros cuadrados rentables: 5,380

Parte de un importante desarrollo de usos mixtos en una
zona corporativa de gran plusvalia de Guadalajara. Centro
Comercial de reciente remodelacion.

PLAZA CATAVINA

Ubicacion: Mexicali, Baja California

Mercado Objetivo: C+, Cy D+

Fecha de Construccion: 2012

Principales Inquilinos: DAX, Burger King, Farmacia
Benavides

Metros cuadrados rentables: 8,100

Ubicada en una de las principales intersecciones
comerciales de la ciudad.

PLAZA CASA GRANDE

Ubicacion: Saltillo, Coahuila

Mercado Objetivo: C+

Fecha de Construccion: 2004

Principales Inquilinos: Berlitz, Aeromexico, AT&T 'y
Broxton

Metros cuadrados rentables: 4,435

Ubicada en el corredor comercial mas destacado de la
ciudad de Saltillo.

PLAZA PUNTO MOCHIS

Ubicacion: Los Mochis, Sinaloa

Mercado Objetivo: B y B+

Fecha de Construccion: 2009

Principales Inquilinos: Walmart, Starbucks, Carls Jr,
Cinepolis y Parisina

Metros cuadrados rentables: 22,753

Plaza ubicada en el epicentro de la actividad comercial de
Los Mochis. Inmueble en muy buenas condiciones y con
inquilinos AAA.
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PLAZA LOS CORALES

Ubicacion: Veracruz, Veracruz

Mercado Objetivo: C+

Fecha de Construccion: 2010

Principales Inquilinos: Parisina, Carl’s Jr, Office Depot e
Interceramic

Metros cuadrados rentables: 6,028

Ubicada en una avenida de alto flujo y a tan solo 3km de la
zona portuaria de Veracruz.

Comentarios: se firmd un nuevo contrato que aumento el
numero de metros cuadrados de la plaza.

PLAZA SAN ANTONIO

Ubicaciéon: CDMX, Del. Alvaro Obregon
Mercado Objetivo: C+, C, D

Fecha de Construccion: 2013

Principales Inquilinos: 7eleven, Multifarmancias

Metros cuadrados rentables: 1,902

Plaza de barrio ubicada alrededor de un gran sector
residencial, caracteristica que promete un potencial de
plusvalia para el inmueble.

PORTAFOLIO STAND ALONE DE BURGER KING
Ubicacion: Sonora, Sinaloa y Baja California

Metros cuadrados rentables: 2,055

Portafolio de 4 propiedades stand alone. Ubicadas en las
principales zonas comerciales de Tijuana, San Luis Rio
Colorado, Guaymas y Guasave

BARRIO REFORMA

Ubicacion: CDMX, Del. Juarez

Mercado Objetivo: B+

Fecha de Construccion: 2000

Principales Inquilinos: Office Depot, Harmon Hall

Metros cuadrados rentables: 2,130

El inmueble se encuentra ubicado a unos metros de la zona
financiera de Paseo de la Reforma en la Ciudad de México.

Fecha:

2024-12-31

97 de 173



Clave de Cotizacion: FIBRAHD

Fecha:

2024-12-31

PLAZA CHIMALHUACAN

Ubicacion: Chimalhuacan, Estado de México

Mercado Objetivo: Dy E

Fecha de Construccion: 2011

Principales Inquilinos: Sears, Cinepolis, Famsa. Elektra,
Recorcholis, Boss GYM y Coppel

Metros cuadrados rentables: 31,204

Uno de los principales Centros Comerciales en
Chimalhuacén y de las zonas con mayor densidad en el
Edo. Mex.

PLAZA PENINSULA

Ubicacion: Cabo San Lucas, Baja California Sur

Mercado Objetivo: C

Fecha de Construccion: 2007

Principales Inquilinos: BBVA, Actinver, Office Max,
Starbucks

Metros cuadrados rentables: 7,183

Plaza Peninsula estd situado en San José del Cabo, Baja
California Sur en un lugar privilegiado y estratégicamente
ubicado. Su arquitectura y disefio abierto concuerda con el
magnifico paisaje que le rodea.

PLAZA VIA SAN JUAN

Ubicacion: CDMX

Mercado Objetivo: C-

Fecha de Construccion: 2015

Principales Inquilinos: Soriana, Bisquets de Obregon,
Honda, Toyota, Cinemex y Dominos

Metros cuadrados rentables: 14,363

Una de las principales plazas en Iztapalapa y de las zonas
con mayor densidad de la ciudad.

AGENCIA SUZUKI

Ubicacion: La Paz, Baja California Sur
Mercado Objetivo: B+

Fecha de Construccion: 2006

Metros cuadrados rentables: 1,248
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PLAZA LA PILITA

Ubicacion: Metepec, Estado de México [Seccion
Mercado Objetivo: Cy C- de pagina
Fecha de Construccion: 2010 intencional
Principales Inquilinos: Coppel, Cinemex, Cash America y mente en
Calzado Andrea blanco]

Metros cuadrados rentables: 6,450

Centro Comercial ubicado a 5 minutos del centro de
Metepec. Anclado por Soriana y Cinemex. Cuenta con
gran variedad de servicios y un amplio estacionamiento
para mas de 330 autos.

PORTAFOLIO OLAB
Ubicacion: Estado y Ciudad de México
Metros cuadrados rentables: 3,519

PORTAFOLIO BODEGA AURRERA EXPRESS
Ubicacion: Estado y Ciudad de México
Metros cuadrados rentables: 4,250
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SEGMENTO 2. PROPIEDADES INDUSTRIALES.

ENSAMBLES HYSON

Ubicacion: Parque Nuevo Industrial Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2003

Descripcion del Inquilino: Nave Industrial destinada a ensambles de partes para
equipo de riego.

Metros cuadrados rentables: 6,733

DAHER

Ubicacion: Parque Nuevo Industrial Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Nave industrial destinada a la manufactura de partes de
Aeronaves.

Metros cuadrados rentables: 6,141

ESQUIMAL

Ubicacion: Aguascalientes, Aguascalientes

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Nave industrial destinada a la manufactura de colchas y
edredones.

Metros cuadrados rentables: 12,786

Comentarios: Durante el mes de diciembre se firmé un contrato de arrendamiento
con inicio el 01 de enero de 2021 por el 50% del area bruta rentable que se
encontraba disponible.

VERITIV

Ubicacion: Parque Nuevo Industrial Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2014

Descripcion del Inquilino: Nave destinada a la logistica para la distribucion de
empaques, carton y papel.

Metros cuadrados rentables: 4,645

SQM

Ubicacion: Manzanillo, Colima

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Aplicaciones a través de sus cinco lineas de negocio:
Nutricion Vegetal de Especialidad, Yodo y derivados, Litio y derivados, Quimicos
Industriales y Potasio.

Metros cuadrados rentables: 11,255

100 de 173



Clave de Cotizacion: FIBRAHD Fecha: 2024-12-31

YAZAKI

Ubicacion: Durango, Durango

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Empresa que se dedica a la produccion de cables en el
sector automotriz. Tienen presencia en 46 paises alrededor del mundo con un total
de 258,300 empleados. Tecnologia auto eléctrica de Durango produce piezas de
plastico con y sin reforzamiento para el sector automotriz.

Metros cuadrados rentables: 21,709

ELEKTRA

Ubicacioén: Villahermosa, Tabasco

Fecha de Construccion: 2003

Descripcion del Inquilino: Nave Industrial que tiene de inquilino a Grupo Elektra.
Empresa de Grupo Salinas que brinda servicios financieros y de comercio
especializado lider en Latinoamérica y el mayor proveedor de préstamos no
bancarios de corto plazo en Estado Unidos.

Metros cuadrados rentables: 17,895

HEINEKEN
Ubicacion: Chimalhuacan, Estado de México
Descripcion del Inquilino: CEDIS de Heineken

Metros cuadrados rentables: 5,942

TERNIUM
Ubicacion: Naucalpan, Estado de México
Descripcion del Inquilino: Nave Industrial de reciente remodelacion

Metros cuadrados rentables: 7,395

[Seccion de pagina intencionalmente en blanco]
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SEGMENTO 3. INSTITUCIONES EDUCATIVAS

ANDARES MOTUS CAMPUS NOGALES
Ubicacion: Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2006

Descripcion del Inquilino: Actualmente en busca de
nuevo inquilino, existen distintos prospectos
potenciales.

Metros cuadrados rentables: 3,995

COLEGIO CELTA INTERNACIONAL

Ubicacion: Corregidora, Querétaro

Fecha de Construccion: 2004

Descripcion del Inquilino: Ubicada en uno de los
nuevos polos de crecimiento del segmento de clase
media alta de la zona metropolitana de Querétaro.
Instalaciones de primer nivel.

Metros cuadrados rentables: 13,168

COLEGIO MEXICO NUEVO CAMPUS LA
CALMA

Ubicacion: Zapopan, Jalisco

Fecha de Construccion: 2003

Descripcion del Inquilino: Institucion educativa de
alta calidad. Operada por un grupo de alto prestigio la
cual ofrece atencion desde prescolar hasta
preparatoria

Metros cuadrados rentables: 10,280

IPETH

Ubicacion: Puebla, Puebla

Fecha de Construccion: 2012

Descripcion del Inquilino: IPETH, Institucion lider
en la formacion de fisioterapeutas a nivel nacional y
mas de 3 mil estudiantes.

Metros cuadrados rentables: 3,890

COLEGIO TECNICO QUERETARO

Ubicacion: Corregidora, Querétaro

Fecha de Construccion: 2005

Descripcion del Inquilino: Inmueble de reciente
construccion, ubicado en una zona de gran
crecimiento comercial y de negocios. El inquilino del
inmueble es la preparatoria Celta y carreras técnicas.

Fecha:

2024-12-31
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Metros cuadrados rentables: 4,076

[Seccion de pagina
COLEGIO MEXICO NUEVO CAMPUS intencionalmente en
QUERETARO blanco]

Ubicacion: Santiago de Querétaro, Querétaro
Descripcion del Inquilino: Institucion educativa de
alta calidad. Operada por un grupo de alto prestigio la
cual ofrece atencion desde prescolar hasta
preparatoria

Metros cuadrados rentables: 3,706
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SEGMENTO 4.- PROPIEDADES DE OFICINA

CORPORATIVO GARZA SADA

Ubicacion: Aguascalientes, Aguascalientes

Fecha de Construccion: 2014

Descripcion del Inmueble: Muy cerca de las zonas
residenciales que cerca de las zonas residenciales que
albergan a los ejecutivos de las empresas mas importantes
de la regiéon. Muy bien comunicada con parques
industriales, zonas de servicios financieros y
administracion publica.

Metros cuadrados rentables: 1,812

SKY CUMBRES

Ubicacion: Cancun, Quintana Roo

Fecha de Construccion: 2015

Descripcion del Inmueble: Ubicada en una de las zonas
residenciales con mayor poder adquisitivo

Metros cuadrados rentables: 1,786

CORPORATIVO BOSQUE REAL

Ubicacion: Huixquilucan, Estado de México

Fecha de Construccion: 2017

Descripcion del Inmueble: Inmueble esta destinado para
el uso corporativo de un grupo desarrollador de naves
industriales y vivienda en renta. Importante potencial de
plusvalia a corto plazo por el crecimiento que se esta
generando en la zona.

Metros cuadrados rentables: 1,530

CORPORATIVO BOSQUES DE LAS LOMAS
Ubicacion: CDMX

Descripcion del inmueble: Inmueble esta destinado para el
uso corporativo. Importante potencial de plusvalia dada su
ubicacién y la demanda de la zona.

Metros cuadrados rentables: 3,504

CORPORATIVO PERIFERICO SUR e o
Ubicacién: CDMX i : _' - e

Fecha de Remodelacion: 2016

Descripcion del inmueble: Inmueble esta destinado para el
uso corporativo de distintos grupos.

Metros cuadrados rentables: 4,230

< o
=~
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CORPORATIVO PERIFERICO NORTE ' B ——
Ubicacién: Estado de México :
Descripcion del inmueble: Edificio de oficinas, con 4
niveles, ubicado sobre la lateral de periférico, ubicacion
estratégica.

Metros cuadrados rentables: 3,151

CORPORATIVO DOWNTOWN SANTA FE

Ubicacion: Ciudad de México

Descripcion: piso de oficinas, ubicacion estratégica dentro
de una torre de corporativos en Sant fe.

Metros cuadrados rentables: 266

Adquisiciones inmobiliarias o desarrollos inmobiliarios

Dentro del periodo que compone entre el lero de enero de 2024 al 31 de diciembre de 2024 el fideicomiso no contd con inmuebles
en desarrollo.

Durante 2024, las oficinas corporativas de FHD que se consideraban como activo fijo pasaron al portafolio de propiedades de
inversion por ser arrendadas a un tercero.

La informacién que corresponde a este apartado puede verse en 3. EL FIDEICOMISO - 3.3 Descripcion de los Activos que
conforman el Patrimonio del Fidecomiso — (i) Inmuebles propiedad del Fideicomiso” del presente.

Evolucion de los activos del fideicomiso:

2022 2023 2024
Ingresos (miles de pesos) 456,414 547,952 624,641
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ABR (m>» 306,035 306,295 306,070
Ocupacion 91.54% 94.70% 94.10%
Vencimiento de los contratos | 3.26 4.15 4.02

(afios)

Por parte de los inmuebles que se encuentran gravados hacia alguna entidad financiera por concepto de garantia hipotecaria, para el

ejercicio de 2024 son los siguientes, los cuales estan gravados tinica y exclusivamente para atender el aforo del crédito sindicado que
mantiene en co acreditamiento con FPLUS F/1110:

PI Villahermosa Los corales Barrio reforma
La calma Ternium Sky cumbres
Punto mochis Periférico sur Burger King
Chimalhuacan Celtic Escuela Nogales
IPETH Agricolima Veritiv
Duraznos bosques de las lomas Peninsula Periférico norte
Daher PI durango BAES

CTQ Via san juan San Antonio

Punto Chapultepec

Bosque real

Hyson
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La informacion que corresponde a este apartado puede verse en “2. El Fideicomiso — 2.3. Descripcion de los Activos que conforman
el Patrimonio del Fideicomiso — 2.3.2.

2015 e
10 Paz Camen Center el g
20 FAlam Lomas Verde i o
40 Ram Funto Chapultepec =L

40 Nave Indugnal Daher
50 Nave Industrial Hyson
6l UM C Nogaes ENE FEE  MAR  ABR  MAY
70 Ram Catavrla

=P oI

Venta en

e —
sep-22 98 Plazs Casa Grande
100 Colegio Celtic Intemacional

2015

Marzo 2025

2016

2018 2017

2019

130 Colegio M édcoMuevo C LaCalma l l
160 Oficinas Garza Sada
1 BN
22 0 Pam Sn Antonio
Ventaparcisl 22 B Oficinas Bosque Real Diusda Bur il y E6As Trcera Suscripoin de Derechas y Devda Bursafil Adicanal
2B Have Industria Villahermaosa
30 P La Alita Tricer & Susr ipotn de Derechos y Deurds Bur salil Adsaonsl D B sl
33 1 Nave Industrial Chimalhuacin
36 W Nave Industria Ternium
W Fomaolo CLAR
41 0 Colegio M éxico Nuevo C Querdtaro

F T I TR ] OCT  MOW
I HER
(124}
2016
140 Nave Industria Chichimeco
17 0 Plazm Los Corales
180 Nave Industrial Manzanillo S0OM
20 Fortdlolio Burger King Rrimers Soripatn deDerechos  Sgunda Donpodn de Denechos Deurta B sitil
23 0 Aaza La Cantera
Enerc 2025 TR g e
2018
3B Pa= Cimalhuacan
B AgenciaSuzski
1Tl Oficinas Penifénico Sur
40 @ Oficinas Arboledas
2024

Devla Bancara

120 Paz Funto Mochis
180 Nawve Industrial Veritiv Frinoar o Breripeiin da Divechos
180 Sy Cumbres
21 B IFETH Fuebla
24 W Colegio C. Tecnico II l l l
27T 0 Nave Industrial Durango
290 Aaza Feninaula
320 Piaz ViaSan Lian
350 Oficinas Bosques
280 Portaolio BAE

2019
428 Downtown Oficinas

Desempeno de los activos del fideicomiso:

Caracteristicas generales de la Cartera al 31 de diciembre de 2024:

Al 31 de diciembre de 2024, el portafolio de Fibra HD estuvo integrado por 41 propiedades estabilizadas que se adquirieron con los
recursos de la Oferta Publica Inicial, de la suscripcion de derechos preferentes, de las lineas de crédito, y de las Ofertas Publicas de
Certificados Bursatiles Fiduciarios, todas operando bajo la Administracion interna de Fibra HD Servicios.
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Es una cartera diversificada compuesta por propiedades destinadas al comercio, actividades industriales, educativas y de oficina.

Las propiedades provienen de propietarios que no son parte relacionada de la FIBRA, por lo que han pasado de una administracion
semi-profesional a una administracion profesional.

El Area Bruta Rentable (ABR) total es de 306,070 m2, registrando un 94.1% de ocupacion sobre la superficie adquirida y pagada.
Las propiedades se encuentran ubicadas en 24 ciudades y 19 estados de la republica, predominantemente en el centro, occidente,
sureste y norte del territorio nacional. Destacan el Estado de México y la Ciudad de México, que concentran en conjunto un 34% de

la ABR.

1. El componente comercial de la cartera se integra por 19 propiedades, con un total de 156,893 m2 de ABR; registrando un
93.1% de ocupacion sobre la superficie adquirida y pagada.

2. El componente industrial se integra por 9 propiedades con un total de 94,501 m2 de ABR, registrando un 100% de
ocupacion.

3. El componente de instituciones educativas de la cartera se integra por 6 propiedades, con un total de 39,116 m2 de ABR;
registrando un 100% de ocupacion.

4.  El componente de oficinas de nuestra cartera se integra por 6 propiedades, con un total de 15,785 m2 de ABR, registrando
un 58.1% de ocupacion.

Desempeiio operativo de la cartera de propiedades

Tabla 1. Indicadores De Nuestra Cartera

Sector ABR (m?) Ocupacion (%) 4T24 MXN/m? 4T23 MXN/m? ? (%)
Comercial 153,893 93.1 196.8 181.5 8.43
Industrial 94,501 100.0 5.45 USD/m? 5.39 USD/m? 1.16

Oficinas 15,560 58.1 323.0 292.2 10.55

Escolar 39,116 100.0 196.5 187.7 4.72

Total 306.070 94.1

Ocupacion y absorciéon de las propiedades

El sector comercial e industrial contintian siendo los impulsores de crecimiento de Fibra HD, los cuales generaron el 56.7% de los
ingresos totales y el 20.5% respectivamente.

El sector comercial continua siendo el impulsor de crecimiento de Fibra HD, los cuales generaron el 80% de los ingresos totales y el
100% de la absorcion del periodo.

La ocupacion global del portafolio fue de 94.1%, con vencimiento promedio de 4.02 afios. Cerca del 53.2% del ABR vence en 3
anos o mas. Al 31 de diciembre de 2024, los activos totales sumaron 7,584 millones de pesos, con un nivel de endeudamiento neto
del 38.8%.

Al 31 de diciembre de 2024, la renta promedio ponderada en el sector comercial incrementd 8.43%, a un precio de Ps.196.8 /m2 ,
mientras que para el sector industrial se present6é un incremento del 1.16% en comparacion con el 4T23 a $5.45 ddlares /m2 esto
principalmente por la ponderacion de los ingresos del segmento en pesos mexicanos convertidos a dolares a un tipo de cambio
promedio del trimestre. El segmento escolar incrementd 4.72% con relacion al 4T23, mientras que el sector de oficinas mostr6 un
incremento en rentas del 10.55% comparado contra el mismo periodo del afio anterior.
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De los contratos firmados en el trimestre, el 92.1% pertenecieron al sector comercial, principalmente en los proyectos: Casa Grande,
Los Mochis y Las Ramblas. En cuanto a la comercializacion, se tienen mas de _ en los sectores comercial y oficinas.

Principales indicadores operativos y financieros

2024 2023
DE RESULTADOS 4T24D 4T23D 7% Dictaminado Dictaminado 7%
SRR Acumulado Acumulado ;]?[1\/
Ingresos netos (rentas) $155,122 1 $133,844 15.9% 624,641 547,952 14.00%  incluye
ION $142,898 $102,426 39.5% 437,183,213 348,112,782 25.59% Iilasivo
Margen ION 92.12%  76.53% 1559;2 69.99% 63.53%  10.17% gi;z
FFO $37,428 $47,813  -21.7% 67,770,357 122,556,801 -44.70% f;fsz
-1159.50 la

Margen FFO 24.13% 35.72% pb 10.85% 2237% -5149% SO
EBITDA $94,011 $88,546 6.2% 382,899,080 297,475,890 28.72% | del
Utilidad (Pérdida) Neta collar
Consolidada $385,247  $714329  -46.1% 412,981,071 728,358,334 -4330%
Activos Totales $ 7,584,041 $ 7,115,107 6.6% 6,409,497 11.01%
Propiedades de Inversion $ 6,491,160 $ 6,107,357 6.3% 5,523,097 10.58%
Deuda $ 2,968,263 $ 2,940,491 0.9% 2,966,539 -0.88%
Patrimonio Total $ 4,332,247 $ 3,974,266 9.0% 3,259,938 21.91%
Patrimonio Total / CBFI (Ps.) $10.02 $9.09 10.2% $7.46 21.85%
NAV (Net Asset Value) $3,980,642 $3,745,739 6.3% 3,178,702 18.97%
NAV / CBFI (Ps.) $9.24 $8.57 7.8% $7.27 18.98%
LTV* 39.00% 41.33% 233 pb 46.28% -495 pb
Apalancamiento (Activos / Patrimonio) 1.75x 1.79x -2.2% 2.0x -0.21%
CBFIs en circulacion 432,155,640 432,155,640 0.0% 432,155,640 0.00%
cubrir la tasa de interés.
Numero de proyectos -2.4% 0.0% indi
ABR total (m) 306,070 306,295 -0.1% 306,070 0.0%  ces

ABR comercial (m) 156,893 156,893 0.0% 156,893 0.0% de

ABR oficinas (m) 15,560 15,785 -1.4% 15,560 0.0% apal

ABR industrial (me) 94,501 94,501 0.0% 94,501 0.0% "¢

ABR Educativo (m?) 39,116 39,116 0.0% 39,116 0.0% ::110
Tasa de ocupacion 94.10% 94.72%  -62.00 pb 94.72%  -62.00 pb
Vigencia promedio contratos (afios) 4.02 4.15 -3.1% 3.85 4.4% 1

.El indice de Endeudamiento de FIBRA HD al cierre del 4T24: LTV=39.00%.
2.El indice de Cobertura de servicio de la Deuda de FIBRA HD al cierre del 4T24 es de ICD, =2.75x,
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El indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T24 es de 2.75x y fue calculado con base en la
metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, dicho anexo establece el utilizar una estimacion de los flujos de efectivo de
los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que se tengan.

Gracias al refinanciamiento de los cebures Fibra HD19, el ICD se encuentra nuevamente en nivel adecuado. A continuacion,
presentamos el detalle con el calculo del indicador en comento:

Calculo del ICD
Activos liquidos al cierre del 4T24 416,021,000
Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar 8,977,000
Utilidad Operativa estimada después del pago de distribuciones 527.644.000
programadas
Lineas de Crédito Revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al 0
LR, cierre de 4T24
Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos 292,047,000
Amortizaciones programadas de principal de financiamientos 18,822,000
Gastos de capital recurrentes estimados 35,869,000
Gastos de desarrollo no discrecionales estimados 0
Indice de cobertura de servicio de la deuda 2.75

e  LaDeuda Garantizada de FIBRA HD respecto los Activos Totales al cierre del 4T24 es 24.0%.
e  Activos Totales no Gravados no menor a 150%. Los Activos Totales No Gravados de FIBRA HD respecto al monto total

de principal de la Deuda No Garantizada al cierre del 4124 es de 184.0%.

Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:

e  FEl 13 de enero de 2017 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/9908/2017, a través del cual otorgé la
inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de colocacion,
bajo el numero 3265-4.15-2017-001 por un monto de hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100
Moneda Nacional) (el “Programa de Deuda”) o su equivalente en Doélares o unidades de inversion, con caracter revolvente.
En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios
(“CBFs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.
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e  El 2 de octubre de 2019 se presentd y autoriz6 el plan de remediacion en la Asamblea General Ordinara de Tenedores, por lo
que el pasado 28 de noviembre de 2019, se cumplio con dicho plan de remediacion al llevar a cabo las emisiones con clave
de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U, al amparo del Programa de Deuda, por un monto total de $2,199,999,389.64.

e  El 12 de junio de 2020 Fibra HD, llevo a cabo la amortizacion anticipada total de los certificados bursatiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 18U. Dicha amortizacion anticipada total se realiz6 con los recursos derivados de las emisiones
con clave de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U.

° El 24 de noviembre de 2022, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19, por $1,388,261,200, se amortizo la totalidad
de dichos certificados, haciendo uso del crédito sindicado con BBVA.

e  Elpasado 11 de enero de 2023 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/4733/2023, a través del cual
otorgo la inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de
colocacion, bajo el nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta Ps. 5,000 millones o su equivalente en ddlares o
unidades de inversion, con caracter revolvente. En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas
emisiones de certificados bursatiles fiduciarios (“CBFs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

° Al 31 de diciembre de 2024, Fibra HD todavia cuenta con la emision de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de
pizarra Fibra HD 19U.

e En tal respecto, el Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T24 es de 2.75x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, el cual establece el utilizar una estimacion de
los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que
se tengan.

Plan de negocios Fibra HD

Desde la OPA que hizo Fibra Plus en octubre del 2021, el plan de negocios de Fibra HD ha sido (i) la generacion de eficiencias
operativas y financieras, (ii) la rotacion de activos hacia inmuebles estratégicos con mejor rentabilidad y, recientemente (iii) el
reposicionamiento estratégico como un Fibra Industrial.

Ambos puntos sentaron las bases para la vision de crecimiento hacia el 2025 de Fibra HD, en consiste en reposicionar a Fibra HD
como un vehiculo industrial, enfocado en propiedades mayoritariamente industriales y estabilizadas, con baja exposicion al
desarrollo, una valuacion de mercado mas alineada a los Fibras industriales comparables, mayor escala y liquidez, y una menor
concentracion de tenedores, lo que se traducird en mayor flujo para el pago de dividendos. Asi, en el 2024 se ejecutd el
refinanciamiento del crédito sindicado con BBVA, el cual conllevara a un incremento del flujo de efectivo a partir del 2025. En
segundo lugar, como parte de la estrategia de rotacion de activos, nuestro Consejo Directivo creo la gerencia de desinversiones, la
cual esta 100% enfocada en la concrecion de ventas, cuyo flujo proveniente sera destinado principalmente a la disminucion del
endeudamiento y/o la compra de propiedades alineadas a la visién de negocios.

Al cierre del 2024, el portafolio en desinversion sumo 27 inmuebles, con un ABR de 121 mil m2 y valor avalto por 2,866 millones
de pesos, del cual, el 28.5% estaba en proceso de negociacion, cierre o conclusion de la venta. La tasa de ocupacion de este
portafolio fue de 87%, con un Cap Rate de 7.6%. Destacé la venta de 2 unidades privativas en el inmueble de oficinas Bosques de
Duraznos (8.4 millones de pesos) y que, en el cuarto trimestre del 2024, se avanzo6 notablemente en la venta de Barrio Reforma Niza
(55 millones de pesos) y La Roca (128 millones de pesos), cuyas escrituraciones se llevaron a cabo en enero y marzo del 2025,
respectivamente. Adicionalmente, se tenian en negociacion 8 propiedades: 5 plazas comerciales, 1 propiedad de oficinas y 2
unidades privativas de dos oficinas, las cuales totalizaban 572 millones de pesos.

En tercer lugar, el Comité Técnico autorizo el reposicionamiento estratégico de Fibra HD, que consiste en una propuesta de valor en
donde el fideicomiso se posiciona como una plataforma de inversion en activos industriales bajo la estrategia value-add, que prioriza
el flujo de efectivo, administrando propiedades medianas y relativamente pequefias de jugadores locales, actualmente desatendidas
por otros jugadores del mercado, pero con altos cap rates en dolares Como resultado, se espera tener un Fibra con una mejor
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valuacién de mercado, comparable a los Fibras Industriales, con retornos superiores, flujos dolarizados, clientes NNN, escalable y

FIBRAHD

Fecha:

generadora de liquidez, con mayor bursatilidad y tenedores y atractivos dividendos.

Caracteristicas de la emision Fibra HD 19U, la cual sigue vigente a la fecha de este reporte

Clave de Pizarra FIBRAHD 19U

Tipo de Valor

Monto de la Emision

Valor de la UDI de la fecha de Emision
Numero de CBFs
Valor Nominal de los CBFs

Plazo de la Emision

Fecha de Emision

Fecha de Vencimiento
Periodicidad de Pago de Intereses
Tasa de Interés

Calificacion HR Ratings de México
Calificacion Verum Calificadora de
Valores

Garantia

Certificados Bursatiles Fiduciarios

127,825,700 UDIs equivalente a
$811,738,189.64

6.350352
1,278,257
100 UDIs

3,640 dias

28 de noviembre de 2019

15 de noviembre de 2029
Periodo de 182 dias

5.63%

"HR AA" con perspectiva estable

"AA/M" con perspectiva negativa
Los CBFs son quirografarios y no cuentan
con garantia especifica alguna.

Detalle de los intereses devengados y pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios FIBRAHD 19U:

No. | Periodo Dias T.I. Valor Nominal | Intereses del | Valor de | Intereses del
Periodo UDIs Periodo en [ la UDI | periodo en
UDIS en la | Pesos
fecha de
Pago
1 Jueves 28 [ al | Jueves 28 | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.422121 | $23,365,439.03
de de mayo
Noviembre de 2020
de 2019
2 Jueves 28 | al | Jueves 26 | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.601154 | $24,016,810.23
de mayo de de
2020 noviembre
de 2020
3 Jueves 26 | al | jueves, 27 | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.811071 | $24,780,545.89
de de mayo
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noviembre de 2021
de 2020
4 jueves, 27 | al | jueves, 25 | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.020501 | $25,542,509.72
de mayo de de
2021 noviembre
de 2021
j 25
Jdueeves, jueves, 26
5 noviembre al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.331571 | $26,674,267.77
de 2021 de 2022
‘ 24
jueves, 26 Jdl;eves,
6 de mayo de | al noviemb 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.601236 | $27,655,383.06
2022 viembre
de 2022
' 24
Jdl;eves, jueves, 25
7 noviembre al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.791609 | $28,348,012.29
de 2022 de 2023
j 2
jueves, 25 JdU:VCS, 3
8 de mayo de | al noviembre 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.923479 | $28,827,791.54
2023 de 2023
Jdl;eves, 23 jueves, 23
9 noviembr al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.153078 | $29,663,135.73
ovietbre de 2024
de 2023
j 21
Jueves 23 Jdl;eves,
10 de  mayo | Al noviembre 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.301767 | $30,204,107.13
del 2024 de 2024

e  Elarticulo 7, fraccion VII, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda el limite del ICD (que sea
menor a 1.0), el administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar a la Asamblea General de Tenedores un
informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con el limite.

. En tal sentido, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19 en noviembre del 2022, el 17 de marzo de 2022, se celebrd
una sesion del Comité Técnico con el objeto de aprobar el plan de remediaciéon a presentar en la Asamblea General de

Tenedores, la cual sesionod y aprobo dicho plan el 20 de abril de 2022.

Calificaciones crediticias

Durante el 4T24, se renovaron las calificaciones crediticias que FIBRA HD tiene con Verum Ratings y HR Ratings.

Durante el mes de junio de 2024, Verum modifico a “Estable” la perspectiva de largo plazo del Fideicomiso, asignando una
calificacion de AA/M a largo plazo y 1+/M al corto plazo. En tanto, HR Ratings ratificé las calificaciones de HR AA con
Perspectiva Estable para largo plazo y HR1 para el corto plazo.

La ratificacion positiva de las calificadoras confirma la solidez financiera del portafolio, asi como la confianza en el plan de
negocios de la nueva administracion,
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Contratos de cobertura de tasa de interés.

Como parte de su politica para la administracion de riesgo de tasa de interés y de riesgo cambiario, la Administracion de FIBRA HD
llevo a cabo en el mes de febrero de 2023 la contratacion de instrumentos de derivados etiquetados a las disposiciones del crédito
sindicado:
El contrato de crédito con BBVA estipula la obligacion de cubrir cuando menos el 33.3% del monto del crédito dentro de los 90 dias
posterior a la firma. A la fecha de este reporte se han contratado dos derivados:

1) Un swap con tasa fija de 10.19% que ampara Ps.500 millones del crédito dispuesto.

i) Un collar con tasa minima de 8.25% y tasa maxima de 10.0% que cubre los Ps. 1,000 millones restantes.
La contratacion de estos derivados mitiga el riesgo del alza en tasas de interés. En cuanto al tipo de cambio, se busca tener una
cobertura natural con base en los flujos dolarizados.

Contratacién de créditos

El pasado 20 de diciembre del 2024, Fibra HD, en co acreditamiento con Fibra Plus, firmaron un crédito sindicado por hasta
Ps.3,150 millones con BBVA México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México,
actuando como banco agente. Los bancos acreditantes fueron: (i) Banco Nacional de Comercio Exterior, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (BANCOMEXT); (ii) Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple; (iii) Banco
del Bajio, S.A. Institucion de Banca Multiple y (iv) BBVA México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero BBVA México.

Las principales caracteristicas de dicho crédito son las siguientes:
* Monto: hasta Ps.3,150 millones

* Plazo: 5 afios

* Garantia inmobiliaria : 1.5 a 1

* Tasa de interés determinable conforme al nivel del LTV.

Asi, a la fecha de cierre de diciembre del 2024, Fibra HD tenia un saldo insoluto de 2,947 millones de pesos, consolidando en los
siguientes apartados:

1. Crédito sindicado por 1,368 millones de pesos, que se han realizado en una sola disposicion en noviembre 2022.
Crédito sindicado por 25.3 millones de dolares, dispuestos en febrero del 2023 para refinanciar el crédito con BBVA.

3. Fibra HD 19U — Cebures emitidos el 28 de noviembre de 2019 con vencimiento el 15 de noviembre del 2029, cuyo saldo
insoluto es: 1,066.2 millones de pesos.

Asimismo, se informa que el Fideicomiso ha entregado en forma completa y oportuna desde su constitucion, lo reportes que
legislacion mexicana le requiere en forma completa y oportuna en los ultimos 3 ejercicios.

Sin perjuicio de los logros obtenidos, el Asesor y Administrador ha identificado tres retos principales para seguir avanzando en la
direccion del Plan de Negocios en el mediano y largo plazo.

e  Poner en marcha un mecanismo de capitalizacion recurrente que permita continuar con los procesos de adquisicion de
inmuebles, logrando con ello una Cartera mas diversificada y capaz de generar las economias de escala que se traduzcan en
menores costos medios y mejores Distribuciones para nuestros inversionistas.

e Avanzar en la optimizacion operativa de las propiedades, atrayendo mejores inquilinos; posicionando las propiedades en el

nicho que mejor corresponda a su vocacion comercial y maximizando el potencial que da una mayor escala para atraer
mejores clientes y con ello superar la capacidad de los inmuebles para generar flujos.
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e  El portafolio pendiente de desinversion se compone de 27 activos, con un valor avalud de $2,866 millones de pesos y una
tasa de ocupacion del 87%. Al cierre del afio, se registraron en negociacion 8 propiedades: 5 plazas comerciales, las oficinas
de Periférico Sur, una unidad privativa en Duraznos y una unidad privativa en Periférico Norte, las cuales suman 572 mdp.

Informe de deudores relevantes

Al cierre de 2024, Fibra HD mantiene dos litigios en contra de Celtic International School de México, S.C. (en lo sucesivo “Celtic”),
derivados de disputas relacionadas con un Colegio, los cuales, por su cuantia tienen un impacto significativo en los ingresos anuales
de Fibra HD por la renta que del mismo no se esta recibiendo. En cuanto al primer litigio, se ha obtenido sentencia favorable en
primera instancia, la cual declar6 la rescision de los contratos de arrendamiento y el pago parcial de las rentas adeudadas a favor de
Fibra HD; no obstante lo anterior, se ha interpuesto una apelacion para solicitar el pago total de las rentas. Actualmente, la sentencia
de dicha apelacion se encuentra suspendida, debido a que Celtic presenté una nueva demanda inherente al segundo litigio. En el
segundo litigio Celtic demandé que no se realiz6 una notificacion de forma adecuada, notificacion referente a una cesion de
derechos de cobro relacionada con un crédito y al respecto Fibra HD present6 su contestacion a la demanda, sin embargo, dicho
segundo litigio se encuentra en una etapa adicional relacionada con una recusacion a su vez presentada por Celtic; lo cual ha
suspendido el resto del procedimiento. Dicho monto de demanda asciende a 195millones de pesos.

Contratos y acuerdos relevantes:

2.4.1 Fideicomiso Fibra HD

El fideicomiso se constituy6 conforme a las leyes de la Republica Mexicana el 17 de diciembre de 2014. La oficina principal del
Asesor y Administrador, al cierre de diciembre del 2024, se ubica en Avenida Santa Fe 498, Piso 3, Colonia Santa Fe Cuajimalpa,
Cuajimalpa de Morelos, CP 05348.

Con fecha 1 de junio de 2015 se protocolizd el convenio modificatorio y reexpresion del Fideicomiso celebrado entre el
Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun, por virtud del cual acordaron modificar en su totalidad el clausulado y
anexos del Fideicomiso Fibra HD.

El 15 de octubre de 2022, Fibra HD anuncio a través de evento relevante en la BMV, que el dia anterior habia concluido la Oferta
Publica de Adquisicion (OPA) lanzada por Fibra Plus por hasta el 100% de los CBFIs en circulacion de Fibra HD, a una razon de
intercambio de 2.50 CBFIs de FibraHD15 por cada CBFI de FPLUS16. De acuerdo con lo divulgado por la propia Fibra Plus, el
intercambio total fue por 309,974,328 CBFIs de Fibra HD, los cuales representan un 70.9% de sus certificados en circulacion.

2.4.2. Contrato de Prestacion de Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion

El Asesor y Administrador del Fideicomiso sera responsable, entre otras cosas, de prestar los servicios de asesoria, administracion,
operacion, comercializacion, representacion y planeacion, consistentes, entre otros:
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Servicios de Administracién

La direccion, planeacion y ejecucion de todas las actividades relacionadas con la administracion financiera del Fideicomiso;
incluyendo sin limitar (i) elaborar los programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso para la aprobacion
del Comité Técnico: (ii) revisar la correcta aplicacion de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando al Comité Técnico las
causas de las principales desviaciones presupuestales; (iii) ejecutar las funciones de caja y tesoreria del Patrimonio del Fideicomiso;
(iv) elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso; y (v) preparar los estados del Fideicomiso para la aprobacion
del Comité Técnico.

Llevar a cabo, negociar, coordinar y supervisar, conforme a las instrucciones del Comité Técnico, todas las actividades necesarias
para adquirir, financiar, refinanciar, desarrollar y construir todo tipo de Activos, incluyendo la tramitaciéon y obtencion ante las

autoridades competentes de cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones que se requieran.

Servicios de Representacion

La direccion, planeacion y ejecucion de todas las actividades relacionadas con la cobranza y facturacion de las Rentas, en apoyo del
Fiduciario, y la cobranza y facturacion de las cuotas de mantenimiento bajo los Contratos de Arrendamiento directamente;
incluyendo sin limitar (i) la gestion, coordinacion, control y supervision de todas las actividades de cobranza respecto de cada uno
de los Contratos de Arrendamiento; (ii) la gestion coordinaciéon de cobranza, judicial o extrajudicial, con cada uno de los
Arrendatarios de los Activos; (iii) el registro, control y reportes de cartera vencida, respecto de las Rentas, cuotas de mantenimiento
y cualquier otra contraprestacion a cargo de los Arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (iv) el depdsito de las Cuentas
del Fideicomiso de toda la cobranza que realice conforme a los Contratos de Arrendamiento; (v) informar al Comité Técnico del
Fideicomiso los resultados de cobranza de las Rentas y demas obligaciones de pago contenida en los Contratos de Arrendamiento,
asi como la cartera vencida existente a la fecha de presentacion del informe correspondiente; (vi) informar al Comité Técnico las
desviaciones a los presupuestos de ingresos aprobados por el Comité Técnico que identifique, la obtencidn, expedicion,
modificacion y cancelacion de las facturas que amparen el pago de las Rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra
contraprestacion a cargo de los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (vii) recomendar al Fiduciario los sistemas,
métodos y procedimientos que optimicen los registros de las actividades a su cargo; y (viii) cumplir y hacer cumplir las
disposiciones administrativas, fiscales y demas aplicables en el desarrollo de sus actividades de representacién, cobranza y
facturacion.

Servicios de Asesoria y Planeacion

La asesoria y recomendacion para la definicion y, en su caso, modificacion, de la planeacion estratégica de cada uno de los Activos,
asi como respecto de los proyectos inmobiliarios a desarrollar por el Fiduciarios conforme a los fines del Fideicomiso y en
particular, la elaboracion, para aprobacion del Comité Técnico, de los planes, proyectos, presupuesto, calendarios, politicas y
métodos bajo los cuales se construiran promoveran, comercializaran y operaran los Proyectos identificados como de “oportunidad”;
asimismo, llevara a cabo las actividades necesarias para la adquisicion/contribucion de inmuebles al Fideicomiso, conforme a la
aprobacion del Comité Técnico, actividad que incluira sin limitar (i) la identificacidon de activos targets, negociacion, auditorias,
documentacién y cierre; (ii) la definicién de los Proyectos, incluyendo su ubicacion, proyecto arquitectonico, plan maestro de
desarrollo, caracteristicas, especificaciones y tipo de producto inmobiliario que se construira, sera o estd siendo desarrollado; (iii) la
planeacioén financiera de los Proyectos, incluyendo la asesoria sobre la elaboracion de estados financieros pro-forma, presupuestos
de flujo de la inversion y la determinacion del monto de los créditos y financiamientos (de deuda y capital) que se requieran o sean
conveniente y recomendar las bases en que deban ser contratados; (iv) la planeacion comercial de los Proyectos, incluyendo todas
las actividades relacionadas con la venta, renta, publicidad, mercadotecnia y cualquier otra relacionada a transmitir la propiedad o el
uso del o los Proyectos, asi como la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de precios, descuentos, plazos y
condiciones de venta, renta y financiamiento de los Proyectos a los clientes, para ser aprobados por el Comité Técnico; y la asesoria
y recomendacion sobre la contratacion de comisionistas o mediadores que realicen la Comercializacion; (v) la planeacion de la
estructura legal y fiscal de los Proyectos, incluyendo la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de contratacion con
clientes y proveedores; y (vi) la recomendacién y asesoria sobre la creacion y nombramiento de comités de apoyo que a su juicio
sean necesarios o convenientes para una mejor administracion, operacion, supervision y rentabilidad de los Proyectos.
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Operacion y comercializacion de inmuebles

La operacion y comercializacion de los inmuebles, que incluye: (i) Administracion de la relacion con inquilinos, llevando a cabo (a)
la cobranza de rentas; (b) la Administracion y remediacion de cartera vencida; (c) la renegociacion y actualizacion de contratos y (d)
la atencion de las necesidades de los inquilinos; (ii) Gestion de Conservacion y Mantenimiento, cuyas actividades consideran, entre
otras: (a) la completa gestion, conservacion y actos de mantenimiento que requieran las propiedades en las zonas comunes y (b)
contratacion de los servicios publicos; (iii) Comercializacion integral de las propiedades, cuyas responsabilidades abarcan, entre
otras: (a) arrendar algunos de los espacios disponibles para mejorar la ocupacion de los inmuebles y (b) establecer, actualizar y
ejecutar los planes y procedimientos necesarios para la retencion de inquilinos, estableciendo, entre otros, canales cercanos y
confiables de comunicacion con ellos. Finalmente, (iv) el Control Administrativo y Contable de las propiedades, llevando a cabo (a)
la elaboracion de facturas y control administrativo de la cobranza, deposito de renta en especifico, control de transacciones y manejo
de cheques; (b) elaboracion de la informacion contable a nivel de cada propiedad; (c) elaboracion del presupuesto anual y gestion
del mismo; (d) supervision de personal y contratistas y (¢) negociacion de contratos de proveedores, asi como el pago de los
mismos.

Para mayor informacién ver la Seccion “3.1 Historia y Desarrollo del Administrador de los Activos” - “3.1.1. Actividad Principal”,
del presente Reporte Anual.

Administrador

2.5.1 Objetivos
La gestion integral de la Cartera tiene dos niveles claramente distinguibles:

a. La administracion de la Cartera de propiedades que permita maximizar la rentabilidad para cada nivel de volatilidad y de
estructura de capital, y seleccionar de entre estos “vectores” de rendimiento, volatilidad y apalancamiento optimizados aquél que
mejor se acomode al perfil de los inversionistas.

Estas funciones son consideradas como propias e indelegables del Asesor y Administrador.

b. Por otro lado, se tiene la gestion cotidiana de los Inmuebles relacionados con los Activos, que comprende, entre otros la adecuada
atencion de los Arrendatarios, la oportuna y completa cobranza de las rentas, la ejecucion de las politicas de comercializacion, el
mantenimiento de las propiedades y el cumplimiento de los reglamentos y normas locales necesarias para su adecuado
funcionamiento; y en general todas aquellas actividades relacionadas con la operacion de los Inmuebles relacionados con los
Activos.

Dentro de estas funciones también se considera la preparacion de registros contables, elaboracion de reportes de gestion y en general
la produccién de la informacion necesaria para cumplir con las obligaciones fiscales, de reporte a bolsa, de reporte a los 6rganos
colegiados de Fibra HD y de reporte al Asesor y Administrador.

Como parte de las sinergias esperadas por la consolidacion de Fibra HD en la operacion de Fibra Plus, se busca aprovechar las
economias de escala en la administracion y operacion de inmuebles, optimizando los recursos humanos y seleccionando un equipo
altamente capacitado, con amplia experiencia en el sector, llevando una mejor gestion de los inmuebles al hacerlo de forma interna y
que derivara en ahorros significativos y mayor rentabilidad para los tenedores.
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A tal fin, el Asesor y Administrador consideré conveniente terminar con el contrato de servicios de gestion de inmuebles que tenia
con Colliers, con el objetivo de internalizar la operacion a través de una contratacion directa y eficiente de colaboradores que apoyen
en la gestion de los inmuebles.

Para el caso de remocion o sustitucion del Administrador del patrimonio del Fideicomiso, o bien, del gestor de negocios, se
necesitara una previa recomendacion del Comité Técnico a la Asamblea de Tenedores, incluyendo la recomendacion de la nueva
entidad y personas a quienes se encomendara la realizacion de funciones del Administrador o gestor de negocios. Adicionalmente,
se requerirda la aprobacion por mayoria de votos de la Asamblea de Tenedores tanto para la sustituciéon o remocién del
Administrador, como para el nuevo Administrador o gestor del Fideicomiso.

La remocién o sustitucion del Administrador del patrimonio del Fideicomiso, o bien, del gestor de negocios, puede conllevar un
riesgo en la administracion, operacion, ejecucion y cobranza derivada de los Contratos de Arrendamiento y también asi de los
inmuebles que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, por la curva de aprendizaje inherente del nuevo Administrador,
adicional a que deberan revocarse los poderes otorgados a dicho Asesor y Administrador, modificar el Contrato de Gestion
Operativa indicando nuevo Asesor y Administrador, previas instrucciones al Fiduciario para otorgamiento de nuevos poderes, . O
bien, puede mejorar considerablemente las eficiencias si se considera a un gestor con mayor agilidad y experiencia.

Remocion del Administrador. De conformidad con el Contrato de Asesoria y Administracion, asi como de conformidad con el
Fideicomiso, el Asesor y Administrador del Fideicomiso puede ser removido (i) por haber cometido una conducta de destitucién o
bien (ii) por la Asamblea Extraordinaria de Tenedores, haya cometido o no una conducta de destitucion.

Una vez que el Administrador debera informar al Fiduciario y al Representante Comun cuando exista una conducta de destitucion
dentro de 5 dias habiles siguientes a que la conozca. El Fiduciario y/o Representante Comun, a partir de que tomen conocimiento de
la conducta de destitucion debera inmediatamente convocar a una Asamblea Extraordinaria de Tenedores, en la que el Asesor y
Administrador podra acudir con voz pero sin voto. Al actualizarse una conducta de destitucion, el Fiduciario dard un aviso de
destitucion al Asesor y Administrador por escrito, iniciard el procedimiento de sustitucion e indicard en dicho aviso la fecha en la
que se sustituira al Asesor y Administrador. E1 Administrador debera continuar con sus funciones hasta el dia de sustitucion, fecha
en la cual firmara acta de entrega fisica y juridica del cargo, junto con el Fiduciario y el Administrador sustituto y cooperara con
ambos para la correcta sustitucion del cargo, en caso de que el Administrador no quiera firmar los documentos que se deriven de la
sustitucion, el Fiduciario podra hacerlo en sustitucion.

De conformidad con el articulo 10.6, inciso (d) del Fideicomiso, es facultad de los Tenedores remover al Asesor y Administrador de
este, mediante una reunion de Asamblea Extraordinaria, haya llevado a cabo o no una conducta para dicha destitucion o remocion, y
por tanto sera también facultad de los Tenedores designar un nuevo Asesor y Administrador, en términos del mismo Fideicomiso.

Quoérum de Instalacion para remocion o sustitucion del Asesor y Administrador: 75% del nimero de CBFIs en circulacion, y para
que se apruebe la remocion se requerira (i) el voto del 51% del nimero de CBFIs en circulacion, siempre que el Asesor y
Administrador haya incurrido en alguna conducta de destitucion o remocion, en caso contrario se requerira el voto del 66% del
nimero de CBFIs en circulacion. Es facultad del Comité Técnico vigilar que el cargo de Asesor y Administrador no quede acéfalo
en ningin momento.

Al cierre de diciembre 2024 el comité técnico y comité de apoyo estaban integrados como siguen, haciendo hincapié en a que la
fecha de este reporte los sefiores Gonzalo Portilla y Enrique Valdespino han renunciado a su cargo.

Comité de Auditoria y Practicas: Adrian Urbina Galicia (Presidente), Eliser Garcia Mcdonel y Sergio Alberto Férez Bitar.

Comité de Compensaciones: Adrian Urbina Galicia, Eliser Garcia Mcdonel (Presidente) y Sergio Alberto Férez Bitar.

Comité de Nominaciones: Adrian Urbina Galicia, Eliser Garcia Mcdonel y Sergio Alberto Férez Bitar (Presidente).

Comité Técnico: Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta, Miguel Navarro de la Torre, Rodrigo Gonzalez Zerbi, Adrian Urbina Galicia,
Eliser Garcia Macdonel, Sergio Alberto Férez Bitar, y Gustavo Felipe Tomé Velasquez (presidente).

Designacion: El Fideicomiso de Fundadores tiene derecho a designar el 45% de los miembros no independientes del Comité
Técnico, incluyendo al presidente y suplentes (primeros 5 afios), renovable por periodos de 5 afios (previo acuerdo de la Asamblea
de Tenedores)
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El Comité Técnico tiene la facultad de nombrar a los miembros del Comité de Auditoria y a los miembros del Comité de Practicas,
mediante sesion y posterior Asamblea de Tenedores.

2.5.2 Los Servicios de operacion y comercializacion del Administrador.

El Asesor y Administrador, actuando como gestor de los inmuebles, desempefara las siguientes actividades relacionadas con la
administracion de las propiedades y bienes que integran la Cartera:

a.  Administracion de la relacion con inquilinos

Cobranza de rentas;

Administracion y remediacion de cartera vencida;
Renegociacion y actualizacion de contratos;
Atencion de las necesidades de los inquilinos;

b.  Gestion de Conservacion y Mantenimiento

La completa gestion, conservacion y actos de mantenimiento que requieran las propiedades en las zonas comunes;
Contratacion de los servicios de instalacion general de las areas comunes incluyendo, recoleccion de basura,
seguridad, sistema eléctrico, generacion de energia de emergencia, iluminacion, cuestiones estéticas, fumigacion,
sistema de agua y sistemas contra incendios;

Revisar y mejorar continuamente los alcances, especificaciones y contratacion de todos los servicios necesarios
para el optimo funcionamiento de las propiedades.

Revision continuamente el estatus que guardan los servicios contratados para las propiedades con que ya cuente
Fibra HD;

Mejorar los acuerdos de servicio y demas contratos de las propiedades que vayan incorporandose a la Cartera de
Fibra HD;

Elaboracién y seguimiento de programas de mantenimiento preventivo; planificacion y metodologia de
mantenimiento correctivo; apoyo en caso de desastre y analisis continuo de ahorro potencial en agua, suministros,
energia entre otros.

c.  Comercializacion integral de las propiedades:

Generar reportes y analisis a nivel de cada inquilino en donde se identifiquen y reporten las ganancias en
eficiencia potenciales y realizadas, identificando entre otros, derechos de preferencia, opciones de renovacion y
usos de exclusiones;

Establecer, actualizar y ejecutar los planes y procedimientos necesarios para la retencion de inquilinos,
estableciendo, entre otros, canales cercanos y confiables de comunicacion con ellos.

Arrendar algunos de los espacios disponibles de los inmuebles. Sin embargo, se seguiran teniendo contratos con
brokers externos para apoyar con la comercializacion de los espacios disponibles.

d. Informacion y Control Administrativo y Contable de las propiedades.

La elaboracion de facturas y control administrativo de la cobranza, depdsito de renta en especifico, control de
transacciones y manejo de cheques;

Elaboracién de la informacion contable a nivel de cada propiedad;

Elaboracion del presupuesto anual y gestion del mismo;

Supervision de personal y contratistas;

Negociacion de contratos de proveedores, asi como el pago de los mismos.

Cambios en los Comités de Fibra HD

Derivado de la Oferta Publica de Adquisicion concretada en octubre del 2021 por Fibra Plus, aunado a las renuncias de los
anteriores miembros del Comité Técnico, con fecha 3 de diciembre de 2021 el Fideicomiso celebré una asamblea ordinaria de
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tenedores con la finalidad de aprobar la integracion del nuevo Comité Técnico, en el que se nombraron 3 miembros independientes y
4 miembros patrimoniales. Los comités complementarios también fueron reestructurados

y actualmente estan conformados por 3 miembros independientes, cada uno. Ningin comité cuenta con miembros suplentes a la
fecha. Dentro del Comité, se consideran como expertos financieros a los Sres. Adrian Urbina Galicia, Gustavo Adolfo Ramirez
Berrueta y Rodrigo Gonzalez Zerbi.

Al cierre del 31 de diciembre 2024 el Comité Técnico se consolidaba con los siguientes integrantes:

Nombramiento Propietario

Presidente Gustavo Felipe Tomé Velazquez
Miembro Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta
Miembro Miguel Navarro De La Torre
Miembro Rodrigo Gonzalez Zerbi

Miembro Independiente Eliser Garcia Macdonel

Miembro Independiente Sergio Alberto Férez Bitar
Miembro Independiente Adrian Urbina Galicia

Comité Técnico

Al cierre de diciembre del 2024 el Comité Técnico estaba integrado por 7 miembros, de los cuales 4 calificaban como
independientes. A la fecha de este reporte, dada las recientes renuncias de 2 consejeros, el Comité Técnico estd compuesto por 7
miembros, de los cuales 3 son independientes y son un grupo diverso de profesionales que han sido seleccionados por su capacidad,
reputacion y conocimientos en la disciplina respectiva. En particular, los Miembros Independientes de nuestro Comité Técnico,
conjuntamente tienen conocimientos en economia, mercado de capitales, comercio internacional y administracion, que
complementan los conocimientos de manejo de inversiones y sector inmobiliario de nuestro Administrador.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité Técnico y cada uno de sus miembros se mencionan en la
clausula Décima Primera, numerales 11.01, 11.02, y 11.03 del Fideicomiso.

Facultades del Comité Técnico.

(a) Exclusivamente para efectos de la primera Colocacion que pretenda realizarse y los actos previos a la misma, el Comité Técnico
Inicial, debera acordar los términos y condiciones de la primera Emision, su oferta publica y Colocacion e instruir al Fiduciario
todos los actos necesarios y/o convenientes al efecto, incluyendo la celebracion de Convenios de Aportacion y Adhesion, los
Contratos de Arrendamiento y cualesquiera otros actos, convenios y/o contratos que sean necesarios al efecto.

(b) Previo a la primera Colocacion, el Comité Técnico Inicial, podra autorizar la Emision de CBFis adicionales a aquellos que seran
objeto de dicha Colocacion, con el objeto de (i) llevar a cabo la suscripcion de los mismos por la via del ejercicio de Derechos de
Suscripcion Preferente por parte de los eventuales Tenedores, en los términos y bajo las condiciones que en su momento determine
el Comité Técnico y/o (ii) ser entregados como contraprestacion por la adquisicion de bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento o del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, en los términos y bajo las
condiciones que en su momento determine el Comité Técnico o la Asamblea de tenedores, segtin sea el caso en el entendido que una
vez realizada la primera Colocacion, la facultad de autorizar cualquier emision correspondera a la Asamblea de Tenedores.
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(c) Remover al Asesor Contable y Fiscal cuando asi lo considere conveniente y, consecuentemente, designar al Asesor Contable y
Fiscal sustituto, asi como girar la respectiva instruccion al Fiduciario para la contratacion del mismo con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso.

(d) Conocer, analizar y en su caso aprobar las posibles inversiones y adquisiciones por recomendacion del Asesor y Administrador
que pudieran no cumplir o no cumplan con los Criterios de Elegibilidad, para lo cual adicionalmente se debera contar con el voto
favorable de la totalidad de los Miembros Independientes del Comité Técnico.

( e) Aprobar las Inversiones en Activos y Desinversiones con valor igual o mayor al 5% (cinco por ciento) pero menor al 20%
(veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, ya
sea que se ejecuten de manera simultanea o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de que se concrete la
primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola; en el entendido de que se debera cumplir con
un Periodo Minimo de Inversion en todos los casos. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el inciso (b) de la Clausula 10.11
del Fideicomiso

(f) Aprobar, previa opinion del Comité de Practicas, las politicas de operacion con Personas Relacionadas, asi como las operaciones
con Personas Relacionadas respecto de las sociedades sobre los cuales el Fideicomiso realice inversiones, del Fideicomitente, asi
como del Asesor y Administrador. Cada operacion con dichas Personas Relacionadas o que represente un conflicto de interés,
debera contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros Independientes del Comité Técnico, debiéndose abstener de votar
aquellos integrantes que hayan sido designados por el Fideicomitente o por el Asesor y Administrador o por las personas
relacionadas con estos, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion del citado Comité Técnico. En todo caso, las
operaciones deberan realizarse a precio de mercado.

(g) Asignar a un comité o subcomité, cuya mayoria de integrantes sean Miembros Independientes del Comité Técnico, la facultad de
vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que los créditos, préstamos o financiamientos
contratados o asumidos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se apeguen a lo previsto a la Legislacion Aplicable y a la Circular
Unica de Emisoras. Tal comité o subcomité debera informar oportunamente del ejercicio de esta facultad al propio Comité Técnico
asi como cualquier desviacion a lo establecido en la Legislacion Aplicable.

(h) Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Asesor y Administrador o, en su caso, a quien se encomienden las
funciones de administracion del patrimonio del Fideicomiso, en el ejercicio de sus facultades de actos de dominio y, en su caso de
administracion.

(i) Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso, previa opinion del Comité de Auditoria.
G) Aprobar previa opinion del Comité de Auditoria los lineamientos en materia de control interno y auditoria interna del
Fideicomiso y demas Personas contratadas por el Fiduciario.

(k) Aprobar previa opinién del Comité de Practicas, la contratacion de seguros de responsabilidad para miembros del Comité
Técnico y directores relevantes del Asesor y Administrador.

(1) Aprobar previa opinion del Comité de Auditoria los estados financieros del Fideicomiso para su sometimiento a la Asamblea de
Tenedores.

(m) Aprobar los términos sustanciales de los Convenios de Aportacion y Adhesion relativos a cualesquiera Activos que celebraran
los Fideicomitentes Adherentes.

(n) Fijar las politicas de Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se realice la enajenacion de los Activos
que formen parte del mismo, para lo cual debera considerar lo siguiente:

(1)El Fiduciario previa instruccion del Comité Técnico deberd efectuar la disposicion, venta, liquidacion o intercambio de
aquellos Activos que: (a) hayan sufrido o estén sufriendo un impacto negativo en su valor o en su generacion de
ingresos que impacte negativa y significativamente el valor del Patrimonio del Fideicomiso; (b) dejen de ser
estratégicos para el Fideicomiso conforme a la opinion del Asesor y Administrador; (c) su mejor uso sea distinto al
arrendamiento; (d) el valor del mismo se maximice mediante su disposicion; y (e) otros motivos de importancia
determinados por el Asesor y Administrador. Lo previsto en el parrafo anterior no sera aplicable cuando las
Desinversiones se ubiquen en al menos uno de los supuestos a que se refieren los parrafos (ii), (iv). (v) y (vi)
siguientes.

(i1)Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o superior al 5% (cinco por ciento) pero menor al
20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso
revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simultanea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversion, pero que por
sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico, que cuente
adicionalmente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes, debera efectuar la Desinversion
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que se le instruya. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el inciso (b) de la Clausula 10.11 de este Fideicomiso.
A efecto de determinar el valor de enajenacion del Activo, el Fiduciario debera contratar, previo acuerdo del Comité
Técnico, a un experto independiente que se encargue de la valuacion del Activo. Con respecto al valor definido por
dicho experto independiente el Comité de Practicas debera emitir una opinion de razonabilidad misma que debera ser
considerada por el Comité Técnico para la enajenacion del Activo.

(iii) En el caso de nuevos activos deberan cumplir con los Criterios de Elegibilidad vigentes y estar en cumplimiento de las
politicas de inversion.

(iv)(iv) En el caso de cualesquiera Activos que se aporten en un futuro al Patrimonio del Fideicomiso, el ejercicio del Derecho
de Reversion, en su caso, se llevard a cabo conforme a lo establecido en la Clausula Vigésima Cuarta del presente
Fideicomiso.

(v)Para el caso de la enajenacion de un Activo durante el Periodo Minimo de Inversion: (a) se requiere peticion de venta
presentada por el Asesor y Administrador; (b) se debera cumplir con la politica de desinversion aplicable en general a
los Activos del Patrimonio del Fideicomiso; (c) se requerira voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité
Técnico; y (d) se requerira del voto a favor de la Desinversion por parte de la mayoria de los Miembros
Independientes. Una vez acordado lo anterior, el Comité Técnico debera definir el precio y condiciones de la venta,
para lo cual requerira de la opinion del Comité de Practicas. El precio y condiciones de venta deberan ser notificados al
Fiduciario y al Fideicomitente Adherente, en su caso, para efectos de lo previsto en el inciso (vi) siguiente.

(vi)Las Personas que hubieren aportado activos contaran con un plazo de 10 (diez) dias habiles siguientes a las notificaciones a
que se refieren los incisos (v) y (vi) anteriores corresponda, para manifestar su intencion de ejercer el derecho de
preferencia a que se refieren los mencionados incisos (v) y (vi), debiendo procederse conforme a las condiciones
establecidas por el Comité Técnico. En caso de no existir manifestacion por parte de las personas mencionadas, se
entendera que no desean adquirir los Activos de que se trate por lo que el Fiduciario procedera conforme le instruya el
Comité Técnico. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o superior al 20% (veinte
por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre
anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo
de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas
pudieran considerarse como una sola, se requerira del acuerdo aprobatorio de la Asamblea de Tenedores.

(o) Aprobar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones, asi como aprobar cualquier Distribucion de
conformidad con la fraccion VI del articulo 187 de la LISR. Tratandose de Distribuciones de Efectivo, se debera contar con el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

(p) Instruir al Fiduciario para que éste lle.ve a cabo la compra de CBFls, en su caso, previa solicitud del Asesor y Administrador

(q) Instruir al Fiduciario la revelacion de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento, entre los cuales se incluyen todos aquellos
acuerdos del mismo cuyo sentido sea contrario a la opinién emitida por el Comité de Practicas o el Comité de Auditoria, o aquél o
aquellos que ejerzan dichas funciones. Asimismo, debera instruir al Fiduciario solicitar al Asesor y Administrador, la revelacion de
Eventos Relevantes de que tengan conocimiento estos ultimos.

(r) Instruir al Fiduciario la celebracion de los Convenios de Aportacion y Adhesion de conformidad con el presente Fideicomiso y la
adquisicion de cualesquiera Activos.

(s) Instruir al Fiduciario el sentido en el cual debera ejercer cualesquiera derechos corporativos y/o econdomicos de los que sea titular
o propietario, de manera directa o indirecta, respecto de la o las partes sociales del Asesor y Administrador.

(t) Aquellas establecidas en la Clausula Trigésima Segunda del presente Fideicomiso.

(u) Nombrar y remover por recomendacion del Comité de Auditoria, al Auditor Externo, instruyendo al efecto al Fiduciario para que
realice la contratacion o terminacion del contrato respectivo con cargo al Patrimonio de 1 Fideicomiso.

(v) Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de Practicas a efecto de que los mismos lo auxilien en el desempefio de sus
funciones, debiendo integrarlos, a cada uno de ellos, con los Miembros Independientes.

(w) Instruir al Fiduciario respecto a las inversiones de los montos que se encuentren en las cuentas del Fideicomiso, conforme a lo
previsto en el inciso ( ¢) de la Clausula Décima Séptima de este Fideicomiso.

(x) El Comité Técnico podra establecer un solo comité que se encargue de las funciones del Comité de Auditoria y del Comité de
Practicas atribuidas a los mismos en el presente Fideicomiso, el cual debera estar integrado por los Miembros Independientes.

(y) Adicionalmente, el Comité Técnico serd responsable de monitorear el cumplimiento de las obligaciones del Asesor y
Administrador, de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso.

(z) Establecer el Comité de Nominaciones y el Comité¢ de Compensaciones, asi como cualesquiera otros comités que sean necesarios
para cumplir con los fines del Fideicomiso.
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(aa) Resolver los términos de la Emision y Colocacion de CBFis en el mercado de valores en México y/o su venta en el extranjero,
cuya Emision haya sido previamente aprobada por la Asamblea de Tenedores, de conformidad con lo previsto en el inciso (q) de la
Cléausula Décima, seccion 10.01 del presente Fideicomiso.

(bb) Llevar a cabo el nombramiento y/o destitucion de los Ejecutivos principales del Asesor y administrador, asi como a la empresa
que se encargue de la administracion de las plazas.

(cc) Previa opinion favorable del Comité de Practicas, instruir al Asesor y Administrador (i) la terminacion del Contrato de Gestion
Operativa, Comercializacion y Mantenimiento en el entendido que la resolucion respecto de la terminacion dicho contrato debera
realizarse con base en argumentos por los cuales se acredite la incompetencia del Gestor Operativo a tal grado que su desempefio se
encuentra persistente y ostensiblemente por debajo de los estdndares de la industria, debiendo al efecto justificar su decision y (ii) la
celebracion de un nuevo contrato de prestacion de servicios, con la persona y en los términos y con las condiciones que el propio
Comité Técnico determine para llevar a cabo la prestacion de los servicios objeto del Contrato de Gestion Operativa,
Comercializacion y Mantenimiento.

Comité de Auditoria y Comité de Practicas

Nuestro Comité de Auditoria y también nuestro Comité de Practicas esta integrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Auditoria y Comité de Practicas y cada uno de sus
miembros se mencionan en la clausula Décima Primera, numerales 11.04, y 11.05 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de Tipo de Consejero
Auditoria y Practicas

Eliser Garcia Macdonel Independiente

Sergio Alberto Férez Bitar Independiente

Adrian Urbina Galicia Independiente (Presidente)

Facultades del Comité de Auditoria

(a) Evaluar el desempefio del Auditor Externo, asi como analizar los dictdmenes, opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba el
Auditor Externo. Para tal efecto, debera requerir la presencia del citado auditor cuando lo estime conveniente, sin perjuicio de que debera
reunirse con este tltimo por lo menos 1 (una) vez al ao.

(b) Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso con las personas encargadas de su elaboracion
y revision, y con base en ello recomendar o no al Comité Técnico su a probacion.

(c) Informar al Comité Técnico la situacion que guarda el sistema de control interno y auditoria interna del Fideicomiso, del Patrimonio del

Fideicomiso, del Asesor y Administrador y de las personas morales que éstos controlen, incluyendo las irregularidades que, en su caso,
detecte.

(d) Solicitar la opinién del Asesor y Administrador y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente, para el
adecuado desempeiio de sus funciones.

(e) Requerir al Asesor y Administrador y al Fiduciario y demas Personas que tengan a su cargo funciones relacionadas con la
administracion, operacion y control en los mismos, reportes relativos a la elaboracion de la informacion financiera y de cualquier otro tipo
que estime necesaria para el ejercicio de sus funciones.

(f) Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento, a las operaciones, lineamientos y politicas de operacion, sistema
de control interno y auditoria interna y registro contable del Asesor y Administrador y/o el Fiduciario, para lo cual debera realizar un
examen de la documentacion, registros y demds evidencias comprobatorias, en el grado y extension que sean necesarios para efectuar dicha
vigilancia.

(g) Recibir observaciones formuladas por los Tenedores, acreedores, miembros del Comité Técnico y, en general, de cualquier tercero,
respecto de los asuntos a que se refiere el inciso anterior, asi como realizar las acciones que a su juicio resulten procedentes en relacion con
tales observaciones.

(h) Llevar a cabo reuniones periodicas con los directivos relevantes del Asesor y Administrador, del Representante Comun y del Fiduciario.
(i) Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detectadas con motivo del ejercicio de sus funciones y, en su caso, de las
acciones correctivas adoptadas o proponer las que deban aplicarse.

(j) Convocar a Asambleas de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del dia de dichas asambleas los puntos que estime pertinentes
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(k) Vigilar que el Asesor y Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario, en su caso, den cumplimiento a los acuerdos de las
Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico, conforme a las instrucciones que, en su caso, dicte la propia Asamblea o el referido
Comité.

(1) Vigilar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan verificar que los

actos y operaciones del Fiduciario, del Representante Comun y del Asesor y Administrador, se apeguen a la

Legislacion Aplicable y los actos y convenios celebrados con los mismos, asi como implementar metodologias que posibiliten revisar el
cumplimiento de lo anterior.

(m) Los miembros del Comité de Auditoria duraran en su cargo por lo menos (un) afio y deberan ser ratificados o removidos anualmente
por el Comité Técnico.

Facultades del Comité de Practicas:
(a) Dar su opinion al Comité Técnico respecto de transacciones con Personas Relacionadas y con Personas integrantes del Fideicomiso de
Fundadores.

(b) Dar su opinién al Comité Técnico respecto del valor de las transacciones realizadas en ejercicio de las facultades del Comité Técnico.

( ¢) Presentar al Comité Técnico su opinion con respecto los estudios de mercado relativos al sector al que pertenecen los Activos del
Patrimonio del Fideicomiso, efectuando las recomendaciones que considere pertinentes

( d) Recomendar al Comité Técnico solicite al Asesor y Administrador, al Representante Comun y/o al Fiduciario los informes que
considere necesarios a efecto de cumplir con sus funciones.

( e) Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicio de facultades atribuidas al mismo por el presente Fideicomiso.

( 1) Solicitar la opinioén del Asesor y Administrador y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente, para el
adecuado desempefio de sus funciones.

(g) Dar su opinion al Comité Técnico y recomendar con el voto favorable de la mayoria de sus miembros, la terminacion del Contrato de
Gestion Operativa, Comercializacion y Mantenimiento, en el entendido que la resolucion respecto de la terminacion dicho contrato
debera realizarse con base en argumentos por los cuales se acredite la incompetencia del Gestor Operativo a tal grado que su
desempefio se encuentra persistente y ostensiblemente por debajo de los estandares de la industria, debiendo al efecto justificar su
decision.

(h) Los miembros del Comité de Practicas duraran en su cargo por lo menos (un) afio y deberan ser ratificados o removidos
anualmente por el Comité Técnico.

(i) Todas las demas conferidas al mismo por el presente Fideicomiso y que se sefialen en otras clausulas.

Comité de Nominaciones

Nuestro Comité de Nominaciones esta integrado por 3 consejeros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Nominaciones y cada uno de sus miembros se mencionan
en la clausula Décima Primera, numeral 11.06 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de Tipo de Consejero
Nominaciones

Eliser Garcia Macdonel Independiente

Sergio Alberto Férez Bitar Independiente (Presidente)
Adrian Urbina Galicia Independiente

Facultades del Comité de Nominaciones.
( a) Efectuar la busqueda, analisis y evaluacion de candidatos para su eleccion o designacion como Miembros Independientes del
Comité Técnico.

(b) Proponer a la Asamblea de Tenedores a aquellas personas que, a su juicio y en base a los requisitos de independencia previstos
en la LMV, deban integrar el Comité Técnico como Miembros Independientes del mismo, o en su caso a las personas que deban ser
sustituidos como Miembros Independientes.
( ¢) Controlar y revisar todo asunto relacionado con la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico o que
implique potenciales conflictos de intereses.
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( d) Proponer a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico, segin sea el caso, las remuneraciones que deban ser pagadas a los
Miembros Independientes del Comité Técnico, asi como las remuneraciones que, en su caso, deban ser pagadas a los demas
miembros del Comité Técnico.

(e) Previa opinion del Comité de Auditoria presentar a consideracion de la Asamblea de Tenedores, la remocion de miembros del
Comité Técnico.

(t) Proponer acerca de la designacion y destitucion de los funcionarios de primero y segundo nivel del Asesor y Administrador

(g) Los miembros del Comité de Nominaciones duraran en su cargo por lo menos 1 (un) afio y deberan ser ratificados o removidos
anualmente por el Comité Técnico.

(h) Las demas que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico.

EI Comité de Nominaciones sustentara sus nominaciones acreditando, a satisfaccion de la Asamblea de Tenedores, la
independencia, experiencia, capacidad y prestigio profesional de los candidatos, considerando ademas que por sus caracteristicas
puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o
econdémicos que entren en conflicto con los intereses del Fideicomiso

Comité de Compensaciones

Nuestro Comité de Compensaciones esta integrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Compensaciones y cada uno de sus miembros se
mencionan en la clausula Décima Primera, numeral 11.07 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de Tipo de Consejero
Compensaciones

Eliser Garcia Macdonel Independiente (Presidente)
Sergio Alberto Férez Bitar Independiente

Adrian Urbina Galicia Independiente

Facultades del Comité de Compensaciones:

(a) Efectuar la busqueda, analisis y evaluacion de candidatos para su eleccion o designacion como Ejecutivos.

(b) Proponer al Comité Técnico, seglin sea el caso, el monto y composicion de las remuneraciones, incentivos y/o compensaciones
que deban ser pagadas a los Ejecutivos.

(c) Proponer a la Asamblea de Tenedores el esquema de incentivo a Ejecutivos pagadero en CBFls.

(e) Las demas que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico. El Comité de Compensaciones sustentard sus
compensaciones acreditando, a satisfaccion del Comité Técnico, experiencia, capacidad y prestigio profesional de los candidatos,
considerando ademds que por sus caracteristicas puedan desempefar sus funciones libres de conflictos con los intereses del
Fideicomiso.

2.5.3. De la Exclusividad

La administracion, operacidén y comercializacion de los inmuebles es llevada a cabo por el Asesor y Administrador del Fideicomiso.
No obstante, si en el futuro el Asesor y Administrador buscaran contratar a un externo para la gestion de los inmuebles, no existiria
la obligacion de contratar de manera exclusiva a un Gestor ni el Gestor tendria la obligaciéon de prestar servicios de manera
exclusiva al Asesor y Administrador.

Autorizaciones de la Asamblea.

Plan de remediacion de ICD
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En Asamblea de Tenedores celebrada el 19 de abril de 2022, se aprobo el plan de remediacion para subsanar el ICD conforme al
Anexo AA, ya que, al cierre del 2022 y 1T23, este se encontraba por debajo del minimo necesario.

Dicho plan de remediacion consistié en alguna o una combinacion de algunas de las siguientes opciones: (i) la contratacion de lineas
de crédito adicionales a las ya vigentes; (ii) el refinanciamiento de la deuda bursatil actual y, en paralelo a lo anterior, (iii) la
desinversion de activos para cubrir, en su caso, el monto remanente después de las opciones anteriores.

Aprobacién para la contratacién de deuda para subsanar el ICD

En Asamblea celebrada el 5 de agosto del 2022, se autoriz6 para Fideicomiso para contratar una linea de crédito por un monto de
hasta 4,500 millones, la cual se usaria para refinanciar los certificados bursatiles que vencian en noviembre de 2022, con clave de
pizarra “Fibra HD 19”.

Fibra HD dispondria lo necesario para refinanciar los certificados bursatiles, por 1,388 millones y la linea de crédito que tenia con
BBVA, por 500 millones, asi como la parte proporcional de los gastos relacionados con la operacion. En la contratacion de dicho
crédito, Fibra Plus participaria como coacreditado y codeudor con Fibra HD.

El 8 de noviembre de 2022, Fibra HD anunci6é que, en conjunto con Fibra Plus, firm6 un crédito sindicado, por hasta Ps. 4,500
millones, con BBVA como agente colocador.

En Asamblea celebrada el 29 de abril de 2025, no hubo eventos significativos, diferentes a los propios de cumplimiento anual, que
aprobar.

Comisiones, costos y gastos del administrador, asesor o de cualquier otro(s)
tercero(s) que reciba(n) pago por parte del fideicomiso:

2.6.1. Contraprestacion derivada por la administracion y operacion de los inmuebles

Como parte de la nueva estrategia y vision de negocios de Fibra HD, alineadas a la vision de negocios de Fibra Plus, durante el
4T21 se optd por cancelar el contrato de prestacion de servicios que se tenia con Colliers, pasando la gestion de los inmuebles
directamente al Asesor y Administrador del Fideicomiso, quien internaliz6 la operacion y comercializacion de los activos. En tal
sentido, Fibra HD dejo6 de pagar la comision por administracion que anteriormente erogaba a Colliers (entre el 3.0% y 3.8% del ION
0 NOI mas el impuesto al valor agregado), realizando la contratacion directa del personal que ejecutara los mismos fines. Dicha
estrategia de negocio generd ahorros por alrededor del 33% de los gastos totales de Fibra HD.

Como parte de la transicion hacia una administracion interna, hasta el 31 de marzo de 202 se estuvo trabajado en un formato hibrido
de gestion, en donde los inmuebles ya entregados por Colliers fueron operados por la Administracion interna del Asesor, con el
personal directamente contratado, mientras que para los inmuebles no entregados en la transicion se pagd la comision
correspondiente.

Desde el 1 de abril de 2022, el Asesor y Administrador del Fideicomiso es el tinico gestor de los inmuebles, y el Fideicomiso
reembolsa de forma mensual el monto correspondiente a la nueva nomina del personal contratado.

Al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019, los gastos generados por el contrato con Colliers fueron de $36,433,180,, $121,010,946 y
126 de 173



Clave de Cotizacion: FIBRAHD Fecha: 2024-12-31

$101,477,681, respectivamente.

Todos los gastos incurridos por la subsidiaria incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos, gastos generales y aquellos
impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembolsados por el Fideicomiso.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

Podrian surgir conflictos de interés con el Asesor y Administrador. Especificamente, ciertos miembros no independientes del
Comité Técnico del Fideicomiso representan los intereses de los principales tenedores del Fideicomiso.

De conformidad con el Fideicomiso, el Comité Técnico debe aprobar, previa opinion del Comité de Practicas, las politicas de
operacion con Personas Relacionadas, asi como autorizar las operaciones con Personas Relacionadas respecto de las sociedades
sobre los cuales el Fideicomiso realice inversiones, del Fideicomitente, asi como del Asesor y Administrador. Cada operacion con
dichas Personas Relacionadas o que represente un conflicto de interés, debera contar con la mayoria del voto favorable de los
Miembros Independientes del Comité Técnico, debiéndose abstener de votar aquellos integrantes que hayan sido designados por el
Fideicomitente o por el Asesor y Administrador o por las personas relacionadas con estos, sin que ello afecte el quérum requerido
para la instalacion del citado Comité Técnico. En todo caso, las operaciones deberan realizarse a precio de mercado.

El Fideicomiso no puede asegurar que su politica de resolucion de conflictos de intereses podra eliminar por completo la influencia
de los conflictos citados. En caso de no ser exitosa dicha politica, se podrian tomar decisiones que podrian no reflejar por completo

los intereses de todos los Tenedores.

Contratacidn de créditos en coacreditamiento con parte relacionada.

El pasado 20 de diciembre del 2024, Fibra HD, en co acreditamiento con Fibra Plus, firmaron un crédito sindicado por hasta
Ps.3,150 millones con BBVA México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México,
actuando como banco agente. Los bancos acreditantes fueron: (i) Banco Nacional de Comercio Exterior, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (BANCOMEXT); (ii) Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple; (iii) Banco
del Bajio, S.A. Institucion de Banca Multiple y (iv) BBVA México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero BBVA México.

Las principales caracteristicas de dicho crédito son las siguientes:
* Monto: hasta Ps.3,150 millones

* Plazo: 5 afios

* Garantia inmobiliaria : 1.5a 1

* Tasa de interés determinable conforme al nivel del LTV.
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Auditores externos del fideicomiso:

El Auditor Externo del Fideicomiso es Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited. No
obstante, lo anterior, el Comité Técnico tendra la facultad de designar a los Auditores Externos en cualquier momento que sea
necesario, conveniente u obligatorio de conformidad con la Legislacion Aplicable a el Fideicomiso.

El principal objetivo del Auditor Externo es auditar conforme a las Normas Internacionales de Auditoria (las “NIAs”) los Estados
Financieros del Fideicomiso, que comprenden el estado de posicion financiera al 31 de diciembre de 2024, el estado de resultados, el
estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha y un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa (los “Estados Financieros”) y tendra, entre otras, la
obligacion de elaborar y presentar dentro de los primeros 120 (ciento veinte) Dias Habiles de cada afio los Estados Financieros
auditados del afio inmediato anterior, asi como la opinién del Auditor Externo al Fiduciario, al Asesor y Administrador, al
Representante Comun y al Comité de Auditoria para su presentacion y aprobacion a la Asamblea Anual de Tenedores.

El Auditor Externo podra ser removido en caso de que el Comité Técnico por recomendacion del Comité de Auditoria, acuerde
sustituirlo.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores:

No existen terceros obligados con nuestro Fideicomiso o con los CBFIs, tales como avalistas, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.

Estructura del fideicomiso y principales tenedores:

En relacion con la Estructura del Fideicomiso, ver “2. El Fideicomiso — 2.12. Estructura del Fideicomiso” en el presente Reporte
Anual.

En cuanto a los principales Tenedores, conviene apuntar que el 70.9% de los CBFIs en circulacion pertenecen a Fibra Plus
(FPLUS16), gracias a la OPA, el cual corresponde al porcentaje de inversionistas que aceptaron el intercambio de CBFIs de Fibra
HD15 por CBFIs FPLUSI16, a un factor de intercambio final de 2.5x (CBFIs de FibraHD15 por cada CBFI de FPLUS16). Con las
adquisiciones de CBFIs que ha hecho Fibra Plus posteriores a la OPA, se estima que a fecha de este reporte se consolida el 95.7% de
los CBFlIs en circulacion.
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Estructura del Fideicomiso
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ADMINEETRACION

Estructura del Administrador

Consejo
Directivo

Juridica

Mauricio Carrillo Amparo Gutierrez

Armelia Reyes

1.- El Sr. Alejandro Ratl Blasco Ruiz, mas de 40 afios de experiencia.

Alejandro se desempefia como director de Finanzas en Fibra HD de octubre de 2021. Ha desempefiado diversos cargos directivos,
destacando director de Relacion con Inversionistas en BANOBRAS y director ejecutivo de Banca Empresarial en el Banco Nacional
de Comercio Exterior.

El Sr. Blasco es Licenciado en Contaduria Publica por el Instituto Tecnologico Autonomo de México y cuenta con amplia
experiencia en el sector bancario, industrial y comercial, enfocado al negocio corporativo, financiamiento de proyectos de inversion,
desarrollo de proyectos, banca internacional, banca de inversion y mercados de capitales.

2.- El Sr. Mauricio Carrillo Cebado, mas de 25 afios de experiencia.
Mauricio se desempefia como subdirector de Operaciones desde el junio de 2023. Profesional en el area de operaciones con mas de

25 afios de experiencia operando y administrando inmuebles, ha laborado en empresas como Blockbuster Internacional, Grupo
Herdez y Fibra Uno. Su ultimo cargo fue el de director de operaciones y estrategia en Fibra Uno.

3.- Armelia Verdnica Reyes Morelos, mas de 11 afios de experiencia.
Armelia cuenta con las licenciaturas en Direccion Financiera y Actuaria por el Instituto Tecnologico Autonomo de México. Armelia

trabajo en Signum Research desde julio del 2014 como analista bursatil Senior en diversos sectores: Petroquimica, Automotriz,
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Infraestructura, Mineria y Conglomerados Industriales. También fungié como analista Senior en Punto Casa de Bolsa e
Interacciones Casa de Bolsa. Desde octubre de 2021, Armelia se integrd al equipo de Fibra HD como como encargada de la

Relacion con Inversionistas en octubre de 2021 y en 2025 asumi6 la Subdireccion de Finanzas.

Amparo Monsserrat Gutiérrez Calvo mas de 10 afios de experiencia.
Es egresada de la Facultad de Derecho de la Universidad Autonoma del Estado de México con

especialidad en Derecho Corporativo por la Universidad LaSalle de México. Cuenta con 5 afios de experiencia en el sector
corporativo, financiero y bursatil participando en estructuraciones legales de inversiones como fideicomisos, limited partnership

y joint-ventures enfocados principalmente en Real Estate y Private Equity.

Comportamiento de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en el mercado

de valores

A continuacion, se presentan algunos indicadores de mercado respecto al desempeiio de los CBFIs con la clave de pizarra
FIBRAHD 15 durante los afios 2018 a 2024 tales como el precio de cierre mensual, el precio promedio mensual, el Market Cap
promedio mensual, el volumen operado promedio diario y total del afio, las distribuciones mensuales por CBFI y acumuladas del
afio, el Dividend Yield sobre el precio promedio ponderado del mes, asi como el valor razonable de las propiedades de inversion.

o e 20014 it
o i 00154 Pt
o i | C24 Fct
P co i a1 1 ot
o i 1 24 Pt
Pt co s o |2 Pkt
i co s a2 2 Pkt

[P rionaad ks d ol [ 2001 6 - Pt
o c Friariaad ke d o rdd [ 1 5 Pt
i Friariaad s d o, Fdd [ S22 0 * Pt
o c Friaraad ke d o [ S0 1] Pt
i c Friariaad b d o [ S0 3 * Pt
P c Froaraad e d o rda | S22 5 * Pt
I i riaraad e J o Fdd [ 102 4 * Pt

Rl Ta TO s drabda o (e
o e d i 2 G el bk 0 13
JF o e i C G el i ki i
M rair d b C B "kl dranb s a0l
o i o A "k e by ki a0
o i d o A "k e b i a0
o i d o A "k e by i a0 4

B (T
ST E - I

£ a: C|
Il b (3 el 21 2 e
I bt 20 el S 3 B
Il bt (20 el S | [
I bt 22 el £ 4
Il bt (o el o 2w
ot 2, sl s - | o W

T
Lan
1%

1.X1.8
L EOLE
106434

51

17 1%e L
188 103 1,64

BT T BT 8
LRI AT INL R,
100070 XD [ Lb ]y

#5154 #5111 #5111

1am

Tam
T
11m

e
1T
#3550

il il e d Bk 01t~ [
il Pl b bk 012
il il b d bk et W
il Pl b d bk e [
il il b bk e o
il sl b bk ™ o

il il il b bk ot [

10418

I arn e pr G 211 5] G
I barian i i (Y 1 |
I b i i (Y 1 7|
I barian i i (Y 1 |
I barban i i (Y ] ] i
b i (Y e 0] i
bt i O 0% | | i
bt i O 00 | i
b i O x| 1
bt o e T s | i

[ET
AT
AD
(%]
1E

P a1 P ko kel el 1 a0 18
¥ 2 P b rcrbiall ookl v a2 130
¥ 2 P b rcrbdall okl rd o 2
131 i ks ol i
0°F 2] pric ke pareraall ki ra i 0
0 a0 prac ke pareraall ki rd 530550
IO 2] prc s el kil 1l 00 2

a.m

JFTcpbiat e il 8 ik i1 W[ HT
T cpbial de f il n k211 | W
T cpbial de f il ke S| W
T cpbial de f il ke S 1| W it
T biah de il ke | W
P rcpbiah daet d il n ke | W ki
T cpbial de d il ks S0 | W kv

1M

481
il
i

2.mE
LAl

=

130 de 173



FIBRAHD

Radode damedeCRNTTZE
Redode daredeGRA 12T
RFredode darede A 12T
RFredode darade A 14723
RFradode damede G 1T2d
RFedode daradeCH 1 2T24
Rredode darede A 12724
Rredode daradeCAE 14724

[Fado Fanadlel 125

RFedo Ranadloz Tz

Redo Ranadlol T2

Frado Fanadlod T2

Frado Fanadlel T24

Fredo FanadlozTed

RFredo Ranadlat T24

Frado Fanadlod TZ24

HImao deCHFI s @ drouledadn 1722
Hmao deSEFI 5 e drasleddn 2 T2
Hmao deSEFI S @ drasleddn 2 TZ23
Hdmao deCBFI £ e drouleddn 4 T2
HImao deCEFI 5 @ drouleddn 1TZ24
Hmae dSEFI 5 @ drouleddn 2T24
Hmao deSEFI S @ drasleddn 2 T24
Hdmao deCBFI 5 e drouleddn 4 T24

[ [ o Cl

Warket Cop momedo 2T23 (W Ilmss)
Warkd Cap momed o 3T22 (W ITqes)
Warkd Cap romed o472 (W IToes)
Warkd Cap momead o 1TZ4 (W Ilmes)
Warkd Cap mromead o ZTZ4 (W I1mes)
Warkd Cap pomsad o 2T24 (W@
Warkd Cap momed o dT2d (W ITqes)

B o S R o
EREREISOEzRERFRD

z.
437,173 852,00
437,179 852,00
437,179 852, 00
437,173852.00
437,173852.00
437,175 S5 00
437,178 852, 00
437,175852.00
252,70
a5z.50
252,50
252,50
252,50
SIS, 0
107256

Wolman pomadio dkrlo 1 TZ3" | Wik
olman pomadio ko2 TE3" ¢ Wiky
ohman pomadio dirl o3 TE3" { Wik
oliman pomadio dirlod TE3" | Wik
wolman pamadio dkrl o1 T24" ¢ Wiky
olman pomadio ko2 TE4" ¢ Wik
olman pomadio dkrl o3 TE4" { Wiky
olman pomadio dkrlod TE4" { Wik
[
Digribuckin por 8 A 2T23 {Canbanod
Digribuckin por CF A3 T24 (Canbanod
Daribasckin por 8 A 4 T23 (Canbanog
Diribuckin por CBA 1 T2d (Cabawog
Digribuckin por O A 2T24 (Cnbanod
Digribuckin por CF A3 T24 (Canbanod
Digribuckin por CF A 4 T24 (Canbanog

TALTT
ZAES. TS
200720
J4d1.=
14.T2
15T, T2

24177
E555.24

O al pracks promed o dad mas 172
O al pracko promedo dal mas 2723
Ooral pracke promad o dal ma: 2T
Ooral prack promad o dal mas 4723
Do al pracke promeado da mas 1724
O al pracko promedo dal mes 2T 24
O al pracks promeeado ded mes 3T 24
Ooral prack promad o dal mas 4T 24

Propdadiad s Inwerdon £ T23 ¢ W llaas)
ropdadad esde Inwerddn 2723 ¢ W llaas)
Rropladad esde Inwerddn 4 T23 ¢ W llaas)
Rropladadesde Inwerddn 1 T24 ¢ W llaas)
Propdadiad s INwerdon 2 T2 (W Ilaas)
Rropdadad e Nwerd dn 2 T2 ¢ W 1laes)
Rropladad esde Inwerddn 4 T24 ¢ W llaas)

Aol de verdon 1T 1=t (Al |

I Sg=.=0
SAE,
55500
£,107.00
£,110.00
£,110.00
£,108.00

&5 15.00

Prect de ciame d= SFEl julia 2024

5 =
£ i

Freco de cieme d= CFEl agara 2024 22
Prazi daciama d= CFE| s=miambr=2 024 2.15
Praci daciama d= CFEl oclubr= 2024 2.35
Frac de cieme d= CFEl naviembre 2024 242
Praci deciame d= CFEl diciambra 2024 258
Praco P mediqulia 20 24 228
Prach Pramedia sga=a 2024 221
Preco Pomedia =plisnbe 2024 216
Preco Pramadia aciubr= 2024 220
Preco P mad ianawiembre 202 4 a7
Preco P madia dici=mbr= 2024 244

Himera d= CEFI s encircubscian julia 2024 437,179,992 00
Himara 4= CEFI = an circubscidn agada 2024 437 179,992 00
Hime=ra d= CEFI" = =n circubscian s=piem bre 20 24 437,179,992 40
Hime=ra d= CEFI = &n circubacian ol ubre 2024 437,179,992 00
Himara d= CEFI' = =ncircubscian nawembr= 2024 437 179,992 00
Himera d= GEFI = encircubcidn diciem bre 2024 437,179,982 00
Markst Cap pramadia julia 2024 { M ilan=) a5 37
Mark=l Cap pramedia agxda 2024 { Millan=y A66 .17
Mark=l Cap pramadia s=pli=mbr= 2024 M illan=] add 31
Marksl Cap pramedia ociubre 2024 (MW illan= a5z 59
Mark=l Cap pramadia nawiembr= 2024 { Milla n=j 1,036 55
Markst Cap pramadia dici=mbr= 2024 (M illan=] 1,083 52
‘Wwaluman pamadiadoriajulia 2024 J il=y 567 73
“alumen pamadiadieria agxta 2024% { Mik=) 211 59
“Walumen pamed iadovia s=piem bre 2 024% JkY il 1,046 00
“alumen pamadiadiria odlubre2024% JM il=y 2,065 41
“/alumen pamediadieria nawiembe 202 4% Mil=) 2,252 A5
“Yalumen pamadiadioria diciembre 2024 % J W il=g 3,463 26
Disribugan par CEFljulia2 024 {Ceamane =

Diribugan par CEFlagasia 2024 {C=manas -

Ditribugan par GEF1A T24 | Cantawag =

Diiribugan par CEFlacubre 2024 § Cantrvasy 1232
Ditribugan par CEFIl naviembre 2024 {Camanas =

Diiribugan par CEFldiciambre 2024 ¢ Cmimas -

O al precia pramedia del mesjulia 2024 -

O al precia pramed ia del mesageda 2024 -

O al precia pramedia del mesz=p i=mbr= 2024 -

O al precia pramedia del mesociubre 2024 0 549
O al precia pramediadel mesnpawiembr= 202 4 -

[ al precia pramedia del mesdiciembre 20 24 -

Prapisdad=d= Imversian julia 20 24 { M illan=] 5,522 00
Prapisdad=d= Imr=r=an agzda 2024 | M ikan=] 5,522 00
Prapisdadesd= Imearsian s=pi=m bra 2024 (M illan=] 5,522 00
Prapisdade=sd= Imrersian aclubr= 2024 (M illan=] &,107 00
Prapisdaded= Imearsian nawiembe 2024 { M il n=) E,110 .00
Prapisdad=d= Imv=rsian diciembr= 2024 {Millan=] &,110 00

Denominacion del formador de mercado

No aplica.

2024-12-31
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Duracion del contrato con el formador de mercado

No aplica.

Descripcion de los servicios que prestara el formador de mercado, asi como los
términos y condiciones generales de contratacion

No aplica.

Descripcién general del impacto de la actuaciéon del formador de mercado en los
niveles de operacién y en los precios de los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios con los que opere dicho intermediario

No aplica.
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[422000-NBIS3] Administrador del patrimonio del fideicomiso

Historia y desarrollo del administrador del patrimonio del fideicomiso o a quien se le
encomienden dichas funciones:

Denominacién social de la entidad que funja como administrador de los bienes fideicomitidos: Fibra HD Servicios, S.C.

Dado que FIBRAHD Servicios, S.C. (el “Asesor y Administrador”) es una SC en la cual Fibra HD tiene una participacion del
99.9%, la informacion financiera de dicho Asesor y Administrador se presenta como parte de la informacion financiera consolidada
del Fideicomiso.

Fecha, lugar de constitucion y duracion de la sociedad: Ciudad de México, 07 de abril de 2015

Direccion y teléfonos de sus principales oficinas. Av. Santa Fe 498 piso 3, Col Santa Fe, Cuajimalpa, CDMX cp 05348
Descripcion del negocio de la sociedad, eventos historicos relevantes, adquisiciones o ventas de activos en el ejercicio reportado: la
empresa se dedica Unica y exclusivamente para la gestion de los bienes fideicomitidos al fideicomiso F1523.

Fibra HD Servicios

FIBRA HD Servicios, S.C. fue constituida con el tinico objetivo de llevar a cabo todos los actos necesarios y convenientes para
administrar, cobrar o pagar, por cuenta y orden de FIBRA HD cualquier tipo de obligacion, deuda o gasto en numerario que al
efecto le indique FIBRA HD y que enlistan en el Contrato de Prestacion de Servicios firmadas entre ambas partes. FIBRA HD tiene
la obligacion de proveer de manera anticipada al Asesor y Administrador, mes con mes, los recursos econémicos necesarios y
suficientes para llevar a cabo dicho objetivo.

Esta sociedad civil fue constituida el 27 de marzo de 2015, seglin escritura publica 20,180, otorgada ante la fe del Lic. Joel Chirino
Castillo, titular de la Notaria nimero 90. Fibra HD es el titular de una parte social representativa del 99.9% (noventa y nueve puntos
nueve por ciento) del capital social de esta sociedad, cuyo objeto social es el siguiente:

a.Administracion del fideicomiso irrevocable F/1523 y su patrimonio, asi como actividades relacionadas con FIBRA HD, un
fideicomiso de infraestructura y bienes raices. ?

b.Prestacion de servicios administrativos y operativos, como cobranza de rentas y mantenimiento de bienes muebles e
inmuebles. ?

c.Servicios profesionales independientes en areas como inmobiliaria, financiera, administrativa, contable, fiscal, entre otras. ?

d.Mantenimiento y conservacion de inmuebles, incluyendo centros comerciales, oficinas y areas comunes. ?

e.Compra, venta y arrendamiento de bienes muebles e inmuebles para alcanzar los objetivos de la sociedad.

f.Celebracion de contratos y convenios relacionados con el objeto social. ?

g.Aceptacion y otorgamiento de mandatos y poderes seguin sea necesario. ?

h.Gestion de condominios y propiedades en desarrollo o concluidas.

i.Arrendamiento y subarrendamiento de bienes muebles e inmuebles. ?

j-Administracion de sociedades y fideicomisos relacionados con FIBRA HD. ?

k.Capacitacion y entrenamiento de personal. ?

1.Adquisicion de equipos y materiales necesarios para sus actividades. ?

m.Campaiias publicitarias dentro y fuera del territorio nacional. ?

n.Estudios y analisis de proyectos y programas relacionados con el objeto social. ?

0.0btencidn de financiamientos y créditos. ?

p.Operaciones con titulos de crédito.

g.Solicitud de fianzas y seguros. ?
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r.Publicacion y distribucion de materiales relacionados con las actividades de la sociedad. ?

s.Realizacion de actos civiles y mercantiles permitidos por la ley. ?

t.Actividades generales relacionadas con el objeto social, siempre que no constituyan especulacion comercial. ?

u.Actividades especificas, como construccion, urbanizacion, analisis de mercado, desarrollo de ingenieria y arquitectura, entre
otras. ?

La sociedad tiene como enfoque principal la administracion y prestacion de servicios relacionados con el fideicomiso FIBRA HD y
el sector inmobiliario. ?

Al cierre del 2024, las principales oficinas de Fibra HD Servicios se encontraban ubicadas en Av. Santa Fe no. 498 Piso 3, oficina 1,
Santa Fe Cuajimalpa, Cuajimalpa de Morelos, CP 05348 Ciudad de México, Teléfono 55 75 88 02 50.

Administrador.

Conforme se establece en el Contrato de Administracion y Asesoria respectivo, el Administrador al ser una subsidiaria de Fibra HD,
no cobrara contraprestacion alguna por sus servicios.

Al 31 de diciembre de 2024 la tnica fuente de recursos de Fibra HD Servicios es la generada por su propia operacion y por los
recursos que periddicamente restituye Fibra HD.

Los recursos monetarios de Fibra HD Servicios estan denominados en Pesos Mexicanos y estan invertidos en valores a cargo del
Gobierno Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores.

En resumen:

a.Fibra HD es administrada internamente. El Administrador es una SC en la cual Fibra HD participa con el 99.9% del capital
social.

b.En ese sentido, no existen accionistas relevantes distintos de Fibra HD en el Asesor y el Administrador.

c.La direccion del Administrador ha sido confiada a un Consejo Directivo, conformado por el sefior Alejandro Raul Blasco
Ruiz, en calidad de Director de Finanzas, y por la subdireccion de Finanzas, de Operaciones y Gerencia Juridica.

A la fecha de este reporte no se han revelado eventos relevantes de la Administracion que pudieran tener algun impacto financiero
significativo en el Fidecomiso y no se han tenido participaciones en otras compaiiias durante los ultimos tres ejercicios.
Actividad Principal.

Para el cumplimiento de sus funciones como asesor y administrador interno, Fibra HD y Fibra HD Servicios, S.C. celebraron el
Contrato de Asesoria y Administracion cuyas funciones principales son:

I.Servicios de Administracion

II.Servicios de Representacion
II1.Servicios de Asesoria y Planeacion
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Actividad Principal:

Las obligaciones y responsabilidades de Administrador, los informes que debe rendir, los términos y condiciones del esquema de
compensaciones, las causales de remocion, asi como otros aspectos relevantes aplicables al Administrador, se describen en el
Contrato de Asesoria y Administracion cuyas clausulas principales se transcriben a continuacion:

“Segunda. Servicios:

1.- Servicios de Administracién. El Administrador Interno prestara al Fiduciario los servicios de administracion (mismos que
se comprenden dentro de los Servicios de Asesoria, Administraciéon, Representacion y Planeacion) que sean necesarios y
convenientes para realizar la mas eficiente administracion, operacién y mantenimiento de los Activos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato y el Fideicomiso, cuyo contenido y
obligaciones a cargo del mismo reconoce y acepta de manera expresa, incluyendo sin limitar los siguientes:

(a) La direccion, planeacion y ejecucion de todas las actividades relacionadas con la administracion financiera del Fideicomiso;
incluyendo sin limitar (i) elaborar los programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso para la
aprobacion del Comité Técnico; (ii) revisar la correcta aplicacion de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando al
Comité Técnico las causas de las principales desviaciones presupuestales; (iii) ejecutar las funciones de caja y tesoreria del
Patrimonio del Fideicomiso; (iv) elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso; y (v) preparar los estados
financieros del Fideicomiso para la aprobacion del Comité Técnico.

(b) Supervisar el cumplimiento total y oportuno de las obligaciones fiscales derivadas del Fideicomiso y los Activos, incluyendo,
(i) el pago de los impuestos y derechos que correspondan, y (ii) la presentacion de avisos y declaraciones fiscales.

(c) Supervisar el cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso.

(d) Coordinar y supervisar las actividades de los auditores internos y externos del Fideicomiso, asi como de los asesores legales,
técnicos y demas prestadores de servicios del Fideicomiso.

(e) Coordinar y supervisar las actividades relacionadas con los recursos humanos que requiere el Fideicomiso para su operacion,
verificando que los responsables de las relaciones laborales paguen puntual y totalmente los salarios, prestaciones de seguridad
social, honorarios y demds compensaciones que correspondan a dicho personal, a efecto de evitar contingencias a cargo del
Patrimonio del Fideicomiso.

(f) Desarrollar campaiias de relaciones publicas en beneficio del Fideicomiso.

(g) Llevar a cabo, negociar, coordinar y supervisar, conforme a las instrucciones del Comité Técnico, todas las actividades
necesarias para adquirir, financiar, refinanciar, desarrollar y construir todo tipo de Activos, incluyendo la tramitacion y
obtencion ante las autoridades competentes de cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones que se requieran.

(h) Contratar, coordinar y supervisar los servicios de administracion y comercializacion de los Activos a través de un tercero
previamente aprobado por el Comité Técnico.

(i) Contratar, coordinar y supervisar los servicios legales para obtener el cobro judicial de los adeudos de las Rentas en favor del
Fideicomiso y la desocupacion de los Activos de los inquilinos morosos.

(§) Supervisar el cumplimiento oportuno de las obligaciones derivadas de la Legislacion Aplicable en materia ambiental respecto
de los Activos.
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(k) Realizar todas las actividades para mantener los Activos asegurados contra todo riesgo; incluyendo sin limitar, (i) negociar las
primas de seguro; (ii) contratar con la o las empresas aseguradoras correspondientes; y (iii) en su caso, tramitar y obtener el
pago de las cantidades aseguradas.

(I) Llevar a cabo las actividades de mercadotecnia necesarias para promover los Activos, incluyendo sin limitar, (i) efectuar las
campaifias de publicidad de los Activos; y (ii) negociar, contratar y supervisar las actividades de los agentes independientes que
promuevan el arrendamiento de los Activos.

(m) Realizar la Gestion Operativa, Comercializacion y Mantenimiento de los inmuebles.

(n) En caso de que se busque celebrar en el futuro un contrato de administraciéon con algiin Gestor Operativo, celebrar con la
persona y conforme a los términos y condiciones que determine el Comité Técnico del Fideicomiso o, en su caso, la Asamblea
de Tenedores de los CBFIs emitidos por el Fideicomiso, un nuevo Contrato de Gestion Operativa, Comercializacion y
Mantenimiento.

(0)  Con base en la resolucion del Comité Técnico celebrado el 17 de marzo de 2021, el Administrador y Asesor puede Instruir al
Fiduciario la apertura de cuentas bancarias necesarias para la operacion diaria de Fibra HD, sin la necesidad de obtener
cualquier otra autorizacion previa del Comité Técnico y que las mismas sean administradas y operadas por el Asesor y
Administrador del Fideicomiso.

(p) En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la mas eficiente administracion, operacion y
mantenimiento de los Activos que integran el Patrimonio del Fideicomiso y de los Contratos de Arrendamiento.

2. Servicios de Representacion. El Administrador Interno prestara al Fiduciario los servicios de representacion (mismos que
se comprenden dentro de los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacién) que sean necesarios y
convenientes para representarlo frente a los arrendatarios e usuarios de los Activos, de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato y el Fideicomiso, cuyo contenido y obligaciones a cargo del mismo reconoce y acepta de manera expresa, incluyendo sin
limitar los siguientes:

(a) La direccion, planeacion y ejecucion de todas las actividades relacionadas con la cobranza y facturacion de las
Rentas, en apoyo del Fiduciario, y la cobranza y facturacion de las cuotas de mantenimiento bajo los Contratos de Arrendamiento
directamente; incluyendo sin limitar (i) la gestion, coordinacion, control y supervision de todas las actividades de cobranza respecto
de cada uno de los Contratos de Arrendamiento; (ii) la gestion y coordinacion de cobranza, judicial o extrajudicial, con cada uno de
los Arrendatarios de los Activos; (iii) el registro, control y reportes de cartera vencida, respecto de las Rentas, cuotas de
mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los Arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (iv) el depdsito
en las Cuentas del Fideicomiso de toda la cobranza que realice conforme a los Contratos de Arrendamiento; (v) informar al Comité
Técnico del Fideicomiso los resultados de cobranza de las Rentas y demas obligaciones de pago contenidas en los Contratos de
Arrendamiento, asi como la cartera vencida existente a la fecha de presentacion del informe correspondiente; (vi) informar al
Comité Técnico las desviaciones a los presupuestos de ingresos aprobados por el Comité Técnico que identifique, la obtencion,
expedicion, modificacion y cancelacion de las facturas que amparen el pago de las Rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra
contraprestacion a cargo de los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (vii) recomendar al Fiduciario los sistemas,
métodos y procedimientos que optimicen los registros de las actividades a su cargo; y (viii) cumplir y hacer cumplir las
disposiciones administrativas, fiscales y demas aplicables en el desarrollo de sus actividades de representacion, cobranza y
facturacion.

(b) La negociacion, celebracion y prorroga de los Contratos de Arrendamiento conforme a las politicas, términos,
plazos y condiciones autorizados por el Comité Técnico.

(© Realizar los pagos que sean necesarios y convenientes para el mejor funcionamiento del Fideicomiso y los
Activos, incluyendo sin limitar, los pagos relacionados con el impuesto predial y derechos por servicios de agua y luz de los
Activos.
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(d) En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la mas eficiente administracion y
operacion de los Activos y de los Contratos de Arrendamiento respecto de la cobranza, facturacion, celebracion y prorroga de éstos
ultimos.

3.- Servicios de Asesoria y Planeacion. El Administrador Interno prestara al Fiduciario los servicios de asesoria y planeacion
(mismos que se comprenden dentro de los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion) de conformidad con
lo establecido en el presente Contrato, incluyendo sin limitar, los siguientes:

(a)La asesoria y recomendacion para la definicion y, en su caso, modificacion, de la planeacion estratégica de cada uno de los
Activos, asi como respecto de los proyectos inmobiliarios a desarrollar por el Fiduciario conforme a los fines del Fideicomiso y
en particular, la elaboracion, para aprobacion del Comité Técnico, de los planes, proyectos, presupuestos, calendarios, politicas
y métodos bajo los cuales se construiran, promoveran, comercializaran y operaran los Proyectos identificados como de
“oportunidad”; asimismo llevara a cabo las actividades necesarias para la adquisicion/contribucion de inmuebles al
Fideicomiso, conforme a la aprobacion del Comité Técnico, actividad que incluird, sin limitar (i) la identificacion de activos
targets, negociacion, auditorias, documentacion y cierre; (ii) la definicion de los Proyectos, incluyendo su ubicacion, proyecto
arquitectonico, plan maestro de desarrollo, caracteristicas, especificaciones y tipo de producto inmobiliario que se construira,
sera o estd siendo desarrollado; (iii) la planeacion financiera de los Proyectos, incluyendo la asesoria sobre la elaboracion de
estados financieros pro-forma, presupuestos de flujo de la inversiéon y la determinacion del monto de los créditos y
financiamientos (de deuda y capital) que se requieran o sean convenientes y recomendar las bases en que deban ser
contratados; (iv) la planeacion comercial de los Proyectos, incluyendo todas las actividades relacionadas con la venta, renta,
publicidad, mercadotecnia y cualquier otra relacionada a transmitir la propiedad o el uso del o los Proyectos (la
“Comercializacion”), asi como la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de precios, descuentos, plazos y
condiciones de venta, renta y financiamiento de los Proyectos a los clientes, para ser aprobados por el Comité Técnico; y la
asesoria y recomendacion sobre la contratacion de comisionistas o mediadores que realicen la Comercializacion; (v) la
planeacion de la estructura legal y fiscal de los Proyectos, incluyendo la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas
de contratacion con clientes y proveedores; y (vi) la recomendacion y asesoria sobre la creacion y nombramiento de comités de
apoyo que a su juicio sean necesarios o convenientes para una mejor administracion, operacion, supervision y rentabilidad de
los Proyectos.

(b)Recomendar y asesorar en la definicion, o solicitar la modificacidn, de planes, proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y
métodos que a su juicio sean necesarios 0 convenientes para una mejor administracion, operacion, supervision y rentabilidad de
los Proyectos.

(c)Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de las Personas que deban cumplir las funciones de supervision, auditoria y
control de los actos del Fiduciario, prestadores de servicios, asesores legales y demas entidades relacionadas con el
Fideicomiso.

(d)Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de la forma en que se presentaran los informes y reportes de actividades de
control y supervision a fin de que cumplan con los requisitos necesarios para su comprension y entendimiento.

(e)Recomendar y asesorar al Comité Técnico en el desarrollo de sus actividades y cumplimiento de las obligaciones asumidas con el
Fiduciario.

(f)Recomendar, asesorar y presentar los planes necesarios para que se implementen actos de (i) control y supervision de las
obligaciones fiscales derivadas del Fideicomiso; y (ii) cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del

Fideicomiso.

(g)Asesorar en las actividades de supervision de los auditores internos y externos del Fideicomiso, asi como de los asesores legales,
técnicos y demas prestadores de servicios del Fiduciario.
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(h)Recomendar todas las actividades tendientes a detectar oportunidades de negocio y nuevas inversiones del Fideicomiso,
incluyendo la asesoria y planeacion de (i) estudios de factibilidad; (ii) auditorias; (iii) estudios de mercado; y (iv) analisis
financieros, a efecto de que el Comité Técnico pueda decidir al respecto.

(i)Recomendar y establecer las bases, politicas y lineamientos para la realizacion de todos los tramites para la obtencion de licencias,
permisos y autorizaciones de las autoridades gubernamentales correspondientes que resulten necesarios para el desarrollo de
los Proyectos.

(j)Asesorar, negociar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para proponer y recomendar al Comité Técnico la
enajenacion o venta de los Activos que convenga a los fines del Fideicomiso, y en su caso, proceder a su enajenacion o venta
conforme a las instrucciones del Comité Técnico.

(k)Recomendar todas las medidas que a su juicio sean necesarias para mantener los Activos en buen estado de operacion y
funcionamiento.

()Recomendar las actividades que a su juicio sean necesarias respecto de la mercadotecnia para promover y mantener rentados los
Activos.

(m)Realizar todos los estudios y programas de investigacion que a su juicio sean necesarios y convenientes para la mdas eficiente
administracion, operacion, asi como prestar asesoramiento industrial, comercial o sobre construccion al Comité Técnico.

(n)Informar al Comité Técnico el resultado de sus actividades, indicando el avance de los trabajos encomendados, en su caso, las
desviaciones existentes contra los presupuestos aprobados, las causas de desviacion y las recomendaciones para corregir dichas
desviaciones.

(o)Prestar los servicios de asesoria administracién en operacion, promocion, organizacion, planeacion, direccidon, supervision,
comision, concesion, intermediacion, representacion, consignacion, control, comercializacién, importacion, exportacion y
explotacion comercial; y (ii) juridica, contable, fiscal, administrativa, mercadeo, financiera, economica, técnica, de
arquitectura, de ingenieria y construccion, respecto de los Proyectos y el Fideicomiso.

(p)En general, prestar todas las actividades de asesoria, planeacién y control de los Proyectos, que conlleven a lograr la mas
eficiente administracion, comercializacion, operacion y mantenimiento de los Activos y de los Contratos de Arrendamiento,
bajo los términos de este Contrato.

El Administrador Interno, debera elaborar un programa de actividades, el cual debera ser revisado y aprobado por el Comité Técnico
para efectos de cumplir con los fines del Fideicomiso.

Para los efectos de esta Clausula, el Fideicomiso otorgara al Administrador Interno, dentro de los siguientes 10 (diez) Dias Hébiles
contados a partir de la fecha del presente Contrato, un poder ante notario publico para actuar como representante legal del Fiduciario
con las facultades que a continuacion se indican.:

Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2554 del Codigo Civil del Distrito Federal y los articulos
correlativos del Codigo Civil Federal y de los codigos civiles de los demas estados de la Republica Mexicana, con todas las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, incluyendo sin limitacion, las siguientes:
representar al Fiduciario en su caracter de fiduciario del Fideicomiso ante todo tipo de autoridades federales, estatales,
municipales, administrativas y judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder; ejercer y exigir
toda clase de derechos y tomar cualquier accion ante todas y cualesquiera autoridades; someterse a cualquier jurisdiccion;
promover y desistirse ain de procedimientos de amparo; presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas, asistir al
Ministerio Publico y otorgar perdones; articular posiciones; presentar pruebas, objetar, aceptar y cancelar todo tipo de garantias
y realizar todas las demads acciones que estén expresamente previstas por ley; en el entendido que el apoderado no podréa hacer
cesion de bienes.
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b.  Poder general para actos de administracion, de conformidad con el parrafo segundo del articulo 2554 del Cédigo Civil para el
Distrito Federal y los articulos correlativos del Codigo Civil Federal y de los cédigos civiles de los demas estados de la
Republica Mexicana, para celebrar, modificar, realizar y terminar contratos y convenios y, en general, para llevar a cabo todos
los actos que estén directa o indirectamente relacionados con los fines del Fideicomiso.

4.- Servicios de administracion, representacion y planeacion. El Administrador Interno se obliga a prestar los Servicios de
Asesoria Administracion, Representacion y Planeacion conforme a lo siguiente:

(a)Debera cumplir con las obligaciones establecidas en el presente Contrato de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso, cuyo
contenido y obligaciones a cargo del mismo reconoce y acepta de manera expresa, acatando las politicas establecidas por el
Comité Técnico;

(b)Debera proporcionar los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion, en beneficio exclusivo del
Patrimonio del Fideicomiso, libre de conflictos de interés y con la finalidad de maximizar los rendimientos del mismo;

(c)Debera consultar con el Comité Técnico, todos aquellos asuntos respecto de los cuales considere necesario o conveniente obtener
una opinion para la mejor prestacion de los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion; y

(d)Debera llevar a cabo las actividades necesarias y/o convenientes para prestar los Servicios de Asesoria, Administracion,
Representacion y Planeacion previstos en el presente Contrato.

5.- Contraprestacién y Pagos Generales. El Fideicomiso se obliga a pagar como contraprestacion por los Servicios, una
cantidad mensual equivalente a $50,000.00 (cincuenta mil Pesos 00/100 moneda del curso legal de los Estados Unidos Mexicanos),
mas el Impuesto al Valor Agregado correspondiente (la “Contraprestacion Mensual”). La Contraprestacion Mensual se incrementara
a partir del primer mes del segundo afio de vigencia del presente Contrato conforme al porcentaje de inflacion que arroje el Indice
Nacional de Precios al Consumidor.

Todos los gastos incurridos por el Administrador incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos, gastos generales y
aquellos impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembolsados por el Fideicomiso al Administrador.

Conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, para efectos de que el Administrador pueda cubrir diversos gastos que serdn
incurridos a partir de la fecha de Colocacidén, el Fiduciario se obliga a entregar al Administrador, dentro de los 10 (diez) Dias
Habiles siguientes a la fecha de Colocacion, la cantidad de $1,500,000.00 (un millon quinientos mil pesos 00/100 moneda nacional)
(el “Fondo de Gastos Iniciales) en el domicilio del Administrador sefialado en la Clausula Novena del presente Contrato o mediante
transferencia electronica a la cuenta que al efecto sefiale el Administrador. El Administrador estara obligado a comprobar al
Fiduciario el destino del Fondo de Gastos Iniciales.

El Asesor y Administrador, podra ser destituido en términos de lo dispuesto en la Clausula 12.01 (g) del Fideicomiso y
atento a lo dispuesto en el inciso b) de la fraccion I del articulo 64 Bis 1 de la LMV.

Recursos Humanos del administrador del patrimonio:

El Asesor y Administrador tendra los recursos humanos necesarios para cumplir con su objeto. A tal fin, su estructura administrativa
contempla empleados a nivel corporativo. Al cierre del afio 2024 ¢l administrador Fibra HD Servicios, S.C. mantiene relacion con
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66 empleados de confianza los cuales se han mantenido desde 2023 dentro de la organizacion. No se cuenta con colaboradores
vinculados a ningtin sindicato.

Los empleados a nivel corporativo atenderan a la coordinacion de las actividades de operacion, administracion y ventas de las
propiedades. Su compensacion serd absorbida por los reembolsos que el Asesor y Administrador obtenga de Fibra HD.

A partir de la OPA de Fibra Plus, el Asesor y Administrador llevan la Gestion de los Inmuebles relacionados con los Activos y se ha
contratado de forma interna el personal para llevar a cabo dichas actividades de gestion., para ello, se constituyé un Consejo
directivo que esta integrado por las siguientes personas:

1. El Sr. Alejandro Raul Blasco Ruiz

Alejandro se desempefia como Director de Finanzas en Fibra Plus de Febrero del 2020. Ha desempefiado diversos cargos directivos,
destacando Director de Relacion con Inversionistas en BANOBRAS y Director Ejecutivo de Banca Empresarial en el Banco
Nacional de Comercio Exterior.

El Sr. Blasco es Licenciado en Contaduria Publica por el Instituto Tecnolégico Autonomo de México y cuenta con amplia
experiencia en el sector bancario, industrial y comercial, enfocado al negocio corporativo, financiamiento de proyectos de inversion,
desarrollo de proyectos, banca internacional, banca de inversion y mercados de capitales.

2.- E1 Sr. Mauricio Carrillo Cebado, mas de 25 afios de experiencia.
Mauricio se desempefia como subdirector de Operaciones desde el junio de 2023. Profesional en el area de operaciones con mas de

25 afios de experiencia operando y administrando inmuebles, ha laborado en empresas como Blockbuster Internacional, Grupo
Herdez y Fibra Uno. Su ultimo cargo fue el de director de operaciones y estrategia en Fibra Uno.

3.- Armelia Veronica Reyes Morelos, mas de 11 afios de experiencia.
Armelia cuenta con las licenciaturas en Direccion Financiera y Actuaria por el Instituto Tecnoldgico Autonomo de México. Armelia

trabajo en Signum Research desde julio del 2014 como analista bursatil Senior en diversos sectores: Petroquimica, Automotriz,
Infraestructura, Mineria y Conglomerados Industriales. También fungié como analista Senior en Punto Casa de Bolsa e
Interacciones Casa de Bolsa. Desde octubre de 2021, Armelia se integrd al equipo de Fibra HD como como encargada de la
Relacion con Inversionistas en octubre de 2021 y en 2025 asumi6 la Subdireccion de Finanzas.

4.Amparo Monsserrat Gutiérrez Calvo mas de 10 afios de experiencia.

Es egresada de la Facultad de Derecho de la Universidad Autonoma del Estado de México con especialidad en Derecho Corporativo
por la Universidad LaSalle de México. Cuenta con 5 afios de experiencia en el sector corporativo, financiero y bursatil participando
en estructuraciones legales de inversiones como fideicomisos, limited partnership y joint-ventures enfocados principalmente en Real
Estate y Private Equity.
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Estructura corporativa:

Cambios en los Comités de Fibra HD

Derivado de la Oferta Publica de Adquisicion concretada en octubre del 2021 por Fibra Plus, aunado a las renuncias de los
anteriores miembros del Comité Técnico, con fecha 3 de diciembre de 2021 el Fideicomiso celebré una asamblea ordinaria de
tenedores con la finalidad de aprobar la integracion del nuevo Comité Técnico, en el que se nombraron 4 miembros independientes y
5 miembros patrimoniales. Los comités complementarios también fueron reestructurados y actualmente estan conformados por 3
miembros independientes, cada uno. Ningin comité cuenta con miembros suplentes a la fecha. Dentro del Comité, se consideran
como expertos financieros a los Sres. Adrian Urbina Galicia, Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta y Rodrigo Gonzalez Zerbi.

En tal sentido, al 31 de diciembre de 2024, los comités de Fibra HD se conforman como sigue:

Comité Técnico

El Comité Técnico esta integrado por 7 miembros, de los cuales 3 califican como independientes. E1 Comité Técnico esta compuesto
por un grupo diverso de profesionales que han sido seleccionados por su capacidad, reputacién y conocimientos en la disciplina
respectiva. En particular, los Miembros Independientes de nuestro Comité Técnico, conjuntamente tienen conocimientos en
economia, mercado de capitales, comercio internacional y administracion, que complementan los conocimientos de manejo de
inversiones y sector inmobiliario de nuestro Administrador.

Al cierre del 31 de diciembre 2024 el Comité Técnico se consolidaba con los siguientes integrantes:

Nombramiento Propietario

Presidente Gustavo Felipe Tomé Velazquez
Miembro Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta
Miembro Miguel Navarro De La Torre
Miembro Rodrigo Gonzalez Zerbi

Miembro Independiente Eliser Garcia Macdonel

Miembro Independiente Sergio Alberto Férez Bitar
Miembro Independiente Adrian Urbina Galicia
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La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité Técnico y cada uno de sus miembros se mencionan en la
clausula Décima Primera, numerales 11.01, 11.02, y 11.03 del Fideicomiso.

Comité de Auditoria y Comité de Practicas

Nuestro Comité de Auditoria y también nuestro Comité de Practicas esta integrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Auditoria y Comité de Practicas y cada uno de sus
miembros se mencionan en la clausula Décima Primera, numerales 11.04, y 11.05 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de Auditoria y Pracitas Tipo de Consejero
Eliser Garcia Macdonel Independiente

Sergio Alberto Férez Bitar Independiente

Adrian Urbina Galicia Independiente (Presidente)

Comité de Nominaciones

Nuestro Comité de Nominaciones esté integrado por 3.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Nominaciones y cada uno de sus miembros se mencionan
en la clausula Décima Primera, numeral 11.06 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de Nominaciones Tipo de Consejero
Eliser Garcia Macdonel Independiente

Sergio Alberto Férez Bitar Independiente (Presidente)
Adrian Urbina Galicia Independiente

Comité de Compensaciones

Nuestro Comité de Compensaciones esta integrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Compensaciones y cada uno de sus miembros se
mencionan en la cldusula Décima Primera, numeral 11.07 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de Compensaciones Tipo de Consejero
Eliser Garcia Macdonel Independiente (Presidente)
Sergio Alberto Férez Bitar Independiente

Adrian Urbina Galicia Independiente

Procesos Judiciales, administrativos o arbitrales del administrador del patrimonio:
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A la fecha de presentarse este Informe a la Asamblea de Tenedores, no existen procedimientos Judiciales, Administrativos o
Arbitrales que tengan impacto material en la situacion legal y financiera de Fibra HD, Servicios, S.C.

Administradores y tenedores de los certificados:

a.  El Fideicomiso es “Administrada Internamente”. Nuestro Administrador es una Sociedad Civil en la cual Fibra HD
participa con el 99.9% de las partes sociales.
b. Enese sentido, no existen accionistas relevantes distintos de Fibra HD en el Asesor y Administrador.

Desde 2021 la tenencia de CBFI'S del fideicomiso por parte del principal accionista ha sido la siguiente:

Fecha Participacion
01/10/2021 OPA 70.9%
2022 1° adquisicion Aprox.10.0%
2023 2° Adquisicion Aprox. 5.0%
2024 3° Adquisicion Aprox.10.0%

De acuerdo con el reporte de FIBRA PLUS F/1110, esta, cuenta con una tenencia aproximada del 95% por lo que puede ejercer
influencia de forma directa o indirectamente las decisiones en las asambleas generales de tenedores, comités técnicos, nombrar o
destituir a la mayoria de los miembros del comité técnico o dirigir, directa o indirectamente la administracion, la estrategia o las
principales politicas de fibra HD.

Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Garcia Macdonel Eliser

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2024-04-25

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls &gt; 1% y &lt; 10%

2024 I S I

Informacién adicional
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Férez Bitar Sergio Alberto

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion
2024-04-25
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls &gt; 1% y &lt; 10%

2024 [ consejero ______________Json0s o

Informacién adicional

Urbina Galicia Adrian

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2024-04-25

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls &gt; 1% y &lt; 10%

2024 [ consejer ________________Jsaros ___________________Jo

Informacién adicional

No Independientes [Miembro]

Tomé Velazquez Gustavo Felipe

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion

2024-04-25

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls &gt; 1% y &lt; 10%

2024 [ consejer0 _______________Jsaros ___________________Jo

Informacién adicional

Ramirez Berrueta Gustavo Adolfo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2024-04-25

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls &gt; 1% y &lt; 10%

2024 [ consejoro_______________fsanos __________________Jo

Informacién adicional

Navarro de la Torre Miguel

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2024-04-25

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls &gt; 1% y &lt; 10%

2024 | consejero _________________Jsaros ________________Jo

Informacién adicional

Gonzalez Zerbi Rodrigo

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

144 de 173



Clave de Cotizacion: FIBRAHD Fecha: 2024-12-31

2024-04-25

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls &gt; 1% y &lt; 10%

2024 [ consejer0 _______________Jsaros ___________________Jo

Informacién adicional

Directivos relevantes del administrador [Miembro]

Reyes Morelos Armelia Verdnica

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea
2024-04-25 ograic [
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls &gt; 1% y &lt; 10%

2024 Subdirector de Finanzas a0 Jo |

Informacién adicional
Armelia se desempefia como Subdirector de Finanzas desde Octubre 2021.

Cuenta con las licenciaturas en Direccion Financiera y Actuaria por el Instituto Tecnolégico Auténomo de México.

Gutiérrez Calvo Amparo Monserrat
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2024-04-25  ogrcria [ |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls &gt; 1% y &lt; 10%

2024 Gerente Juridico a0 Jo

Informacién adicional

Amparo se desempefia como Gerente de Juridico desde el febrero de 2024.

Cuenta con Licenciatura en Derecho por la Facultad de Derecho de la Universidad Auténoma del Estado de México con especialidad en Derecho Corporativo por la Universidad LaSalle de México.

Blasco Ruiz Alejandro Raul

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea
20240425 _Jowa | |
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls &gt; 1% y &lt; 10%

2024 Diector General saros ___________________Jo

Informacién adicional
Alejandro se desempefia como director general en Fibra HD desde octubre de 2021.

El Sr. Blasco es Licenciado en Contaduria Publica por el Instituto Tecnoldgico Auténomo de México, Ha desempefiado diversos cargos directivos, destacando director de Relacion con
Inversionistas en BANOBRAS y director ejecutivo de Banca Empresarial en el Banco Nacional de Comercio Exterior.

Carrillo Cebado Mauricio
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea
20240425 _Jowa | |
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de CBFls &gt; 1% y &lt; 10%

2024 Subdirector de Operaciones oaros ____________________Jo

Informacién adicional
Mauricio se desempefia como subdirector de Operaciones desde el junio de 2023.

El Sr. Mauricio Carrillo Ses Licenciado en Adiministracion de Empresas.
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Porcentaje total de hombres como directivos
relevantes: 0.5

Porcentaje total de mujeres como directivos
relevantes: 0.5

Porcentaje total de hombres miembros de Comité
Técnico: 0.82

Porcentaje total de mujeres miembros de Comité
Técnico: 0.18

Cuenta con programa o politica de inclusion laboral:  sj

Descripcién de la politica o programa de inclusion laboral

Fibra HD genera las condiciones que permiten proporcionar un entorno organizacional favorable, con el objeto de desarrollar una
cultura en la que se procure la inclusion laboral, el trabajo digno y la mejora continua de las condiciones de trabajo en pro de la no
discriminacion por motivos de edad, raza, capacidades diferentes, preferencia sexual, ni algin otro.

Fibra HD busca aumentar la inclusion laboral mediante el fortalecimiento del trabajo a distancia ya que es uno de los mecanismos
incluyentes mas adecuados para atraer talento con capacidades diferentes.

El Asesor y Administrados de FIBRAHD cuenta con 66 empleados, de los cuales 26 son mujeres y 44 hombres. Asimismo,
FIBRAHD contribuye al Programa de Inclusion Laboral del pais para lograr la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres

en el &mbito del trabajo.

El porcentaje total de hombres en el Comité Técnico es del 100% y a la fecha, también el 100% de los directivos relevantes son
hombres.

Tenedores [Sinopsis]

Tenedores beneficiarios de mas del 10% de los CBFls [Miembro]

na na Fibra Plus F1110

Tenencia (en %)

Informacién adicional
Al cierre del 2023, Fibra Plus poseia el 85.7% de fibra HD, a la fecha de este reporte, consolida el 95.7%.
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Subcomités [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Eliser Garcia Macdonel

Tipo de Subcomité al que pertenece Comité de Auditoria, Practicas, Compensaciones y Nominaciones

Designacién [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

2024-04-30

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

2024

Informacién adicional

Sergio Alberto Férez Bitar

Tipo de Subcomité al que pertenece Comité de Auditoria, Practicas, Compensaciones y Nominaciones

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

2024-04-30

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

2024

Informacién adicional

Adrian Urbina Galicia

Tipo de Subcomité al que pertenece Comité de Auditoria, Practicas, Compensaciones y Nominaciones

Designacién [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

2024-04-30

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

2024

Informacién adicional
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[425000-NBIS3] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

A continuacion, se presentan las tablas con la informacion financiera de los cuatro Estados Financieros basicos Auditados del
Fideicomiso, mismas que deberan ser revisadas en conjunto con los Estados Financieros Auditados del 2024, 2023 y 2022 del
Fideicomiso.

Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria
Estados consolidados de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

Pasivo no circulante:

(En pesos)
Activo Notas 2024 2023 2022
Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y
efectivo restringido 6 $ 448,767,864 $ 754,106,633
572,703,129
Rentas por cobrar y otras cuentas por
cobrar 7 55,545,476 88,595,122 86,342,387
Cuenta por cobrar a Fideicomiso
Irrevocable No. F/1110 323,588,334 153,028,409 -
Impuesto al valor agregado por 8,977,414 6,170,610 3,479,162
recuperar
Pagos anticipados 42,474,076 31,514,830 26,133,918
Total del activo circulante
879,353,164 852,012,100 870,062,100
Activo no circulante:
Depositos en garantia 112,084,233 66,074,568 2,418,279
Mobiliario y equipo 7,997,272 8,719,520 31,630,619
Activo por derecho de uso 9 93,446,167 80,944,042 85,547,888
Propiedades de inversion 8 6,491,160,997 6,107,357,000 5,406,237,000
Total del activo a largo plazo
5,525,833,786
6,704,688,669  6,263,095,130
Total activos
$ 7,584,041,833% 7,115,107,230 6,395,895,886
Pasivo y patrimonio
Pasivo circulante:
Créditos bancarios 11.b $ 104,854,816% 89,380,000 500,000,000
Cuentas por pagar a proveedores 48,631,870 32,444,492 69,525,724
Rentas cobradas por anticipado 2,834,806 8,233,603 1,875,472
Impuestos y gastos acumulados 35,357,096 33,558,368 15,465,454
Porcion circulante de pasivo por
arrendamiento 9 3,455,659 4,603,846 6,406,330
Total del pasivo circulante
195,134,247 168,220,309 593,272,980
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Depositos de los arrendatarios
Créditos bancarios

Certificados bursatiles por pagar
Instrumentos financieros derivados
Porcion no circulante de pasivo por

arrendamiento

Total del pasivo no circulante

Total de pasivo

Compromisos
Patrimonio:

Patrimonio fideicomitido:

Aportacion de los fideicomitentes

Recompra de certificados
Resultados acumulados
Otros resultados integrales -
Valuacion de instrumentos
financieros derivados
Total del patrimonio
fideicomitido

Total pasivo y patrimonio

11.b
11.a
10

16

12

93,818,099
1,776,403,656
1,066,182,557

20,822,288

99,433,098

37,941,993
1,813,704,552
1,020,253,863

17,152,978

83,566,718

Fecha: 2024-12-31

36,413,729
1,456,029,925
977,386,141

86,951,223

3,056,659,698

2,972,620,104

2,556,781,018

3,251,793,945

3,140,840,413

3,150,053,998

3,265,481,334

(35,897,835)

1,102,357,498

306,891

3,320,481,334

(35,897,835)
689,376,427

306,891

3,320,481,334
(35,897,835)
(39,048,502)

306,891

4,332,247,888

3,974,266,817

3,245,841,888

7,584,041,833

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

Fideicomiso Irrevocable No. F1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de resultados

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

(En pesos)

Ingresos:
Arrendamiento

Mantenimiento
Estacionamientos y otros

Gastos de:
Administracion

Operacion

Mantenimiento

Servicios de administracion de
propiedades

Utilidad de operacion

Notas

$7,115,107,230

6,395,895,886

2024 2023 2022
590,256,427 537,187,628 456,414,904
38,045,821 38,438,126 34,078,479
34,384,978 10,764,519 76,996,686
662,687,226 586,390,273 567,490,069
18,966,023 35,816,660 48,929,583
187,458,192 199,839,365 147,255,788
12,571,600 29,032,854 50,749,973
60,792,331 24.225.504 16,442,539
279.788.146 288,914,383 263,377,883
382,899,080 297.475.890 304,112,186
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Resultado integral de financiamiento

Ingreso por intereses 53,037,827 47,154,048 43,050,534
Gasto por intereses (308,634,409) (222,807,463) (251,475,312)
Resultado cambiario-Neto (75,971,014) 7,105,113 (4,183,733)
Gasto por cobertura de instrumentos
financieros derivados 16.438.873 (6,370,787) -
Total resultado integral de
financiamiento (315,128.723) (174,919.089) (212,608.511)
Ajustes al valor razonable de
propiedades de inversion 375,876,908 662,977,337 (7,634,794)
Otros productos 15,262,500 - -
Valuacion de la deuda a Unidades de
Inversion (UDIs) Il.c (45.928.694) (57,175.804) (68,843.,215)
345,210,714 605,801,533 (76,478,009)
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 412,981,071 728,358,334 15,025,666
Impuestos a la utilidad de Subsidiaria 14 - - -
Utilidad neta consolidada del afio 412,981,071 728,358,334 15,025,666

Utilidad (pérdida) neta consolidada por

CBFI basica y diluida (centavos por
accion) (ver Notas 11y 17) $ 0.3873 $ 1.6660 $ 0.0344

Notas 2024 2023 2022

Utilidad (pérdida) neta consolidada
por CBFI basica y diluida (centavos
por accién) (ver Notas 11y 17) $ 0.3873 $ 1.6660 $ 0.0344

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022
(En pesos)

Otros
resultados
integrales -
Valuacién de
instrumentos
Aportacion de los Recompra de Resultados financieros Patrimonio
fideicomitentes certificados acumulados derivados fideicomitido

Saldos al 31 de $ $ $ $ $
diciembre de 2022 3,320, (35,8 (54,07 3060, 3,230,
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Utilidad neta
integral
consolidada

Saldos al 31 de
diciembre de 2023

Distribucion a los
fideicomitentes

Utilidad neta
consolidada

Saldos al 31 de
diciembre de 2024

Distribucion a los
fideicomitentes

Utilidad neta
consolidada

Saldos al 31 de
diciembre de 2024

FIBRAHD Fecha:
481,334 97,835) 4,168) 891 816,222
- - 15,025 - 15,025
- - 1666 - 1666
3,320,481,334  (35,897,835)  (39,048,502) 306,891 3,245,841,888
66,595 66,595
- - 728.35 - 728.35
- - 8,334 _ 8,334
3,320,481,334  (35,897,835) 689,376,427 306,891 3,974,266,817
(55,000,000) (55,000,000)
- - 412,98 - 412,98
1,071 1,071
$ $ $ $ $
3,265, (35.8 1,102, 306, 4,332,
481334 97.835) 357,498 891 247,888

(En pesos) Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria
Estados consolidados de flujos de efectivo
Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

(En pesos)

Actividades de operacion:

Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Ajuste para partidas que no generaron efectivo:
Ajustes al valor razonable de propiedades de

inversion
Depreciacion

Intereses a favor

Actividades de financiamiento:

Ingreso por cobertura de instrumentos financieros

derivados

Activo por derecho de uso
Valuacion de la deuda a Unidades de Inversion

(UDI’s) y amortizacion de gastos de emision
Intereses a cargo
Total

(Aumento) disminucion en:
Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Depositos en garantia

(Disminucién) aumento en:

2024

412,981,071

(375,876,908)
6,920,817
(53,037,827)

$

2024-12-31

2023 2022
728,358,334 $ 15,025,666
(662,977,337) 7,634,794
5,460,688 5,286,969

(47,154,048)

(43,050,534)

3,669,310 6,370,787 -
(18,384,803) - ]
45,928,694 57,175,804 68,843,215
308.634.409 222.807.463 251.475.312
330,834,763 310,041,691 305,215,422
33,049,646 (2,252,735) (12,184,117)
(2,806,804) (2,691,448) (1,038,685)
(10,959,246) (5,380,912) (5,038,832)
(46,009,665) (63,656,289) -
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Cuentas por pagar a proveedores
Pasivo por arrendamiento
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Depositos de los arrendatarios

Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de operacion

Actividades de inversion:
Adquisicion de maquinaria y
equipo
Adquisicion de propiedades de inversion
Préstamos otorgados Fideicomiso Irrevocable No.
F/1110
Intereses cobrados

Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Prestamos obtenidos de instituciones financieras
Pago de prestamos
Distribucion a los fideicomitentes
Pagos de arrendamiento
Intereses pagados

Fecha:
16,187,378 (37,081,232) 41,525,093
27,089,043 - -
(5,398,797) 6,358,131 (240,839)
1,798,728 18,092,914 (18,989,795)
55,876,105 1,528,262 1,362,629
399,661,151 224,958,382 310,610,876
(315,891) (2,458,288) (4,700,953)
(7,927,089) (18,233,964) (2,559,594)
(170,559,925) (153,028,409) -
53.037.827 47,154,048 43,050,534
(125,765,078) (126,566,613) 35,789,987
475,330,771 1,520,000,000

(21,826,080)
(55,000,000)

(12,370,849)

(308.634.409)

(599,766,539)

(10,746,464)
(144,613,041)

(1,388,261,200)

(8,091,550)
(145.339.448)

Flujos netos de efectivo generados por
actividades de financiamiento

(Disminucion) aumento neto de efectivo, equivalentes
de efectivo y efectivo restringido

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al principio del periodo

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al final del periodo $

(397,831,338) (279,795,273) (21,692,198)
(123,935,265) (181,403,504) 324,708,665
572,703,129 754,106,633 429,397,968
448.767.864 $ 572703129 $ 754,106,633

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

2024-12-31

e  El 13 de enero de 2017 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/9908/2017, a través del cual otorgo la
inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de colocacion,
bajo el numero 3265-4.15-2017-001 por un monto de hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100
Moneda Nacional) (el “Programa de Deuda”) o su equivalente en Doélares o unidades de inversion, con caracter revolvente.
En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios
(“CBFs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

e  FEl 2 de octubre de 2019 se present6 y autorizé el plan de remediacion en la Asamblea General Ordinara de Tenedores, por lo

que el pasado 28 de noviembre de 2019, se cumplio con dicho plan de remediacién al llevar a cabo las emisiones con clave
de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U, al amparo del Programa de Deuda, por un monto total de $2,199,999,389.64.
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e  FEl 12 de junio de 2020 Fibra HD, llevo a cabo la amortizacion anticipada total de los certificados bursatiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 18U. Dicha amortizacion anticipada total se realiz6 con los recursos derivados de las emisiones
con clave de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U.

° El 24 de noviembre de 2022, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19, por $1,388,261,200, se amortizo la totalidad
de dichos certificados, haciendo uso del crédito sindicado con BBVA.

. El pasado 11 de enero de 2023 la CNBYV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/4733/2023, a través del cual
otorgo la inscripcion preventiva de certificados burséatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de
colocacion, bajo el nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta Ps. 5,000 millones o su equivalente en dolares o
unidades de inversion, con caracter revolvente. En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas
emisiones de certificados bursatiles fiduciarios (“CBFs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

. Al 31 de diciembre de 2022, Fibra HD todavia cuenta con la emision de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de
pizarra Fibra HD 19U.

e  En tal respecto, el Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T24 es de 2.75x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, el cual establece el utilizar una estimacion de
los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que
se tengan.

Caracteristicas de la emision Fibra HD 19U, la cual sigue vigente a la fecha de este reporte

Clave de Pizarra FIBRAHD 19U

Tipo de Valor Certificados Bursatiles Fiduciarios

Monto de la Emision 127,825,700 UDIs equivalente a

$811,738,189.64

Fecha de Vencimiento
Periodicidad de Pago de Intereses
Tasa de Interés

Calificacion HR Ratings de México
Calificacion Verum Calificadora de
Valores

Garantia

Valor de la UDI de la fecha de Emision 6.350352

Numero de CBFs 1,278,257

Valor Nominal de los CBFs 100 UDIs

Plazo de la Emision 3,640 dias

Fecha de Emision 28 de noviembre de 2019

15 de noviembre de 2029
Periodo de 182 dias

5.63%

"HR AA" con perspectiva estable

"AA/M" con perspectiva negativa
Los CBFs son quirografarios y no cuentan
con garantia especifica alguna.

Detalle de los intereses devengados y pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios FIBRAHD 19U:
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No. | Periodo Dias T.I. Valor Nominal | Intereses del | Valor de | Intereses del periodo
Periodo UDIs Periodo en | la UDI en | en Pesos
UDIS la fecha
de Pago
1 Jueves 28 | al Jueves 28 de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.422121 | $23,365,439.03
de mayo de
Noviembre 2020
de 2019
2 Jueves 28 | al Jueves 26 de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.601154 | $24,016,810.23
de mayo de noviembre
2020 de 2020
3 Jueves 26 | al jueves, 27 | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.811071 | $24,780,545.89
de de mayo de
noviembre 2021
de 2020
4 jueves, 27 | al jueves, 25 | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.020501 | $25,542,509.72
de mayo de de
2021 noviembre
de 2021
i 2
Jdl;eves, > jueves, 26
5 noviembre al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.331571 | $26,674,267.77
de 2021 2022
j 24
jueves, 26 Jdlleves,
6 de mayo de | al noviembre 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.601236 | $27,655,383.06
2022 de 2022
Jdlleves, 24 jueves, 25
7 noviembre al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.791609 | $28,348,012.29
de 2022 2023
j 23
jueves, 25 Jdlzeves,
8 de mayo de | al noviembre 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.923479 | $28,827,791.54
2023
de 2023
Jdl;eves, 23 jueves, 23
9 noviembre al de mayo de | 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.153078 | $29,663,135.73
de 2023 2024
j 21
Jueves 23 Jdl;eves,
10 de mayo | Al noviembre 182 5.63% 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.301767 | $30,204,107.13
del 2024 de 2024

El articulo 7, fraccion VII, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda el limite del ICD (que sea
menor a 1.0), el administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar a la Asamblea General de Tenedores un
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informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con el limite.

° En tal sentido, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19 en noviembre del 2022, el 17 de marzo de 2022, se celebro

una sesion del Comité Técnico con el objeto de aprobar el plan de remediacion a presentar en la Asamblea General de
Tenedores, la cual sesiono y aprobo dicho plan el 20 de abril de 2022.

Calificaciones crediticias

Durante el mes de junio de 2024, Verum modificé a “Estable” la perspectiva de largo plazo del Fideicomiso, asignando una
calificacion de AA/M a largo plazo y 1+/M al corto plazo. En tanto, HR Ratings ratifico las calificaciones de HR AA con
Perspectiva Estable para largo plazo y HR1 para el corto plazo.

La ratificacion positiva de las calificadoras confirma la solidez financiera del portafolio, asi como la confianza en el plan de
negocios de la nueva administracion,

Contratos de cobertura de tasa de interés.

Como parte de su politica para la administracion de riesgo de tasa de interés y de riesgo cambiario, la Administracion de FIBRA HD
llevo a cabo en el mes de febrero de 2023 la contratacion de instrumentos de derivados etiquetados a las disposiciones del crédito
sindicado:
El contrato de crédito con BBVA estipula la obligacion de cubrir cuando menos el 33.3% del monto del crédito dentro de los 90 dias
posterior a la firma. A la fecha de este reporte se han contratado dos derivados:

1) Un swap con tasa fija de 10.19% que ampara Ps.500 millones del crédito dispuesto.

i1) Un collar con tasa minima de 8.25% y tasa maxima de 10.0% que cubre los Ps. 1,000 millones restantes.
La contrataciéon de estos derivados mitiga el riesgo del alza en tasas de interés. En cuanto al tipo de cambio, se busca tener una
cobertura natural con base en los flujos dolarizados.

Contratacién de créditos

El pasado 4 de noviembre del 2022, Fibra HD, en co acreditamiento con Fibra Plus, firmaron un crédito sindicado por hasta
Ps.4,500 millones con BBVA México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México,
actuando como banco agente. Los bancos acreditantes fueron: (i) Banco Nacional de Comercio Exterior, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo (BANCOMEXT); (ii) Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de
Banca de Desarrollo (NAFIN) ; (iii) Banco del Bajio, S.A. Institucion de Banca Multiple y (iv) BBVA México, Sociedad Andnima,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México.

Las principales caracteristicas de dicho crédito son las siguientes:
* Monto: hasta Ps.4,500 millones

* Plazo: 5 afios

* Garantia inmobiliaria: 1.5a 1

* Tasa de interés determinable conforme al nivel del LTV.

Al cierre de diciembre del 2022, Fibra HD habia dispuesto de 1,520 millones de pesos, que se destinaron al pago de los cebures
“FIBRA HD 19” y los gastos relacionados.
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Adicionalmente, el pasado 24 de febrero de 2023, refinanciamos el crédito revolvente por 500 millones de pesos que se tenia
contratado con BBVA, esto haciendo uso de una disposicion adicional del crédito sindicado, por lo que su vencimiento cambid a
largo plazo con un margen aplicable de 225 puntos base.

Asi, a la fecha de cierre de diciembre del 2023, Fibra HD tenia un saldo insoluto de 2,940 millones de pesos, consolidando en los
siguientes apartados:

1. Crédito sindicado por 1,389 millones de pesos, que se han realizado en una sola disposicion en noviembre 2022.
2. Crédito sindicado por 26.7 millones de dolares, dispuestos en febrero del 2023 para refinanciar el crédito con BBVA.

3. Fibra HD 19U — Cebures emitidos el 28 de noviembre de 2019 con vencimiento el 15 de noviembre del 2029, cuyo saldo
insoluto es: 1,020.3 millones de pesos.

Asimismo, se informa que el Fideicomiso ha entregado en forma completa y oportuna desde su constitucion, lo reportes que
legislacion mexicana le requiere en forma completa y oportuna en los ultimos 3 ejercicios.

Comentarios y analisis de la administraciéon sobre los resultados de operacion
(fideicomiso):

Superficie Rentable Arrendada

Al 31 de diciembre de 2024 la cartera se encontraba ocupada en un 94.72%, en términos de superficie rentable adquirida. Respecto a
las rentas mensuales por metro cuadrado, el promedio ponderado en el sector comercial es de $195.67 (ciento noventa y cinco
67/100 M.N.), para el sector industrial el promedio ponderado es de $6.12 ddlares (6 dolares 12/100 U.S.D), para el sector de
educacion el promedio ponderado es de $187.66 (ciento ochenta y siete Pesos 66/100 M.N.) y para el sector de oficinas el promedio
ponderado es de $268.11 (doscientos sesenta y ocho Pesos 11/100 M.N.)

En general, las tasas de ocupacion y rentas se ven influenciadas por la oferta y la demanda del mercado. En los mercados con altas
tasas de ocupacion, las tasas de renta aumentaran por encima de la inflacion, mientras que ocurre lo contrario en mercados con bajas
tasas de ocupacion. La mayoria de los contratos de arrendamiento prevén contractualmente aumentos en las rentas, ya sea por
inflacion o tasas fijas o respecto al tipo de cambio aplicable al arrendamiento en cuestion.

Vencimiento de Arrendamientos

La capacidad para volver a arrendar los espacios disponibles afectard los resultados de las operaciones y FIBRA HD se vera
afectada por las condiciones economicas y de competencia en los mercados en los que se encuentran los inmuebles que forman
parte de nuestra cartera, asi como el atractivo de las propiedades individuales. Al 31 de diciembre de 2023, el promedio ponderado
de la vigencia de los contratos de arrendamiento de los inmuebles de la cartera es de 4.1 afios.

Rentas anuales

Vencimiento (miles de pesos) % del Total ABR (m?) % del Total
<1 afio 181,043 30.40 79,814 27.85
Entre 1 y 2 afios 69,563 11.68 30,587 10.67
Entre 2 y 3 aflos 109,162 18.33 55,930 19.51
Entre 3 y 4 afios 54,101 9.08 19,270 6.72
Posteriores 181,762 30.52 101,020 35.25
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Total 595,631 100.00 286,622 100.00

Ingresos de Operacion

El Fideicomiso, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratada como una entidad
transparente para efectos fiscales en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por lo tanto, todos los ingresos de la
conduccion de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los titulares de sus CBFIs y el Fideicomiso no esta sujeto a Impuesto
Sobre la Renta en México. Para mantener el estado de FIBRA, el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha
establecido, en los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, que el Fideicomiso debe distribuir anualmente al
menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFIs.

Los ingresos de operacion se refieren a aquellos que derivan del arrendamiento y mantenimiento de los inmuebles y, en el caso de
los centros comerciales, al arrendamiento y al mantenimiento de los locales, espacios rentables en corredores, islas y otras areas de
transito de los visitantes, por el uso del estacionamiento, publicidad y otros ingresos.

Gastos de Operacion

Los gastos de operacion de los inmuebles generalmente consisten en: gastos de administracién, mantenimiento y reparaciones,
predial, seguros, electricidad y otros gastos operativos miscelaneos. Durante el 2024 la estructura de gastos fue la siguiente: (i)
93.8% de los gastos totales corresponden a gastos de operacion de los inmuebles, (ii) 6.2% corresponden a los gastos por concepto
de predial.

Tipo de Cambio

Aproximadamente el 17% de los contratos de arrendamiento de los inmuebles que integran la cartera, en términos de ingresos, se
denominan en dolares. Es importante comentar que, en la nueva estrategia y vision de negocio de Fibra HD, alineadas a las de Fibra
Plus, no se considera el uso de instrumentos financieros derivados para cubrir riesgo de tasas, tipo de cambio o cualquier otra indole,
con el objeto de no exponerse a la volatilidad implicita en dichos instrumentos. La Administracién de Fibra HD buscara mitigar los
riesgos por variaciones en tasas o tipo de cambio de forma natural con la propia operacion del negocio.

Gastos y fondos de reserva

Los inmuebles se mantendran en buen estado y condicion de conformidad con las leyes aplicables, regulaciones y politicas internas
del Asesor y Administrador. Los gastos de capital son gestionados por el Asesor y Administrador y estan incluidos como parte del
presupuesto anual. En ocasiones, los inmuebles podran suftrir renovaciones como resultado de mantenimiento y actualizacion de las
nuevas tendencias de mercado, como locales y/o areas comunes con el fin de competir mejor con otros establecimientos del
mercado. Financiaremos la totalidad de las renovaciones con el efectivo y otras fuentes de liquidez disponibles. Como lo hemos
mencionado, por la contingencia sanitaria hemos pospuesto o restringido ciertos gastos o inversiones no esenciales.

Cumplimiento de los limites de Apalancamiento establecidos en el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras

El indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T24 es de 2.75x y fue calculado con base en la
metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, dicho anexo establece el utilizar una estimaciéon de los flujos de efectivo de los
siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que se tengan.

El articulo 7, fraccion VII, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda el limite del ICD (que sea menor a
1.0), el administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar a la Asamblea General de Tenedores un informe de tal
situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite.

Factores que pueden influir en futuros resultados de las operaciones
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Factores Macroeconomicos

El negocio de Fibra HD y su condicion financiera, el valor de los CBFIs y el crecimiento potencial se encuentran relacionados a las
condiciones macroecondmicas en México, asi como a condiciones macroecondomicas globales. En caso de una desaceleracion
econdmica, particularmente si impacta las regiones en donde se ubican los Inmuebles relacionados con los Activos que integran la
Cartera Inicial o los principales mercados de los Arrendatarios, pudiera afectar la capacidad de Fibra HD para renovar los Contratos
de Arrendamiento existentes, arrendar la superficie rentable disponible, mantener o incrementar las Rentas y cobrar las Rentas en
tiempo. La volatilidad en los mercados financieros pudiera afectar la disponibilidad de financiamientos, tasas de interés, inflacién en
los tipos de cambios, lo que podria afectar la capacidad de Fibra HD para adquirir nuevos Activos o los precios a los cuales pudiera
vender sus Activos. Sin embargo, Fibra HD cree que la calidad de sus Activos y Arrendatarios, la diversificacion de su Cartera en
términos de geografia, tamafio de los Bienes Inmuebles y Arrendatarios, puede mitigar alguno de los factores macroeconémicos.

Ingresos por arrendamiento

Los ingresos de Fibra HD proceden, principalmente, de las Rentas provenientes de los Arrendatarios. El importe de los ingresos
generados por el arrendamiento de los Inmuebles relacionados con los Activos que integran la Cartera y su cobrabilidad dependen
principalmente ciertos factores, incluyendo:

(i) Tasas de ocupacion, incluyendo la capacidad de Fibra HD para renovar los arrendamientos con los Arrendatarios actuales y
rentar espacio disponible a nuevos arrendatarios;

(ii) Tasas de las Rentas, incluyendo, la capacidad de Fibra HD para mantener o incrementar las tasas de Renta para arrendamientos
existentes, renovacion de Arrendamientos y arrendamientos futuros.

(iii) Tamafio de la superficie rentable, misma que podrd variar dependiendo de las adquisiciones de nuevos Inmuebles y la
disposicion y expansion de los Activos actuales;

(iv) Cobro de Rentas, que primordialmente depende de la condicion financiera de los Arrendatarios y su capacidad de realizar los
pagos a tiempo.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente son sustancialmente iguales a aquellos determinados
reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante el plazo del
arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales como las variables), las cuales se reconocen cuando se presentan. Mas del
80% de los contratos de arrendamiento estan denominados en pesos, y el resto en dolares americanos.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los reembolsos de los gastos de operacion, mantenimiento y publicidad, y otros, los
cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.

Resultados de la operacion del fideicomiso:

Los resultados de las operaciones a continuacion descritos, se refieren a los ingresos historicos y a los gastos operativos de los
Activos que conforman la Cartera. Es importante mencionar que no se registrd depreciacion de las propiedades de inversion para
efectos contables, ya que Fibra HD adopt6é el método de valor razonable para registrar sus inmuebles, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera o IFRS.

Los ingresos totales del afio que termina en 31 de diciembre de 2024 ascienden a $50,256,427 pesos generados por las 41
propiedades que forma el portafolio de la FIBRA a la fecha reportada, lo que representa un incremento de 9.88% contra los ingresos
del afio terminado el 31 de diciembre de 2023.
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Notas 2024 2023 2022
Ingresos:

$ $ $
590,256,42 537,187,62 456,414,90
Arrendamiento 7 8 4
Mantenimiento 38,045,821 38,438,126 34,078,479
Estacionamientos y otros 34,384,978 10,764,519 76.996.686
662,687,226 586,390,273 567,490,069
Gastos de: 18,966,023 35,816,660 48,929,583
Administracion 187,458,192 199,839,365 147,255,788
Operacion 12,571,600 29,032,854 50,749,973
Mantenimiento 60,792,331 24,225,504 16,442,539
Servicios de administracion de 279.788.14 288.914,38 263.377.88
propiedades 6 3 3
382.899.08 297.475.89 304.112.18
0 0 6
$ $ $
590,256,42 537,187,62 456,414,90
7 8 4
Utilidad de operacion 38,045,821 38,438,126 34,078,479

En el afio 2024 Fibra HD ha pagado $308,634,409 pesos por concepto de intereses, como parte del servicio de la deuda de los
cebures con claves de pizarra FIBRAHD 19U, asi como de la disposicion del crédito sindicado en el 4T22. Ademas, ha obtenido
ingresos por intereses por $53,037,827 pesos por la inversion de los recursos liquidos del Fideicomiso. El ajuste (utilidad) al valor
razonable de las propiedades de inversion de 2024 fue de 375,876,908pesos.

Ajustes al valor razonable de

propiedades de inversion 375,876,908 662,977,337 (7,634,794)
Otros productos 15,262,500 - -
Valuacion de la deuda a Unidades de (45,928.69 (68.843.21

Inversion (UDIs) 4) (57.175.804) 5)

345,210,714 605,801,533 (76,478,009)
Utilidad antes de impuestos a la 412,981,07 728,358.,33
utilidad 1 4 15,025.666

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso:

e  El 13 de enero de 2017 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/9908/2017, a través del cual otorgo la
inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de colocacion,
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bajo el numero 3265-4.15-2017-001 por un monto de hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100
Moneda Nacional) (el “Programa de Deuda”) o su equivalente en Doélares o unidades de inversion, con caracter revolvente.
En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios
(“CBFs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

El 2 de octubre de 2019 se presentd y autoriz6 el plan de remediacion en la Asamblea General Ordinara de Tenedores, por lo
que el pasado 28 de noviembre de 2019, se cumplio con dicho plan de remediacion al llevar a cabo las emisiones con clave
de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U, al amparo del Programa de Deuda, por un monto total de $2,199,999,389.64.

El 12 de junio de 2020 Fibra HD, llevé a cabo la amortizacion anticipada total de los certificados bursatiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 18U. Dicha amortizacion anticipada total se realizd con los recursos derivados de las emisiones
con clave de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U.

El 24 de noviembre de 2022, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19, por $1,388,261,200, se amortizo la totalidad
de dichos certificados, haciendo uso del crédito sindicado con BBVA.

El pasado 11 de enero de 2023 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio niimero 153/4733/2023, a través del cual
otorgo la inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de
colocacion, bajo el nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta Ps. 5,000 millones o su equivalente en dolares o
unidades de inversion, con carécter revolvente. En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas
emisiones de certificados bursatiles fiduciarios (“CBFs”’) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

Al 31 de diciembre de 2024, Fibra HD todavia cuenta con la emision de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de
pizarra Fibra HD 19U.

En tal respecto, el indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T24 es de 1.75x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, el cual establece el utilizar una estimacion de
los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que
se tengan.

El indice de Endeudamiento de FIBRA HD al cierre del 4T24: LTV=39.00%.

El Indice de Cobertura de servicio de la Deuda de FIBRA HD al cierre del 4T24 es de ICD, =2.75x

La Deuda Garantizada de FIBRA HD respecto los Activos Totales al cierre del 4T24 es 24.0%.

Activos Totales no Gravados no menor a 150%. Los Activos Totales No Gravados de FIBRA HD respecto al monto total de
principal de la Deuda No Garantizada al cierre del 4124 es de 184.0%.

Seguimiento del LTV en los ultimos 3 periodos.

2024 2023 2022

LTV

39.00% 41.09% 45.86%

Algunas causas anticipadas de vencimiento:
e  Falta de pago de intereses: si la emisora deja de pagar intereses en una fecha de pago y dentro de los 5 dias habiles
siguientes a dicha fecha no se ha llevado el pago correspondiente.
e Incumplimiento de obligaciones confirme a los CBFI’s: si la emisora no realiza el pago a su vencimiento, del
monto principal de cualquier deuda cuyo monto sera superior, individual o en su conjunto a 10 millones de ddlares
o0 su equivalente en cualquier otra moneda o se declara el vencimiento anticipado de cualquier deuda que obligue a
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la emisora a pagar el monto superior, individual o en su conjunto en cualquier otra moneda antes de su vencimiento
programado.

e  Liquidacion: si se ordena la liquidacion del fideicomiso por una autoridad judicial competente mediante una
resolucion que no admita recurso alguno, o si la emisora admitiere por escrito su incapacidad de pagar sus deudas a
su vencimiento.

Concepto

general Indicador Meta del indicador

[Apalancamiento (Activos

Estructura de capital | Patrimonio)
INivel de endeudamiento [Mantener un LTV <35%

Mantener un indicador por debajo de 1.5x

Cobertura de intereses  [Mantener un ICD conforme a lo establecido por la CUE
(ICD anexo AA) en su Anexo AA, de al menos 1.2x

[Activos no garantizados /

. Mantener una razén por encima de >1.5x
Deuda no garantizada

Deuda Garantizada /

. Mantener una razon menor al 40%
[Activos Totales

Liquidez Deuda Neta /EBITDA  |Procurar un objetivo de mediano plazo de 3x

Mantener lineas de crédito revolventes disponibles

Lineas de créditojpara atender requerimientos del desarrollo y capital de
revolventes trabajo, regidas bajo el ICD conforme se describe
anteriormente.

L, 10% de las ventas anuales o ( 4 a 6 meses capital de
Caja minima

trabajo)
Instrumentos INo instrumentos|No utilizar instrumentos financieros derivados
financieros derivados [especulativos especulativos

Hacer uso de los instrumentos financieros derivados de
manera prudencial, con base en los requerimientos de

Uso prudencial de . .
cobertura minimos del banco, con instrumentos

derivados wer e . .
Tasa de interés 'plain vanilla" y asesorados por terceros independientes

expertos en la materia.

Mezcla tasa fija  y|Procurar una mezcla de al menos el 40% de tasa de
variable interés fija y el resto en tasa variable

Mantener una cobertura natural en tipo de cambio aj
Tipo de cambio Cobertura natural través del calce perfecto en moneda de la deuda y su
fuente de pago.

Financiar las adquisiciones futuras con una mezcla de
Financiamiento deuda y capital, idealmente con un LTV por debajo del
Adquisiciones 60%.

Reducir la exposicion al desarrollo de proyectos a no
mas del 10% del ABR total.

[Desarrollo

La politica establecida por el Comité Técnico y la
Maximizar la captura de{Administracion es buscar la estrategia de desinversion
plusvalia que maximice el flujo de venta, estableciendo como
minimo un rango de +/- 5% sobre el valor avalio

Desinversion
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vigente.
.. Ejercer un maximo de 1% del valor de las
Mantenimiento de . ..
CAPEX . propiedades como Capex en el mantenimiento mayor
propiedades .
anual de los inmuebles.
De acuerdo a la LISR, las Fibras deberan distribuir el
Distribuci Acorde a la LISR ’
istribuciones cordeata 95% de su utilidad fiscal.
Caracteristicas de la emision Fibra HD 19U, la cual sigue vigente a la fecha de este reporte
Clave de Pizarra FIBRAHD 19U
Tipo de Valor Certificados Bursatiles Fiduciarios
Monto de la Emision 127,825,700 UDIs equivalente a
$811,738,189.64
Valor de la UDI de la fecha de Emision 6.350352
Numero de CBFs 1,278,257
Valor Nominal de los CBFs 100 UDIs
Plazo de la Emision 3,640 dias
Fecha de Emision 28 de noviembre de 2019
Fecha de Vencimiento 15 de noviembre de 2029
Periodicidad de Pago de Intereses Periodo de 182 dias
Tasa de Interés 5.63%
Calificacion HR Ratings de México "HR AA" con perspectiva estable
Calificacion Verum Calificadora de
Valores "AA/M" con perspectiva negativa
Garantia Los CBFs ’son qulrrografanos y no cuentan
con garantia especifica alguna.
Detalle de los intereses devengados y pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios FIBRAHD 19U:
No. | Periodo Dias T.I. Valor Nominal | Intereses del | Valor de | Intereses del
Periodo UDIs Periodo en [ la  UDI | periodo en
UDIS en la | Pesos
fecha de
Pago
1 Jueves 28 | al | Jueves 28 | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.422121 | $23,365,439.03
de de mayo
Noviembre de 2020
de 2019
2 Jueves 28 [ al [ Jueves 26 | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.601154 | $24,016,810.23
de mayo de de
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2020 noviembre
de 2020
3 Jueves 26 | al | jueves, 27 | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.811071 | $24,780,545.89
de de mayo
noviembre de 2021
de 2020
4 jueves, 27 | al | jueves, 25| 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.020501 | $25,542,509.72
de mayo de de
2021 noviembre
de 2021
j 2
]dl;eves, > jueves, 26
5 noviemb al de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.331571 | $26,674,267.77
viembre de 2022
de 2021
jueves, 26 Jdueeves, 24
6 de mayo de | al noviembre 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.601236 | $27,655,383.06
2022 de 2022
j 24
]dl;eves, jueves, 25
7 noviembre al de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.791609 | $28,348,012.29
202
de 2022 de 2023
jueves, 25 Jdueeves, 23
8 de mayo de | al noviembre 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.923479 | $28.,827,791.54
2023 de 2023
j 2
]dl;eves, 3 jueves, 23
9 noviembre al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.153078 | $29,663,135.73
de 2023 de 2024
Jueves 23 Jdueeves, 21
10 de  mayo | Al noviembre 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.301767 | $30,204,107.13
del 2024 de 2024

° El articulo 7, fraccién VII, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda el limite del ICD (que sea
menor a 1.0), el administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar a la Asamblea General de Tenedores un
informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con el limite.

Calificaciones crediticias

Durante el mes de junio de 2024, Verum modifico a “Estable” la perspectiva de largo plazo del Fideicomiso, asignando una
calificacion de AA/M a largo plazo y 1+/M al corto plazo. En tanto, HR Ratings ratificé las calificaciones de HR AA con
Perspectiva Estable para largo plazo y HR1 para el corto plazo.

La ratificacion positiva de las calificadoras confirma la solidez financiera del portafolio, asi como la confianza en el plan de
negocios de la nueva administracion,
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Contratos de cobertura de tasa de interés.

Como parte de su politica para la administracion de riesgo de tasa de interés y de riesgo cambiario, la Administracion de FIBRA HD
llevo a cabo en el mes de febrero de 2023 la contratacion de instrumentos de derivados etiquetados a las disposiciones del crédito
sindicado:
El contrato de crédito con BBVA estipula la obligacion de cubrir cuando menos el 33.3% del monto del crédito dentro de los 90 dias
posterior a la firma. A la fecha de este reporte se han contratado dos derivados:

1) Un swap con tasa fija de 10.19% que ampara Ps.500 millones del crédito dispuesto.

i) Un collar con tasa minima de 8.25% y tasa maxima de 10.0% que cubre los Ps. 1,000 millones restantes.
La contratacion de estos derivados mitiga el riesgo del alza en tasas de interés. En cuanto al tipo de cambio, se busca tener una
cobertura natural con base en los flujos dolarizados.

Contratacion de créditos

El pasado 20 de diciembre del 2024, Fibra HD, en co acreditamiento con Fibra Plus, firmaron un crédito sindicado por hasta
Ps.3,150 millones con BBVA México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México,
actuando como banco agente. Los bancos acreditantes fueron: (i) Banco Nacional de Comercio Exterior, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (BANCOMEXT); (ii) Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca Multiple; (iii) Banco
del Bajio, S.A. Institucion de Banca Multiple y (iv) BBVA México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero BBVA México.

Las principales caracteristicas de dicho crédito son las siguientes:
* Monto: hasta Ps.3,150 millones

* Plazo: 5 afios

* Garantia inmobiliaria : 1.5a 1

* Tasa de interés determinable conforme al nivel del LTV.

Asi, a la fecha de cierre de diciembre del 2024, Fibra HD tenia un saldo insoluto de 2,947 millones de pesos, consolidando en los
siguientes apartados:

1. Crédito sindicado por 25.3 millones de délares, dispuestos en febrero del 2023 para refinanciar el crédito con BBVA.

2. Crédito sindicado por 1,368 millones de pesos, que se han realizado en una sola disposicion en noviembre 2022,

3. Fibra HD 19U — Cebures emitidos el 28 de noviembre de 2019 con vencimiento el 15 de noviembre del 2029, cuyo saldo
insoluto es: 1,066.2 millones de pesos.

Asimismo, se informa que el Fideicomiso ha entregado en forma completa y oportuna desde su constitucion, lo reportes que
legislacion mexicana le requiere en forma completa y oportuna en los ultimos 3 ejercicios.

El efectivo restringido corresponde a una cantidad equivalente a la suma de 3 meses de intereses ordinarios pagaderos respecto del
crédito para el periodo de intereses siguiente segliin corresponda, mas el monto por concepto de principal pagadero en la siguiente
fecha de pago de acuerdo con el contrato de deuda sindicado celebrado con BBVA como Agente colocador mencionado en la Nota 1

2024 2023 2022
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Efectivo $ 382,352 $ 382,352 $ 382,352
Equivalentes de efectivo 418,778,525 544,980,878 664,614,072
Efectivo restringido « 29,606,987 27,339,899 89,110,209
$ $ $
448.767.86 572.,703.12 754.106.,63
4 9 3
Nivel de endeudamiento 39.00% 41.22% 45.86%

No existen transacciones relevantes en el periodo reportado no registradas en el Balance General o Estado de Resultados.

Control Interno del fideicomiso:

Adicionalmente a las practicas de control interno que recomienda el Auditor Externo, Fibra HD ha establecido un conjunto de
politicas, procedimientos, practicas y reportes estandarizados que contribuyen a un adecuado ambiente de control.

Las politicas y los procedimientos internos rigen las operaciones y otorgan una seguridad razonable de la salvaguarda de los activos,
la observancia de practicas operativas y administrativas sanas y la generacion periddica de informacion confiable.

La contraloria corporativa y los responsables de la administracion a nivel local cuentan con un calendario de obligaciones y
actividades, con formatos y reportes estandarizados y con especificaciones claras; relativas a los ciclos de ingresos, gastos,
impuestos, verificacion, estados financieros y reportes de desempefio.

Estimaciones, provisiones o reservas contables criticas del fideicomiso:

Al cierre de 2024 Fibra HD cuenta con provisiones diversas que suman $48.6 millones de pesos

2024 2023 2022
Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar $48,631,870 $32,444,492 $69,525,724

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valia una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el
valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).
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Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto
de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.
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[428000-NBIS3] Informacioén financiera de la administracién interna

Informacion financiera seleccionada de la administracion interna:

Dado que FIBRAHD Servicios, S.C. (el “Asesor y Administrador”) es una SC en la cual Fibra HD tiene una participacion del
99.9%, la informacion financiera de dicho Asesor y Administrador se presenta como parte de la informacion financiera consolidada
del Fideicomiso.

A continuacion, mostramos informacion financiera seleccionada del Administrador Interno Fibra HD Servicios, S.C.: Falta
actualizar

2024 2023 2022
Activos 75,993 85,200 138,604
Activo Circulante 31,753 35,864 59,357
Activo No Circulante 6,243 6,736 9,945
Total Activos 37,996 42,600 69,302
Pasivos 51,963 49,117 56,825
Pasivos Totales 51,963 49,117 56,825
Capital (13,967) (6,517) 12,477
Total Pasivo + Capital 37,996 42,600 69,302

2024 [ 2023 [ 2022
Ingresos 154,418 151,180 153,403
Gastos Totales 161,868 171,661 149,260
Utilidad o pérdida neta (7,450) (20,481) 4,143

Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operacion de la
Administracion Interna:

El 2024 fue afio enfocado en la generacion de eficiencias operativas y financieras, asi como en la rotacion de activos hacia
inmuebles estratégicos con mejor rentabilidad.

Ambos puntos sentaron las bases para la vision de crecimiento hacia el 2025 de Fibra HD, la cual consiste en reposicionar a Fibra
HD como un vehiculo industrial, enfocado en propiedades mayoritariamente industriales y estabilizadas, con baja exposicion al
desarrollo, una valuacion de mercado mas alineada a los Fibras industriales comparables, mayor escala y liquidez, y una menor
concentracion de tenedores, lo que se traducira en mayor flujo para el pago de dividendos.

En primer lugar, se ejecuto el refinanciamiento del crédito sindicado con BBVA. Destaco la sobredemanda del 25.4% por parte de 5
instituciones. En esta operacion participaron BBVA, Bancomext, BanBajio y Multiva.
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Este refinanciamiento conllevara a un incremento del flujo de efectivo a partir del 2025, al cambiar de una amortizacion lineal a una
amortizacion creciente que beneficia los primeros afios de la vida del crédito, ademas de que mejord el vencimiento en 2 afios, para
pasarlo al 2029, y permiti6 una disposicion adicional de una linea revolvente y costos financieros de mercado. Para mitigar el riesgo
de fluctuacion en tasas de interés, en el 2025 cerramos coberturas de derivados que soportaran un ahorro de los intereses
provenientes de este crédito.

En segundo lugar, como parte de la estrategia de rotacion de activos, nuestro Consejo Directivo cre6 la subdireccion de
desinversiones, la cual estd 100% enfocada en la concrecion de ventas, cuyo flujo proveniente sera destinado principalmente a la
disminucion del endeudamiento y/o la compra de propiedades alineadas a la vision de negocios.

El portafolio pendiente de desinversion se compone de 27 activos, con un valor avaluo de $2,866 millones de pesos y una tasa de
ocupacion del 87%. Al cierre del afo, se registraron en negociacion 8 propiedades: 5 plazas comerciales, las oficinas de Periférico
Sur, una unidad privativa en Duraznos y una unidad privativa en Periférico Norte, las cuales suman 572 mdp.

Destacd que, en el cuarto trimestre del 2024, se avanzd notablemente en la venta de Barrio Reforma Niza (55 millones de pesos) y
La Roca (128 millones de pesos), cuyas escrituraciones se llevaron a cabo en enero y marzo del 2025, respectivamente.

En tercer lugar, durante octubre del 2024, el Comité Técnico autorizé el reposicionamiento estratégico de Fibra HD, que consiste en
una propuesta de valor en donde el fideicomiso se posiciona como una plataforma de inversion en activos industriales bajo estrategia
value-add, que prioriza el flujo de efectivo, con propiedades medianas y relativamente pequefias de jugadores locales, actualmente
desatendidas por FIBRAs, pero con altos cap rates en dolares.

Para llevar a cabo lo anterior, se autorizo en Comité Técnico la transferencia de activos y deuda relacionada entre Fibra Plus y Fibra
HD, para concentrar activos industriales en la segunda. Como resultado, se tiene un Fibra con una mejor valuacion de mercado,
comparable a los Fibras Industriales, con retornos superiores, flujos dolarizados, clientes NNN, escalable y generadora de liquidez,
con mayor bursatilidad y tenedores y atractivos dividendos.

Pasando a los resultados financieros del 2024, la utilidad de la operacion o EBITDA crecié de 297 millones de pesos a 383 millones
de pesos, con un incremento en la eficiencia de las propiedades de inversion reflejada en el margen operativo de mas de 700 puntos
base, para ubicarlo en 61.12%.

La ocupacion global del portafolio fue de 94.10%, con vencimiento promedio de 4.08 afios. Es importante sefialar que cerca del 58%
de los contratos de arrendamiento tienen vencimiento posterior al afio 2027, lo que refleja una concentracion de vencimientos sana.
Durante el afio 2024, destaca que la ocupacion de los activos industriales y educativos al cierre del afio 2024 se ubico en el 100%,
mientras que la ocupacion de los activos comerciales fue superior al 93%.

Con respecto a los litigios contra Celtic, cuyo objeto de demanda es de 195 millones de pesos, estamos en proceso de apelacion del
juicio resolutivo por el pago parcial de las rentas adeudadas.

En el balance, los activos totales sumaron 7,584 millones de pesos, 6.6% por arriba de su valor en el 2023.

Otro hecho destacable del 2024 fue la reevaluacion de los inmuebles, pues gracias a las eficiencias en gastos ejecutadas por el
Administrador, asi como a la sana cobranza, renovacion de contratos, absorcion de espacios y reduccion de las tasas de interés,
conllevaron a un crecimiento del 6.3% AsA del valor de las propiedades de inversion, reevaluando en 383 millones de pesos el
portafolio, para ubicarse en 6,491 millones de pesos.

Lo anterior, aunado a las amortizaciones de capital (esto ultimo fue compensado por la revaluacion del peso frente al délar que
impact6 al alza la deuda en dolares), beneficio el des apalancamiento del Fideicomiso en términos de LTV, el cual pasé de 41.33%
al cierre del 2023, a 39.00% al cierre del 2024, por primera vez por debajo del 40% en 21 trimestres (desde el 3T19), mientras que el
ICD, calculado conforme al anexo AA, fue de 2.75x. Ambos indicadores muestran una sélida posicion financiera con altos niveles
de solvencia y generadora de flujo estabilizado.
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También sefialamos la distribucion de capital por 55 millones de pesos, ejecutada en octubre del 2024, equivalente a un rendimiento
de 5.67%, la cual provino del FFO acumulado de Fibra HD.

El patrimonio al cierre de diciembre fue de 4,332 millones de pesos, por lo que el valor en libros por CBFI finalizo en 9.90 pesos (vs
9.09 del 2023).

En materia ASG, comenzamos el Analisis de Riesgos Climaticos Fisicos con S&P Global. Ademas, se concluy6 el analisis de
factibilidad sobre la certificacién Edge Advanced en un inmueble (Plaza Los Mochis) para iniciar los procesos de certificacion en el
segundo trimestre del 2025.

Ingresos de Operacion

Los ingresos de operacion se refieren a aquellos que derivan del arrendamiento y mantenimiento de los inmuebles y, en el caso de
los centros comerciales, al arrendamiento y al mantenimiento de los locales, espacios rentables en corredores, islas y otras areas de
transito de los visitantes, por el uso del estacionamiento, publicidad y otros ingresos.

El Fideicomiso, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratada como una entidad
transparente para efectos fiscales en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por lo tanto, todos los ingresos de la
conducciodn de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los titulares de sus CBFIs y el Fideicomiso no esta sujeto a Impuesto
Sobre la Renta en México. Para mantener el estado de FIBRA, el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha
establecido, en los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, que el Fideicomiso debe distribuir anualmente al
menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFIs.

Gastos de Operacion

Los gastos de operacion de los inmuebles generalmente consisten en: gastos de administracién, mantenimiento y reparaciones,
predial, seguros, electricidad y otros gastos operativos miscelaneos. Durante el 2024 la estructura de gastos fue la siguiente: (i)
93.8% de los gastos totales corresponden a gastos de operacion de los inmuebles, (ii) 6.2% corresponden a los gastos por concepto
de predial..

Resultados de la operacion de la administracién interna:

Los ingresos totales del afio terminado el 31 de diciembre de 2023 de FIBRA HD Servicios, S.C. ascienden a $154mdp, y sus gastos
a $161mdp. En el afio reportado el Asesor y Administrador registrd una pérdida neta de $7mdp.

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital de la administracion interna:

La principal fuente de recursos del Asesor y Administrador proviene de FIBRA HD, que tiene la obligacion de proveer de manera
anticipada al Asesor y Administrador, mes con mes, los recursos econémicos necesarios y suficientes para llevar a cabo sus
actividades.

A continuacion, se muestra las fuentes y los usos totales de recursos del Asesor y Administrador por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2024:

Fuentes Totales: [ $154,418
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Usos Totales: $161,868

Personas Responsables

Auditor Externo: Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited
Representante Legal: Fiduciario
Consejo Directivo: Alejandro Raul Blasco Ruiz

Representante Comtn: CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple
Delegados Fiduciarios del Representante Comtn: Moénica Jiménez Labora Sarabia y Alfredo Basurto Dorantes
Cargo: Delegados Fiduciarios

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene el presente reporte anual por el
ejercicio 2024 fueron dictaminados con fecha 24 de abril del 2025, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Asimismo, manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura y dentro del alcance del trabajo de auditoria
realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente provenga de
los estados financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya sido omitida o falseada en este
reporte anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas. No obstante, el suscrito no fue
contratado, y no realizé procedimientos adicionales con objeto de expresar su opinion respecto de la otra informacion contenida en
el reporte anual que no provenga de los estados financieros por €l dictaminados.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos la
informacion relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos contenida en el presente reporte anual, la cual a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte o
que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.
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[432000-NBIS3] Anexos
Estados Financieros (Dictaminados): o |
J"L\"
Informacién adicional: =
A
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Nombre y cargo de personas responsables (PDF)




CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Miltiple
Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios FIBRAHD 15

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada
en su caracter de representante comun, revisoé la informacion financiera relativa al
patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los
contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenida en el
presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion

" ) Q
/r‘/'\z‘\(/l\v PO S e o \

% 71
Ménica Jiméneztabora Sarabia Alfredo Basurto Dorantes
Delegada Fiduciaria Delegado Fiduciario

Hoja de firma que pertenece al Reporte Anual que se presente de acuerdo con las disposiciones
de caracter general aplicable a las emisiones de valores y otros participantes del mercado del
Fideicomiso F/1523 del periodo correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre de 2024.



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de
nuestras respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos,
rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes,
derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte anual
correspondiente al ejercicio 2024, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este
reporte anual correspondiente al ejercicio 2024 o que el mismo contenga
informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

ADMINISTRADOR
Fibra HD Servicios, S.C.

— =
yefandrf Raul Blasco Ruiz
Director General

j/

Armelia Ver, ca/Reyes Morelos
Subdirgctora de Finanzas

Ampa ro/l\/(msserrat Gutiéerrez Calvo
Gerente Juridico Corporativo



Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion y que se cerciord
de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibio del
administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento
de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 1523 (FIBRAHD 15).

a

]

Maria Elena/

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2024 correspondiente
al Fideicomiso identificado con el numero 1523 mediante el cual se realizé la emision de certificados
bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra FIBRAHD 15.



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver,

S. A., Institucién de Banca Miiltiple, Grupo
Financiero Actinver) y Subsidiaria

Manifestaciones de consentimiento para
Reporte anual sobre el Articulo 39 de la
Circular Unica de Auditores Externos
(CUAE o Disposiciones)



- Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México
Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Manifestacion de Consentimiento para que la
Emisora incluya en el Reporte Anual
correspondiente el Informe de Auditoria Externa.

En los términos del Articulo 39 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las Entidades y Emisoras
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados
financieros consolidados basicos, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion ("DOF”) del 26 de abril de 2018 y
sus modificaciones posteriores (las “Disposiciones”) y del Articulo 84 Bis de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de valores publicadas en el DOF del 19 de
marzo de 2003 y sus modificaciones posteriores (la “Circular Unica de Emisoras”), en nuestro caracter de auditores
externos independientes de los estados financieros consolidados basicos por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2024, 2023 y 2022 del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523, manifestamos lo siguiente:

1. Que expresamos nuestro consentimiento para que la Emisora incluya en el reporte anual, el Informe de
Auditoria Externa que al efecto emitimos.

II. Lo anterior en el entendido de que previamente nos cercioramos de que la informacion contenida en los
Estados Financieros consolidados Basicos incluidos en el reporte anual, asi como cualquier otra informacion
financiera comprendida en dichos documentos cuya fuente provenga de los mencionados Estados Financieros
Consolidados Basicos o del Informe de Auditoria Externa que presentamos coincide con la auditada, con el fin
de que dicha informacién sea hecha del conocimiento publico.

Atentamente,

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
Afiliada a una Firma Miembro de Deloittg/ Touche Tohmatsu Limited

. L]
C.P.C. Erik Padilla Curiel C.P.C. Luis Eduardo Segovia’ Espinosa
Representante Legal Auditor externo
Ciudad de México, México Ciudad de México, México
29 de abril de 2025 29 de abril de 2025

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.


Xayuri Anais Carrillo
XAY G


Deloitte

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523 que contiene el presente reporte anual por los ejercicios 2024, 2023 y 2022 fueron
dictaminados con fecha 24 de abril de 2025 de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesto que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura y dentro del alcance del trabajo
de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacidon que se incluye
y cuya fuente provenga de los estados financieros consolidados dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de
informacion que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacion que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizdé procedimientos adicionales con el objeto de expresar su

opinién respecto de la otra informacién contenida en el reporte anual que no provenga de los estados financieros
consolidados por el dictaminados.

Atentamente

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C.
Afiliada a una Firma Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

. Ld
C.P.C. Erik Padilla Curiel C.p.CTUis Eduardo Segovid Espinosa
Representante Legal Auditor externo
Ciudad de México, México Ciudad de México, México
29 de abril de 2025 29 de abril de 2025
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Fideicomiso Irrevocable

No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Miiltiple, Grupo Financiero
Actinver) y Subsidiaria

Estados financieros consolidados
por los afios que terminaron el 31
de diciembre de 2024, 2023 y
2022, e Informe de los auditores
independientes del 24 de abril de
2025



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Miiltiple, Grupo
Financiero Actinver) y Subsidiaria

Informe de los auditores independientes y
estados financieros consolidados 2024,
2023 y 2022
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- Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México
Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico y
Fideicomitentes del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Miiltiple, Grupo Financiero
Actinver)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver,
S. A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria (el “"Grupo” o el “Fideicomiso”),
que comprenden los estados consolidados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022,
los estados consolidados de resultados, los estados consolidados de cambios en el patrimonio y los estados
consolidados de flujos de efectivo correspondientes a los anos que terminaron en esas fechas, asi como las
notas explicativas de los estados financieros consolidados que incluyen informacion sobre las politicas contables
materiales.

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera consolidada del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco
Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria al 31 de diciembre de
2024, 2023 y 2022, asi como su desempefio financiero consolidado y flujos de efectivo consolidados
correspondientes a los afios que terminaron en esas fechas, de conformidad con las Normas NIIF de
Contabilidad, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés).

Fundamentos de la opinion

Llevamos a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccién de Responsabilidades
del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros consolidados de nuestro informe. Somos
independientes del Fideicomiso de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) y con el emitido
por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (Cédigo de Etica del IMCP), y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el Cddigo de Etica del IMCP.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido de
la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en su
conjunto y en la formacién de nuestra opinidon sobre éstos, y no expresamos una opinién por separado sobre
esas cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacién son las cuestiones
clave de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Valuacion de las propiedades de inversion

Como se explica en la Nota 4 de los estados financieros consolidados adjuntos, para estimar el valor razonable
de las propiedades de inversion, con el apoyo de un perito independiente, la Administracion elige la técnica de
valuacién que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de cada propiedad de inversion.
Los supuestos relativos a las estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversidn incluyen
la obtencidn de las rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion,
los requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres del mercado actuales,
las tasas de capitalizacidon y los precios en transacciones recientes.

La prueba de la estimacion del valor razonable de las propiedades de inversion fue significativa para nuestra
auditoria debido a que el proceso de valuacion es complejo. Nuestros procedimientos incluyeron la estimacion
del valor razonable de las propiedades con base en las rentas contractuales comprometidas o estimadas y
probando los insumos mas importantes de la valuacion, entre los que definimos los siguientes: flujos de rentas
futuros esperados para las propiedades; tasa de descuento; tasa implicita de capitalizacion de rentas e inflacion
de largo plazo estimada para cada moneda (pesos y dolares) con base en los contratos, para este analisis se
contod con el apoyo de especialistas internos en valuacion.

Ademas, hemos validado las competencias técnicas del perito independiente que apoya a la Administracion;
y hemos tomado como referencia una expectativa de variacion absoluta entre los calculos proporcionados por
el Fideicomiso y nuestros calculos, considerando una similitud a las referencias utilizadas por peritos valuadores
en el mercado.

Las revelaciones del Fideicomiso sobre las propiedades de inversion estan incluidas en la Nota 10 a los estados
financieros consolidados. Si existiese algun cambio en los supuestos o en las condiciones econdmicas
regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversién puede cambiar
sustancialmente y afectar los estados financieros consolidados. Los resultados de nuestros procedimientos de
auditoria fueron razonables.

Informacion distinta de los estados financieros consolidados y del informe de los auditores
independientes.

La Administracion del Fideicomiso es responsable por la otra informacion. La otra informacidn comprende la
informacioén incluida en el Reporte Anual que el Fideicomiso esta obligado a preparar conforme al Articulo 33
Fraccion I, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primero de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a
las Emisoras y a otros Participantes del Mercado de Valores en México y al Instructivo que acompafa esas
disposiciones (“las Disposiciones”). Se espera que el Reporte Anual esté disponible para nuestra lectura
después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinién de los estados financieros no cubrira la otra informacion y nosotros no expresaremos ningun
nivel de aseguramiento sobre ella.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad sera leer el reporte anual
cuando esté disponible, y cuando lo hagamos, considerar si la otra informacidn ahi contenida es inconsistente
en forma material con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o que
parezca contener un error material. Cuando leamos el Reporte Anual emitiremos la leyenda sobre la lectura
del informe anual, requerida en el Articulo 33 Fraccién I, inciso b) numeral 1.2. de las Disposiciones.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con los estados financieros consolidados

La administracidon es responsable de la preparacidon y presentacion razonable de estos estados financieros
consolidados adjuntos de conformidad con las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el IASB , y del control
interno que la administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
consolidados libres de error material, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros consolidados, la administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segiin corresponda,
las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la administracidn tiene intencion de liquidar la sociedad o detener sus operaciones,
o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomiso son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera consolidada del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyen en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los
estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material de los estados financieros consolidados,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos, y obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccidén material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion material debida a un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erroneas, o la elusién del control
interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la administracion, de la norma contable de empresa
en funcionamiento y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso deje
de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de los estados financieros consolidados,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros consolidados representan las transacciones
y eventos relevantes de un modo que logran la presentacion razonable.
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Planeamos y realizamos la auditoria de grupo para obtener evidencia de auditoria suficiente en relacién
con la informacion financiera de las entidades o unidades de negocio dentro del Grupo como base para
formarse una opinion sobre los estados financieros del grupo. Somos responsables de la direccion,
supervision y revision del trabajo realizado para los fines de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos
responsables de nuestra opinidén de auditoria.

Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de la realizacidn de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno del Fideicomiso,
determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros consolidados
del periodo actual y que son en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones
en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes determinemos que una
cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C.
Afiliada a una firma miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

C. :
Ciudad de México, México

1S Eduardo Segqvia

24 de abril de 2025
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

(En pesos)

Activo
Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y
efectivo restringido
Rentas por cobrar y otras cuentas por
cobrar
Cuenta por cobrar a Fideicomiso
Irrevocable No. F/1110
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Total del activo circulante

Activo no circulante:
Depdsitos en garantia
Mobiliario y equipo
Activo por derecho de uso
Propiedades de inversion
Total del activo a largo plazo

Total activos

Pasivo y patrimonio
Pasivo circulante:
Créditos bancarios
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Porcion circulante de pasivo por
arrendamiento
Total del pasivo circulante

Pasivo no circulante:
Depdsitos de los arrendatarios
Créditos bancarios
Certificados bursétiles por pagar
Instrumentos financieros derivados
Porcion no circulante de pasivo por
arrendamiento
Total del pasivo no circulante

Total de pasivo

Compromisos
Patrimonio:
Patrimonio fideicomitido:
Aportacion de los fideicomitentes
Recompra de certificados
Resultados acumulados
Otros resultados integrales - Valuacién
de instrumentos financieros derivados
Total del patrimonio
fideicomitido

Total pasivo y patrimonio

Notas 2024 2023 2022
6 $ 448767864 $ 572703129 $ 754,106,633
7 55,545,476 88,595,122 86,342,387
323,588,334 153,028,409 -
8,977,414 6,170,610 3,479,162
42,474,076 31,514,830 26,133,918
879,353,164 852,012,100 870,062,100
112,084,233 66,074,568 2,418,279
7,997,272 8,719,520 31,630,619

9 93,446,167 80,944,042 85,547,888

8 6.491,160,997 6.107,357,000 5,406,237,000
6,704,688,669 6.263,095,130 5,525,833,786

$ 7584041833 $ 7115107230 $ _ 6,395,895,886

11b $ 104854816 $ 89,380,000 $ 500,000,000
48,631,870 32,444,492 69,525,724

2,834,806 8,233,603 1,875,472

35,357,096 33,558,368 15,465,454

9 3,455,659 4,603,846 6,406,330
195,134,247 168,220,309 593,272,980

93,818,099 37,941,993 36,413,729

11b 1,776,403,656 1,813,704,552 1,456,029,925
11a 1,066,182,557 1,020,253,863 977,386,141

10 20,822,288 17,152,978 -

9 99,433,098 83,566,718 86,951,223
3,056,659,698 2,972,620,104 2,556,781,018
3,251,793,945 3,140,840,413 3,150,053,998

16
3,265,481,334 3,320,481,334 3,320,481,334

(35,897,835) (35,897,835) (35,897,835)
1,102,357,498 689,376,427 (39,048,502)
306,891 306,891 306,891

12 4,332,247,888 3,974,266,817 3,245,841 888

$ 7584041833 $ 7115107230 $  6,395,895,886

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de resultados

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

(En pesos)

Ingresos:

Arrendamiento
Mantenimiento
Estacionamientos y otros

Gastos de:

Administracién

Operacién

Mantenimiento
Servicios de administracién de
propiedades

Utilidad de operacion

Resultado integral de financiamiento
Ingreso por intereses
Gasto por intereses
Resultado cambiario-Neto
Gasto por cobertura de instrumentos
financieros derivados
Total resultado integral de
financiamiento

Ajustes al valor razonable de
propiedades de inversion

Otros productos

Valuacién de la deuda a Unidades de
Inversién (UDIs)

Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad de Subsidiaria
Utilidad ﬁeta consolidada del afio
Utilidad (pérdida) neta consolidada por

CBFI basica y diluida (centavos por
accion) (ver Notas 11y 17)

Notas

1l.c

14

2024 2023 2022

590,256,427 $ 537,187,628 456,414,904
38,045,821 38,438,126 34,078,479
34,384,978 10,764,519 76,996,686
662,687,226 586,390,273 567,490,069
18,966,023 35,816,660 48,929,583
187,458,192 199,839,365 147,255,788
12,571,600 29,032,854 50,749,973
60,792,331 24,225,504 16,442,539
279,788,146 288,914,383 263,377,883
382,899,080 297,475,890 304,112,186
53,037,827 47,154,048 43,050,534
(308,634,409) (222,807,463) (251,475,312)
(75,971,014) 7,105,113 (4,183,733)

16,438,873 (6.370.787) -
(315,128,723) (174,919,089) (212,608,511)
375,876,908 662,977,337 (7,634,794)

15,262,500 - -
(45,928,694) (57,175.804) (68,843.215)
345,210,714 605,801,533 (76,478,009)
412,981,071 728,358,334 15,025,666
412,981,071 728,358,334 15,025,666
03873 $ 1.6660 0.0344

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de cambios en el patrimonio

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

(En pesos)
Otros resultados
integrales - Valuacion
Aportacién de los Recompra de Resultados de instrumentos Patrimonio
fideicomitentes certificados acumulados financieros derivados fideicomitido

Saldos al 31 de diciembre de 2022 $ 3,320,481,334 $ (35897,835) $  (54,074,168) $ 306,891  $ 3,230,816,222

Utilidad neta integral consolidada - - 15,025,666 15,025,666
Saldos al 31 de diciembre de 2023 3,320,481,334 (35,897,835) (39,048,502) 306,891 3,245,841,888

Distribucion a los fideicomitentes - - 66,595 66,595

Utilidad neta consolidada - - 728,358,334 728,358,334
Saldos al 31 de diciembre de 2024 3,320,481,334 (35,897,835) 689,376,427 306,891 3,974,266,817

Distribucion a los fideicomitentes (55,000,000) - - (55,000,000)

Utilidad neta consolidada - - 412,981,071 412,981,071
Saldos al 31 de diciembre de 2024 $ 3,265,481,334 $ (35897,835) $ 1,102,357,498 $ 306,891 $ 4,332,247,888

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

(En pesos)
2024 2023 2022
Actividades de operacion:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 412,981,071 $ 728,358,334 $ 15,025,666
Ajuste para partidas que no generaron efectivo:
Ajustes al valor razonable de propiedades de
inversion (375,876,908) (662,977,337) 7,634,794
Depreciacion 6,920,817 5,460,688 5,286,969
Intereses a favor (53,037,827) (47,154,048) (43,050,534)
Actividades de financiamiento:
Ingreso por cobertura de instrumentos financieros
derivados 3,669,310 6,370,787 -
Activo por derecho de uso (18,384,803) - -
Valuacion de la deuda a Unidades de Inversion
(UDI’s) y amortizacién de gastos de emision 45,928,694 57,175,804 68,843,215
Intereses a cargo 308,634,409 222,807,463 251,475,312
Total 330,834,763 310,041,691 305,215,422
(Aumento) disminucién en:
Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 33,049,646 (2,252,735) (12,184,117)
Impuesto al valor agregado por recuperar (2,806,804) (2,691,448) (1,038,685)
Pagos anticipados (10,959,246) (5,380,912) (5,038,832)
Depésitos en garantia (46,009,665) (63,656,289) -
(Disminucién) aumento en:
Cuentas por pagar a proveedores 16,187,378 (37,081,232) 41,525,093
Pasivo por arrendamiento 27,089,043 - -
Rentas cobradas por anticipado (5,398,797) 6,358,131 (240,839)
Impuestos y gastos acumulados 1,798,728 18,092,914 (18,989,795)
Depositos de los arrendatarios 55,876,105 1,528,262 1,362,629
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de operacion 399,661,151 224,958,382 310,610,876
Actividades de inversion:
Adgquisicion de maquinaria y equipo (315,891) (2,458,288) (4,700,953)
Adquisicion de propiedades de inversién (7,927,089) (18,233,964) (2,559,594)
Préstamos otorgados Fideicomiso Irrevocable No.
F/1110 (170,559,925) (153,028,409) -
Intereses cobrados 53,037,827 47,154,048 43,050,534
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de inversién (125,765,078) (126,566,613) 35,789,987
Actividades de financiamiento:
Prestamos obtenidos de instituciones financieras - 475,330,771 1,520,000,000
Pago de prestamos (21,826,080) (599,766,539) (1,388,261,200)
Distribucion a los fideicomitentes (55,000,000) - -
Pagos de arrendamiento (12,370,849) (10,746,464) (8,091,550)
Intereses pagados (308,634,409) (144,613,041) (145,339,448)
Flujos netos de efectivo generados por
actividades de financiamiento (397,831,338) (279,795,273) (21,692,198)
(Disminucion) aumento neto de efectivo, equivalentes
de efectivo y efectivo restringido (123,935,265) (181,403,504) 324,708,665
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al principio del periodo 572,703,129 754,106,633 429,397,968
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al final del periodo $ 448,767,864 $ 572,703,129 $ 754,106,633

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Notas a los estados financieros consolidados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022
(En pesos)

1. Naturaleza del fideicomiso, caracteristicas mas importantes y eventos significativos

El Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (“Fibra HD” o “el Fideicomiso” o “del Fideicomiso™) se constituy6
en la Ciudad de México el dia 17 de diciembre de 2014, celebrado entre Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver con el caracter de “Fiduciario” del Fideicomiso identificado con el numero
F/1871 (“Fideicomitente” o el “Fideicomiso de Fundadores™) y por otra parte en su calidad de fiduciario,
Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver y que para efectos de
identificacion ante las autoridades fiscales se denominard “FIBRA HD”, con la comparecencia de CI Banco,
S. A, Institucion de Banca Mdltiple, en su caracter de representante coman.

FIBRA HD fue constituida mediante una contribucion inicial de $1.00 peso pagado por el Fideicomitente al
Fiduciario. Desde la fecha de constitucién y hasta la fecha de colocacién en el mercado de valores 10 de
junio de 2015, FIBRA HD no tuvo ninguna operacion, y el periodo inicial de operaciones cubre del 10 de
junio al 30 de junio de 2015. En la colocacién al mercado de valores se emitieron 150,075,000 Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFIs) con un valor de $10.00 pesos cada uno.

El proposito general de FIBRA HD es para adquirir, ser el propietario, desarrollar, arrendar y operar una
amplia variedad de centros comerciales, locales comerciales, oficinas, hoteles, departamentos para vivienda,
bodegas y naves industriales en México.

El Fideicomiso, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratada
como una entidad transparente para efectos fiscales en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta. Por lo tanto, todos los ingresos de la conduccion de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los
titulares de sus CBFIs y el Fideicomiso no esta sujeto a Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener el
estado de FIBRA, el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los
articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, que el Fideicomiso debe distribuir anualmente al
menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFlIs.

Para el desarrollo de su operacion el Fideicomiso ha celebrado los siguientes contratos con su subsidiaria
Fibra HD Servicios, S.C. (“el Administrador”):

i. Un contrato para prestar servicios de asesoria en planeacion estratégica al Fideicomiso.

ii. Un contrato de administracion de las propiedades para administrar dia a dia la operacion del
Fideicomiso, incluyendo personal. EI Administrador también sera responsable de celebrar convenios y
contratos con terceros necesarios para la operacion de los inmuebles, incluyendo la publicidad y
comercializacién. Adicionalmente, el Administrador celebro contratos de arrendamiento por cuenta
del Fideicomiso en relacion con la operacion de estacionamientos y el espacio publicitario en
inmuebles.

iii. Un contrato de asesoria con para efectuar servicios de representacion que sean necesarios y
convenientes para el desarrollo de las operaciones del Fideicomiso.

Eventos significativos
En enero 2024, Fibra Plus incrementd su participacion en Fibra HD a través de la compra a mercado de

43,718,000 CBFls a un valor de $ 2.25 pesos por CBFI, por lo que la participacion de Fibra Plus a esta fecha
es de 95.70%




En febrero 2023, Fibra Plus increment? la participacion en Fibra HD en un 4.81% mediante la suscripcion de
derechos en especie que se efectud en ese mismo mes, con un factor de intercambio de 2.5x, y una
reconversion de 21,010,675 CBFls a un precio promedio de $3.496 pesos por CBFI, con dicho incremento la
participacion de Fibra Plus al 31 de diciembre de 2023 es del 85.70%

El 16 de noviembre de 2022, el fideicomiso firmo un contrato de crédito sindicado participando junto con
Fibra Plus como coacreditado, con BBVA Bancomer, S. A. quien fungié como agente colocador por una linea
global de hasta $4,500 millones de pesos a una tasa variable con vencimiento en 2027. Los bancos
participantes en el crédito sindicado fueron BBVA México, Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C. y Banco del Bajio. Al 31 de diciembre de 2022 y 2023 el Fideicomiso ha
dispuesto un monto de $1,520 millones de pesos, $ 28 millones de pesos, respectivamente dando un total de
$1,548 al 31 de diciembre 2023.

Durante el mes de julio de 2022 Fibra Plus increment6 su participacion en Fibra HD en un 9.99% a través de
la inversion de 43,678,959 CBFIs a un precio promedio de 2.50 pesos por CBFI, con este incremento la
participacién de Fibra Plus al 31 de diciembre de 2022 es del 80.89%.

Adopcion de Normas NIIF® de Contabilidad nuevas y modificadas

a. Normas NIIF® de Contabilidad (""IFRS' o "IAS"™) nuevas y modificadas que son obligatorias para
el afio en curso

Modificaciones a la IAS 7 Estado de Flujos de Efectivo y a la IFRS 7 Instrumentos Financieros:
Informacion a revelar sobre Acuerdos de Financiamiento de Proveedores.

El grupo ha adoptado las enmiendas a la IAS 7 y a la IFRS 7 tituladas Acuerdos de Financiamiento de
Proveedores por primera vez en el afio en curso.

Las modificaciones afiaden un objetivo de revelacion a la IAS 7 que establece que una entidad esta
obligada a revelar informacion sobre sus acuerdos financieros con proveedores que permita a los
usuarios de los estados financieros evaluar los efectos de dichos acuerdos sobre los pasivos y flujos de
efectivo de la entidad. Ademas, se modifica la IFRS 7 para afiadir los acuerdos de financiamiento de
proveedores como ejemplo dentro de los requisitos para revelar informacién sobre la exposicion de una
entidad a la concentracion del riesgo de liquidez.

Las modificaciones contienen disposiciones transitorias especificas para el primer periodo anual de
presentacion de informes en el que el grupo aplica las modificaciones. De acuerdo con las disposiciones
transitorias, una entidad no esté obligada a revelar:

. Informacion comparativa de los periodos sobre los que se informa presentados antes del
comienzo del ejercicio anual sobre el que se informa en el que la entidad aplica por primera vez
dichas modificaciones.

. La informacion requerida por la NIC 7:44H (b)(ii)—(iii) al comienzo del ejercicio anual sobre el
que se informa en el que la entidad aplica por primera vez dichas modificaciones.

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para
periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2024. Su adopcién no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.
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Modificaciones a la IAS 1 El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la I1AS 1, publicadas

Clasificacién de los Pasivos en enero de 2020, por primera vez en el afio en curso.
como Corrientes o No
Corrientes Las modificaciones afectan Gnicamente la presentacién de los

pasivos como corrientes 0 no corrientes en el estado de situacion
financiera y no el importe 0 momento de reconocimiento de
cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o a la informacion
revelada sobre esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como
corrientes o0 no corrientes esta basada en los derechos que
existen al final del periodo sobre el que se informa, especifican
que la clasificacion no se ve afectada por las expectativas sobre
si una entidad ejercera su derecho a diferir la liquidacion de un
pasivo, explican que los derechos existen si se cumplen los
convenios financieros (covenants) al final del periodo sobre el
que se informa, e introducen una definicion de "liquidacion”
para dejar claro que la liquidacion se refiere a la transferencia a
la contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros activos

0 servicios.
Modificaciones a la IAS 1 — El Fideicomiso ha adoptado las modificaciones a la I1AS 1,
(Pasivos no corrientes con publicadas en noviembre de 2022, por primera vez en el afio en
convenios financieros) curso.

Las enmiendas especifican que s6lo los convenios financieros que
una entidad esta obligada a cumplir en o antes del final del periodo
sobre el que se informa, afectan al derecho de la entidad a diferir la
liquidacion de un pasivo durante al menos doce meses después de
la fecha sobre la que se informa (y por lo tanto deben tenerse en
cuenta al evaluar la clasificacion del pasivo como corriente 0 no
corriente). Dichos convenios financieros afectan si los derechos
existen al final del periodo sobre el que se informa, incluso si el
cumplimiento del convenio financiero se evalla s6lo después de la
fecha sobre la que se informa (por ejemplo, un convenio financiero
basado en la situacion financiera de la entidad en la fecha de
reporte en el que se evalla el cumplimiento con fecha posterior a
la fecha de reporte).

El IASB también especifica que el derecho a diferir la liquidacion de
un pasivo durante al menos doce meses después de la fecha sobre
la que se informa no se ve afectado si una entidad sélo tiene que
cumplir con un convenio financiero después del periodo sobre el
que se informa. Sin embargo, si el derecho de la entidad a diferir la
liquidacién de un pasivo esta sujeto a que la entidad cumpla con
los convenios financieros dentro de los doce meses posteriores al
periodo sobre el que se informa, la entidad revelara informacion
que permita a los usuarios de los estados financieros comprender
el riesgo de que los pasivos sean reembolsables dentro de los doce
meses posteriores al periodo sobre el que se informa. Esto incluiria
informacion sobre los convenios financieros (incluyendo la
naturaleza de los convenios financieros y cuando se requiere que la
entidad los cumpla), el importe en libros de los pasivos
relacionados y los hechos y circunstancias, si los hubiere, que
indiquen que la entidad puede tener dificultades para cumplir con
los convenios financieros.
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Enmiendas a la IFRS 16 El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IFRS 16 por primera

Arrendamientos — Pasivo por vez en el afio en curso.
arrendamiento en una venta y
arrendamiento posterior Las enmiendas a la IFRS 16 afiaden requisitos de valuacion

posteriores para las transacciones de venta y arrendamiento
posterior que satisfacen los requisitos de la IFRS 15 Ingresos
ordinarios procedentes de contratos con clientes que se
contabilizaran como una venta. Las modificaciones exigen que el
vendedor-arrendatario determine "pagos de arrendamiento” o
"pagos de arrendamiento revisados" de manera que el vendedor-
arrendatario no reconozca una ganancia o pérdida relacionada con
el derecho de uso retenido por el vendedor-arrendatario, después
de la fecha de inicio.

Las enmiendas no afectan a la ganancia o pérdida reconocida por el
vendedor-arrendatario en relacién con la terminacion parcial o
total de un contrato de arrendamiento. Sin estos nuevos requisitos,
un vendedor-arrendatario puede haber reconocido una ganancia
sobre el derecho de uso que retiene Unicamente debido a una
nueva medicién del pasivo por arrendamiento (por ejemplo,
después de una modificacion del arrendamiento o un cambio en el
plazo del arrendamiento) aplicando los requisitos generales de la
IFRS 16. Este podria haber sido particularmente el caso en un
arrendamiento posterior que incluye pagos de arrendamiento
variables que no dependen de un indice o tasa.

Como parte de las enmiendas, el IASB modificd un Ejemplo
lHustrativo en la IFRS 16 y agregd un nuevo ejemplo para ilustrar
la medicion posterior de un activo por derecho de uso y pasivo por
arrendamiento en una transaccion de venta y arrendamiento
posterior con pagos variables de arrendamiento que no dependen
de un indice o tasa. Los ejemplos ilustrativos también aclaran que
el pasivo que surge de una transaccion de venta y arrendamiento
posterior que califica como una venta aplicando la IFRS 15 es un
pasivo por arrendamiento.

Un vendedor-arrendatario aplicara las modificaciones
retroactivamente de acuerdo con la IAS 8 a las transacciones de
venta y arrendamiento posteriores celebradas después de la fecha
de aplicacion inicial, que se define como el comienzo del periodo
anual sobre el que se informa en el que la entidad aplicé por
primera vez la IFRS 16.

Normas IFRS emitidas que alin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes
IFRS nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son adn efectivas y en algunos casos no han
sido adoptadas por un organismo relevante.

Enmiendas a la IAS 21 Falta de intercambiabilidad
IFRS 18 Presentacion y Revelaciones en los Estados Financieros
IFRS 19 Subsidiarias sin Responsabilidad Publica: Divulgaciones

La administracion de la Entidad no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga
un impacto importante en los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros,
excepto como se indica a continuacion:

12



Enmiendas a la NIC 21 Los Efectos de las Variaciones en los Tipos de Cambio referente a Falta de
Intercambiabilidad

Las enmiendas especifican como evaluar si una moneda es intercambiable y cdmo determinar el tipo
de cambio cuando no lo es.

Las enmiendas establecen que una moneda es intercambiable con otra moneda cuando una entidad es
capaz de obtener la otra moneda dentro de un marco de tiempo que permite una demora administrativa
normal y a través de un mecanismo de mercado o cambio en el que una transaccion de cambio crearia
derechos y obligaciones exigibles.

Una entidad evalda si una moneda es intercambiable con otra moneda en una fecha de medicion y para
un proposito especifico. Si una entidad no es capaz de obtener mas que una cantidad insignificante de
la otra moneda en la fecha de medicion para el proposito especificado, la moneda no es intercambiable
a la otra moneda.

La evaluacion de si una moneda es intercambiable por otra depende de la capacidad de la entidad para
obtener la otra moneda y no de su intencion o decision de hacerlo.

Cuando una moneda no es intercambiable con otra moneda en una fecha de medicion, se requiere que
la entidad estime el tipo de cambio de esa fecha. El objetivo de una entidad al estimar el tipo de
cambio es reflejar la tasa a la que tendria lugar una transaccion ordenada en la fecha de medicion entre
participantes del mercado en las condiciones econémicas prevalecientes.

Las modificaciones no especifican como una entidad estima el tipo de cambio al contado para cumplir
este objetivo. Una entidad puede utilizar un tipo de cambio observable sin ajuste u otra
técnica de estimacion. Ejemplos de un tipo de cambio observable incluyen:

. Un tipo de cambio al contado para un propdsito distinto de aquel para el cual una entidad
evalua la intercambiabilidad.
. El primer tipo de cambio al que una entidad puede obtener la otra moneda para el propésito

especificado después de que se restablezca la intercambiabilidad de la moneda (primer tipo de
cambio subsiguiente).

Una entidad que utilice otra técnica de estimacion podra utilizar cualquier tipo de cambio observable
—incluidos los tipos de cambio de transacciones en mercados o mecanismos de cambio que no creen
derechos y obligaciones exigibles— y ajustar ese tipo de cambio, seguin sea necesario, para cumplir
con el objetivo establecido anteriormente.

Cuando una entidad estima un tipo de cambio al contado debido a que una moneda no es
intercambiable con otra moneda, se requiere que la entidad revele informacién que permita a los
usuarios de sus estados financieros comprender cémo el hecho de que la moneda no sea intercambiable
a otra moneda afecta, o se espera que afecte, el rendimiento financiero, la posicion financiera y los
flujos de efectivo de la entidad.

Las enmiendas afiaden un nuevo apéndice como parte integrante de la IAS 21. El apéndice incluye
orientacion para la aplicacion de los requisitos introducidos por las enmiendas. Las enmiendas también
afiaden nuevos Ejemplos Ilustrativos que acompafian a la IAS 21, que ilustran como una entidad podria
aplicar algunos de los requisitos en situaciones hipotéticas basadas en los hechos limitados
presentados.

Ademas, el IASB realizo modificaciones consecuentes a la IFRS 1 para alinearse con la IAS 21
revisada y hacer referencia a ella para evaluar la intercambiabilidad.

Las modificaciones son efectivas para los periodos de informes anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2025, y se permite su aplicacion anticipada. No se permite a una entidad aplicar las
modificaciones de forma retroactiva. En su lugar, se requiere que una entidad aplique las disposiciones
transitorias especificas incluidas en las enmiendas.
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Los administradores de la compafiia prevén que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un
impacto en los estados financieros consolidados del grupo en periodos futuros.

IFRS 18 Presentacion Informacién a Revelar en los Estados Financieros

La IFRS 18 sustituye a la IAS 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la IAS 1y
complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la IAS 1 se han trasladado a
laNIC 8y alalFRS 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones menoresalalAS 7y a
la IAS 33 Ganancias por Accién.

La IFRS 18 introduce nuevos requisitos para:

. Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias

. Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefio definidas por la gerencia (MPM) en
las notas a los estados financieros.

. Mejorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la IFRS 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que
comiencen a partir del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacién anticipada. Las enmiendas a
lalAS 7 y alalAS 33, asi como las enmiendas a la IAS 8 revisada y a la IFRS 7, entran en vigor
cuando una entidad aplica la IFRS 18. La IFRS 18 requiere una aplicacién retroactiva con
disposiciones transitorias especificas.

La administracion de la Entidad no prevé que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un
impacto en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros, sin embargo esta
realizando el analisis para validar la correcta presentacion de la informacién a revelar.

IFRS 19 Subsidiarias sin Responsabilidad Publica: Informacion a revelar

La IFRS 19 permite a una subsidiaria elegible, proporcionar informacion reducida al aplicar las IFRS
en sus estados financieros.

Una subsidiaria es elegible para la reduccion de informacion a revelar si no tiene responsabilidad
publica y su matriz final o cualquier matriz intermedia produce estados financieros consolidados
disponibles para uso publico que cumplen con las IFRS.

La IFRS 19 es opcional para las subsidiarias que son elegibles y establece los requisitos de divulgacion
para las subsidiarias que eligen aplicarla.
Una entidad solo puede aplicar la IFRS 19 si, al final del periodo sobre el que se informa:

. Es una subsidiaria (esto incluye una matriz intermedia)
. No tiene responsabilidad publica, y
. Su matriz final o cualquier matriz intermedia produce estados financieros consolidados

disponibles para uso publico que cumplen con las IFRS.
Una subsidiaria tiene responsabilidad publica si:

. Sus instrumentos de deuda o capital se negocian en un mercado publico o esté en proceso de
emitir dichos instrumentos para su negociacion en un mercado publico (una bolsa de valores
nacional o extranjera o un mercado extrabursatil, incluidos los mercados locales y regionales), o

. Mantiene activos en calidad de fiduciario para un amplio grupo de personas ajenas a la empresa
como uno de sus principales negocios (por ejemplo, bancos, cooperativas de crédito, entidades
de seguros, corredores/agentes de valores, fondos mutuos y bancos de inversion a menudo
cumplen con este segundo criterio).

Las entidades elegibles pueden aplicar la IFRS 19 en sus estados financieros consolidados, separados o

individuales. Una matriz intermedia elegible que no aplique la IFRS 19 en su estado financiero
consolidado puede hacerlo en sus estados financieros separados.
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La nueva norma es efectiva para los periodos de notificacion que comiencen a partir del 1 de enero de
2027 y se permite su aplicacién anticipada. Si una entidad opta por aplicar la IFRS 19 para un periodo
sobre el que se informa anterior al periodo sobre el que se informa en el que aplica por primera vez la
IFRS 18, se le exige que aplique un conjunto modificado de requisitos de informacién a revelar
establecidos en un apéndice de la IFRS 19. Si una entidad opta por aplicar la IFRS 19 para un periodo
anual sobre el que se informa antes de aplicar las modificaciones a la IAS 21, no esta obligada a
aplicar los requisitos de informacion a revelar de la IFRS 19 con respecto a la Falta de
Intercambiabilidad.

La administracion de la Entidad no prevé que la IFRS 19 se aplique a efectos de los estados financieros
consolidados del Fideicomiso.

3. Principales politicas contables

a.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de Fibra HD han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (“IFRS” por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés).

Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo
histdrico, excepto por las propiedades de inversion y los instrumentos financieros derivados que se
vallan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas més adelante.

i. Costo histérico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado
a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado
utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o
un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo
0 pasivo en la fecha de medicién. El valor razonable para propoésitos de mediciony / o
revelacion de estos estados financieros consolidados se determina de forma tal, a excepcion de
las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la IFRS 2, las
operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16, y las valuaciones
que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como
el valor neto de realizacién de la IAS 2 o el valor en uso de la I1AS 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se
clasifican en Nivel 1, 2 6 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en
las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las
cuales se describen de la siguiente manera:

. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos 0 pasivos
idénticos que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacién;

. Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1,
sea directa o indirectamente,

. Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
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Negocio en marcha

La administracion tiene una expectativa razonable al momento de aprobar los estados financieros de
que el Grupo tiene recursos adecuados para continuar en operacion por el futuro previsible. Por lo que
continuara considerando una base contable de negocio en marcha al preparar sus estados financieros.

Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso y los de Fibra
HD Servicios, S. C., su subsidiaria en la que ejerce control.

El control se obtiene cuando el Fideicomiso:

Tiene poder sobre la inversion;
Esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con
dicha entidad, y

o Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre del Fideicomiso en
la que invierte

El Fideicomiso reevalla si tiene 0 no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican
gue hay cambios a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando el Fideicomiso tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene
poder sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica
de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. EI Fideicomiso considera todos los hechos y
circunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto del Fideicomiso en la participada son
suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

o El porcentaje de participacion del Fideicomiso en los derechos de voto en relacion con el
porcentaje y la dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

. Los derechos de voto potenciales mantenidos por el Fideicomiso, por otros accionistas o por
terceros;

Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que el Fideicomiso tiene, 0 no tiene, la
capacidad actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones
deben tomarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

La subsidiaria se consolidé desde la fecha en que su control se transfiri6 al Fideicomiso que fue en su
fecha de constitucion. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante el
afio se incluyen en los estados consolidados de resultados desde la fecha que la tenedora obtiene el
control o hasta la fecha que se pierde, segln sea el caso.

La utilidad y cada componente se atribuyen a las participaciones controladoras y no controladoras. El
resultado integral de las subsidiarias se atribuye a las participaciones controladoras y no controladoras
aun si da lugar a un déficit en éstas Ultimas.

Cuando es necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para alinear sus
politicas contables de conformidad con las politicas contables del Fideicomiso.

Todos los saldos y operaciones entre el Fideicomiso y su subsidiaria se han eliminado en la
consolidacion.

Las participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital del
Fideicomiso en ellas. Los intereses de los accionistas no controladores que son intereses de propiedad
actuales que dan derecho a sus tenedores a una parte proporcional de los activos netos al momento de
la liquidacion pueden medirse inicialmente al valor razonable o a la parte proporcional de las partes no
controladoras del valor razonable de la red identificable de la adquirida. bienes.

16



La eleccion de la medida se realiza adquisicion por adquisicién. Otras participaciones no
controladoras se miden inicialmente a su valor razonable. Posterior a la adquisicion, el valor en libros
de las participaciones no controladoras es la cantidad de esas participaciones en el reconocimiento
inicial mas la participacion de las participaciones no controladoras en los cambios posteriores en el
capital. Los resultados integrales totales se atribuyen a las participaciones no controladoras incluso si
esto da lugar a que las participaciones no controladoras tengan un saldo negativo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en dep6sitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores
gubernamentales a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo en un periodo no
mayor a tres meses. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valGan a su valor
razonable. Cualquier equivalente de efectivo cuya liquidez sea mayor a tres meses se presenta dentro
de la linea de Inversiones.

Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD utiliza instrumentos financieros para manejar su exposicién a los riesgos de volatilidad en
tasas de interés, incluyendo contratos swap y forwards. En la Nota 9.e se incluye una explicacién mas
detallada sobre los instrumentos financieros derivados.

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato
del derivado y posteriormente se revaltan a su valor razonable al final del periodo de reporte. La
ganancia o pérdida resultante se reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado
esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del
reconocimiento en los resultados dependera de la naturaleza de la relacion de cobertura.

Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un
derivado con un valor razonable negativo se reconoce como un pasivo financiero. Los derivados no se
compensan en los estados financieros a menos que el Fideicomiso tenga tanto el derecho legal como la
intencion de compensar. Un derivado se presenta como un activo no corriente o un pasivo no corriente
si el vencimiento restante del instrumento es méas de 12 meses y no se espera realizar o liquidar dentro
de los 12 meses. Otros derivados se presentan como activos corrientes 0 pasivos corrientes.

Contabilidad de coberturas

FIBRA HD designa ciertos instrumentos como de cobertura, los cuales incluyen derivados de
coberturas de flujo de efectivo.

Al inicio de la cobertura, FIBRA HD documenta la relacion entre el instrumento de coberturay la
partida cubierta, asi como los objetivos de la administracion de riesgos y su estrategia de
administracion para emprender diversas transacciones de cobertura. Adicionalmente, al inicio de la
cobertura y sobre una base continua, FIBRA HD documenta si el instrumento de cobertura es
altamente efectivo para compensar la exposicion a los cambios en el valor razonable o los cambios en
los flujos de efectivo de la partida cubierta.

La Nota 9.e incluye detalles sobre el valor razonable de los instrumentos derivados usados para
propositos de cobertura.

Coberturas de valor razonable
El cambio en el valor razonable de los instrumentos de cobertura calificados se reconoce en resultados,

excepto cuando el instrumento de cobertura cubre un instrumento de patrimonio designado a valor
razonable a través de otros resultados , en cuyo caso se reconoce en otro resultado integral.

17



El importe en libros de una partida cubierta que ain no se ha medido al valor razonable se ajusta por el
cambio en el valor razonable atribuible al riesgo cubierto con una entrada correspondiente en
resultados. Para los instrumentos de deuda medidos a valor razonable a través de otros resultados , el
valor en libros no se ajusta ya que se encuentra a su valor razonable, pero la ganancia o pérdida de
cobertura se reconoce en utilidad o pérdida en lugar de otro resultado integral. Cuando la partida
cubierta es un instrumento de patrimonio designado a valor razonable a través de otros resultados , la
ganancia o pérdida de cobertura permanece en otro resultado integral para que coincida con la del
instrumento de cobertura.

Cuando las ganancias o pérdidas de cobertura se reconocen en resultados, se reconocen en la misma
linea que la partida cubierta.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacién de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. El ajuste del valor razonable al valor en
libros de la partida cubierta que surge del riesgo cubierto se amortiza a resultados a partir de esa fecha.

Coberturas de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en el valor razonable de los derivados y otros instrumentos de
cobertura calificados que se designan y califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en
otros resultados y se acumulan en el rubro de la reserva de cobertura de flujos de efectivo, limitada al
cambio acumulado en el valor razonable del elemento cubierto desde el inicio de la cobertura. La
ganancia o pérdida relacionada con la porcion inefectiva se reconoce inmediatamente en resultados, y
se incluye en el item de la linea "otras ganancias y pérdidas".

Las cantidades previamente reconocidas en otros resultados y acumuladas en el patrimonio se
reclasifican a utilidad o pérdida en los periodos en que la partida cubierta afecta la utilidad o pérdida,
en la misma linea que la partida cubierta reconocida. Sin embargo, cuando la transaccion prevista
cubierta da como resultado el reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no financiero, las
ganancias y pérdidas previamente reconocidas en otro resultado integral y acumuladas en el patrimonio
se eliminan del patrimonio y se incluyen en la medicion inicial del costo del activo no financiero o
pasivo no financiero. Esta transferencia no afecta otros ingresos . Ademas, si del Fideicomiso espera
gue parte o la totalidad de la pérdida acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo no se
recuperard en el futuro, esa cantidad se reclasificara inmediatamente a resultados.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. Cualquier ganancia o pérdida reconocida en
otro resultado integral y acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo en ese momento
permanece en el patrimonio y se reclasifica a utilidad o pérdida cuando se produce la transaccion
prevista. Cuando ya no se espera que ocurra una transaccion de pronostico, la ganancia o pérdida
acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo se reclasifica inmediatamente a utilidad o
pérdida.

Las ganancias y pérdidas en el instrumento de cobertura acumulado en la reserva de conversion de
moneda extranjera se reclasifican a utilidad o pérdida en la disposicion o disposicion parcial de la
operacion extranjera.

Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segun la clasificacion de los activos financieros.
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Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a
costo amortizado:

. Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de

efectivo que son Unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a través de:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del
principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
través de resultados.

A pesar de lo anterior, el Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion /designacion irrevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

o El Fideicomiso puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor
razonable de una inversion de capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos
criterios (ver (iii) posterior); y

o El Fideicomiso podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los
criterios de costo amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales si al
hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con
deterioro de crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento
inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo
esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las
pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso,
un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.
Para los activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas
las pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento
inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacién acumulada utilizando
el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el
costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.
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Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de
deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable. Para los activos financieros
comprados u originados distintos de los activos financieros con deterioro de crédito, los ingresos por
intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han sufrido deterioro de crédito.
Para los activos financieros que posteriormente se han deteriorado el crédito, los ingresos por intereses
se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si en
periodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro crediticio
mejora, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se
reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, el Fideicomiso
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo
amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicial. EI calculo no vuelve a la base
bruta, incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio. Los ingresos por interés son reconocidos por resultados.

Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en cuentas por
cobrar por arrendamiento. El monto de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del instrumento
financiero respectivo.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de
provision basada en la experiencia historica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por
factores que son especificos de los deudores, las condiciones econémicas generales y una evaluacién
tanto de la direccidn actual como de la prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el
valor temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, el Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada
de por vida cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial. Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas
para ese instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran
de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida atil esperada de un instrumento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo del activo expiran, o cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad
del activo son transferidos a otra entidad.

Pasivos financieros y capital
Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de
acuerdo con la sustancia del acuerdo contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una
obligacion contractual para el Fideicomiso de entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del
instrumento, 0 a cambio de activos o pasivos financieros en condiciones potencialmente
desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo
en la forma de dividendos u otra distribucion es a discrecion del Fideicomiso, y, por lo tanto, no existe
obligacion de entregar efectivo u otro activo financiero al tenedor del instrumento.
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Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacion
residual en los activos netos del Fideicomiso. Los instrumentos de patrimonio emitidos por el
Fideicomiso se reconocen por el importe recibido, neto de costos directos de emision.

Cuando el Fideicomiso recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen un negocio, a
cambio de sus instrumentos de patrimonio, la transaccion se registra como un pago a terceros
(distintos a los empleados) basado en acciones liquidables con instrumentos del patrimonio, la cual se
valUa al valor razonable de los bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda estimarse
confiablemente. Los efectos en la situacion financiera se muestran en el estado de cambios en el
patrimonio de los fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los resultados
del periodo.

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo o a valor razonable a través de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no
califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia
financiera emitidos por el Fideicomiso, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas que
se detallan a continuacién.

Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado

Los pasivos financieros que no son (i) consideracion contingente de un adquirente en una combinacion
de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de
resultados, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un
periodo més corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, (incluyendo los préstamos y cuentas por pagar), se valdan subsecuentemente
al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de asignacion del gasto financiero a lo largo del periodo pertinente. La tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero o (cuando sea adecuado) en un periodo mas corto con el importe neto en
libros del pasivo financiero en su reconocimiento inicial.

Baja de pasivos financieros
El Fideicomiso da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones se cumplen, cancelan o

expiran. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y pagadera se reconoce en resultados.
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Cuando el Fideicomiso intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda en otro con
términos sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza como una extincion del pasivo
financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero. De manera similar, el
Fideicomiso considera la modificacién sustancial de los términos de un pasivo existente o parte de él
como una extincion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. Se asume
gue los términos son sustancialmente diferentes si el valor presente descontado de los flujos de
efectivo bajo los nuevos términos, incluyendo cualquier tarifa pagada neta de cualquier tarifa recibida
y descontada utilizando la tasa efectiva original es al menos un 10% diferente de la actual descontada
Valor de los flujos de efectivo remanentes del pasivo financiero original. Si la modificacion no es
sustancial, la diferencia entre: (1) el importe en libros de la responsabilidad antes de la modificaciéon; y
(2) el valor presente de los flujos de efectivo después de la modificacion debe reconocerse en
resultados como la ganancia o pérdida por modificacidn dentro de otras ganancias y pérdidas.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia y se
vallan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la transaccién.
Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se vallan a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion
se incluyen en resultados en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econémicos futuros de la disposicion. Cualquier
ganancia o pérdida que surja la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos
netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en el periodo
en que la propiedad se elimina.

Arrendamientos
La Entidad como arrendatario

La Entidad evalGa si un contrato contiene un arrendamiento en su origen. La Entidad reconoce un
activo por derechos de uso y un pasivo por arrendamiento correspondiente respecto a todos los
contratos de arrendamiento en los que sea arrendatario, exceptuando los arrendamientos de corto plazo
(plazo de 12 meses 0 menos) y los de activos de bajo valor (como tabletas electronicas, computadoras
personales y objetos pequefios de mobiliario de oficina y teléfonos). Para estos arrendamientos, la
Entidad reconoce los pagos de renta como un gasto operativo bajo el método de linea recta a través del
periodo de vigencia del arrendamiento, a menos que otro método sea mas representativo del patron del
tiempo en que los beneficios econdmicos proveniente del consumo de los activos arrendados.

El pasivo por arrendamiento es medido inicialmente al valor presente de los pagos de renta que no sean
pagados en la fecha de inicio, descontado por la tasa implicita en el contrato. Si esta tasa no puede ser
facilmente determinada, la Entidad utiliza tasas incrementales.

Los pagos de renta incluidos en la medicién del pasivo por arrendamiento consisten en:

Pagos de renta fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo por
arrendamiento recibido;

Pagos de renta variables que dependen de un indice o tasa, inicialmente medidos usando el indice o
tasa en la fecha de inicio;

El monto esperado a pagarse por el arrendatario bajo garantias de valor residual;

El precio de ejercicio de opciones de compra, si el arrendatario esta razonablemente certero de ejercitar
las opciones; y
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Pagos por penalizaciones resultantes de la terminacién del arrendamiento, si el periodo del
arrendamiento refleja el ejercicio de una opcién de terminacion del arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se presenta como un concepto separado en el estado consolidado de
posicién financiera.

El pasivo por arrendamiento es medido subsecuentemente con el aumento del valor en libros para
reflejar los intereses devengados por el pasivo por arrendamiento (usando el método de interés
efectivo) y reduciendo el valor en libros para reflejar los pagos de renta realizados.

La Entidad revalua el pasivo por arrendamiento (y realiza el ajuste correspondiente al activo por
derechos de uso relacionado) siempre que:

El plazo del arrendamiento es modificado o hay un evento o cambio significativo en las circunstancias
del arrendamiento resultando en un cambio en la evaluacion del ejercicio de opcion de compra, en
cuyo caso el pasivo por arrendamiento es medido descontando los pagos de renta actualizados usando
una tasa de descuento actualizada.

Los pagos de renta se modifican como consecuencia de cambios en indices o tasa 0 un cambio en el
pago esperado bajo un valor residual garantizado, en cuyos casos el pasivo por arrendamiento se
revallia descontando los pagos de renta actualizados utilizando la misma tasa de descuento (a menos
que el cambio en los pagos de renta se deba a un cambio en una tasa de interés variable, en cuyo caso
se usa una tasa de descuento actualizada).

Un contrato de arrendamiento se modifique y la modificacion del arrendamiento no se contabilice
como un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se revalda basandose en el
plazo del arrendamiento del arrendamiento modificado, descontando los pagos de renta actualizados
usando una tasa de descuento actualizada a la fecha de entrada en vigor de la modificacion.

La Entidad no realiz6 ninguno de los ajustes mencionados en los periodos presentados.

Los activos por derechos de uso consisten en la medicidn inicial del pasivo por arrendamiento
correspondiente, los pagos de renta realizados en o antes de la fecha de inicio, menos cualquier
incentivo por arrendamiento recibido y cualquier costo inicial directo. La valuacion subsecuente es el
costo menos la depreciacién acumulado y pérdidas por deterioro.

Si la Entidad incurren una obligacion surgida de costos de desmantelar y remover un activo arrendado,
restaurar el ligar en el cual esté localizado o restaurar el activo subyacente a la condicién requerida por
los términos y condiciones del arrendamiento, se debe reconocer una provision medida conforme a la
IAS 37. En la medida en que los costos se relacionen a un activo por derechos de uso, los costos son
incluidos en el activo por derechos de uso relacionado, a menos que dichos costos se incurran para
generar inventarios.

Los activos por derechos de uso se deprecian sobre el periodo que resulte mas corto entre el periodo
del arrendamiento y la vida Util del activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad del
activo subyacente o el costo del activo por derechos de uso refleja que la Entidad planea ejercer una
opcion de compra, el activo por derechos de uso se depreciara sobre la vida Util. La depreciacion
comienza en la fecha de inicio del arrendamiento.

Los activos por derechos de uso son presentados como un concepto separado en el estado consolidado
de posicion financiera.

La Entidad aplica IAS 36 para determinar si un activo por derechos de uso esta deteriorado y

contabiliza cualquier pérdida por deterioro identificada como se describe en la politica de
‘Propiedades, planta y equipo’.
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Los arrendamientos con rentas variables que no dependen de un indice o tasa no son incluidos en la
medicion del pasivo por arrendamiento y del activo por derechos de uso. Los pagos relacionados son
reconocidos como un gasto en el periodo en el que sucede el evento o condicion que desencadena los
pagos y son incluidos en el concepto de “Otros gastos” en el estado consolidado de resultados

Como expediente practico, la IFRS 16 permite no separar los componentes de no arrendamiento y en
su lugar contabilizar cualquier arrendamiento y sus componentes de no arrendamientos asociados
como un solo acuerdo. La Entidad no ha utilizado este expediente practico. Para contratos que
contienen componentes de arrendamiento y uno 0 mas componentes de arrendamiento o de no
arrendamiento adicionales, la Entidad asigna la consideracion del contrato a cada componente de
arrendamiento bajo el método del precio relativo de venta independiente del componente de
arrendamiento y precio relativo de venta independiente agregado para todos los componentes de no
arrendamiento.

La Entidad como arrendador

La Entidad entra en contratos de arrendamiento como arrendador respecto a algunas de las propiedades
de inversion. La Entidad también renta a los minoristas el equipo necesario para la presentacion y
desarrollo de sus actividades y equipo manufacturado por la Entidad.

Los arrendamientos en los que la Entidad funge como arrendador son clasificados como
arrendamientos financieros o arrendamientos operativos. Cuando los términos del contrato transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato se clasifica
como un arrendamiento financiero. Todos los demas contratos se clasifican como contratos operativos.

Cuando la Entidad es un arrendador intermedio, contabiliza el arrendamiento principal y el
subarrendamiento como dos contratos separados. El subarrendamiento se clasifica como arrendamiento
financiero o arrendamiento operativo en referencia al activo por derechos de uso originado del
arrendamiento principal-.

El ingreso por rentas proveniente de arrendamientos operativos se reconoce bajo linea recta a través
del plazo del arrendamiento relevante-. Los costos iniciales directos incurridos en la negociacién y
arreglo del arrendamiento operativo son agregados al valor en libros del activo arrendado y son
reconocidos bajo linea recta a través del plazo del arrendamiento.

Los montos pendientes de arrendamientos financieros son reconocidos como arrendamientos por
cobrar por el monto de la inversién neta en los arrendamientos. Los ingresos por arrendamientos
financieros se asignan a los periodos contables de manera que refleje una tasa de retorno periddica
constante sobre la inversion neta insoluta respecto de los arrendamientos.

Subsecuente al reconocimiento inicial, la Entidad revisa regularmente la estimacion de valores
residuales no garantizados y aplica los requerimientos de deterioro de IFRS 9, reconociendo una
estimacion por pérdidas esperadas en las cuentas por cobrar por arrendamientos.

El ingreso por arrendamientos financieros se calcula con referencia al valor en libros bruto de las
cuentas por cobrar por arrendamientos, excepto por activos financieros con deterioro de crédito, a los
cuales se les calcula un ingreso por interés con referencia al costo amortizado (i.e. después de la
deduccidn de la reserva de pérdidas).

Cuando un contrato incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, la Entidad aplica la
IFRS 15 para asignar la contraprestacion correspondiente a cada componente bajo el contrato.

Mejoras a locales arrendados

Las mejoras a locales arrendados se amortizan conforme a la duracion de los contratos de
arrendamiento de donde se encuentran las propiedades de inversion.
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Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado, es probable que el Fideicomiso seré requerido para liquidar la
obligacién y se puede estimar. EI importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del
desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa,
teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion.

Transacciones en moneda extranjera

Al preparar los estados financieros, las transacciones en moneda distinta a la moneda funcional de
Fibra Plus se reconocen utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efect(ian dichas
operaciones. Al final de cada periodo, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se
revallan a los tipos de cambio vigentes a esa fecha y generan fluctuaciones cambiarias y se reconocen
en los resultados del periodo.

Estado consolidado de flujos de efectivo

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo consolidado utilizando el método indirecto.
Los intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de inversion, mientras que los intereses
pagados se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento. Las partidas que no requirieron
efectivo, y que tampoco forman parte de la utilidad neta consolidada, no son incluidas en dicho estado,
como es el caso de las aportaciones en especie y aportacion de propiedades de inversién que se
muestran en el estado de cambios en el patrimonio consolidado de los fideicomitentes.

Impuestos a la utilidad

El Fideicomiso califica y pretende mantener la calificacion como Fibra para fines del impuesto sobre la
renta, y, por lo tanto, no reconoce provision por impuestos a la utilidad. Sin embargo, la
Administradora si tiene obligaciones fiscales con base en sus operaciones. Las consecuencias fiscales
corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a
menos que estén relacionadas con transacciones que se reconocen en el patrimonio o en otras partidas
de utilidad integral.

Fibra HD Servicios, S.C. reconoce, en su caso, los impuestos a la utilidad diferidos sobre las
diferencias temporales entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros consolidados y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar el resultado
fiscal, aplicando la tasa correspondiente a estas diferencias.

Los efectos de impuestos a la utilidad de la Administradora durante el periodo no fueron materiales.
Deterioro de activos tangibles

Al final de cada periodo, el Fideicomiso revisa los valores en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe
algun indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida
por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo
individual, el Fideicomiso estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo. Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion,
los activos corporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo
contrario, se asignan al Fideicomiso mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales
se puede identificar una base de distribucidn razonable y consistente.

Costos por préstamos
Los costos por préstamos atribuibles directamente a la adquisicion, construccién o produccion de
activos calificables, los cuales requieren de un periodo de tiempo substancial hasta que estan listos

para su uso o venta, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo hasta el momento en que
estén listos para su uso o venta.
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En la medida que la tasa variable de préstamos usados para financiar un activo calificado y que son
cubiertos a través de una cobertura efectiva de flujos de efectivo de riesgo de tasa de interés, la porcién
efectiva del derivado es reconocida y es reclasificada a resultados cuando el activo calificado impacta
en resultados. En la medida que la tasa fija de préstamos es usada para financiar los activos
calificables y son cubiertos a través de una cobertura efectiva de riesgo de tasa de interés, los costos
capitalizados de préstamos reflejan la cobertura de tasa de interés.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen durante el periodo en que se incurren.

Beneficios a empleados por terminacion y retiro

Las aportaciones a los planes de beneficios al retiro de contribuciones definidas se reconocen como
gastos al momento en que los empleados han prestado los servicios que les otorgan el derecho a las
contribuciones. Las aportaciones hechas al plan de beneficios del régimen estatal de pensiones son
contabilizadas como pagos para los planes de contribuciones de las obligaciones de la Entidad, esto
bajo los planes que son equivalentes a las contribuciones del plan de beneficios de pensiones.

En el caso de los planes de beneficios definidos, que incluyen prima de antigliedad y pensiones, su
costo se determina utilizando el método de crédito unitario proyectado, con valuaciones actuariales que
se realizan al final de cada periodo sobre el que se informa. Las remediciones, que incluyen las
ganancias y pérdidas actuariales, el efecto de los cambios en el piso del activo (en su caso) y el retorno
del plan de activos (excluidos los intereses), se refleja de inmediato en el estado de posicion financiera
con cargo o crédito que se reconoce en el periodo en el que ocurren. Las remediciones reconocidas se
reflejan de inmediato en las utilidades acumuladas y no se reclasifica a resultados. Costo por servicios
pasados se reconoce en resultados en el periodo de la modificacion al plan

Los intereses netos se calculan aplicando la tasa de descuento al inicio del periodo de la obligacion el
activo o pasivo por beneficios definidos. Los costos por beneficios definidos se clasifican de la
siguiente manera:

. Costo por servicio (incluido el costo del servicio actual, costo de los servicios pasados, asi como
las ganancias y pérdidas por reducciones o liquidaciones).

. Los gastos 0 ingresos por interés netos.

. Remediciones

Fibra HD no tiene empleados, por lo que no tiene obligaciones de caracter laboral, excepto por las
obligaciones solidarias, que pudieran surgir ocasionadas por la falta de cumplimiento de las
obligaciones laborales y fiscales de las entidades que le prestan los servicios administrativos de
personal y operacion. Los servicios administrativos que requiere le son proporcionados por Fibra HD
Servicios, S. C.; administrador de la entidad, Al 31 de diciembre de 2022 la Entidad no reconocié el
pasivo por obligaciones laborales, debido a que el nimero de empleados y su antigliedad no son
representativos, y no estima un impacto material para los estados financieros.

Dep6sitos de los arrendatarios

El Fideicomiso obtiene dep6sito/s reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados en
pesos, como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos depositos se contabilizan
como un pasivo financiero y se reconocen inicialmente por su valor razonable. Si existiera una
diferencia material entre el valor razonable inicial y el valor nominal del depoésito se considera como
un pago adicional de renta y, en consecuencia, se amortiza en el plazo del arrendamiento. El depoésito
se valla posteriormente a su costo amortizado. Actualmente, no existen efectos por amortizar.

Ingresos por rentas
El Fideicomiso reconoce ingresos por arrendamiento operativo. Las propiedades en arrendamiento

operativo son incluidas en el rubro de propiedades de inversion en los estados consolidados de
posicién financiera.
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Los ingresos por rentas bajo arrendamientos operativos son sustancialmente iguales a aquellos
determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y se reconoce
empleando el método de linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas
contingentes (tales como la renta variable) las cuales se reconocen cuando se devengan.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

En la aplicacidn de las politicas contables del Fideicomiso, que se describen en la Nota 3, la administracién
esta obligada a hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de
los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que
se consideren pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan de manera continua. Las modificaciones a las estimaciones contables
se reconocen en el periodo en el que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables

Los siguientes son los juicios criticos, aparte de los que implican estimaciones (véase mas adelante),
realizados por la gerencia durante el proceso de aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso y
que tienen un efecto significativo en los estados financieros consolidados.

Clasificacion de arrendamientos

Como se explica en la Nota 3d, los arrendamientos se clasifican en funcion de la medida en que los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del contrato recaen con el Fideicomiso o
con el inquilino, dependiendo de la sustancia de la transaccién, méas que la forma de los contratos. El
Fideicomiso ha determinado, basdndose en una evaluacion de los términos y condiciones de los
acuerdos, que mantiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de estos bienes 'y, por lo tanto, los clasifica como arrendamientos operativos.

Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como FIBRA para efectos de Impuesto Sobre la Renta el Fideicomiso debe
cumplir con diversos requisitos de dicho régimen fiscal, que se refieren a cuestiones tales como la
distribucion anual de al menos el 95% de su resultado fiscal. A juicio del Fideicomiso continuaré
calificando bajo el régimen fiscal de FIBRA. El Fideicomiso no reconoce impuestos a la utilidad
corrientes ni diferidos.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

Los siguientes son los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en la
estimacion final del periodo de reporte, que tiene un riesgo significativo de causar un ajuste material
en el valor en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Valuacidn de propiedades de inversion

Para estimar el valor razonable de las propiedades de inversion, con la ayuda de un perito
independiente, la administracion elige la(s) técnica(s) de valuacion que considera mas apropiada dadas
las circunstancias particulares de cada propiedad y de la valuacion. Los supuestos relativos a las
estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencién de las
rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los
requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres del mercado
actuales, las tasas de capitalizacidn y los precios en transacciones recientes. Si hay algin cambio en
estos supuestos o en las condiciones econémicas regionales, nacionales o internacionales, el valor
razonable de las propiedades de inversion puede cambiar sustancialmente.

La administracion del Fideicomiso considera que las técnicas de valuacion y supuestos criticos
utilizados son apropiadas para determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.
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6.

7.

Reclasificaciones

Los estados financieros por el afio que terminé el 1 de enero de 2024 han sido reclasificados en ciertos rubros
para conformar su presentacién con la utilizada en 2024:

Estado de situacion financiera

Cifras previamente Saldos reclasificados al
reportadas en los 1 de enero de
Concepto estados financieros Reclasificaciones 2024
Instrumentos financieros derivados $ 9,280,000 $ (9.280,000) $ -
Total de pasivo circulante 177,500,309 (9,280,000) 168,220,309
Instrumentos financieros derivados 7,872,978 9,280,000 17,152,978

Total de pasivo no circulante $ 2,963,340,104 $ 9,280,000 $ 2,972,620,104

Estado de resultados y flujos de efectivo

Gastos por intereses $ (279,983,267) $ 57,175,804 $  (222,807,463)

Valuacion de la deuda a Unidades de
Inversion (UDIs) - (57,175,804) (57,175,804)

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

2024 2023 2022

Efectivo $ 382,352 $ 382,352 $ 382,352
Equivalentes de efectivo 418,778,525 544,980,878 664,614,072
Efectivo restringido & 29,606,987 27,339,899 89,110,209

$ 448,767,864 $ 572,703,129 $ 754,106,633

1) El efectivo restringido corresponde a una cantidad equivalente a la suma de 3 meses de intereses
ordinarios pagaderos respecto del crédito para el periodo de intereses siguiente segun corresponda,
mas el monto por concepto de principal pagadero en la siguiente fecha de pago de acuerdo con el
contrato de deuda sindicado celebrado con BBVA como Agente colocador mencionado en la Nota 1.

Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

2024 2023 2022

Clientes comerciales $ 331,906,185 $ 304,268,554 $ 230,029,860
Deudores diversos 3,764,710 3,175,936 9,829,885
Estimacion (280,125,419) (218,849,368) (153,517,358)

$ 55,545,476 $ 88,595,122 $ 86,342,387

a. Rentas por cobrar y administracién del riesgo de crédito

A la firma de los contratos de arrendamiento, el Fideicomiso requiere un deposito en garantia
reembolsable a sus clientes, para garantizar el pago a tiempo de las rentas de los arrendamientos
comerciales, generalmente este depdsito en garantia es en pesos y consiste en dos meses de renta, el
cual se presenta en el rubro de “depositos de los arrendatarios” en el estado consolidado de situacion
financiera. En adicidn, dependiendo de las caracteristicas de las propiedades comerciales, el
Fideicomiso puede requerir un depdésito no reembolsable.
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8.

b. Antigtiedad de las cuentas por cobrar

Actualmente el Fideicomiso mantiene niveles de cobranza mensual. Las préacticas comerciales y de
negociacion permiten al Fideicomiso mantener sus cuentas por cobrar con antigiiedad de cobro
menores a los 90 dias.

Movimientos en la reserva para cuentas incobrables

El Fideicomiso reconoce pérdidas crediticias esperadas (“ECL” por sus siglas en inglés) de por
vida para las cuentas por cobrar por arrendamiento. Las pérdidas crediticias esperadas en estos
activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia
histérica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por factores que son especificos de
los deudores, las condiciones econémicas generales y una evaluacion tanto de la direccion
actual como de la previsidn de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal
del dinero cuando sea apropiado.

La ECL de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los
eventos de incumplimiento posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero.

Concentracion de riesgo de crédito

Al 31 de diciembre de 2024, tres clientes (Celtic, Espacios de trabajos multidindmicos y dos
botellas no para ellas) representan el 82% o $216.1 millones de pesos, al 31 de diciembre de
2023, tres de los clientes del Fideicomiso representan el 77% o $175.8 millones de pesos y al
31 de diciembre del 2022 representan el 62% o $153.3 millones de pesos, respectivamente, del
saldo de las cuentas por cobrar por arrendamientos operativos. Ningun otro cliente represento
mas del 5% del total de los ingresos por arrendamientos del Fideicomiso durante los afios
finalizados el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022.

Propiedades de inversion

La conciliacién de la propiedad de inversion es como sigue:

Saldo al inicio del periodo
Adiciones a costo histdrico )
Ventas/ bajas

Ajustes al valor razonable

Saldo al final del afio

2024 2023 2022

$ 6,107,357,000 $ 5,406,237,000 $ 5,411,312,200

14,264,797 38,142,663 70,659,594
(6,337,708) - (68,100,000)
375,876,908 662,977,337 (7,634,794)

$ 6,491,160,997 $ 6,107,357,000 $ 5,406,237,000

(1) Durante el ejercicio 2023, se realiz6 un traspaso de un activo fijo al rubro de propiedades de inversion
el cual esté destinado al arrendamiento a un tercero. El importe de la propiedad traspasada en el afio
2023 ascendi6 a $19,908,700, las adiciones y bajas netas del afio 2024 ascendieron a $7,927,089.

La integracién de las propiedades de inversién es como sigue:

Numero de
Tipo propiedades 2024 2023 2022
Chimalhuacén Comercial 1 $696,013,151  $644,053,517 $642,926,089
Mochis Comercial 1 423,298,000 320,000,000 322,770,373
La Calma Educativo 1 361,608,000 257,000,000 257,300,000
Carmen Center Comercial 1 348,653,774 337,000,000 336,633,236
Durango Industrial 1 283,925,000 245,520,000 239,920,480
Via San Juan Comercial 1 280,507,008 237,873,552 239,424,588
Villahermosa Industrial 1 255,283,000 216,117,000 229,579,080
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Tipo propiedades 2024 2023 2022
Comercial /
Peninsula industrial 1 254,048,000 234,446,725 223,540,953
Celtic Educativo 1 239,654,000 250,200,000 250,200,000
Agricolima Industrial 1 214,372,488 154,385,665 149,950,300
Catavifia Comercial 1 204,500,206 196,471,621 190,931,034
Periférico Sur Oficinas 1 185,722,261 182,000,000 188,000,001
Cantera Tepic Comercial 1 164,949,000 150,700,000 145,000,000
Portafolio Olab Comercial 1 160,221,000 144,050,000 144,700,000
La Roca Comercial 1 158,586,828 129,718,330 123,549,789
Ternium Oficinas 1 141,621,499 112,000,000 111,500,000
Los Corales Comercial 1 136,912,772 127,600,000 114,703,044
Duraznos Oficinas 1 130,792,292 148,300,000 150,000,000
IPETH Educativo 1 107,128,000 77,000,000 77,050,000
Bosque Real Oficinas 1 105,548,000 84,000,000 86,000,000
Las Ramblas Comercial 1 100,873,680 90,823,886 73,655,697
La Pilita Comercial 1 99,055,000 96,802,348 100,042,336
CTQ Educativo 1 96,372,000 103,700,000 106,000,000
Hyson Industrial 1 88,595,000 74,000,000 80,662,920
Daher Industrial 1 84,543,000 75,100,000 76,526,360
Heineken Industrial 1 80,806,000 52,000,000 53,450,000
Chichimeco Industrial 1 75,941,000 109,100,000 102,250,000
Barrio Reforma Comercial 1 71,395,221 58,108,319 58,020,116
Portafolio Bae Comercial 1 69,507,000 61,600,000 59,850,000
Corporativo Arboledas Oficinas 1 58,679,000 59,000,000 61,500,000
Plaza San Antonio Comercial 1 57,221,000 53,100,000 56,266,296
uvM Educativo 1 55,359,000 61,700,000 70,200,000
Burger King Comercial 1 49,041,000 50,150,000 48,500,000
Casa Grande Comercial 1 48,814,000 46,400,000 48,000,000
Veritiv Industrial 1 45,746,000 48,300,000 50,672,860
Comercial /
Sky Cumbres oficinas 1 44,312,000 41,000,000 43,573,265
Lomas Verdes Comercial 1 30,507,669 13,000,000 15,122,978
Colegio Mexico Nuevo Educativo 1 29,936,000 29,650,000 29,650,000
Torre Garza Sada Oficinas 1 28,265,240 26,000,000 24,050,000
Suzuki Comercial 1 27,516,000 26,500,000 27,300,000
Downtown Santa Fe Oficinas 1 19,455,000 19,908,700 -
6,115,284,089  5,444,379,663  5,408,971,795
Ajustes al valor razonable
de propiedades de
inversion 375,876,908 662,977,337 (7,634,794)

Saldos al 31 de

NUmero de

diciembre $6,491,160,997 $6,107,357,000 $5,406,237,000

El valor razonable de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, se llevé a cabo
bajo las bases de una valuacion el cual se efectud con efecto a las fecha previamente mencionadas por
valuadores independientes no relacionados con el Fideicomiso. Los cuales son miembros del Instituto de
Valuadores de México, y cuentan con todos los requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuacion de
propiedades en las ubicaciones pertinentes. El avallo, se realizo de conformidad con las Normas
Internacionales de Valuacion y considera distintas técnicas de valuacion bajo enfoques de ingresos, mercado y
costos para estimar el valor razonable de sus propiedades de inversidn y elige la que considera méas apropiada
dadas las circunstancias particulares de la propiedad y la disponibilidad de la informacion, buscando
maximizar el uso de datos observables. Primero considera si puede utilizar precios actuales en un mercado
activo para una propiedad similar en la misma ubicacién y condiciones, y que esta sujeta a arrendamientos y
otros contratos similares. Sin embargo, en la mayoria de los casos, utiliza una técnica de valuacion de flujos
descontados dada la disponibilidad de informacion. La técnica de valuacién de flujos descontados requiere
que se proyecten los flujos de caja periddicos esperados de una propiedad en operacién o en desarrollo. Los
flujos de efectivo periddicos esperados generalmente incluyen los ingresos considerando la ocupacion e
incobrabilidad menos gastos operativos. A estos flujos se les aplica una tasa de descuento apropiada, derivada
de supuestos realizados por participantes en el mercado, para determinar el valor presente de los flujos
asociados con la propiedad, que representa, su valor razonable.
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La categorizacion de las mediciones del valor razonable en los distintos niveles de la jerarquia del valor
razonable depende del grado en que se observan los datos de entradas en las mediciones del valor razonable y

la importancia de los insumos para la medicién del valor razonable.

Todas las propiedades de inversion del Fideicomiso son mantenidas bajo dominio absoluto.

Las valuaciones de propiedades de inversién generalmente califican como valuacion Nivel 3 conforme a la
jerarquia del valor razonable que se detalla en la Nota 9 y durante los periodos presentados en estos estados

financieros consolidados, no ha habido transferencias de dicho nivel.
9. Activo por derecho de uso

a. Movimiento de activos por derecho de uso

Actualizacion y

Aumento depdsitos en

31 de diciembre de

Activos por derecho de uso 1 de enero de 2024 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2024
Inmuebles $ 80,944,042 - $ (5,882,678) $ 18,384,803 $ - $ 93,446,167
Actualizacion y Aumento depdsitos en 31 de diciembre de
Activos por derecho de uso 1 de enero de 2023 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2023
Inmuebles $ 85,547,887 - $ (4,603,845) $ - $ - $ 80,944,042
b. Movimiento de pasivos por arrendamiento
Incremento Pagos de Actualizacion y
Pasivo por arrendamientos 1 de enero de 2024 (Disminucion) Intereses arrendamiento cambios en renta 31 diciembre de 2024
Total $ 88,170,564 - $ 9,186,984 $ (12,370,849) $ 17,902,058 $ 102,888,757
Incremento Pagos de Actualizacion y
Pasivo por arrendamientos 1 de enero de 2023 (Disminucion) Intereses arrendamiento cambios en renta 31 diciembre de 2023
Total $ 93,357,552 (1,686,833) $ 5,559,476 $ (10,746,46) $ - $ 88,170,564
c. Analisis del vencimiento de los pagos por arrendamiento
2024 2023
Pasivos por arrendamiento:
Menor a un afio $ 3,455,659 4,603,846
Dos afios 3,750,706 4,603,846
Tres afios 4,071,001 4,603,846
Cuatro afios 0 mas 91,611,391 74,359,026
Total pasivos por arrendamientos $ 102,888,757 88,170,564
10.  Instrumentos financieros
a. Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

La siguiente tabla combina informacion sobre:

clases de instrumentos financieros basados en su naturaleza y caracteristicas

los valores en libros de los instrumentos financieros;

valores razonables de los instrumentos financieros (excepto los instrumentos financieros cuando

el valor en libros se aproxima a su valor razonable); y

. niveles de jerarquia de valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros para los

cuales se revel6 el valor razonable.
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Los niveles de jerarquia de valor razonable 1 a 3 se basan en el grado en que el valor razonable es
observable:

. Nivel 1: Las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de precios cotizados (no
ajustados) en mercados activos, para activos 0 pasivos idénticos;
. Nivel 2: Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumos

distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para el activo o
pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de los
precios); y

. Nivel 3: Las mediciones del valor razonable de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de
valuacién que incluyen entradas para el activo o pasivo que no se basan en datos observables
del mercado (entradas no observables).

Administracion del riesgo de patrimonio

El Fideicomiso administra su patrimonio para asegurar que continuara como negocio en marcha, a la
vez que maximiza los rendimientos a sus Fideicomitentes a través de la optimizacion de los saldos del
patrimonio. La estrategia global del Fideicomiso se mantiene sin cambios desde 2019.

La estructura de patrimonio del Fideicomiso consiste en deuda a largo plazo (los préstamos que se
detallan en la nota 10) y en patrimonio de los Fideicomitentes. Los objetivos de la administracién del
capital es administrar el patrimonio para asegurarse que los fondos de operacion se encuentren
disponibles para mantener consistencia y sustentabilidad de las distribuciones a los Fideicomitentes y
los gastos de patrimonio requeridos, asi como proveer los recursos necesarios para la adquisicion y
desarrollo de nuevas propiedades.

Categorias de instrumentos financieros

2024 2023 2022
Activos financieros:
Efectivo, equivalentes de
efectivo y efectivo
restringido $ 448,767,864 $ 572,703,129 $ 754,106,633

Préstamos y cuentas por
cobrar:
Rentas por cobrar y otras
cuentas por cobrar 379,133,810 241,623,531 86,342,387

Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar a
proveedores $ 48,631,870 $ 32,444,492 $ 69,525,724
Certificados bursatiles por
pagar 1,066,182,557 1,020,253,863 977,386,141
Créditos bancarios 1,881,258,472 1,903,084,552 1,956,029,925
Valor razonable:
Instrumentos financieros
derivados 20,822,288 17,152,978 -

Obijetivos de la administracion del riesgo relacionado con los instrumentos financieros
El objetivo de la administracién del riesgo financiero es satisfacer las expectativas financieras,
resultados de operaciones y flujos de efectivo que mejoren el precio de cotizacién de los CBFls,

también para asegurar la capacidad de hacer distribuciones a los tenedores de CBFIs y para satisfacer
cualquier futura obligacién de deuda.
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La funcion del Comité Técnico del Fideicomiso es prestar servicios empresariales, coordinar el acceso
a los mercados financieros nacionales, monitorear y gestionar los riesgos financieros relacionados con
las operaciones del Fideicomiso a través de informes internos de riesgo que analizan las exposiciones
por grado y magnitud de los riesgos. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado (incluyendo riesgo
de tipo de cambio y riesgo de tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

d. Administracién del riesgo de mercado

Las actividades de FIBRA HD lo exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en tasas de
interés. FIBRA HD subscribe una variedad de instrumentos financieros derivados para manejar su
exposicidn al riesgo cambiario y en tasas de interés, incluyen un SWAP de las tasas de interés y tipo
de cambio para mitigar el riesgo del aumento de las tasas de interés.

Las actividades del Fideicomiso, también lo exponen a riesgos financieros de cambios en moneda
extranjera

Durante 2023 se contrataron derivados de tasa de interés bajo 2 instrumentos ambos:

1. Swap a tasa de 10.19% a 36 meses por 500mdp
2. Collar 8.25% de piso y techo de 10.0% por 1,000mdp

Lo anterior al cierre de 2024 representa tener cubierto el 46.27% de la deuda de la fibra.

El objetivo de las coberturas contratadas por el Administrador es cubrir el servicio de deuda con el
flujo operativo necesario para cumplir los covenants de la deuda. La Administracién por su perfil
conservador no busca especular con la contratacion de derivados

No ha habido cambios en la exposicion del Fideicomiso a los riesgos del mercado o la forma como se
administran y valtan estos riesgos.

e. Administracion del riesgo de tasa de interés — Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que obtiene financiamiento a
tasas variables. Este riesgo es manejado por la FIBRA HD manteniendo contratos Swap de tasa de
interés y tipo de cambio. Las actividades de cobertura se evalGan regularmente para que se alineen con
las tasas de interés y el apetito de riesgo definido; asegurando que se apliquen las estrategias de
cobertura més rentables.

Es importante sefialar que en Julio del 2021 Fibra HD decidié cancelar anticipadamente la cobertura
del Cobertura CCS, por el cual generd un pago en la cantidad de $153 millones de pesos La valuacion
de la partida cubierta (deuda) también se cancelé con efecto en el estado de resultados del ejercicio
2021 dentro del rubro Gasto por cobertura de instrumentos financieros derivados.

Durante 2023 Fibra HD contrat6 Swap de tasa de interés y tipo de cambio

El detalle de los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2023 y 2024 es como sigue:

Tipo de cobertura Institucion Tasa Swap Valor nocional al 31 Valor razonable al 31
% de diciembre de 2024 de diciembre de 2024

Caps & Floors BBVA Bancomer, S.A. $ (1,000,000,000) $ 8,077,405
Irs Domestico BBVA Bancomer, S.A. 500,000,000 2,136,383
Collar BBVA Bancomer, S.A. 1,350,000,000 10,608,500
$ 20,822,288
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Tipo de cobertura Institucion Tasa Swap Valor nocional al 31 Valor razonable al 31

% de diciembre de 2023 de diciembre de 2023

Caps & Floors BBVA Bancomer, S.A. $ (1,000,000,000) $ 11,772,355
Irs Domestico BBVA Bancomer, S.A. 500,000,000 5,380,623
$ 17,152,978

* Cifras en ddlares americanos
- Analisis de sensibilidad para las tasas de interés

Los andlisis de sensibilidad han sido determinados con base en la exposicion a las tasas de
interés. Para los pasivos a tasa variable, se prepara un analisis suponiendo que el importe del
pasivo vigente al final del periodo sobre el que se informa ha sido el pasivo vigente para todo
el afio. Al momento de informar internamente al personal clave de la administracién sobre el
riesgo en las tasas de interés, se utiliza un incremento o decremento de 50 puntos, lo cual
representa la evaluacién de la administracién sobre el posible cambio razonable en las tasas de
interés.

f. Administracion del riesgo de moneda extranjera

El Fideicomiso realiza transacciones donde el ingreso por arrendamiento esta denominado en dolares
estadounidenses (“dodlar”), por lo tanto, esta expuesto a fluctuaciones cambiarias entre el tipo de
cambio del peso mexicano y el délar.

1. La posicién financiera en moneda extranjera al 31 de diciembre es:

2024 2023 2022

Délares estadounidenses:

Activos financieros 2,245,556 2,123,756 4,669,341
Posicion larga 2,245,556 2,123,756 4,669,341
Equivalente en pesos $ 46,057,027 $ 35,877,671 $ 90,405,446

2. Los tipos de cambio, en pesos, vigentes a la fecha de los estados financieros consolidados y a

la fecha de su emision son como sigue:
31 de diciembre de 31 de diciembre de 24 de abril de
2024 2023 2025
Dolar estadounidense 20.5103 16.8935 19.6278
g. Anélisis de sensibilidad de moneda extranjera

En febrero del 2023, en cumplimiento de los covenants del crédito sindicado con BBVA, Fibra HD
contrato dos derivados para cumplir su posicion en dicho crédito:

a) Un collar de tasa de interés con techo en 10% y piso en 8.25% con vigencia a 3 afios y por un
monto de mil millones de pesos.

b) Un Swap con tasa fija en 10.19% con vigencia a 3 afios y por un monto de quinientos millones
de pesos.

En consecuencia, el 74.3% del crédito dispuesto con el sindicado BBV esta cubierto en tasa de
interés.
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Administracion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
que resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. Practicamente todos los ingresos del
Fideicomiso se derivan de los ingresos por alquiler de propiedades comerciales. Como resultado de
ello, su rendimiento depende de su capacidad para cobrar el alquiler a los inquilinos y la capacidad de
los inquilinos para hacer pagos de alquiler. Los ingresos y los fondos disponibles para su distribucién
se verian negativamente afectados si un nimero significativo de los inquilinos, o cualquiera de los
arrendatarios principales no realiza los pagos de alquiler a su vencimiento o cerraran sus negocios o se
declararan en quiebra.

Con el proposito de minimizar el riesgo de crédito el Fideicomiso ha adoptado una politica de solo
negociar con contrapartes solventes y obteniendo las suficientes garantias cuando es apropiado, lo que
intenta mitigar el riesgo de pérdidas por faltas de pago.

El riesgo de crédito es generado por saldos de efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
y rentas por cobrar. La maxima exposicion al riesgo de crédito es la que se muestra en el estado
consolidado de posicion financiera.

Gestion del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa el riesgo de que el Fideicomiso se encuentre con dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de
efectivo u otro activo financiero. La responsabilidad Gltima de la administracién del riesgo de liquidez
se basa en el Comité Técnico del Fideicomiso, quien ha establecido un marco apropiado para la
administracién del riesgo de liquidez para la administracién del financiamiento a corto, mediano y
largo plazo, y los requerimientos de administracion de la liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo
de liquidez manteniendo reservas adecuadas, vigilando los flujos de efectivo proyectados y reales de
las rentas, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. El
departamento de tesoreria monitorea los vencimientos de los pasivos para programar los pagos
respectivos.

La siguiente tabla detalla los vencimientos pendientes del Fideicomiso, para sus pasivos financieros
no derivados de acuerdo con los periodos de pago.

Menos de un Méasdelabs Maéas de 5a 10
31 de diciembre de 2024 afio afios afios Total
Cuentas por pagar a
proveedores $ 48,631,870 $ - $ - $ 48,631,870
Certificados bursétiles
por pagar - 1,066,182,557 - 1,066,182,557
Créditos bancarios 104,854,816 1,776,403,656 - 1,881,258,472
Pasivo por
arrendamiento 3,455,659 29,413,392 70,019,706 102,888,757
$ 156,942,345 $2,871,999.605 $ 70,019,706 $3,098,961,656
Menos de un Mésdelabs Maéasde5a 10
31 de diciembre de 2023 afio afos afos Total
Cuentas por pagar a
proveedores $ 32,444,492 $ - $ - $ 32,444,492
Certificados bursétiles
por pagar - 1,020,253,863 - 1,020,253,863
Créditos bancarios 89,380,000 1,813,704,552 - 1,903,084,552
Pasivo por
arrendamiento 4,603,846 24,091,925 59,474,793 88,170,564

$ 126,428,338 $2,858,050,340 $ 59,474,793 $3,043,953,471
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Menos de un Masdela5s Mas de 5a 10
31 de diciembre de 2022 afio afios afos Total

Cuentas por pagar a

proveedores $ 69525724 $ - $ - $ 69,525,724
Deuda a largo plazo

(valor razonable

$1,569,141,133) - 977,386,141 - 977,386,141
Créditos bancarios 500,000,000 1,456,029,925 - 1,956,029,925
Pasivo por
arrendamiento 6,406,330 19,762,698 67,188,525 93,357,552
$ 575,932,054 $2,517,148,839 $ 67,188,525 $3,096,299,343
j. Valor razonable de instrumentos financieros

Excepto por los pasivos relacionados con la deuda a largo plazo, la administracion del Fideicomiso
considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos a costo amortizado
en los estados financieros consolidados se aproximan a su valor razonable.

Jerarquia del valor razonable 2024 2023 2022
Nivel 2 Nivel 2 Nivel 2
Pasivos financieros mantenidos
a costo amortizado:
Certificados bursatiles por
pagar 979,333,435 967,698,546 912,404,623
Crédito bancarios 1,714,390,845 1,805,052,861 1,825,983,275

El valor razonable de la deuda a largo plazo mencionado anteriormente fue determinado de acuerdo con
modelos de valuacion generalmente aceptados en base a un analisis de flujos de efectivo descontado,
siendo el dato de entrada mas importante la tasa de descuento que refleja el riesgo de crédito de las
contrapartes.

11.  Certificados bursétiles por pagar y créditos bancarios
a) El detalle de la deuda de certificados bursétiles por pagar se muestra a continuacion:
2024 2023 2022

El 25 de febrero de 2020, el
Fideicomiso celebro un contrato
con BBVA para la apertura de
un crédito en cuenta corriente
con BBVA hasta por la cantidad
de $500,000,000 con una
vigencia de 36 meses siendo la
fecha limite de pago de la misma
25 de febrero de 2023. En el mes
de febrero de 2023 el
fideicomiso liquidé esta deuda
conforme a su vencimiento. $ - $ - $ 500,000,000
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b)

c)

Con fecha 16 de noviembre de
2022, el fideicomiso firmo un
contrato de crédito sindicado
participando junto con Fibra
Plus como coacreditado, con
BBVA Bancomer, S. A. quien
fungié como agente colocador
por una linea global de hasta
$4,500 millones de pesos a una
tasa variable con vencimiento en
2027. Los bancos participantes
en el crédito sindicado fueron
BBVA México, Banco Nacional
de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C.y
Banco del Bajio. Al 31 de
diciembre de 2024 el
Fideicomiso ha dispuesto un
monto de $1,520 millones de
pesos.

Emision de 1,278,257 Certificados
Bursatiles Fiduciarios con clave
de pizarra FIBRAHD19U.
Devenga intereses cada 28 dias a
una tasa de 5.63%, con fecha de
vencimiento 15 de noviembre de
2029, neto de gastos de emision.

2024

1,881,258,472

1,066,182,557

2023

1,903,084,552

1,020,253,863

2022

1,520,000,000

977,386,141

Total 2,947,441,029 2,923,338,415 2,997,386,141
Comisiones por financiamiento - - (63,970,075)
Total de la deuda neto de

comisiones por financiamiento 2,947,441,029 2,923,338,415 2,933,416,066
Porcion circulante 104,854,816 89,380,000 500,000,000
Largo plazo de los certificados

bursétiles $ 2,842,586,213 $ 2833958415 $ 2,433,416,066

Tanto los certificados bursétiles como el crédito sindicado establecen obligaciones de hacer y no hacer
dentro de las cuales se encuentran: uso de recursos para financiar capital de trabajo, adquisicion de
inmuebles y propdsitos corporativos, entregar estados financieros dictaminados dentro de los 6 meses
siguientes al cierre del afio y estados financieros internos, pagar en tiempo los intereses,
apalancamiento no mayor del 50%, no realizar gravamenes adicionales sobre las propiedades. Al 31 de
diciembre de 2024, 2023 y 2022 estas obligaciones fueron cumplidas.

Movimientos al saldo de certificados Bursétiles

Saldos al final de
31/12/2024

Saldos al inicio de Efecto de revaluacion
01/01/2024 de UDIS
$ 1,020,253,863 $ 45,928,694 $ 1,066,182,557

Durante el ejercicio 2024 la entidad pago $59,867,243 por concepto de intereses derivado de la deuda
que se tiene por los Certificados Bursatiles.
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12.

13.

14.

Patrimonio de los fideicomitentes

Aportaciones y contribuciones-

a. Las aportaciones de los fideicomitentes a valor nominal se integra como sigue:
Patrimonio al 31 de
Patrimonio al 31 de diciembre de 2022 y
diciembre de 2024 CBFls en circulacién 2023 CBFls en circulacién
$ 3,265,481,334 437,179,992 $ 3,320,481,334 437,179,992
b. Durante el ejercicio 2024, el Fideicomiso acordé mediante asambleas de comité técnico la distribucion

de recursos a sus tenedores por la cantidad de $55,000,0000.

c. Durante el ejercicio 2023, el Fideicomiso acord6é mediante asambleas de comité técnico la distribucion
de recursos a sus tenedores por la cantidad de $66,595.

d. Durante el ejercicio que termind el 31 de diciembre de 2022, no hubo distribuciones por parte del
fideicomiso.
e. La utilidad neta por CBFI basica se calcul6 dividiendo la utilidad neta del periodo entre el promedio

ponderado de CBFIs en circulacién y la utilidad neta por CBFIs diluida considera los eventos
dilutivos como si los mismo hubieran ocurrido a partir de la emisidn de los CBFIs con dichas
caracteristicas. Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 el promedio ponderado de CBFIs en
circulacién fue de 437,179,992, 437,179,992 y 432,354,688, respectivamente, y los CBFI emitidos
437,427,788.

Operaciones con partes relacionadas

(1)  ElFideicomiso se obliga a pagar como contraprestacion por los Servicios, una cantidad mensual
equivalente a la suma de los costos y gastos totales en los que el Administrador incurra adicionados
por un margen del 4% maés el Impuesto al Valor Agregado. Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022
los gastos fueron de $82.4, $88.6 y $124.3 millonesde pesos respectivamente.

(2)  Todos los gastos incurridos por la subsidiaria incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos,
gastos generales y aquellos impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembolsados por el
Fideicomiso.

Impuestos a la utilidad

A fin de cubrir los requisitos del régimen fiscal de Fibra, en términos de lo previsto en el Oficio SAT, conforme a

los articulos 187 y 188 de la LISR, el Fideicomiso debe distribuir anualmente por lo menos el 95% del Resultado

Fiscal a los tenedores de los CBFls del Fideicomiso.

Por otra parte, FIBRA HD Servicios, S.C., la subsidiaria, es contribuyente del Impuesto Sobre la Renta (ISR)
cuya tasa es del 30%, el cual se registra en el resultado del afio en que se causa.

a. El impuesto a la utilidad reconocido al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 corresponde Gnicamente
a ISR corriente.

b. El efecto diferido del periodo no es significativo por lo tanto no se incluyen revelaciones adicionales.
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15.  Gastos por naturaleza

Gastos de administracion, operacion y mantenimiento se integran como sigue:

Concepto 2024 2023 2022
Gastos diversos $ 72,977,594 $ 88,251,819 $ 26,070,635
Beneficios a empleados 43,673,125 46,871,261 34,644,150
Servicios de operacion y vigilancia 10,372,595 8,349,301 15,345,297
Energia eléctrica, drenaje y limpieza 40,861,117 45,943,928 47,798,633
Honorarios profesionales 33,127,874 22,200,925 11,209,013
Impuesto predial y otros impuestos 21,038,648 24,615,490 8,097,558
Gastos de mantenimiento 12,571,600 18,264,614 71,356,771
Seguros 8,583,386 4,506,467 3,034,661
Servicios de administracion y finanzas 36,582,207 29,910,578 45,821,165
Total gastos $ 279,788,146 $ 288,914,383 $ 263,377,883

16. Rentas futuras

El monto anualizado de rentas futuras minimas que seran recibidas, de conformidad con los contratos
vigentes al 31 de diciembre de 2024, con plazos remanentes que fluctian entre uno y cinco afios, es como

17.

sigue:
Afio Arrendamiento
2025 $ 628,442,391
2026 647,295,662
2027 666,714,532

$ 1,942,452,585

Cabe sefalar, que el resumen antes mencionado no considera ningun auste en el tiempo a los importes de
renta, a los cuales se tiene derecho contractualmente, y que en la mayoria de los casos corresponde al efecto
de la inflacién. Asimismo, tampoco se considera ninguna renta de caracter variable, ni periodos de
renovacion, sino tnicamente los plazos forzosos para los inquilinos, de conformidad con el concepto antes
mencionado de rentas futuras minimas.

Por comentarios de la administracion y gerencia de las Propiedades, de acuerdo con el historial y
comportamiento de los contratos de arrendamiento, la mayoria de éstos se han renovado al término de los
mismos debido a la alta demanda de permanencia en las Propiedades.

Eventos posteriores
Durante el mes de enero Fibra HD anuncia que ha recibido ofertas por 3,965 millones de pesos para reforzar
su estructura financiera, de los cuales ha tomado 3,150 millones para refinanciar el crédito sindicado anterior,

en donde Fibra Plus y Fibra HD participan como coacreditados y coobligados solidarios. Fibra Plus dispuso
de 450 millones de pesos adicionales y Fibra HD de 50 millones de pesos adicionales.
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18.

Durante el mes de marzo Fibra HD informa que ha concluido la venta de dos inmuebles del segmento
comercial, con un valor de 182.7 millones de pesos y un area bruta rentable de alrededor de 9 mil metros
cuadrados. Ambos inmuebles formaban parte del portafolio de desinversion de Fibra HD y corresponden a
las plazas comerciales Niza 66, ubicada en la Ciudad de México, y Plaza La Roca, en Quintana Roo.

Autorizacion de la emision de los estados financieros consolidados
Los estados financieros consolidados adjuntos fueron autorizados para su emision el 24 de abril de 2025, por
el Lic. Alejandro Blasco Ruiz, Director de Finanzas, y estan sujetos a la aprobacién de la Asamblea General

Ordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios la cual podra modificar los
estados financieros, con base en los establecido en la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito.

R
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver,

S. A., Institucién de Banca Miiltiple, Grupo
Financiero Actinver) y Subsidiaria

Manifestaciones de consentimiento para
Reporte anual sobre el Articulo 39 de la
Circular Unica de Auditores Externos
(CUAE o Disposiciones)



- Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México
Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Manifestacion de Consentimiento para que la
Emisora incluya en el Reporte Anual
correspondiente el Informe de Auditoria Externa.

En los términos del Articulo 39 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las Entidades y Emisoras
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados
financieros consolidados basicos, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion ("DOF”) del 26 de abril de 2018 y
sus modificaciones posteriores (las “Disposiciones”) y del Articulo 84 Bis de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de valores publicadas en el DOF del 19 de
marzo de 2003 y sus modificaciones posteriores (la “Circular Unica de Emisoras”), en nuestro caracter de auditores
externos independientes de los estados financieros consolidados basicos por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2024, 2023 y 2022 del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523, manifestamos lo siguiente:

1. Que expresamos nuestro consentimiento para que la Emisora incluya en el reporte anual, el Informe de
Auditoria Externa que al efecto emitimos.

II. Lo anterior en el entendido de que previamente nos cercioramos de que la informacion contenida en los
Estados Financieros consolidados Basicos incluidos en el reporte anual, asi como cualquier otra informacion
financiera comprendida en dichos documentos cuya fuente provenga de los mencionados Estados Financieros
Consolidados Basicos o del Informe de Auditoria Externa que presentamos coincide con la auditada, con el fin
de que dicha informacién sea hecha del conocimiento publico.

Atentamente,

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
Afiliada a una Firma Miembro de Deloittg/ Touche Tohmatsu Limited

. L]
C.P.C. Erik Padilla Curiel C.P.C. Luis Eduardo Segovia’ Espinosa
Representante Legal Auditor externo
Ciudad de México, México Ciudad de México, México
29 de abril de 2025 29 de abril de 2025

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523 que contiene el presente reporte anual por los ejercicios 2024, 2023 y 2022 fueron
dictaminados con fecha 24 de abril de 2025 de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesto que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura y dentro del alcance del trabajo
de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacidon que se incluye
y cuya fuente provenga de los estados financieros consolidados dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de
informacion que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacion que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizdé procedimientos adicionales con el objeto de expresar su

opinién respecto de la otra informacién contenida en el reporte anual que no provenga de los estados financieros
consolidados por el dictaminados.

Atentamente

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C.
Afiliada a una Firma Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

. Ld
C.P.C. Erik Padilla Curiel C.p.CTUis Eduardo Segovid Espinosa
Representante Legal Auditor externo
Ciudad de México, México Ciudad de México, México
29 de abril de 2025 29 de abril de 2025

%k %k %k %k %



Xayuri Anais Carrillo
XAY C


FIBRA%J‘
HD

Ciudad de México, a 29 de abril de 2025.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Avenida Insurgente Sur 1971

Colonia Guadalupe Inn

Delegacion Alvaro Obregén

Ciudad de México, C.P. 01020

Estimados Sefiores:

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que de conformidad con el Articulo 32
de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Entidades y Emisoras Supervisadas por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores que Contraten Servicios de Auditoria Externa de Estados
Financieros Basicos y en relacion con los Estados Financieros del Fideicomiso Irrevocable
identificado con el numero F/1523 (en lo sucesivo, el “Emisora™), del cual es fiduciario Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Direccién Fiduciaria, para el periodo comprendido
del 1 enero de 2024 al 31 de diciembre de 2024 (en lo sucesivo. los “Estados Financieros™) :

a)
b)

f)

Hemos revisado la informacion presentada en los Estados Financieros.

Los Estados Financieros no contienen informacién sobre hechos falsos, asi como que
no se ha omitido algtin hecho o evento relevante, que sea de nuestro conocimiento.
que pudiera resultar necesario para su correcta interpretacion a la luz de las
disposiciones bajo las cuales fueron preparados.

Los Estados Financieros y la informacion adicional a estos, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes la situacién financiera y los
resultados de las operaciones de la Emisora.

Se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos relativos
a la revelacion de informacion financiera relevante.

Se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos
importantes y la informacién relacionada con la Emisora, su controladora,
subsidiarias, asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con control conjunto
o personas morales que pertenezcan al mismo Grupo Empresarial se hagan del
conocimiento de la administracion.

\uditores Externos Independientes y. en su caso al Comité de
I‘omunicaciones oportunas, las deficiencias significativas
o y operacion del control interno que pudieran afectar de

Hemos revelado a los
Auditoria, mediante
detectadas en el disei




Los suscritos, manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa al Fideicomiso F/1523 (la “Emisora”), contenida en
el presente reporte anual correspondiente al periodo comprendido del I de enero de 2024 ] 3] de
diciembre de 2024 (el “Reporte Anual”), la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente la situacion. Asimismo, manifestamos qué no tenemos conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en e Reporte Anual o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Fibra HD Servicios, S.C.,
actuando tnica y exclusivamente como
Administrador del Fideicomiso F/1523

!
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_Alejandro

Raul Blasco Ruiz
Director General

Arme ica Reyes Morelos
Subdirectora de Finanzas
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Ciudad de México, a 15 de abril de 2025.

Comisidn Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,
Col. Guadalupe Inn,

Ciudad de México, México, 01020

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5,
Cuauhtémoc,

Ciudad de México, México, 06500

Ref. FID 1523 (FIBRAHD 15) Declaracién Art. 32 CUAE.

Declaracién por parte de las personas y funcionarios responsables de rubricar los Estados Financieros
Bdsicos dictaminados del Fideicomiso Irrevocable No. 1523, correspondiente al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2024, en términos de lo dispuesto en el articulo 32 de las “Disposiciones de
caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos”.

Sobre los Estados Financieros basicos dictaminados a que hacen referencia las “Disposiciones de
caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria
y de valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos”
manifestamos:

[. Que se ha revisado la informacidn presentada en los Estados Financieros Basicos dictaminados.

[I. Que los Estados Financieros Béasicos dictaminados no contienen informacion sobre hechos falsos,
asi como que no se ha omitido algin hecho o evento relevante, que sea de nuestro conocimiento,
gue pudiera resultar necesario para su correcta interpretacion a la luz de las disposiciones bajo las
cuales fueron preparados.

[ll. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados y la informacién adicional a estos, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes la situacién financiera y los resultados de las
operaciones de la Entidad o Emisora de que se trate.

IV. Que se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos relativos a la
revelacion de informacidn financiera relevante.

V. Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos importantes
y la informacion relacionada con la Entidad o Emisora de que se trate, su controladora, subsidiarias,
asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con control conjunto o personas morales que
pertenezcan al mismo Grupo Empresarial o Consorcio se hagan del conocimiento de la
administracion.



VI. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso, al Comité
de Auditoria, mediante comunicaciones oportunas, las deficiencias significativas detectadas en el
disefio y operacién del control interno que pudieran afectar de manera adversa, entre otras, a la
funcién de registro, proceso y reporte de la informacion financiera.

VII. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientesy, en su caso, al Comité
de Auditoria, cualquier presunto fraude o irregularidad que sea de nuestro conocimiento e involucre
a la administraciéon o a cualquier otro empleado que desempefie un papel importante, relacionado
con los controles internos.

Atentamente

Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 1523 (FIBRAHD 15).

/ / [ <TH . P
Maurilo Rangel Laiskfuilla Maria E}é("m‘(k’lﬁ-ﬁ'ine Camari|lo
Dglegado Fiducidrio \%@fdo Fidutiafio ./
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver,

S. A,, Institucion de Banca Miuiltiple,
Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Declaracion del Auditor Externo
Independiente conforme al Articulo 37
de la Circular Unica de Auditores
Externos (CUAE o Disposiciones)



- Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México
Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Rodrigo Gonzalez Zerbi

Presidente del Comité Técnico

Fideicomiso Irrevocable

No. F/1523 (Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Miiltiple, Grupo Financiero
Actinver) y Subsidiaria

En los términos del articulo 37 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las Entidades y Emisoras
supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
Estados Financieros Consolidados Basicos (las “Disposiciones”), en mi caracter de auditor externo
independiente de los estados financieros consolidados basicos por el ano que termind el 31 de diciembre de
2024 del Fideicomiso Irrevocable

No. F/1523 (Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria (la
“Emisora” o el “Fideicomiso 1523"), manifiesto lo siguiente:

I. Declaro que cumplo con los requisitos sefialados en los articulos 4 y 5 de las disposiciones, asi como
que soy contador publico titulado con titulo expedido por la Secretaria de Educacién Publica, con
certificado emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A. C. nUmero 15556 expedido el
20 de agosto de 2016, y renovado el 1 de septiembre de 2023. Asimismo, cuento con NUmero de
Registro 19047 en la Administracidon General de Auditoria Fiscal Federal ("AGAFF"”) del Servicio de
Administracién Tributaria ("SAT"”) 19047 expedido el 7 de febrero de 2023. Por otra parte, Galaz,
Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. (el “"Despacho”) cuenta con nimero de registro 7433 en la AGAFF del
SAT expedido el 30 de enero de 2003.

II. Declaro que desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo
de la auditoria externa y hasta la emisidon de nuestro Informe de Auditoria Externa de fecha 24 de
abril de 2025, asi como de las fechas de los comunicados y opiniones requeridos conforme a lo
sefialado en el articulo 15 de las Disposiciones, cumplo con los requisitos a que se refieren los
articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como que el Despacho se ajusta a lo previsto en los articulos
6, 9y 10, en relacion con el articulo 14 de las Disposiciones.

III. Declaro que el Despacho cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de
gestién de la calidad a que se refiere el articulo 9 de las Disposiciones y participa en un programa de
evaluacion de calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de las
Disposiciones.

Informo que tengo dos afios como auditor externo independiente y he realizado la auditoria de Estados
Financieros Consolidados Basicos del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Mdultiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria y que Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. ha
prestado durante 8 afos el servicio de auditoria externa a esta Emisora.

Mediante este documento, manifiesto mi consentimiento expreso para proporcionar a la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores la informacién que esa nos requiera a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos
mencionados.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Asimismo, el Despacho se obliga a conservar la informacién que ampare el cumplimento de los requisitos
mencionados en este manifiesto, fisicamente o través de imagenes en formato digital, en medio 6pticos o
magnéticos, por un plazo minimo de cinco afos contados a partir de que se concluya la auditoria de Estados
Financieros Consolidados Basicos del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria al y por el afio terminado el 31 de diciembre de
2024.

Atentamente

C.P.C. Luis Eduardo Sd¢govia Espinosa

Auditor Externo Independiente

Socio de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Afiliada a una firma Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

29 de abril de 2025
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Informacion adicional




Actinver

Ciudad de México, a 16 de abril de 2025.

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,
Col. Guadalupe Inn,

CDMX, México, 01020.

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5,
Cuauhtémoc,

Ciudad de México, México, 06500.

Ref. FID 1523 (FIBRAHD 15) Estados Financieros Anuales 2024.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a la emisora contenida en los estados financieros anuales, la
cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no
tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en estos estados
financieros o que los mismos contengan informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 1523 (FIBRAHD 15).

/ -

[ Iy s
Maria Elépa*Martinez Camarillo
\\l?élegado Fid f}&(iO

J/

800-705-5555 / CDMX 55-1103-6699
Lunes a viernes: B:00 a.m. a 8:00 p.m.

Montes Urales 620, Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, COMX, C.P. 1000,



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver,

S. A., Institucion de Banca Miltiple,
Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Manifestacidén de consentimiento
conforme al Articulo 15 de las
Disposiciones de caracter general
aplicables a las Emisoras
supervisadas por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores que
contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros
consolidados basicos por el afio que
termind el 31 de diciembre de 2024



- Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México
Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

29 de abril de 2025

Rodrigo Gonzalez Zerbi
Presidente del Comité Técnico

Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

En relacidn con nuestra auditoria de los estados financieros Consolidados del Fideicomiso Irrevocable No.
F/1523 (el “Fideicomiso” y/o la “Entidad”) por el afio que termind el 31 de diciembre de 2024, estamos
emitiendo este comunicado de observaciones en los términos que establece la NIA 265 “Comunicacién de las
deficiencias en el control interno a los responsables del gobierno y a la direccion de la entidad” y en
cumplimiento con el articulo 15 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las Emisoras
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
estados financieros consolidados basicos (las “Disposiciones”).

Los asuntos tratados aqui fueron considerados durante nuestra auditoria y no modifican nuestra opinién de
auditoria fechada el 24 de abril de 2025 sobre dichos estados financieros consolidados. En ese sentido
informamos a ustedes:

1. El propdsito de la auditoria fue que el Auditor Externo Independiente que suscribe expresara una
opinion sobre los estados financieros consolidados;
2. La auditoria tuvo en cuenta el control interno relevante para la preparacion de los estados financieros

consolidados con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, y no
con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno;

3. Las cuestiones sobre las que informamos se limitan a las deficiencias que hemos identificado durante
la realizacién de la auditoria y sobre las que hemos llegado a la conclusién de que tienen importancia
suficiente para merecer ser comunicadas a los responsables del gobierno de la entidad.

Conforme a la NIA 265 mencionada, el objetivo del auditor es comunicar adecuadamente a los responsables
del gobierno de la entidad y a la direccion las deficiencias en el control interno identificadas durante la
realizacién de la auditoria.

En el Apéndice A incluimos definiciones de términos incluidos en la NIA 265 mencionada.

Como resultado de nuestros procedimientos, el Apéndice B de las deficiencias significativas relativas a las
observaciones correspondientes a nuestra evaluacion del control interno, la ejecucion de procedimientos
sustantivos, y la evaluacién de otros asuntos es N/A.

Asimismo, el Apéndice C, otras deficiencias en el control interno es N/A.

Este informe es Unicamente para la informacién y uso de la Administracién del Fideicomiso Irrevocable No.
F/1523, del Comité Técnico, y de otros dentro de la organizacién y no pretende ser y no debe ser utilizado
por ninguna otra parte distinta a las especificadas, excepto por su comunicacion con el plan de accion
preparado por la Administracién que contengan las medidas preventivas y correctivas para atender las
observaciones a la Comision Nacional Bancaria de Valores.

Las respuestas de la Administracion a las observaciones no forman parte de nuestra auditoria por lo que no
tomamos responsabilidad sobre ellas.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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No hemos realizado ninglin procedimiento de auditoria después de la fecha de nuestro reporte sobre los
estados financieros consolidados por lo que, este reporte estad basado en nuestro conocimiento a esa fecha y
debe ser leido con esa consideracion

Estamos a sus érdenes para cualquier aclaracién o ampliacion sobe el contenido de este informe.

Atentamente,

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C.
Afiliada a una Firma Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

C.P. uardo Segovjia Espinosa
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Apéndice A

Asuntos relacionados con el control interno sobre el reporte financiero SECCION I-
DEFINICIONES

Los siguientes términos tienen el significado que se indica:
a. Deficiencia en el control interno. Existe una deficiencia en el control interno cuando:

i Un control esta disefiado, se implementa u opera de forma que no sirve para prevenir, 0
detectar y corregir incorrecciones en los estados financieros consolidados oportunamente; o

ii. No existe un control necesario para prevenir, o detectar y corregir, oportunamente,
incorrecciones en los estados financieros consolidados.

b. Deficiencia significativa en el control interno: deficiencia o conjunto de deficiencias en el control
interno que, segun el juicio profesional del auditor, tiene la importancia suficiente para merecer la
atencién de los responsables del gobierno de la entidad.




Apéndice B

Deficiencias significativas de control interno

No aplicable




Apéndice C

Otras deficiencias de control interno

No aplicable
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver,

S. A,, Institucion de Banca Miuiltiple,
Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Declaracion del Auditor Externo
Independiente conforme al Articulo 37
de la Circular Unica de Auditores
Externos (CUAE o Disposiciones)



- Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México
Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Rodrigo Gonzalez Zerbi

Presidente del Comité Técnico

Fideicomiso Irrevocable

No. F/1523 (Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Miiltiple, Grupo Financiero
Actinver) y Subsidiaria

En los términos del articulo 37 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las Entidades y Emisoras
supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
Estados Financieros Consolidados Basicos (las “Disposiciones”), en mi caracter de auditor externo
independiente de los estados financieros consolidados basicos por el ano que termind el 31 de diciembre de
2024 del Fideicomiso Irrevocable

No. F/1523 (Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria (la
“Emisora” o el “Fideicomiso 1523"), manifiesto lo siguiente:

I. Declaro que cumplo con los requisitos sefialados en los articulos 4 y 5 de las disposiciones, asi como
que soy contador publico titulado con titulo expedido por la Secretaria de Educacién Publica, con
certificado emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A. C. nUmero 15556 expedido el
20 de agosto de 2016, y renovado el 1 de septiembre de 2023. Asimismo, cuento con NUmero de
Registro 19047 en la Administracidon General de Auditoria Fiscal Federal ("AGAFF"”) del Servicio de
Administracién Tributaria ("SAT"”) 19047 expedido el 7 de febrero de 2023. Por otra parte, Galaz,
Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. (el “"Despacho”) cuenta con nimero de registro 7433 en la AGAFF del
SAT expedido el 30 de enero de 2003.

II. Declaro que desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo
de la auditoria externa y hasta la emisidon de nuestro Informe de Auditoria Externa de fecha 24 de
abril de 2025, asi como de las fechas de los comunicados y opiniones requeridos conforme a lo
sefialado en el articulo 15 de las Disposiciones, cumplo con los requisitos a que se refieren los
articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como que el Despacho se ajusta a lo previsto en los articulos
6, 9y 10, en relacion con el articulo 14 de las Disposiciones.

III. Declaro que el Despacho cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de
gestién de la calidad a que se refiere el articulo 9 de las Disposiciones y participa en un programa de
evaluacion de calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de las
Disposiciones.

Informo que tengo dos afios como auditor externo independiente y he realizado la auditoria de Estados
Financieros Consolidados Basicos del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Mdultiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria y que Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. ha
prestado durante 8 afos el servicio de auditoria externa a esta Emisora.

Mediante este documento, manifiesto mi consentimiento expreso para proporcionar a la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores la informacién que esa nos requiera a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos
mencionados.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Asimismo, el Despacho se obliga a conservar la informacién que ampare el cumplimento de los requisitos
mencionados en este manifiesto, fisicamente o través de imagenes en formato digital, en medio 6pticos o
magnéticos, por un plazo minimo de cinco afos contados a partir de que se concluya la auditoria de Estados
Financieros Consolidados Basicos del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria al y por el afio terminado el 31 de diciembre de
2024.

Atentamente

C.P.C. Luis Eduardo Sd¢govia Espinosa

Auditor Externo Independiente

Socio de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Afiliada a una firma Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

29 de abril de 2025
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver,

S. A,, Institucion de Banca Miuiltiple,
Grupo Financiero Actinver)

Comunicado al Comité Técnico del
Fideicomiso en relacion con la auditoria
de los estados financieros consolidados
del Fideicomiso Numero 1523 (la
Emisora) por el afio que termind el 31
de diciembre de 2024



= Galaz, Yamazaki,
Ruiz Urquiza, S.C.
Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc
06500 Ciudad de México
México

Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Al Comité Técnico y de Banco Actinver, S.A., IBM, GFA actuando
Unica y exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523

En cumplimiento del Articulo 35 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y
emisoras supervisadas por la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros consolidados basicos, presentamos al Comité Técnico del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver),
este comunicado por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024.

Atentamente,

C.P. uis Eduardo Segovi

; Espinosa
29 de abril de 2025

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Comunicado al Comité Técnico en Relacion con
La Auditoria de los Estados Financieros
Consolidados Basicos de Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver, S. A.,
Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero
Actinver) (La Emisora) por el Ailo que Termino
el 31 de Diciembre de 2024

Al Comité Técnico del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver, S. A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver)

Comunicado al Comité Técnico en cumplimiento del Articulo 35 de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancariay
de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros consolidados
basicos.

I. Profesionales participantes en la auditoria:

En el Anexo I listamos a los profesionales que formaron parte del equipo de auditores externos,
incluyendo especialistas.

II. Sistema de gestion de la calidad en auditoria:

1. Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. (el “Despacho”) tiene implementado un sistema de gestion
de calidad para cumplir con todos los requerimientos de la Norma Internacional de Gestién de
la Calidad, la cual es aplicable a las Firmas de Contadores Publicos que Desempenan Auditorias
y Revisiones de Informacién Financiera, Trabajos Para Atestiguar y Otros Servicios Relacionados
(la “Norma") cuyos periodos iniciaron el o después del 15 de diciembre de 2022. El Despacho
tiene implementados los controles correspondientes a los siguientes componentes de nuestro
sistema de gestidn de calidad:

El proceso de evaluacion de riesgos de la firma

Gobierno corporativo y liderazgo

Requerimientos de ética aplicables

Aceptacion y continuidad de las relaciones con clientes y de compromisos especificos
Realizacién del compromiso

Recursos

Informacién y comunicacion

El proceso de monitoreo y remediacion

Sempoooo

Conforme a los procesos sobre el componente de monitoreo y remediacion establecidos en el
inciso h, en cumplimiento también de la Norma, la implementacién de los elementos del
sistema de gestion de la calidad mencionados es evaluada anualmente conforme al proceso de
revision formal establecido por la Firma Global Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"”) de la
cual el Despacho es afiliado a una Firma Miembro.




Por lo que se refiere al componente c. antes mencionado de nuestro sistema de gestiéon de
calidad relativo al cumplimiento de los requerimientos de ética aplicables, a continuacion
mencionamos las respuestas a los riesgos identificados cubiertos por nuestro sistema que son
requeridos para que el Despacho, los socios y el personal cumplan con los requisitos éticos
relevantes:

Las politicas y procedimientos permiten al Despacho:

a) Comunicar los requisitos de independencia al personal y, en su caso, a otros que estén
sujetos a los mismos.

b) Identificar y evaluar las circunstancias y relaciones profesionales que creen amenazas a
la independencia y, emprender la accién apropiada para eliminar dichas amenazas o
reducirlas a un nivel aceptable al aplicar salvaguardas o, si se considera apropiado, para
retirarse de la auditoria.

Las politicas y procedimientos incluyen requisitos para que:

a) El personal notifique de inmediato al Despacho las posibles faltas de cumplimiento a
dichas politicas y procedimientos de las que tenga conocimiento.

b) El Despacho comunique oportunamente las faltas de cumplimiento a estas politicas y
procedimientos, identificadas a:

i El socio responsable de la auditoria, quien, junto con el Despacho, tiene la
responsabilidad de atender y resolver esta falta de cumplimiento.

ii. Otro personal relevante del Despacho y, en su caso de las Firmas Miembro de
DTTL, y a quienes sean responsables del cumplimiento de los requisitos de
independencia y necesiten emprender alguna accién apropiada al respecto.

c) Exista una oportuna comunicacién al Despacho, por parte del socio responsable de la
auditoria y las personas a que se refiere el inciso b. ii. anterior, de las acciones
emprendidas para resolver el asunto, de tal forma que el Despacho, pueda determinar si
debe emprender alguna accion adicional.

d) Anualmente, el Despacho obtiene la confirmacion por escrito del cumplimiento de las
politicas y procedimientos de independencia de todos los socios y del personal, a quienes
los requerimientos de ética relevantes u otras disposiciones normativas y regulatorias les
requiere ser independientes.

Adicionalmente, nuestras politicas y procedimientos implementados para prevenir y hacer
frente a las amenazas de independencia, asi como para garantizar la calidad de la auditoria
externa se mencionan a continuacion:

a) Los socios responsables de la auditoria deben proporcionar al Despacho, informacion
relevante sobre las auditorias a los clientes, incluyendo el alcance de los servicios, para
facilitar la evaluacion del impacto global, si lo hay, sobre los requisitos de independencia.



III.

Iv.

b)

El personal debe notificar oportunamente al Despacho sobre circunstancias y relaciones
profesionales que signifiquen una amenaza a la independencia, de tal forma que pueda
emprenderse la accidn apropiada.

La recopilacién y comunicacion de informacidn relevante al personal apropiado, de tal
forma que:

i El Despacho y el personal puedan facilmente determinar si satisfacen los requisitos
de independencia.

ii. El Despacho pueda mantener y actualizar los registros de independencia.

iii.. El Despacho pueda emprender la accion apropiada respecto a las amenazas a la
independencia identificadas.

El Despacho tiene implementados procesos para evitar incidentes de independencia como

sigue:

a)

b)

<)

Un registro a nivel del Despacho y de la Firma Global DTTL de todos los clientes de
auditoria, que es consultado cada vez que se solicita al Despacho un servicio.

Procesos de aseguramiento al procesar propuestas de servicios, de tal forma que antes
de la presentacion de la propuesta se verifica si el servicio solicitado no genera amenazas
o0 problemas de independencia.

Existe un registro formal para el monitoreo de las inversiones de socios y gerentes, de tal
forma que no inviertan en entidades restringidas.

El nivel cuantitativo de la materialidad y error tolerable aplicados

Materialidad determinada en la auditoria $61,100,000
Importancia relativa para la ejecucién del trabajo $49,000,000

La materialidad se establecié tomando como referencia las propiedades de inversion, por ser un

elemento importante considerando las necesidades de informacion del publico interesado en la

informacion financiera de la Emisora.

Descripcion de la naturaleza, alcance y oportunidad de los procedimientos realizados en la

auditoria externa.

a) Los procesos significativos de la Entidad o Emisora que el Auditor Externo

Independiente haya evaluado, y su relacion con el rubro o concepto de los Estados

Financieros Consolidados Basicos revisado, incluyendo las cuentas de orden

Ciclo de Negocios

Rubros de los estados financieros que afecta.

Cierre Financiero

Todos los rubros del estado de situacion financiera, el
estado de resultados, el estado de cambios en el
patrimonio, el estado de flujos de efectivo y las notas a
los estados financieros consolidados.

Tesoreria

Efectivo, efectivo restringido y préstamos bancarios.

Ingresos

Ingresos por arrendamiento, cuentas por cobrar,
estimacion de pérdidas crediticias esperadas.

Propiedades de inversion

Propiedades de inversién y Ganancia en Revaluacion de
propiedades de inversion.




b)

c)

Los riesgos de incorreccion material, segin dicho término se define en las NIA,
identificados, asociados al rubro o concepto de los Estados Financieros Consolidados
Basicos, incluyendo las cuentas de orden, asi como los controles relacionados con
ellos, respecto de los que el Auditor Externo Independiente haya tenido conocimiento,
durante el desarrollo de la auditoria.

Conforme a las NIA, y a nuestro modelo de auditoria los riesgos se clasifican en significativos,
altos, bajos.

Los riesgos significativos a juicio del auditor, requieren una consideracion especial en la
auditoria.

En el Anexo II se muestran los riesgos de incorreccién material identificados por cada
afirmacion (aseveracion) de los tipos de transacciones, saldos de cuentas e
informacion a revelar, y la descripcién de los controles relevantes identificados.

Ver Anexo II. Columnas marcadas con b)

Las pruebas de controles realizadas por el Auditor Externo Independiente, asociadas
a los riesgos de incorreccion material identificados, asi como la descripcion de la
metodologia para determinar el tamaiio de las muestras y los resultados obtenidos.

Ver Anexo II. Columna marcada con c) por lo que se refiere a los procedimientos de
disefio e implementacion de los controles y eficacia operativa de los controles.

Las siguientes tablas describen la metodologia utilizada para determinar el tamano de las
muestras.

Tamafios de las muestras sugeridos para la inspeccién de la documentacion con el fin de
sustentar nuestras indagaciones y la conclusion sobre la efectividad operativa de los controles -
Riesgos de error material menores/bajos y mayores/altos-

Riesgo de Error Material Bajo Riesgo de Error Material Alto
Riesgo Asociado con el Control Riesgo Asociado con el Control
Naturaleza del Frecuencia de la No Alto Alto No Alto Alto
Control Ejecuci6n del Control

Manual Muchas veces al dia 10 15 25 35

Manual Diario 7 10 15 20

Manual Semanal 5 5 5 8

Manual Mensual 2 2 2 3

Manual Trimestral 2 2 2 2

Manual Anual 1 1 1 1

Controles Automatizados Si hemos probado los controles generales de Tl relacionados y tales controles estan operando de manera efectiva, un tamafio
de muestra de una de cada una de las variantes relevantes de un control automatizado normalmente nos proporciona
evidencia de auditoria suficiente y apropiada de que el control automatizado estd operando efectivamente. Si hay un gran
numero de variantes relevantes, podemos usar un tamafio de muestra determinado de acuerdo con la Figura 23001.1 0 la
Figura 23001.2,tomando en cuenta el riesgo de error material, el riesgo asociado con el control, y el nimero de las variantes
relevantes y como se traslada a la frecuencia. Una variante de un control automatizado es una version del control
automatizado que varia en funcién o célculo de otras formas del mismo control automatizado. Determinamos cuales variantes
son relevantes en el contexto de la manera en que las variantes cubren el riesgo de error material identificado. Consultar los
pérrafos 42-42A una guia adicional.

Controles Indirectos (por ejemplo, Para aquellos controles indirectos a nivel de entidad que no cubren directamente por si mismos los riesgos de error material,

controles indirectos a nivel de entidad, la columna del riesgo de error material alto, junto con la columna apropiada para el riesgo evaluado asociado con el control

controles generales de Tl) (es decir, alto o no alto), es el tamafio de muestra minimo sugerido para la prueba de la eficacia operativa.
Para los controles generales de Tl, evaluar el riesgo que surge de Tl como bajo, alto o significativo y usar el tamafio de muestra
correspondiente de la columna apropiada del riesgo de error material de la Figura 23001.1 (es decir, bajo o alto) o la Figura
23001.2 (es decir, significativo), junto con la columna apropiada para el riesgo evaluado asociado con el control (es decir, alto
0 no alto), es el tamafio de muestra minimo sugerido para la prueba de la eficacia operativa.
En el caso que el control indirecto responde directamente a un riesgo significativo (por ejemplo, la anulacién de los controles
por parte de la administracion), la columna del riesgo de error material significativo, junto con la columna apropiada para el
riesgo evaluado asociado con el control de la Figura 23001.2, es el tamafio de muestra minimo sugerido para la prueba de la
eficacia operativa.

La tabla asume cero desviaciones.
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Tamafios de las muestras sugeridos para la inspeccion de la documentacion con el fin de
sustentar nuestras indagaciones y la conclusion sobre la efectividad operativa de los controles —
Riesgos de error material significativos-

Riesgo de Error Material Significativo

Riesgo Asociado con el Control

Frecuencia de la No Alto Alto

Naturaleza del Ejecucién del
Control Control
Manual Muchas veces al 45 60"
dia

Manual Diario 25 40"
Manual Semanal 8 10
Manual Mensual 3 4
Manual Trimestral 2 2
Manual Anual 1 1

Controles Automatizados

Si hemos probado los controles generales de Tl relacionados y tales controles estan operando de manera efectiva, un tamafio de
muestra de una de cada una de las variantes relevantes de un control automatizado normalmente nos proporciona evidencia de
auditoria suficiente y apropiada de que el control automatizado estd operando efectivamente. Si hay un gran nimero de variantes

relevantes, podemos usar un tamafio de muestra determinado de acuerdo con la_Figura 23001.1 o la Figura 23001.2, tomando en

cuenta el riesgo de error material, el riesgo asociado con el control, y el nimero de las variantes relevantes y como se traslada a la
frecuencia. Consultar los parrafos 42-42A para una guia adicional. Si hay un gran nimero de variantes relevantes, podemos usar un

tamafio de muestra determinado de acuerdo con la Figura 23001.1 o la Figura 23001.2, tomando en cuenta el riesgo de error

material, el riesgo asociado con el control, y el nimero de las variantes relevantes y como se traslada a la frecuencia. Una variante
de un control automatizado es una version del control automatizado que varia en funcién o célculo de otras formas del mismo
control automatizado. Determinamos cudles variantes son relevantes en el contexto de la manera en que las variantes cubren el

riesgo de error material identificado. Consultar los parrafos 42-42A para una guia adicional.

Controles Indirectos (por ejemplo,
controles indirectos a nivel de

entidad, controles generales de TI)

Para aquellos controles indirectos a nivel de entidad que no cubren directamente por si mismos los riesgos de error material, la
columna del riesgo de error material alto, junto con la columna apropiada para el riesgo evaluado asociado con el control (es decir,
alto o no alto) de la Figura 23001.1, es el tamafio de muestra minimo sugerido para la prueba de la eficacia operativa.

Para los controles generales de Tl, evaluar el riesgo que surge de Tl como bajo, alto o significativo y usar el tamafio de muestra
correspondiente de la columna apropiada del riesgo de error material de la Figura 23001.1 (es decir, bajo o alto) o la Figura

23001.2 (es decir, significativo), junto con la columna apropiada para el riesgo evaluado asociado con el control (es decir, alto o no

alto), es el tamafio de muestra minimo sugerido para la prueba de la eficacia operativa.
En el caso que el control indirecto responde directamente a un riesgo significativo (por ejemplo, la anulacién de los controles por
parte de la administracion), la columna del riesgo de error material significativo, junto con la columna apropiada para el riesgo

evaluado asociado con el control, es el tamafio de muestra minimo sugerido para la prueba de la eficacia operativa.

La tabla asume cero desviaciones.

*En el caso que identifiquemos un control que opera muchas veces al dia o diariamente y cubre un riesgo significativo para el cual el riesgo asociado con el control es

evaluado como alto, considerar si este es el control mas apropiado para cubrir el riesgo.

Tamafios de las muestras sugeridos para la inspeccion de la documentacion con el fin de
sustentar nuestras indagaciones y la conclusion sobre la efectividad operativa de los controles
cuando planeamos una desviacion en un control que ocurre "muchas veces al dia"
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d)

Riesgo de Error Material

Riesgo de Error Material Bajo Riesgo de Error Material Alto Significativo

Riesgo Asociado con el

Riesgo Asociado con el Control Riesgo Asociado con el Control Control
Naturaleza del Control Frecuencia de la
Ejecucién del Control No Alto Alto No Alto Alto No Alto Alto
Manual Muchas veces al 25 35 40 60 70 95
dia

La tabla asume que se ha planeado una desviacién en un control que ocurre muchas veces al dia. Cuando el control se ejecuta menos

que muchas veces al dia, es probable que no sea apropiado planear desviaciones.

Los resultados de las pruebas de eficacia operativa, basados en los tamafios de muestra
aplicables se mencionan en el siguiente inciso.

La conclusion del Auditor Externo Independiente sobre la evaluacion de la eficacia
operativa de los controles internos relevantes y su efecto en el diseiio de la
naturaleza, oportunidad y alcance de los procedimientos sustantivos, segun dicho
término se define es las NIA, aplicados a los rubros o conceptos de los Estados
Financieros Consolidados Basicos, incluyendo las cuentas de orden.

Ver Anexo II. Columna marcada con d)

En aquellos casos donde el control no fue efectivo se incrementé el alcance de nuestros
procedimientos sustantivos.

En aquellos casos donde la eficacia operativa del control no fue probado conforme a nuestra
estrategia de auditoria, la seguridad de auditoria fue obtenida mediante procedimientos
sustantivos.

A continuacion, mostramos nuestras tablas de tamafio de muestra y como se puede observar,
los rubros en donde no obtenemos seguridad por eficacia operativa de los controles, las
muestras son mayores que cuando obtenemos seguridad de la eficacia operativa de los
controles.

Tabla del Tamafio de Muestra del Muestreo de Auditoria - Riesgos Menores y Mayores

Tamafio de la Poblacién — No Confiar en Controles Confiar en Controles
Mudltiplos de la Materialidad
CBI R Riesgo Bajo Riesgo Alto Riesgo Bajo Riesgo Alto
1x 1 2 1 1
2X 2 3 1 1
3x 2 5 1 2
Ax 3 6 1 2
5x 3 8 1 3




e)

Tamafio de la Poblacién — No Confiar en Controles Confiar en Controles
Mulltiplos de la Materialidad
de Ejecucion
Riesgo Bajo Riesgo Alto Riesgo Bajo Riesgo Alto

6X 4 9 2 3

7x 5 11 2 4

8x 5 12 2 4

9x 6 14 2 5

10x 6 15 2 5

15x 9 23 3 8

20x 12 30 4 10

25x 15 38 5 13

30x 18 45 6 15

40x 24 60 8 20

50x 30 75 10 25

100x (*) 60 150 20 50

Mayor que 100x (*) (*) (*) (*)

Los tamafios de muestra de arriba representan tamafios de muestra minimos sugeridos. La gerencia del compromiso puede determinar que, en algunas circunstancias, es
apropiado incrementar los tamafios de muestra por encima de los de esta tabla.

Para las poblaciones que estan entre los niveles listados de la materialidad de ejecucién, podemos interpolarlas para determinar el tamafio de muestra apropiado.

(*) Ver el parrafo 32A para las consideraciones que son aplicables al determinar el tamafio de muestra minimo sugerido. Se recomienda consultar en tal circunstancia.

Tabla del Tamaifo de Muestra del Muestreo de Auditoria - Riesgos Significativos

Tamafio de la Poblacion — Miltiplos de la Materialidad de Ejecucién Riesgo Significativo(l)
No Confiar en Controles Confiar en Controles
1x 4 2
2X 6 2
3x 10 4
4x 12 4
5x 16 6
6X 18 6
7x 22 8
8x 24 8
9x 28 10
10x 30 10
15x 46 16
20x 60 20
25x 76 26
30x 90 30
40x 120 40
50x 150 50
100x (*) 300 100
Mayor que 100x (*) (*)
Los tamafios de muestra de arriba representan tamafios de muestra minimos sugeridos. La gerencia del compromiso puede determinar que, en algunas
circunstancias, es apropiado incrementar los tamafios de muestra por encima de los de esta tabla.
Para las poblaciones que estéan entre los niveles listados de la materialidad de ejecucidn, podemos interpolarlas para determinar el tamafio de muestra apropiado.
(1) Para las poblaciones que tienen un riesgo significativo, se requiere que realicemos los procedimientos sustantivos que especificamente den respuesta a ese
riesgo (parrafo 41 de la Seccion 13300). Estos procedimientos sustantivos que especificamente dan respuesta suelen implicar la seleccidn no representativa.
(*) Ver el parrafo 32A para las consideraciones que son aplicables al determinar el tamafio de muestra minimo sugerido. Se recomienda consultar en tal
circunstancia.

La conclusion del Auditor Externo Independiente sobre la evaluacion de la
congruencia de la informacion contenida en los sistemas o aplicativos y los registros
contables que haya sido objeto de su revision indicando el rubro o concepto de los
Estados Financieros Consolidados Basicos asociado, incluyendo las cuentas de orden.


https://techlib.deloitteresources.com/?link=content/10022_0901ff81813a6be8%23policy_FF7147976BC54F0B9EE7FBA2C14BB1F8
https://techlib.deloitteresources.com/?link=content/10022_0901ff81813a6039%23policy_2F5B707B303647E587087219B736ADEC
https://techlib.deloitteresources.com/?link=content/10022_0901ff81813a6be8%23policy_FF7147976BC54F0B9EE7FBA2C14BB1F8

Ver Anexo III

f) Los procedimientos sustantivos, segin dicho término se define en las NIA,
realizados por el Auditor Externo Independiente a los rubros o conceptos de los
Estados Financieros Consolidados Basicos, incluyendo las cuentas de orden, que a su
juicio considere significativos y que contenga la descripcion de la metodologia para
determinar el tamafio de las muestras, el alcance o porcentaje de revision y los
resultados obtenidos de dichos procedimientos.

Ver Anexo II. Columna marcada con f)

Ver las tablas del tamafio de muestra para muestreo de auditoria en el inciso d)
anterior.

g) Los procedimientos sustantivos relacionados con el proceso de cierre de los Estados
Financieros Consolidados Basicos de la Entidad o Emisora.

1) Comprobamos la correccion de los asientos del libro diario registrados en el libro mayor,
asi como de otros ajustes realizados para la preparacién de los estados financieros
consoldiados basicos. Esto lo realizamos mediante:

a. La seleccion de asientos del libro diario y otros ajustes realizados al cierre del
periodo y
b. Comprobamos los asientos del libro diario y otros ajustes realizados durante todo
el periodo.
2) Revisamos las estimaciones contables en busca de sesgos y evaluar si las circunstancias

que han dado lugar al sesgo, si lo hubiera, representan un riesgo de incorreccién
material. Para estos efectos:

a. Evaluamos si los juicios formulados y las decisiones tomadas por la direccién al
realizar las estimaciones contables incluidas en los estados financieros
consolidados basicos fueron razonables y soportadas.

b. Llevamos a cabo una revision retrospectiva de los juicios y de las hipdtesis de la
direccion relacionados con estimaciones contables significativas reflejadas en los
estados financieros consolidados basicos del periodo anterior.

3) Revisamos los asientos contables con caracteristicas especiales de interés para la
auditoria.

V. Descripcion de las transformaciones, fusiones, escisiones o la realizacion de operaciones
adicionales ajenas al curso normal del negocio o que provienen de circunstancias inusuales
durante el periodo auditado, asi como, en su caso, las politicas contables adoptadas para su
reconocimiento.

Como resultado de nuestros procedimientos de auditoria no identificamos transformaciones, fusiones o
la realizacién de operaciones adicionales ajenas al curso normal del negocio o que provengan de
circunstancias inusuales durante el periodo auditado.

VI. En relacion con los Estados Financieros Consolidados Basicos, un listado de las Entidades y
los porcentajes de participacion y, en su caso, los criterios de exclusion aplicados por las
Entidades o Emisoras a las entidades, indicando si dichos criterios se apegan a las normas
contables aplicables.

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso y los de Fibra HD
Servicios, S. C., su subsidiaria en la que ejerce control.




VII.

VIII.

IX.

Participacion
Entidad 2024 2023 2022 Actividad

Fibra HD Servicios, S. C 99.99% 99.99%  99.99% Administradora de Fibra HD

Explicacion de si se recibio la informaciéon o documentacion indispensables para el
desarrollo de la auditoria externa que fueron solicitadas al personal de las Entidades o
Emisoras, y si fueron proporcionadas con oportunidad.

Informamos a ese Comité que la administracidon de la Tenedora y de las subsidiarias nos proporciond
toda la informacion solicitada en tiempo y forma.

Las dificultades significativas que se hayan suscitado en la ejecucion de la auditoria y, en su
caso, cualquier negativa para que el Auditor Externo Independiente emita un Informe de
Auditoria Externa con una opinion modificada, segin dicho término se define en las NIA.

No se presentd ninguna dificultad significativa.

Aquellos asuntos que a juicio del Auditor Externo Independiente sean relevantes para la
auditoria externa basandose para su determinacion en la NIA 701 “Comunicacion de los
asuntos clave en el reporte de la auditoria”.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han
sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstos, y no
expresamos una opinion por separado sobre esas cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones
que se describen a continuacion son las cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en
nuestro informe.

Valuacion de las propiedades de inversion

Como se explica en la Nota 4 de los estados financieros consolidados adjuntos, para estimar el valor
razonable de las propiedades de inversion, con el apoyo de un perito independiente, la Administracion
elige la técnica de valuacion que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de
cada propiedad de inversion. Los supuestos relativos a las estimaciones de los valores razonables de
las propiedades de inversion incluyen la obtencion de las rentas contractuales, la expectativa de
rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los requisitos de mantenimiento, las tasas de
descuento que reflejen las incertidumbres del mercado actuales, las tasas de capitalizacion y los
precios en transacciones recientes.

La prueba de la estimacion del valor razonable de las propiedades de inversidn fue significativa para
nuestra auditoria debido a que el proceso de valuacién es complejo. Nuestros procedimientos
incluyeron la estimacion del valor razonable de las propiedades con base en las rentas contractuales
comprometidas o estimadas y probando los insumos mas importantes de la valuacidn, entre los que
definimos los siguientes: flujos de rentas futuros esperados para las propiedades; tasa de descuento;
tasa implicita de capitalizacidon de rentas e inflacion de largo plazo estimada para cada moneda (pesos
y ddlares) con base en los contratos, para este analisis se contd con el apoyo de especialistas internos
en valuacion.

Ademas, hemos validado las competencias técnicas del perito independiente que apoya a la
Administracion; y hemos tomado como referencia una expectativa de variacién absoluta entre los
calculos proporcionados por el Fideicomiso y nuestros calculos, considerando una similitud a las
referencias utilizadas por peritos valuadores en el mercado.



XI.

XII.

XIII.

Las revelaciones del Fideicomiso sobre las propiedades de inversién estan incluidas en la Nota 10 a los
estados financieros consolidados. Si existiese algin cambio en los supuestos o en las condiciones
econdmicas regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversidon
puede cambiar sustancialmente y afectar los estados financieros consolidados. Los resultados de

nuestros procedimientos de auditoria fueron razonables.

Las principales observaciones realizadas en el ejercicio social inmediato anterior al

auditado, indicando si las deficiencias en cuestion han sido o no resueltas por la Entidad o

Emisora de que se trate.

Sin observaciones significativas de ejercicios anteriores que reportar.

Las deficiencias significativas del control interno identificadas.

N/A

La naturaleza y el monto de los ajustes de auditoria propuestos por el Auditor Externo
Independiente, sin perjuicio de que se incorporen o no a los Estados Financieros
Consolidados Basicos dictaminados.

Referencia ol |Descripeion d
PTaTM

113,966,588

15,566,588

2|nG-0az

10347347

NG-002 D

1
Subtotal” (24,213 829) o o o o o

24213829

Check: El Total Debe Ser Igusl a Cera

La descripcion de la naturaleza, la frecuencia y el alcance de las comunicaciones con el
Comité Técnico, la direccion general o equivalente y el Consejo u 6rgano equivalente,
indicando las fechas de las reuniones, asi como los acuerdos y conclusiones relevantes
obtenidos.

Temas de discusion

Fecha Evento

1. Presentacién, discusion y en su caso, aprobacion

del Informe del Consejo Directivo del

Administrador del Fideicomiso sobre las

19-febrero-2024 Comité de auditoria

actividades efectuadas durante el periodo que
comprende del 1 de octubre al 31 de diciembre de

2023.
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Fecha

22-abril-2024

25-abril-2024

Evento

Comité de auditoria

Asamblea General
Ordinaria de Tenedores

Temas de discusion

I1. Presentacidn, discusion y, en su caso,
autorizacion de los estados financieros del
Fideicomiso correspondientes al cuarto trimestre
del afio 2023.

II1. Presentacidn, discusion y, en su caso,
autorizacion del presupuesta para el afio 2024.
IV. Presentacion, discusion y, en su caso,
aprobacioén del calendario de sesiones del Comité
Técnico, del Comité de Auditoria y Practicas, del
Comité de Nominaciones y del Comité de
Compensaciones del Fideicomiso para el afio 2024.
V. Autorizacién y firma del acta de sesion del
Comité Técnico y designacidon de los delegados
especiales que formalicen y den cumplimiento a
los acuerdos adoptados en la Sesion.

1. Presentacion, discusién y, en su caso,
aprobacidn del reporte que contenga el
desempeno del Auditor Externo, asi como el
Dictamen del Auditor Externo, durante el
periodo que cubre del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2023, incluyendo el analisis de los
dictdmenes, opiniones, reportes o informes que
elabore y suscriba el Auditor Externo.

II. Presentacion, discusién y, en su caso,
aprobacién del informe del Comité de Auditoria
sobre las actividades efectuadas durante el
periodo que corresponde del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2023.

III. Presentacion, discusién y, en su caso,
aprobacién de la propuesta para recomendar al
Comité Técnico la aprobacion de (i) los estados
financieros del Fideicomiso correspondientes al
periodo que comprende del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2023; (ii) el informe del Auditor
Externo, y (iii) el informe de cumplimiento de la
situacién del Fideicomiso.

IV. Presentacién, discusion y, en su caso,
aprobacién del monto de Distribucién de
Efectivo correspondiente al ejercicio concluido el
31 de diciembre de 2023.

1. Presentacion, discusién y, en su caso,
aprobacién del informe del Consejo Directivo del
Administrador sobre las actividades efectuadas en
el ejercicio concluido del 31 de diciembre de 2023,
en términos del articulo 44, fraccién XI de la ley
del Mercado de Valores.
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Fecha

22-julio-2024

26-septiembre-2024

Evento

Comité de auditoria

Comité de auditoria

Temas de discusion

I1. Presentacidn, discusion y en su caso,
aprobacién del informe del Consejo Directivo del
Administrador en el que se describan las
principales politicas y criterios contables y de
informacion seguidos en la preparacion de la
informacion financiera, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 28, fraccion 1V, inciso d)
de la ley del Mercado de Valores.

III. Presentacion, discusidon y en su caso,
aprobacién del informe anual de las actividades
llevadas a cabo por el Comité de Auditoria y
Comité de Practicas respectivamente, durante el
ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2023 de
conformidad con el articulo 43, fracciones I y II de
la Ley de Mercados de Valores.

IV. Presentacidn, discusion y en su caso,
aprobacién del informe del Comité Técnico del
Fideicomiso sobre las actividades efectuadas en el
ejercicio concluido el 31 de diciembre 2023,
conforme a lo establecido en el articulo 28,
fraccion 1V, inciso e) de la Ley del Mercado de
Valores.

1. Presentacion, discusién y, en su caso,
aprobacién de la propuesta para recomendar al
Comité Técnico la aprobacion de los estados
financiero del Fideicomiso correspondiente al
segundo trimestre del afio 2024.

II. Presentacion, discusidn y, en su caso,
aprobacién de la propuesta para recomendar al
Comité Técnico la aprobacién de la ratificacion
del nombramiento del Auditor Externo del
Fideicomiso.

ITI. Asuntos Generales.

IV. Autorizacion y firma del acta de sesion del
Comité de Auditoria y designacion de los
delegados especiales que formalicen y den
cumplimiento a los acuerdos adoptados en la
Sesidn.

1. Presentacion, discusién y, en su caso,
aprobacién de llevar a cabo una enajenacion de
ciertos activos con un aparte relacionada.

I1. Presentacion, discusion y, en su caso,
aprobacioén para efectuar un reembolso de
capital

II. Presentacion, discusién y, en su caso,
aprobacién para liberaciéon de garantias
hipotecarias correlacionadas a cierto crédito.

IV. Presentacion, discusion y, en su caso,
aprobacién para designar al Administrador para
él envid de instrucciones referentes a cuentas
bancarias.

12



Fecha

25-noviembre-2024

Evento

Asamblea General
Ordinaria de Tenedores

k Xk %k X %k %k

Temas de discusion

V. Autorizacién y firma del acta de sesion del
Comité Técnico y designacion de los delegados
especiales que formalicen y den cumplimiento a
los acuerdos adoptados en la Sesion.

1. Presentacién y discusién del seguimiento de las
resoluciones previamente acordadas mediante
Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores
celebrada el pasado 25 de abril de 2024 sobre el
refinanciamiento de cierto crédito sindicado con
BBVA bajo nuevos términos y condiciones,
tomando las resoluciones a las que haya lugar.

I1. Designacion de delegados especiales de la
Asamblea General Ordinaria de Tenedores.

III. Redaccion, lectura y aprobacion del Acta de la
Asamblea General Ordinaria de Tenedores

13



Anexo 1

A continuacion, listamos a los profesionales que formaron parte del equipo de auditoria externa, incluyendo

especialistas.

Nombre del profesional

Luis Eduardo Segovia
Fernanda Amaya

Anahi Valle

Isabel Balbino (Inactivo)
David Mendoza

Lucero Lopez

Juan David Nufiez

Maria Fernanda Arriaga

Kevin Orlando Campos
Ariadna Fabiola Moreno

Jose Alejandro Oliva (Inactivo)
Hector Ulises Rebollo (Inactivo)
Silvia Molina

Veronica Flores

Sofia Olavarrieta

Alam Quifionez

Blanca Ramirez

Médnica Zamudio

Antonio Villarreal

Jorge Omar Celis

Estefania Alcantara

Ricardo Rosas Tienda

Luis Angel Hermenegildo

Erick Efrain Huerta

Puesto en la auditoria

Socio de auditoria
Gerente de auditoria
Gerente de auditoria
Gerente de auditoria
Senior de auditoria
Senior de auditoria

Staff de auditoria

Staff de auditoria
Staff de auditoria
Staff de auditoria
Staff de auditoria
Staff de auditoria
Socio EQCR

Gerente Snr EQCR
Socio FAS

Gerente FAS

Socio FAVA

Gerente FAVA

Soccio Risk Advisory
Gerente Risk Advisory
Gerente TIER 2

Socio TIER 2
Consultor Snr Analitycs
Consultor Analitycs

%k Xk %k X Xk X

Entidad en la que trabaja

Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.
Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.

Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.
Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.
Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.

Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.
Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.
Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.

Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.
Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C.

Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C.
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Risks and Planned Audit Responses - Procedures View

Risk

Account/ Area

Substantive Procedure

Risk ID

Risk Description

Risk Nature

Assessment of Inherent

Risk Type

Risk

Risk Status

Account/Area Assertions/Type

Planned control reliance

Procedure Title | Steps

PRCORO0010 - COT-Income tax expense/benefit
PRCORO0010 - COT-Interest expense
PRCOR0010 - COT-Revenue - rental (Real Estate)

Income tax expense/benefit is not recorded in the proper account.

Prescriptive

Depository liabilities - interest expense is not recorded in the proper accour Prescriptive

Revenue - rental is not recorded in the proper account.

PRCOROO2 - BS- Propiedades de inversion medidas a valor razc Investment properties does not exist.

PRCORO02 - BS-Cash and cash equivalents
PRCOROO2 - BS-Cuentas por cobrar

PRCOROO2 - BS-Depdsitos en garantia recibidos
PRCOROO2 - BS-Pagos anticipados

PRCORO02 - BS-Patrimonio

PRCOROO2 - BS-Payables - trade accounts

Cash and cash equivalents does not exist.
Accounts receivable does not exist.

Las cuentas por pagar se registran por la cantidad incorrecta. does not exist

Prepaid expenses does not exist.
Generic - balance sheet does not exist.
Accounts payable does not exist.

Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive

PRCOROO3 - BS- Propiedades de inversién medidas a valor razc The entity does not have the rights or obligations to Investment properties. Prescriptive
The entity does not have the rights or obligations to Cash and cash equivale Prescriptive

PRCOROO3 - BS-Cash and cash equivalents
PRCOROO3 - BS-Cuentas por cobrar

PRCOROO3 - BS-Depositos en garantia recibidos
PRCOROO3 - BS-Pagos anticipados

PRCORO03 - BS-Patrimonio

PRCOROO3 - BS-Payables - trade accounts
PRCORO004 - BS-Cash and cash equivalents
PRCORO004 - BS-Cuentas por cobrar

PRCORO004 - BS-Debt

PRCORO004 - BS-Depdsitos en garantia recibidos
PRCORO004 - BS-Pagos anticipados

PRCORO004 - BS-Patrimonio

PRCORO0O04 - BS-Payables - trade accounts

The entity does not have the rights or obligations to Accounts receivable.

Prescriptive

The entity does not have the rights or obligations to Generic - balance sheet Prescriptive

The entity does not have the rights or obligations to Prepaid expenses.

Prescriptive

The entity does not have the rights or obligations to Generic - balance sheet Prescriptive

The entity does not have the rights or obligations to Accounts payable.

Cash and cash equivalents is recorded at the incorrect amount.
Accounts receivable is recorded at the incorrect amount.

Debt is recorded at the incorrect amount.

Generic - balance sheet is recorded at the incorrect amount.
Prepaid expenses is recorded at the incorrect amount.

Generic - balance sheet is recorded at the incorrect amount.
Accounts payable is recorded at the incorrect amount.

PRCOROOS - BS- Propiedades de inversion medidas a valor razc Investment properties is incomplete.

PRCOROOS - BS-Cash and cash equivalents
PRCOROOS - BS-Cuentas por cobrar

PRCOROO5 - BS-Debt

PRCOROOS - BS-Depdsitos en garantia recibidos
PRCOROO5 - BS-Pagos anticipados

PRCOROOS - BS-Patrimonio

PRCOROO5 - BS-Payables - trade accounts
PRCOROO6 - COT-Income tax expense/benefit
PRCOROO6 - COT-Interest expense

PRCORO0O06 - COT-Revenue - rental (Real Estate)
PRCOROO07 - COT-Adminitrative and Operative Expenses
PRCORO007 - COT-Cost of sales and services
PRCORO0O7 - COT-Income tax expense/benefit
PRCOROO07 - COT-Interest expense

PRCORO0O07 - COT-Revenue - rental (Real Estate)

Cash and cash equivalents is incomplete.

Accounts receivable is incomplete.

Debt is incomplete.

Generic - balance sheet is incomplete.

Prepaid expenses is incomplete.

Generic - balance sheet is incomplete.

Accounts payable is incomplete.

Income tax expense/benefit is incomplete.

Depository liabilities - interest expense is incomplete.
Revenue - rental is incomplete.

Operating expenses is recorded that did not occur.

Cost of sales and services is recorded that did not occur.
Income tax expense/benefit is recorded that did not occur.
Depository liabilities - interest expense is recorded that did not occur.
Revenue - rental is recorded that did not occur.

Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive
Prescriptive

Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher
Assertion Level - Acc Higher

Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized
Response Finalized

Classification (T)
Classification (T)
Rental income_9 (All Components) Classification (T)
Investment property — Net (All Comp Existence (B)

Income taxes_4 (All Components)
Finance cost_10 (All Components)

Cash and cash equivalents (All Comp: Existence (B)

Operating lease receivables_1 (All Cc Existence (B)

Guarantee deposit received_1 (All Cc Existence (B)

Prepaid expenses (All Components) Existence (B)

Capital stock (All Components) Existence (B)

Trade accounts payable_2 (All Compr Existence (B)

Investment property — Net (All Comp Rights and Obligations (B)
Cash and cash equivalents (All Comp: Rights and Obligations (B)
Operating lease receivables_1 (All Cc Rights and Obligations (B)
Guarantee deposit received_1 (All Cc Rights and Obligations (B)
Prepaid expenses (All Components) Rights and Obligations (B)
Capital stock (All Components) Rights and Obligations (B)
Trade accounts payable_2 (All Compr Rights and Obligations (B)
Cash and cash equivalents (All Comp: Valuation and Allocation (B)
Operating lease receivables_1 (All Cc Valuation and Allocation (B)
Long-term debt (All Components)  Valuation and Allocation (B)
Guarantee deposit received_1 (All Cc Valuation and Allocation (B)
Prepaid expenses (All Components) Valuation and Allocation (B)
Capital stock (All Components) Valuation and Allocation (B)
Trade accounts payable_2 (All Comp: Valuation and Allocation (B)
Investment property — Net (All Comp Completeness (B)

Cash and cash equivalents (All Comp: Completeness (B)
Operating lease receivables_1 (All Cc Completeness (B)
Long-term debt (All Components)  Completeness (B)
Guarantee deposit received_1 (All Cc Completeness (B)

Prepaid expenses (All Components) Completeness (B)

Capital stock (All Components) Completeness (B)

Trade accounts payable_2 (All Comp« Completeness (B)

Income taxes_4 (All Components)
Finance cost_10 (All Components)

Completeness (T)
Completeness (T)
Rental income_9 (All Components) Completeness (T)
Administration expenses_10 (All Con Occurrence (T)
Property operating costs_10 (All Corr Occurrence (T)
Income taxes_4 (All Components)  Occurrence (T)
Finance cost_10 (All Components)  Occurrence (T)
Rental income_9 (All Components) Occurrence (T)

DW 1 - Perform nonstatisti See detailed steps for this procedure
Extend interim procedures Consider the need to re-evaluate the |
DW 3 - Perform test of det: See detailed steps for this procedure
Perform test of details usin Identify and understand the relevant
Perform test of details on a See detailed steps for this procedure
DW 1 - Perform test of det: See detailed steps for this procedure
DW 2 - Perform test of detz Identify and understand the relevant
DW 1 - Perform nonstatistii Determine the suitability of particular
DW 2 - Perform test of detz Identify and understand the relevant
Test the accounts payable r See detailed steps for this procedure '
Perform test of details usin Identify and understand the relevant
DW 1 - Perform test of det: See detailed steps for this procedure
DW 1 - Perform test of det: See detailed steps for this procedure
DW 2 - Perform test of det: Identify and understand the relevant
DW 1 - Perform nonstatistii Determine the suitability of particular
DW 2 - Perform test of det: Identify and understand the relevant
Perform test of details usin See detailed steps for this procedure
Perform test of details on c See detailed steps for this procedure
DW 1 - Perform test of det: See detailed steps for this procedure
DW 2 - Perform test of dete See detailed steps for this procedure
DW 2 - Perform test of detz Identify and understand the relevant
DW 2 - Perform test of det: Identify and understand the relevant
DW 2 - Perform test of detz Identify and understand the relevant
Perform a search for unrec See detailed steps for this procedure
Perform test for completen Identify audit procedures from other -
Perform test of details on a See detailed steps for this procedure
DW 1 - Perform test of det: See detailed steps for this procedure
Perform test of details for ¢ Inquire with management if there hav
DW 1 - Perform nonstatistii Determine the suitability of particular
DW 1 - Perform nonstatistii Determine the suitability of particular
DW 2 - Perform test of detz Identify and understand the relevant
Perform test of details usin See detailed steps for this procedure
DW 1 - Perform nonstatisti See detailed steps for this procedure
Extend interim procedures Consider the need to re-evaluate the |
Extend interim procedures Consider the need to re-evaluate the |
DW 1 - Perform substantive Use the Operating Expenses - Substan
DW 1 - Perform statistical s Determine the suitability of particular
DW 1 - Perform nonstatisti See detailed steps for this procedure
Extend interim procedures Consider the need to re-evaluate the |
Extend interim procedures Consider the need to re-evaluate the |



Controls

Procedure Type

Procedure Origin

Assertions/Type

Extent of Testing

Planned control reliance

In the performance of this procedure, is internal
or external information used as audit evidence?

Control ID

Substantive analytical proced Suggested
Other Substantive Procedure Suggested

Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested

Substantive analytical proced Suggested

Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested

Substantive analytical proced Suggested

Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Other Substantive Procedure Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested

Substantive analytical proced Suggested
Substantive analytical proced Suggested
Test of Details Suggested
Test of Details Suggested
Substantive analytical proced Suggested
Other Substantive Procedure Suggested
Other Substantive Procedure Suggested
Substantive analytical proced Suggested
Substantive analytical proced Suggested
Substantive analytical proced Suggested
Other Substantive Procedure Suggested
Other Substantive Procedure Suggested

Classification (T)
Classification (T)
Classification (T)

Existence (B)

Existence (B)

Existence (B)

Existence (B)

Existence (B)

Existence (B)

Existence (B)

Rights and Obligations (B)
Rights and Obligations (B)
Rights and Obligations (B)
Rights and Obligations (B)
Rights and Obligations (B)
Rights and Obligations (B)
Rights and Obligations (B)
Valuation and Allocation (B)
Valuation and Allocation (B)
Valuation and Allocation (B)
Valuation and Allocation (B)
Valuation and Allocation (B)
Valuation and Allocation (B)
Valuation and Allocation (B)
Completeness (B)
Completeness (B)
Completeness (B)
Completeness (B)
Completeness (B)
Completeness (B)
Completeness (B)
Completeness (B)
Completeness (T)
Completeness (T)
Completeness (T)
Occurrence (T)

Occurrence (T)

Occurrence (T)

Occurrence (T)

Occurrence (T)

Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher
Higher

User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
No

User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate
User to evaluate

C-IMP-1;C-IMP-2;C-IMP-3;C-IMP-4
C-CSH-01;C-CSH-02;C-CSH-03
C-REV-01;C-REV-02
PI-C-04;PI-C-03;PI-C-02;PI_C_05
C-CSH-01;C-CSH-02;C-CSH-03
C-AR-01;C-AR-2;C-AR-3

C-STP-01

C-STP-01

EF-C-01
C-STP-01;C-STP-02;C-STP-03
PI-C-02
C-CSH-01;C-CSH-02;C-CSH-03
C-AR-01;C-AR-2
C-STP-02;C-STP-03

C-STP-01

EF-C-02
C-STP-01;C-STP-02;C-STP-03
C-CSH-01;C-CSH-02;C-CSH-03
C-AR-01

DEBT - 1;DEBT - 2

C-STP-03

C-STP-01

C-STP-01
C-STP-01;C-STP-02;C-STP-03
PI-C-04;PI-C-03;PI-C-02;PI_C_05
C-CSH-01;C-CSH-03
C-AR-01;C-AR-2

DEBT - 1;DEBT - 2;DEBT - 4;DEBT - 5
C-STP-01

C-STP-01

EF-C-05

C-STP-02;C-STP-03
C-IMP-1;C-IMP-2;C-IMP-3;C-IMP-4
C-CSH-01;C-CSH-02;C-CSH-03
C-REV-01;C-REV-02;C-REV-03;C-REV-04
C-STP-02;C-STP-03
C-STP-01;C-STP-02;C-STP-03
C-IMP-1;C-IMP-2;C-IMP-3;C-IMP-4
C-CSH-01;C-CSH-02;C-CSH-03
C-REV-01



Anexo II1

A continuacion, listamos la conclusidn sobre la evaluacidon y congruencia de la informacion contenida en los
sistemas o aplicativos y los registros contables que fueron objeto de la revision.
Entiéndase por:

Rubro o concepto Descripcion de la IPE

Formato Excel que es alimentado de forma manual el cual
contiene el detalle de las propiedades de inversion de la
Entidad, indicando su estatus (vacante-ocupado), de igual
forma incluye la renta a facturar de manera mensual (en
MXN). Dicho archivo sirve también de apoyo a la entidad para
llevar a cabo el reconocimiento de los ingresos, lo cual nos
parece adecuado pues es un control a nivel de cada propiedad
de inversion y suite que genera ingresos a la Entidad, al igual
es la base utilizada por los valuadores para la realizacion de
sus calculos.

Propiedades de inversién e ingresos

Toda la informacién anterior contenida en los sistemas o aplicativos fue congruente con los registros
contables.

X ok ok K X
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Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico y
Fideicomitentes del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Miiltiple, Grupo Financiero
Actinver)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver,
S. A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria (el “"Grupo” o el “Fideicomiso”),
que comprenden los estados consolidados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022,
los estados consolidados de resultados, los estados consolidados de cambios en el patrimonio y los estados
consolidados de flujos de efectivo correspondientes a los anos que terminaron en esas fechas, asi como las
notas explicativas de los estados financieros consolidados que incluyen informacion sobre las politicas contables
materiales.

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera consolidada del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco
Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria al 31 de diciembre de
2024, 2023 y 2022, asi como su desempefio financiero consolidado y flujos de efectivo consolidados
correspondientes a los afios que terminaron en esas fechas, de conformidad con las Normas NIIF de
Contabilidad, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés).

Fundamentos de la opinion

Llevamos a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccién de Responsabilidades
del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros consolidados de nuestro informe. Somos
independientes del Fideicomiso de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) y con el emitido
por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (Cédigo de Etica del IMCP), y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el Cddigo de Etica del IMCP.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido de
la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en su
conjunto y en la formacién de nuestra opinidon sobre éstos, y no expresamos una opinién por separado sobre
esas cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacién son las cuestiones
clave de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Valuacion de las propiedades de inversion

Como se explica en la Nota 4 de los estados financieros consolidados adjuntos, para estimar el valor razonable
de las propiedades de inversion, con el apoyo de un perito independiente, la Administracion elige la técnica de
valuacién que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de cada propiedad de inversion.
Los supuestos relativos a las estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversidn incluyen
la obtencidn de las rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion,
los requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres del mercado actuales,
las tasas de capitalizacidon y los precios en transacciones recientes.

La prueba de la estimacion del valor razonable de las propiedades de inversion fue significativa para nuestra
auditoria debido a que el proceso de valuacion es complejo. Nuestros procedimientos incluyeron la estimacion
del valor razonable de las propiedades con base en las rentas contractuales comprometidas o estimadas y
probando los insumos mas importantes de la valuacion, entre los que definimos los siguientes: flujos de rentas
futuros esperados para las propiedades; tasa de descuento; tasa implicita de capitalizacion de rentas e inflacion
de largo plazo estimada para cada moneda (pesos y dolares) con base en los contratos, para este analisis se
contod con el apoyo de especialistas internos en valuacion.

Ademas, hemos validado las competencias técnicas del perito independiente que apoya a la Administracion;
y hemos tomado como referencia una expectativa de variacion absoluta entre los calculos proporcionados por
el Fideicomiso y nuestros calculos, considerando una similitud a las referencias utilizadas por peritos valuadores
en el mercado.

Las revelaciones del Fideicomiso sobre las propiedades de inversion estan incluidas en la Nota 10 a los estados
financieros consolidados. Si existiese algun cambio en los supuestos o en las condiciones econdmicas
regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversién puede cambiar
sustancialmente y afectar los estados financieros consolidados. Los resultados de nuestros procedimientos de
auditoria fueron razonables.

Informacion distinta de los estados financieros consolidados y del informe de los auditores
independientes.

La Administracion del Fideicomiso es responsable por la otra informacion. La otra informacidn comprende la
informacioén incluida en el Reporte Anual que el Fideicomiso esta obligado a preparar conforme al Articulo 33
Fraccion I, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primero de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a
las Emisoras y a otros Participantes del Mercado de Valores en México y al Instructivo que acompafa esas
disposiciones (“las Disposiciones”). Se espera que el Reporte Anual esté disponible para nuestra lectura
después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinién de los estados financieros no cubrira la otra informacion y nosotros no expresaremos ningun
nivel de aseguramiento sobre ella.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad sera leer el reporte anual
cuando esté disponible, y cuando lo hagamos, considerar si la otra informacidn ahi contenida es inconsistente
en forma material con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o que
parezca contener un error material. Cuando leamos el Reporte Anual emitiremos la leyenda sobre la lectura
del informe anual, requerida en el Articulo 33 Fraccién I, inciso b) numeral 1.2. de las Disposiciones.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con los estados financieros consolidados

La administracidon es responsable de la preparacidon y presentacion razonable de estos estados financieros
consolidados adjuntos de conformidad con las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el IASB , y del control
interno que la administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
consolidados libres de error material, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros consolidados, la administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segiin corresponda,
las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la administracidn tiene intencion de liquidar la sociedad o detener sus operaciones,
o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomiso son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera consolidada del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyen en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los
estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material de los estados financieros consolidados,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos, y obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccidén material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion material debida a un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erroneas, o la elusién del control
interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la administracion, de la norma contable de empresa
en funcionamiento y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso deje
de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de los estados financieros consolidados,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros consolidados representan las transacciones
y eventos relevantes de un modo que logran la presentacion razonable.
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Planeamos y realizamos la auditoria de grupo para obtener evidencia de auditoria suficiente en relacién
con la informacion financiera de las entidades o unidades de negocio dentro del Grupo como base para
formarse una opinion sobre los estados financieros del grupo. Somos responsables de la direccion,
supervision y revision del trabajo realizado para los fines de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos
responsables de nuestra opinidén de auditoria.

Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de la realizacidn de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno del Fideicomiso,
determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros consolidados
del periodo actual y que son en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones
en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes determinemos que una
cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C.
Afiliada a una firma miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

C. :
Ciudad de México, México

1S Eduardo Segqvia

24 de abril de 2025
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

(En pesos)

Activo
Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y
efectivo restringido
Rentas por cobrar y otras cuentas por
cobrar
Cuenta por cobrar a Fideicomiso
Irrevocable No. F/1110
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Total del activo circulante

Activo no circulante:
Depdsitos en garantia
Mobiliario y equipo
Activo por derecho de uso
Propiedades de inversion
Total del activo a largo plazo

Total activos

Pasivo y patrimonio
Pasivo circulante:
Créditos bancarios
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Porcion circulante de pasivo por
arrendamiento
Total del pasivo circulante

Pasivo no circulante:
Depdsitos de los arrendatarios
Créditos bancarios
Certificados bursétiles por pagar
Instrumentos financieros derivados
Porcion no circulante de pasivo por
arrendamiento
Total del pasivo no circulante

Total de pasivo

Compromisos
Patrimonio:
Patrimonio fideicomitido:
Aportacion de los fideicomitentes
Recompra de certificados
Resultados acumulados
Otros resultados integrales - Valuacién
de instrumentos financieros derivados
Total del patrimonio
fideicomitido

Total pasivo y patrimonio

Notas 2024 2023 2022
6 $ 448767864 $ 572703129 $ 754,106,633
7 55,545,476 88,595,122 86,342,387
323,588,334 153,028,409 -
8,977,414 6,170,610 3,479,162
42,474,076 31,514,830 26,133,918
879,353,164 852,012,100 870,062,100
112,084,233 66,074,568 2,418,279
7,997,272 8,719,520 31,630,619

9 93,446,167 80,944,042 85,547,888

8 6.491,160,997 6.107,357,000 5,406,237,000
6,704,688,669 6.263,095,130 5,525,833,786

$ 7584041833 $ 7115107230 $ _ 6,395,895,886

11b $ 104854816 $ 89,380,000 $ 500,000,000
48,631,870 32,444,492 69,525,724

2,834,806 8,233,603 1,875,472

35,357,096 33,558,368 15,465,454

9 3,455,659 4,603,846 6,406,330
195,134,247 168,220,309 593,272,980

93,818,099 37,941,993 36,413,729

11b 1,776,403,656 1,813,704,552 1,456,029,925
11a 1,066,182,557 1,020,253,863 977,386,141

10 20,822,288 17,152,978 -

9 99,433,098 83,566,718 86,951,223
3,056,659,698 2,972,620,104 2,556,781,018
3,251,793,945 3,140,840,413 3,150,053,998

16
3,265,481,334 3,320,481,334 3,320,481,334

(35,897,835) (35,897,835) (35,897,835)
1,102,357,498 689,376,427 (39,048,502)
306,891 306,891 306,891

12 4,332,247,888 3,974,266,817 3,245,841 888

$ 7584041833 $ 7115107230 $  6,395,895,886

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de resultados

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

(En pesos)

Ingresos:

Arrendamiento
Mantenimiento
Estacionamientos y otros

Gastos de:

Administracién

Operacién

Mantenimiento
Servicios de administracién de
propiedades

Utilidad de operacion

Resultado integral de financiamiento
Ingreso por intereses
Gasto por intereses
Resultado cambiario-Neto
Gasto por cobertura de instrumentos
financieros derivados
Total resultado integral de
financiamiento

Ajustes al valor razonable de
propiedades de inversion

Otros productos

Valuacién de la deuda a Unidades de
Inversién (UDIs)

Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad de Subsidiaria
Utilidad ﬁeta consolidada del afio
Utilidad (pérdida) neta consolidada por

CBFI basica y diluida (centavos por
accion) (ver Notas 11y 17)

Notas

1l.c

14

2024 2023 2022

590,256,427 $ 537,187,628 456,414,904
38,045,821 38,438,126 34,078,479
34,384,978 10,764,519 76,996,686
662,687,226 586,390,273 567,490,069
18,966,023 35,816,660 48,929,583
187,458,192 199,839,365 147,255,788
12,571,600 29,032,854 50,749,973
60,792,331 24,225,504 16,442,539
279,788,146 288,914,383 263,377,883
382,899,080 297,475,890 304,112,186
53,037,827 47,154,048 43,050,534
(308,634,409) (222,807,463) (251,475,312)
(75,971,014) 7,105,113 (4,183,733)

16,438,873 (6.370.787) -
(315,128,723) (174,919,089) (212,608,511)
375,876,908 662,977,337 (7,634,794)

15,262,500 - -
(45,928,694) (57,175.804) (68,843.215)
345,210,714 605,801,533 (76,478,009)
412,981,071 728,358,334 15,025,666
412,981,071 728,358,334 15,025,666
03873 $ 1.6660 0.0344

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de cambios en el patrimonio

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

(En pesos)
Otros resultados
integrales - Valuacion
Aportacién de los Recompra de Resultados de instrumentos Patrimonio
fideicomitentes certificados acumulados financieros derivados fideicomitido

Saldos al 31 de diciembre de 2022 $ 3,320,481,334 $ (35897,835) $  (54,074,168) $ 306,891  $ 3,230,816,222

Utilidad neta integral consolidada - - 15,025,666 15,025,666
Saldos al 31 de diciembre de 2023 3,320,481,334 (35,897,835) (39,048,502) 306,891 3,245,841,888

Distribucion a los fideicomitentes - - 66,595 66,595

Utilidad neta consolidada - - 728,358,334 728,358,334
Saldos al 31 de diciembre de 2024 3,320,481,334 (35,897,835) 689,376,427 306,891 3,974,266,817

Distribucion a los fideicomitentes (55,000,000) - - (55,000,000)

Utilidad neta consolidada - - 412,981,071 412,981,071
Saldos al 31 de diciembre de 2024 $ 3,265,481,334 $ (35897,835) $ 1,102,357,498 $ 306,891 $ 4,332,247,888

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

(En pesos)
2024 2023 2022
Actividades de operacion:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 412,981,071 $ 728,358,334 $ 15,025,666
Ajuste para partidas que no generaron efectivo:
Ajustes al valor razonable de propiedades de
inversion (375,876,908) (662,977,337) 7,634,794
Depreciacion 6,920,817 5,460,688 5,286,969
Intereses a favor (53,037,827) (47,154,048) (43,050,534)
Actividades de financiamiento:
Ingreso por cobertura de instrumentos financieros
derivados 3,669,310 6,370,787 -
Activo por derecho de uso (18,384,803) - -
Valuacion de la deuda a Unidades de Inversion
(UDI’s) y amortizacién de gastos de emision 45,928,694 57,175,804 68,843,215
Intereses a cargo 308,634,409 222,807,463 251,475,312
Total 330,834,763 310,041,691 305,215,422
(Aumento) disminucién en:
Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 33,049,646 (2,252,735) (12,184,117)
Impuesto al valor agregado por recuperar (2,806,804) (2,691,448) (1,038,685)
Pagos anticipados (10,959,246) (5,380,912) (5,038,832)
Depésitos en garantia (46,009,665) (63,656,289) -
(Disminucién) aumento en:
Cuentas por pagar a proveedores 16,187,378 (37,081,232) 41,525,093
Pasivo por arrendamiento 27,089,043 - -
Rentas cobradas por anticipado (5,398,797) 6,358,131 (240,839)
Impuestos y gastos acumulados 1,798,728 18,092,914 (18,989,795)
Depositos de los arrendatarios 55,876,105 1,528,262 1,362,629
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de operacion 399,661,151 224,958,382 310,610,876
Actividades de inversion:
Adgquisicion de maquinaria y equipo (315,891) (2,458,288) (4,700,953)
Adquisicion de propiedades de inversién (7,927,089) (18,233,964) (2,559,594)
Préstamos otorgados Fideicomiso Irrevocable No.
F/1110 (170,559,925) (153,028,409) -
Intereses cobrados 53,037,827 47,154,048 43,050,534
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de inversién (125,765,078) (126,566,613) 35,789,987
Actividades de financiamiento:
Prestamos obtenidos de instituciones financieras - 475,330,771 1,520,000,000
Pago de prestamos (21,826,080) (599,766,539) (1,388,261,200)
Distribucion a los fideicomitentes (55,000,000) - -
Pagos de arrendamiento (12,370,849) (10,746,464) (8,091,550)
Intereses pagados (308,634,409) (144,613,041) (145,339,448)
Flujos netos de efectivo generados por
actividades de financiamiento (397,831,338) (279,795,273) (21,692,198)
(Disminucion) aumento neto de efectivo, equivalentes
de efectivo y efectivo restringido (123,935,265) (181,403,504) 324,708,665
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al principio del periodo 572,703,129 754,106,633 429,397,968
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al final del periodo $ 448,767,864 $ 572,703,129 $ 754,106,633

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Notas a los estados financieros consolidados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022
(En pesos)

1. Naturaleza del fideicomiso, caracteristicas mas importantes y eventos significativos

El Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (“Fibra HD” o “el Fideicomiso” o “del Fideicomiso™) se constituy6
en la Ciudad de México el dia 17 de diciembre de 2014, celebrado entre Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver con el caracter de “Fiduciario” del Fideicomiso identificado con el numero
F/1871 (“Fideicomitente” o el “Fideicomiso de Fundadores™) y por otra parte en su calidad de fiduciario,
Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver y que para efectos de
identificacion ante las autoridades fiscales se denominard “FIBRA HD”, con la comparecencia de CI Banco,
S. A, Institucion de Banca Mdltiple, en su caracter de representante coman.

FIBRA HD fue constituida mediante una contribucion inicial de $1.00 peso pagado por el Fideicomitente al
Fiduciario. Desde la fecha de constitucién y hasta la fecha de colocacién en el mercado de valores 10 de
junio de 2015, FIBRA HD no tuvo ninguna operacion, y el periodo inicial de operaciones cubre del 10 de
junio al 30 de junio de 2015. En la colocacién al mercado de valores se emitieron 150,075,000 Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFIs) con un valor de $10.00 pesos cada uno.

El proposito general de FIBRA HD es para adquirir, ser el propietario, desarrollar, arrendar y operar una
amplia variedad de centros comerciales, locales comerciales, oficinas, hoteles, departamentos para vivienda,
bodegas y naves industriales en México.

El Fideicomiso, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratada
como una entidad transparente para efectos fiscales en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta. Por lo tanto, todos los ingresos de la conduccion de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los
titulares de sus CBFIs y el Fideicomiso no esta sujeto a Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener el
estado de FIBRA, el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los
articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, que el Fideicomiso debe distribuir anualmente al
menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFlIs.

Para el desarrollo de su operacion el Fideicomiso ha celebrado los siguientes contratos con su subsidiaria
Fibra HD Servicios, S.C. (“el Administrador”):

i. Un contrato para prestar servicios de asesoria en planeacion estratégica al Fideicomiso.

ii. Un contrato de administracion de las propiedades para administrar dia a dia la operacion del
Fideicomiso, incluyendo personal. EI Administrador también sera responsable de celebrar convenios y
contratos con terceros necesarios para la operacion de los inmuebles, incluyendo la publicidad y
comercializacién. Adicionalmente, el Administrador celebro contratos de arrendamiento por cuenta
del Fideicomiso en relacion con la operacion de estacionamientos y el espacio publicitario en
inmuebles.

iii. Un contrato de asesoria con para efectuar servicios de representacion que sean necesarios y
convenientes para el desarrollo de las operaciones del Fideicomiso.

Eventos significativos
En enero 2024, Fibra Plus incrementd su participacion en Fibra HD a través de la compra a mercado de

43,718,000 CBFls a un valor de $ 2.25 pesos por CBFI, por lo que la participacion de Fibra Plus a esta fecha
es de 95.70%




En febrero 2023, Fibra Plus increment? la participacion en Fibra HD en un 4.81% mediante la suscripcion de
derechos en especie que se efectud en ese mismo mes, con un factor de intercambio de 2.5x, y una
reconversion de 21,010,675 CBFls a un precio promedio de $3.496 pesos por CBFI, con dicho incremento la
participacion de Fibra Plus al 31 de diciembre de 2023 es del 85.70%

El 16 de noviembre de 2022, el fideicomiso firmo un contrato de crédito sindicado participando junto con
Fibra Plus como coacreditado, con BBVA Bancomer, S. A. quien fungié como agente colocador por una linea
global de hasta $4,500 millones de pesos a una tasa variable con vencimiento en 2027. Los bancos
participantes en el crédito sindicado fueron BBVA México, Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C. y Banco del Bajio. Al 31 de diciembre de 2022 y 2023 el Fideicomiso ha
dispuesto un monto de $1,520 millones de pesos, $ 28 millones de pesos, respectivamente dando un total de
$1,548 al 31 de diciembre 2023.

Durante el mes de julio de 2022 Fibra Plus increment6 su participacion en Fibra HD en un 9.99% a través de
la inversion de 43,678,959 CBFIs a un precio promedio de 2.50 pesos por CBFI, con este incremento la
participacién de Fibra Plus al 31 de diciembre de 2022 es del 80.89%.

Adopcion de Normas NIIF® de Contabilidad nuevas y modificadas

a. Normas NIIF® de Contabilidad (""IFRS' o "IAS"™) nuevas y modificadas que son obligatorias para
el afio en curso

Modificaciones a la IAS 7 Estado de Flujos de Efectivo y a la IFRS 7 Instrumentos Financieros:
Informacion a revelar sobre Acuerdos de Financiamiento de Proveedores.

El grupo ha adoptado las enmiendas a la IAS 7 y a la IFRS 7 tituladas Acuerdos de Financiamiento de
Proveedores por primera vez en el afio en curso.

Las modificaciones afiaden un objetivo de revelacion a la IAS 7 que establece que una entidad esta
obligada a revelar informacion sobre sus acuerdos financieros con proveedores que permita a los
usuarios de los estados financieros evaluar los efectos de dichos acuerdos sobre los pasivos y flujos de
efectivo de la entidad. Ademas, se modifica la IFRS 7 para afiadir los acuerdos de financiamiento de
proveedores como ejemplo dentro de los requisitos para revelar informacién sobre la exposicion de una
entidad a la concentracion del riesgo de liquidez.

Las modificaciones contienen disposiciones transitorias especificas para el primer periodo anual de
presentacion de informes en el que el grupo aplica las modificaciones. De acuerdo con las disposiciones
transitorias, una entidad no esté obligada a revelar:

. Informacion comparativa de los periodos sobre los que se informa presentados antes del
comienzo del ejercicio anual sobre el que se informa en el que la entidad aplica por primera vez
dichas modificaciones.

. La informacion requerida por la NIC 7:44H (b)(ii)—(iii) al comienzo del ejercicio anual sobre el
que se informa en el que la entidad aplica por primera vez dichas modificaciones.

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para
periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2024. Su adopcién no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.
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Modificaciones a la IAS 1 El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la I1AS 1, publicadas

Clasificacién de los Pasivos en enero de 2020, por primera vez en el afio en curso.
como Corrientes o No
Corrientes Las modificaciones afectan Gnicamente la presentacién de los

pasivos como corrientes 0 no corrientes en el estado de situacion
financiera y no el importe 0 momento de reconocimiento de
cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o a la informacion
revelada sobre esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como
corrientes o0 no corrientes esta basada en los derechos que
existen al final del periodo sobre el que se informa, especifican
que la clasificacion no se ve afectada por las expectativas sobre
si una entidad ejercera su derecho a diferir la liquidacion de un
pasivo, explican que los derechos existen si se cumplen los
convenios financieros (covenants) al final del periodo sobre el
que se informa, e introducen una definicion de "liquidacion”
para dejar claro que la liquidacion se refiere a la transferencia a
la contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros activos

0 servicios.
Modificaciones a la IAS 1 — El Fideicomiso ha adoptado las modificaciones a la I1AS 1,
(Pasivos no corrientes con publicadas en noviembre de 2022, por primera vez en el afio en
convenios financieros) curso.

Las enmiendas especifican que s6lo los convenios financieros que
una entidad esta obligada a cumplir en o antes del final del periodo
sobre el que se informa, afectan al derecho de la entidad a diferir la
liquidacion de un pasivo durante al menos doce meses después de
la fecha sobre la que se informa (y por lo tanto deben tenerse en
cuenta al evaluar la clasificacion del pasivo como corriente 0 no
corriente). Dichos convenios financieros afectan si los derechos
existen al final del periodo sobre el que se informa, incluso si el
cumplimiento del convenio financiero se evalla s6lo después de la
fecha sobre la que se informa (por ejemplo, un convenio financiero
basado en la situacion financiera de la entidad en la fecha de
reporte en el que se evalla el cumplimiento con fecha posterior a
la fecha de reporte).

El IASB también especifica que el derecho a diferir la liquidacion de
un pasivo durante al menos doce meses después de la fecha sobre
la que se informa no se ve afectado si una entidad sélo tiene que
cumplir con un convenio financiero después del periodo sobre el
que se informa. Sin embargo, si el derecho de la entidad a diferir la
liquidacién de un pasivo esta sujeto a que la entidad cumpla con
los convenios financieros dentro de los doce meses posteriores al
periodo sobre el que se informa, la entidad revelara informacion
que permita a los usuarios de los estados financieros comprender
el riesgo de que los pasivos sean reembolsables dentro de los doce
meses posteriores al periodo sobre el que se informa. Esto incluiria
informacion sobre los convenios financieros (incluyendo la
naturaleza de los convenios financieros y cuando se requiere que la
entidad los cumpla), el importe en libros de los pasivos
relacionados y los hechos y circunstancias, si los hubiere, que
indiquen que la entidad puede tener dificultades para cumplir con
los convenios financieros.
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Enmiendas a la IFRS 16 El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IFRS 16 por primera

Arrendamientos — Pasivo por vez en el afio en curso.
arrendamiento en una venta y
arrendamiento posterior Las enmiendas a la IFRS 16 afiaden requisitos de valuacion

posteriores para las transacciones de venta y arrendamiento
posterior que satisfacen los requisitos de la IFRS 15 Ingresos
ordinarios procedentes de contratos con clientes que se
contabilizaran como una venta. Las modificaciones exigen que el
vendedor-arrendatario determine "pagos de arrendamiento” o
"pagos de arrendamiento revisados" de manera que el vendedor-
arrendatario no reconozca una ganancia o pérdida relacionada con
el derecho de uso retenido por el vendedor-arrendatario, después
de la fecha de inicio.

Las enmiendas no afectan a la ganancia o pérdida reconocida por el
vendedor-arrendatario en relacién con la terminacion parcial o
total de un contrato de arrendamiento. Sin estos nuevos requisitos,
un vendedor-arrendatario puede haber reconocido una ganancia
sobre el derecho de uso que retiene Unicamente debido a una
nueva medicién del pasivo por arrendamiento (por ejemplo,
después de una modificacion del arrendamiento o un cambio en el
plazo del arrendamiento) aplicando los requisitos generales de la
IFRS 16. Este podria haber sido particularmente el caso en un
arrendamiento posterior que incluye pagos de arrendamiento
variables que no dependen de un indice o tasa.

Como parte de las enmiendas, el IASB modificd un Ejemplo
lHustrativo en la IFRS 16 y agregd un nuevo ejemplo para ilustrar
la medicion posterior de un activo por derecho de uso y pasivo por
arrendamiento en una transaccion de venta y arrendamiento
posterior con pagos variables de arrendamiento que no dependen
de un indice o tasa. Los ejemplos ilustrativos también aclaran que
el pasivo que surge de una transaccion de venta y arrendamiento
posterior que califica como una venta aplicando la IFRS 15 es un
pasivo por arrendamiento.

Un vendedor-arrendatario aplicara las modificaciones
retroactivamente de acuerdo con la IAS 8 a las transacciones de
venta y arrendamiento posteriores celebradas después de la fecha
de aplicacion inicial, que se define como el comienzo del periodo
anual sobre el que se informa en el que la entidad aplicé por
primera vez la IFRS 16.

Normas IFRS emitidas que alin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes
IFRS nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son adn efectivas y en algunos casos no han
sido adoptadas por un organismo relevante.

Enmiendas a la IAS 21 Falta de intercambiabilidad
IFRS 18 Presentacion y Revelaciones en los Estados Financieros
IFRS 19 Subsidiarias sin Responsabilidad Publica: Divulgaciones

La administracion de la Entidad no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga
un impacto importante en los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros,
excepto como se indica a continuacion:
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Enmiendas a la NIC 21 Los Efectos de las Variaciones en los Tipos de Cambio referente a Falta de
Intercambiabilidad

Las enmiendas especifican como evaluar si una moneda es intercambiable y cdmo determinar el tipo
de cambio cuando no lo es.

Las enmiendas establecen que una moneda es intercambiable con otra moneda cuando una entidad es
capaz de obtener la otra moneda dentro de un marco de tiempo que permite una demora administrativa
normal y a través de un mecanismo de mercado o cambio en el que una transaccion de cambio crearia
derechos y obligaciones exigibles.

Una entidad evalda si una moneda es intercambiable con otra moneda en una fecha de medicion y para
un proposito especifico. Si una entidad no es capaz de obtener mas que una cantidad insignificante de
la otra moneda en la fecha de medicion para el proposito especificado, la moneda no es intercambiable
a la otra moneda.

La evaluacion de si una moneda es intercambiable por otra depende de la capacidad de la entidad para
obtener la otra moneda y no de su intencion o decision de hacerlo.

Cuando una moneda no es intercambiable con otra moneda en una fecha de medicion, se requiere que
la entidad estime el tipo de cambio de esa fecha. El objetivo de una entidad al estimar el tipo de
cambio es reflejar la tasa a la que tendria lugar una transaccion ordenada en la fecha de medicion entre
participantes del mercado en las condiciones econémicas prevalecientes.

Las modificaciones no especifican como una entidad estima el tipo de cambio al contado para cumplir
este objetivo. Una entidad puede utilizar un tipo de cambio observable sin ajuste u otra
técnica de estimacion. Ejemplos de un tipo de cambio observable incluyen:

. Un tipo de cambio al contado para un propdsito distinto de aquel para el cual una entidad
evalua la intercambiabilidad.
. El primer tipo de cambio al que una entidad puede obtener la otra moneda para el propésito

especificado después de que se restablezca la intercambiabilidad de la moneda (primer tipo de
cambio subsiguiente).

Una entidad que utilice otra técnica de estimacion podra utilizar cualquier tipo de cambio observable
—incluidos los tipos de cambio de transacciones en mercados o mecanismos de cambio que no creen
derechos y obligaciones exigibles— y ajustar ese tipo de cambio, seguin sea necesario, para cumplir
con el objetivo establecido anteriormente.

Cuando una entidad estima un tipo de cambio al contado debido a que una moneda no es
intercambiable con otra moneda, se requiere que la entidad revele informacién que permita a los
usuarios de sus estados financieros comprender cémo el hecho de que la moneda no sea intercambiable
a otra moneda afecta, o se espera que afecte, el rendimiento financiero, la posicion financiera y los
flujos de efectivo de la entidad.

Las enmiendas afiaden un nuevo apéndice como parte integrante de la IAS 21. El apéndice incluye
orientacion para la aplicacion de los requisitos introducidos por las enmiendas. Las enmiendas también
afiaden nuevos Ejemplos Ilustrativos que acompafian a la IAS 21, que ilustran como una entidad podria
aplicar algunos de los requisitos en situaciones hipotéticas basadas en los hechos limitados
presentados.

Ademas, el IASB realizo modificaciones consecuentes a la IFRS 1 para alinearse con la IAS 21
revisada y hacer referencia a ella para evaluar la intercambiabilidad.

Las modificaciones son efectivas para los periodos de informes anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2025, y se permite su aplicacion anticipada. No se permite a una entidad aplicar las
modificaciones de forma retroactiva. En su lugar, se requiere que una entidad aplique las disposiciones
transitorias especificas incluidas en las enmiendas.
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Los administradores de la compafiia prevén que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un
impacto en los estados financieros consolidados del grupo en periodos futuros.

IFRS 18 Presentacion Informacién a Revelar en los Estados Financieros

La IFRS 18 sustituye a la IAS 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la IAS 1y
complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la IAS 1 se han trasladado a
laNIC 8y alalFRS 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones menoresalalAS 7y a
la IAS 33 Ganancias por Accién.

La IFRS 18 introduce nuevos requisitos para:

. Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias

. Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefio definidas por la gerencia (MPM) en
las notas a los estados financieros.

. Mejorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la IFRS 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que
comiencen a partir del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacién anticipada. Las enmiendas a
lalAS 7 y alalAS 33, asi como las enmiendas a la IAS 8 revisada y a la IFRS 7, entran en vigor
cuando una entidad aplica la IFRS 18. La IFRS 18 requiere una aplicacién retroactiva con
disposiciones transitorias especificas.

La administracion de la Entidad no prevé que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un
impacto en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros, sin embargo esta
realizando el analisis para validar la correcta presentacion de la informacién a revelar.

IFRS 19 Subsidiarias sin Responsabilidad Publica: Informacion a revelar

La IFRS 19 permite a una subsidiaria elegible, proporcionar informacion reducida al aplicar las IFRS
en sus estados financieros.

Una subsidiaria es elegible para la reduccion de informacion a revelar si no tiene responsabilidad
publica y su matriz final o cualquier matriz intermedia produce estados financieros consolidados
disponibles para uso publico que cumplen con las IFRS.

La IFRS 19 es opcional para las subsidiarias que son elegibles y establece los requisitos de divulgacion
para las subsidiarias que eligen aplicarla.
Una entidad solo puede aplicar la IFRS 19 si, al final del periodo sobre el que se informa:

. Es una subsidiaria (esto incluye una matriz intermedia)
. No tiene responsabilidad publica, y
. Su matriz final o cualquier matriz intermedia produce estados financieros consolidados

disponibles para uso publico que cumplen con las IFRS.
Una subsidiaria tiene responsabilidad publica si:

. Sus instrumentos de deuda o capital se negocian en un mercado publico o esté en proceso de
emitir dichos instrumentos para su negociacion en un mercado publico (una bolsa de valores
nacional o extranjera o un mercado extrabursatil, incluidos los mercados locales y regionales), o

. Mantiene activos en calidad de fiduciario para un amplio grupo de personas ajenas a la empresa
como uno de sus principales negocios (por ejemplo, bancos, cooperativas de crédito, entidades
de seguros, corredores/agentes de valores, fondos mutuos y bancos de inversion a menudo
cumplen con este segundo criterio).

Las entidades elegibles pueden aplicar la IFRS 19 en sus estados financieros consolidados, separados o

individuales. Una matriz intermedia elegible que no aplique la IFRS 19 en su estado financiero
consolidado puede hacerlo en sus estados financieros separados.

14



La nueva norma es efectiva para los periodos de notificacion que comiencen a partir del 1 de enero de
2027 y se permite su aplicacién anticipada. Si una entidad opta por aplicar la IFRS 19 para un periodo
sobre el que se informa anterior al periodo sobre el que se informa en el que aplica por primera vez la
IFRS 18, se le exige que aplique un conjunto modificado de requisitos de informacién a revelar
establecidos en un apéndice de la IFRS 19. Si una entidad opta por aplicar la IFRS 19 para un periodo
anual sobre el que se informa antes de aplicar las modificaciones a la IAS 21, no esta obligada a
aplicar los requisitos de informacion a revelar de la IFRS 19 con respecto a la Falta de
Intercambiabilidad.

La administracion de la Entidad no prevé que la IFRS 19 se aplique a efectos de los estados financieros
consolidados del Fideicomiso.

3. Principales politicas contables

a.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de Fibra HD han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (“IFRS” por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés).

Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo
histdrico, excepto por las propiedades de inversion y los instrumentos financieros derivados que se
vallan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas més adelante.

i. Costo histérico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado
a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado
utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o
un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo
0 pasivo en la fecha de medicién. El valor razonable para propoésitos de mediciony / o
revelacion de estos estados financieros consolidados se determina de forma tal, a excepcion de
las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la IFRS 2, las
operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16, y las valuaciones
que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como
el valor neto de realizacién de la IAS 2 o el valor en uso de la I1AS 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se
clasifican en Nivel 1, 2 6 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en
las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las
cuales se describen de la siguiente manera:

. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos 0 pasivos
idénticos que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacién;

. Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1,
sea directa o indirectamente,

. Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
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Negocio en marcha

La administracion tiene una expectativa razonable al momento de aprobar los estados financieros de
que el Grupo tiene recursos adecuados para continuar en operacion por el futuro previsible. Por lo que
continuara considerando una base contable de negocio en marcha al preparar sus estados financieros.

Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso y los de Fibra
HD Servicios, S. C., su subsidiaria en la que ejerce control.

El control se obtiene cuando el Fideicomiso:

Tiene poder sobre la inversion;
Esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con
dicha entidad, y

o Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre del Fideicomiso en
la que invierte

El Fideicomiso reevalla si tiene 0 no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican
gue hay cambios a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando el Fideicomiso tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene
poder sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica
de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. EI Fideicomiso considera todos los hechos y
circunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto del Fideicomiso en la participada son
suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

o El porcentaje de participacion del Fideicomiso en los derechos de voto en relacion con el
porcentaje y la dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

. Los derechos de voto potenciales mantenidos por el Fideicomiso, por otros accionistas o por
terceros;

Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que el Fideicomiso tiene, 0 no tiene, la
capacidad actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones
deben tomarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

La subsidiaria se consolidé desde la fecha en que su control se transfiri6 al Fideicomiso que fue en su
fecha de constitucion. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante el
afio se incluyen en los estados consolidados de resultados desde la fecha que la tenedora obtiene el
control o hasta la fecha que se pierde, segln sea el caso.

La utilidad y cada componente se atribuyen a las participaciones controladoras y no controladoras. El
resultado integral de las subsidiarias se atribuye a las participaciones controladoras y no controladoras
aun si da lugar a un déficit en éstas Ultimas.

Cuando es necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para alinear sus
politicas contables de conformidad con las politicas contables del Fideicomiso.

Todos los saldos y operaciones entre el Fideicomiso y su subsidiaria se han eliminado en la
consolidacion.

Las participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital del
Fideicomiso en ellas. Los intereses de los accionistas no controladores que son intereses de propiedad
actuales que dan derecho a sus tenedores a una parte proporcional de los activos netos al momento de
la liquidacion pueden medirse inicialmente al valor razonable o a la parte proporcional de las partes no
controladoras del valor razonable de la red identificable de la adquirida. bienes.
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La eleccion de la medida se realiza adquisicion por adquisicién. Otras participaciones no
controladoras se miden inicialmente a su valor razonable. Posterior a la adquisicion, el valor en libros
de las participaciones no controladoras es la cantidad de esas participaciones en el reconocimiento
inicial mas la participacion de las participaciones no controladoras en los cambios posteriores en el
capital. Los resultados integrales totales se atribuyen a las participaciones no controladoras incluso si
esto da lugar a que las participaciones no controladoras tengan un saldo negativo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en dep6sitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores
gubernamentales a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo en un periodo no
mayor a tres meses. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valGan a su valor
razonable. Cualquier equivalente de efectivo cuya liquidez sea mayor a tres meses se presenta dentro
de la linea de Inversiones.

Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD utiliza instrumentos financieros para manejar su exposicién a los riesgos de volatilidad en
tasas de interés, incluyendo contratos swap y forwards. En la Nota 9.e se incluye una explicacién mas
detallada sobre los instrumentos financieros derivados.

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato
del derivado y posteriormente se revaltan a su valor razonable al final del periodo de reporte. La
ganancia o pérdida resultante se reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado
esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del
reconocimiento en los resultados dependera de la naturaleza de la relacion de cobertura.

Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un
derivado con un valor razonable negativo se reconoce como un pasivo financiero. Los derivados no se
compensan en los estados financieros a menos que el Fideicomiso tenga tanto el derecho legal como la
intencion de compensar. Un derivado se presenta como un activo no corriente o un pasivo no corriente
si el vencimiento restante del instrumento es méas de 12 meses y no se espera realizar o liquidar dentro
de los 12 meses. Otros derivados se presentan como activos corrientes 0 pasivos corrientes.

Contabilidad de coberturas

FIBRA HD designa ciertos instrumentos como de cobertura, los cuales incluyen derivados de
coberturas de flujo de efectivo.

Al inicio de la cobertura, FIBRA HD documenta la relacion entre el instrumento de coberturay la
partida cubierta, asi como los objetivos de la administracion de riesgos y su estrategia de
administracion para emprender diversas transacciones de cobertura. Adicionalmente, al inicio de la
cobertura y sobre una base continua, FIBRA HD documenta si el instrumento de cobertura es
altamente efectivo para compensar la exposicion a los cambios en el valor razonable o los cambios en
los flujos de efectivo de la partida cubierta.

La Nota 9.e incluye detalles sobre el valor razonable de los instrumentos derivados usados para
propositos de cobertura.

Coberturas de valor razonable
El cambio en el valor razonable de los instrumentos de cobertura calificados se reconoce en resultados,

excepto cuando el instrumento de cobertura cubre un instrumento de patrimonio designado a valor
razonable a través de otros resultados , en cuyo caso se reconoce en otro resultado integral.
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El importe en libros de una partida cubierta que ain no se ha medido al valor razonable se ajusta por el
cambio en el valor razonable atribuible al riesgo cubierto con una entrada correspondiente en
resultados. Para los instrumentos de deuda medidos a valor razonable a través de otros resultados , el
valor en libros no se ajusta ya que se encuentra a su valor razonable, pero la ganancia o pérdida de
cobertura se reconoce en utilidad o pérdida en lugar de otro resultado integral. Cuando la partida
cubierta es un instrumento de patrimonio designado a valor razonable a través de otros resultados , la
ganancia o pérdida de cobertura permanece en otro resultado integral para que coincida con la del
instrumento de cobertura.

Cuando las ganancias o pérdidas de cobertura se reconocen en resultados, se reconocen en la misma
linea que la partida cubierta.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacién de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. El ajuste del valor razonable al valor en
libros de la partida cubierta que surge del riesgo cubierto se amortiza a resultados a partir de esa fecha.

Coberturas de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en el valor razonable de los derivados y otros instrumentos de
cobertura calificados que se designan y califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en
otros resultados y se acumulan en el rubro de la reserva de cobertura de flujos de efectivo, limitada al
cambio acumulado en el valor razonable del elemento cubierto desde el inicio de la cobertura. La
ganancia o pérdida relacionada con la porcion inefectiva se reconoce inmediatamente en resultados, y
se incluye en el item de la linea "otras ganancias y pérdidas".

Las cantidades previamente reconocidas en otros resultados y acumuladas en el patrimonio se
reclasifican a utilidad o pérdida en los periodos en que la partida cubierta afecta la utilidad o pérdida,
en la misma linea que la partida cubierta reconocida. Sin embargo, cuando la transaccion prevista
cubierta da como resultado el reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no financiero, las
ganancias y pérdidas previamente reconocidas en otro resultado integral y acumuladas en el patrimonio
se eliminan del patrimonio y se incluyen en la medicion inicial del costo del activo no financiero o
pasivo no financiero. Esta transferencia no afecta otros ingresos . Ademas, si del Fideicomiso espera
gue parte o la totalidad de la pérdida acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo no se
recuperard en el futuro, esa cantidad se reclasificara inmediatamente a resultados.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. Cualquier ganancia o pérdida reconocida en
otro resultado integral y acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo en ese momento
permanece en el patrimonio y se reclasifica a utilidad o pérdida cuando se produce la transaccion
prevista. Cuando ya no se espera que ocurra una transaccion de pronostico, la ganancia o pérdida
acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo se reclasifica inmediatamente a utilidad o
pérdida.

Las ganancias y pérdidas en el instrumento de cobertura acumulado en la reserva de conversion de
moneda extranjera se reclasifican a utilidad o pérdida en la disposicion o disposicion parcial de la
operacion extranjera.

Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segun la clasificacion de los activos financieros.
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Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a
costo amortizado:

. Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de

efectivo que son Unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a través de:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del
principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
través de resultados.

A pesar de lo anterior, el Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion /designacion irrevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

o El Fideicomiso puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor
razonable de una inversion de capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos
criterios (ver (iii) posterior); y

o El Fideicomiso podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los
criterios de costo amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales si al
hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con
deterioro de crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento
inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo
esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las
pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso,
un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.
Para los activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas
las pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento
inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacién acumulada utilizando
el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el
costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

19



Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de
deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable. Para los activos financieros
comprados u originados distintos de los activos financieros con deterioro de crédito, los ingresos por
intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han sufrido deterioro de crédito.
Para los activos financieros que posteriormente se han deteriorado el crédito, los ingresos por intereses
se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si en
periodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro crediticio
mejora, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se
reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, el Fideicomiso
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo
amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicial. EI calculo no vuelve a la base
bruta, incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio. Los ingresos por interés son reconocidos por resultados.

Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en cuentas por
cobrar por arrendamiento. El monto de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del instrumento
financiero respectivo.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de
provision basada en la experiencia historica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por
factores que son especificos de los deudores, las condiciones econémicas generales y una evaluacién
tanto de la direccidn actual como de la prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el
valor temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, el Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada
de por vida cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial. Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas
para ese instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran
de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida atil esperada de un instrumento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo del activo expiran, o cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad
del activo son transferidos a otra entidad.

Pasivos financieros y capital
Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de
acuerdo con la sustancia del acuerdo contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una
obligacion contractual para el Fideicomiso de entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del
instrumento, 0 a cambio de activos o pasivos financieros en condiciones potencialmente
desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo
en la forma de dividendos u otra distribucion es a discrecion del Fideicomiso, y, por lo tanto, no existe
obligacion de entregar efectivo u otro activo financiero al tenedor del instrumento.
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Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacion
residual en los activos netos del Fideicomiso. Los instrumentos de patrimonio emitidos por el
Fideicomiso se reconocen por el importe recibido, neto de costos directos de emision.

Cuando el Fideicomiso recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen un negocio, a
cambio de sus instrumentos de patrimonio, la transaccion se registra como un pago a terceros
(distintos a los empleados) basado en acciones liquidables con instrumentos del patrimonio, la cual se
valUa al valor razonable de los bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda estimarse
confiablemente. Los efectos en la situacion financiera se muestran en el estado de cambios en el
patrimonio de los fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los resultados
del periodo.

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo o a valor razonable a través de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no
califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia
financiera emitidos por el Fideicomiso, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas que
se detallan a continuacién.

Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado

Los pasivos financieros que no son (i) consideracion contingente de un adquirente en una combinacion
de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de
resultados, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un
periodo més corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, (incluyendo los préstamos y cuentas por pagar), se valdan subsecuentemente
al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de asignacion del gasto financiero a lo largo del periodo pertinente. La tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero o (cuando sea adecuado) en un periodo mas corto con el importe neto en
libros del pasivo financiero en su reconocimiento inicial.

Baja de pasivos financieros
El Fideicomiso da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones se cumplen, cancelan o

expiran. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y pagadera se reconoce en resultados.
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Cuando el Fideicomiso intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda en otro con
términos sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza como una extincion del pasivo
financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero. De manera similar, el
Fideicomiso considera la modificacién sustancial de los términos de un pasivo existente o parte de él
como una extincion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. Se asume
gue los términos son sustancialmente diferentes si el valor presente descontado de los flujos de
efectivo bajo los nuevos términos, incluyendo cualquier tarifa pagada neta de cualquier tarifa recibida
y descontada utilizando la tasa efectiva original es al menos un 10% diferente de la actual descontada
Valor de los flujos de efectivo remanentes del pasivo financiero original. Si la modificacion no es
sustancial, la diferencia entre: (1) el importe en libros de la responsabilidad antes de la modificaciéon; y
(2) el valor presente de los flujos de efectivo después de la modificacion debe reconocerse en
resultados como la ganancia o pérdida por modificacidn dentro de otras ganancias y pérdidas.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia y se
vallan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la transaccién.
Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se vallan a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion
se incluyen en resultados en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econémicos futuros de la disposicion. Cualquier
ganancia o pérdida que surja la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos
netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en el periodo
en que la propiedad se elimina.

Arrendamientos
La Entidad como arrendatario

La Entidad evalGa si un contrato contiene un arrendamiento en su origen. La Entidad reconoce un
activo por derechos de uso y un pasivo por arrendamiento correspondiente respecto a todos los
contratos de arrendamiento en los que sea arrendatario, exceptuando los arrendamientos de corto plazo
(plazo de 12 meses 0 menos) y los de activos de bajo valor (como tabletas electronicas, computadoras
personales y objetos pequefios de mobiliario de oficina y teléfonos). Para estos arrendamientos, la
Entidad reconoce los pagos de renta como un gasto operativo bajo el método de linea recta a través del
periodo de vigencia del arrendamiento, a menos que otro método sea mas representativo del patron del
tiempo en que los beneficios econdmicos proveniente del consumo de los activos arrendados.

El pasivo por arrendamiento es medido inicialmente al valor presente de los pagos de renta que no sean
pagados en la fecha de inicio, descontado por la tasa implicita en el contrato. Si esta tasa no puede ser
facilmente determinada, la Entidad utiliza tasas incrementales.

Los pagos de renta incluidos en la medicién del pasivo por arrendamiento consisten en:

Pagos de renta fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo por
arrendamiento recibido;

Pagos de renta variables que dependen de un indice o tasa, inicialmente medidos usando el indice o
tasa en la fecha de inicio;

El monto esperado a pagarse por el arrendatario bajo garantias de valor residual;

El precio de ejercicio de opciones de compra, si el arrendatario esta razonablemente certero de ejercitar
las opciones; y
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Pagos por penalizaciones resultantes de la terminacién del arrendamiento, si el periodo del
arrendamiento refleja el ejercicio de una opcién de terminacion del arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se presenta como un concepto separado en el estado consolidado de
posicién financiera.

El pasivo por arrendamiento es medido subsecuentemente con el aumento del valor en libros para
reflejar los intereses devengados por el pasivo por arrendamiento (usando el método de interés
efectivo) y reduciendo el valor en libros para reflejar los pagos de renta realizados.

La Entidad revalua el pasivo por arrendamiento (y realiza el ajuste correspondiente al activo por
derechos de uso relacionado) siempre que:

El plazo del arrendamiento es modificado o hay un evento o cambio significativo en las circunstancias
del arrendamiento resultando en un cambio en la evaluacion del ejercicio de opcion de compra, en
cuyo caso el pasivo por arrendamiento es medido descontando los pagos de renta actualizados usando
una tasa de descuento actualizada.

Los pagos de renta se modifican como consecuencia de cambios en indices o tasa 0 un cambio en el
pago esperado bajo un valor residual garantizado, en cuyos casos el pasivo por arrendamiento se
revallia descontando los pagos de renta actualizados utilizando la misma tasa de descuento (a menos
que el cambio en los pagos de renta se deba a un cambio en una tasa de interés variable, en cuyo caso
se usa una tasa de descuento actualizada).

Un contrato de arrendamiento se modifique y la modificacion del arrendamiento no se contabilice
como un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se revalda basandose en el
plazo del arrendamiento del arrendamiento modificado, descontando los pagos de renta actualizados
usando una tasa de descuento actualizada a la fecha de entrada en vigor de la modificacion.

La Entidad no realiz6 ninguno de los ajustes mencionados en los periodos presentados.

Los activos por derechos de uso consisten en la medicidn inicial del pasivo por arrendamiento
correspondiente, los pagos de renta realizados en o antes de la fecha de inicio, menos cualquier
incentivo por arrendamiento recibido y cualquier costo inicial directo. La valuacion subsecuente es el
costo menos la depreciacién acumulado y pérdidas por deterioro.

Si la Entidad incurren una obligacion surgida de costos de desmantelar y remover un activo arrendado,
restaurar el ligar en el cual esté localizado o restaurar el activo subyacente a la condicién requerida por
los términos y condiciones del arrendamiento, se debe reconocer una provision medida conforme a la
IAS 37. En la medida en que los costos se relacionen a un activo por derechos de uso, los costos son
incluidos en el activo por derechos de uso relacionado, a menos que dichos costos se incurran para
generar inventarios.

Los activos por derechos de uso se deprecian sobre el periodo que resulte mas corto entre el periodo
del arrendamiento y la vida Util del activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad del
activo subyacente o el costo del activo por derechos de uso refleja que la Entidad planea ejercer una
opcion de compra, el activo por derechos de uso se depreciara sobre la vida Util. La depreciacion
comienza en la fecha de inicio del arrendamiento.

Los activos por derechos de uso son presentados como un concepto separado en el estado consolidado
de posicion financiera.

La Entidad aplica IAS 36 para determinar si un activo por derechos de uso esta deteriorado y

contabiliza cualquier pérdida por deterioro identificada como se describe en la politica de
‘Propiedades, planta y equipo’.
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Los arrendamientos con rentas variables que no dependen de un indice o tasa no son incluidos en la
medicion del pasivo por arrendamiento y del activo por derechos de uso. Los pagos relacionados son
reconocidos como un gasto en el periodo en el que sucede el evento o condicion que desencadena los
pagos y son incluidos en el concepto de “Otros gastos” en el estado consolidado de resultados

Como expediente practico, la IFRS 16 permite no separar los componentes de no arrendamiento y en
su lugar contabilizar cualquier arrendamiento y sus componentes de no arrendamientos asociados
como un solo acuerdo. La Entidad no ha utilizado este expediente practico. Para contratos que
contienen componentes de arrendamiento y uno 0 mas componentes de arrendamiento o de no
arrendamiento adicionales, la Entidad asigna la consideracion del contrato a cada componente de
arrendamiento bajo el método del precio relativo de venta independiente del componente de
arrendamiento y precio relativo de venta independiente agregado para todos los componentes de no
arrendamiento.

La Entidad como arrendador

La Entidad entra en contratos de arrendamiento como arrendador respecto a algunas de las propiedades
de inversion. La Entidad también renta a los minoristas el equipo necesario para la presentacion y
desarrollo de sus actividades y equipo manufacturado por la Entidad.

Los arrendamientos en los que la Entidad funge como arrendador son clasificados como
arrendamientos financieros o arrendamientos operativos. Cuando los términos del contrato transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato se clasifica
como un arrendamiento financiero. Todos los demas contratos se clasifican como contratos operativos.

Cuando la Entidad es un arrendador intermedio, contabiliza el arrendamiento principal y el
subarrendamiento como dos contratos separados. El subarrendamiento se clasifica como arrendamiento
financiero o arrendamiento operativo en referencia al activo por derechos de uso originado del
arrendamiento principal-.

El ingreso por rentas proveniente de arrendamientos operativos se reconoce bajo linea recta a través
del plazo del arrendamiento relevante-. Los costos iniciales directos incurridos en la negociacién y
arreglo del arrendamiento operativo son agregados al valor en libros del activo arrendado y son
reconocidos bajo linea recta a través del plazo del arrendamiento.

Los montos pendientes de arrendamientos financieros son reconocidos como arrendamientos por
cobrar por el monto de la inversién neta en los arrendamientos. Los ingresos por arrendamientos
financieros se asignan a los periodos contables de manera que refleje una tasa de retorno periddica
constante sobre la inversion neta insoluta respecto de los arrendamientos.

Subsecuente al reconocimiento inicial, la Entidad revisa regularmente la estimacion de valores
residuales no garantizados y aplica los requerimientos de deterioro de IFRS 9, reconociendo una
estimacion por pérdidas esperadas en las cuentas por cobrar por arrendamientos.

El ingreso por arrendamientos financieros se calcula con referencia al valor en libros bruto de las
cuentas por cobrar por arrendamientos, excepto por activos financieros con deterioro de crédito, a los
cuales se les calcula un ingreso por interés con referencia al costo amortizado (i.e. después de la
deduccidn de la reserva de pérdidas).

Cuando un contrato incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, la Entidad aplica la
IFRS 15 para asignar la contraprestacion correspondiente a cada componente bajo el contrato.

Mejoras a locales arrendados

Las mejoras a locales arrendados se amortizan conforme a la duracion de los contratos de
arrendamiento de donde se encuentran las propiedades de inversion.
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Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado, es probable que el Fideicomiso seré requerido para liquidar la
obligacién y se puede estimar. EI importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del
desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa,
teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion.

Transacciones en moneda extranjera

Al preparar los estados financieros, las transacciones en moneda distinta a la moneda funcional de
Fibra Plus se reconocen utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efect(ian dichas
operaciones. Al final de cada periodo, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se
revallan a los tipos de cambio vigentes a esa fecha y generan fluctuaciones cambiarias y se reconocen
en los resultados del periodo.

Estado consolidado de flujos de efectivo

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo consolidado utilizando el método indirecto.
Los intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de inversion, mientras que los intereses
pagados se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento. Las partidas que no requirieron
efectivo, y que tampoco forman parte de la utilidad neta consolidada, no son incluidas en dicho estado,
como es el caso de las aportaciones en especie y aportacion de propiedades de inversién que se
muestran en el estado de cambios en el patrimonio consolidado de los fideicomitentes.

Impuestos a la utilidad

El Fideicomiso califica y pretende mantener la calificacion como Fibra para fines del impuesto sobre la
renta, y, por lo tanto, no reconoce provision por impuestos a la utilidad. Sin embargo, la
Administradora si tiene obligaciones fiscales con base en sus operaciones. Las consecuencias fiscales
corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a
menos que estén relacionadas con transacciones que se reconocen en el patrimonio o en otras partidas
de utilidad integral.

Fibra HD Servicios, S.C. reconoce, en su caso, los impuestos a la utilidad diferidos sobre las
diferencias temporales entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros consolidados y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar el resultado
fiscal, aplicando la tasa correspondiente a estas diferencias.

Los efectos de impuestos a la utilidad de la Administradora durante el periodo no fueron materiales.
Deterioro de activos tangibles

Al final de cada periodo, el Fideicomiso revisa los valores en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe
algun indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida
por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo
individual, el Fideicomiso estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo. Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion,
los activos corporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo
contrario, se asignan al Fideicomiso mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales
se puede identificar una base de distribucidn razonable y consistente.

Costos por préstamos
Los costos por préstamos atribuibles directamente a la adquisicion, construccién o produccion de
activos calificables, los cuales requieren de un periodo de tiempo substancial hasta que estan listos

para su uso o venta, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo hasta el momento en que
estén listos para su uso o venta.
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En la medida que la tasa variable de préstamos usados para financiar un activo calificado y que son
cubiertos a través de una cobertura efectiva de flujos de efectivo de riesgo de tasa de interés, la porcién
efectiva del derivado es reconocida y es reclasificada a resultados cuando el activo calificado impacta
en resultados. En la medida que la tasa fija de préstamos es usada para financiar los activos
calificables y son cubiertos a través de una cobertura efectiva de riesgo de tasa de interés, los costos
capitalizados de préstamos reflejan la cobertura de tasa de interés.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen durante el periodo en que se incurren.

Beneficios a empleados por terminacion y retiro

Las aportaciones a los planes de beneficios al retiro de contribuciones definidas se reconocen como
gastos al momento en que los empleados han prestado los servicios que les otorgan el derecho a las
contribuciones. Las aportaciones hechas al plan de beneficios del régimen estatal de pensiones son
contabilizadas como pagos para los planes de contribuciones de las obligaciones de la Entidad, esto
bajo los planes que son equivalentes a las contribuciones del plan de beneficios de pensiones.

En el caso de los planes de beneficios definidos, que incluyen prima de antigliedad y pensiones, su
costo se determina utilizando el método de crédito unitario proyectado, con valuaciones actuariales que
se realizan al final de cada periodo sobre el que se informa. Las remediciones, que incluyen las
ganancias y pérdidas actuariales, el efecto de los cambios en el piso del activo (en su caso) y el retorno
del plan de activos (excluidos los intereses), se refleja de inmediato en el estado de posicion financiera
con cargo o crédito que se reconoce en el periodo en el que ocurren. Las remediciones reconocidas se
reflejan de inmediato en las utilidades acumuladas y no se reclasifica a resultados. Costo por servicios
pasados se reconoce en resultados en el periodo de la modificacion al plan

Los intereses netos se calculan aplicando la tasa de descuento al inicio del periodo de la obligacion el
activo o pasivo por beneficios definidos. Los costos por beneficios definidos se clasifican de la
siguiente manera:

. Costo por servicio (incluido el costo del servicio actual, costo de los servicios pasados, asi como
las ganancias y pérdidas por reducciones o liquidaciones).

. Los gastos 0 ingresos por interés netos.

. Remediciones

Fibra HD no tiene empleados, por lo que no tiene obligaciones de caracter laboral, excepto por las
obligaciones solidarias, que pudieran surgir ocasionadas por la falta de cumplimiento de las
obligaciones laborales y fiscales de las entidades que le prestan los servicios administrativos de
personal y operacion. Los servicios administrativos que requiere le son proporcionados por Fibra HD
Servicios, S. C.; administrador de la entidad, Al 31 de diciembre de 2022 la Entidad no reconocié el
pasivo por obligaciones laborales, debido a que el nimero de empleados y su antigliedad no son
representativos, y no estima un impacto material para los estados financieros.

Dep6sitos de los arrendatarios

El Fideicomiso obtiene dep6sito/s reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados en
pesos, como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos depositos se contabilizan
como un pasivo financiero y se reconocen inicialmente por su valor razonable. Si existiera una
diferencia material entre el valor razonable inicial y el valor nominal del depoésito se considera como
un pago adicional de renta y, en consecuencia, se amortiza en el plazo del arrendamiento. El depoésito
se valla posteriormente a su costo amortizado. Actualmente, no existen efectos por amortizar.

Ingresos por rentas
El Fideicomiso reconoce ingresos por arrendamiento operativo. Las propiedades en arrendamiento

operativo son incluidas en el rubro de propiedades de inversion en los estados consolidados de
posicién financiera.
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Los ingresos por rentas bajo arrendamientos operativos son sustancialmente iguales a aquellos
determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y se reconoce
empleando el método de linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas
contingentes (tales como la renta variable) las cuales se reconocen cuando se devengan.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

En la aplicacidn de las politicas contables del Fideicomiso, que se describen en la Nota 3, la administracién
esta obligada a hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de
los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que
se consideren pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan de manera continua. Las modificaciones a las estimaciones contables
se reconocen en el periodo en el que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables

Los siguientes son los juicios criticos, aparte de los que implican estimaciones (véase mas adelante),
realizados por la gerencia durante el proceso de aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso y
que tienen un efecto significativo en los estados financieros consolidados.

Clasificacion de arrendamientos

Como se explica en la Nota 3d, los arrendamientos se clasifican en funcion de la medida en que los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del contrato recaen con el Fideicomiso o
con el inquilino, dependiendo de la sustancia de la transaccién, méas que la forma de los contratos. El
Fideicomiso ha determinado, basdndose en una evaluacion de los términos y condiciones de los
acuerdos, que mantiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de estos bienes 'y, por lo tanto, los clasifica como arrendamientos operativos.

Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como FIBRA para efectos de Impuesto Sobre la Renta el Fideicomiso debe
cumplir con diversos requisitos de dicho régimen fiscal, que se refieren a cuestiones tales como la
distribucion anual de al menos el 95% de su resultado fiscal. A juicio del Fideicomiso continuaré
calificando bajo el régimen fiscal de FIBRA. El Fideicomiso no reconoce impuestos a la utilidad
corrientes ni diferidos.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

Los siguientes son los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en la
estimacion final del periodo de reporte, que tiene un riesgo significativo de causar un ajuste material
en el valor en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Valuacidn de propiedades de inversion

Para estimar el valor razonable de las propiedades de inversion, con la ayuda de un perito
independiente, la administracion elige la(s) técnica(s) de valuacion que considera mas apropiada dadas
las circunstancias particulares de cada propiedad y de la valuacion. Los supuestos relativos a las
estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencién de las
rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los
requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres del mercado
actuales, las tasas de capitalizacidn y los precios en transacciones recientes. Si hay algin cambio en
estos supuestos o en las condiciones econémicas regionales, nacionales o internacionales, el valor
razonable de las propiedades de inversion puede cambiar sustancialmente.

La administracion del Fideicomiso considera que las técnicas de valuacion y supuestos criticos
utilizados son apropiadas para determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.
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6.

7.

Reclasificaciones

Los estados financieros por el afio que terminé el 1 de enero de 2024 han sido reclasificados en ciertos rubros
para conformar su presentacién con la utilizada en 2024:

Estado de situacion financiera

Cifras previamente Saldos reclasificados al
reportadas en los 1 de enero de
Concepto estados financieros Reclasificaciones 2024
Instrumentos financieros derivados $ 9,280,000 $ (9.280,000) $ -
Total de pasivo circulante 177,500,309 (9,280,000) 168,220,309
Instrumentos financieros derivados 7,872,978 9,280,000 17,152,978

Total de pasivo no circulante $ 2,963,340,104 $ 9,280,000 $ 2,972,620,104

Estado de resultados y flujos de efectivo

Gastos por intereses $ (279,983,267) $ 57,175,804 $  (222,807,463)

Valuacion de la deuda a Unidades de
Inversion (UDIs) - (57,175,804) (57,175,804)

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

2024 2023 2022

Efectivo $ 382,352 $ 382,352 $ 382,352
Equivalentes de efectivo 418,778,525 544,980,878 664,614,072
Efectivo restringido & 29,606,987 27,339,899 89,110,209

$ 448,767,864 $ 572,703,129 $ 754,106,633

1) El efectivo restringido corresponde a una cantidad equivalente a la suma de 3 meses de intereses
ordinarios pagaderos respecto del crédito para el periodo de intereses siguiente segun corresponda,
mas el monto por concepto de principal pagadero en la siguiente fecha de pago de acuerdo con el
contrato de deuda sindicado celebrado con BBVA como Agente colocador mencionado en la Nota 1.

Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

2024 2023 2022

Clientes comerciales $ 331,906,185 $ 304,268,554 $ 230,029,860
Deudores diversos 3,764,710 3,175,936 9,829,885
Estimacion (280,125,419) (218,849,368) (153,517,358)

$ 55,545,476 $ 88,595,122 $ 86,342,387

a. Rentas por cobrar y administracién del riesgo de crédito

A la firma de los contratos de arrendamiento, el Fideicomiso requiere un deposito en garantia
reembolsable a sus clientes, para garantizar el pago a tiempo de las rentas de los arrendamientos
comerciales, generalmente este depdsito en garantia es en pesos y consiste en dos meses de renta, el
cual se presenta en el rubro de “depositos de los arrendatarios” en el estado consolidado de situacion
financiera. En adicidn, dependiendo de las caracteristicas de las propiedades comerciales, el
Fideicomiso puede requerir un depdésito no reembolsable.
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8.

b. Antigtiedad de las cuentas por cobrar

Actualmente el Fideicomiso mantiene niveles de cobranza mensual. Las préacticas comerciales y de
negociacion permiten al Fideicomiso mantener sus cuentas por cobrar con antigiiedad de cobro
menores a los 90 dias.

Movimientos en la reserva para cuentas incobrables

El Fideicomiso reconoce pérdidas crediticias esperadas (“ECL” por sus siglas en inglés) de por
vida para las cuentas por cobrar por arrendamiento. Las pérdidas crediticias esperadas en estos
activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia
histérica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por factores que son especificos de
los deudores, las condiciones econémicas generales y una evaluacion tanto de la direccion
actual como de la previsidn de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal
del dinero cuando sea apropiado.

La ECL de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los
eventos de incumplimiento posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero.

Concentracion de riesgo de crédito

Al 31 de diciembre de 2024, tres clientes (Celtic, Espacios de trabajos multidindmicos y dos
botellas no para ellas) representan el 82% o $216.1 millones de pesos, al 31 de diciembre de
2023, tres de los clientes del Fideicomiso representan el 77% o $175.8 millones de pesos y al
31 de diciembre del 2022 representan el 62% o $153.3 millones de pesos, respectivamente, del
saldo de las cuentas por cobrar por arrendamientos operativos. Ningun otro cliente represento
mas del 5% del total de los ingresos por arrendamientos del Fideicomiso durante los afios
finalizados el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022.

Propiedades de inversion

La conciliacién de la propiedad de inversion es como sigue:

Saldo al inicio del periodo
Adiciones a costo histdrico )
Ventas/ bajas

Ajustes al valor razonable

Saldo al final del afio

2024 2023 2022

$ 6,107,357,000 $ 5,406,237,000 $ 5,411,312,200

14,264,797 38,142,663 70,659,594
(6,337,708) - (68,100,000)
375,876,908 662,977,337 (7,634,794)

$ 6,491,160,997 $ 6,107,357,000 $ 5,406,237,000

(1) Durante el ejercicio 2023, se realiz6 un traspaso de un activo fijo al rubro de propiedades de inversion
el cual esté destinado al arrendamiento a un tercero. El importe de la propiedad traspasada en el afio
2023 ascendi6 a $19,908,700, las adiciones y bajas netas del afio 2024 ascendieron a $7,927,089.

La integracién de las propiedades de inversién es como sigue:

Numero de
Tipo propiedades 2024 2023 2022
Chimalhuacén Comercial 1 $696,013,151  $644,053,517 $642,926,089
Mochis Comercial 1 423,298,000 320,000,000 322,770,373
La Calma Educativo 1 361,608,000 257,000,000 257,300,000
Carmen Center Comercial 1 348,653,774 337,000,000 336,633,236
Durango Industrial 1 283,925,000 245,520,000 239,920,480
Via San Juan Comercial 1 280,507,008 237,873,552 239,424,588
Villahermosa Industrial 1 255,283,000 216,117,000 229,579,080
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Tipo propiedades 2024 2023 2022
Comercial /
Peninsula industrial 1 254,048,000 234,446,725 223,540,953
Celtic Educativo 1 239,654,000 250,200,000 250,200,000
Agricolima Industrial 1 214,372,488 154,385,665 149,950,300
Catavifia Comercial 1 204,500,206 196,471,621 190,931,034
Periférico Sur Oficinas 1 185,722,261 182,000,000 188,000,001
Cantera Tepic Comercial 1 164,949,000 150,700,000 145,000,000
Portafolio Olab Comercial 1 160,221,000 144,050,000 144,700,000
La Roca Comercial 1 158,586,828 129,718,330 123,549,789
Ternium Oficinas 1 141,621,499 112,000,000 111,500,000
Los Corales Comercial 1 136,912,772 127,600,000 114,703,044
Duraznos Oficinas 1 130,792,292 148,300,000 150,000,000
IPETH Educativo 1 107,128,000 77,000,000 77,050,000
Bosque Real Oficinas 1 105,548,000 84,000,000 86,000,000
Las Ramblas Comercial 1 100,873,680 90,823,886 73,655,697
La Pilita Comercial 1 99,055,000 96,802,348 100,042,336
CTQ Educativo 1 96,372,000 103,700,000 106,000,000
Hyson Industrial 1 88,595,000 74,000,000 80,662,920
Daher Industrial 1 84,543,000 75,100,000 76,526,360
Heineken Industrial 1 80,806,000 52,000,000 53,450,000
Chichimeco Industrial 1 75,941,000 109,100,000 102,250,000
Barrio Reforma Comercial 1 71,395,221 58,108,319 58,020,116
Portafolio Bae Comercial 1 69,507,000 61,600,000 59,850,000
Corporativo Arboledas Oficinas 1 58,679,000 59,000,000 61,500,000
Plaza San Antonio Comercial 1 57,221,000 53,100,000 56,266,296
uvM Educativo 1 55,359,000 61,700,000 70,200,000
Burger King Comercial 1 49,041,000 50,150,000 48,500,000
Casa Grande Comercial 1 48,814,000 46,400,000 48,000,000
Veritiv Industrial 1 45,746,000 48,300,000 50,672,860
Comercial /
Sky Cumbres oficinas 1 44,312,000 41,000,000 43,573,265
Lomas Verdes Comercial 1 30,507,669 13,000,000 15,122,978
Colegio Mexico Nuevo Educativo 1 29,936,000 29,650,000 29,650,000
Torre Garza Sada Oficinas 1 28,265,240 26,000,000 24,050,000
Suzuki Comercial 1 27,516,000 26,500,000 27,300,000
Downtown Santa Fe Oficinas 1 19,455,000 19,908,700 -
6,115,284,089  5,444,379,663  5,408,971,795
Ajustes al valor razonable
de propiedades de
inversion 375,876,908 662,977,337 (7,634,794)

Saldos al 31 de

NUmero de

diciembre $6,491,160,997 $6,107,357,000 $5,406,237,000

El valor razonable de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, se llevé a cabo
bajo las bases de una valuacion el cual se efectud con efecto a las fecha previamente mencionadas por
valuadores independientes no relacionados con el Fideicomiso. Los cuales son miembros del Instituto de
Valuadores de México, y cuentan con todos los requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuacion de
propiedades en las ubicaciones pertinentes. El avallo, se realizo de conformidad con las Normas
Internacionales de Valuacion y considera distintas técnicas de valuacion bajo enfoques de ingresos, mercado y
costos para estimar el valor razonable de sus propiedades de inversidn y elige la que considera méas apropiada
dadas las circunstancias particulares de la propiedad y la disponibilidad de la informacion, buscando
maximizar el uso de datos observables. Primero considera si puede utilizar precios actuales en un mercado
activo para una propiedad similar en la misma ubicacién y condiciones, y que esta sujeta a arrendamientos y
otros contratos similares. Sin embargo, en la mayoria de los casos, utiliza una técnica de valuacion de flujos
descontados dada la disponibilidad de informacion. La técnica de valuacién de flujos descontados requiere
que se proyecten los flujos de caja periddicos esperados de una propiedad en operacién o en desarrollo. Los
flujos de efectivo periddicos esperados generalmente incluyen los ingresos considerando la ocupacion e
incobrabilidad menos gastos operativos. A estos flujos se les aplica una tasa de descuento apropiada, derivada
de supuestos realizados por participantes en el mercado, para determinar el valor presente de los flujos
asociados con la propiedad, que representa, su valor razonable.

30




La categorizacion de las mediciones del valor razonable en los distintos niveles de la jerarquia del valor
razonable depende del grado en que se observan los datos de entradas en las mediciones del valor razonable y

la importancia de los insumos para la medicién del valor razonable.

Todas las propiedades de inversion del Fideicomiso son mantenidas bajo dominio absoluto.

Las valuaciones de propiedades de inversién generalmente califican como valuacion Nivel 3 conforme a la
jerarquia del valor razonable que se detalla en la Nota 9 y durante los periodos presentados en estos estados

financieros consolidados, no ha habido transferencias de dicho nivel.
9. Activo por derecho de uso

a. Movimiento de activos por derecho de uso

Actualizacion y

Aumento depdsitos en

31 de diciembre de

Activos por derecho de uso 1 de enero de 2024 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2024
Inmuebles $ 80,944,042 - $ (5,882,678) $ 18,384,803 $ - $ 93,446,167
Actualizacion y Aumento depdsitos en 31 de diciembre de
Activos por derecho de uso 1 de enero de 2023 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2023
Inmuebles $ 85,547,887 - $ (4,603,845) $ - $ - $ 80,944,042
b. Movimiento de pasivos por arrendamiento
Incremento Pagos de Actualizacion y
Pasivo por arrendamientos 1 de enero de 2024 (Disminucion) Intereses arrendamiento cambios en renta 31 diciembre de 2024
Total $ 88,170,564 - $ 9,186,984 $ (12,370,849) $ 17,902,058 $ 102,888,757
Incremento Pagos de Actualizacion y
Pasivo por arrendamientos 1 de enero de 2023 (Disminucion) Intereses arrendamiento cambios en renta 31 diciembre de 2023
Total $ 93,357,552 (1,686,833) $ 5,559,476 $ (10,746,46) $ - $ 88,170,564
c. Analisis del vencimiento de los pagos por arrendamiento
2024 2023
Pasivos por arrendamiento:
Menor a un afio $ 3,455,659 4,603,846
Dos afios 3,750,706 4,603,846
Tres afios 4,071,001 4,603,846
Cuatro afios 0 mas 91,611,391 74,359,026
Total pasivos por arrendamientos $ 102,888,757 88,170,564
10.  Instrumentos financieros
a. Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

La siguiente tabla combina informacion sobre:

clases de instrumentos financieros basados en su naturaleza y caracteristicas

los valores en libros de los instrumentos financieros;

valores razonables de los instrumentos financieros (excepto los instrumentos financieros cuando

el valor en libros se aproxima a su valor razonable); y

. niveles de jerarquia de valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros para los

cuales se revel6 el valor razonable.
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Los niveles de jerarquia de valor razonable 1 a 3 se basan en el grado en que el valor razonable es
observable:

. Nivel 1: Las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de precios cotizados (no
ajustados) en mercados activos, para activos 0 pasivos idénticos;
. Nivel 2: Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumos

distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para el activo o
pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de los
precios); y

. Nivel 3: Las mediciones del valor razonable de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de
valuacién que incluyen entradas para el activo o pasivo que no se basan en datos observables
del mercado (entradas no observables).

Administracion del riesgo de patrimonio

El Fideicomiso administra su patrimonio para asegurar que continuara como negocio en marcha, a la
vez que maximiza los rendimientos a sus Fideicomitentes a través de la optimizacion de los saldos del
patrimonio. La estrategia global del Fideicomiso se mantiene sin cambios desde 2019.

La estructura de patrimonio del Fideicomiso consiste en deuda a largo plazo (los préstamos que se
detallan en la nota 10) y en patrimonio de los Fideicomitentes. Los objetivos de la administracién del
capital es administrar el patrimonio para asegurarse que los fondos de operacion se encuentren
disponibles para mantener consistencia y sustentabilidad de las distribuciones a los Fideicomitentes y
los gastos de patrimonio requeridos, asi como proveer los recursos necesarios para la adquisicion y
desarrollo de nuevas propiedades.

Categorias de instrumentos financieros

2024 2023 2022
Activos financieros:
Efectivo, equivalentes de
efectivo y efectivo
restringido $ 448,767,864 $ 572,703,129 $ 754,106,633

Préstamos y cuentas por
cobrar:
Rentas por cobrar y otras
cuentas por cobrar 379,133,810 241,623,531 86,342,387

Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar a
proveedores $ 48,631,870 $ 32,444,492 $ 69,525,724
Certificados bursatiles por
pagar 1,066,182,557 1,020,253,863 977,386,141
Créditos bancarios 1,881,258,472 1,903,084,552 1,956,029,925
Valor razonable:
Instrumentos financieros
derivados 20,822,288 17,152,978 -

Obijetivos de la administracion del riesgo relacionado con los instrumentos financieros
El objetivo de la administracién del riesgo financiero es satisfacer las expectativas financieras,
resultados de operaciones y flujos de efectivo que mejoren el precio de cotizacién de los CBFls,

también para asegurar la capacidad de hacer distribuciones a los tenedores de CBFIs y para satisfacer
cualquier futura obligacién de deuda.
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La funcion del Comité Técnico del Fideicomiso es prestar servicios empresariales, coordinar el acceso
a los mercados financieros nacionales, monitorear y gestionar los riesgos financieros relacionados con
las operaciones del Fideicomiso a través de informes internos de riesgo que analizan las exposiciones
por grado y magnitud de los riesgos. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado (incluyendo riesgo
de tipo de cambio y riesgo de tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

d. Administracién del riesgo de mercado

Las actividades de FIBRA HD lo exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en tasas de
interés. FIBRA HD subscribe una variedad de instrumentos financieros derivados para manejar su
exposicidn al riesgo cambiario y en tasas de interés, incluyen un SWAP de las tasas de interés y tipo
de cambio para mitigar el riesgo del aumento de las tasas de interés.

Las actividades del Fideicomiso, también lo exponen a riesgos financieros de cambios en moneda
extranjera

Durante 2023 se contrataron derivados de tasa de interés bajo 2 instrumentos ambos:

1. Swap a tasa de 10.19% a 36 meses por 500mdp
2. Collar 8.25% de piso y techo de 10.0% por 1,000mdp

Lo anterior al cierre de 2024 representa tener cubierto el 46.27% de la deuda de la fibra.

El objetivo de las coberturas contratadas por el Administrador es cubrir el servicio de deuda con el
flujo operativo necesario para cumplir los covenants de la deuda. La Administracién por su perfil
conservador no busca especular con la contratacion de derivados

No ha habido cambios en la exposicion del Fideicomiso a los riesgos del mercado o la forma como se
administran y valtan estos riesgos.

e. Administracion del riesgo de tasa de interés — Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que obtiene financiamiento a
tasas variables. Este riesgo es manejado por la FIBRA HD manteniendo contratos Swap de tasa de
interés y tipo de cambio. Las actividades de cobertura se evalGan regularmente para que se alineen con
las tasas de interés y el apetito de riesgo definido; asegurando que se apliquen las estrategias de
cobertura més rentables.

Es importante sefialar que en Julio del 2021 Fibra HD decidié cancelar anticipadamente la cobertura
del Cobertura CCS, por el cual generd un pago en la cantidad de $153 millones de pesos La valuacion
de la partida cubierta (deuda) también se cancelé con efecto en el estado de resultados del ejercicio
2021 dentro del rubro Gasto por cobertura de instrumentos financieros derivados.

Durante 2023 Fibra HD contrat6 Swap de tasa de interés y tipo de cambio

El detalle de los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2023 y 2024 es como sigue:

Tipo de cobertura Institucion Tasa Swap Valor nocional al 31 Valor razonable al 31
% de diciembre de 2024 de diciembre de 2024

Caps & Floors BBVA Bancomer, S.A. $ (1,000,000,000) $ 8,077,405
Irs Domestico BBVA Bancomer, S.A. 500,000,000 2,136,383
Collar BBVA Bancomer, S.A. 1,350,000,000 10,608,500
$ 20,822,288
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Tipo de cobertura Institucion Tasa Swap Valor nocional al 31 Valor razonable al 31

% de diciembre de 2023 de diciembre de 2023

Caps & Floors BBVA Bancomer, S.A. $ (1,000,000,000) $ 11,772,355
Irs Domestico BBVA Bancomer, S.A. 500,000,000 5,380,623
$ 17,152,978

* Cifras en ddlares americanos
- Analisis de sensibilidad para las tasas de interés

Los andlisis de sensibilidad han sido determinados con base en la exposicion a las tasas de
interés. Para los pasivos a tasa variable, se prepara un analisis suponiendo que el importe del
pasivo vigente al final del periodo sobre el que se informa ha sido el pasivo vigente para todo
el afio. Al momento de informar internamente al personal clave de la administracién sobre el
riesgo en las tasas de interés, se utiliza un incremento o decremento de 50 puntos, lo cual
representa la evaluacién de la administracién sobre el posible cambio razonable en las tasas de
interés.

f. Administracion del riesgo de moneda extranjera

El Fideicomiso realiza transacciones donde el ingreso por arrendamiento esta denominado en dolares
estadounidenses (“dodlar”), por lo tanto, esta expuesto a fluctuaciones cambiarias entre el tipo de
cambio del peso mexicano y el délar.

1. La posicién financiera en moneda extranjera al 31 de diciembre es:

2024 2023 2022

Délares estadounidenses:

Activos financieros 2,245,556 2,123,756 4,669,341
Posicion larga 2,245,556 2,123,756 4,669,341
Equivalente en pesos $ 46,057,027 $ 35,877,671 $ 90,405,446

2. Los tipos de cambio, en pesos, vigentes a la fecha de los estados financieros consolidados y a

la fecha de su emision son como sigue:
31 de diciembre de 31 de diciembre de 24 de abril de
2024 2023 2025
Dolar estadounidense 20.5103 16.8935 19.6278
g. Anélisis de sensibilidad de moneda extranjera

En febrero del 2023, en cumplimiento de los covenants del crédito sindicado con BBVA, Fibra HD
contrato dos derivados para cumplir su posicion en dicho crédito:

a) Un collar de tasa de interés con techo en 10% y piso en 8.25% con vigencia a 3 afios y por un
monto de mil millones de pesos.

b) Un Swap con tasa fija en 10.19% con vigencia a 3 afios y por un monto de quinientos millones
de pesos.

En consecuencia, el 74.3% del crédito dispuesto con el sindicado BBV esta cubierto en tasa de
interés.
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Administracion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
que resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. Practicamente todos los ingresos del
Fideicomiso se derivan de los ingresos por alquiler de propiedades comerciales. Como resultado de
ello, su rendimiento depende de su capacidad para cobrar el alquiler a los inquilinos y la capacidad de
los inquilinos para hacer pagos de alquiler. Los ingresos y los fondos disponibles para su distribucién
se verian negativamente afectados si un nimero significativo de los inquilinos, o cualquiera de los
arrendatarios principales no realiza los pagos de alquiler a su vencimiento o cerraran sus negocios o se
declararan en quiebra.

Con el proposito de minimizar el riesgo de crédito el Fideicomiso ha adoptado una politica de solo
negociar con contrapartes solventes y obteniendo las suficientes garantias cuando es apropiado, lo que
intenta mitigar el riesgo de pérdidas por faltas de pago.

El riesgo de crédito es generado por saldos de efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
y rentas por cobrar. La maxima exposicion al riesgo de crédito es la que se muestra en el estado
consolidado de posicion financiera.

Gestion del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa el riesgo de que el Fideicomiso se encuentre con dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de
efectivo u otro activo financiero. La responsabilidad Gltima de la administracién del riesgo de liquidez
se basa en el Comité Técnico del Fideicomiso, quien ha establecido un marco apropiado para la
administracién del riesgo de liquidez para la administracién del financiamiento a corto, mediano y
largo plazo, y los requerimientos de administracion de la liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo
de liquidez manteniendo reservas adecuadas, vigilando los flujos de efectivo proyectados y reales de
las rentas, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. El
departamento de tesoreria monitorea los vencimientos de los pasivos para programar los pagos
respectivos.

La siguiente tabla detalla los vencimientos pendientes del Fideicomiso, para sus pasivos financieros
no derivados de acuerdo con los periodos de pago.

Menos de un Méasdelabs Maéas de 5a 10
31 de diciembre de 2024 afio afios afios Total
Cuentas por pagar a
proveedores $ 48,631,870 $ - $ - $ 48,631,870
Certificados bursétiles
por pagar - 1,066,182,557 - 1,066,182,557
Créditos bancarios 104,854,816 1,776,403,656 - 1,881,258,472
Pasivo por
arrendamiento 3,455,659 29,413,392 70,019,706 102,888,757
$ 156,942,345 $2,871,999.605 $ 70,019,706 $3,098,961,656
Menos de un Mésdelabs Maéasde5a 10
31 de diciembre de 2023 afio afos afos Total
Cuentas por pagar a
proveedores $ 32,444,492 $ - $ - $ 32,444,492
Certificados bursétiles
por pagar - 1,020,253,863 - 1,020,253,863
Créditos bancarios 89,380,000 1,813,704,552 - 1,903,084,552
Pasivo por
arrendamiento 4,603,846 24,091,925 59,474,793 88,170,564

$ 126,428,338 $2,858,050,340 $ 59,474,793 $3,043,953,471
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Menos de un Masdela5s Mas de 5a 10
31 de diciembre de 2022 afio afios afos Total

Cuentas por pagar a

proveedores $ 69525724 $ - $ - $ 69,525,724
Deuda a largo plazo

(valor razonable

$1,569,141,133) - 977,386,141 - 977,386,141
Créditos bancarios 500,000,000 1,456,029,925 - 1,956,029,925
Pasivo por
arrendamiento 6,406,330 19,762,698 67,188,525 93,357,552
$ 575,932,054 $2,517,148,839 $ 67,188,525 $3,096,299,343
j. Valor razonable de instrumentos financieros

Excepto por los pasivos relacionados con la deuda a largo plazo, la administracion del Fideicomiso
considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos a costo amortizado
en los estados financieros consolidados se aproximan a su valor razonable.

Jerarquia del valor razonable 2024 2023 2022
Nivel 2 Nivel 2 Nivel 2
Pasivos financieros mantenidos
a costo amortizado:
Certificados bursatiles por
pagar 979,333,435 967,698,546 912,404,623
Crédito bancarios 1,714,390,845 1,805,052,861 1,825,983,275

El valor razonable de la deuda a largo plazo mencionado anteriormente fue determinado de acuerdo con
modelos de valuacion generalmente aceptados en base a un analisis de flujos de efectivo descontado,
siendo el dato de entrada mas importante la tasa de descuento que refleja el riesgo de crédito de las
contrapartes.

11.  Certificados bursétiles por pagar y créditos bancarios
a) El detalle de la deuda de certificados bursétiles por pagar se muestra a continuacion:
2024 2023 2022

El 25 de febrero de 2020, el
Fideicomiso celebro un contrato
con BBVA para la apertura de
un crédito en cuenta corriente
con BBVA hasta por la cantidad
de $500,000,000 con una
vigencia de 36 meses siendo la
fecha limite de pago de la misma
25 de febrero de 2023. En el mes
de febrero de 2023 el
fideicomiso liquidé esta deuda
conforme a su vencimiento. $ - $ - $ 500,000,000
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b)

c)

Con fecha 16 de noviembre de
2022, el fideicomiso firmo un
contrato de crédito sindicado
participando junto con Fibra
Plus como coacreditado, con
BBVA Bancomer, S. A. quien
fungié como agente colocador
por una linea global de hasta
$4,500 millones de pesos a una
tasa variable con vencimiento en
2027. Los bancos participantes
en el crédito sindicado fueron
BBVA México, Banco Nacional
de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C.y
Banco del Bajio. Al 31 de
diciembre de 2024 el
Fideicomiso ha dispuesto un
monto de $1,520 millones de
pesos.

Emision de 1,278,257 Certificados
Bursatiles Fiduciarios con clave
de pizarra FIBRAHD19U.
Devenga intereses cada 28 dias a
una tasa de 5.63%, con fecha de
vencimiento 15 de noviembre de
2029, neto de gastos de emision.

2024

1,881,258,472

1,066,182,557

2023

1,903,084,552

1,020,253,863

2022

1,520,000,000

977,386,141

Total 2,947,441,029 2,923,338,415 2,997,386,141
Comisiones por financiamiento - - (63,970,075)
Total de la deuda neto de

comisiones por financiamiento 2,947,441,029 2,923,338,415 2,933,416,066
Porcion circulante 104,854,816 89,380,000 500,000,000
Largo plazo de los certificados

bursétiles $ 2,842,586,213 $ 2833958415 $ 2,433,416,066

Tanto los certificados bursétiles como el crédito sindicado establecen obligaciones de hacer y no hacer
dentro de las cuales se encuentran: uso de recursos para financiar capital de trabajo, adquisicion de
inmuebles y propdsitos corporativos, entregar estados financieros dictaminados dentro de los 6 meses
siguientes al cierre del afio y estados financieros internos, pagar en tiempo los intereses,
apalancamiento no mayor del 50%, no realizar gravamenes adicionales sobre las propiedades. Al 31 de
diciembre de 2024, 2023 y 2022 estas obligaciones fueron cumplidas.

Movimientos al saldo de certificados Bursétiles

Saldos al final de
31/12/2024

Saldos al inicio de Efecto de revaluacion
01/01/2024 de UDIS
$ 1,020,253,863 $ 45,928,694 $ 1,066,182,557

Durante el ejercicio 2024 la entidad pago $59,867,243 por concepto de intereses derivado de la deuda
que se tiene por los Certificados Bursatiles.
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12.

13.

14.

Patrimonio de los fideicomitentes

Aportaciones y contribuciones-

a. Las aportaciones de los fideicomitentes a valor nominal se integra como sigue:
Patrimonio al 31 de
Patrimonio al 31 de diciembre de 2022 y
diciembre de 2024 CBFls en circulacién 2023 CBFls en circulacién
$ 3,265,481,334 437,179,992 $ 3,320,481,334 437,179,992
b. Durante el ejercicio 2024, el Fideicomiso acordé mediante asambleas de comité técnico la distribucion

de recursos a sus tenedores por la cantidad de $55,000,0000.

c. Durante el ejercicio 2023, el Fideicomiso acord6é mediante asambleas de comité técnico la distribucion
de recursos a sus tenedores por la cantidad de $66,595.

d. Durante el ejercicio que termind el 31 de diciembre de 2022, no hubo distribuciones por parte del
fideicomiso.
e. La utilidad neta por CBFI basica se calcul6 dividiendo la utilidad neta del periodo entre el promedio

ponderado de CBFIs en circulacién y la utilidad neta por CBFIs diluida considera los eventos
dilutivos como si los mismo hubieran ocurrido a partir de la emisidn de los CBFIs con dichas
caracteristicas. Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 el promedio ponderado de CBFIs en
circulacién fue de 437,179,992, 437,179,992 y 432,354,688, respectivamente, y los CBFI emitidos
437,427,788.

Operaciones con partes relacionadas

(1)  ElFideicomiso se obliga a pagar como contraprestacion por los Servicios, una cantidad mensual
equivalente a la suma de los costos y gastos totales en los que el Administrador incurra adicionados
por un margen del 4% maés el Impuesto al Valor Agregado. Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022
los gastos fueron de $82.4, $88.6 y $124.3 millonesde pesos respectivamente.

(2)  Todos los gastos incurridos por la subsidiaria incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos,
gastos generales y aquellos impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembolsados por el
Fideicomiso.

Impuestos a la utilidad

A fin de cubrir los requisitos del régimen fiscal de Fibra, en términos de lo previsto en el Oficio SAT, conforme a

los articulos 187 y 188 de la LISR, el Fideicomiso debe distribuir anualmente por lo menos el 95% del Resultado

Fiscal a los tenedores de los CBFls del Fideicomiso.

Por otra parte, FIBRA HD Servicios, S.C., la subsidiaria, es contribuyente del Impuesto Sobre la Renta (ISR)
cuya tasa es del 30%, el cual se registra en el resultado del afio en que se causa.

a. El impuesto a la utilidad reconocido al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 corresponde Gnicamente
a ISR corriente.

b. El efecto diferido del periodo no es significativo por lo tanto no se incluyen revelaciones adicionales.
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15.  Gastos por naturaleza

Gastos de administracion, operacion y mantenimiento se integran como sigue:

Concepto 2024 2023 2022
Gastos diversos $ 72,977,594 $ 88,251,819 $ 26,070,635
Beneficios a empleados 43,673,125 46,871,261 34,644,150
Servicios de operacion y vigilancia 10,372,595 8,349,301 15,345,297
Energia eléctrica, drenaje y limpieza 40,861,117 45,943,928 47,798,633
Honorarios profesionales 33,127,874 22,200,925 11,209,013
Impuesto predial y otros impuestos 21,038,648 24,615,490 8,097,558
Gastos de mantenimiento 12,571,600 18,264,614 71,356,771
Seguros 8,583,386 4,506,467 3,034,661
Servicios de administracion y finanzas 36,582,207 29,910,578 45,821,165
Total gastos $ 279,788,146 $ 288,914,383 $ 263,377,883

16. Rentas futuras

El monto anualizado de rentas futuras minimas que seran recibidas, de conformidad con los contratos
vigentes al 31 de diciembre de 2024, con plazos remanentes que fluctian entre uno y cinco afios, es como

17.

sigue:
Afio Arrendamiento
2025 $ 628,442,391
2026 647,295,662
2027 666,714,532

$ 1,942,452,585

Cabe sefalar, que el resumen antes mencionado no considera ningun auste en el tiempo a los importes de
renta, a los cuales se tiene derecho contractualmente, y que en la mayoria de los casos corresponde al efecto
de la inflacién. Asimismo, tampoco se considera ninguna renta de caracter variable, ni periodos de
renovacion, sino tnicamente los plazos forzosos para los inquilinos, de conformidad con el concepto antes
mencionado de rentas futuras minimas.

Por comentarios de la administracion y gerencia de las Propiedades, de acuerdo con el historial y
comportamiento de los contratos de arrendamiento, la mayoria de éstos se han renovado al término de los
mismos debido a la alta demanda de permanencia en las Propiedades.

Eventos posteriores
Durante el mes de enero Fibra HD anuncia que ha recibido ofertas por 3,965 millones de pesos para reforzar
su estructura financiera, de los cuales ha tomado 3,150 millones para refinanciar el crédito sindicado anterior,

en donde Fibra Plus y Fibra HD participan como coacreditados y coobligados solidarios. Fibra Plus dispuso
de 450 millones de pesos adicionales y Fibra HD de 50 millones de pesos adicionales.

39



18.

Durante el mes de marzo Fibra HD informa que ha concluido la venta de dos inmuebles del segmento
comercial, con un valor de 182.7 millones de pesos y un area bruta rentable de alrededor de 9 mil metros
cuadrados. Ambos inmuebles formaban parte del portafolio de desinversion de Fibra HD y corresponden a
las plazas comerciales Niza 66, ubicada en la Ciudad de México, y Plaza La Roca, en Quintana Roo.

Autorizacion de la emision de los estados financieros consolidados
Los estados financieros consolidados adjuntos fueron autorizados para su emision el 24 de abril de 2025, por
el Lic. Alejandro Blasco Ruiz, Director de Finanzas, y estan sujetos a la aprobacién de la Asamblea General

Ordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios la cual podra modificar los
estados financieros, con base en los establecido en la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito.

R
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Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico y
Fideicomitentes del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Miltiple, Grupo Financiero
Actinver)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco
Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria (la “Entidad” o el
“Fideicomiso”), que comprenden los estados consolidados de posicién financiera al 31 de diciembre de 2023,
2022 y 2021, los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales, los estados consolidados
de cambios en el patrimonio y los estados consolidados de flujos de efectivo correspondientes a los afios que
terminaron en esas fechas, asi como las notas explicativas de los estados financieros consolidados que incluyen un
resumen de las politicas contables materiales.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver, S. A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria al 31 de diciembre de 2023, 2022 y
2021, asi como su desempeno financiero consolidado y flujos de efectivo consolidados correspondientes a los
afios que terminaron en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera ("NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad.

Fundamentos de la opinion

Llevamos a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la secciéon de
Responsabilidades del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros consolidados de nuestro
informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cddigo de Etica del IESBA)
y con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (Cédigo de Etica del IMCP), y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cddigo de Etica del IESBA y con el
Cédigo de Etica del IMCP.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y en la formacidon de nuestra opiniéon sobre éstos, y no expresamos una opinion
por separado sobre esas cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacién
son las cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Valuacion de las propiedades de inversion

Como se explica en la Nota 4 de los estados financieros consolidados adjuntos, para estimar el valor
razonable de las propiedades de inversion, con el apoyo de un perito independiente, la Administracion elige
la técnica de valuacién que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de cada propiedad
de inversion. Los supuestos relativos a las estimaciones de los valores razonables de las propiedades de
inversion incluyen la obtencidon de las rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las
tasas de renovacion, los requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres
del mercado actuales, las tasas de capitalizacion y los precios en transacciones recientes.

La prueba de la estimacion del valor razonable de las propiedades de inversion fue significativa para nuestra
auditoria debido a que el proceso de valuacion es complejo. Nuestros procedimientos incluyeron la
estimacion del valor razonable de las propiedades con base en las rentas contractuales comprometidas o
estimadas y probando los insumos mas importantes de la valuacion, entre los que definimos los siguientes:
flujos de rentas futuros esperados para las propiedades; tasa de descuento; tasa implicita de capitalizacidon
de rentas e inflacion de largo plazo estimada para cada moneda (pesos y ddlares) con base en los contratos,
para este analisis se contd con el apoyo de especialistas internos en valuacion.

Ademas, hemos validado la integridad de las propiedades consideradas en la valuacion; las competencias
técnicas del perito independiente que apoya a la Administracion; y hemos tomado como referencia una
expectativa de variacion absoluta entre los calculos proporcionados por el Fideicomiso y nuestros calculos,
considerando una similitud a las referencias utilizadas por peritos valuadores en el mercado.

Las revelaciones del Fideicomiso sobre las propiedades de inversidon estan incluidas en la Nota 10 a los
estados financieros consolidados. Si existiese algiin cambio en los supuestos o en las condiciones econémicas
regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversién puede cambiar
sustancialmente y afectar los estados financieros consolidados. Los resultados de nuestros procedimientos de
auditoria fueron razonables.

Otra Informacion Distinta de los Estados Financieros y el Informe del Auditor

La Administracion del Fideicomiso es responsable por la otra informacion. La otra informacion comprende la
informacién incluida en el Reporte Anual que el Fideicomiso esta obligado a preparar conforme al Articulo 33
Fraccion I, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primero de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a
las Emisoras y a otros Participantes del Mercado de Valores en México y al Instructivo que acompafia esas
disposiciones (“las Disposiciones”). Se espera que el Reporte Anual esté disponible para nuestra lectura
después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinién de los estados financieros no cubrird la otra informacién y nosotros no expresaremos ningun
nivel de aseguramiento sobre ella.

En relacidon con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad sera leer la otra
informacién, cuando esté disponible, y cuando lo hagamos, considerar si la otra informacién ahi contenida es
inconsistente en forma material con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o que parezca contener un error material. Cuando leamos el Reporte Anual emitiremos la leyenda
sobre la lectura del informe anual, requerida en el Articulo 33 Fraccion I, inciso b) numeral 1.2. de las Disposiciones.

Responsabilidad de la Administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con los estados financieros consolidados

La Administracién del Fideicomiso es responsable de la preparaciéon y presentacidn razonable de estos
estados financieros consolidados adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y del control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparaciéon de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o error.
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En la preparaciéon de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con el Fideicomiso en funcionamiento y utilizando el principio
contable de negocio en marcha, excepto si la Administracidon tiene intencion de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados del gobierno del Fideicomiso son responsables de supervisar el proceso de informacién
financiera consolidada del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyen en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en
los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material de los estados financieros consolidados,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos, y obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que
en el caso de un error material debida a un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréoneas, o la elusion del
control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la administracion, de la norma contable de empresa
en funcionamiento y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacidon revelada en los estados financieros
consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fideicomiso deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros consolidados,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados representan las
transacciones y eventos relevantes de un modo que logran la presentacion razonable.

- Obtuvimos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las entidades o
actividades empresariales dentro del Fideicomiso para expresar una opinion sobre los estados
financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion de la auditoria
del Fideicomiso. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.
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Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso en relacidn con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de la realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacidn con la independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno del
Fideicomiso, determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados
financieros consolidados del periodo actual y que son en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés
publico de la misma.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C.
Miembro de Deloitte Touche I%metsu Limited

C. P. rdo Segovi
Ciudad de México, México
30 de abril de 2024




Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Estados consolidados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021
(En pesos)

Activo Notas 2023 2022 2021
Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y

efectivo restringido 5 $ 572,703,129 $ 754,106,633 $ 588,081,320
Rentas por cobrar y otras cuentas por
cobrar 6 88,595,122 86,342,387 88,553,694
Cuenta por cobrar a Fideicomiso
Irrevocable No. F/1110 153,028,409 - -
Impuesto al valor agregado por recuperar 6,170,610 3,479,162 2,440,477
Pagos anticipados 31,514,830 26,133,918 21,095,086
Total del activo circulante 852,012,100 870,062,100 700,170,577
Activo no circulante:
Depdsitos en garantia 66,074,568 2,418,279 2,418,279
Mobiliario y equipo 8,719,520 31,630,619 27,612,790
Activo por derecho de uso 8 80,944,042 85,547,888 90,151,733
Propiedades de inversion 7 6,107,357,000 5,406,237,000 5,411,312,200
Total del activo a largo plazo 6,263,095,130 5,525,833,786 5,531,495,002
Total activos $ 7,115,107,230 $  6,395,895,886 $  6,231,665,579
Pasivo y patrimonio
Pasivo circulante:
Crédito BBVA Bancomer 10.b $ 89,380,000 $ 500,000,000 $ -
Certificados bursatiles por pagar 10.a - - 1,388,261,200
Instrumentos financieros derivados 9 9,280,000 - -
Cuentas por pagar a proveedores 32,444,492 69,525,724 33,532,489
Rentas cobradas por anticipado 8,233,603 1,875,472 2,116,311
Impuestos y gastos acumulados 33,558,368 15,465,454 36,440,825
Porcidn circulante de pasivo por
arrendamiento 8 4,603,846 6,406,330 9,881,349
Total del pasivo circulante 177,500,309 593,272,980 1,470,232,174
Pasivo no circulante:
Depdsitos de los arrendatarios 37,941,993 36,413,729 35,051,100
Créditos bancarios 10.b 1,813,704,552 1,456,029,925 500,000,000
Certificados bursétiles por pagar 10.a 1,020,253,863 977,386,141 908,614,860
Instrumentos financieros derivados 9 7,872,978 - -
Porcidn no circulante de pasivo por
arrendamiento 8 83,566,718 86,951,223 86,951,223
Total del pasivo no circulante 2,963,340,104 2,556,781,018 1,530,617,183
Total de pasivo 3,140,840,413 3,150,053,998 3,000,849,357
Compromisos 16
Patrimonio:
Patrimonio fideicomitido:
Aportacion de los fideicomitentes 3,320,481,334 3,320,481,334 3,320,481,334
Recompra de certificados (35,897,835) (35,897,835) (35,897,835)
Resultados acumulados 689,376,427 (39,048,502) (54,074,168)
Otros resultados integrales - Valuacion
de instrumentos financieros derivados 306,891 306,891 306,891
Total del patrimonio
fideicomitido 11 3,974,266,817 3,245,841,888 3,230,816,222
Total pasivo y patrimonio $  7,115,107,230 $  6,395,895,886 $  6,231,665,579

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de resultados y otros resultados

Integrales

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021

(En pesos)

Ingresos:

Arrendamiento
Mantenimiento
Estacionamientos y otros

Gastos de:

Administracién

Operacién

Mantenimiento
Servicios de administracién de
propiedades

Utilidad de operacion

Resultado integral de financiamiento
Ingreso por intereses
Gasto por intereses
Resultado cambiario-Neto
Gasto por cobertura de instrumentos
financieros derivados
Total resultado integral de
financiamiento

Ajustes al valor razonable de
propiedades de inversion
Otros productos

Valuacion de la deuda a Unidades de
Inversién (UDIs)

Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Impuestos a la utilidad de Subsidiaria

Utilidad neta consolidada del afio

Notas
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2023

2022

2021

537,187,628 456,414,904 469,160,562
38,438,126 34,078,479 35,425,707
10,764,519 76,996,686 20,355,873
586,390,273 567,490,069 524,942,141
35,816,660 48,929,583 81,434,996
199,839,365 147,255,788 199,127,358
29,032,854 50,749,973 58,711,709
24,225,504 16,442,539 16,882,772
288,914,383 263,377,883 356,156,835
297,475,890 304,112,186 168,785,307
47,154,048 43,050,534 24,160,458

(279,983,267) (251,475,312) (168,639,980)

7,105,113 (4,183,733) 3,534,170
(6,370.787) - (149,209,427)
(232,094,893) (212,608,511) (290,154,779)
662,977,337 (7,634,794) 334,480,060
- - 317,308

- (68,843.215) (64,249,799)
662,977,337 (76,478,009) 270,548,069
728,358,334 15,025,666 149,178,597
- - 5,864,912
728,358,334 15,025,666 143,313,685




Notas 2023 2022 2021

Otros resultados integrales, que se
reclasificaran a resultados:
Valuacion de instrumentos
financieros derivados - - (3,499,708)

Utilidad neta integral consolidada del
afio $ 728,358,334 $ 15,025,666 $ 139,813,977

Utilidad (pérdida) neta consolidada por
CBFI basica y diluida (centavos por
accion) (ver Notas 11y 17) $ 1.6660 $ 0.0344 $ 0.3278

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de cambios en el patrimonio

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021

(En pesos)
Otros resultados
integrales - Valuacion
Aportacion de los Recompra de Resultados de instrumentos Patrimonio
fideicomitentes certificados acumulados financieros derivados fideicomitido

Saldos al 31 de diciembre de 2020 $ 3,453,822,676 $ (87,467,450) $ (197,387,853) 3 3,806,599 $ 3,172,773,972

Aportaciones de los fideicomitentes 5,607,901 - - - 5,607,901

Recompra de certificados (51,569,615) 51,569,615 - - -

Distribucion a los fideicomitentes (87,379,628) - - (87,379,628)

Pérdida neta integral consolidada - - 143,313,685 (3,499,708) 139,813,977
Saldos al 31 de diciembre de 2021 3,320,481,334 (35,897,835) (54,074,168) 306,891 3,230,816,222

Utilidad neta integral consolidada - - 15,025,666 - 15,025,666
Saldos al 31 de diciembre de 2022 3,320,481,334 (35,897,835) (39,048,502) 306,891 3,245,841,888
Distribucion a los fideicomitentes - - 66,595 - 66,595
Utilidad neta consolidada - - 728,358,334 - 728,358,334
Saldos al 31 de diciembre de 2023 $ 3320481334 $ (35897,835) $ 689,376,427 $ 306,891 $ 3,974,266,817

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021

(En pesos)

Actividades de operacion:

Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Ajuste para partidas que no generaron efectivo:
Ajustes al valor razonable de propiedades de

inversion

Depreciacién
Intereses a favor

Actividades de financiamiento:

Ingreso por cobertura de instrumentos financieros

derivados
Valuacién de la deuda a Unidades de Inversién
(UDI’s) y amortizacion de gastos de emision
Intereses a cargo
Total

(Aumento) disminucion en:
Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Depdsitos en garantia
(Disminucion) aumento en:
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Impuestos a la utilidad de subsidiaria pagados
Depositos de los arrendatarios
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de operacion

Actividades de inversion: )
Adquisicion de maquinaria y equipo
Adgquisicion de propiedades de inversion

Prestamos otorgados Fideicomiso Irrevocable No.

F/1110
Intereses cobrados
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Prestamos obtenidos de instituciones financieras
Ingreso por cobertura de instrumentos financieros
derivados
Pago por cancelacién de derivado CCS
Pago de prestamos
Aportaciones de los fideicomitentes
Distribucidn a los fideicomitentes
Pagos de arrendamiento
Intereses pagados
Flujos netos de efectivo generados por
actividades de financiamiento

(Disminucién) aumento neto de efectivo, equivalentes

de efectivo y efectivo restringido

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al principio del periodo

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al final del periodo

2023 2022 2021
728,358,334  $ 15025666 $ 149,178,597
(662,977,337) 7,634,794 (334,480,060)
5,460,688 5,286,969 4,885,916
(47.154,048) (43,050,534) (24,160,458)
6,370,787 - 149,209,427
- 68,843,215 95,511,677
279,983,267 251.475.312 168,639,980
310,041,691 305,215,422 208,785,079
(2,252,735) (12,184,117) 20,536,198
(2,691,448) (1,038,685) 16,635,875
(5,380,912) (5,038,832) 22,163,864
(63,656,289) - 1
(37,081,232) 41,525,093 16,428,141
6,358,131 (240,839) (1,941,734)
18,092,914 (18,989,795) 8,297,070
- - (5.864,912)
1,528,262 1,362,629 1.232.093
224,958,382 310,610,876 286,271,675
(2,458,288) (4,700,953) (4,018,019)
(18,233,964) (2,559,594) (46,015,250)

(153,028,409) - -

47,154,048 43,050,534 24,160,458
(126,566,613) 35,789,987 (25,872,811)
475,330,771 1,520,000,000 800,000,000
- - 4,079,538
- - (153,186,000)
(599,766,539) (1,388,261,200) (500,000,000)
- - 5,607,901
- - (87,379,628)
(10,746,464) (8,091,550) (10,090,137)
(144.613,041) (145,339,448) (160,747.186)
(279,795,273) (21,692,198) (101,715,512)
(181,403,504) 324,708,665 158,683,352
754,106,633 429,397,968 429,397,968
572,703,129 $ 754106633 $ 588,081,320

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Notas a los estados financieros consolidados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021
(En pesos)

1. Naturaleza del fideicomiso, caracteristicas mas importantes y eventos significativos
r

El Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (“Fibra HD” o “el Fideicomiso” o “del Fideicomiso”) se constituy6
en la Ciudad de México el dia 17 de diciembre de 2014, celebrado entre Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V,, Grupo Financiero Actinver con el caracter de “Fiduciario” del Fideicomiso identificado con el niimero
F/1871 (“Fideicomitente” o el “Fideicomiso de Fundadores™) y por otra parte en su calidad de fiduciario,
Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver y que para efectos de
identificacion ante las autoridades fiscales se denominara “FIBRA HD”, con la comparecencia de Cl Banco,
S. A, Institucion de Banca Mudltiple, en su caracter de representante comun.

FIBRA HD fue constituida mediante una contribucion inicial de $1.00 peso pagado por el Fideicomitente al
Fiduciario. Desde la fecha de constitucién y hasta la fecha de colocacién en el mercado de valores 10 de
junio de 2015, FIBRA HD no tuvo ninguna operacién, y el periodo inicial de operaciones cubre del 10 de
junio al 30 de junio de 2015. En la colocacién al mercado de valores se emitieron 150,075,000 Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFIs) con un valor de $10.00 pesos cada uno.

El proposito general de FIBRA HD es para adquirir, ser el propietario, desarrollar, arrendar y operar una
amplia variedad de centros comerciales, locales comerciales, oficinas, hoteles, departamentos para vivienda,
bodegas y naves industriales en México.

El Fideicomiso, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratada
como una entidad transparente para efectos fiscales en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta. Por lo tanto, todos los ingresos de la conduccién de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los
titulares de sus CBFIs y el Fideicomiso no esté sujeto a Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener el
estado de FIBRA, el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los
articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, que el Fideicomiso debe distribuir anualmente al
menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFlIs.

Para el desarrollo de su operacion el Fideicomiso ha celebrado los siguientes contratos con su subsidiaria
Fibra HD Servicios, S.C. (el Administrador™):

i. Un contrato para prestar servicios de asesoria en planeacion estratégica al Fideicomiso.

ii. Un contrato de administracion de las propiedades para administrar dia a dia la operacion del
Fideicomiso, incluyendo personal. EI Administrador también sera responsable de celebrar convenios y
contratos con terceros necesarios para la operacién de los inmuebles, incluyendo la publicidad y
comercializacion. Adicionalmente, el Administrador celebr6 contratos de arrendamiento por cuenta
del Fideicomiso en relacion con la operacion de estacionamientos y el espacio publicitario en
inmuebles.

iii. Un contrato de asesoria con para efectuar servicios de representacion que sean necesarios y
convenientes para el desarrollo de las operaciones del Fideicomiso.

Eventos significativos

En febrero 2023, Fibra Plus incremento la participacion en Fibra HD en un 4.81% mediante la suscripcion de
derechos en especie que se efectud en ese mismo mes, con un factor de intercambio de 2.5x, y una
reconversion de 21,010,675 CBFIs a un precio promedio de $3.496 pesos por CBFI, con dicho incremento la
participacion de Fibra Plus al 31 de diciembre de 2023 es del 85.70%
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El 16 de noviembre de 2022, el fideicomiso firmé un contrato de crédito sindicado participando junto con
Fibra Plus como coacreditado, con BBVA Bancomer, S. A. quien fungié como agente colocador por una linea
global de hasta $4,500 millones de pesos a una tasa variable con vencimiento en 2027. Los bancos
participantes en el crédito sindicado fueron BBVA México, Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C. y Banco del Bajio. Al 31 de diciembre de 2022 y 2023 el Fideicomiso ha
dispuesto un monto de $1,520 millones de pesos, $ 28 millones de pesos, respectivamente dando un total de
$1,548 al 31 de diciembre 2023.

Durante el mes de julio de 2022 Fibra Plus incrementé su participacion en Fibra HD en un 9.99% a través de
la inversion de 43,678,959 CBFIs a un precio promedio de 2.50 pesos por CBFI, con este incremento la
participacién de Fibra Plus al 31 de diciembre de 2022 es del 80.89%.

El 14 de octubre de 2021, el Fideicomiso Irrevocable No. F/1110, Banco Azteca, S. A., Institucion de Banca
Multiple, Direccion Fiduciaria (“Fibra Plus) concluy6 con la Oferta Plblica de Adquisicién que lanzé por
hasta el 100% de los CBFls en circulacién de FIBRA HD. Conforme a lo divulgado por Fibra Plus, el
resultado final fue una adquisicion del 70.9% de los CBFIs en circulacién de FIBRA HD, equivalente a
309,974,328 CBFls, por lo que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los estados financieros de Fibra HD se
consolidan en el balance de Fibra Plus, siendo esta Gltima la empresa controladora. No obstante, Fibra HD
continda cotizando de forma independiente y reportando sus resultados por separado, dada la participacion del
29.1% del publico inversionista en el Fideicomiso.

El 23 de abril de 2021 se publicé un decreto federal obligatorio en México donde se modificaron diversas
normativas laborales y tributarias con el fin de prohibir en general la subcontratacién de personal y establecer
las reglas bajo las cuales se podran subcontratar servicios especializados. Durante 2021, Fibra HD Servicios,
S.C. (subsidiaria del Fideicomiso), completé las acciones para implementar los cambios administrativos
necesarios para cumplir integramente con los términos del nuevo marco legal a la fecha de su entrada en
vigencia.

Como resultado de la propagacion del coronavirus (COVID-19) en México y en el mundo, el Fideicomiso
llevé a cabo estrategias las cuales incluyeron adaptarse rapidamente al entorno actual y apoyar a losinquilinos,
todo respaldado por las solidas relaciones y su profundo conocimiento del mercado. Los cierres temporales
que se tuvieron durante 2021 en escuelas, centros comerciales y oficinas dadas las exigencias estatales y
federales para contener la propagacion del virus fueron clave para que nuestros inquilinos tuvieran una
disminucion considerable en sus operaciones y, en consecuencia, buscaran acuerdos de descuentos y/o
diferimiento en el pago de rentas. Durante la segunda mitad del afio 2021 las actividades econdmicas
estuvieron normales sin interrupciones.

El importe de los descuentos negociados y otorgados a nuestros clientes en el ejercicio 2021 fueron por
aproximadamente de $21 millones de pesos. A partir de 2021 y durante 2022 ya no hubo diferimientos de
rentas y todos los acuerdos de diferimiento se encuentran en constante revision a la fecha de estos estados
financieros.

Durante 2021 hubo una recuperacién favorable en las ocupaciones y consecuentemente en los valores de las
propiedades logrando un incremento en la valuacién en dicho afio en un valor de $ 334 millones de pesos.
Durante 2022 se tuvo una disminucion en la valuacion de las propiedades de inversion de $7.6 millones de
pesos originados principalmente por la disminucién del tipo de cambio en las propiedades que se valuaron en
dolares. Durante 2023 se tuvo un incremento en la valuacion de las propiedades de inversion por $ 673
millones de pesos.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas

a. Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y modificadas ("'IFRS" o "IAS™) que
son obligatorias para el afio en curso

11




En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacién Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para
periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2023. Su adopcidn no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

IFRS 17 Contratos de seguro
(incluyendo las enmiendas a
IFRS 17 de junio 2020 y
diciembre de 2021)

EnmiendasalalAS 1
Presentacion de los estados
financieros y Documento de
Practica 2 Realizando juicios
sobre materialidad —
Revelaciones de politicas
contables

Enmiendas a IAS 8 Cambios en
politicas contables, estimados y
errores — Definicién de
estimacion contable.

El Fideicomiso ha adoptado IFRS 17 y las enmiendas relativas por
primera vez en este afio. IFRS 17 establece los principios para el
reconocimiento, medicion, presentacion y revelaciones de
contratos de seguro y reemplaza IFRS 4 Contratos de seguro.
IFRS 17 describe un modelo general, el cual es modificado por
contratos de seguro con participacion directa, descritos como el
enfoque de tarifa variable.

El modelo general es simplificado si ciertos criterios son
alcanzados, midiendo el pasivo por la cobertura remanente usando
el enfoque de asignacién de primas. EI modelo general usa
supuestos actuales para estimar el monto, tiempo y certeza de
flujos de efectivo futuros y explicitamente mide el costo de dicha
incertidumbre. Este considera tasas de interés de mercado y el
impacto de opciones y garantias de los tenedores de pélizas.

El Fideicomiso no tiene contratos que cumplan con la definicion
de contratos de seguro de conformidad con la IFRS 17.

El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas de la IAS 1 por
primera vez en este afio. La enmienda cambia los requerimientos
en IAS 1 con respecto a las revelaciones de politicas contables. La
enmienda reemplaza todas las menciones del término “politicas
contables significativas” con “informacion de politicas contables
materiales”.

La informacién sobre politicas contables es material si, cuando se
considera en conjunto con otra informacidn incluida en los estados
financieros, puede razonablemente esperarse que sea de influencia
en las decisiones que los usuarios principales de los estados
financieros de propdsito general hacen, basados en dichos estados
financieros.

Los parrafos de soporte en IAS 1 también se enmiendan para
aclarar que la informacion relacionada con politicas contables de
transacciones, otros eventos o condiciones inmateriales, no
necesita ser revelada.

La informacién de politicas contables puede ser material por la
naturaleza de las transacciones relacionadas, otros eventos o
condiciones, aun si el monto de los mismos es inmaterial. Sin
embargo, no toda la informacién relacionada con politicas
contables de transacciones materiales otros eventos o condiciones
es por si misma material.

El IASB ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y
demostrar la aplicacién del proceso de cuatro pasos descrito en la
Documento de Préctica 2.

El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IAS 8 por primera
vez en este afio. Las enmiendas reemplazan la definicion de un
“cambio en estimacion contable” con la definicion de “estimacion
contable”. Bajo la nueva definicion, las estimaciones contables
son montos monetarios en los estados financieros que no estan
sujetos a una certeza en su medicion. La definicién de un cambio
en estimacion contable fue eliminada.
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Normas IFRS emitidas que alin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes
IFRS nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son adn efectivas

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros, la Entidad no ha aplicado las siguientes
Normas IFRS nuevas y modificadas que se han emitido pero que aln no estan vigentes:

Enmiendas a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes 0 no corrientes.

Enmiendas a IAS 1 Pasivos no corrientes con obligaciones de hacer y no hacer
(covenants)

Enmiendas a IAS 7 Acuerdos de proveedores de financiamiento

Enmiendas a IFRS 16 Pasivos por arrendamiento en una transaccién de venta y

arrendamiento en via de regreso.

La administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto
importante en los estados financieros de la Entidad en periodos futuros.

3. Principales politicas contables

a.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRSs
emitidas por el IASB.

Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo
historico, excepto por las propiedades de inversion y los instrumentos financieros derivados que se
vallan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas més adelante.

Costo histérico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios.

Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado
a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado
utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o
un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo
0 pasivo en la fecha de medicién. El valor razonable para propdsitos de mediciény /o
revelacion de estos estados financieros consolidados se determina de forma tal, a excepcion de
las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la IFRS 2, las
operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16, y las valuaciones
que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como
el valor neto de realizacion de la IAS 2 o el valor en uso de la I1AS 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se
clasifican en Nivel 1, 2 6 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en
las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las
cuales se describen de la siguiente manera:

. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos 0 pasivos
idénticos que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacién;
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. Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1,
sea directa o indirectamente,
o Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

iii.  Negocio en Marcha

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracién asumiendo que
el Fideicomiso continuara operando como una empresa en funcionamiento.

Los estados financieros de Fibra HD al 31 de diciembre del 2021 mostraban un capital de
trabajo negativo en la cantidad de $770 millones de pesos dado que sus pasivos circulantes
superan a sus activos circulantes. Sin embargo, al 31 de diciembre de 2023 y 2022 los activos
circulantes superan a sus pasivos circulantes en $733 millones de pesos y $276 millones de
pesos, respectivamente, por lo que se considera que el Fideicomiso podra continuar operando
como empresa en funcionamiento.

Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso y los de Fibra
HD Servicios, S. C., su subsidiaria en la que ejerce control.

El control se obtiene cuando el Fideicomiso:

Tiene poder sobre la inversion;
Esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con
dicha entidad, y

o Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre del Fideicomiso en
la que invierte

El Fideicomiso reevalUa si tiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican
que hay cambios a uno 0 mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando el Fideicomiso tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene
poder sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica
de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. El Fideicomiso considera todos los hechos y
circunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto del Fideicomiso en la participada son
suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

o El porcentaje de participacion del Fideicomiso en los derechos de voto en relacion con el
porcentaje y la dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

. Los derechos de voto potenciales mantenidos por el Fideicomiso, por otros accionistas o por
terceros;

. Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

. Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que el Fideicomiso tiene, 0 no tiene, la

capacidad actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones
deben tomarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

La subsidiaria se consolidd desde la fecha en que su control se transfirié al Fideicomiso que fue en su
fecha de constitucion. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante el
afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales desde la fecha
que la tenedora obtiene el control o hasta la fecha que se pierde, segun sea el caso.
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La utilidad y cada componente de los otros resultados integrales se atribuyen a las participaciones
controladoras y no controladoras. El resultado integral de las subsidiarias se atribuye a las
participaciones controladoras y no controladoras atn si da lugar a un déficit en éstas Gltimas.

Cuando es necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para alinear sus
politicas contables de conformidad con las politicas contables del Fideicomiso.

Todos los saldos y operaciones entre el Fideicomiso y su subsidiaria se han eliminado en la
consolidacién.

Las participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital de el
Fideicomiso en ellas. Los intereses de los accionistas no controladores que son intereses de propiedad
actuales que dan derecho a sus tenedores a una parte proporcional de los activos netos al momento de
la liquidacion pueden medirse inicialmente al valor razonable o a la parte proporcional de las partes no
controladoras del valor razonable de la red identificable de la adquirida. bienes.

La eleccion de la medida se realiza adquisicion por adquisicion. Otras participaciones no
controladoras se miden inicialmente a su valor razonable. Posterior a la adquisicion, el valor en libros
de las participaciones no controladoras es la cantidad de esas participaciones en el reconocimiento
inicial mé&s la participacion de las participaciones no controladoras en los cambios posteriores en el
capital. Los resultados integrales totales se atribuyen a las participaciones no controladoras incluso si
esto da lugar a que las participaciones no controladoras tengan un saldo negativo.

Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren

sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los
demas arrendamientos se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamiento operativo son
incluidas en el rubro de propiedades de inversion del estado consolidado de posicion financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente son sustancialmente iguales a
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se
reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales
como las variables), las cuales se reconocen cuando se presentan. Mas del 80% de los contratos de
arrendamiento estan denominados en pesos, y el resto en délares americanos.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los reembolsos de los gastos de operacion,
mantenimiento y publicidad, y otros, los cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los
servicios.

Ingresos por mantenimiento

Los ingresos por mantenimiento de las propiedades de inversion derivan esencialmente del costo de
mantenimiento de las propiedades comerciales que son cobrados a los arrendatarios para el correcto
funcionamiento y adecuada manutencion de las plazas comerciales.

Ingresos por estacionamiento

Los ingresos por estacionamiento en las propiedades de inversién corresponden a la cobranza por
operaciones de estacionamiento dentro de las plazas comerciales.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.
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Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman
o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos
financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en
resultados.

Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segun la clasificacidn de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a
costo amortizado:

. Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de
efectivo que son Gnicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del
principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
través de resultados.

A pesar de lo anterior, el Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccién /designacion irrevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

o El Fideicomiso puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor
razonable de una inversion de capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos
criterios (ver (iii) posterior); y

. El Fideicomiso podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los
criterios de costo amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales si al
hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.
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Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con
deterioro de crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento
inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo
esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las
pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso,
un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.
Para los activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas
las pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento
inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando
el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el
costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de
deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados
integrales. Para los activos financieros comprados u originados distintos de los activos financieros con
deterioro de crédito, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor
en libros bruto de un activo financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han
sufrido deterioro de crédito. Para los activos financieros que posteriormente se han deteriorado el
crédito, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo
amortizado del activo financiero. Si en periodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en el
instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que el activo financiero ya no tiene
deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al
valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, el Fideicomiso
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo
amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve a la base
bruta, incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio. Los ingresos por interés son reconocidos por resultados.

Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en cuentas por
cobrar por arrendamiento. El monto de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del instrumento
financiero respectivo.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de
provision basada en la experiencia histérica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por
factores que son especificos de los deudores, las condiciones econémicas generales y una evaluacion
tanto de la direccidn actual como de la prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el
valor temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, el Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada
de por vida cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial. Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas
para ese instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.
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La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran
de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida Gtil esperada de un instrumento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero s6lo cuando los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo del activo expiran, o cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad
del activo son transferidos a otra entidad.

Pasivos financieros y capital

Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de
acuerdo a la sustancia del acuerdo contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una
obligacion contractual para el Fideicomiso de entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del
instrumento, o a cambio de activos o pasivos financieros en condiciones potencialmente
desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo
en la forma de dividendos u otra distribucion es a discrecién del Fideicomiso, y, por lo tanto, no existe
obligacion de entregar efectivo u otro activo financiero al tenedor del instrumento.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacion
residual en los activos netos del Fideicomiso. Los instrumentos de patrimonio emitidos por el
Fideicomiso se reconocen por el importe recibido, neto de costos directos de emision.

Cuando el Fideicomiso recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen un negocio, a
cambio de sus instrumentos de patrimonio, la transaccion se registra como un pago a terceros
(distintos a los empleados) basado en acciones liquidables con instrumentos del patrimonio, la cual se
valla al valor razonable de los bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda estimarse
confiablemente. Los efectos en la posicién financiera se muestran en el estado de cambios en el
patrimonio de los fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los resultados
del periodo.

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo o a valor razonable a través de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no
califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia
financiera emitidos por el Fideicomiso, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas que
se detallan a continuacién.

Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado
Los pasivos financieros que no son (i) consideracion contingente de un adquirente en una combinacion

de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de
resultados, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.
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El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un
periodo mas corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, (incluyendo los préstamos y cuentas por pagar), se vallan subsecuentemente
al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de asignacion del gasto financiero a lo largo del periodo pertinente. La tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero o (cuando sea adecuado) en un periodo mas corto con el importe neto en
libros del pasivo financiero en su reconocimiento inicial.

Baja de pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones se cumplen, cancelan o
expiran. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Cuando el Fideicomiso intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda en otro con
términos sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza como una extincion del pasivo
financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero. De manera similar, el
Fideicomiso considera la modificacion sustancial de los términos de un pasivo existente o parte de él
como una extincion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. Se asume
que los términos son sustancialmente diferentes si el valor presente descontado de los flujos de efectivo
bajo los nuevos términos, incluyendo cualquier tarifa pagada neta de cualquier tarifa recibida y
descontada utilizando la tasa efectiva original es al menos un 10% diferente de la actual descontada
Valor de los flujos de efectivo remanentes del pasivo financiero original. Si la modificacion no es
sustancial, la diferencia entre: (1) el importe en libros de la responsabilidad antes de la modificacion; y
(2) el valor presente de los flujos de efectivo después de la modificacion debe reconocerse en resultados
como la ganancia o pérdida por modificacion dentro de otras ganancias y pérdidas.

Mejoras a locales arrendados

Las mejoras a locales arrendados se amortizan conforme a la duracion de los contratos de
arrendamiento de donde se encuentran las propiedades de inversién.

Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD utiliza instrumentos financieros para manejar su exposicion a los riesgos de volatilidad en
tasas de interés, incluyendo contratos swap y forwards. En la Nota 8 se incluye una explicacion mas
detallada sobre los instrumentos financieros derivados.

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato
del derivado y posteriormente se revaltan a su valor razonable al final del periodo de reporte. La
ganancia o pérdida resultante se reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado
esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del
reconocimiento en los resultados dependera de la naturaleza de la relacion de cobertura.
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Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un
derivado con un valor razonable negativo se reconoce como un pasivo financiero. Los derivados no se
compensan en los estados financieros a menos que el Fideicomiso tenga tanto el derecho legal como la
intencion de compensar. Un derivado se presenta como un activo no corriente 0 un pasivo no corriente
si el vencimiento restante del instrumento es mas de 12 meses y no se espera realizar o liquidar dentro
de los 12 meses. Otros derivados se presentan como activos corrientes o pasivos corrientes.

Contabilidad de coberturas

FIBRA HD designa ciertos instrumentos como de cobertura, los cuales incluyen derivados de
coberturas de flujo de efectivo.

Al inicio de la cobertura, FIBRA HD documenta la relacion entre el instrumento de cobertura y la
partida cubierta, asi como los objetivos de la administracion de riesgos y su estrategia de
administracion para emprender diversas transacciones de cobertura. Adicionalmente, al inicio de la
cobertura y sobre una base continua, FIBRA HD documenta si el instrumento de cobertura es
altamente efectivo para compensar la exposicion a los cambios en el valor razonable o los cambios en
los flujos de efectivo de la partida cubierta.

La Nota 8 incluye detalles sobre el valor razonable de los instrumentos derivados usados para
propositos de cobertura.

Coberturas de valor razonable

El cambio en el valor razonable de los instrumentos de cobertura calificados se reconoce en resultados,
excepto cuando el instrumento de cobertura cubre un instrumento de patrimonio designado a valor
razonable a través de otros resultados integrales, en cuyo caso se reconoce en otro resultado integral.

El importe en libros de una partida cubierta que aun no se ha medido al valor razonable se ajusta por el
cambio en el valor razonable atribuible al riesgo cubierto con una entrada correspondiente en
resultados. Para los instrumentos de deuda medidos a valor razonable a través de otros resultados
integrales, el valor en libros no se ajusta ya que se encuentra a su valor razonable, pero la ganancia o
pérdida de cobertura se reconoce en utilidad o pérdida en lugar de otro resultado integral. Cuando la
partida cubierta es un instrumento de patrimonio designado a valor razonable a través de otros
resultados integrales, la ganancia o pérdida de cobertura permanece en otro resultado integral para que
coincida con la del instrumento de cobertura.

Cuando las ganancias o pérdidas de cobertura se reconocen en resultados, se reconocen en la misma
linea que la partida cubierta.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. El ajuste del valor razonable al valor en
libros de la partida cubierta que surge del riesgo cubierto se amortiza a resultados a partir de esa fecha.

Coberturas de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en el valor razonable de los derivados y otros instrumentos de
cobertura calificados que se designan y califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en
otros resultados integrales y se acumulan en el rubro de la reserva de cobertura de flujos de efectivo,
limitada al cambio acumulado en el valor razonable del elemento cubierto desde el inicio de la
cobertura. La ganancia o pérdida relacionada con la porcion inefectiva se reconoce inmediatamente en
resultados, y se incluye en el item de la linea "otras ganancias y pérdidas".
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Las cantidades previamente reconocidas en otros resultados integrales y acumuladas en el patrimonio
se reclasifican a utilidad o pérdida en los periodos en que la partida cubierta afecta la utilidad o
pérdida, en la misma linea que la partida cubierta reconocida. Sin embargo, cuando la transaccion
prevista cubierta da como resultado el reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no
financiero, las ganancias y pérdidas previamente reconocidas en otro resultado integral y acumuladas
en el patrimonio se eliminan del patrimonio y se incluyen en la medicién inicial del costo del activo no
financiero o pasivo no financiero. Esta transferencia no afecta otros ingresos integrales. Ademas, si del
Fideicomiso espera que parte o la totalidad de la pérdida acumulada en la reserva de cobertura de flujo
de efectivo no se recuperara en el futuro, esa cantidad se reclasificara inmediatamente a resultados.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. Cualquier ganancia o pérdida reconocida en
otro resultado integral y acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo en ese momento
permanece en el patrimonio y se reclasifica a utilidad o pérdida cuando se produce la transaccion
prevista. Cuando ya no se espera que ocurra una transaccion de pronostico, la ganancia o pérdida
acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo se reclasifica inmediatamente a utilidad o
pérdida.

Las ganancias y pérdidas en el instrumento de cobertura acumulado en la reserva de conversion de
moneda extranjera se reclasifican a utilidad o pérdida en la disposicion o disposicion parcial de la
operacion extranjera.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia y se
vallan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la transaccion.
Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se valGan a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion
se incluyen en resultados en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econémicos futuros de la disposicion. Cualquier
ganancia o pérdida que surja la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos
netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en el periodo
en que la propiedad se elimina.

Deterioro de activos tangibles

Al final de cada periodo, el Fideicomiso revisa los valores en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe
algun indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo individual,
el Fideicomiso estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece
dicho activo. Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion, los activos
corporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario,
se asignan al Fideicomiso mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede
identificar una base de distribucion razonable y consistente.

Transacciones en monedas extranjeras
Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente en la fecha de
celebracidn. Los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera se valtan en moneda nacional al

tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros consolidados. Las fluctuaciones cambiarias
se registran en los resultados.
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Beneficios a empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo

Se reconoce un pasivo por beneficios que correspondan a los empleados con respecto a sueldos y
salarios, vacaciones anuales y licencia por enfermedad en el periodo de servicio en que es prestado por
el importe no descontado por los beneficios que se espera pagar por ese servicio.

Los pasivos reconocidos por los beneficios a los empleados a corto plazo se valGan al importe no
descontado por los beneficios que se espera pagar por ese servicio.

Los pasivos reconocidos con respecto a otros beneficios de empleados a largo plazo se miden al valor
presente de los flujos de efectivo futuros que se espera realice del Fideicomiso con respecto a esos
servicios que realizan los empleados a la fecha de reporte.

Participacion de los trabajadores en las utilidades (“PTU”)

La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en el rubro de gastos de
operacidn en el estado consolidado de resultados y otros resultados integrales.

Como resultado de la Ley del Impuesto Sobre la Renta de 2014, al 31 de diciembre de 2023, 2022 y
2021, la PTU se determina con base en la utilidad fiscal conforme a la fraccion | del articulo 10 de la
misma Ley.

Impuestos a la utilidad

El Fideicomiso califica y planea mantener la calificacion como FIBRA para fines del Impuesto Sobre
la Renta, y, por lo tanto, no reconoce provisién por impuestos a la utilidad. Las consecuencias fiscales
corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a
menos que estén relacionadas con transacciones que se reconocen en el patrimonio o en otras partidas
de los estados de utilidad integral.

Los efectos de impuestos a la utilidad de la subsidiaria que pudieran mostrarse en los financieros
consolidados pertenecerian a los aspectos fiscales de FIBRA HD Servicios, S.C. (subsidiaria del
Fideicomiso).

Depositos de los arrendatarios

El Fideicomiso obtiene deposito/s reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados
en pesos, como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos depésitos se
contabilizan como un pasivo financiero y se reconocen inicialmente por su valor razonable. Si
existiera una diferencia material entre el valor razonable inicial y el valor nominal del depdsito se
considera como un pago adicional de renta y, en consecuencia, se amortiza en el plazo del
arrendamiento. El depdsito se valla posteriormente a su costo amortizado. Actualmente, no existen
efectos por amortizar.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacidon presente (ya sea legal o
asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la
obligacidn, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para
liquidar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los
riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se valGa una provision usando los
flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor
presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

22



Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econémicos requeridos para
liquidar una provision por parte de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado
confiablemente.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, que se describen en la Nota 3, la administracion
esta obligada a hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de
los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que
se consideren pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan de manera continua. Las modificaciones a las estimaciones contables
se reconocen en el periodo en el que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables

Los siguientes son los juicios criticos, aparte de los que implican estimaciones (véase méas adelante),
realizados por la gerencia durante el proceso de aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso y
que tienen un efecto significativo en los estados financieros consolidados.

Clasificacion de arrendamientos

Como se explica en la Nota 3d, los arrendamientos se clasifican en funcion de la medida en que los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del contrato recaen con el Fideicomiso o
con el inquilino, dependiendo de la sustancia de la transaccion, mas que la forma de los contratos. El
Fideicomiso ha determinado, basdndose en una evaluacion de los términos y condiciones de los
acuerdos, que mantiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de estos bienes y, por lo tanto, los clasifica como arrendamientos operativos.

Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como FIBRA para efectos de Impuesto Sobre la Renta el Fideicomiso debe
cumplir con diversos requisitos de dicho régimen fiscal, que se refieren a cuestiones tales como la
distribucion anual de al menos el 95% de su resultado fiscal. A juicio del Fideicomiso continuara
calificando bajo el régimen fiscal de FIBRA. El Fideicomiso no reconoce impuestos a la utilidad
corrientes ni diferidos.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

Los siguientes son los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en la
estimacion final del periodo de reporte, que tiene un riesgo significativo de causar un ajuste material
en el valor en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Valuacién de propiedades de inversion

Para estimar el valor razonable de las propiedades de inversion, con la ayuda de un perito
independiente, la administracion elige la(s) técnica(s) de valuacion que considera mas apropiada dadas
las circunstancias particulares de cada propiedad y de la valuacion. Los supuestos relativos a las
estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencién de las
rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los
requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres del mercado
actuales, las tasas de capitalizacidn y los precios en transacciones recientes. Si hay algin cambio en
estos supuestos o en las condiciones econémicas regionales, nacionales o internacionales, el valor
razonable de las propiedades de inversién puede cambiar sustancialmente.
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La administracion del Fideicomiso considera que las técnicas de valuacién y supuestos criticos
utilizados son apropiadas para determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.

5. Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
2023 2022 2021
Efectivo $ 382,352 $ 382,352 $ 16,917,276
Equivalentes de efectivo 544,980,878 664,614,072 567,455,317
Efectivo restringido & 27,339,899 89,110,209 3,708,727

1)

$ 572,703,129 $ 754,106,633 $ 588,081,320

El efectivo restringido corresponde a una cantidad equivalente a la suma de 3 meses de intereses
ordinarios pagaderos respecto del crédito para el periodo de intereses siguiente segin corresponda,
més el monto por concepto de principal pagadero en la siguiente fecha de pago de acuerdo con el
contrato de deuda sindicado celebrado con BBVA como Agente colocador mencionado en la Nota 1

6. Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

2023 2022 2021

Clientes comerciales $ 304,268,554 $ 230,029,860 $ 187,750,601
Deudores diversos 3,175,936 9,829,885 3,794,813
Estimacion (218,849,368) (153,517,358) (102,991,720)

$ 88,595,122 $ 86,342,387 $ 88,553,694

Rentas por cobrar y administracién del riesgo de crédito

A la firma de los contratos de arrendamiento, el Fideicomiso requiere un depoésito en garantia
reembolsable a sus clientes, para garantizar el pago a tiempo de las rentas de los arrendamientos
comerciales, generalmente este depdsito en garantia es en pesos y consiste en dos meses de renta, el
cual se presenta en el rubro de “depdsitos de los arrendatarios™ en el estado consolidado de posicion
financiera. En adicion, dependiendo de las caracteristicas de las propiedades comerciales, el
Fideicomiso puede requerir un depo6sito no reembolsable.

Antigliedad de las cuentas por cobrar
Actualmente el Fideicomiso mantiene niveles de cobranza mensual. Las practicas comerciales y de
negociacién permiten al Fideicomiso mantener sus cuentas por cobrar con antigiiedad de cobro

menores a los 90 dias.

i. Movimientos en la reserva para cuentas incobrables

El Fideicomiso reconoce pérdidas crediticias esperadas (“ECL” por sus siglas en inglés) de por
vida para las cuentas por cobrar por arrendamiento. Las pérdidas crediticias esperadas en estos
activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia
histérica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por factores que son especificos de
los deudores, las condiciones econdmicas generales y una evaluacion tanto de la direccion
actual como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal
del dinero cuando sea apropiado.

La ECL de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los
eventos de incumplimiento posibles durante la vida Gtil esperada de un instrumento financiero.

24



ii. Concentracién de riesgo de crédito

Al 31 de diciembre de 2023, tres de los clientes representan el 77.7% o $175.8 millones de
pesos, al 31 de diciembre de 2022, tres de los clientes del Fideicomiso representan el 62% o
$153.3 millones de pesos y al 31 de diciembre del 2021 representan el 21% o $18.9 millones
de pesos, respectivamente, del saldo de las cuentas por cobrar por arrendamientos operativos.
Un solo cliente representa el 20% de los ingresos totales por arrendamiento al 31 de diciembre
de 2023. Ningun otro cliente representd mas del 5% del total de los ingresos por arrendamientos
del Fideicomiso durante los afios finalizados el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021.

7. Propiedades de inversion
La conciliacion de la propiedad de inversion es como sigue:
2023 2022 2021
$ 5,406,237,000 $ 5,411,312,200

Saldo al inicio del periodo $ 5,030,816,890

Adiciones a costo historico ® 38,142,663 70,659,594 46,015,250
Ventas/ bajas - (68,100,000) -
Ajustes al valor razonable 662,977,337 (7,634,794) 334,480,060
Saldo al final del afio $ 6,107,357,000 $ 5,406,237,000 $ 5,411,312,200

1) Durante el ejercicio 2023, se realiz6 un traspaso de un activo fijo al rubro de propiedades de inversién e cual esta destinado al arrendamiento a un tercero. El

importe de la propiedad ascendié a $19,908,700, las adiciones del afio 2023 ascendieron a $18,233,964.
La integracién de las propiedades de inversion es como sigue:
Numero de
Tipo propiedades 2023 2022 2021
Las Ramblas Comercial 1 $ 90,823,886 $ 73,655,697 $ 66,364,358
Carmen Center Comercial 1 337,000,000 336,633,236 286,756,446
Lomas Verdes Comercial 1 13,000,000 15,122,978 88,987,679
Daher Industrial 1 75,100,000 76,526,360 69,680,450
Hyson Industrial 1 74,000,000 80,662,920 70,048,255
UVvM Educativo 1 61,700,000 70,200,000 68,000,000
Catavifia Comercial 1 196,471,621 190,931,034 168,947,667
Piaget Educativo 1 - - 64,000,000
Casa Grande Comercial 1 46,400,000 48,000,000 46,534,960
Celtic Educativo 1 250,200,000 250,200,000 227,500,000
La Roca Comercial 1 129,718,330 123,549,789 108,250,794
Mochis Comercial 1 320,000,000 322,770,373 290,427,657
La Calma Educativo 1 257,000,000 257,300,000 225,000,000
Chichimeco Industrial 1 109,100,000 102,250,000 95,000,000
Veritiv Industrial 1 48,300,000 50,672,860 46,785,445
Torre Garza Sada Oficinas 1 26,000,000 24,050,000 26,082,124
Los Corales Comercial 1 127,600,000 114,703,044 100,165,142
Comercial

Sky Cumbres oficinas 1 41,000,000 43,573,265 43,513,500
Agricolima Industrial 1 154,385,665 149,950,300 142,347,205
Burger King Comercial 1 50,150,000 48,500,000 46,829,401
IPETH Educativo 1 77,000,000 77,050,000 68,400,000
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Plaza San Antonio
Cantera Tepic
CTQ

Bosque Real
Barrio Reforma
Durango
Villahermosa

Peninsula

La Pilita
Chimalhuacan

Via San Juan
Heineken

Suzuki

Duraznos

Ternium

Periférico Sur
Portafolio Bae
Portafolio Olab
Corporativo Arboledas
Downtown Santa Fe
Colegio Mexico Nuevo

Ajustes al valor razonable

de propiedades de
inversion

Saldos al 31 de
diciembre

Tipo

Comercial
Comercial
Educativo
Oficinas
Comercial
Industrial
Industrial
Comercial
industrial
Comercial
Comercial
Comercial
Industrial
Comercial
Oficinas
Oficinas
Oficinas
Comercial
Comercial
Oficinas
Oficinas
Educativo

Numero de
propiedades

PR R RRPRRE e

PRRPRRRPRRPRPRPRPREPRERRERRRE

2023 2022 2021

53,100,000 56,266,296 51,241,589
150,700,000 145,000,000 127,218,300
103,700,000 106,000,000 97,000,000
84,000,000 86,000,000 80,000,000
58,108,319 58,020,116 53,266,842
245,520,000 239,920,480 224,968,310
216,117,000 229,579,080 217,680,552
234,446,725 223,540,953 177,867,927
96,802,348 100,042,336 89,861,278
644,053,517 642,926,089 576,889,404
237,873,552 239,424,588 210,182,827
52,000,000 53,450,000 48,500,000
26,500,000 27,300,000 25,600,000
148,300,000 150,000,000 168,350,406
112,000,000 111,500,000 108,106,258
182,000,000 188,000,001 181,527,164
61,600,000 59,850,000 58,100,000
144,050,000 144,700,000 131,700,000
59,000,000 61,500,000 69,500,000

19,908,700 - -
29,650,000 29,650,000 29,650,000
5,444,379,663  5,408,971,795  5,076,831,940
662,977,337 (7,634,794) 334,480,060
$6,107,357,000 $5,406,237,000 $5,411,312,000

El valor razonable de las propiedades de inversién al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, se llevé a cabo
bajo las bases de una valuacion el cual se efectud en la fecha respectiva por valuadores independientes no
relacionados con el Fideicomiso. Los cuales son miembros del Instituto de Valuadores de México, y cuentan
con todos los requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuacion de propiedades en las ubicaciones
pertinentes. El avaluo, se realizé de conformidad con las Normas Internacionales de Valuacion y considera
distintas técnicas de valuacion bajo enfoques de ingresos, mercado y costos para estimar el valor razonable de
sus propiedades de inversion y elige la que considera méas apropiada dadas las circunstancias particulares de la
propiedad y la disponibilidad de la informacion, buscando maximizar el uso de datos observables. Primero
considera si puede utilizar precios actuales en un mercado activo para una propiedad similar en la misma
ubicacién y condiciones, y que esta sujeta a arrendamientos y otros contratos similares. Sin embargo, en la
mayoria de los casos, utiliza una técnica de valuacién de flujos descontados dada la disponibilidad de
informacion. La técnica de valuacion de flujos descontados requiere que se proyecten los flujos de caja
periddicos esperados de una propiedad en operacion o en desarrollo. Los flujos de efectivo periddicos
esperados generalmente incluyen los ingresos considerando la ocupacién e incobrabilidad menos gastos
operativos. A estos flujos se les aplica una tasa de descuento apropiada, derivada de supuestos realizados por
participantes en el mercado, para determinar el valor presente de los flujos asociados con la propiedad, que
representa, su valor razonable.

La categorizacion de las mediciones del valor razonable en los distintos niveles de la jerarquia del valor
razonable depende del grado en que se observan los datos de entradas en las mediciones del valor razonable y
la importancia de los insumos para la medicidn del valor razonable.

Todas las propiedades de inversion del Fideicomiso son mantenidas bajo dominio absoluto.
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9.

Las valuaciones de propiedades de inversién generalmente califican como valuacion Nivel 3 conforme a la
jerarquia del valor razonable que se detalla en la Nota 8 y durante los periodos presentados en estos estados
financieros consolidados, no ha habido transferencias de dicho nivel.

Activo por derecho de uso

a. Movimiento de activos por derecho de uso
Actualizaciony Aumento depositos en 31 de diciembre de
Activos por derecho de uso 1 de enero de 2023 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2023
Inmuebles $ 85,547,887 $ - $ (4,603,845) $ - $ - $ 80,944,042
Actualizaciony Aumento depositos en 31 de diciembre de
Activos por derecho de uso 1 de enero de 2022 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2022
Inmuebles $ 90,151,733 $ - $ (4,603,845) $ - $ - $ 85,547,888
b. Movimiento de pasivos por arrendamiento
Incremento Pagos de Actualizaciény
Pasivo por arrendamientos 1 de enero de 2023 (Disminucién) Intereses arrendamiento cambios en renta 31 diciembre de 2023
Total $ 93,357,552 $ (1,686,833) $ 7,538,931 $ (11,039,086) $ - $ 88,170,564
Incremento Pagos de Actualizaciony

Pasivo por arrendamientos

1 de enero de 2022

(Disminucién)

Intereses arrendamiento

$ 7,723,117 $ (8,194,515)

cambios en renta

$ (3,003,621)

31 diciembre de 2022

$ 93,357,553

Total $ 96,832,572 $ -
a. Analisis del vencimiento de los pagos por arrendamiento
2023 2022
Pasivos por arrendamiento
Menor a un afio $ 4,603,846 $ 6,406,330
Dos afios 4,603,846 6,406,330
Tres afios 4,603,846 6,406,330
Cuatro afios 0 mas 74,359,026 74,138,562
Total pasivos por arrendamientos $ 88,170,564 $ 93,357,552
Instrumentos financieros
a. Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables
La siguiente tabla combina informacion sobre:
. clases de instrumentos financieros basados en su naturaleza y caracteristicas
. los valores en libros de los instrumentos financieros;
. valores razonables de los instrumentos financieros (excepto los instrumentos financieros cuando
el valor en libros se aproxima a su valor razonable); y
. niveles de jerarquia de valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros para los

cuales se revel?6 el valor razonable.
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Los niveles de jerarquia de valor razonable 1 a 3 se basan en el grado en que el valor razonable es
observable:

. Nivel 1: Las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de precios cotizados (no
ajustados) en mercados activos, para activos o pasivos idénticos;
. Nivel 2: Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumos

distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para el activo o
pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de los
precios); y

. Nivel 3: Las mediciones del valor razonable de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de
valuacién que incluyen entradas para el activo o pasivo que no se basan en datos observables
del mercado (entradas no observables).

Administracion del riesgo de patrimonio

El Fideicomiso administra su patrimonio para asegurar que continuara como negocio en marcha, a la
vez que maximiza los rendimientos a sus Fideicomitentes a través de la optimizacion de los saldos del
patrimonio. La estrategia global del Fideicomiso se mantiene sin cambios desde 2019.

La estructura de patrimonio del Fideicomiso consiste en deuda a largo plazo (los préstamos que se
detallan en la nota 10) y en patrimonio de los Fideicomitentes. Los objetivos de la administracion del
capital es administrar el patrimonio para asegurarse que los fondos de operacién se encuentren
disponibles para mantener consistencia y sustentabilidad de las distribuciones a los Fideicomitentes y
los gastos de patrimonio requeridos, asi como proveer los recursos necesarios para la adquisicion y
desarrollo de nuevas propiedades.

Categorias de instrumentos financieros
2023 2022 2021

Activos financieros:
Efectivo, equivalentes de
efectivo y efectivo
restringido $ 572,703,129 $ 754,106,633 $ 588,081,320

Préstamos y cuentas por
cobrar:
Rentas por cobrar y otras
cuentas por cobrar 241,623,531 86,342,387 88,553,694

Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar a
proveedores 32,444,492 69,525,724 33,532,489
Certificados bursatiles por
pagar 1,020,253,863 977,386,141 2,296,876,060
Créditos bancarios 1,903,084,552 1,956,029,925 500,000,000
Valor razonable:
Instrumentos financieros
derivados 17,152,978 - -

Objetivos de la administracion del riesgo relacionado con los instrumentos financieros
El objetivo de la administracion del riesgo financiero es satisfacer las expectativas financieras,
resultados de operaciones y flujos de efectivo que mejoren el precio de cotizacién de los CBFls,

también para asegurar la capacidad de hacer distribuciones a los tenedores de CBFIs y para satisfacer
cualquier futura obligacién de deuda.
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La funcion del Comité Técnico del Fideicomiso es prestar servicios empresariales, coordinar el acceso
a los mercados financieros nacionales, monitorear y gestionar los riesgos financieros relacionados con
las operaciones del Fideicomiso a través de informes internos de riesgo que analizan las exposiciones
por grado y magnitud de los riesgos. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado (incluyendo riesgo
de tipo de cambio y riesgo de tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

Administracién del riesgo de mercado

Las actividades de FIBRA HD lo exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en tasas de
interés. FIBRA HD subscribe una variedad de instrumentos financieros derivados para manejar su
exposicion al riesgo cambiario y en tasas de interés, incluyen un SWAP de las tasas de interés y tipo
de cambio para mitigar el riesgo del aumento de las tasas de interés.

Las actividades del Fideicomiso, también lo exponen a riesgos financieros de cambios en moneda
extranjera

Durante 2023 se contrataron derivados de tasa de interés bajo 2 instrumentos ambos:

1. Swap a tasa de 10.19% a 36 meses por 500mdp
2. Collar 8.25% de piso y techo de 10.0% por 1,000mdp

Lo anterior al cierre de 2023 representa tener cubierto el 46.27% de la deuda de la fibra.

El objetivo de las coberturas contratadas por el Administrador es cubrir el servicio de deuda con el
flujo operativo necesario para cumplir los covenants de la deuda. La Administracion por su perfil
conservador no busca especular con la contratacion de derivados

No ha habido cambios en la exposicion del Fideicomiso a los riesgos del mercado o la forma como se
administran y valGan estos riesgos.

Administracion del riesgo de tasa de interés — Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que obtiene financiamiento a
tasas variables. Este riesgo es manejado por la FIBRA HD manteniendo contratos Swap de tasa de
interés y tipo de cambio. Las actividades de cobertura se evallian regularmente para que se alineen con
las tasas de interés y el apetito de riesgo definido; asegurando que se apliquen las estrategias de
cobertura més rentables.

Es importante sefialar que en Julio del 2021 Fibra HD decidi6 cancelar anticipadamente la cobertura
del Cobertura CCS, por el cual gener6 un pago en la cantidad de $153 millones de pesos La valuacién
de la partida cubierta (deuda) también se cancel6 con efecto en el estado de resultados del ejercicio
2021 dentro del rubro Gasto por cobertura de instrumentos financieros derivados.

Durante 2023 Fibra HD contrat6 Swap de tasa de interés y tipo de cambio

El detalle de los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2023 es como sigue:

Tipo de cobertura Institucion Tasa Swap Valor nocional al 31 Valor razonable al 31
% de diciembre de 2023 de diciembre de 2023

Caps & Floors BBVA Bancomer,

SA. $ (1,000,000,000) = $ 11,772,355
Irs Domestico BBVA Bancomer, S.A. 500,000,000 5,380,623
$ 17,152,978
* Cifras en dolares americanos
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- Analisis de sensibilidad para las tasas de interés

Los andlisis de sensibilidad han sido determinados con base en la exposicion a las tasas de
interés. Para los pasivos a tasa variable, se prepara un analisis suponiendo que el importe del
pasivo vigente al final del periodo sobre el que se informa ha sido el pasivo vigente para todo
el afio. Al momento de informar internamente al personal clave de la administracién sobre el
riesgo en las tasas de interés, se utiliza un incremento o decremento de 50 puntos, lo cual
representa la evaluacion de la administracion sobre el posible cambio razonable en las tasas de
interés.

Administracion del riesgo de moneda extranjera
El Fideicomiso realiza transacciones donde el ingreso por arrendamiento esta denominado en délares

estadounidenses (“dodlar”), por lo tanto, esta expuesto a fluctuaciones cambiarias entre el tipo de
cambio del peso mexicano y el ddlar.

1. La posicion financiera en moneda extranjera al 31 de diciembre es:
2023 2022 2021
Dolares estadounidenses:
Activos financieros 2,123,756 4,669,341 457,458
Posicién larga 2,123,756 4,669,341 457,458
Equivalente en pesos $ 35,877,671 $ 90,405,446 $ 9,384,878
2. Los tipos de cambio, en pesos, vigentes a la fecha de los estados financieros consolidados y a

la fecha de su emision son como sigue:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 30 de abril de
2022 2023 2024
Ddlar estadounidense 19.3615 16.8935 17.0185

Analisis de sensibilidad de moneda extranjera

En febrero del 2023, en cumplimiento de los covenants del crédito sindicado con BBVA, Fibra HD
contrato dos derivados para cumplir su posicion en dicho crédito:

a) Un collar de tasa de interés con techo en 10% y piso en 8.25% con vigencia a 3 afios y por un
monto de mil millones de pesos.

b) Un Swap con tasa fija en 10.19% con vigencia a 3 afios y por un monto de quinientos millones
de pesos.

En consecuencia, el 74.3% del crédito dispuesto con el sindicado BBVA esta cubierto en tasa de
interés.

Administracion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
que resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. Practicamente todos los ingresos del
Fideicomiso se derivan de los ingresos por alquiler de propiedades comerciales. Como resultado de
ello, su rendimiento depende de su capacidad para cobrar el alquiler a los inquilinos y la capacidad de
los inquilinos para hacer pagos de alquiler. Los ingresos y los fondos disponibles para su distribucion
se verian negativamente afectados si un nimero significativo de los inquilinos, o cualquiera de los
arrendatarios principales no realiza los pagos de alquiler a su vencimiento o cerraran sus negocios o se
declararan en quiebra.
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Con el proposito de minimizar el riesgo de crédito el Fideicomiso ha adoptado una politica de solo
negociar con contrapartes solventes y obteniendo las suficientes garantias cuando es apropiado, lo que
intenta mitigar el riesgo de pérdidas por faltas de pago.

El riesgo de crédito es generado por saldos de efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
y rentas por cobrar. La maxima exposicion al riesgo de crédito es la que se muestra en el estado
consolidado de posicion financiera.

Gestion del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa el riesgo de que el Fideicomiso se encuentre con dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de
efectivo u otro activo financiero. La responsabilidad Gltima de la administracion del riesgo de liquidez
se basa en el Comité Técnico del Fideicomiso, quien ha establecido un marco apropiado para la
administracién del riesgo de liquidez para la administracién del financiamiento a corto, mediano y
largo plazo, y los requerimientos de administracion de la liquidez. EI Fideicomiso administra el riesgo
de liquidez manteniendo reservas adecuadas, vigilando los flujos de efectivo proyectados y reales de
las rentas, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. El
departamento de tesoreria monitorea los vencimientos de los pasivos para programar los pagos
respectivos.

La siguiente tabla detalla los vencimientos pendientes del Fideicomiso, para sus pasivos financieros
no derivados de acuerdo a los periodos de pago.

Menos de un Mésdelab Més de 5a 10
31 de diciembre de 2023 afio afios afios Total

Cuentas por pagar a

proveedores $ 32,444,492 3 - $ - $ 32,444,492
Deuda a largo plazo

(valor razonable

$967,698,546) - 1,020,253,863 - 1,020,253,863
Créditos bancarios 89,380,000 1,813,704,552 - 1,903,084,552
Pasivo por
arrendamiento 4,603,846 24,091,925 59,474,793 88,170,564
$ 126,428,338 $2,858,050,340 $ 59,474,793 $3,043,953,471
Menos de un Masdela5s Mas de 5a 10
31 de diciembre de 2022 afo afios afos Total

Cuentas por pagar a

proveedores $ 69525724 3 - $ - $ 69,525,724
Deuda a largo plazo

(valor razonable

$1,569,141,133) - 977,386,141 - 977,386,141
Créditos bancarios 500,000,000 1,456,029,925 - 1,956,029,925
Pasivo por

arrendamiento 6,406,330 19,762,698 67,188,525 93,357,552

$ 575,932,054 $2,517,148,839 $ 67,188,525 $3,096,299,343
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Menos de un Masdela5s Mas de 5a 10
31 de diciembre de 2021 afo afios afos Total

Cuentas por pagar a

proveedores $ 33,532,489 3 - $ - $ 33,532,489
Deuda a largo plazo (sin

considerar valuacion a

valor razonable) 1,388,261,200 908,614,860 - 2,296,876,060
Crédito BBVA - 500,000,000 - 500,000,000
Pasivo por

arrendamiento 9,881,349 19,762,698 67,188,525 96,832,572

$1,431,675,038 $1,428,377,558 $ 67,188,525 $2,927,241,121
j. Valor razonable de instrumentos financieros

Excepto por los pasivos relacionados con la deuda a largo plazo, la administracion del Fideicomiso
considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos a costo amortizado
en los estados financieros consolidados se aproximan a su valor razonable.

Jerarquia del valor razonable 2023 2022 2021
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Pasivos financieros mantenidos
a costo amortizado:
Certificados burséatiles por
pagar 1,020,253,863 977,386,141 2,296,876,060
Crédito bancarios 1,903,084,552 1,506,029,925 500,000,000

El valor razonable de la deuda a largo plazo mencionado anteriormente fue determinado de acuerdo con
modelos de valuacion generalmente aceptados en base a un analisis de flujos de efectivo descontado,
siendo el dato de entrada mas importante la tasa de descuento que refleja el riesgo de crédito de las
contrapartes.

10.  Certificados bursatiles por pagar y créditos bancarios
b. El detalle de la deuda de certificados bursétiles por pagar se muestra a continuacion:
2023 2022 2021

El 25 de febrero de 2020, el
Fideicomiso celebro un contrato
con BBVA para la apertura de
un crédito en cuenta corriente
con BBVA hasta por la cantidad
de $500,000,000 con una
vigencia de 36 meses siendo la
fecha limite de pago de la misma
25 de febrero de 2023. En el mes
de febrero de 2023 el
fideicomiso liquidé esta deuda
conforme a su vencimiento. - 500,000,000 500,000,000
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Con fecha 16 de noviembre de
2022, el fideicomiso firmé un
contrato de crédito sindicado
participando junto con Fibra
Plus como coacreditado, con
BBVA Bancomer, S. A. quien
fungi6 como agente colocador
por una linea global de hasta
$4,500 millones de pesos a una
tasa variable con vencimiento en
2027. Los bancos participantes
en el crédito sindicado fueron
BBVA México, Banco Nacional
de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C. y
Banco del Bajio. Al 31 de
diciembre de 2022 el
Fideicomiso ha dispuesto un
monto de $1,520 millones de
pesos.

Emision de 13,882,612
Certificados Burséatiles
Fiduciarios con clave de pizarra
FIBRAHD19. Devenga intereses
cada 28 dias a una tasa TIIE 28
dias + 170 pbs, con fecha de
vencimiento 24 de noviembre de
2022, neto de gastos de emision.

Emisién de 1,278,257
Certificados Bursatiles
Fiduciarios con clave de
pizarra FIBRAHD19U.
Devenga intereses cada 28 dias
a una tasa de 5.63%, con fecha
de vencimiento 15 de
noviembre de 2029, neto de
gastos de emision.

Total

Comisiones por financiamiento
Total de la deuda neto de

comisiones por financiamiento
Porcién circulante

Largo plazo de los certificados
bursétiles

2023

1,903,084,552

1,020,253,863
2,923,338,415

2022

1,520,000,000

977,386,141
2,997,386,141

2021

1,388,261,200

908,614,860
2,796,876,060

- (63,970,075) -
2,923,338,415 2,933,416,066 -
89,380,000 500,000,000 1,388,261,200
$ 2,833,958,415 $ 2,433416,066 $ 1,408,614,860

Tanto los certificados bursatiles como el crédito BBVA establecen obligaciones de hacer y no hacer
dentro de las cuales se encuentran: uso de recursos para financiar capital de trabajo, adquisicion de
inmuebles y propdsitos corporativos, entregar estados financieros dictaminados dentro de los 6 meses

siguientes al cierre del afio y estados financieros internos, pagar en tiempo los intereses,

apalancamiento no mayor del 50%, no realizar gravdmenes adicionales sobre las propiedades. Al 31 de
diciembre de 2023, 2022 y 2021 estas obligaciones fueron cumplidas.
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11.

12.

d.

Movimientos al saldo de certificados Bursatiles

Saldos al inicio de Pago de intereses Efecto de revaluacion Saldos al final de
01/01/2023 4 de UIDS 31/12/2023

$ 977,386,141 $ 57,175,804 $ 100,043,526 $ 1,020,253,863

Patrimonio de los fideicomitentes

Aportaciones y contribuciones-

a.

Las aportaciones de los fideicomitentes a valor nominal se integra como sigue:

Patrimonio al 31 de

diciembre de 2023 y Patrimonio al 31 de
2022 CBFls en circulacién diciembre de 2021 CBFls en circulacion
$ 3,320,481,334 437,179,992 $ 3,320,481,334 437,179,992

Durante el ejercicio 2021, el Fideicomiso acord6é mediante asambleas de comité técnico la distribucién
del Fideicomiso con importe total de $87,379,628 los cuales fueron pagados en efectivo.

Con fecha 19 de marzo del 2021 el Fideicomiso decidi6 cancelar un total de 7,222,153 CBFIs mismos
que se habian recomprado en afios anteriores; los avisos y autorizaciones fueron recibidas durante el
2021.

En sesién de comité técnico celebrada el 7 de abril del 2021 se aprob6 el pago del bono a ejecutivos
con CBFIs de Fibra HD. En dicha sesién se reviso y aprobé el pago de los mismos basados en el logro
de los objetivos de los ejecutivos. Se decidio entregarles 1,341,603 CBFIs equivalentes a $5,607,901.

Durante el ejercicio 2020, el Fideicomiso acord6é mediante asambleas de comité técnico la distribucion
del Fideicomiso con importe total de $101,371,067 los cuales fueron pagados en efectivo.

Durante el ejercicio 2019, el Fideicomiso acordé mediante asambleas de comité técnico la distribucion
del Fideicomiso con importe total de $313,222,739, los cuales fueron pagados en efectivo.

Durante el ejercicio que termind el 31 de diciembre de 2023 y 2022, no hubo distribuciones por parte
del fideicomiso.

La utilidad neta por CBFI basica se calcul6 dividiendo la utilidad neta del periodo entre el promedio
ponderado de CBFIs en circulacién y la utilidad neta por CBFIs diluida considera los eventos
dilutivos como si los mismo hubieran ocurrido a partir de la emision de los CBFIs con dichas
caracteristicas. Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 el promedio ponderado de CBFIs en
circulacién fue de 437,179,992, 432,354,688 y 424,790,397, respectivamente, y los CBFI emitidos
437,427,788.

Operaciones con partes relacionadas

M

O]

El Fideicomiso se obliga a pagar como contraprestacion por los Servicios, una cantidad mensual
equivalente a la suma de los costos y gastos totales en los que el Administrador incurra adicionados
por un margen del 4% mas el Impuesto al Valor Agregado. Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021
los gastos fueron de $127.1, $123.1 y $121 millones de pesos respectivamente.

Todos los gastos incurridos por la subsidiaria incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos,

gastos generales y aquellos impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembolsados por el
Fideicomiso.
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13.

14.

15.

Impuestos a la utilidad

A fin de cubrir los requisitos del régimen fiscal de Fibra, en términos de lo previsto en el Oficio SAT, conforme a
los articulos 187 y 188 de la LISR, el Fideicomiso debe distribuir anualmente por lo menos el 95% del Resultado

Fiscal a los tenedores de los CBFls del Fideicomiso.

Por otra parte, FIBRA HD Servicios, S.C., la subsidiaria, es contribuyente del Impuesto Sobre la Renta (ISR)
cuya tasa es del 30%, el cual se registra en el resultado del afio en que se causa.

a. El impuesto a la utilidad reconocido al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 corresponde Unicamente

a ISR corriente.

b. El efecto diferido del periodo no es significativo por lo tanto no se incluyen revelaciones adicionales.

Gastos por naturaleza

Gastos de administracion, operacion y mantenimiento se integran como sigue:

Concepto 2023 2022 2021
Beneficios a empleados $ 46,871,261 34,644,150 $ 64,421,613
Servicios de administracion y finanzas 29,910,578 45,821,165 44,809,837
Impuesto predial y otros impuestos 24,615,490 8,097,558 11,681,496
Servicios de operacion y vigilancia 8,349,301 15,345,297 31,140,529
Honorarios profesionales 22,200,925 11,209,013 10,631,716
Gastos de mantenimiento 18,264,614 71,356,771 32,415,214
Energia eléctrica, drenaje y limpieza 45,943,928 47,798,633 31,350,276
Gastos diversos 88,251,819 26,070,635 121,461,896
Seguros 4,506,467 3,034,661 8,244,258
Total gastos $ 288,914,383 263,377,883 $ 356,156,835

Rentas futuras

El monto anualizado de rentas futuras minimas que seran recibidas, de conformidad con los contratos
vigentes al 31 de diciembre de 2023, con plazos remanentes que fluctdan entre uno y cinco afios, es como

sigue:
Afio

2024
2025
2026
2027

Arrendamiento

623,268,802
646,703,708
666,104,820
686,087,964

$ 2,622,165,294

Cabe sefialar, que el resumen antes mencionado no considera ningdn ajuste en el tiempo a los importes de
renta, a los cuales se tiene derecho contractualmente, y que en la mayoria de los casos corresponde al efecto
de la inflacién. Asimismo, tampoco se considera ninguna renta de caracter variable, ni periodos de
renovacidn, sino tnicamente los plazos forzosos para los inquilinos, de conformidad con el concepto antes

mencionado de rentas futuras minimas.
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16.

17.

Por comentarios de la administracion y gerencia de las Propiedades, de acuerdo con el historial y
comportamiento de los contratos de arrendamiento, la mayoria de éstos se han renovado al término de los
mismos debido a la alta demanda de permanencia en las Propiedades.

Hecho posterior

a) Durante el mes de enero de 2024 Fibra Plus incrementd su participacion en Fibra HD a través de la
compra a mercado de 43,718,000 CBFIs a un valor de $ 2.25 pesos por CBFI, por lo que la
participacion de Fibra Plus a esta fecha es de 95.70%

Autorizacion de la emision de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados adjuntos fueron autorizados para su emision el 25 de abril de 2024, por

el Lic. Alejandro Blasco Ruiz, Director de Finanzas, y estan sujetos a la aprobacion de la Asamblea General

Ordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios la cual podra modificar los
estados financieros, con base en los establecido en la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito.

EE I S
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Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico y
Fideicomitentes del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion
de Banca Miltiple, Grupo Financiero
Actinver)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco
Actinver, S. A., Institucidon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria (la “Entidad” o el
“Fideicomiso”), que comprenden los estados consolidados de posicién financiera al 31 de diciembre de 2022,
2021 y 2020, los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales, los estados consolidados
de cambios en el patrimonio y los estados consolidados de flujos de efectivo, por los afios que terminaron al
31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, asi como un resumen de las politicas contables significativas y notas
explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera del Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (Banco Actinver, S. A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria al 31 de diciembre de 2022, 2021 y
2020, asi como su desempefio financiero consolidado y flujos de efectivo consolidados correspondientes a los
afios que terminaron en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera ("NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad.

Fundamentos de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccion de
Responsabilidades de los Auditores Independientes sobre la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cddigo de Etica del IESBA)
y con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (Cddigo de Etica del IMCP), y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el
Caddigo de Etica del IMCP.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos una opinion
por separado sobre esas cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacion
son las cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Valuacion de las propiedades de inversion

Como se explica en la Nota 4 de los estados financieros consolidados adjuntos, para estimar el valor
razonable de las propiedades de inversion, con el apoyo de un perito independiente, la Administracion elige
la técnica de valuacion que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de cada propiedad
de inversidn. Los supuestos relativos a las estimaciones de los valores razonables de las propiedades de
inversion incluyen la obtencidn de las rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las
tasas de renovacion, los requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres
del mercado actuales, las tasas de capitalizacion y los precios en transacciones recientes.

La prueba de la estimacion del valor razonable de las propiedades de inversidn fue significativa para nuestra
auditoria debido a que el proceso de valuacién es complejo. Nuestros procedimientos incluyeron la
estimacion del valor razonable de las propiedades con base en las rentas contractuales comprometidas o
estimadas y probando los insumos mas importantes de la valuacion, entre los que definimos los siguientes:
flujos de rentas futuros esperados para las propiedades; porcentajes de ocupacion definidos para cada
propiedad y porcentaje de mercado; tasa de descuento; tasa implicita de capitalizacién de rentas; inflacién
de largo plazo estimada para cada moneda (pesos y ddlares) con base en los contratos; y el tipo de cambio
que refleja la expectativa de pesos a recibir por rentas en el entorno de cambiario del peso mexicano, para
este analisis se contd con el apoyo de especialistas internos en valuacion.

Ademas, hemos validado la integridad de las propiedades consideradas en la valuacién; las competencias
técnicas del perito independiente que apoya a la Administracion; y hemos tomado como referencia una
expectativa de variacion absoluta entre los calculos proporcionados por el Fideicomiso y nuestros calculos,
considerando una similitud a las referencias utilizadas por peritos valuadores en el mercado.

Las revelaciones del Fideicomiso sobre las propiedades de inversion estan incluidas en la Nota 10 a los
estados financieros consolidados. Si existiese alglin cambio en los supuestos o en las condiciones econémicas
regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversién puede cambiar
sustancialmente y afectar los estados financieros consolidados. Los resultados de nuestros procedimientos de
auditoria fueron razonables.

Responsabilidad de la Administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
relacion con los estados financieros consolidados

La Administracion del Fideicomiso es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros consolidados adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y del control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de la valoracion
de la capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con el Fideicomiso en funcionamiento y utilizando el principio
contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados del gobierno del Fideicomiso son responsables de supervisar el proceso de informacidn
financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyen en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en
los estados financieros consolidados.



Deloitte

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material de los estados financieros consolidados,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos, y obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que
en el caso de un error material debida a un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréoneas, o la elusion del
control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la administracion, de la norma contable de empresa
en funcionamiento y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fideicomiso deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros consolidados,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados representan las
transacciones y eventos relevantes de un modo que logran la presentacion razonable.

- Obtuvimos evidencia suficiente y adecuada en relacidn con la informacion financiera de las entidades o
actividades empresariales dentro del Fideicomiso para expresar una opinién sobre los estados
financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion de la auditoria
del Fideicomiso. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso en relaciéon con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno del
Fideicomiso, determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados
financieros consolidados del periodo actual y que son en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes determinemos que una cuestién no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés
publico de la misma.

| e
Galaz, Yamazaki, Rfjiz/Urquiza, S. C.
Miembro de Delotitt;fo‘uche Tohmatsu Limited
/A an

| /’J ‘ /"/
C. P. C. FrancisCq Javier Pineda Martinez
Ciudad de México, México
28 de abril de 2023



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En pesos)

Activo

Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo y
Rentas por cobrar y otras cuentas por
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Total del activo circulante

Activo no circulante:
Depdsitos en garantia

Activo fijo

Activo por derecho de uso
Propiedades de inversion
Total del activo a largo plazo

Total activos

Pasivo v patrimonio

Pasivo circulante:
Crédito BBVA Bancomer
Certificados bursétiles por pagar
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Porcion circulante de pasivo por

arrendamiento
Total del pasivo circulante

Pasivo no circulante:
Depdsitos de los arrendatarios
Créditos bancarios
Certificados bursétiles por pagar
Instrumentos financieros derivados
Porcién no circulante de pasivo por
Total del pasivo no circulante

Total de pasivo

Compromisos
Patrimonio:

Patrimonio fideicomitido:
Aportacion de los fideicomitentes
Recompra de certificados
Resultados acumulados
Otros resultados integrales - Valuacién
Total del patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Notas

~ [co

10.b
10.a

10.b
10.a

16

11

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

2022 2021 2020
754,106,633 588,081,320 429,397,968
86,342,387 88,553,694 109,089,892
3,479,162 2,440,477 19,076,352
26,133,918 21,095,086 43,258,949
870,062,100 700,170,577 600,823,161
2,418,279 2,418,279 2,418,280
31,630,619 27,612,790 23,876,847
85,547,888 90,151,733 91,543,171
5,406,237,000 5,411,312,200 5,030,816,890
5,525,833,786 5,531,495,002 5,148,655,188
$ 6395895886 $ 6231665579 $  5.749,478,349
500,000,000 - -
- 1,388,261,200 -
69,525,724 33,532,489 17,104,348
1,875,472 2,116,311 4,058,045
15,465,454 36,440,825 27,742,390
6.406,330 9,881,349 9,881,349
593,272,980 1,470,232,174 58,786,132
36,413,729 35,051,100 33,819,008
1,456,029,925 500,000,000 200,000,000
977,386,141 908,614,860 2,088,634,864
- - 109,528,216
86,951,223 86,951,223 85,936,157
2,556,781,018 1,530,617,183 2,517,918,245
3,150,053,998 3,000,849,357 2,576,704,377
3,320,481,334 3,320,481,334 3,453,822,676
(35,897,835) (35,897,835) (87,467,450)
(39,048,502) (54,074,168) (197,387,853)
306,891 306,891 3,806,599
3,245,841,888 3,230,816,222 3.172,773.972
$ 6395895886 $  6231,665579 $ 5749478349
4



Fideicomiso Irrevocable No. F1523

(Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de resultados y otros resultados

Integrales

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En pesos)

Ingresos:

Arrendamiento
Mantenimiento
Estacionamientos y otros

Gastos de:

Administracién

Operacién

Mantenimiento
Servicios de administracién de
propiedades

Utilidad de operacion

Ajustes al valor razonable de
propiedades de inversion

Otros productos

Ingreso por intereses

(Gasto) ingreso por cobertura de
instrumentos financieros derivados

Valuacion de la deuda a Unidades de
Inversién (UDIs)

Resultado cambiario-Neto

Gasto por intereses

Utilidad (pérdida) antes de impuestos a

la utilidad

Impuestos a la utilidad de Subsidiaria

Utilidad(pérdida) neta consolidada del

afo

Notas

13

2022

2021

2020

456,414,904 469,160,562 464,793,683
34,078,479 35,425,707 34,171,969
76,996,686 20,355,873 19,165,480

567,490,069 524,942,141 518,131,132
48,929,583 81,434,996 65,500,349
147,255,788 199,127,358 124,765,388
50,749,973 58,711,709 54,260,369
16,442,539 16,882,772 15,213,390
263,377,883 356,156,835 259,739,496
304,112,186 168,785,307 258,391,636
(7,634,794) 334,480,060 (554,877,592)

- 317,808 -
43,050,534 24,160,458 55,501,274
- (149,209,427) 29,979,644
(68,843,215) (64,249,799) (26,996,503)
(4,183,733) 3,534,170 (1,303,682)

(251,475,312) (168,639,980) (209,298,382)

(289,086,520) (19,606,710) (706,995.241)
15,025,666 149,178,597 (448,603,605)

- 5,864,912 5,943,025
15,025,666 143,313,685 (454,546,630)




Notas 2022 2021 2020
Otros resultados integrales, que se
reclasificaran a resultados:
Pérdida en valor razonable de
instrumentos de coberturas de

interés - - (178,399)

Utilidad (pérdida) neta integral
consolidada del afio $ 15,025,666 $ 143,313,685 $  (454,725,029)

Utilidad (pérdida) neta consolidada por
CBFI basica y diluida (centavos por
accion) (ver Notas 11y 17) $ 0.0344 $ 0.3278 $ (1.0526)

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de cambios en el patrimonio

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En pesos)

Otros resultados
integrales - Valuacién

Aportacion de los Recompra de Resultados de instrumentos Patrimonio

fideicomitentes certificados acumulados financieros derivados fideicomitido
Saldos al 1 de enero de 2020 $ 3,498,084,657 (101,157,548) $ 295,912,770 $ 3,984,998 3,696,824,877
Aportaciones de los fideicomitentes 18,355,093 - - - 18,355,093
Recompra de certificados - 13,690,098 - - 13,690,098
Distribucion a los fideicomitentes (62,617,074) - (38,753,993) - (101,371,067)
Utilidad neta integral consolidada - - (454,546,630) (178,399) (454,725,029)
Saldos al 31 de diciembre de 2020 3,453,822,676 (87,467,450) (197,387,853) 3,806,599 3,172,773,972
Aportaciones de los fideicomitentes 5,607,901 - - - 5,607,901

Recompra de certificados (51,569,615) 51,569,615 - - -

Distribucion a los fideicomitentes (87,379,628) - - (87,379,628)
Pérdida neta integral consolidada - - 143,313,685 (3,499,708) 139,813,977
Saldos al 31 de diciembre de 2021 3,320,481,334 (35,897,835) (54,074,168) 306,891 3,230,816,222
Utilidad neta integral consolidada - - 15,025,666 - 15,025,666
Saldos al 31 de diciembre de 2022 $ 3,320,481,334 (35,897,835) $  (39,048502) §$ 306,891 $ 3,245,841,888

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En pesos)

Actividades de operacion:

Utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad

Ajuste para partidas que no generaron efectivo:
Ajustes al valor razonable de propiedades de

inversion

Depreciacién
Intereses a favor

Actividades de financiamiento:

Ingreso por cobertura de instrumentos financieros

derivados
Valuacién de la deuda a Unidades de Inversién
(UDI’s) y amortizacion de gastos de emision
Intereses a cargo
Total

(Aumento) disminucion en:
Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Depdsitos en garantia
(Disminucion) aumento en:
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Impuestos a la utilidad de subsidiaria pagados
Depositos de los arrendatarios
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de operacion

Actividades de inversion:
(Adquisicion) baja de maquinaria y equipo
Adgquisicion de propiedades de inversion
Intereses cobrados
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Prestamos obtenidos de instituciones financieras
Ingreso por cobertura de instrumentos financieros
derivados
Pago por cancelacién de derivado CCS
Pago de prestamos
Aportaciones de los fideicomitentes
Distribucién a los fideicomitentes
Recompra de certificados
Pagos de arrendamiento
Intereses pagados
Flujos netos de efectivo generados por
actividades de financiamiento

Aumento (disminucién) neto de efectivo, equivalentes

de efectivo y efectivo restringido

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al principio del periodo

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido al final del periodo

2022 2021 2020
15025666 $ 149178597 $  (448,603,605)
7,634,794 (334,480,060) 554,877,592
5,286,969 4,885,916 5,258,332
(43,050,534) (24.160,458) (55,501,274)
149,209,427 (29,979,644)
68,843,215 95,511,677 37,577,241
251.475.312 168,639,980 209.298.382
305,215,422 208,785,079 272,927,024
(12,184,117) 20,536,198 (57,050,894)
(1,038,685) 16,635,875 36,945,242
(5,038,832) 22,163,864 (2,703,925)
- 1 (874,952)
41,525,093 16,428,141 (8,584,731)
(240,839) (1,941,734) (4,095.171)
(18,989,795) 8,297,070 (12,800,595)
- (5.864,912) (4,363,757)
1,362,629 1.232,093 2.863.099
310,610,876 286,271,675 222,261,340
(4,700,953) (4,018,019) 501,418
(2,559,594) (46,015,250) (58,058,910)
43,050,534 24,160,458 55,501,274
35,789,987 (25,872,811) (2,056,218)
1,520,000,000 800,000,000 500,000,000
- 4,079,538 29,979,644

(153,186,000)

(1,388,261,200) (500,000,000) (1,048,900,764)
- 5,607,901 18,355,093
- (87,379,628) (101,371,067)
- - 13,690,098
(8,091,550) (10,090,137) (10,146,190)
(145.339.448) (160.747.186) (201.235.735)
(21,692,198) (101,715,512) (799,628,921)
324,708,665 158,683,352 (579,423,799)
429,397,968 429,397,968 1,008,821,767
754,106,633 $ 588,081,320 $ 429,397,968

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.



Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Maultiple, Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Notas a los estados financieros consolidados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En pesos)

1. Naturaleza del fideicomiso, caracteristicas mas importantes y eventos significativos

El Fideicomiso Irrevocable No. F/1523 (“Fibra HD” o “el Fideicomiso” o “del Fideicomiso™) se constituy6
en la Ciudad de México el dia 17 de diciembre de 2014, celebrado entre Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver con el caracter de “Fiduciario” del Fideicomiso identificado con el numero
F/1871 (“Fideicomitente” o el “Fideicomiso de Fundadores™) y por otra parte en su calidad de fiduciario,
Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver y que para efectos de
identificacion ante las autoridades fiscales se denominara “FIBRA HD”, con la comparecencia de Cl Banco,
S. A, Institucion de Banca Mudltiple, en su caracter de representante comun.

FIBRA HD fue constituida mediante una contribucion inicial de $1.00 peso pagado por el Fideicomitente al
Fiduciario. Desde la fecha de constitucién y hasta la fecha de colocacién en el mercado de valores 10 de
junio de 2015, FIBRA HD no tuvo ninguna operacién, y el periodo inicial de operaciones cubre del 10 de
junio al 30 de junio de 2015. En la colocacion al mercado de valores se emitieron 150,075,000 Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFIs) con un valor de $10.00 pesos cada uno.

El proposito general de FIBRA HD es para adquirir, ser el propietario, desarrollar, arrendar y operar una
amplia variedad de centros comerciales, locales comerciales, oficinas, hoteles, departamentos para vivienda,
bodegas y naves industriales en México.

El Fideicomiso, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratada
como una entidad transparente para efectos fiscales en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta. Por lo tanto, todos los ingresos de la conduccién de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los
titulares de sus CBFIs y el Fideicomiso no esta sujeto a Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener el
estado de FIBRA, el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los
articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, que el Fideicomiso debe distribuir anualmente al
menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus CBFlIs.

Para el desarrollo de su operacién el Fideicomiso ha celebrado los siguientes contratos con su subsidiaria
Fibra HD Servicios, S.C. (“el Administrador™):

i Un contrato para prestar servicios de asesoria en planeacién estratégica al Fideicomiso.

ii. Un contrato de administracion de las propiedades para administrar dia a dia la operacion del
Fideicomiso, incluyendo personal. EI Administrador también sera responsable de celebrar convenios y
contratos con terceros necesarios para la operacion de los inmuebles, incluyendo la publicidad y
comercializacién. Adicionalmente, el Administrador celebré contratos de arrendamiento por cuenta
del Fideicomiso en relacion con la operacion de estacionamientos y el espacio publicitario en
inmuebles.

iii. Un contrato de asesoria con para efectuar servicios de representacion que sean necesarios y
convenientes para el desarrollo de las operaciones del Fideicomiso.



Eventos significativos

El 16 de noviembre de 2022, el fideicomiso firmo un contrato de crédito sindicado participando junto con
Fibra Plus como coacreditado, con BBVA Bancomer, S. A. quien fungié como agente colocador por una linea
global de hasta $4,500 millones de pesos a una tasa variable con vencimiento en 2027. Los bancos
participantes en el crédito sindicado fueron BBVA México, Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C. y Banco del Bajio. Al 31 de diciembre de 2022 el Fideicomiso ha dispuesto un
monto de $1,520 millones de pesos

El 14 de octubre de 2021, el Fideicomiso Irrevocable No. F/1110, Banco Azteca, S. A., Institucion de Banca
Multiple, Direcciéon Fiduciaria (“Fibra Plus™) concluy6 con la Oferta Pdblica de Adquisicion que lanzé por
hasta el 100% de los CBFlIs en circulacién de FIBRA HD. Conforme a lo divulgado por Fibra Plus, el
resultado final fue una adquisicion del 70.9% de los CBFls en circulacion de FIBRA HD, equivalente a
309,974,328 CBFls, por lo que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los estados financieros de Fibra HD se
consolidan en el balance de Fibra Plus, siendo esta ultima la empresa controladora. No obstante, Fibra HD
continda cotizando de forma independiente y reportando sus resultados por separado, dada la participacion del
29.1% del publico inversionista en el Fideicomiso.

Durante el mes de julio de 2022 Fibra Plus increment6 su participacion en Fibra HD en un 9.99% a través de
la inversion de 43,678,959 CBFls a un precio promedio de 2.50 pesos por CBFI, con este incremento la
participacién de Fibra Plus al 31 de diciembre de 2022 es del 80.89%.

El 23 de abril de 2021 se publicd un decreto federal obligatorio en México donde se modificaron diversas
normativas laborales y tributarias con el fin de prohibir en general la subcontratacion de personal y establecer
las reglas bajo las cuales se podran subcontratar servicios especializados. Durante 2021, Fibra HD Servicios,
S.C. (subsidiaria del Fideicomiso), completé las acciones para implementar los cambios administrativos
necesarios para cumplir integramente con los términos del nuevo marco legal a la fecha de su entrada en
vigencia.

Como resultado de la propagacion del coronavirus (COVID-19) en México y en el mundo, el Fideicomiso
llevé a cabo estrategias las cuales incluyeron adaptarse rapidamente al entorno actual y apoyar a los
inquilinos, todo respaldado por las sélidas relaciones y su profundo conocimiento del mercado. Los cierres
temporales que se tuvieron durante 2021 y 2020 en escuelas, centros comerciales y oficinas dadas las
exigencias estatales y federales para contener la propagacién del virus fueron clave para que nuestros
inquilinos tuvieran una disminucion considerable en sus operaciones y, en consecuencia, buscaran acuerdos
de descuentos y/o diferimiento en el pago de rentas. A partir del tercer trimestre de 2020, con la reapertura de
inmuebles se observaron signos de recuperacion, sin embargo, esta tendencia se vio interrumpida por una
segunda ola de contagios que originé nuevamente la suspension de actividades no esenciales hacia finales de
afio, la cual se mantuvo hasta la gradual reapertura de los distintos giros comerciales en los meses de enero y
febrero de 2021. Durante la segunda mitad del afio 2021 las actividades econdmicas estuvieron normales sin
interrupciones.

El importe de los descuentos negociados y otorgados a nuestros clientes en el ejercicio 2021 y 2020 fueron
por aproximadamente de $21 millones de pesos y $48.1 millones de pesos, respectivamente y los acuerdos de
diferimiento sumaron la cantidad de $42.7 millones de pesos en 2020; éstos Ultimos establecieron fechas de
pago en el segundo semestre del 2020 y otra parte en el primer semestre del 2021. A partir de 2021 y durante
2022 ya no hubo diferimientos de rentas y todos los acuerdos de diferimiento se encuentran en constante
revision a la fecha de estos estados financieros.

Del mismo modo, esta situacién atrajo una revision detallada del valor razonable de las propiedades de
inversion las cuales sufrieron una disminucion en su valor de $552 millones de pesos vs el valor razonable al
cierre de 2019 debido a la caida en las ocupaciones, tasas de vacancia, los niveles de renta, las pérdidas en
rentas y los mayores plazos de absorcidn, asi como en la incertidumbre que existe para la recuperacion de la
economia del pais. No obstante, lo anterior, durante 2021 hubo una recuperacién favorable en las ocupaciones
y consecuentemente en los valores de las propiedades logrando un incremento en la valuacion en dicho afio en
un valor de $ 334 millones de pesos. Durante 2022 se tuvo una disminucion en la valuacion de las
propiedades de inversion de $7.6 millones de pesos originados principalmente por la disminucién del tipo de
cambio en las propiedades que se valuaron en ddlares.

El Fideicomiso continda con sus medidas de acercamiento con inquilinos, establecimiento de una politica de

reduccion de gastos, vigilancia de la caja y liquidez, asi como constante monitoreo de sus resultados, aunado
al cuidado de su gente y facilitando trabajo remoto en aquellas actividades corporativas que asi lo permitan.
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2. Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas

a. Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas ("'IFRS" o
IIIASII)

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para
periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2022. Su adopcion no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IAS 16 Propiedad
planta y equipo por primera vez en este afio. Las enmiendas prohiben
deducir del costo de un activo de propiedad, planta y equipo
cualquier ingreso por la venta de bienes producidos, antes de que
esté listo para usarse, por ejemplo, ingresos generados mientras el
activo se lleva a una ubicacién y se realiza el acondicionamiento
necesario para que sea operable en la manera que esta destinado de
acuerdo con las intenciones de la administracién. Por consiguiente,
una entidad debe reconocer esos ingresos por ventas y costos en
resultados. Del Fideicomiso mide los costos de esos bienes

Enmiendas a IAS producidos conforme a la IAS 2 Inventarios.
16 - Propiedad,
Plantay Equipo — Las enmiendas también aclaran el significado de “probar si un activo

Ingresos antesde  funciona adecuadamente’. Ahora, la IAS 16 especifica esto como

su uso planeado una evaluacion en la cual el desempefio fisico y técnico del activo es
capaz de ser usado en la produccion o en el suministro de bienes o
servicios, para renta u otros, o prop6sitos administrativos.

Si no se presenta por separado en el estado de resultados integrales,
los estados financieros deberan revelar las cantidades de ingresos y
costos en resultados relacionados a partidas que no son una salida
por las actividades ordinarias del Fideicomiso, en la linea de
partida(s) en el estado de resultados integrales donde se incluyan los
ingresos y costos.

El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas incluidas en las Mejoras
Anuales a las IFRS ciclo 2018-2020 por primera vez en el ejercicio.
Las Mejoras Anuales incluyen enmiendas a cuatro normas:

IFRS 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera

La modificacion provee alivio adicional a una subsidiaria que es un
adoptante inicial después que su matriz, con respecto a la
contabilidad por las diferencias acumuladas por conversién. Como
resultado de las enmiendas, una subsidiaria que usa la excepcion de
IFRS 1: D16 (a) ahora puede también elegir medir los efectos
acumulados por conversion de las operaciones extranjeras al valor en
libros que hubiera sido incluido en los estados financieros
consolidados de la controladora, basado en la fecha de transicion de
la matriz a IFRS, si no hubo ajustes por los procedimientos de
consolidacidn y por los efectos de combinacidn de negocios en los
que la controladora adquirié a la subsidiaria. Una eleccion similar
esta disponible para una asociada o negocio conjunto que usa la
excepcion en IFRS 1: D16 (a).

Mejoras Anuales a
las normas IFRS
2018-2021
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IFRS 9 Instrumentos Financieros

La modificacion aclara que en la aplicacion de la prueba del ‘10%’
para evaluar si se debe dar de baja un pasivo financiero, una entidad
incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre del Fideicomiso (el
prestatario) y el prestamista, incluyendo cuotas pagadas o recibidas
por del Fideicomiso o por el prestamista en beneficio de otro.

IFRS 16 Arrendamientos

Las enmiendas eliminan la figura del reembolso por mejoras a los
arrendamientos.

Normas IFRS emitidas que adn no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes
nuevas y revisadas IFRS que han sido emitidas, pero no son ain efectivas.

En la fecha de autorizacién de estos estados financieros consolidados, el Fideicomiso no ha aplicado
las siguientes Normas IFRS nuevas y modificadas que se han emitido pero que aun no estan vigentes:

IFRS 17 (incluyendo Contratos de Seguro
enmiendas de junio 2020 y
diciembre 2021)

Enmiendas a IFRS 10 e IAS  Venta o contribucidn de activos entre un inversionista y su asociada
28 (enmiendas) 0 negocio conjunto

Enmiendas a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes 0 no corrientes.

EnmiendasalalAS1yalas Revelacion de las politicas contables
Declaracion préctica 2

Enmiendas a la IAS 8 Definicion de las estimaciones contables

. Impuestos diferidos relacionados a los activos y pasivos que surgen

Enmiendas a la IAS 12 P ., yp g g
de una sola transaccion.

La administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto

importante en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros, excepto como

se indica a continuacion:

IFRS 17 Contratos de Seguro

La IFRS 17 establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacién y divulgacién de
los contratos de seguro y reemplaza a la IFRS 4 Contratos de seguro.

La IFRS 17 describe un modelo general, que se modifica para los contratos de seguro con
caracteristicas de participacion directa, que se describe como el Enfoque de tarifa variable. El modelo
general se simplifica si se cumplen ciertos criterios al medir la responsabilidad de la cobertura restante
mediante el método de asignacion de primas.
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El modelo general utilizara los supuestos actuales para estimar el monto, el tiempo y la incertidumbre
de los flujos de efectivo futuros y medira explicitamente el costo de esa incertidumbre, toma en cuenta
las tasas de interés del mercado y el impacto de las opciones y garantias de los asegurados.

En junio de 2021, el IASB emitio las enmiendas a la IFRS 17 para enfocarse en las preocupaciones e
implementacidn de los cambios que se identificaron después de que la IFRS 17 fue publicada. Las
enmiendas difieren la fecha de aplicacidn inicial de la IFRS 17 (incorporando las enmiendas) para al
reporte anual que comience en o después del 1 de enero de 2023. Al mismo tiempo, el IASB emiti
una Extension Temporal de Exencion para Aplicar IFRS 9 (Enmiendas a la IFRS 4) que extiende la
fecha de expiracion de la excepcién temporal para aplicar la IFRS 9 en la IFRS 4 para periodos anuales
empezando en o después del 1 de enero de 2023.

En diciembre de 2021, el IASB emitié Aplicacion Inicial de la IFRS 17 y la IFRS 9 Informacion
Comparativa (Enmiendas a la IFRS 17) para tratan los retos en la implementacion que fueron
identificados después de que la IAS 17 fue publicada. Las enmiendas tratan los retos en la presentacién
de la informacién comparativa.

IFRS 17 debe ser aplicada retrospectivamente a menos de que no sea practico, en dado caso el enfoque
retrospectivo modificado o el enfoque del valor razonable debe ser aplicado.

Para los propositos de los requerimientos de transicién, la fecha de la aplicacién inicial es el comienzo
del periodo de informe anual en el que del Fideicomiso aplica la Norma por primera vez y, la fecha de
transicion es el comienzo del periodo inmediatamente anterior a la fecha de la aplicacion inicial.

Enmiendas a IFRS 10 e IAS 28 Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada
0 negocio conjunto

Las enmiendas a la IFRS 10 y la IAS 28 tratan situaciones donde hay una venta o contribucion de
activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las enmiendas
establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no
contiene un negocio en una transaccién con una asociada 0 un negocio conjunto que es contabilizada
utilizando el método de participacion, se reconocen en los resultados de la controladora s6lo en la
medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta.
Del mismo modo, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicién de las inversiones retenidas en
cualquier antigua subsidiaria (que se ha convertido en una asociada o0 un negocio conjunto que se
contabiliza utilizando el método de participacion) al valor razonable, se reconocen en los resultados de
la controladora anterior, sélo en la medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en
la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las enmiendas aun no ha sido fijada por el IASB; sin embargo, se
permite la aplicacién anticipada. La administracion del Fideicomiso preveé que la aplicacion de estas
enmiendas puede tener un impacto en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en
periodos futuros en caso de que tales transacciones surjan.

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros - Clasificacién de Pasivos como
Circulantes y No-circulantes

Las enmiendas a IAS 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los pasivos
como circulantes y no circulantes en el estado de posicion financiera y no por el monto o momento en
el cual se reconoce cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informacion revelada acerca de esas
partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en
si los derechos en existencia al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacion no se ve
afectada por las expectativas acerca de si del Fideicomiso ejercera su derecho de aplazar la liquidacion
de un pasivo, explica que los derechos existen si las obligaciones de hacer y no hacer (covenants) se
cumplen al final del periodo de reporte e introduce la definicion de ‘liquidacion’ para dejar claro que la
liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros
activos u otros servicios.
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Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1
de enero de 2023, con la aplicacién anticipada permitida. EI IASB esta actualmente considerando mas
enmiendas a los requerimientos de 1AS 1 en cuanto a la clasificacion de pasivos como corrientes 0 no
corrientes, incluyendo el diferimiento de la aplicacion de las enmiendas de enero de 2020.

La Administracién del Fideicomiso anticipa que la aplicacién de estas enmiendas puede tener un
impacto en los estados financieros del Grupo en periodos futuros. [Incluir si las enmiendas han tenido
efectos materiales en su caso.]

Enmiendas a la IAS 1y a las Declaracion Préctica 2 Juicios sobre materialidad- Revelacion de
Politicas Contables

Las enmiendas cambian los requerimientos de 1AS 1 con respecto a la revelacién de politicas
contables. La modificacion reemplaza los términos “politicas contables significativas” con
“informacion de las politicas contables materiales”. La informacion de las politicas contables son
materiales cuando se considera que, en conjunto con otra informacion incluida en los estados
financieros de una entidad, pueda ser razonablemente esperado que influyan en la toma de decisiones
de los usuarios primarios de los estados financieros de uso general que realizan en base a dichos
estados financieros.

Los parrafos de soporte en IAS 1 se enmiendan para aclarar que las politicas contables que se
relacionan a transacciones inmateriales, otros eventos o condiciones son inmateriales y no necesitan
ser reveladas. La informacion relativa a politicas contables puede ser material por la naturaleza de las
transacciones relacionadas, otros eventos y condiciones, aun si los montos en las mismas son
inmateriales. Sin embargo, no toda la informacion sobre las politicas contables relativa a transacciones
materiales u otros eventos o condiciones es material por si misma.

El IASB ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y demostrar la aplicacion del “proceso de
cuatro pasos para determinar la materialidad” descrito en la Declaracion practica 2.

Las enmiendas a la IAS 1 estaran vigentes para los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de
2022, con opciodn a aplicacién anticipada y son de aplicacidn prospectiva. Las enmiendas a la
Declaracion practica 2 no contienen una fecha de vigencia o requerimientos de transicion.

Enmiendas a la IAS 8 Politicas contables, Cambios en estimaciones contables y Errores -
Definicion de las estimaciones contables.

Las enmiendas reemplazan la definicién de un cambio en estimacion contable. Bajo la nueva
definicion, las estimaciones contables son “cantidades monetarias en los estados financieros que son
sujetas a incertidumbre en su medicion”.

La definicion de un cambio en estimaciones contables fue eliminada. Sin embargo, el IASB mantuvo
el concepto de cambios en una estimacién contable en la norma con las siguientes aclaraciones:

. Un cambio en una estimacién contable son los resultados de nueva informacién o un nuevo
desarrollo no son las correcciones de un error.

. Los efectos de un cambio en un dato de entrada o una técnica de valuacion usada para
desarrollar una estimacion contable son cambios en las estimaciones contables si no resultan de
una correccion de errores de periodos previos.

El IASB agreg6 dos ejemplos (ejemplos 4 y 5) para la Guia de implementacion de la IAS 8 que

acompafia la norma. EI IASB ha eliminado un ejemplo (ejemplo 3) ya que podria causar confusion en
relacion con las enmiendas.
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Las enmiendas estaran vigentes por los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de 2023 para los
cambios en las politicas contables y los cambios en estimaciones contables que ocurran en o después
del inicio de dicho periodo con opcion a aplicacidn anticipada.

Enmiendas a la 1AS 12 Impuestos diferidos — Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos
gue surgen de una sola transaccion.

Las enmiendas introdujeron otra excepcién adicional aparte de la exencion del reconocimiento inicial.
En las enmiendas, una entidad no aplica la excepcion de reconocimiento inicial para las transacciones
que dan lugar a diferencias temporales gravables y deducibles.

Dependiendo de la ley fiscal aplicable, las diferencias temporales gravables y deducibles pueden darse
en el reconocimiento inicial de un activo y un pasivo en una transaccién que no sea una combinacién
de negocios y no afecte la contabilidad ni las utilidades gravables. Por ejemplo, puede darse con el
reconocimiento de un pasivo por arrendamiento y el correspondiente activo por derecho de uso
aplicando la IFRS 16 Arrendamientos en la fecha del inicio de un arrendamiento.

Siguiendo las enmiendas a la IAS 12, se requiere que una entidad reconozca los impuestos diferidos
activo y pasivo relativos, considerando que el reconocimiento de cualquier impuesto diferido activo
esta sujeto al criterio de recuperabilidad en IAS 12.

El IASB también afiadié un ejemplo ilustrativo a la IAS 12 que explica como se aplican las enmiendas.

Las enmiendas aplican a las transacciones que ocurran en o después del principio del periodo
comparativo mas antiguo que se presenta. Adicionalmente, al inicio del primer periodo comparativo
mas antiguo una entidad reconoce:

. Un impuesto diferido activo (en la medida que sea probable que el ingreso gravable esta
disponible contra la diferencia temporal deducible) y un impuesto diferido pasivo para todas las
deducciones gravables y temporales asociadas con:

] Activos por derecho de uso y pasivos por arrendamientos
] Pasivos por desmantelamiento, restauracién y otros pasivos similares y los montos
correspondientes reconocidos como parte del costo de los activos relacionados.

o El efecto acumulado de la aplicacién inicial de las enmiendas como un ajuste al balance inicial
de utilidades retenidas (o algln otro componente de capital, como corresponda) a esa fecha.

Las enmiendas estaran vigentes por los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de 2023, con
opcidn a aplicacion anticipada.

La administracion del Fideicomiso anticipa que la aplicacién de estas enmiendas puede tener un impacto en
los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros si dichas transacciones urgen.

Principales politicas contables

a.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRSs
emitidas por el IASB.

Bases de preparacion
Los estados financieros consolidados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo
histérico, excepto por las propiedades de inversion y los instrumentos financieros derivados que se

vallan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables
incluidas mas adelante.

15



Costo histérico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios.

Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado
a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado
utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o
un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo
o pasivo en la fecha de medicion. El valor razonable para prop6sitos de mediciony / o
revelacion de estos estados financieros consolidados se determina de forma tal, a excepcion de
las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la IFRS 2, las
operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la IFRS 16, y las valuaciones
que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como
el valor neto de realizacion de la IAS 2 o el valor en uso de la IAS 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se
clasifican en Nivel 1, 2 6 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en
las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las
cuales se describen de la siguiente manera:

. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos
idénticos que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacién;

. Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1,
sea directa o indirectamente,

. Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Negocio en Marcha

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracion asumiendo que
el Fideicomiso continuard operando como una empresa en funcionamiento.

Durante los primeros meses de 2020, aparecié la enfermedad infecciosa COVID-19 causada por
el coronavirus que fue declarado por la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) como
Pandemia Global el 11 de marzo de 2020, su reciente expansion global ha motivado una serie
de medidas de contencidn en las diferentes geografias donde opera el Fideicomiso y se han
tomado ciertas medidas sanitarias tanto por las autoridades mexicanas como por los distintos
gobiernos donde opera el Fideicomiso para detener la propagacion de este virus. Derivado de la
incertidumbre y duracion de esta pandemia, el Fideicomiso analizo las siguientes
consideraciones mencionadas en la Nota 1 para determinar si el supuesto de continuar como un
negocio en marcha le es aplicable.

Del mismo modo, los estados financieros de Fibra HD al 31 de diciembre del 2021 muestran un
capital de trabajo negativo en la cantidad de $770 millones de pesos dado que sus pasivos
circulantes superan a sus activos circulantes. Esta situacion demuestra que Fibra HD pudiera no
cumplir con sus obligaciones de pago al corto plazo sin embargo, la Administracién se
encuentra gestionando con instituciones financieras la obtencion de financiamiento a largo
plazo y también ha recibido carta de apoyo de parte de Fibra Plus (entidad controladora) para
continuar apoyando a Fibra HD para seguir operando. Al 31 de diciembre de 2022 los activos
circulantes superan a sus pasivos circulantes en $289 millones de pesos.
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Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Fideicomiso y los de Fibra
HD Servicios, S. C., su subsidiaria en la que ejerce control.

El control se obtiene cuando el Fideicomiso:

. Tiene poder sobre la inversion;

o Esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con
dicha entidad, y

o Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre del Fideicomiso en

la que invierte

El Fideicomiso reeval(a si tiene 0 no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican
gue hay cambios a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando el Fideicomiso tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene
poder sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica
de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. El Fideicomiso considera todos los hechos y
circunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto del Fideicomiso en la participada son
suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

o El porcentaje de participacion del Fideicomiso en los derechos de voto en relacion con el
porcentaje y la dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

. Los derechos de voto potenciales mantenidos por el Fideicomiso, por otros accionistas o por
terceros;

Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que el Fideicomiso tiene, 0 no tiene, la
capacidad actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones
deben tomarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

La subsidiaria se consolidd desde la fecha en que su control se transfiri6 al Fideicomiso que fue en su
fecha de constitucion. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante el
afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales desde la fecha
que la tenedora obtiene el control o hasta la fecha que se pierde, segun sea el caso.

La utilidad y cada componente de los otros resultados integrales se atribuyen a las participaciones
controladoras y no controladoras. El resultado integral de las subsidiarias se atribuye a las
participaciones controladoras y no controladoras adn si da lugar a un déficit en éstas Ultimas.

Cuando es necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para alinear sus
politicas contables de conformidad con las politicas contables del Fideicomiso.

Todos los saldos y operaciones entre el Fideicomiso y su subsidiaria se han eliminado en la
consolidacién.

Las participaciones no controladoras en subsidiarias se identifican por separado del capital de el
Fideicomiso en ellas. Los intereses de los accionistas no controladores que son intereses de propiedad
actuales que dan derecho a sus tenedores a una parte proporcional de los activos netos al momento de
la liquidacion pueden medirse inicialmente al valor razonable o a la parte proporcional de las partes no
controladoras del valor razonable de la red identificable de la adquirida. bienes.

La eleccion de la medida se realiza adquisicion por adquisicidn. Otras participaciones no
controladoras se miden inicialmente a su valor razonable. Posterior a la adquisicion, el valor en libros
de las participaciones no controladoras es la cantidad de esas participaciones en el reconocimiento
inicial méas la participacién de las participaciones no controladoras en los cambios posteriores en el
capital. Los resultados integrales totales se atribuyen a las participaciones no controladoras incluso si
esto da lugar a que las participaciones no controladoras tengan un saldo negativo.
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Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los
demas arrendamientos se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamiento operativo,
son incluidas en el rubro de propiedades de inversion del estado consolidado de posicién financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente, son sustancialmente iguales a
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se
reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales
como las variables), las cuales se reconocen cuando se presentan. Mas del 80% de los contratos de
arrendamiento estan denominados en pesos, Y el resto en doélares americanos.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los reembolsos de los gastos de operacion,
mantenimiento y publicidad, y otros, los cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los
servicios.

Ingresos por mantenimiento

Los ingresos por mantenimiento de las propiedades de inversion derivan esencialmente del costo de
mantenimiento de las propiedades comerciales que son cobrados a los arrendatarios para el correcto
funcionamiento y adecuada manutencion de las plazas comerciales.

Ingresos por estacionamiento

Los ingresos por estacionamiento en las propiedades de inversion corresponden a la cobranza por
operaciones de estacionamiento dentro de las plazas comerciales.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman
o reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos
financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en
resultados.

Activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segun la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se miden subsecuentemente a
costo amortizado:

. Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y
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. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a través de otros resultados integrales:

. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son Gnicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del
principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
través de resultados.

A pesar de lo anterior, el Fideicomiso puede hacer la siguiente eleccion /designacion irrevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

. El Fideicomiso puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor
razonable de una inversion de capital en otros resultados integrales si se cumplen ciertos
criterios (ver (iii) posterior); y

. El Fideicomiso podra designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los
criterios de costo amortizado o de valor razonable a través de otros resultados integrales si al
hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Costo Amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con
deterioro de crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento
inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo
esperadas (incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las
pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso,
un periodo mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.
Para los activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas
las pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento
inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacion acumulada utilizando
el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es el
costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de
deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a través de otros resultados
integrales. Para los activos financieros comprados u originados distintos de los activos financieros con
deterioro de crédito, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al valor
en libros bruto de un activo financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han
sufrido deterioro de crédito. Para los activos financieros que posteriormente se han deteriorado el
crédito, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo
amortizado del activo financiero. Si en periodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en el
instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que el activo financiero ya no tiene
deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al
valor en libros bruto del activo financiero.
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Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, el Fideicomiso
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo
amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve a la base
bruta, incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo que el activo
financiero ya no tiene deterioro crediticio. Los ingresos por interés son reconocidos por resultados.

Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso reconoce una provision para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en cuentas por
cobrar por arrendamiento. EI monto de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del instrumento
financiero respectivo.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de
provisién basada en la experiencia histérica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por
factores que son especificos de los deudores, las condiciones econémicas generales y una evaluacion
tanto de la direccidn actual como de la prevision de Condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el
valor temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, el Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada
de por vida cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial. Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso mide la provision para pérdidas
para ese instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran
de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida Gtil esperada de un instrumento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero s6lo cuando los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo del activo expiran, o cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad
del activo son transferidos a otra entidad.

Pasivos financieros y capital

Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o patrimonio, de
acuerdo a la sustancia del acuerdo contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la existencia de una
obligacién contractual para el Fideicomiso de entregar efectivo (u otro activo financiero al tenedor del
instrumento, 0 a cambio de activos o pasivos financieros en condiciones potencialmente
desfavorables). En contraste, en el caso de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo
en la forma de dividendos u otra distribucidn es a discrecién del Fideicomiso, y, por lo tanto, no existe
obligacion de entregar efectivo u otro activo financiero al tenedor del instrumento.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacion
residual en los activos netos del Fideicomiso. Los instrumentos de patrimonio emitidos por el
Fideicomiso se reconocen por el importe recibido, neto de costos directos de emision.
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Cuando el Fideicomiso recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen un negocio, a
cambio de sus instrumentos de patrimonio, la transaccion se registra como un pago a terceros
(distintos a los empleados) basado en acciones liquidables con instrumentos del patrimonio, la cual se
valUa al valor razonable de los bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda estimarse
confiablemente. Los efectos en la posicion financiera se muestran en el estado de cambios en el
patrimonio de los fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los resultados
del periodo.

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo o a valor razonable a través de resultados.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando una transferencia de un activo financiero no
califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion continua, y los contratos de garantia
financiera emitidos por el Fideicomiso, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas que
se detallan a continuacion.

Pasivos financieros medidos subsecuentemente a costo amortizado

Los pasivos financieros que no son (i) consideracién contingente de un adquirente en una combinacién
de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados como valor razonable a través de
resultados, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un
periodo més corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, (incluyendo los préstamos y cuentas por pagar), se valdan subsecuentemente
al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de asignacién del gasto financiero a lo largo del periodo pertinente. La tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero o (cuando sea adecuado) en un periodo mas corto con el importe neto en
libros del pasivo financiero en su reconocimiento inicial.

Baja de pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones se cumplen, cancelan o
expiran. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Cuando el Fideicomiso intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda en otro con
términos sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza como una extincion del pasivo
financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero. De manera similar, el
Fideicomiso considera la modificacion sustancial de los términos de un pasivo existente o parte de él
como una extincion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. Se asume
que los términos son sustancialmente diferentes si el valor presente descontado de los flujos de efectivo
bajo los nuevos términos, incluyendo cualquier tarifa pagada neta de cualquier tarifa recibida y
descontada utilizando la tasa efectiva original es al menos un 10% diferente de la actual descontada
Valor de los flujos de efectivo remanentes del pasivo financiero original. Si la modificacion no es
sustancial, la diferencia entre: (1) el importe en libros de la responsabilidad antes de la modificaciéon; y
(2) el valor presente de los flujos de efectivo después de la modificacién debe reconocerse en resultados
como la ganancia o pérdida por modificacion dentro de otras ganancias y pérdidas.
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Mejoras a locales arrendados

Las mejoras a locales arrendados se amortizan conforme a la duracion de los contratos de
arrendamiento de donde se encuentran las propiedades de inversion.

Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD utiliza instrumentos financieros para manejar su exposicion a los riesgos de volatilidad en
tasas de interés, incluyendo contratos swap y forwards. En la Nota 8 se incluye una explicacion mas
detallada sobre los instrumentos financieros derivados.

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato
del derivado y posteriormente se reval(ian a su valor razonable al final del periodo de reporte. La
ganancia o pérdida resultante se reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado
esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del
reconocimiento en los resultados dependerd de la naturaleza de la relacion de cobertura.

Un derivado con un valor razonable positivo se reconoce como un activo financiero, mientras que un
derivado con un valor razonable negativo se reconoce como un pasivo financiero. Los derivados no se
compensan en los estados financieros a menos que el Fideicomiso tenga tanto el derecho legal como la
intencion de compensar. Un derivado se presenta como un activo no corriente o un pasivo no corriente
si el vencimiento restante del instrumento es méas de 12 meses y no se espera realizar o liquidar dentro
de los 12 meses. Otros derivados se presentan como activos corrientes 0 pasivos corrientes.

Contabilidad de coberturas

FIBRA HD designa ciertos instrumentos como de cobertura, los cuales incluyen derivados de
coberturas de flujo de efectivo.

Al inicio de la cobertura, FIBRA HD documenta la relacion entre el instrumento de coberturay la
partida cubierta, asi como los objetivos de la administracion de riesgos y su estrategia de
administracion para emprender diversas transacciones de cobertura. Adicionalmente, al inicio de la
cobertura y sobre una base continua, FIBRA HD documenta si el instrumento de cobertura es
altamente efectivo para compensar la exposicion a los cambios en el valor razonable o los cambios en
los flujos de efectivo de la partida cubierta.

La Nota 8 incluye detalles sobre el valor razonable de los instrumentos derivados usados para
propositos de cobertura.

Coberturas de valor razonable

El cambio en el valor razonable de los instrumentos de cobertura calificados se reconoce en resultados,
excepto cuando el instrumento de cobertura cubre un instrumento de patrimonio designado a valor
razonable a través de otros resultados integrales, en cuyo caso se reconoce en otro resultado integral.

El importe en libros de una partida cubierta que aun no se ha medido al valor razonable se ajusta por el
cambio en el valor razonable atribuible al riesgo cubierto con una entrada correspondiente en
resultados. Para los instrumentos de deuda medidos a valor razonable a través de otros resultados
integrales, el valor en libros no se ajusta ya que se encuentra a su valor razonable, pero la ganancia o
pérdida de cobertura se reconoce en utilidad o pérdida en lugar de otro resultado integral. Cuando la
partida cubierta es un instrumento de patrimonio designado a valor razonable a través de otros
resultados integrales, la ganancia o pérdida de cobertura permanece en otro resultado integral para que
coincida con la del instrumento de cobertura.
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Cuando las ganancias o pérdidas de cobertura se reconocen en resultados, se reconocen en la misma
linea que la partida cubierta.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. El ajuste del valor razonable al valor en
libros de la partida cubierta que surge del riesgo cubierto se amortiza a resultados a partir de esa fecha.

Coberturas de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en el valor razonable de los derivados y otros instrumentos de
cobertura calificados que se designan y califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en
otros resultados integrales y se acumulan en el rubro de la reserva de cobertura de flujos de efectivo,
limitada al cambio acumulado en el valor razonable del elemento cubierto desde el inicio de la
cobertura. La ganancia o pérdida relacionada con la porcion inefectiva se reconoce inmediatamente en
resultados, y se incluye en el item de la linea "otras ganancias y pérdidas".

Las cantidades previamente reconocidas en otros resultados integrales y acumuladas en el patrimonio
se reclasifican a utilidad o pérdida en los periodos en que la partida cubierta afecta la utilidad o
pérdida, en la misma linea que la partida cubierta reconocida. Sin embargo, cuando la transaccion
prevista cubierta da como resultado el reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no
financiero, las ganancias y pérdidas previamente reconocidas en otro resultado integral y acumuladas
en el patrimonio se eliminan del patrimonio y se incluyen en la medicion inicial del costo del activo no
financiero o pasivo no financiero. Esta transferencia no afecta otros ingresos integrales. Ademas, si del
Fideicomiso espera que parte o la totalidad de la pérdida acumulada en la reserva de cobertura de flujo
de efectivo no se recuperara en el futuro, esa cantidad se reclasificard inmediatamente a resultados.

El Fideicomiso interrumpe la contabilidad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una
parte de la misma) deja de cumplir los criterios de calificacion (después del re-balanceo, si
corresponde). Esto incluye los casos en que el instrumento de cobertura vence o se vende, se cancela o
se ejerce. La suspension se contabiliza prospectivamente. Cualquier ganancia o pérdida reconocida en
otro resultado integral y acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo en ese momento
permanece en el patrimonio y se reclasifica a utilidad o pérdida cuando se produce la transaccion
prevista. Cuando ya no se espera que ocurra una transaccién de pronéstico, la ganancia o pérdida
acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo se reclasifica inmediatamente a utilidad o
pérdida.

Las ganancias y pérdidas en el instrumento de cobertura acumulado en la reserva de conversion de
moneda extranjera se reclasifican a utilidad o pérdida en la disposicion o disposicion parcial de la
operacion extranjera.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia y se
vallan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la transaccion.
Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se vallian a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversién
se incluyen en resultados en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de la disposicién. Cualquier
ganancia o pérdida que surja la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos
netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en el periodo
en que la propiedad se elimina.
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Deterioro de activos tangibles

Al final de cada periodo, el Fideicomiso revisa los valores en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe
algun indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo individual,
el Fideicomiso estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece
dicho activo. Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucion, los activos
corporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario,
se asignan al Fideicomiso mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede
identificar una base de distribucion razonable y consistente.

Transacciones en monedas extranjeras

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente en la fecha de
celebracidn. Los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera se valtan en moneda nacional al
tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros consolidados. Las fluctuaciones cambiarias
se registran en los resultados.

Beneficios a empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo

Se reconoce un pasivo por beneficios que correspondan a los empleados con respecto a sueldos y
salarios, vacaciones anuales y licencia por enfermedad en el periodo de servicio en que es prestado por
el importe no descontado por los beneficios que se espera pagar por ese servicio.

Los pasivos reconocidos por los beneficios a los empleados a corto plazo se valtan al importe no
descontado por los beneficios que se espera pagar por ese servicio.

Los pasivos reconocidos con respecto a otros beneficios de empleados a largo plazo se miden al valor
presente de los flujos de efectivo futuros que se espera realice del Fideicomiso con respecto a esos
servicios que realizan los empleados a la fecha de reporte.

Participacién de los trabajadores en las utilidades (“PTU”)

La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en el rubro de gastos de
operacion en el estado consolidado de resultados y otros resultados integrales.

Como resultado de la Ley del Impuesto Sobre la Renta de 2014, al 31 de diciembre de 2022, 2021y
2020, la PTU se determina con base en la utilidad fiscal conforme a la fraccién | del articulo 10 de la
misma Ley.

Impuestos a la utilidad

El Fideicomiso califica y planea mantener la calificacion como FIBRA para fines del Impuesto Sobre
la Renta, y, por lo tanto, no reconoce provisién por impuestos a la utilidad. Las consecuencias fiscales
corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del periodo, a
menos que estén relacionadas con transacciones que se reconocen en el patrimonio o en otras partidas
de los estados de utilidad integral.

Los efectos de impuestos a la utilidad de la subsidiaria que pudieran mostrarse en los financieros

consolidados pertenecerian a los aspectos fiscales de FIBRA HD Servicios, S.C. (subsidiaria del
Fideicomiso).
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r. Depésitos de los arrendatarios

El Fideicomiso obtiene depdsito/s reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente denominados
en pesos, como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos depdsitos se
contabilizan como un pasivo financiero y se reconocen inicialmente por su valor razonable. Si
existiera una diferencia material entre el valor razonable inicial y el valor nominal del depésito se
considera como un pago adicional de renta y, en consecuencia, se amortiza en el plazo del
arrendamiento. El dep6sito se valUa posteriormente a su costo amortizado. Actualmente, no existen
efectos por amortizar.

S. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea legal o
asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacién.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para
liquidar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los
riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacién. Cuando se valGa una provision usando los
flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor
presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o de todos los beneficios econémicos requeridos para
liquidar una provision por parte de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado
confiablemente.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, que se describen en la Nota 3, la administracion
esta obligada a hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de
los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que
se consideren pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan de manera continua. Las modificaciones a las estimaciones contables
se reconocen en el periodo en el que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables

Los siguientes son los juicios criticos, aparte de los que implican estimaciones (véase mas adelante),
realizados por la gerencia durante el proceso de aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso y
que tienen un efecto significativo en los estados financieros consolidados.

Clasificacion de arrendamientos

Como se explica en la Nota 3d, los arrendamientos se clasifican en funcion de la medida en que los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien objeto del contrato recaen con el Fideicomiso o
con el inquilino, dependiendo de la sustancia de la transaccion, méas que la forma de los contratos. El
Fideicomiso ha determinado, basdndose en una evaluacidon de los términos y condiciones de los
acuerdos, que mantiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de estos bienes y, por lo tanto, los clasifica como arrendamientos operativos.
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Impuestos a la utilidad

Para continuar calificando como FIBRA para efectos de Impuesto Sobre la Renta el Fideicomiso debe
cumplir con diversos requisitos de dicho régimen fiscal, que se refieren a cuestiones tales como la
distribucion anual de al menos el 95% de su resultado fiscal. A juicio del Fideicomiso continuara
calificando bajo el régimen fiscal de FIBRA. El Fideicomiso no reconoce impuestos a la utilidad
corrientes ni diferidos.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

Los siguientes son los supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en la
estimacidn final del periodo de reporte, que tiene un riesgo significativo de causar un ajuste material
en el valor en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Valuacidn de propiedades de inversion

Para estimar el valor razonable de las propiedades de inversion, con la ayuda de un perito
independiente, la administracion elige la(s) técnica(s) de valuacion que considera méas apropiada dadas
las circunstancias particulares de cada propiedad y de la valuacion. Los supuestos relativos a las
estimaciones de los valores razonables de las propiedades de inversién incluyen la obtencion de las
rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacion, los
requisitos de mantenimiento, las tasas de descuento que reflejen las incertidumbres del mercado
actuales, las tasas de capitalizacidn y los precios en transacciones recientes. Si hay algin cambio en
estos supuestos o en las condiciones econémicas regionales, nacionales o internacionales, el valor
razonable de las propiedades de inversién puede cambiar sustancialmente.

La administracion del Fideicomiso considera que las técnicas de valuacién y supuestos criticos
utilizados son apropiadas para determinar el valor razonable de sus propiedades de inversion.

5. Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
2022 2021 2020
Efectivo $ 382,352 $ 16,917,276 $ 5,183,379
Equivalentes de efectivo 664,614,072 567,455,317 420,614,589
Efectivo restringido & 89,110,209 3,708,727 3,600,000

$ 754,106,633 $ 588,081,320 $ 429,397,968

1) El efectivo restringido corresponde a una cantidad equivalente a la suma de 3 meses de intereses
ordinarios pagaderos respecto del crédito para el periodo de intereses siguiente seguin corresponda,
maés el monto por concepto de principal pagadero en la siguiente fecha de pago de acuerdo con el
contrato de deuda sindicado celebrado con BBVA como Agente colocador mencionado en la Nota 1

6. Rentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
2022 2021 2020
Clientes comerciales $ 230,029,860 $ 187,750,601 $ 131,869,367
Deudores diversos 9,829,885 3,794,813 3,006,980
Estimacién de cuentas de cobro dudoso (153,517,358) (102,991,720) (25,786,455)

$ 86,342,387 $ 88,553,694 $ 109,089,892
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a. Rentas por cobrar y administracién del riesgo de crédito

A la firma de los contratos de arrendamiento, el Fideicomiso requiere un depdsito en garantia
reembolsable a sus clientes, para garantizar el pago a tiempo de las rentas de los arrendamientos
comerciales, generalmente este depdsito en garantia es en pesos y consiste en dos meses de renta, el
cual se presenta en el rubro de “depdsitos de los arrendatarios” en el estado consolidado de posicion
financiera. En adicidn, dependiendo de las caracteristicas de las propiedades comerciales, el
Fideicomiso puede requerir un depdsito no reembolsable.

b. Antigliedad de las cuentas por cobrar
Actualmente el Fideicomiso mantiene niveles de cobranza mensual. Las practicas comerciales y de
negociacion permiten al Fideicomiso mantener sus cuentas por cobrar con antigiiedad de cobro

menores a los 90 dias.

i. Movimientos en la reserva para cuentas incobrables

El Fideicomiso reconoce pérdidas crediticias esperadas (“ECL” por sus siglas en inglés) de por
vida para las cuentas por cobrar por arrendamiento. Las pérdidas crediticias esperadas en estos
activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la experiencia
histérica de pérdidas crediticias del Fideicomiso, ajustada por factores que son especificos de
los deudores, las condiciones econdmicas generales y una evaluacion tanto de la direccion
actual como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal
del dinero cuando sea apropiado.

La ECL de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran de todos los
eventos de incumplimiento posibles durante la vida Util esperada de un instrumento financiero.

ii. Concentracién de riesgo de crédito

Al 31 de diciembre de 2022, tres de los clientes del Fideicomiso representan el 62% o0 $153.3
millones de pesos, al 31 de diciembre del 2021 representan el 21% o $18.9 millones de pesos y
al 31 de diciembre de 2020 el 53% o0 $61.4 millones de pesos, respectivamente, del saldo de las
cuentas por cobrar por arrendamientos operativos. Un solo cliente representa el 20% de los
ingresos totales por arrendamiento al 31 de diciembre de 2022. Ningun otro cliente representd
maés del 5% del total de los ingresos por arrendamientos del Fideicomiso durante los afios
finalizados el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020.

7. Propiedades de inversion

La conciliacion de la propiedad de inversién es como sigue:

2022 2021 2020
Saldo al inicio del periodo $ 5,411,312,200 $ 5,030,816,890 $ 5,527,635,572
Adiciones a costo historico 70,659,594 46,015,250 58,058,910
Ventas/ bajas (68,100,000) - -
Ajustes al valor razonable (7,634,794) 334,480,060 (554,877,592)
Saldo al final del afio $ 5,406,237,000 $ 5,411,312,200 $ 5,030,816,890
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La integracion de las propiedades de inversion es como sigue:

Las Ramblas
Carmen Center
Lomas Verdes
Daher

Hyson

UuvM
Catavifa
Piaget

Casa Grande
Celtic

La Roca
Mochis

La Calma
Chichimeco
Veritiv

Torre Garza Sada
Los Corales

Sky Cumbres
Agricolima
Burger King
IPETH

Plaza San Antonio
Cantera Tepic
CTQ

Bosque Real
Barrio Reforma
Durango
Villahermosa

Peninsula

La Pilita
Chimalhuacan

Via San Juan
Heineken

Suzuki

Duraznos

Ternium

Periférico Sur
Portafolio Bae
Portafolio Olab
Corporativo Arboledas
Colegio Mexico Nuevo

Ajustes al valor razonable
de propiedades de
inversion

Saldos al 31 de
diciembre

Tipo

Comercial
Comercial
Comercial
Industrial
Industrial
Educativo
Comercial
Educativo
Comercial
Educativo
Comercial
Comercial
Educativo
Industrial
Industrial
Oficinas
Comercial
Comercial
oficinas
Industrial
Comercial
Educativo
Comercial
Comercial
Educativo
Oficinas
Comercial
Industrial
Industrial
Comercial
industrial
Comercial
Comercial
Comercial
Industrial
Comercial
Oficinas
Oficinas
Oficinas
Comercial
Comercial
Oficinas
Educativo

Ndmero de
propiedades

PR PRPRPRRPRRPRPRPRREPREPRPRERRERRERRERE

PR R RPRRPRPRPRRERRERRRE

PR RRPRRPRPRPRRERREPRRERERE

2022

2021

2020

$ 73,655,697 $ 66,364,358 $ 73,211,326
336,633,236 286,756,446 341,133,185
15,122,978 88,987,679 115,065,036
76,526,360 69,680,450 64,149,145
80,662,920 70,048,255 69,808,405
70,200,000 68,000,000 74,022,140
190,931,034 168,947,667 185,487,206

- 64,000,000 64,000,000
48,000,000 46,534,960 54,310,563
250,200,000 227,500,000 247,291,875
123,549,789 108,250,794 129,486,630
322,770,373 290,427,657 291,490,767
257,300,000 225,000,000 247,000,000
102,250,000 95,000,000 96,129,178
50,672,860 46,785,445 45,736,380
24,050,000 26,082,124 31,290,969
114,703,044 100,165,142 104,646,915
43,573,265 43,513,500 63,644,460
149,950,300 142,347,205 143,809,805
48,500,000 46,829,401 45,519,291
77,050,000 68,400,000 73,000,000
56,266,296 51,241,589 52,601,387
145,000,000 127,218,300 142,326,528
106,000,000 97,000,000 105,000,000
86,000,000 80,000,000 85,000,000
58,020,116 53,266,842 58,885,548
239,920,480 224,968,310 209,392,620
229,579,080 217,680,552 198,782,402
223,540,953 177,867,927 219,273,993
100,042,336 89,861,278 101,091,615
642,926,089 576,889,404 697,309,593
239,424,588 210,182,827 228,527,582
53,450,000 48,500,000 48,521,320
27,300,000 25,600,000 27,100,000
150,000,000 168,350,406 201,311,145
111,500,000 108,106,258 112,840,035
188,000,001 181,527,164 229,685,654
59,850,000 58,100,000 60,284,164
144,700,000 131,700,000 128,735,735
61,500,000 69,500,000 86,090,300
29,650,000 29,650,000 32,701,585

5,408,971,795  5,076,831,940  5,585,694,482
(7,634,794) 334,480,060 (554,877,592)
$5,406,237,000 $5,411,312,000 $5,030,816,890
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El valor razonable de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, se llevo a cabo bajo
las bases de una valuacién el cual se efectud en la fecha respectiva por valuadores independientes no
relacionados con el Fideicomiso. Los cuales son miembros del Instituto de Valuadores de México, y cuentan con
todos los requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuacion de propiedades en las ubicaciones
pertinentes. El avalo, se realizé de conformidad con las Normas Internacionales de Valuacion y considera
distintas técnicas de valuacion bajo enfoques de ingresos, mercado y costos para estimar el valor razonable de
sus propiedades de inversion y elige la que considera mas apropiada dadas las circunstancias particulares de la
propiedad y la disponibilidad de la informacion, buscando maximizar el uso de datos observables. Primero
considera si puede utilizar precios actuales en un mercado activo para una propiedad similar en la misma
ubicacién y condiciones, y que esta sujeta a arrendamientos y otros contratos similares. Sin embargo, en la
mayoria de los casos, utiliza una técnica de valuacién de flujos descontados dada la disponibilidad de
informacion. La técnica de valuacion de flujos descontados requiere que se proyecten los flujos de caja
periddicos esperados de una propiedad en operacion o en desarrollo. Los flujos de efectivo periddicos esperados
generalmente incluyen los ingresos considerando la ocupacion e incobrabilidad menos gastos operativos. A estos
flujos se les aplica una tasa de descuento apropiada, derivada de supuestos realizados por participantes en el
mercado, para determinar el valor presente de los flujos asociados con la propiedad, que representa, su valor
razonable.

La categorizacién de las mediciones del valor razonable en los distintos niveles de la jerarquia del valor
razonable depende del grado en que se observan los datos de entradas en las mediciones del valor razonable y la
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable.

Todas las propiedades de inversion del Fideicomiso son mantenidas bajo dominio absoluto.

Las valuaciones de propiedades de inversién generalmente califican como valuacion Nivel 3 conforme a la
jerarquia del valor razonable que se detalla en la Nota 8 y durante los periodos presentados en estos estados
financieros consolidados, no ha habido transferencias de dicho nivel.

Activo por derecho de uso

a. Movimiento de activos por derecho de uso

Actualizacion y

Aumento depdsitos en

31 de diciembre de

Activos por derecho de uso 1 de enero de 2022 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2022
Inmuebles $ 90,151,733 $ - $ (4,603,845) $ - $ - $ 85,547,888
Actualizacion y Aumento depdsitos en 31 de diciembre de
Activos por derecho de uso 1 de enero de 2021 Adiciones Depreciacion cambios en renta garantia 2021
Inmuebles $ 91,543,171 $ - $ (4,603,845) $ 3,212,408 $ - $ 90,151,733
b. Movimiento de pasivos por arrendamiento
Incremento Pagos de Actualizacion y
Pasivo por arrendamientos 1 de enero de 2022 (Disminucion) Intereses arrendamiento cambios en renta 31 diciembre de 2022
Total $ 96,832,572 $ - $ 7,723,117 $ (8,194515) $ (3,003,621) $ 93,357,553
Incremento Pagos de Actualizacion y
Pasivo por arrendamientos 1 de enero de 2021 (Disminucion) Intereses arrendamiento cambios en renta 31 diciembre de 2020
Total $ 95,817,506 - $ 7,892,794 $ (10,193,101) $ 3315373 $ 96,832,572
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c. Analisis del vencimiento de los pagos por arrendamiento

2022 2021
Pasivos por arrendamiento
Menor a un afio $ 9,881,349 $ 9,881,349
Dos afios 9,881,349 9,881,349
Tres afios 9,881,349 9,881,349
Cuatro afios 0 mas 63,713,505 67,188,525
Total pasivos por arrendamientos $ 93,357,552 $ 96,832,572

d. Explicacion de las diferencias entre los compromisos por arrendamientos operativos bajo IFRS 16

Derivado de la adopcion de IFRS 16, el Fideicomiso muestra una diferencia entre los compromisos
por arrendamientos operativos revelados al término del periodo anual previo a la fecha de adopcién, y
los pasivos por arrendamiento reconocidos en el Estado de Posicion Financiera a la fecha de
aplicacion inicial.
Las diferencias resultan del calculo del valor presente de los pagos minimos futuros del pasivo por
arrendamiento.

9. Instrumentos financieros

a. Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

La siguiente tabla combina informacion sobre:

clases de instrumentos financieros basados en su naturaleza y caracteristicas
los valores en libros de los instrumentos financieros;

. valores razonables de los instrumentos financieros (excepto los instrumentos financieros cuando
el valor en libros se aproxima a su valor razonable); y
. niveles de jerarquia de valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros para los

cuales se reveld el valor razonable.

Los niveles de jerarquia de valor razonable 1 a 3 se basan en el grado en que el valor razonable es
observable:

. Nivel 1: Las mediciones del valor razonable son aquellas derivadas de precios cotizados (no
ajustados) en mercados activos, para activos o pasivos idénticos;

. Nivel 2: Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumos
distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para el activo o
pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de los
precios); y

. Nivel 3: Las mediciones del valor razonable de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de
valuacidn que incluyen entradas para el activo o pasivo que no se basan en datos observables
del mercado (entradas no observables).

b. Administracion del riesgo de patrimonio
El Fideicomiso administra su patrimonio para asegurar que continuara como negocio en marcha, a la

vez que maximiza los rendimientos a sus Fideicomitentes a través de la optimizacion de los saldos del
patrimonio. La estrategia global del Fideicomiso se mantiene sin cambios desde 2019.
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La estructura de patrimonio del Fideicomiso consiste en deuda a largo plazo (los préstamos que se
detallan en la nota 10) y en patrimonio de los Fideicomitentes. Los objetivos de la administracion del
capital es administrar el patrimonio para asegurarse que los fondos de operacion se encuentren
disponibles para mantener consistencia y sustentabilidad de las distribuciones a los Fideicomitentes y
los gastos de patrimonio requeridos, asi como proveer los recursos necesarios para la adquisicion y
desarrollo de nuevas propiedades.

Categorias de instrumentos financieros
2022 2021 2020

Activos financieros:
Efectivo, equivalentes de
efectivo y efectivo
restringido $ 754,106,633 $ 588,081,320 $ 429,397,968
Instrumentos financieros
derivados - - -

Préstamos y cuentas por
cobrar:
Rentas por cobrar y otras
cuentas por cobrar 86,342,387 88,553,694 109,089,892

Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar a
proveedores 69,525,724 33,532,489 17,104,348
Certificados bursétiles por
pagar 977,386,141 2,296,876,060 2,088,634,864
Créditos bancarios 1,956,029,925 500,000,000 200,000,000
Valor razonable:
Instrumentos financieros
derivados - - 109,528,216

Objetivos de la administracion del riesgo relacionado con los instrumentos financieros

El objetivo de la administracion del riesgo financiero es satisfacer las expectativas financieras,
resultados de operaciones y flujos de efectivo que mejoren el precio de cotizacion de los CBFls,
también para asegurar la capacidad de hacer distribuciones a los tenedores de CBFIs y para satisfacer
cualquier futura obligacién de deuda.

La funcion del Comité Técnico del Fideicomiso es prestar servicios empresariales, coordinar el acceso
a los mercados financieros nacionales, monitorear y gestionar los riesgos financieros relacionados con
las operaciones del Fideicomiso a través de informes internos de riesgo que analizan las exposiciones
por grado y magnitud de los riesgos. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado (incluyendo riesgo
de tipo de cambio y riesgo de tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

Administracion del riesgo de mercado
Las actividades de FIBRA HD lo exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en tasas de
interés. FIBRA HD subscribe una variedad de instrumentos financieros derivados para manejar su

exposicion al riesgo cambiario y en tasas de interés, incluyen un SWAP de las tasas de interés y tipo
de cambio para mitigar el riesgo del aumento de las tasas de interés.
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Las actividades del Fideicomiso, también lo exponen a riesgos financieros de cambios en moneda
extranjera, FIBRA HD llevo a cabo en el mes de diciembre de 2019, en los meses de enero, febrero y
marzo de 2020 la contratacion de tres contratos PaR Forward con el fin de cubrir la exposicion al
riesgo de tipo de cambio, mismos que han sido cancelados durante 2021.

No ha habido cambios en la exposicién del Fideicomiso a los riesgos del mercado o la forma como se
administran y valGan estos riesgos.

Administracion del riesgo de tasa de interés — Instrumentos financieros derivados

FIBRA HD se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que obtiene financiamiento a
tasas variables. Este riesgo es manejado por la FIBRA HD manteniendo contratos Swap de tasa de
interés y tipo de cambio. Las actividades de cobertura se evalGan regularmente para que se alineen con
las tasas de interés y el apetito de riesgo definido; asegurando que se apliquen las estrategias de
cobertura més rentables.

Es importante sefialar que en Julio del 2021 Fibra HD decidi6 cancelar anticipadamente la cobertura
del Cobertura CCS, por el cual gener6 un pago en la cantidad de $153 millones de pesos La valuacién
de la partida cubierta (deuda) también se cancel6 con efecto en el estado de resultados del ejercicio
2021 dentro del rubro Gasto por cobertura de instrumentos financieros derivados.

Por lo anterior, al 31 de diciembre del 2022 y 2021 no existen instrumentos financieros derivados en
Fibra HD.

El detalle de los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2020 es como sigue:

Tasa Swap Valor nocional al 31 Valor razonable al 31
Tipo de cobertura Institucion % de diciembre de 2020 de diciembre de 2020
Cobertura FX Actinver Casa de
PaR Forwards Bolsa, S. A.de C. V. 20.2300 $ 325,000 % 263,330
Cobertura FX
PaR Forwards BBVA Bancomer, S.A. 20.2300 1,840,000* 2,937,972
Cobertura CCS
— Cupones
sobre el total de
la emision de Actinver Casa de
CBFls Bolsa, S. A.de C. V. 4.4392 600,000,000 (112,729,518)

$ (109,528,216)
* Cifras en délares americanos

- Analisis de sensibilidad para las tasas de interés

Los andlisis de sensibilidad han sido determinados con base en la exposicion a las tasas de
interés. Para los pasivos a tasa variable, se prepara un analisis suponiendo que el importe del
pasivo vigente al final del periodo sobre el que se informa ha sido el pasivo vigente para todo
el afio. Al momento de informar internamente al personal clave de la administracién sobre el
riesgo en las tasas de interés, se utiliza un incremento o decremento de 50 puntos, lo cual
representa la evaluacion de la administracién sobre el posible cambio razonable en las tasas de
interés.
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Administracién del riesgo de moneda extranjera

El Fideicomiso realiza transacciones donde el ingreso por arrendamiento esta denominado en délares
estadounidenses (“ddlar”), por lo tanto, esta expuesto a fluctuaciones cambiarias entre el tipo de
cambio del peso mexicano y el ddlar.

1. La posicién financiera en moneda extranjera al 31 de diciembre es:
2022 2021 2020
Dolares estadounidenses:
Activos financieros 4,669,341 457,458 439,417
Posicidn larga 4,669,341 457,458 439,417
Equivalente en pesos $ 90,405,446 $ 9,384,878 $ 8,795,117
2. Los tipos de cambio, en pesos, vigentes a la fecha de los estados financieros consolidados y a

la fecha de su emision son como sigue:

31 de diciembre de 31 de diciembre de 28 de abril de
2021 2022 2023
Ddlar estadounidense 20.5835 19.3615 18.0723

Analisis de sensibilidad de moneda extranjera

En enero, febrero y marzo de 2020 FIBRA HD firmo contratos PaR Forward con el fin de cubrir la
exposicion al riesgo de tipo de cambio USD/MXN, debido a que se mensualmente reciben rentas en
ddlares de las propiedades industriales y comerciales que tienen como parte de su operacion. Dichos
contratos han sido terminados en 2021.

Administracion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
gue resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. Practicamente todos los ingresos del
Fideicomiso se derivan de los ingresos por alquiler de propiedades comerciales. Como resultado de
ello, su rendimiento depende de su capacidad para cobrar el alquiler a los inquilinos y la capacidad de
los inquilinos para hacer pagos de alquiler. Los ingresos y los fondos disponibles para su distribucion
se verian negativamente afectados si un nimero significativo de los inquilinos, o cualquiera de los
arrendatarios principales no realiza los pagos de alquiler a su vencimiento o cerraran sus negocios o se
declararan en quiebra.

Con el prop6sito de minimizar el riesgo de crédito el Fideicomiso ha adoptado una politica de solo
negociar con contrapartes solventes y obteniendo las suficientes garantias cuando es apropiado, lo que
intenta mitigar el riesgo de pérdidas por faltas de pago.

El riesgo de crédito es generado por saldos de efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
y rentas por cobrar. La maxima exposicién al riesgo de crédito es la que se muestra en el estado
consolidado de posicion financiera.
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Gestion del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez representa el riesgo de que el Fideicomiso se encuentre con dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de
efectivo u otro activo financiero. La responsabilidad Gltima de la administracion del riesgo de liquidez
se basa en el Comité Técnico del Fideicomiso, quien ha establecido un marco apropiado para la
administracién del riesgo de liquidez para la administracién del financiamiento a corto, mediano y
largo plazo, y los requerimientos de administracion de la liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo
de liquidez manteniendo reservas adecuadas, vigilando los flujos de efectivo proyectados y reales de
las rentas, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. El
departamento de tesoreria monitorea los vencimientos de los pasivos para programar los pagos

respectivos.

La siguiente tabla detalla los vencimientos pendientes del Fideicomiso, para sus pasivos financieros

no derivados de acuerdo a los periodos de pago.

31 de diciembre de 2022

Cuentas por pagar a
proveedores

Deuda a largo plazo
(valor razonable
$1,569,141,133)

Crédito BBVA

Pasivo por
arrendamiento

31 de diciembre de 2021

Cuentas por pagar a
proveedores

Deuda a largo plazo (sin
considerar valuacion a
valor razonable)

Crédito BBVA

Pasivo por
arrendamiento

31 de diciembre de 2020

Cuentas por pagar a
proveedores

Deuda a largo plazo (sin
considerar valuacion a
valor razonable)

Crédito BBVA

Pasivo por
arrendamiento

Menos de un Mésdelab Més de5a 10
afo afios afios Total
$ 69,525,724 $ - $ - $ 69,525,724
- 2,497,386,141 - 2,497,386,141
500,000,000 - - 500,000,000
6,406,330 19,762,698 67,188,525 93,357,552
$ 575,932,054 $2517,148839 $ 67,188,525 $3,160,269,417
Menos de un Masdelab Mas de 5a 10
afo afios afios Total
$ 33,532,489 $ - $ - $ 33,532,489
1,388,261,200 908,614,860 - 2,296,876,060
- 500,000,000 - 500,000,000
$9,881,349 19,762,698 67,188,525 96,832,572
$1,431,675,038 $1,428,377558 $ 67,188,525 $2,927,241,121
Menos de un Masdela5s Mas de 5a 10
afio afios afios Total
$ 17,104,348 $ - $ - $ 17,104,348
- 844,365,060 1,388,261,200 2,232,626,260
- 200,000,000 - 200,000,000
9,881,349 19,762,698 66,173,459 95,817,506
$ 26,985,697 $1,064,127,758 $1,454,434,659 $2,545,548,114
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j. Valor razonable de instrumentos financieros

Excepto por los pasivos relacionados con la deuda a largo plazo, la administracion del Fideicomiso
considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos a costo amortizado
en los estados financieros consolidados se aproximan a su valor razonable.

Jerarquia del valor razonable 2022 2022 2020
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Pasivos financieros mantenidos
a costo amortizado:
Certificados bursatiles por
pagar 977,386,141 2,277,673,636 2,069,631,780
Crédito BBVA Bancomer 500,000,000 469,269,612 200,000,000

El valor razonable de la deuda a largo plazo mencionado anteriormente fue determinado de acuerdo con
modelos de valuacion generalmente aceptados en base a un andlisis de flujos de efectivo descontado,
siendo el dato de entrada mas importante la tasa de descuento que refleja el riesgo de crédito de las
contrapartes.

10.  Certificados bursétiles por pagar y créditos bancarios

b. El detalle de la deuda de certificados bursétiles por pagar se muestra a continuacion:
2022 2021 2020

El 25 de febrero de 2020, el
Fideicomiso celebro un contrato
con BBVA para la apertura de
un crédito en cuenta corriente
con BBVA hasta por la cantidad
de $500,000,000 con una
vigencia de 36 meses siendo la
fecha limite de pago de la misma
25 de febrero de 2023. En el mes
de febrero de 2023 el
fideicomiso liquidé esta deuda
conforme a su vencimiento. 500,000,000 500,000,000 200,000,000

Con fecha 16 de noviembre de
2022, el fideicomiso firmé un
contrato de crédito sindicado
participando junto con Fibra
Plus como coacreditado, con
BBVA Bancomer, S. A. quien
fungié como agente colocador
por una linea global de hasta
$4,500 millones de pesos a una
tasa variable con vencimiento en
2027. Los bancos participantes
en el crédito sindicado fueron
BBVA México, Banco Nacional
de Comercio Exterior, S.N.C.,
Nacional Financiera, S.N.C.y
Banco del Bajio. Al 31 de
diciembre de 2022 el
Fideicomiso ha dispuesto un
monto de $1,520 millones de
pesos. 1,520,000,000 - -
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Emision de 13,882,612
Certificados Bursatiles
Fiduciarios con clave de pizarra

FIBRAHD19. Devenga intereses

cada 28 dias a una tasa TIIE 28
dias + 170 pbs, con fecha de

vencimiento 24 de noviembre de

2022, neto de gastos de emision.
Emisioén de 1,278,257
Certificados Bursétiles
Fiduciarios con clave de
pizarra FIBRAHD19U.

Devenga intereses cada 28 dias

a una tasa de 5.63%, con fecha
de vencimiento 15 de
noviembre de 2029, neto de
gastos de emision.

Ajuste por cobertura de valor
razonable

Total

Comisiones por financiamiento

Total de la deuda neto de
comisiones por financiamiento

Porcidn circulante

Largo plazo de los certificados

2022 2021 2020

1,388,261,200 1,374,725,698

977,386,141 908,614,860 826,491,032

2,997,386,141 2.796,876,060 2,400,914,382

- (112,279,518)

2,997,386,141 2,796,876,060 2,288,634,864
(63,970,075) - -
2,933,416,066 - -
500,000,000 1,388,261,200 -

bursétiles $ 2,433,416,066 $ 1,408,614,860 $ 2,288,634,864
c. Tanto los certificados bursétiles como el crédito BBV A establecen obligaciones de hacer y no hacer

dentro de las cuales se encuentran: uso de recursos para financiar capital de trabajo, adquisicién de
inmuebles y propdsitos corporativos, entregar estados financieros dictaminados dentro de los 6 meses
siguientes al cierre del afio y estados financieros internos, pagar en tiempo los intereses,
apalancamiento no mayor del 50%, no realizar gravamenes adicionales sobre las propiedades. Al 31 de
diciembre de 2022, 2021 y 2020 estas obligaciones fueron cumplidas.

11.  Patrimonio de los fideicomitentes

Aportaciones y contribuciones-

a. Las aportaciones de los fideicomitentes a valor nominal se integra como sigue:

Patrimonio al 31 de
diciembre de 2022 y

2021 CBFIs en circulacién

$ 3,320,481,334 $ 437,179,992

Patrimonio al 31 de
diciembre de 2020 CBFIs en circulacién

$ 3,453,822,676 437,179,992
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Durante el ejercicio 2021, el Fideicomiso acordé mediante asambleas de comité técnico la distribucion
del Fideicomiso con importe total de $87,379,628 los cuales fueron pagados en efectivo.

Con fecha 19 de marzo del 2021 el Fideicomiso decidid cancelar un total de 7,222,153 CBFIs mismos
que se habian recomprado en afios anteriores; los avisos y autorizaciones fueron recibidas durante el
2021.

En sesion de comité técnico celebrada el 7 de abril del 2021 se aprobd el pago del bono a ejecutivos
con CBFIs de Fibra HD. En dicha sesién se reviso y aprobd el pago de los mismos basados en el logro
de los objetivos de los ejecutivos. Se decidio entregarles 1,341,603 CBFIs equivalentes a $5,607,901.

Durante el ejercicio 2020, el Fideicomiso acord6é mediante asambleas de comité técnico la distribucién
del Fideicomiso con importe total de $101,371,067 los cuales fueron pagados en efectivo.

Durante el ejercicio 2019, el Fideicomiso acord6é mediante asambleas de comité técnico la distribucion
del Fideicomiso con importe total de $313,222,739, los cuales fueron pagados en efectivo.

Durante el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2022, no hubo distribuciones por parte del
fideicomiso.

Durante el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2021, mediante asambleas de comité técnico,
se aprobaron las siguientes distribuciones del fideicomiso en efectivo:

Reembolso de Distribucién de Distribuciones a Distribucién
Fecha de sesion del Comité patrimonio dividendos tenedores de por certificado

Técnico aprobado aprobados CBFls econémico
28 de enero de 2021 $ 4342960 $ - $ 4,342,960 0.99
22 de febrero de 2021 6,066,319 3,425,864 9,492,183 2.61
25 de marzo de 2021 5,448,836 3,791,105 9,239,941 2.97
22 de abril de 2021 5,249,080 4,006,221 9,255,301 3.13
20 de mayo de 2021 34,880,381 2,790,023 37,670,404 9.20
18 de junio de 2021 9,349,727 - 9,349,727 2.16
26 de julio de 2021 8,029,112 - 8,029,112 1.85

Total $ 73,366,415 $ 14013213 $ 87,379,628

Las distribuciones de dividendos fueron aprobadas sin embargo dado que no hay utilidad fiscal, se
presentan en el estado consolidado de cambios en el patrimonio como parte de las distribuciones de
patrimonio. Del mismo modo se distribuyeron $9.4 millones de pesos con CBFlIs.

Durante el ejercicio que terming el 31 de diciembre de 2020 mediante asambleas de comité técnico, se
aprobaron las siguientes distribuciones del fideicomiso en efectivo:

Reembolso de Distribucién de Distribuciones a Distribucién
Fecha de sesion del Comité patrimonio dividendos tenedores de por certificado

Técnico aprobado aprobados CBFls econoémico
30 de enero de 2020 $ 26,098,143 $ - $ 26,098,143 6.10
21 de febrero de 2020 18,467,826 7,633,145 26,100,971 6.10
27 de agosto de 2020 8,847,051 518,534 9,365,585 2.14
1 de septiembre de 2020 697,597 8,769,665 9,467,262 2.01
24 de octubre de 2020 733,343 8,769,665 9,503,008 2.01
26 de noviembre de 2020 715,643 8,769,818 9,485,461 2.01
23 de diciembre de 2020 11,350,637 - 11,350,637 4.76

Total $ 66,910,240 $ 34,460,827 $ 101,371,067
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12.

13.

14.

15.

La utilidad neta por CBFI basica se calcul6 dividiendo la utilidad neta del periodo entre el promedio

ponderado de CBFls en circulacion y la utilidad neta por CBFls diluida considera los eventos
dilutivos como si los mismo hubieran ocurrido a partir de la emision de los CBFlIs con dichas
caracteristicas. Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 el promedio ponderado de CBFls en
circulacion fue de 444,986,637, 432,354,688 y 424,790,397, respectivamente, y los CBFI emitidos

437,427,788.

Operaciones con partes relacionadas

(1) El Fideicomiso se obliga a pagar como contraprestacién por los Servicios, una cantidad mensual
equivalente a la suma de los costos y gastos totales en los que el Administrador incurra adicionados
por un margen del 4% maés el Impuesto al Valor Agregado. Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
los gastos fueron de $123.1, $121 y $101.4 millones de pesos respectivamente.

(2)  Todos los gastos incurridos por la subsidiaria incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos,
gastos generales y aquellos impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembolsados por el
Fideicomiso.

Impuestos a la utilidad

A fin de cubrir los requisitos del régimen fiscal de Fibra, en términos de lo previsto en el Oficio SAT, conforme a

los articulos 187 y 188 de la LISR, el Fideicomiso debe distribuir anualmente por lo menos el 95% del Resultado

Fiscal a los tenedores de los CBFlIs del Fideicomiso.

Por otra parte, FIBRA HD Servicios, S.C., la subsidiaria, es contribuyente del Impuesto Sobre la Renta (ISR)

cuya tasa es del 30%, el cual se registra en el resultado del afio en que se causa.

a. El impuesto a la utilidad reconocido al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 corresponde Gnicamente
a ISR corriente.

b. El efecto diferido del periodo no es significativo por lo tanto no se incluyen revelaciones adicionales.

Gastos por naturaleza

Gastos de administracion, operacion y mantenimiento se integran como sigue:

Concepto 2022 2021 2020
Beneficios a empleados $ 34,644,150 $ 64,421,613 $ 34,153,375
Servicios de administracion y finanzas 45,821,165 44,809,837 55,250,543
Impuesto predial y otros impuestos 8,097,558 11,681,496 15,975,398
Servicios de operacion y vigilancia 15,345,297 31,140,529 46,562,623
Honorarios profesionales 11,209,013 10,631,716 14,317,105
Gastos de mantenimiento 71,356,771 32,415,214 29,590,242
Energia eléctrica, drenaje y limpieza 47,798,633 31,350,276 14,522,109
Gastos diversos 26,070,635 121,461,896 44,854,568
Seguros 3,034,661 8,244,258 4,513,533
Total gastos $ 263,377,883 $ 356,156,835 $ 259,739,496

Rentas futuras

El monto anualizado de rentas futuras minimas que seran recibidas, de conformidad con los contratos

vigentes al 31 de diciembre de 2022, con plazos remanentes que fluctdan entre uno y cinco afios, es como

sigue:
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16.

17.

Ao Arrendamiento

2023 $ 560,929,567
2024 587,293,257
2025 614,896,040
2026 643,796,153
2027 674,054,572

$ 3,080,969,589

Cabe sefialar, que el resumen antes mencionado no considera ningln ajuste en el tiempo a los importes de
renta, a los cuales se tiene derecho contractualmente, y que en la mayoria de los casos corresponde al efecto
de la inflacién. Asimismo, tampoco se considera ninguna renta de caracter variable, ni periodos de
renovacion, sino tnicamente los plazos forzosos para los inquilinos, de conformidad con el concepto antes
mencionado de rentas futuras minimas.

Por comentarios de la administracion y gerencia de las Propiedades, de acuerdo con el historial y
comportamiento de los contratos de arrendamiento, la mayoria de éstos se han renovado al término de los
mismos debido a la alta demanda de permanencia en las Propiedades.

Hecho posterior

a) Durante el mes de enero de 2023 Fibra Plus increment6 su participacion en Fibra HD a través de la
suscripcion de 10,488,693 CBFls.

b) Durante el mes de febrero el Fideicomiso dispuso de $28 millones de dolares del crédito sindicado, a
través del cual liquido el crédito revolvente que tenia contratado con BBVA por un monto de $500
millones de pesos

C) Durante el mes de febrero de 2022 el Fideicomiso contrato un derivado y un collar como parte de las
obligaciones adquiridas en el contrato de crédito sindicado contratado en noviembre de 2022.

Autorizacion de la emisidn de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados adjuntos al 31 de diciembre de 2022 fueron autorizados para su emisién

el 28 de abril de 2023, por el Lic. Alejandro Blasco Ruiz, Director de Finanzas, y estan sujetos a la

aprobacion de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios

Inmobiliarios la cual podra modificar los estados financieros, con base en los establecido en la Ley de Titulos
y Operaciones de Crédito.

* k Kk Kk kK

39



