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CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS RESPALDADOS POR DERECHOS DE CREDITO

FOVISSSTE

»
FONIMI IE LA VIVIENDA DEL INSTITLTO C t I I lve r

Bl SEGURUDAD ¥ SERVICIDS SGLIALES
BE EOF TRARAJADORES DL ESTADD

Instituto de Seguridad y Servicios Sacizles de los Trabajadores Banca Actinver, 5.A., Institucion de Banca Mib#tiple, Grupa
del Estado a traves de su Fondo de la Vivienda Financiera Actinver, Divisian Fiduciaria.
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios establecido por Banco Actinver, 5.A., Institucion
de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria, descrito en el Prospecto de colocacidn de dicho
programa por un monto de hasta $10,000°000,000.00 {Diez Ml Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente
en Unidades de Inversidn, por medio del presente se llevé a cabo la Segunda Emisién de 5,379,700 (Cinco
millones, trescientos setenta y nueve mil setecientos) Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describen en el
presente Suplemento (et "Suplemento”), con valor nominail de 100 {cien) UDIS cada uno.

MONTO TOTAL DE LA EMISION;
537,970,000.00 (Quinientos treinta y siete millones novecientos setenta mil}y UDIS

Equivalente a:

$3,154,115,958.12 (Tres mil clento cincuenta y cuatro millones, ciento guince mil novecientos cincuenta y ocho

Pesos 12/100 M.N.)

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

5,379,700 (Cinco mitlones, trescientos setenta y nueve mil setecientos) CBF’'s

CALIFICACIONES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

Moody’'s de México, 5.A, de C.V.:

HR Ratings de México S.A. de C.V.:

Aaa.mx {sf}:

La calificacidn de largo plazo AAA.mx muestra la capacidad crediticia
mas fuerte y la mengr probabifidad de pérdida de crédito con
respecto a otras emisiones nacionales.

La calificacidn otorgada no constituye una recomendacién de
inversién, v la misma puede estar sujeta a actualizaciones en
cualguier momento de conformidad con las metodologias de
Moody’s de México, S.A, de C.V., Institucion Calificadora de Valores,

HR AAA (E):

La calificacidn asignada de HR AAA (E) significa que la emisidn con
esta calificacién se considera de la mas alta calidad crediticia,
ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de |as obligaciones
de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de
inversibn y pueda estar sujeta a actualizaciones en cualquier
momento, de conformidad con las metadologias de calificacion de
HR Ratings de México, S.A. de C.V, en términos del articulo 7,
fraccion II y/o 111 de las Disposiciones de Cardcter General
Aplicables a las Emisoras de Valores v a Otros Participantes del
Mercado de Valores.
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Estas calificaciones no constituyen una recomendacidn de inversion, y se encuentran sujetas a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia

Fiduciario Emisor:

Fideicomitente, Cedente y
Administrador:

Fideicomisario en Primer Lugar

Fideicomisario en Segundo Lugar

Fideicomisario en Tercer Lugar
Administrador Maestro:

Agente Estructurador:

Garante:

Clave de Pizarra:

Tipo de Valor:

Moneda/Tasa de Referencia
Denominacién:

Valor de la UDI en la Fecha de
Emision:

Monte de Emision:

Monto de Emision en Moneda
Nacional:

Valor Nominal de los CBF's:
Precio de Colocacion:

Monto total def Programa:

Plazo de Vigencia del Programa:

Tipo de Oferta:

Numero de Emision bajo el
Programa:

Plazo de Vigencia de [a Emision:

Fecha de Vencimiento:
Mecanismo de Colocacion:

Mecanismo de Asignacién:

Calificadora correspondiente.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Banco Actinver, S.A,, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisidn
Fiduciaria.

Institute de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de
su Fordo de la Vivienda (el "EOVISSSTE™).

Tenedores de los CBF's.

Sociedad Hipotecaria Federal.

El o los Tenedores de la Constancia,
HITO, S.A.P.I. de C.V,

El Agente Estructurador es el encargado de coordinar las actividades relacionadas con
{a implementacion def Programa y las Emisiones, incluyendo entre otras, la negociacion
de los Documentos de la Operacion, las negociaciones con CNBY, BMV e Indeval v la
atencién de asuntos relacionados con Agencias Calificadoras.

Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de
Desarrollo, quien garantizard incondicional e irrevocablemente el pago y cumplimiento
tanto del principal al vencimiento como de los intereses ordinarios de la Emisién hasta
por una cantidad equivalente al 23.2% (veintitrés punto dos por ciento) del saldo
inseluto de ta Emisién.

FOVISCE 17-2U.

Certificados Bursatiles Fiduciarios (“CBF’s”) emitidos por Entidades o Instituciones det
Gobierno Federaf (TV 95).

UDI's/UDIbono Interpolado (junio 2022 - diciembre 2025).
UDIS,
5.862996 Pesos.

537,570,000.00 (Quinientos treinta y siete millones novecientos setenta mil) UDIS.

$3,154,115,958.12 (Tres mil ciento cincuente y cuatro millones, ciento quince mit
novecientos cincuenta y ocho Pesos 12/100 M.N.)

100 {cien) UDIS.

100 {cien) UDIS.

$10,000'000,000.00 (Diez Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS,
con cardcter de no revolvente; autorizados por la Comisidn Nacional Bancaria y de
Valores mediante el oficio numera 153/10573/2017 de fecha 2 de agosto de 2017.

El Programa de CBF's tendrd una vigencia de 5 cinco afios contados a partir de la
autorizacion de la CNBV.

Pablica, Primaria, Nacional,

Segunda.

10,633 dias equivalente a aproximadamente 29.13 afios,
Viernes, 28 de diciembre da 2046,
Construccién de Libro, conforme se detalla en la Seccion *V. PLAN DE DISTRIBUCION™.

Tasa Unica, mediante el mecanisme de celocacion de construccidn de libro.

i }
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Recursos Netos Derivados de la
Emision:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Oferta Piblica:
Fecha de [a Oferta:

Fecha de Cierre de Libro:

Fecha de Publicacion de los
Resultados de la Oferta Pablica:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Colocacion con Fines Informativos:

Fecha de Emision:
Fecha de Registro en Bolsa:
Fecha de Cruce:

Acto Constitutivo:

Patrimonio del Fideicomiso:

Fines:

Fuente de pago:

Garantia:

$3,133,546,248.81 (tres mil ciento treinta v tres millones, guinientos cuarenta y seis
mil doscientos cuarenta vy ocho Pesos 817100 M.N.) cuya integracion se detalla en la
Seccidn “VI. Gastos Relacionados Con La Emisidn”.

Martes, 14 de noviembre de 2017.

Miercoles, 15 de noviermnbre de 2017,

Miércoles, 15 de noviembre de 2017,
Miércoles, 15 de noviembre de 2017.

Miercoles, 15 de noviembre de 2017.

Viernes, 17 de naviembre de 2017.
Viernes, 17 de noviembre de 2017,
Viernes, 17 de noviembre de 2017,

La Emisiér: de CBF's a que se refiere el Suplemento, se efectiia en virtud de Ia celebracion
del Contrate de Fideicomiso nidmero 3197 de fecha 14 de noviembre de 2017, ceiebrado
por &l Inst'tuto de Segquridad y Servicios Sociales de [os Trabajadores dei Estado a través
de su Fondo de la Vivienda, en su caracter de Fideicomitente, y Banco Actinver, $.A.,
Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisidn Fiduciaria, como
Fiduciario Emisor, con la comparecencia de Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Divisidn Fiduciaria como representante comun de los Tenedores vy Sociedad Hipotecaria
Federa!, Sociedad MNacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (el
“Fideicomiso™) (ver Seccidn "IX.3. Contratos y Acuerdos - Fideicomiso™).

El Patrimonio def Fideicomiso estara integrado por lo siguiente: a) la Aportacidn Inicial,
b) log Recursos Derivados de la Emision, ¢) los Derechos de Crédito, d) en su caso, los
Derechos de Crédite Substitutes, e) la Cobranza, f) los derechos derivados de los
desembolzos al amparo del Contrate de Garantia de Page Oportuno, incluyendo el
deracho a disponer de la Garentia de Pago Oportuno y, en su caso, los recursos que
deriven del gjercicio de la misma, g} los recursos derivados de los desembolsos al
amparo del Conirato de Garantia de Pago Opoertunoc, h) la Cuenta del Fideicomiso y el
efective depositado en la misma, i) cualesquier cantidades que deriven def ejercicio de
los Derechos Derivados del Sequre o de la Garantfa de Crédito de Vivienda, j) los
Inmuebles Adjudicados, k) los Recursos Derivados de Liguidacién, 1) fas cantidades que
por cualgu'er cancepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin limitacion
aquelfas necesarias para la readquisicidén de un Derecho de Crédito No Elegible, m) todos
los derechos del Fiduciario de conformidad con cualquier otro Documento de la
Operacién, n)cualquier otra cantidad y/o derecho det Fiduciario en su cardcter de
Fiduciario del Fideicomiso, o} todos los valores y otras inversiones, asi como las
devoluciones que se deriven de esos valores e inversiones, conforme a las Inversiones
Parmitidas que realice el Fiduciario, p) las demds cantidades, activos, fondos y/o
derechos que, en su caso, aporte el Fideicomitente conforme a lo sefialado en el Contrato
Fideicomiso. (ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos - Fideicormniso™).

El Fideicomiso tiene como fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de
Crédito, para que el Fiduciario Emisor (i) lleve & cabo la Emisién; (i) utilice los Recursos
Derivados de la Emisidn que reciba como se establece en el Contrato de Fideicomiso;
(iii} proceda al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Gastos utilizando para
ello exclusivamente el Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el Fideicomiso;
y {iv) celebre y ejerza sus derechos al amparo del Contrato de Garantia de Pago
Oportuno.

Los CBF's se’ pagaran exclusivamente con los recursos que integren el Patrimonio del
Fideicomiso.

Los CBF's contardn con una garantia parcial, incondicional e irrevocable hasta por gl
23.2% (veintitrés punto dos por ciento} del saldo insoluto de ios CBF’s otorgada por
Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucidon de Banca de
Desarrolle {ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos ~ Descripcion del Contrato de
Garantiz de Page Oportuno™). El pago de |a garantia al Garante, en caso de haber sido
ejercida, estara subordinade a los tenedores de los CBF's.

v i
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Aforo:

Comportamiento de l[os Créditos
Hipotecarios:

Requisitos de Elegibilidad:

Fecha de Corte:

Caracteristicas de los Derechos de
Crédito:

£l resultado de restar: (i} 1 {uno)} menas (i) e resultado de dividir {(a} el Salde Insolute
de los CBF's en la Fecha de Emision; enfre (b) el saldo insoluto de los Derechos de
Crédito a la Fecha de Corte que fueron cedidos al Fideicomiso Emisor en la Fecha de
Emisidn {el "Aforo™) serd de 14% (catorce por ¢iento).

E! pago de los CBF's depende directamente def pago, por parie de los Deudores
Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios. Por lo anterior, los posibles adquirentes
deberdn considerar las caracteristicas generales de dichos Crédites Hipotecarios, las
cuales se describen en la Secc'dn “IX, LA OPERACION DE BURSATILIZACION.

El encargado de entregar al Fiduciario el Certificado de Cumplimento de Requisitos de
Elegibilidad para la cesién de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que lo
anterior sea verificado por algun tercero.

30 de sepliembre de 2017,

Los Créditos Mipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito que conforman el
Patrimenio del Fideicomiso son administrados por FOVISSSTE y a la Fecha de Corte
cuentan con las caracteristicas que se mencionan a continuacion:

Informacién General de 1z Cartera
Emisién FOVISCH 17 74

Rubro Monto
Saido insolute total - Fa, 3,668,135,450.89
Fecha de rorte ; 30/09/2017;
Nimero de ctditos totates . 8,208 i
‘Saido erigingl prornedio poaderadn por crédito - Ps. £01,525.40
éSafée insclute premedis por credite - Ps. 445,807,538
Valar promedio ponderads de la garantia - Ps. i 782,539.83
jTasa de intess promedic ponderado 5.79%
?\-’enctmienm fzgal del dltimo crédito . 28172046
.Aﬂtigﬂedad promedio ponderade - meses 313
Flazn remanente promedio pondemde - meses . 32087
ESaia:ia acwal promedio ponderade del screditadeo - VEM 518
!Edad actual promedio posderado del screditado - afios 42.05
LTV oaginal promeadis ponderado 88.73%
LTV actue! promedic pondemdo 70.04%
Concentracion por estados - % de2 salde Tnzeluts ;
Top 3 33.30%
Top 5 : £3 D3
Concentradion por depandancias - % de saldn insclute :
Tap 3 12.93%
Tap 5 | 18,?0%5

s - ] . . g
B todes los prornedios pondemdos son respaco 2 salde insoluto de jos creditos en Ps.

Es importante mencionar gue la informacién aqui presentada sobre los Derechos de
Crédito podrd variar de manera insignificante, sin embargo en todo momento se
respetard el Aforo Inicial y los Requisitos de Elegibilidad establecidos en el Fideicomiso.

Los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito que forman parte del
Patrimonio.del Fideicomiso son en esencia, contratos de crédito o de mutuo con interés,
con garantia hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble adquirido con las cantidades
dispuestas bajo dichos contratos, a una tasa de interés fija. Los Inmuebles adquiridos a
través de los Créditos Hipotecarios son Inmuebles unifamiliares queen general se ubican
en conjuntos urbanos nuevos en distintas localidades del pais. La totalidad de fos J,

i

A
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Constancia:

Monto de la Constancia Residual:

Derechos que confieren a los
Tenedores:

Intereses y Procedimiento de
Calculo:

Tasa de Interés Fija:

Intereses Moratorios:

Fecha de Pago:

Fecha de Pago de Intereses:

Primer Fecha de Pago de Intereses:

Fecha de Pago de Principal:

Amortizacion:

Créditos Hipotecarios seran administrados poer FOVISSSTE bajo el Contrato de
Administracién.

tos Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en VSM y pagan intereses y
principal en forma quincenal, vy a partir de la Fecha de Clerre, el Fideicomiso sera el uinico
beneficiario de esos pagos. En el caso de los créditos Tradicional Mancomunado se
descuenta en forma quincenal a cada uno de los ¢ényuges, en las mismas condiciones vy
caracteristicas del Tradicional Individual. {ver Seccion “IX. LA OPERACION DE
BURSATILIZACION™).

El Fiduciario Emisor emitird una Constancia, a nombre de FOVISSSTE. La Constancia no
es un titulo de crédito v sdlo acreditard a su tenedor como titular de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar bajo et Fideicomiso. La Constancia dard el dereche a su
tenedor a recibir el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefale y que se
efectlien ce conformidad con la Cldusula Décimo Segunda del Fideicomiso v en general,
a la propercién gue corresponda del remanente que pueda haber en el Patrimonio del
Fideicomizo después del pago total de los CBF’s, las cantidades adeudadas bajo los
términos del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Garantia de Pagoa Oportuno y los
contratos celebrados de conformidad con el mismo, al respecto es importante hacer
notar que la misma sera registrada dentro de los estados financieros del FOVISSSTE a
su valor rezonable, conforme se establece en los criterios contables aplicables, Durante
la vigenciz de la Emision, la Constancia podra ser cedida parcialmente hasta por ef 50%
{cincuenta por ciento) de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar, conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

El resuitado de restar: (i) el saldo inscluto de los Derechos de Crédito a 1a Fecha de
Corte que fuercn cedidos al Fideicomiso Emisor; menos (1i) el Saldo Insoluto de los CBF's
en la Fecha de Emisién; esto es $514,019,492.76 (Quinientos catorce rnillones,
diecinueve mil cuatrocientos noventa y dos Pesos 76/100 M.N.).

Cada CBF y la Constancia representan para su titular el derecho al cobro del principal e
intereses, segln corresponda, adeudados par el Fiduciario Emisor comao Fiduciario de los
mismos, en los términcs descritos en el Fidelcomiso v en el Titulo respectivo, desde la
fecha de su emisidn hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal, Los CBF's
se pagaran Unicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

A partir de su Fecha de Emisidon y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los
CBF's devengardn intereses sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa de Interés Fija.

El Representante Comdn determinaré para cada Fecha de Page el monto de intereses a
pagar de conformidad con el procedimiento de cdlculo que se describe en la Seccién
“I1.34. Determinacion del Monto de Pago de Interés”.

Los CBF's devengaran intereses sobre su valor nominal a una tasa de interés bruta anual
de 4.26% (cuatro punto veintiséis por ciento) lz cual se mantendrd fija durante la
vigencia de [a Emisién.

La falta de pago no dara fugar a interés moratorio alguno.,

Significa, el dia 27 de cada mes calendario de cada aiio en que el Fideicomiso esté
vigente, y en caso de gue cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil
inmediato posterior. Con el entendido que la primer Fecha de Pago serd el 27 de
diciembre de 2017.

Los intereses de los CBF's seran pagadaos los dias 27 de cada mes calendario, es decir,
en cada Fecha de Pago y en el caso de que dicha fecha no sea un Dia Hébil, sera el Dia
Habil inmediato posterior.,

La primera Fecha de Pago de Intereses serd el miercoles, 27 de diciernbre de 2017.

Viernes, 28 de diciembre de 2046, £l pago del monte de principal bajo los CBF's serd
pagado en fa Fecha de Vencimiento. Sin embargoe, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario
Emisor podra efectuar Amortizaciones Parciales de Principal de los CBF's,

En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia
electrénica a cada Tenador el Saldo Insoluto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.
Los CBF's se liquidardn Unicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del
Fideicomiso de esta Emisidn.

vi
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Amortizacion Parcial de Principal:

Saldo Insoluto:

Actualizacion del Saldo Insoluto:

Derecho de Readguisicion o Clean
Up Call:

Calificacidn otorgada por Moody's de
México, S.A. de C.V.

E! dltimo pago se realizard contra la entrega y cancelacidon de los CBF's en circulacién.
En caso de que la fecha de amortizacidn sea un dia inhéabil, el pago se cubrira at Dia
Habil siguiente.,

En cada Fecha de Pago, el Emisor podré efectuar amortizaciones parciales anticipadas
de Principal, por una cantidad igual al monto de los recursos disponibles en la Cuenta
del Fideicomiso, una vez realizadas las siguientes Distribuciones correspondientes a
dicho Pericdo de Cobranza:

i) Retencidn de las cantidades necesarias para cubrir los Gastos de Mantenimiento
pagaderos durante el Periodo de Cobranza siguiente, y el pago de 105 Gastos
de Mantenimiento en la fecha en que deban pagarse dichos gastos, dentro del
Periodo de Cobranza,

ii) Pago de la Contraprestacién de la GPO, los Honorarios por Administracion, los
Honorarios por Administracién Maestra y los Gastos de Cobranza
correspondientes.

iii) Pago del monto totat de los intereses vencidos y no pagados bajo los CBF's, asi
como el Monta de Pago de Interés que corresponda a dicha Fecha de Pago.

Este mecanismo de amortizacién parcial (full turbo) se aplicard mensualmente hasta que
el Saldo Insoluto de los Cerificados Bursatiles Fiduciario sea igual a 0 {cero).

Si el Fiducdiario Emisor no e’ectta amortizaciones parciales anticipadas def monto
principal de los CBF's, dicha circunstancia en ningun caso se considerard como una causa
de vencimiento anticipado. En el caso de una amortizacién anticipada de Principal
no habra obligacién de pagar prima alguna.

Es el valor que tendrd cada CBF, una vez hecha la amortizacion de parte de su valor
nominal o salde insolute original, y que serd el valor al que se amorticen tos CBF's.

El Representante Comiin utilizara 1a siguiente férmula para calcular el Saldo Insoluto de
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion:

SI, =8I, -

En donde:

s Saldo Insoluto de s CBF's en circulacién en la Fecha de Paga.

ST Saldo Insolute de los CBF’s en circulacion en ia Fecha de Pagoe inmediata anterior.
AM: Monto de la Amortizacién Parcial de Principal.

t 0s CBF’s dejardn de causar intereses a partir de la fecha sefhalada para su pago, siempre
que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depdsite del importe de fa amortizacién
¥, en su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas de 5.D. Indeval
Institucidn para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. ("Indeval™) a mas tardar a las
11:00 horas de dicha fecha.

A partir de que el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor ¢
igual al 10% (diez por ciento) del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en fa Fecha de Cierre, después de haber pagado el Saldo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de la proxima Fecha de Pago, ef monto total de los Gastos v el
monto de los Intereses de los CBF’s. Una vez gue el Fiduciario Emisor reciba dichas
cantidades, las aplicard en la siguiente Fecha de Pago a la liquidacidn total de los CBF's
de conformidad con la Cascada de Pagos. En cuanto se hayan satisfecho todas las
obligaciones incurridas con carga al Patrimonio del Fideicomisa, el Fiduciaric Emisor
pracederé a |a entrega del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente, de conformidad
con Jjas instrucciones que por escrito éste le entregue.

Aaa.mx {sf}:

La calificacion de largo plaze AAA.mx muestra la capacidad crediticia mds fuerte v la
menror prebabilidad de pérdida de crédito con respecto a otras emisiones nacionales.

a calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion, y la misma puede
star sujeta a actualizaciones en cualquier momento de confarmidad con las metodologias
e Moody’s de México, 5.A. de C.V., Institucion Calificadora de Valores.

wvii
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Calificacion otorgada por HR Ratings
de México, S.A. de C.V,

Régimen Fiscal:

Posibles Adquirentes:

Representante Comin:

Depaositario:

Lugar y forma de pago de Principal e
Intereses:

HR AAA (E):

La calificacién asignada de HR AAA (F) significa que la emisidn con esta calificacién se
considera de la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago
oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio.

ta calificacion otorgada no constituye una recomendacidn de inversién v pueda estar
sujeta a actualizaciones en cuaiquier momento, de conformidad con las metodologias
de calificacion de MR Ratings de México, 5.A. de C.V, en términos del articulo 7, fraccion
11 y/o 111 de |as Disposiciones de Cardcter General Aplicables a fas Emisoras de Valores
v a Otros Participantes del Mercado de Valores.

La tasa de retencién del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto de los intereses
pagados conforme a los CBF's se encuentra sujeta: (i) para personas fisicas 0 morales
residentes en México para efectos fiscales conforme a lo previsto en el articulo 54, 134
y 135 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (ii) para personas fisicas y
morales residentes en el extranjerc para efectos fiscales, conforme 2 io previsto en el
articulo 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, El régimen fiscal
vigente podra modificarse a lo largo de ia vigencia de ta Emision.

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente.

Evercore Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Division Fiduciaria fungird como representante
comun de los Tenedores.

5.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, 5.A. de C.v,

Todos las pagos de Intereses vy Principal que deban hacerse conforme a los CBF's se
pagaran mediante transferencia electronica precisamente en Pesos, a través de Indeval,
con domicilio ubicado en Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500 Ciudad de
México, contra ia ertrega del Macrotitulo, o contra las constancias que para tales efectos
expida Indeval (ver Seccidn "IL47, Lugar y forma de pago de Principal y de Intereses”).
La fecha de vencimiento de la Emisidn sera dnicamente en un dfa habil.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

Actinver

FF BANDORTE (X€ 185

Acrinver Casa DE Bowsa, S.A. Casa DE BOLSA SANTANDER, S.A. DEC.V., Casa DE BoLsa BANORTE IXE
pE C.V., GRUPO FINANCIERD GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO 5.A. pe C.V., GRuPO FINANCIERO
ACTINVER BANORTE

AGENTE ESTRUCTURADOR

A

NN
Exehiny.

ESECHTION FINANCE &

ConsuLtoria XFN, S.C.

LOS DERECHOS DE CREDITO CUENTAN CON UNA AUDITORIA DE UNA MUESTRA DE EXPEDIENTES DE CREDITO POR
PARTE DEL AUDITOR DE CARTERA, NO OBSTANTE LO ANTERIOR, LOS INVERSIONISTAS POTENCIALES DEBEN TENER
EN CUENTA QUE LA INFORMACION DE LA CARTERA DE DERECHOS DE CREDITO QUE FORMAN PARTE DEL
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PATRIMONIOQ DEL FIDEICOMISO NO HA SIDO AUDITADA POR UN TERCERD INDEPENDIENTE, NI HISTORICAMENTE,
NI A LA FECHA DE CESION, Y QUE SERA UN FUNCIONARIO AUTQORIZADO DE FOVISSSTE QUIEN CERTIFIQUE QUE
LOS DERECHOS DE CREDITO A SER CEDIDOS CUMPLEN CON LOS REQUISITOS DE ELEGIBILTIDAD DE CONFORMIDAD
CON EL FIDEICOMISO. POR LO QUE LOS INVERSIONISTAS DEBERAN CONSIDERAR DICHA SITUACION A LA HORA
DE EVALUAR SU DECISION DE INVERSION EN ESTOS INSTRUMENTOS,

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO EMISOR, A
LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES, AL AGENTE ESTRUCTURADOR, AL ADMINISTRADOR MAESTRO Y AL
REPRESENTANTE COMLIN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGQ DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO
LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA EMISION CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO
DEL FIDUCIARIQ, DE LD5 PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEXCOMISO. EN CASO DE
QUE EL PATRIMQONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES
ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN
DERECHQ DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION. POR LO ANTERIOR, EL FIDEICOMITENTE NO
TIENE OBLIGACION ALGUNA DE PAGD BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NI DE REALIZAR
APORTACIONES ADICIONALES A LAS DETERMINADAS EN EL FIDEICOMISO EMISOR.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS VALORES OBJETO DE LA PRESENTE OFERTA, DEBERAN
CONSIDERAR EL REGEMEN FISCAE RELATIVO AL GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A ESTOS INSTRUMENTOS TODA
VEZ QUE EL MISMQ NG HA SIDO VERIFICADOQ O VALIDADO POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.
ASIMISMO, DEBERAN CONSIDERAR QUE LA OPERACION NO CONTEMPLA LA OPINION DE UN ASESOR
INDEPENDIENTE RESPECTO AL REGIMEN FISCAL DE LOS CBF's.

LA GARANTIA DE PAGO OPORTUNO PODRA SER EJERCIDA HASTA POR UN MONTO EQUIVALENTE AL 23.2 % DEL
SALDO INSOLUTO DE LA EMISION, ¥ PODRA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AL PAGO DE INTERESES
ORDINARIOS Y PRINCIPAL.

PUEDEN EXISTIR RETRASOS EN LA GENERACION DE 105 REPORTES QUE SE ESTIPULAN EN EL FIDEXCOMISO COMO
SON EL REPORTE DE COBRANZA POR PARTE DEL ADMINISTRADOR, O EN SU CASO EL ADMINISTRADOR MAESTRO
EN NOMBRE Y POR CUENTA DEL ADMINISTRADOR, DEBIDO A QUE £STE A SU VEZ RO RECIBA LA INFORMACION QUE
REQUIERE PARA LA ELABORACION DEL MISMO. EN ESTE CASO, EL FIDUCIARIO DEBERA TOMAR EN CONSIDERACION
LOS SALDOS EN LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO PARA LA ELABORACION DE LOS REPORTES DE SALDOS Y
DISTRIBUCIONES, CONSIDERANDO QUE SE HICIERE UN AJUSTE POSTERIOR QUE PUDIERA CORRESPONDER EN EL
REPORTE DE COBRAMZA DEL PERIONO SUBSECUENTE.

FOVISSSTE COMO ADMINISTRADOR ES EL ENCARGADO DE RECIBIR LA COBRANZA. COMO CONSECUENCEA DE LO
ANTERIOR PODRIAN EXISTIR RETRASOS EN LA TRANSFERENCIA DE LOS PAGOS DERIVADOS QUE SE REALICEN CON
MOTIVO DE DICHA COBRANZA AL FIDEICOMISO EMISOR.

EN CONCORDANCIA CON LAS RECOMENDACIONES QUE HA RECIBIDO POR PARTE DE LA COMISION NACIONAL
BANCARIA Y DE VALORES, EN SU CARACTER DE ENTIDAD REGULADA POR LAS DISPOSICIONES DE CARACTER
GEMERAL APLICABLES A LOS ORGANISMOS DE FOMENTO Y ENTIDADES DE FOMENTOQ, EL FOVISSSTE SE ENCUENTRA
INSTRUMENTANDO CONJUNTAMENTE CON DICHA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES, UNA
ESTRATEGIA DE FORTALECYMIENTO DE SU PATRIMONIO PARA L.OS PROXIMOS ANOS. LO ANTERIOR CON LA
FINALIDAD DE MANTENER Y, £N SU CASO, MEJORAR SU INDICE DE FORTALEZA PATRIMONIAL DE ACUERDQ A LO
ESTABLECIDO EN LA REGULACION APLICABLE.

EL EXITO DE DICHA ESTRATEGIA DE FORTALECIMIENTO DEPENBE DE DIVERSQS FACTORES ECONOMICOS,
OPERATIVOS, CONTABLES Y LEGALES, POR LO TANTO EXISTE EL RIESGO QUE LA MISMA NO PUEDA IMPLEMENTARSE
ENTERAMENTE, O QUE 5U RESULTADO NO SEA EL ANTICIPADO. NO OBSTANTE LO ANTERIOR, ES _IMPORTANTE
SEfIALAR QUE LOS PRIMEROS REPORTES DE LA INSTRUMENTACION DE LA ESTATRATEGIA SENALADA, HAN
ARROJADO CIFRAS SUPERIORES A LAS SOLICITADAS.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS ASIGNADAS POR HR RATINGS DE MEXICO S.A. DE C.V, Y MOODY'S DE MEXICO,
S.A. DE C.V., CONSIDERAN UN ANALISIS DE LOS DERECHOS DE CREDITO DISTINTO A LOS DERECHOS DE CREDITO
EFECTIVAMENTE FIDEICOMITIDOS, TODA VEZ QUE DICHAS CALIFICACIONES FUERON ASIGNADAS CON
INFORMACION AL CIERRE DE AGOSTO DE 2017 Y CONSIDERABAN 8,205 CREDITOS HIPOTECARTOS EN LUGAR DE
8,208.

El Programa fue autorizado por la CNBY mediante oficio ndmero 153/10573/2017 de fecha 2 de agosto de 2017 y se encuentra
inscrite en el RNV bajo ef nimero 3265-4.15-2017-002, Los Certificados Bursétiles Fiduciarios que son objeto de la presente
oferta piblica forman parte del Programa, su emisidn fue autorizada per la CNBY mediante oficio nimero 153/11010/2017 de
fecha 14 de noviembre de 2017, se encuentran inscritos en el RMY bajo el nimero 3265-4.15-2017-002-02 ¥ 500N aptos para ser
listados en el fistado correspondiente de [ EMY,

‘La inscripcion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en el RNV no implica certificacidn sobre la bondad de Ios valores o la
solvencia del Fideicomiso o sobre |3 exactitud o veracidad de la informacién contenida en este Suplemento, ni convalida los actos
que, en su caso, hubiesen sido realizados en contravencion de la Ley Aplicable.

El Prospecto, el presente Suplernento v el Aviso de Colocacin, ios cuales son complementarios, se encuentran a dispasicidn del
plblico inversionista con lkas Intermediarios Colocadores y también pueden ser consultados en las siguientes paginas:

Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V. Comisién Nacional Bancaria y de Valores
www . bImy.conm, mx winl. gob. mx/cnby

Autorizacian pars su publicacion: CNBY 175/11010/2017 de fecha 14 de noviembre de 2017
Ciudad de Mexico, a 17 de agosto de 2017

ix
SUPLEMENTO INFORMATIVO | FOVISCE 17-2U



1. INFOrmacion General ...oiveeirrasrrsasesranromsrasmssrazmsmesnmsnsamnras nietteNressraEvrET S TenrRaT ey anan s 1

i1 Glosario de TErminos ¥ DefiniCiON S . v, v ur v iem et vee e erieeie i irara e rterrra et rarasserens 1
1.2 RESUMER EJECUEIVE ..ot i s e 8
1.3 FACLOres g RSSO0 it e e e r et e e i5
1.4 Otros Valores emitidos por el Fideicomitente...oovi i e 17
1.5 Otros Valores Emitidos por el Fideicomiso. i 17
1.6 Documentos de Cardcter PUDIICO ... e et ria s st b 17
0 P - T | Y 2 YA E AN N AR EANEL RSSO YRR AR AR R e ann 18
1.1 oot Tt T Lo T a2 111 o | O PP i8
1.2 Fideicomitente, Cedente, AGMINISLrador ..o e e i8
1.3 Fideicomisario en Primer LUGar .o e s ss s v s s e eneaes i8
1.4 Fideicomisario en Segundo LUGAT ... s i s i8
1.5 [ a Y Tl ela Tt =T Ao =] oS T ol ol I L I POV i8
1.6 Intermediarios ColoCABOIES . ..o 18
1.7 Organo del FOVISSSTE que aprobd llevar a cebo 12 Emision ..o.oooiv e cnnicveinennennen, i3
1.8 Tipo de Valor, Numero de Valores y Clave de Pizarra ..o 18
.9 Monto Total Autorizado del Programa. ..o vveeeiiiinns i s s sa s i8
IL10  Vigencia del Programa .o oo sissismsaiiem i ire s st s s s rm e an s s r s aan e i8
IL11 Monto de la EMIsion ..o e s s e 18
.12  Monto de la Emision en Moneda National ....ocevviiiiiiiciniircrsii e e s sneansannee i8
II.L13  Monto de la Constancia Residual ... e e 18
14 Precio de COIGCACION ..o i e et e a sttt e r b s r e e b r e abaa s 19
11.15  Valor de la UDI en la Fecha de EMISION ...vivireie o iirenssiricrnsranssancsnnsansanrnansasamnneen 19
ILI6  TIPO A€ OFEITA. ...t ciite ettt iietae e s itte e e e rtaseasiate e assaassasttseastteeasrateae s stanessrateves 19
I.L17 Mecanismo de ASINATION .....iiiiveiiiie i it e s e e e ae e ere e 19
I1.18  Plazo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios ...........coooiiiin s 15
11,19  Fecha de Venchmiento . i i s s e s anara e 19
[L20  Fecha de Comie. e i i e 19
11.21  Fecha de Cierre de LIDFO .o i s s s s e i9
1122 FECha de Emisiin. oottt s e e st s 19
11.23  Fecha de Registro en la BMV . .. i i e 19
11,24  Fecha de LIQUIdAcion. ... e e 19
I1.25 ACKo Conslilulivg . e i 19
11.26  Patrimonio del FidelComIS0 v i s e e srr s r s 19
A 41Tl e [ I T P oo L T o S P 19
T1.28  FUENTE 08 PAOO cotiiiiiiiveis ettt ar s e sttt et m e s et e st s i e tt sab ot araatnsnss 20
LS B - =T o | - PP 20
L1 T o 20
I A e T T4 = o Vo - e S P PP PPOUPTPRPNS 20
11.32  Derechos que confieren a 1os Tenedores. .o iviv e e 20
LI - - T O =)o L= S 20
11.34  Determinacion del Monto de Pago 8e INLEreS ....ioie i iiiiiire et e e e 20
I35 Intereses MoOratOriOs oot it s 21
L Lol T R [ 2 T T 21
I1.37 Fecha de Pago de Intereses .. i s s s e 21
I1.38  Primera Fecha de Pago de INTEreseS v i icanc i e et s rra e 25
I1.39  Fecha de Pago de PrinCiPal ..o ooy e e e e 25
AL Vo g o T - Tot [+  EOO RO 25
1141 Amortizacion Parcial de PrinCipal ..o 25
11.42  Derecho de Readquisicion o Clean Up Call .o s er e 25
11.43  Actualizacion del Saldo Insoluto de 105 CBF'S ..o, 25

®
SUPLEMENTO INFORMATIVO | FOVISCB 17-2U




11.44  Determinacion del monto @ pagar 8N PeS0S. .. oot e e 26
I1.45 Representante COMUN covu i cirresrsaneare st ranratsarssrasnrr e srs s stsaresttsnrirtsnassosnssnrs 26
R TR oY o T Y11= o T 26
11.47  lLugar y forma de pago de Principal y de Intereses. cov i rie e 26
I1.48 POSIbles Al QUITEIES c i it s e e e e s et e ara et et 26
TLA9 REGIMEN FISCAL ...ttt ittt e et e et et e v e e e e e s st e reesvarns 26
L Y T4y o o L e LR B =Yoo T U D 27
I1.51  Autorizacidn de 12 CNBV ¥ REGISIIG ... ciieiir e viiirrsrirer s rtirrsn s s s s snssnesrssnaiisins 27
II.52 Calificacién otorgada por Moody's de Méxice, S.A. de C.V. oiiiiiciicei e, 27
I1.53 Calificacidn otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.ooiiieici e 27
III. Destino De Los Recursos Derivados De La EMiSion...c.ciceveve v cevemeanunnveas vemsaranranens 28
.1 Destino de los Recursos Derivados de la EMision.....ovcoveviviiiieiieic e 28
IV. Acontecimientos ReCientes ciiiiiiciiiiece e rccccsemmem e caeass AR S bt b i nnn 29
v, Plan De Distribucién........... N PR 1
VI. Gastos Relacionados Con La Emisidn......... N ISR F t e aa et e anim e nn verrens 32
VII. Facultades Del Representante CoOmUn caaimiiiemmrcera i rensennes araarreat s ra e 33
VIII. Nombre De Las Personas Con Participacién Relevante En La Oferta....c.coceeeeeenncnnes 35
IX. La Operacion De Bursatilizacién...... N rerrvvarsesumanannnnne 36
X.1 DESCIPCION GEMEIAL . 1. ie eyt i ra e e et bm et emm e e tea s e b s e ssanacaneemneaes 36
IX.2 Patrimanio del FIdeiCOmIS0 oo ie e r st i e e e ee e et e e e v et s arereseasnentenen 40
IX.3 Comtratos ¥ ACUBIAOS . ... i it et ettt ettt et et e e e emaeneenaanes 50
IX.4 Procesos judiciales, administrativos 0 arbitrales. ..o 69
IX.5 Estimaciones Futuras, Posibles ESCenarios de Pago ...vieiiiiiiiiriee e e nvaanaenn 70
IX.6 S Lo [T Lola ]y T =] oL O PRSP R 87
X.7 DEUOIrES Re EVaNMEES 1.t iir i et v it e et e st e st e e e e e e e et re e et reaaras 87
IX.8 AdMINIStradores U OPEIadOrES .. it eeiee e vva s ter et e et e e e e en e aetaenerns 87
IX.9 2l e g G T TP 94
IX.10  Otros terceros obligados con el Fideicomiso ¢ l0s Tenedores ..o vveeeeieiieeii e a5
X. Administracién.......... rtENAeredat i nmanrnnnan P ER RS EAN N e rrnarn v A rerreuN et s e ranrnn o8
X1 AU OIS EXEBITIOS £ iiiiii i eiira it ce v ttats st et sttt te s s aten e n e e ae s e enean st rea st e n e eeeens a8
X.2 Qperaciones con personas relacionadas v conflictos de interds. ..o....oooooiieviiiiiinviinennes 98
XI. Personas Responsables......c.ccvereeirrevmsrancnres e rEENLCE A an . T, 99
XII. ANEXO0S iiviisvemirnnrnnerrnmsnnn RN ER Rk b n FreAtEATEALASeadrranrmrenmaana R, 108
XKIL1  Estados FINancieros A8 FOVES S ST R v uuviriireiasiiniin it eevee s tesetserssrassn s e e eie s 108

Se incorpora por referencia informacion financiera auditada de FOVISSSTE por el gjercicio al 31 de
diciembre de 2014 Ia cual fue entregada a Ia CNBV y a Iz BMV el 17 de abril de 2015, misma que se encuentra
disponible em:

www, D mv.com. mx

www.gob. mx/cnbv

Se incorpora por referencia informacién financiera auditada de FOVISSSTE al 31 de diciembre de 2015 1a
cual fue entregada a la CNBV y a 1a BMV el 29 de febrero de 2016 y 20 de abril de 2016, respectivamente,
misma que se encuentra disponitile en:

Fiinsr i WA, Jnx /S fovi ados-fin 1 —anualeg-4.
www. bmv. com.mx
www.gob.mx/enby

xi

SUPLEMENTOQ INFORMATIVO | FOVISCE 17-2U



Se incorpora por referencia informacién financiera auditada de FOVISSSTE al 31 de diciembre de 2016 la
cual fue entregada a la CNBY y a fa BMV ef 28 de febrero de 2017 y 27 de febrero de 2017, respectivamente,
misma gue se encuentra disponible en:

http:/ fwwwsgob.mx/fovissste fdocumentos festados-financieros-anuales-48963
WwWW. B COmLITX
www.gob.mx/cnby

Se incorpora por referencia informacion financiera interna de FOVISSSTE al 30 de septiembre de 2017 la
cual fue entregada a la CNBV y a la BMV el 27 de octubre de 2017, misma que se encuentsa disponible en:

www. v, com. mx

www.gob.mx/cnbv

XI1.2  Reporte del Auditor de Cartera...oooviiii e e 108
XI1.3  Qpinién legal emitida por Chavez Vargas Abogados, S.C. i 108
A I e oy 1 (R || BT DT VPP PPP 108
XII.5  Calificacidn de Moody’s de México, S.A. de CV. i 108
Xi1.6  Calificacidn de HR Ratings de México, S.A. de C.V. e 108
XII.7  CONtrato 0 FitdmiComiBi vme et veeiettaticatersstsiaeemaas e it iotaratatas e rts e easanesieciatsananns 108
XIL.8  Contrato de AdMimiStratiOn wuvriere e e oe vt ir e e ie b bt e e a e 108
XI11.8 Contrato de Administracion Maestra ...cocvveievi e 108
XIT.10  CONErato B8 COEIOM ettt et it e e i iasraristtatsa e rn e e et aaetaa s ra st e saesamtinn s et arrnera s 108
XI1.11 Listado de Derechos de Cradito oo tr it irs ras v a e e et e s r e e sremeannaas 108
XII.12 Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad. ..., 108
X¥I1.13 Balance del Patrimonio del FideiComiso .o i ey 108

NINGfJN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR OPERACIONES CON EL
PUBLICO, O CUALQUIER OTRA PERSONA, HA SI1DO AUTORIZADA PARA
PROPORCIONAR INFORMACION O HACER CUALQUIER DECLARACION QUE NO
ESTE CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO. COMO CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR,
CUALQUIER INFORMACION O DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE
DOCUMENTO DEBERA ENTENDERSE COMO NO AUTORIZADA POR EL FIDUCIARIO
EMISOR, FOVISSSTE; EL REPRESENTANTE COMUN O LOS INTERMEDIARIOS
COLOCADORES.

EL PRESENTE SUPLEMENTO ES PARTE INTEGRANTE DEL PROSPECTO DEL
PROGRAMA AUTORIZADO POR LA CNBV, POR LO QUE AMBOS DOCUMENTOS
DEBEN CONSULTARSE CONJUNTAMENTE.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL
FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO EMISOR, A LOS INTERMEDIARIOS
COLOCADORES, Al. AGENTE ESTRUCTURADOR, AL ADMINISTRADOR MAESTRO Y
AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO
DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE LA EMISION CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO
DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO
DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE
INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS
BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE LOS
MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA
EMISION. POR LO ANTERIOR, EL FIDEICOMITENTE NO TIENE OBLIGACION
ALGUNA DE PAGO BAJO 1.OS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NI DE
REALIZAR APORTACIONES ADICIONALES A LAS DETERMINADAS EN EL
FIDEICOMISO EMISOR.

[RESTD DE LA PAGINA INTENCIOMALMENTE EN BLAMNCO]
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1.1 Glosario de Términos y Definiciones

a. Encabezados. Los encaberzados de jas Secciones contenidas en el presente Suplemento Informativo se
utilizardn unicamente comao referencia y no deberdn tomarse en cuenta para 1a interpretacion del mismeo.

b. Referencias. Salvo disposicidn en contrario, todas las referencias a Secciones y Anexos, se entenderan
respecto @ Secciones y Anexos del presente Suplemento Informative. Las referencias a “diss” significaran
dias naturales. Las referencias @ cualquier documento, instrumento o contrato, incluyendo el presente
Suplemento Informativo, incluiran: (i) todos los anexos y apéndices u otros documentos adjuntos a los
mismos; {il) todos los documentos, instrumentos o contrates emitidos o celebrados en sustitucién de los
mismos; y (ili) cualesquiera reformas, modificaciones, adiciones o compulsas a dichos documentos.

c. Definiciones. La palabra “incluye”, “incluyendo” o cualquiera de sus derivaciones debe entenderse como
incluyendo sin limitacidn, El singular incluye e plural y el plural inctuye el singular: Los términcs con
mavydscula inicial gue se utilizan en el presente Suplemento Informativo y que no hayan sido definidos,
tendrdn los significados gue se sefialan a continuacion:

"Activos Excedentes”: Significa, en términos del Contrato de Fideicomiso, los bienes que existan en el Patrimonio
del Fideicomiso, al momento en que el Representante Comdn entregue al Fiduciario la Notificacion de
Cumplimiento,

“ADEA": Significa, A de A México, S.A, de C.V.
“Administrador”: Significa, FOVISSSTE.

*Administrador Maestro”; Significa, HITQ, §.A.P.1. de C.V. o cualguier Administrador Maestro Substituto conforme
a lo previsto en el Contrato de Administracion Maestra.

“Administrador Maestro Substituto”: Significa, cualquier tercero que substituya al Administrader Maestro
conforme a lo previsto en e Contrate de Administracién Maestra.

“Afore”: Significa Administradora de Fondos para el Retiro.

*Aforo de Ejercicio” Significa, el resultado de restar: (i) 1 {uno) menos (ii) el resultado de dividir {(a) el Saldo
Insolute de los Certificados Bursatiles Fiduciarios; entre (b} el szido insoluto de los Derechos de Créditos Vigentes
en el Fideicomiso, ambos a la Fecha de Pago correspondiente. Lo anterior, con base en la siguiente férmula:

Saldo Insoluto de los CBF's / Saldo actual del portafolio = % del Principal
Aforo = 1 - % del Principal

“Agencias Calificadoras”: Significa, en forma individual o conjunta, las sociedades denominadas: Fitch México,
S.A. de C.V., HR Ratings de México, 5.A. de C.V., Moody’s de México, S.A. de C.V., Standard & Poor's de México
S.A. de C.V., Verum Calificadora de Valores, $.A.P.1. de C.V. y/o cualquier sucesor de las mismas, y/o aquellas
autorizadas por [a CNBY que en una fecha determinada otorguen, mantengan o modifiquen la calificacidn de la
Emision.

*Agente Estructurador”: Consultorfa XFN, S.C.

“Anexn”: Significa, cada uno de los Anexos de este Suplemento que se incluyen al presente y que forman parte
integral def mismo.

“Aportaciones de fas Dependencias_ y Entidades”: Significa las aportaciones enteradas bimestralmente del 5%
{cinco por ciento) sobre el sueldo basico de los trabajadores que realicen las Dependencias y Entidades al IS55TE
en términos del articulo 168 y 194 de la Ley del ISSSTE.

“Aportaciones Directas™: Significa, fos depodsitos que realicen los trabajadores al servicio del Estade que cuenten
con un Crédito Hipotecario en la Cuenta del FOVISSSTE, asi como los procesos de Cobranza, de dichas cantidades
conforme al proceso sefialado en la Ley del ISSSTE y demas normatividad aplicable.

“Aportacidn Inicial”: Significa, fa cantidad de $1.00 (Un Peso 0C/100 M.N.).
“Asequradora™ Significa, Grupo Mexicano de Seguros, 5.A, de C.V.

*auditor de Cartera”: Significa, para la presente Emisidn, HITO, S.A.P.1. de C.V., como la compafifa encargada
de prastar servicios de revision, contratada por el Fideicomitente.

*Auditor Externo”™: Significa, el despacho de contadores publicos que sea contratado por el Fiduciaric Emisor de
conformidad con la Clausula Décimo Séptima del Fideicomniso.

*Autoridad Gubernamental”: Significa, cualquier entidad gue ejerza funciones ejecutivas, legislativas, judiciales,
regulatorias, administrativas o correspondientes al goblerno, incluyenda cuatquier entidad multilateral o
supranacional.
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“pvances de Cobranza”: Significa, el porcentaje de las cantidades de la Cobranza que no se encuentren
individualizadas y/o respecto aquelias cantidades que no se hayan recibido respecto de dichos empleados actives
que el Administrador podréd depositar a la Cuenta del Fideicomisa Emisor mediante recurses en efectivo

“BMV": Significa, ta Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B, de C.V.

“Cantidades Excluidas™: Significan, las cantidades que se deriven (independientemente de cuando sean cobradas)
de los Créditos Hipotecarios, en el periods que termina en {y no incluye} la Fecha de Corte con respecto a (i)
cuaiquier pago de Principal o de intereses ordinarios devengados hasta (y sin incluir} la Fecha de Corte, (i)
cualesquiera intereses moratorios devengados en refacién a montos de principal vencidos antes de (y sin incluir
a) la Fecha de Corte {sin importar cuando se devenguen), v (iil} cualquier indemnizacién bajo ef Seguro o bajo la
Garantia del Crédito de Viviends relacionada con hechos sucedidos antes de {y sin incluir a) la Fecha de Corte.

“Cartera Vencida™ Significa, una cartera de Derechos de Créditos Vencidos.

“Cascada de Pagos”: Significa, los pagos en orden de prelacidn sefialados en la Clausula Décime Segunda del
Contrato de Fideicomiso,

~Certificados Bursétiles Fiduciarios” o "CBF's”: Significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios, denominados en
UDIS que serdn emitidos por el Fiduciario Emisor con cargo at Patrimonia del Fideicerniso al amparo del Programa.

“Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Eleaibilidad”: Sicnifica, gl documento firmado por un Funcionario
Autorizado que certifigue que los Derechos de Crédito a ser cedidos por el Fideicomitente al Fiduciario Emisor,
cumplen con los Requisitos de Elegibilidad.

“Circular 1/2005”: Significa, la Circular 1/2005 {segdn sea reformada), emitida por e Banco de México, la cual
contiene las Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones de
Seguros; Instituciones de Fianzas; Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las
operaciones de fideicomiso.

“CNBV”: Significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Cobranza”: Significa, (i) cualquier cantidad que se derive del cobro o pago de ies Derechos de Crédito (incluyendo
los Recursos Derivados de Liquidacion) recibida por el Administrador menos las Cantidades Excluidas, (ii) segln
corresponda, 10s Avances de Cobranza; y {iii} el ejercicio de cualquier actividad o procedimiento que tienda a ia
obtencion de las cantidades mencionadas en el inciso (i) antericr.

*Comision Ejecutiva™: Significa, la comisién ejecutiva del FOVISSSTE.

“Comisidn_por Intermediacién”: Significa, las cantidades gue debera pagar el Fideicomitente a los Intermediarios
Colocadores por la colocacidén de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y por la asesorfa relacionada con la
estructuracidn de la Emisién, ias cudles se especifican en los Decumentos de Operacién.

“Constancia”: Significa, la constancia que acredita a su tenedor o tenedores como titutares de los derechos del
Fideicomisario en Tercer Lugar, conforme a lo establecido en el Fideicomise.

"Contrato_de Administracion”: Significa, ¢! Contrato de Administracién, Cobranza de Cartera y Depdsito de
Expedientes de Crédito, celebrado entre el Fiduciario Emisor y el Administrador, con la comparecencia det
Custodio vy el Representante Comun.

*Contador del Fideicomiso”: Significa, el despacho de contadores plblicos que sea contratado por el Fiduciario de
conformidad con la Cldusula Décima Séptima del Fideicomiso.

“Contrato_de_Administracién _Maestra”: Significa, en su caso, el Contratc de Prestacion de Servicios de
Administracicn Maestra, celebrado entre el Fiduciario Emisor y el Administrador Maestro, con la comparecencia
del Representante Comdn.

“Contrate_de Cesidn”: Significa, ef Contrato de Cesién mediante el cual el Fideicomitente cedera al Fiduciario
Emisor, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, los Derechos de Crédito.

“Contrato_de Cesion Adicionales”: Significa, los Contratos de Cesién mediante los cuales e Fideicomitente cede
al Fiduciario Emisor, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, nuevos derechos de crédito a cambio de fa
cesién por el Fiduciario Emisor a favor del Fideicomitente de un Derecho de Crédito No Elegible.

“Contrato de Colocacidn”: Significa, el Contrato de Colocaciér que sera celebrado entre el Fideicomitente, el
Fiduciario Emisor v los Intermediarios Colocadores, a fin de Hevar a cabo la Emision conforme a lo establecido en
los Documentos de la Operacién.

*Contrato de Fideicomisg” o *Fideicomiso”: Significa, el fideicomiso irrevocable de administracion, emision y pago
narmero 3197 de fecha 14 de noviembre de 2017 celebrado entre Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca
Maltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria, en su czlidad de Fiduciaric y FOVISSSTE en su calidad de
Fideicomitente, con la comparecencia del Garante y de Evercore Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Divisidn Fiduciaria,
en su calidad de Representante Comin de los Tenedores.

“Contraprestacidn_de la GPQ™: Significa la comisidn que tendrd derecho a cobrar el Garante conforme a lo
establecido en el Contrato de Garantia de Pago Gportuno.
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“Contrato de Garantiz de Pago Oportuna”: Significa el contrato de garantia de pago oportuno incondicional e
irrevocable, gue para la Emisién sera celebrado entre ef Garanie y el Fiduciario, en beneficio de los Tenedores,
en virtud del cual el Garante garantizara el pago y cumplimiento tanto del pringipal como de los intereses
ordinarios de la Emisidn hasta por una cantidad equivalente al 23.2% {veintitrés punto dos por ciento) del saido
insoluto de tos CBF's, conforme a los términos establecidos en dicho contrato.

“Créditos_Hipetecarios” o “Cartera”: Significan, los contratos de crédito o de mutuo con interds y garantia
hipotecaria v sus accesorios, denominadoes en veces de Salario Minimo, otorgados par ef FOVISSSTE a Deudores
Hipotecarios para financiar la adquisicidn de Inmuebles y que adquiera el Fiduciario en términos de o sefialado
en el Fideicamiso.

“Cuenta del Fideicomiso”: Significa, la cuenta bancaria abierta por el Fiduciario Emisor para beneficio del
Fideicomiso y manejada por este en Banco Actinver, S.A., Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fidudiaria, misma que operard segin se establece en la Clausula Décima Primera del
Fideicomiso.

“Cuenta del FOVISSSTE": Significa, fa cuenta bancaria del ISSSTE por lo que respecta af FOVISSSTE, en los
términos y conforme a los procedimientos que se establezcan en of Reglamento de [a Ley de los Sistemas de
Ahorro para el Retiro, en [a cual las Entidades y Dependencias deberan depositar las Aportaciones, asi como los
Descuentos en Némina para cubrir los créditos que otorque el ISSSTE.

"Custodio”: Significa, el Adrninistrador, A de A o cualquier tercero que el Fideicomitente contrate, en su cardcter
de depositaric de los Expedientes de Crédito de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Administracién,

“Dependencias v Entidades”: Significa, las unidades administrativas y érganos de los Poderes de la Unidn, fa
Procuraduria General de la Repubiica, los érganos jurisdiccionales auténomos, las unidades administrativas de
las Entidades Federativas y municipios asi como los organismos descentratizados, empresas de participacion
estatal mayoritaria y demas instituciones paraestatales federal v del Gobierno de la Ciudad de México, asi como
los organismos que se incorporen al régimen de la Ley del ISSSTE.

“Derechos de Crédita™: Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, todos y cada uno de los derechos de crédito
y derechos reales mas no las obfigaciones que se deriven de dichos Créditos Hipotecarios, incluyendo, (i} todos
los derechos principales y accesorios del Fideicomitente en su caracter de acreedor de conformidad con los
mismos; (ii} los derechos def Fideicomitente en su cardcter de acreedor hipotecario scbre los Inmuebles
respectivos, (iil} los Derechos Derivados del Segure, (iv) ta Garantia del Crédito de Vivienda respectiva, v {v)
cualesquier otros accesorios que les corresponden de conformidad con sus términes v condiciones y todo cuanto
de hecho y derecho les corresponde.

“Derechos de Crédito No Elegibles™: Significan, aquellos Derechos de Crédito que (a) en |a fecha de su cesién al
Fiductario no cumplieron con uno o mas de los Requisitos de Elegibilidad; v (b) respecto de los cuales el Fiduciario
o el Representante Comin envié un Requer miento de Reemplazo.

“Derechgs _de Crédito Substitutos”: Significan, los Derechos de Crédito que el Fideicomitente ceda con
posterioridad a ia fecha de celebracién del Fideicomiso, en substitucidn de Derechos de Crédito No Elegibles, de
conformidad con fo establecido en el Fideicamiso.

"Derechos de Crédite Vencidos™ Significan. agueltos Derechos de Crédito derivadas de un Crédito Hipotecario
respecto del cual el Deudor Hipotecario tiene mas de & (seis) amortizaciones guincenales o mas de 90 {noventa}
dias de retraso en e pago conforme a los criterios contables aplicables a las instituciones de credito, después de
que haya transcurrido e Periodo de Prérroga al que en su caso dicho Deudor Hipotecario tenga derecho.

“Derechos de Crédito Vigentes™ Significan, aquellos Derechos de Crédito derivados de un Crédito Mipotecario
respecto del cual ef Deudor Hipotecario no ha presentado un retraso de pago mayor a 6 {seis} amortizaciones
quincenales o mayor & 90 {(noventa) dias de retraso en el pago conforme a los criterios contables aplicables a las
instituciones de crédito.

"Derechos Derivados del Sequro™: Significa, los derechos como beneficiario, mas no las obligaciones derivadas
det Seguro.

“Descuento sobre Nomina™: Significa, el monto de los descuentos quincenafes del 30% (treinta por ciento) sobre
¢l salario basico integrado, que realizan las Dependencias v Entidades de fos Trabajadores que han recibide un
Crédito Hipotecario para ef pago del misma, confarme a lo previsto por el articulo 189 de la Ley def ISSSTE.

"Deydor Hipotecario”: Significa aquél Trabajador sujeto al régimen de beneficios que otorga ta Ley del 1SSSTE
que ha obtenido un Crédito Hipotecario, :

"Bra Habil": Significa todos los dias, excepte sabados y domingos, o un dia en el que las instituciones de crédito
estén autorizadas u obligadas por ley o decrato a permanecer cerradas en la Ciudad de México,

“DRistribuciones™: Significan, los pagos autorizades que el Fiduciaric Emisor deba de efectuar en una Fecha de
Pago de conformidad con el Fideicomiso.

“Documentos de la Operacion”: Significa, de manera conjunta (i) el Fideicomiso; (i) los Contratos de Cesidn v,
en su caso, los Contratos de Cesién Adicionales; (iii) el Contrate de Administracion; (v} el Contrato de
Administracidn Maestra; (v} el Macrotitulo; ivi) ta Constancia; (v} el Contrato de Colocacidn; {viii) el Contrato
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de Garantfa de Pago Oportuno; (ix) el presente Suplemento; y (x) cualquier otro documento, instrumentc o
documentacion y cualquier apéndice, suplementa, anexo u otro documento adjunto al mismo, gue haga constar
o de cualquier otra forma se emita con refacion a las Emisiones.

“Efecto Material Adverso”: Significa, respecto a cualquier Persona, cualquier evento o serie de eventos adversos,
cambio o situacidn, circunstancia o acontecimiento que, de manera individual o conjunta, afecte de forma
negativa o contingente los negocios, activos, pasivos, capital contable, entorno o condicidn {financiera, laboral,
fiscal, ambiental o de cualquier otra indole), incluyendo situaciones de caso fortuito o fuerza mayor, gue le impida
dar cumplimiento & las obligaciones sustanciales a su cargo establecidas en los Documentos de la Operacién vy,
en caso de no tratarse de obligaciones sustanciales, que le impidan cumplir con dichas abligaciones no
sustanciales por un periodo mayor a 3 (tres) meses.

“Emisién”: Significa, 1a Segunda Emisidn y oferta de CBF's por el monto de hasta 537,970,000.00 {Quinientos
treinta y siete millones novecientos setenta mil} UDIS que realice el Fiduciario Emisor de conformidad con el
Programa y lo establecido en &l presente Suplemento.

“Emisnet™: Significa, el sistema electronico de comunicacion con Emisoras de Valores gue mantiene la BMV y al
cual se puede acceder mediante la siguiente direccion: http://emisnet. bmy.com.mx.

“Estaruto Orgdnico”: Significa, el estatuto orgdnico del ISSSTE publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el
18 de junio de 2014, segun el mismo sea modificado o reformado.

“Evento Retevante”: Significa, en términos de fa LMV y conformidad con el Titulo Quinto de la Circular Unica de
Emisoras, cualguier acto, hecho o acontecimiento, de cualquier naturaleza que influya o pueda influir en el precio
de los CBF 's.

“Expedientes de Crédito” o “Expedientes”: Significa la documentacion necesaria para hacer constar los Créditos
Hipotecarios que deberan incluir par lo menos: (i) el primer testimonio de [a escritura plblica en la que conste la
transmisién de propiedad, ef Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con los datos de inscripcién en el Registro Pdblico
de la Propiedad correspondiente; (ii} el avaldo con respecto al Inmueble sobre el cual se constituyé la Hipoteca
y (7ii) la identificacion oficial del Deudor Hipotecario.

“EFecha_de Cierre” o "Fecha_de Emisidn”: Significa, la fecha en que se realice la operacion de registro {cruce y
liquidacion} de la Emisidn en la BMV.

“Eecha de Corte”: Significa, el 30 de septiembre de 2017.

“Fecha de Determinacidn”: Significa, la fecha que corresponda a 2 (dos} Dias Habiles previos a cada Fecha de
Pago, en ia que las cantidades seran aplicadas por el Fiduciaric Emisor de conformidad con la Cascada de Pagos,
para realizar los pagos correspondientes a dicha Fecha de Pago.

“Fecha de Paqg": Significa, el dia 27 de cada mes en el que los Certificados Bursdtiles Fiduciarios se encuentren
vigentes, si ese dia no es un Dia Habil, el Bia Habll inmediato siguiente.

“Fecha de Vencimiento”: Significa, 28 de diciembre de 2046,

“Fideicamisarios en Primer Eugar”™: Significa, los Tenedores.
“Fideicomisario en Sequndo Lugar”: Significa, el Garante en relacién con la Garantia de Pago Oportune.

“Fideicomisario en Tercer bugar™: Significa, €l o los legitimos Tenedores de ta Constancia.

“Fideicornisarigs”: Significa, los Tenedores, el Garante y el o los Tenedores de la Constancia. -

“Fideicorniso” o “Fideicomiso Emisor": Significa el fideicomiso irrevocable, de administracién y fuente de pago No.
3197 de fecha 14 de noviembre de 2017, mediante el cual se implementard la Emisidn, celebrade entre el
Fideicomitente, el Fiduciaric Emisor, el Representante Comun y ef Garante.

“Fideicomiso de Repago™ Significa el fideicomiso irrevocable, de administracidén y fuente de pago MNo. 3208 de
fecha de 14 de noviembre de 2017 celebrado entre el Fideicomitente, el Fiduciario de Repago v el Garante.

“Fideicomitente” o "FOVISSSTE": Significa, el Instituto de Seguridad y Servicios Saclales de los Trabajadores del
Estado, a través de su fondo de vivienda.

“Fiduciario” o “Fiduciario Emisor™ Significa, Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mditiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario del Fideicomiso Emisor.

“Eiduciario de Repago”: Significa, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mditiple, Grupo Financiere Actinver,
Division Fidugiaria en su cardcter de fiduciario del Fideicomiso de Repago.

*Euncionario_sutorizado”: Significa, para efectos de emitir el Certificade de Cumplimiento de Requisitos de
Elegibilidad, cualquier funcionario del Fideicomitente que ocupe cualquiera de los cargos gue se describen en el
Fideicomiso v que podran ser modificados de tiempo en tiempo.

“Garante": Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucidn de Banca de Desarrollo, en
virtud de la celebracion de ta Garantia de Pago Oportuno.
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“Garantia de Pago Oportuno” o "GPO": la garantia parcial de pago oportuno incondicional e irrevocable, en
beneficio de los Tenedores, que otorga el Garante de conformidad con el Contrato de Garantia de Pago Oportune.

“Garantia_del Crédito de Vivienda™: Significa, respecto a cada Crédite Hipotecario, la obligacién a cargo del
Fideicomitente de realizar el pago por el Saldo Insoluto de un Crédito Hipotecario, en caso de invalidez,
incapacidad total permanente ¢ muerte del Deudor Hipotecario correspondiente. Lo anterior, a fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de conformidad con los requisitos
establecidos los Créditos Hipotecarios.

"Gastos™ Significan conjuntamante fos Gastos de Cobranza, lcs Gastos de Mantenimiento, fos Honorarios par
Administracién, la Contraprestacién de la GPO y los Honorarios por Administracion Maestra que deban pagarse
en una determinada Fecha de Pago.

*Gastos de Cobranza™: Se refiere a: (i) todos los gastos necesarics (inciuyende los honorarios, [as costas judiciales
v los gastos de cobranza) relacionados con cualquier procedimiento judicial gue sea iniciado por el Administrador
de conformidad con lo establecido en la Seccion 4.4 del Contrato de Administracién; (i} todos los gastos
necesarios para la transmision de Inmuebles Adjudicados al Fiduciaric Emiser en sentencia judicial o contrato
entre el Administrador v el Deudor Hipotecario bajo la supervision del Administrador Maestro y con el
consentimiento del Representante Comun y el Fiduciaric Emisor {incluyando sin limitacién alguna, los gastos de
ejecucion y registro de la escritura publica correspondiente), asi como cualquier impueste o arancel; (iit) todos
los gastos necesarios para el mantenimiento menor del Inmuetie Adjudicado, incluyenda el pago de impuestos
de propiedad locales, astatales y federales; v (iv} todos los gastos que sean necesarios para la venta del Inmueble
Adjudicado para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso Emisor, de conformidad con sus politicas y Estandar de
Cuidado, que el Administrador se obliga a pagar con fondos propios,

“Gastos de Emisidn”: Significa, los gastos y comisiones relativas a la Emision de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios mismos gque se describen a continuacidén de forma enunciativa mas no limitativa: Comisidén por
intermediacién; Comisidn del Agente Estructurador, Honorarics del Fidudiario; Honararios del Representante
Comin; Honararios del Administrador Maestro; Derechos de inscripcién ante la CNBY y BMV; Honorarios de
asesores; y Honorarios de las Agencias Calificadoras.

*Gastos de Mantenimiento™: Significa, de forma enunciativa mas no limitativa, los siguientes gastos y comisiones:
Honorarios del Fiduciario; Honorarios del Representante Comdn; Honorarios por Administracién; Honorarios por
Administracion Maestra; Gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones legales
aplicables a efecto de mantener los registros y listados bursatiles; Honorarios Auditor Externo; Monorarios
Agencias Calificadoras; Gastos que erogue e Fiduciario para defender el Patrimonio del Fideicomiso; el pago de
la Contraprestacidn GPQ y Hongrarios del profesionista independiente que en su caso se requiera contratar por
parte del Fiduciario.

“Gravamen”: Significa, con respecto a cuatquier bien, cualquier hipoteca, gravamen, prenda, carga, aportacion,
afectacion o garantia de cualguier tipo (incluyendo la transmisidn a un fideicomisa) impuesto sobre dicho bien,
52 que se encuentre o no documentado, inscrito o de cualguie- otro mode perfeccionado bajo la Ley Aplicable,
incluyendo cualquier venta sujeta a condicién o cualguier otro centrato gue limite la propledad, el dominio, el uso
o disfrute o el derecho a disponer del bien, cualquier arrendamiento con una naturaleza similar o cualquier opcién
de compra, promesa de venta, u otro contrato que obligue a su verta.

“Hipoteca”: Significa, la hipoteca en primer lugar y grade de preiacion sobre un Inmuebte con el fin de garantizar
e cumplimiento completo y puntual de las obligaciones a cargo de un Deudor Hipotecario derivadas de su Crédita
Hipotecario.

“Hanorarios por Administracion”: Significa, la contraprestacion gue el Administrador tiene derecho a percibir en
términos def Contrato de Administracién.

“Henorarigs_por_Administracion_Maestra™; Significa, la contraprestacion que el Administrador Maestro tiene
derecho a percibir en términos del Contrato de Administracion Maestra,

“Indeva|: significa, S.D. Indeval Institucién para el Depédsito de Valores, S.A. de C.V,
“INFONAVIT”, Significa ef Instituto del Fondo Nacional para las Viviendas de los Trabajadores.

“Inmueble”; Significa, cada bien inmueble {casa habitacidn, construcciones y terrenc) destinado a la vivienda,
sobre el cual un Deudor Hipotecario ha constituido una Hipoteca para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo conforme al Crédito Hipotecario respectivo.

*Inmueble Adjudicadg”: Significa, cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad de! Fiduciario por cuenta del
Fideicomiso, por adjudicacidn judicial o por acuerde entre el Administrador y el Deudor Hipotecario, con &l
consentimiento del Administrador Maestro.

*INPC": Significa, el Indice Nacional de Precios al Consumidor.

*Instruccién de Términes v Condiciones de las Emisiones”: Significa, ef documento, que deberd enviar el
Fideicomitente af Fiduciario Emisor estableciando los términos y condiciones para llevar a cabo la Emision de
conformidad con el Fideicomiso.
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“Intermediarios Colocadares™: Significa,: (i) Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver; (i)
Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México, y (i} Casa de Bolsa Banorte Ixe S.A.
de C.V., Grupo Financiero Banorte, en su caracter de intermediarios colocadores.

“Inversiones Permitidas™: Significa las inversiones permitidas conforme a lo establecido en la Clausula Décimo
Tercera del Fideicomisa.

“ISSSTE": Significa, el Instituto de Seguridad y Servicios Soclales de los Trabajadores del Estado.
*lunta Directiva™: Significa, ef drgano superior de direccidn y gobierno del ISSSTE.

“Ley Aplicable™: Significa, con respecte a cualquier Persona: (i) el acta constitutiva, permisos, estatutos, escritura
constitutiva u otros documentos constitutivos o documentos qgue rijan a dicha Persona vy (ii) cualquier ley, oficio,
decreto, tratado, regla, reglamento o laudo de un &rbitro, tribunal u otra Autoridad Gubernamental, aplicable a,
u obligatoria para dicha Persona, y/o aplicable a cualquiera de sus propiedades, o a la que dicha Persona y/o
cualquiera de sus propiedades esté sujeta.

“Ley del ISSSTE": Significa la Ley General del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado.

“LGTOC": Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
“LIC": Significa la Ley de Instituciones de Crédito.
LMV Significa ta Ley del Mercado de Valores.

“Macrotitulo”: Significa, el titulo mediante el cual se documenta esta Emisidn de Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

“México”: Significa fos Estados Unidos Mexicanos.

*Monto de Pago de Interés”: Significa, el rmonto en Pesos que corresponda a los Intereses pagaderos Con respecto
a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en una Fecha de Pago que se determinara de conformidad con los términos
v condiciones establecidos en el Macrotitulo.

*Monto Disponible”: Significa el monto maximo a disponer de la Garantia de Pago Oportuno, que serd la cantidad
que resulte de: (a) restar al Monte Garantizado, el monto del principal acumulade por ejercicios anteriores de la
Garantia; y (b) sumar el monto de principal acumuiado por el reembolso de la Garantia, calculados a la fecha en
que se lleve a cabo ta respeactiva disposicion de Ia Garantia de Pago Oportuno.

“Monto Garantizado™: Significa, en todo momento una cantidad igual at 23.2% (veintitrés punto dos por ciento),
del salde insoluto vigente de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en la modalidad de revolvente. Para efectos
de claridad, el porcentaje antes mencionado se calcuiard sobre el saldo insoluto vigente de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en la fecha en que se lleve a cabo ia respectiva disposicion de la Garantia de Pago Qportuno.

“Monto Obietive Aforo”: Significa el monto necesario de amortizaciones anticipadas voluntarias de principal de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios para gue el Aforo de Ejercicio sea igual a 0 {(cero}.

"Notificacidn_de Cumplimienta”: Significa, la notificacién entregada por el Representante Comin al Fiduciario
informando que todos los montos adeudados y pagaderos de conformidad con los Documentos de la Operacion
han sido pagados en su totalidad, conforme a lo establecido en dichos Bocumentos de la Cperacién. Lo anterior
de conformidad con el formato sefalado en el Contrato de Fideicomiso.

“Notificacidn de Disposicidn de la Garantia de Pago Oportune™: Significa la notificacidn que entregue el Fiduciario
al Garante con copia al Representante Coman y al Fideicomitente, a fin de ejercer y disponer de los recursos al
amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno correspondiente. Lo anterior de conformidad con el formato
senalade en el Contrato de Fideicomisc.

*Pago Sostenido”: Significa, el curnplimiento de pago del Deudor Hipotecario de minimo 12 {doce) amortizaciones
quincenales a fa Fecha de Corte respecto de Derechos de Crédito de los cusles el Deudor Hipotecario no haya
pagado alguna amortizacidn quincenal; por lo que conforme a las politicas de FOVISSSTE dichos Derechos de
Crédito se encuentran vigentes y al corriente en todos sus pagos.

*Patrimonio_del Fideicomiso”: Significa, el Patrimonio del Fideicomiso, el cual estara integrado por lo siguiente:
a) la Apartacién Inicial, b} los Recursos Derivados de la Emision, <) los Derechos de Crédito, d) en su caso, los
Derechos de Crédito Substitutes, e) la Cobranza, f) los derechos derivados de los desembolsos al amparo del
Contrate de Garantia de Pago Oportuno, incluyendo el derecho a disponer de la Garantia de Pago QOportuno vy, en
su case, los recursos que deriven del ejercicio de la misma, g) los recursos derivados de los desembolsos al
amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno, h) la Cuenta del Fideicomiso y el efective depositade en la
misma, i) cualesquier cantidades gue deriven del ejercicio de los Derechos Derivados del Segure o de fa Garantia
de Crédito de Vivienda, j) los Inmuebles Adjudicados, k) los Recursos Derivadoes de Liquidacidn, 1} Jas cantidades
que por cualquier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin limitacidn aquelias necesarias
para [a readquisicién de un Derecho de Crédite No Elegible, m) todeos los dereches det Fiduciario de conformidad
con cualquier otro Documento de la Operacidn, n)cualquier otra cantidad y/o derecho del Fiduciario en su caracter
de Fiduciario del Fideicomiso, o) todos los valores v otras inversiones, asl como las devoluciones que se deriven
de esos valores e inversiones, conforme a las Inversiones Permitidas que realice el Fiduciario, p) las demas
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cantidades, activas, fondos y/o derachos que, en su caseo, aporte el Fideicomitente conforme a lo sefialado en el
Contrato de Fideicomiso.

"Periodo de Cobranza”: Significa, el periodo que inicia el 1 {primer) dia calendario de cada mes y termina el
dltimo dia de cada mes.

"Pericdo _de Prorroga”: Significa, para el caso de que un Deudor Hipotecario deje de prestar sus servicios a la
Dependencia o Entidad correspondiente, la prdrroga sin causa de intereses en los pagos de amortizacion que
tenga que reatizar por concepto de capitat e intereses respecto al Crédito Hipotecario correspondiente. Conforme
a lo dispuesto en el articulo 183 de la Ley del ISS5TE, dicha prérroga tendra un plaze maximo de doce meses y
terminara anticipadamente cuando el Deuder Hipotecario correspondiente vuelva a prestar servicios a aiguna de
las Dependencias o Entidades o ingrese a laborar bajo un régimen con el que el ISSSTE tengs celebrado convenio
de incorporacidn, En el entendida gue, conforme a lo establecido en dicho articulo, la existencia de los supuestos
mencionados debera comprobarsa ante gl ISSSTE.

“Persona”: Significa, cualquier persona fisica o moral, corporacion, asociacion general, asociacion limitada,
sociedad de responsabilidad limitada o asociacidn, asociacién en participacién, co-inversidn (foint venture},
sociedad en comandita, sociedad andnima, institucion de crédito, fideicormiso, estado, sodiedad irregutar, gebierno
federal, estatal o municipal (o cualquier dependencia o subdivision politica de los mismos), fondo de inversion o
cualquier otra forma de entidad.

“Proceso Aleatorig”: Significa, el mecanismo aleatorio utilizado para seleccionar a los Trabajadores susceptibles
de obtener un crédito hipotecario bajo el esquema Tradicional del FOVISSSTE an un periodo anual determinado.

“Programa”: Significa, 1a inscripcidn preventiva en el RNV, bajo la modalidad de programa, de certificados
bursatiles fiduciarios hasta por la cantidad de $10,000°000,000.00 (Diez Mil Millones de Pesos 007100 M.N.), ¢
sy equivalente en UDIS, de caracter no revolvente, que fueron auterizados por la Comisidn Nacional Bancaria vy
de valores mediante el oficio numero 153/10573/2017 de fecha 2 de agosto de 2017; mediante el cual ei
Fiduciario realizara diversas emisiones conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion respectivos.

“Prospecte”: Significa, el prospecto de colocacion del Programa.
"Ps.” o "Peso”: Significa, pesos, la moneda de curso iegal de México.

“"Recursos Derivados de ias Emisiones”: Significa, los recursos gue se obtengan por la colocacidn de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

*Recursos Derivados de Liguidacion™ Significa, todos los montos en efectivo que cobre el Administrador como
resultado de la Cobranza de un Derecho de Crédite Vencido ¢ la enajenacion de un Inmueble Adjudicado, ya sea
que ésta se obtenga a través de la enajenacién extrajudicial o judicial, indemnizaciones del Seguro, u otros tipos
de indemnizaciones inciuyendo sin limitacidn aquellas derivadas de la expropiacidn o cuslquier otro acto o
procedimianto administrativo similar, después de descontar los Gastos de Cobranza en términos del Contrato de
Administracién. ’

"Reglag”: Significa, las Reglas para el otorgamiento de Créditos para Yivienda a [os Trabajadores
Derechohabientes del ISSSTE publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 4 de diciembre de 2008, segin
fas mismas sean modificadas o reformadas.

"Raporte de Cobranza™: Significa, el reporte que debera publicar y/o entregar el Administrador, o el Administrador
Maestro en nombre y por cuenta del Administrader, al Fiduciario, con copia para el Representante Comun, el
Adrninistrador Maestro en su caso, el Auditor Externo, al Garante vy las Agencias Calificadoras, en términos del
Contrato de Administracidn de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

“Reporte de Distribuciones”: Significa, el reporte que el Reprezentante Comun debera elaborar y entregar al
Fiduciario Emisor con copia para el Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo, al Garante v las
Agencias Calificadoras, de conformidad con la Seccién 12.2.1 c. del Fideicomiso. Dicho reporte describird las
Distribuciones correspondientes a esa Fecha de Pago.

"Reporte de Saldos”: Significa, el reporte que el Fiduciario Emisar debera entregar al Representante Comdan y al
Administrador vy al Administrador Maestro con copia para el Auditor Externo, af Garante y las Agencias
Calificadoras, de conformidad con la Seccién 12.2.1 b, def Fideicomiso.

"Reporte del Auditor”: Significa, el reporte que el Auditor Externo debera entregar al Fiduciario, al Representante
Comun, al Administrador, al Administrador Maestro, al Garante y las Agencias Calificadoras de conformidad con
el Fideicamiso.

“Representante Comun™: Significa, Evercore Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Division Fiduciaria, en su cardcter de
representante comuin de los Tenedores de conformidad con el Macrotitulo o quien lo substituya en su caso, de
acuerdo a lo dispuesto en dicho Macrotitulo.

“Requisitos de Elegibilidad™: Significa los criterios minimos con los que debergd cumplir un Perecho de Crédito
para pader ser cedido al Fideicormiso.

“Reguerimiento de Reemplaze™: Significa un requerimiento por parie del Fiduciario Emisor, en donde requiera al
Fideicornitente a reemplazar un Derecho de Crédito en caso de gue {i) el Fideicomitente haya omitido cumplir con
tas obligaciones establecidas en las Clausulas Sexta y Séptima del Fideicomiso, respecto de uno 0 mas Derechos
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de Crédito o Derechos de Crédito Substitutos o (i) en la fecha de su cesidn un Derecho de Crédito sea considerado
como un Derecho de Crédito No Elegible, conforme al inciso a) de la definicidn de Derecho de Crédito No Elegible.

“RNV": Significa, el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV.

YRUV™: Significa, el Registro Unico de Vivienda, registro en ef cual los oferentes o desarroliadores inscriben su
oferta de vivienda, conformando un sistema nacional (nico al gque concurren los diferentes agentes.

“Salario Minimo” o "SMGDFE": Significa, el salaric minimo general mensual vigente en la Ciudad de México.

“Saldo de Créditos Hipotecarios Vigentes™: Significa la cantidad que resulte de restar el Saldo Insoluto de los
Créditos Hipotecarios menos el importe de os Derechos de Crédito Vencidos en una Fecha de Pago.

“Salda Insoluto de los Créditos Hinotecarios™: Significa, el monto no amortizado de los Créditos Hipotecarios en
Pesos, an el entendido que de conformidad con lo dispuesto en el articuto 185 de la Ley del ISSSTE, el saldo de
los Créditos Hipotecarios se actualizara cada vez que ze modifiquen los Salarios Minimos y/o la UMA, en la misma
proporcién en que se actualice el Salario Minimo y/o la UMA, segin resulte aplicable, conforme a la establecido
en el transitorio sexto del decreto por el que se declaran reformadas v adicionadas diversas disposiciones de la
Constitucidn Politica de tos Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacion del salario minimo de fecha
27 de enera de 2016.

“Salda Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios”: Significa, el monto no amortizado de los CBF's.

"SARY: Significa, el Sisterna de Ahorro para el Retiro.

“Sequro” o “Sequro de Dafas”: Significa, el seguro contra danos contratado por FOVISSSTE, respecto de cada
Inmueble, para cubrir cualquier dafio o menoscabo que pueda sufrir dicho Inmueble (incluyendo dafios derivados
de incendig, inundacion, terremoto, huracan, tornadoe, avalancha, erupciones volcdnicas, explosiones, caida de
chjetos tales cormno avianes, arboles, dafios ecoldgicos, entre otros) de conformidad con los requisitos establecidos
en los Créditos Hipotecarios,

“SHCP”; Significa, la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico.

“SHF": Significa, Sociedad Hipotecaria Federal Sociedad Nacional de Crédito., Institucion de Banca de Desarroflo.
“SIBADAC™: Significa, el Sistema de Integracion de Bases de Datos de Cartera de FOVISSSTE.

“Siefores”: Significan, las Sociedades de Inversion Especializadas en Fondos de Ahorro para el Retiro.

“Subcuenta 5% SAR": Significa, 1a subcuenta de vivienda del SAR equivalente al 5% (cinco por ciento) del salario
basico integrado de los Trabajadores.

“Suplemento” o “Suplements Informative™: Significa, e presente suplemento informative relative a la Emision.

"TCI": Significa, la tasa constante de incumplimiento.
"TCP”: Significa, [a tasa constante de prepago.

"Tengdar de la Constancia™: Significa, el o los legitimos tenedores de la Constancia de confermidad con la Seccidn
10.5 del Fideicomisa.

“Tenedores”: Significa, los legitimos tenedores de los CBF's, quienes en todo momento estaran representados
por el Representante Comdn.

“Terna_de Contadores”™: Significa, la terna de despachos de contadores piblicos a fin de designar al Contador det
Fidetcomiso,

“Trabajador™: Significa, los trabajadores sujetos al régimen de ta Ley del ISSSTE, al momento de la cesion del
Crédito Hipotecario correspondiente.

“YDIS”: Significa, las unidades de cuenta llamadas “Unidades de Inversidén” cuyo valor en Pesos, publica
periddicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacidn, establecidas en el “Decreto por el que se
establecen las obligaciones que podrdn denominarse en Unidades de Inversion y reforma y adiciona diversas
disposiciones del Codigo Fiscal de la Federacidn v de la Ley del Impuesto sobre la Renta publicado en el Diario
Oficial de ta Federacion el 1 de abril de 1995.

"UMA™: Significa, la unidad de medida y actuealizacion publicada por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
{INEGI) en e! Diario Oficial de la Federacién.

"Vocal Fiecutivo™: Significa, el vocal ejecutivo del FOVISSSTE.
"WSM©: Significa, veces el Salario Minimo.
1.2 Resumen Ejecutivo

El presente resumen no incluye toda la informacidn que debe tomarse en cuenta antes de tomar una decision de
inversidén con respecto a los CBF's. Los inversionistas deben leer cuidadosamente todo este Suplemento y el
Prospecto, incluyendo las secciones: "I.3. Factores de Riesgo” y “IIIL Operaciéon de Bursatilizacion” del
Prospecto.
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Participantes

Las partes relevantes de la operacion se describen a continuacion:

Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
los Trabajadores dat Estado a través de su -
Fondo de Vivienda.

Administrador de la Cartera, Fideicomitente y
Cedente

Actinver

Barnco Actinver, 5.A., Institucion de Banca
Miltiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria

Fiduciario Emisor

EVERCORE

Evercore Casa de Bolsa, 5.A. de C.V.,
Brivisién Fiduciaria

Representante Comin

HITO, 5.A.P.1 de C.V,

Administrador Maestro y Auditor de [a Cartera

Actinver

Actinver Casa de Bolsa, S.A, de C.V., Grupo
Financiers Actinver

Intermediario Colocador

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo
Fimanciero Santander México

Intermediaric Colecador

T BANCRTE IXE:

Casa de Bolsa Banorte Ixe S.A. de TV,
Grupo Financiero Banorte

Intermediario Colocador

Mooy’

Moody’s de México, S.A. de C.V,

Agencia Calificadora

HR Ratings de México de S.A, de C.V.

Agencia Calificadora

A de A México, 5.4, de TV,

Custodio de los Expedientes

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.,

Garante

n 4
ExeFini,

[EEETEEY PR ?j

Consultoria XFN, 5.C.

Agente Estructurador

R i
PO e O

. Y

Chévez Vargas Abogados 5.C.

Despacho Legal Externc

KPMG Cardenas Dosal, 5.C.

Auditor Externo
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Contactos Relevantes

Lista de Contactas Relevantes de la Emision

Institucian Mombre Teltfong E-mail

FOVISSSTE = R :
Pia Silva +52 (35} -3172 piasilva@fovissste gob.mx
Adrian Gotzarri +53 (55) 5322-3169 adrian.golzarri@fovissste gol.mx

Javier Alfonso Rojas +52 (55) 5322-0497 oxt, B5231 javier.rojas@fovissste .aob, mx
Gisela Arandz +52 (55} 5322-0497 ext. 86106 maura,aranda@fovissste gob mx

Agents EskFuctursdor ahcs
o Javier Najera +52 (55) 4152-2400 inajera@exefinmx
oI Alan Sarenc +52 (55 4152-2408 asereno@exefin. mx
,[:ﬁ?,}j{r{ Jorge Torres +52 (55) 4152-2412 torres@Eexefinmx

Intermediario Calocads

apital M

nmoussan@actinyer.com. mx

Mathan Moussan +52 {55}
Raberte Cayatano Jimenez +52 {55) 5258-0972 rjimener@actinyar. com.mx
. Héctor Alfano Jimenez +52 {55) 5950-4615 heyarer@actinver.com.mx
ACt]ﬂver Alejandro Ruiz +352 {55) 5253-0978 rruiz@ackinver. com. mx

Claudia Herndndez Ma

2101 _therpandezmBactinver.co X
Ventas Institucionales -5 SR RN B SR LR 5
Domingo Riaz +52 £55) 1132-5797 nmoussan@actinver, com. mx

452 (55)

Juan Antonio Sotres Qspital +52 {55) 5258-0904 jsotres@actinver.com.mx

re +52 morvanangs@achinver.co

Intermsdiarie Coldea

antander.com,my

Cctavio Calvo +52 {55) 5276-0904 picalvo
Gerardo & Diaz +52 (55) 5277-0904 gadiaz@santander,com. mx
Javier Ortega +52 (55) 5278-0904 fromega@santandar.com, mx
& 452 {55) 53569-8041 abecercaci@santander corm. mx
Santander m tander com

“+52 (55) 5276-0004 " ¥ormaschea@santandar.com.mx
+52 {55) 5259-8843 Imfernandez@santander.com.mx

diatio Caiocadar

artura.manroy ballesteres@hanarte com

Artura Monroy ' ¥52 (55 5004°1

Alejandrg Osoria +52 {55) 5004-5150 lejandro . osorig@banorte. com

e Luis German Barrantes +52 {55) 5004-1040 luis.barrantesi@banorte com
e BANORTE IXEe Eduardo Suarez +52 {E5) 50{04-1167 eduarde.suprez. serrador@banorte.com

N stitutionalés o . - T

Enrique Garza Segovia +52 (55) 1103-4000 axt. 4030 anrigue.garza,segovis@banote. com
Alejandro Alvarez +52 (55) 5251-4823 aletandro.alvarez@banprie.com
Mariana Antdn +52 {551 53614826 mariana. anton@banorte.com

La Operacidon

El propésito de |a presente operacion es realizar la bursatilizacidn a través del mercado de valores de 8,208
Derechos de Crédito cuya titularidad y admimistracién se encuentra a cargo del FOVISSSTE, a través de un
Programa para llevar a cabo ofertas piblicas de CBF’s entre el piblico inversionista, los cuales serén emitidos por
el Fiduciario Emisor de! Fideicomiso, celebrado a efecto de realizar la prasente Emision.

El 14 de noviembre de 2017, FOVISSSTE como Fideicomitente celebré e Fideicomiso con et Fiduciario Emisor,
con la comparecencia del Representante Comun. En dicho contrato se establecid [a facultad del Fiduciario Emisor
para emitir CBF's conforme a tas Leyes Aplicables (ver Seccidn "IX.3. Contratos y Acuverdas - Fideicomiso™).

De manera simultdnea, FOVISSSTE celebrd con el Fiduciario Emisor un Contrato de Cesion cenforme al cual
FOVISSSTE cedid al Fiduciario Emisor, Derachos de Crédite derivados de Créditos Hipotecarios otorgados a
Deudores Hipotecarios (ver Seccidn "IX. 3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesién™}.

FOVISSSTE continuard siendo responsable de llevar a cabo la Cobranza de los Créditos Hipotecarios y sus
accesarios, asi como de depositar dichas cantidades en la Cuenta del Fideicomiso de conformidad con los términes
del Contrato de Administracién celebrado entre el Fiduciario Emisor y FOVISSSTE {ver Seccicn "IX.3. Contratos
y Acuerdos - Contrato de Administracion”).

Con el objeto de supervisar, revisar y verificar toda la informacion relacionada con la administracidn y Cobranza
generada por FOVISSSTE, en su caracter de Administrador, el Fiduciaric Emisor y el Administrador Maastro, con
la comparecencia del Representante Comun, celebraron un Contrato de Administracién Maestra. En términos det
citado Contrato de Administracidn Maestra, el Administrador Maestro ha desarrollado v puesto a disposicion de
los Tenedores una herramienta que les provea de informacion relacionada con el comportamiento de los Créditos
Hipotecarios (ver Seccién “IX.3. Contratos vy Acuerdos - Contrato de Administracion Maestra”™).
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El Fiduciario Emisor llevaré a cabo la Emisidn y colocacién de los CBF's, a través de los Intermediarios Colocadores.
Desde de la Fecha de Emisidn y hasta en tanto el Principal no sea amortizado en su tatalidad, los CBF's causaran
Interés sobre el saldo insoluto de Principal {ver Secciones “I1.33. Tasa de Interés” y “I1.34. Determinacion del
Monto de Pago de Interdés™),

Los CBF’s deberdn haber sido amortizados en su totalidad en la Fecha de Vencimiento. Si en esa fecha aln queda
pendiente cualquier monto de Principal y/o Intereses, los Tenedores tendran el derecho de exigir su pago.

Conforme a lo establecido en los Documentas de la Operacion, fas partes de dichos instrumentos estan obligadas
a proporcionar reportes e infarmacion en forma periodica (Ver Seccidon “IX.9. Reportes®).

Los Derechos de Crédito

A la Fecha de Corte (cierre de septiembre de 2017), los Derechos de Crédito a ser cedidos se encuentran
conformados por 8,208 créditas hipotecarios, con un saldo insoluto totia a dicha fecha de Ps. $3,668,135,450.88
(Tres mil seiscientos sesenta y ocho mitlones, ciento treinta y cinco mil cuatrecientas cincuenta 88/100 M.N.). A
continuacion se presenta una tabla con las principates caracteristicas de los Derechos de Crédito:

Informacidn General de la Cartera
Emisién FOYISCE 17 20

Rubro & Monto
iSaldo inssluto totat - Ps. ' 3,668,135,450.68
Fecha de corte 30092017
Nimeso de céditos totales ' 8,205
Saklo oiginal promedio ponderade por crédito - Py, £01,525.40
_Saia‘::: insofuro orornedic par crédite - Pa. 446, 897.52
Yalor promedio penderade de iz garantis - Pa. 782,539.83
ETasa de interés promadio pondemndo 5.7%%
[vencimiento legal dei Shimo grédito 2B13/2046
Antguiedad promedio penderado - meses . 39,13
plazo remanente promedio ponderado - meses IEY ;
ISetardio aciual promadio ponderado del acraditade - VSM 5.6
gEdad actuzl promedio ponderado del acreditado - afios 42,05
LTV ariginel promedio ponderade 88.78%:;
LTV actirzl promedio pondemdo : FO.04%0

Concentracion por estades - 3 de =aldo insoluto

Top 3 33.20%
¥op 3 43.05%
Cancentracian por dependencias - % de salds inschitta | i
Top 3 12.03%!
Top = ] 18.?5“}’0_

1 Tades bos promedios pondecades soa respecto al saldo insoleto de jos créditos en Ps.

Es importante mencionar gue la informacién aqui presentada sobre los Derechos de Crédito podra variar de
manera insignificante, sin embargo en todo momento se respetara el Aforo Inicial y los Requisitos de Elegibilidad
establecidos en el Fideicomiso.,

Asimismo, a continuacidn se presenta infarmacién histdrica sobre el camportamiento de los Derechos de Crédito,
con base en los pagos de capital e intereses por cosecha (afo de originacion de cartera), al 31 de diciembre del
ano correspondiente:
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Comportamiento de los Derechas de Crédito por Ano de Originacidn
Cifras en millones de Pesos/VSM

En VSM En Pesos
Mo. de Saldy Pagos de Pagos de
Afig creditos insolutg capital interés Saldo insoluto  Pagos de cepital  Pagos de interés
2003 147 4,758 736 239 22,394,090 876,833 316,959
2004 222 15,452 1,429 2,022 35,459,842 1,965,422 2,761,272
2005 178 12,563 2,523 4,100 28,831,273 3,589,752 5,832,901
2006 414 30,405 14,646 6,403 69,777,111 21,669,081 9,473,600
2007 548 45,789 18,277 11,501 105,080,500 28,086,636 17,679,873
2008 726 71,301 34,451 18,529 163,627,834 55,077,858 29,639,639
2009 177 30,180 23,619 23,625 69,259,018 39,347,458 39,356,724
2010 34 6,648 20,783 23,700 15,256,631 36,303,881 41,398,552
201 24 4,680 22,245 22,627 10,740,366 40,452,755 41,347,621
2012 72 15,057 24,910 22,207 34,553,733 47,200,583 42,077,555
2013 140 30,431 28,867 21,853 69,836,121 56,829,990 43,022,553
2014 1,101 261,632 £7,138 29,377 600,418 487 137,339,144 60,094 596
2015 2,272 546,568 126,604 55,691 1,254,316,043 263,798,810 118,679,582
2016 2,153 517,925 157,239 86,810 1,188,554,403 349 136 893 192,753,683

Total 8,208 1,598,385 543,468 328,693 3,668,135451 1,087,785,094 644,255,111
Fuente; FOVISESTE,
Garantia de Pago Oportuno y Fideicomiso de Repago

Con fecha 14 de noviembre de 2017 el Fiduciaric v el Garante celebraron un contrato de garantia de pago
oportuno incondicional e irrevacable, en beneficio de los Tenedores, en virtud det cual el Garante garantizd el
pago y cumplimiento tanto del principal como de los intereses ordinarios de la Emisién hasta por el Monto
Disponible.

Asimismo, en esa misma fecha, el Garante, el Fideicomitente y el Fiduciaric de Repago, celebraron el Fideicomiso
de Repago en virtud del cual el Fideicomitente garantizara al Garante ¢l pago de los montos que, €n su ¢aso, se
dispongan al amparo de la Garantia de Pago Oportuno. En términos del Fideicomiso de Repago el Fideicomitente,
afectd a dicho Fideicomiso el flujo derivado de ciertos Derechos de Credito (distintos a los del Fidecomiso Emisor}.
El saldo inscluto total de la cartera cedida al Fideicomiso de Repego, es equivalente al 26.07% del Saldo Insoluto
de la Emision en la Fecha de Emisién, ademas desde &l primer mes se mantendrad una cuenta de reserva con &l
importe de tres meses de pago de interés de la Emision.

En el caso de que la garantia no se ejerza, los flujos seran devueltos al FOVISSSTE. Este procedimiento garantiza
en caso de ejercicio de la GPO, habra flujos suficientes para reconstituirla hasta el 23.2 % del saldo insoluto de
las CBF's. Los créditos que amparan 10s flujos que se envian mensuaimente al Fideicomisos de Repago, provienen
de diversas Entidades Federativas, elegibles o no elegibles (Aguascalientes, Sonora y Zacatecas).

Es importante resaltar que estos créditos son originados con las mismas condiciones y caracteristicas que el resto
de los créditos que otorga FOVISSSTE.

La Sociedad Hipotecaria Federal (SHF), ha venido apoyande con garantias al Sector Hipotecario Mexicano desde
el afio 2002 y a partir de la emisidn de TFOVIS 13-2U al FOVISSSTE, para que sus emisiones sean més eficientes
y permitan reducir la cantidad de cartera gue como aforo, $¢ mantiene en cada una de las emisiones hasta su
amortizacian total.

En octubre de 2013, la Sociedad Hipotecaria Federal {SHF) garantizé el pago opartunc de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 13-2U.

En diciembre de 2013, Ia Sociedad Hipotecaria Federat (SHF) garantizd el pago oportuno de hasta e 23.2 % del
saldo nsoluto de los certificados bursétiles fiduciarios TFOVIS 13-3U.

En marzo de 2014, a Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizé el pago oportuno de hasta el 23.2 % del saldo
insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 144U,

En junio de 2014, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizo ef page oportuno de hasta el 23.2 % del saldo
insoluto de los certificados bursétiles fiduciarios TFOVIS 14-20.

£n diciembre de 2014, la Sociedad Hipotecaria Federat (SHF) garantizd el pago oportuno de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVIS 14-3U.

£n abril de 2015, Iz Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizd el pago oportuno de hasta el 23.2 % del saldo
insoluto de los certificados bursétiles fiduciarios TFOVICB 15U).

En agosto de 2015, la Sociedad Hipotecaria Federal {SHF) garantizé el pago oportuno de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatiles fiduciarios TFOVICE 15-2U.

En octubre de 2016, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF} garantizé el pago oportune de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursétiles fiduciarios TFOVICE L6U.

En agosto de 2017, |a Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) garantizd el pago oportuno de hasta el 23.2 % del
saldo insoluto de los certificados bursatites fiduciarios FOVISCB 17U
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Hasta en tanto no hayan sido liguidados en su totalidad los CBF’s, el Fideicomiso de Repago serd el dnico obligade
de reembolsar cualesquier cantidades que se adeuden al Garante por concepto de desembolsos de la Garantia de
Page Qportuno.

La operacidn no prevé que exista ninguna obligacién del Fideicomiso Emisor frente al Fideicormiso de Repago, por
Io cual el desempenio, operacidn y funcionamiento del misme, no afectard en ninglin momento los derechos de
los Tenedores al amparo del Fideicomiso Emisor. Esto es, e Fideicomiso de Repago constituye un vehiculo de
garantia y fuente de pago exclusiva e independiente de! Fideicomiso Emisor a favor del Garante, en el entendido
que la Garantia de Pago Oportuno sera en todo momento incondicional e irrevocable.

Para efectos de claridad, si bien el Garante tiene la calidad de Fideicomisaric en Segundo Lugar en el Fideicomiso
Emisor, hasta en tanto la totalidad de las obligaciones al amparo de los CBF's hayan sido liquidadas en favor de
los Tenedores, la Unica obligacién del Fideicomiso Emisor frente al Garante sera el pago de la Contraprestacion
de la GPQ.

Estructura de la Operacion

Para efectos de un mejor entendimiento de ia operacion, a continuacion se incluyen los siguientes diagramas en
los que se indican los flujos y las funcicnes de cada una de las partes involucradas:

a. Al momento de la Emisidn:

ECOVISSSTE

o,

1. Contratade 5. Recursos
Cesifndelos netos de la

Dereshes de Calacacion +
Credito Cons@Enca

Fideicomiso

2. Emisis Actinver 2. Contratacian - GROI(23.2%) Ez;
. Emisign de terceros .

Fy - PReoreseptante Comun  Evirecay

Actirver B o
; 4, Pocursas agminlstrador Maesto MfTE 0

Bty o Santander Derivadosdela . Custedio
Emigicn
ST OARNDRTE XS

Iéz‘-:! Tenedores

k4

b. BDurante la vigencia de ta Emisién:

£ . %% T
&éj %ﬁ&\é 1. DescuartosobeeNaming

i of o - enBv
i éﬁ\ﬁa@ ﬁ‘d‘& - EMV

2 2 - AgenciasCalificadoras
< Ll « Custadie

- Audigr

4. Gasins de Cobranza +
» Honarerios de Admirstracidn
ot

Fideicomiso

. » Actinver el
3. Depcsitoce Cobranza + i GaranbiaceR ageDportuno
AvancesdeCobrar;a L ‘ *. Oy, {GRO)
- ~H
‘i?_g?‘_’/ «.‘Pcfo;
S Y 5. Pagode intereses y T e*"
vgoff'—— (‘,{«fpﬂ?‘ camial {FUt Turbo: 'er
5'“,4’ \’\:;:ad‘b“
X
‘Mﬁww???ﬁ?-?g
H§ ;W{»gg“ ;;ng Tenedores EVERCORE

{17 La GPO s eoedrd wtilizar para:
+ Pagedeintereses ordinarics, en caso de que ng havan recursas en ¢l Fideicomiscs parm su pago;
*  Amorizarantcisada menteen case sue b Aforg sea negativo (en cuvo caso seutiizard hasta cue elAfew sealguala cesa); v

- -I:uhn pages de saldoinsolutaan la fechz de vendmiento, en caso deque [ad recursos €0 el Fideicomiso no hayanside suficiomies sara pagar [z tolaticad de
a Emisign.
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El siguiente diagrama muestra de manera esquematica como se aplicaran los recursos de la Cobranza, durante
la vida de la Emision:

1a. Descuento sobre Nomins

1h, Transferencia de los Descuentos sobre
namina

1c. Cobranza

- Bescuentn sobre Nomina

- Apertaciones dependendas v entidades

- Avances de Cobeanza por parte det
FOVISSSTE (en caso de que no se haya
recibide la individualizacitn dela
E]c):branza par parte delas dependendas

Obligatories en cada Fecha de Page

Posterior a la amortizaciin total de fa
Emisidn

(1} Encasace cue kas dependencias retengan af accedfado y na entrequen al TOVISSSTE, de acuerde a la Ley del ISSETE, el Ad ministrador podra
solicimra la SHCP fa retencidn de particigationes federsles para recugerar el morto retenado y no pagade.

Los pagos con respecte a los CBF's se realizarén Unicamente en Jos términos previstos en el Macrotitulo y en el
Fideicomiso vy hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso {ver Seccién “IX.3. Contratos y Acuerdos -
Fidefcomisa™).

Sistema_de_cobranza -~ Dascuento sohre ndémina

LESERYS)

S

ey (R
DA
e
Ry T Tel IR T e B STt
e e e
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Principales fortalezas de la Emisidn

LTY pramedio del portafollo de 70.02% FOVISSSTE poddra cader hasta ol 50% de b2 Constanciz

Afore Inicial de 14% y mecanismo de uso de 1a GPO para

cumnplir &l aforo minitns {cero) FOVISSSTE podra realizar avances de cobranza

Facultades de cobranza sobre dependancias y antldades via
12 afectacién de participaciones federales (Art, 22 Loy del
1S55TE)

Garantla Incandiclonal ¢ Imevogahle de Pago Oporiuno de
EHF por el 23.29% del saldo Insoivts

Favorable desemperio del FOVISSSTE materializado en
nivekes minimos de cartera vancida

Hio come Administrader maestro con califlcacién
AAFC2{mar) con perspectiva estable

un solo pagador, la Tezoreria de g Federacion

Capacidad gerencial v estructura organizaziorat Sistena de pagos basado en dedecciones de nomina

Automatizaclén de procesos que parmiten tener control da

Gestidn ordenada vy eficiente de cartera hipotecaria las diferenes stapas de gestion

Soporte expliclto del ISSSTE en |a Oftdma inctancia, dat

Sarvicho al cltente y capacidad de manefo de documentos
Gobierno Federal

adecuada

FOVTSCE 17 tlere una callficacidn Aaz.ma {sf) de Moody's y
HR AAL (E} de HR Ratings

FOVISSSTE tiene califrcscién da contraparte mxASAA y AAFC
+{mex} "Superior al promedio” como Adminlstrador

Romina de empleados del sector educativo concentrads en ]

[ Auditorfa Imiclal de la cartera por parte de Hie

1.3 Factores de Riesgo

La informacion correspondiente @ esta Seccion del Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del
Programa autorizado por la CNBV mediante ef oficic nimero 153/10573/2017 de fecha 2 de agosto de 2017, en
la “Seccion I.3. Facltores de Riesgo”.

Adicionalmente a los principales factores de riesgo que se describen en el Prospecto, los inversionistas deberan
tomar en consideracion io siguiente:

Estirmaciones Futuras

La informacion contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacidon esperada de los CBF's, esta
basada en una estimacién de! comportamiento esperadeo de la amortizacion de todos ios Créditos Hipotecarios
con base en el comportamiento histdrico de los pagos efectuados por los Deudores Hipotecarios tornando en
cuenta las condiciones y/o variables macroecondmicas prevalecientes actualmente y no existe certeza alguna de
que dicha proyeccion se materialice. En consecuencia vy por tratarse de proyecciones, g comportamianto real
puede diferir sustancialmente de los ascenarios presentados en el presente Suplemento.

Requisitos de Elegibilidad

En lo que se refiere al cumplimiento de los Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito gue se aporten
al Fideicomiso, tanto en la cesidn inicial como en las cesiones subsacuentes el FOVISSSTE emitird un Certificado
de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad. No se contempla que un tercero realice una auditorfa de los
Expedientes de Crédito previo a [a cesion de los mismos.

Adicionalmente, el Tenedor debera considerar que, en términos del Fideicomiso v del Contrato de Cesidn no sera
causa de vencimiento anticipado: {1} el hecho de que un Derecho de Crédito no haya cumplido con unoc o varios
de los Requisitos de Elegibilidad; v (i) e! Fideicornitente no substituya o readquiera dicho Derecho de Crédito.

Informacidn de fos Derechos de Crédito.

En lo que se refiere a la informacion gue se incluye en este Suplemento relativa a los Derechos de Crédito que
forman parte del Patrimenio del Fideicomisg, misma que fue proporcionada por FOVISSSTE, no se contermnpla la
contratacion de un tercero para que realice una auditoria a los procesos para la elaboracidn y verificacion de la
informacion contenida en este Suplemento por lo que dichos procesos no han sido verificados por un tercero.

Formalizacién de la transmision de las garantias a favor def Fiduciario Emisor

Pueden existir retrasos considerables en los procedimientos judiciales que se inician para la ejecucion de la
garantia respectiva. Inclusive, en afgunos casos, la ejecucion de las garantias se ha visto obstaculizada por
praoblemas de procedimiento fuera def control del Administrador. FOVISSSTE no tiene la certeza de que los

o
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Inmuebles sean objeto de arrendamiento o de gue los mismos se encuentren en posesian de un tercero; dichas
causas pedrian alargar los procesos judiciales o de venta de dichos Inmuebles. En procesas prolongados, existe
tarmbién el riesgo de que fos costos involucrados sean cuantiosos en comparacion con €l valor de los Inmuebles.
En términos de los distintos Contratos de Administracion que celebre el Fiduciario Emisor con el Administrador,
el Administrador estara obligado a pagar los gastos necesarios para la cobranza de Créditos Hipotecarios que
estén vencidos y éstos le serén reembolsados sdlo en la medida en que dichos Créditos Hipotecarios que estén
vencidos efectivamente sean recuperados. El Fidudiario Emisor, por lo tanto, sélo tendrad dereche a recibir el
monto de la Cobranza de los Créditos Hipotecarios neto de los Gastos de Cobranza que incurra el Administrador
en casos de que sea necesario iniciar procedimientos judiciales. Estos gastos incluyen los gastos de abogados,
gestores, notarios publicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y registre, entre otros. Todo lo anterior puede
tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso correspondiente cuente con menos recursos liquidos lo
cual afecta en forma negativa la capacidad det Fiduciario Emisor para pagar las cantidades adeudadas bajo los
CBF's.

Retraso def Reporte de Cobranza

Pueden existir retrasos en la generacion de los reportes gue se estiputan en el Fidelcomiso como son ef Reporte
de Cobranza por parte del Administrador, o en su caso el Administrador Maestre en nombre y por cuenta del
Administrador, debido a que éste a su vez no reciba la informacion que requiere para la elaboracion del mismo.
En este caso, el Fiduciario deberd tomar en consideracién los saldos en las cuentas del Fideicomiso para la
elaboracion de los Reportes de Saldos y Distribuciones, considerando que se hiciere un ajuste posterior que
pudiera corresponder en el Reporte de Cobranza del periodo subsecuente.

Garantiz de Pago Oportung exclusiva para intereses ordinarios y pagos de principal

La Garantia de Pago oportuno podrd ser ejercida hasta por un monte equivalente al 23.2% (veintitrés punto dos
por ciento} del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y podra ser destinada exclusivamente al
pago de intereses ordinarios y principal. En este orden de ideas, el Monto Garantizado no podra ser aplicado al
pago de interesas moratorios, gastos o cualquier gasto adicional o distinto a principal o intereses ordinarios.

Custodia de fos Derechos de Cobro.

£l Administrador mantendrd en depdsite v custodia durante la vigencia del Fideicomiso Emisor los Derechos al
Cobro, asi como las polizas de seguros y garantias que deriven de dichos derechos transmitidos {cesion virtual).

Al respecto, padria existir el riesgo que el proceso judicial ante un incumplimiento por parte de los Deudores
Hipotecarios, para la ejecucion de tos Derechos al Cobro, sus seguros y garantias, pudiera resuitar complejo vy
afectar el Patrimonio det Fideicomiso y, consecuentemente, la capacidad de pago de los CBF's.

Sin perjuicio de lo anterior, en términos del Contrato de Administracion, el Fideicomitente delegara sus
obligaciones de custodia a A de A México S.A. de C.V., quien actuard cormo subcontratista del Fideicomitente y
llevara a cabo al depésito y custodia de los Expedientes de Crédito.

Ciertas Resoluciones Judiciales pueden Afectar el Contrato de Cesién

La validez y exigibilidad del Contrato de Cesién y de la cesidn de los Derechos de Crédito al Fiduciario podria
verse afectada en virtud de la sentencia de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn en relacidn con el amparo
en revisidn nimero 96/2015, en virtud de la cual el Tercer Tribunal Colegiado en materia Civil del Primer Circuito
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn determind que en caso de concurse mercantil, las remuneraciones
futuras derivadas de un contrato privado de tracto sucesive, a fin de garantizar ¢ pagar una obligacidn, no podran
continuar vigentes, dado que la administracion y aplicacién de los activas futuros estaran reguladas por normas
de orden piblico que rigen para el cedente o fideicomitente. Aungue tal sentencia no constituye jurisprudencia ni
es de aplicacion general, existen elementos para considerar que lo establecido en la misma podria afectar la
validez de la cesion de uno o mas de los Derechos de Crédito, en caso de un procedimiento judicial que tenga
por objeto la nulidad la cesidn con base en el argumenta resuelto por la Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia del Tercer Tribunal Colegiado en materia Civil def Primer Circuito de la Suprema Corte de Justicia de fa
Nacidn.

No obstante lo anterior, el FOVISSSTE al ser regulade, entre otros, por la Ley del Instituto de Seguridad vy
Servicios Sociales para los Trabajedores del Estado y las Disposicicnes de caracter general aplicables a los
arganismos de fomento y entidades de fomento, ne es susceptible de un procedimiento al amparo de la Ley de
Concursos Mercantiles.

Fortalecimiento del Patrimonio del FOVISSSTE.

En concordancia con las recomendaciones que ha recibido por parte de la Comision Nacional Bancaria y de Valores,
en su caracter de entidad regulada por las Disposiciones de Caracter General Aplicables a los Organismos de
Eomento y Entidades de Fomento, el FOVISSSTE se encuentra instrumentando conjuntamente con dicha Comisién
Nacional Bancaria vy de Valores, una estrategia de fortalecimienta de su patrimonio para los proximos aftos. Lo
anterior con fa finalidad de mantener v, en su ¢asc, mejorar su Indice de Fortaleza Patrimonial de acuerdo 8 lo
establecido en la regulacion aplicable.

El éxito de dicha estrategia de fortalecimiento depende de diversos factores econdmicos, operativos, contabies y
jegales, por lo tanto existe el riesgo que la misma no pueda implementarse enteraments, o que su resultado no
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sea el anticipado. No obstante lo anterior, es impartante sefialar que los primeros reportes de la instrumentacion
de ta estatrategia sefialada, han arrojado cifras superiores a las solicitadas.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDG AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO
EMISOR, A LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES, AL AGENTE ESTRUCTURADOR, AL ADMINISTRADOR
MAESTRO Y AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA EMISION
CORRESPONDIENTES, CON EXCEPCION EN EL CASO DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA
HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS
BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN
DERECHO DE RECLAMAR A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION.

I.4 Otros Valores emitidos por el Fideicomitente

La informacion correspondiente a esta Seccidn del Suplemento se incorpeora por referencia al Prospecto del
Programa autorizado por la CNBVY mediante el oficio ndmero 153/10573/2017 de fecha 2 de agosto de 2017, en
la “Seccion I.4. Otros Valores emitidos por el Fideicomitente”.

FOVISSSTE y/o el Fiduciario proporcionan a ta CNBV y la BMV, en lo conducente, ia informacidn a que se refiere
la disposicion 4.033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Tituto Cuarto det Reglamento Intericr de la
BMV y la informacidn a que se refiere el parrafo séptimo del articulo 33 de fa Circutar Unica de Emisoras respecto
del patrimonio fideicomitido del Fideicomiso correspondiente a cada una de las Emisiones de FOVISSSTE, de
manera mensual, trimestral y anual, segin corresponda, fos cuales son entregados con informacién comparativa
contra et periodo inmediato anterior, asi come contra el misme periodo del gjercicio anterior. Por otro lado, el
Reporte de Cobranza y el Reporte de Distribuciones de las Emisiones de FOVISSSTE son entregados de manera
mensual a CNBY v BMV a través de sus respectivos sistemas elactrdnicos, los cuzles se encuentran disponibles
en ¢f portal electronico de la CNBV y la BMY, asi como en el portal electrénico de FOVISSSTE,

L5 Otros Valores Emitidos por el Fideicomiso.

A la fecha del presente Suplemento, el Fideicomiso na ha emitidio ningun valor distinto 2 los Certificados Bursétiles
Fiduciarios de la presente Segunda Emisidn.

I.6 Documentos de Caracter Pablico

Toda la informacion contenida en el presente Suplemento Informative y/o cualquiera de sus Anexos, asi como,
la solicitud de inscripeidn de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNY, y sus anexos, ha sido elaborada con
base en informacion proporcionada por FOVISSSTE v podra ser consultada por los inversionistas a través de la
BMV, la CNBYV, el Fiduciario Emisor o e} Fideicomitente en sus oficinas o en las siguientes paginas:

1uATE
wiww, bmv. COm.mx

www.actinver.com

prcgramas/relacion-con-los-inversionistas

El Fiduciario Emisor tendra a disposicién de los Tenadores la informacidn relevante de la Emision como parte de
la solicitud presentada en fa CNBV y BMY, incluyendo o relativo a su constitucidn, su administracidn y su situacion
al momente de la consulta.

A solicitud de las Inversionistas, el Fiduciario Emisor podra otorgar copias del presente Suplemento Informativo,
debiendo solicitarie en el domicilio y teléfono de las personas encargadas de Relaciones con Inversionistas que
se describen en el siguiente parrafo.

Las personas encargadas de Relaciones con Inversionistas seran Karfa Ivette Ruiz Barreto y Sergic Bruno
Camarena Goémez, Delegados Fiduciarios de Actinver, con domicilic ubicado en Montes Urales 540, Piso 3 Col.
Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, teléfono 55 8636 5550 Ext.
1401 0 1476 correos electronicos:

kruizb@actinver.corm. mx
scamarena@actinver.com.mx
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I1.1 Fiduciario Emisor

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.
II.2 Fideicoemitente, Cedente, Administrador
Instituto de Sequridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de 1a Vivienda,
i1.3 Fideicomisario en Primer Lugar
Los Tenedores.
II.4 Fideicomisario en Segundo Lugar
El Garante.
I1.5 Fideicomisario en Tercer Lugar,
El 0 los Tenedores de la Constancia.
I1.6 Intermediarios Colocadores

Actinver Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Santander México v Casa de Bolsa Banorte Ixe 5.A. de C.V., Grupa Financiero Banorte.

11.7 Organo del FOVISSSTE que aprobé llevar a cabo [a Emisién

Por medio del acuerdo 45.1355.2016, emitido el 8 de septiembre de 2016 y publicado & 11 de octubre de 2018
en el DOF, la Junta Directiva en sesidn ordinaria aprobdé el Programa de Financiamiento 2017 del Fondo de
Vivienda con base en el acuerdo aprobatorio 6267.885.2016 de la Comisidn Ejecutiva del Fondo de la Vivienda;
facultando en consecuencia a FOVISSSTE para llevar a cabo emisiones en los mercados de capital en concordancia
con el ejercicio del Programa de Crédito 2017 hasta por un monto de $10,000'000,000.00 {Diez Mil Millones de
Pesos D0/100 M.N.) o su equivalente en UDIS,

Asimismo, por medio del acuerdo 6373.820.2017, emitido e} 15 de mayo de 2017, "La Comision Ejecutiva, aprobd
ta modificacion al Presupuesto de Ingresos y Egresos 2017 del Fondo de la Vivienda, autorizade mediante
Acuerdos 6268.885.2016 de lz Comision Ejecutiva y 45.1355.2016 de la Junta Directiva, asi como sus
modificatorios §347.889.2017 y 57.1357.2017, respectivamente; facultando en consecuencia a FOVISSSTE para
Hevar a cabo emisiones en los mercados de capital en concordancia con el ejercicio del Programa de Crédito 2017
hasta por un monto de $10,000000,000.00 (Diez Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.} o su equivalente en UDIS.

II.8 Tipo de Valor, Nimero de Valores y Clave de Pizarra

Hasta 5,379,700 (Cinco millongs, trescientos setenta y nueve mil setecientos) de Certificados Bursatiles
Fidudiarias con clave de pizarra "FOVISCB 17-2U "

II.9 Monto Total Autorizado del Proegrama

La CNBY, mediante oficio ndmero 153/10573/2017 de fecha 2 de agosto de 2017, autorizd al Fiduciario Emisor
un Programa de Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios por un monto de hasta $10,000°000,000.00
{Diez Mil Millones de Pezos 00/100 M.N.), o su equivalente en UDIS, con caracter de no revolvente.

I1.10 Vigencia del Programa

5 {cinco) afios a partir su autorizacién por parte de la CNBY.
11.11 Monto de [a Emision

537,970,000.00 {Quinientos treinta y siete millones novecientos setenta mil) UDIS
II.12 Monto de la Emision en Moneda Nacional

$3,154,115,958.12 (Tres mil ciento cincuenta y cuatro millones, ciento quince mil novecientos cincuenta y ocho
Pesos 12/100 M.N.}. Los créditos seran transferidos considerando el 100% (cien por ciento) def saldo insoluto de
los mismos g la Fecha de Corte.

I1.13 Monto de la Constancia Residual

El resultado de restar: (i} el saldo insoluto de los Derechos de Crédito a la Fecha de Corte que fueron cedidos al
Fideicorniso Emisor; menos (i) el Saldo Inzoluto de los CBF's en |a Fecha de Emision; esto es $ 514,019,492.76
{Quinientos catorce millones, diecinueve mil cuatrocientos noventa y dos Pesos 76/100 M.N.).
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I1.14 Precio de Colocacion
100 (cien) UDIS.
I1.15 Valor de la UDI en ia Fecha de Emisién
5.862996 Pesos.
IL.16 Tipo de Oferta
Piblica, prirmaria, nacional.
II.17 Mecanismo de Asignacion
Constroccién de Libro, conforme se detalla en la Seccian "V, PLAN DE DISTRIBUCION",
I1.18 Plazo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Los CBF's tienen un plazo de vigencia maxima de 10,633 dfas equivalente a aproximadamente 29.13 afos.
11,19 Fecha de Vencimiento
Viernes, 28 de diciembre de 2046
11.20 Fecha de Corte
30 de septiembre de 2017.
11.21 Fecha de Cierre de Libro
15 de noviembre de 2017.
11.22 Fecha de Emision.
17 de noviembre de 2017,
11.23 Fecha de Registro en la BMV
17 de noviembre de 2017.
IX.24 Fecha de Liquidacian.
17 de noviembre de 2017.
I1.25 Acte Constitutivo

La Emision de CBF's a que se refiere este Suplemento, se efecila en virtud de la celebracién del Contrate de
Fideicomiso nimerg 3197 de fecha 14 de noviembre de 2017, celebrado entre ef Instituto de Seguridad y Servicios
Socizles de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de Vivienda, en su caracter de Fideicomitente, y
Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, come Fiduciario
Emisor, con la comparecencia de Evercore Casa de Bolsa, 5.A. de CV,, Divisidn Fiduciaria como representante
comun de los Tenedores v Sociedad Hipetecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de
Desarrollo, come Garante (ver Seccion "IX. 3. Contratos y Acuerdos - Fideicomiso”™).

11.26 Patrimonio del Fideicomiso

Bl Patrimonio del Fideicomiso estard integrado por lo siguiente: (a) la Aportacidén Inicial; {b} los Recursos
Derivados de fa Emision; (c) los Derechos de Crédito; {d} en su caso, los Derechos de Crédito Substitutos; (e) la
Cobranza; (f) los derechos derivados de los desembolsos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno,
incluyendo el derecho a disponer de la Garantia de Pago Oportuno y, en su €ase, 10s recursos que deriven del
ejercicio de la misma; (g} los recursos derivados de |os desembo sos al ampara del Contrato de Garantia de Pago
Oportuno; (k) la Cuenta del Fideicomizo y el efectivo depositado en la misma; (i) cualesquier cantidades que
deriven del ejercicio de los Derechos Derivados del Segurc o de la Garantia de Crédite de Vivienda; (j) los
Inmuebles Adjudicados; (k) los Recursos Derivados de Liguidacién; (1) las cantidades que por cualquier concepto
transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin limitacién aquellas necesarias para fa readquisicion de un
Derecho de Crédito No Elegible; (m) todos los derechos del Fiduciario de conformidad con cualquier otro
Documento de la Operacién; (n) cualquier otra cantidad y/o derecho def Fidugiario en su caracter de Fiduciario
del Fideicomiso; (o) todos los valores y otras inversiones, asi como las devoluciones que se deriven de esos
valores e inversiones, conforme a las Inversiones Permitidas que realice el Fiduciario; (p) las demés cantidades,
activos, fondos v/o derechos que, en su caso, aporte el Fideicomitente conforme a lo sefialado en Fideicomiso
(Ver Seccidn "IX.3. Contratos y Acverdos-Fideicomiso”).

II.27 Fines del Fideicomiso

El Fideicomiso tiene corno fin principal que el Fideicomitente afecte los Derechos de Crédito, para que el Fiduciario
Emisor (i} lleve a cabo la Emision; (i) utilice los Recursos Derivedes de la Emnisidn que reciba como se establece
en el Contrato de Fideicomiso; (iii) proceda al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los Gastos utilizando
para ello exclusivamente el Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el Fideicomiso; y (iv) celebre y
ejerza sus derechos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno.
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I1.28 Fuente de Pago

Los CBF's se pagaran exciusivamente con los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso. En
consecuencia, los Tenedares han sido designados Fideicomisarios en Primer Lugar del Fideicomiso.

11.29 Garantia

Los CBF’s contardn cont una garantfa parcial, incondicional e irrevocable hasta por el 23.2% {veintitrés punto dos
por ciento) del saldo insocluto de los CBF's otorgada por Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo. Ef pago de la Garantia, en caso de ser ejercida, sera subordinado a
los derechos de los Tenedores de [os CBFs,

I1.30 Seguro

£l FOVISSSTE tiene contratado por el periodo del 1 de enerc al 31 de diciembre de 2017, un seguro que cubre
dafios materiales de minimo 918,969 y un méximo de 982,585 viviendas con un limite maximo de respensabilidad
el cual cubre a valor de reposicién la totalidad de la construccién de la vivienda inciuyendo mejoras, adaptaciones
y ampliaciones realizadas antes del siniestre. Los principales riesgos cubiertos son: dafios causados por incendio,
rayo, inundacion, terremoto, huracan, tornado, avalancha, erupciones volcanicas, explosiones, caida de objetos
de aeronaves, caida de arboles, riesgos geolégicos, fendmenos hidrometeorolégicos, respansabitidad civil, entre
otros.

El FOVISSSTE paga a la Aseguradora por adelantado, al inicio de cada ejercicio, el costo del segurc de dafios
correspondiente a dicho ejercicio. La Compafiia Aseguradora es GNP Seguros y el nimero de pdliza es 223231754,

I1.31 Constancia

E! Fiduciaric emitira la Constancia, a nombre de FOVISSSTE, en su calidad de cedente bajo el Contrato de Cesion,
y en su caso la modificard y emitira a nambre de sus causahabientes o cesionarios.

La Constancia no es un titulo de crédito y solo acreditard a sus tenedores como titulares de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Fideicomiso. En consecuencia, ta Constancia dara el derecho a su tenedor
a recibir: (i} el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale y que se efectien de conformidad con la
Cascada de Pagos; y (ii) en general, a la proporcién que corrasponda de los bienes que pueda existir en el
Patrimonio del Fideicomiso respecto de los Activos Excedentes.

Durante la vigencia de la Emisidn, la Constancia podré ser cedida parcialmente hasta por ef 50% {cincuenta por
ciento) de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar, mediante un contrato de cesion de Constancia,
notificando al Representante Comin y at Garante dentro de los 3 {tres) Dias Habiles siguientes a que se lieve a
cabo dicho contrato de cesién de constancia. Para efectos de lo anterior, los términos y condiciones de cada
cesién de Constancia, incluyendo sin limitar las condiciones para el ejercicio de los derechos de las mismas, se
determinaran en los contratos de cesion de Constancia respectivos.

£n todos los casos, la cesidn de la Constancia implicard Gnicamente 1a cesion de todos los derechos del
Fideicomitente v el Fideicomisario en Tercer Lugar al amparo del presente Contrate mas no de las obligaciones
del Fideicomitente al ampare del mismo. Por lo anterior, con Independencia de la cesidén de la Constandcia, e
Fideicomitente mantendra y deberd cumplir con todas y cada una de sus obligaciones al amparo del presente
Contrato, hasta el cumplimiento de todos los fines del mismo.

Una vez celebrado el contrate de cesidn de Constancia, el FOVISSSTE y/o el cesionario de la Constancia
respeactivo, deberan entregar al Fiduciario una copia del contrato de cesion de Constancia a mas tardar dentro de
los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion de! mismo, con la finalidad de que éste Ultimo tome
nota de los términos y condiciones de dicha cesion y reconozca al nuevo tenedor de la Constancia como
Fideicomisario en Tercer Lugar.

11.32 Derechos que confieren a los Tenedores

Cada CBF y la Constancia representan para su titutar el derzcho al cobro del Principal e Intereses, segln
corresponda, adeudados por el Fiduciario Emisor, en los términcs descritos en el Fideicomiso y en el Macrotitulo,
desde la fecha de su emisién hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal. Los CBF's se pagaran
Gnicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

I1.33 Tasa de Interés

A partir de |z Fecha de Emisidn y en tanto no sean amortizados, los CBF’s devengaran un interés bruto anual
sobre el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (los “Intereses”), que el Representante Comun
determinard mensualmente con 2 (dos) Dias Habiles de anticipecién al inicio de cada periodo mensual, con base
a una tasa de rendimiente bruto anual {la “Tasa de Rendimiento Bruto Anual™) de 4.26% (cuatro punto
veintiséis por ciento) para los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la cual se mantendra fija durante la vigencia de
la Emision.

I1.24 Determinacién del Monto de Pago de Interés

Los Intereses que devengaran los CBF's se computardn a pa-tir de la Fecha de Emisién v los cdlculos para
determinar el monto a pagar, deberdn comprender los dias efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago

o i .
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de Intereses respectiva. Los célculos se efectuardn cerrdndose a centésimas. Los intereses gue devenguen los
CBF's se liquidaran en la forma indicada en esta seccion.

Para determinar ef Monto de Pago de Intereses a pagar en Pesos en cada Fecha de Pago de Intereses, el
Representante Comun aplicard el valor de la UDI vigente en la Fecha de Pago correspondiente, utilizando la
siguiente férmula:

2.?: :UI XSI:_IX W XN!
En donde:
I+ Intereses g pagar en la Fecha de Pago de Intereses t
35 valer en moneda nacional da las UDIS en la Fecha de Pago de Interases £

Sli1 Satdo Insolute de los CBF'S en circulacidn en la Fecha de Pago de Intereses inmediata anterior, esto es 3l inicio del Periode de Intereses
correspandiente, expresado en UDIS,

T Tasa de interds real bruta anual, expresada en por cienta.

e Dias cfectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses t de que se trate.

El valor de fa UDI que el Representante Comun deberd considerar serd aguel que el Banco de Mexico dé a conocer
mediante publicacién en el Diario Oficial de 1a Federacion con anterioridad a la Fecha de Pago respectiva. En caso
que el valor de la UDI deje de publicarse, el Representante Comin deberd utilizar aque! método sustitutivo que
el Banco de México aplique en su lugar para indicar las variaciones en el Indice Nacienal de Precios al Consumidor
{el “INPC™).

El Representante Comun dard a conocer por escrite a Indeval y a la CNBV a través del Sistema de Transferencia
de Informacién sobre Valores -STIV-2- {0 los medios que esta dltima determine) por lo menos con 2 {(dos) Dias
Hébiles de anticipacién a la Fecha de Pago correspondiente, el Monto de Pago de Interés gue debera pagarse en
esa Fecha de Pago, asi como el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario en caso de amortizaciones
parciales de Principal. Asimismo, dard a conacer a la BMV a través del Sistemna Electronico de Comunicacion con
Emisoras de Valores -Emisnet- (o los medios que esta Ultima determine) por lo menos con 2 {dos) Dias Habiles
de anticipacién a la Fecha de Pago, el Monto de Pago de Interés de los Certificados Bursatiles Fiduciarics
correspondiente que deberd pagarse en esa Fecha de Pago, la Tasa de Interés Brute Anual aplicable para el
siguiente periodo, asi como el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursétil Fiduciario en case de amortizaciones
parciales de Principal, asi como la Tasa de Interds Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de Intereses,
la cual se mantendra fija durante la vigencia de Emisién.

I1.35 Intereses Moratorios

La falta de pago de los CBF's no daré lugar al pago de interés moratorio algunc. En caso de que no se paguen
oportunamente los intereses de los CBF's en su totalidad, la parte de intereses que no haya sido pagada en una
Eecha de Pago se registrara y acumulara por parte del Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada se acumulara
y debera ser liquidada por el Fiduciarioc Emisor en la Fecha de Pago inmediata siguiente, conjuntamente con los
intereses devengados conforme al procedimiente descrito en el presente Suplemento hasta dicha fecha
atendiendo en todo momento la prelacion de pagos establecidas en el Contrato de Fideicomiso.

11.36 Fecha de Pago

Significa, el dis 27 de cads mes calendario de cada afio en que el Fideicomiso esté vigente, y en ¢aso de gque
cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, et Dia Habil inmmediato posterior.

11.37 Fecha de Pago de Intereses

Los intereses que devenguen los CBF's seran pagados en cada Fecha de Pago durante la vigencia de la Emisidn,
o en caso de gue una Fecha de Page ocurra en un dia que no sea un Dia Habil, el pago se realizara en el Dia Habil
inmediato siguiente y dicha extensidn serd tomada en cuenta para el calculo del monto a pagar, reduciéndose en
ese caso el nimerg de dias de que conste el periodo siguiente, dicho pago se realizard contra la entrega de la
constancia correspondiente que para tales efectos expida S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores,
S.A. de C.V. Lo anterior conforme a la siguiente tabla de amortizacion:

Fecha de Pago de Fecha de Pago de
Periodo Intereses Periodo Intereses
1 27 de diciembre de 2017 176 27 de julio de 2032
2 27 de enero de 2018 177 27 de agosto de 2032
3 27 de febrero de 2018 178 27 de septiembre de 2032
4 27 de marzo de 2018 179 27 de octubre de 2032
5 27 de abril de 2018 180 27 de noviembre de 2032
&) 27 de mayo de 2018 181 27 de diciembre de 2032
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Fecha de Pago de

Fecha de Pago de

Periodo Intereses Periodo Intereses

7 27 de junio de 2018 182 27 de enero de 2033

8 27 de julic de 2018 183 27 de febrero de 2033

9 27 de asgosto de 2018 184 27 de rarzo de 2033
10 27 de septiembre de 2018 185 27 de abril de 2033

11 27 de octubre de 2018 186 27 de mayo de 2033
12 27 de noviembre de 2018 187 27 de junio de 2033
13 27 de diciermbre de 2018 188 27 de julio de 2033

14 27 de enero de 2019 i8% 27 de aqosto de 2033
15 27 de febrero de 2019 180 27 de septiembre de 2033
16 27 de marro de 2019 191 27 de octubre de 2033
17 27 de abril de 2019 192 27 de noviembre de 2033
18 27 de mayo de 2019 193 27 de diciembre de 2033
19 27 de junio de 2019 194 27 de enero de 2034
240 27 de julio de 2019 195 27 de febrero de 2034
21 27 de agosto de 2018 196 27 de mareo de 2034
22 27 de septiembre de 2019 197 27 de abril de 2034
23 27 de octubre de 2019 198 27 de mayo de 2034
24 27 de noviembre de 2019 195 27 de junio de 2034
25 27 de diciembra de 2018 20D 27 de julio de 2034

26 27 de enero de 2020 201 27 de agosto de 2034
27 27 de febrero de 2020 202 27 de septiembre de 2034
28 27 de marzo de 2020 203 27 de octubre de 2334
29 27 de abril de 2020 204 27 de noviembre de 2034
30 27 de mayo de 2020 205 27 de diciembre de 2034
31 27 de junio de 2020 205 27 de enero de 2035
32 27 de julic de 2020 207 27 de febrerg de 2035
33 27 de agosto de 2020 203 27 de marzo de 2035
34 27 de zeptiembre de 2020 203 27 de abril de 2035
35 27 de octubre de 2020 213 27 de mayo de 2035
36 27 de poviembre de 2020 211 27 de junio de 2035
37 27 de diciembre de 2020 212 27 de julic de 2035

38 27 de enero de 2021 213 27 de agosto de 2035
38 27 de febrerc de 2021 214 27 de septiembre de 2035
40 27 de marzo de 2021 215 27 de octubre de 2035
41 27 de abril de 2021 215 27 de noviembre de 2035
42 27 de mayo de 2021 217 27 de diciembre de 2035
43 27 de junio de 2021 213 27 de enero de 2036
44 27 de julio de 2021 213 27 de febrero de 2036
45 27 de agosto de 2021 228 27 de marzo de 2036
46 27 de septiembre de 2021 221 27 de abril de 2036
47 27 de octubre de 2021 223 27 de mayo de 2036
48 27 de noviembre de 2021 223 27 de junio de 2036
49 27 de diciembre de 2021 224 27 de julio de 2036

50 27 de enero de 2022 225 27 de agostc de 20356
51 27 de febrero de 2022 226 27 de septiembre de 2036
52 27 de marzo de 2022 227 27 de octubre de 2036
53 27 de abril de 2022 228 27 de noviembre de 2036
54 27 de mayo de 2022 229 27 de diciembre de 2036
55 27 de junio de 2032 230 27 de encro de 2037
56 27 de julio de 2022 231 27 de febrero de 2037
57 27 de agosto de 2022 232 27 de marzo de 2037
58 27 de septiembre de 2022 233 27 de abyril de 2037
59 27 de octubre de 2022 234 27 de mayo de 2037
50 27 de noviemnbre de 2022 235 27 de junio de 2037
61 27 de diciembre de 2022 236 27 de julio de 2037
62 27 de energ de 2023 237 27 de agosto de 2037
63 27 de febrero de 2023 238 27 de septiembre de 2037
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Fecha de Pago de

Fecha de Pago de

Periodo Intereses Periodo Intereses

64 27 de marzo de 2023 238 27 de octubre de 2037
65 27 de abril de 2023 240 27 de noviembre de 2037
&6 27 de mayo de 2023 241 27 de diciembre de 2037
67 27 de junio de 2023 243 27 de enerp de 2038
68 27 de julic de 2023 243 27 de febrero de 2038
69 27 de agosto de 2023 244 27 de marze de 2038
70 27 de septiembre de 2023 245 27 de abril de 2038

71 27 de octubre de 2023 246 27 de mayc de 2038
72 27 de noviembre de 2023 247 27 de junic de 2038
73 27 de diciembre de 2023 248 27 de julio de 2038
74 27 de enero de 2024 245 27 de agosto de 2038
75 27 de febrero de 2024 250 27 de septiembre de 2038
76 27 de marzo de 2024 251 27 de octubre de 2038
77 27 de abril de 2024 252 27 de noviemnbre de 2038
78 27 de mayo de 2024 253 27 de diciembre de 2038
79 27 de junic de 2024 254 27 de enero de 2039
20 27 de julio de 2024 255 27 de febrero de 2039
81 27 de agosto de 2024 256 27 de marzo de 2039
82 27 de septiembre de 2024 257 27 de abril de 2039
83 27 de octubre de 2024 258 27 de mayp de 2039
84 27 de noviembre de 2024 259 27 de junio de 2039
a5 27 de diciembre de 2024 260 27 de julio de 2039
86 27 de enero de 2025 261 27 de agoste de 2039
87 27 de febrero de 2025 262 27 de septiembre de 2039
88 27 de marzo de 2025 263 27 de octubre de 2039
89 27 de abrif de 2025 264 27 de noviembre de 2039
90 27 de mayo de 2025 265 27 de diciembre de 2039
91 27 de junio de 2025 266 27 de enero de 2040
92 27 de julio de 2025 267 27 de febrero de 2040
93 27 de agosto de 2025 268 27 de marzo de 2040
94 27 de septiembre de 2025 269 27 de abril de 2040
95 27 de octubre de 2025 270 27 de maya de 2040
95 27 de noviembre de 2025 271 27 de junio de 2040
97 27 de diciembre de 2025 272 27 de julio de 2040
98 27 de enero de 2026 273 27 de agosto de 2040
99 27 de febrero de 2026 274 27 de septiembre de 2040
100 27 de marzo de 2026 275 27 de octubre de 2040
101 27 de abril de 2026 276 27 de noviembre de 2040
102 27 de mayao de 2026 277 27 de diciembre de 2040
103 27 de junio de 2026 278 27 de enero de 2041
104 27 de julic de 2026 279 27 de febrero de 2041
105 27 de agosto de 2026 280 27 de marzo de 2041
106 27 de septiembre dg 2026 281 27 de abril de 2041
107 27 de octubre de 2026 282 27 de mayo de 2041
108 27 de noviembre de 2026 283 27 de junio de 2041
109 27 de diciembre de 2026 284 27 de julio de 2041
110 27 de enero de 2027 285 27 de agosto de 2041
111 27 de febrern de 2027 286 27 de septiembre de 2041
112 27 de marzo de 2027 287 27 de octubre de 2041
113 27 de abril de 2027 288 27 de noviembre de 2041
114 27 de mayo de 2027 289 27 de diciembre de 2041
115 27 de junio de 2027 290 27 de enero de 2042
116 27 de julio de 2027 291 27 de febrero de 2042
117 27 de agosto de 2027 292 27 de marzo de 2042
118 27 de septiembre de 2027 283 27 de abril de 2042
119 27 de octubre de 2027 294 27 de mayo de 2042
120 27 de noviembre de 2027 295 27 de junio de 2042
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Fecha de Pago de

Fecha de Pago de

Periodo Intereses Peariodo Intereses
121 27 de diciembre de 2027 296 27 de julic de 2042
122 27 de enerc de 2028 297 27 de agosto de 2042
123 27 de febrero de 2028 298 27 de septiembre de 2042
124 27 de marzo de 2028 299 27 de octubre de 2042
125 27 de abril de 2028 300 27 de noviembre de 2042
126 27 de mayo de 2028 301 27 de diciembre de 2042
127 27 de junio de 2028 302 27 de enero de 2043
128 27 de julio de 2028 303 27 de febrero de 2043
129 27 de agosto de 2028 304 27 de marzo de 2043
130 27 de septiembre de 2028 305 27 de abril de 2043
131 27 de octubre de 2028 306 27 de mavo de 2043
132 27 de noviembre de 2028 307 27 de junio de 2043
133 27 de diciembre de 2028 308 27 de julio de 2043
134 27 de enero de 2029 309 27 de agosto de 2043
135 27 de febrero de 2029 310 27 de septiembre de 2043
136 27 de marzo de 2022 311 27 de octubre de 2043
137 27 de abril de 2029 312 27 de noviembre de 2043
138 27 de mayo de 2029 313 27 de diciembre de 2043
139 27 de junio de 2029 314 27 de enero de 2044
140 27 de julio de 2029 315 27 de febrero de 2044
141 27 de agosto de 20232 316 27 de marzo de 2044
142 27 de septiembre de 2029 317 27 de abril de 2044
143 27 de octubre de 2029 318 27 de mayo de 2044
144 27 de noviembre de 2029 319 27 de junio de 2044
145 27 de diciembre de 2029 320 27 de julio de 2044
146 27 de enero de 2030 321 27 de agosto de 2044
147 27 de febrero de 2030 322 27 de septiembre de 2044
148 27 de marzo de 2030 323 27 de octubre de 2044
149 27 de abril de 2030 324 27 de noviembre de 2044
150 27 de mayo de 2030 325 27 de diciembre de 2044
151 27 de junio de 2030 326 27 de enero de 2045
152 27 de julio de 2030 327 27 de febrera de 2045
153 27 de agosto de 2030 328 27 de marzo de 2045
154 27 de septiembre de 2030 329 27 de abril de 2045
155 27 de octubre de 2030 330 27 de mayo de 2045
156 27 de noviermnbre de 2030 331 27 de junio de 2045
157 27 de diciernbre de 2030 332 27 de julio de 2045
158 27 de enero de 2031 333 27 de agosto de 2045
159 27 de febrero dz 2031 334 27 de septiembre de 2045
160 27 de marzo de 2031 335 27 de octubre de 2045
161 27 de abrit de 2031 336 27 de noviembre de 2045
162 27 de mayo de 2031 337 27 de diciembre de 2045
163 27 de junio de 2031 338 27 de enero de 2045
164 27 de julio de 2031 339 27 de febrero de 2046
165 27 de agosto de 2031 340 27 de marzo de 2046
166 27 de septiembre de 2031 341 27 de abril de 2046
167 27 de octubre de 2031 342 27 de mayo de 2046
168 27 de noviembre de 2031 343 27 de junic de 2046
169 27 de diciembre de 2031 344 27 de julio de 2046
170 27 de enero de 2032 345 27 de agostc de 2046
171 27 de febrero de 2032 346 27 de septiembre de 2046
172 27 de marzo de 2032 347 27 de octubre de 2046
173 27 de abril de 2032 348 27 de noviembre de 2046
174 27 de mavyo de 2032 349 28 de diciembre de 2046
175 27 de junio de 2032
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En caso de que los CBF’'s no hayan sido amortizados previamente, |a Ultima Fecha de Pago de Intereses serd la
Fecha de Vencimiento.

I1.38 Primera Fecha de Pago de Intereses
El primer pago de intereses se efectuard el dia miéreoles 27 de diciembre de 2017.
11.39 Fecha de Pago de Principal

Ei pago del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera pagado en la Fecha de Vencimiento, esto
es al 28 de diciembre de 2046. Sin embarge, en cada Fecha de Pago, el Fiduciaric Emisor podra efectuar
amortizaciones parciales de Principal, sin que al efecto sea aplicable pena alguna.

11.40 Amortizacion

En {a Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor deberd pagar mediante transferencia electrénica a cada Tenedor
el Saldo Insoluto de los Certificados Bursadtiles Fiduciarios. Los CBF's se liquidaran Gnicamente con los recursos
existentes en el Patrimonio del Fideicomiso de esta Emision.

Dicho pago se realizard conira la entrega y cancelacidn de los CBF’s en circulacion. En caso de que la fecha de
amortizacién sea un dfa inhabil, el pago se cubrird al Dia Habil siguiente,

I1.41 Amortizacion Parcial de Principal

En cada Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar amortizaciones parciales anticipadas de Principal, por una
cantidad igual al monto que se determine para tel propdsito de conformidad con ia Clausula Décimo Segunda del
Fideicomiseo, para o cual el Representante Comin deberd informar por escrite a Indeval, a CNBV y & fa BMV con
por lo menos 2 {dos) Dias Habiles de anticipacion, el monto vy la Fecha de Page en fa gue se realizara la
amortizacion correspondiente.

Si el Fiduciaria Emisor no efectiia amortizaciones pardales antic padas de Principal, dicha circunstancia en ningdn
caso se considerara como una Causa de Vencimiento Anticipaco. En el ¢caso de una amortizacidn anticipada de
Principal no habrd obligacion de pagar prima alguna.

I1.42 Derecho de Readguisicion o Clean Up Call

El o los Tenedores de [a Constancia podran readquirir o revertiz, seglin corresponda, la totalidad del Patrimonio
del Fideicomiso a partir def momento en gque e Saldo Insoluto de los CBF’'s sea menor o igual al 10% (diez por
ciento) del Saldo Insoluto de los CBF's en la Fecha de Cierre. El Fiduciario aceptara aportaciones adicionales del
Fidelcomitente para tal propdsito.

Si este evento se actualiza, el o los Tenedores de iz Constancia aportardn al Patrimonio de! Fideicomiso una
cantidad igual a la suma de:

¢ el Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en fa préxima Fecha de Pago, mas

« el monto total de los intereses devengados y no pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios para
la proxima Fecha de Pago, mas

« el monto de todos los Gastos que vencerdn en la proxima Facha de Pago, mas

« el moento de todos los gastos y pagos pendientes al amparo del Contrato de Garantia de Pagoe Oportuno,
mas

« &l monto de todas las demas cantidades adeudadas al amparo de los Documentos de fa Operacién.

Una vez que ef Fiduciaric reciba dichas cantidades, las aplicard en la siguiente Fecha de Pago a Ia liquidacidn total
de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios de conformidad con la Cldusula Décima Segunda. En cuanto se hayan
satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al Patrimmonio del Fideicomiso, y el Representante Comdn
hubiera emitido [a Notificacién de Cumplimients correspondiente, el Fiduciario procederd a la entrega del
Patrimonio del Fideicomiso al o a los Tenedores de la Constancia, de acuerdo con |as instrucciones por escrito
que éstos le entreguen. Para efectos de lo anterior, el ¢ los Tenedores de la Constancia y el Fideicomitente,
acordarén los términos para la presentacidn de la instruccion antes descrita, en los contratos que documenten
las cesionas de Constancia respectivas.

11.43 Actualizacion det Saldo Insoluto de los CBF's

Ei Representante Comdn utilizard la siguiente férmula para cakeular el nuevo Saldo Insoluto de los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios en circulacion:

SI=SI., - AM

E£n donde:
=T g5 &l Salde Insaluto de los CBF's en circulacidn en la Fecha de Pago.
$Ee1 e5 Saldo Insoluto de los CBF's en circulacidn en la Fecha de Pago inmediata antericr,

AM es e Monto de la Amortizacion Pardal de Principal.
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De igual forma, el Representante Comin utilizara la siguiente férmula para determinar el Saldo Insoluto de cada
Certificado Bursatil Fiduciario:

SIAf = SHi /M

En donde;

SiAi es el Saldo Insoluto de cada Certificado Bursatil Fiduciario en circulacion en la Fecha de
Pago i.

Sli es Saldo Insoluto de todos los CBF's en circulacidn en la Fecha de Pago i.

N es el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago,
siempre que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depdsito del importe de la amortizacion y, en su casg, de
los Intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval a mas tardar a las 11:00 horas de dicha fecha.

I1.44 Determinacion del mento a pagar en Pesos.

E! pago y amortizacion de todas las cantidades adeudadas bajo fos CBF's en una Fecha de Pago se realizara en
Pesos, para tal efecto, el Representante Cormdn utilizard fa siguiente formula para realizar la conversidn de dichas
cantidades de UDIS a Pesos:

$ =5IU* VU

En donde:
% o3 &l Saldo Insoluts de los CBF's an Pesas
SIU 5 &l Saldo Insaluto de los CBF's en LHDIS en una Fecha de Pago.

VUi s & valor de la UDI en Pesos commespondiente a dicha Fecha de Pago segun lo publigue Bance de México en @ Diario Oficial de la
Federacién.

Et valor de la UDI que el Representante Comun debera considerar serd aguel que el Banco de México dé a conocer
mediante publicacidn en el Diario Oficial de ia Federacién con anterioridad a la Fecha de Pago respectiva. En caso
que el valor de la UDI deje de publicarse, el Representante Comdn deberd utilizar aquel método sustitutive gue
el Banco de México aplique en su lugar pare indicar las variaciones en el Indice Nacional de Precios al Consumidor.

11.45 Representante Comin

Evercore Casa de Bolsa, S5.A. de C.V., Division Fiduciaria fungird como representante comdn de los Tenedores.
I1.46 Depositario.

Indevat.
I1X.47 Lugar y forma de pago de Principal y de Intereses

Todos los pagos de Intereses y el Principal que deban hacerse conforme a los CBF's se pagaran en el domicilio
da la 5.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Paseo de la Reforma No. 255
3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500 Ciudad de México, contra la entreqa del Titulo mismo, ¢ contra las constancias
o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval mediante transferencia electrénica.

En los términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Fiduciario Emisor determina gue las
constancias que Indeval expida para tal efecto, haran las veces de cupaones.

Los intereses gue devenguen los CBF's se liquidaran en forma individual al vencimiento de cada periodo de
intereses, en la fecha sefialada en el Macrotitulo correspondiente, asi como en el presente Suplemento.

En ia Fecha de Vencimiento, el Fiduciario Emisor debera pagar mediante transfarencia electrénica a cada Tenedor
e} Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los CBF's se liguidardn Unicamente con las recursos
existentes en ef Patrimonio del Fideicomiso de esta Emisidn.

El ditimo pago se realizara contra 13 entrega y cancelacién de los CBF’s en circulacion. En caso de que la fecha
de amortizacidn sea un dia inhabil, el pago se cubrird at Dia Habil inmediato siguiente,

I11.48 Posibles Adquirentes
Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversidn lo prevea expresamente.
11.49 Régimen Fiscal

La tasa de retencion del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto de los intereses pagados conforme a los
CBF's se encuentra sujeta: {i) para personas fisicas o morales residentes en México para efectos fiscales conforme
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a lo previsto en el articulo 54, 134 y 135 de la Ley det Impuesto Sobre la Renia vigente, y (ii} para personas
fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, conforme a lo previsto en el artfculo 153 y 166
de la Ley del Impueste Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de [a
vigencia de la Emisién. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan consultar a sus
asesores las consecuencias fiscales resultantes de su inversién en los CBF's incluyendo fa aplicacidn de reglas
especificas respecto a su situacion particular.

II.50 Asambleas de Tenedores

La asamblea general de Tenedores de CBF's representara el conjunto de éstos y sus decisiones, tomadas en los
términos del Macrotitulo que ampara la Emision v las Leyes Aplicables, serédn vdlidas respecto de todos los
Tenedores, atn de los ausentes y disidentes. En consecuencia, cualquier acto del Fiduciario Emisor que, en
términos del Macrotftulo, se encuentre sujeto a la aprobacién de los Tenedores deberd someterse 2 la asamblea
general de Tenedores correspondiente. '

Seran aplicables las reglas de convocatoria, instalacion de asambleas y validez de las decisiones adoptadas en
éstas, contenidas en los articulos 219 a 221 de la LGTOC, aplicables en la conducente en términos de lo ordenado
por el articulo 68 de la LMV,

11.51 Autorizacion de la CNBV y Registro

La CNBV, mediante oficio nimero 153/10573/2017 de fecha 2 de agosto de 2017, autorizd la inscripcidn en el
RNV de los CBF's emitidos por el Fideicomiso

La CNBV, mediante oficio nimero 153/11010/2017 de fecha 14 de noviembre de 2017, autorizo a2 emisidn de
los CBF's emitidos por el Fideicomiso.

11.52 cCalificacion otorgada por Moody’s de México, S.A. de C.V.
Aaa.mx (sf):

La calificacién de large plazo AAA.mx muestra la capacidad crediticia maés fuerte y la menor probabilidad de pérdida
de crédito con respecto a otras emisiones nacionales.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacidn de inversidn, y la misma puede estar sujeta a
actualizaciones en cualguier momento de conformidad con las metodologias de Moody's de México, S.A. de C.V,,
Institucion Calificadora de Valores.

II.53 Calificacion otorgada por HR Ratings de México, 5.A. de C.V.
HR AAA (E):

La calificacién asignada de HR AAA (E) significa que la emisién con esta calificacidn se considera de 1a mas alta
calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el page oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo
riesge crediticio.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversion vy pueda estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con fas metadologias de calificacién de HR Ratings de México, S.A. de C.V,
en términos del articulo 7, fraccidn 11 y/o III de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a fas Emisoras
de Valores y @ Otros Participantes del Mercado de Valores.

[RESTD DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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111.1 Destino de fos Recursos Derivados de la Emision
Los recursos netos derivados de la Emision, se utilizaran por el Sideicomiso para el pago de la contraprestacion
derivada de la cesion de los Derechos de Crédito que realice el Fideicomitente.

tos gastos de la Emision ascenderan a $20,569,709.31 (Veinte millones, quinientos sesenta y nueve mil
setecientos nueve Pesos 31/100 M.N.} equivalentes a 0.65% (Cero punto sesenta y cinca por ciento) del monto
total de la Emision {ver Seccidn “VI. GASTOS RELACIONADOS CON LA EMISION™).

E! 100% {cien por ciento) de los recursos netos que el Fiduciario Emisor entregue por fa cesidn de los Derechos
de Crédito, que ascenderan a $3,133,546,248.81 (tres mil ciento treinta y tres millones, guinientos cuarenta y
sefs mil doscientos cuarenta ¥ ocho Pesos 81/100 M.N.), serdn utilizados por FOVISSSTE para otorgar nuevos

créditos con garantia hipotecaria a mas Trabajadores.

Con rejacion a lo anterior, €l saldo insoluto de los Derechos de Crédito aportades al Fideicomiso, a la Fecha de
Corte, es de $3,668,135,450.88 (Tres mil seiscientos sesentz y ocho millones, ciento treinta y cinco mil
cuatrocientos cincuenta Pesos 88/100 M.N.).

[RESTO DE LA PAGINA INTEMCIQNALMENTE EN BLANCO]}
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Mediante oficic niimero 153/10573/2017 de fecha 2 de agosta de 2017, la CNBV autorizd la inscripcion preventiva
en el RNV de certificados bursatiles fiduciarios al amparo de un programa de colocacién hasta por un monte total
de $10,000°000,000.00 (Diez Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su egquivalente en UDIS, a través de unc o
varios fideicomisos irrevocables creados a efecto de realizar las citadas emisiones (el "Octave Programa”),

Con fecha 7 de agosto de 2017, el Fiduciario llevd a cabo la oferta y colocacion de la primera emision de
certificados bursatiles fiduciarios con base en el Qctavo Programa, con clave de pizarra FOVISCE 17U, por un
monto total de 1,186,411,500.00 (Ml ciento ochenta y seis millones, cuatrocientos once mil quinientas) UDIS,
equivalentes a $6,845,834,010.12 (Seis mil ochocientos cuarenta y cinco millones, ochocientos treinta y cuatro
mil diez Pesos 12/100 M.N.}, a un plazo de 10,738 (Diez mil seiscientos treinta y ocho) dias, a una tasa fija del
3.95% (Tres punto noventa y cinco per ciento}, dande participé Sociedad Hipotecaria Federal $.N.C., Institucién
de Banca de Desarralic con una Garantia de Pago Oportune,

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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La presente Emision contempla la participacién de Actinver Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver,
Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México y de Casa de Bolsa Banorte Ixe S.A.
de C.V., Grupo Financiero Banorte, como Intermediarios Colocadores (los “Intermediarios Colocadores”) para que
ofrezcan los Certificados Bursatiles que se emitan en términos de la presente Emisién, conforme 2 la modalidad
de mejores esfuerzos v bajo el contrato de colocacidn carrespondiente. Los Intermediarios Colocadores actuaran
como lideres conjuntos en igualdad de condiciones.

Los Intermediarios Colocadores no han celebrada contratos de sul:colocacion o contratos similares con otras casas
de bolsa para formar un sindicato colocador.

El objetive primardial de los Intermediarios Colocadores sera scceder a una base de inversionistas diversa,
personar fisicas yfo morales de nacionalidad mexicana y/o extranjera, incluyendo instituciones de crédito, casas
de bolsa, instituciones y socledad mutualistas de seguros, instituciones de flanzas, socledades de inversion,
sociedades de inversién especializadas en fondos para el retiro, fondos de pensiones, jubilaciones y primas de
antigliedad, conforme a la legislacion aplicable, Asimismo, y dependiendo de las candiciones det mercado, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios podran colocarse entre obros inversionistas, tales como inversionistas
considerados como banca patrimonial e inversionistas extranjeros, participantes en el mercado mexicana. Lo
anterior en el entendide de que por fratarse de una oferta publica, cualquier inversionista participara en
condiciones de iqualdad de condiciones.

Mo se definird una sobretasa sugerida que deberdn tomar en cuenta los inversionistas en la presentacidn de sus
posturas.

Para efectuar colocaciones de Certificados Bursétiles Fiduciarios los Intermediarios Colocadores, junto con ia
Emisora, podran reslizar uno o varios encueniros bursatiles ccn inversionistas potenciales, contactar por via
telefénica a dichos inversionistas y, en 2lgunos casos, sostener rauniones separadas con dichos inversionistas.

Al tratarse de una oferta publica, cualquier persona que desee invertir en los valores cbjete de 1a Emision, tendra
la posibilidad de participar en el proceso de la oferta en iguaidad de condiciones que otras inversionistas asi como
de adquirir los valares, salvo que su régimen de inversién no lo permita.

Para fa formacién de demanda, los Intermediarios Colocadores utilizaran los medios cormunes para recepcion de
demanda, es decir, via telefénica, en los siguiente teléfonos, a traves de los cuales los inversionistas que asf lo
deseen podrén ingresar sus érdenes de compra a partir de las 9:00 hrs, en la fecha de construccion de libro:

Actinver Casa de Bolsa 1103-6797, 5268-0904 y 5268-0850;
Casa de Bolsa Santander 5261-5113, 5269-8792, 5269-8792; v
Casa de Bolsa Banorte Ixe 1103-4000 ext.4080, 5261-4823 y 5261-4826.

El libro se cerrara una vez que los intermediarios colocadores as! fo determinen, en el entendido de que el libro
debe cerrarse antes de las 23:59 horas del dia estipulado para el cierre del libro.

Los Intermediarios Colocadores tendrdn a su cargo la recepcién y concentracién de posturas y Casa de Bolsa
Santander serd el encargado de efectuar el cruce y liquidacién dz los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Para la asignacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no existen montos minimos ni maximos por
inversionista, ni tampoco se tiene la intencién de utilizar ef concepto de primero en tiempa primero en derecho.
Los Certificados Bursatiles se colocarén a traves del mecanismo de construccion de libro mediante asignacion a
tasa (nica. La asignacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevard a cabo a discrecion de la Emisora,
para lo cual tomard en cuenta criterios como los siguientes: diversificacidn, busqueda de inversionistas gue
ofrezcan mejor tasa y la adquisicién de mayor ndmero de Certificados Bursatiles, entre otros. Los inversionistas
al ingresar sus drdenes de cornpra para la construccion del libro se someten a fas practicas de mercado respecto
a la modalidad de asignacién discrecional por parte de la Emisora ¥ los Interrmediarios Colocadores. Asimismo,
tanto la Emiscra como los Intermediarios Colocadores se reservan el derecha de declarar desierta la oferta de los

Certificados Bursétiles v Ia consecuente construccion del fibro.

Con un Dia Habil de anticipacion a la fecha de construccion del iipro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la
Emisora, a través de los Intermediarios Colocadores enviard al publico en general, via EMISNET (Sistema
Electrénico de comunicacién de Emisoras de Valores de la BMV) el aviso de oferta de los Certificados Burséatiles a
que se refiere este Suplemento. En la misma fecha de construccion de libro, se publicara un aviso de colocacidn
con fines informativos que contenga las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles a través del
sistema EMISNET de [a BMV www.bmv.com.mx.

En la fecha de emision, registro en la BMV vy liquidacién, Casa de Bolsa Santander, concentrard los recursas de
las Certificados Bursatiles efectivamente colocados por los Intermediarios Colocadores en la Emision y liquidara
a la Emisora estos en la fecha de liquidacion mediante transferencia electronica a la cuenta o cuantas gque en su
momento la Emisora le indigue mediante carta de instruccion.
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Asimismo, a mas tardar en la Fecha de Registro de los Certificades Bursatiles, la Emisora, por conducto de los
Intermediarios Colocadores, enviara al plblico en general, a través del EMISNET (Sistema Electrénico de
comunicacion de Emisoras de Valores, para su publicacién en la seccidn “Empresas Emisoras” en el apartado
"Eventos Relevantes” de |la pagina de Internet de la BMV, en la siguiente direccidn www.bmv.com.mx el aviso de
oferta.

Los Intermediarios Colocadores, as/ como sus afllisdas mantienen y podran continuar manteniendo ciertas
relaciones de negocios con la Emisora, les prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (Incluyendo 1as gque recibirdn por los servicios prastados como
Intermadiarios Colocadores, por la colocacion de los Certificados Bursétiles). Los Intermediarios Colocadores no
tienen conflicto de interés alguno con fa Emisara respecto de los servicios que han convenido en prestar para la
colocacion de los Certificados Bursatiles. Los Intermediarios Colocadores han participado en igualdad de
candiciones en la colocacion de los Certificados Bursatiles.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, en su cardcter de Intermediario Colocader
distribuyé aproximadamente el 33.33% (treinta y tres, punto treinta y tres por ciento} del ndmero total de
Certificados Bursatiles.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grups Financiero Actinver en su cardcter de Intermediario Colocador
distribuyé aproximadamente 1,793,054 (un milldn, setecientos noventa y tres mil, cincuenta y cuatro}
Certificados Burséatiles, de los cuales ninguno de los CBFs fueron colocades entre Personas Relacionadas. Las
Partes Retacionadas participaron en igualdad de condiciones gue los demas inversionistas.

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México, en su caracter de Intermediario
Colocador distribuyd aproximadamente ef 33.34% (treinta y cuatro por ciento) del nimero total de Certificados
Bursatiles.

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México, en su caracter de Intermediario
Colocador distribuyd aproximadamente 1,793,592 (un milidn, setecientos noventa y tres mil, quinientos noventa
y dos) Certificados Bursdtites, de los cuales ninguna de los CBFs fueron colocades entre Personas Relacionadas.
Las Partes Relacionadas participaron en igualdad de condiciones que los demds inversionistas.

Casa de Bolsa Banorte Ixe 5.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte, en su caracter de Intermediario Colocador
distribuyd aproximadamente el 33.33% (treinta v tres, punto treinta y tres por ciento) del nimero total de
Certificados Bursatiles.

Casa de Bolsa Banorte Ixe S.A. de C.V., Grupo Financierc Banorte, en su caracter de Intermediario Colocador
distribuyd aproximadamente 1,793,054 (un millén, setecientos noventa y tres mil, cincuenta y cuatro)
Certificados Bursdtiles, de los cuales ninguno de los CBFs fueron colocados entre Personas Relacionades. Las
Partes Relacionadas participaron en igualdad de condiciones que jos demas inversionistas.

Salvo por lo establecido en el parrafo anterior, hasta donde la Emisora y los Intermediarios Colocadores tienen
conocimiento, los principales accionistas, directivos o miembros del consejo de administracion de la Emisora no
suscribieron Certificados Bursatiles objeto de la presente Emisién. Adicionalmente, en la Emisién hubo personas
que suscribieron mas del 5% (cinco por ciente) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en lo individual o en
grupe.

La actuacién de los Intermediarios Colocadores en la presente Emisidn no representa ni resulta en conflicto de
interés alguno respecto de Ia colocacién de los Certificados Bursétiles en términos de la fraccion V det articulo
138 de la Ley del Mercado de Valores. Asimismo, ne se actualiza ninguno de los supuestos establecidos en los
articulos 36, 97 v 102 de las “Disposiciones de cardcter general aplicables a las casas de bolsa”, publicadas en &l
Diario Oficial de la Federacion el 6 de septiembre de 2004 y, por lo tanto, los Intermediarios Colocadares se
encuentran plenamente facultados para actuar como tales en la presente Emision.

Las calificaciones crediticias asignadas por HR Ratings de México S.A. de C.V. y Moody’s de México, S.A. de C.V,,
consideran un analisis de los Derachos de Credito distinto a los Derechos de Crédito efectivamente fideicomitidos,
toda vez que dichas calificaciones fueron asignadas con informacion al cierre de agosto de 2017 y consideraban
8,205 créditos hipotecarios en tugar de 8,208,
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SUPLEMENTO INFORMATIVO | FOVISCE 17-20 PAGIMA 31




El monto neto de los Recursos Netes Derivados de la Emisién asciende a $3,133,546,248.81 (tres mil diento
treinta y tres millones, quinientos cuarenta y seis mil doscientos cuarenta y ocho Pesos 81/100 M.N.}), una vez
deducidos los gastos relacionados con la Emision, los cuales se describen a continuacidn:

[ OVISC
1 |Cuota de estudio v tramite en la Comisidn Nacional Bancaria v de Valores 20,901.99 0 20,501,959
? |perechos de inscripcidn en el Registro Nacional de Valores * 1,419,352.18 0 1,419,352.18
3 |Cuota de listade en |a Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de CV. 351,150.71 56,184,11 407,334.82
4 |Honoraros del Fiduciario Emisor
Cuota de aceptacidn 54,000.00 14,400.00 104,400.00
Heonoraria anual del primer afic de iz Emiin 380,000.00 £0,800.00 440,800.00
5 {Hunoraros del Representante Carman
Cuota de aceplaciin 50,000.00 §,000.00 58,000,800
Honarario anual del primer afio de ta Emisidn 160,000.00 25,600.00 185,600.00
6 |Honorarios del Administradaor Maestro
Administraciin Maestra 129,000.00 20,6403.00 149,640.00
Auditoria de Expedicntes 204,429.00 32,708.64 237,137.04
7 |Honorarios del Asesor Legal Independiente (Chavez Vargas Abogados, S.2.) | 2,180,000.00 348,800,000 2,528,800.00
8 |Honorarios de la Agencias Calificadoras
Moaody's de Méxice, 5.A. de C.V. 425,000.00 143,00¢.00 1,073,000.00
HR Ratings de Méxica, 5.A. de C. V. 450,008.00 72,000.00 522,000.00
9 bComision por Estructuracion {Consultoria XFN, 5.0 1,577,057.98 252,329.28 1,829,387.26
10 |Comisidn por Colocacidn 3 9,462,347.87 1,513,975.66 10,976,323.53
Actinver Casa de Boka, 5.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver |  3,154,115.%6 504,658.55 3,658,774.51
Casa de Boks Banorfe Ice 5.4, de C.V., Grupo Financiero Banorte |  3,154,115.96 504,658.55 3,658,774.51
Santander, 5.A. de C.V., Grupo Financiere Santander México| 3,154,115.96 504,658,.55 3,658,774.51
11 |Piataforma para fa construccidn del libmo 92,000.00 14,720.00 106,720.00
12 {Extraction de Expedientes 52,943.00 8,470.88 61,413.88
13 |abogado Catificadoras *
Moody's de Méxica, 5.A. de C. V. %0, 500,00 14,408.00 104,400.00
HR Ratings de Méxice, 5.A. de C.V. 94,000.00 14,400.00 104,400,00
14 |Gastos notariales 225,000.00 36,000.00 261,000.00
Tetal 17,949,182.732 2,641,428.57 20,590,611.30

1 Las chotas de estudio y tramite en 1a Comision Macional Bancaria v de valores, asi come en la Bolsa Mexicana de Walores, S.AB. de CV, fueron
pagader con anterioridad por el Fondo.
1 |Los derechos de inscripcion en el Registro Macional de Walores, asi coma la cuota ce listado en la Bolss Mexicana de Valores, 5.A.8. de C.V. fueron
pagadsos con anterioridad por £ Fando y serdn reembolsados con fos recursas del Fideicomisa.
% Loz honorarios por corcepto de Cologacidn, cormesponden a los Intermediarios Colpzadores.

5 Los honoratios legates establecidos en el cuadrp anterdor se refieren (nicamente 2 13 2sesoria legal. Dichos hongrarios no ¢cubren concepta alguna
adicional.
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El Representante Comun, mediante |a firma del Macrotitulo, acepto el cargo de Representante Comin de los
Tenedores.

Asimismo, el Representante Comun manifestd gue tiene conocimiento pleno de las abligaciones y facultades a su
cargo establecidas en el Macrotitulo, en los Documentos de {a Operacidn y en las Leyes Aplicables.

Igualmente, el Reprasentante Comuan, manifestd que ha comprobado la celebracion del Fideicomiso, la existencia
de los bienes aportados al mismo asi como la constitucion y existencia de la Garantia de Pago Oportuno,

El Representante Comuan ademnas de las obligaciones estabiecidas en la LMV, fa LGTOC, ef Fideicomiso, v el
Macrotitulo, tiene las siguientes obligaciones vy facultades:

da.

b.

Suscribir el Macrotitulo habiendo verificado que se cumplan con todas las disposiciones legales
aplicables;

Verificar, & traves de la informacion que le hubiere proporcionado para tales fines, ef
cumplimiento en tiempo vy forma de las obligaciones establecidas en los Documentos de [a
Operacidon a cargo del Fiduciario, asi como, en su caso, el estado gue guarda el Patrimonio del
Fideicomniso (excepto de las obligaciones de indoie contable, fiscal, laboral y administrativa del
Fiduciario previstas en los Documentos de la Operacidn).

Para efectos de los anterfor, el Fiduciario y las demas partes de los Documentos de la Operacidn
deberdn entregar al Represantante Comun toda la informacion y documentacion necesaria con
fa finalidad de que el Representante Comdn de cumplimiento a su obligacidn de verificar, as/
como de realizar visitas o revisiones, para observar el cumplimiento en tiempo v forma de las
obligaciones establecidas para el Fiduciario en el Macrotitulo v los demas Documentos de la
Operacion, asi como verificar el estado gue guarda el Patrimonio del Fideicamiso,

El derecho de solicitar al Fiduciario y a las demas partes de los Documentos de la Operacién o
& aquelfas personas que ie presten servicios ya sea con fos Certificados Bursatiles Fiduciarios o
el Patrimonio del Fideicomiso, [a informacion v documentacion que sea necesaria para verificar
el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere la fraccion {b) anterior.

Realizar visitas o revisiones af Fiduciarioc vy a las demas partes de los Documentos de la
Operacién una vez af afio, previa notificacién entregada por escrito realizada con por lo menos
10 (diez) Dias Habiles de anticipacidn a la fecha en que se desee llevar a cabo [a visita o revision
respectiva, en el entendido de que si se trata de un asunto urgente o extracrdinario, segdin lo
estime de esa manera el Representante Comin, ta notificacion deberd realizarse con por lo
menos 1 (un) Dia Habil de anticipacion a Ia fecha en que se desee llevar a cabo la visita o
revisidn correspondiente.

Comparecer a la celebracidn del Contrato de Administracién y Contrato de Administracion
Maestra;

Vigilar el cumplimiento del destino de los recursos captados mediante |a emisidn de Certificados
Bursatiles Fiduciarios, segdn fue autorizado por la CNBY;

En caso de que se requiera en términos del Macrotitulo, Ley Aplicable o por los Tenedores gue
representen mas del 10% (diez por ciento) de la totalidad de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacién, o por el Fideicomitente, convocar y presidir las asambleas de
Tenedores y ejecutar sus decisiones;

Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de jos Tenedores;

Dtorgar, en nombre de las Tenadores y previa aprobacion de fa asamblea general de Ternedores,
los documentos o contratos que deban subscribirse o celebrarse con e Fiduciario Emisor;

Actuar frente al Fiduciario Emisor como intermediario respecto de los Tenedores, para el pago
a éstos Ultimos de los Intereses y del Principal correspondientes;

Calcutar y dar a conocer por escrito a Indeval, @ la CNBV a través de -STIV-2-, asi como a la
BMV a través de Emisnet, con 2 (dos) Dfas Hébiles de anticipacidn a la Fecha de Pago
correspondiente, el Monto de Pago de Interés que deberd pagarse en esa Fecha de Pago, asi
come el Salde Insolute de cada Certificado Bursatil Fiduciario en caso de amortizaciones
parciales de Principal asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para ef siguiente Perfodo
de Intereses, la cual se mantendrs fija durante la vigencia de la Fraisién;

Solicitar al Fiduciario, al Administrador y/o a! Administrador Maestro por escrito cualguier
informacidn que cbre en su poder y que sea necesaria para cumplir con las obligaciones
derivadas de su cargo, incluyendo enunciative mas no limitativamente, revisar el Reporte de
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Cobranza.

Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones contenidas en el Fideicomiso, ast coma las
que derivan de cualesguiera convenios relacionados con el mismo.

Elaborar v entregar el Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacién de acuerdo a lo
estipulado en el presente Fideicomisa, siempre y cuando haya recibido ef Reporte de Cobranza
y el Reporte de Saldos correspondientes.

Proporcionar a cualquier Tenedor que asi lo solicite, una copia del Reporte de Cobranza, el
Reparte de Distribuciones y el Reporte de Saldos (siempre y cuando el Representante Comun
cuente con dicha documentacion),

Verificar la informaciéon que le sea proporcionada por el Fiduciario, el Fideicomitente y el
Administrador Maestro, en especifico los reporzes y la informacion relativa a los flujos derivades
de los Derechos de Crédito, que deban recibirse en el Patrimonio del Fideicomiso conforme a lo
establecido en el presente Contrate, el Contrato de Administracidon y el Contrato de
Administracion Maestra.

Solicitar af Fiduciario gue se haga del conocimiznto del piblico, a través de un evento refevante,
cualguier incumplimiento de las obligaciones del Fiduciario v de las demas partes establecidas
en los Documentos de la Operacion. Lo anterior, de manera inmediata a que tenga conogimiento
de dicho incumplimiento.

En caso de que ef Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los
2 (dos) dias habiles siguientes a la notificacidn realizada por el Reprasentante Comun, este
tendra ta obligacion de publicar dicho evanto relevante en forma inmediata.

Rendir cuentas del desempeno de sus funciones, cuandoe le sean solicitadas por la asamblea de
Tenedoras ¢ al momento de concluir su encargo.

Solicitar a la asamblea de Tenedores o, en su caso, ssta ultima ordenar que se subcontrate a
terceros especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision
establecidas en los Documentos de la Operacion y en la legislacidn aplicable, sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia asemblea de Tenedores. En caso de que la asamblea
de Tenedores no apruebe ia subcontratacion, el Representante Comin solamente responderd
de las actividades que ie son directamente imputables en términos de las disposiciones tegales
aplicables.

Lo anterior en el entendido que de no existir los recursos suficientes para tales efectos, se
estard a lo dispuesto por el articulo 281 det Cadigo de Comercio asi como a lo establecido en
el articula 2577 del Cddige Civil de la Ciudad de México y sus correlativos con relacién a su
cardcter de mandatario en térmings del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido gue e
Representante Comun no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias pars la
contratacion de dichos terceros especializados v no sera responsable bajo ninguna circunstancia
en el retraso de su contratacion y/o por falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacién
y/o porgue no le sean propercionados; y

En general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen canforme al
Macrotitulo, a la LMY, la LGTOC, 2 las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV y a los
5ano0s Usos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en nombre 6 por cuenta de los Tenedores,
en los términos del Macrotitulo o de la Ley Aplicable, serén obligatorios y se considerardn como aceptados par
los Tenedores; en el entendido que el Representante Comun no “endra responsabilidad alguna por aquellos actos
que lleve a cabo conforme al Macrotitulo, o por aguellos instruidos por la asamblea de Tenedores en términos del

El Representante Comuin podréd ser remavido o sustituido por acuerdoe de fa asamblea de Tenedores conforme a
to establecido en el Macrotitulo, en el entendido que dicha remocion o sustitucion sélo tendra efectos a partir de
la fecha en que un representante comUn sucesor haya sido designado, haya aceptado el cargo v haya tomado
posesion def mismo.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fechas en que todas las cantidades pagaderas conforme a
los Certificados Bursétiles Fiduciarios sean pagadas en su totalidad,
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IX.1 Descripcion General

El propdsito de la presente operacién es realizar la bursatilizacidn a través del mercado de valores un total de
8,208 Derechos de Crédite cuya titularidad y administracién se encuentra a cargo del FOVISSSTE mediante: (i)
la cesidn de los mismos, a través del Contrato de Cesidn, al Fideicomiso constituido con el Fiduciario Emisor; v
(ii} la posterior oferta piblica de 5,379,700 (Cinco millones, trescientos setenta y nueve mil setecientos) CBF's
al amparo del Programa, de conformidad con lo establecido en el articulo 90 de la LMy,

Constitucion y Fines del Fideicomiso Emisor

Para la realizacidn de la presente Emision, FOVISSSTE como Fideicomitente celebrara un Contrato de Fideicomisa
irrevocable con el Fiduciario Emisor, con la comparecencia det Representante Comiin v del Garante.

En dicho contrato se establece que el Fiduciario Emisor puede, de conformidad con la LMV, emitir CBF’s los cuales
seran ofrecidos al pdblico inversienista, asi como emitir la Constancia.

El Fideicomiso ne cuenta con un corrite técnico, v todo 1o relacionado & la operatividad y administracion del mismo
se describe en los correspondientes Contratos de Cesidn, Administracion y Fideicomiso.

Es importante destacar que en ningdn caso podra el Fiduciario Emisor, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
ctorgarle creédito a FOVISSSTE ni entregarle recursos del Patrimonio del Fideicomiso, con la axcepcion del valor
nominal por la cesién de Derechos de Crédito y las cantidades a que tenga dereche conforme a la Constancia o
al propio Fideicarniso.

Cesion de Derechos de Crédito y Constancia

El Fideicomitente celebrara con el Fiduciario Emisor un Contrato de Cesidn conforme al cual el Fideicomitente
cederd al Fiduciario Emisor, Derechos de Crédito derivados de Créditos Hipotecarios otorgados a Deudores
Hipotecarios. Los Derechos de Crédito incluyen todos y cada uno de ios derechos de crédito y derechos reales a
favor de FOVISSSTE como cedente, mas no las obligaciones que se deriven de dichos Créditos Hipotecarios,
incluyendo: (a) todos los derechos principales v accesorios de FOVISSSTE en su cardcter de acreedor de
confarmidad con les mismos, incluyenda, sin limitacién, la totalidad de la Cobranza; {b) los derechos del
Fideicomitente en su cardcter de acreedor hipotecario sobre fos Inmuebles respectivos y en general sobre los
Recursos Derivados de la Liquidacion; () tos Derechos Derivados del Seguro; (d) la Garantia det Crédito de
Vivienda respectiva; (e) cualesquier otros accesorios que les corresponden de conformidad con sus términos y
condiciones y todo cuanto de hecho y por dereche les correspande; (f) y fos Expedientes de Crédito respectivos
{ver Seccidn "IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesidn™.

El Fiduciario Emisor entregard a FOVISSSTE como contraprestacion por los citados Derechos de Crédito los
recursos que se obtengan del plblico inversionista por la oferta y colocacién de los CBE’s, asi como la Constancia,
la cual no es un titulo de crédito y sélo acredita a su tenedor o tenedores como titulares de los derechos de
Fideicomisaric en Tercer Lugar del Fideicomiso vy da el derecho a recihir la porcién correspondiente de las
Distribuciones respectivas, en caso de que hubiere,

Los Derechos de Crédito cedidos al Fiduciario Emisor redinen los Requisitos de Elegibilidad establecidos en el
Fideicomiso y en el Contrato de Cesidn {Ver Seccidn "IX.3. Contratos y Acuerdoes - Contrato de Cesién™). En caso
gue alguno de los Derechos de Crédito no relina los criterios mencionados, FOVISSSTE tendra la abligacion de
substituir el Derecho de Crédito No Elegible, por otro Derecho de Crédito, de conformidad con los términes
previstos en el Fideicomiso y en el Contrato de Cesidn.

Eil Fiduciario Emisor conservard la titularidad y propiedad de fos Derechos de Crédito que le sean aportados por
FOVISSSTE para que, con el flujo de la cobranza de dichos créditos liquide las cantidades que se adeuden a los
Tenedores, ademds de cubrir fos Gastos.

Administrador y Custodio

FOVISSSTE continda siendo responsable de llevar a cabo la Cobranza de los Créditos Hipotecarios y sus accesorios
y de depositar dichas cantidades en ia Cuenta General del Fideicomiso de conformidad con los términos del
Contrato de Administracién celebrado entre el Fiduciario Emisor y FOVISSSTE (ver Seccidn "IX.3. Contratos ¥
Acverdos - Contrato de Administracion™). Por o anterior, |os inversionistas deberdn considerar entre otros riesgos,
el riesgo de que FOVISSSTE no realice la Cobranza de dichas cantidades en el tiempo v la forma que le establece
su normatividad ¢ no proporcionar reportes veraces de sus actividades de Cobranza (Ver Seccién "1.3. Factores
de Riesgo™.

L= guarda, custodia y conservacién de los Expedientes de Crédito es responsabilidad del Custodio, un tercero
subcontratadeo por FOVISSSTE en términos del Contrato de Administracidn, en el entendide que: (i) FOVISSSTE
permanecera obligado y serd responsable de cualquier viclacién o incumplimiento por parte del Custodio, (i) la
contratacion de subcontratistas, entre allos la del Custodio, no liberaré al Administrador de sus obligaciones bajo
el Contrato de Adrinistracidn; v (iil) el Custodio actuard come depositario de conformidad con los derechos ¥
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obligaciones de un depasitario en los términos del articulo 2522 del Codigo Civil Federal y de sus correlativos en
los Codigos Civiles de las entidades federativas de México y del Cadigo Civil para la Ciudad de México (Ver Seccidn
"IX.3. Contratos y Acuerdos - Conérato de Cesidn®). El Custodio de la Emision objeto del presente Suplemento
Informativo es Aded.

Administrador Maestro

Can el objeto de supervisar, revisar y verificar toda la informacién relacionada con la administracién y Cobranza
generada por FOVISSSTE, en su caracter de Administrador, e! Fiduciario Emisor vy el Administrador Maestro
celebraron un Contrato de Administracion Maestra, Asimismo, en términos del citado Contrato de Administracidn
Maestra, el Administrador Maestro ha desarrollado y puesto a disposicion de tos Tenedores una herramients que
les provea de informacién refacionada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios {Ver Seccion "IX.3.
Contratos y Acuerdos - Contrato de Administracidn Maestra”).

La Ley del ISSSTE en su Articulo 22, otorga facultades al FOVISSSTE para notificar a la Secretaria de Hacienda y
Credito Pubtico, el descuento a través de perticipaciones federales, de los montos omitidos por conceptos del 5%
correspondiente a la aportacion patronal de la subcuenta de vivienda y el 30% correspondiente al descuento para
amortizacién del crédito hipotecario. Los descuentos consideran e pago del principal mas fos accesorios
correspondientes a interesas moratorios, recargos y actualizacion hasta 1a fecha en que dichos importes son
depositados en las cuentas de FOVISSSTE.

Este procedimiento lo aplica FOVISSSTE desde afe 2008,
Garantia de Pago Oportuno

Con fecha 14 de noviembre de 2017 el Fiduciario y el Garante celebraron un contrato de garantia de pago
oportuno incondicianal e irrevocable, en beneficio de los Tenedores, en virtud del cual e! Garante garantizard el
pago y cumplimiento tanto del principal como de los intereses ordinarios de la Emisidn hasta por el Monto
Disponible (Ver Seccidn "IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Garantia de Pago Oportuno).

Asimismo, en esa misma fecha, el Garante, gl Fideicomitente y el Fiduciario de Repago, celebraron el Fideicomiso
de Repago en virtud dei cual el Fideicomitente garantizard al Garante el pago de los montos gue, en su ¢aso, se
dispongan al amparo de la Garantiz de Pago Oportuno. En términos del Fideicomiso de Repago el Fideicomitente,
afectd a dicho Fideicomiso &l flujo derivado de ciertos Derechos de Crédito (distintos a tos del Fidecomiso Emisor).
Los flujos cedidos al Fideicomiso de Repago, son eguivalentes al 23.2% (veintitrés punto dos por ciento) del Salde
Insofuto de la Emisidn en la Fecha de Emisidn.

Hasta en tanto no hayan sido liguidados en su totalidad los CBF’s, el Fidelcomiso de Repago serd el unico obligado
de reembolsar cualesguier cantidades que se adeuden al Garante por concepto de desembaolsos de la Garantia de
Pago Oportuno,

La operacidn no prevé que exista ninguna oaligacién del Fideicomiso Emisor frente al Fideicomiso de Repago, por
lo cual el desempefio, operacidn y funcionamiento del mismo, no afectard en ningiin momento los derechos de
los Tenedares al amparo del Fideicomiso Emisor. Esto es, el Fideicomiso de Repago constituye un vehiculo de
garantia v fuente de pago exclusiva e independiente def Fideicomiso Emisor a favor del Garante, en el entendido
que la Garantia de Page Oportuno serd en todo momento incondicional e irrevocable,

Para efectos de claridad, si bien el Garante tiene la calidad de Fideicomisario en Segundo Lugar en el Fideicamiso
Emisor, hasta en tanto la totalidad de las odligaciones al amparo de los CBF's hayan sido iquidadas en favor de
fos Tenedores, la dnica obligacion det Fideicomiso Emisor frente al Garante sera ef pago de la Contraprestacidn
de la GPO.

Estructura de la Operacion

Para efectos de un mejor entendimiento de la operacién, a continuacidn, se incluyen los siguientes diagramas en
los gque se indican los flujos y tas funciones de cada una de las partes involucradas, asi como la cascada de flujos
de la misrma:

a. Al momento de |2 Emisidn:
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= Pagoleinterses ordinarias, en cisode our no hayvan recursos en el Fideicom=os pans su paga;
A martizar anticipadarnents an casoqua el Afora sEa neqatlvo fen cUve €aso seutilzrd hastaqua e Afom seatqual a cora); y
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a EmEign.

¢. Cascada de la Emision:
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1a. Descuento sobre Nomira

1b. Transferencia de los Desquentos sobre L ;
noming

CIVIESTE

1c. Cobranza

- Descuento sobre Mémina

+  Aportaciores dependencias y entidades

- Awvances de Cobranza por parte del
FOVISSS5TE (en caso de que no se haya
recibide la individualizacén de la
Cobranza por parte de kas dependencias

i

Obligatorios en cada Fecha de Pago ~

Posterior a 2 amortizacion total de |a B
Emisidn

(1} Encasede que las dependencias ratangan at acredlbade y no entrequen al FOVISSSTE, de scuerdo ala Ley del [SS5TE, el Ad minlstradar podrd
solictrala SHCP ja retencitn de participaciones federales parzs recuperar el monto retesido v no pagade.

Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Administrador, pagaran al Fideicomiso el
principal e intereses (asi como frutos, productos y accesorios) que adeuden bajo dichos Créditos Hipotecarios, de
acuerdo con las condiciones estipuladas en los contratos de crecita correspondientes.

En virtud del Contrato de Administracién, el Administrador debera depositar en [a Cuenta del Fideicomiso todos
los pagos que reciba derivados de un Derecho de Crédito el Dia Habil siguiente a la fecha en que el Administrador
identifique dicho depdsito, sin embargo, en caso de que el Administrador no haya individualizado o determinado
'a totalidad de los Deudores Hipotecarios que comprenden la Cobranza, el Administrador podra depositar Avances
de la Cobranza a la Cuenta del Fideicomiso.

Conforme 2 lo establecido en los Docurmentos de la Operacidn, les partes de dichos instrumentos estan obiigadas
a proporcionar reportes e informacidn en forma periddica.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios

A partir de su Fecha de Emisidn y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los CBF's causaran Intereses
ordinarios sobre €l saldo insoluto de Principal {ver Secciones "I1.33. Tasa de Interés” y “I1.34. Determinacion del
Monto de Pago de Interés”).

Los pagos con respecto a los CBF's se realizaran Gnicamente en los términos previstos en el Macrotitulo y en el
Fideicomiso y hasta donde alcance el Patrimonic del Fideicom so (ver Seccidn “IX.3. Contratos y Acuerdos -
Contrato de Cesion®}.

La Fecha de Vencimiento de los CBF's, para todos los efectos legales, serd la fecha que se indigue en la Seccidn
*I1.19. Fecha de Vencimiento” de este Suplemento Informative, 2n la cual deberan haber sido amortizados en su
totalidad. 51 en esa fecha atn queda pendiente cualquier monto de Principal y/o Intereses los Tenedores tendrdn
el derecho de exigir su pago.

Ei Fideicomiso cuenta con una mecénica de amortizacién de Principal que consiste en la obligacién contractual de
pagar Principal, de conformidad con el Macrotitule, 2 mas tardar en la Fecha de Vencimiento. Por lo tanto, el
Fiduciario Emisor sélo puede incurrir en incumplimiento de pago de Principal si en la Fecha de Vencimiento no
cubre integramente el Saldo Insoluto de los CBF's.

Adicionalmente, en cada Fecha de Pago, el Fiduciario Emisor efectuara amortizaciones parciales de Principal de
acuerde a la Cobranza depositada en la Cuenta del Fideicomise.

El importe de la amortizacién parcial anticipada de Principal no constituye una obligacion y esta directamente
refacionada con el monto de las cantidades cobradas por concepto de los Créditos Hipotecarios y lo establecido
en la prelacién de pagos det Fideicomisg.
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Por concepto de la amortizacidn anticipada de Principal no se pagara prima alguna. Es importante sefialar que las
amortizaciones parciales de Principal son una posibilidad que tiene el Fideicomiso en caso de tener fondos
disponibles conforme a lo sefialade anteriormenta, mas no una obligacion.

En contraste, el pago mensuzal de Intereses en cada Fecha de Pago es una obligacion. Sin embargo, la falta de
pago de Intereses de los CBF's no dard lugar al pago de interés moratorio alguno. En caso que no se paguen
oportunarnente fos intereses de los CBF's en su totalidad, la parte de intereses que no haya sido pagada en una
Fecha de Pago se registrard y acurnulara por parte del Fiduciario Emisor. Dicha cantidad no pagada se acumuiaré
v debera ser liquidada por el Fiduciaric Emisor en fa Fecha de Pago inmediata siguiente, conjuntamente con los
Intereses devengados conforme al procedimiento descrito en el presente Suplemento hasta dicha fecha
atendiendo en todo momento fa prelacidn de pagos establecidas en el Contrato de Fideicomiso,

Los Intereses pagados scbre los CBF's colocados se computardn inicialmente a partir de la Fecha de Emisidn y Ia
primera Fecha de Pago, v luego se computaran a partir de la Fecha de Pago inmediata anterior hasta la Fecha de
Pago vigente sobre una base “actual/360". El responsable del célculo de los intereses a pagar en cada Perfodo de
Intereses serd el Representante Comin {ver "Seccicn “I1.34. Determinacién det Monta de Paga de Interés”).

IX.2 Patrimonio del Fideicomiso

Esta Seccion describe las caracteristicas de fos Derechos de Crédito y a menos que se indigue lo contrario, I3
informacion sobre porcentajes se determiné con base en ef Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios en la Fecha
de Corte. Antes de fa fecha en que los Derechos de Crédito sean afectados a cada Fideicomiso, podrén agregarse
otros créditos que formen parte de la cartera de Derechos de Crédito que efectivamente sea aportada, afectada
y/o cedida al Fiduciario Emiser v Derechos de Crédito que inicialmente se contemplaron como integrantes def
paguete que se aportarfa, afectaria y/o cederia al Fiduciaria Frnisor podrian ser substituidos por ofros.

En consecuencia, las caracteristicas de los Derechos de Crédito que sean efectivamente afectados a cada
Fidefcorniso podran ser distintas de aquelfas descritas en este Suplemento. Sin embargo, no se anticipa gue
pudiera haber unz diferencia substancial entre las caracteristicas de los Derechos de Crédito que formen parte
del Patrimonic Fideicomitido y las caracteristicas de los Derechos de Crédito descritos en este Suplemento.

Descripcidn de los Activos Fideicomitidos

Comao se ha expuesto en secciones anteriores, el Patrimonio del Fideicomiso estard integrado principalmente por
los Derechos de Crédito.

Los Derechos de Crédito gue integran el Patrimonio del Fideicomiso estan documentados en contratos de apertura
de créditc 0 mutuo con garantiz hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble adquirido con Ias cantidades
dispuestas bajo dichos créditos, a una tasa de interés fija. Los Inmuebles adguiridos a través de los Créditos
Hipotecarios son viviendas unifamilfares que en general se ubican en conjuntos urbanos nuevos en distintas
localidades de México. Los Créditos Hipotecarios que documentan los Derechos de Crédito corresponden a los
productes “Crédito Tradicional” {individual y/o mancomunado), cuyo destino es la adquisicién, construccitn,
ampliacién, reparacion mejoramiento de vivienda nueva o usada, otorgados y adrninistrados por FOVISSSTE.

La infermacion respecto a las caracteristicas generales de los productos que integran los Derechos de Crédito se
incorpora por referencia al Prospecto del Programa autorizado mediante oficio nimero 153/10573/2017 de fecha
2 de agosto de 2017, en la Seccién IV.1, inciso ¢} “Productos ofrecidos por el FOVISSSTE".

Adicionalmente, a continuacion una descripcién del producto Tradicional Mancomunado, mismo gue formaré parte
de |la cartera bursatilizada de [a presente Emisidn:

Créditos Mancomunados Bajo el Esquema Tradicional.

Los créditos mancomunados para el programa tradicional operan igual que los créditos individuales del esguema
Tradicional sujeto a las siguientes consideraciones: (a) del 2002 al 2011, no se tomaba en cuenta el SAR para
determinar el monto maxime de fos créditos; (b) def 2002 al 2009, de los dos acreditados se otorgaba el 100%
(cien por ciento) del crédito al que tuviera el mavyor salario v el 75% (setenta y cinco por ciento) al gque tuviera
el menor. A partir del 2010, se aplica a los dos acreditados el 100% (cien por ciento} de su capacidad de crédito;
y (<) para los créditos Tradicionales Mancomunados se emiten 2 (dos) estados de cuenta, uno para cada conyuge
o concubing, en el entendido que cada uno de ellos debe amortizar de forma individual su crédito.

Para efectos de claridad, [z calidad de mancomunada no es solo par acta de matrimonio pero se otorga también
a casos de concubinato.

Caracteristicas Generales de la Cartera a Bursatilizarse.

Todos los Derechos de Crédito cedidos por el FOVISSSTE al Fiduciario Emisor fueron otorgados con base en las
Reglas vigentes al momento de su otorgamiento. Los Créditos Hipotecarios que respaldan [os Derechos de Crédito
que forman parte del Patrimonio del Fideicomise fueron otorgados por el FOVISSSTE con base en la Ley del
ISS5TE, por lo que las obligaciones y derechos crediticios originalmente pactadas en los contratos que
docurnentan los Créditos Hipotecarios, tanto para el acreditado asi como para el acreditante, no son modificados
por el Contrato de Cesién ni por el hecho de formar parte del Patrimonio del Fideicomiso.

La totalidad de los Derechos de Crédito seran adrninistrados por FOVISSSTE bajo el Contrato de Administracidn.
Asimismo, e Administrador Maestro supervisard las actuaciones de FOVISSSTE en términos del Contrato de
Administracién Maestra.
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Las caracteristicas principales de la cartera de Créditos Hipotecatios que respaldan los Derechos de Crédito que
farmarén parte del Patrimonio del Fideicomiso son las siquientes:

vi.
wil.

viil.

Con base en ! Programa Tradicional {ya sea individual o mancomunado} deberan ser otorgados a
Trabajadores mediante el proceso de Proceso A eatorio, en el entendide que en el caso de
mancomunados serd suficiente que uno de los cényuges o concubinos sea seleccionado en el Proceso
Aleatorio;

Modalidad: Tradicional (individual y/¢ mancomunado}.

Destino dei crédito: Adquisicidn de vivienda nueva o usada, segan corresponda;
Denominades eriginalmente en Veces Salario Minimo;

Tasa de interés fija, denominada en VSM, superior o igual a 5% (cinco por ciento);
Plazo maximo de 30 (treinta) afos;

Pago de intereses y principal quincenal para los créditos Tradicionales;
Amortizacion mediante:

= Para los créditos bajo el programa Tradicional, pago inicial equivalente al salde de la Subcuenta
5% {cinco por ciento) SAR del Deudor Hipotecario;

«  Deduccién guincenal en nomina del 30% (treinta por clento) del salario base del acreditado,
“"Descuento sobre Nomina" para los créditos bajo el esquema Tradicional;

«  Para los créditos bajo el programa Tradicional aportacién bimestral patronal del 5% (cinco por
ciento) del salario base del acreditado, “Aportacién de las Dependencias y Entidades” vy

= En su caso pagos directos por parte de los Deudores Hipotecarios, “Aportaciones Directas”

Los Créditos Hipotecarios gue seran cedidos al Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas:

informacién General de 15 Cartera
Frtision FOVISES 17 24

Tuhro S Monto
‘Sulda fnsolute total - Ps. : 3.668,135,450.88 -
5?3% de rotte 30/09/2017
Hamero de créditos totalss I 5,208
Satds shginal promedio penderadn por crdito - Pa. £51,525.45 -
Saldo insniute promedic por criditn - P, 446,897,593
Valor promedie penderado de e garantiz - Ps. i 7BZ,538.83 E
Tesa de intersdis promedio pondarads 3759
Vencimients lenal dal dltimo sédito 28112/2045

i
Antiqiedad promedic ponderado - meses 3913
Pizzo remarnente promedio pondemdo - memas 320,87 °
Saiado sctual promedin ponderado del acrsditeds - VSM 5.16
Edad actual promadio pandarado del acraditade - afios 42.95
1TV arginal pramedio ponderado BB.78%
LT zenral promedio ponderado

Concantredién por estadss - % de saldo insoluio

Top 3 33,28
Top 5 A3.05%

Concentmdsn por dependencias - 3% de szlde insolute
Top 3

Top 5

8 rodos Ing promedios ponderados son respecto 8l saldo insciuto de los créditos an Ps.

Es importante mencienar que fa informacién aqui presentada sobre los Derechos de Crédito podrd variar de
manera insignificante, sin embargo en todo mamento se respetard et Aforo Inicial y los Requisitos de Elegibilidad
establecidos en el Fideicomisa.
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A la fecha de cesién cada uno de los Créditos Hipotecarios, que documentan ios Dereches de Crédito, deberd
cumplir con las declaraciones realizadas por FOVISSSTE en la fraccion m. de la Declaracion 1 del Contrato de
Cesidn (ver Seccion “"IX.3. Contratos y Acuerdos - Contrato de Cesidn”) y con los Requisitos de Elegibilidad
establecidos en la Clausula Octava del Fidefcomiso. En forma enunciativa, estos requisitos se refieran a:

+ Entidad Federativa. Se excluyeron los contratas garantizados con propiedades en las entidades
federativas que ne han realizado las reformas pertinentes a sus cddigos clviles. Dichas entidades son:
Aguascalientes y Zacatecas. Adicionalmente, se excluyd el Estado de Sonora.

Originacién. Contratos criginados bajo criterios SHF y en apego a las Reglas;

Modalidad y Destino del Crédito. Se consideraron créditos bajo 10s siguientes esquemas, Tradicional
{individuai y/o mancomunado);

v Afio de Originacién y Antigiiedad. Adicionatmente, se consideraron Derechos de Crédito originados a
partir de 2002, con una antigliedad minima de 6 (seis} meses; los créditos fueron originados entre los
afios 2003 2 2016, destacando el periodo correspondiente a 2015 con e! 34.19% del saldo inscluto total
de Ia cartera, seguido por el periodo correspondiente a 2016 con el 32.40% del saldo insoluto de la
cartera cedida. '

Tasa de interés. VSM + 5% a 6%;

Expedientes de crédito. Debidamente integrados. Al respecto, cabe mencionar gue el Auditor de
Cartera realizé la auditoria de una muestra de expedientes seleccionada de manera aleatoria.

El encargado de entregar al Fiduciario el Certificado de Cumplimento de Requisitos de Elegibilidad para la cesion
de los Derechos de Crédito serd FOVISSSTE, sin que lo anterior sea verificado por algin tercero.

FOVISSSTE ha contratado & HiTo como auditor de cartera con la finalidad de que éste lleve a cabo una revision
de una muestra aleatoria de los Expedientes de Crédito que respaldan los Derechos de Crédito que formaran
parte del Patrimonio del Fideicomiso (ver Seccidn “XII1.1. Estados Financieros de FOVISSSTE

Reporte del Auditor de Cartera™}.

El objetivo de esta revisién es validar que los Expedientes de Crédito cuentan con toda la documentacion necesaria
que respalde la contratacidn de los Creditos Hipotecarios. En forma enunciativa sus servicios comprenden revisar
y verificar que:

i Los expedientes de crédito estén integrades conforme al Manual de Operacién del Fondo.
i Lainformacion cantenida en el SIBADAC corresponda a la informacion de los Expedientes de Crédito.

i Los Créditos Hipotecarios que respaldan los Derechos de Crédito hayan sido storgados conforme a las
Reglas.
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Productes ofrecidos por FOVISSSTE
Descripridn aeneral

Froducts Monte de_credite Usos permitides Requisites Candicionas Fgrma de pago
1.-3er trabajador del Estade N N

Viwigeda noeva o usadd, ©n SErvicio 8 cttivo. Tasa de ml::;es del 4% al 3?:6 dg‘ :l'[Erlfl: haf'a dal

Aedencion de pasivos,  2.-Tener como mintme 18 Plazo de am;;\‘izacién En aj n_m_r.‘a)ncl:rn por
tradicional Hasta §1'014,035.35 < Salde  Construceion individusl or mesas de aparmciones ek M55 S5 de mportnionas del
de Ja Subcuenta de Vivieads  terceno propio. Amphacion, e ta $ubouenta de Vivienda Acmaliraciﬂ‘:l\ e saidos 5 Cg:&:“'""“ E

reparacion o det SAR. - -

mejoramients de vivienda,  3.-Elercer por primers ver t Mpf:l?:?;rlitial?uauz::id(gsm] et Suh(:-:ln;:e Viiiznda

crédito de FOVISSETE,

Uivlenda nudvy ¢ lsdda, ain
tope en su valke
UMA'S 362,553,356 o
gue cumpla con o §
sustontahilidaE que e
CONAY]S

r. -Ser ra na}a gar: del Est.ado

3% def Suelde base

trabajador {rebencldn’ par

. ngminal. :

&5 5% de aportac{o'ncs del
sh

A"r.uahzaclon de &
onforme a labnidad de
Medida y Actuakizacian”

3] .

{5 mma da Ahm-rn pera et
Uka s L
- Subsidio ha!

ad e establece
L LOHAVT

Ser penslonado scf [S557

pars
= Jubilacidn, etira por edad Tasa de Interes del 4% zF
¥ Hempo de servicio & i
eesankiz (e edad avanzada. Plaze de amartizacien 20
+ Enad entra 47 v 74 afios, afas.
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Evolucién de los Activos Fideicomitidos

Los Derechos de Crédito cedidos al Fiduciario Emisor como parte del Patrimonio del Fideicomiso estan
garantizados con una Hipoteca sobre un Inmueble ubicado en y regido por, las leyes de una entidad federativa
de México que ha adoptado en su Cddigo Civil disposiciones que permiten la transmisidn de derechos de un
acreedor hipotecario en tanto éste mantenga la administracion det Crédito Hipotecario, sin necesidad de notificar
a los deudores respectivos, ni de inscribir en el Registro Pblico de ia Propiedad respectivo, en términos similares
al articulo 2926 del Codigo Civil para la Ciudad de México.

Los Créditos Hipotecarios Tradicional y Tradicional Mancomunade pagan intereses y principal en forma quincenal,
desde la Fecha de fa Emision Qriginat, el Fideicomiso es y sera el inico beneficiario de eses pagos.

No se puede asegurar que los Derechos de Crédito o que los Inmuebles conservaran el mismo valor que el gue
tenian en la fecha en que los mismes se originaron. Para el caso en que el mercado inmaobiliario experimente una
reduccidén generalizada en el valor de las viviendas, que cause que el Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios

sea igual o mayor al valor de los Inmuebles, podria presentarse un mayor nimero de incumplimiantos, ejecucién
de garantias y falta de pagos que el queenla actuatidad se presenta en el mercado de Créditos Hipotecarios.

Los Derechos de Crédite que forman parte del Fideicomise se encuentran financiades con recursos de los
Trabajaderes y las Aportaciones de las Entidades y Dependencias que recibe FOVISSSTE.

Adicionalmente y como s& muestra en la tabla “Distribueién por Estatus de Cartera” de esta Seccién, a ta Fecha
de Corte, todos los Deudores Hipotecario de cada Crédito Hipotecario se encuentran al corriente en los pagos de
intereses y amortizaciones quincenales para los créditos bajo el esquema tradicional, en los Ultimos & (seis)
meses.

En las siguientes tablas, se muestra un resumen de las principales caracteristicas de los Derechos de Credito en
las fechas que se sefialan, elaboradas con informacion proporcionada por FOVISSSTE. Es importante mencionar
que la informacién aqui presentada sobre los Derechos de Crédito podra variar de manera insignificante, sin
embargo en todo momenic se respetara el Aforo Inicial y los Requisitos de Elegibilidad establecidos en el
Fideicomiso.
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Asimismo, a continuacién se presenta informacion histdrica sobre el comportamiento de los Derechos de Creédito,
con base en los pages de capital e intereses por cosecha (afic de originacién de cartera), al 31 de diclembre del
afio correspondiente’:

* Esta tabla presenta los satdos, pages de capital e intereses, det acumulads de los créditos originados desde af 2002 hasta el aho en cuestion, al cierre
de diciembre del afio correspandiente.
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Comportamiento de los Dereches de Crédito por Afio de Originacion
Cifres en millones de Pesos/VEM

En W5M En Pesos
Mo, de Salda Pzgos de Fagos de
Ao créditos insoluto capital interds Saldo insolukto  Pagos de capital Pzgos de interes
2603 147 9,758 736 239 32 394,090 976,833 316,959
2004 232 15,452 1,42% 2,022 35,459,842 1,965,422 2,781,272
2008 178 12,563 2,523 4,100 28,831,273 3,589,752 5,832,901
20086 414 30,405 14,646 6,403 9,777,111 21,669,081 9,473,600
2007 548 45,789 18,277 11,501 105,080,500 28,096,636 17,679,873
2008 726 71,30 34,451 18,539 163,627,834 55,077,858 20,639,639
2009 177 30,180 23,619 23,625 69,259,018 39,347,458 39,356,724
2010 34 6,648 20,783 23,700 15,256,631 36,303,881 41,398,552
2011 24 4,680 22,245 22,627 10,740,366 40,452,755 41,147,621
2012 72 15,657 24,310 22,207 34,553,733 47,200,583 42,077,555
2013 140 30,431 28,867 21,853 69,336,121 56,829,990 43,022,553
2014 1,101 261,632 67,138 29,377 600,418,487 137,339,144 60,094,596
2015 2,272 546,568 126,604 55,691 1,254,316,042 269,798,810 118,679,582
2016 2,153 517,925 157,239 86,810 1,188,584,403 349,136,893 1923 753,683

Total 8,208 1,598,389 543,468 328,693 3,668,135,451 1,087,785,094 644,255,111
Fuente: FOVISSSTE.

No obstante lo anterior, los inversionistas potenciales deben tener en cuenta que la informacion de la cartera de
Derechos de Crédito gque forman parte del Patrimonio del Ficeicomiso no ha sido auditada por un tercero
independiente, ni histéricamente, ni a la fecha de cesién, y que serd un funcionario autorizado del FOVISSSTE
guien certifique que los Derechos de Crédito a ser cedidos cumplen con los Requisitos de Elegibilidad de
conformidad con el Fideicomiso. Por lo que los inversionistas deberan considerar dicha situacién a la hora de
evaluar su decision de inverzidn en estos instrumeantos.

Para mds detalle los Requisitos de Elegibilidad especificos para los Derechos de Crédito que seran cedidos al
Fideicomiso de Ia presente Emisidn por favor Ver Seccién "IX.3. Contratos y Acverdos - Contrato de Cesion”.

IX.3 Contratos y Acuerdos
Fideicomiso
Descripcion del Contrato de Fideicomiso

El Fideicomitente, el 14 de noviembre de 2017 constituyé un Contrato de Fideicomiso irrevocable de
administracion, emisidn y pago que se identifica como 3197 mediante la transferencia irrevocable al Fiduciario
Emisor de la Aportacidn Inicial, misma que se depositd en la Cuenta del Fideicomisc. Las partes del Fideicomiso
son:

FOVISSSTE.

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupe Financiero Actinver.

Los Tenedores, representados por el Representante
Corndn.

Bl Garante hasta por cualesquier monto al que, en su
caso, tenga derecho en términos del Contrato de
Garantia Oportuno.

El 0 los Tenedores de la Constancia,

Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Divisidon
Fiduciaria.

Fines del Fideicomiso

El Fidefcomiso tiene camo fin principal que el Fideicomitente afecte fos Derechos de Credito, para que el Fiduciario:
(i} lleve a2 cabo la Emisidn; {il) utilice los Recursos Derivados de la Emisidn que reciba como se establece en el
Fideicomizo; (ill) proceda al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los (3astos, utilizando para ello
exclusivamente el Patrimonio del Fideicomiso como se establece en el Fideicomiso; y (iv) celebre y ejerza sus
derechos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

Patrimonio def Fideicomiso
El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por lo siguiente:
i. L.a Aportacion Inicial.

it. Las Recursos Derivados de la Emision.
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iii. Los Derechos de Crédito.

iv, En su caso, los Derechos de Crédito Substitutos.
v, La Cobranza.
vi. . Los derechos derivados de los desembalsos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportune,

incluyendo el derecho a disponer de ta Garantia de Pago Oportuno y, en su ¢aso, 105 recursas que
deriven del gjercicio de la misma.

vii. Los recursos derivados de los desembolsos al amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

wiii. l.a Cuenta del Fideicomiso vy el efectivo depositado en la misma.

ix. Cualesgquier cantidades que dariven del ejercicio de los Derechos Derivados del Seguro o de la
Garantia de Crédito de Vivienda.

X. tos Inmuebles Adjudicados.

Xi. Los Recursos Derivados de Liqudacion.

xil. Las cantidades que por cualguier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciario, incluyendo sin
limitacion aquellas necesarias para la readquisicidn de un Derecho de Crédito No Elegible.

xiil. Todos los derechos del Fiduciario de conformidad con cualquier otro Documento de la Operacidn.

Xiv. Cualquier ofra cantidad y/o derecho del Fiduciario en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso,

XV, Todos los valores y otras inversiones, asi como las devoluciones gue se deriven de esos valores ¢

inversiones, conforme a las Inversiones Permitidas que realice el Fiduciario.

Xy, Las demas cantidades, activos, fondos y/o derechos que, en su caso, aporte el Fideicomitente
conforme a lo sefatado el Fideicomiso.

Constancia

El Fiduciario emitira fa Constancia, a nombre de FOVISSSTE, en su calidad de cedente bajo el Contrato de Cesidn,
¥ en su caso la modificara y emitird a nombre de sus causahabientes ¢ cesionarios.

La Constancia no es un titulo de crédito v solo acreditard a sus tenedores como ttulares de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Fideicomiso. En consecuencia, la Constancia dara e! derecho a su tenedor
a recibir: (i} el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale y que se efectlen de conformidad con la
Cascada de Pagos; v {ii} en general, a la proporcidén que corresponda de los bienes gue pueda existir en el
Patrimonio del Fideicomiso respecto de los Activos Excedentes.

Durante la vigencia de la Emisidn, fa Constarcia podra ser cedida parcialmente hasta por el 50% (cincuenta por
ciento) de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar, mediante un contrato de cesion de Constancia,
notificando al Representante Comiin v al Garante dentro de [os 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se lleve a
cabo dicho contrato de cesién de constancia. Para efectos de lo anterior, los terminos y condiciongs de cada
cesidn de Constancia, incluyendo sin limitar ‘as condiciones para el ejercicio de los derechos de las mismas, se
determinaran en los contratos de cesion de Constancia respectivos.

£n todos los casos, la cesidn de la Constancia implicard Gnicamente la cesién de todos los derechos del
Fideicomitente y el Fideicomisario en Tercer Lugar al amparo del presente Contrato més no de las obligaciones
del Fideicomiterte al amparo del mismo. Por fo anterior, con independencia de la cesién de la Constancia, €
Fideicomitente mantendrd v debera cumplir con todas y cada una de sus obligaciones al amparo del presente
Contrato, hasta el cumplimiento de todos los fines del mismo.

Una vez celebrado el contrato de cesidn de Constancia, el FOVISSSTE v/o el cesionario de la Constandcia
respectivo, deberan entregar al Fiduciario una capia del contrato de cesién de Constancia a més tardar dentro de
los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracién del mismo, con la finalidad de que éste lltimo tome
nota de los términos y condiciones de dicha cesion y reconozca al nuevo tenedor de la Constancia como
Fideicomisario en Tercer Lugar.

Cuenta del Fideicomiso

Fn o antes de la Fecha de Cierre, el Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre, comeo Fiduciario del
Fidelcomiso una cuenta bancaria en Pesos, en la institucidén de banca multiple a la que pertenecs el propic
Fiduciario o en cualquier ofra entidad financiera conforme a las instrucciones por escrito del Fideicomitente en la
que depositara las siguientes cantidades y que aplicara de conformidad con la Cascada de Pagos:

i, La Aportacion Inicial;
IR L.os Recursos Derivados de la Emision;
ii. ta Cobranza;

. Las cantidades derivadas del ejercicio o las disposiciones de la Garantia de Pago Cportuno;
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v. Las cantidades derivadas del ejercicio de los Derechos Derivados del Seguro y/o de fa Garantia del
Crédito de Vivienda;

vi. Las cantidades que el Fideicomitente llegue a transferir a fin de readquirir el Patrimonio del
Fideicomiso, en términos de la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso;

vil. Cualesquier otras cantidades que farmen parte del Patrimonio del Fideicomiso.
El Fiduciario deberd invertir las cantidades depositadas en fa Cuenta General en Inversiones Permitidas.

Dicha cuenta deberd estar controlada exclusivamente por el Fiduciario quien serd el unico facultado para retirar
cantidades de las mismas.

El Fiduciario podra hacer retiros de ia Cuenta del Fideicomiso, con el consentimiento por escrito del Representante
Comun, para retirar cantidades que no debieron de haber sido depositadas en la Cuenta del Fideicomiso, y sin
embargo hayan sido depositadas en dicha Cuenta del Fideicomise por error, de conformidad con el procadimiento
establecido en el Contrato de Administracion.

Cualquier cambio de banco en el que se encuentren cualquiera de dichas cuentas requerird el consentirniento
previo y por escrito del Administrador y del Representante Comun,

Obligaciones y Facultades del Fiduciario

Con el fin de que el Fiduciario cumpla con el objeto del Fideicomiso, el Fiduciario contara con las facultades mas
amplias para curnplir con dicho fin, por o que contaré con [as obligaciones y por lo tanto con las facultades para
cumplir con las mismas segdn se describen en la dausula Décimo Novena del Contrato de Fideicomisa.

Repaorte de Distribuciones

£l Representante Comin deberd entregar al Fiduciario el Reporte de Distribuciones con copia para el
Administradar, el Administrador Maestro, el Auditor Externo, 8l Garante y las Agencias Calificadoras en ta Fecha
de Determinacién, a fin de que el Fidudiario, con base en dicho reporte, realice las Distribuciones en la Fecha de
Pago correspondiente.

Reglas y Prelacién de Distribuciones —~ Cascada de Pagos

El Fiduciario aplicard las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomiso en cada Fecha de Pago, de
conformidad con el Reporte de Distribuciones, en el siguiente orden de prelacién:

(1) retendra en la Cuenta del Fideicomiso las cantidades necesarias para
cubrir fos Gastos de Mantenimiento pagaderos durante el Perfodo de Cobranza
siguiente; y (2} pagard los Gastos de Mantenimiento en la fecha en que deban
pagarse dichos gastos, dentro del Periodo de Cobranza.

Pagara la Contraprestacion de la GPQ, los Honorarios por Administracién, los
Honorarios por Administracién Maestra y los Gastos de Cobranza
correspondientes.

Pagard el monto total de los intereses vencides y no pagados baja los CBF's
asi como el Monto de Pago de Interds que corresponda a dicha Fecha de Pago.

En caso que er una Fecha de Pago no existan recursos suficientes en la Cuenta
del Fideicomiso para el pago integro {i} de los intereses vencidos y no pagados
y/o (i} del Monto de Pago de Interés, ¢! pago deberd aplicarse primero al
pago de los intereses vencidos y no pagadoes y después al Monto de Pago de
Interés, sobre i@ base del Saldo Insoluto de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios.

Una vez realizadas fas Distribuciones correspondientes al Periodo de Cobranza
respectivo especificadas en los puntos anteriores, destinarad los recursos
disponibles en la Cuenta del Fideicomiso correspondientes a dicho Periodo de
Cobranza a ta amortizacién parcial de Principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, hasta que el Saido Insoluto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios sea igual a 0 (cers).

Psgard cualesquier cantidades gue, en su caso, estén pendientes al amparo
de! Contrate de Garantia de Pago Oportuno.

Destinara los recursos remanentes al pago del o los Tenedores de ia
Constancia.

Una vez que se hayan amortizado completamente los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y no exista algdn pago pendiente en relacién con los puntos
Primero a Quinto anteriorzs, e o los Tenedores de la Constancia recibiran una
cantidad igual al monto total de los recursos disponibles en la Cuenta del
Fideicomiso.
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Readquisicién del Patrimonio del Fideicomiso, amortizacién tolal anticipada de fos Certificados
Bursatiles Fiduciarios

El o los Tenedores de fa Constancia tendrén el derecho, mas no la obligacidn de readquirir o revertir, segdn
corresponda, la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso a partir del momento en ef cua! el Saldo Insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor ¢ igual al 10% (diez por ciento} del Saldo Insoiuto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre. El Fiduciario aceptard aportaciones adicionates del Fideicomitente
para tal propdsito.

Si este evento se actualiza, ef o los Tenedores de la Constancia aportaran al Patrimonio del Fideicomiso una
cantidad igual a la surna de:

i, el Salda Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en ta préxima Fecha de Pago, més

il a! monto total de los intereses devengados y no pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
para la préxima Fecha de Pago, més

iii. el monto de todos los Gastos que vencerdn en la praxima Fecha de Pago, mas

iv. el monto de todos 105 gastos y pagos pendientes al amparo det Contrato de Garantia de Pago
Oportuno, mas

V. el monto de todas las demas cantidades adeudadas al amparo de los Documentos de la Operacion.

Una vez que el Fiduciario reciba dichas cantidades, las aplicard en la siguiente Fecha de Pago a la liquidacion total
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios de conformidad con la Clausula Décima Segunda. £n cuanto se hayan
satisfecho todas tas obligaciones incurridas con cargo at Patrimenio del Fideicomiso, vy ef Representante Comin
hubiera emitido la Notificacién de Cumplimiento correspondiente, el Fiduciario procederd a la entrega del
Patrimonio del Fideicomiso al o a los Tenedores de la Constancia, de acuerdo con las instrucciones por escrito
que éstos le entreguen. Para efectos de lo anterior, €l o los Tenedores de la Constancia y el Fideicomitente,
acordaran los términos para la presentacién de la instruccion antes descrita, en los contratos que documenten
las cesionas de Constancia respectivas.

Responsabilidad Limitada del Fiduciario
£l Fiduciario no serd responsable por:

. Cualguier demora o incumplimiento en {a realizacién de cualquier pago de conformidad con al
Fideicomiso debido a falta de fondos en la Cuenta cel Fideicomiso.

ii. Cualquier accién, acto u omision del Fideicomitente ¢ terceros que evite o impida el cumplimiento
del objeto del Fideicomiso.

iil. Cualquier acto realizado de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

iv. Cualquier acte realizado en cumplimiente de las instrucciones por escrito recibidas por las partes de
conformidad con el Fideicomiso.

V. Cualquier retrase o falta de cumplimiento en el page derivado de una instruccién de las partes, en
el entendide que dicha instruccion sea en los términos previstos en el Fideicomiso.

vi. Hechas, actos u omisiones de las partes que impidan o limiten el cumplimiento de tos fines del
Fideicomisa.

Contrato de Administracion
Descripcion del Contrato de Administracion

El Administrador vy el Fiduciario celebraron el 14 de noviembre 2017 el Contrato de Administracién en virtud del
cual FOVISSSTE se obligo a: (i) administrar los Derechos de Crédito; (ii) ser o designar a un Custodio de los
Expedientes de Crédito; y (iii) realizar la Cobranza de |os Derechos de Crédito obligdndose a depesitar la Cobranza
en la Cuenta del Fideicomiso (los “Servicios”). A [a firma de dicho Contrate comparecieron el Representante
Comuin y ADEA,

Actuacién def Administrador

Ef Fiduciario le encarga ai Administrador la administracién y la Cobranza de los Derechos de Crédito, cualquier
reclamacidn bajo los Seguros y el mantenimiento y enajenacion de ios Inmuebles Adjudicados, para beneficio del
Patrimonio del Fideicomiseo. El Administrador no deberd explicitar ante terceros que actla por cuenta del
Patrimonio del Fideicomiso.

El Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevard a cabo todos los actos que considere
necesarios o convenientes para la debida administracién y cobranza de los Dereches de Crédito, la reclamacion
de cualquier cantidad adeudada bajo los Seguros y el mantenimiento y enajenacidn de los Inmuebles Adjudicados,
en su casao, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Administracion, en el Contrato de Fideicomiso, en el
Contrato de Cesién y conforme a las politicas generales de administracidn y cobranza de cartera hipotecaria que
actualmente sigue o llegue a seguir en la administracion y cobranza de su propia cartera hipotecaria.
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Fl Administrador estara plenamente facultado para hacer todo aquelio que considere necesario o conveniente, en
el curso normal de sus negocios, para la administracién y Cobranza de los Derechos de Crédito, las Hipotecas, la
reclamacién de cualquier cantidad adeudada bajo los Seguros y e mantenimiento y engjenacidn de los Inmuebles
Adjudicados, en su caso, sin necesidad de consuitar en cada instancia al Fiduciario, para lo cual, el Fiduciario, de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, otorgard al Administrador los poderes mas amplios
que requiera al efecto, sujeto a ias limitaciores establecidas en ef Contrato de Administracidn.

Servicios de Administracion y Cobranza

vi.

wil.

viit.

Prestard servicios de Cobranza de cualguier cantidad pagadera {incluyendo de manera enunciativa mas no
limitativa, intereses, principal, comisiones y gastos) en relacidn con los Derechos de Crédito y los Derechos
de Crédito Substtutos y sus respactivos accesorios, en cada caso de conformidad con los términos de los
Creéditos Hipotecarios, el Fideicomise, el contrato de Cesién, el Contrato de Administracidn y [as Leyes
Aplicables. El Administrador ejercerd por cuenta del Fiduciario todos los derechos relacionados con los
Créditos Hipotecarios a efecto de maximizar ta Cobranza de los mismos para beneficio det Patrimonio del
Fidecomiso.

Respecto de los Créditos Hipotecarios, ef Administrador se obliga a llevar a cabo el proceso de Cobranza (i)
de las aportaciones bimestrales del 5% (zinco por ciento) sobre el salario basico integrado de los trabajadores
al servicio del estado que realicen las Dependencias y Entidades at ISSSTE en términos del articulo 168 y
194 de la Ley del ISSSTE (las “Aportaciones de las Dependencias v Eatidades™), (i} del monto de tos
descuentos quincenales del 30% (treinta por ciento) sobre el salario bésico integrade que realizan las
Dependencias y Entidades de los trabajadores al servicio del estado que han recibido un Credito Hipatecario,
para el pago del mismo, conforme a lo previsto por fos articulos 163 y 189 de la Ley del ISSSTE (los
“Descuento _sohre Nomina™) y (i) los depdsitos gue en las cuentas de FOVISSSTE realicen los
trabajadores al servicio del estado que cuenten con un Crédito Hipotecario, asf coma los procesos de
Cobranza de dichas cantidades, conforme al proceso sefalado an la Ley del ISSSTE y demas normatividad

aplicable (las “Aportaciones Directas™).

&l Administrader aplicara el monto totat de las Aportaciones de las Dependencias y Entidades, 165 Descuentos
sobre Nomina y las Aportaciones Directas que reciba en relacidn con cualquier Deudor Hipotecario al pago
del saido insoluto de los Derechos de Crédito respectivos de conformidad con los términes de los Creditos
Hipotecarios y supletoriamente, sus procedimientos vy politicas vigentes de tiempo en tiempo.

Realizard todos los pagos necesarios de conformidad con el Contrato de Administracidn, a mas tardar en las
fechas de vencimiento correspondientes.

Sera responsable a su costo de (i) ejercer todos los derechos que le correspondan bajo los Créditos
Hipotecarios, (i) ejercer todos los derechos derivados de la conservacion de la Hipoteca y los Inmuebles que
garantizan los Créditos Hipotecarios, (i} aplicar las cantidades cobradas a los Deudores Hipotecarios por
concepto de primas de seguros para mantener vigente el Seguro, y (iv) realizar las reclamaciones o cobros
por indemnizacion total o parcial a los que tuviera derecho bajo los Derechos Derivados del Segure.

Mantendra en las instalaciones a prueba de incendio, inundaciones y con climatizacién adecuada, los
Expedientes de Crédito en los que consten cada uno de los docurmentes e informacion que de conformidad
con sus politicas y procedimientos deben integrar dichos Expedientes de Crédito, asi como los pagos
recibidos, el saldo insoluto de principal e intereses, la fecha y monto de cada pago o su incumplimiento, y
cualquier otra informacion relacionada con cada Crédito Hipotecario, con [a finalidad de garantizar la
integridad fisica de los mismos.

Conservar la posesidn de los Expedientes de Crédito, a la orden del Fiduciario, actuando comoe depositario de
conformidad con los derechos y obligaciones de un depositario en los términos del articulo 2522 del Codigo
Civil Federal y de sus correlativos en los Cddigos Civiles de las entidades federativas de Mexico dei Codigo
Civit para la Ciudad de México y proporcionara acceso a los Expedientes de Crédito en su lugar de
almacenamiento (el cual deberd ser un lugar seguro} al Fiduciario, at Administrador Maestro y a sus agentes
en todo momento razonable durante horas hébiles mediante solicitud por escrito del Fiduciario, del
Administrador Maestro con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion.

El Administrador recoroce que los Expedientes de Crédito en su posesign o en posesion de un tercero
conforme a lo sefalado en este Contrato serdn detentados inicamente a nombre del Fiduciario Emisor vy que,
por lo tanto no tendré interés de naturaleza alguna en fos mismos y, en la medida que lo permita la Ley
Aplicable, en este acto renuncia irrevocablemente a cualquier derecho o gravamen u otra garantia que
pudiese tener sobre los mismos o a los cuales pudiese tener derecho en cualguier momento.

Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos, contratara abogados externos para intervenir
en todos aquellos procedimientos judiciales relacionados con el ejercicio de los derechos bajo tos Créditos
Hipotecarios otorgdndoles los poderes que estime necesarios para tal efecto (los gastos en que incurra el
Administrador formaran parte de los Gastos de Cobranza que se describen en la Seccidn 4.6 del Contrato de
Administracion); y

El Administrador se obliga a prestar sus Servicios de conformidad con el Contrato de Administracidn sin dar
trato preferente a ningidn Derecho de Crédito.

Depositar en la Cuenta del Fideicamiso {i) todos los pagos que reciba de los Deudores Hipotecarios y de las
Dependencias y Entidades derivados de un Deracho de Crédito conforme a lo establecido en la Clausula
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Cuarta del Contrato de Administracién y (i} el monto por la readquisicion de un Derecho de Crédito No
Elegible en términos de la Cldusula Séptima del Contrato de Fideicomise, o los pagos que se reciban de
Sequros o Garantia del Crédito de Vivienda. La transferencia debera realizarse a mas tardar el Dia Habil
siguiente a la fecha en que el Administrador, o el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del
Administrador, entregue el Reporte de Cobranza.. Para los efectos de lo anterior, se entendera que &l
Administrador recibe o identifica alguna cantidad en el momente en que puede individualizar o determinar a
qué Deudor Hipotecaric le corresponden las cantidades recibidas. Cada depdsito efectuado por el
Administrador se hara por e monto que fue cobrado por el Administrador y sera depositado en la Cuenta del
Fideicomiso.

Subcontratacion

El Administrador, de conformidad con el Estédndar de Cuidade, podra delegar el cumplimiente de sus abligaciones
baje el Contrato de Administracidn a terceros, en el entendido que: (i} e Administrador parmanecera obligado
bajo el Contrato de Administracién y sera responsable de cualquier violacion o incumplimiento por parte del
Custodio, en su caso asi como de cuslquier tercero contratado {cada uno, un “Subcontratista™); (i} la
contratacién de Subcontratistas no liberard al Administrador de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracion; {iii} el Subcontratista debera adherirse a las obligaciones que le corresponda conforme al Contrato
de Administracion y (iv) el Fiduciario no estard obligado a realizar pago alguno a los que Subcontratistas y el
Administradar sera responsable por todes los honorarios y otros pagos gue se adeuden a diches Subcontratistas
e indemnizard af Fiduciario contra cualquier responsabilidad incurrida o pérdida sufrida por el Fiduciario,
incluyendeo cualguier respensabilidad laboral. La facultad del Administrador para delegar el cumplimiento de sus
obligaciones establecidas en el Contrato de Administracién estara sujeta a las siguientes condiciones:

1. Todos los contratos celebrados con Subcontratistas deberdn ser consistentes con los términos y condicionas
astablecidos en el Contrato de Administracidn y formaran parte integrante del mismo.

IR

Dichos contratos deberan establecer (y ser ejecutables por el Fiduciarie) que el Subcontratista debera cumplir
con todas las instrucciones del Fiduciario que no violen los demas términos del canvenio, ya sea que el
administrador se encuentre o no en incumplimiento de dicho convenio.

3. Se debera obtener previo consentimiento por escrito del Fiduciario y del Representante Comdn, quienes no
podran negar dicho consentimiento sino por causas justificadas, enviando una riotificacion a las Agencias
Calificadoras.

4. En caso que los contratos celebrados con Subcontratistas en términos del Contrato de Administracion,
incluyan o pudiesen inciuir 1a recepeion por parte del Subcontratista de fondos pertenecientes al Fiduciario
y/o que, de conformidad con el Contrato de Administracion, hayan de pagarse en la Cuenta del Fideicomiso,
el Subcontratista deberd celebrar una declaracion legalmente abligatoria en forma y contenido aceptable
para el Fiduciario en el sentido de que cualquier fondo detentado por éste o a su orden sea detentado en
fideicomiso para e! Fideicamitente o el Fiduciario, segdn sea el caso y/o sea pagado de inmediato en la Cuenta
del Fideicomiso.

5. Cualguier Subcontratista debe haber celebrado una renuncia por escrito a cualguier derecho de venta por
incumplimiento de pago que surja con relacidn a dichos Servicios delegados.

6. El Fiduciario no tendrd responsabilidad alguna por 105 cosios, cargos o Qastos pagaderos a o en los que
incurra dicho Subcontratista o que surjan de la celebracién, continuacién o terminacion de dicho convenio.

7. El Subcontratista respectivo deberd acordar que en caso de cualquier reclamacion de cuaiguier naturaleza
bajo su contrato de prestacién de servicios, el Subcontratista solo podrd ejercer acciones e iniciar
pracedimientos legates Unicamente en contra del Administrador y en ningan caso en contra del Patrimonio
del Fideicorniso. Asimisma, dicha contrato deberd establecer que en ningdn caso un subcontratista adquirira
& derecho de crear un gravamen scbre el Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo sin fimitacion, los
Expedientes de Crédito). El Administrador deberd supervisar el cumplimiento de las obligaciones de cada
Subcontratista conforme al contrato de prestacién de servicios respectivo, siendo éste responsable ante el
Administrador Maestro, y el Fiduciario, segln sea el caso, de cualguier incumplimiento que un Subcontratista
cometa en términos del contrato de prestacion de servicios respectivo; y

8. Cualquier contrato de servicias con un Subcontratista debera incluir una disposicion en la que se establezca
que el Subcontratista se obliga a prestar los servicios para los cuales se le contrata de conformidad con el
Estandar de Cuidado y los parametros establecidos para dichas actividades en tas politicas generales de
administracién y cobranza del Administrador.

El Administrador ne podré actuar como agente o representante del Fiduciario excepto que se establezca lo
contrario en el Contrato de Administracidn,

En términos de la Cldusula Octava del Contrato de Administracién, el Administrador debera realizar todos los
actos que considere necesarios o convenientes para llevar a cabo la Cobranze judicial v extrajudicial de los
Derechos de Crédite Vencidos, asi como el debide mantenimiento, administracidon y venta de un Inmuebie
Adjudicado; en el entendido que todes los actos llevados a cabo por el Administrador con respecto al Inmueble
Adjudicado sotamente se realizardn con el propdsito de enajenarla en las mejores condiciones posibles v bajo la
supervision del Administrador Maestra. Para tales efectos, el Administrador podrd contratar abogados externos y
prestadores de servicios para intervenir en todos aquellos procedimientos judiciales y extrajudiciales relacionados
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con la Cobranza de los Derechos de Crédite Vencidos. Todos los Recursos Derivados de Liguidacidn se registraran
a favor del Fidudiario para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso.

Custodio

ADEA es designado por las partes del Conirate de Administracidn como Custodio, en consecuencia, ADEA se
obligé a llevar a cabo el depdsito y custodia de los Expedientes de Crédito y a enviar al Administrador, al
Administrador Maestro, at Tenedor de |a Constancia en caso de ser distinto del Fideicomitente y al Fiduciario, un
reporte mensual dentro de los primeros 10 (diez} dfas de cada mes, gue contenga; (i} un listado de los
Expedientes de Crédito bajo su custodia, (ii} un listado de los Expedientes de Crédito que en su caso, hayan sido
substituides, y (i) una declaracion respecto a que la custodia y depdsito de los Expedientes de Crédito cumple
con los términos establecidos en el Contrato de Administracidn, o en su defecto, {a) la identificacién de los
Expedientes de Crédito respecto de los cuales ha incumplide, (b) la descripcién del incumplimiento, v (<) las
acciones adoptadas y el tiempo esperado para remediar dicho incumplimiento.

En términos del citado Contrato de Administracién, el Custodio mantendrd los Expedientes de Credito en las
instalaciones ubicadas en ubicades en el Kilémetro 52.8 de la carretera Toluca - Naucalpan, Pargue Industrial
Toluca 2000, de San Mateo Otzacatipan, municipio de Toluca, Estado de México. En caso de que el Custodio
cambie la ubicacién de los Expedientes de Crédito deberd notificar por escrito al Fiduciario Ia nueva ubicacién de
tos Expedientes de Crédito con 5 {cinco) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que ocurra dicho cambio.

Cobranza

El Administrador, realizard las acciones necesarias para lograr la Cobranza oportuna de todas las cantidades
adeudadas bajo los Derechos de Credito vtilizando mecanismos y procedimientos que utiliza en la administracion
y cobranza de sus propios créditos hipotecarios y 105 seguros respectivos.

Fl Administrador sdlo estard obligado a realizar lasz gestiones de cobro que normalmente realiza en la
administracion y cobranza de sus propios créditos hipotecarios. Salvo por la obligacion de efectuar pagos por (i)
las primas del Seguro y (i) los Gastos de Cobranza que se describen en la Seccidn 4.6 del Contrato de
Administracidn, el Administrader no serd responsable de cualquier cantidad devengada bajo los Derechos de
Crédito gue no sean efectivamente recibidas por el Administrador, siempre y cuando haya cumplido
diligentemente con la obligacidén de intentar su cobro.

Ei Administrador depositard en la Cuenta del Fideicomiso en la Fecha de Cierre las cantidades devengadas y
efectivamente cobradas con respecto a los Derechos de Crédito durante el perfodo comprendido entre 1a Fecha
de Corte y la Fecha de Cierre, con excepcién de las Cantidades Excluidas.

El Administrador debera depositar en la Cuenta del Fideicomiso todos los pages que reciba derivados de un
Derecho de Crédito, de conformidad con fo siguiente:

i. La transferencia deberd realizarse a mas tardar el Dia Habil siguiente a la fecha en que el Administrador, o el
Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, entregue el Reparte de Cobranza,

ii. No obstante lo anterior, y sujeto al Estdndar de Cuidado, las Politicas de Administracién y Cobranza, en caso
de gue el Administrador no haya recibide ia individualizacion de la Cobranza por parte de las Dependencias y
Entidades v/fo tenga la seguridad de que el empieado se encuentra activo y no cuente con elementos para
determinar a qué Deudor Hipotecario le corresponden fas cantidades recibidas, el Administrader podra
depositar a la Cuenta del Fideicomise Emisor recursos en efective correspondientes a un porcentaje de las
cantidades de la Cobranza que no se encuentren individualizadas y/o respecto aquellas cantidades que no se
hayan recibido respecto de dichos empleados actives (cada uno un “Avance de Cobranza”). En su caso, el
monto de un Avance de Cobranza serd determinado por el Administrador tomande como referencia las cifras
correspondientes a la Cobranza del Periode de Cobranza inmediato anterior; en el entendide que el
Administrador no estard obligado a depositar un monto determinado.

iit. Una vez identificados e individualizados los Avances de Cobranza, el Administrador podré solicitar al Fiduciario,
con copia para el Representante Comdn y previa autorizacion de éste, el reembolse de las cantidades
depositadas en exceso en la Cuenta del Fideicomiso a la cuenta que especifique en la instruccidn
correspondiente; en &l entendido que en caso de no solicitar un reembolso, dichas montos seran aplicados
como parte de la Cobranza del sigufente Periodo de Cobranza, lo cual deberd reflejarse en el Reporte de
Cobranza respectivo; ¥

iv. En caso de que el Esténdar de Cuidado, las Politicas de Administracidn y Cobranza sean modificadas en relacién
con los Avances de Cobranza, la presente disposicion serd aplicable en los términos de dichas modificaciones
sin respensabilidad para et Administrador.

Para los efectos de la Clausula Cuarta del Contrato de Administracion, se entenderd gue el Administrador recibe
o identifica alguna cantidad en el momento en gue recibe la individualizacidn de la Cobranza por parte de las
Dependencias v Entidades o cuenta con elementos para determinar a gué Deudor Hipotecario le corresponden
las cantidades recibidas. Cada depdsito efectuado por el Admimistrador en relacion con el Contrato de
Administracion sera depositado en la Cuenta del Fideicomiso.

En case de que el Administrador deposite en la Cuenta del Fideicomiso cantidades por error, el Administrador
tendréd derecho a solicitar su devolucidn, para ello el Administrador deberd presentar al Fiduciario, con copia al
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Representante Comiin, una solicitud de devolucidn en la que describira el monto y la razdn de cada devolucién
solicitada junto con la documentacién de soporte que acredite la procedencia de dicha devolucion (una “Solicitud
de Devolucién™). En caso de ser procedente, en un plazs que no excederd de 3 (tres) Dias Hébiles a la recepcion
de una Solicitud de Reembolsoc, ef Representante Cormun entregard por escrito al Fiduciario, con copia al
Admiristrador y el Administrador Maestro, una instruccion de devolucién por el monto previsto en la Solicitud de
Devolucion correspondiente.

5i el Administrador no transfiere fa Cobranza (excluyendo los Avances de Cobranza) y todas las demas cantidades
pagaderas segiin se establece en el punto anterior, pagara intereses moratorics al Fiduciario sobre cualquier
monto no transferide a la Tasa TIIE de 28 dias en la cual se debid realizar la transferencia respectiva mas un 1%
{uno por ciento) anual en Pesos, por &l nimero de dias transcurridos a partir de la fecha en gue dichos montos
dehieron haber sido depositados &n la Cuenta del Fideicomiso y hasta la fecha en que efectivamente sean
depositados en la Cuenta del Fideicomiso. En caso de que |a Tasa TIIE deje de existir o publicarse, el Administrador
debera utilizar como tasa substituta, aquella que dé a conocer el Banco de México 0 en su caso la Secretaria de
Hacienda y Crédito PUblico como la taza substituta de Tasa TIIE aplicable para el plazo mas cercano al plazo
citada.

Gastos de Cobranza

El Administrador se cbliga a pagar con fondos propios (1) todos los gastos necesarios (incluyendo los honorarios,
tas costas judiciales y los gastos de cobranza) relacionados con cualguier procedimiento judicial que sea iniciado
por el Administrador de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.4 def Contrato de Administracion, {il)
todos los gastos necesario para la transmisidn de Inmuebles Adjudicados al Fiduciario en sentencia judicial o
contrato entre el Administrador y el Deudor Hipotecario bajo la supervision del Administrador Maestro y con el
consentimiento del Representante Comun y el Fiduciario {incluyendo sin limitacién alguna, los gastos de ejecucion
v registro de la escritura plblica correspondiente), asi como cualquier impuesto o arancel; (iif} todos los gastos
necesarios para el mantenimiento menor del Inmueble Adjudicado, incluyendo ef pago de impuestos de propiedad
locaies, estatales y federales; v {iv) todos los gastes que sean necesarios para ia venta del Inmueble Adjudicado
para baneficio del Patrimonio def Fideicomiso, de conformidad con sus politicas y Estandar de Cuidado. Cada uno
de los gastos descritos en esa Clausula sera referido como “Gastos de Cobranza®”. El Adminiztrador mantendra
un registro en el que detalle los Gastos de Cobranza para cada proceso judicial gue haya iniciado v deberg
mantener la documentacion razonable que acredite ef pago de cualquier Gasto de Cobranza. El Administrador
tendra el derecho a ser reembolsado de los Gastos de Cobranza en que haya incurrido con respecto a cada
proceso judicial, con cargo a los montos gue en efecto sean cobrados como resultado o en relacién con dicho
proceso judicial, debiendo el Fiduciario realizar el reembolso de las sumas correspondientes.

Reportes e informacién del Administrador

El Administrador deberd entregar al Fiduciario con copia para ef Representante Comn, las Agencias Calificadoras,
al Auditor Externo, el Garante, &l Tenedor de fa Constancia en caso de ser distinto del Fideicomitente y el
Administrador Maestro la siguiente informacion:

i. Reporte de Cobranza., A mas tardar el 49 (cuarto) Dia Habil previo a la Fecha de Determinacion de cada
Periodo de Cobranza, el Administrador entregara y/o publicara un Reporte de Cobranza, mismo que serd
elaborado usando el formato que se adjunta al Contrato de Administracion como Anexo “B”; en el entendido
que dicho Reporte de Cobranza podré ser entregado por el Administrador Maestro en nombre y por cuenta
del Administrador.

ii. Informacidn Adicional. El Administrador pondrad a disposicién del Fiduciario, del Representante Comdn, del
Administrador Maestro y de las Agencias Calificadoras, toda aguella informacion v documentacion que
razonablemente soliciten por escrito y gue se encuentre disponible en sus archivos dentro de los 5 {cinco)
Dias Habiles siguientes a la solicitud respectiva, El Administrador también deberd entregar al Auditor Externo
nombradoe de canformidad con el Fideicomiso dentro de los 5 {cince) dias siguientes a |a solicitud respectiva
toda la informacién necesaria en el caso de que el Auditor Externo sea contratado para lievar a cabo una
revision de los procesos de Cobranza utilizados por el Administrador para el cobro de los Créditos
Hipotecarios.

Administracion de Derechos de Crédito Vencidos e Inmuebles Adjudicados

En adicidn a las responsabilidades del Administrador establecidas en el Contrato de Administracion respecto de
los Derechos de Crédito en general, el Administrador deberd realizar todos los actos necesarios o convenientes o
bien, los que indique el Representante Comun para la dabida administracion, manejo y Cobranza de los Derechos
de Crédito Vencidos, inciuyendo la venta de Inmuebles Adjudicados en términos de lo previsto en el Contrato de
Administracidén y en los demds Documentos de [a Operacidn y de conformidad con el Estandar de Cuidado y las
politicas generales de administracion y cobranza de cartera hipotecaria vencida que actualmente utiliza, o que en
el future llegue a utilizar en la administracion y cobranza de su propia cartera hipotecaria vencida. En caso de
gue el Administrador requiera la firma del Fiduciario para realizar cualquier acto de confarmidad con lo establecido
en la Clausula Octava del Contrato de Administracion, el Administrador preparard oportunamente toda la
documentacion necesaria y la entregarad al Fiduciario.

£l Administrador debera realizar todos los actos necesarios para la debida administracidn, manejo y venta de los
Inmuebles Adjudicados, en el entendido de gue todas las acciones que realice el Administrador en relacién con
los Inmuebles Adjudicados seran con el dnico propdsito de lograr su venta oportuna en las mejores condiciones
y deberdn ser supervisadas por €] Administrader Maestro. Cualguier Inmueble Adjudicado serd registrado bajo el
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nombre del Fiduciaric y no bajo el nombre del Administrador. Queda expresamente prohibido al Administrador
arrendar el Inmueble Adjudicado a cualguier individuo, incluyendo sin fimitacion alguna, al Deudor Hipotecario.

Cualquier venta extrajudicial de Inmuebles Adjudicados deberd realizarse mediante subasta pdblica o privada
hecha por el Administrador y debera reslizarse una vez gue el Representante Comdn 1o autorice.

El precio de venta de un Inmueble Adjudicado debera ser pagado en efectivo y deberd ser la mayor cantidad que
el Administrador pueda obtener utilizando sus mejores esfuerzos. Los demas términos y condiciones de la subasta
seran determinados por el Administrador quien realizara dicha venta en términos de mercado, conforme a los
mejores intereses del Patrimonio del Fideicomiso y de conformidad con el Estdndar de Cuidado (segdn dicho
término se define en & propio Contrato de Administracién).

Sin el previo consentimiento por escrito del Representante Comdn, et Administrador no podréd ceder, vender, o
de ninguna otra manera transferir los Derechos de Crédito Vercidos, el Inmueble Adjudicado o cualquier otro
activo relacionado al Derecho de Crédito Vencida.

El producto de ejecucion gue el Administrador reciba derivado de la venta judicial o extrajudicial de las Inmuebles
Adjudicados sera depositado en la Cuenta del Fideicomiso de conformidad con fo sefialado en ta Clausuiz 4.1 dal
Contrato de Administracion.

Honorarios def Administrador

Durante la vigencia del Contrato de Administracidn, et Fiduciario pagard al Administrador en cada Fecha de Pago,
como confraprestacién por los servicios prestades de conformidad con el Contrato de Administracién, los
Honorarios por Administracidon que seran equivalentes a aplicar 1/12 (un doceava) al monto equivalente al 0.3%
(cero tres por ciento) del Saldo Insoluto de Créditos Hipotecarios Vigentes al inicio de cada Periodo de Cobranza
mas el impuesto al valor agregado que corresponda con cargo a la Cuenta del Fideicomiso.

E! Fiduciario no serd responsable por ef pago de gasto alguno en &l que incurra el Administrador con retacion a la
prestacién de los Servicios bajo el Contrato de Administracion. El Administrador serd responsable del pago de
todos los gastos en los que incurra con relacidn a la prestacion de sus Servicios de conformidad con el Contrato
de Administracion. Tales gastos incluirdn sin limitacidn alguna (i) los honorarics y gastos de contadores
independientes, asi como cualguier impuesto pagadere por el Administrador de conformidad con el Contrato de
Administracian, {ii) cualguier gasto relacionado con la elaboracidn vy la entrega de cualquier Reporte de Cobranza
u otros repaortes proporcionados de conformidad con el Contrato de Administracién al Fiduciario, al Representante
Comin, Administrador Maestro, al Auditor Externo o a las Agencias Calificadoras, v (iii) los honorarios y gastos
que se deriven de los servicios de cualquier tercero designado por el Administrador de conformidad con la Seccién
3.5 del Contrato de Administracién.

Los Honorarios por Administracidn seran pagaderos en la Fecha de Pago, en términos de la Cascada de Pagos,
en la cuenta bancaria que para tal efecto le informe por escrito e} Administrador al Fiduciario.

Responsabilidad del Administrador

El Administrador serd responsable por cualquier accion que tome en relacién con el cumplimiente de sus
obligaciones de conformidad con el Contrato de Administracion conforme a lo siguiente:

El Administrador indemnizard y sacard en paz y a salvo al Fiduciario, a los Fideicomisarios en Primer Lugar, al
Representante Comdn, y al Administrador Maestro asi como a cualquier delegade fiduciario, consejero,
funcionario, empleado ¢ agente de cualquiera de ellos, contra cualquier responsabilidad que se relacione con los
gastos (incluyendo gastos razonables y documentados de abogados), darios, costos, pérdidas o cualquier
responsabilidad que surja directa o indirectamente de cualquier incumplimiento por parte del Administrador a
cualquiera de sus obligaciones de acuerdo con el Contrate de Administracion o de cualquier declaracidn gue se
haya realizado de acuerdo con €] Contrate de Administracion,

El Administrador indemnizard y sacara en paz y a salvo al Fiduciario, a los Fideicomisarios en Primer Lugar, 3l
Representante Comin, y al Administrador Maestro asi como a cualquier delegado fiduciario, consejero,
funcionario, empleado o agente de cualquiera de ellos contra cualquier responsabilidad con relacion a los gastos
{incluyendo gastos razonables y documentados de abogados), dafies, pérdidas o cualquier responsabilidad gue
surja de o que sea impuesta al Fiduciario y al Representante Comiin, como resultado de declaraciones falsas,
negligencia, dolo, mala fe o fraude del Administrador en la prestacidn de los Servicios, o la violacion por parte
del Administrador de sus obligaciones, de conformidad con el Contrato de Administracion,

Et Administrador indemnizard y sacard en paz y a salvo al Fiduciario, a los Fideicornizarios en Primer Lugar, al
Representante Comdn, y al Administrador Maestro asi como a cualquier delegado fiduciario, consejero,
funcionario, ernpleado o agente de cualguiera de ellos contra cualguier responsabilidad con relacion a los gastos,
dafios, pérdidas o cualquier responsabilidad que surja de, o que se imponga al Fiduciario, al Representante
Comin, o al Administrador Maestro como resultado de los actos u omisiones de terceros designados por el
Administrador.

Contrato de Administracion Maestra
Descripcion del Contrato de Administracién Maestra

£l Fiduciario Emisor y el Administrador Maesiro celebraron el 14 de noviembre de 2017, el Contrato de
Administracion Maestra en virtud del cual et Administrador Maestro deberd: (i) supervisar, revisar y verificar toda
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la informacién generada por el Administrador en términos de! Contrato de Administracién relacionada con la
Administracién y Cobranza de los Derechos de Crédito; (i} desarroltar y poner & disposicion de los Tenedores una
herramienta que les provea de informacién relacionada con ef comportamiento de los Créditos Hipotecarios que
al menos incluya la informacién descrita en los puntos j. y k. de la Seccidn 3.3 y la informacidn que posea respecto
de los rubros sefialados en el Anexo “B" del Contrato de Administracion Maestra; y {iii) en general preste los
servicios de supervision y vigilancia de las funciones que desempefie el Administrador y los terceros que
subcontrate en términos del Contrato de Administracidn (ios “Servicios def Administrader Maestre”). A la
firma de dicho Contrato comparecid el Representante Comun.

Actuacion del Administrador Maestro

Fl Administrador Maestro, para beneficio del Patrimonio del Fideicomise Emisor, llevara a cabo todos los actos
que considere necesarios o convenientes para Hevar a cabo los servicios descritos en el presente Contrato
actuando en todo momento de manera independiente, profesional v responsable. El Administrador Maestro
supervisara y vigilard que el Administrador base su actuacidn en las polfticas generales de administracién y
cobranza de cartera hipotecaria vigentes del Administrador. Dichas politicas deberén ser dadas a conocer al
Administrador Maestro a mas tardar el dia habil inmediato siguiente a la firma del presente Contrato, asi como
de sus madificaciones. Asimismo, para el desempefio de sus funciones el Administrador Maestro cumpliréd con
los términos def Manual de Operacionas que se adjunta al presente Contrato como Anexo "CY, mismo que s ira
actualizando v complementande en forma conjunta por el Administrador Maestro v el Administrador conforme se
avance en las operaciones descritas en el presente instrumento, y en donde se definiran fas interfaces y protocolos
de comunicacién entre ellos, asi come los términos y plazos que cada parte tendra para la entrega de reportes
y/o cuaiquier clase de informacidn o complemente de la misma. De igual manera, el Administrador Maestro poedra
requerir actaraciones o informacion adicional razonable, para el cumplimiento de sus funciones, misma que el
Administrador se obliga a proporcionarie en los plazos que ambos definan y modifiquen en el Manual de
Operaciones de tiempo en tiempo durante la vigencia del Contrato.

£l Administrador Maestro serd el Unico responsable de cualquier obligacién derivada de las relaciones laborales
con sus trabajadores, funcionarios o empleados. En este acto el Administrador Maestro declara y reconoce que
no existe ni existird relacién juridica alguna entre dichas personas y el Fiduciario, el Representante Comin o el
Administrader, debido a que dichas personas trabajan y trabajardn bajo la exclusiva direccion, dependencia y
subordinacidn del Administrador Maestro, por lo que e Fiduciario, ¢l Reprasentante Comiin y el Administrador no
tendran ninguna responsabilidad laboral respecto a dichas personas en términos del articulo 13 de la Ley Federal
del Trabajo, obligandose a sacarlos en paz y a salvo en el caso de que hubiera alguna contingencia al respecto.

El Administrador Maestro, durante la vigencia del Contrato de Administracién Maestra debers (i} mantener su
axistencia legal conforme a las disposiciones legales aplicables a su régimen legal; (i) mantener vigentes
cualesguiera licencias, permisos y autorizaciones necesarias para a consecucion de su objeto sodcial; v (iii) Hevar
a cabo todas los actos que resulten necesarios a fin de obtener, renovar, prorragar y mantener vigentes todas
las autorizaciones necesarias para que el Administrador Maestro esté facultado para conducir sus negocios
conforme a la legislacién aptlicable.

Todos los servicios que el Administrader Maestro preste, incluyendo la validacién vy conciliacidn de la informacion
propoccionada por el Administrador se soportan en procesos, sistemas y plataformas desarrofladas integramente
por el Administrador Maestro, fas cuales son y continuaran siendo propiedad del Administrador Maestro, Ef
Administrador Maestro realizard el SET UP del Administrador en forma directa con él, con el objeto de entender
cémo opera el Administrador y de esta forma realizar la parametrizacion de sistemas.

Para la prestacién de los servicios que en terminos del Contrato de Administracion Maestra proporcionard el
Administrador Maestro, éste deberd contar en todo morenio durante la vigencia del misme, con todos los
permisos y licencias de patentes, marcas, derechos de autor, software y de computo que sean necesarios para
la prestacién de dichos servicios. Por lo que se obliga & indemnizar y a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, al
Reprasentante Comin y al Administrador, asi como a sus consejeros, funcionarios, empleados y agentes de
cualquiera de elios de cualesquier pérdida o gasto {incluyendo gastos razonables de abogados}, dafic ¢ perjuicio
sufrido con metive cualquier demanda o reclamacion derivada del incumplimiento del Administrador Maestro por
tal motivo.

Obligaciones y Facultades del Administrador Maestro

El Administrador Maestre, en cumplimiento de sus obfigacienes bajo el Contrate de Administracién Maestra,
tendréa las siguientes obligaciones y facultades:

a. supervisar que el Administrador lleve a cabo la Cobranza de canformidad con sus politicas de cobranza
vigentes.

h. validar directamente con el Administrador ia informacion generada por éste relacionada con la Cobranza
de los Créditos Hipotecarios con el objetivo de detectar posibles inconsistencias y verificar ta integridad
de dicha informacidn, asi como solicitar y recibir del Administrador la informacién adicional que
considere necesaria para la elaboracion de los reportes que tiene responsabilidad de generar;

c. conciliar directamente ¢on el Administrador la informacién del comportamiento de los Créditos
Hipotecarios que le proporcione éste, con la informacion generada por los sistemas propios del
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Admintstrador Maestro;

d. elaborar ¢ Reporte de Cobranza (en términos del Anexo "L" del Fideicomiso), slempre y cuando haya
recibido del Administrador la informacion que para dichos efectos se reguere en tiempo vy forma vy revisar
la informacién generada por el Administrador con el fin de validar fa correcta aplicacién de la Cobranza,
ta amortizacién anticipada en términos de los Créditos Hipotecarios y cualesquier movimiento realizada
bajo los mismos.

e. supervisar la contratacion, mantenimiento y ejercicio def Seguro por parte del Administrador en
términos del Contrato de Administracion;

f. supervisar la asignacidn de cartera a2 los Subcontratistas, incluyendo a los abogados externos vy
prestadores de servicios en aquelios casos en que sea necesario iniciar procedimientos judiciales v
extrajudiciales en términos del Contrato de Administracion;

g. supervisar los Gastos de Cobranza, en que incurra el Administrador en términos del Contrato de
Administracion;

h. de conformidad con las politicas de administracion y cobranza del Administrador, y sujeto a fos
términos del Contrato de Administracidn, supervisar y otorgar su consentimiento para que el
Administrador modifigue los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios;

vigilar la actuacion de los Custodios conforme al Contrato de Administracién,

j. proporcionar mensuaimente, a los Tenedores, al Representante Comun, al Fiduciario, al Auditor v a las
Agencias Calificadoras, en términos de los seffalado en la Seccién 3.4 inforrmacion sobre cada Crédito
Hipotecario respecto a: (i) la fecha de originacidn y el plazo remanente; (i) la retacién del monto del
Crédito Hipotecario respecta al valor def Inmueble en la fecha de originacion y a la fecha del reporte;
(i) tasa de interés aplicable; (iv) saldo remanente; (v} morosidad actual e histérica de los Créditos
Hipotecarios; (vi) reportes sobre el desempefio actual e histérico de los Creditos Hipotecarios; (vii)
infarmacidn relacionada con la amortizacién parcial o total de Créditos Hipotecarios; (viii) informacign
sobre el numero de Derechos de Crédito Vencidos y aquellos que se encuentren en cobranza judicial o
extrajudicial, (ix) ingreso mensual o salario basico del acreditado identificando s algdn Credito
Hipatecario se encuentra en Periode de Prérroga asi como si el acreditado contintia prestando servicios
dentro del sector publico; y (x) notificar cualquier inconsistencia en la informacion reportada por el
Administrador en términos del punto b. anterior;

k. proporcionar mensualmente a los Tenedores, al Representante Comun, al Fiduciario, al Auditor y a las
Agencias Calificadoras, en términos de lo sefialado en la Seccién 3.4, reportes con las tablas de
frecuencia respecto a los Derechos de Crédito que Incluya: (i) distribucidon geogréfica; (if} distribucion
por Dependencia o Entidad; (iii) edad de la cartera que conforman los Créditos Hipotecarios (por afio
y mes de originacién); (v} saldo insoluto de principal; (v} maduracion esperada de la cartera
hipotecaria; (vi) la tasa de interés; (vii} relacién del monto del Derecho de Crédito respecto al valor
del Inmueble en la fecha de originacion v a la fecha def reporte; y (viii) la relacién que existe respecto
a los niveles de deuda en relacién con ingresos de la cartera hipotecaria;

I. proporcionar al Fiduciario cualquier informacion respecto de los Derechos de Crédito que le sea
requerida para cumplir con lo establecido en el articulo 33 de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores.

m. en su caso, levar a cabo los actos previstos en la Seccidn 7.1 del Contrato de Adrministracian; y

n. en general, realizar cualquier acto o servicio que considere necesario o conveniente para lograr una
eficiente Cobranza.

Honararios del Administrador Maestro

Henorarios del Administrador Maestra. Durante la vigencia del Contrato de Administracién Maestra, el Fiduciario
Emisor pagara al Administrador Maestro, en cada Fecha de Pago, un mento equivalente a 17,168 (diecisiete mil
ciento sesenta y ocho) UDIS, mensuales, mas el impuesto al valor agregado que corresponda, con cargo a la
Cuenta del Fideicomiso Emisor. Los montos antes mencionados seran pagados en Pasos.

Los Honorarios par Administracidn Maestra seran pagaderos en fa Fecha de Pago, conforme a las instrucciones
de pagoe establecidas en el Anexo “D” del Contrato de Administracion Maestra.

Adicionalmente, el Fiduciario pagara al Administrador Maestro, con carge al patrimonio del Fideicomiso y hasta
donde éste baste y alcance, la cantidad de $249%.00 (doscientes cuarenta y nueve Pesos 007100 M.N.), mas el

i
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impuesto at valor agregado, por concepto de auditorfa por cada expediente que integra la muestra de la Cartera
aportada en la cesidn inicial mas el impuesto at valer agregado que corresponda a partir de la Fecha de Corte
segin Jos documentos de la transaccién, Las Partes acordaran en documento por separado los honorarios
correspondientes at Administrader Maestro por concepto de auditorias correspondientes a cesiones adicionales.

El Fiduciario pagara al Administrador Maestro los gastos correspondientes a la configuracidn del sistema a efecto
de realizar el ingreso inicial de informacién de la cartera que sers objeto de los Servicios de Administracion
Maestra (Set Up), por un monto de $129,000.00 {ciento veinte mil Pesos 00/100 M.N.), mas el impuesto at valor
agregado, los cuales seran considerados como Gastos de Emisidn.

En caso de ser necesario, el Fiduciario Emisor deberd cubrir al Administrador Maestro los gastes que resulten de
la prestacidn de Servicios de Administracién Maestra sobre informacién que se haya generado previo a la
celebracién del presente Contrato, los cuales serdn considerados como Gastos de Mantenimiento.

Costos v Gastos. Cada parte del Contrato de Administracién Maestra pagard los costos y gastos en que incurra
en refacion con 1a preparacion, celebracién y ejecucion del Contrato de Administracién Maestra.

Causas de Substitucion del Administrador Maestro

Cualauiera de los siguientes supuestos constituird una “Causa de Substitucién del Administrador Maestra™

i, Si el Administrador Maestro dejare de prestar correctamente a juicio del Fiduciario y del Representante
Corun los servicios contratados por medio del Contrato de Administracidn Maestra, sin causa justificada.

. Cualguier incumplimiento por parte del Administrador Maestro de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracién Maestra, cuyo incumplimiento subsista por un periode de 30 (treinta) dias naturales
siguientes a la fecha en que le sea notificado por escrito dicho incumplimiento al Administrador Maestro por
el Fiduciario, por el Representante Comun o por el Administrador.

iii. Sicualquier declaracién, informacién o certificacion hecha por el Administrador Maestro en el Contrato de
Administracion Maestra o en Documentoe de la Operacidn cualquier certificado, reporte o informe preparado
o enviado en relacion con o bajo el Contrato de Administracion Maestra, resulta ser falso o de mala fe en
algln aspecto refevante en la fecha especifica de dicha declaracién, informacién o certificacion.

v. Si el Administrador Maestro es sujeto de cualguier procedimiento de insclvencia, liquidacion, concurse
mercantil o quiebra bajo cualquier ley o reglamento que le sea aplicable, o si el Administrador Maestro es
intervenido (o la figura eguivalente en cualquier legisfacion extranjera) por cualquier autoridad
gubernamental bajo cualguier ley o reglamento que le sea aplicable.

v. Si como resultado de un embarge sobre las instalaciones o bienes del Administrador Maestro, el
Administrador Msestro se ve imposibilitado de cumplir con sus obligaciones baje el Contrato de
Administracién Maestra.

vi. Siel Administrador Maestro pierde slguna licencia u autorizacion gubernamental otorgada en Mexico o en el
extranjero, que sea necesaria para curmnplic con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion Maestra.

Procedimiento de Substitucién del Administrador Maestro

En el evento de presentarse cualquiera de fas Causas de Substitucidn del Administrador Maestro previstas en I3
Seccién 6.1 del Contrate de Administracién Maestra, entonces y en la medida en que fa Causa de Substitucidn
del Admiristrador Maestro no haya sido subsanada dentro del plazo previsto en dicha Clausula, el Fiduciario
podrd, con la autorizacion previa y por escritc del Representante Comdn y, deberd, una vez recibidas las
instrucciones de parte del Representante Comun, iniciar el procedimiento de subskitucidn del Administrador
Maestro bajo el Contrato de Administracion Maestra sefialando en dicho aviso la Fecha de Substitucidén del
Administrador Maestro mediante un aviso (el “Aviso de Terminacién”) dado al Administrador Maestro (con
copia a las Agencias Calificadoras).

El Fiduciario deberd nombrar al Administrador Maestro Substituto dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes
a la fecha en que e} Representante Comin le auterice por escrito nombrar a un Administrador Maestro Substituto.

En todo caso el Administrador Maestro Substitute que se designe deberd cumplir con los reguisites establecidos
en la Seccién 6.3 del Contrato de Administracién Maestra y deberéd ser aceptabie para el Administrador.

al ilegar la Fecha de Substitucidn del Administrador Maestro y Unicamente después de gue el Administrador
Maestro Substituto designado haya aceptado su designacién, todos los derechos y obligaciones del Administrador
Maestro bajo el Contrato de Administracion Maestra seran transferidos y asumidos por el Administrador Maestro
Substituto; en el entendido, sin embargo, de gue el Administrador Maestro continuara desempenando sus
funciones hasta la Fecha de Substitucidn del Administrador Maestro. A partir de la Fecha de Substitucidn del
Administrador Maestro, éste dejara de tener derechos y obligaciones bajo ef Contrato de Administracion Maestra
{salvo por las obligaciones pendientes que corréspondan al periodo anterior a la efectividad de su remocion, las
obligacicnes descritas v las obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en el punto d. de la Seccion
5.1 del Contrato de Administracion Maestra).

En el evento de substitucién del Administrador Maestro, éste entregard en la Fecha de . Substitucion del
Administrador Maestro al Administrador Maestro Substituto, toda la informacién o documentacion que
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razonablemente e solicite el Administrador Maestro Substituto relacionada con el Contrato de Administracion
Maestra vy los servicios cantemplados en el mismo.

El Administrador Maestro Substituto, el Fiduciario y el Administrador Maestro, suscribiran, en la Fecha de
Substitucién del Administrador Maestro un acta de entrega, declarando haber recibido la documentacion e
informacién que le sea entregada conferme al parrafo anterior.

A partir de ta Fecha de Substitucion del Administrador Maestro, todas las referencias hechas en el Contrato de
Administracion Maestra, en el Contrate de Fideicomiso, en el Contrato de Cesidn, en ef Contrato de Administracion
v cualquier otro documento relacionado con los mismos al Administrador Maestro, se entenderdn hechas a la
entidad que actda como Administrador Maestro Substituto y éste adquirira todos los derechos y estard sujeta a
todas las obligaciones, responsabilidades y deberes del Adminis-rador Maestro de conformidad con los términos
y condiciones del Contrato de Administracidn Maestra {en el entendido de que el Administrador Maestro Substituto
no sera respansable de los actos u omisiones del Administrador Maestro}.

Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Fiduciario estard autorizado v facultade (ante la falta
de cocperacion del Administrador Maestro) para actuar en substitucion del Administrador Maestro y firmar todos
los documentos v realizar todos los actos que sean necesarios para realizar la substitucion,

El Administrador Maestro tendra derecho a recibir los Honorarios por Administracion Maestra devengada a su
favor hasta la Fecha de Substitucion del Administrader Maestro.

Requisitos def Administrador Maesiro Substituto

La entidad que el Fiduciaric nombre como Administrador Maestro Substitute, deberd reunir las siguientes
caracteristicas: (i) contar con todas las autorizaciones gubernamentales, sisternas y medios necesarios para llevar
a cabo las funciones descritas en el Contrate de Administracién Maestra a cargo del Administrador Maestro, (ii}
contar con amplia experiencia a juicio del Fiduciario en la administracién maestra de cartera hipotecaria
comparable a los Créditos Hipotecarios, (iil) aceptar sin limitaciones todos los términos vy condiciones del Contrato
de Administracion Maestra, y (iv} que en la opinién de las Agencias Calificadoras, su intervencion no afecte en
forma negativa la Calificacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Renuncia def Administrador Maestro

El Administrador Maestro solamente podra renunciar a su carge de Administrador Maestro bajo el Contrato de
Administracion Maestra en el supuesto que {legue a ser ilegal para el Administrador Maestro continuar cumpliendo
con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién Mazstra debido a (i) k8 revocacion de cualquier
autorizacidn gubernamental necesaria, (i) la modificacién de leyes, reglamentos u otras Leyes Aplicables en
Mexico o el extranjero, {iii} |a interpretacion de dichas leyes, reclamentos o disposiciones, o {iv) la imposibilidad
matearial para seguir prestando sus servicios por incumplimiento injustificado y reiterado de las obligaciones de
las demas partes de la operacion gue le impidan la adecuada prestacidn de sus servicios; en cualguiera de dichos
casos, el Administrador Maestro Substitute sera nombrado conforme a i Clausula Sexta del Contrato de
Administracion Maestra y se le informara a las Agencias Calificadoras.

Al presentar su renuncia conforme a lg dispuesto en el parrafo anterior, ef Administrador Maestro acompafiard
una opinién de un despacho de abogados de reconocido prestigio que certifique la existencia de cualquiera de los
supuestos ahi contenidos,

La renuncia del Administrador Maeastro conforme a la Cldusula Séptima del Contrato de Administracién Maestra
debera ser notificada al Administrador, al Fiduciario, al Represantante Comuin, y a las Agencias Calificadoras,
sefialando en dicha notificacion la Fecha de Substitucion del Administrador Maestro que noe podra ser anterior a
sesenta (60} Dias Habiles contados a partir de dicha notificacion. Ef proceso de substitucion del Administradar
Maestro en caso de renuncia, se regird en lo aplicable, por lo dispuesto en la Cldusula Sexta del Contrato de
Administracion Maestra.

Contrato de Cesion
Descripcion del Contrato de Cesion

El Cedente cedid, aportd y transmitio irrevocablermente v libre de cualguier gravamen, al Fiduciario para formar
parte del Patrimonio del Fideicomiso, la propiedad vy titularidad dz la totalidad de los Derechos de Crédito, que se
relacionan de forma individual an el Anexo "B" del Contrato de Cesién, de conformidad con los articulos 2029,
2032, 2033 y demas aplicables del Cédigo Civil Federal vy sus correlativos del Cddigo Civil para [a Ciudad de
México y de los Cadigos Civiles para los estados de la Republica Mexicana.

Los Derechos de Crédito cedidos, incluyen:

a. Todos los derechos, titularidad y beneficios del Cedente (tanto presentes como futuros) que correspondan a
los Créditos Hipotecarios;

b. Los Expedientes de Crédite refacionados con los Derechos dz Crédito;

c¢. Todos los derechos principales y auxiliares del Cedente en su caracter de acreador junto con todos los frutos,
productos y accesorios que les corresponden conforme a cada Derecho de Crédito incluyendo los derechos
en su caracter de acreedor hipotecario respecto a las Hipotecas constituidas sobre el Inmueble refacionada
con cada uno de los mencionados Créditos Hipotecarios; y todos los derechos del Cedente como beneficiario
{i} en su caso, de la obligacion a cargo del Fideicomitente, respecto a cada Crédito Hipotecario, de realizar
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el pago por el Saldo Insoluto de un Crédito Hipotecario, en caso de invelidez, incapacidad total permanente
o muerte def Deudor Hipotecario correspondiente. Lo anterior, a fin de dar cumplimiento a lo dispueste en &
articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de conformidad con los requisitos establecidos en los Crédites Hipotecarios
(la "Garantia del Crédito de Vivienda”), v (if) del seguro contra dafios contratado por FOVISSSTE,
respecto de cada Inmueble, para cubrir cualgquier dafio o menoscabe que pueda sufrir dicho Inmueble
fincluyendo dafios derivades de incendio, inundacién, terremoto, huracan, tornado, avalancha, erupciones
volcanicas, explosiones, caida de objetos tales como aviones, érboles, dafios ecolégicos, entre otros) de
conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos Hipotecarios (el “Seguro” o “"Sequro de Dafigs”
indistintamente), incluyendo &l derecho a obtener los recursos provenientes de las Derechos Derivados del
Seguro en tanto los mismos se relacionen con dichos Derechos de Crédito; vy

d. La totalidad de la Cobranza de cada uno de los Créditos Hipotecarios, con excepcion de las Cantidades
Excluidas.

La cesién de los Derechos de Crédito no incluye o no se interpretard que incluye cualquier obligacidn a cargo del
Cedente derivada de los Créditos Hipotecarios.

Garantia del Crédito de Vivienda

En caso de que se actualice alguno de los supuestos establecidos en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE, el
Fideicomitente estard obligado a depositar en Ia Cuenta del Fideicomiso el Saldo Inscluto del Crédito Hipotecario
respectivo, ¢! Dia Habil siguiente a que haya sido acreditado fehacientemente al FOVISSSTE un evento cubierto
por fa Garantia del Crédito de Vivienda.

FOVISSSTE, tendra ¢l dereche, mas no la obligacion, en cualguier momento durante la vigencia del Contrato de
Cesidn, de liberarse de dicha obligacidn, mediante fa contratacidn de un seguro que ofrezca una cobertura
equivalente, en cuyo caso designara al Fideicomiso come beneficiario de los mismos. La institucion de seguros
que contrate para estos efectos el Fideicomitente en su capacidad de Administrador, deberd tener la capacidad y
solvencia necesaria para cumplir con las obligaciones de pago asumidas y en todo momento, gl monto, vy los
términos y condiciones de dicho seguro deberan de ser mejores o iguales que aquellos sequros que contrate el
FOVISSSTE para la cobertura de su propia cartera hipotecaria.

Contraprestacion

El Cedente recibird como contraprestacion por fa cesion al Fiduciario de los Derechos de Crédito previsto en la
presente escritura (i) un monto equivalente al 100% (cien) por ciento del Saldo Insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, el cual sera pagado por el Fiduciario con cargo a la Cuenta del
Fideicomiso en términos de lo sefalado en la Clausula Décimo Segunda del Fideicomiso vy, (i) la Constancia.

Depésito de fos Expedientes de Crédito

En la fecha de celebracion del Contrato de Cesidn, e Cedente hace la entregea juridica de los Expedientes de
Crédito relativos a los Crédites Hipotecarios en favor del Cesionario. Asimismo, en este acto, el Cesionario lleva
a cabo la entrege juridica de los mismos al Administrador conforme a lo establecido en el Contrato de
Administracion.

En términos del Contrato de Administracion, el Custodic ha quedado designado como depositario de los
Expedientes de Crédito ajustandose en lo no previsto por el citado Contrato de Administracion a lo dispuesto en
el Articulo 2516 y demas splicables del Codige Civil para la Ciudad de México, £l Custodio, mantendrd los
Expedientes de Crédito en una bodega a prueba de incendio, inundaciones y con climatizacién adecuads para su
resquardo, ubicada en el domicilio sefialade en el Contrato de Administracion con la finalidad de garantizar la
integridad fisica de los mismos. En caso de que e Custodio cambie la ubicacion de los Expedientes de Crédite
debera notificar por escrito al Fiduciario fa nueva ubicacién de los Expedientes de Crédito con cinco {5) Dias
Habites de anticipacidn a ta fecha en que ocurra dicho cambio.

Las partes del Contrato de Cesidn convienen que el Cedente en su capacidad de Administrador tendra pleno
acceso a los Expedientes de Crédito con el fin de cumplir con sus obligaciones al amparo del Contrato de
Administracién. Sin embargo, dicha posesidn no le dard ningtin derecho de propiedad sobre los Derechos de
Crédito v beneficio del Sequro v la Garantfa del Crédito de la Vivienda ni podra extraerios o sustraer documentos
de dichos Expedientes de Crédito salvo que lo tenga expresamente permitido bajo el Contrato de Administracin.

Declaraciones del FOVISSSTE con respecte de los Créditos Hipotecarios; fimitacion de
responsabifidad:

Que: (i) el Cedente es el tnico y legitimo propietario de los Derechos de Crédito que se refacionan en el Anexo
*B" del Contrato de Cesién y no ha cedido (mcluyendo la cesidn como garantia) sus derechos, ni ha creado ningdn
Gravamen o afectacién, o celebrado ningin contrato que pudiese afectar su titutaridad sobre de los mismos, de
manera alguna; v (ii) el Cedente tiene derecho a ceder dichos Derechos de Crédito.

Con respecto a los Derechos de Crédito que se relacionan en el Anexo “B” del Contrato de Cesidn, a fa fecha de
cesion:

i. La informacién que se sefala en el Anexo “B” del Contrato de Cesion, es correcta, precisa y suficiente para su
identificacion, y que contiene los saldos insolutos a la Fecha de Corte. Dicha informacidn es congruente con la
informacion contenida en los Expedientes de Crédite y en las bases de dates correspondientas;
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ii. El Cedente tiene derecho a ceder dichos Derechos de Crédito;

i, Cumplen con todos y cada uno de los Requisitos de Elegibilidad que se mencionan en la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso, gue son:

1.

10.

11.
12.

i3.

14.

15.

i6.

17.

FOVISSSTE es el dnico vy legitime titular de cada uno de los Derechos de Crédito que se relacionan en el
Anexo “B” del Contrato de Cesion.

Loz contratos que docurmentan los Derechos de Crédito son legalmente vélidos y exigibles y fueron
otorgadas por las partes de los mismos cumpliendo con todas las disposiciones legales federates y locales
aplicables.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios y sus correspondientes Hipotecas, estan debidamente
documentados en escrituras plblicas las cuales han side debidamente inscritas en el registro publico de
la propiedad correspondiente a cada uno de los Inmuebles y cada una de |as Hipotecas constituye un
derecho real de garantia en primer lugar y grado de prelacién debidamente perfeccionado de
conformidad con la Ley Aplicable.

Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios son legaimente exigibles
conforme a sus términos, y el Deudor Hipotecario, de conformidad con la documentacion y las
dedlaraciones realizadas en el contrato respectivo, estaba plenamente capacitado para celebrar el
Crédito Hipotecario al memento de su celebracién. ‘

Todas las obligacienes de FOVISSSTE como cedente segun se prevén en |os términos y condiciones de
los Créditos Hipotecarios han sido cumplidas en su totalidad, de manera que no existe en la fecha del
Contrato de Cesién, ni existia en la Fecha de Corte, obligacién alguna a cargo del Fideicomitente como
cedente pendiente de curnplimiento.

El monte total a cargo del Fideicomitente de todos y cada uno de los Crédites Hipatecarios ha sido
desembolsado. No existen obligaciones de desembolso adicionales, todos los gastos y costos incurridos
en relacién con a celebracion de los Créditos Hipotacarios y el registro de las Hipotecas han sido pagados
¥ no existe la obligacién de reembolso a cargo del Fideicomitente.

El Fideicomitente no tiene conocimiento de litigios de ningdn tipo ante tribunales locales o federalas en
retacién con los Créditos Hipotecarios que puedan afectar la validez y exigibilidad de los mismos.

Los Derechos de Crédito se derivan de Créditos Hipotecarios, para la adquisicion de vivienda nueva o
usada v no inciuyen créditos hipotecarios otorgados para reparar, ampliar o mejorar vivienda, ni pasivos
contraides para cualquiera de los conceptos antes mencionados.

Cada uno de dichos créditos se encuentra denominada en VSM y tiene una tasa de interés minima de
5% (cinco por ciento) fija.

Todos los Créditos Hipotecarios, fueron otorgados de 2002 en adelante v a la Fecha de Corte tienen una
antigiiedad minima de & (seis} meses.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenta con un Expediente de Crédito completo.

A la Fecha de Corte, la razén del Saldo Insoluto del Crédito Hipotecario contra el valor de las garantias
("LTV") es menor o iguat a 97% (noventa y siete por ciento) para cada Crédito Hipotecario; en el
entendide que ef salde insofuto conjunto a la Fecha de Corte de los Créditos Hipotecarios cuyo LTV es
mayor a 80% (ochenta por ciento), no excede el 69.26% (sesenta y nueve punto vaintiséis por ciento)
del saldo insoluto de todos los Créditos Hipotecarios a la Fecha de Corie.

Los Deudores Hipotecarios de los Crédites Hipotecarios bajo el esquema Tradicional son: {2) trabajadares
activos del sector piblico; v (b) a la Fecha de Corte han realizado al menos cuatro pagos quincenales
por concepto del Crédito Hipotecario.

Desde su otorgamiento v a la Fecha de Corte, ningun Crédite Hipotecaric ha (i) sido objeto de
modificacién {il} estado sujeto a un Perfodo de Prérraga, (iil} generado intereses moratorios por un
incumplimiento de pago durante los dltimos 12 (doce) meses. Para efectos de claridad, el incumplimiento
en el pago es calculado de la siguiente manera: no ha tenido (a) 2 o mas veces un incumplimiento de
pago por un plazo de treinta y un dias calendario y (£} 1 0 mas veces un incumplimiento de pago por
un plaze mayor a sesenta y un dias catendario.

A la fecha de la cesion, cada uno de los Créditos Hipotecarios se encuentra al corriente en sus pagos,
tanto por concepto de interés, principal, impuastos y demas cantidades pagaderaz por el Deudor
Hipotecario al amparo del contrato que documenta el Crédito Hipotecario respectivo y ningon Deudor
Hipotecario estd en incumplimiento de cualquier obligacion respecto a su Crédito Hipotecario.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran libres de Gravamenes, salve por fa Hipoteca atorgada a favor
del Fideicomitente.

A la fecha del Contrate de Cesién, no existe un incumplimiento de las obligaciones de los Deudores
Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios (distintos de incumplimiento de pago) o un evento que con
el pase del tiempo o siendo netificado pueda constituir un incumplimiento de los términes y condiciones
de tos Créditos Hipotecarios,
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18. A la Fecha de Corte, no se ha (i} liguidada, cancetado o subordinado total o parciaimente, (i) liberado
ninguna Mipoteca, (iii} cedido o enajenado ningdn Crédito Hipotecario, o (iv) realizado ningdn pago o
anticipo por cuenta o para beneficio de ningdn Deudor Hipotecario o capitalizado cantidad alguna
devengada o pagadera bajo los Créditos Hipotecarios distinta de los ajustes que resultan de la
actualizacion de VSM en la cual dichos Créditos Hipotecarios se encuentran denominados.

19. El otorgamiento de los Creditos Hipotecarios vy las Hipotecas, y los mecanismos de cobro implementados
con anterioridad a la fecha de celebracion del Contrato con respecto a los Créditos Hipotecarios se han
regido conforme a practicas y politicas legales, prudentes y comunes para un organismo de servicio
social mexicano y conforme a las practicas del Administrador.

20. Los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios no otorgan al Deudor Hipotecario ninguna
excepcién adicional a (i) las previstas en 1a ley en el caso de ejecucién de la Hipoteca vy (i1} las previstas
en la Ley del ISSSTE, particularmente el derecho de Prérroga a que alude ef articulo 183 de la Ley del
ISSSTE.

21. Ningin Crédito Hipotecario otorga al Deudor Hipotecario el derecho a compensar pagos u otra excepcion
similar, y la ejecucion de los térm'nos previstos en cuatquier Crédito Hipotecario o el cumplimiento de
obligaciones o ejercicio de derechos previstos en el mismo no resultars en la ineficacia de dicho Crédito
Hipotecario ni sujetara dicho Crédizo Hipotecario a compensacion u otra excepcidn similar.

22. Los Creditos Hipotecarios cumplen con las dispasiciones legales aplicables en relacidn a los intereses.

23. Salvo por la Hipoteca constituida sobre los Inmuebles, no existe garantia adicional gue responda por el
cumplimiento, por parte del Deudor Hipotecario, de sus obligaciones bajo ios Créditos Hipotecarios.

24. A la fecha de cesidn, e Fideicomitente no tiene conocimiento de la existencia de algun procedimiento
tendiente a la expropiacidn de algdn Inmuebte o de que cualquier Inmueble se encuentre afectado en
virtud de contaminacion ambiental. incendio, temblores, huracanes u otros desastres naturales.

25. Cada Inmueble cuenta con Seguro v la pdliza del Seguro correspondiente ha sido debidamente
contratada con la aseguradora, la cual se encuentra debidaments autorizada de conformidad con la Ley
General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros como una institucidn de seguros.

26. La poliza del Seguro ha sido renovadas antes de su vencimiento, las primas han sido pagadas en su
totalidad y por lo tanto la vigencia de dicho Seguro se encuentra en plena vigencia,

27. Cada uno de los Créditos Hipotecarios fue otorgado respecto a un Inmueble y se encuentran regidos por
1as leyes de un estado o entidad federativa de fa Repiiblica Mexicana que ha adoptado en su Cddigo Civil
disposiciones que permiten a FOVISSSTE transmitir los Derechos de Crédito correspondientes af
Fideicomiso sin necesidad de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad respectivo o de
notificacién a fos deudores respectivos en términos similares al artfculo 2,926 del Codigo Civil para ia
Ciudad de México.

Substitucion y readquisicién de Créditos No Elegibles.

En el caso de que el Cedente (i) reciba un Requerimiento de Reemplazo por parte del Fiduciario o del
Representante Comdn, o (ii) por cualquier motivo tenga conocimiento de que (a) omitid cumplir con ias
obligaciones establecidas en las Clausulas Sexta y Séptima del Contrato de Fideicomiso, respecto de uno o mas
Derechos de Crédito o Derechos de Crédito Substitutos o (b} en la fecha de su cesién cualesquier Derechos de
Creéditos sea considerade un Derecho No Elegible. En cuyo caso el Cedente estara obligado a, dentro de un plazo
de 20 {veinte) Dfas Habiles contados a partir de la actualizacion de los supuestos mencionados en los incisos (f)
y {ii) respectivamente de esta Seccién, sustituir ¢ readquiric un Derecho de Crédito No Elegible, segin
corresponda.

La substitucién o readquisicion de Derechos de Crédito debera efectuarse conforme a los términos establecidos
en el Contrato de Fideicamiso. Los gastos qu= se generen con motivo de lo anterior, correrén a cargo del Cedente.

En caso de que el Fideicomitente llegard a readgquirir Derechos de Crédite por un monto mayor al 20% (veinte
par ciento} del monto de la Emisidn, éste se obliga a revelar la informacidn correspondiente de conformidad con
el Titulo Cuarte de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y otros participantes
del Mercado de Valores, emitida por la Comisién Nacional Bancaria v de Valores.

Asimismae, conforme a la Clausula Novena de! Fideicomiso, el o los Tenedores de ia Constancia tendran el derecho,
mas no ia obligacién de readquirir o revertir, segiin corresponda, |a totalidad del Patrimonio del Fideicomiso a
partir del momenta en el cual el Saldo Insoluto de tos Certificados Bursétiles Fiduciarios sea menor o igual al 10%
(diez por ciento} del Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre,

Descripcion del Contrato de Garantia de Pago Oportuno
El Fiduciaric Emisor, el 14 de neviembre de 2017 celebrd un Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

Las partes del Contrato de Garantia de Page Opartuno son:

En su cardcter de garante.
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En su cardcter de deudor por lo gue respecta
exclusivamente al pago de la Contraprestacidén de la
GPO vy, una vez liquidadas la totalidad de las
obligaciones a: amparo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, por 1o que respecta al pagoe de cualesquier
cantidades adeudadas al Garante.

En su caracter de deudor por lo que respecta, satvo por
el pago de lz Contraprestacién de la GPO, al pago de
cualesquier cantidades que se le adeuden al Garante al
amparo del Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

En su caracter de Testigo.

Garantia de Pago Oportuno.

En virtud del Contrato de Garantia de Pago Oportuno, el Garante otorga a los Tenedores, a través del Fideicomisa
Emisor, una garantia irrevocable e incondicional de pago oportuno hasta por el Monta Disponible, por concepto
de intereses ordinarios y, en su caso, principal, ya sea en una o varias disposiciones, conforme a o establecido
en dicho Contrato

Para efectos de lo anterior, ¢l Garante haréd entrega al Fiduciaric Emisor de las cantidades de dinero necesarias,
para que éste pague oportunamente a los Tenedores, tanto et capital como los intereses ordinarios derivados de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios hasta por el Monto de Dispanible.

El Fiduciario Emisor debera destinar los montos gue reciba del Garante exclusivamente al page a los Tenedares,
de intereses ordinarios o de capital derivados de los CBF's,

£l Monte Dispenible se ajustard a partir del Dia Habil inmediate posterior a que el Deudor Repago reembolse al
Garante el ejercicio de la Garantia de acuerdo con lo previsto en la Clausula Séptima del Contrato de Garantfa de
Pago Oportuno.

El Fiduciaria Emisor debera destinar los montos que reciba del Garante exclusivamente al pago a los Tenedores
de los Valores, de intereses ordinarios o de capital derivados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, cenforme
a o establecido en la declaracién ILf) de diche Contrato, la cual se tiene por transcrita como si a la lefra se
insertase,

Plazo.

La Garantia que otorga el Garante es de caracter irrevocable y estard en vigor hasta gque haya sido totalmente
liquidado a tos Tenedores el principal de los CBF's junta con sus intereses ardinarios.

Contraprestacion.

Exclusivamente ¢! Fiduciario Emisor llevard a cabo el pago de ia contraprestacion de conformidad con los fines
establecidos en el Fideicomiso Emisor.

El Fiduciario Emisor con carge al Patrimonio Fideicomitido de acuerdo con el Contrate de Fideicomiso Emisor y
hasta dande baste y alcance, se obliga a pagar al Garante, como contraprestacion anual por el otorgamiento de
la Garantia de Page Oportunc, las cantidades que resuiten de aplicar 0.27% (cero punto veintisiente por ciento}
(veintisiete puntos base) anual sobre el Saido Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, pagaderos de
manera mensual y proporcionalmente en cada Fecha de Pago, sin que la misma genere Impuesto al Valor
Agregado. El detalle del cdlculo del monto de la contraprestacicn se encuentra en el Anexo “12" det Contrato de
Garantia de Pago Oportuno.

Ejercicio de la Garantia.

Exclusivamente el Fiduciario Emisor podrd ejercer la Garantfa de Pago Cportuno en beneficic de los Tenedores.
En todo caso, las cantidades ejercidas al amparo de la Garantia de Pago Oportuno deberan ser recibidas por el
Fidugiario £misor para su aplicacion conforme a lo establecide en el mismo.

Para ef ejercicio de ta Garantia de Pago Cportuno gue otorga el Garante en los términos del Contrato de Garantia
de Pago Oportuno, el Fiduciario Emisor, per conducto de su representante, debera presentar al Garante, mediante
las piataformas electronicas designadas por este, solicitud por escrito mediante fedatario publico o por
comunicacion electrénica con al menos entre 40 (cuarenta) v 48 (cuarenta y ocho) horas de anticipacién a la
facha en que el pago a los Tenedores tenga que verificarse, la cual significa declaracién bajo protesta de decir
verdad que en la Fecha de Pago de que se trate, ha ocurrido alguna o algunas, segtin corresponda, de las causales
para el gjercicio de la Garantia de Pago Oportuna que se descriden a continuacién.

El Fiduciario Emisor, podré ejercer la Garantia cuando se presente{n) alguno(s) de los siguientes supuestos:

1. Que en cualquier Fecha de Pago, los recursos liquidos del Patrimanic del Fideicomisa Emisor sean
insuficientes para cubyir los pagos derivados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por concepto de
interesas ordinarios. Lo anterior, en el entendido que l Fiduciario Emisor podré usar como ejercicio de
la Garantia el monto requerido para cubrir los pagos de intereses ordinarios de los Certificados Bursatiles
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Fiduciarios a la Fecha de Pago correspondiente ¢ el Monto Disponible, lo gue resulte menor. Lo anterior
se podra usar exciusivamente para pago de intereses ardinarios.

2. Que en cualguier Fecha de Pago, se encuentren agotados los recursos liquidos del Patrimonio del
Fideicomiso Emisar y el Aforo de Ejercicio es una cantidad negativa. En cuyo caso, el Fiduciario Emiscr
podra usar como ejercicio de la Garantia, el monto requerido para alcanzar el Monto Objetive Aforo o el
Monto Disponible, 1o que resulte menor. Lo anterior se entenderd exclusivamente para la amortizacién
anticipada voluntaria de principal {conforme a lo establecido en los Documentos de la Emisidn} para
recuperar un Aforo de Ejercicio iguaf 8 0 {cerc}, sequn el objeto de la Garantia definido en la Clausula
Segunda de dicho Contrato. Monto Qbjetivo Afore

3. Que en la Fecha de Vencimiento de la Emisidn, los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso
Emisor sean insuficientes para cubrir los pagos derivados de {os Certificados Bursatiles Fiduciarios, por
concepto de saldo insoluto exigible al vencimiento. En cuyo caso, el Fiduciario Emisor podrd usar como
ejercicio de la Garantia el monto requerido para cubrir los pagos da saldo inscluto exigible de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios a la Fecha de Vencimiento de 1z Emision o el Monta Disponible, lo que
resulte menor. Lo anterior se podrd usar exclusivamente para pago de saldo insoluta exigible al
vencimienta.

En caso de que la plataforma electronica designada para la solicitud de ejercicio de 1a Garantia no se encuentre
habilitada, el Fiduciario Emisor, por conducto de su reprasentante, deberd presentar a la Direccidén General
Adjunta de Crédito del Garante la solicitud por escritc mediante fedatario pdblico o por comunicacion electrénica
conforme se establezca.

En virtud de la soficitud a que se refiere el parrafo anterior, el Garante se obliga incondicionalmente durante la
vigencia de dicho Contrato, en términos de |z cldusula Segunda, a depositar o transferir recurses a la cuenta del
Fideicomiso Emisor sefialada en la solicitud mencionada, dentro de los dos Dias Habiles siguientes a la recepcidn
de la misma.

Ei Fiduciario Emisor acepta que el depdsito o transferencia de recursos en la cuenta que especifique con tal
propdsito, tendra por efecto, el reconocimiento de adeudo de los Deudaores Emisor v Repago a faver del Garante
v se obligan a cubrir dichos adeudos en fos términas del presente Contrato, del contrato del Fideicomiso Emisor
y del Contrato de Fideicomiso de Repago. Salve notificacidn por escrito del Garante en diferente sentido, el Deudor
Emisor transferira los recursos en la cuenta que ef Garante especifigue de tiempo de tiempo para dichos efectos.

La incondicicnalidad de la Garantia se traduce en que el Garante acepta expresamente que no ejercitard derecho
alguno para retener o demorar cualquier ejercicio de fa misma,

Reembolso.

Hasta en tanto no hayan sido liquidados en su totalidad los CBEF's emitidos al amparo del Fideicomise Ermisor,
exclusivamente el Fideicomiso Repago estars obligado a reembolsar al Garante, en el domicilio de este Gltimo sin
necesidad de requerimiento o interpelacion previos, las cantidades que este Gitimo le hubiera entregado al
Fideicomiso Emisor con metivo del ejercicio de la Garantfa en cumplimiento del Contrato de Garantia de Pago
Oportuno v los intereses respectivos, con cargo al patrimonio fideicomitido det Fideicomiso de Repago y hasta
donde este alcance de acuerdo con la prelacion de pagos indicada en el Contrato de Fideicomiso de Repago y que
le corresponde por su caracter de fideicomisario en primer lugar en e Fideicomiso de Repago.

Una vez liquidadas todas y cada una de las obligaciones al amparo de los CBF’s, el Garante podra requerir el pago
de las cantidades que, en su caso, le adeude el Fiduciario Emisor con cargo al Patrimenio del Fideicomiso Emisor
y/o del Fideicomiso de Repage indistintamente, conforme a los térmings establecidos en los respectivos contratos
antes mencionadas.

Incumplimiento.

En ¢aso de que el Fiduciario Emisor o el fiduciario del Fideicomise de Repago incumplan con cualquiera de las
obligaciones a su cargo previstas en el Contrato de Garantia de Pago Oportuno, el Garante aplicard lo siguiente:

a} Exclusivamente el Fiduciario de Repago, se obliga a pagar inmediatamente al Garante las cantidades que e
haya entregado el Garante al Fiduciario Emisor por ef ejercicio de la Garantfa, sin necesidad de requerimiento
o interpelacién previos.

Una ver liguidadas todas las cantidades derivadas de las obligaciones al amparo de los CBF's, el Garante
podrd requerir el pago de cualesquier cantidades que se le adeuden indistintamente al Fideicomiso Emisor o
al Fideicomiso de Repago. Lo anterior, conforme a los términos y prelacion establecida en dichos contratos
de fideicomiso.

b} Todo retraso causara intereses moratorios equivalente a aplicar 1.5 {uno punto cinco) veces la Tasa de
Interés de la Emisién de los CBF's.

¢} Independientemente de los intereses sefialados en el inciso anterior, el Fideicomiso Emisor v el Fideicorniso
de Repago, en su caso, deberd indemnizar al Garante por cualesquier dafios y perjuicios que le causen al
Garante con motive de dicho incumplimiento.
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Las obligaciones a cargo de los deudores previstas se sujetaran a la prelacion de pagos prevista en el Contrato
de Fideicomiso de Repago y en el Contrato de Fideicomiso Emisor, segiin corresponda, sin perjuicio de que los
intereses moratorios se calcularan desde su incumplimiento. Las responsabilidades de los deudores se limitaran
hasta donde basten y alcancen los recursos afectos al Fideicomiso de Repago v al Fideicomiso Emisor, segin
corresponda.

Asimismo, [as Partes acuerdan que el Incumplimiento por parte del Fiduciario Emisor o del fiduciarie del
Fideicomiso de Repago de sus obligaciones no afectard la validez, irrevocabilidad v exigibilidad de ia Garantia.

Obligaciones de Pago.

Las Partes del Contrato de Garantia de Pago Oportuno acordaron, que salvo por el pago de la Contraprestacidn
de la GPQO cualesquier pagos al Garante por concepto de intereses, reembolsos o cualesquier otros que en
términas de dicho Contrato le correspondan al Fiduciario Emisor o al Fideicomiso de Repago, se llevaran a cabo
en primer lugar por el Fideicomiso de Repago, hasta donde baste y alcance el Patrimonio del Fideicomiso de

Repago.

Una vez liguidadas todas las cantidades al amparo de los CBF's emitidos por el Fideicamiso Emisor, el Garante
tendrd de derecho de exigir indistintamente al Fideicomize Ermisor ¢ al Fideicomizo de Repago, cualesquier
cantidades que se le adeuden conforme al Contrato de Garantia de Pago Oportuno.

Descripcion del Fideicomiso de Repago

£t Fideicomitente, el 14 de noviembre de 2017 constituyd un Contrato de Fideicomiso irrevocable de
administracién, y pago que se identifica como fideicomiso No. 3208.

Las partes del Fideicomiso son:
' FOVISSSTE.

Banco Actinver, S.A., Institucidon de Banca Miltiple, Grupo
Financiero Actinver.

El Garante, hasta por cualesquier monto al gue, en su ¢aso,
tenga derecho en términos del Contrato de Garantia Oportuno.

FOVISSSTE, hasta por cualesguier monto al que, en su caso,
tenga derecho en términos del Fideicomise de Repago.

Fines del Fideicomiso.

Son fines del Fideicomiso de Repago que el Fiduciario de Repage: (i) abra las cuentas y fondos del Fideicomiso
de Repago a su nombre y las opere conforme a lo establecido en el dicho fideicomiso; (i) reciba |a propiedad y
mantenga la titularidad de los bienes y/o derechos que forman parte del patrimonio del Fideicomiso de Repago;
{ii1) utilice las cantidades dispanibles de las cuentas y fondos del Fideicomiso de Repago conforme a lo establecido
en dicho instrumento; (iv) invierta las cantidades que se encuentren disponibles en las cuentas y fondos del
Fideicomiso de Repago, conforme v de acuerdo a lo establecido en dicho instrumento; y (iv) aplique los flujos de
efectivo derivados de los Derechos Crédito (los "Productns de los Derechos”), conforme a io establecido an dicho
instrumento.

Patrimonio def Fideicomiso.
N La aportacidn inicial.
b. . Los Productos de ios Derechos.
c. ;.asdcuentas y fondos del Fideicomiso de Repago y el efectivo depositado en dichas cuentas y
ondos.

o Cualesguier cantidades gque deriven del ejercicio de los Productos de los Derechos o de la
Garantia de Crédito de Vivienda.

. tos flujos derivados de la Liquidacian.

{ t.as cantidades gue por cualguier concepto transfiera el Fideicomitente al Fiduciario de Repago.

5. Cualquier otra cantidad y/o derecho del Fidudario de Repago en su caracter de Fiduciario det
Fideicomiso de Repago y el Contrato de Garartia de Pago Oportuna.
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k. Todos los valores y otras inversiones, asi como las devoluciones que se deriven de esas valores
e inversiones, conforme a las inversiones permitidas que realice el Fiduciario de Repago .

i Las demas cantidades, activos, fondos y/o derechos que, en su cazo, aporte el Fideicomitente
conforme a lo sefialado en el Fideicomiso de Repago, para el cumplimiento de sus fines.

Cuentas del Fideicomiso.

Cuenta del Fideicomiso de Repagg: A mas tardar ef Dia Habil inmediato siguiente a la fecha de
celebracién del Fideicomiso de Repago, el Fiduciario de Repago debera abrir la cuenta del Fideicomiso
de Repago (la "LCuenta dei Fideicomisa de Repago”), en la cual recibira: (i) la aportacidén inicial; (i} los
flujos derivados de los Derechos de Crédito; v {iit} cualesguiera otros recursos aportados al patrimonio
del Fideicomniso de Repago.

Fondo de Reserva. A mas tardar ef Dia Habil inmediato siguiente a la fecha de celebracion del Fideicomisa
de Repago, el Fiduciario de Repago deberé abrir el fondo de reserva (el "Fondo de Reserva™ al cual, con
cargo a la Cuenta del Fideicomiso de Repagoe, transferird los recursos necesarios para alcanzar el saldo

objetivo del fande de reserva {el "Saldo Objetivo del Fondo de Reserva™.

El Saldo Objetivo def Fondo de Reserva sera un monto equivalente a 3 (tres) veces el monto en Pesos
gue corresponda a los intereses pagaderos con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en cada
Fecha de Pago, conforme a lo estipulado en el Contrato de Garantia de Pago Oportuno,

Cuenta del Servicio de la Garantia de Pago Oportuno. A mds tardar el Dia Habil inmediato siguiente a
que el Fiduciario de Repago reciba una Notificacion de Disposicidn de la Garantia de Pago Oportuno, el
Fiduciario de Repago deberd abrir la cuenta del servicio de la Garantia de Pago Oportuno (la *Cuenta del
Servicio de |a Garantia de Pago Oportuno™), a la cual, con cargo a la Cuenta del Fideicomiso de Repago
¥, en su caso, al Fondo de Reserva o al fondo de remanentes del Fideicomiso de Repago (el "Fando de
Remanentes™, transferird tos recursos necesarios para cubrir el servicio de la Garantia de Pago
Oportuno.

Fando de Remanentes. A mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente a |la fecha de celebracion del
Fideicomniso de Repago, el Fiduciario de Repage deberd abrir el Fondo de Remanentes, al cual el
Fiduciario de Repago transferira las cantidades remanentes.

Aplicacién de los Recursos de Ia Cuenta del Fideicomiso de Repago.

a. Gastos det Fideicamisg: El Fiduciario de Repage retendra en la Cuenta del Fideicomiso las cantidades
necesarias para cubrir los gastos del Fidelcomiso de Repago,

b. Saldo Objetivo del Fondo de Reserva: Cada Dia Habil, transferird de la Cuenta del Fideicomiso de
Repago al Fondo de Reserva, las cantidades necesarias para y hasta alcanzar el Saldo Objetivo del
Fondo de Reserva.

<. Cuenta del Sgryicio de |3 Garantia de Pago Oportuno: El Fiduciario de Repago, @ partir de que reciba
una Notificacién de Disposicién de la Garantia de Pago y hasta en tanto no reciba de parte del Garante
una notificacién de curnplimiento respecto a dicha Notificacién de Disposicidn de la Garantia de Pago
o una Notificacion de Cumplimiento Total, debera transferir a la Cuenta del Servicio de la Garantia
da Pago Oportuno, las cantidades necesarias para cubrir el servicio de la Garantia de Pago Oportuno
conforme a la solicitud de pago respectiva.

d. Cantidades Remanentes. Dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Pago vy
siempre ¥ cuanda no se haya presentado un evento de incumplimiento del Fideicomitente, transferira
al Fondo de Remanentes las cantidades remanentes que se encuentren depositadas en la Cuenta det
Fideicomiso de Repago. Lo anterior, una vez que el Fiduciaric de Repago haya llevado a cabho los
pagos, retenciones y transferencias a que hacen referencia los incisos a) al ¢), inmediatos anteriores.

IX.4 Procesoes judiciales, administrativos o arbitrales.
El Administrador

De acuerdo a la evaluacion mensual realizada por las Subdirecciones de Asuntos Juridicos y de Finanzas de los
juicios pendientes al 30 de septiembrede 2017, de cardcter civil, mercantil o laboral, en contra de FOVISSSTE,
se determind y registro contablemente un monto del pasivo contingente cuantificable en $166,328,859.43 {Ciento
sesenta y seis millones trescientos veintiocho mil ochocientos cincuenta y nueve Pesos 43/100 M.N.). Durante el
2016, se utilizé parte de la provisién por gastos de juicio por $570,716.82 {Quinientos setenta mil setecientos
d|emsms Pesos 82/100 M.N.} para e! pago de sentencias condenatorias,

FOVISSSTE, no tiene conocimiento (i) de la existencia de litigios adicionales a los mencionados en el pérrafo
anterior gue se encuentren en proceso y que se consideren gue puedan resultar en faflos negativos para el
FOVISSSTE, v que de acuerdo con las Reglas y practicas contables emitidas por la CNBV deban registrarse como
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un pasivo ¢ deban revelarse, ni {ii) de otros asuntos que pudieran implicar una responsabilidad directa o
contingente a cargo del FOVISSSTE, adicionales a los mencionados en el primer parrafo de esta Seccign.

FOVISSSTE se encuentra involucrado en juicios y reclamaciones derivades del curso normal de sus operaciones,
que la Administracion espera no tangan un efecto importante en su situacion finandiera y resultadoes futuros. Al
30 de septiembre de 2017 el numero de juicios en contra de FOVISSSTE son 76 por un monto de $166,328,859.43
{Ciento sesenta y seis millones trescientos veintiocho mit ochocientos cincuenta y nueve Pesos 43/100 M.N.} los
cuales tienen su origen principalmente en:

2. Juicios Laberales. Demandas interpuestas por ex empleados que demandan a FOVISSSTE la
reinstalacién, pago de indemnizacidn constitucional, salarios caidos y otras prestaciones, por ios
cuales se tiene una provisién de $63,507,504.03 (Sesenta y tres millones quinientos siete mil
quinientos cuatro Pesos 037100 M.N.).

h. Procedimientos laborales de diferencias en liguidacion por retiro voluntario, por los cuales se
tiene una provisién de $13,235,334.14 {Trece millones doscientos treinta y cinco mil trescientos
treinta y cuatro Pesos 14/100 MLN.).

c. Juicios Civiles y Mercantiles. Procedimientos judiciales en los que FOVISSSTE es demandado por
constructoras, por €l pago de obras ejecutadas y cumplimento de contratos; y acreditades por
devolucion de pagos indebidos, reconocdimiento de haber liguidado el crédito, por los cuales se tiene
una provisidn de $89,586,021.26 (Ochenta vy nueve millones guinientos ochenta y seis mil veintiin
Pesos 26/100 M.N.).

FOVISSSTE, no tiene conocimiento: (i} de la existencia de litigios adicionales a los mencionados en
los incisos anteriores que se encuentren en proceso y que se consideren que puedan resultar en fallos
negativos para el FOVISSSTE, y que de acuerdo con las Reglas y practicas contables emitidas por la
CNBV deban registrarse como un pasive o deban revelarse; ni (ii) de otros asuntos que pudieran
implicar una responsabilidad directa o contingente a carge del FOVISSSTE, adicionzles a los
mencionados en el primer parrafo de esta Seccion.

Administrador Maestro

De conformidad con el registro del drea de Asuntos Juridicos de HITO, S.A.P.I. de C.V., af 30 de septiembre
del 2017, se determind que no existen procedimientos legales pendientes o en tramite de resolucion de carécter
civil, mercantil, laboral, contencioso y/o arbitral promovidos en favor y/o en contra de HITO, S.A.P.L. de C.V.

HITO, 5.A.P.1. de C.V., no tiene conocimiento (i} de litigios en proceso de los que sea parte; (ii} de litigios
seguidos en su contra; (i) de alguna obligacién contingente a su cargo.

Fiduciario

No existen procedimientos legales pendientes o en tramite de resolucién de cardacter civil, mercantil,
laboral, contencioso y/o arbitral promovidos en favor y/o en contra del Fiduciario, en su cardcter de Fiduciario del
Fideicomiso.

El Fiduciario, en su cardcter de Fiduciario def Fideicomiso, no tiene conocimiento (i) de litigios en proceso
de los que sea parte; (i) de litigios seguidos en su contra; (iil) de alguna obligacién contingente a su cargo.

IX.5 Estimaciones Futuras, Posibles Escenarios de Pago

El objetivo de los siguientes escenarios de estrés es ajemplificzr, de forma exclusivamente itustrativa, la forma
como podrian irse amortizande los Certificados Bursétiles Fiduc arios ante distintas condiciones de: (i} prepago;
(if) Cartera Vencida; (iii} salario diario integrado de los Deudores Hipotecarios; {iv) inflacidn; e (v) incrementos
al SMGDF que afectan el monte y el momento en que se redban los flujos en el Fideicomiso y por tanto la
velocidad de amortizacion de los CBF's. En consecuencia y por tratarse de proyecciones, £l compaortamiento

real puede diferir sustancialmente de los escenarios pressntados a_continuacidn.

La informacién contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacidn esperada de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios esta basada en una estimacion del compcrtamiento esperado de la amortizacion de todos
los Créditos Hipotecarios con base en el comportamiento histérice de los pagos efectuados por los Deudores
Hipotecarios tomando en cuenta las condicicnes y/o variables macroeconomicas prevalecientes actualmente ¥ ho
existe certeza alguna de que dicha proyeccion se materialice.

Pudieren existir distintos factores, no reflejados en estos escenarios, que pueden afectar &l monto y el momenta
en que se realice fa cobranza , que los potenclales inversionistas deben considerar con el objeto de determinar
fos efectos que éstos pueden tener en su inversidn. Los principales riesgos se describen en el Prospecto y en este
Suplemento, no obstante lo anterior es importante hacer notar gue los riesgos ¢ incertidumbres que se describen
en los dichos documentos no son los (nicos que pueden afectar a los CBF's, al Fiduciarfo Emisor, al Administrador
¢ a los Deudores Hipotecarios. Existen otros riesgos e incertidu nbres que se desconocen o que actualrmente se
considera que no son significativos y que podrian tener un efecto adverso sobre los CBF's o sobre las personas
anteriormente dascritas. En el supueste de que llegue a materializarse cualquiera de los riesgos que se mencionan
en el Prospecto v en el presente Suplemento, el page a los Tenedores de las cantidades adeudadas bajo los CBF's
podria verse afectado en forma adversa.
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Bajo los términos de los contratos que documentan tos Créditos Hipotecarias, los Clientes tienen el derecho a
efectuar, sin restriccion ni pena alguna el prepago de las cantidades adeudadas bajo los mismos.

Por lo anterior, la amortizacién de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios dependera directamente del
comportamiento de pagos gque realicen los Deudores Hipotecarios, asl como las Dependencias y Entidades
respectivas en el futuro.

Si los Deudores Hipotecarios y las Dependencias y Entidades no mantienen un comportamiento de page similar
al que han tenido en el pasado presentando atrascs en sus pagos, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
amortizaran en forma mas lenta que la descrita en el presente Suplemento. De igual manera, si los Deudores
Hipotecarios incrementan el monto de pagos anticipados de principal bajo sus Créditos Hipotecarios, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios amortizaran en forma mas rapida que la descrita en ef presente Suptemento.

Bajo los términos de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, estas fluctuaciones en el comportamiento de |a
amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarics no dan dereche al pago de ninguna penalizacion
en favor de fos Tenedores.

Metodologia_de proyeccidn

Con el fin de simular e comportamiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se llevd a cabo la proyeccién
de ta Emisidn considerando los flijos estimados de los Créditos Hipotecarios, asi como la cascada de pagos para
la Emisidn. Para esta proyeccidn, se toraron en cuenta las caracteristicas de la cartera cedida vy las variables
macroeconémicas que afectan directamente a tos flujos como el salario minimo y la inflacion.

La proyeccién llevada a cabo toma en cuenta inicialmente las deducciones salariales a los Deudores Hipotecarios
de la cartera cedida, con base en las caracteristicas de vencimientos y retiros de tos Derechos de Crédito. Con
los flujos de las deducciones a los Deudores Hipotecarios se calcularon fos flujos estimados de la cartera tomando
en cuenta la tasa de interés promedic ponderada de los Créditos Hipotecarios. Una vez calculada la cobranza
total en el Fideicomise se estimé la cascada de pagos de la Emisién, considerando todos los gastos de la Emisian
v la Garantia de Pago Oportuno.

Proyeccion_de Cartera

Los flujos provenientes de los Derechos de Créditos son estimados con base en las deducciones de 30% sobre
los satarios de los Deudores Hipotecarios y el 5% de la aportacién patronal que se hace bimestralmente. La
periodicidad de las deducciones durante cada afio fue estimada con base en las caracteristicas de los Deudores
Hipotecarios de |a cartera, destacando el caso de los maestros, a los cuales se les estimo deducciones anticipadas
para los periodos vacacionales y |a pérdida de las aportaciones patronales al momenta de la jubilacién.

Para estimar los periodes de las deducciones a los Deudores Hipotecarios se calculd la curva de vencimientos y
la curva de retiro? del portafolio de los Derechos de Crédite dei Fideicomiso. Una vez calcutadas las deducciones
totates se estimaron los intereses cobrados con base en [a tasa de interés promedio ponderada de la cartera de
los Derechos de Crédito v se calculd el diferencial para estimar el pago a capitat cobrado.

Es importante mencionar gue la informacion aqui presentada sobre los Derechos de Crédito podra variar de
manera insignificante, sin embargo en todo momenta se respetard el Aforo Inicial y los Requisitos de Dlegibilidad
establecidos en el Fideicomiso.

Caracterfsticas de la cartera de los Derechos de Crédito utilizadas para ia estimacion de ios fiujos:
Saldo insaluto de la cartera: 1,598,388.53 UMAs

Cupén promedic ponderado: 5.79%

Plazo remanente promedio ponderado: 321 meses

Salarios totales acumulados de los Deudores Hipotecarios: 39,989.07 VSM

Curva de vencimiento contractual de los Derechos de Crédito:

2ta curva de vencimientos fue caledlada mediante la suma de los salarios de los Deudores Hipotecarios con Credibos Hipotecarios antes de su
venrimiento entre |z suma total de salarios de bos Deudores Hipotecardas durante cada periodo. La curva de retiro fue calculada meadiante la suma de
las sziarios de Ius Deudores Hipotecarios antes da su fecha de retiro entre la suma tokal de salarios de fos Deudores Hipotecarios durante cada periodo.
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Curva de Vencimientos
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Proveccién de la Emisidn

Con los flujes totales estimados de la cartera se llevé a cabo el calcule de la cobranza total del Fideicomiso
derivada de los Derechos de Crédito, asimismo para cada periodo se estimé el monto de gastos de mantenimiento
de la Emisién y el pago de intereses con base en el supuesto de tasa de la simulacion. Respecto a la amortizacién
del saldo de la Emisién, se calculd una amortizacion parcial con base en el restante del flujo de la carlera despugs
de gastos e intereses de fa Emision {(esquema fufl-turbo).

Ademas de la amortizacién parcial, se toraron en cuenta los salcos de la Garantfa de Pago Oportuno y se proyectd
el monto garantizado por periodo, esto para estimar 1a posible amortizacién proveniente del monto garantizado
para llegar af aforo requerido en ¢ada periodo, en caso de falta del flujo necesario y para una amortizacion final,
en caso de existir salde faltante al momento del vencimiento de la Emisidn. Ademds, la proyeccion de la Garantia
de Pago Oportuno también torma en cuenta el posible flujo para completar el pago de interases sobire €l saldo
inicial de la Emisién durante cada perfodo.

para llevar a cabo el calcule de los flujos futuros de la Emisién y las conversiones de Salario Minimo y Ps. en cada
periodo, se estimd una curva para obtener el valor de la UDI durante la vida de la Emisién con base en un
crecimiento del 4% anual capitalizable del INPC mensual basado en el comportamiento inflacionario del pais
durante los Gltimos afios. En la proyeccién de ia UDI se consideraron actualizaciones mensuales, mientras que
en el caso del Salario Minimo se realizaron actualizaciones anuzles en los meses de enero correspondientes.
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Curva de la UDI

Supuestos generales de la proyeccion:

i)

i)

it}

iv)

v)

vi)

vii)

viii)

ix}

x}

Los pagos, para cada Crédito Hipotecario, estén basados en los saldos iniciales y carrientes en VSM,
el tipo de amortizacion del crédito, salario diario integrado de los Deudores Hipotecarias v la tasa de
interés de los Créditos Hipotecarios;

Los pagos de cada uno de los Deudgares Hipotecarios se componen de la suma de: (a) las Aportaciones
de las Dependencias y Entidades y (b} ios de Descuentos sobre Nomina;

El valor de ta UDI aumenta su valor de acuerdo a un incremento del INPC de 4% {cuatro por cientg)
anuatl;

Ei salario diario integrado de los Deudores Hipotecarios se mantiene constante en términos de Salario
Minime; sin tener incrementos anualizados sobre Salario Minimo al salario diario integrado de los
Deudores Hipotecarios ("SDI") dei 0%" (cero por ciento};

Los pagos en relacidn a los Certificados Bursatiles Fiduciarios serén hechos a tiempo en cada Fecha
de Pago;

El Fideicomitente no requiere sustituir ningon Crédito Hipotecario no Elegible;

Para beneficio del lector, se presentardn todos los escenarios de proyeccién de ia Emisidn bajo un
supuesto de tasa de interés de los CBFs de: 4.19% (cuatro punto diecinueve por cienta).

Para el célculo de los diferentes escenarios se proyectaron los Honorarios de Administracion de 0.30%
{cero punto treinta por ciento} mas IVA, conforme al Contrate de Administracidn, y fos presupuestos
estimados para los diversos Honorarios por Administracion Maestra v Gastos de Mantenimiento;

El coste de ta garantia parcial por parte de la SHF es de 0.27% (cero punto veintisiete por ciento)
{veintisiete puntos base) anuales, pagaderos en pagos mensuales;

Se estima 0% (cero porciento} de recuperacion para [a cartera en mora,

Analisis de Sensihilidad

Con base en la metodologia para |a proyeccidn se estimaron algunos supuestos pare analizar el comportamiento
de ta cartera bajo situaciones de riesgo. Para esto se estimd un escenario base fundamentado por el historial de
las carteras y emisiones de FOVISSSTE en los dltimos afios, asl como en la situacion macroecondémica del pais.
Posteriormente, para analizar los flujos de la Emisidn bajo un escenario de estrés se modificaran los supuestos
para estimar mayor afectacion en los flujos de la cartera.

A continuacién se presentan los principales supuestos considerados en cada escenario:

SUPLEMENTO INFORMATIVQ | FOVISCE 17-2U PAGIMA 73




Escenario : Base Estrés

TCI Anual Vector

L

. .{j.q.q._,
60 meses

TCPanlalii. .
Severidad de perdida

£ 100.00%

15 afios
& meses 12 meses

Escenario Base.

A continuacion se presentan los principales supuestos con ios cuales se generd el andlisis del escenario base
durante ta vida estimada de |la Emisidn:

1. Tasa constante de incumplimiento anual del 0.72% (cero punto setenta y dos por ciente), misma que
resulta en un incumplimiento maximo durante la vida de la emisién de 5.75% (cinco punto setenta y
cinco por dente).

2. Tasa constante de prepageo anual del 0.31% (cero punto treinta y un por ciento}, mediante el cual se
estima un 2.50% (dos punto cincuenta por ciento) de prepago total durante {a vida de la emision.

3. Severidad de pérdida del 100% (cincuenta por clento).

4. Desfase limite de 0% (cero por ciento) del Salaric Minimo respecto a ia UDL Asumido como escenario
Base debido a gue en los Gltimos 5, 10 y 15 afios el Salario Minimo ha tenido incrementos mayores que
la UDL.

& meses de atraso en la cobranza de las 3 principales dependencias.

6. En el Escenario Base se asume que el FOVISSSTE ejerce el Clean Up Calt en el momento que el saldo
insoluto de los CBFs representa el 10% de (& Emision.

Los resultados de a estimacion futura de la Emisidn, bajo los supuestos antes mencionados, son los siguientas:
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Resultados de la Estimacion

Escenario Base

Tasa: 4.19%
Aforo minima 12.52%
Aforo promedio 30.16%
Crédito Pagado Si
Saldo Insolute en Vencimiento a
% Sobre Saldo Inicial 0.00%
Madurez 11.08
Buracion 5.37
Plazo Promedio 6.18
TCI Maxima 5.75%
Garantia:
Utilizacion total de la GRO - UDI 0

Cantidad de total de utilizaciones
Para intereses
Para aforo
Para vencimiento
Monto total utilizado - UDI
Para intereses
Para aforo

Para vencimiento

En las sigulentes graficas se puede observa- el dasting, en térm’nos porcentuales, de ia cobranza mensual del
Fideicomiso en el escenario Base, considerando una tasa de interés de los CBFs de 4.19%;:

Testing Estumada de Figje Liore

B

B A M M

¥ PRgY GE Su3tos do teuda BPIgo Snidiereoss g8 deode  wRage de Princpal

Del mismo modo, a continuacién se presenta el comportamiento del saldo insoluto de los CBFs comparado con el
saldo insoluto de ta cartera hipotecaria en el escensrio Base (utilizando una tasa de los CBFs de 4.19%},
expresados en millones de Pesos:
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Como se puede observar en la grafica anterior, la Emisidn en el escenario Base tiene una madurez esperada de
aproximadamente 11.08 afos con una duracion de 5.37 afos

A continuacidn se presenta la proyeccidn mensual del comportamiento de la Emision bajo el Escenario Base,
asumiendo una tasa de interés de 4.19% y gue el Fondo ejerce el Clean Up Call. Todas las cifras presentadas a
continuacién se encuentran en UDIs, a menos de que se indique lo contrario:
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Proyeccidn de la Emision
Cascada de Pagos Escenario Base - Tasa de Interés de 4.19%

Periodo: Flujo cobrado - Ps.  Flujo cobrado Saldo Inicial  Interoses  Arnortizacion Salda Final Aforo
30-nov-17 28,271,021 4,823,185 538,110,000 1,878,452 2,944,733 535,165,267 14.01%
3t-dic-17 25,423,618 4,322,779 535,165,267 1,868,173 2,454,606 532,710,661 13.85%
3i-ene-18 23,035,930 3,203,594 532,710,661 1,859,604 2,043,990 530,666,671 14.25%
28-feh-18 31,328,915 5,292,726 530,666,671 1,852,469 3,440,257 527,226,414 14.10%
31-mar-18 22,994,322 3,871,577 527,226,414 1,840,460 2,031,118 525,195,296 13.95%
3Q-abr-18 36,165,558 6,069,362 525,195,296 1,833,369 4,235,993 520,959,303 13.78%
31-may-18 26,660,767 4,459,167 520,959,303 1,818,582 2,640,585 518,318,718 13.64%
30-jun-18 46,779,159 7,798,554 518,318,718 1,8092,364 5,989,190 512,329,528 13.48%
31-jul-18 21,282,385 3,536,024 512,329,528 1,788,457 1,747,567 510,581,961 13.39%
31-ago-18 30,681,993 5,080,562 510,581,961 1,782,357 3,298,206 507,263,756 13.19%
30-sep-18 26,590,827 4,388,747 507,283,756 1,770,843 2,617,904 504,665,852 13.04%
31-oct-18 34,105,221 5,609,999 504,665,852 1,761,704 3,848,295 500,817,557 12.87%
30-nov-18 31,856,763 5,223,050 500,817,557 1,748,271 3,474,779 497,342,778 12.68%
31-dik-18 30,269,786 4,946,125 497,342,778 1,735,141 3,209,984 494,132,793 12.52%
31-ene-19 27,601,131 4,494 857 494,132,793 1,724,935 2,769,922 491,362,872 15.72%
28-fab-19 37,392,896 6,070,903 491,362,872 1,715,266 4,355,637 487,007,235 15.60%
31-mar-19 27,544,808 4,456,944 487,007,235 1,700,061 2,756,882 484,250,353 15.50%
30-abr-19 37,236,885 6,005,529 484,250,353 1,680,437 4,315,092 479,835,260 15.37%
31-may-19 27,463,611 4,414 371 479,935,260 1,675,374 2,738,997 477,196,263 15.26%
30-jun-19 45,084,584 7,703,669 477,196,263 1,665,813 65,037,857 471,158,407 15.12%
31-jul-19 21,913,541 3,498,949 471,158,407 1,644,735 1,854,213 369,304,194 15.07%
31-ago-19 31,531,859 5,017,736 469,304,194 1,638,263 3,379,473 465,024,720 14.90%
30-sep-19 27,326,838 4,334,392 465,924,720 1,626,466 2,707,926 463,216,794 14.77%
31-oct-19 35,011,308 5,534,525 463,216,794 1,617,013 3,917,512 450,299 282 14.62%
30-nov-192 32,668,268 5,147,291 459,299,282 1,603,337 3,543,954 455,755,328 14.47%
31-dic-19 31,050,857 4,875,952 455,755,328 1,590,966 3,284,986 452,470,342 14.34%
31-ene-20 28,272,501 4,424,695 452,470,342 1,579,499 2,845,196 449,625,146 17.49%
29-feb-20 38,156,341 5,952,695 449,625,146 1,569,566 4,383,129 445,242,017 17.39%
3i1-mar-20 28,123,946 4,372,768 445,242,017 1,554,266 2,818,502 442 423,515 17.33%
30-abr-20 38,034,122 5,894,326 442,423,515 1,544,427 4,349,899 438,073,616 17.22%
31-may-20 28,069,592 4,335,409 438,073,616 1,529,242 2,806,167 435,267,449 17.15%
30-jun-20 49,117,656 7,561,573 435,267,449 1,519,446 6,042,127 429,225,322 17.04%
31-jul-20 22,427,349 3,441,008 429,225,322 1,498,354 1,942,654 427,282,668 17.03%
31-age-20 32,256,144 4,932,345 427,282,668 1,491,573 3,440,772 423,841,895 16.88%
30-sep-20 27,969,574 4,262,922 423,841,895 1,479,561 2,783,361 421,058,534 16.79%
31-oct-20 35,876,200 5,448,573 421,058,534 1,469,845 3,979,738 417,078,807 16.67%
30-nov-20 33,475,213 5,068,258 417,078,807 1,455,953 3,612,305 413,466,502 16.56%
31-dic-20 31,886,299 4,811,414 413,466,502 1,443,343 3,368,071 410,098,430 16.45%
31-ene-21 29,024,587 4,364,836 410,098,430 1,431,585 2,933,250 407,165,180 19.57%
28-feb-21 39,256,049 5,885,503 407,165,180 1,421,346 4,464,158 402,701,022 19.52%
31-mar-21 28,957,503 4,326,845 402,701,022 1,405,762 2,921,083 399,779,939 19.45%
30~abr-21 39,066,463 5,818,284 399,779,439 1,395,565 4,422,719 395,357,220 12.43%
31-may-21 28,848,504 4,282,007 395,357,220 1,380,126 2,901,881 392,455,339 19.40%
30-jun-21 50,327,626 7,445,795 392,455,339 1,369,996 6,075,799 386,379,541 19.33%
31-jub-21 23,008,616 3,392,566 386,379,541 1,348,787 2,043,780 384,335,761 19.37%
31l-ago-21 33,010,331 4,850,885 384,335,761 1,341,652 3,509,233 380,826,528 19.26%
20-sep-21 28,620,038 4,192,006 380,826,528 1,329,402 2,862,604 377,963,925 19.21%
31-oct-21 36,639,064 5,348,466 377,963,925 1,319,402 4,029,057 373,934,867 19.13%
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Proyeccion de [a Emisidn
Cascada de Pagos Escenario Base - Tasa de Interés de 4.19%

Periodo: Fiujo cobrado - Ps.  Flujo cobrado Saldo Inicial  Interases Amortizacion Satdo Final Aforo
30-nov-21 34,144,172 4,968,005 373,934,867 1,305,344 3,662,661 370,272,206 12.06%
31-dic-21 32,477,698 4,709,599 370,272,206 1,292,559 3,417,040 366,855,166 19.02%
31-ene-22 29,523,151 4,366,725 366,855,166 1,280,630 2,986,095 363,869,072 22.07%
28-feh-22 39,880,790 5,746,069 363,869,072 1,270,206 4,475,863 359,393,208 22.05%
31-mar-22 28,455,136 4,229,620 359,393,208 1,254,582 2,975,039 356,418,170 22.09%
30-abr-22 39,782,948 5,694,005 356,418,170 1,244,196 4,449,809 351,968,361 22.06%
31-may-22 29,422,372 4,196,931 351,968,361 1,228,663 2,968,268 349,000,093 22.09%
30-jun-22 51,351,522 7,301,095 349,000,093 1,218,301 6,082,794 342,917,299 22.06%
31-jul-22 23,543,199 3,336,057 342,917,299 1,197,087 2,138,990 340,778,309 22.19%
31-ago-22 33,805,243 4,774,172 340,778,309 1,189,600 3,584,572 337,193,737 22.11%
30-sep-22 . 24,328,549 4,128,310 337,193,737 1,177,087 2,951,223 334,242,514 22.12%
31-oct-22 37,628,937 5,278,823 334,242,514 1,166,785 4,112,036 330,130,478 22.09%
30-nov-22 35,080,274 4,905,220 330,130,478 1,152,430 3,752,790 325,377,688 22.08%
31-dic-22 33,505,238 4,669,189 326,377,688 1,139,320 3,529,859 322,847,829 22.10%
31-ene-23 30,448,454 4,228,898 322,847,829 1,127,008 3,101,890 319,745,939 25.10%
28-feh-23 41,113,297 5,692,716 319,745,939 1,116,180 4,576,536 315,169,403 25.14%
3t-mar-23 30,392,527 4,194,085 315,169,403 1,100,204 3,093,881 312,075,521 25.24%
30-abr-23 40,983,331 5,637,133 312,075,521 1,089,404 4,547,729 307,527,792 15.27%
I1-may-23 30,329,944 4,157,726 307,527,792 1,073,528 3,084,198 304,443,595 25.3%%
30-jun-23 52,853,823 7,421,729 304,443,595 1,062,762 6,158,967 298,284,627 25.42%
31-juk-23 24,279,313 3,306,240 298,284,627 1,043,262 2,264,978 295,019,643 25.65%
3i-agn-23 34,812,365 4,724,597 296,019,649 1,033,355 3,691,242 292,328,407 25.63%
30-sep-23 30,197,214 4,084,874 292,328,407 1,020,470 3,064,405 280,264,002 25.72%
31-0ct~23 38,686,343 5,215,582 289,264,002 1,009,772 4,205,809 285,058,193 25.76%
30-nov-23 36,026,945 4,841,200 285,058,193 995,051 3,846,110 281,212,083 25.83%
31-dic-23 34,326,459 4,597,141 281,212,083 281,665 3,615,477 277,596,607 25.93%
31-ene-24 31,171,397 4,160,527 277,596,607 969,043 3,191,484 274,405,123 28.86%
29-feb-24 41,919,701 5,577,482 274,405,123 957,903 4,619,579 269,785,544 28.97%
31-mar-24 31,064,878 4,119,295 269,785,544 941,776 3,177,518 266,608,025 29.17%
30-abr-24 41,851,053 5,531,465 266,608,025 930,684 4,600,781 262,007,245 39.28%
3i-may-24 30,999,982 4,083,461 262,007,245 914,624 3,168,838 258,838,407 29.50%
30-jun-~24 53,916,422 7,078,946 258,838,407 903,562 6,17%,385 252,663,022 29.61%
31-jul-24 24,834,828 3,249,691 252,663,022 882,005 2,367,687 250,295,335 29.98%
3l-ago-24 35,510,238 4,630,924 250,295,335 873,739 3,757,184 246,538,151 30.03%
30-sep-24 30,844,675 4,009,358 246,538,151 860,624 3,148,734 343,380,417 30.22%
31-oct-24 39,449,045 5,114,511 243,389,417 849,632 4,260,879 239,128,538 30.35%
30-nov-24 36,798,727 4,751,614 239,128,538 834,758 3,916,857 23%,211,681 30.54%
31-dic-24 38,094,737 4,516,309 235,211,681 B821,08% 3,695,224 231,516,457 30.76%
31-ene-25 31,871,813 4,087,735 231,516,457 808,185 3,279,539 228,236,918 33.61%
28-feb-25 42,801,206 5,472,756 228,236,918 796,737 4,676,019 223,560,899 33.83%
31-mar-25 31,768,086 4,048,315 223,560,899 780,414 3,267,902 220,292,998 34.17%
30-abr-25 42,623,915 5,413,987 22Q,292,9498 769,006 4,644,981 215,648,017 34.39%
31-rmay-25 31,662,324 4,008,112 215,648,017 752,791 3,255,321 212,392,696 34.75%
30-jun-25 54,780,804 6,912,037 212,392,696 741,428 6,170,609 206,222,087 34.98%
33-jul-25 25,302,947 3,183,867 206,222,087 719,887 2,461,980 203,760,107 35.54%
31-ago-25 35,964,278 4,567,289 203,760,107 711,293 3,795,997 199,964,110 35.70%
30-sep-25 31,332,196 3,913,952 199,964,116 £95,041 3,215,911 196,748,199 36.02%
31-0ct-25 39,789,889 4,953,711 196,748,199 686,815 4,266,8?6 192,481,304 36.28%
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Proyeccion de la Emisidn
Cascada de Pagos Escenario Base - Tasa de Interés de 4.19%

Periodo: Flujo cobrado - Ps.  Flujo cobrado Saldo Inicial  Intereses  Amortizacién Saldo Final Aforo
30-nov-25 37,228,206 4,619,666 192,481,304 671,920 3,947,748 188,533,558 36.64%
31-dic-25 35,299,587 4,365,574 188,533,558 658,139 3,707,435 184,826,123 37.01%
31-ene-26 32,172,793 3,965,461 184,826,123 645,197 3,320,264 181,505,859 39.77%
28-feh-26 42,966,037 5,279,654 181,505,859 633,607 4,646,047 176,859,812 40.13%
31-mar-26 32,007,924 3,919,863 176,859,812 617,388 3,302,475 173,557,337 40.66%
30-abr-26 42,595,326 5:235,052 173,557,337 605,860 4,630,192 168,927,145 41.02%
31-may-26 31,975,870 3,890,000 168,927,145 589,697 3,300,303 165,626,842 41.59%
30-jun-26 55,357,006 6,712,439 165,626,842 578,176 6,134,263 159,492,579 41.95%
3i-jul-26 25,689,457 3,104,530 159,492,579 556,762 2,547,768 196,944,811 42.82%
3i-ago-26 36,491,850 4,395,113 156,944,811 547,868 3,847,245 153,097,566 43.13%
30-sep-26 31,894,853 3,828,912 153,097,566 534,438 3,294,474 149,803,092 43.66%
31-oct-26 40,462,568 4,841,071 149,803,092 522,938 4,318,133 145,484,958 44.11%
30-nov-26 37,997,994 4,531,367 145,484,958 507,864 4,023,503 141,461,455 44.71%
21-dic-26 36,040,378 4,283,425 141,461,455 493,818 3,789,606 137,671,849 45.33%
31-ene-27 32,945,439 3,902,387 137,671,849 4B0,58% 3,421,798 134,250,051 48.00%
28-feb-27 43,718,446 5,162,677 134,250,051 468,648 4,694,032 129,556,019 48.58%
31-mar-27 32,695,258 3,847,939 129,556,012 452,258 3,395,681 126,160,338 49.40%
30-abr-27 43,410,686 5,092,379 126,160,338 440,405 4,651,974 121,508,364 50.01%
31-may-27 32,465,832 3,795,629 121,508,364 424,165 3,371,464 118,136,200 50.89%
30-jun-27 55,553,773 6,473,682 118,136,900 412,396 6,061,286 112,075,614 51.54%
31-julk-27 25,866,238 3,004,030 112,075,614 391,237 2,612,793 109,462,821 53.80%
31-ago-27 36,440,508 4,217,827 109,462,821 382,116 3,835,710 105,627,111 53.34%
30-sep-27 31,923,470 3,682,943 105,627,111 368,727 3,314,216 102,312,895 54.18%
31-act-27 40,037,062 4,603,417 102,312,895 357,157 4,246,260 98,066,637 54.92%
30-nov-27 37,750,207 4,326,314 98,066,635 342,334 3,983,979 94,082,656 S55.88%
31-dic-27 35,586,945 4,064,645 94,082,656 328,427 3,736,218 90,346,438 56.86%
3i-ene-23 32,567,652 3,707,247 90,346,438 315,384 3,391,863 86,954,575 59.43%
29-feb-28 43,114,958 4,892,389 86,954,575 303,544 4,588,845 £2,365,730 60.33%
3i-mar-28 32,384,783 3,662,412 82,365,730 287,525 3,374,887 78,990,842 51.59%
30-abr-28 43,002,854 4,847,347 78,990,842 275,744 4,571,603 74,419,240 62.55%
31-may-28 32,181,238 3,615,287 74,419,240 259,785 3,355,502 71,063,738 63.91%
30-jun-28 55,084,275 6,168,055 71,063,738 248,072 5,919,983 65,343,755 64.95%
31-jul-28 25,665,359 2,864,632 65,143,755 227,406 2,637,225 62,506,528 66.88%
31-ago-28 35,916,437 3,994,665 652,506,528 218,200 3,776,465 58,730,064 57.77%
30-sep-28 31,629,053 3,506,338 58,730,064 205,017 3,301,321 55,428,742 £9.10%
31-0ct-28 39,624,478 4,377,086 55,428,742 193,493 4,184,393 51,244,349 70.31%
30-nov-28 37,489,752 4,128,516 51,244,349 178,885 3,949,631 0 71.88%
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Escenarig Estrés;

A continuacién se presentan los principales supuestos can los cuales se generd el andlisis del escenario estrés
durante fa vida estimada de la Emisién:

1.

A S

Vector de comportamiento de morosidad a un porcentaje maximo de pérdida bruta de la vida de la
emision del 20% respecto al saldo insoluto inicial de la cartera al momento del crédito, se aplicard de
manera lineal durante 60 meses hasta llegar a la a la pérdida bruta méxima indicada.

Tasa constante de prepago anual del 0.29% (cero punto veintinueve por ciento), mediante el cual se
estima un 2.00% (dos por ciento) de prepago total durante la vida de fa emision,

Severidad de pérdida del 100% (cien ciento).

Dasfase limite de 20% {quince por ciento) del Salario Minimo respecto a la UDI.
15 afios de plazo maximo del desfase limite del Salario Minimo respecto a la UDI.
12 meses de atraso de las principales 3 dependencias.

El Escenario Estrés asume que el Fondo no ejerce el Clean Up Call, por lo qgue se amortiza la totalidad
de la Emisidn con los recursos generados por los Créditos Hipotecarios.

Los resultados de la estimacidn futura de la Emision, bajo los supuestos antes mencionades, son 0s siguientes:

Resultados de la Estimacién

Escenario Estrés

Tasa: 4.19%
Aforo minimo -2.14%
Aforo promedio 3.58%
Crédito Pagado Si
Saldo Insoluto en Vencimiento 0
% Sobre Saldo Inicial 0.00%
Madurez 15.42
Duracidn 6.75
Plazo Promedio 8.11
TCI Maxima 20.00%
Garantia:
Utitizacion total de la GPO - UDI 44,221,197
Cantidad de totat de utilizaciones
Para intereses 0
Para aforo 16
Para vencimienta 0

Monto total utilizade - UDI

Para intereses 4]
Para aforo 44,221,197
Para vencimiento ¢

En las siguientes gréficas se puede observar el desting, en términos porcentuales, de la cobranza mensual del
Fideicomiso en el Escenario Estrés, considerande una tasa de interés de los CBFs de 4.19%:
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Del mismo modo, a continuacion se presentz el comportamiento del saldo insolute de los CBFs comparado con el
saldo insoluto de la cartera hipotecaria en el escenario Estrés (con una tasa de interés de los CBFs de 4.19%),
expresados en millones de Pesos:

2017 201 ] i cia] ERZL itk 05 ek et ] IS ik IR 2H0F 2530 uixH

—Gads Inesfuts CEFS (Myimm) ———mgEins a2 Cotars Hipotedara {HaNsmm)

Como se pudo observar en el grafico anterior, la Emision bajo el escenario Estrés tiene una madurez estimada
de aproximadamente 15.42 afos con una duracion de 6.75 afios sin utilizar el Clean Up Cail.

A continuacién se presenta la proyeccién mensual del comportamiento de la Emisidn bajo el Escenario Estrés,
asumiendo una tasa de interés de 4.19% y que el Fondo no ejerce el Clean Up Call. Todas las cifras presentadas
a continuacion se encuentran en UDIs, a menos de que se indique lo contrario:
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Proyeccidn de la Emisidn
Cascada e Pagos Escenario Estrés - Tasa de Interds de 4,19%

Peripdo: Fiujo cobrade - Ps.  Flujo cobrado Saldo Inicial  Imtercses  Amortizacidn Salde Final Aforo
30-nov-17 28,097,390 4,793,562 538,110,000 1,878,452 2,915,110 535,194,890 14.01%
31-dic-17 25,183,518 4,281,955 535,174,890 1,868,270 2,413,678 532,781,211 13.61%
3i-ene-18 22,662,735 3,840,354 532,781,211 1,859,850 1,980,503 530,800,708 13.48%
28-feb-18 30,766,618 5,197,732 530,800,708 1,852,937 3,344,795 527,455,914 13.08%
3i-mar-18 22,486,526 3,786,079 527,455,914 1,841,251 1,944,819 525,511,095 12.68%
30-abr-18 30,477,308 5,114,751 525,511,095 1,834,472 3,280,279 522,230,816 12.24%
31-may-18 22,309,868 3,731,454 523,230,816 1,823,021 1,908,433 520,322,382 11.82%
30-jun-18 40,641,900 6,775,411 520,322,387 1,816,359 4,959,053 515,363,330 11.37%
31-juk-18 16,952,640 2,816,646 515,363,330 1,799,047 1,017,593 514,345,731 10.96%
31-ago-18 24,812,884 4,108,709 514,345,731 1,795,495 2,313,214 512,032,517 10.47%
30-s5ep-18 21,977,290 3,627,295 512,022,517 1,787,420 1,839,875 510,192,643 10.00%
31-oct-18 32,633,237 5,367,871 510,192,643 1,780,997 3,586,874 506,605,769 9.51%
30-nov-18 30,442,881 4,991,238 506,605,768 1,768,476 3,222,761 503,383,007  9.00%
31-dic-18 28,810,635 4,707,698 503,383,007 1,757,226 2,450,472 500,432,536 8.52%
31-ane-19 25,847,981 4,209,355 500,432,536 1,746,927 2,462,429 497,970,107 10.45%
28-febh-19 34,980,355 5,679,216 497,970,107 1,738,331 3,940,885 494,029,222 10.01%
3i-mar-19 25,630,976 | 4,147,272 4%4,02%,223 1,724,574 2,422,699 491,606,523  9.55%
30-abr-19 34,611,687 5,582,140 491,606,522 1,715,116 3,866,024 487,740,499  9.06%
31-may-19 25,350,445 4,081,140 487,740,495 1,702,631 2,378,519 485,361,980 S.57%
20-jun-19 44,473,079 7,125,067 485,361,980 1,694 318 5,430,749 479,931,231 B.05%
31-jul19 20,083,234 3,206,702 ' 479,931,231 1,675,360 1,531,342 478,399,828 T7.57%
31-ago-19 28,899,789 4,593,889 478,399,888 1,670,014 2,928,875 475,471,014  7.02%
30-sep-19 24,935,337 3,955,069 475,471,014 1,659,790 2,295,279 473,175,735 56.48%
31-o0ct-19 31,751,829 5,019,273 473,175,735 1,631,778 3,367,495 468,808,240  5.92%
30-nov-19 29,657,440 4,672,897 469,808,24C 1,640,022 3,032,875 466,775,365 5.31%
31-dic-19 28,048,687 4,404,518 466,775,365 1,629,435 2,775,083 464,000,282  4.73%
3i-ene-20 25,150,018 3,936,020 464,000,28: 1,619,748 2,316,273 461,684,009 6.77%
29-feb~20 33,930,813 5,293,479 461,684,000 1,611,662 3,681,817 458,002,192 6.21%
31-mar-20 24,845,271 3,862,993 458,002,192 1,598,809 2,264,184 455,738,008 5.65%
30-abr-20 33,590,452 5,205,669 455,738,008 1,590,905 3,614,764 452,123,244  5.06%
2i-may-20 24,624,888 3,803,367 452,123,244 1,578,287 2,225,080 449,898,164 4.47%
30-jun-20 43,171,652 6,646,197 449,898, 16« 1,570,520 5,075,677 444,622,487  3.86%
31-jul-20 19,474,539 2,987,981 444 822,487 1,552,801 1,435,160 443,387,327 3.24%
31-ago-20 28,046,933 4,288,707 243,387,327 1,547,791 2,740,916 440,646,411 2.58%
30-5ep-20 24,194,631 3,687,573 440,546,411 1,538,223 2,149,349 438,497,062  1.94%
31-act-20 30,774,434 4,674,605 438,497,062 1,530,720 3,143,884 435,353,177 1.26%
30-nov-20 28,814,746 4,362,648 435,353,177 1,519,745 2,842,902 432,510,275 0.52%
31-dic-20 27,282,797 4,116,778 432,510,275 1,509,821 2,606,957 425,903,318 -0.19%
31-gne-21 24,478,316 3,681,149 429,963,318 1,500,721 2,180,428 427,722,800 1.94%
28-feb-21 33,131,247 4,967,236 427,722,830 1,493,109 3,474,127 424,248,763 1.28%
31-mar-21 24,240,974 3,622,099 424,248,763 1,480,982 2,141,117 422,107,646  0.57%
30-abr-21 32,721,873 4,873,365 422,107,646 1,473,507 3,399,858 418,707,788 -0.15%
31-may-21 23,967,998 3,557,589 418,707,788 1,461,639 3,700,769 415,007,018 -0.89%
30-jun-21 43,966,032 6,208,726 415,007,018 1,448,720 5,131,168 409,875,850 -1.25%
31-jul-21 18,896,309 2,786,216 409,875,850 1,430,808 7,813,338 412,062,512 -1.94%
31-ago-21 27,208,318 3,997,982 402,062,512 1,403,533 4,407,647 397,654,865 -1.11%
30-sap-21 23,458,066 3,435,926 397,654,865 1,388,147 5,567,995 392,086,870 -1.42%
31-oct-21 29,710,382 4,337,037 392,086,870 1,368,710 5,046,316 387,040,554 -1.30%
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Proyeccidn de la Emiston

Cascada de Pagos Escenario Estrés - Tasa de Interés de 4.19%

Periode: Flujo cobrado - Ps.  Flujo cobrado Saldo Inicial  Intereses Amortizacion Saldo Final Aforo
30-nov-21 27,866,937 4,054,662 387,040,554 1,351,094 6,179,120 380,861,434 -1.62%
31-dic-21 26,349,484 3,820,945 380,861,434 1,329,524 5,660,375 375,201,058 -1.51%
31-ene-22 23,630,787 3,415,153 375,201,058 1,309,764 2,105,388 373,095,670 1.47%
28~feb-22 31,945,381 4,602,727 373,095,670 1,302,415 3,300,312 369,795,358 0.74%
3i-mar-22 23,389,935 3,358,686 369,795,358 1,250,894 2,067,792 367,727,567 -0.04%
30-abr-22 31,610,553 4,524,318 367,727,567 1,283,676 3,240,642 364,486,925 -0.84%
31-may-22 23,177,166 3,306,089 364,486,925 1,272,363 5,986,140 358,500,785 -1.67%
30-jun-22 40,617,760 5,774,982 358,500,785 1,251,466 4,917,527 353,583,258 -1.39%
31-jub-22 18,329,136 2,597,327 353,583,258 1,234,300 7,410,912 346,172,346 -2.14%
31-ago-22 26,412,423 3,730,005 346,172,246 1,208,430 4,248,276 341,924,070 -1.24%
i0-sep-22 22,780,513 3,206,603 341,924,070 1,193,600 5,336,011 336,588,059 -1.59%
3l-oct-22 28,819,361 4,042,959 336,588,059 1,174,973 4,847,106 331,740,953 -1.46%
30-nov-22 27,241,158 3,809,089 331,740,953 1,158,052 5,912,551 325,828,402 -1.Bi%
31-dic-22 25,980,350 3,620,544 325,828,402 1,137,413 3,529,755 322,298,647 -1.10%
3l-ene-23 23,401,455 3,250,161 322,298,647 1,125091 2,125,070 320,173,577 1.96%
28-feb-23 31,756,055 4,397,074 320,173,577 1,117,673 3,279,401 316,894,176 1.75%
31-mar-23 23,376,514 3,225,895 316,894,176 1,106,225 2,119,670 314,774,506  1.51%
30-abr-23 31,671,719 4,356,349 314,774,506 1,098,825 3,257,523 311,516,282 1.28%
31-may-23 23,345,864 3,200,325 311,516,982 1,087,454 2,112,872 309,404,111 1.04%
30-jun-23 40,987,693 5,600,390 309,404,131 1,080,078 4,520,312 304,883,799 0.79%
31-juk-23 18,625,339 2,536,445 304,883,799 1,064,293 1,472,147 303,411,652  0.55%
31-ago-23 26,883,749 3,648,557 303,411,652 1,059,160 2,589,397 300,822,255 0.29%
30~-5ep-23 23,281,775 3,149,401 300,822,255 1,050,120 2,099,280 208,722,975  (1L.03%
31-oct-23 29,524,723 3,980,438 208,722,975 1,042,792 2,937,646 295,785,329 -0.23%
30-nov-23 27,871,135 3,745,244 295,785,329 1,032,537 2,712,707 293,072,622 -0.58%
31-dic-23 26,499,954 3,543,983 293,072,622 1,023,068 2,525,916 290,546,706 -0.85%
31-ene-24 23,865,390 3,185,376 290,546,706 1,014,250 2,171,125 288,375,581 1.95%
29-feb-24 32,255,157 4,291,599 288,375,581 1,006,671 3,284,928 285,090,653 1.73%
31-mar-24 23,799,125 3,155,834 285,090,653 995,204 2,160,630 282,930,022 1.50%
30-abr-24 32,220,204 4,258,553 282,930,022 987,602 3,270,851 278,659,131 1.26%
31-may-24 23,764,759 3,130,404 279,659,131 976,243 2,154,161 277,504,970 1.02%
30-jun-24 41,65%,839 5,469,195 277,504,970 968,724 4,500,472 273,004,498 (.78%
31-jul-24 18,969,129 2,482,151 273,004,498 953,013 1,529,138 271,475,361  0.53%
31-ago-24 27,309,702 3,561,484 271,475,361 947,675 2,613,809 268,861,552  0.27%
30-sep-24 23,679,650 3,075,009 268,861,552 938,551 2,139,458 266,722,094 0.02%
31~oct-24 29,974,414 3,883,747 266,722,094 931,082 2,952,665 263,769,429 -0.25%
30-nov-24 28,348,464 3,660,479 263,769,429 920,775 2,739,704 261,0129,725 -0.61%
3i-dic-24 26,974,348 3,471,303 261,029,725 911,211 2,560,092 258,469,632 -0.88%
31-ene-25 24,315,566 3,118,597 258,469,632 902,274 2,216,323 256,253,310 2.00%
28-feb-25 32,828,599 4,197 613 256,253,310 204 538 3,303,075 252,950,234  1.79%
31-mar-25 24,249,549 3,080,203 252,950,234 883,007 2,207,196 250,743,039 1.56%
30-abr-25 32,700,754 4,153,571 250,743,035 875,302 3,278,269 247,464,770 1.33%
31-may-25 24,181,325 3,061,098 247,464,770 863,858 2,197,239 245,267,531 1.09%
30-jun-25 42,177 698 5,321,834 345,267,531 856,138 4,465,636 240,801,895 0.85%
31-jul-25 19,246,267 2,420,234 240,801,895 840,599 1,579,635 339,222,260 0.60%
31-ago-25 27,550,302 3,482,793 239,222,260 835,085 2,617,708 236,604,552 0.34%
30-sep-25 23,956,381 2,9¢2,581 236,604,552 825,947 2,166,634 234,437,919 0.09%
31-0ct-25 30,110,736 3,748,688 234,437,919 818,384 2,930,304 231,507,614 -0.17%
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Proyecciin de ka Emisién

Cascada de Pagos Escenario Estrés - Tasa de Interés de 4.19%

Perodo: Flujo cobrado - Ps.  Flujo cobrado Saldo Iniciat Intereses Amortizacion Salde Finai Aforo
20-nov-25 28,563,239 3,544,436 231,507,014 808,154 2,736,272 228,771,343 -0.54%
31-dic-25 27,013,135 3,340,771 228,771,343 798,603 2,542,168 226,228,174 -0.82%
31-ene-26 24,453,197 3,013,982 226,229,174 789,728 2,324,253 224,004,921 2.11%
28-feb-26 32,838,007 4,035,198 224,004,927 781,964 3,253,234 220,751,687  1.91%
31-mar-26 24,337,429 2,980,493 220,751,687 770,607 2,209,886 218,541,801  1.69%
30-abr-26 32,789,322 4,002,454 218,541,801 762,893 3,239,561 215,302,240 1.46%
31-may-26 24,323,959 2,959,112 215,302,240 751,584 2,207,528 213,094,712 1.23%
30-jun-26 42,472,768 5,150,131 213,094,712 743,878 4,406,253 208,688,459 0.98%
31-jul-26 19,457,037 2,351,352 208,688,459 728,497 1,622,856 207,065,603 0.74%
31-ago-26 27,845,452 3,353,733 207,065,603 722,832 2,630,902 204,434,702  0.49%
30-sep-26 24,288,522 2,915,787 204,434,702 713,647 2,202,140 202,232,562 0.24%
31-oct-26 30,497,662 3,648,838 202,232,562 705,960 2,942,878 193,289,684 -0.03%
30-nov-26 29,033,906 3,463,090 199,289,684 695,687 2,767,403 196,522,281 -0.41%
31-dic-26 27,466,763 3,264,444 196,522,281 686,027 2,578,418 193,943,863 -0.68%
31-ene-27 24,955,321 2,955,958 193,943,863 677,026 2,278,932 191,664,931 2.31%
28-feb-27 33,304,588 3,932,912 191,664,931 669,070 3,263,842 188,401,089 2.11%
31-mar-27 24,771,462 2,918,280 188,401,089 657,677 2,257,703 136,143,386 1.20%
30-abr-27 33,067,791 3,879,084 186,143,386 649,796 3,229,289 182,914,097 1.67%
3i-may-27 24,602,861 2,876,358 182,914,097 638,523 2,237,835 180,676,262  1.44%
30-jun-27¥ 42,475,462 4,949,666 1.80.,6?6,262 630,711 4,318,956 176,357,307  1.21%
31-jul-27 19,504,221 2,265,164 176,357,307 615,634 1,649 530 174,707,777 0.98%
31-ago-27 27,691,649 3,205,185 174,707,777 609,876 2,595,309 172,112,467  0.71%
30~sep~27 24,205,660 2,792,555 172,112,467 600,816 2,191,739 169,320,728 0.48%
31-oct-27 30,032,758 3,433,133 169,920,728 593,165 2,859,962 167,060,760 0.22%
3G-nov-27 28,726,288 3,292,139 167,060,760 583,181 2,708,958 164,351,802 -0.17%
31-dic-27 26,992,769 3,083,041 164,351,802 573,725 2,509,316 161,842,486 -0.45%
3l-ene-28 24,567,754 2,796,601 161,842,486 564,965 2,231,636 155,610,849 2.60%
29-feb-28 32,716,146 3,712,403 159,610,849 557,175 3,155,238 156,455,621  2.40%
31-mar-28 24,433,129 2,763,155 156,455,621 546,160 2,216,995 154,238,626  2.19%
30-abr-28 32,632,715 3,678,409 154,238,626 538,421 3,139,988 151,098,638 1.98%
31-may-28 24,281,890 2,727,863 151,098,638 527,460 2,200,403 148,898,236  1.76%
30-jun-28 41,954,639 4,698,385 148,898,236 519,779 4,179,206 144,719,029 1.54%
31-juk-28 19,261,370 2,149,518 144,719,629 505,190 1,644,328 143,074,702 1.32%
31-ago-28 27,173,010 3,022,211 143,074,702 495,450 2,522,761 140,551,940 1L.07%
30-sep-28 43,872,822 2,646,497 140,551,940 490,643 2,155,853 138,396,087 0.83%
31-oct-28 49,579,680 3,268,092 138,396,087 483113 2,784,975 135,611,112 0.58%
30-nov-28 28,404,001 3,127,958 135,611,122 473,396 2,654,562 132,956,550  0.17%
3i-dic-28 26,602,389 2,919,746 132,956,550 464,129 2,455,617 130,500,933 -6.10%
31-ene-29 24,246,400 2,652,132 130,500,935 455,557 2,196,575 128,304,358 3.01%
28-feb-29 32,130,088 3,503,765 128,304,358 447,889 3,085,876 125,248,481  2.84%
I1-mar-29 23,965,972 2,604,662 125,248,481 437,222 2,167,440 123,081,041 2.65%
3G-abr-29 31,751,369 3,439,532 123,881,041 429,655 3,009,876 120,071,164  2.45%
31-may-29 23,801,453 2,569,648 120,071,16+ 419,148 2,150,499 117,920,665 2.26%
30-jun-29 40,973,413 4,409,129 117,920,665 411,641 3,997,488 113,923,177 2.05%
31-jul29 18,883,816 2,025,227 113,923,177 397,687 1,627,540 112,295,637 1.86%
31-ago-29 26,474,239 2,829,702 112,295,637 392,005 2,437,696 109,857,941  1.62%
30-sep-29 23,277,318 2,479,880 109,857,941 383,486 2,096,384 107,761,557  1.40%
31-0ct-29 28,620,672 3,038,801 107,761,557 376,178 2,662,683 105,098,874  1.16%
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Proyeccidn de la Emtisian
Cascada de Pagos Escenario Estrés - Tasa de Interés de 4.19%

Periodo: Flujo cobrade -~ Ps.  Flujo cobrado Saldo Inicial Intereses  Amortizacion Saldo Final Aforo
30-nav-29 27,651,934 2,926,422 105,098,874 366,883 2,559,540 102,539,334 0.73%
31-dic-29 25,807,166 2,721,981 102,539,334 357,948 2,364,033 100,175,301 0.47%
3l-ene-340 23,701,383 2,491,447 140,175,301 349,695 2,141,752 98,033,549  3.62%
28-feb-30 31,355,907 3,286,038 98,033,549 342,219 2,943,819 95,089,730 347%
31-mar-30 23,642,727 2,469,358 95,089,730 331,942 2,137,415 92,952,315 3.32%
30-abr-30 31,333,631 3,261,953 92,952,315 324,481 2,937,472 50,014,843  3.15%
3l-may-30 23,610,684 2,449,677 90,014,543 314,227 2,135,450 87,879,393  2.99%
30-jun-20 40,658,986 4,204,722 87,879,393 306,772 3,897,950 83,081,443  2.81%
31-jul-20 18,902,521 1,948,201 83,981,443 293,165 1,655,036 82,326,407  2.68%
31-ago-30 26,507,010 2,722,751 82,326,407 287,388 2,435,364 79,891,044 2.47%
30-sep-30 23,528,601 2,408,928 79,891,044 278,880 2,130,042 77,761,002 2.29%
31-oct-30 28,892,387 2,348,115 77,761,002 271,451 2,676,665 75,084,337  2.08%
30-rov-30 28,144,390 2,862,421 75,084,337 262,107 2,600,314 72,484,023 1.62%
31-dic-30 26,201,193 2,655,803 72,484,023 253,030 2,402,774 J0,081,250  1.41%
31-ene-31 24,290,352 2,453,815 70,081,250 244,642 2,209,173 67,872,076 4.61%
28-feb-31 31,987,353 3,221,525 67,872,076 236,230 2,984,595 64,887,481 4.53%
3t-mar-31 24,241,335 2,433,173 64,887,481 226,511 2,206,662 62,680,819  4.48%
30-abr-31 31,889,724 3,190,420 62,680,819 218,808 2,971,611 59,709,208  4.38%
3i-may-31 24,199,023 2,412,838 59,709,208 208,435 2,204,403 57,504,805 4.33%
30-jun-31 41,495,984 4,123,984 57,504,805 200,740 3,923,244 53,581,561 4.24%
31-jul-31 19,403,965 1,921,917 53,581,561 187,044 1,734,872 51,846,688 4.28%
31-ago-31 27,054,401 2,870,639 51,840,688 180,988 2,489,651 49,357,037 4.15%
30-sep-31 24,183,249 2,379,428 49,357,037 172,297 2,307,131 47,149,806 4.09%
31-oct-31 29,489,290 2,891,718 47,149,906 164,592 2,727,122 44,422,784  4.01%
30-nav-31 28,960,410 2,830,586 44,422,784 155,073 2,675,514 41,747,271 3.56%
31-dic-31 26,757,538 2,606,460 41,747,271 145,733 2,460,727 39,286,543 3.50%
31-ene-32 25,028,209 2,429,786 39,286,543 137,143 2,292,643 36,993,201 6.83%
29-feb-32 32,661,310 3,160,819 36,993,901 129,140 3,031,680 33,962,221 6.99%
31-mar-32 24,960,010 2,407,377 33,962,221 118,556 2,288,820 31,673,401 7.3i%
30-abr-32 32,636,411 3,137,489 31,673,401 110,567 3,026,923 28,646,478  7.55%
31-may-32 24,974,118 2,392,783 25,646,478 106,000 2,292,782 26,353,686 8.02%
30-jun-32 42,551,748 4,063,601 26,353,690 91,996 3,971,604 22,382,491  8.40%
31-jud-32 20,017,838 1,905,215 22,382,091 78,132 1,827,083 20,555,008  9.49%
31-ago-32 27,678,799 2,625,472 20,555,008 71,754 2,553,718 18,001,281 9.98%
30-s5ep~32 24,984,635 2,362,184 18,001,291 62,840 2,259,344 15,701,947 10.97%
31-pct-32 30,528,032 2,876,555 15,701,947 54,813 2,821,742 12,880,204 12.11%
30-nov-32 29,963,760 2,814,173 12,880,204 44,963 2,769,210 10,110,9%4  13.08%
31-dic-32 27,465,514 2,570,842 10,110,994 35,390 2,535,540 7,575,448 15.80%
3l-ene-33 25,998,767 2,425,346 7,575,448 26,445 2,398,901 5,176,546 22.77%
28-feb-33 33,731,796 3,137,152 5,176,548 18,070 3,119,082 2,057,465 23.90%
31-mar-33 26,008,552 2,410,741 2,057,465 7,182 2,057,465 0 51.54%
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Debido al esquema de amortizacion Full Turbe, todo &l flujo disponible después de gastos de administracidn det
fideicomiso y de pago de intereses, serd dastinado a amortizar anticipadamente la Emisién. £l o [os tenedores de
la Constancia estardn totaimente subordinados al pago total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

A continuacion se presenta un breve resumnen de los resultados para cada uno de los esceparios analizados:

Fscenario : Base'! Estrés
Aforo promedio 30:16¢ 3.58%
Prepago Méximo _ 2.50% 2.00%
Madurez - i 11.08 afds
Duracion 5.37 afics

Plazo Promedic - 6.18 afios

{1) Con Clean Up Call
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IX.6 El Fideicomitente

La informacién correspondiente a esta Seccidn del Suplemento se incorpora por referencia al Prospecto del
Programa autorizado mediante oficio nimers 153/10573/2017 de fecha 2 de agosto de 2017, en la Seccidn
“III.4 Ef Fideicomitente”.

IX.7 Deudores Relevantes

Ningtin acreditado representa més del 20% (veinte por ciento) del Salde Insoluto de los Créditos Hipotecarios en
la Fecha de Corte. De igual forma, ninguna Dependencia o Entidad retenedora tiene una participacién significante,
siendo el Administracion Federal de Servicios Educativos en la Cludad de México la dependencia que tiene una
mayor participacién como empleadora de Trabajadores acreditados, con & £6.49% (seis punto cuarenta y nueve
por ciento) del saldo totat de los Créditos Hipatecarios en ta Fecha de Corte.

IX.8 Administradores u Operadores
El Administrador

El pasado 8 de diciembre de 2015, Fitch Ratings asigné Ia calificacién como administrador primario de activos
financieros de crédito al FOVISSSTE en "AAFC2+{mex)’ con perspectiva estable.

Del rnismo modo, el pasado 1 de septiembre de 2016, Standard and Poor's confirmo la clasificacion de PROMEDIO
de FOVISSSTE como administrador de créditos residenciales, con perspectiva estable. En su reporte, Standard
and Poor's considera una subcalificacidn para capacidad gerencial y estructura organizacional de PROMEDIO y
una subclasificacion de administracion de cartera SUPERIOR al PROMEDIO.

Algunas de las fortalezas de FOVISSSTE como Administrador que incorporan dichas calificaciones, son las
siguientes:

Capacidad gerencial y estructura organizacionat

Sistema de pagos basado en deducciones de nédmina

Gestion ordenada vy eficiente de cartera hipotecaria

Automatizacién de procesos que permiten tener control de las diferentes etapas de gestidn
Servicio al cliente v capacidad de manejo de documentos adecuada

Soporte explicito del ISSSTE y en Gltima instancia Gobierno Federal

* " 7

Desde junio de 2009, FOVISSSTE ha participado en: (7} 24 (veinticuatro) bursatilizaciones de cartera al amparo
de los Programas de Colocacion de certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra TFQVIS, TFOVICE y
FOVISCBE, por un monto conjunto aproximado de $125,792 millones de Pesas; (ii) 2 {dos) colocaciones adicionales
bajo el esquema de BONHITOS a través det programa de “MacrocredHitos”, con clave de pizarra FOVIHIT 09U v
su reapertura por un monto aproximado de $5,516 millones de Pesos; y (iii) Ia colocacién de la Emisidn
Internacional con clave de pizarra TFOVIE 12U de 5,501 millones de Pesos.

Desde entonces, se han amortizado cinco bursatilizaciones en su totalidad, sin ningun contratiempo. A
continuacién se presenta una tabla con las principales caracteristicas de las bursatilizaciones que, al segundo
trimestre de 20186, se han liquidado en tiempo y forma:

Emisiones de dewda totalmente amortizadas del FOVISSSTE

Milones de Pesos

Ng. de Facha de Facha de Mot Fecha de
Clave de pizarra fideicomiso amision  vencimiento ertitids liquidacidn
TFOVIS 09 U 257680 26-jun-09 27-abr-39 3,500 27-may-14
TFOVIS 09-2U 260495 11-sep-09  27-ene-39 4,000 28-jul-14
TFOWVIS 09-3U 261777 11-dic-09 27-jun=-3%9 5,005 27-jun-16
TEROVIS 10-U 262862  26-mar-10 27-sep-39 4,500  27-may-i6
TFOVIS 10-3U 301396 30-sep-10  27-mar-40 4,500 27-jun-17
FOVIHIT 09-U 00631 13-nov-09 01-dic-42 3,024 0Z-may-16
FOVIHIT 09-U {REAPERTURA} oosal 10-feb-10 01-djc-42 2,492 02-may-186
Total 27,021

A la fecha, todos los valores de las 19 emisiones vigentes de TFOVIS y TFOVICB, y de la emision TFOVIE 12U a
que alude &l parrafo anterior) respaldados por cartera de crédito originada por FOVISSSTE, se encuentran al
corriente de todos sus pages y no presentan incumplimiento alguno.

El Administrador Maestro

Como parte de la transaccidon descrita en el presente Suplemento, se contempla la participacion de HITO, S5.A.P.I.
de C.¥. como Administrador Maestro, misma que se documenta a través de! Contrato de Administracion Maestra
suscrito entre el Fiduciario e HITO, 5.A.P.I. de CV.

HITG, 5.A.P.1. de C.V. sera el Administrader Maestro del 100% (cien por ciento) de los Derechos de Credito objeto
de ta presente Emision,

SUPLEMENTO INFORMATIVO { FOVISCB 17-2U PAGINA 57

”:t“:\"*n..._h
\\“l‘::



a. Concepto del Administrador Maestro

El Administrador Maestro es la Institucion responsable de llevar & cabo la supervision, revisién y verificacion de
toda la informacion generada por e! Administrador relacionada ¢an la administracién y cobranza de los Créditos
Hipotecarios; asi como para desarrollar y poner a disposicion de los Tenedores una herramienta que |es provea
de informacion relacionada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios (ver incisos a. y b. de esta
Seccion).

Para tener acceso a la informacion a ser proporcionada en la pagina de Internel del Administrador Maestro en
términos del Contrato de Administracién Maestra, los usuarios deberdn registrarse con e Administrador Maestro
para obtener nombre de usuario y clave de acceso. La asignacion del nombre de usuario y dave de acceso es por
correo electrbnico v ésta se realizard directamente a través del Administrador Maestro. La pagina de Internet del
Administrador Maestro tiene la siguiente direccion: http://www.hito.com.mx/cenco.

La informacion proporcionada sobre los créditos hipotecarios en |a pégina de Internet det Administrador Maestro,
se divulgara a solicitud del usuario por medio del correo electronico, a efecto de obtener estadisticas sobre el
empleo de ia herramienta. Cualquier Tenedor, sea esta persona fisica o moral, puede soficitar su nombre de
usuario y clave de acceso. Es importante aclarar que la CNBV no revisd ni autorizo la infermacidn contenida en
la pagina de Internet del Administrador Maestro.

Reportes e Informacién_Disponible

El Administrador Maestro tiene a disposicion de sus clientes y usuarios relacionados informacidn sabre las carteras
administradas en la siguiente pagina de Internet:

htip:/fwww . hito.com.mx/cenco

Los reportes del Administrador y del Administrador Maestro, serdn elaborados de conformidad con el Contrato de
Administracion y el Contrato de Administracidn Maestra, respect vamente, y en toda caso su distribucion deberd
cumplir con lo establecido en la Ley def Mercado de Valores y demds normatividad aplicable. Sin embargo, es
importante aclarar que fa CNBV no revisara ni autorizara los reportes publicados por el Administrador Maestro en
su pagina de Internet.

Funciones del Administrador Maestro

£} Administrador Maestro como parte de sus actividades de Administrador Maestro realiza una revision y
verificacién de toda la informacidn generada por FOVISSSTE en su calidad de Administradar en relacion con la
administracién y cobranza de los Derechos de Crédito, y a su vez, es responsable de desarroliar y poner a
disposicién de los Tenedores una herramienta que les provea de informacién relacionada con el comportamiento
de los Derechos de Crédito que respaldan cada transaccién (ver “Seccion IX.3 “Obligaciones y Facultades del
Administrador Maestro”.

Antecedentes de HITO, S.A.P.I. de C.V. {en io sucesiva "HITO™)

£l "Acuerdo para la prosperidad”, firmado entre México y Estados Unidos en 2001, dio origen a Hito. Entre sus
muttiples puntos, el Acuerdo establecid los vinculos para impulsar en México el desarrollo del mercado de vivienda.
Bajo esta premisa, Sociedad Hipotecaria Federal, Soros Fund Management, Netherlands Development Finance
Company, entre otras instituciones financieras mexicanas y europeas, sentaron las bases para que HiTe iniciara
operaciones,

Con el fin de Hevar a cabo sus funciones, HiTo realizd una alianza estratégica con el Depdsito Central de Valores
de Dinamarca, el cual aportaba el conocimiento y la tecnologia de financiamiento hipotecario que respatdaban el
modelo HiTo.

Bl principal objetiva de HiTo es impulsar el desarrollo del financiamiento al sector hipotecario mexicano y para
dar cumplimiento provee al mercado de financiamiento hipotecario, mayormente, servicios de:
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Actividad Objetivo

Maximizar el . ) o
2 valor Desarrollar opeiones de financiamiento alternas que generen
l— econdmico valor y contribuyan a optimizar ef rendimiento y consumo de

! TecuUrsos.
I
i Formalizacién Cont_rrbsnr ala rapida forl.'rjallzacmn de‘la lransacmf)n yala
continuidad de |a operacién del negocio hipotecario.
Andlisis de diagnostico e incremento de rentabilidad.
- Financiera Disefio de productos financieros.
Maximizar retornos en carteras de bajo desemnpafio.
Re-estructuracidn de deuda.

Auditoria de procesos.

E—} Operativa Bue Biligence de portafolios hipotecarios.
Auditorias operativas y de expedientes.
Re-disefio de procesos financieros hipotecarios.

Generar valor Administrar los activos del portafolio hipotecario mediante un
=3

ccandmice eficiente control opewrat!\.ro, con €l propgsite de asegurar el
P mayor retorno al duefio de la cartera.

4 Resguardoy Salvaguardar los intereses del duefio de la cartera procurando

transparentia el maximo nivel de seguridad, transparencia y estandarizacion.

En diciernbre de 2007, HiTo llevé a cabeo su primera colocacion en el mercado y a partir de esa fecha ha realizado
42 colocaciones, por un monto superior a los 15,000 millones de pesos v supervisando el comportamiento de un
nGmerc mayor a 100,000 {cen mil) Créditos Hipotecarios, entre las cuales destaca su participacion como
Estructurador y Administrador Maestro en:

. BOMNHITO F5539 . BONHITO F1039 . FOVIHIT pBU
. INFOHIT 09U . FOVIHIT QoU - HITOTAL 10U
{reapertura)

¥ Unicamente como administrador maestro en:

- CEDEVITOT12-2U) - CEDEVIS 13-U
+ CEDEVITOT13-U + TFOVIS 13-U
+ TFOVICB 18U

Experiencia de HiTo comg Administrador Magstro

Respaldado en su experiencia como estructurador ¥y en el seguimiento de las carteras que garantizan las
emisiones, asi como en la solidez de su infraestructura tecnoldgica, HiTo ha desarrolfado una importante
participacion en los servicios de administracion maestra de carteras hipotecarias alcanzando a septiembre de
2017 un monto de 156,625 millones de pesos contratados bajo su administracidn,

Infonavit Fovissske Banca de Banca Fibras Otrgs Total
Desarralle Mtuilesple

~

1a diversidad de
:--_hipotecario,'ﬁ
“hipotecos del m

tra que el mercads:
estros cfientes orig

lientes 'y cartéra
abor

e

55T
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Entre los créditos administrades se encuentran productos en pesos, UDIs, VSMs, con amortizacién creciente,
decreciente, fija, etc. Los servicios se proveen para transacciones publicas {bursatiles) y privadas (no bursatiles),
las cuales pueden estar fideicomitidas o en balance, estas (ltimas coparticipadas o propias, entre olras.

Coma Administrador Maestro, HiTo ha desarroflado capacidades para incrementar la transparencia, la
certidumbre, la estabilidad y en general reducir los riesgos operativos en la administracion de carteras
hipotecarias generando seguridad y valor a los inversionistas, entre las acciones que realiza como Administrador
Maestro, se encuentran:

Recibir y concilfar los reportes de cartera v de saldos y movimientos de los activos administrados.
Recibir y validar Ios layouts de informacidn que el Administrador elabora.
Validar la administracion del colateral.

LSRN

la cartera establecidas por el Administrador.

Supervisar Ia contratacion, mantenimiento y ejercicio de los seguros.

Validar los honorarios y/o comisiones del Administrador,

Revisar la informacién contenida en los estados financiercs del Administrador y/o el Fideicomiso al que

pertenezca la cartera.

+  Supervisar que, en caso de ser necesario, el Administrader actile de acuerdo a las politicas de bienes
adjudicados.

v validar que los depésitos realizados en gl Fideicomiso cuadren con los reportes de cobranza emitidos por el
Administrader Primario

NN

Calificacién v Certificaciones de HiTo como Administrador Maestro

HiTo cuenta an su calidad de Administrador de Activos Financieros de Crédito con la calificacion AAFC2(mex)+
perspectiva estable por Fitch Ratings, aumentada el pasado mes de junio de 2016 desde AAFC2(mex) perspectiva
positiva. La modificacién en la calificacién obedece al consolidarse las mejoras en sus procesos de calidad,
documentacion detallada de cada uno de sus procesos, acompafiadas de la plataforma tecnolégica robusta y en
constante actualizacidn con la que se apoya, condicién financiera sana, robustez en programa de capacitacién y
plantilla tanto directiva como gerencial experimentada. Ademds, su escala de negocio incrementd en el sector
privado at ofrecer productos y servicios de valor agregado al de un Administrador Maestro.

Certificacion de la norma ISQ 8001 2008

HiTe mantiene la certificacion de la norma ISO 9001 2008, la auditoria fue realizada en septiembre de 2015 la
cual tuve un resultado positivo yva que no presento observaciones o recomendaciones a sus procesos, esia
certificacién la tuvo por primera vez en gl Gltimo trimestre de 2014, Los procesos calificados son:

Estructuracidn - Administracion Maestra - Administracion Primaria

Certificate of Registration

GHALITY MANAGEMENT SYSTEM - 150 $00L: 2002

Thiz & b certfy thet HITE S AT 00
Jares Dabmert Hats B
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11510
Esat s

okt Car A Mo F5 617087

SSAE 16 TIPO IT

En marzo 2016, Mito recibid un dictamen por PWC sin salvedades bajo el SSAE 16 (Statement on Standards for
Artestation Engagements)} Tipo II, un estendar de normas de auditoria aprobado por fa U.S. Securities and
Exchange Commission atestando la efectividad en sus controles cubriendo aspectos operativos y de seguridad en
sistemas tecnoldgicos.

Fitch considera positivo este dictamean ya que refleja ef esfuerzo que Hitd ha realizado por mantener cada uno de
sus procesos alineados a los manuales y con fos estandares de calidad que esta certificacién requiere.
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b. EI Custodio.

ADEA presta servicios de custodia al FOVISSSTE desde el 2009, fecha en que le fue adjudicado el
contrato para el servicio de andlisis, verificacion, embalaje de expedientes de crédito, integracion de testimonios,
cesion de derechos a los expedientes de crédito, asi como la digitalizacidn guarda y custodia.

ADEA es una empresa mexicana, conformada por los siguientes socios:

AdeA ADMINISTRADORA DE ARCHIVOS S.A. Uruguay
VAT INMOBILIARIA S.A, de C.V. Mexicana
GRUPQ CORPORATIVO AMODHER S.A. DE C.V. Mexicana

Entre otros, los servicios que ofrece ADEA son los siguientes:

«  Servicio de Guarda y Custodia.
» Trasvase y Referenciacion.

v Servicio de Consufta.

s Servicio de Consuitorfa,

s Servicio de Destruccitn.

«  Servicio de Gesticn de Legajos y/o Expedientes.
» Servicio de  Archivistas.

«  Servicio de Digitalizacién.

«  Productos Kodak.

«  Consuftorfa.

+  Software Imégenes.

v Sofucfones Workffow.

«  Cold,

ADEA cuenta con una cartera de diversos clientes tanto en Argentina, Espafia como en México.

Principales Mercados:

. Banca

. Seguros

. Petroleras / Extractivas.
- Afores / Sofoles
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. Servicios

» Safud

Certificaciones Internacionales.

Principales certificaciones de organismos internacionales por su rama, merite ¥ por sus procesos:

s  SELLO BAIRES (de reconocimiento de calidad)

Ctergado por Ministerio de Asuntos Agrarios y Produccién, Certificado de Conformidad de Producto por fa
Asodiacion de Normalizacion vy Certificacién (ANCE)} Nro. de prueba-SMC-S-01%9/03. Constancia de
Calificacion de Proveedor por el Labaratorio de Pruebas de Equipos y Materiales LAPEM.

« INTI, BVQI - BUREAU VERITAS:

Certificacion de las Normas ISO 9001-2000, Certificande nuestros procesos de: Disefio y adecuacion de
soluciones tecnoldgicas para la gestidn documental, Consultaria Documental, Guarda y Custodia, Gestion
Integral de Documentacion, Digitalizacién de Imagenes, Logistica y Distribucién de Documentos, Guarda,
Custodia y Gestion de Medios Magnéticos (Cintoteca).

instituto
Nacional

de Tecnologia
INTI (ndustrial

EMPRESA
SOCIAIMENTE
RESPONSABLE

Principales certificaciones de organismos nacionales por su rama, mérito y por sus procesos

« Grupo Técnico de Evaluacién de Proveedores e Inspeccidn de Bienes “Petrdleos Mexicanos” Certificado
de Proveedor Confiable.

= Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacién de Normalizacién y Certificacion (ANCE} No. de
Prueba-AC-04/02.

»  Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacién de Normalizacién y Certificacién (ANCE)
cumpligndo con la Norma NOM-063-5CFI-2001.

« Certificado de Conformidad de Producto y Servicio por la Asociacién de Normalizacién y Certificacién
{ANCE} No. de Prueba C/03:012-1IP: SMC-5-026/03.

+ Certificado de Registro Nacional de Conductores Eléctricos S.A. de CV.
+ Sistema de Calided conforme IS0 9092-9004

« Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacidn de Normalizacidn y Certificacién {ANCE) No.
NOM-063-5CFI-2001.

«  Underwriters Laboratories INC., UL Registered Firm Certificate of Registration IS0 9001/2000, BS EN ISO
9001 2000 ANSI/ASQ Q2001:2000.

P et

i
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+ Cartificado de Conformidad de Producto, Asociacién de Normalizacién y Certificacion (ANCE) No. C/03-
013-IP: SMC-5-029/03, NOM-063-5CFI-2001.

« Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacidén de Nermalizacion y Certificacidn (ANCE} No.
C/03:11-IP: SMC-5-027/03,

+ Certificado de Conformidad de Producto por la Asociacion de Normalizacidén y Certificacion {ANCE) No
NOM-063-5CFI-2001.

» Certificade de Conformidad de Producto por la Asociacién de Normalizacidn y Certificacion {ANCE) No.
SMC-5-016/02.

Archivos e Instalaciones

Ubicacion

Nimero de archivos a nivel Nacional: UNO (1) v se ha comprado el terreno lindero a la actual Plarta,
con el fin de la construccion de una nueva nave (bodega) de caracteristicas similares a la actual,

Domicilio: Lote 3 de la subdivision de la segunda fraccidén del predio de labor denominado “Bordo Nuevo”
ubicado en la carretera Toluca ~ Naucalpan Xm.52.8 Manzana 435, Lote 4 en San Mateo, Otzacatipan, Toluca,
Estado de México.

Inmueble: Propio edificado sobre un terreno de 10,000 m2, que cuenta al frente con oficinas (PB, primero
v segundo piso) y una nave (bodega) con seis niveles.

Capacidad

Superficie Total: 8,630 m2

Capacidad Volumétrica Fotal: 120,000 m3

Capacidad actual: Superficie ocupada 43.20 % - Superficie disponible: 56.80 %
Capacidad actual: porcentajes similares a respuesta anterior.
Capacidad actual con base en cajas tamano carta: 250,000 cajas.

Capacidad actual con base en cajas tamano ficha: 207,000 cajas.

Infraestructura

Infraestructura de recoleccion: 12 personas con 6 unidades propias y totalmente equipadas.

Infraestructura de colocacion: 60 personas con 40 PC.

Infraestructura de localizacién: 20 personas con 10 terminales de radiofrecuencia.

Infraestructura de entrega: 12 personas con 8 terminaies de radiofrecuencia y 6 impresoras de cédigos de
barra de transferencia térmica.

Medidas de seguridad

Fuera de las instalaciones: se encuentra un dispositive con 2 domos, que cada uno tiene una camara en
back-up, mas otra camara que barre el frente de la Planta y 2 ca@maras mas, que una enfoca hacia la
entrada vy salida del personal, en tanto que la otra enfoca la entrads y salida de los automdviles.

Respecto al personal de vigilancia hay 5 guardias exteriores y eventualmente pueden solicitarse 2 retenes.

Dentro de las instalaciones: Hay un dispositivo de 2 camaras por pasille central de la nave, lo cual arroja
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teniendo en cuenta que son & nmiveles, 12 cdmaras. Asimismo, hay dispositivos de camaras en la recepcion,
en el nivel de operaciones, en la sala de servidores y en la filmoteca, lo cual segin ef nimero en cada uno
de estos sectores hacen un total de 10 cdmaras mas.

IX.9 Reportes

Conforme a lo establecido en los Docurmnentos de la Operacion, Respecto de cada Periodo de Cobranza y

cada Periodo de Intereses las partes emitiran un Reporte de Cobranza, Reporte de Saldosz y Reporte de
Distribuciones de conformidad con los siguientes términos:

a}

b)

¢}

d}

Reporte de_Cobranza: El Administrador, o el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del
Administrador, deberd publicar y/o entregar el Reporte de Cobranza al Fiduciario con copia para al
Representante Coman, et Administrador Maestro en su caso, el Auditor Externo, al Garante , , al o 2 los
Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos del Fideicomitente y las Agencias Calificadoras, a
mds tardar el 40 (cuarto) Dia Habil previo a la Fecha de Determinacion correspondiente.

Reporte de Saldos: El Fiduciario deberd entregar el Reporte de Saldos al Representante Comun, al
Administrador v al Administrador Maestro, con copia para el Auditor Externc, al Garante, al ¢ a los
Tenedores de la Constancia en caso de ser distinto del Fideicomitente y las Agendias Calificadoras, a
maés tardar el 2° (segundo) Dia Habil previe a la Fecha de Determinacidn correspondiente, adjuntando
cada una de las facturas de los Gastos de Mantenimiento correspondientes a dicho Periodo de Intereses,
a fin de que el Representante Comun prepare el Reporte de Distribuciones respectivo,

Reporte de Distribuciones: El Representante Comun deberd entregar el Reporte de Distribuciones al
Fiduciario con copla para el Administrador, el Administrador Maestro, el Auditor Externo, al Garante, al
o a los Tenedores de la Constancia en caso de ser distintos de! Fideicomitente y las Agencias Calificadoras
en la Fecha de Determinacidn correspondiente, a fin de que el Fiduciario, con base en dicho reporte,
realice las Distribuciones en la Fecha de Pago correspondiente,

En caso de existir inconsistencias entre el Reporte de Cobranza y et Reporte de Saldos en relacidgn con
el manto de la Cobranza de un Periodo de Cobranza, e Representante Comdn utilizara el monto previsto
en el Reporte de Saldos para la elaboracidn del Reporte de Distribuciones.

En caso que el Administrador no publique y/o entregue el Reporte de Cobranza en la fecha y hora
sefiatadas anteriormente, el Representante Comin elaborard el Reporte de Distribuciones con base en
el Gitimo Reporte de Cobranza recibide; en el entendido que cualquier ajuste y/o monte de pago
pendiente sera reflejado en el Reporte de Distribuciones de| Periodo de Cobranza inmediato siguiente y
cubierta, en su caso, en la Fecha de Page correspondiente al mismo.

En caso de no recibir el Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacién, el Fiduciario levara a
cabe las Distribuciones del Periodo de Intereses carrespondiente destinando los recursos depositados en
la Cuenta del Fideicomiso con base en el dltimo Reporte de Distribuciones recibide.

Reporte del Auditor: El reporte que €| Auditor Externo deberd entregar periddicamente al Fiduciario, al
Representante Comin, al Administrador, al Administrador Maestro vy a las Agencias Calificadoras. Dicho
reporte deberd versar sobre: (i} la revisién de los estados financieros anuales del Fideicomiso, vy (i} al
menos una auditoria anual de los Derechos de Crédito. El Representante ComUn podré solicitar que dicha
auditoria se haga con una mavyer frecuencia, siempre y cuando fundamente debidamente su solicitud.

En t&rminos de los Documentos de la Operacidn, los reportes mencionados en los incisos a) a d), inmediatos
anteriores, seran enviados por escrito por corree certificado o servicio de mensajeria con acuse de recibo a
las direcciones sefialadas en los propios Documentos de |a Operacién. Lo anterior en el entendido que podran
enviarse por medios electrénicos, siempre que éstos sean confirmados por dichos medios.

e)

Por su parte, e Administrador Maestro deberd proporcionar mensualmentg, 2 los Tenedores, al
Representante Comun, al Fiduciario, al Auditor, al Garante y a las Agencias Calificadoras:

(i) informacién sobre cada Crédito Hipotecario respecto a: (1) la fecha de originacién vy el plazo
remanente; (2} la relacién del monto del Crédito Hipotecario respecto al valor del Inmueble
en la fecha de originacién y a la fecha del reporte; (3) tasa de interés aplicable; (4} saldo
remanente; (5) morosidad actual e histdrica de los Créditos Hipotecarios; {6} reportes
sobre ¢ desempefio actual e histérico de los Créditos Hipotecarios; (7} informacion
relacionada con la amortizacién parcial o total de Créditos Hipotecarios; (8) informacién
sobre el numero de Derechos de Crédito Vencidos y aquellos gue se encuentren en
cobranza judicial o extrajudicial, (9) ingreso mensual ¢ salario basico del acreditado
identificando si algtn Crédito Hipotecario se encuentra en Perfodo de Prorroga ast como si
el acreditade continia prestando servicios dentre del sector pdblico vy (10} notificar
cualguier inconsistencia en la informacién reportada por el Administrador; v

{ii} repartes con las tablas de frecuencia respecto a los Dereches de Crédito que incluya: (1)
distribucién geogréfica; {2} distribucién par Dependencia o Entidad; (3} edad de la cartera
que conforman los Créditos Hipotecarios {por afic y mes de ariginacion); {(4) saldo insoluto
de principal (5) maduracidn esperada de la cartera hipotecaria; (6) fa tasa de interés; (7)
relacién del monto del Derecho de Crédite respecto al valor del Inmueble en la fecha de
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originacidn y a la fecha del reporte; v (8) la relacién que existe respecto a los niveles de
deuda en relacidn con ingresos de la cartera hipotecaria.

£1 Administrador Maestro publicaréd en su pagina de Internet http://www hito.com.mx/cenco, dentro de
jos (i} 5 (cinco) Dias Hébiles de cada mes, después de haber sido recibida la informacion por parte del
Administrader con gl menos § {cinco} Dias Habiles de anticipacin v validada por el Administrador Maestro, , la
informacidn a que hace referencia tos puntos d. y k. y a los 3 (tres) Dias Habiles siguientes, la infarmacién a que
hace referencia el punto . de la Seccién 3.3 del Contrato de Administracién Maesrea, asi como la informacion a
ser proporcionada per el Administrador Maestro en términos de dicho Contrato; y (it) 10 (diez) Dias Habiles de
cada mes por lo que se refiere a la informacion referida en el Anexo "B” (con base en |a informacidn de la cartera
al clerre de dos meses anteriores), en el entendido de que al menos con 5 (cinco} Dias Habiles anteriores a dicho
plazo, el Administrador Maestro debe haber recibide la informacion correspondiente por parte del Fiduciario
Emisor as/ como por el Administrader, v validada por el propio Administrador Maestro. Para tener acceso a dicha
informacion, fos usuarios deberdn registrarse con ¢l Administrador Maestro para obtener nombre de usuario y
clave de acceso.}

La asignacion det nombre de usuario y clave de acceso es por correo electrénico directamente por el
Administrader Maestro. Cualquier persona o entidad puede solicitar su nombre de usuario y clave de acceso. El
Fiduciario v el Representante Comdn se obligan a registrarse con el Administrador Maestro, dentro de jos 10
{diez) Dias Habiles siguientes a la celebracion de este Contrato. El Fiduciario Emisor a su vez, se obliga a gestionar
el registro correspondiente de las Agencias Calificadoras.

El Administrador Maestro entregara directamente los usuarios v clave de acceso para los usuarios de sus
sistemmas y entregard un reporte al Fiduciario cuando éste lo solicite, respecto a quienes han solicitade su acceso
2 {os sistemas.

IX.10 Otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores

La presente Emision no cuenta con avales, garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o de
cobertura, apoyos crediticios, entre otros, ademas de los descritos en el presente Suplemento v en el Prospecto.

1a Emisién cuenta con Garantia de Pago Oportuno (GPQ), cuyas caracteristicas son las siguientes:

Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucion de Banca de
Desarrolio {SHF).

En virtud def Contrato de Garantia de Pago Oportuno, el Garante otorga
a los Tenedores, a través del Fideicomiso Emisor, una garantia
irrevocable e incondicional de pago oportune hasia por el Monto
Disponible, por concepto de intereses ordinarios y, en su £aso, principal,
ya sea en una o varias disposiciones, conforme a lo establecido en dicho
contrato.

Para efectos de lo anterior, el Garante hara entrega al Fiduciario Emisor
de las cantidades de dinero necesarias, para que este pague
oportunamente a los Tenedores, tanto el Principal como tos Intereses
| derivados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios hasta por el Monto
Disponible, conforme a lo establecido en dicho contrato,

El Monto Disponible se ajustara a partir del Dia Habil inmediato posterior
2 que se reembalse al Garante el gjercicio de la Garantfa de acuerdo
con lo previsto en la Clausula Séptima del Contrato de Garantfa de Pago
Oportunoc,

El Fiduciario Emizor debera destinar fos montos que reciba del Garante
exclusivamente al pago a los Tenedores, de Intereses ¢ de Principal
derivados de los CBF's, conforme a lo establecido en el Contrato de
Garantia de Pago Qportung,

Una cantidad igual al 23.2% (veintitrés punto dos por ciento), del saldo
insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Para efectos de
claridad, el porcentaje antes mencionado se calculard sobre el saldo
insoluto de los Certificades Bursdtiles Fiduciarios en la fecha en que se
lleve a cabo la respectiva disposicidn de la Garantia de Page Oportuno
La Garant/a que otorga el Garante es de caracter Trrevocable y estara
an viger hasta que haya sido totalmente liquidado a fos Tenedores el
Principal de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios junto con sus
intereses ordinarios.

Exclusivamente el Fiduciario Emisor podra ejercer la Garantfa de Pago
Oportuno en beneficio de los Tenedores. En todo caso, tas cantidades
ejercidas al amparo de la Garantia de Pagoe Oportung deberan ser
recibidas por el Fiduciario Emisor para su aplicacidén conforme a lo
establecido en la misma.
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Para el ejercicio de la Garantia de Pago Oportuno gue otorga el Garante
en los términos del Contrato de Garantia de Page Oportuno, el Fiduciario
Ernisar, por conducto de su representante, deberd presentar al Garante,
mediante las plataformas electrdnicas designadas por €ste, solicitud por
escrito mediante fedatario plblico o por comunicacién electrénica con
al menos entre 40 {cuarenta) y 48 {cuarenta y ocho) horas de
anticipacion a la facha en que el pago a los Tenedores tenga que
verificarse, la cual significa declaracidn bajo protesta de decir verdad
que en la Fecha de Pago de que se trate, ha ocurrido alguna o algunas,
segun corresponda, de las causales para €l ejercicio de la Garantia de
Pago Oportuno que se describen a continuacién,

El Fiduciario Emisor, podrad ejercer la Garantia cuando se presente(n)
alguno(s) de los siguientes supuestos:

1. Que en cualquier Fecha de Pago, los recursos liguidos del
Patrimonic del Fideicomiso sean insuficientes para cubrir los
pagos derivados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por
concepto de intereses ordinarios. Lo anterior, en ! entendido
que el Fiduciario Emisor podra usar como ejercicio de la
Garantia el monto requeride para cubrir los pagos de intereses
ordinarios de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la Fecha
de Pago correspondiente o el Monta Disponible, 1o que resulte
menor., L¢ anterior se podra usar exclusivamente para page de
intereses ordinarios.

2. Que en cualguier Fecha de Pago, se encuentren agotados los
recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso y el Aforo de
Ejercicio sea una cantidad negativa. En cuyo caso, el Fidudario
Emisor podrd usar como ejercicio de la Garantia, el monto
requeride para alcanzar el Monto Objetivo Aforo o el Monto
Disponible, lo que resulte menor. Lo anterior se entenderd
exclusivamente para la amortizacién anticipada voluntaria de
principal {conforme a lo establecido en los Documentos de la
Operacion) para recuperar un Aforo de Ejercicio igual a O
{cero), segun el objeto de la Garantia definido en la Clausula
Segunda de dicho contrato.

3, Que en la Fecha de Vencimiento de la Emisién, los recursos
liquidos del Patrimonio del Fideicomiso Emisor sean
insuficientes para cubrir los pagos derivados de los Certificados
Bursatiles Fidudiarios, por concepto de saldo insoluto exigible
al vencimiento. En cuyo caso, el Fiduciario Emiser podra usar
como ejercicio de la Garantia e! monto requerido para cubrir
los pagos de saldo inscluto exigible de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios a la Fecha de Vencimiento de la Emisidn
o e Monto Disponible, lo que resulte menor. Lo anterior se
podrd usar exclusivamente pare pago de saldo insoluto exigible
al vencimiento,

En caso de que la plataforma electrénica designada para la solicitud de
ejercicio de ta Garantfa no se encuentre habilitada, el Fiduciario Emisor,
por conducte de su representante, deberd presentar a la Direccion
General Adjunta de Crédito del Garante la solicitud por escrito mediante
fedataric publico o por comunicacion electrénica conforme se
establezca.

En virtud de ta solicitud a que se refiere el parrafo anterior, el Garante
se obliga incondicionalmente durante la vigencia del Contrato de
Garantia de Pago Oportuno, a depositar ¢ transferir recursos a la cuenta
del Fideicomiso Emisor sefialada en Ia solicitud mencionada, dentro de
los dos Dias Habiles siguientes a la recepcidn de la misma.

La incondicionalidad de la Garantia se traduce en que el Garante acepta
expresamente que no ejercitard derecho alguno para retener o demorar
cualquier ejercicio de la misma.

En caso de que incumplimiento del Garante respecto al ejercicio de la
Garantia, el Fiduciaric Emisor podrd ejercer sus derechos frente al
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Garante en términos del Contrato de Garantia de Pago Oporiuno vy la
normatividad aplicable.

fRESTQ DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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X.1 Auditores Externos

FOVISSSTE prepara sus estados financieros de conformidad con las *Disposiciones de Caracter General en Materia
de Contabilidad, aplicables al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado en su
caracter de Administrador del Fondo de la Vivienda, emitidas por la CNBV,

Ejercicios Fiscales 2014, 2015 y 2016.

KPMG Cérdenas Dosal, 5.C. ("KPMG"), es la firma de auditores externos independientes contratada por
FOVISSSTE para llevar a cabo ta auditoria y dictamen de sus estados financieros al cierre de los ejercicios fiscales
por los afios terminades al 31 de diciembre de 2014, 2015 vy 2016. Es importante destacar que los dictdmenes
expedidos por KPMG respecto de dichos ejercicios se emitid sin salvedades.

Los dictédmenes expedidos por KPMG respecto de los estados financieros de FOVISSSTE, asi como los estados
financieros en cuestidon, se incorporan por referencia al presente Suplemento Informative conforme a lo
establecido en el Anexo “XI1.1" del presente Suplemento Informativo.

Auditor de Cartera

HITO, fue contratado como Auditor de Cartera. E! reporte de su revision se adjunta al presente Suplemento
Informativo como Anexo “XII.2".

HITO realizo la revision de 821 expedientes, que representan el 10.0% de los Derechos de Crédito, De |a revision
de dicha muestra, HITO concluyo lo siguiente;

o  Todos los créditos cumplen con los Requisitos de Elegibilidad, de acuerdo a lo establecido en el
Fideicomiso.

e L[a totalidad de los expedientes se encuentran completos y con cerleza juridica respecto de la
farmalizacidn de dichos actos juridicos.

X.2 Operaciones con parsonas relacionadas y conflictos de interés.
FOVISSSTE

Los funcionarios de FOVISSSTE se encugntran sujetos a la Ley Federal de Responsabilidades de los Servidores
Piblicos, la observacién de esta ley los obliga a evitar conflicto de intereses en cualquier operacién dentro de su
servicio.

Fiduciario

Debido a la reciente fecha de constitucion del Fideicomiso, el Fiduciario Emisor, en su cardcter de Fiduciario del
Fideicomiso, no ha celebrado crédito relevante en los dltimos 3 (tres) ejercicios y hasta la facha del presente
Suplemento, con el fiduciario y/o el fideicomitente, y/o derechos o valores fideicomitidas, y/o deudores relevantes
yfo cualguier otro tercero que sea relevante pars los tenedores de los valores.

Administrador Maestro

HITO, no ha celebrado crédito relevante en los ditimos 3 (tres) gjercicios vy hasta la fecha del presente
Supiemento, con el fiduciario y/o el fideicomitente, y/o derechos o valores fideicomitidos, y/o deudores relevantes
y/o cualguier otro tercero que sea relevante para los tenedores de los valores,

Intermediarios Colocadores

Los Intermediarios Colocadores y sus afiliadas, mantienen relaciones de negocios con ef Emisor y le prestan
diversos servicios financieros pericdicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado
{incluyendo los que recibira por los servicios prestados como Intermediarios Colocadores, por la colocacion de los
Certificados Bursatiles). Los Intermediarios Colocadores estiman gue no tienen conflicto de interés alguno con el
Emisor respecto de los servicios que ha convenido en prestar, para ia colocacidn de los Certificados Bursatiles.
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e

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el 3mbito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a los bienes, derechos ¢ valores fideicomitidos en su caso, asf como la
informacién financiera del Fideicomitente contenida en el presente Suplemento Informativo, ia cual, a nuestro
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacidén. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conecimiento de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemente Informativo o
gue &l mismo contenga informacidn que pudiara inducir a error a los inversionistas.”

INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL

Gr: Ricarde Luis Antonio Godina Herrera -~
Cargo: Vocal Ejecutivo del FCVISSSTE \&\\
"
%
(Director General) % \

i 5
AR
Por: Pla Isabel Silva Murillo Por: MarisolAli€ia Delgadilio Morales
Cargo: Subdirectora de Finanzas Cargo: Subgjtéctora de Asuntos Juridicos

{Director de Finanzas) {Director Juridico)
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Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su carécter de fiduciario,
preparé la informacion relativa al contrato de fideicomise contenida en el presente Suplemento Informativo,
la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente los términos vy condiciones pactados. Asimismo,
manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada su representada, ésta no
tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento Informativo
o gue el mismo contenga informacion que pudiera inducir 2 error a los inversionistas.

BANCO INVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
ERC ACTINVER, DIVISION FID}{CIARIA

STV
H

P a-Tvette RuiZBarreto Por: Sergio Bflino Camarena Gomez
argo: Deleg o‘\\F\idﬁFiario Cargo: Delegado Fiduciario
LY i

5 i
5 3
A i1

) i
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“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su caracter de intermediario
colocador, he realizado fa investigacion, revision y andlisis del negocio del Fideicomitente y 1a estructura de ta
operacion, asi como participade en la definicidn de los términos de ia oferta pablica y que a su leal saber v
entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para Iograr un entendimiento
adecuado del negocio. Asimismo, mi reprezentada no tiene conccimiente de informacién refevante que haya
sido omitida o falseada en este Suplemente Informative o que el mismos contengan informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

Iguaimente, mi representada estd de acuerde en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucion de
los Certificados Bursatiles Fidudarios materiz de la oferta pudblica, con vistas a lograr una adecuada formacién
de precios en el mercado y que ha informado al Fiduciario Emisor y al Fideicomitente el sentido v alcance de las
responsabilidades que deberd asumir frente al gran pdblico inversionista, las autoridades competentes y demas
narticipantes del mercado de valores, como una institucién can valores inscritos en el RNV y listados en la
BMw.”

ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., GRUPO FEINANCIERG ACTINVER

Czrgo: Represeptante Legal
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“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su cardcter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y andlisis del negocio del Fideicomitente v la
estructura de la operacién, asf como participado en la definicion de los términos de la oferta piblica v que a
su leal saber y entender, dicha investigacion fue reatizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr
un entendimients adecuado del negocio. Asimisma, mi representada no tiene conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento Informativo o que el mismo contenga
informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, nuestre representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar lz mejor
distribucidén de fos Certificados Bursatiles Fiduciarios materia dz la oferta publica, con vistas a lograr una
adecuada formacion de precios en el mercado v que ha informadeo al Fiduciario Emisar y al Fideicomitente &l
sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran piblico inversionista, las
autoridades competentes v demas participantes del mercado d= valores, como una institucidén con valores
inscritas en el RNV v listados en {a BMY.”

. >
LA
. T - i
Por: Alejandro Osorlo Perez Por: Pablo dé la Pezd Gandara
Cargo: Représentante Legal Cargo: Representante Legal

E
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“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su cardcter de
intermediario colocador, ha reatizado la investigacion, revision y andlisis del negocio del Fideicomitente v la
estructura de la operacién, asi come participado en la definicion de los térmings de la oferta publica y que a
su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr
un entendimiento adecuado def negocio. Asimismo, mi representada no tiene conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento Informativoe ¢ gue el mismo contenga
informaciéon que pudiera inducir @ error a los inversionistas.

Iqualmente, nuestra representada estd de acuerdo en conmcentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la oferta piblica, con vistas a lograr una
adecuada formacion de precios en el mercado y que ha informado al Fiduciario Emisor y al Fideicomitente el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran plblico inversionista, las
autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, como una institucion con valores
inscritos en el RNV vy listados en la BMV.”

CASA DE BOLSA SANTANDER, S.A. DE C.V.
MEX

UPO FINANCIERO SANTANDER

/

Por: Gef’ardo Ifonsotligz-Barraza
: Representante Legal

=Por: Francisco Javier Ortega Galindo
Cargo: Representante Legal
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“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, 1a emisién y colocacion de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios cumple con las leyes y demas disposiciones legales aplicables. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacidn juridica relevante que haya sido omitida o falseada en

este Suplemento Informativo ¢ que el mismo contenga informac 6n que pudiera inducir a error a los
inversionistas.”

CHAVEZ VARGAS ABOGADOS, S.C.

L

e

Por: Beiah Jl Minutti Aguirre
Ct rg\c:: Socia

\
1
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“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, gue su representada en su caracter de
reprasentante comdn, revisd la informacion relativa al patrimortio del Fideicomiso, asi como la relacionada con
los CBF's emitidos, los contratos aplicables, Garantia de Pago Oportuno hasta por el 23.2% del saldo insoluto
de los CBF's, respecto de la cual ha comprobado su constitucion y existencia, v la cobranza de los bienes,
derechos o valores fideicomitidos, contenida en el presente Suplemente Informative, la cual, @ su leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion.

EVERCORE CASA DE BOLSA S.A. DE C.V., D1vISION FIDUCIARIA

Por: Rosa Adriana Pérez Quesnel
Cargo: Delegado Fiduciario

i, i
Por: Alfredo ArturdHeAfit? Arroyo/

Cargo: Delegado Fidukiario /
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“Los suscritos manifestamaos bajo protesta de decir verdad, gue su representada en su cardcter de Garante,
prepard la informacian relativa a la Garantfa de Pago Oportuno cantenida en el presente Suplemento, la cual, a
su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién econdmica y financiera,”

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, INSTITUCION
DE BANCA DE DESARROLLO

_”/._

- e

—" )
i
H
H

i Koo

Por: Luz Stella Lozano Chona
Carge: Representante Legal

},Lm o b

3r: José Henaine Abed
Cargo: Representante Legal

pr
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“F| suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su reprasentada en su caracter de cardcter de
estructurador, ha realizado la investigacion, revisidn y analisis de! negocio del patrimonio del Fideicomiso, asi
corno ha participado en la definicién de los términos, condiciones o estructura de los CBF’'s. Asimismo, su
representada no tiene conocimiento de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error & los inversionistas.”

ConsuLTORIA XFN, S.C,

o)A

Por: Javier Maurilic Najera Mufioz
Cargo: Representante Legatl
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ANEXQ XII.1
ESTADOS FINANCIEROS DE FOVISSSTE

Se incorpora por referencia informacion financiera auditada de FOVISSSTE por el ejercicio al 31 de
diciembre de 2014 la cual fue entregada a la CNBY v a la BMV el 17 de abril de 2015, misma gue se
encuentra disponible an:

hitp:/fwww.gob. mx/fovissste/documentos/estados-financieros-anuales-48263

wwwy BTy, COmLmx

www.gob.mx/cnby

Se incorpora por referencia informacidn financiera auditada de FOVISSSTE al 31 de diciembre de 2015
la cual fue entregada a fa CNBV y a la BMV el 29 de febrero de 2016 y 20 de abril de 2016,
respectivamente, misma que se encuentra disponible en:

hitp: /fwww. gob. mxffovissste/documentos/estados-financieros-anuales-48963

WWW. BV COMLITX

www.gob.mx/cnby

Se incorpora por referencia informacion financiera auditada de FOVISSSTE at 31 de diciembre de 2016
la cual fue entregada a ka CNBV v a la BMV el 28 de febrero de 2017 y 27 de febrero de 2017,
respactivamente, misma que se encuentra dispanible en:

hitp:/fwww.gob. mx/fovissste/documentos/estados-financieros-anuales-48963

www.bmy.com.mx

www.dob.mx/cnbv

Se incorpera por referencia informacion financiera interna de FOVISSSTE al 30 septiembre de 2017 la
cual fue entregada a la CNBV vy a la BMV el 27 de octubre de 2017, misma que se encuentra disponible
en:

www,qgob. mx/fovissste/documentos/estados-financieros-trimnestrales-fovissste

www.bmv.com. mx

www.gob.mx/cnby
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