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K9 SCIENTOS SESENTA Y DOS. —-oomer_ CJPC/MSO/EHC/mem.
INSTRUMENTO VEINTISETS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS. ——m-
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a diecisiete de marzo de dos

MLl quinge. —-mc—memcmee e L

CELSO DE JESUS POLA CASTILLO, titular de 1a notan?
i

namero doscientos cuarenta ¥y cuatro del Distrito Federal
hago constar: —---oeme—o_______ ﬂ
LA COMPULSA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCAELE
IDENTIFICADO CON EL NOMERO “F/1401" (F DIAGONAL MIL j
CUATROCIENTOS UNO) ¥ SUS CONVENIOS MDDIFICATDRIOS que F

\
\

realizo a solicitud de “"DEUTSCHE BANK MEKICO" SOCIEDAD
ANDNIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA, &n =u caracter de Fiduciario del citado
fideicomiso, representado por su delegade fiduciarie
licenciado ALONSO ROJAS DINGLER, para gquedar en un solo

INSETUMENtO, ~—mmmmmeme e

PRIMERO. - CONSTITUCION DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NOMERO “F/1401” (F DIAGONAL MIL
CUATROCIENTOS UNO) .~ Por instrumento nimero ciento gquince
mil seiscientos treinta y seis, de fecha diez de enero
del dos mil once, ante el licenciado Gerardo Correa
Etchegaray, titular de la notaria ntmero ochenta y nueve
del Distrito Federal, se hizo constar el contrato de
fideicomiso irrevocable (el “Fideicomiso Emisor”) que
celebraron: (i) “Fibra Uno Administracién”, Soeciedad
Andénima de Capital Variable, como Fideicomitente; (i)
“Deutsche Bank México”, Sociedad Andénima, Institucidn de
Banca Miltiple, Divisién Fiduciaria, como Fiduciario; vy
(1ii) “The Bank of New York Mellon”, Sociedad Anénima,
Institucién de Banca Maltiple, como Representante Comtn,
de los tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios (los CBFIs), a ser emitidos por

el Fideicomiso Emisor, La finalidad principal del
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Fideicomisoc Emisor consiste en emitir y colocar entre el
publico inversionista, ya sea de manera publica o privada
los CBFIs gque emlta con pbase en los inmuebles cuya
propiedad se le transmita o adgulera Yy que formen parte
de su patrimonio, para Serl destinados al arrendamiento,
conforme a las disposiciones de la Ley del Impuesto sobre
la Renta gue regulan a los denominados Fideicomisos de
Inversién en Bienes Raices (Fibras)., S-—=—==—-ossssmmemsmams
SEGUNDO.- PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO.- Por instrumento
nimero ciento quince mil setecientos cuarenta y TIes, de
fecha veintiocho de enero del dos mil once, ante el
licenciado Gerardo Correa Etchegaray, titular de la
notaria numero ochenta y nueve del Distrito Federal, se
hizo constar el primer convenio modificatorio al
Fideicomiso Emisor, celebrado por: (a) “pFibra Uno
Administraciéon”, Sociedad Anénima de Capital Variable,
como Fideicomitente: (b) “Deutsche Bank México”, Sociedad
Andénima, Instituciodn de Banca Maltiple, Divisién
Fiduciaria, como Fiduciario; y (¢) “The Bank of New York
Mellon”, Sociedad Anonima, Institucidén de Banca Maltiple,
como Representante Comun de los Tenedores de “CBFIs”, por
el gue se modificaron: (i) la Declaracién II del
Fiduciario adicionandose el inciso (p): (ii) el inciso
(f) de 1la Clausula Primera; (1ii) el inciso () de 1la
Clausula Primera; (iv) el inciso (ecece) de la Clausula
Primera; (v) la Cclausula Novena, Seccidn 9.1.2, parrafo
trercero; (vi) la Clausula Novena, seccién 9.1.9; ¥ (vid)
1a Clausula Décima, dadalsn 10,11, ==—ssmmmsossmTmSSTT T
TERCERO.- CAMBIO DE DENOMINACI@N DEL REPRESENTANTE COMUN
DE LOS TENEDORES DE WCBFIS" .- Por instrumento ciento once
mil trescientos treinta Yy nueve, de fecha veintitrés de
abril del dos mil catorce, ante el licenciado Amando
Mastachi Aguario, titular de la notaria numero ciento

veintiuno del Distrito Federal, cuyo primer testimonio
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quﬁaéiﬁfag ito en el Registro Puablieco de Comercio del

=3
Distrito ederal, en los folios mercantiles nUmeros

sesenta y seis mil doscientos setenta Yy siete vy
trescientos ochenta Y cuatro mil doscientos treinta ﬁ

' i 0 i s 4 o . |
c¢lnco, previa autorizacién de la Comisién Nacionall
]

Bancaria vy de Valores, se protocolizaron las actas deﬂ
Asambleas Generales Extraordinarias de “THE BaNK OF NEW\
YORK MELLON”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA \
MULTIPLE vy “"CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, ambas de fecha veintitrés de abril de dos \
mil catorce, en las que entre otros puntos, se acordd la \
fusién de 1las sociedades, subsistiendo “THE BANK OF NEW

YORK MELLON”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, como sociedad fusionante vy desapareciendo
“CIBANCO”, SOCIEDAD AN@NIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, como sociedad fusionada, ——=-eoeo____________
Asimismo se acordé cambiar la denominacién de 1a sociedad
fusionante “TrHE BANK OF NEW YORK MELLON”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, por la de
"CIBANCO”,  SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
T
CUARTO. - SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO.- Por instrumento
numero veintiséis mil selscientos cincuenta Y ocho, de

fecha diecisiete de marzo de dos mil guince, ante mi, se

hizo constar el el segundo convenio modificatorio al
Fideicomiso Emisor, celebrado por: (a) “FIBRA UNO
ADMINISTRACION”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

como Fideicomitente; (b) “DEUTSCHE BANK MEXICO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE  BANCA MUOLTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA, como Fiduciario; Yy () “CIBANCO”, SOCIEDAD
ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MGLTIPLE, (antes “The Bank

of New York Mellon”, Sociedad Anénima, Institucién de

Banca Multiple), como  Representante Comin de los

Tenedores de “CBFIs”, por el que: I.- Se modificsd la
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Clausula Primera adicionandose, eliminéﬁddse”‘: y
modificandose diversas definiciones; II.- 3e adiciond la
Cclausula Novena Bis; III.- ce adicioné la Clausula Novena

Bis 1; y IV.- 5e adicioné la Clausula Novena Big 2, ===
QUINTO. - MODIFICACIONES A LA INTEGRACIéN DE LOS MIEMBROS
DEL COMITE TECNICO.- Declara el compareciente que
mediante diversos actos, S€ ha modificado a los miembros
gue integran el Comité Técnico, siende el ultimo el
designado en la Asamblea de Tenedores de fecha diecinueve
de mayo de dos mil catorce, cuya acta quedd protocolizada
por instrumento namero veinticuatro mil ochocientos
siete, de fecha nueve de junio de dos mil catorce, ante
mi, guedando en consecuencia integrado de la siguiente
EnEEAl s SRR A e T R
——————————— Comité Técnico del Fideicomiso F/1401 —==——==—==—=
Miembro Propietario —- Miembre Suplente —— Miembro Independiente
Moisés El-Mann Arazi -- Charles El-Mann Fasja =--==—"="""7"777777°7
André El-Mann Arazi -—- Charles BEl-Mann Jafif --—==——==7="7777777777

Isidoro Attie laniado - Eduardo Cherem Harari =----—-———""""""""7°"7°7

Elias Sacal Micha —--——- Alberto Sacal El-Mann —=-——==""77TTTTTTTTOO
Max El-Mann Arazi ---—-= Charles El-Mann Metta —-———=-—""""""77777 "~
abude Attie Dayan --—-~ Isaac Attie Laniado =——=——==""""7TTTTTTTT0
amin Guindi Hemsani --- Alberto Guindi Hemsani =-===——=7="7"77777777
Jaime Kababie Sacal ---— Rafael Kababie Sacal —=—===—="7"777TTTTTTTC
Elias Cababie Daniel —-— Abraham Cababie Daniel ————=——=77777777777

——————————————————————————————————————— Ignacio Trigueros Legarreta
——————————————————————————————————————————— alfredo Achar Tussie -—
—————————————————————————————————————————— rubén Goldberg Javkin ==
————————————————————————————————————————— Herminio Blanco Mendoza -~
EXPUESTO LO ANTERIOR, se hace constar LA COMPULSA DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL
NOUMERO “F/14017" (F DIAGONAL MIL CUATROCIENTOS UNO) Y sus
CONVENIOS MODIFICATORIOS, para concentrar en un solo
instrumento el clausulado que actualmente lo rige, &

solicitud de V“DEUTSCHE BANK MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA,
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”DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, en su
cardCteY de Fiduciario del citado Fideicomiso que se
obtiene de los instrumentos relacionados en los

antecedentes de este instrumento, quedando redactado deq

la siguiente manera: —----——mme________ | 1

PRIMERA. DEFINICIONES. —=-=———=--——-eoo___________________ w.-

1.1 Términos Definidos. Los términos con mayuscula inicialﬁ
utilizados en el presente Fideicomiso y que no se »%
encuentren definidos de otra manera en el mismo, tendrén \
el significado que se atribuye a dichos términos en la \
presente Cldusula Primera y serdn utilizades en forma
singular o plural segun sea aplicable, las Partes
Teconocen gue los términos definidos que a su vez gueden
incluidos dentro de otro u otros, deberdn entenderse
conforme a lo establecido a esta Clausula: ==——=—co—___

4. Administrador: significa F1 Management, S.C., respecto

de la cual el Fiduciario detenta el 99.99% (noventa v
flueve punto noventa y nueve por ciento) de los derechos
sociales, corporativos y economicos; asi como la o las
sociedades civiles gque las complementen o sustituyan,
parcial o totalmente, conforme lo previsto en el presente
Fideicomiso y cuyo objete social consista en la
brestacion de servicios de administracidn, operacidn v
mantenimiento de este Fideicomiso ¥ de los Bienes
Fideicomitidos, conforme a los términos del respectivo

Contrato de Administracidn gue celebren con el

Fidueiario. ~—-mm—emem—mm o
b. Anexos: Significa los documentos anexos a este

instrumento vy gue forman parte integrante de este
Fideicomiso, mismos que se relacionan en la Cl3usula
Trigésima (actualmente Trigésima Sexta) de este

documento. —=—---me—-mme e

& Aportacidn de Bienes ITnmuebles: gignifica 1la
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aportacién de los Bienes Inmuebles Aportados que"féalicen
los Fideicomitentes Adherentes al Patrimonio del
P AL SO EE, Seee e e e S S S SIS S S SRR

d. Aportacidén Inicial: Significa la cantidad de 51,000.00

(Un mil PFesos 00/100) moneda nacional aportada por el
Fideicomitente al Patrimonio del Fideicomiso al momento
de la celebracion de este contrato., —————————-——-"TTT-TT7°~"

e. Asamblea de Tenedores: Significa la Asamblea de

Tenedores de los Tenedores de los CBFIS. =———=———=——==——=<
f. Asesor: Significa Fibra Uno Administracidn, S.A. de
C.V., o la sociedad que la sustituya de tiempo en tiempo,
conforme lo previsto en este Fideicomiso y gue preste al
Fideicomiso los Servicios de Asesoria en Planeacidn. ——==—

g. Asesor Contable y Fiscal: Significa el despacho de

contadores publicos de reconocide prestigio a nivel
internacional con oficinas en México, contratado por el
Fiduciario por Alinstrucciones del Comité Técnico con la
opinién favorable del Comité de Auditoria, para gue
proporcione los siguientes servicios: (i) el debido
registro contable de las operaciones realizadas a través
de este Fideicomiso; (ii) la elaboracidén y recopilacidn
de toda la informacion contable, fiscal y financiera del
Fideicomiso necesaria para dJue el Administrador elabore
los Estados Financieros del Fideicomiso; y (iii) la
elaboracién y recopilacidn de toda la informacidn
contable, fiscal y financiera del Fideicomiso para el
cumplimiento total ¥ oportuno de las obligaciones
fiscales derivadas de las actividades realizadas & través
de este Fideicomiso, de conformidad con el régimen fiscal
aplicable a las PlEpgE, SesosSssammoimessms ST T T T

h. Auditor Externo: Significa Galaz, Yamazaki, Ruiz

Urquiza, 5.C., ©O el despacho de contadores plublicos de
reconocido prestigio internacional e Aindependiente del

Administrador, de los Fideicomitentes Iniciales Y del
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por instrucciones del Comité Técnico Y con

vof] AR
la 5§f%fﬁgafavorable del Comité de Auditoria, contrate el

Fiduciario para (i) elaborar los Estados Financieros

Dictaminados del Fideicomiso; 'y (ii) verificar e
cumplimiento total vy ocportuno de las obligacionei
fiscales derivadas de las actividades realizadas a trave%
de este Fideicomiso, de conformidad con la .Leglsla01dﬁ
Aplicable. e e e e e e i M S i

i. Bienes Inmuebles: significa conjuntamente los Bienes

Inmuebles Aportados, los Bienes Inmuebles Adquiridos vy “J\
cualesquier otros bienes inmuebles que se destinen al H
arrendamiento y que adquiera el Fiduciario para el
cumplimiento de los fines de este Fideicomiso, =———=———c—eo_

Jj. Bienes Inmuebles Adgquiridos: significa los bienes

inmuehbles ¥ Derechos de Arrendamiento, en su caso, gue \
serdn adquiridos por el Fiduciario, unica v
exclusivamente con tal cardcter, con les Recursos
Derivados de la Emisidn, correspondientes a la primera
Colocacidn, mismos que se relacionan en el Anexo “A” de]
presente Fideicomiso. ~-———-c——eo o ____________________

k. Bienes Inmuebles Aportados: significa los bienes

inmuebles que serdn aportados con motivo de la primera
Emisidn por los Propietarios, conforme a lo previsto en
la Cldusula Segunda del presente Fideicomiso, mismos que
Se relacionan en el Anexo “B” del presente Fideicomiso. --

l. BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de

m. Certificados Bursdtiles Fiduciarios Inmobiliarios o

CBFIs: Significa los certificados bursdtiles fiduciarios
inmobiliarios a ser emitidos por el Fiduciario de
conformidad con este Fideicomiso Y 1la Legislacidn
Aplicable, a ser inscritos en el RNV, listados en la BMV
Y, en su caso, en otros mercados internacionales, ————————

n. CFF: significa el Cédige Fiscal de la Federacidén. -----
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o. Circular Unica de Emisoras: significa™ ' las

Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y & Otros Participantes del Mercado
de Valores publicadas en el Diario Oficial de 1a
Federacidén el 19 de marzo de 2003 (y su modificacion
publicada en el Diario Oficial de la Federacidén el dia
diecisiete de junio de dos mil catorce), segtn las mismas
hayan sido reformadas de tiempo en tiempo. ~—-TTTTTTTTTTTO

p. Circular 1/2005: significa la Circular 1/2005, emitida

por el Banco de México la cual contiene las Reglas a las
que deberdn sujetarse Jae Instituciones de Credito, Casas
de Bolsa, Instituciones de Seguros, Instituciones de
Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la
Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso segun
la misma haya sido reformada de tiempo en tiempo. ~—~TTT77
g. Cldusula: significa cada una de las cldusulas del
presente Pideiranids, s--sssswEESmssaemmmemnTEETTT T
r. CNBV: significa la Comisién Nacional Bancaria y de
LI ———— bl A

s. Colocacién: Significa (i) la colocacicn entre el

piblico inversionista de CBFIs emitidos conforme a cada
Emisidn por medio de oferta privada o publica a través de
la BMV y con la intervencidén del Intermediarieo Colocador,
y (ii) en su caso, la colocacidén en mercados extranjeros
de CBFIs emitidos conforme a sada Emisidn, s—=—mmmsssstTTT

t, Comision por Administracién: tiene el significado gue

<e le atribuye a dicho término en la Cldusula Décima,
seccidén 10.6 del presente Fideicomiso. =——————=—=="""=77777

u. Comité Técnico: tiene el significado gque Se le

atribuye a dicho término en la Cldusula Novena, seccion
9.1, del presente Fideicomiso. —==——-——=-—-"--TT-TTTTTTTOO

v. Comité de Auditoria: tiene el significade gue Se le

atribuye a dicho término en la Cldusula Novena, seccion

9.2.1 del presente Fideicomiso, ——=———wm—mmsossTTTTTTTTETTT
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M%@de Practicas: tiene el significado que se le

atribuye a dicho término en la Cldusula Novena, seccidn

9.3.1 del presente Fideicomiso. ———=m————m— e __

X. Conducta de Destitucidn: Significa respecto dJ

|
cualgquier persona: (i) la sentencia o resoluecidn judicialg‘
\

firme gque declare a dicha pbersona responsable de fraude,
dolo, mala fe o negligencia inexcusable, respecto de las|
funciones de dicha pbersona; (ii) una conducta criminal o
un incumplimiento intencional de la Legislacién Aplicable |
por parte de dicha persona respecto de este Fideicomiso o
de las actividades realizadas a través del mismo; (1i1) |
un incumplimiento sustancialmente significativo de este
Fideicomiso, o de los contratos gue deriven del mismo;

(iv) el concurso mercantil sobre dicha persona; o (v) un
acuerdo adoptado por la Asamblea de Tenedores para \
remover o sustituir al Administrador y/o0 al Asesor, \
siempre y cuando dicho acuerdo sea adoptado en ejercicio

ge 13 Boctilbdd #8 Remseidn ———-sesomoemmsasenoigs,

Y. Constancia de Reembolso: significa el documento que

expedird el Fiduciario dirigido a los Tenedores en los
Casos en gque se pague algiin Reembolso de Capital. -——-=———

z. Contrato de Administracidn: Significa el contrato

celebrado por el Fiduciario Yy el o los Administradores en
términos sustancialmente iguales a los contenidos en el
documento gque se agrega al apéndice de esta escritura
como Anexo “A” (actualmente Anexo "C”), y en su caso,
conforme a las modificaciones autorizadas por el Comité
Técnico en términos de lo dispuesto en este Fideicomiso v
acordadas con el o los Administradores, a efecto de qgue
el o los Administradores proporcionen al Fideicomiso los
Servicios de Administracién., —-—-—=—-—-—— - ___________

aa. Contratos de Arrendamiento: Significa los contratos

de arrendamiento, de subarrendamiento ©, en general,

cualquier otro contrato mediante el cual se conceda a
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titule oneroso el uso Yy goce temporal de 1los Bieﬁes
Inmuebles, celebrados por el Fiduciario conforme a las
politicas e instrucciones gue al efecto otorgue el Comité
Cr I T S s S s S

bb. Contrato de Asesoria en Planeacidn: Significa el

contratoc celebrado por el Fiduciario y el Asesor en
términos sustancialmente iguales a los indicados en el
documento gue se agrega como Anexo “B” (actualmente Anexo
"p¥”) a este instrumento, y en Ssu Caso, conforme a las
modificaciones autorizadas por e]l] Comité Técnico en
términos de lo dispuesto en este Fideicomiso y acordadas
con el Asesor, a efecto de que este ultimo proporcione al
Fideicomiso los Servicios de Asesoria en Planeacidn. ——=——

cc. Contrato de Servicios de Representacidn: Significa el

contrato gue serd celebrado por el Fiduciario y la o las
Empresas de Servicios de Representacion en términos
sustancialmente iguales a Jos indicados en el documento
que se agrega como Anexo “"C” (actualmente Anexo “E”) a
este instrumento, y en Su  Ccasoy conforme a las
modificaciones autorizadas por el Comité Técnico en
términos de lo dispuesto el cste Fideicomiso y acordadas
con la o las Empresas de Servicios de Representacidn, a
efecto de que éstas ultimas proporcionen los Servicios de
Representacién. --—-—=—=--=-==SsssmoosmSmoSTTIEITEETTITTEO

dd. Contrato de Colocacion: Significa el contrato de

colocacién a ser celebrade entre el Fiduciario y el
Intermediario Colocador respecto de la oferta publica ¥
colocacidén de los CBFIs a través de la BMV o cualguiera
otra bolsa de valores © mecanismo de negociacidn en
México o cualguier otra jurisdiceion, segun corresponda. -

ee. Convenio de Adhesidén: significa el convenio por el

cual los Propietarios aportardn al Patrimonio del
Fideicomiso los Bienes Inmuebles Aportados, Sse adheriran

al Fideicomiso ¥ adguirirdn en consecusncia el cardcter

oy
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CfnﬁﬁpigEICOMlEEHtES Adherentes, sustancialmente en

términos del documento gue se agrega al presente

Fidelicomiso como Anexo “F”, ==——m-o— ool __

ff. Criterios de Elegibilidad:- Significa los criterios{

1
gue se establecen en el documente que se adjunta aﬂ:

bPresente Fideicomiso como Anexe “D” (actualmente Anaxo
"G”) a efecto de que el Fiduciario realice Inversiones en‘
Bienes Inmuebles. Los Criterios de Elegibilidad podran
ser modificados de tiempo en tiempo conforme lo determine

la Asamblea de Tenedores. =—-—————scmemo o \./

gg. Cuenta Concentradora: tiene el significado que se le
atribuye a dicho término en la Cldusula Décima Segunda,
seccion 12.1 del presente Fideicomiso, —————m————————____

hh. Cuenta de Distribuciones de Efectivo: tiene el

significado gque se le atribuye a dicho término en la
Cldusula Décima Segunda, seccidn 12.13 del presente
Fideleomiso. ——=me-mmcommmm

[

11. Cuenta de Gastos de Operacidn: tiene el significado

que se le atribuye a dicho término en la Cldusula Décima

Segunda, seccidn 12,12 del pPresente Fideicomiso. ——==——===

jj. Cuenta General: tiene el significado que se le
atribuye a dicho término en la Clausula Décima Segunda,
seccidén 12.6 del presente Fideicomiso, ——==——-—oee_______
kk. Cuentas: significa conjuntamente la Cuenta
Concentradora, la Cuenta General, la Cuenta de Gastos de
Operacidén, la Cuenta de Distribuciones de Efective, el
Fondo de Gastos de Emisidn, el Fondo de Reserva para
Operacidén y Mantenimiento Inicial, el Fondo de Impuestos
por Inversidn, el Fondo de Inversién en Bienes Inmuebles,
el Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emisidn, el
Fondo de Mantenimiento, el Fondo de Contribuciones
Fiscales, el Fondo de Reembolso de Capital, el Fondo de
Remanentes y las demds cuentas gue sean abiertas v

mantenidas por el Fiduciario conforme al presente
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FiAdaTapm] 5H, So=emmrmeman e m e == DR
11. DSCR: significa la razdn de cobertura de servicio de
deuda que se define como la utilidad operativa del
Fideicomiso en un periodo determinado, entre la suma de
capital e intereses correspondientes al mismo periodo de
referencia de los financiamientos contratados., —————=———"<

mm. Derechos de Arrendamiento: significa los derechos gque

adquiera el Fiduciario conforme lo previsto en el
presente Fideicomiso, consistentes en los derechos al
cobro y los ingresos derivados de los Contratos de
Arrendamiento. —-—-—---————-—----=ooosoooSoTmoSTTETTETETETT

nn. Derechos de Cobro: Significa los derechos al cobro

derivados de los Contratos de Arrendamiento, incluyendo
sin limitar: (1) las Rentas; (ii) las cuotas de
mantenimiento; (iii) los guantes, comisiones, primas o
cantidades, como guiera gue Se les llame, que s5e generen
por el traspaso, cesidén, contratacién o prorroga de los
Contratos de Arrendamiento; (iv) las cuotas, ingreses ©
cantidades, como guliera gue Se les llame, que se obtengan
por la renta o explotacidén de los estacionamientos de los
Bienes Inmuebles; (V) cualgquier otro 1ingreso gue se
obtenga conforme & los Contratos de Arrendamiento,
incluyendo cualquier publicidad o propaganda realizada en
los Bienes Inmuebles, sSus instalaciones o accesorios;
(vi) Rentas ¥ cuotas de mantenimiento pagadas por
adelantado y gque no hayan sideo amortizadas; ¥ (vii) el
IVA derivado de los conceptos anteriprésg, ——=——msosnremens

oo. Derecho de Reversidn: Significa el derecho que, el SU

caso, tengan los Fideicomitentes Adherentes  para
readguirir la propiedad de los Bienes Inmuebles gque hayan
sido aportados por cada uno de ellos, en caso de (i)
enajenacion de los mismos por el Fiduciario, o (ii)
eubiasidn H81 Fidsloomise; smmmomemmmesSsSSSSEEEEREEEEEEEE

pp. Desinversion: tiene el significado gue se indica en
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gq. Dia: significa con mayiscula o con minidscula, dia

natural, =—-—— e
rr. Dia Hdbil: significa cualquier dia que no sea sébado(
© domingo y en el cual las instituciones de crédito deﬂi
México abran al piblico, de acuerdo con el calendario qué'
al efecto publica la CNBV., ===-co—mm—memmmo . .

§8. Distribucidn: significa los recursos del Fideicomiso|

gue serdn entregadas a los Tenedores en los montos gue \J

determine el Comité Técnico; en el entendido de gue para
gue el Comité Técnico pueda acordar una Distribucidn
diferente al 95% (noventa vy «cinco por ciento) del
Resultado Fiscal del Fideicomiso, requerira
adicionalmente del voto favorable de la mayoria de los
Miembros Independientes. Para el caso de gue se pretenda
acordar una Distribucidn menor al 95% (noventa ¥ cinco
por ciento) del Resultadeo Fiscal del Fideicomiso, se
requerird ademds la aprobacidn de la Asamblea de
Tenedores. ——=—=—s— oo el

tt. Distribucidn de Efectivo: significa la Distribucidn

mds cualquier otra cantidad que el Comité Técnico
determine sea entregada a los Tenedores en términos del
presente FidelcomisSo., ——————===—c o

uu. Documentos de Emisién: significa el Fideicomiso, el

Titulo, el Prospecto, el Contrato de Colocacidn y demds
documentacidn accesoria y sus respectiveos anexos (tal '
como cada uno de ellos sea modificade de tiempo en
tiempo), por medio de los cuales se instrumente la
Emision y en su caso, los documentos, convenios y
acuerdos necesarios a efecto de realizar una Colocacidn
en el extranjero y cualesquiera otros documentos
aprobados al efecto por el Comité Técnico, para futuras

EMI S ONeS, =

o
3
“
=
o
=
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vv. Emisidn: significa cada emision de CBFIs queLrealice
el Fiduciario de conformidad con lo establecido en este
Fideicomiso y la Legislacidén Aplicable. ———-—————-—====7=7~

ww. Empresa de Servicios de Representacidn: Significa F2

Services, S.C. y/o la o las sociedades gue la sustituyan,
parcial o totalmente, conforme lo previsto en este
Fideicomiso para la prestacidén a este Fideicomiso de los
carvicios d8 Représsntdeldli, ——=e=ormrssesmmmmranonsnsnns

xx. Eventos Relevantes: tiene el significado atribuido a

avahthe reldvantds per Id LMY, —s-=-sossssssmsaarssnnmanans
yy. EMISNET: significa el Sistema Electrdnico de
Comunicacién con Emisoras de Valores a cargo de la BMV. --—

zz. Facultad de Remocidn: significa el derecho de remover

o sustituir al Administrador y/o al Asesor mediante
acuerdo adoptado en Asamblea de Tenedores con el voto
favorable de por lo menos el 66% (sesenta y sels por
ciento) de los CBFIs en circulacidn, en el entendido gque
en ningin momento se podrd establecer un porcentaje de
votacidn gque exceda el 66% (sesenta y selis por ciento) de
Jos CBFIs en circulacidn, de conformidad con lo dispuesto
en el articule 7, fraccioén II, inciso (c)., numeral 1.6 de
la Circular Unica de Emisoras o cualquier otra
disposicién de la Circular Unica de Emisoras o de la

Legislacidén Aplicable que la sustituya de tiempo eén

aaa. Familia Attié: significa todos y/o cualquiera de

los sefiores Abud Attié Dayan (quien también acostumbra
usar el nombre de Abude Attié Dayan), Isidoro Attié
Laniade o Isaac Atkid laniado. =--—=—<==—s-moasmtmmmammmes

bbb. Familia El-Mann: significa todos y/o cualgquiera de

los senores  Moussa El1-Mann  Arazi (gquien también
acostumbra usar el nombre de Moisés El-Mann Arazi), Max
E]l-Mann Arazi, André El-Mann Arazi y FElias Sacal Micha. —-

ccc. Familia Guindi: significa todos y/o cualquiera de
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ddd. Familia Kababie: significa todos y/0 cualquiera de

qgg pfAmin Guindi Hemsani y Alberto Guindi Hemsani.

los sefdores Jaime Kababie Sacal, Rafael Kababie Sacal,

Salomoén Kababie Sacal Yy Moisés Kababie Sacal. ———=mc—m——er

€ee. Familias Relevantes: Significa todas v/o cualquiera{
de las personas integrantes de 1la Familia Attié, la$
Familia El-Mann y la Familia Rababie, en la medida en que \
cada una de esas personas en le individual o coemo |
familia, a través del Fideicomiso de Control, detente el
control de cuando menos el 3% (tres por cienteo) de los
CBFIs en circulacidn. =———--—-me o ____________________ ¥R;ﬂ

fff. Fecha de Distribucidn de Efectivo: Significa la

fecha en que se entregue cualquier Distribucidn de
BESOEIVE, — o oeatti e e s o s e e e e
ggg. Fibras: Significa los fideicomisos de inversidn en
bienes raices celebrados de conformidad con lo dispuesto
en los articulcs 187 (ciento ochenta Yy siete) y 188
(ciento ochenta y ocho) de la LISR y demds disposiciones
de la Legislacidn Aplicable seglin sean reformadas,
adicionadas o sustituidas de tiempo en tiempo. ==-——————_—_

hhh. Fecha de Emisién: Significa la fecha en 1la que el

Fiduciario lleve a cabo cualquier Emisidén de CBFIs. —————-

iii. Fideicomisarios en Primer Lugar: Significa los

Tenedores, por lo que hace a sus derechos econdmicos y
corporativos sobre el Patrimonio Fideicomitido, conforme
a este Fideicomiso y la Legislacidn Aplicable. —————m————_

Jij. Fideicomisarios en Sequndo Lugar: Significa los

Fideicomitentes Adherentes, inicamente por lo que hace al
Derecho de Reversidn, que en su caso tengan, respecto de
los Bienes Inmuebles aportados por elles al Patrimonio
del Fideicomiso. =—-==-—mmommmeooo

kkk. Fideicomiso: Significa este fideicomiso, seqgin sea

modificado de tiempo en tiempo, —==--—-mm—o—

111. Fideicomiso de Control: significa el fideicomiso
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identificado con el numero 1228/2001 celebrado con ‘Banca
Mifel, 5.A.; Tnstitucidn de Banca Miltiple, Grupo
Financiero Mifel, como fiduciario, a cuyo patrimonio las
Familias Relevantes aportaron la titularidad de todos los
CBFIs que recibieron por la aportacién de Bienes
Tnmuebles de su propiedad al patrimonio del Fideicomiso. =

mmm. Fideicomitente: significa Fibra Uno Administracién,

S.A. de C.V. =m—mmm——=m———==—— oo o omososs oSS mm s m T E T E e

nnn. Fideicomitente Adherente: Significa cualguier

persona gque celebre con el Fiduciarie un Cenvenio de
- —— s Sl S

ooo. Fideicomitente Adherente Relevante: significa todas

y/o cualquiera de las personas integrantes de las
Familias Relevantes, en la medida en gue cada una de esas
personas en lo individual o© como Ffamilia, a través del
Fideicomiso de Control, detente el control de cuando
menos el 3% (tres por ciento) de los CBFIs en
circulacién, en cualquier tiempo. —=-—=="--TTTTTTTTTTTITOE

ppp. Fiduciario o Emisor: significa Deutsche Bank México,

S.A., Institucion de Banca Miltiple, Divisidn Fiduciaria,
o sSus sucesores, cesionarios, o© quien sea designado
subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el
presente Fideicomiso. =——————=-——--—--T-sToSooomTmmmmIEET

qqq- Fondo de Contribuciones Fiscales: tiene el

significado gque Se le atribuye a dicho términe en la
cldusula Décima Segunda, seccidn 12.9 del presente
N T e s

rrr. Fondo de Gastos de Emisidn: tiene el significadeo gue

se le atribuye a dicho término en la Cldusula Décima
Segunda, seccidn 12.2 del presente Fideicomiso. ———————="7

sss5. Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision:

tiene el significado que se le atribuye a dicho término
en la Cldusula Décima Segunda, seccidén 12.7 del presente

Fideicomiso. ———=======—=====-mmmsssooSmSSSoTETEmETEETEETT
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Impuestos por Inversidn: tiene el

Cldusula Décima Segunda, seccidn 12.4 del presente
Fideicomiso. ——==———memmmmme

vuu. Fondo de Inversidn en Bienes Inmuebles;: tiene el

Significado que se le atribuye a dicho término en la|
Cldusula Décima Segunda, seccidn 12.5 del presente |

Fidelecomiso. —=—-—mmmmmmmmm . ‘

VVVv. Fondo de Mantenimiento: tiene el significado que se

le atribuye a dicho término en la Clausula Décima
Segunda, seccidn 12.8 del bresente Fideicomiso. —==—————o-

www. Fondos de Pensiones vy Jubilaciones Extranjeros:

significa los fondos a que se refiere el articulo 179 de
la LISR que cumplen con los requisitos establecidos en
dicho articulo. —=—---ommmeo . ___

Xxx. Fondo de Reembolso de Capital: significa el registro

que debe llevar el Fiduciario por los Reembolsos de
Capital pagados a los Tenedores, en los términos del
Lltimo pdrrafo de la fraccidn XI del articulo 224 de la
LISR y de conformidad con la Cldusula Décima Segunda,
seccicén 12.10 del presente Ficgloomigo: =—=—ssescsmwectisne

YYy. Fondo de Remanentes: tiene el significado que se le

atribuye a dicho término en la Cldusula Décima Segunda,
seccidn 12.11 del presente Fideicomiso., —==———m—o____

Zzz. Fondo de Reserva para Operacidon y Mantenimiento

Inicial: tiene el significado gue se le atribuye a dicho
término en la Cldusula Décima Segunda, seccidn 12.3 del
presente Fideicomiso. ———=---—ee——o____________________

daaa. Gastos de Emisidn: significa los gastos, derechos,

honorarios y cualesqguiera otros semejantes que se generen
derivados o con motivo de cada Emisicdn. ——-————eee——ee——___

bbbb. Gastos de Mantenimiento de la Emisiodn: significa

los gastos que se generen por la administracidén vy

mantenimiente de cada Emisidn, de conformidad con el
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documento que se adjunta al presente Fideicomiso como
Anaxo WH7, —cecoCammmseescmesmsmmomme s eSS S S -

ccce. Gastos de Operacion: significa los gastos gue Se€

generen por la operacion del Patrimonio del Fideicomiso
que sean notificados al Fiduciario por el Administrador. =
dddd. Indeval: significa la S.D. Indeval Institucion para
el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. =———=————=———==——=7777

eceee. Intermediario Colocador: Significa la persona

designada por el Comité Técnico para realizar la
Colocacidén en México y/o en el extranjero, en su caso. ——°

fFEFF. Intermediario Financiero: significa la casa de

bolsa a través de la cual se mantenga el depdésito de los
BEETe af &1 THEEVAL, —SeessswssmssmesmmmmsnnsEasT T T

gggg. Inversiones éen Bienes Inmuebles: significa las

inversiones que se realicen con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso en Bienes Inmuebles gue sean adguiridos o
construidos con los recursos obtenidos de las
Colocaciones o de cualguier otra forma, —————mssmmsomesees

hhhh. Inversidén Minima del Patrimonio: significa la

inversidn en Bienes Inmuebles destinados al arrendamiento
con el gue debe cumplir el Fideicomiso y que debe ser al
menos el 70% (setenta por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso en un plazo de 12 (doce) meses a partir de la
fecha en que se realice la Colocacidén de conformidad con
la Regla I.3.20.1.2 de la Resolucidn Misceldnea Fiscal
para 2010 o la disposicion gque legalmente la sustituya. ——

5iii. Inversiones Permitidas: Significa las inversiones

permitidas para las Fibras que se realicen con cargo al
patrimonio del Fideicomiso de conformidad con la
Legislacién Aplicable. ———===========-TTTTTITTTITTIETITO
J334: L8R significa el impuesto previsto por la LISR. ==~
kkkk. IVA: significa el impuesto previsto por la LIVA. -—-

Ti1l. lLegislacidén Aplicable: Significa las leyes,

reglamentos, decretos, circulares Y demés ordenamientos
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o cardcter federal, estatal vy/o municipal
ng@%‘ %'Méx1co en la fecha de que se trate. ——=——————_
mmmm. LGTOC: significa la Ley General de Titulos v
Operaciones de Crédito., =——-—=-———me——eo__________________
nnnn. LIC: significa la Ley de Instituciones de Crédito. -
cooo. Liquidador: tiene el significado atribuide en la

; |
Cliausula Vigésima Tercera, seccidn 23.3, inciso (i) del

bresente Fideicomiso, T R e R S S S SRS S e

pppp. LIVA: significa Ley del Impuesto al Valor Agregado.

g9g9g. LISR: significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta. .

rrrr. LMV: significa la Ley del Mercado de Valores., -———=-
Ssss. LTV: significa la razdn calculada como el monto del
saldo insoluto de la deuda entre la estimacidén de valor
del Bien Inmueble de que se trate ("Loan T¢ Value”). —m=—-
tttt. México: significa los Estados Unidos Mexicanos. ---—-

vuuu. Miembro Independiente: significa cualquier persona

integrante del Comité Técnico que cumpla con los
requisitos establecidos en los articulos 24, segundo
parrafo y 26 de la IMV. La independencia se calificari
respecto del Fideicomitente, asi como del Administrador. -
Vvvv. Partes: significa conjuntamente el Fideicomitente,
Fiduciario y el Representante Comiin. ——--———-e——ee . _____

wwww. Patrimonio del Fideicomiso: Es el conjunto de

bienes, derechos y obligaciones que se describen en la
Cldusula Cuarta de este Fideicomiso. ——=———o——__________

XXXx. Perdida Fiscal: Tiene el significado atribuide a

dicho término en la LISR. —=-——me—cooooceo o ___________

Yyyy. Periodo Minimo de Inversidn: Significa el periodo

de cuatro afios a que se refiere el articulo 187 (cienteo
ochenta y siete), fraceidn IV de la LISE o el gue, en su
caso, se establezca por la Legislacidén Aplicable, durante
el que el Fideicomiso debe mantener la Inversidn
Inmobiliaria. ——---m—me

222z, Personas Relacionadas: Tiene el significado
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atribuido a dicho término en la LMV. ——==———=7777777~ i
saaaa. Pesos: significa la moneda de curso legal en
fiiEgden, SosSNsR SR e e e e e T

bbbbb. Propietarios: significa los Fideicomitentes

Adherentes que aportardn al Patrimonio del Fideicomiso
los Bienes Inmuebles Aportados, conforme a lo establecido
en la Cldusula Segunda, seccicn 2.4. -————=-—-=77777777TT0 -
cccecc. Prospecto: significa el prospecto de colocacion
definitive relaciocnado con cada Emisién de conformidad
con las disposiciones legales GELICAEIEE, THrsosEERERnSERS

ddddd. Recursos Derivados de la Emisién: Significa,

respecto de cualguier Emisidn, Jlos recursos gue g€
obtengan por la Colapacitn de 1pg CBFIg; ==oosmemmmmsEsT

ceeee. Reembolso de Capital: significa las cantidades

entregadas a los Tenedores de los Certificados en exceso
al resultado fiscal del ejercicio, en los términos del
articule 224, fraccién XI, 6° pdrrafo de la LISE
(actualmente articulo 188 de la Ley del Impuesto Sobre la
REHER) . =mmmscmmm = mm e S S S SRS s s n e EEma TR
FFFFF. Reglamento Interior de la BMV: significa el

Reglamento ITnterior de la Bolsa Mexicana de Valores,
segiin el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo. -
ggggg. Rentas: Significa todos los ingresos derivados de
Contratos de Arrendamiento, incluyendo sin limitar:
rentas fijas, variables o mixtas; intereses,
indemnizaciones, penas, premios; Y cualesqulier cantidades
gue, por cualguier concepto sean debidas Y pagaderas
conforme a los Contratos de Arrendamiento o  SUS
garantias. =--==—=-=ss=sSmmssssmooosSToSmoSSTEETTETETETTE

hhhhh. Reporte Anual del Auditor: significa el reporte

anual que deberd elaborar y presentar el Auditor Externo
de conformidad con la Clausula Décima Séptima, seccidn
17.2 del presente Fideicomiso. ——=—=————=-"-"T--TTTTTTTTTTOT

iiiii. Reporte Mensual del Fiduciario: significa el
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mensualmente de conformidad con el presente Fideicomiso y
en términos del documento que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexe "“"I” o cualquier otro que en

sustitucién del mismo apruebe el Comité Técnico, de

jjjjj. Representante Comun: Significa “CIBanco”, 7

Liempo en GIeERE, SESSNSEL e e e e {
|
|

|

Institucicon de Banca Miltiple (anteriormente “The Bank of |

New York Mellon, S5.A., Institucidn de Banca Maltiple) en |

Su cardcter de representante comiun de Jlos Tenedores, o la
institucién de crédite gue lo sustituya conforme a este
FldelComiso, ———mecmmo e
kkkkk. RNV: significa el Registro Nacional de Valores a
Cargo de 1a CNBV: =——=escemmmmscsammmanoieron
11111. Resultado Fiscal: Tiene el significado que a dicho

término le atribuye la LISR., —==-v—mcoommmoo___________

mmmmm. Servicio de Jla Deuda: significa las cantidades

necesarias para cubrir el pago de capital e intereses en

un Finaneiamiente, =—--s-ceeoem oo o

nnnnn. Serviciaos de Administracidn: Significa los

servicios de administracidn, operacidn y mantenimiento de
este Fideicomiso y del Patrimonio del Fideicomiso, gque
pbroporciona el Administrador conforme al Contrato de
Administracidn, que comprenden la realizacidn de todas
las actividades, el ejercicio de todos los derechos vy el
cumplimiento de todas las obligaciones previstas por este
Fideicomiso a cargo del Administrador, incluyende sin
limitar (i) la administracidn, operacion y mantenimiento
diario y mayor de los Bienes Inmuebles; (ii) los
servicios de promocidn, publicidad y mercadotecnia de los
Bienes Inmuebles; (1ii) la negociacidn de los Contratos
de Arrendamiento, la celebracidn y renovacién de los
mismos; (iv) la administracidn de los Contratos de

Arrendamiento, Y en su caso, la facturacidn V¥V cobro de
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las Rentas y Derechos de Cobro; (V) el pago- de 165
servicios, contribuciones y primas por el aseguramiento
de los Bienes Inmuebles; (vi) el andlisis del mercado
tendiente a la adquisicién de Bienes Inmuebles; (vii) la
negociacion y adquisicidn de los Bienes Inmuebles; (viii)
el mantenimiento, reparacion, remodelacidn, adaptacicén,
mejora Y construccidén de los Bienes Inmuebles,; (ix) la
inspeccidn rutinaria de los Bienes Inmuebles; y (%) los
demds actos previstos en el Contrato de Administracién. --

coocoo. Servicios de Asesoria en Planeacion: Significa las

actividades realizadas por el Asesor en beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso, conforme al Contrato de
Asesoria en planeacidn, consistentes entre otras, en
otorgar a este Fideicomiso toda la asesoria especializada
requerida para: (i) la planeacion, estrategia ¥ ejecucion
de las decisiones trascendentales del Fideicomiso,
particularmente las relativas a la ubicacidn, seleccion,
revision, adguisicidn, desarrollo, construccidn,
acondicionamiento, operacion, mantenimiento, arrendamiento
y en su caso, enajenacidén de los Bienes Inmuebles; y (ii)
la planeacion financiera y estratégica del Patrimonio del
Fiplnd GORTAG, SUuSEssEEESR e SR RS TR

DEPPDP - Servicios __ de Representacion: Significa las

actividades realizadas por las Empresas de Servicios de
Representacién, conforme 4a SH respectivo Contrato de
Servicios de Representacion, consistentes entre otras, €l
proporcionar a este Fideicomiso, los siguientes
servicios: (1) facturacidn de Rentas;/ (ii) cobranza de
Rentas conforme lo solicite el Administrador; (iii) apoyo
al Administrador en la contratacién de inquilinos; ¥ (iv)
apoyo al Administrador en la realizacién de todas las
actividades previas y necesarias para lograr la
renovacién de los Contratos de Arrendamiento. ——=—="=T777777

ggggq. Tenedores: significa los tenedores de uno o mds de
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significa el documente o
documenta las Emisiones, cuyo formato se
presente Fideicomiso como Anexo “"J”, ——-— o _______

ssass. Utilidad Fiscal: Tiene el significado

términos atribuye la LISR, —-—=—-—mm-—eoo__________ '
ttttt., Utilidad Operativa: significa el resultado de

sustraer a los ingresos generados por el Fideicomiso en

SU operaciodn, los gastos OpPerativos. ==——-m—mmm o ‘

vuuuu. Valor: significa los titulos de crédito gque

conforme la naturaleza del bresente Fideicomiso puedan
ser emitidos por el mismo de los establecidos por la
fraccion XXIV del articulo 2° de la LMV Y cualesquiera
otros de conformidad con la Legislacidén Aplicable, ——————-

1.2 Otras Reglas de Interpretacidn. En este Fideicomiso y

€n sus Anexos, salvo gue el contexto regquiera lo
o e L
(1) los encabezados de las Cldusulas e incisos son para
referencia unicamente Y no afectardan la interpretacidn de
este Fidelcomiso; ===-——=ce-e——oo_o o
(ii) las referencias a cualguier documento, instrumento o
contrato, incluyendo este Fideicomiso o cualesquiera
otreos documentos, incluirdn: (x) todos los Anexos v
apéndices u otros documentos adjuntos al presente
Fideicomiso o a dichos documentos ; (v) todos los
documentos, instrumentos o contratos emitidos o
celebrados en sustitucidn de este Fideicomiso o de dichos
documentos ; ¥ (z) cualesqguiera reformas, modificaciones,
adiciones o compulsas a este Fideicomiso o a dichos
documentos, segiin sea el CASQ) mmmmmm e e oL
(1ii) las palabras “incluye” o "incluyendo” se entenderin
como “incluyendo, sin limitér”; ——————————————————————————
(iv) las referencias a cualquier persona incluirdn a los

causahabientes y cesionarios permitidos de dicha persona
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(y en el caso de alguna autoridad gubernamental,
cualquier persona gJue suceda las funciones, facultades ¥y
competencia de dicha autoridad gubernamental); ——=——=7=7777
(v) las palabras "del presente”, “en el presente” y “bajo
el presente” y palabras o frases de naturaleza similar,
se referirdn a este Fideicomiso en general y no a alguna
disposicién en particular de este Fideicomiso; y —=————=~~~
(vi) el singular incluye el plural y el plural incluye el
I
SEGUNDA. CELEBRACION, ~-—------—=--=""-"---"7=7777777777 "

2.1 Celebracién del Fideicomiso. Las Partes celebran en

este acte el presente Fideicomiso el cual estard sujeto a
los términos y condiciones establecidas en el presente
PIARIEIHIEE, Seememremmmmmmmmmmm oS SSEmmmssmmammananneeT

2.2 Aportacion Tnicial. El Fideicomitente aporta en este

acto al Fideicomiso, como Aportacion Tnicial, la cantidad
de $1,000.00 (Un mil Pesos 00/100 Moneda Nacional). —===7~

2.3 Aceptacidén del cargo de Fiduciario. En este acto el

Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este
Fideicomiso y recibe la Aportacion Tnicial. E1 Fiduciario
otorga en este acto el recibo mds amplio gue €n derecho
proceda sobre la Aportacion Tndada], so-stenaansmatEmnerSs

2.4 Aportaciones por los Propietarios. previamente a la

primera Fecha de Emisién y sujeto al cumplimiento de la
condicién suspensiva consistente en la Colocacidén de los
CBFIs, los Propietarios deberdn efectuar la aportacicn de
los Bienes Tnmuebles  Aportados al Patrimonio del
Fideicomiso, 4 cambio de lo cual, simultdneamente a la
primera colocacién, recibiran como contraprestacidn, el
nimero de CBFIs que S5€ establezca en el Convenio de
Adhesidn respectivo, determinado por el Comité Técnico ¥
notificado al Fiduciario. —-——-——=-—--==TTTTTTTTTTTITTETTT

2.5 Numero de Identificacion Interna. Las Partes

convienen en identificar o] Fideicomiso que en este acto
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Eallﬂggﬁwﬁtuye con el numero "“F/1401" (F diagonal mil
cuatrocientos uno). —==-——-—-———mo

TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO, —---——-o-——e . _______

3.1 Partes del Fideicomiso. Son partes en el presente

Fideicomiso las siguientes: =~———-—-c—mee_ o ________. i

¢!

\
a. Fideicomitente: Fibra Unc Administracidn, S.A. de C.\V.
b. Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de lps
Fideicomitentes Adherentes. =-—-—-—w—-————e—___________\_

¢. Fiduciario: Deutsche Bank México, S.A., Institucidn de

Banca Miltiple, Divisién Fiduciaria. —=-———me—————————____ '

d. Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los
CBFIs, representados por el Representante Comuin, respecto
de los derechos que se les atribuyen conforme a los
términos del presente Fideicomiso Yy los CBFIs., ——=———au—_
€. Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes
Adherentes en cuanto a los Derechos de Reversidén, --———--—-—
f. Representante Comin: The Bank of New York Mellon, S.A.,
Institucidén de Banca Multiple (actualmente Cibanco, S5.A.,
Institucidén de Banca Miltiple). —=——-emm——em
CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, ——==—cmmmm

4.1 Bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. EI

Patrimonio del Fideicomiso se integra de la siguiente
Malgra: =S st e o e e S e
2. Con la Aportacién Inicial; =———=———mmeo
b. Con los Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes
Inmuebles Adquiridos; —==-———-———e o _____________
c. Con la aportacidén de los Derechos de Arrendamiento; —--
d. Con los Recursos Derivados de la Emisidn; —==———=oc—ma_
€. Con las cantidades derivadas de las Rentas; ——-———=o—-
£ Con los Bienes Inmuebles y los Derechos de
Arrendamiento gue se adquieran con los Recursos Derivados
de la Emisidén o con Cualgquier otro recurso; —-—-—-—-—-—-—————___
g. Con las Inversiones Permitidas Y, en su caso, con sus

PrOdUCEOs f — e e
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h. Con los rendimientos financieros gque se obtengan por
la inversion de los recursos en las Cuentas, en su caso; -
i. Con los recursos que se obtengan de Emisiones futuras;
j. Con los recursos gue S5€ obtengan de la emisidn de
valores representatives de deuda; ————-——————--—-""""""77777
x. Con los derechos y/o las cantidades que deriven del
ejercicio de cualquier derechoe gue corresponda al
Fideicomiso; ——=—=mm——==m=mm—oo=sssssosssomoossmmoTmmETET
1. Con cualesquier productos o rendimientos derivados de
los bienes y derechos a gque S€ refiere la presente
Fldgeniay ¥ mmmmmssshdmsaasimmmsma s T
m. Con las demds cantidades ¥ derechos de gue séa titular
el Fideicomiso, por cualquier causa vdlida. sommmmmss=sTT -
QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO. —--——=————~—-—-""—°-7-7-=77777%

5.1 Fines del Fideicomiso. E] fin principal del

Fideicomiso consiste en la adquisicidn y/o construcciaon
de Bienes Inmuebles para sSer destinados al arrendamiento;
la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes
inmuebles; asi como recibir financiamiento para €505
fines con garantia sobre los Bienes Inmuebles. —=-——=777777
El1 Fiduciaric, para efectos de cumplir con el fin
principal del Fideicomiso, realizard, entre otras, las
siguientes actividades: (i) adguirir, mantener ¥ disponer
de los bienes y derechos gue comprendan el Patrimonio del
Fideicomiso; £33 distribuir ¥ administrar en las
Cuentas, los recursos gue Se obtengan de la Emisidén de
los CBFIs; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para
efectos de que el Fideicomiso pueda recibir flujos de
efective provenientes de los Bienes Inmuebles; (iv)
realizar cualguier otro tipo de actividades que el
Administrador y en Su £aso o] Comité Técnico consideren
necesarias, recomendables, convenientes © incidentales a

io anterior; y (v) realizar cualquier acto legal o
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consistentes con lo anterior. Para dichos
pPropositos, las facultades del Fiduciario para el
cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin
limitacidn alguna las siguientes: ——--————ee— o _______
4. Recibir y mantener la titularidad de la .Aporta01on
Inicial y los demds bienes Yy derechos que formen par‘e
del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la

Emision de CBFIs y su Colocacidn entre el publice

inversionista, ya sea de manera publica o privada, por lo\

gue deberd efectuar todas Yy cada una de las gestiones
necesarias ante la CNBV, la BMV, el Indeval o cualgquier
otra entidad gubernamental, drgano autorregulado, bolsa
de valores o sistema de cotizacion, ya sea nacional o
extranjero, para obtener y llevar a cabo el registro de
los CBFIs en el RNV o cualquier otro que sea necesario o
conveniente; su posterior Emisidn, oferta publica o
privada y Colocacién a través de la BMV y/o cualquier
otra bolsa de valores o sistema de cotizacidn, ya sea
nacional o extranjera; =-—-——-———ee— o _________________
b. Realizar la oferta piblica de CBFIs gque haya sido
autorizada por la CNBV, realizar la oferta privada de
CBFIs, emitir los CBFIs Y realizar pagos conforme al
presente Fidelicomiso o cualesquier otros contrates o
instrumentos de los que sea parte, de conformidad con lo
establecido en este Fideicomiso; —-——==—c—meooo__________
€. Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes
Adherentes que suscriban un Convenio de Adhesidn a cambio
de la aportacidn de Bienes Inmuebles Aportados; -—-——-————-
d. En atencidén a lo sefalado en los incisos a., b. ¥ c.
anteriores y en términos de la IMV Y demds disposiciones
aplicables, realizar los actos ¥ suscribir los documentos
gue sean necesarios o convenientes, a fin de gue se
lleven a cabo los trdmites ¥ procedimientos necesarios o

convenientes para el registro y listado de los CBFIs en
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la BMV y el depdsito del ritulo en Indeval, asi como los
correlativos a cualesquiera Otros mercados de valores ya
sean nacionales O extranjeros. Asimismo llevar un
registro de Tenedores, mismo que debera actualizar
previamente a la celebracién de las Asambleas de
Tenedores y en cualguier momento en que el Comité Técnico
se lo requiera, conforme lo previsto por el articulo 290
de la LMV ——==m—mm—===—=====—oSms—ossossssssssmmmmmomTT
e. Llevar a cabo cada Emisién de los CBFIs de acuerdo a
las instrucciones del Comité Técnico, en los términos y
con las caracteristicas gque Se€ establezcan por dicho
Comité Técnico; e e e o i A o e e e R e S R R T
f. Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los
Documentos de Emision asi como todos los actos, convenios
y contratos necesarios o convenlientes pard cada Emisidn y
BoiloEaeids de log CBFIs; ——mmrommem— - SoosSmHosmemmmmmmnmes
g. Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los
Convenios de Adhesiodn, adquirir la propiedad de los
Bienes Inmuebles Aportados, de los Bienes Inmuebles
Adgquiridos ¥ cualesquiera oOtros Bienes Inmuebles ¥
Derechos de Arrendamiento con los Recursos Derivados de
la Emision o con cualesquiera otro recursos; ——T-TTTTTTTTOO
h. Celebrar, previa instruccidén del Comite Técnico los
Contratos de Colocacion con los Intermediarios
Colocadores en relacion con los CBFIs a ser emitidos por
o] Fideicomiso de tiempo eén tiempo © €n relacion con
cualguier otro Valor gue sed emitido por el Fiduciario
conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso ¥
cumplir con las obligaciones al amparo de dichos
Contratos de Colocacidn, incluyendo el pago de
indemnizaciones conforme a 154 WiBiHnE ] PrRsaesiamnesRmanS
i. Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido
en el presente Fideicomiso, los Recursos Derivados de la

e dlme ommmm A RN A S R PR
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ﬁugggﬁﬁﬁﬁy}r mantener con la institucidn financiera gue
determine el Administrador, previa instruccién por
escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de
conformidad con lo establecido en el pbresente
Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y regist; s
necesarios para el manejo de los recursos que formCE
parte del Patrimonio del Fideicomiso; —--—=eo—ee_____ T

k. Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas eh

Inversiones Permitidas, segin sea el caso, y celebrar los

contratos correspondientes con instituciones financieras
para dichos fines; =--—=-—-—ee__________________
1. Adguirir, mantener, transmitir, administrar Yy ser
Propietario, directa o indirectamente, de Inversiones en
Bienes Inmuebles y otres bienes ¥ derechos del
Fideicomiso, y celebrar Y suscribir la documentacién
necesaria para dicho fin conforme los términos previstos
en el presente Fideicomiso; ——---——ee———eo________________
m. Constituir, mantener Yy aplicar los recursos de las
Cuentas conforme al bresente Fideicomiso; ————————c_______
n. Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo de
conformidad con el presente Fideicomigo; —=-=—wacidaalsno, _
©. Cobrar, recibir y administrar Rentas Y cualguier otra
cantidad en relacién con las Inversiones Permitidas v
cualgquier otro bien o derecho gque sea parte del
Patrimonio del FideicomiSe; ————mm——emmmmo oo
p. Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o
convenientes a fin de conservar Y en su caso oponer a
terceros 1la titularidad sobre el Patrimonio del
Fideicomiso, realizando todos los actos necesarios para
Su defensa de conformidad con los términos del Presente
Fideicomiso y la Legislacidn Aplicable; ——=——mme—o
g. Celebrar los Contrates de Arrendamiento, el Contrato
de Administracidn, el Contrate de Asesoria en Planeacidn

Y el Contrato de Servicios de Representacidn, asi como
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sus respectivos convenios modificatorios de acuerdo con
las instrucciones del Comité Técnico. ———=———-=7=777=7777°
r, Realizar la administracion, ejecucidén y cobranza
derivada de los Contratos de Arrendamiento que formen
parte del patrimonio del Fideicomiso, por conducto de la
Empresa de Servicios de REpassEntapigny e emmnSenTEST
s. Celebrar, previa instrucciodn del Administrador y/o del
Comité Técnico, segin sea el caso, los contratos que sean
necesarios o convenientes para cumplir con los fines del
Fideicomiso, y celebrar cualgquier tipo de instrumento o
acuerdos relacionados, incluyendo la celebracidn de
acuerdos de indemnizacién ¥y cualguier modificaciodn,
prérroga © B b T S e
t. Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualguier
contrato celebrado conforme al presente Fideicomiso; —=———=
u. Conforme a las instrucciones del Comité Técnico,
contratar y remover al Auditor Externo y al Asesor
Contable y Fiscal, en los términos previstos en el
presente Fideicomiso; —————=———-——=--=----TooTTomTmmmmmmen
v. Previa instruccidn del Administrador y/o del Comité
Téenico, segtn sea el caso, contratar y remover 4
consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos
y otros agentes para los propésitos y fines del presente
Fidaicomibts mraEEEasE RS seEmm RER ET EEEETTE
w. Pagar con los activos gque conforman el Patrimonio del
Fideicomisa, en la medida gque éste resulte suficiente,
previa autorizacidén del Comité Técnico, todas las
obligaciones de las que &S responsable de conformidad con
la Legislacidén Aplicable y las disposiciones del presente
Fideicomiso y los Documentos de Emisidén y cualguier otro
convenio o documento, incluyendo sin limitacidén alguna,
pistribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de
Emisidn y de los Gastos de Mantenimiento de la Emision; ——

%. Preparar y proveer toda la informacicn relacionada con
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este Fideicomiso, la IMV, la Circular Unica de Emisoras,
el Reglamento Interior de la BMV y la Legislacidn
Aplicable, asi como toda la informacidn gue sea reguerida
de conformidad con otras disposiciones de este
Fideicomiso y otros contratos en los gue el Fideicomilso
S8 PALLe; ——mmmm e e mmmeem S -~

V. Preparar 'y presentar, de conformidad con 1z

informacion que le sea proporcionada por el Administrador,

v el Asesor Contable Yy Fiscal, todas las declaraciones
fiscales del Fideicomiso de conformidad con la
Legislacidn Aplicable, asi como llevar a cabo todos los
actos Jjuridicos vy materiales, tales como retenciones,
expedicion de constancias y registros, necesarios para
cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas
de las disposiciones fiscales en vigor durante la
vigencia del Fideicomiso; ———--——mme——oe o ____________
Z. En caso de ser necesario, someter a la autoridad
fiscal cualquier clase de consulta fiscal y/o
confirmaciones de criterio, en los términos de los
articulos 34 y 36 del CFF, necesarios para llevar cabo
los fines del FideicomisSo; ——-—==-—mecemmo o ___________
aa. Preparar y presentar cualesguier otros reportes
requeridos por, o solicitudes de autorizacidn de parte de
cualquier autoridad gubernamental; ==———emccooe oo ___
bb. Llevar a cabo todos los actos Y celebrar o suscribir
los contratos y documentos necesarios o convenientes para
retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas; ---
cc. Participar como socio mayoritario en el Administrador
Y conforme a las instrucciones del Comité Técnico,
ejercer en beneficio de este Fideicomiso, todos los
derechos econdmicos Y corporativos derivados de su parte
social; incluyendo sin limitar, la facultad de designar,

remover e instruir libremente al organo de administracidn
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del Administrador y a sus representantes y apoderados. ——-—
dd. Otorgar poderes generales ¥y especiales segun sean
requeridos mediante instrucciones del Comité Técnico para
el desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad
con este Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado
por el Fiduciario en ejecucidn de este Fideicomiso; en el

entendido que (i) el Fiduciario no otorgard poderes para

abrir y cancelar cuentas bancarias: (ii) el Fiduciario no
otorgara poderes pard actos de dominio, ya dJue dicha
facultad siempre serd ejercida directamente por el
Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme
a las instrucciones del Comité Técnico, mismas Qque
siempre deberdn Ser ratificadas por la o las personas
designadas para tal efecto por el propio comité Técnico;
y (iii) cualquier ¥y todos los apoderados nombrados por el
Fiduciario deberdn cumplir con las obligaciones de los
poderes y de los contratos, establecidas de conformidad
con la Cldausula Trigésima Segunda del presente
Fideicomiso, en relacicon con sus actos realizados
(incluyendo cualquier requerimiento de informar al
Fiduciario de actos realizados por los apederades); ————7~
ee. Proporcionar a los Tenedores residentes en 1os
Estados Unidos de América gque en su caso asi lo soliciten
expresamente al Comité Técnico, la informacidén que
determine este ultimo a efecto que los mismos puedan
cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los
T e i
ff. Realizar previa instruccidn del Comite Técnico © en
su c¢aso por acuerdo de la Asamblea de Tenedores, todos
los tramites necesarios, los actos hecesarios y/o
convenientes a efecto de gue el Fideicomiso no sea
considerado  como passive foreign investment company
(PFIC) para efectos de impuestos federales de los Estados

Unidos de América y de conformidad con la ley fiscal de
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98 Unidos de América; asi como cualesquiera

AN
Dtrogmﬂ@tesarios y/0 convenientes de conformidad con la

ley fiscal aplicable de los Estados Unidos de América,; --
gg. Celebrar y suscribir todo tipo de contratos,

acuerdos, instrumentos o documentos de acuerde con

instrucciones del Comité Tecnico, incluidos titulos de
crédito y realizar todos los actos necesarios
convenientes con el fin de cumplir con los fines &ei
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en este
Fideicomiso y en los contratos celebrados por el
Fiduciario, el Contrato de Colocacidn, los contratos gque
Se requieren para abrir cuentas bancarias, los contratos
que se requieran para el uso de nombres comerciales y de
pPropiedad intelectual v contratos o documentos
relacionados con la realizacidn, adgquisiciodn 3%
disposicidn de Inversiones en Bienes Inmuebles, v
cualquier modificacidn a dichos contratos o documentos, y
hacer gue se cumplan los derechos Y acciones disponibles
para el Fidelcomiso; ———~——me—mmemmme oo
hh. Solicitar 3% celebrar cualguier clase de
financiamiento, Ya sea con instituciones financieras
nacionales o extranjeras de acuerdo con las instruceciones
del Comité Técnico, con el fin de adguirir y/o construir
Bienes Inmuebles Y en su caso adquirir Derechos de
Arrendamiento, otorgando al efecto las garantias reales
con el Patrimonio del Fideicomiso,; ——==——=—comm o ____
ii. Realizar la emisidn Yy colocacidén de Valores
diferentes a los CBFIs, incluyendo titulos de deuda de
acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico,
mediante oferta piublica y/o privada Yy realizar todos los
actos  necesarios y/o convenientes ante  cualquier
autoridad competente, bolsa de valores, entidad,
dependencia o persona a efecto de lograr la emisidn v

colocacidn de dichos valores ya sea en México o en el
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extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones
legales aplicables; —-=-—==--—==~"TS-TTToTmTommTTmOTTEITIEOS
jj. En caso del ejercicio del Derecho de Reversidn por
parte de algin Fideicomitente Adherente, recibir el
precio de reversion, conforme a los términoes v
condiciones que determine a1l Comité Téenicep; —--——mmamTTTT
kk. Efectuar la compra de CBFIs de conformidad con las
instrucciones gue reciba del Administrador,
exclusivamente para su posterior cancelacidn; —-————"""77"7
11. En caso que el Fideicomiso Se extinga, llevar a cabo
el proceso de liguidacion gque se establece en el presente
Fideicomiso y la celebracién del respectivo convenio de
extincidn total del Fideicomiso; ———==——=-"==--"TTTTTTTTTOC
mm. Proporcionar 4cceso irrestricto al Representante
Comiin o a quien el mismo designe, & toda la informacidn
gue tenga disponible derivada o relacionada con el
presente Fideicomisn; —=mm——=——==—=-sossossosmoosmEEETETTTE
nn. Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, al
Asesor, a la Empresa de Servicios de Representacicn, © &
guien ellos mismos designen, a toda la informaciodn que
tenga disponible derivada o relacionada con el presente
Bideicomifa) SrostEassmasnmmsnsmmmEpnmp Rt S SEEETERETAE
oo. En general, cumplir oportuna Yy diligentemente con
rodas las obligaciones a su Cargo, de conformidad con
este Fideicomiso y con las demés disposiciones legales
aplicables; ——=-====-—=-====s=SSSTomSTIoTomTTETTIEETTITOT
pp. Realizar previa snstruccidn del Comité Teécnico © i
su caso por acuerdo de la Asamblea de Tenedores, todos
los trdmites y actos necesarios y/o convenientes 4 efecto
de que el Fideicomiso sea tratado como una “partnership”
o "disregarded entity” para efectos de  impuestos
federales de los Estados Unidos con anterioridad a Ila
Emisidn de CBFIs, y pard elegir antes o al momento de la

Fmision de CBFIs para sel tratados como una “association
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5 Corporation” para efectos de impuestos

fedéralég de los Estados Unidos de América; y -———=————-——
gqg. Entregar a cada tenedor de CBFIs y a cada
intermediario colocador internacional (segin sea
designado por dicho tenedor), una vez solicitado por
dicho tenedor o intermediario colocador internacioa%l,
cualquier informacidn que conforme la Regla 144A(d)44)
bajo el U.S. Securities Act of 1933, vigente (el
“"Securities Act”), sea requerido entregar, en tanto gue
cualguiera de los CBFIs sean considerados como
"restricted  securities” (valores  restringidos) de
conformidad con la Regla 144 (a) (3) del Securities Act, a%
menos de gue el Fideicomiso esté sujeto a, y cumpla con,
las Secciones 13 o 15(d) del U.S. Securities Exchange Act
of 1934, vigente (el "Exchange Act”), o se encuentre
exento de presentar dichos reportes de conformidad con, y
cumpla con, la Regla 12g3-2(b) bajo el Exchange Act. ---—-—-
SEXTA. EMISION DE CBFIS., ——-------——eoo_______________

6.1 Emisidn de CBFIs. El Fiduciario emitird los CBFIs cde

tiempo en tiempo, de conformidad con los articulos 63, 64
y demds aplicables de la LMV, en los términos y
condiciones establecidos en este Fideicomiso, de
conformidad con las instrucciones del Comité Técnico.
Para tales efectos el Fiduciario deberd obtener la
inscripcidn de dichos CBFIs en el RNV, completar su
listado en la BMV, obtener la autorizacidn de la CNBV
para llevar a cabo la oferta publica de los mismos ¥ en
su caso, obtener cualesquier otras autorizaciones
gubernamentales que se requieran., ——--—-——me——ee__________

6.2 Tenedores. ILos Tenedores, en virtud de la adguisicidn

de los CBFIs, estaran sujetos a lo previsto en este
Fideicomiso y en los CBFIs correspondientes y aceptan de
manera expresa que: (i) no tienen ni tendrdn derecho

preferente, para la adquisicion de los CBFIs gue emita e]

i
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Fiduciario en el futuro conforme a este Fideicomiso; ¥
(ii) el Fiduciario es el inico propietaric de los Bienes
Tnmuebles y los CBFIs tdnicamente otorgan el derecho a los
frutos, rendimientos y en su €aso al producto de la venta
de los Bienes Inmuebles, de conformidad con lo previsto
por el presente Fideicomiso. -——==—==———==-==-ooTooommTEEET
Los Tenedores, en virtud de la adgquisicién de los CBFIs
manifiestan y ratifican su voluntad y conformidad para
gque el Fiduciario cumpla por Su cuenta con las
obligaciones sefialadas en la LIETU (actualmente abrogada)
y determine el ingreso gravable del IETU (actualmente
abrogado) conforme a lo previsto por la fraccidén V de la
Regla 1.4.4.3. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para
2010 (actualmente abrogada). ———~-——-==-TTTTTTTTTTTTETITOT
Los Fideicomitentes Adherentes mediante la aportacion de
los Bienes Inmuebles Aportados reconocen los efectos
fiscales que se generan a su cargoe en relacidén al ISR
Diferido o IETU Diferido (actualmente abrogado) con
motive de la posible ganancia generada por la Aportacion
de Bienes Inmuebles al Fideicomiso, Yy cuya exigibilidad
se actualizard (i) al momento de la venta de uno © varios
CBFIs recibidos como contraprestacion por dicha
aportacién; o (ii) en el momento en gque el Fideicomiso
enajene el Bien Tnmueble aportado por el Fideicomitente
Adherente de que se trate. —--—-=--=-ToTTToTmmmTIEEmmETETT

6.3 Representante Comin. El Representante Comun tendrd,

ademds de las obligaciones Y facultades qgue le
corresponden conforme & la legislacién ¥y reglamentacion
aplicables, las obligaciones ¥ facultades gue se
establecen en la Cldusula Séptima del  presente
Fideicomiso y agquellas descritas en los CBFIs. ———==777777

6.4 Designacion del Intermediario Colocador. El Comité

Técnico, a través de una instruccién al Fiduciario

efectuard la designacion del Intermediario Colocador
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o de llevar a cabo cada Colocacidn, ———=-———cu___

6.5 Reguisitos de los CBFIs. Los CBFIs emitidos por el

Fiduciario en virtud de cada Emision serdn considerados

parte de la misma Emisidn y por consecuencia tendrian los

mismos términos y condiciones. Los términos especificos

se establecerdn en los titulos que representen los CBFIs.

En todo caso, los CBFIs que emita el Fiduciario deberjn

cumplir con los términos establecidos en lgs

disposiciones legales aplicables, incluyendo sin

limitacidn los siguientes: ——-==— oo __________ L
d. Antes de gue los CBFIs sean emitidos Y colocados, ei

Fiduciario deberd obtener todas las autorizaciones de la}
CNBV necesarias, asi como la dutorizacidn de la BMV para |
el listado de 108 MiSMOS, ——=m——mme——meo o _________
b. Los CBFIs se denominarin en Pesos. —==——-emm o ___
¢. Los CBFIs serdn no amortizables, ——-—-— e ____
d. Salvo lo establecido en el Presente Fideicomiso, Jlos
CBFIs no otorgan derecho alguno sobre los Bienes
Inmuebles a sus Tenedores. ———-—-———me—ecmo o ____________
€. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles
en el Patrimonioc del Fideicomiso segun se prevé
especificamente en este Fideicomiso), ni el
Fideicomitente, ni el Fideicomitente Adherente, ni el
Administrador, ni el Asesor, ni la Empresa de Servicios
de Representacidn, ni el Representante Comin, ni el
Intermediario Colocador, estarsdn obligados en lo personal
a hacer el pago de cualquier cantidad debida conforme al
bPresente Fideicomiso. En caso gque el Patrimonio del
Fideicomiso no genere los recursos necesarios para
realizar la entrega de Distribuciones de Efectivo a los
Tenedores, no habrd obligacidén del Fiduciario, del
Fideicomitente, del Fideicomitente Adherente, del
Administrador, del Asesor, de la Empresa de Servicios de

Representacidn, del Representante Comiin ni del
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Tntermediario Colocador, de realigzar dicha entrega, por
lo que ninguno de ellos estard obligado a hacer uso de su
propio patrimonic para cubrir dichos pagos. —=———=-~—-—-"77°~7
£. Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores
se llevardn a cabo por medio de transferencia electrdnica
2 través de Indeval, ubicada en FPaseo de la Reforma No.
255, Piso 3, Col. Cuauhtémoe, 06500, Mexico, Distrite
Federal. ———=——mmm—==——=mo-==-———soso-o—osmooosmomETmEmETET
g. Se regirdn e interpretardn de conformidad con la
Legislacidn Aplicable. —=-—===—-==-—===TTTmTTTTmEITIEEIEIET
h. Los CBFIs serdn colocados en el mercado de valores O
sistema de cotizacidén y/o negociacidén que en Su Caso
determine el Comité Técnico, ya 84 nacional ©
extranjero, y deberdn ser inscritos en el RNV. Cuande se
realice oferta privada de CBFIS exclusivamente, no serd
necesaria su inscripcidn en el RNV; y —==——=-——=——==—==77=~
i. Les CBFIs tendran las demds caracteristicas gue
determine el Comité Técnico en los términos de la Emision
respectiva. =—-—---—===---oomsssosooSsosoommmmEmmmmmTTEETT

6.6 Precio de Emisidn. EI precio de emisién de los CBFIs

serd determinade conforme se establezca en el Prospecto. -
6.7 Titulo. Los CBFIs emitidos por el Fideicomiso podran
estar documentados mediante un sélo Titulo gue ampare
todos los CBFIs. E1 Titulo respectivo deberd contener
todos los datos relativos a la Emisién y los reguisitos
que establece la IMV, y serd emitido en los términos gue
establece la propia LMV, conforme a las caracteristicas
que acuerde el Cofitd TEoRipg., =—FessmmssoEeTEmSTT T
El Titulo deberd ser depositado en &l Indevdl. —=—=r=0==—T
1a clave de cotizacién de los CBFIs la determinard la

BMV én St memento, =——=—=smm-o—ssmsmssssrsSSmmssmEEmEeEEE T

6.8 Autorizacicones Gubernamentales. E1 Fiduciario debera

obtener, con el apoyo de los asesores externos gque el

Comité Técnico desligne pdara tales efectos, todas ¥ cada
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autorizaciones gubernamentales gue  se

requieran para la Emisidn de los CBFIs, asi como para la
oferta publica y/o privada Y su registro en el RNV de la
CNBV o cualesquiera otro necesario o conveniente nacional
© extranjero. Asimismo, el Fiduciario debers obtener la
autorizacidn para el listado de los CBFIs en la BMV o
cualquier otra bolsa o sistema de cotizacidn y%o
negociacidn, nacional o extranjera. ——-—-———me——ee__4__
SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN. - ————— . -

7.1 Obligaciones del Representante Comin. Sin perjuicio

de las obligaciones del Representante Comin consignadas
en este Fideicomiso, en la LMV, en la LGTOC, en l%
Circular Unica de Emisoras Y en los demds Documentos d%\ j
Emisidn, el Representante Comin tendrd en todo tiempo's |
durante la vigencia del bresente Fideicomiso, las |
siguientes obligaciones: ———--————e__________________
@. Cumplir en tiempo vy forma con las obligaciones
establecidas a su cargo en el presente Fideicomiso y en
los Documentos de Emisién; ——-—-——ee———eo______________
b. Suscribir los CBFIs, habiendo verificado que cumplan
con todas las disposiciones legales aplicables; ~——=—=____
c. Verificar la constitucidn del Fideicomisgon; =—s——ms—mme
d. Verificar la existencia del Patrimonio del
Fidelcomiso; =——=-——-emmooo o
€. Verificar el cumplimiento del destino de los fondos
derivados de las Colocaciones; —=——===———e—e— o ____
f. Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones
del Fiduciario y del Administrador conforme al presente
Fideicomiso, y de cualquier otra persona conforme a Jlos
contratos que deban ser celebrados pPara cumplir con los
fines de este Fideicomiso; ——==——e—c-cem oo ________
g. Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de
cualguier retraso del Fiduciario en el cumplimiento de

Sus OblIGaCIONEE, '~ === mmm o
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h. Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando
la Legislacicén Aplicable o los términos de los CBFIs y el
presente Fideicomise asi lo requieran, Y ejecutar sus
dociglonadi s=nmmeeSSLlNEREEEESSS eSS EESRERERSET T
i. Verificar la suscripcion, en representacidon de los
Tenedores, de todos los documentos Y contratos gue se
celebrardn con el Fiduciario en relacidén con el presente
Fideicomigo; ————==——=m——=———==——s-——ssoossooEsmmETmEEmT T
j. Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de
salvaguardar los derechos de los Tenedores en Su
conjunto, incluyendo las relativas a Jlos pagos a gue
tengan derecho los Tenedores; L e e S e
k. Publicar avisos de entrega de Distribuciones de
FEfectivo a los Tenedores e informar al Indeval y a la
BMV, con per los menos 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacidn, respecto de cualquier Distribucion de
Efectivo gque deba hacerse 4 ljos Tenedores; para lo cual
el Fiduciario le notificard con cuando menos 10 (diez)
Dias Habiles de anticipacién el monto ¥ la fecha de la
BisEribnEisn de Efeptivey smm——wosmmmpmmSSSmmRsmEEEEEEEEEE
1. Actuar como intermediario «con el Fiduciario en
representacién de los Tenedores, para la entrega a los
mismos de cualguier cantidad debida a ellos en términos
del presente Fideicomiso y para cualesquier otros asuntos
que se requieran; —=-=--=STTTTTTSSTTSTToTTTTITTETTEETEOOO
m. Ejercer sus derechos y cumplir con sSus obligaciones
establecidas en los CBFIs, en el presente Fideicomiso ¥
en los demds documentos de los gque sea parte; ——=———-"==7~
n. Solicitar del Fiduciario, del Administrador, del
Asesor y de la Empresa de Servicios de Representacién,
toda la informacidn y documentacidén en su posesion gue
razonabhlemente s5ea necesaria para el cumplimiento de las
funciones  del Representante Comun, inclusive los

relativeos a la situacidn financiera del Fideicomiso; en
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que el Fiduciario, el Administrador, el
Asesor y la Empresa de Servicios de Representacidn,
Proporcionardn la informacidn Y documentacidn relacionada

con el presente Fideicomiso Y con los CBFIs que les sea

razonablemente requerida, en un plazo no mayor a 10
(diez) Dias Hiébiles, contados a partir del requerlmlento
de informacidén Yy documentacidn correspondiente; —=-———-—___
©. Proporcionar a cualquier Tenedor, a costa de esté
dltimo, las copias de los reportes que, en su caso, le
hayan sido entregados al Representante Comun por el
Fiduciario, el Administrador, el Asesor y la Empresa de
Servicios de Representacidn. ————--——ee— . ____________ \-w
P. Realizar todos los actes pPara o tendientes a mantener
la exigibilidad Yy validez de este Fideicomiso y del
T ) —mm e m e
q. Abstenerse de realizar actividades o actos gue sean
incongruentes o contrarios a lo estipulado en este
Fideicomiso o a la Legislacion Aplicable y llevar a cabo
todas las actividades Y actos necesarios o tendientes
bara que las Partes puedan ejercer completa, eficasz v
eportunamente sus derechos; ~—==sm—ciaoosiosio._______
r. Realizar todos los actos nNecesarios para o tendientes
4 conservar los derechos de que sea titular conforme a
este Fideicomiso; y ~——=--oo—eo
5. En general, llevar a ecabo todos los actos y ejercer
las facultades Y cumplir con las obligaciones que Ile
correspondan de conformidad con la LGTOC, la LMV, la
regulacidn aplicable emitida por la CNBV y los sanos usos
Y prdcticas bursdtiles., ——-——e———eo_o________________
7.2 Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el
Representante Comin en representacidn o por cuenta de los
Tenedores de conformidad con los términos establecidos en
este Fideicomiso, los CBFIs, los demas documentos de los

gue sea parte o 1a Legislacidn Aplicable, seran
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obligatorios para los Tenedores y Se considerérén como
aceptados por los e e e e
7.3 El Representante Comun podrd ser removido por
resolucidén adoptada en una Asamblea de Tenedores; en el
entendido que dicha remocidn sélo tendrd efectos a partir
de la fecha en que un representante comin sustituto haya
sido designado y dicho representante comun sustituto haya
aceptado y tomado posesidén de su cargo. —---TTTTTTTTTIIITT
7.4 E1 Representante Comin en ningin momento estard
obligado a erogar ningin tipo de gasto U heonorario o©
cantidad alguna con cargo 4a &Si patrimonio, 4 fin de
cumplir con las funciones que le corresponden conforme a
la ley, a este Fideicomiso y a los respectivos CBFIs. En
el supuesto de surgir cualguier conflicto originado por
autoridades, por el Fiduciario, el Intermediario
Colocador o por terceros due impidan el pago de las
pistribuciones, el Representante Comin hard esto del
conocimiento de la Asamblea de Tenedores, %4 de
conformidad con las resolucidén que ésta adopte, el
Representante Comiin podré otorgar los poderes suficientes
a favor de la persona o© las personas gue pard dichos
efectos sea linstruildo pudiendo solicitar a los propios
Tenedores, la aportacion de los recursos pertinentes pard
cubrir los honorarios de dichos apoderados. ——=~——~-77777777
7.5 E1 Representante Comin no serd responsable por la
autenticidad ni la veracidad de Ila documentacidén o la
informacién gque en Ssu Caso, llegue a proporcionarle el
Fiduciario, el Administrader, el Auditor Externo, el
Asesor y la Empresa de cervicios de Representacion, tales
como avaluos, estados financieros, relaciones
patrimoniales, informacién sobre cartera, poderes O
cualgquier otro documento relacionado con la Emision gue
requiera el Representante Comiin y gue no sed formulado

directamente por este Ultimo. ——=-=====smmTTmoTTTITIETIEIOT



CELSO DE J. POLA CASTILLO

NOTARIA 244
MEXICO, D.F. 43

26,662

8.1 La Asamblea de Tenedores representard al conjunto de
los Tenedores y serd el érgano mdximo de decisidn con
respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podrdn reunirse en

Asamblea ce Tenedores conforme a lo descrito pa

(1) Las Asambleas de Tenedores se regirdn por las
disposiciones de la LGTOC, siendo validas sus
resoluciones respecto de todos los Tenedores, ain

Tespecto de los ausentes y disidentes. e

(11) Los Tenedores se reunirdn cada vez que sean.

convocados por el Representante Comin. Asimismo, dicho
Representante Comin debers convocar a la Asamblea de
Tenedores por 1lo menos una vez cada afo para, entre
otros, aprobar los estados financieros del Fideicemiso
correspondientes al ejercicie anterior y para elegir a
los miembros del Comité Tecnico, a mds tardar en el mes
de marzo de cada afio. ~==--=m-—mmeoooo
(iii) Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente
Tepresenten un 10% (diez por ciento) o mds de los CBFIs
en circulacidn, podrin solicitar al Representante Comun
que convogue a una Asamblea de Tenedores, especificando
en su peticidén los puntos que en la asamblea debersn
tratarse, asi como el lugar y hora en que debera
celebrarse dicha asamblea. FE] Representante Comin debers
emitir la convocatoria Para gque la asamblea se reiina
dentro del término de 15 (quince) Dias contados a partir
de la fecha en gue reciba la solicitud. S5i el
Representante Comin neo cumpliere con esta obligacidn, el
juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a
peticidn de los Tenedores, deberd emitir la convocatoria.
(iv) Los Tenedores gue en lo individual o en sn conjunto
tengan 10% (diez por ciento) o mds de los CBFIs en

circulacidn, tendrdn el derecho en Asamblea de Tenedores
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a gue se aplace por una sola vez, por 3 (tres) Dias y sin
necesidad de nueva convocatoria, la votacidén de cualguier
asunto respecto del cual no se consideren suficientemente
informados. =—=——mm===-—=--=mmomms—sossssoooSEmETTEETTTTT
(v) Las convocatorias para 1as Asambleas de Tenedores se
publicardn por lo menos una Vvez en el Diario Oficial de
]a Federacién y en alguno de los periddicos de amplia
circulacién en el domicilio del Fiduciarieo, con un minimo
de 10 (diez) Dias de anticipacidén a la fecha en gue la
asamblea deba reunirse. En ]a convocatoria respectiva se
incluirdn los puntos gque deberdn tratarse en la asamblea.
(vi) Para gue 35e considere vdlidamente instalada una
gsamblea en virtud de primera convocatoria, se requerird
que estén representados los Tenedores gue representen la
mayoria de los CBFIs en circulacidén, y SuSs resoluciones
serdn vdlidas cuando sean adoptadas por la mayoria de los
Tenedores presentes, salve los casos previstos por este
£ Al SO G, ~oaRRs RS R T S T
Fn caso de gque una asamblea se retina en virtud de segunda
o ulterior convocatoria, se considerara instalada
legalmente, cualquiera gque sed el ntmero de Tenedores gue
ssiin en ella réprégentados; —---mommmmEmCSSTTTTTTTTITEET
(vii) Para que se considere vdlidamente instalada una
Asamblea de Tenedores, en la que se pretenda (i) acordar
la revocacidén de la designacidén del Representante Comun;
(ii) nombrar a un nueve representante comin; o (iii)
cuando se trate de consentir u otorgar prérrogas o
esperas al Fiduciario, se requerird gue estén debidamente
representados por lo menos los Tenedores gue representen
el 75% (setenta ¥ cinco por ciento) de los CBFIs en
B TR
(viii) Excepto por (y) los casos referidos en la Cldusula
Trigésima primera, seccidén 31.1 del presente Fideicomiso;

y la terminacién del Contrato de Asesoria en Planeacion
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}/d&g&@ﬁbbntrato de Servicios de Representacidn, sin que
medie una Conducta de Destitucidn, para los cuales se
requiere del voto faveorable de los Tenedores que
representen mds del 85% (ochenta Y c¢inco por ciento) de
los CBFIs en circulacidn; Vv (2) la terminacidén anticipada
del Fideicomiso, la liquidacién del Patrimonio del
Fideicomiso, el desliste de los CBFIs y la cancelacidn de
la inscripcidn en el RNV, para lo cual serd necesarﬁo
también el voto  favorable de los Tenedores gue
representen mds del 85% (ochenta Y cinco por ciento) de

los CBFIs en circulacidén; todas las resoluciones de Jas

Asambleas de Tenedores deberdn ser adoptadas por mayorla

de votos de los Tenedores Presentes en el Asamblea de
Tenedores. ——=-———me e
(ix) Salve por los casos previstos en los incisos (vii) y
(viii) anteriores, en los cuales se considerarid a la
Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinaria, todas
las demds tendrdn el cardcter de Asambleas Ordinarias. —--
(x) Para asistir a una asamblea, los Tenedores
depositardn las constancias de depdsito que expida el
Indeval y el listade de Tenedores gue para tal efecto
expida la casa de bolsa Correspondiente, de ser el caso,
respecto de los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean
titulares, con el Representante Comiin en el lugar que
indigue el Representante Comun a mds tardar el Dia Hibil
previo a la fecha en que la asamblea deba celebrarse. Los
Tenedores podrdn hacerse representar en la asamblea por
un apoderado, acreditado con carta poder. —==—-—em—cmae o
(xi) De cada asamblea se levantard acta suscrita por
gquienes hayan fungido como presidente y secretario de la
asamblea. Al acta se agregard la lista de asistencia,
firmada por los Tenedores pbresentes en la asamblea y por
los escrutadores. Las actas asi como los certificados,

registros contables y demds informacidén en relacidn con
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las Asambleas de Tenedores o 1la actuacién.‘ del
Representante Comun, serdn conservados por éste Yy podrdn,
de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, &
costa suya, los cuales tendrdn derecho a selicitarle al
Representante Comun, dgue les expida copilas certificadas
de dichos documentos. EI Fiduciarie, previa solicitud por
escrito, tendrd derecho a recibir por parte del
Representante Comun una copia de 1los certificados de
depdsito emitidos por Tndeval, la lista de Tenedores
emitida para dichos efectos por las casas de bolsa
correspondientes, de ser el caso, respecto de los CBFIs
de los cuales dichos Tenedores sean poseedores, Yy una
copia de todas las actas Jevantadas respecto de todas ¥
cada una de las Asambleas de Tenedores. Asimismo, el
Fiduciario tendrd la obligacién de entregarle una copia
de dicha documentacién al Administrador. ——————————~-"""°=77
(xii) Para efectos de calcular el qudrum de asistencia a
las Asambleas de Tenedores, se tomard como base el numero
de CBFIs en circulacidn. Los Tenadores tendrdn derecho a
un voto por cada CBFI gue posean. ——==-—=~--=="=7777777T0n
(xiii) La Asamblea de Tenedores sera presidida por el
Representante Comiin, —==—===——==——————moom s s s T ST T E T
(xiv) No obstante lo estipulado en las disposiciones
anteriores, las resoluciones romadas fuera de asamblea
por unanimidad de los Tenedores gue representen la
totalidad de los CBFIs tendrdn la misma validez que si
hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea; siempre Jque
se confirmen por escrito, —-—---—=-TosooTTTTTTTTETEEETEIET
(xv) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto
representen un 20% (veinte por ciento) o mds de los CBFIs
en circulacidn, tendran el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones de las Asambleas de
Panadoriy, bosstmtimnrm e e e s S S S ST

(xvi) La informacién y documentos relacionados con el
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el dia de la Asamblea de Tenedores deberd estar
disponible en las oficinas del Fiduciario para su
revisidn por parte de los Tenedores con por lo menos 5

(cinco) Dias Hibiles de anticipacién a dicha asamblea. —--

(xvii) En todo caso la Asamblea de Tenedores se debera
reunir para resolver Jlas inversiones o adquisiciones| a
que se refiere la seccidén 11.2, ineiso (iii) de la
Cldusula Décima Primera del Presente Fideicomiso. ------_L
8.2 Los Tenedores podrdn celebrar convenios para z.—:‘lu_‘a
ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores. LILa \
celebracidn de dichos convenios Y Sus caracteristicas
deberdn de ser notificades al Fiduciario por los
Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Hdbiles siguientes N
al de su concertacidn, para que sean revelados por el
Fiduciario al piblico inversionista a través de la BMV b
EMISNET, asi como para que se difunda su existencia en el

reporte anual del Fideicomiso, En dichos convenios se

bodrd estipular la renuncia por parte de los Tenedores a

no ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité

Técnico en los términos seflalados en la Cldusula Novena

del presente Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la
dutorizacién requerida en términos de la Cldusula
Trigésima del presente Fideicomiso, ———=———eoo_________
NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA Y COMITE DE
PRACTICAS. ——--=mmemmeee

9.1.1 De conformidad con lo establecido en el articuloc 80
de la LIC, por medio del Presente se establece un comité
téecnico (el "Comité Técnico”) qgue  permanecers en
funciones durante la vigencia del Fideicomiso., —————————__
9.1.2 El Comité Téenieco estara integrade hasta por Z21
(veintiin) miembros propietarios Y sus respectivos

suplentes, mismos que serdn nombrados o ratificados en
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Asamblea de Tenedores de la siguiente forma: —-———-~""777777
Ccualesquier Tenedores que éen 1o individual o en conjunto
tengan 10% (diez por ciento) de los CBFIs en circulacion
tendrdn el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a
un miembro propietario y su respectivo suplente en el
Comité Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no
hubieran renunciado a SU dereche a designar miembros del
Comité Téenico). =———=rm———=—===——o--ossoooosTmEEmEmEmEmEET
Los Fideicomitentes Adherentes, a través del Fideicomiso
de Control, mientras los mismos mantengan la titularidad
de por lo menos el 15¢ de los CBFIs en circulacidn a
través de dicho Fideicomiso de Control, tendrdn el
derecho de designar al resto de los miembros propletarios
del Comité Técnico y Sus respectiveos suplentes, de manera
tal que tendran el derecho de designar al menos 4 la
mitad mds uno del total de los miembros del Comité
Técnico en la propia Asamblea de Tenedores. Los
Fideicomitentes Adherentes, a4 Su discrecidn, podran
designar exclusivamente miembros del Comité Técnico que
no sean considerados como Miembros Independientes. ————777
.o anterior en el entendido de que en ningun ¢aso los
Miembros Independientes podrdn representar menos del 25%

(veinticinco por ciento) de los miembros propietarios del

Comité Técnico y SUus respectivos suplentes. Dichos
Miembros Independientes serdn designados por su
experiencia, capacidad v prestigio profesional,

considerando ademds gue por 5US caracteristicas puedan
desempeflar sSus funciones libres de conflictos de interés
y  sin estar supeditados a intereses personales,
patrimoniales © econémicos y cuyd independencia serd
calificada por mayoria de votos presentes en la Asamblea
de Tenedores en la cual sean designados o ratificados. ---
9.1.3 No habrd requisitos de nacionalidad respecto de los

miembros del Comité Técnico. —=—=—=7"777 e -
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9.1.ﬁhﬁfﬂFiduciario serd invitado a atender las sesiones
del Comité Técnico como observador (con voz pero sin
derecho de veoto). EI1 Comité Técnico podrd invitar a
observadores (con voz pero sin derechoe de voto), en
virtud de su grade de experiencia en un asu@éo
determinado. —=—-———-e——ee_ \

9.1.5 Los Tenedores que tengan derecho a designar a‘hn
miembro del Comité Técnico de conformidad con esta
Cldusula Novena, seccidn 9.1.2 notificardn al Fiduciari@
¥ al Administrador, por escrito, de la designacidn qué
hayan realizado de conformidad con la presente Cldusula
Novena, debiendo comprobar la tenencia de CBFIs
respectiva. Los Tenedores podrdn en cualquier momento
revocar la designacidén o sustituir a dichos miembros que
hayan designado, mediante notificacidén al Fiduciario y al
Administrador en los términos de los requisitos antes
mencionados. Los miembros propietarios del Comité Técnico
v sus respectivos suplentes, nombrados por los
Fideicomitentes Adherentes a travées del Fideicomiso de
Control, solo podrdn ser destituidos por los
correspondientes Fideicomitentes Adherentes. Los miembros
propietarios del Comité Técnico 'y sus respectivos
suplentes, designados por los Tenedores sdélo podrin ser
destituidos de su encargo por 1los Tenedores gue los
hubieren designado Y en su caso, por los demds Tenedores
en Asamblea de Tenedores, cuando a su vez se revoqgue el
nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico,
en cuyo caso las personas sustituidas no podrdn ser
nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a Jla
revocacion. La muerte, incapacidad o renuncia de un
miembro del Comité Técnico resultarda en la remocidn
automdtica con efectos inmediatos, debiendo procederse a
efectuarse una nueva designacién dentro de los 5 (ecinco)

Dias Hdbiles siguientes, de lo contrario se considerara

\A

-
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qgue los Tenedores respectives han renunciado a su derecho
a designar al miembro del Comité respectiveo hasta gue
dicha designacion sea realizada, —————=————=-———""""°"7°77°~°
9.1.6 Cada Tenedor de CBFIs gue pretenda designar a un
miembro en el Comité Técnico segiin se establece en esta
Cldusula Novena y que no haya renunciado a su derecho &
designar un miembro, deberd entregar al Fiduciario y al
Administrador evidencia de la cantidad de CBFIs de los
que dicho Tenedor de CBFIs es propietario. ———--===7"""°"777
9.1.7 Adicionalmente, a Ffin de evidenciar el derecho de
los Tenedores a mantener la designacidén de un miembro en
o] Comité Técnico y a que dicho miembro asista y vote en
una sesién del Comite Técnico, dichos Tenedores (o el
miembro designado) deberdn entregar al Fiduciario, al
Administrador, al presidente y al secretario del Comite
Técnico antes de la sesidn correspondiente, evidencia del
monto de CBFIs de los gue dicho Tenedor es propietario Yy,
en su caso, de cualquier convenio respecto del ejercicio
de derechos de voto. Si dichos Tenedores no detentan 10%
(diez por ciento) o mds de los CBFIs en circulacidén, el
miembro designado  por dichos Tenedores no serd
considerado para todos los efectos legales como miembro
del Comité Técnice; =—-———=—-s-m-=ssosoSoToToomomEmmmEEEEIE
9.1.8 Los miembros propietarios  solo podrdn  ser
sustituidos ante su ausencia temporal por el suplente gue
le corresponda al miembro propietario en cuestidén. ———=——-
9.1.9 E1 presidente del Comité Técnico serd aquella
persona gue designen los Fideicomitentes Adherentes &
través del Fideicomiso de Control, mientras los mismos
mantengan la titularidad de por lo menos el 15% de los
CBFIs en circulacidn a rravés de dicho Fideicomiso de
Control, y tendrd voto de calidad en caso de empate. En
caso gque los Fideicomitentes Adherentes a través del

Fideicomiso de Control dejen de mantener la titularidad
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del pokﬁ%ﬁ%ﬁ?é de CBFIs antes mencionado, el presidente
del Comité Técnico serd asignado por el propio Comité
Técnico. Asimismo, el secretario del Comité Técnico,
quien no podrd ser miembro del Comité Técnico, § serd
asignade por el propio Comité Técnico. ————-———e——_ J —————
9.1.10 E1 Representante Comun asistird a las sesiane% del
Comité Técnico con voz, pero sin voto y no desempefiard
ningdn cargo en las mismas., —-————-——mememmeeo o o N _
9.1.11 E1 nombramiento de miembros del Comité Técnico ks
honorifico y no da derecho a recibir una contraprestacidn-
de cualguier naturaleza por el desempefio del cargo, sin
embargo la Asamblea de Tenedores en la gque se acuerde su
designacidn o ratificacidn, podrid acordar una
remuneracion por el ejercicio de su encargo en efectivo o
€N 8SpeCie. ———-———me— e
9.1.12 Los Tenedores pueden celebrar convenios respecto
de sus derechos de designar miembros del Comité Técnico
(incluyendo la renuncia de dichos derechos) ,
Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico pueden
celebrar convenios o acuerdos con relacidén a sus derechos
de voto en el Comité Técnicoe. La celebracidn de dichos
convenios y sus caracteristicas deberdn ser notificadas
al Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco)
Dias Hébiles siguientes al de su concertacidn 0 antes de
una sesién del Comité Técnico (lo gue suceda pPrimero) ,
para que sean revelados por el Fiduciario al publico
inversionista a través de la BMV Yy EMISNET, asi como para
que se difunda su existencia en el reporte anual del
Fideicomiso, lo anterior sin perjuicio de lo establecido
en la Cldusula Trigésima del presente Fideicomiso., —-——=-——
9.1.13 Salvo que se trate de informacidn que deba
publicarse conforme a la Legislacién Aplicable, los
miembros del Comité Técnico que se designen a partir de

la primera Fecha de Emisidn tendrdn respecto de su cargo
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y el Fideicomiso, las cbligaciones de confidencialidad
establecidas para los miembros de los consejos de
administracién de las sociedades anonimas bursdtiles en
el articulo 34 de la LMV y deberan firmar un convenio de
confidencialidad al respecto antes de que puedan fungir
como miembros del Cemité Técnico. ———-—-———-~-~"~-~--"7"7777777
9.1.14 Los miembros del Comité Técnico desempefiardn Su
encargo procurando la creacién de valor en beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso, s51in favorecer a un
determinado Tenedor o grupo de Tenedores. Deberdn actuar
diligentemente adoptando decisiones razonadas Y
cumpliendo con los deberes de diligencia, de lealtad y de
responsabilidad establecidos para los miembros de los
consejos de administracidn de las sociedades anonimas
bursdtiles por los articulos 30 a 40 de la LMV. =r——===m==
Sesiones del Comité Técnico. --———-=--==--=="-""7"777TTTTT
9.1.15 E1 Comité Técnico debera reunirse de manera
reqular de conformidad con el calendario que sea aprobado
en la primera sesién de cada afio, y de manera especial
cuando sea necesario para el cumplimiento adecuado de sus
funciones, con motive de una notificacién de uno de sus
miembros propietarios a los demds miembros propietarios
del Comité Técnico de conformidad con la presente
Cléusula (seccidén convocatoria a las sesiones del Comitée
Técnico). Dicha notificacidén no serd necesaria cuando
rodos los miembros propietarios del comité Técnico se
GREnBREYeR preseptes, -moosssemmoomoSTTSTTTT T TTOTTE
9.1.16 Para que las sesiones del Comité Técnico se
consideren vdlidamente instaladas, la mayoria de sus
miembros propietarios o Sus suplentes respectivos deberdn
estar presentes y Ssus resoluciones deberdn ser adoptadas
por una mayoria de votos de los miembros presentes, salvo
los casos previstos en este Fideicomiso en los cuales

serd necesario contar en adicidn con el voto favorable de
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! xu@fde sus Miembros Independientes. Cada miembro
asistéﬁgé tendrd derecho a un voto. ——-——==— oo __
9.1.17 E1 secretario preparard un acta de sesidn para
cada sesidén del Comité Técnico en la cual las
resoluciones adoptadas durante la sesidn sean refle;gdas
Yy la cual deberd ser firmada por el _prea;dente.f E1
secretario serd el responsable de conservar un expedlente

con todas las actas de sesidn y los demds documentos que

hayan sido presentados al Comité Técnico, -——==————=——___2_

9.1.18 Las sesiones del Comité Técnico bodrdn celebrarse)

por teléfono, centros de conferencia o por cualqguier otro
medio que permita la comunicacidn entre sus miembros en
tiempo real, la cual podrd ser grabada. En dicho caso, el
secretario confirmard por escrito la asistencia de los
miembros, ya sea  propietarios o suplentes, para
propésitos de que exista quérum suficiente, —--—-————e____
9.1.19 Asimismo, el Comité Técnico podrd adoptar
resoluciones fuera de las sesliones; en el entendideo gue
€stas deberdn ser confirmadas por escrito por todos los
miembros propietarios o susg suplentes respectivos. -——=-—-—
9.1.20 En el evento de que la opinidn de la mayoria de
los Miembros Independientes no sea acorde con la
determinacidn del Comité Técnico, se revelard tal
situacidén al publico inversionista a través de la BMV y
BMIBNET, oot o i e i e S S e

Convocatoria a las Sesiones del Comité Téaonico, —=—==——=mm

9.1.21 cualquiera de los miembros del Comité Técnico
podrd solicitar al secretario convogue una sesion cuando
lo considere pertinente, con al menos 5 (cince) Dias de
anticipacién a la fecha en que se pilense celebrar la
sesidn. La solicitud debers indicar brevemente los
ds5untos que se pretendan tratar en dicha sesidn., —-—---——---
9.1.22 A discrecidén del secretario o cuando el secretario

reciba una solicitud conforme a la seccidn 9.1.21
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anterior, conveocard a una sesién con al menos 3 (tféé}
Dias de anticipacién a la fecha en gue se piense celebrar
la sesidén. La convocatoria deberd hacerse a todos los
miembros, al Administrador y al Fiduciario peor escrito
indicando tanto el orden del dia como el lugar, la fecha
y la hora a la que se vaya 4 llevar a cabo la sesidn. =—-—-—

Notificaciones al Fiduciario por el Comité Técnico. ———-——

9.1.23 Todas las instrucciones ¥ notificaciones gque el
Comité Técnico emita al Fiduciario deberdn hacerse por
escrito y deberdn ser firmadas por los miembros gque hayan
actuado como presidente v secretario en la
correspondiente sesion del Comité Técnicao., ——-——=—-————=————=<

Facultades del Comité Técnico., —=————=———-~"""""7777TTTmo 0

9.1.24 E1 Comité Tecnico tendrd las siguientes facultades
indelegables: ———==-—------TTooooToToomommTmEmmmmmEETETE
(i) Acordar la Fmisién de los CBFIs en cada Fecha de
Emisidn y Colocacidén en el mercado de valores de México
v/o en el extranjero. Exclusivamente pard efectos de la
primera Emisidén gque se realice y los actos previos a la
misma, el Fideicomitente designa en este acto un comité
técnico integrade exclusivamente por los seflores Moussa
E]-Mann Arazi (guien también acostumbra usar el nombre de
Moisés El-Mann Arazl) ¥ André El-Mann Arazi, qulenes
deberdn acordar los terminos y condiciones de la primera
Emisidn de CBFIs y su Colocacion e instruir al Fiduciario
todos los actos hecesarios y/o convenientes al efecto,
incluyendo la celebracidn de los Convenios de Adhesidn. --
(ii) En un plazo no mayor a 15 (quince) Dias Habiles
contados a partir de la firma del presente Fideicomiso,
designar al Asesor Contable y Fiscal, asi como girar 1la
respectiva instruccién al Fiduciario para la contratacion
del mismo: —~——m=m——m=s—mssSSeossmsmmemsm e s mmnmEEmE T
(iii) Fijar y en su caso modificar las politicas conforme

3 las cuales se invertird el patrimonio del Fideicomiso,
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Hales deberdn considerar al menos lo establecido en
la Cldusula Décima Primera del presente Fideicomiso.
Cuando se trate de modificaciones a los Criterios de
Elegibilidad, se deberd contar adicionalmente con 94 voto
|
favorable de al menos la mayoria de Miembros
Independientes. —-—-e—e—cmmm oo N
Asimismo conocer, analizar Y en su caso aprobar las
posibles inversiones Y adquisiciones a ser realizadas par

el Administrador que pudieran no cumplir o no cumplan con

los Criterios de Elegibilidad, para lo cual

adicionalmente se deberd contar con el voto favorable de
al menos la mayoria de los Miembros Independientes. ———-
(iv) Aprobar las inversiones, adquisiciones,
enajenaciones, ventas Y Desinversiones con valor hasta
del 19.99% (diecinueve punto noventa y nueve por ciento)
del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacidn
financiera del Fideicomiso revelada el trimestre
anterior, con independencia de que dichas operaciones se
ejecuten de manera simultdnea © sucesiva en un periodo de
12 (doce) meses contadeos a partir de que se concrete la
primera adquisicidn o Desinversién, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, de
conformidad con lo previste bor el presente Fideicomiso. -
(v) Aprobar las politicas de operacidn con Personas
Relacionadas asi como auteorizar, con la previa opinidn
del Comité de Prdcticas, las operaciones con Personas
Relacionadas respecto del Fideicomitente, Fideicomitente
Adherente Relevante y del Administrador, a guienes se
encomiende dichas funciones, o bien, que representen un
conflicto de interés, para lo cual adicionalmente en
todos los casos se deberd contar con el voto favorable de
la mayoria de los Miembros Independientes, ——==——aa_______
El Comité Técnico, en su caso, definird aquellas

operaciones que no requieran de sy autorizacidn, debiendo
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designar a la persona due deba celebrar dichas
operaciones. —--———-—-—--SooSTTooSoooToTooTTTITmTTmEmmmmeTn
(vi) En casos urgentes, cuando el Administrador sea
destituido, se encuentre Iimpedido para continuar © no
pueda ejercer su encargo, conforme a lo establecido en la
Cldusula Décima del presente Fideicomiso, designar 4 un
administrador sustituto, instruyendo al Fiduciario la
celebracién del Contrato de Administracion respectivo,
debiendo contar al efecto con la opinidén del Comité de
BrEcElods, —=esmmmomemmmmeoo=sssSSssmmssmsmaanmanemmEEEE
(vii) Designar y €en caso de mediar una Conducta de
Destitucidén, remover a la Empresa de Servicios de
Representacién y al Asesor, y en su caso, acordar las
modificaciones y/o adiciones del Contrato de Servicios de
Representacidn y del Contrato de Asesoria en Planeacion,
debiendo contar al efecto con la opinién previa del
Comité de Prdcticas. —-=—-—-———=---=---osmmSTToSmmmImmmEETTOE
(viii) Definir las politicas contables aplicables al
Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso, previa
opinién del Comiteé de Auditoria. =-——=——=-——=-—--TTTTTTTTT
(ix) Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los
lineamientos en materia de control interno y auditoria
interna del Fideicomiso, del Administrador ¥ demas
personas contratadas por el Fiduciario. ———-=-7777777777""
(x) Aprobar previa opinién del Comité de Précticas, la
contratacién de seguros de responsabilidad para miembros
del Comité Técnico 0% directores relevantes del
I i s
(xi) Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los
estados financieros del Fideicomiseo para su sometimiento
2 la Asamblea de Temedores. —=—======-~=-TTTSmTTITmTEETITEETOE
(xii) En su caso, aprobar a solicitud del Administrador
la modificacidén de los Criterios de Elegibilidad, en el

entendide que para dicha modificacién serd necesario
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wq\._i,--"c;”ionalmente con el voto favorable de la mayoria
de lc:s Miembros Independientes. —-——-—-———wm-——ee . ______
(xiii) Fijar las politicas de apalancamiento del
Patrimonio del Fideicomiso conforme a las cual%s se
contraten financiamientos. Para el primer ejer!is.'icio
fiscal del Fideicomiso el Administrador y el C'c;:i;jnité
Técnico deberan sujetarse, en dicha materia a  lo
Sl Ul et —m e N

A. Tratdndose del Patrimonio del Fideicomiso o a nivel

bProyecto de Inversidn en Bienes Inmuebles: (1) los™

financiamientos (créditos de cualquier especie) no podrdn
exceder del minimo monto resultante entre el 50%
(cincuenta por ciento) LTV Yy 1.20x DSCR (Utilidad
Operativa/Servicio de 1la Deuda); (ii) para efectos de
efectuar la emisidn de instrumentos de deuda en el
mercado de valores ya sea publico o privado se debers
solicitar y contar con bropuestas de términos vy
condiciones para llevar a cabo el financiamiento por al
mencs dos instituciones bancarias/financieras; (iii) el
Comité Técnico deberd decidir pPor mayoria de votos la
propuesta gue mejores condiciones otorgue; (iv) se
requerird mayoria calificada de todos los miembros del
Comite Técnico vy vote mayoritario de los Miembros
Independientes para modificar los limites mdximos de
apalancamiento del punto (1) anterior. —=———eooomm L __
B. En caso de propiedades adquiridas con apalancamiento
previo, el Administrador deberd observar gque las
condiciones de la deuda se ajusten a las politicas de
apalancamiento del Fideicomiso Y en caso contrario,
deberd de ajustarlas a los niveles establecidos en las
politicas serfialadas en un plazo mdximo de 12 (doce)
meses. En caso de no lograrse el ajuste referido conforme
lo indicado el Comité Técnico, con la opinidén previa del

Comité de Prdcticas, deberd resolver lo que proceda en su




En los ejercicios  subsecuentes, las politicas de
apalancamiento serdn determinadas por el Comité Técnico
con base en la propuesta que realice el Administrador,
regquiriendo el voto favorable de la mayoria de los
Miembros Independientes. ——--———---——--TTTTTTTooTTmTmmTETITON
Al Comité Técnico le corresponde la facultad de aprobar
las operaciones por las cuales se apalanque el Patrimonio
del Fideicomiso, cuando por virtud de las mismas, en lo
individual o en su conjunto, superen el 80% (ochenta por
ciento) de los limites de apalancamiento establecidos
conforme lo previsto en este incisg, ———————==s—Sememmmmmmes
Asimismo el Comité Técnice serd competente para aprobar
las operaciones de financiamienteo por las cuales se
obtengan recursos para realizar las 1inversiones ¥
adquisiciones a gque se refiere la Cldusula Décima
Primera, Seccién 11.2, inciso (1d), =mm—smessSesmmme s e
En todo caso la Asamblea de Tenedores serd competente
para aprobar las operaciones de financiamiento por las
cuales se obtengan recursos para realizar las inversiones
y adguisiciones a gque S refiere la Cldusula Decima
Primera, Seccidén 11.2, inciso (114) ;: mmmmmmemmmmeTERSEEETE
(xiv) Fijar las politicas de Desinversién del Patrimonio
del Fideicomiso, conforme a las cuales se realice la
enajenacién de los Bienes Inmuebles gque formen parte del
mismo, para lo cual deberd considerar lo siguiente: ——-=-—-
4A. E1 Fiduciario previa instruccidén del Comité Técnico
deberd efectuar la disposicidn, venta, ligquidacién o
intercambio de aquellos activos (“Desinversicn”) que: (i)
hayan sufrido o estén sufriendo un impacto negativo en su
valor o en su generacidn de ingresos que impacte negativa
y significativamente el valor del Patrimonio del
Fideicomiso; (ii) dejen de ser estratégicos para el

Fideicomiso conforme a la opinién del Administrador;
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) v"‘ﬂ;
(111)“':5%%&%1‘ uso sea distinto al arrendamiento; (iv) el

valor del mismo se maximice mediante su disposicidn; vy
(v) otros motivos de importancia determinados por el
Administrador. —==-—--—---———o
Lo previsto en el pdrrafo anterior no sera aplicfble
cuando las Desinversiones se ubigquen en al menos un

1los supuestos a que se refieren los pdrrafos B., D. E:--. ¥
G. siguientes, ———=em—c-cmm oo AL
B. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar
cuyo valor sea igual o superior al 5% (cinco por ciento)
pero menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso con base en la informacidn financiera del
Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de
manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce)
meses contados a partir de gue se concrete la primera
Desinversidn, pero guUe por sus caracteristicas pudieran
considerarse come una sola, el Fiduciario previo acuerdo
del Comité Técnico, que cuente adicionalmente con el voto
favorable de la Mayoria de los Miembros Independientes
debera efectuar la Desinversidn que se le instruya., —---—--
A efecto de determinar el valor de enajenacidén del Bien
Inmueble se deberd contratar por el Fiduciario, previo
dcuerdo del Comité Téecnico, a un experto independiente
gque se encargue de la valuacidn del Bien Inmueble. Con
respecto al valor definido por dicho experto
independiente el Comité de Prdcticas deberd emitir una
opinidén de razonabilidad misma que deberd ser considerada
por el Comité Técnico para la enajenacidn del Bien
Inmueble. -----ommm
C. En el caso de nuevos activos deberdn cumplir con los
Criterios de Elegibilidad vigentes 3% aestar en
cumplimiento de las politicas de inversidn, —=————————o___

D. En el caso de los Bienes Inmuebles Aportados, el
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ejercicio del Derecho de Reversidén se llevard a cabo
conforme a lo establecido en la Cldusula Vigésimo Segunda
del presente Fideicomigso. =-=——=-=---—-sTTosToTToTmmmETImOOT
E. Para el caso de la enajenacion de un Bien Inmueble
durante el Periodo Minimo de Inversidn: (i) se requiere
peticidén de venta presentada por el Administrador; (ii)
se deberd cumplir con la politica de desinversidn
aplicable en general a los Bienes Inmuebles del
Patrimonio del Fideicomiso; (iii) se requerirda voto
favorable de la mayoria de los miembros del Comité
Téecnico, y (iv) se requerird del voto a favor de la
Desinversidn por parte de la mayoria de los Miembros
Independientes. Una vez scordado lo anterior, el Comité
Técnico deberd definir el precio Y condiciones de la
venta, para lo cual requerira de la opinidén del Comité de
pricticas. El precio y condiciones de venta deberdn ser
notificados al Fiduciario y al Fideicomitente Adherente,
en su caso, para efectos de lo previsto en el inciso F.
difjilente, —=mmsmmmmosmmmmmmmomeEESSSSEEEEETRammmasTE———
F. Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes tendrdn en
todo momento el derecho preferente para adgquirir los
Bienes Inmuebles gue sean enajenados por el Fiduciario;
en el entendido de gue en el caso de los Bienes Inmuebles
Aportados, este derecho estard subordinade al Derecho de
Reversidn. El precio y condiciones de venta deberdn ser
notificados por el Comité Técnico a los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes y al Fiduciario, previo acuerdo de
dicho comité en el gque adicionalmente se cuente con el
voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes. Dicho derecho estard vigente siempre Yy
cuando el Fideicomiso de Control tenga bajo su control al
menos el 15% de los CBFls en Eiveildeidn —==ro=mmmmmETrT T
G. Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes contardn con

un plazo de 10 (diez) Dias Hibiles siguientes a las
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notlflcéc;ones 4 que se refieren los incises E. y F.
anteriores segun corresponda, para manifestar  su
intencidén de ejercer el derecho de preferencia a que se
refieren los mencionados incisos E. y F., debiendo
procederse conforme a las condiciones establecidas plr el
Comité Técnico. En caso de no existir manifestacidn‘por
parte de las personas mencionadas, se entenders gue no

desean adguirir los Bienes Inmuebles de que se trate por

lo gue el Fiduciario procederd conforme le instruya el

Comité Técnico. I e ST,

Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, para efectos
del derecho a que se refiere el inciso F., deberdn actuar
conjuntamente 0% exclusivamente a través de un
representante unico con poderes suficientes al efecto. ---
H. Cuando las Desinversiones gue se pretendan efectuar
cuyo valor sea igual a o superior al 20% (veinte por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacién financiera del Fideicomisoe revelada el
trimestre anterior, con independencia de que dichas
Desinversiones se ejecuten de manera simultdnea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a
partir de que se concrete la brimera Desinversidn, pero
que por sus caracteristicas pudieran considerarse como
una sola, se requerird del acuerdo daprobatorio de la
Asamblea de Tenedores,—-——==c————-—— e __
(xv) Aprobar las politicas bajo la cuales deberdn
efectuarse las Distribuciones de Efectivo, asi como
aprobar cualquier Distribucidn de Efectivo. Cuando 1la
Distribucidn de Efectivo sea diferente al 95% (noventa ¥
cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso,
se deberd contar con el voto favorable de la mayoria de
los Miembros Independientes. ——---——co———e_______________
(xvi) Instruir al Fiduciario pPara gue éste lleve a ecabo

la compra y cancelacidn de CBFIs, en su caso previa
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solicitud del Administrador. ————=-———-----TTTTooTTTTomTon
(xvii) Instruir al Fiduciario la revelacidn de Eventos
Relevantes de que tenga conocimiento, entre los cuales se
incluyen todos aquellos acuerdos del mismo cuyo sentido
sea contrario a la opinién emitida por el Comiteée de
Prdcticas o Comité de Auditoria, o aguél o aquellos gque
ejerzan dichas funciones. Asimismo deberd instruir al
Fiduciario solicitar al Administrador la revelacidn de
Eventos Relevantes de gue tenga conocimiento este iultimo.

(xviii) Instruir al Fiduciario la celebracidén de los
Convenios de Adhesion de conformidad con el presente
Fideicomiso y la adguisicion de los Bienes Inmuebles
Aportados. ——-——==——=--—=-sSSSSoosssmmSTTommTEEETTmETT T
(xix) Aquellas establecidas en la Cldusula Trigésima del
presente Fideicomiss, =—==——==—s—=s—=-soosssmssmmsTTEEETT e
(xx) Nombrar y remover por recomendacion del Comité de
Auditoria, al Auditor Externo, instruyendo al efecto al
Fiduciario para gue realice la contratacidén o terminacion
del contrato respectivo. ———=-------oToTooomoTEmmEEITETET O
(xxi) Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de
Practicas a efecto de gque los mismos lo auxilien en el
desempefio de sus funciones, debiendo integrarlos, a cada
uno de ellos, con 3 (tres) de los Miembros
fhdapendigneel, ==w==remmsssmmmmensemnmeesTmETTEEETTITE
£l Comité Técnico podrd establecer un solo comité que se
encargue de las funciones del Comité de Auditoria y del
Comité de Prdcticas atribuidas 4 los mismos en el
presente Fideicomiso, el cual deberd estar integrado por
3 (tres) de los Miembros frdependigntes. Se- s mnnsan
9.1.25 Adicionalmente, el Comité Técnico serd responsable
de monitorear el cumplimiento de las obligaciones del
Administrador, de conformidad con lo establecido en este
Fideicomiso y las obligaciones previstas en el Contrato

de Administradign, --==--msemsdsesmemonmommenaInTTEETTETT
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Técnico a partir de la Emisidn de CBFIs Yy hasta gque no se
realice una nueva designacidén conforme lo previsto por el

presente Fideicomiso, estara integrado de la siguiente

MROCTA I o e i e e e e e S G e g-———
m————m——— Comité Técnico del Fideicomiso F/1401 ——————— r——-
Miembro Propietario —- Miembro Suplente -- Miembro Independiente

Moisés El-Mann Arazi -- Charles El-Mann Fasja -—-—==-———cee—ooobi___

André El-Mann Arazi --- Charles El-Mann Jafif —==c——mmmmmm 4 ==
Isidoro Attie Laniado - Eduardo Cherem Harari —-===———mmo___J %
Elias Sacal Micha ----- Alberty 5308l El-MANN r—oe-csemmmmcsmacoasd 1'3
Max El-Mann Arazi --——-- Charles £1l-Mann Metta —s—=———wew—ciaacs iz, i
Abude Attie Daydn ----- Isaae Attle Lamiads ———wascosddcivcea ..
Amin Guindi Hemsani --- Alberto Guindi Hemsani -==-——=—commm___
Jaime Kababie Sacal --- Rafael Kababie Sacal -—-===—c—-eee_______

Elias Cababie Daniel -- Abraham Cababie Daniel] =-—-—==——ceme—___

9.2.1 El Comité de Auditoria se 1integrard con los 3
(tres) Miembros Independientes que determine el Comité
Técnico y adoptard sus resoluciones por mayoria simple de

sus miembros (el “Comité de Auditoria”). =——===ec—aa .

8.2.2 El1 Comité Técnico designard al presidente del

Comite o8 AUHEEERIS, Soomenmmorm e e s

9.2.3 E1 Comité de Auditoria tendrs adicionalmente a las
facultades y atribuciones gue en su caso determine el
Comite Técnico, las siguientes: =———-=cooo_____________
(i) Evaluar el desempefioc del Auditor Externo, asi como
analizar los dictdmenes, opiniones, reportes o informes

que elabore y suscriba el Auditor Externo. Para tal
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efecto, deberd requerir la presencia del citado auditor
cuande lo estime conveniente, sin perjuicio de que debera
reunirse con este dltimo por lo menos una vez al afdo. ———-
(ii) Discutir los estados financieros relativos al
Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomisc con las
personas encargadas de sU elaboracidén y revisidn, y con
pase en ello recomendar o no al Comité Técnico Ssu
aprobacidn, ——--——==s-ssm-ssommooomoooSSSSSSTEEEEEEEmTTIEIT
(iii) Informar al Comité Técnico la situacidn que guarda
e] sistema de control interno Yy auditoria interna del
Fideicomiso, del Patrimonio del Fideicomiso, del
Administrador y de las personas morales gue éstos
controlen, incluyendo las irregularidades gque, en SU
FaAG, HEEBEEE, SeesRRemSEscsSsesmmeanamEERERaT T
(iv) Solicitar la opinién del Asesor y/o de expertos
independientes en los casos en que lo juzgue conveniente,
para el adecuado desempefic de sus funciones. ——-—="7TTTTTT
(v) Reguerir al Administrador, a la Empresa de Servicios
de Representacidn y al Fiduciario y demds personas due
tengan a su cargo funciones relacionadas con la
administracidén, operacidén ¥y control en los mismos,
reportes relativos a 1a elaboracidén de la informacidn
financiera y de cualquier otro tipo que estime necesaria
para el ejercicio da &iis Fuhciongs, =—=—==sommssmmemEm ST T
(vi) Investigar los posibles incumplimientos de los gque
tenga conocimiente, & las operaciones, lineamientos ¥
politicas de operacidén, sistema de control interno Yy
auditoria interna y registro contable del Administrador,
del Asesor, de la Empresa de Servicios de Representacion
y/o del Fiduciario, para 1o cual deberda realizar un
examen de la documentacion, registros y demds evidencias
comprobatorias, en el grade ¥ extensicon gue sean
necesarios para efectuar dicha vigilancia. —==————"""77"7"

(vii) Recibir observaciones formuladas por Tenedores,
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acrééd&res, miembros del Comité Técnico Y, en general, de
cualquier tercero, respecto de los asuntos a gue se
refiere el inciso anterior, asi como realizar las
acciones que a su juicio resulten procedentes en reﬁkcidn
con tales observaciones. —==———==e—_o___oo__________ ﬂ —————
(viii) Llevar a cabo reuniones periddicas con!| los
directivos relevantes del Administrador, del Asesor, de
la Empresa de Servicios de Representacidn, del

Representante Comin y del Fiduciario. —--—-——e———— e __\_

(ix) Informar al Comité Técnico de las irregularidades.

importantes detectadas con motivo del ejercicic de sus

funciones y, en su case, de las acciones correctivas
adoptadas o proponer las que deban aplicarse., ———————me—___
(x) Convocar a Asambleas de Tenedores y solicitar gue se
inserten en el orden del dia de dichas asambleas los
puntos que estime pertinentes. =-—-=m-—e—e— o ____________
(xi) Vigilar que el Administrador, el Asesor, la Empresa
de Servicios de Representacidn vy el Fiduciario, en su
caso, den cumplimiento a los acuerdos de las Asambleas de
Tenedores y del Comité  Técnico, conforme a las
instrucciones gque, en su caso, dicte Jla Propia asamblea o
el referido comité., --——w-ooeo o ____________
(xii) Vigilar que se establezcan mecanismos Y controles
internos que permitan verificar gque los actos v
operaciones del Fiduciario, del Asesor, de la Empresa de
Servicios de Representacidn Y del Administrador, se
dapeguen a la Legislacidn Aplicable y los actos v
convenios celebrados con los mismos, asi como implementar
metodologias que posibiliten revisar el cumplimiento de

lo anterior. ——-eeeeeee

9.3.1 El Comité de Pricticas se integrard con los 3

(tres) Miembros Independientes que determine el Comité
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Técnico y adoptard sus resoluciones por mayoria simple de

sus miembros (el “Comiteé de Pricticas”), ——=r——==———=moo==T

9.3.2 El Comité Técnico designarda al presidente del
Comité de Prdctiecag, =—=-—m-r===———omoSssosommmsmmmmmmETT

Facultades del Comitd de Practicag: =-s=mmomssToTTTTTTTTTT

9.3.3 E]l Comité de Prdcticas tendrd entre otras
facultades y atribuciones que en su caso determine el
Comité Técnico, las siguientes: ——-——-——-~""""TTTTTTTTTTTOT
(i) Opinar al Comité Técnico respecto cde transacciones
con Personas Relacionadas b con Fideicomitentes
Adherentes Relevantes. —-——-———=—"-"---TTTTTTTITTmmTEIA T
(ii) Opinar al Comité Técnico respecto del valor de las
transacciones realizadas en ejercicio de las facultades
dei CeNlEa FaMRIGE, HemressssmsmmanmmRenERn S TR T EE T
(iii) Presentar al Comité Técnico los estudios de mercado
relativos al sector al gue pertenecen los Bienes
Tnmuebles del Patrimonio del Fideicomiso efectuando las
recomendaciones gque considere pertinentes. ~——-=""=7777 i
(iv) Recomendar al Comité Técnico solicitar al
Administrador, a la Empresa de Servicios de
Representacion y/o al Fiduciario los 1informes gue
considere necesarios a afectos de cumplir con SuUS
FHAGLOHAE, =—s=rmmmssmme s e m S SSSamEEEEERmEEEamT R
(v) Asesorar al Comité récnico respecto del ejercicio de
facultades atribuidas al mismo  por el presente
Fidelcomisn: mmmmmmmmmRTeSSSSs s s e e T
(vi) Solicitar la opinién del Asesor y/o de expertos
independientes en los casos en gue lo juzgue conveniente,
para el adecuado desempeno de sus finciones., —=-—=srasnosen
(vii) Todas las demds conferidas al mismo por el presente

Fidaietnibh. Footesssa e s s e S m S SIS SRR

NOVENA Bis. FACULTADES CONFORME A LA LEGISLACION
AL EAELE, Soivemes s s e S SRS SRsERE s ane

9. Bis Adicionalmente las facultades previstas pard la
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presente Fideicomiso, de conformidad con lo dispuesto en
la Circular Unica de Emisoras y la Legislacidn Aplicable,
tal y como sean modificadas de tiempo en tiempo, la
Asamblea de Tenedores y el Comité Técnico tendrdn las

facultades que se indican a continuacidn, =——-—-—-——————_ i

9.1 Bis. Facultades de la Asamblea de Tenedores Conforme
2 Ja ILegislacidén Aplicable. La Asamblea de Tenedores
contard con las siguientes facultades: ——-—————-—————___ ==
(a) Siempre 'y cuande se trate de inversiones o

adquisiciones con valor igual o superior al 10% (diez por

ciento) del Patrimonio del Fideicomise con base en la

informacidén financiera del Fideicomiso revelada al
trimestre inmediato anterior, con independencia de gue
dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera
adquisicidén, pero que por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola, y que se pretendan realizar
con (i) personas relacionadas respecto del Fideicomitente
o del Administrador, o (ii) personas con guien la
celebracidn de la operacidn represente un conflicto de
interés; entonces, dicha operacion solo podrd efectuarse
51 es aprobada por la Asamblea de Tenedores. En los
puntos del orden del dia de las Asambleas de Tenedores
que resuelvan sobre los temas a los gue se refiere este
pdrrafo, deberdn abstenerse de votar los Tenedores gue se
ubiquen en alguno de los Supuestos senalados en los
incisos (i) y (ii) anteriores Yy aquellos gue actiien como
Administrador, sin que ello afecte el gqudrum requerido
para la instalacidn de dicha Asamblea de Tenedores, ————--—
(b) La Asamblea de Tenedores deberd aprobar y modificar
los esquemas de compensacion o comisiones del

Administrador, del Asesor, de los miembros del Comité
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Técnico o de cualquier tercero. En los puntos del orden
del dia de las Asambleas de Tenedores que resuelvan sobre
la modificacidn en los esqguemas de compensacidn ©
comisiones por administracion o cualguier otro concepto &
favor del Administrador, del Asesor, miembros del Comité
Técnico o cualguier tercero, deberdn abstenerse de votar
los Tenedores que se ubiquen en alguno de los supuestos
sefialados en los numerales (i) y (ii), del incise (a)
anterior y agquellos gque actien como Administrador o
Asesor o miembro del Comité Técnico, sin que ello afecte
el gqudrum requerido para la instalacidn de dicha Asamblea
d& Tenedores; ~-sm—emm——mm—mmossoossssoSsSesnssmmmm e mm T
(c) La Asamblea de Tenedores, en su cardcter de érgano
maximo de decisidén del Fideicomiso, deberd aprobar las
politicas de endeudamiento del Patrimonio del
Fideicomiso, conforme a las cuales se contraten
financiamientos, asi como cualgquier modificacidn a éstas,
mismas que serdn propuestas por el Comité Técnico. Dichas
politicas de endeudamiento deberdn guiarse en todo
momento, al menos, por los siguientes principios: —-===777
(i) el monto total de los financiamientos (créditos de
cualgquier especie) © demds pasivos del Fideicomiso gue se
pretendan asumir con cargo a2l Patrimonio del Fideicomiso
en ningun momento podrd ser mayor al 50% (cincuenta por
ciento) del valor contable del Patrimonio del
Fideicomiso, medido al cierre de] Gltime trimestre
reportado. En ©aso de que los pasivos a cargo del
Fideicomiso excedan el limite maximo sefalado
anteriormente no se podrdn asumir pasivos adicionales con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se
ajuste al limite sefialado, salvo gque se trate de
operaciones de refinanciamiento para extendear el
vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité

Técnico documente las evidencias de tal situacion. En
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el resultado de dicho refinanciamiento no

bodrd implicar un aumento en el nivel de endeudamiento
registrado antes de la citada operacidn de
refinanciamiento, ———==-—c—ooooo_______________________
Asimismo, en caso de que los pasivos a cargo del
Fideicomiso excedan el limite midximo seflalade en e

padrrafo anterior, el Administrador deberd presentar a

Comité Técnico un informe de tal situacidn, asi como un
plan corrective en el que se establezca la forma,
términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite,
mismo gque deberd ser aprobado por la mayoria de los
Miembros Independientes del Comité Técnico _y\}ﬁ
posteriormente propuesto a la Asamblea de Tenedores en un |
plazo no mayor a 20 dias hdbiles contados desde la fecha
en que se dé a conocer el exceso a dicho limite. En todo
caso, el plan correctivo debers contemplar lo seflalado en
el pdrrafo anterior. —=————--o——o___________________
(ii) El Fideicomiso debers mantener en todo momento un
indice de cobertura de servicio de la deuda de al menos
1.0 al momento de asumir cualguier crédito, préstamo o
financiamiento, mismo que deberad calcularse de
conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la Circular
Unica de Emisoras. En caso de que el indice de cobertura
de servicio de la deuda sea menor a 1.0, no se podrdn
asumir pasives adicionales con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, salvo que se t(rate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del
endeudamiento del Fideicomiso Yy el Comité Técnico
documente las evidencias de tal situacidn. En tedo caso,
el resultado de dicho refinanciamiento no podrda implicar
una disminucidn en el cilculo del indice de cobertura de
servicio de la deuda registrado antes de la citada
operacidn de refinanciamiento. En el evento de que el

indice de cobertura de servicio de la deuda a que se
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refiere este 1inciso sea menor a 1.0, serd aplicable lo
dispuesto en el ultimo pdrrafo del numeral (c) (i)
AREEFrLOF., ==——=m——m—mmm—smeemm—mm—m s S SS S ST EEEEEEE T
(d) Es facultad de la Asamblea de Tenedores, como érgano
supremo del Fideicomiso, aprobar cambios en el régimen de
inversién del Fideicomiso, por lo gue la Asamblea de
Tenedores aprobard (i) la modificacién a los Criterios de
Elegibilidad y (ii) las inversiones gue no cumplan con
los Criterios de Elegibilidad, de conformidad con lo
dispuesto en el articule 64 Bis 1, fraccién I, incise a).,
de la Ley del Mercado de Valores., ———===——=————=—--—=T--==TT
(e) Cualesquier Tenedores gue en lo individual o en
conjunto representen 108-diez por ciento de los CBFIs en
circulacién tendrdn el derecho de designar en Asamblea de
Tenedores a un miembro propietario y Su respectivo
suplente en el Comité Técnico (siempre ¥y cuando dichos
Tenedores no hubieran renunciado & 5u derecho a designar
miembros del Comité Técnico); en el entendido que dicha
designacidén sdélo podrd revocdrse por los demds tenedores
cuando a su vez se revogue el nombramiento de todos los
integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las
personas sustituidas no podran ser nombradas durante los
12-doce meses siguientes a la revocacién, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1, fraccion II,
incise ) de la LMV; para efectos de claridad, este
derecho podrd ser ejercido por cada 10% de los CBFIs en
clreuldeidn, ——=ms—ommsmmmommmsosmomms S ST Em TR TR
(f) La Asamblea de Tenedores que cuente con la aprobacidn
del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFIs en
circulacidn, podrd ejercer la Facultad de Remocidn
mediante la cual podrd (i) remover © sustituir al
Administrader y/o al Asesor de su encargo, y (ii)
realizar cualesquier actividades relacionadas con dicha

remocidn o sustitucidn, tal comoe lo es dar por terminado
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ito de Administracidn y/0 el Contrato de Asesoria
Y Planeacion. ——--e—mmmmmm e

(g) La Asamblea de Tenedores deberd aprobar las

ampliaciones a las emisiones de CBFIs que pretenda#}
realizarse, de conformidad con lo dispuesto en el numeral
1.1.3 del inciso c¢) de la fraccidn II del Articulo 7 dq
la Circular Unica de Emisoras. —==-——-———e———me——ee__\
(h) La Asamblea de Tenedores deberd aprobar Ila
cancelacion de la inscripcidn de los CBFIs en el RNV, con |
la aprobacién de los Tenedores gue representen el 95% de :nﬂ
los CBFIs en circulacidn. ——=—-———mme o ____________ 1

9.2 Bis. Facultades del Comité Técnico conforme a la

Legislacidn Aplicable. El Comité Técnico contars con las

glguientes facultades: ———w-—emwsosomusmonnnegon, \
(a) El Comité Técnico debers aprobar las politicas de
operacion con Personas Relacionadas, del Fideicomitente y
del Administrador. Cada operacidén con dichas Personas
Relacionadas o que represente un conflicto de interés,
deberd contar con la mayoria del voto favorable de los
Miembros Independientes del Comité Técnico, debiéndose
abstener de votar aquellos integrantes gque hayan sido
designados por el Fideicomitente o por el Administrador o
por las personas relacionadas con éstos, sin que ello
afecte el qudrum requerido para la instalacidn del citado
Comité Técnico. En todo caso, las operaciones deber3n
realizarse a precio de merecado. ——==———=-— o —mm e
b) Asignar a un comité o subcomité, cuya mayoria de
integrantes sean miembros independientes del Comité
Técnico, la facultad de vigilar que se establezcan los
mecanismos y controles que permitan verificar que la
contratacidén o asuncidén de tales créditos, préstamos o
financiamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
Se apeguen a la Legislacidn Aplicable, segun la misma sea

modificada de tiempo en tiempo. Tal comité o subcomité
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deberd informar oportunamente del ejercicio de esta
facultad al propio Comité Técnico, asi como cualquier
desviacién o incumplimiento relacionade con lo anterior.

NOVENA BIS 1. De las convocatorias a las Asambleas de

tenedores, conforme a la legislacidn aplicable: Las

convocatorias a las Asambleas de Tenedores las realizara
el Fiduciario, con al menos 10 (diez) dias de
anticipacién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 64 Bis 1, fraccidén I de la Ley del Mercado de
Valores, o cualquier otro gue lo sustituya de tiempo en
Eidmpe, mmmm—esdnsi R s s s e TR ER R RR S T T
La informacidén y documentos relacionados con el orden del
dia de la Asamblea de Tenedores deberd estar disponible
en las oficinas del Representante Comiin de manera
gratuita para revisién de los Tenedores con por lo menos
10 (diez) dias naturales de anticipacién a la fecha de 1la
celebracién de dicha asamblea, ademds de que dicha
informacidn deberd ser gratuita de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 64 Bis 1, fraccién II, dinciso
e), de la Ley del Mercado de Valores, o© cualguier otro
gue lo sustituya de bicwps &8 Elgmhg, =s——s—SeEammanenenms

NOVENA BIS 2. De los Derechos de los Tenedores, conforme

a la legislacidn aplicable.- LOS Tenedores tendrdn de los

slgufaftas Gersgligg; s——rmomarsnanmmmRasmmaSERREST
(a) Los Tenedores gque en 1o individual o en su conjunto
representen un 20% (veinte por ciento) o mds de los CBFIs
en circulacion, tendréan el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones de las Asambleas de
Tenedores, siempre gue los reclamantes no hayan
concurrido a la asamblea o hayan dado su voteo en contra
de la resolucidén y se presente la demanda correspondiente
dentro de los 15 (guince) Dias siguientes a la fecha de
la adopcidén de las resoluciones, sefalando en dicha

demanda la disposicidén contractual incumplida o el
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La ejecucidn de las resoluciones impugnadas poiré

suspenderse por el juez, siempre gue los demandan%es
otorguen fianza bastante para responder de los daﬁoé ¥
perjuicios que pudieren causarse al resto de los
tenedores por la inejecucidn de dichas resoluciones, | en

caso de gue la sentencia declare infundada o improcedente

la oposicidn. —--————--—————-————--—————-—————--————w--ix;ﬁ

La sentencia que se dicte con motive de la oposicidn
surtird efectos respecto de todos los tenedores. Todas
las oposiciones en «contra de wuna misma resolucidn,
deberdn decidirse en una sola sentencia. —=—-————eme————_
(b) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto
representen el 15% (quince por ciento) o mds del nimero
de CBFIs en circulacidén tendrdn la facultad de ejercer
acciones de responsabilidad en contra del Administrador
por el incumplimiento a sus obligaciones. Las acciones
que tengan por objeto exigir responsabilidad en términos
de este pdrrafo, prescribirdn en 5 (cinco) afdos contados
a4 partir de que se hubiere realizado el acto o hecho que
haya causado el dado patrimonial correspondiente, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1,
fraccidén II, inciso b) de la Ley del Mercado de Valores. -
(c) Cualesgquier Tenedores gue en lo individual o en
conjunto representen 10%-diez por ciento de los CBFIs en
circulacidén tendrdn el derecho de designar en Asamblea de
Tenedores a un miembro propietario y su respectivo
suplente en el Comité Técnico (siempre y cuando dichos
Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a designar
miembros del Comité Técnico); en el entendido gue dicha
designacidn sdélo podrd revocarse por los demds tenedores

cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los

i
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integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, -ias
personas sustituildas no podrdn ser nombradas durante los
12-doce meses siguientes a la revocacidn, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1, fraccion II,
inciso ¢) de la LMV; para efectos de claridad, este
derecho podrd ser ejercido por cada 10% de los CBFIs en
circulacidn ———==r—s=mm———sm——————————ss s omm s T o EE
DECIMA. ADMINISTRADOR Y EMPRESAS DE SERVICIOS. ——-~—==="777

Designacién del Administrador. —==--—-----=-STTToTTTTOITTTE

10.1 En virtud de la celebracidn de este Fideicomiso, se
designa a F1l Management, S5.C. como Administrador quien
deberd aceptar su encarge Yy convenir en el Contrato de
Administracién el cumplir con las obligaciones a su cargo
establecidas en el presente Fideicomiso, incluyendo sin
limitacién alguna, en el dmbito de sus facultades las
relativas a prestacidén de todos los servicios
administrativos, operacién y mantenimiento de los Bienes
Tnmuebles asi como la bisqueda de oportunidades para gque
e] Fideicomiso realice Inversiones en Bienes Inmuebles ¥,
en su caso, adgquiera los Derechos de Arrendamiento, de
conformidad con el presente Fideicomiso. Posteriormente,
el nombramiento del Administrador corresponderd a la
Asamblea de Tenedores ¢ en su caso al Comité Técnico,
conforme lo previsto por la Cldusula Novena, seccion
9.1.24, inciso (vi) del presente Fideicomiso. ——————==——=<
10.2 E]1 Fiduciario celebrarda con el Administrador el
Contrato de Administracion respectivo conforme &l
documento gque se agrega al presente Fideicomiso como
Anexo “C” y en su caso, conforme a las modificaciones
autorizadas por el Comité Técnico Yy acordadas con el
Administrador. ————-———=-—---—-——s-oosSoooSommmmmEEmTETIETT
10.3 A menos gue se especifique lo contrarico en este
Fideicomiso, el Fiduciario deberd actuar exclusivamente

de conformidad con 1las instrucciones del Administrador;
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%@ﬂ%ﬁéﬁﬁ} cuando dichas instrucciones sean conforme a lo

establecido en este Fideicomiso Y en el Contrato de
Administracién. ==———=——em el

10.4 Sujeto a los términos de este Fideicomiso Y al

Contratoe de Administracidn, el Fiduciario facultg v

\
\

de los actos gue sean necesarios o convenientes paralel

autoriza al Administrador llevar a cabo todos YV cada uno
cumplimiento de los fines del Fideicomiso, salvo Que
dichos actos o actividades se encuentren expresamente
reservadas a favor del Comité Técnico y/o la Asamblea d@%
|

Tenedores. Para efectos de que no haya lugar a dudas, el |

|
5

Administrador no estard autorizado ni contard con
facultades y no podrd instruir al Fiduciario, respecto de
los asuntos gue corresponde instruir al Comité Técnico o
a la Asamblea de Tenedores, conforme al presente
Fideicomiso. ===———=--—ommeoooo
10.5 E1 Fiduciario otorgard al Administrador y a aguéllos
individuos designados por éste, un poder ante notario
publico para actuar como apoderado del Fiduciario, unica
y exclusivamente con tal cardcter respecto del presente
Fideicomiso, con las siguientes facultades, mismas gue
deberdn ajustarse a los términos previstos en la Cliusula
Trigésima Segunda del presente Fideicomiso: —=——-a—o———__
(1) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad
con el articule 2554 del Cédigo Civil del Distrito
Federal y los articulos correlativos de los codigos
civiles correspondientes de los estados de México, con
todas las facultades generales y las especiales gue
requieran cldusula especial conforme a la ley, incluyendo
sin limitacidn, las siguientes: representar el
Fideicomiso ante autoridades federales, estatales,
municipales, administrativas Yy Jjudiciales, y firmar los
instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder;

ejercer y exigir toda clase de derechos y tomar cualquier
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accidén ante todas y cualesquiera autoridades; someterse a
cualguier jurisdiccidn; promover y desistirse aun de un
procedimiento de amparo; presentar demandas y denuncias
penales, llevar demandas, asistir al Ministerio Publico y
otorgar perdones; articular posiciones; presentar
pruebas, objetar, aceptar ¥y cancelar todo tipo de
garantias y realizar todas las demds acclones gue estén
expresamente previstas por ley; en el entendido que el
apoderado no podrd hacer cesidén de bienes. ————=-"—-="T—="
(ii) Poder general para sctos de administracidn, de
conformidad con el pdrrafo segundo del articule 2554 del
cédigo Civil para el Distrito Federal y los articulos
correlativos de los cdédigos civiles de los estados de
México, para celebrar, modificar, realizar y terminar
contratos y convenios y, el general, para llevar a cabo
todos los actos gque estén directa o Aindirectamente
relacionados con los fines del Fideigomiso. ——mrr=m—moTo=<
El otorgamiento de dichos poderes no libera ni al
apoderado ni al Fiduciario de sus obligaciones al amparo
del presente Fideicomiso. —==-—===--==-"TTTTTTmTTImIITIITOT

Comisidén por Administracidn. —=—----==TTTTTTTTTTTIETTTTOOT

10.6 Como contraprestacién por la prestacidén de los
Servicios de Administracién conforme al Contrateo de
Administracién, el Administrador tendrd derecho a, y el
Fiduciario deberd pagar al Administrador, una comisidn

por administracién (la “Comisidn por Administracion”),

que comenzard a gdenerarse 4 partir de la Fecha de
Emisidn, cuyo meonto y condicliones de pago se determinan
conforme a los términos establecidos en los respectivos
Contratos de Administracién. —-——==----T-TTTTTTTTITTTEETOT

Obligaciones del Administrador. ———=-——=-—-----TTTTTTToETT

10.7 El Administrador tendrd a su cargo las siguientes

obligaciones: ————=-===-o-ssosSsooSSSSSmmoSTEEmmTEETTEITTT

(i) Deberd proporcionar los Servicios de Administracicén,
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!"a. I :_;'i: e G \r‘»'ﬁ'
Sontétme a los términos y condiciones previstas en el

presente Fideicomiso y en el Contrato de Administracidn.
En la prestacidn de dichos servicios Yy ejercicio de sus

facultades serd asesorado por el Empresa de Servicios de

Representacidn y el Asesor. —-——--———mme—ceeo . ______ F=—=
(1i) Deberi elaborar el plan anual de negocios del

Fideicomiso y someterlo a la aprobacién del Comité

Técnico.
(1ii) Deberd 1llevar a cabo la operacicn y el
mantenimiento de los Bienes Inmuebles que formen parte '\
del Patrimonio del Fideicomiso con los recursos que \
reciba el Fiduciario derivados de los Contratos de \
Arrendamiento por concepto de cuotas de mantenimientao,
para lo cual dichas cantidades deberdn ser entregadas X
mensualmente por el Fiduciario al Administrador. —--————-——

(iv) Las demés que se establezcan en el Contrate de
Administracidn, el Presente Fideicomiso (incluyendo las
previstas en la seccidn 9.1.24 de la Cldusula Novena), el
Titulo y demds convenios ¥ contratos relativos, —————————_

Destitucidn del Administrador. ———-—-——ee——eme o _______

10.8 El Administrador podrd ser destituido por (y) la
existencia, respecto del mismo, de una Conducta de
Destitucidn; o (z) por el acuerdo de la Asamblea de
Tenedores que represente mds del 85% (ochenta y cinco por
ciento) de los CBFIs en circulacion. —=—-———=-e——ee______
Como consecuencia de lo ANLETIOr ! —remmccosieesncriamsi ooy
(i) E1 Administrador dejard de ser el administrador del
Fideicomiso y se estard a lo previsto por el Contrato de
Administracidn respectivo; D i PR
(ii) E1 administrador sustituto serd designado como
Administrador del Fideicomiso por la  Asamblea de
Tenedores de conformidad con lo previsto en el pPresente
Fideicomiso, debiendo el Fiduciario celebrar el Contrato

de Administracidn respectivo. —=———m————— L ______
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En todo caso, el Comité Técnico tendrd la obligacidn de
cuidar gue en ningin momento falte la designacidén de un
Administrador, por lo gue deberd ejercer la facultad a
gque se refiere la seccidén 9.1.24 inciso (vi) de la
Ccldusula Novena. ————-————° o e e i e
10.9 E]l Administrador destituido o gue hubiera renunciado
tendré derecho a todas las Comisiones por Administracion
conforme al Contrato de Administracién gque hubiere
Aalabiiade, SSESSRssSRapsms RS SeEm S ERRTT

Empresa de Servicios de Representacidn, ——-—=—r——"=T=7TTTTTT

10.10 A mds tardar en la Fecha de Emisidén el Fiduciario
celebrard el Contrato de Serviclos de Representacidén con
F? Services, S.C. conforme al documento que se agrega al
presente Fideicomiso como Anexo “E”. Posteriormente, el

nombramiento de la Empresa de Servicios de Representacion

B Beagor: ms—memmopesSLISSUlESSSERERESENERSTRERERREST T
10.11 A mds tardar en la Fecha de Emision el Fiduciario
celebrard el Contrato de Asesoria en Planeacicén con Fibra

Uno Administracidn, S.A. de C.V. conforme al documento

gue se agrega al presente Fideicomiso como Anexo R o Lo
posteriormente, el nombramiento del Asesor corresponderd
4] Comité Técnico. ——=—-——==——-——-—=-T-ooosSomoomTETmTEETETE
DFCIMA PRIMERA. INVERSIONES EN BIENES INMUEBLES. —---===7~

11.1 Criterios de Elegibilidad. A efecto de realizar

Tnversiones en Bienes ITnmuebles, los Bienes Inmuebles
deberdn cumplir en todo caso con los Criterios de
Elegibilidad, mismos gque comprenderdn cuando mMenos lo
siguiente: —--=——=s—=mmsmmoosmSSSsoSoSsSSmoSSTImTTETTEETT
2. Ser inmuebles destinados al arrendamiento. —-———=——-"777
b. Estar localizados dentro del territorio nacional. ——=—=—
c. Ser inmuebles pertenecientes, entre otros, a los
subsectores de oficinas, centros comerciales,

industrislas ¥ EHEISEIERE, SoessmmEsmmmmnEnEant T T



CELSO DE J. POLA CASTILLO

NOTARIA 244 :
MEXICO, D.F. 2

26,662

¥ el Administrador presente un informe de las

razones de negocio para la adquisicién de 1la propiedad
por parte del Fiduciario. ==——e-memoo o _____________
e. Que cuenten con un dictamén favorable (due diligence)
llevado a cabo por abogados, contadores, arqguitectos vy
aguellos especialistas que sean requeridos conforme a Zas
caracteristicas propias del inmueble, ———-—-——me—___ | i
f. Cuenten con sSeguros vigentes conforme al esténdar“ge
la industria al momento de la adguisicidn. ———~—csmecaas ;—

g. Que se cuente con el avalio realizado por un tercero

independiente que soporte que el precio de adquisicidn ‘U

PLOpUSsto Sea de mercado. =rs=e—essomiiaceastn,
h. Cuando el Bien Inmueble a ser adquirido pertenezca a
algun Fideicomitente Adherente Relevante o cualesquiera
Personas Relacionadas, se deberd contar adicionalmente
con el voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, —==——=——cmm o _______
Los Criterios de Elegibilidad podrdn ser modificados por
acuercds gel CEMite PTEaiien. rr—eressiommonmmmsaronse

11.2 Procedimiento. Las Inversiones en Bienes Inmuebles

Se realizardn conforme a lo siguiente: ———--——e—_________
Con parte de los Recursos Derivados de la Emisidn gue se
obtengan de la primera Emisidn, el Fiduciario debers
adquirir los Bienes Inmuebles Adgquiridos y en su caso,
los Derechos de Arrendamiento descritos en el documento
que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “A”Z,
para afectarlos al Patrimonio del Fideicomiso, debiendo
efectuar el pago correspondiente de las contribuciones,
gastos y honorarios relativos., —-—=m-—-———o______________
Posteriormente a la primera Emisidn: ———ee—cee— oo ___

(i) Adgquisiciones por instruccidn del Comité Técnico.

Todas las Inversiones en Bienes Inmuebles con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, serdn instruidas por el

Comité Técnico al Fiduciario. En caso de qgue la opinidn
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de la mayoria de los Miembros Independientes no sed
acorde con la determinacidn del Comité Técnico, dicha
situacién deberd ser revelada por el Fiduciario al
publico inversionista, a través de la BMV, ———=————=—=—7777
Lo previsto en el pdrrafo anterior no serd aplicable
cuando las Inversiones en Bienes Tnmuebles se ubliguen en
21 menos unc de los supuestos a gue se refieren los
incisos (ii) y (iii) siguientes. —=-—----TTTTTTTTTTTTTTTOC

(ii) Adguisiciones por instruccidén del Comité Técnico con

mayoria calificada. Siempre Y cuando se trate de (x)

Inversiones en Bienes Tnmuebles en las cuales algun
Fideicomitente Adherente Relevante o Persona Relacionada
sea propietario de parte o la totalidad del Bien Inmueble
que se pretenda invertir; (y) co-inversiones; O (z)
inversiones y adguisiciones con valor igual o superior al
5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con
base en la informacidn financiera del Fideicomiso
revelada el trimestre anterior, con independencia de que
dichas inversiones o0 adquisiciones se ejecuten de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de gue S€ concrete la primera
adquisicidn, pero gque por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola, Jla dinversion s6lo podrd
afectuarse si es aprobada por la mayoria de los miembros
del Comité Técnico ¥ ademds se cuente con el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes
del Comité Técnico. =——=====-—==-sosoomTmosTommmEIITmEITTTE

(iii) Adguisiciones porI instruccidén de_ la Asamblea de

Tenedores. Siempre Y cuando se trate de inversiones Yy
adquisiciones con valor igual o superior al 20% (veinte
por ciento) del patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacién financiera del Fideicomiso revelada el
trimestre anterior, con independencia de gue dichas

inversiones o adgquisiciones @ Se€ ejecuten de manera
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iffea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera
adquisicion, pero que por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola, la Asamblea de Tenedores
tendrd la facultad exclusiva de autorizar dichjs
inversiones v adguisiciones. ==-—=————ecmmmo o -

11.3 Exclusividad. Siempre y cuando el Fideicomiso de

Control sea titular de cuande menos el 15% (guince pdr
ciento) de la totalidad de los CBFIs en circulacidn: (1)

los Fideicomitentes Adherentes Relevantes tendrdn la

obligacidn de notificar al Comité Técnico, cen copia al

Comité de Prdcticas, cualgquier intencidn gque tengan para
adquirir Bienes Inmuebles que sustancialmente cumplan con
la mayoria de los Criterios de Elegibilidad, dentro de
los 10 (diez) Dias siguientes a la fecha en gue
determinen dicha intencidn, proporcionando la informacidn
que hubieren tenido a su disposicidn pbara dichos efectos,
el andlisis respectivo de los elementos considerados en
su valoracidn, el precio y demds condiciones de la
operacion pretendida; y (ii) la Familia Attié y la
Familia El-Mann tendrdn la obligacidn de notificar al
Comité Técnico, con copia al Comité de Pricticas,
cualquier intencidn que tengan de enajenar cualguier Bien
Inmueble no destinade a vivienda, del que actualmente, en
lo individual o en conjunto, sean titulares de manera
directa o indirecta, de mds del 50% (cincuenta por
ciento) de los derechos de propiedad de dicho Bien
Inmueble y siempre que cumpla sustancialmente con la
mayoria de los Criterios de Elegibilidad. Esta
notificacion deberd efectuarse, dentro de los 10 (diez)
Dias Hédbiles siguientes a la fecha en gue determinen
dicha intencidén, proporcionande la informacidn que
hubieren tenido a su disposicidn para dichos efectos, el

analisis respectivo de los elementos considerados en su
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valoracidén, el precio y demds condiciones de la operacidn
B e S S e S N R S s
Las obligaciones a cargo de los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes, la Familia Attie y la Familia El-
Mann a que se refiere el pdrrafo anterior deberdn
establecerse de manera expresa en los correspondientes
Convenios de Adhesidn que celebren dichas personas. --——-
£l Comité Técnico, deberd decidir en un plazo no mayor de
10 (diez) Dias H&biles siguientes a la fecha en gque
reciba la notificacidén respectiva, si adquiere los Bienes
Tnmuebles en los términos indicados por el Fideicomitente
Adherente Relevante de gue se trate y en su casc por la
Familia Attié y/o la Familia El-Mann, o declina la
inversidn. Si el Comité Técnico no da respuesta 4 la
notificacién del Fideicomitente Adherente Relevante y en
su caso de la Familia Attié y/o de la Familia El-Mann
dentro del plazo citado, se entenderd que no existe
interés de adquisicién, gquedando el Fideicomitente
Adherente en libertad de adquirir el Bien Inmueble
respectivo y en su caso, la Familia Attié y/o la Familia
E1-Mann Relevante en libertad de enajenar el Bien
TEmpalhls @8 il fe LFatE] Sroasssraamsmmnmn e moRSnRn REREEET

11.4 Co-inversidn. El Comité Técnico podra evaluar y en

su caso acordar la co-inversion con terceros el la
adquisicion de Bienes Inmuebles, siempre y cuando con
dicha operacidén se adguiera un interés igual o superior
21 50% (cincuenta por ciento) en los Bienes Inmuebles de
que se trate. —----——----ooooTTTooSooooooTTmmmmEmEIEEEE
E] Comité Técnico al acordar las co-inversiones & gque Se
refiere el pdrrafo anterior deberd definir los términos ¥y
condiciones de las mismas, asi como los supuestos de
terminacion, Jlos procedimientos necesarios al efecto ¥
los mecanismos de resolucion de controversias, debiendo

contar al efecto con la opinién favorable del Comité de
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Para el cumplimiento de los fines del presente
Fideicomiso, el Fiduciario deberd establecer Yy mantener
durante la vigencia del presente Fideicomiso, al meqﬁs,
cada una de las cuentas y fondos mencionados! a
PORLINNACION ¢ —mme e e S s S L e e

12.1 Cuenta Concentradora. EI Fiduciario deberd abrir y

mantener una cuenta bancaria cuyo beneficiario sea el
Fiduciario, en la cual debersd depositar la totalidad'ge!
\ 1

los Recursos Derivados de la Emisidn de los CBFIs. ————- \.J

12.2 Fondo de Gastos de Emisién. El Fiduciario deberéx
abrir v mantener esta subcuenta de la Cuenta
Concentradora, en la cual registrarda los recursos
necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Emisicdn
que le sean notificados por el Administrador conforme al
formato que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo

“Kﬂ _____________________________________________________

12.3 Fondo de Reserva para Operacidén y Mantenimiento

Inicial. E1 Fiduciario deberd abrir Y mantener esta
subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual
registrard la cantidad que le instruya el Comité Técnico
Y gque se destinard a cubrir faltantes de recursos en la
operacion y mantenimiente de los Bienes Inmuebles del
Patrimonio del Fideicomisc durante los 2 (dos) meses
siguientes a la Fecha de EMisidn. ——-————mm - ___

12.4 Fondo de Impuestos por Inversion. El1 Fiduciario

deberd abrir y mantener esta Subcuenta de la Cuenta
Concentradora, en la cual registrard los recursos
necesarios para efectuar el pagoe de contribuciones,
impuestos, derechos Y otros de naturaleza fiscal, gue se
generen por la aportacién de Jlos Bienes Inmuebles
Aportados, la adquisicidn y/© enajenacidn de Bienes

Inmuebles y Derechos de Arrendamiento, mismos gue le
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serdn notificados por el Administrador, & mds tardar
dentro de los tres dias siguientes a Fecha de Emisidén. —--—

12.5 Fondo de Inversidn en Bienes Inmuebles. Bl

Fiduciario deberd abrir y mantener esta subcuenta de la
Cuenta Concentradora, en la cual registrard, una vez gue
se hayan registrado los recursos correspondientes del
Fondo de Gastos de Emisién y del Fondo de Impuestos por
Tnversidn conforme las secciones 12.2 y 12.3 anteriores,
los recursos que el Comité Técnico determine mediante una
instruccién por escrito, para llevar a cabo la
adquisicidn de los Bienes Inmuebles Adguiridos. —-—————==—=

12.6 Cuenta General. El Fiduciarie debera abrir ¥y

mantener una cuenta bancaria cuyo beneficiarico sea el
Fiduciario, en la cual deberd depositar la totalidad de
los recursos remanentes de la Cuenta Concentradora.
Asimismo, en esta cuenta serdn depositadas las Rentas,
cuotas de mantenimiento y en general todos los ingresos
derivados de los Bienes Inmuebles gque formen parte del
patrimonio del Fideicomiso. ==———---——"""--TTTTTTmmmmmmTTE

12.7 Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emisidn. E1

Fiduciario deberd abrir y mantener esta subcuenta de la
Cuenta General, en la cual registrard los recursos
necesarios para efectuar el pago de los Gastos de
Mantenimiento de la Emisidn que le sean notificados por
e] Comité Técnico conforme al formato gque Se€ adjunta al
presente Fideicomiso como Anexo "“L7., ——=———=————TTT—= T

12.8 Fondo de Mantenimiento. EI Fiduciario deberd abrir y

mantener una subcuenta de la Cuenta General, por cada una
de las Inversiones en Bienes Inmuebles, segtn
corresponda, en la cual registrara los recursos
necesarios para el mantenimiento del Bien Inmueble
correspondiente, recursos gue serdn entregados
mensualmente al Administrador para los efectos

conducentes. ————m————mm———————=soooos—SosooomsmmEsmTm T
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los 2 (dos) meses siguientes a la Fecha de
Emision, el Administrador con cargo al Fondo de Reserva
para Operacidn y Mantenimiento Inicial, deberd instruir
la trasferencia a la Cuenta General, de los recursos
necesarios faltantes para el mantenimiento de los Bieﬁes

Inmuebles Aportados, vy con cargo a dicha cuenta | el

|
Fiduciario deberd registrar en el Fondo de Mantenimiehto

I
que corresponda las cantidades que le sean notificadas
por el Administrador. B it R SR, S

12.9 Fondo de Contribuciones Fiscales. EI] Fiduciario

deberd abrir y mantener esta subcuenta de la Cuentq

General, en la cual registrard los recursos necesarios

para efectuar el pago de contribuciones, impuestos,
derechos y otros de naturaleza fiscal, que le sean
notificados por el Administrador, que se generen por Jla
propiedad y operacién de los Bienes Inmuebles gque formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso. ———=e—— - me—me

12.10 Fondo de Reembolso de Capital. El Fiduciario debers

abrir y mantener esta subcuenta de la Cuenta General, en
la cual registrard los Reembolsos de Capital que, en su
caso, se hayan pagado a los Tenedores. Lo anterior en el
entendido que el Fiduciario debers expedir y entregar, en
caso de que se efectie algin Reembolso de Capital a los
Tenedores, las Constancias de Reembolso correspondientes.

12.11 Fondo de Remanentes. EIl Fiduciario deberd abrir y

mantener una subcuenta de la Cuenta General, en la cual
registrard las cantidades que se encuentren ligquidas en
la Cuenta General. ILos recursos registrados en este Fondo
de Remanentes, deberdn ser depositados por el Fiduciario
4 mds tardar el Dia Hibil siguiente en que sean
registrados, en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo. -

12.12 Cuenta de Gastos de Operacidn. El1 Fiduciario deberd

abrir y mantener una cuenta bancaria cuyo beneficiario

sea el Fiduciario, en la cual se deberdn depositar con
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cargo a la Cuenta General, los recursos necesarlios para
cubrir los Gastos de Operacidén que le sean notificados al
Fiduciario por el Administrador. -—-—=--—=-=---—-=-7—777777%
Durante los 2 (dos) meses siguientes a la Fecha de
Emisién, el Administrador con cargo al Fondo de Reserva
para Operacioén y Mantenimiento Inicial, deberd instruir
la trasferencia a la Cuenta General, de los recursos
necesarios faltantes para cubrir los Gastos de Operacidn
de los Bienes Inmuebles gue sean parte del Patrimeonio del
Fideicomiso, ——==r——==-——=--——=--sossooosmomssmmmmmmm T
7o anterior en el entendido que el Fiduciario deberd
otorgar los poderes suficientes al Administrador a efecto
de que éste tenga firma en dicha Cuenta de Gastos de
Operacién y asi disponer de los recursos para realizar
dichos pagos. —=-——=-———=-------ooooooomTmmmmmmmmmmm T

12.13 Cuenta de Distribuciones de Efectivo. E1 Fiduciario

deberd abrir y mantener una cuyenta bancaria cuyo
beneficiario sea el Fiduciario, en la cual se deberdn
depositar los recursos que integrardn de las
Distribucienes de Efectivo, —=-——===——==-=-s--ToTTmmmmTTIEE
Los recursos disponibles en esta cuenta serdn
distribuidos a los Tenedores conforme lo previsto por el
presente Fideicomiso, ——=—————=———==———---—-------TomTmmommEoT

12.14 Cuentas Adicionales. El Fiduciario, a propuesta del

Administrador y previa aprobacién del Comité Técnico,
deberd abrir y mantener cualesquiera otras cuentas y/o
subcuentas necesarias para la adecuada operacién ¥y
Funcionamienks @&l Pideidomigo, ——=-rsrenmrommREnmaRETTITn
DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS. ~——-—-——~-~~"—-=-—777=7=7777

13.1 Pago de Gastos de Emisidn. E1 Fiduciario deberd

pagar los Gastos de Emisidn correspondientes a cada
Emisidén con anterioridad a cualgquier otro pago gue deba
realizarse de conformidad con el presente Fideicomiso con

cargo al Fondo de Gagfos de Emisién. -——=—s=soossmsssrerss
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13+2..Pago de Gastos de Mantenimiento de la Emisidn. El

Fiduciario deberd pagar los Gastos de Mantenimiento de la
Emisidn, con cargo al Fondo de Gastos de Mantenimiento cde

la Emisidn. Todos los Gastos de Mantenimiento de 1Ia

Emisidén que deban pagarse conforme la presente Cléuaﬁ&a,
deberdn ser previamente autorizados por el Administrador.
En caso de que no exista cbjecidn alguna por parte del
Administrador, el Fiduciario deberi efectuar el pago
correspondiente de conformidad con los términos de Jda

notificacidn gque se efectiie conforme al documento que se

adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “H”, Léljﬁ
notificacion antes mencionada deberd ser entregada por el {

A
Administrador al Fiduciario a mds tardar 5 (cinco) Dias &

Hibiles siguientes a aquel en que reciba la factura !
correspondiente. Todos los pagos a terceros se realizardn |
preferentemente mediante transferencia electrdnica de \
fondos a la cuenta del tercero qgue el Administrador le
notifigque por escrito al Fiduciario conforme al
mmencionado Anexo “H”, en fondos inmediatamente
disponibles, previa entrega de la factura correspondiente

gque cumpla con 1los requisitos legales aplicables al
Fiduciario. =—e——-—=meemmmmm .

El Representante Comin notificard al Administrador con
copia al Fiduciario, a mds tardar el 5° (quinto) Dia
Hibil siguiente a aquel en qgue conozca o deba conocer
algun Gasto de Mantenimiento de la Emisidn, el concepto y

el monto relative al monto del Gasto de Mantenimiento
conforme al multicitado Anexo "H”., ———=-————— e ______
DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES. ———---——— oo ________

14.1 Distribuciones. ILos Tenedores de los CBFIs tendrin

derecho a vrecibir las Distribuciones conforme a lIlo
previsto por el presente Fideicomiso, por lo que una vez
que se apruebe la distribucidn correspondiente por parte

del Comité Técnico, éste debers instruir al Fiduciario la
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entrega de las Distribuciones a los Tenedores., ———==———- e
Serd necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto
Favorable de la mayoria de los Miembros Independientes
del Comité Técnico para acordar gque las Distribuciones
sean <diferentes al 95% del Resultado Fiscal del
ejercicio., ———===——=—--————< R e e e e s e e s

14.2 Entrega de Distribuciones de Efectiveo. Las entregas

de Distribuciones de Efectivo se realizardn a prorrata
entre todos los Tenedores en proporcién a la tenencia de
los CBFIs que cada Tenedor detente. —--———-~"7"-——7777777777

14.3 Periodicidad. Las Distribuciones de Efectivo Sse

efectuardn de manera trimestral durante el primer
ejercicio fiscal, siempre Y cuando existan recursos
disponibles al efecto conforme a la operacidn y manejo de
las cuentas, ingresos, inversiones y egresos. Para los
ejercicios posteriores, la politica de distribucion serd
determinada por el Comité Técnico. ——==———=~"~-7777777777"

14.4 Origen. Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn

siempre y cuando existan recursos liquidos en la Cuenta
de Distribuciones de Efectivo ¥ siempre y cuando se
cumplan con los siguientes FEgi i gltagy SesssramsEnsTommRaTS
(i) Que el Comité Teécnico apruebe los estados financieros
del Fideicomiso, con base en los cuales se pretenda
efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo; ————=—~
(ii) Que el Comité Teécnico apruebe el monto de la
Distribucién de Efectivo, previa opinidén del Comité de
Auditeria; ————==——===——=-—-o-=-ss—s—ssSsooossmmmoTTTmTEET
(iii) Que el Administrador, con base en la resolucion del
Comité Técnico, realice la instruccidén respectiva al
Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo
a los Tenedores, con base en el monto total aprobado por
o] Comité Técnico y el numero de CBFIs en circulacion. --
DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION. —--——===--="==="7777

15.1 Las cantidades que se encuentren en las Cuentas del
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gl g

podrdn ser invertidas en Inversiones
Permitidas, en la medida que esté permitido por la
Legislacion Aplicable, de conformidad con las

instrucciones escritas del Administrador guien deberd en

todo caso respetar las politicas de inversidn fijadas poﬁ
el Comité TécpiEd, ——c-fommm e e S
13.2 Ni el Fiduciarico ni ‘el Adwministrader serdn
responsables de cualquier detrimento de los montos gue se
encuentren en las Cuentas del Fideicomiso gue sean
invertidos de conformidad con esta Cldusula Décimag
Quinta, excepto en caso de negligencia inexcusable, dolo|
© mala fe del Fiduciario o del Administrador, de acuerdo /|
con lo dispuesto por el articulo 391 de la LGTOC. —————m—— ‘
15,3 51 el Administrador no gira instrucciones .
telefdnicas, seguidas de una confirmacidn por escrito =
respecto a las inversiones de los montos gue se \
encuentren en las Cuentas del Fideicomiso gue el
Fiduciario debe realizar antes de las 11:30 A.M. (tiempo
de la Ciudad de México) del dia en el cual hayan fondos
disponibles en cualquiera de las Cuentas del Fideicomiso,
el Fiduciario procederd a realizar inversiones en
Inversiones Permitidas cuya fecha de vencimiente no sea
una fecha posterior al siguiente Dia HAbil. ——=—-————e——__
15.4 Salvo que se establezea lo contrario en este
Fideicomiso, los rendimientos generados por las
inversiones realizadas con los montos gue se encuentren
en las Cuentas del Fideicomiso seran parte de la cuenta
respectiva. ——-———-e——— e
15.5 Asimismo, de conformidad con el numeral 3.2 de la
Circular 1/2005 emitida por el Banco de México, los
fondos que reciba el Fiduciario que no se inviertan de
manera inmediata conforme a Jlos fines del presente
Fideicomiso, deberdn ser depositados en una institucidn

de crédito a mds tardar el Dia H3bil siguiente al que se
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reciban, en tanto se aplican al fin pactado en el
presente Fideicomiso, asi como que de reallizarse el
depésito en la institucidén de crédito que actua como
fiduciario, éste deberd devengar la tasa mas alta gue
dicha institucidén pague por operaciones al mismeo plazo ¥y
monto similar, en las mismas fechas en que se mantenga el
AaBBELES, Sossesetrs st S s e s e s S e e E T T
DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO. ~—-~=~———=~"~==777

16.1 Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las

obligaciones del Fiduciario consignadas en este
Fideicomiso, el Fiduciario tendra durante la vigencia del
presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones: —-====~
a. Cumplir en tiempo y [forma con las obligaciones
establecidas a su carge en el presente Fideicomiso y e€n
los Documentos de Emisién; —--——=--———--"T-TTTTTTToTmmommTTOT
b. Proporcionar al Auditor Externo todas las facilidades
e informacién necesarias a fin de que lleve a cabo la
SHALESFIA angaly S--essSemssmmenmammsemsmsEmn ST EEEmmEEEeTEE
o. Realizar todos los actos para o tendientes a mantener
la exigibilidad y validez de este Fideicomiso; ——==———=——-
d. Abstenerse de realizar actividades o actos gue sean
incongruentes oO contrarios a lo estipulado en este
Fideicomiso y llevar a cabo todas las actividades y actos
previstos expresamente en este Fideicomiso, para gque las
pPartes puedan ejercer completa, eficaz y oportunamente
aus derefhed) ~-ClirSiiassnsenEmmmERssEe e RenaRRRaSET T
e. Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos y normas aplicables, emitidas por cualquier
autoridad gubernamental; —-—==——=="--=TTTSTTTTTTTIEETETIET TS
f. De conformidad con la informacidén que le sea entregada
por el Asesor Contable ¥y Fiscal, cumplir por cuenta de
los Tenedores, con las obligaciones a su cargoe enl
términos de la LIETU asi como con las obligaciones gque se

le imponen en los terminos de la LISR y de conformidad
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g. Realizar todos los actos necesarios para o tendientes
a conservar los derechos de que sea titular, conforme a
este Fideicomiso; ————===— oo __
h. Crear y mantener de manera independiente las Cuenta%,
sin gque las cantidades transferidas o registradas en lés
mismos se confundan en cualquier forma; —————-—-m——————me-l_
i. Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba
tomarse alguna decisidn respecte a asuntos no previstos
en este Fideicomiso conforme al siguiente procedimiento: -
El Fiduciario notificard al Comité Técnico, para que
acuerde lo relativo a la decisidn en cuestidn dentro de
un plazo razonable. El Comité Téecnico podrd decidir la
necesidad de convocar a una Asamblea de Tenedores para
que esta decida el asunto de que se trate, para leo cual,
el Comité Técnico notificard la solicitud correspondiente
al Representante Comin con la finalidad de gue este
ultimo convogque la celebracidén de la Asamblea de
Tenedores; en cuyo case el Representante Comin se
abstendrd de retrasar en forma no razonable la
convocatoria y celebracién de dicha Asamblea de
Tenedores. El Comité Técnico deberd resolver los asuntos
cuya urgencia no permita la realizacidn de la
convocatoria y celebracidn de la Asamblea de Tenedores,
debiendo auxiliarse al respecto en la opinién que al
efecto formule el Comité de Pricticas y/o el Comité de
Auditoria, dependiendo la materia de gue se trate, ==------
Jj- Entregar al Representante Comun, al Auditor Externo,
al Administrador, al Comité Técnico, al Comité de
Prdcticas y al Comité de Auditoria, dentro de los
primeros 10 (diez) Dias Hibiles de cada mes, el Reporte
Mensual del Fiduciario de conformidad con el formato gue
se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo "I, el

cual deberd incluir como minimo la informacidn relativa a
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los conceptos que se detallan en el mencionado Anexo.
Asimismo, el Fiduciario deberd enviar el Reporte Mensual
del Fiduciario a la CNBV a través del medio que la propia
CNBV disponga. Adicionalmente, dicho Reporte Mensual
deberd ser enviado a través del “EMISNET”. El Fiduciario
deberd entregar la informacién razonable que le sea
solicitada por el Comité Técnico con base en las
solicitudes de Tenedores, para efectos de gque estos
iltimos puedan cumplir con sus respetivas obligaciones
Fiscales cuando los mismos sean residentes extranjeros. --=
k. Proporcionar a la CNBV, a la BMV ¥y al publico en
general, la informacidén a gque se refiere el articuleo 33
da 15 Cirenlir Unica de Bmlsoras; ————-—s——omommoomsssssss
1. Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representante
Comiin y al Administrador, a todos los documentos e
informacidén en su poder derivados o relacionados con el
presente Fideicomiso gque pueda entregarse conforme a la
8y St e s e e e e e s e S S S S T T T
m. Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause
por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo,
asumidas en el presente Fideicomiso; ————=-——=-"7"""""T7777
n. Verificar el cumplimiento del Auditor Externo con 3Sus
obligaciones establecidas en el contrato de prestacicon de
servicios u otro instrumento celebrado; y ——-~————=""""77°~
o. E1 Fiduciario deberd proporcionar a la BMV, en lo
conducente, por medio de la persona gue éste designe por
escrito, la informacidén a gque se refiere la disposicion
4.033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del
ritulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV gque le
corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi
como su conformidad para que, en caso de incumplimiento,
le sean aplicables las medidas disciplinarias v
correctivas a través de los drganos ¥y procedimientos

disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo
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PPificro del Reglamento Interior de la BMV. EI Comité
Técnico deberd vigilar vy procurar que el Fiduciario
cumpla con la obligacidn establecida en este inciso y

broporcione a la BMV en lo conducente la informacidn

DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNQ. ——=—————— o ___ ﬂ(——-

17.1 Contratacién del Auditor Externo. Fl1 Fiduciazio,
tnica y exclusivamente con dicho cardcter, deberd
celebrar un contrate de pPrestacidn de SerViCiOS} o
documento similar con el Auditor Externo abajo indicado o
quien le instruya el Comité Técnico, en el que se
establezcan los términos de los servicios del Auditof
Externo. Lo anterior, dentro de los 30 (treinta) Dias
Hébiles siguientes a la fecha de celebracidn del presente
Fideicomiso. A la fecha de celebracidn del presente
Fideicomiso el Auditor Externo sers Galaz, Yamazaki, Ruiz
Urquiza, S.C. El Comité Técnico tendrd la facultad de
designar a los Auditores Externos en cualguier momento
gue sea necesario, conveniente u obligatorio de
conformidad con la Legislacidn Aplicable y el presente
Fideleomiso. ==-———-me—cemmo oo

17.2 Obligaciones del Auditor Externo. Adicionalmente a

las obligaciones del Auditor Externo consignadas en este
Fideicomiso y/o en los respectivos Anexos, el Auditor
Externo tendrd, en todo tiempo durante la vigencia del
pbresente Fideicomiso, las siguientes obligaciones: ---———--
4. Entregar el Reporte Anual del Auditor. E]1 Auditor
deberd elaborar y presentar dentro de los primeros 20
(veinte) Dias Hdbiles de cada afio el Reporte Anual del
Auditor al Fiduciario, al Administrador, al Representante
Comun y al Comité de Auditoria. ——-—-—=-———eeeo________
El Reporte Anual del Auditor debers contener, cuando
menos la informacidn prevista en el documento gque se

adjunta al presente Fideicomiso como Anexo "LV, ————-c____
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b. E]1 Auditor Externo tendra la obligacion de determinar
si la informacidn proporcionada por el Fiduciario en el
Reporte Mensual de Fiduciario por el periodo de gue se
trate coincide o difiere con la informacidn relativa a
las cantidades recibidas en las Cuentas y en caso de
encontrar alguna diferencia en ambos reportes, el Auditor
Fxterrno deberd notificarla al Fiduciario, al Comité de
Auditoria y al Representante Comin., =——=———==——=mm—ss—o==T
. E1 Auditor Externo, habiendo recibido previamente la
documentacidén necesaria por parte del Fiduciario o, en su
caso, del Administrador, deberd elaborar la auditoria
anual y entregar el dictamen correspondiente al
Fiduciario, al Administrador, al Representante Comun y al
Comité de Auditoria, en el que deberd verificar que los
reportes presentados por el Fiduciario al Auditor Externo
reflejen correctamente las cantidades recibidas en las
Cuentas durante el aflo gue corresponda. El1 dictamen
relative a la auditoria anual, deberd ser entregado por
el Auditor Externo a mds tardar el 1° de abril de cada
afio, mismec gue deberd corresponder al ejercicio inmediato
anterior. ——=m—=—m-—==s=sSooSSSSSmooSTSSooSSTTETTEETTIITT

17.3 Objecidén al Reporte Anual del Auditor. EI Comiteé

Técnico con la previa opinion del comité de Auditoria,
tendrd derecho a objetar cualesquier Reporte Anual del
Auditor presentado por el Auditor Externo, dentro de un
plazo de 10 (diez) Dias contados a partir de gue haya
cido informado de dicho reporte. Lo anterior a fin de
alcanzar un acuerdo con el Auditor Externo sobre la
materia de la objecion efectuada. Asimismo, en ese mismo
plazo el Administrador estard facultado para presentar
cualquier inconformidad respecto del Reporte Anual del
Auditor frente al Comité Técnico para que éste a su Vez
ejerza el presente procedimiento da phjegidn: —==reromsnTT

Transcurrido ese plazo sin gue se haya alcanzado algun
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'ggﬁggﬁgﬁﬂauedaran a salvo los derechos del Fiduciario, de
los Tenedores y del Representante Comin bara reclamar en
las linstancias legales que correspondan, los ajustes que
procedan y en su caso los dafos Y perjuicios gque dicho

error le haya causado. ———==-——=-moomo_ o ____

17.4 Remocidn del Auditor Externo. E1 Auditor Externo”

i

podrd ser removido en caso de gue el Comité Técnico por”
recomendacidn del Comité de Auditoria, acuerde

SUSEituirlo, =—--=-emmmee

17.5 Requisitos para la Sustitucidn ¥y Nombramiento del)

Nuevo Auditor Externo. En caso de gue el Comité Técnico

decida llevar a cabo o sea necesaria de conformidad con
la Legislacidn Aplicable la sustitucidn del Auditor
Externo, deberd cumplirse con lo siguiente: ——-———————a_____
a. El nueve auditor deberd ser un despacho de contadores
de reconocida solvencia Y prestigio, y no deberd tener
conflicto de intereses con el Administrador, el
Representante Comin y/o el Fiduciario; ——-—————— e __
b. El Comité de Auditoria deberd proponer al Comité
Tecnico una terna de posibles auditores externos y el
Comité Técnico dentro de un plazo de 10 (Diez) Dias
siguientes a la notificacidn respectiva, deberd elegir al
nueveo auditor externo de entre dicha terna; ~—————===-——=-_
c. El  Auditor Externo, segun corresponda, deberad
proporcionar al nueve auditor del Fideicomisoe toda la
informacidn y documentacidn gue tenga en su poder y esté
relacionada con el presente Fideicomiso; ———————=—c—c——__
d. El  Fiduciario deberd celebrar un contrato de
prestacidn de servicios o un documento similar con el
despacho de contadores respectivo, en el gue  se
establezcan los términos de los servicios del Auditor
B CeINO; Y — = e
e. Mientras el nuevo auditor externo no haya celebrado el

contrato de prestacidn de servicios o un documento
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similar, en términos de lo sedalado en el inciso
inmediato anterior, el Auditor Externo continuard en el
desempefio de su encargo. ——--TTTTTTTTTTToTTTmTTTmEmTETE T
En todo caso el Auditor Externo debera cumplir con 1los
requisitos seflalados por la Circular Unica de Emisoras
para ser considerado como independiente. ==——=-="=--"777"7"777
En caso de gque la Legislacion Aplicable exija que el
Auditor Externo sea removido de tiempo en tiempo, S€
debera observar el procedimiento gue S€ establece en la
presente Cldusula. =—--—=----""-TTTTToTTmmmTEIETEETTTEEIOT
DECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOR. ~—=~-——~7"7"~"77~

18.1 Derechos Adicionales del Administrador. Ademas de

los otros derechos consignados en este Fideicomiso, el
Administrador tendrd, en todo tiempo durante la vigencia
del presente Fideicomiso, los siguientes derechos: ————=——
a. Derecho irrestricto a acceder en dias y horas hdbiles
a toda la documentacidn e informacidn que se encuentre en
poder del Fiduciario derivada o relacionada con el
presente Fideicomiso, sin entorpecer el funcionamiento ¥y
administracién del presente Fideicomiso por parte del
Fiduciarios —————m=m=m=m——=—s=-s—Smmoo—oosmooommETmEmmTET
b. Derecho a requerir al Comite Técnico que sustituya al
Fiduciario en términos de lo establecido en la Cldusula
Décima Novena del presente Fideicomiso, siempre gue haya
comprobado ante el Representante Comun la existencia de
une GAhEET B FEBOLLBH) ¥ SeeTEEmmmmmmamemEE s TT T TS
c. Derecho a objetar cualesquiera cdlculos realizados por
el Representante Comtin o el Fiduciario. El Administrador
contard con un plazo de 10 (diez) Dias contados a partir
de que haya sido informado de dicho cdlculo, para
alcanzar un acuerdo con el Fiduciario o el Representante
comiin, respecto del supuesto error. En caso de gue en
dicho plazo se alcance un acuerdo, el Representante Comin

o el Fiduciario, implementard de inmediato el acuerdo sin
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' Rt
Hréﬁ@%ﬁ%ﬁ%@fﬁdad ulterior alguna. Transcurrido ese plazo
sin que se haya alcanzado algin acuerdo, quedardn a salvo
los derechos del Administrador y del Fiduciario para
reclamar, en las instancias legales que correspondan, los
ajustes que apliguen Y en su caso los dafos y perjuicios
que dicho error le haya causado. ————==———em— oo __
DECIMA NOVENA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO, —--——--

19.1 Supuestos de Remocidn del Fiduciario. El Fiduciario

pbodra ser removido por acuerdo del Comité Técnico a
solicitud del Representante Comin, previa instruccidén de
la Asamblea de Tenedores y/o del Administrador., ———-—-————-—

19.2 Requisitos para la Designacidn de Nuevo Fiduciario.

En el caso a que se refiere la seccidn 19.1 de esta
Cldusula y a fin de sustituir al Fiduciario, debers
cumplirse con lo siguiente: —---—-—me———e o ______________
a. El nuevo fiduciario deberd ser una institucion
financiera de reconocida solvencia, prestigio Vv con
experiencia en el manejo de fideicomisos semejantes a
éste, a juicio del Comite Técnico, y no deberd tener
ningun conflicto de interés con respecto a la Emisidn, el
Administrador, el Asesor, la Empresa de Servicios de
Representacicn y el Representante Comiin; —=———==———m=muu
b. El nuevo fiduciarioc debers asumir todos los derechos v
obligaciones del Fiduciario bajo los términos del
presente Fideicomigo; ———-———==—cmoev oo oo
€. El Fiduciario debers pProporcionar al nueve fiduciario
toda la informacidn vy documentacidn relacionada al
bresente Fideicomiso y los Documentos de Emisidn, que
tenga en su poder y a llevar a cabo cualquier acto
necesario para transferir el Patrimonio del Fideicomiso
al nuevo fiduciarie, asegurdndose de que no se afecten
los derechos de los Tenedores ni del Administrador, de
conformidad con los términos establecidos en el presente

Fideicomiso, y —=-——-eommeo o
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d. Mientras el nuevo fiduciario no haya entrédo‘ en
funciones y no se haya cubierto cualquier cantidad
pendiente de pago a favor del Fiduciario, el Fiduciario
continuard en el desempefio de su encargo. —~T-TTTTTTTTITOC

19.3 Renuncia del Fiduciario. En caso de que el

Fiduciario tuviera alguna causa grave, el términos de lo
dispuesto por las disposiciones legales aplicables, para
renunciar a su cargo, deberd hacerlo del conocimiento del
Comité Técnico y del Representante Comun, mediante un
escrito en el gue el Fiduciario exprese claramente las
razones de dicha determinacidn, debiendo procederse de
conformidad con el articule 391 de la LGTOC, el cual
I P I S e
"ILa institucidn fiduciaria rendrd todos los derechos Yy
acciones que sSe requieran para el cumplimiento del
fideicomiso, salveo las normas o© limitaciones gque Seé
establezcan al efecto al constituirse el mismo; estard
obligada a cumplir dicho fideicomiso conforme al acto
constitutivo; no podra excusarse 0 renunciar su encargo
sine por causas graves a juicio de un juez de primera
instancia del lugar de su domicilio y deberd obrar
siempre como buen padre de familia, siendo responsable de
las pérdidas o menoscabos que los bilenes sufran por Su
B T S A
E] Comité Técnico deberd en un plazo no mayor a 10 (diez)
dias contados a partir del dia siguiente a agquel en que
se hubiere recibido dicha comunicacion, indicar al
riduciario el nombre de la inetitucién o instituciones
gue actuardn como fiduciario o fiduciarios sustitutos, a
efecto de que el Fiduciario pueda hacerles entrega del
Patrimonio del Fideicomiso. La renuncia del Fiduciario no
surtird efecto sino hasta gue el nueve fiduciario
(designado por el Comité Técnico) acepte el cargo y entre

on Pundiofas, S-SsrtsEsstnse e R
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20.1 Limites a la Responsabilidad del Fiduciario. EI

Fiduciario no serd responsable, salvo por negligencia,
culpa, dolo o mala fe, cuando asi lo determine en
sentencia firme la autoridad judicial competente, de: ----|
a. Los actos gque realice en cumplimiento con lo”
establecido en el presente Fideicomiso,; ——-—-—e—ee e _
b. Los actos que realice en el cumplimiento con lo
establecido en los contratos Yy documentos que suscriba en
cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo previsto
en este Fideicomiso; —=-—————-—mommmmee o ________________
¢. Los actos gque realice en cumplimiento con lo
establecido en este Fideicomiso Y en las instruccicnes
que, en su caso reciba por escrito del Representante
Comin, del Administrador o del Comité Técnico; ————==————-
d. Cualgquier mora © incumplimiento de pago por
insuficiencia de recursos en los fondos de las Cuentas; —-
€. Las notificaciones gue se presenten de acuerdo a lo
establecido en el presente Fideicomiso; Y oo
Hechos, actos u omisiones del Fideicomitente, de los
Fideicomitentes Adherentes, del Administrador, del
Representante Comiin o de terceros gue impidan o
dificulten el cumplimiento de los fines de este
Fideicomiso. ==———cemm-——mee o

20.2 Reglas para la Defensa del Patrimonio del

Fideicomiso. En el caso de gue se haga necesaria la

defensa del Patrimonio del Fideicomiso o cuando el
Fiduciario reciba alguna notificacidn judicial,
administrativa o de cualguier orden respecto del presente
Fideicomiso, la obligacidn Y  responsabilidad del
Fiduciarico se limitard ay =scssemosusolobiogl oo _
a. Notificar al Comité Técnico, al Representante Comin y
al Administrador, dentro de los 5 (cinco) Dias siguientes

a que reciba dicha notificacidn o tenga conoccimiento de
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los actos o hechos que ameriten la defensa del présente
Fideicomiso; y ————==—=—=—==-——===-——-----s-oooosmmemmmmmmeT
b. Otorgar un poder especial sujeto a los términos del
presente Fideicomiso de conformidad con la Cldusula
Trigésima Segunda del presente Fideicomiso, sin
responsabilidad alguna a su carge, a la persona o
personas gue sean designadas por el Comité Técnico o por
o] Administrador, para hacerse cargo de ejercer las

acciones u oponer las excepciones que procedan. ————=—"7~~

20.3 Actos urgentes. Cuando se requiera la realizacidn de
actos urgentes o cualguier otra circunstancia no prevista
en el presente Fideicomiso, cuya falta de atencion
inmediata  pueda causar notoriamente perjuicios al
Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario podrd actuar
conforme a lo gque establece la Legislacién Aplicable,
protegiendo el patrimonio del Fideicomiso. E1 Fiduciario
podrd recuperar del Patrimonio del Fideicomiso cualquier
cantidad en que haya lincurrido por los actos llevados a
cabo en atencién a lo gue se sefiala en este parrafo. —=--——

20.4 Actuacidén conforme a l1a instruccidn. El Fiduciario,

cuande actde siguiendo las instrucciones que reciba del
Representante Comun, del Administrador o del Comité
Técnico, segun se establezca en el presente Fideicomiso,
quedard libre de cualquier responsabilidad sobre los
actos ejecutados para tal efecto, sliempre Jgue dichas
instrucciones estén previstas en el presente Fideicomiso.

20.5 Gastos y costas por juicios. En el caso de condenas

en los juicios respectivos, el pago de gastos y costas,
serdn a cargo del Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por
el monto gque éste alcance ¥ baste. Esta disposicidn se
transcribird en los poderes que al efecto se otorguen,
sin responsabilidad para el Fiduciario si el Patrimonio
del Fideicomiso no alcanza para cubrir dichos gastos ¥

SRR, moeESSTSRRE SRS eSS e e e
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4 i
zvﬁﬁmﬁﬁﬁﬁbs por defensa del Patrimonio del Fideicomiso.

En la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, ni el
Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante

Comuin, ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes

Adherentes estardn obligados a efectuar el desembolso of

{
gasto alguno con cargo a su propio patrimonio, por tanto!

Para cualquier gasto o desembolso gue en su caso deba

realizar en cumplimiento de los fines del Fideicomiso,

serd con cargo al Patrimonie del Fideicomiso, no
existiendo responsabilidad alguna ni para el Fiduciario,
ni para el Administrador, ni para el Representante Comin,
el Fideicomitente o Fideicomitente Adherente en caso de
no recibir oportunamente dicha provision de fondos. ——--—-

20.7 Patrimonio del Fideicomiso insuficiente. E1

Fiduciario serd responsable ante las partes y/o ante
cualguier tercero, hasta por las cantidades del
Patrimonio del Fideicomiso, sin tener responsabilidad
personal alguna en caso de gue el Patrimonio del
Fideicomiso no sea suficiente para el cumplimiento de las
obligaciones de las partes de conformidad con el presente
Fideleomiso. —=—c——mmommmm

20.8 Limitacidn de actuacion del Fiduciario. El

Fiduciario no serd responsable de las acciones, hechos u
omisiones del Fideicomitente, de los Tenedores, del
Administrador, del Representante Comun, del Comite
Técnico o de terceras bPersonas gue limiten su actuacidn
para los propdsitos de este Fideicomiso. -—-———m———e—————__

20.8 Limite de obligaciones del Fiduciario. El Fiduciario

no tendra mas obligaciones gue las establecidas
expresamente en este Fideicomiso. En caso de que el
Fiduciario reciba cualguier aviseo, demanda o cualguier
otra reclamacién en relacidén econ el Patrimonio del
Fideicomiso, notificard dicha Situacidén inmediatamente al

Comité Técnico, al Administrador y al Representante
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Comiin, a efecto de que éstos puedan llevar al cabo
cualguier accidn necesaria para la defensa del Patrimonio
del Fideicomiso mediante las instrucciones al Fiduciario
gue correspondan, momento a partir del cual cesard
cualquier responsabilidad del Fiduciario respecto de
dicho aviso, demanda judicial o reclamacidén. No obstante
lo anterior, el Fiduciario estard obligado a coadyuvar en
la defensa del Patrimonio del rideicomiso en caso de gue
555 58 rEguleta, -—wesmmmesomssmmmmsSsSSSSEEREEEEEEEamEEET

20.10 Limite a la actuacidn del Fiduciario. Las partes

convienen en gue el Fiduciario inicamente actuard en los
términos de las instrucciones gue reciba de la Asamblea
de Tenedores, del Representante Comun y/o del
Administrador y/o del Comité Técnico, segun sea el caso,
bajo este Fideicomiso, asi como de conformidad con los
demas términos establecidos en este Fideicomiso gue Sean
aplicables al Fiduciario, ———==——=-—==sssoooSTToTTEETEEETE

20.11 Actuacidn del Fiduciario por Instruccidn. Ademas de

las otras obligaciones del Fiduciario de conformidad con
este Fideicomiso, el Fiduciario cumplird con  SUS
obligaciones de conformidad con el articulo 392
(trescientos noventa y uno) de la LGTOC, en el entendido
de que en cualguier supuesto no expresamente previsto por
este Fideicomiso, el Fiduciario actuard estrictamente de
conformidad con las instrucciones gue reciba por escrito
del Representante Comiin, previa instruccién gque este
reciba por parte de la Asamblea de Tenedores, del
Administrador o del Comité Técnico, teniendo derecho a
solicitar gque se aclare o] contenido de las mismas en el
supuesto de gue no fuere preciso. ———----TTTTTTTTTTTTTTTTT

20.12 Responsabilidad implicita del Fiduciario. El

Fiduciario no tendrd ninguna responsabilidad implicita u
obligacidén conforme al presente Fideicomiso respecto de

hechos o© 4actos gque no S€ encuentren expresamente



CELSO DE J. POLA CASTILLO

NOTARIA 244
MEXICO, D.F. 103

26,662

incluidos en este Fideicomiso o de aquellas de las que el
Fiduciario no hubiere recibido noticia. ———-—————mee e

20.13 Limite de responsabilidad adicional. No obstante

Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso, las
Partes convienen que el Fiduciario no sers responsable

por, ni tendrd la obligacidn de determinar, verificar o

investigar lo siguiente: ——==—-——m———— e ______

(i) Cualquier declaracién hecha por las Partes en este
FAdeioMisn I == om s e o i s e e S e
(ii) El contenido de cualguier certificado, autorizacidn,
permiso, reporte o cualquier otro documento entregado
conforme a este Fideicomiso o en relacidn con el mismo
pbor el Fideicomitente o Fideicomitente Adherente., -————-——
Sin limitar lo anterior Y no obstante lo previsto en
contrario en otro documento, el Fiduciario Y sus
funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y agentes
(y) no tendrdn otra responsabilidad u obligacidn gque
aquellas expresamente establecidas en este Fideicomiso, y
no habrd ninguna responsabilidad u obligacidén implicita
en este Fideicomiso contra el Fiduciario; y (z) podrdn en
cualquier momento en el que el Fiduciario determine gque
carece o es incierta su facultad para realizar o
abstenerse de realizar determinada accidén, o con respecto
a los requisitos de este Fideicomiso bajo cualquier
circunstancia, posponer o abstenerse de realizar
cualguier accidn salvo gue y hasta que haya recibido
instrucciones por escrito del Comité Técnico, del
Administrador y en su case, del Representante Comin. —---—-—
VIGESIMA PRIMERA . HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DEL
REPRESENTANTE COMUN. ——=-—-—=-e———e— o ______
21.1 Como contraprestacidn por sus servicios conforme al
pbresente Fideicomiso, el Fiduciario percibird, los

honorarios previstos en el Anexo "M” del presente
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Fideicomiso, que se tiene agui por reproducido comé si a
1% J8bEya g ihSertdran: ~-o-scsesmmomommmmSSTToTTTEETTEEEEET
21.2 Como contraprestacién por  SUS servicios, el
Representante Comun percibird, los honorarios previstos
en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso
como Anexo “"N”, gque se tiene aqui por reproducido como 51
a la letra se insertaran, ———---------TTToTTToTTTmTEmTIEEOT
VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION. —=-===~-========"7~

22.1 Derecho de Reversidn. Los Fideicomitentes Adherentes

de que se trate, solo podrdn ejercer el Derecho de
Reversidén conforme al presente Fideicomiso en caso de que
o] Fiduciario haya sido instruido por el Comité Técnico ©
la Asamblea de Tenedores, para gue proceda 2 la
enajenacidn del Bien Tnmueble Aportado de gue se trate. -

22.2 Mecanismo para ejercer del Derecho de Reversicn.

para el ejercicio del Derecho de Reversicén sobre 1los
Bienes Inmuebles Aportados a gue 3€ refiere la seccidn
22.1 anterior, se procederd de la siguiente forma: -———==-
A. Una vez que se haya tomado la decisidén de enajenar el
Bien Inmueble Aportado de gque se trate conforme a este
Fideicomiso, el Comité Técnico con el voto favorable de
la mayoria de sus miembros y de la mayoria de los
miembros independientes, determinard el precio Y
condiciones de la reversiodn, para lo cual requerirda de la
opinién del Comité de Précticas guien deberd emitir una
opinidn de razonabilidad considerando la valuacién, a su
vez, de un experto independiente. El precio ¥ condiciones
de reversidn deberdn ser notificados al Fiduciario ¥y al o
a2 los Fideicomitentes Adherentes de que se trate. —-——="~-—
B. Los Fideicomitentes Adherentes de gque se trate
contardn con un plazo de 15 (quince) Dias Hdbiles
siguientes a la notificacién a gue se refiere el inciso
A. anterior para manifestar su voluntad de ejercer o no

el Derecho de Reversion a gue Se refiere la presente
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en su caso, debiendo exhibir el precio de la
reversion a mds tardar en la fecha en la gue se firme la
escritura publica en la que se haga constar la reversidn
de la propiedad del Bien Inmueble de gue se trate,
debiendo procederse conforme a las candicionés

establecidas por el Comité Técnico, ————===—— e _\_

En caso de no existir manifestacidn por parte de los
Fideicomitentes Adherentes dentro del plazo de 15

(quince) Dias Hdbiles, se entenderd que no desean ejercer

el Derecho de Reversidn por lo gque el Fiduciario
procedera conforme le instruya el Comité Técnico, ——————-—-
VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE
LIQUIDACION DE BIENES INMUEBLES. ————===——— e ___

23.1 Vigencia. El presente Fideicomiso tendrsd la duracidn

necesaria para el cumplimiento de sus fines, y podra
extinguirse en caso de gque su cumplimiento sea imposible.
De manera particular, se extinguird (i) por solicitud de
los Fideicomitentes Adherentes, en caso gue el Fiduciario
no lleve a cabo la Emisién de CBFIs dentro de un plazo
de 180 dias siguientes a la fecha de celebracidn del
mismo; (ii) por mandato legal en caso de gue asi lo
requieran las autoridades competentes o leyes gue asi lo
determinen; (iii) por término legal; y (iv) por acuerdo
en Asamblea de Tenedores, de los Tenedores gue
representen mds del 85% (ochenta y cinco por ciento) de
los €BFIs en eireuldaoddn, ===cscoioiboal o _
No obstante lo anterior, el Fideicomiso no podra
extinguirse cuando existan obligaciones pendientes de
cumplimiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. ——--
La vigencia del presente Fideicomisc no podra ser mayor
al plazo previsto por el articulo 394 de la LGTOC, =-=—-——--

23.2 Irrevocabilidad del Fideicomiso. El Fideicomitente

renuncia expresamente a su derecho de revocar el presente

Fideicomiso en virtud de tratarse de un Fideicomiso
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irrevocable, en los términos de Ilo dispuesto en la

fraccién VI del articulo 392 (trescientos noventa y dos)

de la LGTOC. ———==———===—————————==-——o=————s=sooosssmmee e

23.3  Politica de liguidacidn _del Patrimonio del

Fideicomiso. En caso de actualizarse cualguiera de los
supuestos a gque se refiere la seccidén 23.1 anterior, a
efectos de garantizar a los Tenedores la existencia de un
procedimiento de liquidacidn que maximice el valor a los
Tenedores, el proceso de liquidacion se deberd efectuar
conforme lo siguiente: —--————=-—-——------oTooooTmmmmmEETETT
(i) El1 Comité Técnico debera sesionar dentro de los 15
(quince) Dias Habiles siguientes a gue ocurra alguno de
los supuestos previstos en la seccidén 23.1 de la presente
Cliausula y deberd designar a un liquidador del Patrimonio
del Fideicomiso de entre empresas con experiencia en la
liquidacidén de entidades del sistema financiero en México
(el “Liguidador”), y a gquien le otorgara entre otras
facultades y obligaciones, todas las facultades ¥
obligaciones atribuidas al Administrader, al Asesor y a
la Empresa de Servicios de Representacidén, debiendo
efectuar la instruccidn correspondiente al Fiduciario
para que celebre los contratos y convenios necesarios y
otorgue los poderes FAEBSEEELYEY, oS st RS
(ii) A partir de la fecha en gque el Comité Técnico
designe al Liguidador, el Administrador dejara de tener
cualquier facultad para instruir al Fiduciario y para
disponer, administrar y/o operar el Patrimonio del
Fideicomiso. No obstante lo anterior, deberd proporcionar
al Liguidador designado toda la informacion,
documentacidn, registros Y demds facilidades necesarias
para el cumplimiento de sus Fiindionas, Se--mSEssmemamneTs
(iii) El Liguidador deberd efectuar todos los actos
materiales y juridicos necesarios y/o convenientes para

salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el
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Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su

liquidacién. Deberd efectuar todos los trimites ante las
autoridades competentes y drganos autorregulados para
efectos de llevar a cabo la cancelacidn del registro de
los CBFIs en el RNV y cualguiera otro registro o lista%o
en mercado de valores, bolsa de valores y/o sistema dé

cotizacidn, ya sea en México o en el extranjero. ------- %

(iv) Con el Patrimonio del Fideicomiso deberd pagar las )

obligaciones pendientes a cargo del Fiduciario por virtud
del Fideicomiso y la distribucidn del remanente entre los
Tenedores, de manera proporcional a su tenencia de CBFIs.

23.4 Procedimiento de ILiquidacidn: Para efectos de

enajenar el Patrimonio del Fideicomiso se seguird el
siguiente prodedimiento: —==s—mecmosmmnme s s m R m AL e LIl
(1) El Liquidador deberd convocar a un concurso entre
banqueros de inversidn y asesores inmobiliarios de
reconocido prestigio con el propésito de recibir
Propuestas relativas a la estrategia para liquidacidn del
Patrimonio del Fideicomiso cuyo objetivo sea maximizar el
valor de liquidacidén en beneficio de los Tenedores., --—--—--
(ii) El1 Liguidador debers pPresentar al Comité Técnico las
propuestas gque reciba conforme a lo establecido en el
inciso anterior, debiendo ser al menos 2 (dos). —===———---
(iii) El Comité Técnico debers elegir, previa opinidn del
Comité de Prdcticas, la propuesta que contenga las
mejores condiciones en cuanto a la maximizacidn del valor
del Patrimonio del Fideicomiso en ligquidacidn e instruirs
al Fiduciario la contratacidn del banco de inversidén o
asesor inmobiliario conforme a las condiciones que al
efecto el Comité Técnico determine (el "Asesor
Liguidador”). En todo caso los honorarios del Asesor
Ligquidador serdn pagados con carge al Patrimonio del
Fideicomiso. ===———=mmmmmmmool o

(iv) El Ligquidador y el Asesor Liguidador deberd realizar
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todos los actos materiales y juridicos necesarios a
efecto de lograr los objetivos de la estrategia de
liquidacidn, ——-————==-m=-=-so=mmooossmomosomomsmEmmmmm e
(v) En todo caso el Comité Técnico y el Representante
Comiin tendrdn amplias facultades para solicitar informes
al Liquidador y al Asesor Ligquidador con respecto a sus
funciones y podrd instruir al Fiduciario su remocidn,
previa opinién del Comité de Afiditorid; SesmossmemmmeTT TR

23.5 Transferencia del Patrimonie del Fideicomiso. Al

término de la wvigencia del presente Fideicomiso, el
Fiduciario liguidard el Patrimonio del Fideicomiso ¥y
distribuird el producto de Ssu enajenacién a los
Panadbita, —moroo CREEsS SRS SRR SRR AN TEE S -—=
VIGESIMA CUARTA. PROHIBICIONES LEGALES. —~———~~—-=-""777777

24.1 Prohibiciones Legales. En cumplimiento a lo

dispuesto por la fraccidén XIX del Articulo 106 (ciento
seis) de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, Y
disposiciones emitidas por el Banco de México, el
Fiduciario hace constar que explicdé en forma inequivoca a
las Partes del presente Fideicomiso, y en especial al
Fideicomitente, el valor y consecuencias legales de dicha
fraccion y demds prohibiciones a las que estd sujeto el
Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a
continuacién la fraccidn XIX del Articule 106 (ciento
seis) de la Ley de Instituciones de Crédite: -==——mmm=moTs
wArticulo 106.- A las instituciones de crédito les estard
prohibido: =-——=-——=m=s=--ssmsooSooosmomSmTmEEmEEET T
XIX. En la realizacién de las operaciones a gque se
refiere la fraccidén XV del Articulo 46 (cuarenta y seis)
de eski Jeyi ssSc-sEmscssmssmgesRsmmmmEmmnenSRRTTEETTETT
a) Celebrar operaciones con la propia institucidn en el
cumplimiento de fideicomisc, mandatos O comisiones. E1
Banco de México peodrd autorizar, mediante disposiciones

de cardcter general, la realizacidén de determinadas
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operaciones cuando no  impliquen un  conflicto de
INCEreSes; ———=mm— e
b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes,
del incumplimiento de los deudores, por los créditos qﬁe
se otorguen, o de los emisores, por los valores gque ie
adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo dispuestb

en la parte final del articulo 391 de la Ley General de

Titulos y COperaciones de Crédito, o garantizar la!

percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversidn
se les encomiende.-=-———=-— o _______ . ____
Si al término del fideicomiso, mandato o comisidn
constituidos para el otorgamiento de créditos, éstos no
hubieren sido liquidados por los deudores, la institucidn
deberd transferirlos al fideicomitente o fideicomisario,
segun sea el caso, © al mandante o comitente,
absteniéndose de cubrir su importe. —————--e - e __
En los contratos de fideicomiso, mandato o comisidn se
insertard en forma notoria lo dispuesto en este inciso y
una declaracion de la fiduciaria en el sentido de gue
hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de
gquienes haya recibido bienes o derechos para su
afectacidn fiduciaria;—--—-————-o- —mee o ___________
¢) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en
fideicomisos, mandatos o comisiones, respectivamente, a
través de los cuales se capten, directa o indirectamente,
recursos del publico, mediante cualquier acto causante de
basivo directo o contingente, excepte tratdndose de
fideicomisos constituidos por el Gobierno Federal a
través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, y
de fideicomisos a través de los cuales se emitan valores
gque se inscriban en el Registro Nacional de Valores de
conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado de
VAL OrBE s s i e e e e e e B M S e e

d) Desempefiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a




110

26,662

que se refiere el segundo pdrrafo del articulo 88 'de la
Ley de Sociedades de Inversidn;-—-——-----77"77 TTTTTTIITEOT
e) Actuar en fideicomisos, mandatos o© comisiones a través

de los cuales se evadan limitaciones o prohibiciones

f)Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos
o comisiones destinadas al otorgamiento de créditos, en
gque la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el
otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en
virtud de las cuales resulten o puedan resultar deudores
de sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de
administracién o consejo directivo, segun corresponda,
tanto propietarios como suplentes, estén o no en
funciones; los empleados ¥ funcionarios de la
institucidén; los comisarios proplietarios o suplentes,
estén o no en funciones; los auditores externos de la
institucidén; Jlos miembros del comité técnico del
fideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes
en primer grado o cényuges de las personas citadas, las
sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas
personas o las mismas instituciones, asimismo aguellas
personas gque el Banco de México determine mediante
disposiciones de cardcter general, y ——=——-"TToSTTTTTTTET
g) Administrar fincas riisticas, a menos que hayan recibido
13 administracién para distribuir el patrimonio entre
herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para
pagar una obligacidén o para garantizar su cumplimiento
con el valor de la misma finca o de sus productos, y sSin
gue en estos casos la administracién exceda del plazo de
dos afos, salvo los casos de fideicomises a la produccion
o fideicomisos de garantia.---——=-—"-""-=TTTTTTTTTITETIOOT
Cualgquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos
anteriores, serd nulo.” =-——==——=-=oosssomooossmEEmETETTTT

Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral
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Circular 1/2005 publicada por el Banco de
México en el Diario Oficial de la Federacidn, el 23 de
junio de 2005, el Fiduciario hace constar que explicd en
forma inequivoca a las Partes del presente Fideicomiso, vy,

en especial al Fideicomitente, el valor y consecuencias.

legales del Numeral 6 de las Circulares 1/2005 y 1/2005)

Bis 1 sobre las prohibiciones a Jlas gque estd sujeto el
Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a
continuacidn el Numeral 6 de la Circular 1/2005 del Banco
e o R U OO
"6.1 ~En la celebracidn de fideicomisos, las Instituciones
Fiduciarias tendrdn prohibide lo siguisnte: =——Secicoao__
a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a
los pactados al concertar la operacidn de gue se trate; —-
b) Garantizar la percepcidn de rendimientos o precios por
los fondos cuya inversidn se les encomiende, y -——==————-
c)Realizar operaciones en condiciones 0% términos
contrarios a sus politicas internas Yy a las sanas
prdcticas financieras. —---—--——-e———_____________________
6.2 Las instituciones Fiduciarias no podrdn celebrar
operaciones con valores, titulos de crédito o cualguier
otro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se hayan pactado en el contrato de
fideicomiso correspondiente. —-——--e— - _____________
6.3 Las instituciones Fiduciarias no podrdn llevar a cabo
tipos de Fideicomiso que no estén autorizadas a celebrar
de conformidad con las leyes y disposiciones que las
TegUla. —mme e
6.4 En ningin caso las Instituciones Fiduciarias podrdn
cubrir con cargo al patrimonio fideicomitido el pago de
cualguier sancidn gque les sea impuesta a dichas
Instituciones Fiduciarias por alguna autoridad, —-——---———=--
6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de

Fianzas y las Sofoles no podrdn recibir sino bienes o
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derechos que tengan por objeto garantizar” las
obligaciones de gque se trate. —--—-----=TTTTTTTEETTEETEIOOT
6.6 Las dinstituciones Fiduciarias deberdn observar 16
dispuesto en los articulos 106 fraccidn XIX de la Ley de
Instituciones de Crédito, 103 fraccidén IX de la Ley del
Mercado de Valores, 62 fraceidén VI de la Ley General de
Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, 60
fraccién VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de
Finanzas y 16 de la Ley Orgdnica de la Financiera Rural,
segun corresponda a SaRE rasEitpeddn s memmmnmeESTT
VIGESIMA QUINTA. DOMICILIOS. -——====~~=-==-==7==77=7777777"

25.1 Comunicaciones. Toda comunicacién gque deba hacerse,

de conformidad con el presente Fideicomiso, Se realizara
mediante correo certificado o servicio de mensajeria,
ambas acuse de recibo en 1los siguientes Homicilios § ~=====

Fideicomitente: Fibra Uno Administracién, S.A. de c. V. =-—

Domicilio: Avenida Bosgues de Tamarindos 400 — B, piso 14,
colonia Bosques de las Lomas, delegacién Cuajimalpa,
México, D. F., Cédigo Postal 05120 —=r-—=-——==—=o—TTTTTTTT
Atencién: André El-Mann Arazi. —-—=--=--=7TTmmmmmmmmmmmOO
reidfonn: (H55) 55-8E5E-1210 =ensrosmsmmmeEass T o TEETTETE

Fiduciario: Deutsche Bank México, S.A., Institucidn de

Banca Multiple, Division Fiduciaria. ———==———=——""""TT~T7~F°
Domicilio: Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40 - 17

Lomas de Chapultepec, c.p. 11000, México, pDistrito

Teléfono: (+52) 55-5201-80-00 =——==——=——=——=---TTToTTTTTTEE
Fax: (+52) 55-5201=81=44 ———=——=-=--—==omsmooTTmsmoTTTEIIT
e-malil: luis—alberto.ramirez@db.com —————————————————————

Representante Comiin: The Bank of New vork Mellon, S5-A.,

Institucidén de Banca Multiple (actualmente Cibanco, S.A.,
Tnstitucidn de Banca MRHIEIplE) , messesssss e e T

Domicilio: Paseo de la Reforma No. 115 piso 23 Col. Lomas
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Del. Miguel Hidalgo C.P. 11000, México,

Atencidn: Delegado Fiduciario responsable de la RC/00[*]
Teléfono: (+52)55-5063-39[*] / 28 ——==m— oo ____
—————————— (+52) 55-5063-3939 ——————~—————-~————~-~————--{l—
En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes
deberdn comunicarlo a las demds, con cuande menos | 3
(tres) Dias de anticipacidén a la fecha en gque dicho

cambio ocurra. T T T T e e e L

25.2 Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a'

las instrucciones y comunicaciones de cualguiera de las
Partes del presente Fideicomiso al Fiduciario, se estars
a lo siguiente: ——---—————
Las Partes designardn a las persconas y listardn sus
nombres y firmas usando el modelo de certificacidn gue se
adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “O7 para girar
dichas instrucciones al Fiduciario con acuse de recibo
via telefax/facsimile, correo electrdnico, mensajeria o
paqueteria. El Fiduciario estd autorizado para actuar de
acuerdo a las instrucciones transmitidas de conformidad
con la Présenta ClAUaUla: =——ro—memsemm e i e
El Fiduciario podrd confirmar dichas instrucciones
telefdnicamente con la(s) persona(s) autorizada(s) que
designen frente al Fiduciario en términos del ya
mencionado Anexo “0”, en el entendido que el Fiduciario
podrda depender en las confirmaciones telefdnicas de
cualquier persona que declare razonablemente ser lIa
bersona autorizada. Las personas y numeros de teléfonos
para confirmaciones telefdnicas podrdn ser modificadas
sélo por escrito debidamente recibido y confirmado por el
Fiduciario. Las Partes acuerdan gue este procedimiento es
comercialmente razonable. —————==——— e ________________
Asimismo, las Partes convienen que en la ejecucidn de

transferencias de fondos, el Fiduciario y el banco
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receptor del beneficiario utilizardn los numeros de
cuenta, o cualesquier otro nlimero de identificacion
similar que se le proporcione, para identificar (i) al
beneficiario, (ii) al banco receptor o (iii) cualguier
bance intermediario. El1 Fiduciario utilizard los fondos
del Fideicomiso para cumplir con cualesquier orden de
pago utilizando la informacidén proporcionada, aun cuando
esto resulte en un error en el pago, incluyendo una
transferencia a una persona distinta al beneficiario, a
un banco distinto al banco del beneficiario, © a un banco
distinto del banco intermediario, que se haya instruido
al Fiduciario. =-———==-——=————==—-—---SoossooomssmmmEmmmm T
Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre
y cuando tenga motive o sospecha razonable, para actuar o
no y/o para solicitar confirmacidn de  cualguier
transmisioén recibida conforme a la presente Cldusula, en
el entendido que, el Fiduciario notificard a las Partes,
lo mds pronto posible, si éste ha decidido diferir el
]levar a cabo las instrucciones, hasta que haya recibido
SRR FIFRAGLEH, FomsssE e e e e e s s R S T T T T
Por lo que respecta a las cartas de instruccidn dirigidas
al Fiduciario, para que estas puedan ser acatadas,
deberdn incluir, por lo menos, los siguientes requisitos:
(i) [Estar dirigida a Zpeutsche Bank México”, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Divisioén Fiduciaria, como
Fiduciario del Fideicomiso “F/14017. ==———=—7==77==777777"
(ii) Hacer referencia al numero de fideicomiso asignado
=3 Fidelacmisg: YEALGLY, SeevSssrmeRSesnmenTRRSRRRERT T
(iii) Contener la firma autdgrafa de quien o quienes
estan facultados para dinstrulr en términos del presente
Fideicomiso y gque hayan sido debidamente designados ¥
acreditades ante el Fiduciario de conformidad con 1la
presente Cldusula, remitiéndole a éste, copia de una

identificacién oficial con fotografia y firma ¥y debiendo
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coincidir la firma de dicha identificacidn con la
plasmada en la correspondiente instruccion. 51 el
Fiduciario ya contare con tal identificacidén, ésta no
deberd adjuntarse. -——-——=-—-———-—o______________________
(iv) La linstruccidn expresa y clara gue se solic#&a
realice el Fiduciario, expresando montos, cantidades| o
actividades en concreto. ———==-———me—m o __ .
(v) En el supuesto de que el presente Fideicomiso no
especifique explicitamente un término distinto, las
instrucciones deberdn ser recibidas por escrito por eIm
Fiduciario por lo menos 72 (setenta y dos) horas antes de
la fecha/hora en la cual se requiera que el Fiduciario
cumpla con las instrucciones correspondientes. —-—==————==-
En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se
menciona con anterioridad y/0 no se haya podido realizar
una llamada de confirmacidn al respecto, las Partes
expresa e Iirrevocablemente instruyen al Fiduciario a no
gjecutar las instrucciones; -———=~ewoosonoiocioliEdese
Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las
instrucciones debidamente giradas por guien esté
facultade en términos del bresente Fideicomiso y de
acuerdo a sus términos, condicicnes Yy fines, su actuar y
resultas no le generardn responsabilidad alguna y sdlo
estard obligado a responder con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y hasta donde éste alecance. ———————m—e— e _
VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES FISCALES., —-— - __

26.1 Obligaciones Fiscales. Todos los impuestos, derechos

Y demas contribuciones fiscales, presentes o aguellos gue
llegasen a surgir en virtud de nuevos Pronunciamientos
legales, de cualquier naturaleza que se causen con motivo
de la celebracidn, vigencia y cumplimiento de los fines
del presente Fideicomiso que establezecan o impongan las
leyes o© autoridades fiscales, serdn a cargo de la Parte

que, conforme a la Legislacidn Aplicable, genere o cause

|

A
|
4 |
\
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dichos impuestos, derechos y demds cmntribﬁciones
fiscales mencionadas. Para lo anterior, el Fiduciario ¥y
los Tenedores habrdn de atender 1o dispuesto por esta
PIZREHIS, —ooers et S R S S e RN RS TR TRES
26.2 Régimen Fiscal aplicable por tratarse de un
Fideicomiso inmobiliario dedicado a la adquisicidén y/o
construccidén de Bienes Inmuebles, en los términos del
articulo 223 de la LISR (actualmente articulo 187 de la
LISR). Al ser el fin primordial del presente Fideicomiso
la adguisicidén y/o construccién de Bienes Inmuebles que
se destinan al arrendamiento y la adquisicién del derecho
a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de
dichos bienes, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 223 y 224 de la LISR (actualmente articulos 187
y 188 de la LISR) en vigor, y/o agquellas disposiciones
legales gque las sustituyan, las Partes atenderdn a lo
siguiente: =—-———=-------——=s-oooooooSomoomommEEmTEEEETTT
a) El1 régimen fiscal descrito en el articule 224
(actualmente 188) de la LISR es aplicable al presente
Fideicomiso, toda vez que cumple con los reguisitos
previstos por el articulo 223 (actualmente 187) de la
LISR. Por ello, en todo momento, el Fiduciario vigilard
el cabal cumplimiento de dichos requisitos por parte del
R B W I e e e A
b) Serd responsabilidad del Fiduciario determinar el
Resultado Fiscal y determinar la Utilidad Fiscal o
pérdida Fisecal por CBFI; —=———--=—=--—Ss-—ooomosommmmmmmss
c) Los Tenedores de los CBFIs deberdn acumular el
Resultado Fiscal que les distribuya el Fiduciario o el
Intermediario Financiero y podran acreditar el ISR gque se
les retenga; -———-————=--—----==ooosooTSSToooTTEmTEmETEETTT
d) El Intermediario Financiero debera retener 4 los
Tenedores el ISR sobre el monto de cada Distribucidn de

Efectivo, salve gue los Tenedores estén exentos o S&
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tfa-ﬁaj..dé-"“ﬁ"'ondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros. -
e) El Fiduciario debers proporcionar al Indeval la
informacidn a que se refiere la actual Regla 1.4.4.1. de
la Resolucidn Misceldnea Fiscal para 2010 o agquel

disposicidn legal que la sustituya; —————-——-——————____ T-
f) El1 Fideicomitente, el Fideicomitente Adherente, lc:%s

Tenedores y los Fideicomisarios en Segundo Lugar, en los

términos de la Regla 1.4.4.3. de la Resolucidn Mlscelaneaj

Fiscal para 2010 o aquella disposicidn legal que la\

sustituya, optan porque el Fiduciario determine el
ingreso gravable del ejercicio de que se trate en los
términos de la fraccidén VvV de dicha regla. En este
sentido, en su caso, el Fiduciario asume la
responsabilidad solidaria con los Tenedores hasta por el
monto del IETU omitido (impuesto actualmente abrogado)
con motivo de la informacidn que el Fiduciario provea,
asi como las multas correspondientes, respondiendo
Unicamente hasta por el monto de su patrimonio. En el
caso de que el Fiduciario sea requerido formalmente por
las autoridades competentes a realizar cualgquier pago en
relacidn con el impuesto aqui referido, el Fiduciario
podra realizar el Pago gue se le requiera con aguellos
recursos en efectivo que se mantengan en el Patrimonio
del Fideicomiso, sin su responsabilidad. ———==——eeo____
g) Los Tenedores de los CBFIs en ningun caso podrdn
acreditar el crédito fiscal a que se refiere el articulo
11 de la LIETU (actualmente abrogada), y la cantidad que
se determine en los términos del penultimo pdrrafo del
articule 8 de dicha LIETU (actualmente abrogada), o
aquellas disposiciones legales que los sustituyan,
derivadas de las actividades realizadas a través del
presente Fideicomiso, =—=-—=m——me oo _
h) De igual forma, los Tenedores no podrdn considerar

como impuesto acreditable el IVA que sea acreditado por
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el Fiduciario, ni el gue le haya sido trasladado al
presente Fideicomiso. Tampoco podrdn compensar, acreditar
o solicitar la devolucicdn de los saldos a favor generados
por las operaciones del Fideicomiso por el impuesto aqui
referido, de conformidad con lo establecido por la Regla
I1.2.3.4. de la Resolucidn Misceldnea fiscal para 2010 o
agquella disposicidn legal que la sustituya. E]l Fiduciario
presentard las solicitudes de devolucidén correspondientes
en materia de IVA, =-———=-——--——==--o-osssoooomemmmmmmmmTn
i) Para efectos de la LIVA, el Fiduciario expedird por
cuenta de los Tenedores los comprobantes respectivos,
frasladande en forma expresa y poOT separado el impuesto,
para lo cual asumird responsabilidad solidaria por el
impuesto que se deba pagar con motivo de las actividades
realizadas a través del presente Fideicomiso. =———==——=7"--
j) Los Tenedores reconocen que, salvo lo establecido en
este Fideicomiso; los CBFIs no les otorgan derecho alguno
sobre los Bienes Inmuebles gue formen parte del
Patrinionio del Fldeicemigo. r=====--sssmoomommmommmannsens

26.3 Impuesto sobre Adgquisicidn de Bienes Inmuebles.

Respecto de los Bienes Tnmuebles Aportados enajenados por
los Fideicomitentes Adherentes ¥ sobre los cuales
mantengan el Derecho de Reversicn, el Fiduciario estara
obligade a efectuar el cdlculo y entero del impuesto
sobre adquisicién de inmuebles conforme a la Legislacidn
Aplicable, o su equivalente, en las entidades federativas
y/o0 municipios en los gue se encuentren ubicados los
Bienes Inmuebles gue forman parte del Patrimonioc del
Fideicomiso, hasta el momento &n gue sea enajenado el
Bien Inmueble Aportadc de gue S& trate, o bien, hasta el
momento en gque el o los Fideicomitentes Adherentes de gue
se trate, enajenen los CBFIs gue hayan recibido como
contraprestacion por la aportacicdn del Bien Inmueble

Aportado al patrimonio del Fideicomiso. En el caso de gue
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gl 1dUC1arlo sea requerido  formalmente por las

autoridades competentes a realizar cualgquier pagoe en
relacidén con el impuesto aqui referido, el Fiduciario
podra realizar el pago que se le reguiera con aquelj&s
recursos en efectivo gue se mantengan en el Patrimo|io
del Fideicomiso, sin su responsabilidad. ———————mee—__ 4--
26.4 En referencia a las obligaciones fiscales que rigen

al presente Fideicomiso de conformidad con los artlculos

223 y 224 de la LISR (actualmente articulos 187 y 188 de,

la LISR) en vigor, asi como a la Ley del Impuesto Sobre '

Adquisicidon de Bienes Inmuebles de la entidad federativa
aplicable a la ubicacidn de los Bienes Inmuebles; se
autoriza al Fiduciario la contratacidén de un Asesor
Contable y Fiscal, por conducte del cual, el Fiduciario
dard cumplimiento a Jlas obligaciones descritas en los
incisos 26.2 y 26.3 de este Fideicomiso. Los gastos del
referido Asesor Contable Y Fiscal, serdn considerados
como Gastos de Mantenimiento de la Emisidn. —-——-—————e———__
26.5 El1 Fiduciario ne tendrd obligacidén alguna de pagar
el importe de las obligaciones fiscales gue graven el
Patrimonio del Fideicomiso Y sus actividades, sino inica
Y exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
y hasta por el monto que éste alcance y baste, ——————--——-
26.6 Las Partes del presente Fideicomiso se obligan a
indemnizar y a mantener en baz y a salve al Fiduciario,
de cualquier responsabilidad, impuesto, actualizacidn,
recargo o multa gue pudiese llegar a surgir derivado del
incumplimiento de las obligaciones fiscales, en el
supuesto gue el Patrimonio del Fideicomiso llegase a ser
insuficiente y del cual pudiese derivar el incumplimiento
de las obligaciones fiscales, ——===———mm-—Cmmo e ____
26.7 Las Partes reconocen gque el Representante Comin no
es ni serd responsable de ninguna obligacidn fiscal

derivada de este Fideicomiso (salvo por lo gue toca a sus
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honerarios), ni de la presentaciocn, validacidén o revisidn
de algun informe, declaracién, o documento de naturaleza
Ffigeal, =——mmmrmm—mm———mme— o m— oo e — s S SS o m S m e E T
VIGESIMA SEPTIMA. SUCESORES Y CESIONARIOS. ————=~-===""7777

27.1 Cesidén de Derechos. Ni el Fideicomitente, ni los

Fideicomitentes Adherentes, ni el Fiduciario, ni el
Administrador, ni el Representante Comin podrdn ceder sus
derechos y obligaciones derivados de este Fideicomiso. —--—
VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA DE DERECHOS. —~=——~-~=——-""——=777

28.1 Demora o Renuncia del Ejercicio de Derechos. La

demora u omisicn por las Fartes en el ejercicio de los
derechos y recursos previstos en este Fideicomiso o en la
ley, en ningun caso Se interpretara como una renuncia a
los mismos. Igualmente, el ejercicio singular o parcial
por las Partes de cualguier derecho o recurso derivado de
este Fideicomiso no se interpretard como una renuncia al
ejercicio simultédneo o futuro de cualguier otro derecho o
FARUESE, SorEossrmesse st s e e S ST
VIGESIMA NOVENA. RELACION LABORAL. --——==--——=-=-="7"-==7777

29.1 Asuntos Laborales. Ni al Fiduciario ni sus

representantes, delegados fiduciarios, empleados,
apoderados ¥ demds personal, tendrdn, bajo ninguna
circunstancia relacidn laboral alguna o responsabilidad
con aguellas personas o entidades contratadas por el
Administrador, en su caso, pdara llevar a cabo los fines
del presente Fideicomiso. En caso de suscitarse una
contingencia laboral, el Administrador se obliga a
mantener en paz y a salvo al Fiduciario, sus
representantes, delegados fiduciarios, apoderados ¥ demds
empleados, de cualguier reclamacioén laboral,
procedimiento sea & no judicial, juicio, demanda,
responsabilidad, pérdida, dafo, sancidn, accidn o
resolucién gque sea promovida, iniciada, emitida o

presentada por cualguier persona o autoridad competente

- hy
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a del Fiduciario. ——===—————mmmmm
TRIGESIMA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON
CBFIS, ———mmmmmm e o e

30.1 Transmisiones sujetas a autorizacidn del Comiié
|

Técnico. Toda transmisidén de CBFIs a favor de ‘persoﬁa
alguna o conjunto de personas actuande en forma

concertada que llegue a acumular en una o varias

transacciones el 10% (diez por ciento) o mas del total de\

los CBFIs ern circulacidn, estard sujeteo a 1a
autorizacidn previa del Comité Técnico, con el voto
favorable de la mayoria de los miembros del Comité y con
el voto favorable de Ila mayoria de los Miembros
Independientes, =-———=--———mmee o __
Lo sefialado en el pdrrafo anterior, se aplica en forma
enunciativa, pero no limitativa a: ——==——————eee o ____
a) La compra o adquisicidn por cualgquier titule o medio,
de CBFIs emitidos por el Fiduciario conforme al presente
Fideicomiso o que se emitan en el futuro, Iincluyendo
Certificados de Participacidn Ordinaria (CPO "s) o
cualguier otro valor o instrumentos cuyo valor subyacente
sea CBFIs emitidos por el Fiduciario conforme al presente
Fideicomiso; o cualesquiera otro documento gue represente
derechos sobre CBFIS} ——=—-===——mmmeem
b) La compra o adquisicidén de cualquier clase de derechos
que correspondan a los Tenedores; ——=-—————————— o ____
¢) Cualquier contrato, convenio o acto juridico gque
pretenda limitar o resulte en la transmision de
cualguiera de los derechos y facultades gue correspondan
a los Tenedores, incluyendo instrumentos u operaciones
financieras derivadas, asi como los actos gue impligquen
la pérdida o limitacidén de los derechos de voto otorgados
por los CBFIs, salvo aquellos brevistos por la Circular

Unica de Emisoras e incluidos en el presente Fideicomiso;

\

\A

I
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d) Adguisiciones que pretendan realizar uno o mas
interesados, gue actiuen de manera concertada cuando se
encuentren vinculados entre si para tomar decisiones como
grupo, asociacidn de personas o consorglios: s==mm—moesmess
La autorizacidén del Comité Técnico deberd ser previa Y
por escrito, Yy se requerird indistintamente si la
adquisicidén de los CBFIs, valores y/o derechos relativaos
a los mismos, se pretende realizar dentro o fuera de
bolsa de valores, directa o indirectamente, a traves de
ofertas publicas o privadas, o mediante cualesquiera otra
modalidad o acto juridico, en una o varias transacciones
de cualguier naturaleza juridica, simultaneas O
sucesivas, en México o en el extranjero. ——=---T-TTTTTTTTT

30.2 Otras transmisiones sujetas & autorizacidn del

Comité Técnico. También se requerira el voto favorable

del Comité Técnicoe para la celebracion de convenios,
contratos y cualesguiera otros actos juridico de
cualgquier naturaleza, orales o escritos, en virtud de los
cuales se formen o adopten mecanismos O acuerdos de
asociacidn de voto, para su ejercicio en una o varias
Asambleas de Tenedores, cada vez gue el numero de votos
en su conjunto resulte en un numeroe igual o mayor a
cualquier porcentaje del total de los CBFIs gue sea igual
o superior al 10% (diez por ciento) de los CBFIs en
circulacidén. =———=—=————mms oo s—————e—o——smoo—oomooETETETETT

30.3 Procedimiento. La solicitud escrita para efectuar la

adquisicidén deberd presentarse por el o los interesados a
efecto de ser considerada por el Comité Técnico y deberd
entregarse al Administrador con copia al secretario del
Comité Técnico y al Fiduciario, en el entendido de que su
falsedad hard gue los solicitantes incurran en las
sanciones penales respectivas y sean responsables de los
dafios y perjuicios que en su caso ocasionen incluyendo el

dafio moral que causen al Fiduciario, a los Tenedores y al
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Administrador, incluyendo a sus subsidiarias y filiales.

Dicha solicitud debers incluir como minimo, a manera

enunciativa y no limitativa, la siguiente informacidn que

se deberd proporcionar bajo protesta de decir verdad: o
a) El numero de CBFIs que se pretenden adgquirir y éL
explicacidn detallada de la naturaleza juridica del adtm

© actos gque se pretendan realizar; i T g
b) La identidad y nacionalidad del solicitante | o
solicitantes, revelando si actidan por cuenta propia ‘o @
ajena, va sea como mandatarios, accionistas}f}
comisionistas, fiduciarios, Ffideicomitentes, fideicomisarios, '1\
miembros del Comité Técnico o sy equivalente, "“trustees” |
© agentes de terceros, y si actidan con o sin la
representacion de terceros en México o en el extranjero; -
c) La identidad y nacionalidad de los socios,
accionistas, mandantes, comitentes, fiduciarios,
fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del comité
técnico o su equivalente, causahabientes Y agentes de los
solicitantes, en México o en el extranjero; ——————————____
d) La identidad Y nacionalidad de gquién o guiénes
controlan a los solicitantes, directa o indirectamente a
través de los comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes

YV demds entidades o personas sefialadas en los pdrrafos b)

Yy ¢) anteriores; —=-—----——ee__
e) Quiénes de los mencionados anteriormente son entre si
cényuges o tienen barentesco por consanguinidad o
afinidad hasta el cuarto grado; ———==-——mmm e ___
£) Quiénes de todas las personas mencionadas
anteriormente son o no, competidores del negocio
establecido por el presente Fideicomiso; y si mantienen o
no, alguna relacidén Jjuridica econdmica o de hecho con
algun competidor, cliente, proveedor, acreedor o Tenedor
de por lo menos un 10% (diez por ciento) de CBFIs en

CLreulacion; =———mmeom e
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g) La participacidn individual que ya mantengan, directa
o indirectamente los solicitantes y todos los mencionados
anteriormente, con respecto a los CBFIs, valores,
derechos y mecanismos o acuerdos de asociacidn de voto a
gue se refiere la presente Cldusula; ——-=—=-=-"""77"7777°°
h) El origen de los recursos econdmicos que se pretendan
utilizar para pagar la adquisicidén que se establezca en
1a solicitud, especificando la identidad, nacionalidad y
demds informacién pertinente de gquién o guiénes provean o
vayan a proveer dichos recursos/ explicando la naturaleza
juridica y condiciones de dicho financiamiento O
aportacidn, incluyendo la descripcidén de cualquier clase
de garantia que en su caso se vaya 4 otorgar y revelando
ademds, 51 ésta o estas personas, directa o
indirectamente 500 o no competidores, clientes.,
proveedores, screedores o tenedores de por lo menos un
10% (diez por ciento) de los CBFIs en circulacidén; -————=—
i) El propdsito de 1a transaccidn o transacciones de
que se pretenden realizar; y quiénes de los solicitantes
tienen la intencidén de adgquirir en el futuro, directa o
indirectamente, CBFIs ¥ derechos adicionales a los
referidos en la solicitud y, en su casoy el porcentaje de
tenencia o de voto gue Sse pretenda alcanzar con dichas
adquisiciones. Asimismo, Se€ deberd establecer si es suU
deseo o no adguirir 30% (treinta por ciento) o mds de los
CBFIs en circulacion o, en Sl caso, el control del
Fideicomiso en virtud de mecanismos o acuerdos de voto o
por cualquier otro medio, ya gue en este (Caso
adicionalmente sé debera efectuar a traves de una oferta
pblica de compra; y —--—=-=TTTTmTTTmmToSTmTmmmImmmEIET
i) En su caso, cualesguier otra informacion o documentos
adicional gque se reguiera por el Comité Técnlico para
adoptar su resolucién. La informacidén y documentacion

mencionada an los incisos anteriores, deberd ser
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pféﬁ%ﬁdﬁé%ada al Comité Técnico dentro de los 45
(cuarenta y cinco) Dias Hdbiles siguientes a la

presentacion de la solicitud. —===co——mmmmmcoooo

30.4 Efectos. S§1i se llegaren a realizar compras o
adquisiciones de CBFIs, o celebrar convenios de los
restringidos en la presente Cldusula sin observarse el
requisito de obtener el acuerdo favorable, previo y por
escrito del Comité Téecnico Y en su caso sin haber dado
cumplimiento a las disposiciones antes citadas, los
CBFIs, valores y derechos relativos a los mismos materia
de dichas compras, adgquisiciones o convenios, serdn nulos
¥ no otorgardn derecho o facultad alguna para votar en
las Asambleas de Tenedores, ni se podrdn ejercer
cualesguiera otros derechos diferentes a los econdmicos
gue correspondan a los CBFIs o derechos relativos a los
mismos. Consecuentemente, en estos casos, no se dard
valor alguno a las constancias de depdsito de CBFIs que
en su caso expida alguna institucidn de crédito o para el
deposito de valores del pais, o en su caso las similares
del extranjero, para acreditar el derecho de asistencia a
una Asamblea de Tenedores. ——-———==————ee o ___

30.5 Pacto expreso. Los tenedores de CBFIs, asi como de

los valores, documentos, contratos ¥ convenios a que se
refiere la presente Cldusula, por el solo hecho de serlo,
convienen expresamente en cumplir con lo previsto en la
misma y con los acuerdos del Comité Técnico gue en su
caso adopte. Asimismo, autorizan expresamente al Comité
Técnico para gue llieve a cabo toda clase de
investigaciones y requerimientos de informacidn para
verificar el cumplimiento de la presente Clausula y, en
5u case, el cumplimiento de las disposiciones legales
dplicables eén BSE MOMENES: —mmemcmcmmes s s i e

30.6 Elementos para valoracidn. El Comité Técnico al

hacer la determinacidn correspondiente en los términos de
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esta Cldusula, podrd evaluar entre Otros aspectos, 1los
siguientes: (1) el beneficio que se esperaria para el
desarrollo del negocic implementado por el Fideicomiso;
(ii) el posible incremento en el valor del Patrimonio del
Fideicomiso o en la inversidén de los Tenedores; (ii1i) 1a
debida proteccién de los Tenedores; (iv) si el pretendido
comprador o adgquiriente es competidor directo o indirecto
en el negocio establecideo por el Fideicomiso o si estd
relacionado con competidores del mismo; (v) gque el
solicitante hubiera cumplido con los reguisitos que se
prevén en esta Cldusula para solicitar la autorizacidn
por cada 10% (diez por ciento) de los CBFIs y en su
caso, Jlos demds reqguisitos legales aplicables; (vi) 1la
solvencia moral y econdmica de los interesados; (vii) el
mantener una base adecuada de inversionistas; y (viii)
los demds requisitos que juzgue adecuados el Comite
Téenico, incluyendo la posible peticidén & un tercero de
un dictamen sobre la razonabilidad del precio ©
pretensiones del interesado u otras cuestiones
s ldelonadgs,; ~emmmmmommmmm e m s m SRS Sm S e memmam e e

30.7 Término para la resolucidn. El Comité Técnico deberd

de resolver las solicitudes a gue S€ refiere le presente
Cldusula dentro de los 3 (tres) meses a partir de la
fecha en que se hubiere presentado la selicitud o
solicitudes correspondientes. En cualquier caso, si el
Comité Técnico no resuelve la solicitud o solicitudes en
el plazo antes sefialado, se considerard que el Comité

Técnico ha resuelto en forma negativa, es decir, negando

la autorizacidén. De igual manera, el Comité Técnico

podrd, a su juicio, reservarse la divulgacidn de dicho
evento al piublico inversionista por ser un asunto
estratégico del negocio establecido por el Fideicomiso. ==
Para el caso en que el Comité Técnico niegue 1la

autorizacién solicitada conforme lo eatablecide en el
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pdrrafo anterior, en un plazo no mayor a los 2 (dos)
meses siguientes deberd acordar el mecanismo conforme al
cual los solicitantes puedan enajenar los CBFls,
incluyendo la adgquisicidn broporcional de los mismos por

1
los demds Tenedores conforme a su tenencia y lal

readquisicion de los mismos por el propio Fiduciario. ————

30.8 Figuras juridicas incluidas. Para los efectos de la

presente Cldusula, la adquisicién de los CBFIs o de

derechos sobre Jlos CBFIs, asi como de los valores,
documentos, contratos Y convenios a gque se refiere esta
Cldusula, incluye ademds de la propiedad y copropiedad de
los CBFIs, los casos de usufructo, nudo propietarioc o
usufructuario, préstamo, reporto, prenda, posesidn,
titularidad fiduciaria o derechos derivados de
fideicomisos o figuras similares bajo la legislacidn
mexicana o legislaciones extranjeras; la facultad de
ejercer o estar en posibilidad de determinar el ejercicio
de cualguier dereche como Tenedor; la facultad de
determinar la enajenacidn Y transmisidén en cualquier
forma de los CBFIs o de los derechos inherentes a Jlos
mismos, o tener derecho a recibir los beneficios o
producteos de la enajenacidn, ventas y usufructo de CBFIs
© derechos inherentes a 108 MiSMOS. —===———mme e

30.9 Forma de caleular montos Y porcentajes. Para

determinar si se alcanzan o exceden los porcentajes v
montos a gue se refiere esta Clausula, se agrupan, ademis
de los CBFIs o derechos de que sean propietarios o
titulares las personas que pretendan adquirir CBFIs o
derechos sobre Jlos mismos, los siguientes CBFIs v
derechos: (i) los CBFIs o derechos que se pretendan
adquirir; (ii) los CBFIs o derechos de que sea titulares
0 propietarios personas morales en las que el pretendido
adquiriente, adquirientes o las personas a que se refiere

esta Clausula, tengan una participacidn directa o
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indirecta; o con gqulenes tengan celebrado un convenio,
contrato, acuerdo o arreglo cualquiera, ya sea directa o
indirectamente, por virtud de los cuales en cualguier
forma puedan influenciar el ejercicio de los derechos o
facultades que dichas personas tengan por virtud de su
propiedad o titularidad de CBFIs o derechos, ineluyendo
las hipdtesis de Influencia Significativa o Poder de
Mando en los términos de los dispuesto por la Ley del
Mercado de Valores; (iii) les CBFIs o derechos saobre
CBFIs que estén sujetos a fideicomisos o figuras
similares en los que participen o Sealn parte el
pretendido adguiriente O pretendidos adguirientes, sus
parientes hasta el cuarto grado o cualguier persona
actuando por cuenta de o en virtud de algin acuerdo,
convenio, contrato o arreglo con gl pretendido
adquiriente o los referidos parientes; (iv) los CBFIs o
derechos sobre CBFIs gque sean propiedad de parientes del
pretendido adquiriente, hasta el cuarto grado; y (v) los
CBFIs y derechos de los cuales sean titulares o
propietarios personas fisicas por virtud de cualguier
acto, convenio o contrato con el pretendido adgquiriente o
con cualguiera de las personas a due se refieren 1los
incisos (ii) (iii) y (iv) anteriores; o en relacidén a las
cuales cualquiera de dichas personas pueda influenciar o
determinar el ejercicio de las facultades o derechos que
les correspondan a dichos CBFIs o derechos sobre los
GUSHEE, SoTSSSEe st e e e S S ST R SR
30.10 Lo previsto en esta Cldusula no serd aplicable a:
(1) la fransmisidén hereditaria de CBFIs; y (ii) los
mecanismos, incluido el Fideicomiso de Control, a traves
de los cuales los Fideicomitentes Adherentes controlen la
tenencia de los CBFIs gue adguieran como contraprestacidn
por la aportacién al Patrimonio del Fideicomiso de los

Bienes Inmuebles Aportados. ———=—==-——-==TTTTooTTTEITEEETOT
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. %ﬁ‘ﬂo‘prewvisto en esta cldusula de ninguna manera
limitard los derechos de los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto tengan el 10% (diez po
ciento) del total de CBFIs en circulacidn a gue s
refiere el presente Fideicomis$o. =-—-—————mmmc—eo e _ 4
TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES. =---————-—o— - __ \T

31.1 Modificaciones. EI1 presente Fideicomiso solo podra’fﬁl

modificarse previeo acuerdo entre los Fideicomitentes y el\

Representante Comin, con el consentimiento otorgado por |

los Tenedores a traves de Asamblea de Tenedores
dutorizado por los porcentajes previstos en la Cldusula
Octava, con la comparecencia del Fiduciario; salvo gue se
trate de alguna modificacidn a las Cldusulas Novena,
Tercera, Cuarta, Quinta, Sexta, Seéptima, Octava, Novena,
Décima, Décima Primera, Décima Cuarta, Décima Quinta,
Décima Octava, Vigésima Segunda, Vigésima Tercera,
Trigésima y Trigésima Primera del presente Fideicomiso,
la cual adicionalmente deberd ser autorizada por la
Asamblea de Tenedores por mds del 85% (ochenta y cinco
por ciento) de los CBFIs en circulacidn. —————————mmm v

31.2 Modificaciones posteriores al cambio del

Administrador inicial. una vez gue (i) el Administrador

sea removido del cargo y/o (ii) los Fideicomitentes
Adherentes de manera agregada a través del Fideicomiso de
Control dejen de tener el control de por lo menos el 15%
de los CBFIs; el Representante Comiin deberd convocar a
una Asamblea de Tenedores a mds tardar dentro del mes
siguiente a que ello ocurra, a efectos de gue la misma
acuerde sobre la modificacidn del presente Fideicomiso
para ineluir las modificaciones que considere
convenientes «con base en el proyecto de «convenio
modificatorio que el Comité de Prdcticas elabore al
efeCtO. e __

Para que las resoluciones de la Asamblea de Tenedores a
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que se refiere el pdrrafo anterior sean vélidas,ulée
requerird que las mismas sean acordadas por cuando menos
los Tenedores que representen la mitad mds uno de los
CBFIs en circulacidn. El convenio modificatorio
respectivo debera ser suscrito por el Fiduciarieo y el
Representante Comiin , sin la comparecencia del
Administrador, salve que la Asamblea de Tenedores
determine lo contrario, ————-————==------TooSTooommoTTEmEE
TRIGESIMA SEGUNDA. OTORGAMIENTO DE PODERES. —-—~———=-~=—=~-°~
32.1 E1l Fiduciario, bajo ninguna circunstancia, podra
delegar u otorgar poderes para: (i) abrir o cancelar
cuentas bancarias del Fideicomiso; (ii) actos de dominio,
mismos gque deberdn ser en todo momento ejercitados por el
Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios; y de
igual forma, (iii) el Fiduciario no delegara a los
apoderados que se le designe, la facultad para gque éstos
a su vez puedan otorgar, Ser sustituidos y/o revocar
poderes en relacion con el presente Fideicomiso. En el
ejercicio de cualgquier poder, general o especilal que el
Fiduciario otorgue unica y exclusivamente en su caraobar
de Fiduciario, los apoderados deberdn de notificar por
escrito al Fiduciario sobre la realizacidn de cualqguier
acto que pueda comprometer O poner en riesgo el
patrimonio del Fideicomiso. ==—====——=-----TTTTTTTEEITIIO

32.2 Limitacion de los Poderes Otorgados. Los poderes gque

se otorguen podran ser generales o especiales en cuanto a
sus facultades, pero siempre estardn limitados en cuanto
a su objeto para poder Sser ejercitados Unica ¥
exclusivamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso ¥
para el cumplimiento ¥ consecucién de los fines del

GG HOMEE, e e e s e e e s S S SRR e ST

32.3 Obligaciones de los Apoderados. Cualesguiera poderes

que el Fiduciario llegase 4 otorgar de conformidad con el

presente Fideicomiso, causard las siguientes obligaciones
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a) Se seflalard que los apoderados comparecerdn en todos
aquellos actos juridicos en los que intervengan,
exclusivamente en cardcter de apoderado del Fiduciarif
respecto del Fideicomiso, bajo ninguna circunstanci

podrd considerdrseles como delegados fiduciarios, ———-———--
b) Los apoderados estardn obligados a revisar todos Y

cada uno de los documentos y trdmites que se Illeven a

cabo en términos del poder que se le otorgue, asi como de'

informarle mensualmente por escrito al Fiduciario sobre
los actos celebrados vy formalizados, derivados del
ejercicio del poder que para dichos efectos se le haya
otorgado, ————mmmm e
¢) Se deberd transcribir en cualquier instrumento en el
gue se otorgue algun poder, asi como en aguellos en lIlos
que posteriormente se ejercite, la siguiente obligacidn
del apoderado: “El apoderado se obliga a sacar en paz y a
salvo al Fiduciario, asi como a sus Delegados
Fiduciarios, empleados Yy apoderados de toda y cualguier
responsabilidad, dafdo, obligacidn, demanda, sentencia,
transaccidn, reguerimiento, gastos y/o costas de
cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de
abogados, originados en las reclamaciones o© acciones
ejercitadas por terceros gue se deriven o relacionen con
el otorgamiento o ejercicio del poder. La obligacidn de
indemnizar se dispara iinicamente cuando sea determinado
por autoridad competente en sentencia ejecutoriada,
elevada a rango de cosa juzgada”. ==————m—-——
d) Se seflalard expresamente la limitacidn de gue el
apoderado no podrd delegar ni sustituir los poderes gque
se le otorguen. =—-————-—————m
e) Se deberd transcribir en cualquier instrumento en
donde se otorgue algiin poder o en aquellos en donde se

ejercite, la estipulacidn expresa de que todos los pagos
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de gastos generados por el otorgamiento del poder
respectivo serdn conh cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
y hasta por el monto que éste alcance y baste, sin que
elle genere una responsabilidad para el Fiduciario,
considerando los mismos comeo Gastos de Mantenimiento. =-=--
f) En el supuesto de que se llegasen a otorgar poderes
generales o especiales con facultades para pleitos y
cobranzas para ser ejercitados [frente a autoridades
jurisdiccionales, se deberd de establecer gue para el
ejercicio del respectivo poder, el apoderado deberd de
contar previamente con una carta de autorizacidn para
dichos efectos, en el cual se indicara y se detallarda la
persona contra la cual se ejercitard el poder. A su Vez,
el apoderado quedard obligado de informar mensualmente al
Fiduciario el estado del juicio correspondiente,
indicande la autoridad competente ante la cual se esta
llevando a cabo. ——=———=—=———-==-------—osooooooTmmEEmETmEEETT
g) El1 incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
imputables a los apoderados, establecidas en ésta
Cldusula, podrd dar lugar a gue el Fiduciario revogue
unilateralmente los poderes otorgados en las escrituras
pliblicas correspondientes. ——----—--=ToToTTTToTTTIEETEIIAO
TRIGESIMA TERCERA. INTEGRIDAD ¥ DIVISION. —=-=—-===—======

33.1 Integridad ¥y Divisidén. Si cualquier disposicidn del

presente Fideicomiso es declarada nula o invdlida, las
demds disposiciones permanecerdn validas ¥y exigibles, tal
y como si la disposicién declarada nula o invdlida no
hubiaga Sids ihalnids, -F-se-ssrmssiesmsremmmAESRsst T
TRIGESIMA CUARTA. ENCABEZADOS. ————-=~-——-~--—-~---7777=7777°

34.1 Encabezados. Los encabezados utilizados al principio

de cada una de las Clausulas, las secciones e 1incisos
constituyen solamente la referencia de las mismas y Do
afectardn su contenido © interpretacidén. Asimismo, cuando

se haga referencia a un Anexo, Se tendrd el mismo por
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35.1 Legislacidén y Jurisdiccidn. Para todo lo relacionado

con la interpretacidén y cumplimienteo del present

Fideicomiso, las Partes se someten a las leyes federal%s
de México. Las Partes igualmente de manera expresa 'e
irrevocable, acuerdan someter cualquier controversia gue
se derive de interpretacidén o incumplimiento del preseatL
Fideicomiso a los tribunales competentes en la Ciudad d;
México, Distrito Federal. Las  Partes renuncian a\iﬁ
cualguier jurisdiccidn o fuero gue les pudiera |
corresponder por virtud de su lugar de residencia o
domicilio, presente o futlirg, S—=Secooadisoaar 0 _____
TRIGESIMA SEXTA. ANHXOS. ——=mmm e m o i i i
Las Partes del Fideicomiso, convienen que los términos de
los anexos del presente Fideicomiso queden redactados
conforme se establece en los anexos que se adjuntan al
bresente Fideicomiso, mismos que se listan a continuacidn

Yy se tendrdn por reproducidos como si a la letra se

INSertasSen: ——mmm e Lo
Anexo “A” --- Relacidn de Bienes Inmuebles Adquiridos. ---
Anexo “"B” --- Relacidn de Bienes Inmuebles Aportados. --——-
Anexo "C” --- Formato de Contrato de Administracidn. ——---
Anexo "D” --- Formato de Contrato de Asesoria en ———-——-——-—
Planeacion, —————memmcm oo e
Anexo "E” --- Formato de Contrato de Representacidn —-———--
Anexo "F” --- Formato de Convenio de Adhesidn. ——————=————
Anexo “"G” --- Criterios de Elegibilidad. —=--—————— e
Anexo "H” --- Notificacidn de Gastos de Mantenimiento de

la Emision. ———=--ommmmm e

Anexo “"I” --- Reporte Mensual del Fiduciario. ————==—————
Anexo "“J” --- Formato de Titulo.--———====e——o—mmo_____
Anexo "K” ~--- Notificacidn de Gastos de Emisidn.- ————-—--

Anexo "L” --- Reporte Anual del Auditor.-—-——-———————mmme__
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Anexo "“"M” ~-- Honorarios del Fiduciario.-==-=—-———=====777°
Anexo “"N” --- Honorarios del Representante Comun. —-—--———-
Anexo “O” --- Certificacidén de Firmas al Fiduciario.”. --
¥0, EL NOTARIO, DOY FE; —====m————=—————=s===——osooosooss-
I.- Que me identifiqué plenamente como notario ante el

compareciente, a gquien conceptio capacitado legalmente
para la celebracidén de este acto, ¥ de guien me aseguré
de su identidad como <consta al final de sus
WEHErE LY  memsremene st e meenmemsEsRRE TR EEETEEmm—
IT.- Que el delegado fiduciario de “DEUTSCHE BANK
MEXTCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA, manifiesta gque su representada se
encuentra capacitada legalmente para la celebracién de
este acto, y acredita la personalidad que ostenta, gue no
le ha sido revocada, ni en forma alguna modificada y gque
est4d vigente en términos de ley, con testimonio del
instrumento numero ochenta y seis mil seisclentos tres,
de fecha veinticinco de mayo de dos mil once, ante el
Licenciado Alfonso Gonzalez Alonso, titular de la notaria
numerc treinta y uno del Distrito Federal, actuando como
suplente en el protocolo de la notaria nOmero diecinueve
del Distrito Federal, de la gque es titular el licenciado
Miguel Alessio Robles, en términos de la certificacidn

gque agrego al apéndice de este instrumento con la letra

III.- Que el compareciente declara por Ssus generales

Mexicano por nacimiento, originario del Distrito Federal,
lugar donde nacié el dia tres de octubre de mil
novecilentos setenta ¥ siete, casado, funcionario
bancario, con domicilio en Boulevard Manuel Avila Camacho
nlimero cuarenta, piso diecisiete, colonia Lomas de
Chapultepec, Delegacidn Miguel Hidalgo, cddigo postal

once mil, en México, Distrito Federal, y se identifica
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con .el documento que en copia fotostatica agrego al
apendice de este instrumento con la letra “B” y certifico
que dicha copia es una reproduccién fiel y exacta de su
original con el que la cotejé. ==——————omm e ____ jt—
y manifiesta que su representada “DEUTSCHE BANK MEXICQ",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, vaxsfpn
FIDUCIARIA, tiene su domicilio fiscal en Boulevard Manuel
Avila Camacho nimero cuarenta, piso diecisiete, Colonia

Lomas de Chapultepec, Delegacién Miguel Hidalgo, cédigo’

postal once mil, en México, Distrito Federal, y con |

registro federal de contribuyentes “DBM11011043A” (DBM
UNO UNO CERO UNO UNO CERO CUATRO TRES A). =——rmemm——— e
IV.- Que el compareciente otorga su consentimiento en
términos de los Articulos Ocho y Nueve de la Ley Federal
de Proteccién de Datos Personales en Posesién de los
Particulares, en lo referente al tratamiento de sus datos
personales que constan en este instrumento Y en el
expediente respectivo, y autoriza que los mismos puedan
ser proporcionados a las autoridades competentes, entre
ellas las tributarias, judiciales Y registros publicos al

igual que las personas gue tengan interés legitimo en los

T SO == = e
V.- Que tuve a la vista los documentos citados en este
instrumento, ———c— e
VI i~ Que manifiesta el compareciente que las

declaraciones que realizd en este instrumento, las hizo
bajo protesta de decir verdad, Yy que lo enteré de las
penas en que incurren los que declaran con falsedad ante
MO0, == e e o
VII.- Que hice saber al compareciente el derecho que
tiene de leer personalmente este instrumento, y de que su
contenido le fuera explicado por mi. ——=—=——oc— oo
VIII.- Que leido y explicado este instrumento al

compareciente, habiéndole ilustrado acerca del valor, las

._\

-
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consecuencias y alcances legales del contenido del mismo,
manifesté su conformidad y comprensién plena, y lo firmd
el dia diecisiete de marzo de dos mil guince, mismo
momento en que lo autorizo.- Doy fe. ——===-=—=—=——————=====
Firma del sefior Alonso Rojas Dingler., ——=—-========-—————-

Celso de Jesiis Pola Castille.--------———- Ribrica. —=—=r==—===

El sello de autorizar. ———=——===m—----— o mmm——— =

NOTAS AL APENDICE.——==mmm s e e e

Hoy expedi PRIMER AL QUINTO testimonio PRIMERO AL QUINTO
en su orden, en CIENTO TREINTA Y SEIS paginas para
CONSTANCIA DE “DEUTSCHE BANK MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON
EL NUMERO “F/1401” (F DIAGONAL MIL CUATROCIENTOS UNO.---

México, Distrito Federal, a VEINTICUATRO de ABRIL del Dos
mil: QUINCE .- ———mmmm e e
C. Pola.—-——=—————————=—=—====—==—=——— Rubrica.--—-——————==-===--
EXPIDO OCTAVO TESTIMONIO OCTAVO EN SU ORDEN PARA
CONSTANCIA DE "“DEUTSCHE BANK MEXICO” SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON
EL NUMERO “F/1401” (F DIAGONAL MIL CUATROCIENTOS UNO) EN
CIENTO TREINTA Y SEIS PAGINAS Y DOS ANEXOS SELLADOS. ----
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A VEINTIDOS DE JUNIO DE DOS MIL
QUINCE. DOY FE. :
S0/EHC/epr




