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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

L] El pasado 20 de abril, FSITES llevé a cabo un incremento de capital en el que Operadora de Sites Mexicanos,
S.A. de C.V., aport6 2,800 torres adicionales, mientras que otros inversionistas contribuyeron con 4,035.9
millones de pesos. Estas torres empezaran a generar ingresos en Mayo de 2021.

Al cierre del primer trimestre de 2021, El Fideicomiso Opsimex 4594, reporta un portafolio global de 7,202 sitios
generando ingresos.

Los ingresos reportados en el 1T21 fueron de $781.3 millones de pesos, de los cuales, $570.5 millones de pesos
provienen de Ingresos por Torre.

1121 17121 ws, 4120
Ingresos [MMSVIY) 156.7 705.9 1,162.6 7813 10.7%
Rento de piso 1325 2015 3360 2108 d6%
Ingresos por torres 3242 5024 826.6 505 136%
Costos Totales. [MNMSVIX) L7 55.9 816 55.4 -1.0%
Rento de piso
Gostos de qdminis tooon ¥ operacion 3ir 559 876 554 -10%
Gastos de administracicn 300 46.6 b6 447 -4 1%
Gastos de operacion 17 94 11.1 w7 14.5%
EBITDA (MDSNVX) 4250 B50.0 L0750 7259 1L7%
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Ingresos 1T21

® Renta Torre Renta Piso

Desglose timestral de las rentas de FSITES 1T21
Total de rertas includas eningresos al final del pernodo (FIERA) 8,464
Fentas induidos eningresos al final del perodo (Akd=0) 1,202
Fentas induidos eningresos al final del penodo (AMX adiciorales) BOS
Fentas induidos eningresos al final del penodo (Ctros) Bo3
Total de rertas adiciorales induidas eningresos al final del penodo (FIBRA) 1,282
Tenancy Patio FIBRA, 1.175

Torres Totales

Incluidas en Ingresos

7,202

6,591
6,500

sep-20 dec-20 mar-21
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Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Nuestro negocio principal es construir, instalar, mantener, operar y comercializar, de manera directa o indirecta,
diversos tipos de torres y otras estructuras de soporte, asi como espacios fisicos y demas elementos no electrénicos
para la instalacion de equipos radiantes de radiocomunicaciones que conforman la Infraestructura de Sitios, y sobre la
cual se celebran acuerdos por el servicio y uso compartido de la misma.

El modelo de negocio del Fideicomiso Opsimex 4594, contempla tres principales factores que influyen en el crecimiento
de la rentabilidad: incremento en niumero de torres, nuevas colocaciones y mantener una estructura de costos fijos.

Historia y Desarrollo del Fideicomiso

El Fideicomiso Irrevocable No. 4594 (Banco ACTINVER, S.A., Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero
ACTINVER) (el “Fideicomiso” o la “FIBRA OPSIMEX”) se constituyd como un Fideicomiso inmobiliario en la Ciudad de
México el dia 1 de junio de 2020, segun el mismo contrato fue modificado y re-expresado con fecha 17 de julio de 2020,
y modificado de nueva cuenta el dia 29 de septiembre de 2020 celebrado entre Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de
C.V. con el caracter de Fideicomitente (“OPSIMEX”) y Administrador, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver en su calidad de Fiduciario y con la comparecencia de CIBanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple en su caracter de representante comun de los Tenedores.

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacién, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fideicomisos de Infraestructura y Bienes
Raices (“FIBRAS").

El Fideicomiso se constituyé con un portafolio inicial de 7,202 Torres de Telecomunicaciones, ubicadas en forma
estratégica en 1,800 localidades en las 32 entidades federativas de México. Al 30 de marzo de 2020, nuestro portafolio
se compone por 7,202 Torres de Telecomunicaciones.

OPSIMEX es una sociedad anénima de capital variable, constituida (i) mediante escritura publica niumero 53,674 de
fecha 5 de enero de 2015, pasada ante la fe del licenciado Patricio Garza Bandala, notario publico numero 18 del
Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal bajo el
folio mercantil numero 528402-1 con fecha 16 de enero de 2015; y (ii) como resultado de la Escision de Telcel como
una nueva unidad de negocio, la cual permitié que la Infraestructura de Sitios de Telcel sea accedida y utilizada por
todos los operadores de servicios de radiocomunicacion en México, constituyendo una mejor opcioén para financiar las
inversiones de capital en el desarrollo de sus respectivas redes y/o servicios de radiocomunicaciones.

OPSIMEX es el operador, propietario y desarrollador mas grande de Infraestructura Pasiva en México, medido en

términos de numero de sitios. OPSIMEX se dedica principalmente a construir, instalar, mantener, operar y

comercializar, de manera directa, diversos tipos de torres y otras estructuras de soporte, asi como espacios fisicos y
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demas elementos no electrénicos para la instalacion de equipos radiantes de radiocomunicaciones que conforman su
Infraestructura de Sitios, asimismo brinda la prestacion de otros servicios conexos relacionados directa o
indirectamente al sector telecomunicaciones. Bajo esta perspectiva de negocios, OPSIMEX otorga acceso y uso de su
Infraestructura de Sitis tanto a las subsidiarias de América Movil como a empresas terceras prestadoras de servicios
de radiocomunicaciones.

La siguiente cronologia describe de manera genérica los principales eventos corporativos que dieron como resultado la
constitucion de OPSIMEX:

(i) Aprobacién del consejo de administraciéon de América Mdvil. Con fecha 8 de julio de 2014, el consejo de
administracion de América Movil, resolvid, entre otros asuntos, iniciar los procesos necesarios y convenientes
para separar ciertos activos consistentes en la Infraestructura de Sitios relacionados con su operacion maovil
en México y permitir con ello la operacidn y comercializacion a terceros;

(i)  Asamblea general extraordinaria de accionistas de Telcel. Con fecha 30 de octubre de 2014, se celebré una
asamblea general extraordinaria de accionistas en la que se resolvié aprobar la Escision de Telcel y en razén
de ello, transmitir su Infraestructura de Sitios a OPSIMEX;

(ii)  Constitucion de OPSIMEX: Con fecha 5 de enero de 2015, se constituyé OPSIMEX como una sociedad
anonima de capital variable, constituida bajo las leyes de México, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad
de México, Distrito Federal (pudiendo establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y
cualquier otra operacién en cualquier parte de México o el extranjero). Asimismo y de conformidad con lo
previsto en el articulo cuarto de sus estatutos sociales, la duracién del Administrador es indefinida;

(iv) Asamblea general extraordinaria de accionistas de Sercotel. Con fecha 7 de enero de 2015, se celebrd una
asamblea general extraordinaria de accionistas en la que se resolvid, sujeto al cumplimiento de ciertas
condiciones suspensivas, aprobar la Escisién de Sercotel y en razén de ello, transmitir ciertos activos, pasivos
y capital a la Promotora;

(v) Asamblea general extraordinaria de accionistas de América Movil. Con fecha 17 de abril de 2015, se celebré
una asamblea general extraordinaria de accionistas en la que se resolvio, sujeto al cumplimiento de ciertas
condiciones suspensivas, aprobar la Escision de América Mévil y en razén de ello, transmitir ciertos activos,
pasivos y capital de a es Telesites.;

(vi) Opinién formal emitida por el IFT. Con fecha 21 de septiembre de 2015, el IFT emitié una opinion favorable en
el sentido de que tanto la Escision de América Movil como la Escision de Sercotel constituyen
reorganizaciones corporativas y en tal virtud, no requieren ser notificadas como concentraciones al Instituto.
Con la obtencién de esta opinién formal y la confirmacion de criterio a que se refiere el inciso siguiente, se
dieron por resueltas las condiciones suspensivas a las que se encontraban sujetas tanto la Escision de
América Moévil como la Escisién de Sercotel;

(vii) Confirmacion de criterio emitida por el SAT. Con fecha 13 de octubre de 2015, el SAT emitié una resolucion
en la que confirmdé que la Escisién de América Movil, la Escisién de Sercotel y la Escision de Telcel no
produciran efectos fiscales de enajenacion, en la medida en que se cumpla con los requisitos sefalados en la
misma. Con la obtencion de esta resolucién y la opiniéon formal emitida por el IFT a que se refiere el inciso
anterior, se dieron por resueltas las condiciones suspensivas a las que se encontraban sujetas tanto la
Escision de América Moévil como la Escision de Sercotel;

(viii)  Constitucion Promotora. Con fecha 19 de octubre de 2015, se constituyé Promotora como una sociedad
anonima de capital variable, constituida bajo las leyes de México, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad
de México, Ciudad de México (pudiendo establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y
cualquier otra operacién en cualquier parte de México o el extranjero);
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(ix) Constitucion Telesites. Con fecha 19 de octubre de 2015 y como consecuencia de la Escision de América
Movil, se constituyd Telesites como una sociedad andnima bursatil de capital variable, constituida bajo las
leyes de México, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad de México, Ciudad de México (pudiendo
establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y cualquier otra operaciéon en cualquier
parte de México o el extranjero); y

(x) Fusién de OPSIMEX con Promotora. Mediante asambleas generales extraordinarias de accionistas de
OPSIMEX y Promotora celebradas ambas el 17 de marzo de 2016, se aprobé llevar a cabo la fusién de
OPSIMEX con caracter de fusionante con Promotora con caracter de fusionada.

El domicilio social del Fideicomiso se encuentra en Paseo de las Palmas nimero 781, piso 7,
oficinas 703-704, colonia Lomas de Chapultepec lll seccién, alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de
México.

Descripcion del Negocio

Actividad Principal

Somos un fideicomiso de inversion constituido recientemente con el objeto de adquirir y administrar Activos Elegibles
en México. Estaremos administrados por OPSIMEX, una sociedad mexicana constituida con el objeto de construir,
operar, mantener, conservar, comercializar a través de cualquier titulo, dar o tomar en arrendamiento y en general,
llevar a cabo la administracion de todo tipo de Torres y cualquier otro tipo de estructuras de soporte e instalaciones
empleadas en la instalacion de equipos de telecomunicaciones, con apego a las disposiciones legales vigentes, asi
como la prestacién de todo tipo de servicios de planeacion, ingenieria, construccion, edificacion y adecuaciéon de obras
y en general cualquier servicio conexos de telecomunicaciones relacionados con Infraestructura Pasiva en México o en
el extranjero.

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAS; en el entendido que, a efecto de
cumplir con dichos fines, el Fiduciario debera: (i) llevar a cabo Emisiones conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (ii) recibir y utilizar los Recursos de la Emisidon derivados de cada Emisidon conforme a los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para el pago de los Gastos del Fideicomiso; (iii) realizar
Inversiones conforme a la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso; (iv) adquirir, mantener y enajenar los
derechos y activos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (v) realizar Distribuciones conforme a la Seccion 12.1 del Contrato de Fideicomiso; (vi) realizar cualquier
otro tipo de actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona u érgano que conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso tenga derecho a instruir al Fiduciario, le instruya al Fiduciario por considerarlas
necesarias, recomendables, convenientes o adicionales a las anteriores, en el entendido que las mismas no deberan
ser contrarias a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso ni a la Ley Aplicable; (vii) celebrar, antes de la oferta
publica de los CBFls y previa instruccién del Administrador, o de tiempo en tiempo segun sea instruido por el
Administrador, los Convenios de Aportacion en los términos y condiciones instruidos por éste y cualesquier otros actos
necesarios a efecto de adquirir el Portafolio Inicial o ampliar o modificar, de tiempo en tiempo, el Patrimonio del
Fideicomiso; y (viii) realizar cualesquiera otros actos o actividades licitas consistentes con lo anterior.

El siguiente diagrama muestra de manera esquematica la estructura del Fideicomiso y la operacién que lleva cabo:
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El siguiente organigrama muestra la estructura corporativa a la que pertenece el Administrador a la fecha del presente

Reporte:
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TELESITES, S.A.B. DEC.V.

Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. Telesites Internacional, S.A. de C.V.
100% 100%

Demonsa, S.A. de C.V. || Telesites CostaRica S.A.
100% 100%

Fideicomiso Opsimex 45%4 | | Telesites Colombia, S.A.S.
725% 100%

Canales de Distribucion

El Fideicomiso ofrecera los servicios de acceso y uso compartido de su Infraestructura de Sitios a través de la Oferta de
Referencia de Torres. Ademas, podra ofrecer servicios a no concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones y
otros proveedores de servicios de radiocomunicacién, al amparo de otro tipo de contratos de prestacion de servicios
que seran elaborados de manera especifica para cada cliente en funcién de sus necesidades de uso de espacio en las
Torres de Telecomunicaciones incluidas en el Portafolio Inicial, en el entendido, que por el momento el Fideicomiso no
cuenta con ningun tipo de contrato de prestaciéon de servicios ni acuerdo comercial alguno. Para ello, el Fideicomiso
opera su Infraestructura de Sitios en México, integrada por 7,202 Torres al 30 de marzo de 2021, que en su mayoria
pueden acomodar la infraestructura activa de diversos operadores de servicios de radiocomunicaciones.

Sectores el los que el fideicomiso esta enfocado a invertir

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacién del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacién, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fideicomisos de Infraestructura y Bienes
Raices

Patentes, Licencias, Marcas y otros Contratos
Por el momento, el Fideicomiso no se encuentra realizando tramite alguno para la obtencion de (i) alguna patente; (ii)

registro de licencias o (iii) alguna marca.
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Otros contratos

A razén de que la mayoria de los inmuebles donde se ubica la Infraestructura de Sitios que opera OPSIMEX vy el
Fideicomiso no son de su propiedad, éstas han celebrado contratos de arrendamiento, subarrendamiento y usufructo,
entre otros. Asimismo, ha comenzado con la adquisicidn de algunos inmuebles donde instalara Infraestructura de
Sitios, casos en los cuales analizara la rentabilidad y permanencia en los sitios como parte de su estrategia de negocio.

OPSIMEX vy el Fideicomiso no han celebrado contratos relevantes distintos a los relacionados con el giro ordinario de
su negocio, sin embargo, ha comenzado a diversificar la cartera de sus clientes con el objeto de brindar servicios a
otros clientes distintos de los prestadores del servicio de telefonia movil o celular, como por ejemplo prestadores de
servicios de television restringida, telefonia fija, radiolocalizacion y radiodifusion, los cuales no compiten por las franjas
Utiles para los espectros de telefonia celular.

Principales Clientes

Son empresas que prestan servicios publicos de telecomunicaciones. Dichos clientes son lideres en sus diversas
ramas de especializacion, dentro las cuales se encuentran la industria de productos de telefonia fija, telefonia mavil,
logistica, entre otras.

El principal cliente del Fideicomiso es Telcel. Sin embargo, esperamos que su relevancia se modifique de acuerdo a
nuestros planes de negocio y a las condiciones de mercado. Incluso, Telcel en un futuro podria terminar su relacién con
el Fideicomiso y/o con el Administrador y competir en el mismo sector pudiendo desarrollar su propia Infraestructura
Pasiva o contratar mas sitios con nuestros competidores.

Derivado de lo anterior, la mayoria de nuestros ingresos dependerian de un solo cliente (que es considerado como una
parte relacionada). Aun, si somos capaces de aumentar nuestro numero de clientes, gran parte de nuestro ingreso
dependeria de y se concentraria en un numero reducido de clientes. En consecuencia, la disminucion en la demanda
de Acuerdos de Sitio para el uso compartido de nuestra Infraestructura Pasiva y la reduccion de inversiones por parte
de nuestros clientes en el futuro, asi como el concurso mercantil o concentracion de cualquiera de ellos, podrian tener
un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de operacion, la situacién financiera y las expectativas de
crecimiento del Fideicomiso

Legislacion aplicable y situacion tributaria

El Fideicomiso es un vehiculo constituido conforme a las leyes mexicanas, por lo que, entre otros ordenamientos, se
encuentra sujeto al Cédigo de Comercio, la LGSM, la LGTOC, la Ley de Inversién Extranjera, la Ley de Instituciones de
Crédito y la LMV. De igual manera, el Fideicomiso debera observar la legislacion y normatividad local y municipal que le
resulte aplicable

El Fideicomiso 4594 tiene como objeto la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFI's”) que
califica para ser tratado como una entidad de inversién transparente para fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
(“LISR”). Por lo tanto, los ingresos obtenidos que cumplen con los requisitos para ser objeto de inversion de un Fibra se
atribuyen para efectos de Impuesto Sobre la Renta (“ISR”) a los tenedores de sus CBFls ya que el Fideicomiso no es
contribuyente del ISR. Para conservar el régimen fiscal de FIBRA el mismo debe distribuir al menos el 95% de su
resultado fiscal a los tenedores de sus CBFls, antes del 15 de marzo del siguiente afo al que se trate.

El esquema fiscal de Fibra le permite recibir inversiones y monetizar su participacion accionaria en proyectos dedicados
a la generaciéon de energia e infraestructura. De esta forma, todos los resultados fiscales por la conduccion de las
operaciones del Fideicomiso se atribuyen fiscalmente a los tenedores de sus CBFls, el Fideicomiso no esta obligado al
pago del ISR.
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El Fideicomiso estara sujeto al régimen fiscal previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra (“Régimen
Fiscal de Fibra”), aplicable a los fideicomisos de inversién en energia e infraestructura, debiendo cumplir con los
requisitos establecidos en dichas disposiciones.

El Fideicomiso no es contribuyente del ISR. Sin embargo, el Fiduciario a través del Administrador del Fideicomiso debe
determinar el Resultado Fiscal anual del Fibra con base a las Disposiciones Fiscales aplicables al régimen fiscal
correspondiente.

El Fiduciario debera dejar de aplicar el Régimen Fiscal de Fibra-a partir del momento en que se enajenen los
certificados bursatiles o en el que se presente el incumplimiento de alguno de los requisitos previstos en las
Disposiciones Fiscales aplicables. En tal caso, el Fiduciario, a través del Administrador del Fideicomiso, debera notificar
oportunamente a las partes del Contrato de Fideicomiso que se abandonara el Régimen Fiscal de Fibra.

Los gastos que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fibra, sujetos al pago del IVA, seran adicionados con la
cantidad correspondiente a dicho impuesto y sera trasladado al Fideicomiso conforme a lo sefialado en la LIVA. Los
Fideicomisarios del Contrato de Fideicomiso a través del instrumento notarial, declaran que ejercen la opcion referida
en el articulo 74 del Reglamento de la LIVA, el Fiduciario también declara la voluntad de asumir responsabilidad
solidaria hasta por el monto del Patrimonio del Fideicomiso, lo cual podra ser ratificado al momento de la solicitud de
inscripcion del Fideicomiso en el RFC o en cualquier momento posterior, por el impuesto que se deba pagar con motivo
de las actividades realizadas a través del mismo, y que sean gravadas para efectos del | IVA. Derivado de lo anterior, el
Fiduciario, con el apoyo del Administrador del Fideicomiso debera cumplir con todas las obligaciones fiscales en
materia de IVA a cargo de los Tenedores, incluyendo la de Comprobantes Fiscales Digitales (CFDIs).

Como se menciona en parrafos anteriores, el Fideicomiso califica y pretende conservar la calificacion como FIBRA para
efectos del Impuesto Sobre la Renta, en consecuencia, no reconoce provisiébn por impuestos a la utilidad. Las
consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un cambio en la situacion fiscal se reconocen en los resultados del
periodo, a menos que estén relacionadas con transacciones que afecten al patrimonio.

Recursos Humanos

El Administrador tendra los recursos humanos necesarios para cumplir con su objeto. A tal fin, su estructura
administrativa contempla empleados a nivel directivo. EI Administrador en virtud del nuevo marco laboral derivado de
las reformas publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de abril de 2021, contaba al 30 de marzo de 2021,
con un total de 284 empleados, de los cuales 109 son trabajadores sindicalizados. Durante el ejercicio 2021 y hasta la
fecha, el Administrador no tuvo ningun tipo de disputa con el sindicato que representa a sus empleados

Los empleados a nivel directivo atenderan a la coordinacion de las actividades de operacién, finanzas y administracién
de los Activos Elegibles. Su compensacién sera absorbida por los reembolsos que el Administrador obtenga del
Fideicomiso.

Desempeiio Ambiental

El Fideicomiso se encontrara sujeto a las leyes y reglamentos relacionados con la proteccién del medio ambiente,
salubridad y seguridad humana, incluyendo aquellas leyes y reglamentos aplicables al manejo y disposicién de
residuos peligrosos y desechos. El Fideicomiso se adherira a ciertas politicas y procedimientos internos para garantizar
el cumplimiento de las leyes, reglamentos y permisos aplicables.

Como propietario u operador de propiedades y en relacion con el uso actual o el uso histérico de sustancias peligrosas

en las instalaciones, el Fideicomiso podria incurrir en gastos, incluyendo gastos de limpieza, multas y reclamaciones de
terceros como resultado de violaciones a las obligaciones establecidas bajo las leyes y reglamentos de caracter
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ambiental, de sanidad o de seguridad. Consideramos que nuestras operaciones se encuentran en cabal cumplimiento
con dichas leyes y reglamentos.

Actualmente no existe ningun procedimiento judicial o administrativo importante pendiente en contra del Fideicomiso
respecto a cualquier cuestién ambiental.

A la fecha de este Reporte Anual, el Fideicomiso no cuenta (i) con algun certificado o reconocimiento ambiental,
otorgado por autoridad competente o entidad debidamente acreditada; y (ii) con un programa o proyecto para la
restauracion o defensa de los recursos naturales.

Informacién del Mercado

El sector de servicios de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva y servicios conexos en México inicio
hace mas de 20 afos y se ha acelerado significativamente en los ultimos afos con la venta de portafolios de torres
por parte de algunos operadores de telecomunicaciones moviles. Consideramos que en los proximos afos se
enfrentara a una mayor competencia en los mercados de adquisicion y desarrollo de Infraestructura de Sitios
incluyendo la competencia de empresas internacionales.

Algunos de nuestros principales competidores directos enunciando, mas no limitado a los mismos, son los que se
mencionan a continuacion:

e American Tower Corporation
e Mexico Tower Partners

Estimamos que nuestra participacion de mercado es de 19.5%, calculado con base en el nimero de torres. Opsimex,
que es el Administrador del Fideicomiso, cuenta de manera invidual con una participacion de mercado de 30.1%
American Tower es nuestro competidor mas importante con una participacion de mercado aproximadamente de 27.9%,
La participacion de mercado se calcula con base en el numero de torres. El resto del mercado esta conformado por
participantes minoritarios. Tenemos un portafolio de sitios con amplia cobertura a nivel nacional, el cual consideramos
que resultara atractivo para nuestros potenciales clientes en sus procesos de expansion.

Fuente: Tower Xchange. “Issue 29”. Julio 2020.
https://www.towerxchange.com/publication/towerxchange-29-0720/

Estructura de Administracion

Ademas de contar con un equipo de administracion que consideramos de primer nivel dirigiendo al Administrador, el
Fideicomiso cuenta con un gobierno corporativo que pensamos robusto, haciendo mas eficiente la toma de decisiones
estratégicas de la FIBRA, asi como la eficiente supervision del dia a dia del portafolio de Activos Elegibles que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomiso se regira por la Asamblea de Tenedores la cual representa a los
Tenedores de los CBFls y por un Comité Técnico. Dichos 6érganos corporativos estaran sujetos a las disposiciones del
Contrato de Fideicomiso, la LMV, la CUE y la Ley Aplicable. Adicionalmente, el Fideicomiso establece mecanismos
para proteger los intereses de los Tenedores. Dichos mecanismos incluyen la participacion de los Tenedores en dicha
Asamblea de Tenedores y el derecho de los Tenedores a designar a miembros del Comité Técnico. Asi mismo, de
conformidad con la Ley Aplicable, el Fideicomiso establece ciertos derechos de minoria en favor de los Tenedores.

Asambleas de Tenedores
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La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y se regira por las disposiciones contenidas en el
Titulo que ampare los CBFls respectivos y por las disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y
otros articulos que resulten aplicables de la LGTOC, conforme a los articulos 64 Bis 1 y 68 de la LMV, y cualesquiera
resoluciones tomadas en dicha asamblea general seran vinculantes respecto de todos los Tenedores, aun respecto
de los ausentes y disidentes.

Comité Técnico

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 miembros propietarios (y de sus respectivos suplentes), de
los cuales la mayoria deberan ser Miembros Independientes en todo momento. Se entendera que son miembros
independientes aquellas Personas que satisfagan los requisitos establecidos de Persona Independiente, y se
confirmard su calidad de Miembros Independientes al momento de su designaciéon, en el entendido que la
independencia de un miembro del Comité Técnico debera ser calificada por la Asamblea Ordinaria de Tenedores en
los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Los miembros del Comité Técnico seran designados y/o ratificados mediante Asamblea Anual Ordinaria de
Tenedores, la cual se celebrara dentro de los 4 meses siguientes al final de cada ejercicio fiscal.

A continuacion se sefialan los nombres de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, los cuales fueron
ratificados y/o designados mediante asamblea inicial de tenedores celebrada el 31 de agosto de 2020 por unanimidad
de votos.

Nombre Cargo Tipo de miembro Sexo
Luis Ramos Lignan Presidente Independiente Masculino Por el
momen
Juan Rodriguez Torres Propietario Independiente Masculino to el
Comité
José Shedid Merhy Propietario Independiente Masculino Técnico
se
Felipe Ochoa Rosso Propietario Independiente Masculino
encuent
Gerardo Kuri Kaufmann Propietario No Independiente Masculino ra
integra
do por

el 100% del sexo masculino.
A continuacion, se sefiala informacién sobre los miembros del Comité Técnico:

Luis Ramos Lignan.- Es ingeniero civil con maestria en hidraulica por la Universidad Nacional Auténoma de México.
Tiene 82 anos de edad. Ha sido presidente del Colegio de Ingenieros Civiles de México, A.C., de la Camara Nacional
de Empresas de Consultoria, A.C., de la Asociacién de Ingenieros y Arquitectos de México, A.C., del Instituto Mexicano
de Auditoria Técnica, A.C., y del Comité Técnico del Fideicomiso Fondo para el Financiamiento de Estudios para
Proyectos de Infraestructura. Actualmente es Presidente y Director General de Ingenieria y Procesamiento Electrénico,
S.A.de C.V.

Juan Rodriguez Torres.- Es ingeniero civil por la Universidad Nacional Autonoma de México. Tiene 82 afios de edad.
Es miembro del consejo de administracion de: Grupo Sanborns, S.A.B. de C.V., Elementia, S.A.B. de C.V. y presidente
de su Comité de Auditoria y Practicas Societarias, Minera Frisco, S.A.B. de C.V. y presidente de su Comité de
Practicas Societarias y Auditoria, Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. y miembro de sus comités, consejero
en Cementos Portland Valderrivas, S.A. y sus comités y Presidente no ejecutivo del grupo inmobiliario REALIA
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Business, S.A. También es presidente del consejo de administracién de Red Nacional Ultima Milla S.A.P.I. de C.V. y
Red Ultima Milla del Noroeste, S.A.P.I de C.V., todas las sociedades anteriores son consideradas partes relacionadas o
asociadas del Administrador. Finalmente es fundador de diversas sociedades dedicadas al sector inmobiliario y del
calzado, asi como consejero en Procorp, S.A. de C.V., Sociedad de Inversion de Capitales y consejero consultivo de
Grupo Financiero Banamex.

José Shedid Merhy.- Es Ingeniero Civil por la Universidad Nacional Auténoma de México con maestria en Ciencias
(Administracion), por la Universidad de Stanford. Tiene 80 afos de edad. En la década de los sesentas labor6 en
Organizacioén e Ingenieria Civil, S.A. de C.V. Posteriormente fungié como Director General de Constructora Kaley, S.A.
y de Constructora Mazaryk, S.A. Ha participado en proyectos para la construccién y desarrollo de diversos edificios
urbanos de oficinas y departamentos en la Ciudad de México. Actualmente se desempefia como consejero en
Impulsora del Desarrollo y el Empleo en América Latina, S.A.B. de C.V. y Minera Frisco, S.A.B. de C.V., en diversos
fondos de inversion operados por Operadora Inbursa de Sociedades de Inversiéon, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Inbursa y Sinca Inbursa, S.A. de C.V. Sociedad de Inversién de Capitales.

Felipe Ochoa Rosso.- Es Ingeniero Civil, con Maestria por la Universidad Nacional Autonoma de México y doctorado
en Sistemas e Investigacion de Operaciones del Instituto Tecnoloégico de Massachusetts . Tiene [82] afios de edad. Es
socio fundador y Presidente Honorario de Felipe Ochoa y Asociados, S.C. En 1985 dirigié el esfuerzo para crear la
Camara Nacional de Empresas de Consultoria, asociada a la Confederacion de Camaras Industriales de México,
presidié dicha cdmara de 1994 a 1996 y en 1997, fue electo miembro del Comité Ejecutivo de la Federacién
Internacional de Ingenieros Consultores. Su firma recibié el Premio “Etica y Valores de la Industria, 2002” que por
primera vez otorgo la Confederacion de Camaras Industriales de México.

Gerardo Kuri Kaufmann.- Es ingeniero industrial por la Universidad Anahuac. Tiene 38 afios de edad. De 2008 a
2010, fungidé como director de compras de Carso Infraestructura y Construccion, S.A. de C.V., y a partir de la
constitucion de Inmuebles Carso, S.A.B. de C.V., asumié la direcciéon general de la misma y actualmente forma parte de
su Consejo de Administracion, asi como también de todas sus empresas subsidiarias. Adicionalmente, se desempefa
como miembro de los consejos de administracion de Minera Frisco, S.A.B. de C.V., Elementia, S.A.B. de C.V., Realia
Business, S.A., Fomento de Construcciones y Contratas, S.A., Cementos Portland Valderrivas, S.A. y Carso
Infraestructura y Construccion, S.A. de C.V., todas ellas consideradas como partes relacionadas con el Administrador.

No existe parentesco alguno por consanguinidad o afinidad entre los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, ni
de éstos con los directivos relevantes del Administrador.

Comité de Auditoria y de Practicas Societarias

El Comité de Auditoria y Practicas Societarias del Fideicomiso se encuentra integrado por las siguientes personas
(todas ellas consideradas como miembros independientes):

Nombre Cargo Tipo de miembro
Juan Rodriguez Torres Presidente Independiente
Luis Ramos Lignan Propietario Independiente
José Shedid Merhy Propietario Independiente
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Todos los miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias cuentan con amplia experiencia y trayectoria
profesional, ya sea como empresarios, funcionarios publicos o del sector privado y, la mayoria de ellos, son o han sido
consejeros en diversas empresas del sector financiero, bursatil, ademas de haber formado parte de la Administracion
Publica Federal y de 6rganos desconcentrados. Asimismo, el ingeniero Juan Rodriguez Torres es el experto financiero
segun se define en la CUE.

El Administrador cuenta con un coédigo de ética, el cual establece los principios de conducta que regiran al
Administrador, sus subsidiarias, y a sus respectivos consejeros, directivos relevantes, empleados y proveedores y se
hara extensivo al Fideicomiso.

Por el momento el Fideicomiso no ha designado miembros de ninguno de los otros érganos intermedios.

Procesos Judiciales Administrativos o Arbitrales

Dentro del curso habitual de sus negocios, el Fideicomiso puede llegar a estar involucrado en diversos procedimientos
legales, los cuales incluyen procedimientos de caracter civil, mercantil, administrativo, agrario, laboral o reclamaciones
contractuales, entre otros. No es posible determinar si alguno de estos procedimientos o reclamaciones pudieran llegar
a ser materiales, y en su caso, de tener una resolucion desfavorable para el Fideicomiso, pudieran afectar las

actividades o los resultados de la misma.

Hasta la fecha el Fideicomiso no enfrenta ningun proceso judicial administrativo o arbitral que pudiera representar un
costo o beneficio igual o superior al 10% del valor de sus activos.

Derechos

Conforme al Articulo 63 y 64 Bis 1 de la LMV, los CBFls confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el
derecho a una parte de los frutos, rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con
ese proposito al Fideicomiso en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte
del producto que resulte de la venta de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del Fideicomiso, en cada caso,
en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Adicionalmente, los CBFls confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (i) a los Tenedores que en lo individual o
conjuntamente tengan el 10% o mas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante
Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticidon los puntos que en dicha Asamblea
de Tenedores deberan tratarse; (ii) los Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el 10% o mas de los
CBFls en circulacién, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola vez, por 3
dias naturales (sin necesidad de nueva convocatoria), la votacidon de cualquier asunto respecto del cual no se
consideren suficientemente informados; (iii) los Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el 20% o mas
de los CBFls en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una
Asamblea de Tenedores; (iv) los Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el 10% o mas de los CBFls en
circulacion tendran el derecho de designar (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho
a designar miembros del Comité Técnico) y, en su caso, revocar, la designacion de un miembro del Comité Técnico (y
a su respectivo suplente) por cada 10% de los CBFls de los que sean titulares; y (v) los Tenedores que en lo individual
0 en su conjunto tengan el 15% o mas de los CBFIs en circulacién, podran ejercer acciones de responsabilidad en
contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso o
cualquier otro Documento de la Emision, en el entendido, que dicha accion prescribira en 5 afios contados a partir de
que se dio el hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente. La designaciéon que hagan los
Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) estara sujeta a lo siguiente: (1) los
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Tenedores que tengan derecho a nombrar o revocar a los miembros del Comité Técnico sélo podran ejercer dicho
derecho en una Asamblea de Tenedores; (2) los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean
designados por los Tenedores que califiquen como Personas Independientes al momento de su designacion deberan
ser designados como Miembros Independientes; (3) la designacién de un miembro del Comité Técnico (y su respectivo
suplente) efectuada por un Tenedor conforme a lo aqui previsto, Unicamente podra ser revocada ya sea por dicho
Tenedor o mediante Asamblea de Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean destituidos;
en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser
nombrados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la revocacion de su
nombramiento; (4) el derecho de los Tenedores a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes)
podra ser renunciado por los Tenedores dentro de una Asamblea de Tenedores; y (5) en el caso que, en cualquier
momento, los Tenedores que hayan nombrado un miembro del Comité Técnico dejen de tener el 10% o mas de los
CBFls en circulacién, dichos Tenedores deberan entregar una notificacion por escrito en relaciéon a lo anterior al
Fiduciario y al Representante Comun, y dichos Tenedores deberan remover al miembro designado en la Asamblea de
Tenedores inmediata siguiente. No existe obligacion de pago de principal ni intereses

Distribuciones

De conformidad al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera realizar Distribuciones a los Tenedores de los CBFls
conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador (con copia al Representante Comun), en el
entendido que el Fiduciario distribuira entre los Tenedores de los CBFls cuando menos una vez al afio, a mas tardar el
15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior generado por los Activos Elegibles
integrantes del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. Cada
Distribucién se realizara conforme a lo siguiente:

(i) El Administrador debera instruir al Fiduciario por escrito, con una copia para el Representante Comun y con por
lo menos 8 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se deba llevar a cabo una Distribucién, para que
realice dicha Distribucién, en el entendido que si dicha Distribucion no cumple con la Politica de Distribucion,
entonces debera estar sujeta a la previa aprobacion del Comité Técnico por lo que debera adjuntarse a la
instruccion la sesién del Comité Técnico mediante la cual se haya aprobado la misma. El Fiduciario debera dar
aviso por escrito a la Bolsa a través de Emisnet, a Indeval y a la CNBV (a través de los medios que éstos
determinen) con por lo menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se deba llevar a cabo la
Distribucidon respectiva, sefalando en el aviso el monto total a distribuirse a los Tenedores, diferenciando la
cantidad correspondiente a rembolso de capital y resultado fiscal y la fecha de Distribucién, de conformidad con
las instrucciones recibidas del Administrador.

La entrega de cualesquiera cantidades que deba hacerse a los Tenedores en términos de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y en el Titulo, se realizara por conducto del Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el
Fiduciario (previa instruccién por escrito del Administrador con copia al Representante Comun), realizara el
deposito del pago a través de Indeval, para que este lo acredite a los Tenedores de los CBFls antes de las 11:00
horas de la fecha de pago correspondiente. En caso de tratarse de la ultima Distribucion, esta se debera instruir
a Indeval contra la entrega del Titulo.

(i) Para efectos de dicha Distribucion, el Administrador instruira al Fiduciario por escrito, entregando copia al
Representante Comun, para que transfiera de las Cuentas de Operacion los montos correspondientes a ser
distribuidos a la Cuenta de Distribucion, en el entendido, que sera efectuado por el Fiduciario siempre que cuente
con los recursos liquidos disponibles en las Cuentas de Operacion.

(iii) El pago de las Distribuciones se realizaran de manera proporcional entre los Tenedores sobre la base de CBFls
que tenga de cada uno de ellos en la fecha de la Distribucién respectiva.
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(iv) El Fiduciario, conforme a las instrucciones de Administrador, proporcionara a la instituciéon para el depdsito de
valores que tenga en depo6sito los CBFls, la informacion sefialada en las Disposiciones Fiscales en Materia de
FIBRAs, particularmente la regla 3.21.3.7. de la RMF (segun dichas disposiciones sean reformadas, modificadas,
adicionadas o abrogadas) o cualquier disposicién que las sustituya.

Descripcion de los activos que conforman el patrimonio del fideicomiso

Inmuebles Propiedad del Fideicomiso

Torres de Telecomunicaciones

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicidon del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestaciéon de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

El Fideicomiso mantendra en su patrimonio las Torres de Telecomunicaciones a través de las Operaciones de
Formacion, previamente a que el mismo Fideicomiso haya sido modificado y reexpresado en su totalidad para hacerlo
un fideicomiso emisor de CBFls y el mismo califique como FIBRA de conformidad con las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs.

El Fideicomiso al 31 de diciembre de 2020, esta compuesto por 6,980 Torres de Telecomunicaciones, junto con (a) los
derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los contratos de
arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesion, paso, uso,
goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas
dichas Torres de Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

Las Torres de Telecomunicaciones que se cederan onerosamente al Fideicomiso se encuentran ubicadas de forma
estratégica en 1,686 localidades en las 32 entidades federativas de México.

Mediante las Operaciones de Formacion, el Fideicomiso adquirira aquellos Activos Elegibles que conformaran el
Portafolio de la Torres de Telecomunicaciones.

Las Torres de Telecomunicaciones son transmitidas al Patrimonio del Fideicomiso mediante la cesidon onerosa de los
Activos Elegibles que integran al Fideicomiso mediante la celebracién de convenios de aportacién.

Asimismo, el Fideicomiso adquirira, de tiempo en tiempo, las Torres de Telecomunicacion y demas Activos Elegibles
que actualmente son propiedad y se encuentran administradas por OPSIMEX.

B. Informacién acerca de nuestros Contratos de Arrendamiento

Los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los
contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesion,
paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran
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ubicadas las Torres de Telecomunicaciones consisten principalmente en contratos de arrendamiento y
subarrendamiento de inmuebles, asi como usufructos o cualesquiera contratos o documentos que permitan conceder el
uso, goce y disfrute del area donde se encuentra la Infraestructura de Sitio (i.e. los titulos de ocupacion), con las
siguientes caracteristicas generales:

° Vigencias de uso, goce y disfrute, superiores a los 10 afios, con plazos forzosos, en la mayoria de los casos, para
el arrendador o propietario del inmueble. Actualmente buscamos firmar contratos con vigencias de entre 12 y 15
afios con opciones de renovacion por uno o dos periodos adicionales, a eleccién de nosotros, con lo que se busca
garantizar la mayor permanencia en el en el inmueble en la que se ubique la Infraestructura de Sitios.

e La mayoria de los contratos se encuentran en moneda nacional y solo en algunos casos se encuentran en
Ddlares; los incrementos de renta son anuales con base al INPC o al CPI, respectivamente.

e El propietario del inmueble nos otorga la posesion juridica y material del espacio arrendado, asimismo nos
garantiza el uso pacifico y continuo del area o fraccion arrendada.

e Se indica de manera clara que el inmueble donde se ubica la Infraestructura de Sitio se utilizara para brindar el
servicio de acceso y uso compartido de infraestructura, para su uso, operacion, explotacion, funcionamiento y
aprovechamiento como emplazamiento para Infraestructura Pasiva e Infraestructura Activa de
radiocomunicaciones y/o cualquier otra, a uno, dos 0 mas concesionarios. Para lo cual se nos permite llevar a
cabo la realizacion de cualesquiera obras y demas actos que se consideren necesarios para operar la
Infraestructura de Sitio, incluyendo aquellas que tuviesen que efectuarse mas alla de los limites de la fracciéon o
area dada en arrendamiento, para proporcionar energia o acceso a la Infraestructura de Sitio y entre otros:
construir, instalar, mantener y operar todo tipo de Infraestructura Pasiva e Infraestructura Activa (sea propia y/o de
terceros), incluyendo equipos transceptores, radiotransmisores y receptores, antenas, bastidores, instalaciones de
equipos, cableados, canalizaciones, conductos, ductos, zanjas, edificaciones, torres, mastiles, postes, y demas
elementos de soporte, sistemas de suministro y respaldo de energia eléctrica, sistemas de climatizacion,
elementos de seguridad, alimentaciones y equipos conexos y auxiliares, asi como cualquier otro elemento al
servicio de las redes de telecomunicaciones.

. De igual manera se establece la obligacion por parte del propietario del inmueble donde se ubica la Infraestructura
de Sitio, que tendremos garantizado el acceso a la misma, asi como cualquier persona autorizada por nosotros,
las 24 (veinticuatro) horas del dia, los 365 (trescientos sesenta y cinco) dias del afio, previa identificacion o escrito
donde notifiquemos acerca del ingreso. Lo anterior tanto para realizar limpieza del area, revisiéon, monitoreo o
cambio de los equipos instalados, asi como mantenimiento al area arrendada o las Torres de Telecomunicaciones,
sean estos mantenimientos preventivos o correctivos.

e El propietario de los inmuebles reconoce que todas las estructuras, materiales y/o equipos instalados en el area
arrendada son de nuestra propiedad o de los terceros que estén autorizados por nosotros, asimismo, en la
mayoria de los casos, el propietario se considera como depositario de las estructuras, materiales y/o equipos
instalados en el area.

e  Por ultimo, nuestros contratos establecen la contratacion de seguros de dafos y responsabilidad civil propios de
esta industria, asi como que cada parte pagara los impuestos a los que esta sometida, la jurisdiccion y domicilios

para oir y recibir notificaciones son las pactadas por las partes en cada contrato.

Dichos Activos Elegibles que conforman las Torres de Telecomunicaciones se encuentran distribuidos en toda la
Republica Mexicana, contando con una importante diversificacion geografica.

Las imagenes siguientes muestran ejemplos de los tipos de las Torres de Telecomunicaciones:
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C. Derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio

El principal cliente del Fideicomiso es Telcel.. Sin embargo, esperamos que su relevancia se modifique de acuerdo a
nuestros planes de negocio y a las condiciones de mercado. Incluso, Telcel en un futuro podria terminar su relacion con
el Fideicomiso y/o con el Administrador y competir en el mismo sector pudiendo desarrollar su propia Infraestructura
Pasiva o contratar mas sitios con nuestros competidores.
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Derivado de lo anterior, la mayoria de nuestros ingresos dependerian de un solo cliente (que es considerado como una
parte relacionada). Aun, si somos capaces de aumentar nuestro nimero de clientes, gran parte de nuestro ingreso
dependeria de y se concentraria en un numero reducido de clientes. En consecuencia, la disminucién en la demanda
de Acuerdos de Sitio para el uso compartido de nuestra Infraestructura Pasiva y la reduccion de inversiones por parte
de nuestros clientes en el futuro, asi como el concurso mercantil o concentracién de cualquiera de ellos, podrian tener
un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de operacion, la situacién financiera y las expectativas de
crecimiento del Fideicomiso.

Adquisiciones inmobiliarias o desarrollos inmobiliarios

El Fideicomiso al 30 de marzo de 2021, esta compuesto por un total 7,202 Torres de Telecomunicaciones, junto con (a)
los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal, derivados de los
contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de posesion,
paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran
ubicadas las Torres de Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

El 17 de julio de 2020, se tuvo por consumada la adquisicion de nuestro primer portafolio, compuesto por 6,500 Torres
de Telecomunicaciones, el 29 de diciembre de 2020 completamos la adquisicién de nuestro segundo portafolio
compuesto por 480 Torres de Telecomunicaciones, y el 20 de abril de 2021 se tuvo por consumada la adquisicion de
nuestro tercer portafolio compuesto por 2,800 Torres de Telecomunicaciones. Asimismo, al cierre de 2020, se
integraron al portafolio de ingresos 91 Torres de Telecomunicaciones.

Las Torres de Telecomunicaciones que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso se encuentran ubicadas de forma
estratégica en aproximadamente 1,800 localidades en las 32 entidades federativas de México.

El Patrimonio del Fideicomiso es transmitido mediante la cesion onerosa de los Activos Elegibles a través de la
celebracion de un Convenio de Aportacion.

Evolucion de los Activos del Fideicomiso

El Fideicomiso al 30 de marzo de 2021, esta compuesto por 7,202 Torres de Telecomunicaciones,
junto con (a) los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro
titulo legal, derivados de los contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio
de los cuales se otorgan derechos de posesion, paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles
(o fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas dichas Torres de
Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

OPSIMEX arrienda y opera principalmente dos tipos distintos de Torres: (i) las ubicadas en azoteas
(rooftops); y (ii) las que estan en campo abierto (greenfield). La mayoria de nuestras Torres en
campo abierto (greenfield) tienen la capacidad para acomodar hasta 3 (tres) clientes, salvo aquellas
Torres que cuentan con una altura superior a 45 (cuarenta y cinco) metros que tienen capacidad
para acomodar hasta 5 (cinco) clientes. Nuestras Torres ubicadas en azoteas (rooftops) pueden
acomodar mas clientes mediante la instalacién de mastiles adicionales si hay suficiente area de
piso disponible.
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A la fecha del presente Reporte, ninguno de los activos, bienes o derechos fideicomitidos al
Patrimonio del Fideicomiso se encuentra sujeto a gravamen, limitacion, carga o derecho de tercero
sobre dichos activos, bienes o derechos fideicomitidos.

Desempeiio de los Activos del Fideicomiso

Las 7,202 Torres de Telecomunicaciones que componen al Fideicomiso se encuentran ubicadas de
forma estratégica en 1,800 localidades en las 32 entidades federativas de México.

Al 30 de marzo de 2021 reporta un portafolio global de 7,202 sitios generando ingresos.

Los clientes del Fideicomiso seran arrendatarios, los cuales son prestadores de servicios de
radiocomunicaciones, principalmente concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones
inalambricas, los cuales instalaran y operaran la Infraestructura Activa en los Activos Elegibles, asi
como también proveedores de servicios de radiodifusion y otros servicios, diversificando con ella
nuestra base de clientes.

La siguiente tabla muestra las principales métricas de las Torres de Telecomunicaciones que
forman parte del Patrimonio del Fideicomiso:

Desglose trimestral de las rentas de FSITES 1121
Sitios includos en ngresos al final del perodo 7,202
Rentas incluidas en ingresos al final del periodo (Telcel)
Fentas incluidas en ingresos al final del periodo (AMX adicionales) 609
Rentas incluidas en ingresos al final del periodo (Otros) 653
Total de rentas incluidas en ingresos al final del periodo (FIBRA) 8,464
Tenancy Ratio FIBRA 1175

Cumplimiento del plan de negocios y calendario e inversiones y, en su caso desinversiones

El Fideicomiso, a través de su administrador, se dedicara principalmente a adquirir, construir, instalar, mantener, operar
y arrendar, directamente, diversos tipos de Torres de Telecomunicaciones (incluyendo arriostradas, auto-soportadas,
monopolares y mastiles) y otras estructuras que proporcionan soporte a las antenas de telecomunicacion. Asimismo,
estimamos que nuestra participacion de mercado es de 19.5%, calculado con base en el numero de Torres de
Telecomunicaciones. Opsimex, que es el Administrador del Fideicomiso, cuenta de manera individual con una
participacion de mercado de 30.1% La participacién de mercado se calcula con base en el nimero de torres.

El Fideicomiso al 30 de marzo de 2021, esta compuesto de un total de 7,202 Torres de Telecomunicaciones, en el
entendido que se pretende que el Fideicomiso, de tiempo en tiempo, adquiera mas Activos Elegibles, a través de la
celebracion de Convenios de Aportacion.

Modelo de Negocios

Modelo de negocios enfocado en rentabilidad. A través del Administrador, el Fideicomiso estara enfocado en un
negocio de arrendamiento de Torres de Telecomunicaciones promoviendo el ingreso del mayor numero de
concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones y otros proveedores en los sitios, lo que traera los siguientes
beneficios:

. Incremento en rentabilidad. Dado que la mayoria de las empresas de telefonia mévil consideran ventajoso
compartir la Infraestructura de Sitios en lugar de asumir individualmente los costos de instalaciéon y administracion de
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ese segmento de la industria, se abren las puertas para que los activos del Fideicomiso sean comercializados a dos o
mas clientes, incrementando asi la rentabilidad de las inversiones;

. Oportunidad de crecimiento. Al distribuir los costos e inversiones entre un mayor nimero de participantes, el
Fideicomiso tiene la capacidad de extender su infraestructura en localidades en las que actualmente no se cuenta con
cobertura de redes;

. Negocio diferenciado por estabilidad. El Fideicomiso, a través OPSIMEX como su Administrador, operara en un
negocio con mayor estabilidad, pues podran ser capaces de prever sus ingresos y costos a largo plazo con mayor
precision que los operadores de telecomunicaciones, ya que los nuevos contratos por espacio en Torres tienen una
duracién de un plazo no menor a 10 (diez) afos e incluyen clausulas con renovacion automatica. El resultado es un
vehiculo idéneo para inversionistas que buscan mayor estabilidad en la generacion y distribucién de utilidades;

. Beneficio en competencia. Dado que los nuevos operadores, incluyendo a la Red Compartida y los
competidores actuales de Telcel en México pueden aprovechar la Infraestructura de Sitios previamente desplegada,
dichos competidores pueden desarrollar y escalar sus negocios de manera mas rapida, beneficiando a su vez a los
operadores de infraestructura de radiocomunicaciones como a la Emisora, toda vez que el incremento en el numero y
tamafio de operadores de telecomunicaciones en la industria incrementara a su vez los indices de ocupacion de su
Infraestructura de Sitios, fortaleciendo la demanda de los servicios ofrecidos e incrementando la tasa de retorno sobre
sus activos;

. Mejora de operaciones. La creaciéon de una empresa enfocada en la operacion de un servicio util al sector de
las telecomunicaciones hace que la administracion y empleados del Administrador puedan dedicar sus esfuerzos a
desarrollar una empresa que se distinga por su calidad de operacion, que se traduzca en beneficios para sus clientes y,
finalmente, para los usuarios finales; y

. Diversidad de estrategias. Son previsibles diversas estrategias para incrementar la rentabilidad del negocio que
el Fideicomiso, a través de su Administrador, operara, incluyendo el hacer énfasis en (i) la reducciéon en costos
mediante una eficiente administracion de recursos, (ii) la operacién y mantenimiento éptimo de sus sitios, (iii) la mejor
planeacion de los requerimientos de nuevos sitios, la demanda de los operadores mdéviles y sus requerimientos
tecnoldgicos, (iv) la administracion de sus relaciones contractuales con clientes y proveedores, (v) incorporaciéon de
nuevas plataformas para mejorar la atencién a nuestros arrendadores y (vi) mejora continua en nuestros procesos de
construccion.

Lo anterior se espera toda vez que a medida que avanza la penetracion de las telecomunicaciones (mediante la
utilizacion de teléfonos inteligentes, incremento en el uso de datos, etc.) y la adopcion de nuevas tecnologias (4G,
4.5G, 5G, etc.) avanza, también la necesidad de los concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones de contar
con mayor y mejor cobertura inaldmbrica se incrementa. Esta continua necesidad de expansion y densificacion de las
redes inalambricas lleva a un incremento de la demanda de sitios por parte de los operadores de telecomunicaciones.
Cumplimiento del Modelo de Negocios

El 17 de julio de 2020, se tuvo por consumada la adquisicidon de nuestro primer portafolio, compuesto por 6,500 Torres
de Telecomunicaciones, el 29 de diciembre de 2020 completamos la adquisicion de nuestro segundo portafolio
compuesto por 480 Torres de Telecomunicaciones, y el 20 de abril de 2021 se tuvo por consumada la adquisicion de
nuestro tercer portafolio compuesto por 2,800 Torres de Telecomunicaciones. Asimismo, al cierre de 2020, se
integraron al portafolio de ingresos 91 Torres de Telecomunicaciones.

Calendario de Inversiones
El Fideicomiso no cuenta con un calendario de inversién o desinversion previamente establecido.

Informa de Deudores Relevantes

El Fideicomiso es un vehiculo de reciente creacion sin antecedentes operativos, por lo que a la fecha de este Reporte
Anual no cuenta con ningun contrato de crédito celebrado con alguna instituciéon del sistema financiero. Asimismo, no
tiene ningun deudor relevante.
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Hasta la fecha el Fideicomiso no enfrenta ningin proceso judicial administrativo o arbitral que pudiera representar un
costo o beneficio igual o superior al 3% de los ingresos trimestrales del Fideicomiso, sin embargo, el Fideicomiso dentro
del curso habitual de sus negocios, puede llegar a estar involucrado en diversos procedimientos legales, los cuales
incluyen procedimientos de caracter civil, mercantil, administrativo, agrario o reclamaciones contractuales, entre otros.
No es posible determinar si alguno de estos procedimientos o reclamaciones pudieran llegar a ser materiales, y en su
caso, de tener una resolucion desfavorable para el Fideicomiso, pudieran afectar las actividades o los resultados del
mismo.

Contratos y Acuerdos Relevantes
Contrato del Fideicomiso OPSIMEX 4594

Contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el nimero 4594, de fecha 1 de junio de 2020 y sus modificatorios
de fechas 17 de julio de 2020 y 29 de septiembre de 2020, (segun el mismo sea modificado, reexpresado, adicionado o
de cualquier otra forma reformado en cualquier momento) celebrado entre Operadora de Sites Mexicanos S.A. de C.V,,
como fideicomitente y administrador; Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
como fiduciario y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, como representante comun.

Resumen de Contrato del Fideicomiso:

El Fideicomitente, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso constituye el Fideicomiso y designa al Fiduciario para
actuar con tal caracter en el Fideicomiso. Para efectos de lo anterior, el Fideicomitente en el acto de creacion del
Fideicomiso, hace una transferencia irrevocable al Fiduciario de la cantidad de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.), para
depositarse en la Cuenta de Retencién y de Distribucion en Pesos conforme al Contrato de Fideicomiso (la “Aportacion
Inicial”).
Aceptacién por parte del Fiduciario
El Fiduciario por medio del Contrato de Fideicomiso: (i) acepta su designacion como fiduciario del Contrato de
Fideicomiso, y se obliga a cumplir fiel y lealmente con los Fines del Fideicomiso, asi como con todas las obligaciones
asumidas por el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso y de la Ley Aplicable; (ii) una vez que reciba la
Aportacion Inicial en el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso,
otorgara mediante la firma del Contrato de Fideicomiso el recibo mas amplio que en derecho proceda respecto a la
misma, junto con el comprobante de la transferencia que acredite el depésito de la Aportacion Inicial y (iii) reconoce y
acepta la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso que en cualquier momento sea transmitido durante la vigencia del
Contrato de Fideicomiso para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso. En el Contrato de Fideicomiso se autoriza
al Fiduciario para llevar a cabo todas y cualesquiera acciones que sean necesarias para cumplir con los Fines del
Fideicomiso, y en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario se obliga a realizar cualesquiera acciones que sean
necesarias o convenientes para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, en cada caso, segun le sea instruido por
el Fideicomitente, el Administrador, el Comité Técnico, la Asamblea de Tenedores y/o cualquier otra Persona u 6rgano
que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga facultades para instruirlo, incluyendo sin limitar, el
Representante Comun.
Fines del Fideicomiso
El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacién del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion, explotacion, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicién del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAS; en el entendido que, a efecto de
cumplir con dichos fines, el Fiduciario debera: (i) llevar a cabo Emisiones conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (ii) recibir y utilizar los Recursos de la Emision derivados de cada Emision conforme a los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para el pago de los Gastos del Fideicomiso; (iii) realizar
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Inversiones conforme al Contrato de Fideicomiso; (iv) adquirir, mantener y enajenar los derechos y activos que
comprendan el Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso; (v) realizar
Distribuciones conforme al Contrato de Fideicomiso; (vi) realizar cualquier otro tipo de actividades que el Administrador
0, en su caso, cualquier otra Persona u 6érgano que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga derecho
a instruir al Fiduciario, le instruya al Fiduciario por considerarlas necesarias, recomendables, convenientes o
adicionales a las anteriores, en el entendido que las mismas no deberan ser contrarias a lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso ni a la Ley Aplicable; (vii) celebrar, antes de la oferta publica de los CBFls y previa instruccién del
Administrador, o de tiempo en tiempo segun sea instruido por el Administrador, los Convenios de Aportacion en los
términos y condiciones instruidos por éste y cualesquier otros actos necesarios a efecto de adquirir el Portafolio Inicial o
ampliar o modificar, de tiempo en tiempo, el Patrimonio del Fideicomiso; y (viii) realizar cualesquiera otros actos o
actividades licitas consistentes con lo anterior (los “Fines del Fideicomiso”). En relacion con los Fines del Fideicomiso,
el Fiduciario debera:

(a) ser el unico y legitimo propietario, y mantener la titularidad de los bienes y derechos que actualmente o en el
futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, asi como mantener
y preservar la titularidad y propiedad de y sobre el Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y sujeto a las
condiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso;

(b) establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversiones Permitidas)
conforme al Contrato de Fideicomiso;

(c) conforme a la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y
celebrar, firmar y entregar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para inscribir
los CBFls en el RNV;

(d) conforme a la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y
celebrar, firmar y entregar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para listar los
CBFls en la Bolsa y depositar el Titulo que ampara dichos CBFlIs en el Indeval o realizar cualquier gestion ante
cualquier Autoridad Gubernamental, 6rgano auto regulatorio, para obtener y llevar a cabo la colocacion de los CBFls;
(e) conforme a la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y
celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para actualizar la
inscripciéon de los CBFls en el RNV, actualizar el listado de los CBFlIs en la Bolsa y realizar el canje y el depésito del
Titulo en el Indeval, derivado de la realizacion de Emisiones Adicionales, de conformidad con, y bajo los términos y
condiciones aprobados e instruidos por la Asamblea Ordinaria de Tenedores;

() conforme a la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y
celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para llevar a cabo las
Emisiones conforme al Contrato de Fideicomiso (incluyendo sin limitacion, la celebracion del Contrato de Colocacion y
cualquier contrato de colocacién o contrato similar en relacion con dichas Emisiones);

(9) cumplir con todas sus obligaciones como emisora de valores bajo la LMV, la CUE, el Reglamento de la Bolsa y
demas regulacién aplicable en México o en el extranjero, segun corresponda;

(h) en relacion con cada Emision, firmar y/o canjear y depositar en Indeval los respectivos Titulos y, de ser
necesario, sustituirlos previa instruccion del Administrador;

(i) ser propietario de, adquirir, mantener, realizar, transferir y administrar, asi como desinvertir o enajenar, las
Inversiones, y celebrar los documentos necesarios para dichos propésitos, en cada caso, conforme a las instrucciones
por escrito del Administrador, Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o los delegados especiales que estos dos
ultimos designen, segun se requiera conforme al Contrato de Fideicomiso;

0] celebrar el Contrato de Administracion, en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y, en caso
de ser aplicable, previa instruccion de la Asamblea de Tenedores, modificarlo, terminarlo y celebrar un Contrato de
Administracién sustituto conforme al Contrato de Fideicomiso Contrato y el Contrato de Administracion;

(k) contratar, previa designacion e instruccion del Comité Técnico y, en caso de ser aplicable, sustituir al Valuador
Independiente o Estimador Independiente conforme al Contrato de Fideicomiso;
0] realizar Distribuciones de conformidad con las Politicas de Distribucion u otras formas de distribuciones

atendiendo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, debiendo el Fiduciario dar aviso a la Bolsa a través de
Emisnet o DIV, segun sea el caso, con cuando menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la fecha de la Distribucion,
conforme lo previsto en la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso;
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(m) pagar con los recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier cantidad a pagar por el
Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Emision, incluyendo, sin limitacion, los
Gastos de Emision y los Gastos del Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones que reciba en términos del
Contrato de Fideicomiso;

(n) preparar con la asistencia del Administrador (o del tercero especializado que al efecto se contrate previa
instruccion del Administrador) y proporcionar toda la informacién relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que
deba ser entregada por el Fiduciario conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, de
acuerdo con la informacién que sea entregada para estos efectos por parte del Administrador;

(o) contratar y sustituir al Auditor Externo, en ambos casos conforme a la previa recomendacion del Comité de
Auditoria y Practicas Societarias atendiendo a lo previsto en la Seccion 5.8 y en la Secciéon 5.4 del Contrato de
Fideicomiso, y previa aprobacién e instrucciones del Comité Técnico, asi como cumplir con sus obligaciones como
emisora de valores bajo la CUAE; en el entendido, que las actividades, facultades y obligaciones previstas en dicha
CUAE a cargo del consejo de administracion y el director general seran realizadas por el Comité Técnico, Comité de
Auditoria y Practicas Societarias y por los delegados fiduciarios del Fiduciario, respectivamente;

(p) preparar con la asistencia del Administrador o conforme a la informacion proporcionada por éste, y proporcionar
conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, los informes requeridos por, o las solicitudes para,
cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo aquellas relacionadas con inversiones extranjeras y competencia
econdmica;

(q) invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas de
acuerdo a los términos del Contrato de Fideicomiso;
(r conforme al Contrato de Fideicomiso y con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, realizar

operaciones de cambio de divisas con el fin de convertir cualquier cantidad depositada en las Cuentas del Fideicomiso
a Doélares o Pesos;
(s) conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, y con la autorizacion previa del Comité
Técnico o de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, en caso de ser requerida conforme a lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso, llevar a cabo operaciones financieras derivadas de cobertura con el fin de proteger el valor de las
cantidades que se reciban de cualquier Emisién y/o que sean depositadas en las Cuentas del Fideicomiso y/o con el fin
de cubrir las tasas de interés relacionadas con los préstamos obtenidos por el Fideicomiso conforme al Contrato de
Fideicomiso; en el entendido que el Fideicomiso no podra celebrar operaciones financieras derivadas con fines
especulativos;
t) otorgar los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) necesarios para defender el Patrimonio del
Fideicomiso, en favor de las Personas designadas por el Administrador o el Representante Comun, segun sea el caso,
conforme al Contrato de Fideicomiso, asi como revocar dichos poderes cuando proceda;
(u) conforme a las instrucciones previas de la Asamblea Ordinaria de Tenedores o del Comité Técnico o del
Administrador, en su caso, otorgar los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) a los que se refiere el
Contrato de Administracion a las personas designadas por el Administrador, precisamente en los términos establecidos
en el Contrato de Administracion, asi como revocar dichos poderes cuando proceda;
(v) conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, incurrir o asumir Endeudamiento conforme
a los Lineamientos de Apalancamiento; en el entendido que cualesquier incurrimiento o asuncion de Endeudamiento
que, al tiempo de dicho incurrimiento o asuncién, no cumpla con los Lineamientos de Apalancamiento, requerira la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores conforme al Contrato de Fideicomiso; en el entendido que no obstante
lo anterior, el nivel de Endeudamiento del Fideicomiso no podra ser superior al limite maximo de Endeudamiento
permitido conforme a la CUE en cualquier momento; y (ii) constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales o
personales (incluyendo, sin limitacion, la transmision de activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia), Unicamente
en su caracter de Fiduciario y exclusivamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance; en
el entendido que dicho otorgamiento de gravamenes o garantias reales o personales requerirdn la aprobacién previa
del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores si dicha aprobacion es requerida para la Inversion relacionada con
dicho otorgamiento de gravamenes o garantias reales o personales conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso;
(w) preparar y presentar, a través del Administrador, conforme a la informacion proporcionada por el Administrador
y por el Asesor Legal, Contable o Fiscal, todo tipo de las declaraciones fiscales e informacion relacionada con el
cumplimiento de las obligaciones fiscales del Fideicomiso, conforme a la Ley Aplicable, asi como llevar a cabo todos los
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actos, tales como retenciones, la emisién de constancias y registros, que sean necesarios para cumplir con la Ley
Aplicable, incluso las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs, durante la vigencia del Fideicomiso;

(x) conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, presentar ante las autoridades fiscales
competentes cualesquier consultas fiscales y/o confirmacion de criterios, conforme a los articulos 18-A, 19, 34, 36 del
Cddigo Fiscal de la Federacién y demas disposiciones ficales aplicables, que puedan ser necesarias o convenientes
para cumplir con los Fines del Fideicomiso;

(y) celebrar cualesquier contratos, documentos o instrumentos que podrian ser necesarios o convenientes para
adquirir el Portafolio Inicial, conforme a las instrucciones del Administrador; asi como cualesquiera otros contratos,
documentos o instrumentos necesarios o convenientes a fin de cumplir con los Fines del Fideicomiso incluyendo, sin
limitar, un contrato de prestacion de servicios con el Representante Comun;

(2) cumplir con todas las obligaciones fiscales del Fideicomiso a través del Administrador, incluyendo las
solicitudes de devolucién de impuestos, en su caso, conforme al Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable;
(aa) llevar los registros necesarios para el adecuado control del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a los formatos

institucionales del Fiduciario;

(bb)  contratar de acuerdo con las instrucciones que por escrito reciba del Administrador y con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, a cualquier tercero prestador de servicios que sea necesario, adecuado o conveniente para llevar a
cabo o para cumplir con los Fines del Fideicomiso y, segun sea el caso, sustituir a dichos terceros;

(cc) indemnizar a cualesquier Persona Cubierta conforme al Contrato de Fideicomiso con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso;

(dd) conforme a las instrucciones previas del Administrador, obtener un seguro para proteger al Fideicomiso y/o
cualquier Persona Cubierta de responsabilidades ante terceros en relacion con las Inversiones del Fideicomiso y otras
actividades, incluyendo pagos de indemnizacién pagables a terceros (que incluye al Intermediario Colocador y otros
intermediarios colocadores);

(ee) conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador y en los términos de la fraccion VIl del
articulo 187 de la LISR y demas Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs, llevar a cabo las gestiones necesarias
para inscribir al Fideicomiso en el registro de fideicomisos dedicados a la adquisicién o construccidon de inmuebles;

(ff) instruir al fedatario publico en México que sea seleccionado por el Administrador, para que se realice la
inscripcién del Contrato de Fideicomiso y cualquier modificacién al mismo en el RUG, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(gg) cumplir con sus obligaciones conforme a la CUAE; en el entendido, que las actividades, facultades, y
obligaciones previstas en la CUAE para el consejo de administracion y el director general seran realizadas por el
Comité Técnico y Comité de Auditoria y Practicas Societarias del Fideicomiso y el Fiduciario (de conformidad con las
instrucciones del Comité Técnico), respectivamente, de conformidad con lo previsto en la CUAE;

(hh)  una vez que le sea instruido por parte del Administrador, garantizar el acceso a las Personas Autorizadas a las
Cuentas del Fideicomiso a través de la celebracién u otorgamiento de cualquier acto que sea necesario o conveniente
para que dichas Personas Autorizadas cuente con las facultades suficientes para consultar las Cuentas del
Fideicomiso;

(ii) en general, llevar a cabo cualquier otra accidon que sea necesaria o conveniente para satisfacer o cumplir los
Fines del Fideicomiso, los Documentos de la Emision, o la Ley Aplicable.

Patrimonio del Fideicomiso

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del fideicomiso se conforma o conformara, segun sea el
caso, de los siguientes activos y bienes (conjuntamente, el “Patrimonio del Fideicomiso”):

(a) la Aportacion Inicial;

(b) los Recursos de la Emision y cualesquier montos derivados de las Emisiones Adicionales, y todas y cada una
de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

(c) los derechos correspondientes sobre el Portafolio Inicial, asi como sobre los Activos Elegibles y/o cualesquiera

otras Inversiones que realice el Fideicomiso, de tiempo en tiempo, conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso;
(d) las cantidades que se mantengan y sean depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;
(e) los ingresos y flujos que reciba el Fiduciario como contraprestacion, rendimiento o desinversion de las
Inversiones realizadas y/o de las Inversiones Permitidas;
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(f) en su caso, los contratos de cobertura celebrados por el Fiduciario de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, y

(9) todas y cada una de las cantidades, activos y/o derechos que el Fideicomiso tenga o que adquiera en el futuro

conforme al Contrato de Fideicomiso.
En cualquier momento durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, las Partes acuerdan que el Patrimonio del
Fideicomiso se podra incrementar derivado de la aportacion de Activos Elegibles adicionales al Fideicomiso, en cada
caso, sujeto a la aprobacién previa del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun se requiera conforme a
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que tanto la Aportacién Inicial, como todas las
aportaciones adicionales que se realicen al Patrimonio del Fideicomiso, seran destinadas al cumplimiento de los Fines
del Fideicomiso.
Lo establecido en el Contrato de Fideicomiso hara las veces de inventario de los bienes que integran el Patrimonio del
Fideicomiso al momento de la constitucion del Fideicomiso, en cumplimiento de lo dispuesto por el numeral 5.1 de la
Circular 1/2005. Dicho inventario del Patrimonio del Fideicomiso se considerara modificado, de tiempo en tiempo, en la
medida que los bienes y derechos descritos con anterioridad se integren al Patrimonio del Fideicomiso o se modifiquen.
Nombre del Fideicomiso.
El Fideicomiso establecido al amparo del Contrato de Fideicomiso sera referido como “Fideicomiso OPSIMEX 4594”,
incluyendo para efectos fiscales y para la apertura de cuentas bancarias.
Emision Inicial
El Fiduciario debera llevar a cabo la Emision Inicial de CBFls bajo el Contrato de Fideicomiso conforme a lo siguiente:
(a) Oferta de CBFls Iniciales. El Fiduciario debera llevar a cabo una oferta de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios (los “CBFls Iniciales”) consistente en una oferta publica inicial de CBFls Iniciales en la Bolsa (la “Emision
Inicial”), conforme a las instrucciones del Administrador. Dichos CBFls Iniciales se emitiran y estaran representados por
un Titulo que sera depositado en Indeval y deberan estar registrados en el RNV vy listados en Bolsa.
(b) Uso de los Recursos. El Fiduciario debera de pagar Gastos del Fideicomiso, y en la medida en que exista un
saldo remanente después del pago de Gastos del Fideicomiso, para refinanciamiento o pago de pasivos y capital de
trabajo o fines de inversion del Fideicomiso conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador.
(c) Contrato de Colocacion. A efecto de llevar a cabo la Emisién Inicial, el Fiduciario debera celebrar el Contrato de
Colocacion con el Intermediario Colocador en los términos y conforme a las instrucciones previas y por escrito del
Administrador.
Emisiones Adicionales
El Fideicomiso podra llevar a cabo emisiones adicionales de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (los “CBFls
Adicionales”, y cada una de estas emisiones, una “Emisiéon Adicional”’) conforme a las instrucciones previas y por
escrito del Administrador con la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores. Para tales efectos, el
Fiduciario debera obtener la actualizacién de la inscripcion de los CBFls en el RNV conforme a la CUE vy, en su caso,
obtener, en la medida que resulte aplicable, la autorizacién de la CNBV para llevar a cabo la oferta publica de los
mismos, completar su listado en la Bolsa, realizar el canje y el depdsito del Titulo en el Indeval derivado de Emisiones
Adicionales y obtener cualesquier otras autorizaciones gubernamentales que se requieran. La Asamblea Ordinaria de
Tenedores debera aprobar los términos y condiciones de dicha Emision Adicional, incluyendo la forma de
determinacion del precio de los respectivos CBFls Adicionales, asi como el monto y nimero de CBFls Adicionales a ser
emitidos. Los CBFls Iniciales y los CBFIs Adicionales emitidos por el Fiduciario en cualquier Emision Adicional
conforme al Contrato de Fideicomiso y estaran sujetos, salvo el precio de adquisicion de los CBFls Adicionales al
momento de su suscripcion conforme a lo aqui sefialado, a los mismos términos y condiciones y otorgaran a sus
Tenedores los mismos derechos (por lo que dichos Tenedores sesionaran de manera conjunta y seran representados
en las mismas Asambleas de Tenedores). En virtud de lo anterior, las Distribuciones que se realicen a los Tenedores
de CBFls que hayan sido emitidos en la Emision Inicial y cualesquiera Emisiones Adicionales se realizaran a prorrata y
en la misma prelacién, sin que ninguna Emisiéon tenga preferencia sobre otra. En caso de que se lleve a cabo una
Emision Adicional conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera llevar a cabo una
actualizacion del registro de los CBFls en el RNV de conformidad con lo previsto en la CUE.
Representante Comun
El Representante Comun tendra, ademas de las obligaciones y facultades que le corresponden conforme a la Ley
Aplicable, las obligaciones y facultades que se establecen en el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo.
Términos y Condiciones de los CBFls
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Todos los CBFls emitidos en virtud de cada Emisién seran considerados parte de dicha Emision y en consecuencia,
salvo por el precio y numero de los CBFIs Adicionales a ser emitidos y segun se sefiala en el Contrato de Fideicomiso,
todos los CBFls emitidos por el Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso estaran sujetos a los mismos
términos y condiciones, y otorgardn a sus Tenedores los mismos derechos, segun dichos términos, condiciones y
derechos se establecen en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y los demas Documentos de la Emisién (y en su caso,
en el acta de la Asamblea Ordinaria de Tenedores que apruebe la emisién de CBFls Adicionales). El Fiduciario emitira
CBFls de tiempo en tiempo, de conformidad y en los términos previstos en los articulos 63, 63 Bis 1, 64 y demas
aplicables de la LMV, asi mismo, los CBFls deberan incluir las disposiciones previstas en la Ley Aplicable incluyendo,
sin limitacién, lo siguiente:

(a) Denominacion: Los CBFls se denominaran en Pesos.

(b) Valor Nominal: Los CBFls se emitiran sin expresion de valor nominal.

(c) CBFIs No Amortizables: Los CBFls no seran amortizables y el Fideicomiso no estara obligado a amortizar
dichos CBFls a los Tenedores.

(d) Lugar y Forma de Pago: Todas las Distribuciones que se realicen a los Tenedores relacionadas a los CBFls se

llevaran a cabo por medio de transferencia electrénica a través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en
Av. Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega de las
constancias correspondientes o bien la entrega del Titulo respectivo, segun corresponda (0 en cualquier otra direccién
en caso de que Indeval notifique por escrito al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador en caso de un
cambio de domicilio).

(e) Depositario: Indeval.
() Derecho Aplicable: Los CBFls se regiran e interpretaran conforme a las leyes de México.
(9) Términos y Condiciones de la Emisién Inicial. El precio, asi como los términos y condiciones de la Emision

Inicial seran determinados conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y conforme a las indicaciones que el
Fiduciario reciba del Administrador en términos de lo previsto en los Documentos de la Emision.
(9) Términos y Condiciones de las Emisiones Adicionales. Los términos y condiciones de cualquier Emision
Adicional seran determinados por la Asamblea Ordinaria de Tenedores que apruebe dicha Emision Adicional,
incluyendo la forma de determinacion del precio de los respectivos CBFIs Adicionales, asi como, el monto y nimero de
CBFls a ser emitidos.
(h) Ausencia de Recurso. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso
segun se prevé especificamente en el Contrato de Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el
Intermediario Colocador ni cualquier miembro del Comité Técnico, ni el Representante Comun, ni cualquiera de sus
respectivas Afiliadas, seran responsables por cualquier Distribucion o estaran obligados en lo personal a hacer pago de
cualquier cantidad en relacion con el Fideicomiso. Las Distribuciones seran pagadas exclusivamente de los recursos
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para
realizar Distribuciones, no habra obligacion del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, de cualquier miembro
del Comité Técnico, del Representante Comun, del Intermediario Colocador o cualquiera de sus respectivas Afiliadas,
de realizar Distribuciones u otros pagos respecto de los CBFls.
Titulo
Todos los CBFls emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso se documentaran en un titulo global
(el “Titulo”) suscrito sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como
Anexo “C”. El Titulo debera contener los datos relativos a la emisién, asi como los requisitos previstos en la LMV, se
emitira en los términos previstos en la LMV y la CUE, y se depositara en el Indeval.
Autorizaciones Gubernamentales
El Fiduciario debera obtener, con el apoyo de asesores externos o del Administrador, todas y cada una de las
Autorizaciones Gubernamentales necesarias para llevar a cabo cada Emision, y su inscripcion o actualizacion en el
RNV de la CNBV o cualquier otro registro, local o extranjero, segun sea necesario o conveniente, conforme a las
instrucciones del Administrador. Ademas, el Fiduciario debera obtener, con el apoyo de asesores externos o del
Administrador, la autorizacion para el listado de los CBFls en la Bolsa.
Restricciones de Adquisicién
(a) Después de la Emision Inicial y la colocacién de los CBFls Iniciales, ninguna Persona o Grupo de Personas
podra adquirir, directa o indirectamente, por cualquier medio, dentro o fuera de cualquier mercado de valores o a través
de operaciones en el extranjero, la titularidad del 9.9% o mas de los CBFls en circulacion (incluyendo aquellos objeto
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de una Emisién Adicional, salvo para lo dispuesto en la Seccion 3.7(b) del Contrato de Fideicomiso), sin la autorizacién
previa del Comité Técnico; en el entendido que si un Tenedor ya fuese titular de mas del 9.9% de los CBFls en
circulacion (segun haya sido previamente aprobado por el Comité Técnico) y tiene la intencidon de incrementar dicha
tenencia, la autorizacién previa del Comité Técnico sera requerida por cada incremento en la titularidad que represente
el 9.9% o mas de los CBFIs en circulacién conforme al Contrato de Fideicomiso. Cualquier Persona (incluyendo
cualquier Tenedor) que desee adquirir la titularidad del 9.9% o mas de los CBFls en circulacion debera notificar al
Administrador y al Comité Técnico (por conducto de su presidente y/o su secretario, o sus respectivos suplentes), por
escrito de la intencién de dicha Persona o Grupo de Personas de realizar dicha adquisicion, con copia al Fiduciario y al
Representante Comun. Dicha notificacion debera incluir, por lo menos, (a) una declaracion por parte del posible
comprador sobre si la adquisicion propuesta sera realizada por dicha Persona individualmente o como parte de una
adquisicion en conjunto con otra Persona o Grupo de Personas, (b) el nimero de CBFls de los que dicha Persona o
Grupo de Personas, directa o indirectamente, sean propietarios, y el porcentaje de los CBFls en circulaciéon que dicha
propiedad representa a la fecha de la peticion, en su caso (c) el numero de CBFls que dicha Persona o Grupo de
Personas pretenda adquirir, asi como el porcentaje de los CBFls en circulacion de los que dicha Persona o Grupo de
Personas seran titulares, directa o indirectamente, una vez que la adquisicion propuesta se haya completado, (d) una
declaracion sobre si dicha Persona o Grupo de Personas pretenden adquirir por cualquier medio, directa o
indirectamente, un nimero de CBFls que le dé a la Persona o Grupo de Personas control sobre el Fideicomiso, (e) la
identidad y nacionalidad de la persona o Grupo de Personas que pretendan adquirir dichos CBFls, y (f) una explicacién
del origen de los fondos que seran utilizados para dicha adquisicion. EI Administrador debera convocar una reunion del
Comité Técnico dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador reciba una notificacion
completa. El criterio que debera usar el Comité Técnico para determinar si autoriza o no dicha adquisicién debera
incluir, sin limitacion, (i) si la Persona o el Grupo de Personas pretende directa o indirectamente, adquirir “control”,
“influencia significativa” o “poder de mando” sobre el Fideicomiso (segun dichos términos se definen en la LMV), (ii) si el
adquirente es, directa o indirectamente, un competidor del Fideicomiso o de OPSIMEX de cualquiera de sus Afiliadas,
(iii) la identidad y nacionalidad del adquirente, (iv) la fuente y el origen de los fondos que seran usados para la
adquisicion de los CBFls, y (v) el mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores. El Comité Técnico debera emitir su
resolucion dentro de un periodo que no exceda 30 Dias Habiles a partir de la fecha de entrega de la solicitud de
adquisicion correspondiente; en el entendido que, si el Comité Técnico no emite su resoluciéon dentro de dicho periodo,
se considerara que el Comité Técnico ha negado dicha solicitud. EI Comité Técnico tendra la facultad en todo momento
de requerir cualquier informacién adicional segun considere necesario o conveniente con el fin de emitir su resolucién.
En caso de que cualquier Persona o Grupo de Personas adquiera CBFIs en una cantidad igual o mayor al 9.9%
referido sin haber obtenido la autorizacién previa del Comité Técnico, el adquiriente o Tenedor de dichos CBFls no
tendra derechos corporativos respecto a dichos CBFls adquiridos sin autorizacion, incluyendo, sin limitacion, el derecho
a asistir y votar en cualquiera de las Asambleas de Tenedores (y en consecuencia, no sera tomado en cuenta para
integrar el quérum necesario para instalar validamente una Asamblea de Tenedores o para la adopcién de resoluciones
en la misma), ni el derecho de designar a un miembro del Comité Técnico (y su suplente) por cada 10% de tenencia del
total de los CBFls en circulacién, y el adquiriente de dichos CBFls sera responsable frente al Fideicomiso por
cualesquier dafos y perjuicios derivadas de dicha compra y de cualquier intento por parte de dicho comprador para
hacer valer los derechos mencionados anteriormente.

(b) La restriccion establecida en la Seccidon 3.7(a) anterior y la correspondiente autorizacién del Comité Técnico
sefalada en dicha Seccion, no seran aplicables en el caso que OPSIMEX o cualquiera de sus Afiliadas, transmita
Activos Elegibles al Patrimonio del Fideicomiso y la contraprestacion por dicha transmision sea pagadera en especie
por el Fiduciario mediante la entrega de Certificados a OPXIMEX o cualquiera de sus Afiliadas y los cuales hayan sido
emitidos en una Emisién Adicional para tales efectos conforme lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Recompra de CBFls

El Fideicomiso podra llevar a cabo recompras de CBFls de conformidad con lo siguiente:

(a) El Comité Técnico debera expresamente aprobar un plan de recompra dentro del cual el Fideicomiso podra
llevar a cabo recompras de CBFls (el “Plan de Recompra”), el cual debera sujetarse en todo momento al monto maximo
de recursos que la Asamblea Ordinaria de Tenedores haya aprobado para destinarse a la recompra de CBFls para
cada ejercicio fiscal, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que cualquier
recompra de CBFls que lleve a cabo el Fideicomiso conforme al Plan de Recompra debera cumplir con lo siguiente:
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(1) la recompra de CBFls debera llevarse a cabo en cumplimiento con las disposiciones de recompra contenidas en las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs;

(2) la recompra de CBFls deberd llevarse a cabo a través de alguna bolsa de valores mexicana;

(3) la recompra de CBFls debera realizarse a precios de mercado, salvo que se trate de ofertas publicas o de subastas
autorizadas por la CNBV;,

(4) el Fideicomiso debera cumplir con las disposiciones aplicables a las Distribuciones conforme al Contrato de
Fideicomiso y estar al corriente en sus obligaciones de pago derivadas de instrumentos de deuda emitidos por el
Fideicomiso e inscritos en el RNV;

(5) en cualquier caso, la recompra de CBFls no podra causar el incumplimiento de los requisitos de listado de la Bolsa
aplicables a los CBFls;

(6) la recompra de CBFls debera realizarse de conformidad con la Ley Aplicable, y en su caso de conformidad con las
disposiciones que resulten aplicables conforme al articulo 56 de la LMV y las disposiciones contenidas en el Titulo
Sexto de la CUE (segun la misma sea modificada o adicionada en cualquier momento) o cualquier disposicion que lo
sustituya; en la medida que no contravengan la naturaleza de los CBFls y/o las Disposiciones Fiscales en Materia de
FIBRAs, en el entendido que las referencias a acciones dentro de dicho articulo 56 de la LMV se entenderan
referencias a los CBFls emitidos por el Fideicomiso;

(7) el Plan de Recompra debera establecer que el monto maximo de CBFls que se podran adquirir conforme al mismo
no podra exceder de aquél establecido en la fraccion | de la regla 3.21.2.8. de la RMF, o en cualquier disposicion que la
sustituya, en cada caso, sin la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores; y

(8) el Comité Técnico designara al Administrador como la Persona facultada para implementar el Plan de Recompra, y
celebrar todos los documentos o contratos relacionados con, o derivados de, dicho Plan de Recompra.

(b) El Fideicomiso llevara a cabo la recompra de CBFls de conformidad con las instrucciones del Administrador,
siempre que las mismas se realicen de conformidad con el Plan de Recompra aprobado por el Comité Técnico, y
siempre que las mismas se realicen en cumplimiento de los requisitos establecidos en el inciso (a) anterior.

(c) Cualesquier CBFIs recomprados por el Fideicomiso se mantendran en tesoreria, y no otorgaran al Fideicomiso
derechos corporativos ni econdmicos mientras los mismos CBFls sean mantenidos por el Fideicomiso en tesoreria.
Dichos CBFls tampoco contaran para efectos de determinar los quérums de instalacion y votacion en las Asambleas de
Tenedores que se celebren mientras dichos CBFls permanezcan en tesoreria.

(d) Con anterioridad a celebrar cualquier operacién de recompra de CBFls, el Fideicomiso debera, de conformidad
con las instrucciones previas del Administrador, celebrar un contrato de intermediacion bursatil no discrecional con
alguna casa de bolsa, mismo que debera enviar a la Bolsa y a la CNBV a través de los medios correspondientes (SEDI
y STIV-2, respectivamente) dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a su celebracién o cualquier modificacion.

(e) El Representante Comun no tendra injerencia alguna en los mecanismos de recompra y colocaciéon de los
CBFls.
() El Administrador, siempre que las condiciones imperantes en el mercado o la actividad econémica del

Fideicomiso asi lo justifique, podra exceptuar lo previsto en las fracciones lll, inciso c) y IV del articulo 56 de la CUE
(segun la misma sea modificada o adicionada en cualquier momento) o cualquier disposicidon que lo sustituya, en la
implementacién del Plan de Recompra aprobado por el Comité Técnico.

(9) No obstante los términos y condiciones establecidos en la Seccién 3.8 del Contrato de Fideicomiso, cualquier
recompra que lleve a cabo el Fideicomiso debera sujetarse a y llevarse a cabo conforme a lo establecido en las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA, la LMV, la CUE y cualquier otra la Ley Aplicable y cuente, en su caso, con
las autorizaciones correspondientes (incluyendo aquéllas emitidas por la autoridad fiscal).

Asamblea de Tenedores
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(a) La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y se regira por las disposiciones contenidas
en el Titulo que ampare los CBFls respectivos y por las disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221,
223 y otros articulos que resulten aplicables de la LGTOC, conforme a los articulos 64 Bis 1 y 68 de la LMV, y
cualesquiera resoluciones tomadas en dicha asamblea general seran vinculantes respecto de todos los Tenedores, aun
respecto de los ausentes y disidentes.

(b) Tanto el Administrador como el Representante Comun tendran el derecho de solicitar en cualquier momento al
Fiduciario que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticién los puntos del orden del dia que
en dicha Asamblea de Tenedores debera tratarse y en el entendido, ademas, que el Fiduciario, previa publicacion de la
convocatoria respectiva, obtendra respecto de la misma el visto bueno del Representante Comun en todos los casos,
mismo que no podra ser negado sin causa justificada, y debera otorgarse o negarse (en este ultimo caso justificando el
motivo y sugiriendo el ajuste pertinente a la convocatoria para su publicacién) en un plazo que no debera de exceder
de 3 Dias Habiles contados a partir de que se haya solicitado (y por el mismo medio); en el entendido ademas que si el
Representante Comun no manifiesta lo conducente dentro del plazo sefalado, se entendera que otorga su visto bueno
a la convocatoria en los términos en los que fue presentada.

El Fiduciario debera publicar la convocatoria a través de EMINSET o DIV, segun corresponda, dentro de los 10 dias
naturales siguientes a la recepcion de la solicitud correspondiente y, en caso de incumplimiento de esta obligacién, el
Representante Comun estara facultado para expedir la convocatoria mencionada dentro de los 10 dias naturales
siguientes para la reunion de la Asamblea de Tenedores, ante la omision del Representante Comun, el solicitante podra
pedir al juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario la realizacion y publicacién de la convocatoria respectiva.
Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 10% o mas de los CBFls en circulacion, tendran el
derecho de solicitar al Representante Comun que convoque a Asamblea de Tenedores, especificando en su peticién
los puntos que en la asamblea deberan tratarse. El Representante Comun debera expedir la convocatoria para que la
Asamblea de Tenedores se retna dentro de 30 dias naturales siguientes a la fecha en la que se reciba la solicitud. Si el
Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, el juez competente del domicilio del Fiduciario, a peticion de
los Tenedores que individualmente o en conjunto posean por lo menos el 10% del total de los CBFlIs en circulacion,
segun sea el caso, debera expedir la convocatoria para la reunién de la Asamblea de Tenedores respectiva.

(c) Los Tenedores de los CBFls se reuniran en una Asamblea de Tenedores cada vez que sean convocados por el
Representante Comun, en el supuesto indicado en el ultimo parrafo del inciso (b) anterior, o por el Fiduciario, en
cualquier otro caso. Las Asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comun o en el lugar
que se especifique en la convocatoria respectiva, dentro del domicilio social del Fiduciario.

(d) Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores, seran publicadas por el Representante Comun una vez
en cualquier periodico de amplia circulacion nacional y por el Fiduciario a través de Emisnet o DIV con al menos 10
dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria se
expresaran los puntos del orden del dia que deberan tratarse en la Asamblea de Tenedores.

(e) La informacion y los documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores deberan
estar disponibles, de forma gratuita, para revision por parte de los Tenedores que lo requieran en el domicilio que se
indique en la convocatoria y de forma electronica desde la fecha en que se publique la convocatoria respectiva.

(f) El Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario tendran en todo momento el derecho de asistir a
cualquier Asamblea de Tenedores con voz, pero sin derecho a voto, y por lo tanto el Administrador, el Representante
Comun y el Fiduciario no tendran responsabilidad derivada de las resoluciones adoptadas en las mismas.

(9) La Asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comun, quien designara a las personas que
actuaran como secretario y escrutador(es) en cada Asamblea de Tenedores.
(h) Sujeto a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, la Asamblea de Tenedores sera el 6rgano responsable de

calificar la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico y estara facultada para efectuar
nombramientos de Miembros Independientes del Comité Técnico.

Tipos de Asambleas de Tenedores

Habra dos tipos de Asambleas de Tenedores: asambleas ordinarias y asambleas extraordinarias.

(a) Asamblea Ordinaria de Tenedores. Una asamblea ordinaria de Tenedores (una “Asamblea Ordinaria de
Tenedores”) podra ser convocada en cualquier momento para resolver cualquier asunto que requiera de la aprobacion
de la asamblea de tenedores que no esté reservado para la Asamblea Extraordinaria de Tenedores (segun se describe
mas adelante), incluyendo los asuntos establecidos en la Seccion 4.3 del Contrato de Fideicomiso.
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(b) Asamblea Extraordinaria de Tenedores. Una asamblea extraordinaria de Tenedores (una “Asamblea
Extraordinaria de Tenedores”) podra ser convocada en cualquier momento para discutir y resolver cualquiera de los
asuntos que se describen en la Seccién 4.4 del Contrato de Fideicomiso.
Facultades de la Asamblea Ordinaria de Tenedores
La Asamblea Ordinaria de Tenedores tendra las siguientes facultades:
(a) Asamblea Anual de Tenedores. Dentro de los 4 meses siguientes al final de cada ejercicio fiscal se realizara
una Asamblea anual Ordinaria de Tenedores para (i) discutir y, en su caso, aprobar los estados financieros anuales
auditados del Fideicomiso, (ii) discutir y, en su caso, aprobar el Reporte Anual; y (iii) elegir a Miembros Independientes
y/o ratificar el nombramiento y confirmar la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico que se
encuentren designados, segun sea el caso.
(b) Aprobacién de Ciertas Operaciones. Aprobar cualquier operacion que pretenda realizarse, que represente el
20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un
periodo de 12 meses contados a partir de la fecha de cierre de la primera operacion, pero que pudieren considerarse
como una sola operacion.
(c) Emisiones Adicionales de CBFIs y Ampliaciones de las mismas. Aprobar Emisiones Adicionales de CBFls (ya
sea en el monto o en el numero de certificados), asi como sus términos y condiciones, conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso; y en su caso, aprobar las ampliaciones a dichas Emisiones Adicionales ya sea en el monto o
en el numero de CFBls.
(d) Remuneracion de los Miembros del Comité Teécnico. Modificaciones a los Esquemas de Compensacion.
Aprobar los esquemas de compensacion, comisiones, o remuneracién de otro tipo o concepto, asi como cualquier
incremento a los mismos, a ser pagados a los Miembros Independientes del Comité Técnico en los términos
establecidos en la Seccion 5.3 del Contrato de Fideicomiso; o al Administrador, sus empleados o cualquier tercero; en
el entendido que los Tenedores de CBFls que se ubiquen en alguno de los dos supuestos sefialados en los subincisos
(i) y (ii) del parrafo siguiente, deberan de abstenerse de participar y estar presentes en las deliberaciones y votaciones
correspondientes de la Asambleas Ordinaria de Tenedores en las que se discuta dicho punto, sin que ello afecte el
quoérum requerido para la instalacion de dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores ya que no se consideraran para
integrar dicho quérum.
(e) Inversiones Entre Partes Relacionadas. Aprobar las Inversiones o adquisiciones que pretendan realizarse,
cuando representen el 10% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al
cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas Inversiones o adquisiciones se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 meses contados a partir de que se concrete la primera operacion,
pero que pudieran considerarse como una sola operacion, y dichas Inversiones o adquisiciones se pretendan realizar
con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes: (i) aquellas relacionadas con el
Administrador o el Fideicomitente; o bien, (ii) que representen un conflicto de interés en términos de la CUE; en el
entendido que los Tenedores de CBFIs que se ubiquen en alguno de los dos supuestos sefialados en los subincisos (i)
y (ii) anteriores, deberan de abstenerse de participar y estar presentes en las deliberaciones y votaciones
correspondientes de las Asambleas Ordinarias de Tenedores en las que se discuta el presente punto, sin que ello
afecte el quérum requerido para la instalacion de dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores ya que no se consideraran
para integrar dicho quérum.
() Aprobacion de Modificaciones a los Lineamientos de Apalancamiento. Aprobar cualquier modificacion a los
Lineamientos de Apalancamiento propuestos por el Administrador, o cualquier incurrimiento o asuncién de
Endeudamiento que no sea conforme a los Lineamientos de Apalancamiento; en el entendido que no obstante lo
anterior, el nivel de Endeudamiento del Fideicomiso no podra ser superior al limite maximo de Endeudamiento
permitido conforme a la CUE en cualquier momento.
(9) Modificaciones a los Lineamientos de Inversién y Cualquier otro Cambio en el Régimen de Inversién del
Fideicomiso. Aprobar cualquier modificacién a los Lineamientos de Inversion y cualquier otro cambio en el régimen de
inversion del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido que la Asamblea de Tenedores debera reunirse y, en su caso,
aprobar cualquier Inversién que no cumpla con dichos Lineamientos de Inversion.
(h) Otras Acciones. Conocer y resolver sobre cualquier otro asunto que competa a la Asamblea de Tenedores
conforme al Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion o la Ley Aplicable que no se encuentre
expresamente reservada para la Asamblea Extraordinaria de Tenedores.
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Facultades de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores

La Asamblea Extraordinaria de Tenedores tendra las siguientes facultades:

(a) Remocion y Sustitucion del Representante Comun. Aprobar la remocion del Representante Comun y la
designacion de otra institucién de banca multiple o casa de bolsa mexicana para actuar como representante comun
sustituto de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo.
(b) Modificaciones. Aprobar cualquier modificacion (i) al Contrato de Fideicomiso; (ii) al Titulo; vy (iii) el Contrato de
Administracién; en el entendido que, el consentimiento de los Tenedores no sera necesario si el proposito de dicha
modificacion es (1) reflejar un cambio que no afecte adversamente los derechos de cualquier Tenedor conforme a los
CBFls o en el Contrato de Fideicomiso, o (2) subsanar cualquier ambigtiedad, correccion o complementar cualquier
disposicion, o hacer cualesquier cambios con respecto a los asuntos que surjan bajo el Contrato de Fideicomiso que no
sean inconsistentes con la ley o con las clausulas del Contrato de Fideicomiso que no afecten adversamente a
cualquier Tenedor, o (3) satisfacer cualquier requerimiento, condicion o disposicion legal.

(c) Remocion y/o Sustitucion del Administrador. Aprobar la remocion del Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso y al Contrato de Administracion y aprobar la designacion de otra Persona para que actie como
administrador del Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de Administracion, excepto que la previa
aprobacion de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores no sera necesaria en caso de que el Administrador ceda sus
derechos y obligaciones derivados del Contrato de Administracién a una Afiliada del Administrador. La facultad de
remover y sustituir al Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso sera irrevocable; en el entendido que
sera facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores nombrar a los funcionarios, apoderados y demas empleados
de la Persona que sustituya al Administrador en dichas funciones.

(d) Cancelacion del Listado y Cancelaciéon del Registro de los CBFls. Aprobar la cancelacion del listado de los
CBFls en la Bolsa y la cancelacion del registro de los mismos en el RNV.
(e) Disolucién del Fideicomiso. Aprobar la disolucion del Fideicomiso.
(f) Modificaciones al esquema de pagos al Administrador. Aprobar cualesquier modificaciones en los esquemas de

pago al Administrador, incluyendo los Gastos del Administrador, el margen correspondiente de conformidad con el
Contrato de Administracion y/o cualquier otro pago a favor del Administrador, en el entendido que los Tenedores de
CBFls que se ubiquen en alguno de los dos supuestos senalados en los subincisos (i) y (ii) de la Seccién 4.3(e) del
Contrato de Fideicomiso deberan de abstenerse de participar y estar presentes en las deliberaciones y votaciones
correspondientes de la Asambleas Extraordinaria de Tenedores en las que se discuta dicho punto, sin que ello afecte el
quorum requerido para la instalacion de dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores.
(9) Remocion de todos los Miembros del Comité Técnico. Aprobar la remocién de todos, pero no menos que todos,
los miembros del Comité Técnico.
(h) Remocion y Sustitucion del Fiduciario. Aprobar la remocion del Fiduciario y la designacién, a recomendacion
del Administrador, de ofra institucion de crédito mexicana para actuar como fiduciario del Fideicomiso.
(i) Ampliacion del Término de Vigencia. En el supuesto de que el Fideicomiso alcance el plazo maximo de
vigencia conforme al Articulo 394 de la LGTOC aprobar o rechazar la propuesta del Administrador para (i) crear un
nuevo fideicomiso al cual se transfieran los Activos Elegibles, en cuyo caso, el Administrador debera instruir al
Fiduciario para que lleve a cabo todas las acciones relacionadas con los CBFls con el fin de definir el tiempo en que se
deberan de tomar las medidas concernientes a los CBFls emitidos bajo el Fideicomiso terminante, o (ii) llevar a cabo la
disolucion del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso conforme al procedimiento descrito en la
Seccién 15.3 del Contrato de Fideicomiso.
Quérum y Requisitos de Votacién
(a) Asamblea Ordinaria de Tenedores. Para que una Asamblea Ordinaria de Tenedores se considere validamente
instalada en virtud de primera convocatoria deberan estar presentes en la misma los Tenedores que representen mas
del 50% de la totalidad de los CBFls en circulacion con derecho a voto, en el entendido que si dicho quérum no se
cumple y se celebra la Asamblea Ordinaria de Tenedores en virtud de una segunda o ulteriores convocatorias, la
asamblea quedara validamente instalada con cualquier nimero de Tenedores con derecho a voto que se encuentren
presentes en dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores. Cada resolucion de una Asamblea Ordinaria de Tenedores sera
adoptada por los Tenedores que representen mas del 50% de los CBFls con derecho a voto representados en dicha
Asamblea Ordinaria de Tenedores.
(b) Asamblea Extraordinaria de Tenedores. Las Asambleas Extraordinarias de Tenedores se regiran por lo
siguiente:
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(i) para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver cualesquiera de los asuntos
descritos en los parrafos (a) (Remocion y Sustitucion del Representante Comun), (b) (Modificaciones),(g) (Remocién de
todos los Miembros del Comité Técnico) y (h) (Remocion y Sustitucion del Fiduciario)de la Seccion 4.4 Contrato de
Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de primera convocatoria o ulterior convocatoria deberan estar
presentes en dicha asamblea los Tenedores que representen por lo menos el 75% de la totalidad de los CBFls en
circulacion con derecho a voto y cada resolucion debera ser adoptada mediante el voto favorable de los Tenedores que
representen una mayoria simple de los CBFls en circulacién con derecho a voto, en el entendido que si una Asamblea
Extraordinaria de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los asuntos sefalados,
ésta quedara validamente instalada con cualquier nimero de Tenedores con derecho a voto que se encuentren
presentes en ella, y sus decisiones seran adoptadas validamente por mayoria simple de votos de los Tenedores con
derecho a voto presentes, cualquiera que sea el nimero o porcentaje de CBFls representados en ella;

(i) para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver la remocion y/o sustitucion del
Administrador en caso de que ocurra y continie cualquier Conducta de Remocion, en términos del parrafo (c)
(Remocion y/o Sustitucion del Administrador) de la Seccion 4.4 del Contrato de Fideicomiso, se considere validamente
instalada en virtud de primera o ulterior convocatoria deberan estar presentes en dicha asamblea los Tenedores que
representen por lo menos el 60% de la totalidad de los CBFls en circulacion con derecho a voto y cada resolucion
debera ser adoptada mediante el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 60% de la totalidad
de los CBFls en circulacion con derecho a voto, en el entendido que los CBFls propiedad de OPSIMEX o cualquiera de
sus Afiliadas no deberan ser considerados para efectos de calcular los requisitos de quérum para que se considere
validamente instalada dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores y los Tenedores de dichos CBFIs no tendran
derecho a votar en dicho asunto;

(iii) para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver la remocion del Administrador sin
causa, en términos del inciso (c) (Remocion y/o Sustitucion del Administrador) de la Seccion 4.4 del Contrato de
Fideicomiso, se considere validamente instalada en virtud de primera o ulterior convocatoria, deberan estar presentes
los Tenedores que representen mas del 66% del total de los CBFls en circulacion con derecho a voto y cada resolucion
y cada resolucién de dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores debera ser adoptada mediante el voto favorable de
los Tenedores que representen por lo menos el 66% del total de los CBFls en circulacién con derecho a voto; en el
entendido que los CBFls propiedad de OPSIMEX o cualquiera de sus Afiliadas no deberan ser considerados para
efectos de calcular los requisitos de quérum para que se considere validamente instalada dicha Asamblea
Extraordinaria de Tenedores y los Tenedores de dichos CBFlIs no tendran derecho a votar en dicho asunto; y para que
una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver cualquiera de los asuntos descritos en los parrafos
(d) (Cancelacion del Listado y Cancelacién del Registro de los CBFls), y (e) (Disolucion del Fideicomiso) de la Seccién
4.4, se considere validamente instalada en virtud de primera o ulterior convocatoria, los Tenedores que representen el
95% o mas del total de los CBFls en circulacién con derecho a voto deberan estar presentes en la misma, y cada
resolucién de dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores debera ser adoptada mediante el voto favorable de los
Tenedores que representen el 95% o mas del total de los CBFls en circulacion con derecho a voto;

(c) Asistencia a la Asamblea de Tenedores. Para asistir a una Asamblea de Tenedores, cada Tenedor debera
entregarle al Representante Comun la constancia de depdsito emitida por el Indeval y la lista de Tenedores emitidas
por los intermediarios financieros correspondientes, en su caso, en relaciéon con los CBFls propiedad de dicho Tenedor,
en el lugar especificado por el Representante Comun en la convocatoria respectiva, a mas tardar el Dia Habil anterior a
la fecha en que la Asamblea de Tenedores se lleve a cabo. Cada Tenedor podra ser representado en una Asamblea de
Tenedores por un apoderado debidamente designado, incluyendo mediante carta poder firmada ante dos testigos, o
por cualquier otro medio autorizado por la Ley Aplicable.

(d) Instalacién. Una vez que se instale una Asamblea de Tenedores, en relacion con aquellos Tenedores que se
retiren 0 que no concurran a la reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada conforme a los
términos de la Seccion 4.6 del Contrato de Fideicomiso, el secretario de dicha Asamblea de Tenedores debera dejar
constancia en el acta respectiva de la ausencia de dichos Tenedores, y los CBFIs de dichos Tenedores no seran
considerados para el quérum de votacidn respecto de los asuntos pendientes a discutir en la respectiva Asamblea de
Tenedores; en el entendido que, en todo momento deberan cumplirse los quérums de instalacion y votacion previstos
en el Contrato de Fideicomiso para el desahogo de los puntos de que se trate, y en la medida en que no se cumplan los
mismos, se procedera a efectuar, en su caso, una ulterior convocatoria respecto de los puntos correspondientes. Lo
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anterior no implica perjuicio alguno a los derechos de oposicion de los Tenedores que, a ese momento y de
conformidad con las disposiciones aplicables, ya no se encuentren presentes.
Derechos de Minoria de Tenedores
Ademas de los derechos de los Tenedores descritos en el Contrato de Fideicomiso:
(a) los Tenedores que en lo individual o colectivamente sean titulares del 10% o mas de la totalidad de los CBFls
en circulacién tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola vez por 3 dias
naturales (sin necesidad de nueva convocatoria), la votacion sobre cualquier asunto respecto del cual los Tenedores no
se consideren suficientemente informados;
(b) los Tenedores que en lo individual o colectivamente sean titulares de por lo menos el 20% de la totalidad de los
CBFls en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas en una Asamblea de
Tenedores, siempre que los Tenedores que se quieran oponer no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores
respectiva o, habiendo concurrido a ella, hubieran votado en contra de la resolucion respectiva y, en cualquier caso, se
presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha en que se adoptaron las
resoluciones respectivas, sefialando en dicha demanda la disposicion contractual incumplida o el precepto legal
infringido y los conceptos de violacién. La ejecucién de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de
primera instancia, siempre que los Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir los dafos y
perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores por la inejecucién de dichas resoluciones, en caso
de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicion (la sentencia que se dicte con motivo de la
oposicioén surtira efectos respecto de todos los Tenedores y todas las oposiciones en contra de una misma resolucion
deberan decidirse en una sola sentencia);
(c) los Tenedores, por la tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% de los CBFls en circulacion, tendran el
derecho de designar y, en su caso, revocar el nombramiento de un miembro propietario del Comité Técnico (y su
respectivo suplente), en el entendido que dicha designacion o revocacion estara sujeta a lo establecido en la Seccién
5.2(b)(i) del Contrato de Fideicomiso; y
(d) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% o mas de los CBFls en circulacién, podran
ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones establecidas
en el Contrato de Fideicomiso, en el entendido que dicha accion prescribira en 5 afios contados a partir de que se dio el
hecho o acto que haya causado el dafo patrimonial correspondiente.
Resoluciones Unanimes por Escrito
No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, una resolucion adoptada fuera de una Asamblea de
Tenedores con el consentimiento unanime y por escrito de los Tenedores que representen la totalidad de los CBFls en
circulaciéon con derecho a voto respecto del asunto de que se trate, tendra la misma validez que si hubiera sido
adoptada en una Asamblea de Tenedores, siempre que sea notificada por escrito al Fiduciario y al Representante
Comun.
Actas de la Asamblea de Tenedores
De cada Asamblea de Tenedores se levantara un acta suscrita por las personas que actuen como presidente y
secretario de la misma, y sera conservada por el Representante Comun, quién entregarad copia de la misma al
Fiduciario. La lista de asistencia firmada por los Tenedores que estuvieron presentes en la Asamblea de Tenedores y
los escrutadores de la misma debera adjuntarse al acta correspondiente. Las actas, y otra informacion y documentacion
respecto de la Asamblea de Tenedores estaran en posesion del Representante Comun y podran ser consultadas en
cualquier momento por los Tenedores, quienes tendran el derecho, a su propio costo, de solicitar que el Representante
Comun les expida copias certificadas de dichos documentos. Las instrucciones que la Asamblea de Tenedores dirija al
Fiduciario deberan constar por escrito y ser firmadas por el Representante Comun, o los delegados especiales que
sean nombrados en la Asamblea de Tenedores, con copia adjunta del acta respectiva o bien, certificacion del punto del
orden del dia y su respectivo acuerdo, emitida por parte de quien haya actuado como Secretario en dicha Asamblea de
Tenedores.
Asamblea Inicial de Tenedores
Lo antes posible, pero en todo caso dentro de los 30 dias naturales siguientes a la fecha en la que se lleve a cabo la
Emision Inicial, el Fiduciario debera convocar a una Asamblea Ordinaria de Tenedores inicial (la “Asamblea Inicial”) en
la cual se someta a consideracion de los Tenedores: (i) la designacién de los miembros del Comité Técnico (y a sus
respectivos suplentes) conforme a la Seccion 5.2(b)(i) del Contrato de Fideicomiso; (ii) la ratificacion de la calificacion
de independencia de los Miembros Iniciales que sean Miembros Independientes; (iii) la ratificacidn, sin perjuicio del
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desahogo de cualquier otro asunto que le corresponda, de los Lineamientos de Apalancamiento; y (iv) los demas
asuntos que hayan sido debidamente presentados para su discusion en dicha Asamblea de Tenedores de conformidad
con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Asimismo, los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan la titularidad del 10% o mas de la totalidad de los
CBFls en circulacion, podran designar a un miembro del Comité Técnico (y su respectivo suplente), de conformidad con
la Seccion 5.2(b)(i) del Contrato de Fideicomiso en la Asamblea Inicial, o podran, en su defecto, renunciar a dicho
derecho; en el entendido, que los Tenedores que no designen a ningun miembro del Comité Técnico, hayan
renunciado, o no, a dicho derecho en la Asamblea Inicial, podran ejercer su derecho a designar miembros del Comité
Técnico en cualquier Asamblea de Tenedores subsecuente, de conformidad con dicha Seccién 5.2(b)(i) del Contrato de
Fideicomiso, o renunciar a su derecho de hacerlo en cualquier momento mediante la entrega de notificacion por escrito
al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun.

Convenios de Voto

(a) Cualquier Tenedor podra celebrar uno o mas convenios en relacion con el ejercicio de sus derechos de voto en una
Asamblea de Tenedores. La celebracion de un convenio de ese tipo y sus términos, y cualquier terminacién
subsecuente de dicho convenio, deberdn ser notificadas al Fiduciario y al Administrador (con copia para el
Representante Comun) dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha de su celebracién (o terminacién) y el
Fiduciario debera revelar dicha informacion al publico inversionista a través de la Bolsa y Emisnet o DIV, segun sea el
caso. La existencia y los términos de dicho convenio deberan ser revelados en cada Reporte Anual mientras dicho
convenio permanezca vigente. Dichos convenios podran incluir la renuncia de los Tenedores a su derecho de nombrar
miembros del Comité Técnico.

(b) La notificacion referida anteriormente debera incluir, por lo menos, (a) una descripcion del convenio de voto
propuesto, (b) el numero de CBFls involucrados en dicho convenio de voto, y el porcentaje que dichos CBFls
representan a la fecha de dicha peticion, (c) una declaracion sobre si dicho Tenedor o Grupo de Tenedores pretenden
adquirir control sobre el Fideicomiso mediante dicho convenio de voto, y (d) la identidad y nacionalidad del Tenedor o
Grupo de Tenedores que pretendan celebrar dicho convenio de voto. En caso de que en virtud de dicho convenio, un
Tenedor o Grupo de Tenedores, ya sea de manera directa o indirecta pretendan adquirir “control”, “influencia
significativa” o “poder de mando” sobre el Fideicomiso, el Administrador debera convocar una reunion del Comité
Técnico dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador reciba una notificacion completa y
dicho convenio sera sometido a la autorizacion del Comité Técnico. El criterio que debera usar el Comité Técnico para
determinar si autoriza dicho convenio de voto debera incluir, sin limitacion, (i) si el Tenedor o Grupo de Tenedores
pretende directa o indirectamente, adquirir “control”, “influencia significativa” o “poder de mando” sobre el Fideicomiso
(segun dichos términos se definen en la LMV), (ii) si el Tenedor o Grupo de Tenedores son, directamente o
indirectamente competidores del Fideicomiso o de OPSIMEX o de cualquiera de sus Afiliadas, y (iii) la identidad y
nacionalidad de los Tenedores. El Comité Técnico debera emitir una resolucién autorizando o negando dicha solicitud
de autorizacion dentro de un periodo que no exceda 30 Dias Habiles a partir de la fecha de entrega de la notificacion y
solicitud correspondiente; en el entendido, que si el Comité Técnico no emite su resolucion dentro de dicho periodo, se
considerara que el Comité Técnico ha negado dicha solicitud de autorizacién. EI Comité Técnico tendra la autoridad en
todo momento de requerir la informaciéon adicional que considere necesaria o relevante con el fin de emitir su
resolucion. En caso de que cualquier Tenedor o Grupo de Tenedores (implicita o explicitamente) celebre un convenio
de voto en donde ya sea de manera directa o indirecta se pretenda adquirir “control”, “influencia significativa” o “poder
de mando” sobre el Fideicomiso, en contravencion a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, entonces dicho convenio
de voto sera nulo de pleno derecho y quedara sin efecto, y dicho Tenedor o Grupo de Tenedores seran responsables
frente al Fideicomiso y al Administrador por cualesquier dafios y perjuicios derivados de dicha celebracion (implicita o
explicita) o del intento de hacer cumplir dicho convenio de voto.

Comité Técnico

Conforme lo previsto en el Articulo 80 de la LIC, por medio del Contrato de Fideicomiso se establece un comité técnico

del Fideicomiso (el “Comité Técnico”) conform