PROSPECTO DEFINITIVO. Los valores descritos en este prospecto han sido inscritos en el
Registro Nacional de Valores que lleva la Comisién Nacional Bancaria y de Valores. Dichos
valores no podrdn ser ofrecidos, ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que
sea permitido por las leyes de otros paises.

DEFINITIVE PROSPECTUS. The securities described in this prospectus have been registered with the
Mexican National Securities Registry (Registro Nacional de Valores) maintained by the Mexican Nationa!
Banking and Securities Commiission (Consision Nacional Bancarin \y de Valores). Such securities cannot be
offered or sold outside of the United Mexican States unless it is permitted by the laws of otler countries,
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ites Actinver

Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. Banco Actinver, S A, [nstitucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver

FIDEICOMITENTE Y

ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

OFERTA PUBLICA DE 668,710,051 CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
INMOBILIARIOS NO AMORTIZABLES Y SIN EXPRESION DE VALOR NOMINAL A
CARGO DEL FIDEICOMISO F/4594

POR UN MONTO DE $12,036,780,918.00 (DOCE MIL TREINTA Y SEIS MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO PESOS 00100 M.N)

Oferta publica primaria de 668,710,051 certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (“CBFIs”)
(la "Oferta”). La Oferta se realizard a través de la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V. (la
“BMV"). Los términos que se utilizan en el presente con letra mayuscula inicial tendran los
significados asignados a los mismos en la seccion 1.1 “Glosario de Térininos Definidos” de este
prospecto (el “Prospecto”) y en el Contrato de Fideicomiso (segun dicho término se define mas
adelante).

Emisora: Banco Actinver, S.A., Insttucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver (el “Fiduciario”).

Tipo de Oferta: Oferta ptblica primaria en México.

Tipo de Valor: Certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios no
amortizables, sin expresion de valor nominal.

Clave de Pizarra: "FSITES 20”

Precio de colocacién: $18.00 pesos por CBFI (el “Precio de Colocacién”).

Monto Total de Ia Oferta: $12,036,780,918 (Doce Mil Treinta y Seis Millones
Setecientos Ochenta Mil Novecientos Dieciocho Pesos
00/100 M.NL).

Numero de CBFIs materia de la

Oferta: 668,710,051 CBFIs.

Nimero de CBFIs en circulacidén

Toda vez que la contraprestacién por la transmision del
después de la Oferta:

Portafolio Inicial conforme al Convenio de Aportacion



Denominacién;

Fecha de Publicacidon del Aviso de
Oferta I"ablica:

Fecha de la Oferta:
Fecha de Cierre del Libro:

Fecha de Publicacién del Aviso de

Colocacion con Fines Informativos;

Fecha de Registro en la Bolsa:
Fecha de Emisi6n:
Fecha de Liquidacion:

Acto Constitutivo:

Fideicomitente:

Fideicomisarios en Primer Lugar:
Fideicomisario en Segundo Lugar:

Fines del Fideicomiso:

sera pagada en especie mediante la entrega de
1,762,962,861 CBFIs a OPSIMEX por parte del
Fideicomiso, el nimero de CBFIs en circulacion después
de la Oferta serd de 2,431,672,912 CBFls.

Los CBFIs estaran denominados en pesos.
21 de julio de 2020.

22 dejulio de 2020,
22 de julio de 2020.

22 de julio de 2020.

23 de julio de 2020.
23 de julio de 2020.
27 de julio de 2020.

Los CBFIs seran emitidos por el Fiduciario de
conformidad con el contrato de fideicomiso irrevocable
namero 4594 (segun el mismo fue modificado mediante
cierto convenio modificatorio y de reexpresion de fecha
17 de julio de 2020, y segun el mismo sea modificado, .
reexpresado, adicionado o de cualquier otra forma
reformado en cualquier momento, el “Fideicomiso” o el
“Contrato de  Fideicomiso”) celebrado entre el
Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun.

Operadora de Sites Mexicanos, 5.A. de CV. {en tal
caracter, el “Fideicomitente”).

Los Tenedores.
El Fideicomitente.

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicion o
conslruccion de Activos Elegibles en México que se
destinen al arrendamiento o para su explotaciéon
comercial, a través de la prestacion del servicio de
acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para
su  uso, operacion, explotacion, funcionamiento y
aprovechamiento como emplazamiento para
Infraesthructura Achva e Infraestructura Pasiva, la
adquisicion  del  derecho a  percibir  ingresos




Patrimonio del Fideicomiso:

provenientes del arrendamiento de dichos Activos
Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi coma
otorgar financiamiento para esos fines con garantia
hipolecaria de los Activos Elegibles, en todo caso
realizado directamente por el Fideicomiso ¢ a través de
fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs; en el entendido, que a efecto de
cumplir con diches fines, el Fiduciario deberé: (i) [levar
a cabo Emisiones conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso; (ii) recibir y utilizar los Recursos de la
Emision derivados de cada Emisién conforme a los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso,
incluyendo para el pago de los Gastos del Fideicomiso;
(iii) realizar Inversiones conforme a la Clausula Novena
del Contrato de Fideicomiso; (iv) adquirir, mantener y
enajenar los derechos y activos que comprendan el
Palrimonio del Fideicomiso conforme & los términos del
Contrato de Fideicomiso; (v) realizar Distribuciones
conforme a la Seccion 12.1 del Contrato de Fideicomiso;
(vi) realizar cualquier otro tipo de actividades que el
Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona u
6rganc que conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso tenga derecho a instruir al Fiduciario, le
instruya al Fiduciario por considerarlas neccesarias,
recomendables, convenientes o adicionales a las
anteriores; (vii) celebrar, antes de la oferta publica de los
CBFIs y previa instruccion del Administrador, o de
tiempo en Hempo segun sea instruido por el
Administrador, los Convenios de Aportacién en los
términos y condiciones instruidos por éste y cualesquier
ofros actos necesarios a efecto de adquirir el Portafolio
[nicial o ampliar o modificar, de tiempo en liempo, el
Patrimonio  del  Fideicomiso; y  (viil) realizar
cualesquiera otros actos o actividades licilas
consistentes con lo anterior (los “Tines del
Fideicomiso™).

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el
patrimonio del fideicomiso se conforma o se
conformara, segin sea el caso, de los siguientes aclivos
y bienes (conjuntamente, el “Patrimonio del
Fidcicomiso™”}, en el enlendido, que los activos y bienes
que integren el Patrimonio del Fideicomiso deberan en
todo momento estar plenamente identificados: (a) la
Aportacion Inicial; {(b) los Recursos de la Emisién y




Recursos Netos de la Oferta:

cualesquier montos derivados de las Emisiones
Adicionales, y todas y cada una de las canlidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (¢} los
derechos correspondientes sobre el Portafolio Inicial, ast
como sobre los Activos Elegibles y/o cualesquiera otras
Inversiones que realice el Fideicomise, de tiempo en
ttempo conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (d) las cantidades que se mantengan y sean
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (¢) los
ingresos y flujos que reciba el Fiduciario como
contraprestacion, rendimiento o desinversién de las
Inversiones realizadas y/o de las Inversiones
Permitidas; {f) en su caso, los contratos de cobertura
celebrados por el Fiduciario de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, y (g) toedas y cada una de las
cantidades, activos y/o derechos que el Fideicomiso
tenga o que adquiera en el futuro conforme al Contrato
de Fideicomiso.

I'n cualquier momento durante la vigencia del Contrato
de Fideicomiso, las Partes acuerdan que el Patrimonio
del Fideicomiso se podrd incrementar derivado de la
aportaciéon de Activos Elegibles adicionales al
Fideicomiso, en cada caso, sujeto a la aprobacion previa
del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores,
segtin se requiera conforme a lo establecido en ¢l
Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que tanto la
Aporlacion  [nicial, como todas las aportaciones
adicionales que se realicen al Patrimonio del
Fideicomiso, serdn destinadas al cumplimiento de los
Fines del Fideicomiso.

Lo eslablecido en la Seccién 2.5 del Contrato de
Fideicomiso hard las veces de inventario de los bienes
que integran el Patrimonio del Fideicomiso al momenlo
de la constitucion del Fideicomiso, en cumplimiento de
fo dispuesto por el numeral 5.1 de la Circular 1/2005.
Dicho inventario del Patrimonio del Fideicomiso se
considerard modificado, de tiempo en tiempo, en la
medida que los bienes y derechos descritos con
anterioridad se integren al Patrimonio del Fideicomiso o
se modifiquen.,

[.os recursos netos que recibimos con motivo de la
Oferta ascienden a $11,951,271,168.24, considerando el
precio de colocacion inicial de $18.00 por CBFI vy



Caracteristicas Relevantes del
Portafolio Inicial:

Derechos que Confieren a los
Tenedores:

después de pagar los Gastos Relacionados con la Oferta.
No se utilizardn los recursos netos que recibiremos para
pagar la contraprestacién por la cesion onerosa de los
Activos Elegibles que integran el Portafolio Inicial, toda
vez que dicha contraprestacién serd pagada en especie
mediante la entrega a OPSIMEX de CBFls a ser emilidos
por el Fideicomiso y entregados en la fecha en la que se
cumplan las Condiciones Suspensivas de conformidad
con lo previsto en el presente Prospecto. Para mads
informacién véase la seccién 2.4 “Castos Relacionados con
la Oferta” del presente Prospecto.

Ll Portafolio Inicial estd compuesto por 6,500 Torres de
Telecomunicaciones, junto con {a) los decrechos vy
obligaciones de arrendalario, subarrendatario o bajo
cualquier otro tulo legal, derivados de los conlratos de
arrendamiento u olros convenios ¢ acuerdos por medio
de los cuales se olorgan derechos de posesion, paso,
uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o
fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se
encuentran ubicadas las Torres de Telecomunicaciones,
y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los
Acuerdos de Sitio relacionados con dichas Torres de
Telecomunicaciones. Las Torres de Telecomunicaciones
que se cederan onercsamente al Fideicomiso se
encuentran ubicadas de (orma esbratégica en 1,104
localidades en las 32 entidades federativas de México.

Conforme al Articule 63 y 64 Bis 1 de la LMV, los CBFls
confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el
derecho a una parte de los frutos, rendimientos y, en su
caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos
con ese proposite al Fideicomisc en los términos
eslablecidos en el Conlralo de Fideicomiso, y (b) el
derecho a una parte del producto que resulte de la venta
de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del
Fideicomiso, en cada caso, en los términos establecidos
en el Contrato de Fideicomisc. Adicionalmente, los
CBFIs confieren a los Tenedores los siguientes derechos:
(i) a los Tenedores que en lo individual o conjuntamente
tengan el 10% o mas de los CBFIs en circulacion,
tendrén el derecho de solicitar al Representante Comun
que convoque a una Asamblea de Tenedores
especificando en su peticién los puntos que en dicha
Asamblea de Tenedores deberan tralarse; (i) los
Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan



el 10% o mas de los CBFls en circulacion, tendran el
derecho de solicitar al Representante Comuan que se
aplace por una sola vez, por 3 dias naturales (sin
necesidad de nueva convocatoria), la votacién de
cualquier asunto respecto del cual no se consideren
suficientemente informados; (iil) los Tenedores que en
lo individual o conjuntamente tengan el 20% o mas de
los CBFls en circulacién, tendrdn el derecho de
oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por
una Asamblea de Tenedores; (iv) los Tenedores que en
lo individual o conjuntamente tengan el 10% o mas de
los CBFls en circulacién tendran el derecho de designar
(siempre y cuando dichos Tenedores no lubleran
renunciade a su derecho a designar miembros del
Comité Tecnico) y, en su caso, revocar, la designacion
de un miembro del Comité Técnico (y a su respectivo
suplente) por cada 10% de los CBFIs de los que sean
titulares; y (v) los Tenedores que en lo individual o en
su conjunto lengan el 15% o mas de los CBFIs en
circulacién, podrén ejercer acciones de responsabilidad
en contra del Administrador por el incumplimiento de
sus obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Emision,
en el entendido, que dicha accién prescribird en 5 atos
contados a partir de que se dio el hecho o acto que haya
causado el dafo patrimonial correspondiente. La
designacién que hagan los Tenedores de miembros del
Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) estara
sujeta a lo siguiente: (1) los Tenedores que tengan
derecho a nombrar o revocar a los miembros del Comité
Técnico sélo podran ejercer dicho dereche en una
Asamblea de Tenedores; (2) los miembros del Comité
Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean
designados por los Tenedores que califiquen como
Personas Independientes al momente de su designacién
deberan ser designados como Miembros
Independientes; (3) la designacién de un miembro del
Comité Técnico (y su respectivo suplente) efectuada por
un Tenedor conforme a lo aqui previsto, Gnicamente
podrd ser revocada ya sea por dicho Tenedor o
mediante Asamblea de Tenedores cuande la totalidad
de los miembros del Comité Técnico sean destituidos;
en el entendido, que los miembros del Comité Técnico
cuyo nombramiento haya sido revocado no podrdn ser
nombrados nuevamente para formar parte del Comité



Distribuciones:

Fuente de Pago de las
Distribuciones:

Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la
revocacion de su nombramiento; (4) el derecho de los
Tenedores a nombrar miembros del Comité Técnico (v
sus respectivos suplentes) podrd ser renunciado por los
Tenedores dentro de una Asamblea de Tenedores; y (5)
en el caso que, en cualquier momento, los Tenedores
que hayan nombrado un miembro del Comité Técnico
dejen de tener el 10% o mds de los CBFls en circulacién,
dichos Tenedores deberdn entregar una notificacién por
escrito en relacién a lo anterior al Fiduciario y al
Representante Comun, y dichos Tenedores deberdn
remover al miembro designado en la Asamblea de
Tenedores inmediala siguientle. No existe obligacion de
pago de principal ni intereses.

Las Distribuciones a los Tenedores se efectuardn en los
términos previstos en el Contrate de Fideicomise. Para
calificar como FIBRA, el Fiduciario deberd distribuir a
los Tenedores cuando menos una vez al afo, y a mads
tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco
por ciento} del Resultado Fiscal correspondiente al
ejercicio fiscal inmediato anlerior generado por los
Activos Elegibles integrantes del Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con las Disposiciones
Fiscales en Materia de FIBRAs. No obstante, el
Resullado Fiscal del Fideicomiso puede ser diferente del
clectivo disponible para distribucién y no se pueden
garantizar Distribuciones en efectivo. La periodicidad
con la cual se realizaran Distribuciones, asi como el
porcenlaje que éstas representen del Resultado Fiscal,
podran modificarse durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso, considerande las modificaciones que, en
su caso, sufran las Disposiciones Fiscales en Materia de
FIBRAs. Para mds informacién, se sugiere consultar las
secciones 3.2.5 “Ley Aplicable v régimen fiscal” y 3.2.12
“Distribiciones” de cste Prospecto.

Las Distribuciones y los pagos al amparo de los CBFls
serdn exclusivamente con cargo a los bienes que
integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio
del Fideicomiso también estard disponibie para realizar
pagos de las demas comisiones, honorarios, gastos,
obligaciones e indemnizaciones, segun se establece en el
Contrato de Fideicomiso. Véase la seccion 3.4.1
“Restmen del Contrato de Fideicomiso” .



Lugar y Forma de Pago de
Distribuciones:

Régimen Fiscal:

Depositario:

Posibles Adquirentes:

lLas Distribuciones se pagaran en el domicilio de S.D.
Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de
C.V,, ("Indeval”), ubicado en Paseo de la Reforma No,
255, Piso 3, Colonia Cuaulitémoc, C.P. 06500, Ciudad de
Meéxico, contra la entrega de las constancias
correspondientes o bien la entrega del Titulo respectivo,
segun corresponda (o en cualquier otra direccidon que el
Indeval notifique en caso de un cambio de domicilio).
Los pagos se efectuardn mediante transferencia
electrénica.

El Fideicomiso, en virtud del cumplimiento de los
requisilos previstos por las Disposiciones Fiscales en
Materta de FIBRAs, aplicable a los fideicomisos
dedicados a la adquisicién o construccién de inmuebles,
debiendo cumplir con los requisitos eslablecidos en
dichas disposicicnes, de tal forma que el Fideicomiso y
los Tenedores deberdn cumplir con las obligaciones
fiscales que les correspondan por las actividades que
realicen a través del Fideicomiso, conforme al Régimen
Fiscal de FIBRAs.

Los Tenedores del Fideicomiso tributardn y deberan
cumplir con las obligaciones fiscales a su cargo de
conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia
de FIBRAs. Para mads detalles en relacién con este
asunto, véase la seccion 3.2.5 “Ley Aplicable v reégimen
fiscal” del presente Prospecto.

Este resumen se basa en la evaluacién de Creel, Garcia-
Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.,, en materia fiscal y no
pretende ser un andlisis de todos los escenarios que
pudieran resultar relevantes para tomar una decisién en
cuanto a la adquisicién, tenencia o enajenacion de los
CBFlIs, por lo que se recomienda a los potenciales
inversionistas consultar a sus asesores fiscales.

Indeval.

Personas fisicas y morales cuando su régimen de
inversién lo prevea expresamente. Los posibles
adquirentes deberdn considerar cuidadosamente toda la
informacién contenida en el presente Prospecto y, en
especial, la incluida en la seccion 1.3 “ Factores de Riesgo”
del] presente Prospecto.




Representante Comun: ClBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple (el
“Representante Coman”).

Administrador: Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V,

Obligaciones de Pago: No existe obligacién de pago alguna de principal ni de
intereses bajo los CBFls.

Bases para la determinacién del Las bases para determinar el precio de colocacion de los

precio de colocacién de los CBFIs: CBFls incluyen entre oiras cosas (1) la situacién
financiera y operativa del Portafolio Inicial, (i) el
potencial de generacién futura de flujos y utilidades del
Fideicomiso y de los Activos Elegibles que puedan ser
adquiridos y desarrollados en el futurc por el Emisor,
(iii) el desempeno histérico del Administrador, (iv) las
condiciones generales del mercado al momento de la
Oferta, y (iv) el monlo de la oferta publica.

Intermediario Colocador

g
8" INBURSA

Inversora Bursatil, S A, de C.V., Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa

Agente Estructurador

Alfaro, Davila & Sclerel
Alfaro, Davila & Scherer, 5.C.

El Agente Estructurador tuvo a su cargo el disefio de la estructura, revision de documentacién
y apoyo en la elaboracién de los materiales de venta.

A continuacion, se incluyen algunos de los riesgos relacionados con la operacion y adquisicion de
los CBFls, sin embargo, los Tenedores deberan considerar cuidadosamente toda la informacion
contenida en el presente Prospecto y otros factores de riesgo que se describen a mayor delalle en
la Seccion “1. INFORMACION GENERAL-3. Factores de Riesgo”.

EL INTERMEDIARIO COLOCADOR Y EL FIDEICOMITENTE FORMAN PARTE DEL
MISMO GRUPO EMPRESARIAL POR LO QUE SUS INTERESES PODRIAN DIFERIR DE
LOS QUE TENGAN LOS INVERSIONISTAS.



NO EXISTE OBLIGACION DE EFECTUAR PAGOS O HACER DISTRIBUCIONES A LOS
TENEDORES. SOLO SE HARAN DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES EN LA MEDIDA
EN QUE EXISTAN RECURSOS DISTRIBUIBLES QUE FORMEN PARTE DEL PATRIMONIO
DEL FIDEICOMISO Y ASI L.O DETERMINE EL ADMINISTRADOR, CONFORME A LA
POLITICA DE DISTRIBUCION QUE ADOPTE EL COMITE TECNICO. NI EL
FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO, EL REPRESENTANTE COMUN, EL
ADMINISTRADOR, EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, NI SUS RESPECTIVAS
SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, TIENE RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO
CONFORME A LOS CBFIS, SALVO EN EIL CASO DEIL FIDUCIARIO CON LOS RECURSOS
QUE TFORMEN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO QUE SEAN
DISTRIBUIBLES CONFORME A LO PREVISTO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

NO HAY RECURSO. NO EXISTE OBLIGACION DE REALIZAR PAGQS DE PRINCIPAL O
INTERESES, Y TODAS LAS DISTRIBUCIONES QUE SE HAGAN LOS TENEDORES, EN SU
CASO, SE HARAN CON LOS ACTIVOS DISPONIBLES EN EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO. NO EXISTE OBLIGACION DE PAGO DE PRINCIPAL NI DE INTERESES A
LOS TENEDORES. CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO, EL FIDUCIARIO
SOLO DEBERA DISTRIBUIR, CUANDO MENOS UNA VEZ AL ANO Y A MAS TARDAR EL
15 DE MARZQ, AL MENOS EL 95% DEL RESULTADO FISCAL DEL FIDEICOMISO DEL
EJERCICIO FISCAL INMEDIATO ANTERIOR A AQUEL DE QUE SE TRATE. NO
OBSTANTE, SOLO SE HARAN DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES EN LA MEDIDA
EN QUE EXISTAN RECURSOS DISTRIBUIBLES SUFICIENTES QUE FORMEN PARTE DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EL FIDUCIARIOQ, EL REPRESENTANTE COMUN, EL
ADMINISTRADOR, EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, Y SUS RESPECTIVAS
SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO
CONFORME A LOS CBFIS, SALVO EN EL CASO DEL FIDUCIARIO CON LOS RECURSOS
QUE FORMAN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO QUE SEAN
DISTRIBUIBLES CONFORME A LO PREVISTO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO. EN
CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA
IIACER DISTRIBUCIONES CONFORME A LOS CBFIS, LOS TENEDORES DE LOS
MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR AL FIDUCIARIO, AL
REPRESENTANTE COMUN, AL ADMINISTRADOR, AL INTERMEDIARIO COLOCADOR,
NI A SUS RESPECTIVAS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, EL PAGO DE DICHAS
CANTIDADES. ASIMISMO, ANTE UN INCUMPLIMIENTO Y EN UN CASO DE FALTA DE
LIQUIDEZ EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, LOS TENEDORES PODRIAN VERSE
OBLIGADOS A RECIBIR LOS ACTIVOS NO LIQUIDOS QUE FORMEN PARTE DEL
PATRIMONIO DEIL FIDEICOMISO.

NO TENEMOS HISTORIAL OPERATIVO, ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO NI
EXPERIENCIA COMO FIBRA QUE COTIZA EN UNA BOLSA DE VALORES. EL
FIDEICOMISO ES UN VEHICULO DE RECIENTE CONSTITUCION Y NO TIENE
HISTORIAL OPERATIVO O FINANCIERO COMO ENTIDAD CONSOLIDADA. EL
FIDEICOMISO NO TIENE EXPERIENCIA PREVIA EN LA ADMINISTRACION DE
ACTIVQS ELEGIBLES, EN OPERAR COMO FIBRA O ENTIDAD COTIZADA ENTRE EL
PUBLICO, O EN LO RELATIVO AL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS Y
RESTRICCIONES ESTABLECIDOS EN LA LISR CON RESPECTO A LAS FIBRAS O LAS
ENTIDADES COTIZADAS ENTRE EL PUBLICO. LA INFORMACION INCLUIDA EN ESTE



e

PROSPECTO CON RESPECTO AL ADMINISTRADOR Y DEL DESEMPENQO PREVIO DE
NUESTRO EQUIPO DIRECTIVO NO PRETENDE SER INDICATIVA O CONSTITUIR UNA
GARANTIA O PREDICCION DE LOS RENDIMIENTOS QUE OBTENDREMOS EN EL
FUTURO, INCLUYENDC EN CUANTO AL MONTO DE CUALQUIER PAGO DE
DISTRIBUCIONES QUE EN SU CASO EFECTUEMOS A LOS TENEDORES.

LAS LEYES Y DEMAS DISPOSICIONES EN MATERIA DE VALORES Y DE LAS FIBRAS
SON SUMAMENTE TECNICAS Y COMPLEJAS, Y SI INCUMPLIEREMOS CON LAS
MISMAS NOS VERIAMOS OBLIGADOS A PAGAR IMPUESTOS O INTERESES
ADICIONALES Y MULTAS. LA FALTA DE EXPERIENCIA DEL ADMINISTRADOR Y
ASESOR Y SU PERSONAL POR LO QUE RESPECTA A LA ADMINISTRACION DE UNA
FIBRA, PODRIA AFECTAR SU CAPACIDAD PARA LOGRAR LOS OBJETIVOS DEL
FIDEICOMISO U OCASIONAR QUE EL MISMO INCUMPLA CON LOS REQUISITQOS
ESTABLECIDOS POR LA LISR O SE VEA OBLIGADO A PAGAR IMPUESTOS I
INTERESES ADICIONALES. POR LO TANTO, NO PODEMOS GARANTIZAR QUE
LOGRAREMOS MANTENERNOS EN CUMPLIMIENTO CON LAS DISPOSICIONES
LEGALES APLICABLES, A PESAR DE LA EXPERIENCIA DE OPSIMEX COMQ EMPRESA
DEDICADA A LA ADMINISTRACION DE ACTIVOS ELEGIBLES.

EL PRINCIPAL CLIENTE DEL FIDEICOMISO SERA TELCEL. AL 31 DE MARZO DE 2020,
TELCEL REPRESENTARIA EL 94.7% DE LOS INGRESOS DEL FIDEICOMISO. AUN SI
SOMOQS CAPACES DE AUMENTAR NUESTRO NUMERO DE CLIENTES, GRAN PARTE
DE NUESTRO INGRESO DEPENDERIA DE Y SE CONCENTRARIA EN UN NUMERO
REDUCIDO DE CLIENTES. EN CONSECUENCIA, LA DISMINUCION EN LA DEMANDA
DE ACUERDOS PARA EL USO COMPARTIDO DE LA INFRAESTRUCTURA DE SITIOS Y
LA REDUCCION DE INVERSIONES POR PARTE DE NUESTROS CLIENTES EN El,
FUTURO, ASI COMO EL CONCURSO MERCANTIL O CONCENTRACION DE
CUALQUIERA DE ELLOS, PODRIAN TENER UN EFECTO MATERIAL ADVERSO SOBRE
EL NEGOCIO, LOS RESULTADOS DE OPERACION, LA SITUACION FINANCIERA Y 1.AS
EXPECTATIVAS DE CRECIMIENTQ DEL FIDEICOMISO. INCLUSIVE, TELCEL PODRIA
EN EL FUTURO TERMINAR SU RELACION CON EL FIDEICOMISO Y/O EL
ADMINISTRADOR Y DECIDIR COMPETIR EN EL MISMO SECTOR, DESARROLLANDQ
SU PROPIA INFRAESTRUCTURA PASIVA, O CONTRATAR SITIOS CON NUESTROS
COMPETIDORES.

LA CESION ONEROSA DEL PORTAFOLIO INICIAL ESTA SUJETA A LA CONDICION
SUSPENSIVA CONSISTENTE EN QUE (I) LA OFERTA PUBLICA DE CERTIFICADOS
REALIZADA POR EL FIDEICOMISO HAYA SIDO CONSUMADA, SEGUN CONSTE EN EL
AVISO DE COLOCACION QUE SE PUBLIQUE EN LAS PAGINAS DE INTERNET
CORRESPONDIENTES DE LA BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DEC.V., Y DE LA
COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES, DE CONFORMIDAD CON LO
PREVISTO EN EL PRESENTE PROSPECTO, Y (II) EN TERMINQS DEL ARTICULO 86 DFE
LA LEY FEDERAL DE COMPETENCIA ECONOMICA, EL IFT AUTORICE LA
CONCENTRACION POR LA CESION ONEROSA DEL PORTAFOLIO INICIAL. EN EL
SUPUESTO DE CUMPLIRSE DICHA CONDICION SUSPENSIVA, LA EXISTENCIA Y
EFECTOS DEL CONVENIO DE APORTACION NACERAN A PARTIR DEL
CUMPLIMIENTO DE DICHA CONDICION SUSPENSIVA, PARA TODOS LOS EFECTQOS



QUE HAYA LUGAR. POR EL CONTRARIO, EN EL SUPUESTO DE NO CUMPLIRSE LA
CONDICION SUSPENSIVA ANTES MENCIONADA, EL CONVENIO DE APORTACION
NO CREARA NI SURTIRA EFECTOS DE NATURALEZA ALGUNA NI PARA LAS PARTES,
NI FRENTE A TERCEROS, INCLUYENDO CUALQUIER TIPO DE AUTORIDAD
ADMINISTRATIVA, FISCAL O REGISTRAL, YA SEA FEDERAL, ESTATAL O MUNICIPAL.
DE LA MISMA MANERA.

LA OPERACION Y ADMINISTRACION DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO PODRA
SER  REALIZADA POR PERSONAS AUTORIZADAS DESIGNADAS POR EL
ADMINISTRADOR. DE CONFORMIDAD CON EL CONTRATO DE FIDEICOMISO, LAS
CUENTAS DEL FIDEICOMISO SERAN EN TODO MOMENTO CONTROLADAS Y
OPERADAS POR EL TFIDUCIARIO CONFORME A LAS INSTRUCCIONES DEL
ADMINISTRADOR, EN EL ENTENDIDO QUE LA OPERACION Y ADMINISTRACION DE
DICHAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO TAMBIEN PODRA SER REALIZADA POR EL
ADMINISTRADOR Y LAS DEMAS PERSONAS AUTORIZADAS DE CONFORMIDAD
CON LOS TERMINOS DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO. LAS PERSONAS
AUTORIZADAS, A TRAVES DEL ADMINISTRADOR, DEBERAN INFORMAR AL
FIDUCIARIO EN TODO MOMENTO SOBRE LAS OPERACIONES REALIZADAS EN LAS
CUENTAS DEL FIDEICOMISO Y PREVER LOS MECANISMOS PARA QUE EL
FIDUCIARIO PUEDA CONOCER DICHAS OPERACIONES EN CUALQUIER MOMENTO
QUE ESTE LES REQUIERA, LO CUAL PODRA SER CUBIERTO MEDIANTE LA
PREPARACION Y ENTREGA AL FIDUCIARIO DE UN REPORTE DIARIO DE LAS
OPERACIONES REALIZADAS POR LAS PERSONAS AUTORIZADAS EN LAS CUENTAS
DEL FIDEICOMISO.

LA INFORMACION FINANCIERA DEL FIDEICOMISO ES INFORMACION FINANCIERA
PRO FORMA, I.LA CUAL, SE ENCUENTRA BASADA EN DIVERSOS SUPUESTOS QUE
PODRIAN VARIAR RESPECTO DE LA INFORMACION REAL DEL FIDEICOMISO QUL
RESULTE DE LA OFERTA DE LOS CBFIS. EL PRESENTE PROSPECTO INCLUYE LA
PRESENTACION  INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA PROFORMA
CONDENSADA NO AUDITADA RESPECTO DE LOS ACTIVOS ELEGIBLES QUE
INTEGRAN EL PORTAFOLIO INICIAL. DICHA INFORMACION FUE PREPARADA
ASUMIENDO, ENTRE OTRAS COSAS, DIVERSOS SUPUESTOS RELACIONADOS CON
LA OFERTA, INCLUYENDO UN NUMERO DE CBFIS SUPERIOR AL NUMERQ DE CBFIS
QUE OFRECIDOS Y COLOCADOS EN TERMINOS DEL PRESENTE PROSPECTO. SE
RECOMIENDA A LOS INVERSIONISTAS CONSIDERAR ESTA SITUACION Y
COMPRENDER 1OS ALCANCES DE DICHOS SUPUESTOS Y LA INFORMACION
FINANCIERA PRO FORMA, SEGUN LA MISMA SE DESCRIBE EN LA SECCION “V.
INFORMACION FINANCIERA DEL FIDEICOMISO” Y EN PARTICULAR LA SECCION
5.4.1 “POLITICAS CONTABLES CLAVE” DEL PRESENTE PROSPECTO.

Hechos Recientes

Nucstros resultados financieros y operativos para el periodo de tres meses finalizado el 30 de
junio de 2020 atn no estdn finalizados por tratarsc el Fideicomiso de un vehiculo de reciente
creacién, sin operaciones hasta el momento, constituido y modificado en su totalidad el 17 de
julio de 2020 para los efectos previstos en el presente Prospecto; sin embargo, la siguiente
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informacion refleja nuestras expectativas preliminares con respecto a dichos resultados con base
en la informacién pro forma que actualmente estd disponible.

Con base en lo anterior, las cifras y estimaciones que se sefialan a continuacion fueron preparadas
conforme a la informacién pro forma del Fideicomiso que sc presenta en ¢l presente Prospecte,
por lo que dicha informacion estd preparada también sobre la misma base pro forma.

Los ingresos correspondientes al segundo trimestre de 2020 mostrarian una variacién de enbre
menos 1% y 1% en comparacion con los reportados al primer trimestre de 2020,

Los Costos y Gastos de Operacion del segundo trimestre de 2020 crecerian entre 1 y 3% al
compararse con los del trimestre inmediato anterior. La Utilidad de Operacion por el periodo de
tres meses terminado el 30 de junio 2020, mostraria un decremento de entre 1% y 3% al
compararse con ¢l primer trimestre de 2020. Excluyendo el efecto de la depreciacién en la utilidad
de operacién en el mismo periodo de referencia, el EBITDA mostraria una variacién de entre 0% %
menos 2% en comparacién con el primer trimestre del afio.

El Resultado Integral de Financiamiento del segundo trimestre de 2020 presentaria un incremento
de entre 4 y 6% en comparacién con el gasto mostrado en el primer trimestre.

La Utilidad Neta del segundo trimestre de 2020 podria decrecer entre 5% y 7% al compararse con
la Utilidad Neta mostrada en el primer trimestre de 2020

La tendencia en los resultados del segundo timesire se explica porque el nimero de torres
aportadas al Fideicomiso que empezaron a generar ingresos durante el periodo es marginal. El
activo total al 30 de junio de 2020, mostrarfa una variacion de enire menos 1% y 1% al compararse
con el monto al cierre de marzo de 2020,

El pasivo total al 30 de junio de 2020 resultaria con una variacion de entre 0% y menos 2% cn
comparacion con el pasivo que se reporta al cierre del primer trimestre de 2020,

El Patrimonio de los Fideicomitentes al 30 de junio de 2020 variarfa entre menos 1% y 1% en
comparacion con el monto observado al cierre de marzo de 2020,

Por lo que respecta a Telesites y a Opsimex, la informacién financiera del segundo trimestre serd
presentada a més tardar el 28 de julio de 2020 conforme a la legislacién y regulacion aplicables.

l.os CBFIs se encuentran inscritos con el namero 3265-1.80-2020-006 en el Registro Nacional de
Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de
Valores, S A.B. de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad del
valor, la solvencia del Fiduciario, la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la
exactitud o veracidad de la informacién contenida en el presente Prospecto, ni convalida los aclos
que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.



El presente Prospecto también podra consultarse en las paginas de Internct de la Bolsa, la CNBV
y el Fiduciario www bmv.com.my, www.pob.mx/cnby y www aclinversom respectivamente y
se encuentra disponible con el Intermediario Colocador.

Autorizacién para su publicacién por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores nimero
153/12552/2020 de fecha 21 de julio de 2020.

Ciudad de México a 22 de julio de 2020



PRESENTACION DE LA INFORMACION FINANCIERA Y OTRA INFORMACION

A menos que se indique expresamente lo contrario o que el contexto exija algo distinto, las
expresiones “nosotros” y “nuestros”, los términos “el Emisor” o “la “Fibra”, y todas las
expresiones que involucren el uso de la primera persona plural, se refieren al Fideicomiso.
Referencias al término “el Fiduciario” son a ClBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, en su
caracter de Fiduciario de nuestro Fideicomiso. Referencias al término “OPSIMEX”, la
“Compania”, la “Sociedad” son a Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. Referencias al
término “Administrador” son a OPSIMEX, en su calidad de administrador del Fideicomiso,

A, Informacion financiera

tuformncion Finnnctera del Fideiconuso, Informacion Financiera Proforma

Los Activos Elegibles que conforman el Portafolio Inicial eran propiedad y se encontraban
administrados por OPSIMEX. En la fecha de cierre de la Oferta y las Operaciones de Formacién,
nosotros adquiriremos derechos beneficiarios sobre dichos Activos Elegibles, por lo que este
Prospecto contiene informacion financiera proforma al 31 de diciembre de 2019 con respecto a los
Activos Elegibles que forman parte del Porlafolio Inicial la cual se encuenlra revisada por audilor
externo al 31 de diciembre de 2019, asi como infermacion financiera proforma al primer trimestre
de 2020, en ambos casos, de manera comparativa con el mismo periodo del ejercicio anterior y
elaborados de conformidad con la normatividad contable aplicable,

B. Informacién de Divisas

A menos que se indique lo contrario, la informacion financiera incluida en el presente Prospecto
estd expresada en pesos, moneda nacional de México. En este prospecto los términos “Pesos” o
"7 y “M.N.” significan Pesos, moneda de cursc legal en los Estados Unidos Mexicanos, v los
terminos “EUS”, “Dls.”, “Dolar”, “Dolares” significan délares, moneda de curso legal en Estados
Unidos.

Este prospecto contiene conversiones de ciertas cantidades en Pesos a Dolares tnicamente
para conveniencia del lector. Dichas conversiones no deben ser interpretadas como declaraciones
de que las cifras en Pesos realmente representan las cantidades presentadas en Délares o gue
podrian ser convertidas a dichas cantidades en Délares.

C. Redondeo

Los totales en algunas de las tablas incluidas en el presente Prospeclo pueden ser distintos
de la suma de las cifras individuales debido a factores de redondeo.

Hemos realizado ajustes de redondeo en algunas de las cifras incluidas en el presente
prospecto. Como resultado de lo anterior, las cifras numéricas exhibidas como cantidades lotales
en algunas tablas de este prospecto podrian no coincidir exactamente con el resultado de la suma
aritmética de las cifras que las preceden.

D. Informacidén de mercado v sobre la industria




La informacién presentada en el presente Prospecto incluye la informacién mas
aciualizada o la ultima informacion disponible. Cierta informacion contenida en el presenle
Prospecto ha sido obtenida de fuentes publicadas por terceros, mismas que en algunos casos no
han sido actualizadas a la fecha. Datos de mercado y otra informacion estadistica utilizada en el
presente Prospecto se basan en las publicaciones independientes de la industria, publicaciones
gubernamentales, informes de empresas de investigacion de mercado u otras fuentes
independientes publicadas. Si bien creemos que dicha informacion es confiable para los efeclos
que se utiliza en el presenle, ni el Fideicomiso, ni los Intermediarios Colocadores, ni el
Administrador o cualquiera de sus respectivos miembros del consejo, funcionarios, empleados,
miembros, socios, accionistas o afiliados asume responsabilidad alguna por la veracidad o
inlegridad de dicha informacion.

El andlisis de mercado y proyecciones presentadas en este Prospecto representan las
opiniones subjetivas del Administrador. Algunos datos, incluyendo las estimaciones actuales del
Administrador respecto al desempefio y tendencias del mercado, también se basan en nuestras
estimaciones, que se derivan de la revisién de estudios internos y andlisis, asi como fuentes
independientes, preparadas por terceros y bajo un namero de supuestos que el Administrador
considera gue son razonables, pero no existe garantia alguna de que dichos estimados vayan a
realizarse.  Aunque creemos que estas fuentes son fiables, no hemos verificado
independientemente la informacion y no podemos garantizar su exactitud o integridad. Ademas,
estas fuentes pueden utilizar diferentes definiciones de los mercados relevantes de las que
presenlamos. Los datos relativos a nueslra industria tienen la intencién de proporcionar una
orientacién general, pero son inherentemente imprecisos. Aunque creemos que estas estimaciones
se¢ obtuvieron de manera razonable, los potenciales inversionistas no deben depositar excesiva
confianza en estas estimaciones, ya que son inherentemente inciertas. Las proyecciones incluidas
en ¢l presente han sido proporcionadas a efecto de ayudar a los inversionistas elegibles a evaluar
una inversion en los CBFIs, pero no deberan ser consideradas como una declaracién respecto a los
resultados financieros futuros.

E. Declaraciones a futuro

El presente Prospecto contiene declaraciones a futuro. Ejemplos de tales declaraciones a
futurc incluyen, perc no se limitan a: (i) declaraciones sobre los resultados del Fideicomiso, (ii)
declaraciones sobre los planes, objetivos o metas, y (iii) las declaraciones de suposiciones
subyacentes a tales declaraciones. Palabras tales como “objetivo”, “anticipa”, “cree”, “considera”,
“podria”, “estima”, “espera”, “pronostica”, “guia”, “pretende”, “podria”, “planea”, “potencial”,
"predecir”, “busca”, “deberia”, “serda” y expresiones similares pretenden identificar declaraciones
a [uluro, pero no son el medio exclusivo de identificar tales declaraciones.

Por su propia naturaleza, las declaraciones de futuro implican riesgos e incertidumbres
inherentes, tanto generales como especificas, y existe el riesgo de que las predicciones,
prondsticos, proyecciones y otras declaraciones a futurc no se logren. Se advierte a los
inversionistas que una serie de factores importantes podrian causar que los resultados reales del
Fideicomiso difieran materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e
intenciones expresadas o implicitas en tales declaraciones a futuro. Se advierte a los inversionistas
que hay muchos factores imporlantes que pueden ocasionar que los resultados reales difieran



sustancialmente de los expresados en los planes, objetivos, expectativas, estimaciones vy
afirmaciones tanto expresas como implicitas contenidas en las declaraciones con respecto al
future, incluyendo los siguientes:

¢ las condiciones sociales, econdémicas y politicas globales, en México y en los estados y
municipics en donde se encuentran localizadas nuestras propiedades;

¢ nuestra capacidad para implementar exitosamente nuestras estralegias de negocio y de
crecimiento;

* el enlomo competilivo en el que operamos;

» nuestra capacidad para mantener o incrementar nuestras rentas y tasas de ocupacion;
* el desempefio y situacion financiera de nuestros clientes;

¢ nuestra capacidad para cobrar rentas a nuestros clientes;

+ pasivos contingentes que resulten de los Aclivos Elegibles;

* nuestra capacidad para emprender exitosamente adquisiciones estratégicas de nuevos
Activos Elegibles;

« nuestra capacidad para obtener financiamientos o para obtencrlo en términos
favorables;

* nuestra capacidad para expandimos exilosamente a nuevos mercados en Meéxico;
¢ nuestra capacidad para vender cualguiera de los Inmucbles;
» inflacidn, tasas de interés y fluctuaciones en el valor del Peso;

+ desastres naturales u otras condiciones tales como condiciones peligrosas para ¢l
medio ambiente, que afecten nuestras propiedades;

+ nuestra capacidad para generar el suficiente flujo de efectivo para satisfacer
cualesquiera obligaciones futuras del servicio de la deuda o para hacer Dislribuciones;

» los términocs, leyes y disposiciones gubernamentales que nos afecten y las
interpretaciones de dichas leyes y disposiciones, incluyendo cambios en las leyes y
disposiciones fiscales que afecten a las FIBRAs, cambios en leyes ambienlales,
inmobiliarias y de zonificacién;

o efectos causados por la intervencidn de autoridades regulatorias, funcionarios
gubernamentales y en politicas fiscales o regulatorias;



* nuestra dependencia de la capacidad de nuestro Administrador para administrar
nuestro negocio e implementar nuestra estrategia de crecimiento y nuestra
dependencia de nuestros administraclores de propiedades para administrar y mantener
nueslras propiedades;

» conflictos de interés reales y potenciales con nuestro Administrador;

* nuestra capacidad para calificar como FIBRA que a través de la cual no se realizan
actividades empresariales para los efectos de la LISR;

* nuestra capacidad y la capacidad de nuestro Administrador para operar y administrar
una FIBRA que cotiza en bolsa; y

e olros factores descritos en la seccion “Factores de Riesgo.”

Dados los riesgos, las incertidumbres y presunciones descritas en el presente prospecto, es
posible que los hechos descritos en las declaraciones respecto al futuro no ocurran. Estas
declaraciones respecto al futuro son validas a la fecha de este prospecto y no asumimos
obligacién alguna de actualizarlas o revisarlas, ya sea como resultado de la obtencién de nueva
informacién o en respuesta a hechos o acontecimientos futuros.

A pesar de que creemos que los planes, intenciones, expectativas y estimados reflejados en,
o sugeridos por, dichas declaraciones respecto al futuro son razonables, no podemos asegurar que
dichos planes, intenciones, expectativas o estimados serdn alcanzados. Ademds, los potenciales
inversionistas no deben interpretar declaraciones en relacién con tendencias o actividades
pasadas como garantias de que dichas tendencias o actividades continuaran en el futuro. Todas
las declaraciones escrilas, orales y electrdnicas respecto al futuro, atribuibles a nosotros o a
personas que achlian en representacidon nuestra, estdn expresamente calificadas en su totalidad
por esta declaracion precauloria.
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AVISO IMPORTANTE

“NINGUN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR
OPERACIONES CON EL PUBLICO, O CUALQUIER OTRA PERSONA, HA
SIDO AUTORIZADO PARA PROPORCIONAR INFORMACION O HACER
CUALQUIER DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE
DOCUMENTO. COMO CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR, CUALQUIER
INFORMACION O DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE
DOCUMENTO DEBERA ENTENDERSE COMO NO AUTORIZADA POR EL
FIDUCIARIO, EL ADMINISTRADOR, EL FIDEICOMITENTE O EL
INTERMEDIARIO COLOCADOR.”



L. Informacién General

1.1 Glosario de términos y definiciones

“Activos Elegibles”

*Acuerdo de Sitio”

"Administrador”

“Afiliada”

* América Movil”

“Aportacion Inicial”

“Asamblea de
Tenedores”

Significa, conjuntamenle, los aclivos que cumplan los
requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs consistentes en  Torres de
Telecomunicaciones junto con {a) los derechos vy
obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo
cualquier otro titulo legal, derivados de los contratos de
arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio
de los cuales se otorgan derechos de posesion, paso, uso,
goce o disfrute de los bienes inmuebles {o fracciones de
bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicacdas
las Torres de Telecomunicaciones; y (b) todos los derechos
y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

Significa los contratos u acuerdos de arrendamiento y/o
de prestacién del servicio de acceso y uso compartido de
las Torres de Telecomunicaciones para el uso, operacién,
expletacién, funcionamiento y aprovechamienlo de las
mismas.

Significa Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V,, en
su cardcter de administrador del Fideicomiso vy
cualesquiera cesionarios, o la Persona que lo sustituya
como administrador del Fideicomiso conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso y del Conirato de
Administracién.

Significa, respecto a cualguier Persona, cualquier Persona
que directa o indirectamente Controle o sea Controlada
por, o esté bajo Control comun con dicha Persona; en el
entendido que ni el Fideicomiso, ni el Fiduciario ni las
Personas Controladas por el Fideicomiso o el Fiduciario
serdn consideradas " Afiliadas” del Administrador.

Significa Ameérica Movil, 5. A B. de C.V.
Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resunien del Contrate de Fideicomiso” del

presente Prospecto.

Significa, segun el contexto lo requiera, la Asamblea
Extraordinaria de Tenedores o la Asamblea Ordinaria de



"Asamblea
Extraordinaria de
Tenedores”

"Asamblea Inicial”

“Asamblea Ordinaria de
Tenedores”

“Asesor Legal, Contable
o Fiscal”

“Auditor Externo’

“Autoridad
Gubernamental”

HBIVAH
JJBMV!!

“Bolsa”

"CBFIs”

“(CBFls Iniciales”

Tenedores.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente PI"OSPE‘C to.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 " Resumen del Contrato de Fideiconmso” del
presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contrafo de Fideicomiso” del
presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Prospecto.

Significa Mancera, 5.C. Ernst & Young México o cualquier
otro auditor externo de reconocido prestigio internacional,
con presencia en México, contratado por el Fiduciario
conforme a las instrucciones del Administrador en
términos de lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Significa cualquier pais, gobierno, dependencia, estado,
municipio o cualquier subdivisién politica de los mismos,
o cualquier ofra entidad o dependencia que ejerza
funciones  administrativas,  ejecutivas, legislativas,
judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o que
pertenezcan al gobierno.

Significa la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Significa, segun resulte aplicable, BMV, BIVA, o cualquier
otra bolsa de valores autorizada para operar en México.

Significa  los  certificados  bursatiles  fiduciarios
inmobiliarios emibidos de conformidad con los articulos
62, 63, 64, 68 y demds articulos aplicables de la LMYV, el
articulo 7, fraccién VII de la CUE.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccidn 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicomiso” del



“CBFIs Adicionales”

“CFDI1”

“Circular 1/2005"

.H'CN BVU’
“Comité de Auditoria y

Practicas Societarias”

"Comité de
Endeudamiento”

“"Comité Técnico”

“Condicién
Suspensiva”

“Conducta de

Remocién”

“Conducta
Inhabilitadora”

presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumert del Contrato de Fideicomise” del
presente Prospecto.

Significa Comprobante Fiscal Digital por Internel, segun
dicho término sea modificado de tHempo en Hempo
conforme a la legislacion fiscal aplicable en México.

Significa la Circular 1/2005 emilida por el Banco de
México, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
23 de junio de 2005, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 23 de junio de 2005, que refiere a las Reglas
a las que deberan sujelarse las instituciones de banca
multiple; casas de bolsa; instituciones de seguros;
instituciones de fianzas y sociedades financieras de objeto
miltiple, en las operaciones de f{ideicomiso, segun la
misma sea modificada, ya sea parcial o totalmente,
adicionada o de cualquier otra forma reformada en
cualquier momento.

Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Tiene el significado que se le alribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideiconuso” del
presente Prospecto,

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Confrato de Fideicornso” del
presente Prospecto.

Tiene el significado que se le alribuye a dicho Eérmino en
la seccidn 3.4.1 “Restimen det Contrato de Fideicoriso” del
presente Prospeclo.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 1.2 “ Reswenren Ejecuitroo” del presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 3.4.2 “Resumen del Contrato de Adwnninistracion”
cel presente Prospeclo.

Significa, aquellos actos u omisiones llevados a cabo por
cualquier Persona (distinta de un miembro del Comité de



“Contrato de
Administraciéon”

“Contrato de
Colocacton”

"Cantrato de
Fideicomiso”

“Control”, “Controlar "y
“Controlado”

“Convenios de
Aportacién”

“Convenio Marco”

“CPr”

n‘("_!RSIH'

Auditoria y Prdcticas Societarias, del Comité de
Endcudamiento o del Comité Técnico actuando en tal
caracter) que impliquen fraude, o bien llevados a cabo con
dolo, negligencia inexcusable 0 mala fe de dicha Persona;
y respecto de cualquier miembro del Comité de Auditoria
y Prdcticas Societarias, del Comité de Endeudamiento o el
Comité Técnico actuando en dicho caracter, aquellos actos
u omisiones que impliquen un fraude, o bien llevados a
cabo con dolo, negligencia inexcusable o mala fe de dicho
miembro.

Significa el Contrato de Administracién a ser celebrado
entre el Fiduciaric y el Administrador, en términos del
formato que se adjunta al presente como Anexo “F”.

Significa el contrate de colocacién a ser celebrado entre el
Fiduciario y el Intermediaric Colocador para la colocacién
de los CBFIs Iniciales.

Significa el Contralo de Fideicomiso Irrevocable namero
4594 de fecha 1 de junio de 2020, segun el mismo fue
modificado y reexpresado con fecha 17 de julio de 2020
celebrado entre Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de
CV., como fideicomitente y administrador, Banco
Actinver, S.A,, Instituciéon de Banca Maltiple, Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario, y ClBanco, S.A,,
Institucion de Banca Maltiple, como representante comun
de los Tenedores.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la LMV.

Significa cada uno de los convenios que el Fideicomitente
celebré con el Fiduciario con el fin de aportar Activos
Elegibles al Patrimonio del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contralo de Fideicomiso” del

presente Prospecto.

Significa, el Consumer Price Index que dé a conocer
peridédicamente el U.S. Bureau of Labor Statistics.

Significa el Estdndar para el Intercambio Automatico de



“CUAE"

;‘ICUEM‘

“"Cuenta Adicional”

“Cuenta de
Distribucién”

Informacién sobre Cuentas Financieras en Materia Fiscal
(incluso los Comentarios sobre el Estindar para el
Intercambio Automatico de Informacién sobre Cuentas
Financieras en Materia Fiscal), desarrollado por la
Organizacion para la Cooperacién y el Desarrollo
Econémicos junto con los paises del G20, y el Acuerdo
Multilateral entre Autoridades Competentes para el
Intercambio Automdtico de Informacién Financiera para
Efectos Fiscales, segin se modifique de iempo en tiempo,
asi como cualquier regulacion subsecuente que sea
substancialmente comparable y cualquier legislacion
similar ya sea presente o futura (incluyendo, en particular,
el articulo 32-B-Bis del Codigo Fiscal de la Federacién y el
Anexo 25-Bis de la RMF); y cualquier interpretacion oficial
que derive de la misma (incluyendo criterios
administrativos) junto con, para evitar cualquier duda,
cualquier legislacién Intergubernamental, acuerdos o
regulaciones que se emitan como resultado de cualquiera
de las anteriores incluyendo sus modificaciones
subsecuentes.

Significa las Disposiciones de cardcter general aplicables a
las entidades y emisoras supervisadas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de
auditoria ecxterna de estados financicros bdasicos,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
abril de 2018, segun las mismas hayan sido o sean
modificadas o reformadas de tiempo en tiempo.

Significa las Disposiciones de Caracter General aplicables
a las Emisoras de Valores y a olros Participantes del
Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la
Federacién el 19 de marzo de 2003, segun las mismas
hayan sido y sean modificadas, ya sca parcial o
totalmente, adicionadas o de cualquier otra forma
reformadas en cualquier momento,

Tiene el significado que se le atribuye a dicho términe en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicorriso” del
presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho términc en
la seccidn 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Prospecto.



“"Cuenta de Retencidén”

“Cuentas de Rentas”

“Cuentas del
Fideicomiso”

“Danos”

“"Demandas”

“"Derechos ARCO”

“Dia de Cotizacidén”

“Dia Habil”

“Disposiciones
Antilavado”

“Disposiciones Fiscales
en Materia de FIBRAs"

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 3.4.1 “Reswmen del Contrato de Fideiconnso” del
presente Prospecto.

Significa, conjuntamente, la Cuenta de Retencién, las
Cuentas de Operacidn, las Cuentas de Rentas, la Cuenta
de Distribucion y las demas Cuentas Adicionales que abra
el Fiduciario conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideiconiso” del
presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contralo de Fideicomiso” del
presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contraio de Fideicomiso” del
presente Prospecto.

Significa cualquier dia en que la Bolsa esté abierta para
realizar operaciones con valores.

Significa cualquier dia que no sea sdbado o domingo y en
el cual las instituciones de crédito de México estén
obligadas o autorizadas por ley, reglamentoc u orden
ejecutiva a cerrar, de acuerdo con el calendario que al
efecto publica la CNBV.

Significa tanto la Ley Antilavado como el Reglamento de
la Ley Antilavado.

Significa los articulos 187 y 188 de la LISR, Jas reglas
32121, 32124, 32125, 32126, 3.21.2.7, 32128,
3.21.210., 3.21.211,, 3.21.2.12, 3.21.213 y 3.21.2.14 de la
RME, segun sean aplicables, y cualquier otra disposicién
fiscal aplicable a los fideicomisos dedicados a la
adquisicién o construccién de bienes inmuebles o a las
partes de dichos fideicomisos, o cualesquier otras



“Distribucidén”

“Distribuciones”

" DIV ft

“Documentos de lIa
Emisién”

“Dolares” o "EUS”

“Emisién Adicional”

“Emisién Inicial”

“Emisnet”

“Endeudamiento”

disposiciones que resulten aplicables y/o las sustituyan
en cualquier momento.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contrale de Fideicomiso” del
presente Prospecto.

Significa las distribuciones que el Fiduciario realice en
favor de los Tenedores de los CBFls conforme a las
instrucciones previas y por escrito del Administrador de
acuerdo con el Contrato de Fideicomiso.

Significa el Sistema Electrénico de Envio y Difusion de
Informacién de BIVA.

Significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, el
Contrato de Administracion, el Titulo, y cualesquier otros
contratos, instrumentos, documentos y titulos
relacionados con los mismos.

Significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos
de América.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicorniso” del
presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Prospecto.

Significa el Sistema Electronico de Comunicacién con
Emisoras de Valores a cargo de la BMV.

Significa, en relacion con cualquier Persona, (i) lodo el
endeudamiento de dicha Persona por dinero prestado y
cualesquier otras obligaciones contingentes u otras de
dicha Persona respecto de fianzas, cartas de crédito y
aceptaciones bancarias, estén o no vencidas, excluyendo
coberturas y otros contratos de derivados e instrumentos
financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha
Persona evidenciadas por pagarés, bonos, ebligaciones,
certificacdlos bursdtiles o instrumentos de deuda similares,
(iii) todas las obligaciones de arrendamientos financieros



“Escision de América
Movil”

“Escisidén de Sercotel”

“Escision de Telcel”

“Estados Unidos”

“FATCA"

de dicha Persona, (iv) todos los endeudamientos referidos
en los numerales (i), (ii) o (iif) anteriores garantizados por
(o por los cuales el poseedor de dicho endeudamiento
tenga un derecho existente, contingente o de cualquier
olra manera, garantizados por) cualquier gravamen sobre
los activos (incluyendo cuentas y derechos contractuales)
de dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya
asumido ni se haya hecho responsable del pago de dicha
deuda, (v) todo el endeudamiento de terceros garantizado
por dicha Persona (sin contabilizar doblemente cualquier
endeudamiento referido en los numerales (i), (ii), (i) o
(iv) anteriores) y (vi) todas las cantidades (incluyendo, sin
limitacion, intereses moratorios y primas de prepago)
debidas sobre cualesquier endeudamiento referido en los
numerales (i), (i), (iii), (iv) o (v) anteriores.
Endeudamiento no incluird cantidades disponibles para
ser dispuestas o prestadas bajo contratos de crédito u
obligaciones similares que no hayan sido dispuestas o
desembolsadas salvo que el Administrador determine que
dichos montos sean utilizados para fondear, en todo o en
parte, cualesquier compromisos obligatorios del
Fideicomiso existentes a dicha fecha de determinacién,
segun lo determine el Administrador.

Significa aquella escisién mediante la cual América Movil
traspasd activos, pasivos y capital a una sociedad anénima
de capital variable de nueva creacién. Dicha sociedad de
nueva creacion es Telesites,

Significa aquella escisiéon mediante la cual Sercotel
traspasé actives, pasivos y capital a una sociedad anénima
de capital variable de nueva creacién.

Significa aquella escisién mediante la cual Telcel traspasé
activos, pasivos y capital a OPSIMEX.

Significa los Estados Unidos de América.

Significa las secciones 1471 a 1473 del Internal Revenue
Code de los Estados Unidos de América, segin sea
modificado o reformado de tiempo en tiempo, o cualquier
regulacion comparable que la substituya en un futuro, asf
como cualquier legislacién similar, ya sea presente o
futura (independientemente de que no provenga de los
Estados Unidos de América), sus interpretaciones oficiales



“Fecha Efectiva de
Remocién Sin Causa”

“Fecha Efectiva de
Remocién”

“FIBRA"

“Fideicomitente”

“Fines del Fideicomiso”

“Funcionarios”

“Gastos de Emision”

(incluyende cualquier guia o lineamientos administrativos
emitidos al respecto), junto con cualquier Hpo de acuerdo
intergubernamental y regulaciones que resulten de
cualquier negociacién intergubernamental, segun se
modifiquen de Hempo en tempo (incluyendo, en
particular, el Acuerde Interinstitucional entre la SHCP y el
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de
América para mejorar el cumplimiento fiscal internacional
incluyendo con respecto a FATCA, y el Anexo 25 de la
RMF).

Tiene el significado que se le alribuye a dicho término en
la seccion 3.4.2 “Resumen del Contrafo de Admirustracion”
del presente Prospecto.

Tiene el significadc que se le atribuye a dicho término en
la seccién 3.4.2 “Resimen del Contrafo de Administracion”
del presente Prospecto.

Significa un Fideicomiso de inversién en bienes raices de
conformidad con los Articulos 187 y 188 de la LISR y las
demds Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

Significa Operadora de Sites Mexicanos, S A. de C.V. en su
caracter de fideicomitente conforme al Contrato de
Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho rmino en
la portada del presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye.a dicho término en
la seccion 3.4.2 “Resunen del Contrato de Admimistracion”
del presente Prospecto.

Significa, en relacién con cada Emision, todos Jos gaslos,
comisiones, honorarios y otros pagos derivados de dicha
Emisién, incluyends, sin  limitacién, (a) todos los
honorarios del Representante Comin y el Fiduciaric en
relacion con dicha Emisién (incluyendo gastos de
aceptacién), (b) el pago de los derechos de inscripcion y
listado de los respectivos CBFIs en el RNV y la Bolsa,
respectivamente, (c) los pagos al Indeval para el depésito
del Titulo representativo de los respectivos CBFlIs, (d) los
honorarios del Auditor Externo y el Valuador



“Castos de Inversion”™

Independienle incurridos en relacién con dicha Emision,
si los hay, (e) los honorarios de otros auditores, asesores
liscales, asesores legales y otros asesores respecto de dicha
Emision, (f) las comisiones y gastos pagaderos al
Intermediario Colocador en relacién con el Contrato de
Colocacion Inicial y a cualquier intermediario colocador
en relacién con cualquier contrato de colocacién o
contrato  similar relacionado con cualquier Emision
(incluyendo gastos legales documentados), (g) los gastos
ordinarios incurridos por el  Fideicomiso, el
Administrador o el Fideicomitente en relacion con dicha
Emisién incluyendo, pero no limitando a, gastos de
negociacién. vy preparaciéon  de los  documentos
relacionados con dicha Emisién, gastos de viaje y gastos y
costos de impresion, (h) gastos relacionados con los
esfuerzos de venta de la oferta de CBFIs relacionados con
dicha Emision, (i) todos y cualesquier comisiones, costos y
gastos derivados de o relacionados con la estructuracidn e
implementacion de las operaciones de adquisicion
relacionadas con el Portafolio Inicial, y (j) cualquier
cantidad por concepto de IVA que surja en relacién con lo
anterior.

Significa, respecto de cualquier Inversion o Inversion
potencial, todos y cualesquier gastos relacionados con
dicha Inversién, que pueden incluir, sin Iimitacién, (1)
gastos relacionados con la adquisicién de Activos
Elegibles, incluyendo, sin limitacién, los honorarios vy
gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o
contables, notarios publicos, corredores publicos, vy
cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o
agentes, incurridos en relacién con lo anterior, (ii) gastos
relacionados con el desarrollo, construccion,
mantenimiento y monitoreo de Activos Elegibles,
incluyendo, sin limitacién, los honorarics y gastos de
asesores legales, financieros, fiscales y/o contables,
notarios  publicos, corredores publicos, asi como
cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o
agentes, incurridos en relacion con lo anterior, (iil) gastos
de capital y gastos para llevar a cabo remodelaciones en
Activos Elegibles, (iv) gastos relacionados con el
apalancamiento y/o cobertura de dicha Inversion,
incluyendo, sin limiltacién, honorarios y gastos de asesores
legales, financieros, fiscales y/o contables, (v) gastos
incurridos por el Fiduciario y/o el Administrador en
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“Gastos del
Administrador”

“Gastos del
Fideicomiso”

relacién con dicha Inversion (sea la misma consumada o
no) y la evaluacién, adquisicién, venta, financiamiento o
cobertura de la misma, incluyendo, sin limitacién, gastos
de cierre, gastos de auditoria, honorarios del notario o
corredor publico, derechos de inscripcion, vy honorarios y
gastos del Fiduciario, (vi) gastos derivados del pago de
impuestos, litigios, indemnizaciones y gastos derivados
de los seguros, (vii) cualesquier gaslos y costos derivados
de Awvaltos Periodicos, incluyendo, sin limitacion, los
honorarios del valuador correspondiente, y (viii) gastos de
cualquier oftra naturaleza relacionados con dicha
Inversion o los Activos Elegibles relacionados con dicha
Inversién.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.2 “Resumen del Contrato de Admunustracion”
del presente Prospecto.

Significa los costos, gastos y pasivos incurridos en o
derivados de la operacion y las actividades del
Fideicomiso, segin sea determinado por el Administrador
y notificade o, en su caso, instruido al Fiduciario con
copia al Representante Comun, incluyendo, perc no
limitado a {a) Gastos del Administrador, ¢l margen
correspondiente y demds pagos al Administrador de
conformidad con el Contralo de Adminislracion, (b) las
comisiones y gastos relacionados con la administracién de
activos  (incluyendo  lansporte y  alojamiento),
Endeudamiento, incluyendo la evaluacién, adquisicién,
tenencia y disposicién de los mismos (incluyendo
cualquier reserva, rompimiento, terminacién, y olras
comisiones similares pagaceras por el Fideicomiso,
depésitos no reembolsables, depésitos o compromiso u
ofras comisiones), en la medida en que dichas comisiones
y gastos no sean reembolsados por un tercero; (¢) primas
por seguros de proteccion del Fideicomiso y las Personas
Cubiertas de responsabilidad ante terceros en relacion con
las Inversiones del Fideicomisc y otras actvidades,
incluyendo los pagos de indemnizacion pagaderos a
terceros (que incluye a los intermediarios colocadores) e
incluyendo los costos asignados de cualquier péliza global
de cobertura amplia en virtud de la cual los actives dcl
Administrador y sus Afiliadas estdn cubiertos y por
virlud de la cual cualquier parte del Patrimonio del
Fideicomiso esté cubierto; (d) los gastos legales, de
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custodia, administratives, de investigacion, servicios de
registro y de cotizacion, gastos de auditorfa y contabilidad
(incluyendo los gastos relacionados con el funcionamiento
de las Cuentas del Fideicomiso), incluyendo los gastos
relacionados con la preparacién de los estados financieros,
declaraciones de impuestos del Fideicomiso y la
representacion  del Fideicomiso ¢ de los Tenedores
respecto de las cuestiones fiscales, incluyendo los gastos
pagados o incurridos en relacién con la misma (e) gastos
bancarios y de consultoria y (f) los gastos de avalio
(distintos a los avalios de Activos Elegibles) y otros
honorarios por concepto de asesoria profesional; (g) los
Gastos de Inversién; (h) gastos en que incurran en cl
desempeno de sus funciones, honorarios y comisiones del
Fiduciario, del Comité Técnico, del Comité de Auditoria y
de Précticas Societarias, Comité de Endeudamiento, del
Valuador Independiente, del Representante Comun, del
Auditor Externo, del Asesor Legal, Contable o Fiscal, asi
como cualquier pago de comisiones y otros gastos
necesarios conforme a la Ley Aplicable para mantener los
CBFls inscritos en el RNV, listados en la Bolsa vy
depositados en Indeval (incluyendo la comision de
mantenimiento); (1) los impuestos y otros cargos
gubernamentales (comoc el IVA que no se puede
recuperar), comisiones y derechos pagaderos por el
Fideicomisg; () los Danos; (k) los costos de las reuniones y
los reportes con los Tenedores, con la CNBYV, con la Bolsa
{y con cualquier otro organismo regulador) y de las
reuniones anuales o periddicas; (1) gastos de cobertura y
las comisiones y los costos por intermediacién; (m) las
comisiones pagaderas a los miembros del Comité Técnico
y el reembolso de sus gastos por la asistencia a las
reuniones del Comité Técnico conforme a la Seccidn 5.3
del Contrato de Fideicomiso; {n) salarios, prestaciones y
gastos de ndmina del personal empleado exclusivamente
para la operacidon o administracion de uno o mds Activos
Elegibles; (o) los costos de terminacion y liquidacion del
Fideicomiso, incluyendo el pago de las comisiones
derivadas del mismo; {p) cualesquier gastos relacionados
con cualquier Asamblea de Tenedores o cualquier sesion
del Comité Técnico; {(q) gastos relacionados con la defensa
del Patrimonio del Fideicomiso y el otorgamiento de
poderes y (r) cualquier IVA que surja en relacién con lo
anterior.
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“(Gastos Financieros”

“Grupo de Personas”

“Hecho Ilicito”

YITRS&”

“Indeval”

“INEGI”

“Infraestructura Activa”

“Infraestructura de
Sitios” o
“Infraestructura Pasiva”

“Instituto” o “IFT”

“Ingreso Neto
Operativo”

“INPC”

“Inversion”

“Inversiones
Permitidas”

Significan cualquier gasto derivado del pago de interescs
ordinarios o moralorios respeclo de cualquier
Endeudamiento incurride celebrado por el Fideicomiso.

Tiene cl significado que se le atribuye a dicho término en
la LMV.

Tiene el significado que se le atribuye en la Ley Nacional
de Extincion de Dominio.

Signilican las Normas Inlernacionales de Informacion
Financiera,

Significa S5.D. Indeval Institucién para el Depésito de
Valores, S.A. de CV,

Significa el Instituto Nacional de FEstadistica y Geografia.

Significan los elementos cleclrénicos de las redes de
lelecomunicaciones o radiodifusion que almacenan,
emiten, procesan, reciben o transmiten escritos, imagencs,
sonidos, senales, signos o informacion de cualquier
naturaleza.

Significa los elementos no electrénicos de las redes de
telecomunicaciones compuestos fundamentalmente por:
(i) los espacios fisicos en inmuebles (o fracciones de los
mismos inmuebles) poseidos bajo cualquier titulo legal;
(ii) las Torres de Telecomunicacion.

Significa el Instituto Federal de Telccomunicaciones.

Significa el resultado de restar a los ingresos totales, los
gastos de administracion de los Activos Elegibles.

Significa el indice nacional de precios al consumidor que
dé a conocer periédicamente ¢l Banco de México vy
publique en el Diario Oficial de la Federacion.

Signitica cualquier inversion hecha por el Fideicomiso en
Activos Elegibles, directa o indirectamenle.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccidn 3.4.1 “Resumen del Contrate de Fideicomiso” del

presente Prospecto.

13



“ISR”

h‘IVAJ!

“Legislacion
Ambiental”

“Ley Aplicable”

“LGSM”

"LGTOC”

" LIC i

“Lineamientos de
Apalancamiento”

Significa el Impuesto Sobre la Renta y/o aquella
contribucién que lo sustituya y /o complemente de Hempo
en tiempo.

Significa el Impuesto al Valor Agregado y/o aquella
contribucién que lo sustituya y/o complemente de iempo
en fliempo.

Significa, conjuntamente, la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, la Ley de Aguas
Nacionales, la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos, las normas oficiales mexicanas
aplicables, Ja Ley General de Salud, el Reglamento Federal
de Seguridad y Salud, segun dichas leyes, reglamentos y
normas oficiales mexicanas han sido o sean modificadas,
va sea parcial o totalmente, adicionadas o de cualquier
otra forma reformadas en cualquier momento.

Significa, respecto de cualquier acto o circunslancia
descrita en el presente, cualesquiera leyes, reglas,
reglamentos, cédigos, y demds disposiciones de caracter
general aplicables en México a dicho acto o circunstancia,
asi como las Ordenes, decretos, sentencias, mandatos
judiciales, avisos o convenios validos y vigentes emitidos,
promulgados o celebrados por cualquier Autoridad
Gubernamental que sean aplicables a dicho acto o
circunstancia.

Significa la Ley General de Sociedades Mercantiles.

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito segin la misma haya sido o sea modificada, ya
sea parcial o totalmente, adicionada o de cualquier otra
forma reformada en cualquier momento.

Significa la Ley de Instituciones de Crédito segin la
misma haya sido o sea modificada, ya sea parcial o
lotalmente, adicionada o© de cualquier otra forma
reformada en cualquier momento.

Significa, los lineamientos de apalancamiento del
Fideicomiso que se describen en el documento que se
adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexa “A”,
segtin los mismos sean aprobados por la Asamblea Inicial
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“Lineamientos de
Inversion”

“Liquidador”

i LISRH’

"LIVA”

h‘LMVU’

“Miembros

Independientes”

“"Miembros Iniciales”

“Oferta”

“Oferta de Referencia
de Torres 2015”7

“Oferta de Referencia
de Torres 2016-2017"

y, en su caso, modificados, adicicnados ¢ remplazados de
tHempo en tiempo con la aprobacién de la Asamblea
Ordinaria de Tenedores conforme al Contrato de
Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho términoc en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contrate de Fideicowiso” del
presente Prospecto.

Significa la Ley del Impuesto sobre la Renta, segun la
misma haya sido o sea reformada, adicionada o suslituida
de tiempo en tiempo.

Significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado, segun la
misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

Significa la Ley del Mercado de Valores, segun la misma
haya sido o sea reformada, adicionada o sustituida de
Hempo en tiempo.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccidn 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Prospecto

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 3.4.1 “Restmen del Contrate de Fideiconnso” del
presente Prospeclo.

Significa la oferta descrita en el presente Prospecto.

Significa la oferta de referencia para la prestacion del
servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura
Pasiva aprobada a Telcel por el IFT mediante reselucion
P/IFT/051114/376 de fecha 5 de noviembre de 2014,
vigente hasta el 31 de diciembre de 2015.

Significa la oferta de referencia para la prestacion del
servicic de acceso y uso compartido de Infraestructura
Pasiva aprobada a Telcel por el IFT mediante resolucién
P/IFT/EXT/241115/173 de fecha 24 de noviembre de
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“Oferta de Referencia
de Torres 2018”

“Oferta de Referencia
de Torres 2019”

“Oferta de Referencia
de Torres 2020”

“(Oferta de Referencia
de Torres”

"Operaciones con
Personas Relacionadas”

“Operaciones de
Formacion”

“Patrimonio del
Fideicomiso”

“Periodo de Calculo”

2015, vigente entre ¢l 1° de enero de 2016 y hasta el 31 de
diciembre de 2017.

Significa la oferta de referencia para la prestacion del

servicio de acceso y uso compartide de Infraestructura

Pasiva aprobada a OPSIMEX por el IFT mediante
resolucion P/IFT/131217/908 de fecha 13 de diciembre de
2017, entre el 1° de enero y el 31 de diciembre de 2018.

Significa la oferta de referencia para la prestacion del
servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura
Pasiva aprobada a OPSIMEX por el IFT mediante
resolucién P/IFT/EXT/051018/10 de fecha 5 de octubre
de 2018, que estard vigente hasta el 31 de diciembre de
2019.

Significa la oferta de referencia para la prestacion del
servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura
Pasiva aprobada a OPSIMEX por el IFT mediante
resolucién P/IFT/271119/745 de fecha 27 de noviembre
de 2019, que estara vigente hasta el 31 de diciembre de
2020, misma que puede ser consultada ingresando a la
siguienle direccion electronica en Internet:
https:/ / www, telesiles.coptmx/olerta-AUCHP vl

Significa indistintamente la Oferta de Referencia de Torres
2015 y la Oferta de Referencia de Torres 2016- 2017, la
Oferta Referencia de Torres 2018, la Oferta de Referencia
de Torres 2019 y la Oferta de Referencia de Torres 2020.

Significa cualquier operacién con Personas Relacionadas
respecto del Fideicomitente o el Administrador, o que de
cualquier otra forma represente un conflicto de interés, en
cada caso, en términos de lo establecido en la CUE.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 6.2 "Operaciones de Formacion” del presente
Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la portada del presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.2 “Restunen del Contrato de Admbustracion”

del presente Prospecto.
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“Persona Cubierta”

“Persona
Independiente”

“Persona Relacionada”

“Persona”

“Personal”

)‘J’PCSOSJ’! 0 H$H’

“Plan de Recompra’

“Politica de
Distribucion”

“Portafolio Inicial”

¥

Significa el Administrador y sus Afiliadas; cada uno de los
accionistas, funcionarios, consejeros (incluyendo personas
(ue no sean consejeros con funciones en cualgquier consejo
de asesoria u otro comilé del Administrador}, empleados,
personal temporal, miembros, directivos, asesores v
agentes del Administrador y de cada una de sus
respectivas Afiliadas, actuales o anteriores; el Fiduciario,
el Representante Comin, y cada uno de sus respectivos
funcionarios, directores, empleados y representantes; y
cada persona que acftiie, 0 que haya actuado, como
miembro del Comité de Auditoria y de Practicas
Societarias y/o el Comité Técnico.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 "Reswmnen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la LMV,

Significa una persona fisica o moral, fideicomiso,
sociedad, asociacion, entidad corporativa, Autoridad
Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier otra
naturaleza.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 2.5 “Funciones del Representante Connin” del
presente Prospecto.

Significa la moneda de curso legal en México.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicontiso” del
presente Prospecto.

Significa la politica de distribucién del Fideicomiso segun
sea propuesta y modificada por el Administrador vy
aprobada por el Comité Técnico en cualquier momento, la
cual serd notificada al Fiduciario.

Significa el portafolio de Activos Elegibles que se describe
en el documenlo que se adjunla al Conlralo de
Fideicomise como Anexo "B”.



“Precio de Colocacién”

“Presidente”

“Primer Periodo de
Célculo”

“Procedimiento”

“Programa”

“Promotora”
"Prospecto”

“Recursos de la
Emision”

“Red Compartida”

“Régimen Fiscal de
FIBRAs"

“"Reglamento de la Ley
Antilavado”

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la portada del presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 34.1 “Resumten del Contrato de Fideicomiso” del
presente Prospeclo.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.2 “Resumen del Contrato de Administracion”
del presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 3.4.1 “Resttmien del Eideicomiso” del presente
Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.8. "Operaciones con Partes Relacionadas y
Conflictos de Interés” del presente Prospecto.

Significa Promotora de Sites, S.A. de C.V.
Significa el presente prospecto.

Significa los recursos que reciba el Fideicomiso derivados
de cada Emision.

Significa una red mayorista de servicios de
telecomunicaciones creada a partir de una asociacion
publico-privada en la que (i) Altdn Redes, S.AP.L de C.V.
invierte en Infraestructura Activa para ofrecerla a
concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones y
otros proveedores de servicios de radiocomunicacion y (ii)
el estado mexicano por conducto del Organismo Promotor
de Inversiones en Telecomunicaciones aporta el uso de la
banda de 700 MHz.

Significa el tratamiento fiscal establecido para las FIBRAs
en el articulo 188 de la LISR y las demdas Disposiciones
Fiscales en Materia de FIBRAs.

Significa el Reglamento de la Ley Federal para la
Prevencién e Identificacién de Operaciones con Recursos
de Procedencia llicita, segun el mismo haya sido o sea
reformado, adicionado o sustituido de tiempo en Hempo.
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L T

“Reglamento de la
Bolsa”

“Reporte Anual”

“Resultado Fiscal”

J!RFC”‘

“RME”

fIRNV!!

h‘RUGI!

“Secretario”

“Sercotel”

“Sesion Inicial”

"SHCP”

“Telcel”

“Telesites”

“Talmex”

Significa el reglamento interior de la  Bolsa
correspondiente, segiin el mismo sea modificado y/o
adicionado en cualquier momento.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 3.4.1 “Resumen del Fideicomiso” del presente
Prospecto.

Significa, para cualquier ejercicio fiscal, el resultado fiscal

determinado conforme a las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs.

Significa el Registro Federal de Contribuyentes previsto
por las disposiciones fiscales en México.

Significa la Resolucion Miscelanea Fiscal vigenle, segun
sea modificada y/o adicionada en cualguier momento.

Significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la
CNBV.

Significa la Seccion Unica del Registro Unico de Garantias
Mobiliarias del Registro Publico de Comercio.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 3.4.1 “Resumen del Fideicomiso” del presente

Prospecto.

Significa Sercotel, S.A. de CV., una subsidiaria de
América Mavil,

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccién 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Prospecto.

Significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Significa Radiomovil Dipsa, S.A. de C.V., una subsidiaria
de América Mdvil,

Significa Telesites, 5.A.B. de C. V.
Significa Teléfonos de Meéxico, S.AB. de CV., una

subsidiaria de América Moévil.
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A

I'elnor”

“Tenedores”

"Titulo”

“Torres de
Telecomunicaciones” o
“Torres”

“Valuador
Independiente”

Significa Teléfonos del Noroeste, S.A. de C.V.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion 3.4.1 “Restmen del Contrato de Fideicomiso” del
presente Prospecto.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccidn 3.4.1 “Resumen del Confrato de Fideicomiso” del
presente Prospecto

Significa (i) las torres de radiocomunicacién (incluyendo
arriostradas, auto soportadas y monopolares), mastiles, y
demaés estructuras que propercionan soporte a los equipos
de radiofrecuencia; y (i) la obra civil, asi como las
canalizaciones, bastidores, ductos, elementos para
delimitar y restringir el acceso, asi como demds
aditamentos con que cuente el sitio que sean ttiles para la
instalacion y operacion de equipos de radiofrecuencia.

Tienc el significado que se le atribuye a dicho término en

la seccion 3.4.1 “Resumen del Contralo de Fideicomise” del
presente Prospecto.
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1.2 Resumen ejecutivo

La informacion contenida en este resumen cjecutivo fue scleccionnda y oblenida de las demds
secciones que conforman este Prospecto. El resumen ejecutivo no incluye todna la informncion que debe ser
considerada por el inversionista. El presente Prospeclo debe leerse en su totalidad, incluyendo ln seccion 1.3
“Factores de Riesgo” y los estados financieros que se adjuntan al misnw como Anexo “A”. Para consultar el
significado de lns abreviaturas y los termines definidos que se utilizan con I primera letra ex mawyisculn en
este Prospecto, vénse la seccicit 1.1 “Closario de términos y definiciones” del presente Prospecto,

1.2.1 Estructura de la Fibra

Somos un fideicomiso de inversion constiluido recientemente con el objelo de adquirir v
administrar Activos Elegibles en México. Estaremos administrados por Operadora de Siles
Mexicanos, S.A. de C.V,, una sociedad mexicana constituida con el objeto de construir, operar,
mantener, conservar, comercializar a través de cualquier titulo, dar o tomar en arrendamiento y
en general, llevar a cabe la administracion de todo tipo de torres y cualquier otro tipo de
eslructuras de soporte e instalaciones empleadas en la instalacion de equipos de
telecomunicaciones, con apego a las disposiciones legales vigentes, asi como la prestacion de lodo
tipo de servicios de planeacion, ingenieria, construccion, edificacion y adecuacion de obras y en
general cualquier servicio conexos de telecomunicaciones relacionados con Infraestructura Pasiva
en México o en el extranjero,

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicién o construccion de Activos Elegibles en
México que se destinen al arrendamiento o para su explotacion comercial, a lravés de la
prestacion del servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para su uso,
operacién, explotacién, funcionamiento y aprovechamientc como emplazamiento para
Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacién de dicho servicio,
asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los Aclivos Elegibles,
en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a través de fideicomisos, conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs; en el entemdido que, a efecto de cumplir con dichos
fines, el Fiduciario debera: (i) llevar a cabo Emisiones conforme a los términos del Contrato de
Fideicomisoe; (i) recibir y utilizar los Recursos de la Emision derivados de cada Emision conforme
a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para el pago de los Gaslos
del Fideicomiso; (iil) realizar Inversiones conforme a la Cldusula Novena del Contrato de
Fideicomiso; (iv) adquirir, mantener y enajenar los derechos y actives que comprendan el
Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso; {v) realizar
Distribuciones conforme a la Seccion 12,1 del Contrato de Fideicomiso; (vi) realizar cualquier otro
tipo de actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier olra Persona u 6rgano que
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga derecho a instruir al Fiduciario, le
instruya al Fiduciario por considerarlas necesarias, recomendables, convenientes o adicionales a
las anteriores, en el entendido que las mismas no deberan ser contrarias a lo establecido en el
Contrato Fideicomiso ni a la Ley Aplicable; (vii) celebrar, antes de la oferta publica de los CBIls y
previa instruccion del Administrador, o de tHempo en Hempo segun sea instruido por cl
Administrador, los Convenios de Aportacién en los lerminos y condiciones instruidos por éste y
cualesquier olros actos necesarios a efecto de adquirir el Portafolio [nicial o ampliar o modificar,
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de tiempo en tiempo, e
aclividades licitas consistentes con lo anterior.

| Patrimonio del Fideicomiso; y {viii) realizar cualesquiera otros actos o

El sigujente diagrama muesira de manera esquemadtica la estructura del Fideicomiso y la

operacion que pretendemos llevar a cabo:
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Para mayor informacién acerca de la estructura del Fideicomiso, véase la seccion 3.4.1

"Resumen del Contrato de Frdeicomiso” del presente Prospecto.

1.2.2 Constitucidén de la Fibra

Semos un fideicomiso creado conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable namero
4594 de fecha 1 de junio de 2020, segiin el mismo fue modificado y reexpresado con fecha 20 de
julio de 2020, celebrado entre Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V,, como fideicomitente y
administrador, Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
como fiductario, y CIBanco, S.A,, Instilucién de Banca Multiple, como representante comin de
los Tenedores. Las referencias en el presente Prospecto al Contrato de Fideicomiso o al
Fideicomiso se entenderan hechas a dicho contrato segin ha sido modificado por dicho

convenic modificatorio.

1.2.3 Historia y Desarrollo de OPSIMEX

OPSIMEX es una sociedad andnima de capital variable, constituida (i) mediante escritura
ptblica namero 53,674 de fecha 5 de enero de 2015, pasada ante la fe del licenciado Patricio
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Garza Bandala, nolario piblico nimero 18 del Distrito Federal, cuyo primer lestimonio quedd
inscrito en el Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil namero
528402-1 con fecha 16 de enero de 2015; y (ii) como resultado de la Escision de Telcel como una
nueva unidad de negocio, la cual permitié que la Infraestructura de Sitios de Telcel sea accedida
y utilizada por todos los operadores de servicios de radiocomunicacién en México,
constituyendo una mejor opcién para financiar las inversiones de capital en el desarrollo de sus
respectivas redes y/o servicios de radiocomunicaciones,

A la fecha de presente Prospecto, OPSIMEX es el operador, propietario y desarrollador
mas grande de Infraestructura Pasiva en México, medido en términos de ntimero de sitios.
OPSIMEX se dedica principalmente a construir, instalar, mantener, operar y comercializar, de
manera directa, diversos tipos de Torres y otras estructuras de soporle, asi como espacios fisicos
y demés elementos no electrénicos para la instalacidon de equipos radiantes de
radiocomunicaciones que conforman su Infraestructura de Sitios, asimismo brinda la prestaciéon
de obros servicios conexos relacionados directa o indirectamente al sector telecomunicaciones,
Bajo esta perspectiva de negocios, OPSIMEX otorga accesc y uso de su Infraestructura de Sitios
tanlo a las subsidiarias de América Mévil como a empresas terceras prestadoras de servicios de
radiocomunicaciones.

La siguiente cronologia describe de manera genérica los principales eventos corporativos
que dieron como resultado la constitucion de OPSIMEX:

(i)  Aprobacion del consejo de administracién de América Movil. Con fecha 8 de julio
de 2014, el consejo de administracidén de América Mévil resolvid, enire olros
asuntos, iniciar los procesos necesarios y convenienles para separar ciertos activos
consistentes en la Infraestructura de Silios relacionados con su operacion movil en
México y permitir con ello la operacién y comercializacién a terceros;

(i) Asamblea general extraordinaria de accionistas de Telcel. Con fecha 30 de octubre
de 2014, se celebr$ una asamblea general extraordinaria de accionistas en la que se

resolvio aprobar la Escision de Telcel y en razén de ello, transmitir su
Infraestructura de Sitios a OPSIMEX;

(iif) Constitucion de OPSIMEX: Con fecha 5 de enero de 2015, se constituyd OPSIMEX
como una sociedad anénima de capital variable, constituida bajo las leyes de
México, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad de México, Distrito Federal
(pudiendo establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y
cualquier otra operacién en cualquier parte de México o el extranjero). Asimismo y
de conformidad con lo previsto en el articulo cuarto de sus estatutos sociales, la
duracion del Administrador es indefinida;

(iv) Asamblea general extraordinaria de accionistas de Sercotel. Con fecha 7 de enero de
2015, se celebro una asamblea general exiraordinaria de accionistas en la que se
resolvid, sujeto al cumplimiento de ciertas condiciones suspensivas, aprobar la

Escision de Sercotel y en razon de ello, transmitir ciertos activos, pasivos y capital o

’{ la Promotora;
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(vi1)

(viii)

(x)

I

Asamblea general extraordinaria de accionistas de América Mévil. Con fecha 17 de
abril de 2015, se celebrd una asamblea general extracrdinaria de accionistas en la
que se resolvig, sujeto al cumplimiento de ciertas condiciones suspensivas, aprobar
la Escision de Ameérica Mévil y en razén de ello, transmitir ciertos activos, pasivos y
capital a Telesites;

Opinion formal cmitida por el IFT. Con fecha 21 de septiembre de 2015, ol IFT
emifio una opinidén faverable en el sentido de que tanto la Escision de América
Movil como la Escision de Sercotel constituyen reorganizaciones corporativas y en
tal virtud, no requieren ser notificadas como concentraciones al Instituto, Con la
obtencion de esta opinién formal y la confirmacién de criterio a que se refiere el
inciso siguiente, se dieron por resueltas las condiciones suspensivas a las que se
encontraban sujetas tanto la Escisién de América Moévil como la Escisién de
Sercotel;

Confirmacion de criterio emilida por el SAT. Con fecha 13 de octubre de 2015, el
SAT emitié una resolucion en la que confirmé que la Escision de América Mévil, la
Escision de Sercotel y la Escision de Telcel no produciran efeclos fiscales de
enajenaciéon, en la medida en que se cumpla con los requisitos sefialados en la
misma. Con la obtencidén de esta resolucion y la opiniéon formal emitida por el IFT a
que se refiere el inciso anterior, se dieron por resueltas las condiciones suspensivas
a las que se encontraban sujetas tanto la Escisién de América Mévil como la Escision
de Sercotel;

Conslitucion Promotora. Con fecha 19 de octubre de 2015, se constituyé Promotora
como una sociedad anénima de capital variable, constituida bajo las leyes de
Meéxico, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad de México, Ciudad de México
(pudiendo establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y
cualquier obtra operacion en cualquier parte de México o el extranjero);

Constitucion Telesites. Con fecha 19 de octubre de 2015 y como consecuencia de la
Escision de América Moévil, se constituyd Telesites como una sociedad andénima
bursatil de capital variable, constituida bajo las leyes de México, cuyo domicilio
social se ubica en la Ciudad de México, Ciudad de México (pudiendo establecer
oficinas, sucursales, agencias, terminales, inslalaciones y cualquier otra operacién
en cualquier parte de México o el extranjero); y

Fusion de OPSIMIEX con Prometora, Mediante asambleas generales extraordinarias
de accionistas de OPSIMEX y Promotora celebradas ambas el 17 de marzo de 2016,
se aprobd llevar a cabo la fusién de OPSIMEX con cardcter de fusionante con
Promotora con carécter de fusionada.

Para mayor informacién sobre OPSIMEX y sus operaciones, por favor consultar la seccion
V. "El Administrador” del presente Prospecto.

X
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1.2.4 El Fideicomiso

A, Portafolio inicial

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicién o construccién de Activos Elegibles en
México que se destinen al arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la
prestacion del servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para su uso,
operacién, explotacion, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para
Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicién del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio,
asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles,
en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a través de fideicomisos, conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs,

Inicialmente el Fideicomiso mantendra en su patrimonio el Portafolio Inicial a través de las
QOperaciones de Formacién, previamente a que el mismo Fideicomiso haya sido moditicado v
reexpresado en su totalidad para hacerlo un fideicomiso emisor de CBFls y el mismo califique
como FIBRA de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. Para mas
informacién sobre las Operaciones de Formacion, por favor consultar la seccion 6.2. “ Operaciones
de Formacion” del presente Prospecto,

El Fideicomiso pretende utilizar los recurscs de la Oferta para adquirir los derechos de los
Activos Elegibles del Portafolio Inicial, los cuales seran representados inicialmente por
aproximadamente el 27.50% de los CBFIs en circulacién, mientras que Opsimex mantendra
aproximadamente el 72.50%,

El siguiente esquema describe dicha operacion:
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El Portafolio [nicial estd compuesto por 6,500 Torres de Telecomunicaciones, junto con (a)
los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal,
derivados de los contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los
cuales se otorgan derechos de posesién, paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o
(racciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas dichas Torres de
Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Silio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

Mediante las Operaciones de Formacién, el Fideicomiso adquirird aquellos Activos Elegibles
que conformaran el Portafolio Inicial.

El Portafolio Inicial serd transmitido al Patrimonio del Fideicomiso mediante la cesion
onerosa de los Activos Elegibles que integran dicho Portafolio Inicial al Fideicomiso de
conformidad con el Convenio de Aportacién; en el entendido, que dicha transmision estara sujeta
a la Condiciéon Suspensiva consistente en que (i) la oferta publica de los CBFls realizada por el
Fideicomiso haya sido consumada, segin conste en el aviso de colocacion que se publique en las
pdginas de internet correspondientes de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de CV,, y de la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, y (ii) en términos del articulo 86 de la Ley Federal de
Competencia Econémica, el IFT autorice la concentracién por la cesién onerosa del Portafolio
Inicial.
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La contraprestacion por la cesion onerosa serd de un total de aproximadamente
$4,882,051.00 por cada Torre de Telecomunicaciones (junto con sus respectivos (a) derechos v
obligaciones de arrendatario, subarrendatario u otro titulo legal derivados de los contratos de
arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de
posesion, paso, uso, goce o disfrute del bien inmueble (o fraccion del mismo) sobre el que se
encuentran ubicadas las Torres de Telecomunicaciones, y (b) derechos y obligaciones derivados
de los Acuerdos de Sitio relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones), por lo que el
precio total agregado de todos los Activos Elegibles serd de un total de aproximadamente
$31,733,331,500.00. Dicha contraprestacién sera pagada en su tolalidad en especie, mediante la
entrega a OPSIMEX de CBFls a ser emitidos por el Fideicomiso en la fecha de liquidacién de la
oferta publica de los mismos, Asumiendo que los CBFIs seran emilidos a un precio de $18.00
pesos por CBFI, por lo que la contraprestacion serd pagada mediante la entrega de 1,762,962,861
CBFls a OPSIMEX por parte del Fideicomiso, la cual representard aproximadamente el 72.50% de
los CBFls en circulacién una vez completada la Oferla.

Las Torres de Telecomunicaciones que se cederan onerosamente al Fideicomiso se
encuentran ubicadas de forma estratégica en 1,104 localidades en las 32 entidades federativas de
México.

La siguiente tabla muestra las principales métricas del Portafolio Inicial:

_ Principales Métricas |
Portafolio de Torres 6,430 6,494
Crecimiento Anual de Ingresos

AL 1.66%
por Renta de Infraesiructura N.A 21.66%
Crecimiento Anual de co
Portafolio de Torres N.A. 19.05%
Renta Promedio Mensual 21,454 21,490
Tennscy Ratio 1.135 1.149

La informacién presentada en el presente Prospecto incluye la informacién mas actualizada
o la ualtima informacion disponible. Para mas informacion sobre informacién financiera,
incluyendo tendencias esperadas sobre los resultados financieros y operativos para para el
periodo de tres meses finalizado el 30 de junio de 2020 (los cuales atn no se encuenlran
[inalizados), favor consultar la seccién 55 “Hechos Recientes” del presente Prospecto
respeclivamente.

Para mds informacién sobre las Operaciones de Formacion, por [avor consultar la seccion
6.2. “Operaciones de Formacién” del presente Prospecto.
p p p

Asimismo, el Fideicomiso adquirira, de tiempo en iempo, las Torres de Telecomunicacion y
demds Activos Elegibles que actualmente son propiedad y se encuentran administradas por
OPSIMEX.

OPSIMEX arrienda y opera principalmente dos tipos distintos de Torres: (i) las ubicadas en
azoteas (rooflops); y (ii) las que estén en campo abierto (greenfield). La mayoria de nuestras Torres
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en campo abierto (greenficld) tienen la capacidad para acomodar hasta 3 (tres) clientes, salvo
aguellas Torres que cuentan con una altura superior a 45 (cuarenta y cinco) metros que tienen
capacidad para acomodar hasta 5 (cinco) clientes. Nuestras Torres ubicadas en azoteas (rooftops)
pueden acomodar mds clientes mediante la instalacion de mastiles adicionales si hay suficiente
area de piso disponible.

El siguiente diagrama muestra la operacién de OPSIMEX:

© f—
t Clientes envian requerimiento de nueve sitio, con un drea de descubrimiento J j

L OPSIMEX realiza busqueda v arma propuesta de servicios
na vz yue el cliente acepla fa propuesty, se envian especificaciones [Eonicas para

vorsleuir la torre de telecomunicaciones

> ) ) . . o

@ Se asigna un proveedor para ejecutar la obraen el sitio, el cual visita el sitio para (]
l validar la canstruccion [
| if

Se ejecuta la canslruccion, la cual tavde entee 3 v 6 semanas

~ ®
S reahze Lo revision v receprion de sillo y se nolifiva al cliente la termimacion de la T

I ol
"

l Fleliente realiza lu instalacionde equipe para emperzara operar la torre 1 (g>

Al final del ejercicio social de 2015, OPSIMEX alcanzé un portafolio de arrendamiento de
12,512 Torrves incluidas en los ingresos, para el final del ejercicio social de 2016 OPSIMEX
administraba un portafolio de 14,306 Torres generando ingresos, para el final del ejercicio social
2017 OPSIMEX sum¢ un total de 15,066 Torres incluidas en Jos ingresos y para el final del
ejercicio de 2018 OPSIMEX sumé un total de 15,763 Torres incluidas en los ingresos. Para el final
del ejercicio de 2019, OPSIMEX sumoé un total de 16,961 Torres incluidas en los ingresos. Al
Fideicomiso se transmitirdn inicialmente un total de 6,500 Torres que conformardn los Activos
lilegibles que serdn parte del Porlafolio Inicial; en el entendide que se pretende que el
Jideicomiso, de tiempo en Hempo, adquiera mds Activos Elegibles, en ambos casos, a través de la
celebracién de Convenios de Aportacion.
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Los clientes de OPSIMEX serdn arrendatarios, los cuales son prestadores de servicios de
radiocomunicaciones, principalmente concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones
inalambricas, los cuales instalardn y operardn la Infraestructura Activa en la Infraestructura de
Sitios, asi como también proveedores de servicios de radiodifusion y otros servicios,
diversificando con ella nuestra base de clientes.

Informacion de las Torres de OPSIMEX al 31 de Diciembre de 2019

Torres Totales Histduwcas

16,961

'14,306 l“) 066 5

2015A 2010A 2017 A 20 20194

12,512

Ingresos por Cliente al 31 de Diciembre de 2019

24% 1.6% 039

8 Telcel

CAltan Redes

@ ATET
Telefenica

5 Otros

El siguiente mapa muestra la ubicacion de las Torres de OPSIMEX
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B. Lquipo de Adminiskracion

El Fideicomiso serd administrador por el Administrader. Fl Administrador tiene un equipo
de direccion experimentado y competente para realizar las actividades que les seran
encomendadas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.
l.as siguientes personas integran el consejo de administracién del Administrador:

Nombre Posicion
Juan Rodriguez Torres Presidente
Daniel Diaz Diaz Consejero Propietario
Gerardo Kuri Kaufmann Consejero Propietario

Para mayor informacién sobre el perfil biogrdfico de estos directivos, véase la seccion 4.3
“Administradores y Acclonistas”, del presente Prospecto.

C. Organos de Gobierno del Fideicomiso

Ademés de contar con un equipo de administracion que consideramos de primer nivel
dirigiendo al Administrador, el Fideicomiso cuenta con un gobierno corporativo que pensamos
robusto, haciendo mas eficiente la toma de decisiones estratégicas de la Fibra, asi como la eficiente
supcervision del dia a dia del portafolio de Activos Elegibles que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso. El Fideicomisc se regira por la Asamblea de Tenedores la cual representa a los
Tenedores de los CBFls y por un Comité Técnico. Dichos 6érganos corporativos estaran sujetos a las
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disposiciones del Contrato de Fideicomiso, la LMV, la CUE y la Ley Aplicable. Adicionalmente, el
Fideicomiso establece mecanismos para proteger los intereses de los Tenedores. Dichos
mecanismos incluyen la participacién de los Tenedores en dicha Asamblea de Tencdores v cl
derecho de los Tenedores a designar a miembros del Comité Técnico. Asi mismo, de conformidad
con la Ley Aplicable, el Fideicomiso establece ciertos derechos de minoria en favor de los
Tenedores.

Asambleas de Tenedores

lLa Asamblea de Tenedores representard al conjunto de Tenedores y se regird por las
disposiciones contenidas en el Titulo que ampare los CBFls respectivos y por las disposiciones
contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y otros articulos que resulten aplicables de la
LGTOC, conforme a los articulos 64 Bis 1 y 68 de la LMV, y cualesquicra resoluciones tomadas en
dicha asamblea general serdn vinculantes respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los
ausentes y disidentes,

Comité Técnico

El Comité Técnico estard integrado por un maximo de 21 miembros propietarios (y de sus
respectivos suplentes), de los cuales la mayoria deberan ser Miembros Independientes en todo
momento. Se entenderd que son miembros independientes aquellas Personas que satisfagan los
requisitos establecidos en los articulos 24, segundo péarrafo, y 26 de la LMV en el entendido que la
independencia se calificard respecto del Fideicomitente, del Administrador o a quicn se le
encomienden funciones de éste (cada uno, una “Persona Independiente”), y se confirmard su
calidad de miembro independiente al momento de su designacién como miembro del Comité
Técnico ("Miembros Independientes”), en el entendido que la independencia de un miembro del
Comité Técnico deberd ser calificada por la Asamblea Ordinaria de Tenedores en los términos
ecstablecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Para mayor informacién sobre Gobierno Corporative, véase la seccién “3.4.1 Resumen del
Contrato de Fidetcontise”. Asi misme, para mayor informacién sobre la integracién del Comité
Técnico y Comuté de Auditorfa y Practicas Societarias, véase la seccién “3.2.9 Estructura e
Adwimstracion - Comité Técnico y Comité de Auditorin y Prdcticas Societarins” del presente Prospecto.

D. Plan de Negocio

Una vez consumada la Oferta, se pretende que el I'ideicomiso, directa o indirectamente sca
el arrendador, operador, propietario y desarrollador més grande de Infraestructura Pasiva en
Meéxico, medido en términos de numero de sitos. El Fideicomiso, a través de su Adminislrador,
se dedicara principalmente a adquirir, construir, instalar, mantener, operar y arrendar,
directamente, diversos tipos de Torres de Telecomunicaciones (incluyendo arrioslradas, aulo-
soporladas, monopolares y mdstiles) y otras estructuras que propeorcionan soporte a las antenas
de telecomunicacion.

Al final del ejercicio social de 2015, OPSIMEX alcanz6 un portafolio de 12,512 Torres
incluidas en los ingresos, para el final del ejercicio social de 2019 OPSIMEX adminishraba un
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porlafolio de 16,961 Torres generando ingresos. A través del Fideicomiso, OPSIMEX en su calidad
de Administrador, buscard tener mejores ubicaciones, incrementar el namero de clientes,
aumentar su numero de Torres y tener mayor eficiencia en sus operaciones para crear valor.

Modelo de Negocios

Modelo de negocios enfocado en rentabilidad. A través del Administrador, el Fideicomiso
cstard enfocado en un negocio de arrendamiento de Torres de Telecomunicaciones promoviendo
¢l ingreso del mayor nimero de concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones y otros
proveedores en los sitios, lo que traerd los siguienles beneficios:

[ncremento en rentabilidad. Dado que la mayorfa de las empresas de telefonia mévil
consideran ventajoso compartir la Infraestructura de Sitios en lugar de asumir
individualmente los costos de instalacién y administracion de ese segmento de la
industria, se abren las puertas para que los activos del Fideicomiso sean
comercializados a dos o mas clientes, incrementando asi la rentabilidad de las
inversiones;

Oportunidad de crecimiento. Al distribuir los costos e inversiones entre un mayor
namero de participantes, el Fidelcomiso tene la capacidad de extender su
infraestructura en localidades en las que actualmente no se cuenta con cobertura de
redes;

Negocio diferenciado por estabilidad. El Fideicomiso, a través OPSIMEX como su
Administrador, operard en un negocio con mayor estabilidad, pues podran ser
capaces de prever sus ingresos y costos a largo plazo con mayor precisién que los
operadores de telecomunicaciones, ya que los nuevos contratos por espacio en Torres
Henen una duracion de un plazo no menor a 10 (diez) afos e incluyen cldusulas con
renovacion automatica. El resultado es un vehiculo idéneo para inversionistas que
buscan mayor estabilidad en la generacién y distribucién de utilidades;

Beneficio en competencia. Dado que los nuevos operadores, incluyendo a la Red
Compartida y los competidores actuales de Telcel on México pueden aprovechar la
Infraestructura de Sitios previamente desplegada, dichos competidores pueden
desarrollar y escalar sus negocios de manera més rapida, beneficiando a su vez a los
operadores de infraestructura de radiocomunicaciones como a la Emisora, toda vez
que el incremento en el nimero y tamano de operadores de telecomunicaciones en la
industria incrementarad a su vez los indices de ocupacion de su Infraestructura de
Sitios, fortaleciendo la demanda de los servicios ofrecidos e incrementando la tasa de
retorno sobre sus activos;

Mejora de operaciones. La creacidén de una empresa enfocada en la operacion de un
servicio atil al sector de las telecomunicaciones hace que la administracion y
empleados del Administrador puedan dedicar sus esfuerzos a desarvollar una
empresa que se distinga por su calidad de operacién, que se traduzca en beneficios
para sus clientes y, finalmente, para los usuarios finales; y
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+ Diversidad de esfrategias. Son previsibles diversas estrategias para incrementar la
rentabilidad del negocio que el Fideicomise, a través de su Administrador, operara,
incluyendo el hacer énfasis en (i) la reduccion en coslos mediante una eficiente
administracion de recursos, (ii) la operaciéon y mantenimiento optimo de sus sitios,
(iii) la mejor planeacion de los requerimientos de nuevos sitios, la demanda de los
operadores moviles y sus requerimientos tecnolégicos, (iv) la administracién de sus
relaciones contractuales con clientes y proveedores, (v) incorporacion de nuevas
plataformas para mejorar la atencién a nuestros arrendadores y (vi) mejora continua
en nuestros procesos de construccion,

Lo anterior se espera toda vez que a medida que avanza la penetracion de las
telecomunicaciones (mediante la ufilizacién de teléfonos inteligentes, incremento on el uso de
datos, clc.) y la adopcién de nuevas tecnologias (4G, 4.5G, 5G, elc.) avanza, también la necesidad
de los concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones de contar con mayor y mejor
cobertura inaldmbrica se incrementa. Esta continua necesidad de expansion y densificacion de las
redes inalambricas lleva a un incremento de la demanda de sitios por parte de los operadores de
lelecomunicaciones.

Calendario de Inversiones Proyectadas

El' Fideicomiso no cuenta con un calendario de inversion o desinversién previamenie
establecido. El Fideicomiso podria no ser capaz de cumplir con el plan de negocios establecido en
este Prospecto. Lo anterior pudiera afectar negaliva y significativamente a los Tenedores. Para
més informacion, ver seccion 1.3, Factores de Riesgo - 1.3.3. Riesgos relacronados con lns operaciones def
Fideicomiso del presente Prospecto.

No obstante lo anterior, se estima que el Fideicomiso pueda realizar algunas Inversiones
de conformidad con Jo siguiente:

* En 2020 se considera un plan de crecimiento de 500 Torres de telecomunicaciones
moviles, de julio a diciembre. De 2021 a 2023, de 1,500 Torres por anno. De 2024 a
2025, de 1,000 Torres por ano y de 2026 en adelante un crecimiento de 500 Torres
por ano.

» Lainversion estimada por Torre de Telecomunicaciéon es de Ps.1,200,000.

Nuevas Toues por Aﬂu
2020 (jul-dic) 500
2021 - 2023 1,500
2023 - 2025 1,000
2026 - 2029 500
F. Resumen de informacion financiera
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l.a siguiente tabla contiene un resumen de la informacién financiera por los periodos indicados,
correspondiente al Portafolio Inicial. Esta informacion debe leerse en conjunto con la seccion “3.3.
Descripcion de los activos que conforman el patrimonio del Fideicomiso” y con los Estados Financieros
Proforma incluidos en este Prospecto. Para mayor informacion con respecto a las bases utilizadas
en la preparacion de la informacion financiera incluida en la siguiente tabla, véase la seccion “ V.
Informacion Financtera del Fideiconso”.

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
{Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)
Estado condensade pro forma de situacion financiera no auditado
Al31 de marzo de 2020

(Cifias en miles de pesos mexicanos)

Al 31 de marzo

de 2020 Al 31 de
Portafolio marzo
inicial Ajustes de 2020
_{no audirado) pro forma {no auditada)
Activos
Activos corrientes.
Lfectivo y equivalentes $ - $  13176,104 $ 13,176,104
Cuentas por cobray 21,567 - 21,567
[Paries relacionadas . 36,980 - 36,980
Otros activos potcidn corriente 7,663 58,468 66,131
Fotal de aclivos corrientes 66,210 13,234,572 13,300,782
Achivos no corrientes:
Propiedad y equipo, neto 17,634,925 15,243,489 32,878,414
Avtivos por derecho de uso 4,027,321 - 4,027,321
Quios activos porcidn no corriente 15,158 - 15,158
Tolal de activos $ 21,743614 $ 28478061 % 50,221,675
I"asivos y patrimonio de los fideicomitentes
Pasivos corrientes.
Curntas por pagar y pasivos acumulados % 232,422 % - 232,422
IV A nor paga 6,155 - 6,155
[Partes relacionadas 27,284 - 27,284
Tolal de pasives cornentes 265,861 - 265,861
Pasivos no corrientes:
Pasivo por arrendamiento 4,247,207 - 4,247,207
Provision para el retiro de activos 375,274 - 375274
Total de pasivos 4,888,342 - 4,888,342
Patrimonio de los fideicomitentes:
Total de palrimonio de los fideicomitentes 16,855,272 28,478,061 45,333,333
Total de pasivos y patrimonio de los
Ndeicannientes $ 21,743,614 % 28,478,060 % 50,221,675




FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
{Banco Actinver, 5.A., Institucién de Banca Maltiple
Grupo Financiero Actinver)
Estado condensado pro forma de situacidn financiera no auditado

Al 31 de marzo de 2019

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Al 31 de marzo

de 20719 Al 31 de
Portatolio marzo
inicial Ajustes de 2019
__[no auditado) pro forma _{no auditada)
Activos
Activos correntes:
Efectivo y equivalentes $ - % 13,176,104 $ 13,176,104
Cuenlas por cobrar 29,734 - 29,734
Partes relacionadas 12,046 - 12,046
Otros aclivos porcidn corriente . 11,120 58,468 69,588
Total de achivos corrientes 52,900 13,234,572 13,287,472

Activog no corrientes

Propiedad y equipo, neto 14,657,893 17,968,565 32,626,458

Activos por derecho de uso 3,517,826 - 3,517,826

Olros activos porcion no corriente 16,004 L - _ 16,004
Total de activos $ 18244623 § 31,203,137 $ 49,447,760

Pasivos y patrimonio de los fideicomitentes
Pasivos corvientes:

Cuentas por pagar y pasivos acumulados $ 207,255 % - % 207,255
IVA por pagar 4,982 - 4,982
Paites relacionadas 48,541 - 48,541
Total de pasivos corrientes 260,778 - 260,778

Pasivos no corrientes,

Pasivo por arrendamiento 3,545,752 - 3,545,752
Provisién para el retiro de activos 307,897 - 307,897
Total de pasivos 4,114,427 - 4114427

Patrimanico de los fideicomitentes.

Total de patrimonio de {os fideicomitentes 14,130,196 31,203,137 45,333,333
Total de pasivos y patrimonio de los
fideicomitentes $ 18,244,623 % 31,203,137 3% 49,447,760___

35




Activos
Activos corrientes;

FIDEICOMISO IRREVOQCABLE NO. 4594

{Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Actunver)

Estada condensado proe forma de situacion financiera no auditado

Al 31 de diciembre de 2019

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Al 31 de
diciembre de
2019 Al 31 de
Portafolio diciembre de
inicial Ajustes 2019
{no auditado) pro forma {no auditado)

Lfectivo y equivalentes $ - 3 13,176,104 % 13,176,104
Cuentas por cobrar 10,422 - 10,422
Partes relacionadas 7.670 - 7,670
Otros actives porcién corriente - 26,102 58,468 B 84,570
Total de activos coriientes 424,194 13,234,572 13,278,766
Activos no corrienies
Piopiedad y equipo, neto 17,245,524 15,528,804 32,774,328
Activos por derecho de uso 3,933,465 - 3,933,465
Otros activos porcidn no corriente 15,228 - 15,228

Total de activos

$ 21,235,411

S 28,763,376 § 50,001,787

Pasivos y palrimonio de los fideicomitentes
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar y pasivos acumulados $ 212,899 % - 5 212,899
IVA por pagar 18,444 - 18,444
Pactes relacionadas 30,223 - 30,223
Total de pasivos corrientes 261,566 - 261,566
Pasivas no corrientes:
Pagive por arrendamiento 4,041,264 - 4,041,264
Pyovision para el retiro de activos 365,624 - 365,624
Total de pasivos 4,668,454 . - 4,668,454
Patrinonio de los fideicomitentes:
I'otal de patrimonic de los fideicomitentes 16,569,957 28,763,376 45,333,333

Total de pasivos y patrimonio de los

hdeicomitentes

$ 21,238,411

$ 28,763,376 % 50,001,787
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FIDEICOMISC IRREVOCABLE NO. 4594

{Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)

Estado condensado pro foerma de resultados integrales no auditado
Por el periodo de tres meses terminade el 31 de marzo de 2020

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Por el periodo
del 1 de enero al

31 de marzo de Por el periodo
2020 del 1 de enero al
Portafolio 31 de marzo de
Inicial Ajustes 2020
_(no auditado) pro forma (no auditado)
Ingresos de operacién:
Rentas de infraeslruclura $ 689,955 % - % 689,955
Otros ingresos 578 - 578
Total de ingresos 690,533 - 690,533
Coslos y gasios de operacion:
Depreciacion y amarkizacion 203,428 - 203,428
Depreciacion por derecho de uso 137,633 - 137,633
Gastos de operacion 8.747 25,203 33,950
Total cle costos y gastos 349,808 25,203 375,011
Resultado de financiamiento:
Intereses devengados a cargo { 112,847) - { 112,847)
Perdida cambiaria, neta { 58) . 58)
Total de resultado integral de financiamiento ( 112,905) - 112,908)
Utilidad neta del periodo $ 227,820 § | 25203) § 202,617
Otras partidas de utilidad integral:
Revaluacion de activos $ 179,503 § - % 179,503
Utilidad integral del periodo $ 407,323 § ( 25203) $ 382,120
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594

(Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple

Grupo Financiero Actinver)

Estado condensado pro forma de resultados integrales no auditado

Por el periodo de tres meses terminado el 31 de marzo de 2019

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Ingresos de operacién:
Rentas de mmfraestructura
Otros ingresos

Total de ingresos

Costos y gastos de operacion:
Depreciacion y amortizacion
Depreciacion por derecho de uso
Gastos de operacion

Total de costos y pastos

Resultado de financiamiento.

Intereses devengados a cargo

Pérdida cambiaria, neta
Tolal de resultado integral de financiamiento
Utilidad neta del pericdo

Otras partidas de utilidad integral:
Revaluacion de activos
Utilidad integral del periodo

Por ¢ periode
del 1 de enero
al 31 de marzo

Par el periodo

de 2018 del 1 de enero al
Portafolio 31 de marzo de
Inicial Ajustes 2019
(no auditado) pro forma {nho auditado)
$ 567,135 % - % 567,135
. 1,249 = 1,249
568,384 568,384
171,981 - 171,981
137,139 - 137,139
12,386 $ 26,559 38,945
321,506 26,559 348,065
{ 85,519) - { 85,519)
t 62) - 62)
{_85581) - {0 85,581)
$ 161,297 § ( 26,559) $ 134,738
$ 46,802 % $ 46,802
$ 208,099 $ 26,559) $ 181,540
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594

(Banco Actinver, S A, Institucion de Banca Maltiple
Grupo Financiero Actinver)

Estado condensado pro forma de resultados integrales no auditado
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2019

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Por el periode
del 1 de enero

Ingresos de operacion:

Rentas de infraestructura

al 31 de
diciembre de Por el periodo
2019 del 1 de enero al
Portafolio 31 de diciembre
Inicial Ajustes de 2019
(no auditado) pro forma {no auditado)

$ 2,436,891 %

- % 2,436,891

Otros ingresos 3,106 R 3,106
Total de ingresos 2,439,997 - 2,439,997
Castos y gastos de operacion:

Depreciacion y amortizacion 726,847 - 726,847

Depreciacion por derecho de uso 535,767 - 535,767

Gastos de operacion 50,495 103,927 154,422
Total de costos y gastos 1,313,109 103,927 1,417,036
Resultade de financiamiento!

[ntereses devengados a cargo { 411,130) - { 411,130)
Pérdida cambiaria, neta ( 65) - L 65)
Total de resultado integral de financiamiento { 411,195) - 411195
Utilidad neta del afio $ 715693 $ ( 103927) $ 611,766

Otras partidas de utilidad integral:

Revaluacion de activos $ 1,040,113 % - $ 1,040,113

Utilidad integral del afic $ 1,755,806 § { 103,927) § 1,651,879
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1.3 Factores de Riesgo

Todn inversion en los CBFis representa un alto grado de riesgo. Ademds del resto de la inforinacion
contterudn en este Prospecto, nuestros posibles inversionistns deben considerar cuidadosamente los
siguientes riesgos anles de Invertir en los CBFls. Si cualquiera de estos riesgos Hegara n materializarse,
nuestro desemperio financiero w operative podria verse afectndo en forma adversa vy, por lo tanto, el precio de
mercado de los CBFls podria disminuir, ocastonando que los Tenedores resientan pérdidas por la lotalidad o
parte de su tnversion. La informacion que aparece en este apartado se presentn de manera enuncintiva, no
siettdo en ninguin caso limitativa,

1.3.1 Riesgos de Caracter General

Los tenedores potenciales deberdn basar su decisién de inversién en su propio analisis
sobre las consecuencias legales, fiscales, financieras y de otra naturaleza, derivadas de realizar
una inversion en los CBFls, incluyendo los beneficios de invertir, los riesgos involucrados y sus
propios objetivos de inversion. Los inversionistas no deben considerar el contenido del presente
Prospecto como recomendaciones legales, fiscales o de inversién, y se les recomienda consultar
con sus propios asesores profesionales respecto de la adquisicion, mantenimiento o venta de su
inversion.

Los tenedores potenciales no deberan basarse en desemperio histérico alguno que se
describa en el presente Prospecto, para tomar su decisidon de invertir 0 no en los CBFls. Toda
informacion relativa a desempeiio contenida en el presente Prospecto no ha sido auditada ni
verificada por terceros independienles y no debera ser considerada como representativa de los
rendimientos que pudieren recibir los tenedores potenciales.

No se puede asegurar que los objetivos de inversion del Fideicomiso se cumplirén o que
los Tenedores recibiran rendimientos sobre su capital.

El Intermediario Colocador y el Fideicomitente y Administrador forman parte del mismo
grupo empresarial por lo que sus intereses podrian diferir de los que tengan los inversionistas.

1.3.2  Riesgos de Cardcter Econémico y Politico

La situncion politica relevante en México y la nueva administracion a partir de las elecciones
presedenclales de 2018.

El congreso mexicano ha aprobado reformas estructurales significativas en los ultimos
anos, incluyendo modificaciones constitucionales que han liberalizado ciertas dreas de la
economia, incluyendo el sector energético. Se espera que todas estas reformas estructurales
impulsen el crecimiento econdémico de México en el mediano y largo plazo. Sin embrago, éste
pudiera no ser el caso. El Administrador no puede predecir con exactitud si ocurrirdn cambios en
la politica gubernamenlal y econdmica de México que pudieran afectar positiva 0 negativamente
las operaciones del Fideicomiso. Adicionalmente, eventos y cambios, incluyendo las elecciones
presidenciales de 2018, y cualquier inestabilidad en la politica 0 economia mexicana, pueden
impactar el futuro desemperio del Fideicomiso. Ei alcance de dicho impacto no puede ser
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predicho con exactitud. No existe garantia de que la estabilidad relativa del actual ambienle
politico mexicano continie en el futuro.

Las elecciones presidenciales en México de 2018 tuvieron como consecuencia un cambio de
administracién, efectivo a partir del 1 de diciembre de 2018. La nueva administracion federal
mexicana fue elegida por una mayoria signiticativa del electorado, obteniendo la coalicion
“Juntos Haremos Historia” la mayoria en ambas camaras del Congreso Federal, lo cual otorga a
Morena (el partido politico del presidente Andrés Manuel Lépez Obrador) un poder significativo
para promulgar, modificar o abrogar leyes, incluyendo reformas constitucionales. Los miembros
de la nueva administracion, incluyendo al presidente, Andrés Manuel Lépez Obrador, han
expresado, enlre otras cosas, su deseo de modificar y/o derogar ciertas reformas eslructurales.
Algunos cambios importantes en politica pablica y legislacién promovidos por la nueva
administracion ya han sido promulgados y/o implementados, mientras que otros se encuentran
en proceso de serlo. No existe certeza sobre cémo se llevara a cabo la nueva administracion y
cualquier medida adoptada por dicha nueva administracién podria tener resultados inciertos ¢
impactos negativos. Adicionalmente, otros eventos y cambios, asi como cualquier ineslabilidad
politica v econdmica que pudiese surgir en México, podrian tener un impacto en el desempefo
futuro del Iideicomiso. El grado de dicho impacto no puede ser predicho de manera acertado. No
existe garantia que la estabilidad relativa actual del ambienle politico mexicano continuard en el
futuro. Ni el Administrador ni sus Afiliadas, tienen certeza de si los acontecimientos politicos en
México tendran un efecto significativo adverso en el desempeno financiero del Fideicomise.

Riesgos politicos, econdmicos, legales y regulatorios en México.

Los resultados derivados de las operaciones del Fideicomiso en México dependeran de las
condiciones econdmicas del pais. En el pasado, México ha experimentado periodos prolongados
de crisis econdmicas, ocasionados por factores internos y externos. Estos periodos se han
caraclerizados por la contraccion econdémica, ineslabilidad en el lipo de cambio, alta inflacién,
altas tasas de interés domésticas, reduccién de los flujos de capital internacionales, reduccién de
liquidez en el sector bancario, altas tasas de desempleo e inestabilidad social. Aunque México ha
demostrado ciertos indicadores de mercado positivos en términos de crecimiento del PIB en los
ultimos anos, las lasas de inlerés a largo plazo, inflacién, déficil de cuenta corriente, exporlaciones
e inversién exlranjera. No existe ninguna garantia de que las lendencias antes descritas se
presentardn en el futuro. En el pasado, la economia mexicana ha experimentado devaluaciones
del Peso, importantes incrementos de inflacién y tasas de Interés domésticas, asi como
inestabilidad en otros indicadores econdmicos, por lo que no puede haber ninguna garantia
acerca de la estabilidad de la economia. De llegarse a presentar los eventos antes descritos, el
desempeno financiero del Fideicomiso podria verse afeclado, toda vez que el Fideicomiso no
tiene control sobre dichos eventos. La disminucién en la tasa de crecimiento de la economia
mexicana o en las economias locales de los lugares en los que se ubiquen los activos del
Fideicomiso, los periodos de crecimiento negativo, asi como los incremenlos en la inflacién o en
las tasas de interés, pueden dar lugar a un menor gasto en infraestructura y a una menor
demanda de los productos y servicios del Fideicomiso. Toda vez que se espera que un alto
porcentaje e los costos y gastos del Fideicomiso sean fijos, estos podrian ser dificiles de reducir
ante la presencia de cualquiera de los eventos antes descritos podrian sufrir pérdidas como



resultado de lo anterior. No existe garantia alguna de que las condiciones econémicas en México
no empeorardn, o de que éslas no tendran un efecto adverso sobre el desempefic financiero del
Fideicomiso. Dichas condiciones econémicas también podrian impactar la capacidad del
Fideicomiso para realizar Inversiones, las valuaciones de las mismas u otras condiciones al
momenlo en que se deba realizar la Inversién inicial.

La salida del Reino Unido de In Unién Envopen podria afectar la actividad econémica en Meéxico.

El Reino Unido abandond Ia Unién Europea ("UE") el 31 de enero de 2020, con un periodo
de transicién hasta el 31 de diciembre de 2020, en el cual el Reino Unido continuara estando
obligado por el derecho de la UE. Los (érminos de la relacién futura del Reino Unido con la UE
son inciertos. Debido a que el Reino Unido abandoné la UE, existe un riesgo de que no se celebre
un acuerdo de separacién y/o que no exista un acuerdo de transicién o marco legal para su
relacion en el future (un “Brexit sin acuerdo”). La separacién del Reino Unido de la UE podria
tener un efecto adverso en la actividad econémica en México, incluyendo una significante
disrupcién de mercado, un mayor riesge de contraparte (counterparty risk), un efecto adverso en la
administracion del riesge de mercado.

Los terminos de la futura relacion del Reino Unido con la UE son inciertos y dependeran
de la forma en que el Reino Unide renegocié esa relacién. Tomando en consideracién la
lncertidumbre, es dificil predecir como la separacién del Reino Unido de la UE sera
implementada y que implicaciones econdmicas, fiscales, legales, regulatorias y de otros indoles,
podria tener para la industria de administracion de activos, para los mercados financieros
luropeos y globales, asi como para las inversiones del Fideicomiso.

Existe el riesgo de que no se celebre ningun acuerdo de retirada y/o que no haya ningiin
acucrdo 0 marco transitorio para una futura relacién {un "Brexit sin compromise”). Después de
un Brexit sin acuerdo, el Reino Unido serd considerado como un "tercer pais" por la UE. En tal
caso, el Reino Unido dejard de ser miembro del mercado unico y de la unién aduanera. El
comercio transfronlerizo de bienes entre el Reino Unido y los estados miembros de la UE, en tales
circunstancias, recaeria en cualquier acuerdo comercial multilateral del que tanto la UE como el
Reino Unido sean parte (como los administrados por la Organizaciéon Mundial del Comercio) y la
prestacion de servicios por parte de las empresas del Reino Unido estaria restringida a los que
podrian ser prestados por empresas establecidas en cualquier pais tercero. Un resultado similar
lambién es posible al final de cualquier periodo de transicion acordado si no se ha alcanzado un
acuerdo a largo plazo para ese momento. Incluso si se llega a un acuerdo a largo plazo, sigue
siendo posible que el Reino Unide pueda abandonar el mercado tGnico y la unién aduanera en
virtud de dicho acuerdo.

Mientras que algunas directivas de la UE contemplan acceso a mercados de la UE por
firmas establecidas en paises que se considere que cuentan estdndares equivalentes, aunque el
derecho domestico del Reino Unido continte siendo equivalente al derecho de la UE en el futuro
previsible, no hay certeza de que la UE facilitard la equivalencia de decisiones a su debido tiempo
con posterioridad al Brexit. Por lo tanto, se espera que después de un Brexit sin acuerdo, se
produzca una interrupcién, al menos inicialmente, en todas las areas en las que actualmente se
estd armonizando la legislacion de la UL, porque el marco legal actual dejard de aplicarse al Reino
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Unido sin nada que lo reemplace hasta el momento en que el Reino Unido negocie acuerdos
alternativos con la UE (donde tiene competencia exclusiva) o con los Estados miembros
individuales.

No existe certeza de que los términos o disposiciones que se renegocien no tendran un
impacto adverso en el Fideicomisc y en sus inversiones, incluida la capacidad del Fideicomiso
para alcanzar sus objetivos de inversion, El Brexit puede provocar una importante dislocacién del
mercado, un mayor riesgo de contraparte (counferparty risk), un efecto adverso en Ia
administracién del riesgo de mercado y, en particular, en la administracion de activos y pasivos
debido en parte a la redenominacién de los activos y pasivos financieros, y una mayor carga legal,
reglamentaria o de cumplimiento para los Tenedores, el Fideicomiso y/o los Fondos cada uno de
los cuales puede tenmer un impacto negativo en las operaciones, la situacién financiera, los
rendimientos o las perspectivas de la parte aplicable.

Las inversiones en Meéxico pueden ser riesgosas; el gobierno mexicano ha ejercide y continiin
ejerciendo, una influencia importante en la economin mexicana,

[nverlir en Meéxico conlleva riesgos significativos, incluyendo los riesgos derivados de
leyes y reglamentos expropiatorios, conbroles cambiarios, impuestos u oftras restricciones
gubernamentales. El Fideicomiso estard constituido de conformidad con, y se encontrara sujelo a,
las leyes de México y todas sus operaciones y activos estardn ubicados en México. Como
consecuencia de lo anterior, la situacion financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso
y/o de los Vehiculos de Inversion podrian verse afectados en forma negativa.

El gobierno federal mexicano ha ejercido, y continta ejerciendo, una fuerte influencia en la
economia del pafs. En consecuencia, las acciones y polilicas gubernamentales federales mexicanas
relativas a la economia, a las empresas productivas del estado, a olras empresas propiedad de y
controladas por el estado y a las instituciones financieras financiadas o influenciadas por el
eslado, podrian llegar a tener un impacto importante sobre las entidades del sector privado en
general, sobre el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversién en particular y sobre las condiciones de
mercaclo, precios y rendimientos sobre valores mexicanos, incluyendo los CBFls, El gobierno
federal mexicanoc ha realizado cambios importantes en politicas y reglamentos, y puede volverlo a
hacer en el futuro. Las acciones para controlar la inflacién y otros reglamentos y politicas han
involucrado, entre otras medidas, un aumento en las tasas de interés, cambios en las politicas
fiscales, controles de precio, devaluaciones de moneda, controles de capital y limites en
importaciones. Particularmente la legislacién fiscal en México se encuentra sujeta a cambios
continuoes, y no existe certeza que el gobierno mexicano mantendrd vigentes las condiciones
politicas, sociales, econdmicos u oftras politicas o si cualesquier cambios pudieran llegar a tener un
efecto material adverso sobre el desempeno financiero del Fideicomiso. Las medidas adoptadas
por el gobierno podrian tener un efecto significativo en las entidades del sector privado en
general, asi como en la situacion de los mercados y en la rentabilidad del mercado de valores
mexicano, incluyendo el valor de los CBFIs.

Aunado a lo anterior, el partido politico del presidente electo gané la mayoria en ambas
cdmaras del Congreso Federal de México. Dicha mayeria pudiera tener como consecuencia una
menor oposicion a las iniciativas del presidenle, incluyendo reformas estructurales, lo cual
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pudiera tener un efecto adverso sobre la economia mexicana. El Administrador no puede

asegurar que los desarrollos politicos en México no tendrdn un efecto negativo en el desempeno
financiero del Fideicomiso.

Niveles altos de insequridad en México.

Desde 2006, México ha experimentado un incremento significativo en la violencia
relacionada con el narcotrdfico y ofro tipo de crimen organizado. Los carteles de drogas han
llevado a cabo un gran nimero de ataques, en la mayoria de los casos, en contra de otros carteles
v agentes del estado; sin embargo, en el pasado también se han dirigido en contra de empresas y
sus empleados, pudiendo seguir haciéndolo en el futuro, a través de la extorsidon, robo de
camiones o de los sitios induslriales, secuestros y otras formas de crimen y violencia. Existe la
posibilidad de que los recursos gubernamentales destinados para usos productivos, como ¢l
desarrollo econémico e iniciativas relacionadas, pudieran llegar a ser desviados para utilizarse
para el combate a la violencia. Adicionalmente, este incremento en la violencia ha aumentado los
gastos de las companias, como resultado del robo de productos y la necesidad de aumentar la
seguridad y la contratacion de seguros. Estas actividades, sobre las que el Fideicomiso no tiene
control, su posible aumento y la viclencia asociada con estas, podrian tener un impacto negativo
en ¢l ambiente de negocios en zonas en las que operen los Vehiculos de Inversion, y en
consecuencia, podria afectar de manera adversa el desempeno financiero del Fideicomiso.

Allas tasas de interés y un aumento en las lasas de inlerés en Mexico podria aumentar los costos de
finaucimmiento.

Es posible que el Banco de México aumente la tasa de interés de referencia. Por lo tanlo, si
el Fideicomiso o los Vehiculos de Inversion invierten en endeudamiento denominade en Pesos en
el futuro, podria ser a una tasa de interés elevada, misma que podria estar expuesta a cambios, lo
cual podria tener un efecto adverso en el desemperio financiero del Fideicomiso.

Acontecimientos en Estados Unidos y olros paises podrian lener un efecto adverse en la econoniia
mexicana en el desempeiio financiero del Fideicomiso.

La economia mexicana podria ser, en diversos grados, afectada por las condiciones de
mercado y econémicas a nivel global, por las condiciones de mercado y econémicas en otros
paises con economias emergentes, asi como por las condiciones de mercado y econémicas de
socios comerciales importantes, en particular Estados Unidos, cuye mercado representa mas del
80% de las exportaciones de México. Incluso cuando las condiciones econémicas en otros paises
pueden variar significativamente respecto de las condiciones econdmicas en México, las
reacciones de los inversionistas frente a los acontecimientos en ohtos paises podrian tener un
efeclo adverso en el valor de mercado de los Vehiculos de Inversién en México. En afios recientes,
por ejemplo, los precios de la deuda y los valores mexicanos cayeron sustancialmente como
resultado de acontecimientos en Rusia, Asia, y Brasil. En particular, las condiciones econdmicas
en México estan altamente correlacionadas con las condiciones econdmicas en kstados Unidos y
con el alto nivel de actividad econdmica entre los dos paises. Actualmente, México, Estados
Unidos y Canadé revisaron el TLCAN y celebraron un nueve acuerdo trilateral llamado T-MEC.
Il T-MEC requiere la aprobacién del congreso de cada uno de los tres paises, P\l dia de hoy, los
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congresos de los Estados Unidos y México, ya han ratificado el T-MEC; no obstante, queda sujelo
a la aprobacion por parte de Canada, quien ya inicié el proceso para su ratificacion,
Adicionalmente, el efecto negativo de ciertos evenlos en Ja economia mexicana peodria afeclar
adversamente el negocio del Fideicomiso, y como consecuencia, reducir las cantidades
disponibles para pagar Distribuciones conforme a los Certificados.

Aconltecimientos relacionados con los acuerdos comerciales de América del Norte, pudieran afectar
aduversamente a la economin mexicana, asi como el desempeiio financiero del Fideicomiso.

México, Estados Unidos y Canadé revisaron el TLCAN y celebraron un nuevo acuerdo
trilateral renovado llamado el Tratado entre México, Estados Unidos y Canada, o T-MEC. El T-
MEC fue ratificado por los érganos legislativos de México y Estados Unidos; mientras que el
congreso legislativo de Canadd se encuentra en preparativos para su ratificacion. A pesar de ser
ratificado, el T-MEC requerira ser revisado y renovado periédicamente de conformidad con sus
términos. El Administrador no puede garanlizar los términos finales y condiciones del T-MEC ni
cuando éste sera efective, o en caso de ser efectivo, si el mismo serd renovado. E1 T-MEC pudiera
implicar numerosas cambios al entorno que imperaba con el TLCAN que pudieran afectar
diferenles sectores, incluyendo a la industria automotriz y a otras industrias manufactureras que
desempenan un papel significative en la economia mexicana. El impaclo que tendra el T-MEC cs
dificil de determinar y pudiera ser significative para la economia mexicana como un todo. El
impacto negativo de cualesquier o una combinacién de dichos eventos en la economia mexicana
podria afectar de forma adversa los negocios del Fideicomise y, en consecuencia, reducir las
cantidades disponibles para pagar Distribuciones bajo los CBFls.

No obstante lo anterior existe el riesgo que el desempeno de las inversiones del
Fideicomiso pudiera verse afectado de manera directa o indirecla derivado de imposiciones de
aranceles, tarifas y/o impuestos especiales para los productos mexicanos de exportacion los
cuales deriven de tratados internacionales diferentes a lo que se contemple en el T-MEC.

La exposicion ambiental y ln legislacion y reglamentacion ambientnal existente y propuesta pueden
afectar negativamente las operaciones y/o de los negocios en los que invierta el Fideicomiso.

Algunas Inversiones en donde, previo a la Inversion del Fideicomiso, asi como las
operaciones y/o los negocios en los que el Fideicomiso .invierta, podrian generar riesgos y
responsabilidades ambienlales, incluyendo polvo, ruido o fugas de sustancias contaminanles del
sitio de operaciones, asi como generar responsabilidad legal por la subsanaciébn en mualeria
ambiental.

Las leyes, reglamentos e iniciativas reglamenlarias en materia ambiental juegan un papel
importante en la industria en la que el Fideicomiso puede invertir y por lo tanto, podrian tener un
impacto importante sobre su desemperio. Los gastos que se requieren para ¢l cumplimiento de la
regulacién ambiental podrian impactar de manera adversa los rendimientos de la inversién en
varios segmentos de la industria. El Fideicomiso podrd invertir en entidades y negocios que se
encuentren sujetos a leyes, reglamentos, requisitos y permisos ambientales, de salud y seguridad,
cambiantes y cada vez mas rigurosos.
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No se puede asegurar que todos los cosios y riesgos relacionados con el cumplimiento de
las leyes y reglamentos ambienlales podrén ser identificados. [.eyes ambientales, reglamentos y
requisitos de permisos nuevos y mas rigurosos podrian imponer costos adicionales sustanciales
sobre las Inversiones del Fideicomiso. El cumplimiento con dichos requisitos ambientales,
actuales o futuros no asegurara que las operaciones de los vehiculos de inversién y negocios en
los que Fideicomiso invierta no ocasionardn un dafio al ambiente y/o a las personas, o que dichos
negocios no estaran obligados a incurrir en gastos ambientales adicionales no previstos. Més atin,
el incumplimiento con cualquiera de dichos requisitos podria tener un efecto material adverso
sobre las Inversiones. Las précticas pasadas u operaciones futuras de las Inversiones hechas por el
Fideicomiso también podrian resultar en lesiones personales importantes o demandas de dano a
propiedad, mismas que podrian tener un efecto material adverso sobre la condicién financiera de
los negocios en los que el Fideicomiso invierta, y por lo tanto en el Fideicomiso y su desempeno
financiero.

Volatilidnd del precio del petroleo en la economia mexicana.

El crecimiento econdémico en México no solo depende de la exportacién de los bienes
manufacturados, sino también de las exportaciones de cominodities, en particular de petréleo. Los
ingresos totales del petroleo represenlan una parte sustancial de los ingresos pertenecientes al
sector publico. Como resultado de lo anterior, e incluso cuando el gobierno ha celebrado
contratos de cobertura para cubrir parcialmente sus ingresos de petréleo, la economia mexicana
es susceptible a fluctuaciones en el precio del pelréleo y otros comumodities y los tipos de cambio.
Eslas fluctuaciones podrian tener un efecto material adverso sobre los negocios y desempeno
[inanciero del Fideicomiso.

Riesgos relacionndos con eventos ndversos que restrinjan la movilidad podrian afectarnos
negrtivaniente

La determinacién por parte de las autoridades correspondientes de un estado de
emergencia causado por desastres naturales, tales como; terremotos, incendios, inundaciones,
sequias, cortes de energia, huracanes; a causa de derrame de contaminantes, deslaves, derrumbes,
gases; a causa de emergencias sanitarias por amenazas a la salud publica, enfermedades
allamente transmisibles, epidemias, pandemias o alguna otra eventualidad, que restrinja la
movilidad en la republica mexicana o en algunos estados de la misma, pueden generar
condiciones econdmicas negativas, lo cual podria tener efectos adversos sobre nuestra situacién
(inanciera y los resultados de nuestras operaciones.

El nuevo brote de coronavirus podria tener un efecio adverso en nuestras opernciones comercinles.

A finales de diciembre de 2019 se notificé a la Organizacion Mundial de la Salud respecto
de un caso de neumonia originada en Wuhan, provincia de Hubei (causado por el nuevo
coronavirus, covid-19), con casos pronto confirmados en multiples provincias de China, asf como
en olros paises. El gobierno de México y otros gobiernos a nivel mundial han adoptado medidas,
incluyendo la cuarentena, monitorec en aeropuertos y otros centros de transporte, restricciones
de viaje, suspensién de visas, encierros a nivel nacional, cierre de instituciones publicas y
privadas, suspensién de eventos deportivos, reslricciones de sitios culturales y aftracciones
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turisticas, asi como la extension de vacaciones, entre otras. Sin embargo, el virus sigue
propagandose a nivel mundial y, hasta la fecha del presente Prospecto, ha afectado a la mayoria
de los paises de todo el mundo. A la fecha, el brole del nuevo coronavirus ha causado
importantes alteraciones sociales y de mercado. Los efectos a largo plazo de las epidemias y otras
crisis de salud ptblica, como el actual coronavirus, son dificiles de evaluar o predecir respecto de
las actividades del Fideicomiso y el Administrador, pero consideramos que dichos efeclos
negativos pueden incluir riesgos para la salud y la seguridad de los empleados y la reduccién en
la actividad econémica en las zonas geogréficas afectadas. Cualquier medida restrictiva
prolongada que se aplique para controlar un brote de enfermedad contagiosa u otra evolucién
adversa de la salud publica podria tener un efecto material y adverso en nuestras operaciones
como Fideicomiso como consecuencia de la probable desaceleracion economica, misma que
alectaria negativamente a la demanda y los precios de manera general. También podemos vernos
afectados por la necesidad de implementar politicas que limiten la eficiencia y eficacia de nuestras
operaciones, incluyendo la suspension de nuestras operaciones en los bloques en los que
operamos o politicas de trabajo desde casa en nuestros locales administrativos. No estd claro si
estos desafios ¢ incertidumbres serén contenidos o resueltos, y qué efectos pueden tener en las
condiciones politicas y econémicas mundiales a largo plazo.

1.3.3  Riesgos relacionados con las Operaciones del Fideicomiso
El Fidercomiso no es un fideicomiso de gnrantia sino un fidercomiso emisor.

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia constituido de conformidad con un
contrato en virtud del cual los tenedores de CBFIs adquieren el derecho a recibir Distribuciones
sobre sus CBFls con cargo a los recursos netos que de tiempo en tiempo integren el Patrimonio
del Fideicomiso, sino que es un fideicomiso emisor. Por lo lanto, la recuperacién de la inversion
electuada por los Tenedores de los CBFIs depende de la generacion de recursos para realizar
Distribuciones.

No tenemos historial operativo, administrativo y financiero ni experiencin como FIBRA o ermpresa
listadn guie cotiza en una bolsa de valores

El Fideicomiso es un vehiculo de reciente constituciéon y no tiene historial operativo o
financiero como entidad consolidada. El Tideicomiso no Hene experiencia previa en la
administracion de Activos Elegibles, en operar como FIBRA o entidad cotizada entre ¢l publico, o
en lo relativo al cumplimiento de los requisitos y restricciones eslablecidos en la LISR con
respecto a las FIBRAs o las entidades cotizadas entre el publico. La informacion incluida en este
Prospecto con respecto al Administrador y del desempeio previo de nuestro equipo directivo no
pretende ser indicativa o constituir una garantia o prediccion de los rendimientos que
obtendremos en el futuro, incluyende en cuanto al monto de cualquier pago de Distribuciones
que en su caso efectuemos a los Tenedores,

Las leyes y demds disposiciones en materia de valores y de las FIBRAs son sumamenle
lécnicas y complejas, y si incumpliéremos con las mismas nos veriamos obligados a pagar
impuestos o intereses adicionales y multas, La falta de experiencia del Administrador y Asesor y
su personal por lo que respecta a la administracion de una FIBRA, podria afectar su capacidad
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para lograr los objetivos del Fideicomiso u ocasionar que el mismo incumpla con los requisitos
eslablecidos por la LISR o se vea obligado a pagar impuestos e intereses adicionales. Por lo lanto,
no podemos garantizar que lograremos mantenernos en cumplimiento con las disposiciones
legales aplicables, a pesar de la experiencia de OPSIMEX como empresa dedicada a la
administracion de Activos Elegibles.

El Fideicomiso es wn velvictlo de recterite constitucion.

El Fideicomiso es un vehiculo de reciente constitucién, motivo por el cual es probable que
cuando Inicie operaciones, no conduzca de manera exitosa su operacién y el personal que lo
administre no logre modificar su curso, en forma oportuna.

Inscripeion del Conttrato de Fideicoriso en el RUG

En caso de que el Contrato de Fideicomiso y/o cualquiera de sus modificaciones no se
inscriban en el RUG, los mismos no surtirdn efectos frente a tercerocs.

Oblignciones de verificacion del Representante Comin

El Representante Comun cumplird con sus obligaciones de verificacion establecidas en el
Contrato de Fideicomiso, unicamente a través de la informacion que se le hubiere propercionado
para tales fines. El Representante Comun tiene la facultad, mas no la obligacidn, de realizar visitas
o revisiones al Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador y demas partes en los Documentos
de la Emisidn o a aquellas personas que les presten servicios relacionados ya sea con los CBI'ls o
con el Patrimonio del Fideicomiso.

El Representante Comnin podrin no realizar visitas parn verificar el cumplimienfo de las
obligaciones de todas las partes de los Docuumentos de ln Emision,

De conformidad con lo eslablecido con la Circular Unica, el Representante Comun esta
facultado y tiene el derecho de solicitar a la Fiduciario, al Fideicomitente y al Administrador la
informacién que sea necesaria para dar cumplimiente a las obligaciones a su cargo. Para estos
efectos, la Circular Unica establecen que el Representante Comun puede, pero no tiene la
obligacion de practicar visitas o inspecciones para verificar el cumplimiento de las obligaciones
de todas las partes de los Documentos de la Emision de los que el Representante Comun es parte.
Al ser facultades (mds no obligaciones) del Representante Comun el solicitar la informacién y
realizar las visitas, es posible que el Representante Comin no solicite dicha informacién ni realice
las visilas.

Los sistemas de almacenamiento de informacion, apevacion y de scguridad del Administrador /0 del
Fiduciario pueden estar expuestos tanto a ataques cibernéticos, como a diversas otras violaciones de
segutridad.

Es posible que tanto el Administrador como el Fiduciario sean objeto de ataques
cibernélicos y otras amenazas y violaciones de seguridad que pudieran llegar a comprometer y,
en su caso, afectar materialmente los sistemas del Administrador y del Fiduciario, lo que podria
comprometer la confidencialidad de la informacion que el Administrador y el Fiduciario tengan
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en su poder (propia o de terceros), la capacidad del Administrador para prestar sus servicios v
del Fiduciario para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso duranle periodos de tiempo
prolongado, asi como los sistemas de comunicacion del Administrador y del Fiduciario.
Adicionalmente, el uso y divulgacién no autorizado de informacion confidencial y/o sensible
pudiera llegar tener un efecto adverso en el negocio, reputacién y rentabilidad del Adminisirador
y del Fiduciario. Dichas situaciones pudieran llegar a generar un efecto adverso en el negocio del
Adminisirador y del Fiduciario, causando interrupciones significativas en los servicios u otras
dificultades operativas, asi como incrementos en nuestros costos o causar pérdidas.

Riesgos relacionndos con ln administracion de las Inversiones del Fideicomiso.

El Administrador implementard mecanismo robusto de seguimiento y evaluacién del
desempeno de los activos. Tal mecanismo comprende un proceso integral, sustentado cn
herramientas de inteligencia de negocios, que inicia con la definicién de indicadores clave de
desemperio y riesgo en todos los dmbitos de operacidn, iniciativas de seguimiento y evaluacion
que fortalezcan las eficiencias operativas y financieras, e instrumentacion de acciones tanto para
aseguramiento, como para mejora de resultados.

La definicion de tales indicadores clave la realizard el Administrador y con base en la
misma delerminard las metas asociadas a los mismos. Dichos indicadores y metas estaran
basados en la evaluacion que haga el Administrador, misma que podria no abarcar todos los
factores necesarios para tal efecto, entre otros casos, si la informacién sobre la cual baso el
Administrador dicha evaluacién fue proporcionada por lerceros y resulla ser insuficiente,
imprecisa o incorrecta y, por lo tanto, resultar en que las metas correspondientes no se cumplan,
pudiendo afectar dicha circunstancia el negocio del Fideicomiso de forma adversa.

No existe obligacion de realizar Dislribuciones a los Tenedores con recursos distintos a aquellos gue
se cncuenttran disponibles en tns Cuentas del Fideicomiso.

No existe obligacién de realizar Distribuciones a los Tenedores con recurses distintos a
aquellos que se encuentran disponibles en las Cuentas del Fideicomiso. El Fideicomiso no esta
obligado a realizar Distribuciones a los Tenedores con fondos distintos a aquellos disponibles en
las Cuentas del Fideicomiso. Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, siguiendo las
instrucciones del Administrador, solo esta obligado a distribuir, cuande menos una vez al ano ya
mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del Fideicomiso, ‘del ejercicio
fiscal inmediato anterior a aquél de que se trate, de conformidad con las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs. La existencia de fondos en la Cuenta de Dislribuciones del Fideicomiso
dependera del flujo proveniente de los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. Ni el
Adminisirador, ni el Intermediario Colocador, ni el Representante Comutn ni el Fiduciario, estan
obligados a realizar pago alguno a los Tenedores de los CBTTs, con excepcion, en ¢l caso del
Tiduciario, de los pagos que tenga que hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso conforme al
Contrato de Fideicomiso. La distribucién de un porcentaje menor al 95% del Resultado Fiscal del
Fideicomiso podria resultar en un incumplimiento de las Disposiciones Fiscales en Materia de
FIBRAs.



Auseitcla de recursos en cotitra del Administrador.

El Contrato de Fideicomiso y el Contratc de Administraciéon contienen disposiciones
exculpatorias e indemnizatortas que limitan los casos en que el Administrador y sus Afiliadas son
responsables frente al Fideicomiso o los Tenedores. Como resultado de ello, en ciertos casos los
Tenedores contardn con recursos limitados o nulos para interponer acciones contra el
Administrador,

E! Fideicomiso no cuentn con un calendario de inversion o desinversion

El Fideicomiso no cuenta con un calendario de inversién o desinversién previamente
establecido. El Fideicomiso podria no ser capaz de cumplir con el plan de negocios establecido en
este Prospecto. Lo anterior pudiera afectar negativa y significativamente a los Tenedores.

No existe obligncion de efectuar pagos o hacer Distribuciones a los Tenedores

Solo se hardn Distribuciones a los Tenedores en la medida en que exislan recurscs
distribuibles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso y asi lo determine el
Administrador, conforme a la Politica de Distribucién que adopte el Comité Técnico. Ni del
Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comin, el Administrador, el Intermediario
Colocador, ni sus respectivas Subsjdiarias o Afiliadas, tiene responsabilidad alguna de pago
conforme a los CBFIS, salvo en el caso del Fiduciario con los recursos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso que sean distribuibles conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso.

Falta de verificncion de informacién por parte del Fiductario.

£l Fiduciario no serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion, la
informacién o los reportes que se le entreguen al Fiduciario de conformidad con el Contrato de
Fidetcomiso, incluyendo aquellos que llegue a proporcionarle el Administrador o el
Representante Comiun, relacionado con el Contrato de Fideicomiso y los documentos
relacionados, siempre que dicha informacién, no sea formulada o preparada directamente por el
Fiduciario; sin embargo, Hiene la obligacion de verificar los reportes, la informacion y cantidades
que le sean proporcionadas y notificar de cualquier anomalia o desviacién que detecte. El
Fiduciario no asume responsabilidad alguna respecto a cualquiera declaracidon hecha por las
demds partes en el Conlralo de Fideicomiso o en los demés Documentos de la Emision. No existe
garantia que la informacién que el Fiduciario ponga a disposicion de los Tenedores y el pablico
inversionista sea precisa o correcta, En case de que dicha informacién sea incorrecta, esto podra
afectar de manera adversa la toma de decisiones de las partes del Fideicomiso, sus prestadores de
servicios y los Tenedores.

La cesion onerosn del Portafolio Inicial estd sujeta al cumplimiento de la Condicidn Suspension

l.a cesion onerosa del Portafolio Inicial estd sujeta al cumplimiento de la Condicion
Suspensiva, la cual consiste en que (i) la oferta publica de Certificados realizada por el
Fideicomiso haya sido consumada, segin conste en el aviso de colocacién que se publique en las
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paginas de internet correspondientes de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., y de la
Comision Nacional Bancaria y de Valores, de conformidad con lo previsto en el presente
prospecto, y (ii) en términos del articulo 86 de la Ley Federal de Competencia Econémica, ¢l IFT
autorice la concentracién por la cesién onerosa de los Activos Elegibles. En el supuesto de
cumplirse dicha Condicién Suspensiva, la existencia y efectos del Convenio de Aportacion
naceran a partir del cumplimiento de dicha Condicion Suspensiva, para todos los efectos gue
haya lugar. Por el contrario, en el supuesto de no cumplirse la Condicién Suspensiva antes
mencionada, el Convenio de Aportacién no creara ni surtird efectos de naturaleza alguna ni para
las partes, ni frente a terceros, incluyendo cualquier tpo de autoridad administrativa, fiscal o
registral, ya sea federal, estatal o municipal.

Terminacion del Fideicomiso

El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del
Fideicomiso hayan sido satisfechos en su totalidad. No obslante lo anterior, en caso de que la
adquisicion del Portafolio Inicial no se consume antes del 31 de diciembre de 2020 conforme a lo
previsto en el Convenio de Aportacién por no obtenerse la autorizaciéon del IFT, el Fideicomiso
distribuird todos los recursos obtenidos en la Emision Inicial junto con los rendimientos gue
hayan generado las Inversiones Permitidas a los Fideicomisarios en Primer Lugar y el Contrato de
Fideicomiso se dara por terminado.

134  Riesgos relacionados con la Estructura de Ia Operacién y con el Administrador

La disminucion en la demanda de la Infraestructura de Sitios del Fideicomiso podria tener un efecto
adverso en sus resultados de operacion y el Fideicomiso no puede controlar dicha demanda

Factores que afectan la demanda de la Infraestructura de Sitios del Fideicomiso podrian
causar un efecto material adverso en sus resultados de operacién. Algunos de esos factores son:

» incremento del uso compartido de redes, roaming de proveedores de servicios de
radiccomunicacion;

« [usiones o agrupaciones entre los proveedores de servicios de radiocomunicacion;

+ el otorgamiento de licencias gubernamentales del espectro radioeléctrico o la restriccion o
revocacién de dichas licencias;

» regulacidon ambiental, de zonificaciéon, de salud u otras regulaciones o cambios en su
aplicacién y cumplimiento;

* la disminucion en la demanda de servicios de radiocomunicacién por parte de los
consumidores debido a las condiciones econémicas u otros factores, incluyendo la

inflacién;

* la capacidad y disposicién de los proveedores de servicios de radiocomunicaciéon para
mantener o incrementar CAPEX en infraestructura de redes;
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e el crecimiento de la competencia actual y la entrada de nuevos participantes en el mercado;
s costos de desarrollo de infraestructura de radiocomunicaciones;

+ la habilidad del Fideicomiso para satisfacer eficientemente las solicitudes de servicios por
parte de sus clientes;

* la condicidn financiera y la estiategia de crecimiento de Telcel, nuestro principal cliente a
la fecha, y la situacion financiera de nuestros clientes futuros;

o demoras o cambios en el despliegue de tecnologias de nueva generacién, incluyendo
aquellos relativos a: (i) el nimero o tipo de infraestructura de radiocomunicaciones u olros
centros de comunicacién necesarios para proveer comunicaciones o servicios de
radiocomunicaciones en determinados lugares, o (ii) el desgaste de las redes inaldmbricas
existentes; y

» cambios tecnolégicos dificiles de predecir.

Los clienles, posibles clientes, proveedores y otras personas con quienes el Fideicomiso establezca
relaciones de negocio podrian necesitar garantins de que su estabilidad financiern como compariia
independicnte es suficiente para satisfacer sus requerintientos para hacer o continuar haciendo negocios cor
ellos

Algunos de los clientes, posibles clientes, proveedores y otras personas con quienes el
Fideicomiso mantiene relaciones comerciales podrian requerir garantias de que su estabilidad
financiera como compania independiente es suficiente para satisfacer sus requerimientos para
hacer o continuar haciendo negocios con ellos. Adicionalmente, podrian preferir trabajar con
companias mas grandes. Cualquier incumplimiento que sufran respecto de la estabilidad
[inanciera del Fideicomiso podria ten2r un efecto material adverso sobre su negocio, resultados
de operacion, situacién financiera y flvjos de efectivo.

Nuestros negocios actualnenle podrinn depender de un solo cliente y esperamos que continiien
dependiendo de un ruimero limilado de clicntes en el futuro

El principal cliente del Fideicomiso serd Telcel. Al 31 de marzo de 2020, Telcel representa el
94.7% de los ingresos del Fideicomiso. Aun si somos capaces de aumentar nuestro nimero de
clientes, gran parte de nuestro ingreso dependeria de ésta y se concentraria en un namero
reducido de clientes. En consecuencia, la disminucién en la demanda de acuerdos para el uso
compartido de la Infraestructura de Sitios y la reduccién de inversiones por parte de nuestros
clientes en el futuro, asi como el concurso mercantil 0 concentracién de cualquiera de ellos,
podrian tener un efecto material acverso sobre el negocio, los resultados de operacion, la
situacién financiera y las expectativas de crecimiento del Fideicomiso. Inclusive, Telcel podria en
¢l futuro terminar su relacién con el Fideicomiso y/o el Administrador y decidir competir en el
mismo sector, desarrollando su propia Infraestructura Pasiva, o contratar sitios con nuestros
competidores.
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Si los clientes del Fideicomiso comparien Infraestructura de Sitios en un grado importanie o si se
agrupan o fusionan, el crecimiento, ingresos y capucidad del Fideiconiiso parn generar flujos de efechivo
positivos podrian verse afectados materialmente

La posibilidad de que proveedores de servicios de radiocomunicacion compartan
Infraestructura Pasiva o celebren acuerdos de romming con proveedores de servicios de
radiocomunicacion como alternativa a contratar servicios del Fideicomiso, podria tener un electo
material adverso sobre el crecimiento e ingresos del Fideicomiso si dichos proveedores deciden
compartir Infraestructura Pasiva en lugar de desplegar sus propias redes. Por ejemplo, en los
Estados Unidos, compafiias recientemente fusionadas han reevaluado o anunciado planes para
reducir segmentos duplicados de sus redes. Esperamos que algo similar suceda en México si
cierlos proveedores de radiocomunicaciones se agrupan. Asimismo, algunas companias
fusionadas han modernizado o se encuentran modernizando sus redes y junto a otros clientes
podrian decidir no renovar los contratos celebrados con OPSIMEX o el Fideicomiso, Los ingresos
del Fideicomiso provenientes de contratos en curso y sus resultados futuros podrian verse
alectados de manera negativa si un niimero importante de esos contratos no sen renovados.

El Fideicomiso podria no tener ln capacidad suficiente para reconocer los beneficios de lns Activos
Elegibles que ndquiera

Un elemento clave en la estrategia de crecimiento del Fideicomiso serd incrementar su
portafolio de Activos Elegibles. El Fideicomiso dependera del andlisis que el Administrador haga
de fos inmucbles, Activos Elegibles y registros financieros de los arrendadores y terceras paries
para establecer anticipos de utilidades y gastos, asi como de la capacidad de las Torres integradas
para cumplir con sus politicas internas. Asimismo, el Fideicomiso podria no tener en todo
momento la capacidad para analizar y verificar toda la informacion respeclo a titulos, acceso v
otras cuestiones del terreno bajo las Torres.

Nuestras operaciones pudieran verse adversamenle afectadas si nuestros clienles
experimentan una baja en sus negocios y si su condicion financiera se debilita y su capacidad para
cumplir en iempo con las obligacienes adquiridas con el Fideicomiso se veria afectada, lo cual
pudiera tener un efecto adverso en sus negocios, situacion financiera y resultados de operacién.

Nuestro desempeiic depende sustancialmente de nuestra habilidad para cobrar en forma
exitosa las tarifas de uso y acceso compartido de Infraestructura Pasiva de nueslros clienles,
quienes, como operadores moviles estan sujetos a ciertos riesgos relacionados con la industria,
incluyendo, en forma enunciativa mas no limitativa, los siguientes:

* un intenso entorne competitivo;

e lainlervencion gubernamental o regulatoria en la industria de las comunicaciones moviles,
incluyendo el desarrollo de un nuevo marco legal regulatorio para los servicios de
telecomunicaciones en México;

* la existencia de regulaciones para operadores preponderantes o dominantes;
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¢ Ja constante necesidad de modernizar sus redes, asi como la adquisicién de espectro
radioeléctrico adicional que les permita expandir su base de suscriptores y mantener la
calidad de sus servicios moviles;

» la existencia de términos fijos en concesiones y licencias, sin flexibilidad para negociar la
imposicion de términos especificos para su renovacion;

o cambios en la tecnologia que afecten Ja manera en que ellos operan;
¢ fallas en sus sistemas que pueden causar demoras o interrupcién en sus servicios; y
e ataques cibernéticos o violaciones a los sistemas de seguridad de sus redes.

Si no somos capaces de renovar los Acuerdos de Sitio o celebray nuevos Acuerdos de Sitio respecto del
espacio dispomible en nuestra Infraestructura de Silios, o si no sonios capaces de maniener las tarifas,
nuestras whlidades podrian verse adversminente afecladns

Al 31 de octubre de 2019, OPSIMEX contaba un porcentaje de ocupacién, definide como el
namero promedio de clientes por sitio de 1.144, y nuestros Acuerdos de Sitio con clientes estén
programacos para expirar del 2025 y hasta el 2030. No podemos asegurar que todos los Acuerdos
de Sitio serdn renovados cuando su vigencia concluya y/o que OPSIMEX o el Fideicomiso podra
celebrar nuevos acuerdos o bien celebrarlos bajo tarifas iguales o mayores. No podemos asegurar
que OPSIMEX o el Fideicomiso podré celebrar nuevos Acuerdos de Sitic en términos favorables,
o en lo absoluto. Adicionalmente, continuaremos desarrollando y adquiriendo sitios como parte
Je nuestra estrategia de crecimiento. En la medida en que la capacidad de nuestra Infraestructura
de Sitios para albergar clientes se mantenga sin ocupar por largos periodos de tiempo, podriamos
recibir ingresos menores 0 no recibiv ingresos de dichos sitios, lo que podria afectar nuestra
situacién financiera y resultados de operacion.

Nuestros Acuerdos de Sitio pueden causar que no recibamos ingresos en el evento en que los
sitios se encuentren danados, en todo o en parte. En el supuesto en que algunos o todos nuestros
silios sulfricren daro alguno, en todo o en parte, como resultado de diversas circunstancias,
incluyendo desastres naturales, podriamos no ser capaces de seguir percibiendo ingresos, lo cual
podria tener un efecte material adverso en nuestra situacion financiera y resultados de operacion.

El Fideicomiso podria enfrentar dificultades en oblener los recursos necesarios para financtar sus
necesidades de capital de trabajo, gnsto de imversion o su estrategia de crecimiento

Fl Fideicomiso depende de su capacidad de financiamiento para hacer frente a sus
necesidades de capital de trabajo, gasto de inversidn o su estrategia de crecimiento. El
Fideicomiso podiia necesitar recursos adicionales para implementar sus planes de expansion. En
adicion a los recursos que se obtengan de la colocacion de los CBFIS, el Fideicomiso planea
disponcer del flujo de efectivo que generen sus operaciones y, si fuere, podria incurrir en deuda
bancaria. No podemos garantizar que el Fideicomiso estard en posibilidad de generar el flujo de
efectivo suficiente de sus operaciones o que estard en posibilidad de continuar recibiendo
financiamiento de fuentes actuales o de otras fuentes, en términos comparables con aquellos
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aplicables a sus acuerdos actuales de financiamiento. Cambios adversos en los mercados de
crédito en México o en otros paifses, incluyendo la existencia de tasas de interés mas altas, menor
liquidez y una preferencia por financiamientos de largo plazo por parte de instituciones
financieras, pudieran incrementar los costos para acceder a nuevos fondos o para refinanciar los
compromisos existentes. La imposibilidad de obfener acceso a capital adicional en términos
aceptables para el Fideicomiso puede incrementar sus costos de financfamiento y restringir su
habilidad para implementar su plan de expansion, lo cual pudiera afectar seriamenle sus
negocios, situacién financiera y resultados de operacién.

Estamos expuestos a riesgos relacionados con el desarrollo de nuevos sitios

Estamos expuestos a riesgos relacionados con nuestras actividades de desarroilo de
Infraestructura de Sitios, las cuales podrian afectar adversamente nuestro negocio, situacion
financiera y resultados de operacién, incluyendo, entre otros:

+ la exploracion de oportunidades de desarrollo podria abandonarse y las inversiones

relacionadas con la investigacion y valuacion de dichas oportunidades podrian no
materializarse;

* podriamos no ser capaces de instalar nuestros sitios en ubicaciones adecuadas;

» debido al incremento en el costo de uso del suelo, nuestras actividades podrian no ser
redituables como se esperaba;

+ podriamos no ser capaces de obtener o modificar, o podriamos tener retrasos y coslos
adicionales en la obtencién o modificacion de las instalaciones necesarias, asi como de
autorizaciones y permisos correspondientes;

* los estudios de factibilidad para el desarrollo de nuevos sitios podrian resultar incorrectos
al implementarlos;

+ los costos de desarrollo podrian ser mayores a lo esperado;

¢ los sitios o su construccion podrian verse afecladas por desastres naturales, lo que no nos
permitiria completarlos de acuerdo a nuesiras estimaciones;

* podriamos no ser capaces de encontrar clientes para nuevos sitios; y

* podriamos no ser capaces de cobrar el pago de tarifas por parte de nuevos clientes.

Estos riesgos podrian dar lugar a gastos o retrasos sustanciales e inesperados y, bajo cierlas
circunstancias, podrian evitar que se terminen los proyectos iniciados, pudiendo cualquiera de
estas causas afectar adversamente nuestro negocio, situacion financiera y resultados de operacion.

Podrinmos no ser capaces de ejecutar exitosamente nuestra estrategia de crecimiento, o de conducir
efectivamente nuestro crecimiento



Nuestro éxito en el futuro depende de nuestra habilidad para mantener el crecimiento de
nuestro negocio a traves del desarrollo de nuevos sitios, la expansion de nuestra base de clientes y
¢l mcremento en el porcenlaje de ocupacién de nuestra Infraestructura de Sitios. La
implementacién exitosa de nuestra estrategia de expansion requerira gastos e inversiones aun
antes de que se generen ingresos signilicalivos, los cuales dependeran de una serie de factores,
incluyendo nuestra habilidad para deteclar y asegurar ubicaciones idéneas para nuestros sitios al
mismo nivel de la competencia actual y futura, la disponibilidad de capital adicional, un mercado
financiero favorable, las condiciones macroecondmicas en México y el resto del mundo, asi como
de la percepcion favorable de nuestra relacién con Telcel. No podemos asegurar que tendremos
¢xito en la materializacién de cualquier oportunidad de inversion que identifiquemos, o que una
0 mds inversiones que hagamos generen el ingreso, flujo o utilidad esperados. Incluso si Io
logramos, no podemos asegurar que conduzcamos con éxito nuestras operaciones ni que
podamos satisfacer el incremento de la demanda. Las utilidades obtenidas de nuestras
mnversiones podrian ser menores a lo esperado o resultar en pérdidas que afeclen adversamente
nuestro negocio, situacion financiera y resultados de operacion.

Nuewvas tecnologins o cambios en los nodelos de negocio de los clientes del Fideicomiso podrian hacer
menos atrackivo y rentable el negocio de Infroestructura de Sitios, resultando en una disminucion de sus
ntitidades

El desarrollo e implementacion de nuevas tecnologias disefadas para incrementar la
cficiencia de redes de radiocomunicacion o los cambios en los modelos de negocio de los clientes
del Fideicomiso podrian reduciv la necesidad de recurrir a la Infraestructura de Sitios del
Ifideicomiso, reduciendo la demanda de espacio en Torres y disminuyendo las tasas de ocupacion
esperadas. Ademads, los operadores de telecomunicaciones podrfan reducir su presupuesto para
celebrar acuerdos para el uso compartido de Infraestructura de Sitios.

Retrasos o cambios en ln implementacion o adopcion de nuevas tecriologias o una disminucion en la
adopcion de Ins mismas por parte de los consumidores podrian tener un efecto material aduverso en el
crecimiento del Fidelicomiso

No existe certeza de que las nuevas tecnologias mdviles de tercera, cuarta generacion u otras
serdn implementadas o adoptadas con la rapidez que sea haya proyectado o que estas tecnologias
seran implementadas en Ja forma anticipada por la Compaija. Asimismo, la demanda de los
consumidores respecto de la adopcion de estas nuevas tecnologias una vez que sean
implementadas podria ser menor o méas lenta de lo planeado. Estos factores podrian causar un
efecto material adverso en el crecimiento del Fideicomiso.

S5t el Fideicomuso es incapnz de proteger sus derechos sobre los inmuebles en donde se sifin su
Infraestructira de Sitos, podria lener un efecto material ndverso sobre su negocio y resultados de operacion

Los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra situada la Infraestructura de Sitios
del Fideicomiso consisten principalmente en contratos de arrendamiento y subarrendamiento de
inmuebles, asi como usufructos, que estdn pactados en su mayoria en moneda nacional. La
pérdida de estos derechos sobre una cantidad significativa de inmuebles e infraestructura en
donde se ubica la Infraestructura de Sitios podria interferir con la capacidad para operar las
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Torres y demas elementos de la Infraestructura de Sitios, afectando adversamente los ingresos del
Fideicomiso.

Por diversas razones, el Fideicomiso no siempre sera capaz de tener acceso, analizar y
verificar toda la informacion relativa a los titulos de propiedad o posesién antes de celebrar un
arrendamiento o cualquier otro convenio por el que se constiluya un derecho sobre un inmucbie
en donde situard una torre, o cual puede generar incertidumbre sobre la suficiencia y seguridad
del derecho del Tideicomiso sobre el inmueble correspondiente, asf como afectar los derechos
para ingresar y operar en ese predio. El Fideicomiso pudiera enfrentar controversias con los
propielarios de los inmuebles y/o con las autoridades en relacion con los conlratos de
arrendamiento y/o con los terrenos en donde se ubica la Infraestructura de Sitios, lo cual puede
resultar en una afectaciéon de su capacidad para ingresar y operar clertos sitios e incluso dar lugar
a en una desposesién del inmueble en donde haya situado Infraestructura de Sitios.

Asimismo, los derechos sobre los inmuebles podrian no ser oponibles a terceros y cl
Fideicomiso podria ser incapaz de mantenerlos ante reclamaciones de personas que tengan un
mejor derecho sobre los inmuebles. Por diversas razones, los propietarios pueden decidir no
honrar o renovar los contratos de arrendamiento que celebraron con OPSIMEX o ¢l Fideicomiso.
El periodo predominante de los arrendamientos que se tienen celebrados es de 10 (diez) anos. [.a
incapacidad del Fideicomiso para proteger sus derechos sobre los inmuebles pudiera tener un
efecto material adverso sobre su negocio, resultados de operacién o situacion financiera.

La inversion en nuestros sitios podrin no ser liquida y, por tanto, nuestra habilidad para disponer de
nuestros sitios en termtinos favorables o en cualquier otro termino dependeria factores que estan fuera de
nuestro control

la inversién en nuestros sitios podria resultar no liquida. Esto podria afectar nuestra
flexibilidad para ajustar nuestra Infraestructura de Sitios a cambios en las condiciones del
mercado. En caso de que sea necesario vender cualquiera de nuestras Torres para obtener
liquidez, podria ser necesario que dispongamos de las mismas a precios debajo del mercado v
estar sujetos al pago de impuestos y gastos diversos, los cuales podrian afectar adversamoente
nuestro negocio, situacion financiero y resultados de operacion.

Nuestra capacidad para vender nuestros sitios en términos favorables o en cualquier otro
término depende de factores que estdn fuera de nuestro control, incluyendo la competencia,
demanda de posibles compradores, acceso de los compradores a fuentes de financiamienlo a tasas
atractivas y los precios correspondientes a la ubicacion geografica en donde se ubican nuestros
siios. No podemos predecir las condiciones de mercado que prevaleceran en una ¢época
determinada y que pudieran afectar nuestras inversiones en nuestros sitios. Debido a la
incertidumbre de las condiciones de mercado que pueden aleclar la venta de nuestros sitios cn ¢l
future, no podemos garantizar que, de llegarse a requerirlo, seamos capaces e vender dichos
activos y obtener utilidad o hacerlo en un corto plazo.

Los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra sttundn ln Infraestructura de Sitios del
Eideicomiso pedrinan tener un plazo de vencimiento menor al de los Acuerdos de Sitio
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Algunos de los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra situada la Infraestructura
de Sitios del Fideicomiso podrian tener plazos de vencimiento mds cortos que los plazos de
vencimiento de los acuerdos para el uso compartido de la Infraestructura de Sitios que haya
celebrado con sus clientes. En esos casos, el Fideicomiso haré sus mejores esfuerzos para renovar
csos acuerdos o, en su caso, podria ofrecer a sus clientes una reubicacion del acceso a la
Infraestructura de Sitios. No podemos asegurar que los proveedores o clientes estaran de acuerdo
con el Fideicomiso y sus clientes podrian dar por terminado de manera anticipada los Acuerdos
de Sitio de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva que celebraron con OPSIMEX o el
Fideicomiso, lo cual podria causar un efecto material adverso, una disminucién en los resultados
de operacion y una afectacién de la situacion financiera del Fideicomiso.

Los costos podrian incrementarse y los ingresos disntinuirse debido n las percepciones sobre los riesgos a
la safud derivados de Ins entisiones radioeléctricas, especinimente si esas percepciones de viesgos resuliait

fundadas

La percepcion publica acerca de los posibles riesgos a la salud asociados a 1a telefonia celular y
obras comunicaciones inalambricas podria obstaculizar el crecimiento de las empresas de servictos
de radiocomunicaciones. En particular, la percepciéon negativa ptblica sobre los riesgos a la salud,
asi como la regulacién relacionada con tales riesgos podrian comprometer la aceptacién en el
mercado de las comunicaciones inaldmbricas e incrementar la oposicién al desarrollo de
Infraestructura de Sitios. La potencial relacién entre la emisién de frecuencias de radio y ciertos
efeclos negativos sobre la salud o el medio ambiente han sido objeto de estudios por la
comunidad cientifica en anos recientes y numerosas demandas en materia de dafos a la salud
han sido interpuestas contra los portadores inalambricos y fabricantes de los equipos
correspondientes. 51 un estudio cientifico o una decisién judicial ponen en evidencia que las
f[recuencias de radio generan riesgos para la salud de los consumidores, podrian afectar de
manera negativa a los operadores de telecomunicaciones v a los mercados de servicios
inalambricos o conexos a las telecomunicaciones, lo cual causarfa un efecto material adverso sobre
el negocio, los resultados de operacion y la situacién financiera del Fideicomiso.

El awmento de la competencia en la industrin de infraestructura al servicio de las radiocomunticaciones
podria tener un efecto materinl iy adverso sobre el Fideicontiso

El Fideicomiso podria enfrentarse a un aumento en la competencia, lo que podria causar que
la adquisicién de actives de alta calidad se haga notablemente mas costosa e impacte su
capacidad de crecimiento, asi como causar una disminucién de sus precios y mdrgenes
operativos. Algunos de los posibles competidores del Fideicomiso, come proveedores de
Infraestructura Pasiva que permiten el acceso a sus Torves, pudieran ser de mayor tamafio y tener
mayores recursos financieros.

lLa industria de las telecomunicaciones es altamente competitiva y los clientes del Fideicomiso
pudieran encontrar numerosas alternativas para arrendar elementos de Infraestructura Pasiva.
Los precios favorables que los competidores ofrezcan a sus clientes podrian tener un efecto
material adverso sobre las tasas de arrendamiento e ingresos por servicios del Fideicomiso.
Ademas, el Fideicomiso pudiera no ser capaz de renovar los actuales contratos operativos con sus
clientes cuando su vigencia concluya o celebrar nuevos contratos, Jo cual tendrfa un efeclo
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material adverso sobre sus resultados de operacién y tasa de crecimiento. Adicionalmente, cicrtos
proveedores de servicios de telecomunicaciones pudieran optar por desarrollar su propia
Infraestructura de Sitios sin recurrir a los servicios del Fideicomiso.

Los precios de los activos, junto con la presion que representa la competitividad de precios
sobre los conlratos de arrendamiento de Infraestructura de Sitios, podrian obslaculizar el retorno
sobre inversion del Fideicomiso.

La LFTR y ln Resolucion de Prepondernncia pudieran afectar los ingresos sobre las inversiones de
capital del Fideicomiso

Conforme a la LFTR, el Institutc fomentara la celebracién de convenios entre concesionarios
para la coubicacién y el uso compartido de la Infraestructura de Sitios. A falta de acuerdo entre
los concestonarios respecto a dichos acuerdos, el Instituto podrd, cuando considere que sea
insumo esencial para la prestacion del servicio y no existan sustitutos, establecer las condiciones
de uso, la comparficion del espacio fisico, asi como la contraprestacidn correspondienle,
Asimismo, el [nstituto podra verificar, en cualquier momento, las candiciones de los convenios de
comparticién a fin de valorar su impacto sobre la competencia efectiva en el sector de que se trale
y podrd establecer medidas para que dicha comparticién se realice y se otorgue el acceso a
cualquier concesionario bajo condiciones no discriminatorias, ast como aquellas que se requieran
para prevenir o remediar efectos contrarios al proceso de competencia.

Adicionalmente, de acuerdo con la Resolucién de Preponderancia, estamos obligados a
permitir a otros operadores el acceso v usc compartido de nuestra Infraestructura Pasiva sobire
bases no exclusivas y/o discriminatorias. Las tarifas de acceso y use compartide de
Infraestructura Pasiva deberdn ser negociadas con el operador que solicite dichos servicios. Si las
partes no llegan a un acuerdo, el [FT podré determinar las tarifas de acceso usando para ello una
metodologia de costos incrementales promedio de largo plazo, las cuales deberdn ofrecersc en
términos no discriminatorios y podrdn diferenciarse por zonas geograficas y solo en aquellas
localidades donde no estd ninguna otra Infraestructura Pasiva.

No podemos garantizar que las tarifas que determine el Instituto como resultado de este
proceso, generaran suficientes ingresos para hacer frente a nuestras necesidades de inversion
presentes o futuras, si seran suficientes para cubrir nuestros costos, generar el ingreso proyectado
o si serdn similares a aquellas tarifas cobradas en otros silios.

St el Fideicomiso fncurre en un alto nivel de endeudamiento, su negocio y su capacidad para aprovechar
oportunidades de negocio podrian tener un efecto material adverso

Con posterioridad a la oferta publica de CBFls, el Fideicomiso podria incurrir en
endeudamiento adicional, lo cual podria tener, de manera directa o indirecta, los siguienles
efectos:

» limitar su capacidad para cumplir con las obligaciones bajo los instrumentos que
representan su deuda, incluyendo los CBFls;
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» [limitar su capacidad para pagar dividendos;

* incrementar su vulnerabilidad a condiciones adversas econémicas, geogréficas, regionales,
o de la industria;

+ requerir que dedique una porcién de su flujo de efectivo proveniente de sus operaciones
para el pago de su deuda, lo que la pondria en situacién de desventaja competitiva frente a
otros competidores con menores niveles de deuda;

» limitar su flexibilidad en la planeacién para reaccionar a cambios en el negocio y la
industria en que opera el Fideicomiso,;

» limitar su capacidad para aprovechar las oportunidades de mercado;

* limitar, ademas de las restricciones derivadas de su endeudamiento, su capacidad para
obtener financiamiento adicional; y

e incrementar el costo de financiamiento adicional.

L capacidad del Fideicomiso para generar efectivo suficiente para satisfacer sus obligaciones
de pago presentes y futuras dependerd de su desempeno operativo, que puede verse afectado por
las condiciones econémicas, financieras y de negocios prevalecientes, ademds de otros factores,
muchos de los cuales estdn fuera del control del Fideicomiso. Si el Fideicomiso no es capaz de
solventar su nivel de endeudamiento, se veria forzada a adoptar una estra tegia alternativa que
podria incluir medidas tales como la reduccién o retraso en los gastos de capital, la venta de
activos, la reestructuracion o refinanciamiento de su deuda o buscar la emision de acciones. Estas
eslrategias podrian no ser implementadas en términos satisfactorios, o en lo absoluto.

En el futuro, de tHempo en tiempo, el Fideicomiso podria incurrir en endeudamiento
adicional de forma sustancial, Si el Fideicomiso incurre en deuda adicional, los riesgos que
enfrentaria como consecuencia de lo anterior podrian verse inlensificados.

Si el Administrador o el Fideicomiso no cumplen con las leyes v regulaciones aplicables n su
operacion, las cuales pueden cambiar en cualguier momento, el Fideicomiso podria ser sancionado e, incluse,
perder alguros derechos dentro de cierlos dmbitos de su negocio

El negocio del Fideicomiso se encuentra regulado por distintas leyes y disposiciones
normativas, lanto a nivel federal, estatal y municipal, incluyendo, sin limitar, aquellas
relacionadas con la celebracién de contratos de arrendamiento, construccién y uso de suelo.
Cualquier incumplimiento por parte del Fideicomise a la regulacién podria resultar en la
imposicién de sanciones e indemnizaciones. No podemos asegurar que la legislacién y regulacién
actual o futura, incluyendo aguella en materia fiscal, no restringird el negocio del Fideicomiso o
hard que incurra en costos adicionales. Estos factores podrian tener un efecto material adverso en
¢l Fideicomiso.
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La Infraestruchura de Sitios del Fideicomiso podrin verse nfectada por desastres naturales y olros
everttos tnesperados respecto de los cunles los segiiros no oﬁ‘ezcmi unn cobertura adectiadn

La Infraestructura de Sitios del Fideicomiso estd sujeta a riesgos asociados con desastres
naturales, tales como tormentas, tornados, inundaciones, huracanes y terremotos, asi como otros
eventos inesperados. Cualquier dafic o pérdida en elementos de la Infraestructura de Sitios del
Fideicomiso podrian afectar su capacidad de proveer servicios a clientes, A pesar de que el
Fideicomiso cuenta con seguros con cobertura para desastres naturales, estos pudieran resullar
insuficientes o no ser adecuados para cubrir [os costos de reparacidn o reconstruccién en eventos
de fuerza mavor.

La demora, faltn o negativa de distintos mveles de gobierno en otorgar a OPSIMEX o el Fideicomniso
fos perntisos y licencias para la operacién y expansion de su red de Inifraestructura de Sitios pudiera afectar
adversamente la situacion financiera, resitltados de operacion y tener un afecto materinlmente adverso en el
Fideicomsiso.

En México no existe un régimen que confiera cerlidumbre con respecto a los permisos,
autorizaciones y licencias necesarios para la instalacién de sitios de radiocomunicaciones y la
determinacién de los respectivos costos. Debido a que las autoridades municipales, estatales v
federales establecen de tiempo en Hempo requisitos distintos para la obtencidn de autorizaciones
especificas, muchas veces concurrentes en un mismo lugar, el Fideicomiso pudiera no tener la
capacidad para ejecutar sus planes de expansién en los tiempos contemplados o en lo absolulo si
no obtiene las autorizaciones requeridas por los distintos niveles de gobierno. El retraso, falta o
negativa de las autorizaciones necesarias para mantener y expandir la red del Fideicomiso
pudiera afectar adversamente su capacidad para instalar o mantener sitos de
radiocomunicaciones, resultando en un efecto material adverso, una disminucion en los
resultados de operacién y una afectacion de la situacién financiera del Fideicomiso.

Conflictos con grupos locales o comunidades gue se rigen por sus usos y costumbres

Cambios, dafios o retiro total o parcial de la Infraestructura de Silios derivados de la presion
de grupos locales o de aqucllas comunidades que se rigen por sus usos y costumbres en zonas o
comunidades donde tenemos instalada nuestra infracstructura de Sitios, podrian gencrar un
impaclo adverso sobre el negocio del Fideicomiso.

Nitestra relacion de negocio con Telcel pudicra crear polenciales conflictos de inferés y resultar en
térnnmnos desfavorables para nosolros

Creemos que las transacciones con nuestro principal cliente, Telcel, se realizan en el curso
ordinario de nuestros negocios. Sin embargo, estas operaciones pudieran crear potenciales
conflictos de interés y resultar en términos menos favorables para nosotros que aquéllos que
podriamos obtener de una parte no relacionada.

La disminucién en el valor real de nuestros inuuebles y equipo podrin tener un cfecto adverso en
ntiestra situacion financiern y resultados de operacion
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La determinacién del valor de mercado, en especial para activos inmuebles, involucra un
gran componente de andlisis. Nuestra valuacion de propiedad y equipos pudiera no corresponder
con el valor real de venla de dichos aclivos. Los avalies pueden ser subjetivos en ciertos aspeclos
v se basan en una serie de suposiciones y condiciones que pudieran cambiar sustancialmente
después de que se lleven a cabo.

OPSIMEX es una nuevn courpadiin con un fustorial de operaciones, trayectoria, estados finnncieros y
estrategin de negocio limitados, lo cunl hace gue nuestro desemperio filuro sea dificit de predeciv

OPSIMEX se constituyd el 5 de enero de 2015 y tiene un historial operative limitado sobre el
cual puede basarse la evaluacién de nuestro negocio y perspectivas. Estamos sujetos a todos los
riesgos de negocio e incertidumbres asociados a cualquier nuevo negocio, incluido el riesgo de no
lograr nuestros objetivos operativos y estrategia de negocios. Nuestros tnicos resultados
historicos se reflejan en nuestros estados financieros no auditados por el trimestre terminado el 31
de octubre de 2019. Por lo tanto, unicamente contamos con resultados de operacion limitados
para demostrar nuestra habilidad para operar nuestro negocio. No se debe asumir que su
desempeno futuro serd similar a la posicién financiera y resultados de operacién reflejados en
nuestros estados financieros no auditados o al de otras companias en la industria de los servicios
de infraestructura para telecomunicaciones. Su historial operative limitado incrementa el riesgo e
incertidumbre que se enfrenta al invertir en OPSIMEX vy la falta de informacién histérica podiia
no permitir pronosticar tendencias a largo plazo.

La aporiacion de Activos Elegibles al Fideicomiso después de la constomacion de las Operaciones de
Formacion por parte de OPSIMEX, causarid una dilucion artimética en el porcentaje de CBFls de los
Tenedores.

En el caso de que OPSIMEX transmita, de tiempo en tiempo con posterioridad a Ia
consumacion de las Operaciones de Formacioén, Activos Elegibles al Fideicomiso tomando como
contraprestacion CBFIs, los Tenedores de los CBFls a dicha fecha se verén sujetos a una dilucién
aritmética, ya que el monto aportado por dichos Tenedores no seré proporcional a los CBFIs en
circulacién que tendran después de la aportacion de Activos Elegibles por parte de OPSIMEX y la
correspondiente contraprestacion en CBFIs. Es decir, el porcentaje que representen los CBEIs en
circulacion de los que sea Htular un Tenedor, disminuird después de que OSPSIMEX aporte
Activos Elegibles al Fideicomiso y OPSIMEX reciba CBFls como contraprestacion.

Las nportaciones de los Actiwos Elegibles al Fideicomiso podrian estar sujetas a In Ley Federul de
Competencia Econdmica en materia de concenlraciones o a la Ley federal de Telecomumicactones y
Radiodifusion.

La oferta publica inicial y las adquisiciones y/o aportaciones futuras de Activos Elegibles
podrian estar sujetas a la Ley Federal de Competencia Econdmica en materia de concentraciones o
a la Ley federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién que, en caso de algin incumplimiento en
la legislacion aplicable, conlleva el riesgo de multas e incluso prohibiciones para adquirir y/o
aportar algin activo.
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El Fidewconitente podria ser depositario de cualquuer pago que realicen los subarrendntarios bajo los
Acuerdos de Sitio enr o a partiv de la fechn de cumpliniento de in Condicidn Suspensiva.

En caso de que el Fideicomitente reciba cualquier pago de los subarrendatarios bajo los
Acuerdos de Sitio en o a partir de la fecha de cumplimiento de la Condicién Suspensiva, el
Fideicomitente recibird dichos pagos como depositario de dichas cantidades para beneficio del
Fideicomiso, como legitimo titular de las mismas, y estara obligado a deposilar dichas cantidades
en la Cuenta de Retencion, a mds tardar dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha en
que hayan sido recibidas, sin deduccién, compensacién o reclamacién alguna. No obstante lo
anterior, el Fideicomitente se podria retrasar en transmilir o depositar dichas canlidades en el
plazo antes previsto, y como consecuencia estaria obligado al pago de una pena convencional.

La operacion y administracion de las Cuentas del Fideicomise podrd ser realizada por Personas
Autorizadas designadns por el Adininistrador.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, las Cuentas del Fideicomiso serdn en 1odo
momento controladas y operadas por el Fiduciario conforme a las instrucciones del
Administrador, en el entendido que la operacién y administracién de dichas Cuenlas del
Fideicomiso también podra ser realizada por el Administrador y las demas Personas Autorizadas
de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso. Las Personas Autorizadas, a través
del Administrador, deberdn informar al Fiduciario en tode momento sobre las operaciones
realizadas en las Cuentas del Fideicomiso y prever los mecanismos para que el Fiduciario pueda
conocer dichas operaciones en cualquier momento que este les requiera, lo cual podré ser cubierto
mediante la preparacién y entrega al Fiduciario de un reporte diario de las operaciones realizadas
por las Personas Autorizadas en las cuentas del Fideicomiso.

1.3.5 Riesgos relacionados con la Oferta y los CBFlIs

No exisie obligncion de realizar pagos de principal o intereses, y todns las dislribuciones qite se hagmi
los Tenedores, en su caso, se hardn con los activos disponibles en el Patrimonio del Fideiconuso.

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores, Conforme al
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario solo debera distribuir, cuando menos una vez al afio y a
mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resullado Fiscal del Fideicomiso del ejercicio
fiscal inmediato anterior a aquél de que se trate. No obstante, solo se hardan Distribuciones a los
Tenedores en la medida en que existan recursos distribuibles suficientes que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso. E! Fiduciario, el Representante Comun, el Administrador, el
Intermediario Colocador, y sus respeclivas subsidiarias o Afiliadas, no tienen responsabilidad
alguna de pago conforme a los CBFIs, salvo en el caso del Fiduciario con los recursos que forman
parte del Patrimonio del Fideicomiso que sean distribuibles conforme a lo previsto en el Contralo
de Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para hacer
Distribuciones conforme a los CBFls, los Tenedores de los mismos no tendran derecho de
reclamar al Fiduciario, al Representante Comun, al Administrador, al Intermediario Colocador, ni
a sus respectivas subsidiarias o Afiliadas, el pago de dichas cantidades. Asimismo, anle un
incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el Patrimonio del Fideicomiso, los Tenedores

63

\



podrian verse obligados a recibir los activos no liquidos que formen parte del Patrimonio del
Iideicomiso.

Ausencia de obligacion de pago bnjo los Certificndos.

Las Distribuciones dependeran de los rendimientos generados por las Inversiones. Dichos
rendimientos dependeran de la habilidad del Administrador para identificar, negociar,
implementar y cerrar las oportunidades de Inversién y Desinversién. De la misma manera, las
Distribuciones dependeran de los rendimientos de los activos. No hay garantia de que el
Administrador sea capaz de identificar de manera efectiva las oportunidades de inversion y de
implementar y cerrar dichas oportunidades de manera exitosa, o que los rendimienlos derivados
de las Inversiones o activos generen Dislribuciones. Los inversionistas prospectivos deberan de
considerar la posibilidad de que el Fideicomiso no lleve a cabo las Distribuciones, o que la
cantidad de dichas distribuciones no sea comparable con otras oportunidades de inversion
allernativas.

{os CBFls nunca s¢ haw colizado en un mercado puiblico y es posible que no legue a desarrollarse un
mercado active para los nusiitos, o que el nsercado que en su caso se desarrolle no logre sostenerse.

Con anterioridad a la Oferta, no ha existido mercado publico alguno para los CBFIs. A pesar
de que hemos solicitado la inscripcién de los CBFIs para su cotizacién en la BMV, es posible que
no llegue a desarrollarse un mercado activo para los mismos o que el mercado que en su caso se
desarrolle, se dé por terminado. El mercado de valores de Mexico es relativamente pequeno,
iliquido, volatil, cuenta con un reducido numero de inversionistas institucionales y esté
relativamente mas concentrado que los mercados internacionales de valores, como aquellos en los
Fstados Unidos. Estas caracteristicas de mercado podrian limitar en forma significativa la
capacidad de nuestros Tenedores para vender sus CBFIs al precio y en el momento deseado ¢ en
lo absoluto, lo cual podria afectar en forma adversa el precio de mercado y la liquidez de los
CBFls.

El precio de mercado de los CBFls podria fluctuar considerablemente y los Tenedores podrian perder
In totaldad o parte de su inversion.

La volatilidad del precio de mercado de los CBEIs podria impedir que los Tenedores logren
vender sus CBFIs al mismo precio o a un precio superior al que pagaron por ellos. El precio de
mercado y la liquidez de los CBFIs pueden verse afectados en forma significativamente adversa
por muchos factores, algunos de los cuales se encuentran fuera de nuestro control y pueden no
eslar relacionados con nuestro desempefio operativo. Estos factores incluyen, entre otros:

. las tendencias generales de la economia o los mercados financieros en México, los Estados
Unidos u otros pafses;

. la alta volatilidad del precio de mercado y los volumenes de operacién de los valores
emitidos por las entidades pertenecientes al sector inmobiliario, que no necesariamente
estdn relacionadas con su desempefio operativo;
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. la repulacion de las FIBRAs en general y los atractivos ofrecidos por sus CBFis on
comparacion con otros valores representativos de capital (incluyendo los valores emitidos
por otras entidades pertenecientes al sector inmobiliario);

. los aumentos de las tasas de interés, que pueden dar como resultado que los Tenedores de
los CBFIs exfjan un rendimiento més alto;

. los cambios en las utilidades o las variaciones en los resultados de operacion;
. la publicacién de estudios con respecto al Fideicomiso o a la induslria inmobiliaria;

. la promulgacion de nuevas leyes o reglamentos, o el desarrollo de nuevas interpretaciones
de las leyes o reglamentos existentes, incluyendo los lineamientos fiscales o los principios de
contabilidad aplicables a nuestra industria; y

. la percepcion del mercado en cuanto a nuestro potencial de crecimiento y nuestro potencial
actual y futuro para efectuar Distribuciones en efectivo, asi como en cuanto al valor de
mercado de nuestros activos subyacentes.

Ademds, los valores colocados a través de una oferta publica inicial frecuentemente se
cotizan a un precio de descuento con respecto a su precio inicial debido a los descuentos por
colocacion y los gastos relacionados con la oferta. Esto representa una dilucién inmediata del
valor por CBFI para los nuevos inversionistas que adquieran los CBFls a través de dicha oferta al
precio de colocacion inicial. Como resultado de esta dilucion, es posible que los inversionistas que
adquieran los CBFls a través de la oferta reciban un precio inferior al que pagaron por dichos
valores, en el supuesto que el Fideicomiso se liquide. La posibilidad de que los CBFIs se coticen a
descuento con respecto al valor neto de nuestros activos, representa un riesgo dislinto o
independiente del riesgo de disminucién del valor neto de nuestros activos por CBFL. No
podemos predecir si los CBFIs se cotizardn a un precio superior, igual o inferior al valor neto de
nuestros actvos.

Las futuras emisiones de CBFIs podrian dilwir ln inversién de otros Tenedores,

Tenemos la intencién de crecer principalmente a través de adquisiciones, lo cual nos
obligard a obtener financiamiento adicional. Es posible que intentemos incrementar nuestra
capitalizacion a través de futuras emisiones de CBFlIs, lo cual podria diluir la participacion de los
Tenedores, disminuir el precio de mercado de los CBFlIs, o ambas cosas. En virtud de que la
decision de emitir CBFls en el futuro dependerd de la situacion del mercado y de otros faclores
que se encuentran fuera de nuestro control, y de que dicha Bmision estara sujeta a la aprobacion
de los Tenedores, no podemos predecir o estimar el monto, la {echa o la naturaleza de cualquier
Emision futura de CBFls.

La incertidumbre inherente a Emisiones o deudas fuluras puede afectar el precio de mercado de los
CBFls.

En virtud de que nuestra decisién de emilir cualesquiera valores para su colocacion
mediante oferla, o de incurrir en deuda, dependera de la situacién del mercado y de otros factores
que se encuentran fuera de nuestro control, no podemos predecir o estimar el monto, la fecha o la
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naturaleza de nuestras fuluras ofertas de valores o contrataciones de deuda, cualquiera de las
cuales podria provocar una disminucion en el precio de mercado y diluir el valor de los CBFls,

Las ofertas de valores y Ins oblignciones de deuda preferentes que realicemos o incurramnos en cl
Jutiro, podrian limilar nuestra flexibilidad operativa y financiern y las emisiones de valores converlibles o
caijeables podrian diluir la participacion de los Tenedores,

Si decidiésemos emitir valores o incurrir en obligaciones de deuda que confieran derechos
de crédito preferentes a los de los CBFIs, posiblemente dichos valores y deuda se regirfan por un
contrato de emision u otros instrumentos que nos impongan compromisos que limiten nuestra
flexibilidad operativa y nuestra capacidad para efectuar Distribuciones. Ademas, si decidiésemos
emitir cualesquiera valores convertibles o canjeables, posiblemente dichos valores confieran
derechos, preferencias y privilegios mds favorables que los conferidos por los CBFls —incluyendo
pot lo que respecta al pago de Distribuciones— y podrian tener efectos de dilucién para los
Tenedores.

El Contrato de Fideicomiso contiente disposiciones que podrinn limitar la liquidez de los CBFls.

Conforme al Contrato de Fideicomiso, después de la Emision Inicial y la colocacion de los
CBFTs Iniciales, ninguna Perscna o Grupo de Personas podra adquirir, directa o indirectamente,
por cualquicer medio, dentre o fuera de cualquier mercado de valores o a través de operaciones en
el extranjero, la titularidad del 20% o mas de los CBFIs en circulacién (incluyendo aquellos objeto
de una Emisién Adicional), sin la autorizacién previa del Comité Técnico. Dichas restricciones
podrian afectar la liguidez de los CBFls y la posibilidad de nuestros Tenedores de aprovechar
oportunidades para la venta de los mismos.

No se requiere wia calificacion crediticia para la Emision.

Por no tratarse de un instrumento de deuda, los CBFIs no requieren de un dictamen sobre
la calidad crediticia de la Emisidon expedido por una institucion calificadora de valores, por lo que
Jos inversionistas deberan efectuar un andlisis particular de la informacién proporcionada en el
presenle Prospecto, asi como de los riesgos respectivos de la Oferta. Por lo anterior, se
recomienda que los posibles inversionistas consulten con su asesor calificado acerca de la
inversion en los CBFls.

El desemperio financiero y operative del Fideicomiso y de sus wvalores, pueden verse afectados en
forma adversa por epidemins, desastres naturales y olras catdstrofes.

Cualquier brote del nuevo coronavirus identificado como 2019-nCoV o reincidencia del
brote de la influenza aviar, ¢l SARS, la influenza A(HINI1) u otros acontecimientos adversos
relacionados con la salud publica en México u otros paises del mundo, podria tener un efecto
adverso significative en el negocio y los ingresos del Fideicomiso. EI 31 de diciembre de 2019 se
comunicaron a la Organizacién Mundial de Salud varios casos de neumonia en Wuhan,
Republica Popular China, el cual, una semana después fue identificado como un nuevo
coronavirus identificado como 2019-nCoV. El 30 de enero de 2020, el Comité de Emergencias del
Reglamento Sanitario Internacional de la Organizaciéon Mundial de Salud declaré una emergencia
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de salud internacional por el brote del nueve coronavirus. En abril de 2009 ocurrié un brote de
influenza A(H1N1) en México y los Estados Unidos, que posteriormente se propagé a mas de 70
paises. Como resultado de ello, en México se adoplaron una serie de medidas sanitarias a nivel
local, incluyendo prohibiciones para viajar, clerres de escuelas y empresas y cancelaciones de
eventos. El brote de otras epidemias similares podria conducir a la implementacién de medidas
de salud publica, afectar la demanda de instalaciones, proveedores y otros aspectos, que como
consecuencia, podrian afectarfan, a su vez, las actividades y los resultados de operacién del
Fideicomiso. Cualquiera de estos sucesos y otras consccuencias imprevistas sobre problemas
relacionadoes con la salud, podria afectar en forma adversa las actividades y los resultados del
Fideicomiso.

Algunos de los activos del Fideicomiso, podrian estar ubicados en areas que sean mas
susceptibles que otras, y podrian verse afectados de manera significaliva por desastres naturalcs.
En particular, varios Activos Elegibles podrian ubicarse en regiones susceptibles a desastres
naturales, como terremotos o huracanes. Es posible que el Fideicomiso y/o el Administrador no
eslén debidamente preparados mediante la contratacién de seguros, planes de contingencia, o
capacidad de recuperacién en el supuesto que ocurra cualquicra de estos desastres naturales,
incidentes o crisis y, en consecuencia, su negocio y resultados de operacién podrian verse
afeclados en forma adversa y significativa.

La Informacion Financiera del Fideicomiso es informacion financiera pro formn, la cunl, se
encuentra basada en diversos supuestos que podrian variar respecto de (n informacion real del Fideicontiso
gite resulte de la Oferta de los CBF(s.

El presente Prospecto incluye la presentacién informacién financiera seleccionada
proforma condensada no auditada respecto de los Activos Elegibles que integran el Portafolio
[nicial. Dicha informacion fue preparada asumiendo, entre otras cosas, diversos supueslos
relacionados con la Oferta, incluyendo un nimero de CBTIs superior al numero de CBFls que se
pretenden ofrecer y colocar en términos del presente Prospecto. Se recomienda a los
inversionistas considerar esta situacion y comprender los alcances de dichos supuestos v la
informacion financiera pro forma, segin la misma se describe en la seccion “V. Informacion
Financiera del Fideicomiso” y en particular la seccion 5.4.1 “Politicas Contables Clave” del presente
Prospecto

1.3.6  Riesgos relacionados con el Régimen Fiscal

La falta de cumplimiento de los requisitos naplicables al Fideicomiso de conformidad con las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs podria lener un efecto adverso significativo sobre este.

Se espera que el Fideicomiso califique como FIBRA de conformidad con las Disposiciones
Fiscales en Materia de FIBRAs, de tal forma que el régimen fiscal previsto por dichas
disposiciones resulte aplicable al Fideicomiso y a los Tenedores. Para calificar como una FIBRA,
se lendrdn que cumplir con ciertos requisitos relacionados, entre otras cosas, con el objeto de
inversion del Patrimonio del Fideicomiso y las Distribuciones. Si incumpliésemos con estos
requisitos, podriamos vernos obligados, entre otras cosas, a modificar la forma en que operamos,
lo cual podria afectar en forma adversa nuestro desemperio financiero. Ni el Fiduciario, ni el
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Administrador, ni el Inlermediario Colocador, ni el Representante Comuin o cualesquiera de sus
Afiliadas pueden garantizar que las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA aplicables al
Iideicomiso o a los Tenedores no sufrirdn modificaciones en el futuro ni que dichas
modificaciones no afectardn adversamente a los Tenedores.

Nuestros finpuestos predinles podrinn aumentar como resultado de ln modificacion de las tasas
nplicables o ln revaluncion de nuestras propiedades, lo cual afectaria en forma adversn nuestros flujos de
efectivo.

Podriamos estar obligados a pagar impuestos prediales a nivel local en relacién con nuestras
propiedades. En su caso, nuestros impuestos prediales podrian aumentar como resultado de la
modificacion de las tasas o el avaltio o revaluacién de nuestras propiedades. En el supuesto de
yue nuestros impuestos prediales aumenten, nuestra capacidad para efectuar Distribuciones a los
Tenedores podria verse afectada en forma adversa y significativa.

Posiblemente, muestras fulirns adquisiciones estarin sujetas al pago del impuesto sobre la adguiisicion
de tmuchles.

Tratdndose del impuesto sobre adquisicién de inmuebles o su equivalente, dependiendo de
la Ley Aplicable en el municipio o la entidad federativa donde se ubique el bien inmueble
correspondiente, las autoridades fiscales podrfan determinar que una adquisicion o un cenjunto
de adquisiciones actualizan los supuestos de causacion de dichas contribuciones y, por tanlo,
estemos sujetos al pago del dicho impuesto o su equivalente. De tal suerte, es posible que
tengamos que pagar dichos impuestos en relacion con la adquisicion de nuestros Activos
Lilegibles que califiquen como bienes inmuebles, asi como en relacion con los inmuebles que, en
st caso, adquiramos en el fuluro. Dependiendo de la ubicacién de cada propiedad, la tasa y base
para delerminar estos impuestos podria variar,

Las consecuencias fiscales experimentadas por ln Enfidad Aportante yfo cualquier olra Personn que,
eni su momento, transmita Activos Elegibles al Fideicomiso como resultado de In transmision de las
propiedades inlegrantes de nueslre Portafolio Inicial, podrian ocasionar que los intereses de éstos sean
distintos a los de los Tenedores.

La Entidad Aportante y/o cualquier otra Persona que, en su momento, transmita Activos
Elegibles al Fideicomiso podra(n) experimentar consecuencias fiscales al momento de transmitir
los Activos Elegibles. El ISR aplicable a Ja enajenacién de dichos Activos Elegibles se pueden
dilerir inicialmente, pero en tldma instancia serd pagado por el enajenante de dichos activos en el
supuesto de que nosotros los enajenamos o de que dichos inversionistas enajenen los CBFls
recibidos como contraprestacion por la aportacion de los Actives Elegibles. Por tanto, dichos
inversionistas podrian tener objetivos distintos en cuanto al precio, la fecha y cualquier otro
lermino significativo de cualquier venta de las propiedades y podrian ejercer una influencia
considerable sobre nuestras operaciones y podrian tratar de retrasar, diferir o impedir cualquier
operacién que beneficie al resto de los Tenedores.

Nuestrea solicitud de devolucion del IVA podria ser vechnzadn,
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La enajenacion de los Activos Elegibles a favor del Fideicomiso, podria causar obligaciones
de pago del IVA, La Entidad Aportante deberd trasladar el IVA correspondiente al Fideicomiso v
enterarlo ante las autoridades fiscales. De conformidad con la Ley Aplicable en la materia, el
Fiduciario podra solicilar a las autoridades fiscales la devolucion del IVA pagado en la fecha e
aportacion de los Activos Elegibles; sin embargo, las autoridades fiscales podrian demorarse en
efectuar o rechazar dicha devolucion, lo cual afectaria nuestro flujo de efectivo disponible.

Los rmipuestos mexicanos y las reformas hacendarins podrinn temer un efecto adverso sobre el
desemperio financiero del Fideicomiso.

Los impuestos mexicanos y las reformas hacendarias podrian tener un efecto adverso sobre
el desempeno financiero del Fideicomiso. Las auloridades gubernamentales de México podrian
imponer, o suspender, diversos impuestos. El Administrador no puede asegurar que las
autoridades gubernamentales mexicanas no impondran nuevos impuestos o que no
incrementardn los impuestos aplicables al Fideicomiso o a los Tenedores en el futuro. l.a
imposicion de nuevos impuestos o el incremento de impuestos relacionados con la industria a la
que pertenecen los Activos Elegibles, podrian tener un efecto adverso sobre el negocio, condicion
financiera y resultados de la operacién del Fideicomiso.

Reformns fiscales y legales 1nesperadas

La [egislacion fiscal en México se modifica y/o adiciona constanlemente, por lo que no hay
garantia de que en el futuro el régimen legal vigente, incluyendo, de manera enunciativa mas no
limitativa, en materia fiscal, no sufrira medificaciones que pucdan afectar el desempeno del
Fideicomiso, las Distribuciones o los ingresos de las operaciones del Fideicomise, perjudicando a
los Tenedores o al Fideicomiso, o generandoles consecuencias adversas significativas.

Interpretacion de lns Disposiciones Fiscnles en Materia de FIBRAs.

No se puede garantizar que el tratamiento fiscal previsto por las Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs ha sido y serd debidamente interpretado y aplicado por el Fiduciario y/o cl
Administrador; particularmente, no se puede asegurar que las autoridades fiscales compelentes
concuerden con la interpretacién o aplicacién que el Fiduciario y/o el Administrador efectien en

relacién con el alcance de diversos términos previstos por las Disposiciones Fiscales en Materia de
FIBRAs.

1.4 Otros Valores emitidos por el Fideicomiso

A la Fecha de Emisién, el Fiduciario {en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso) no
mantiene valores inscritos en el RNV o listados en otro mercado.

1.5 Cambios significativos a los Derechos de los Valores inscritos en el Registro

A la Fecha de Emision, el Fiduciario (en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso) no
mantiene valores inscritos en el RNV o listados en otro mercado.

1.6 Documentos de Caracter Piblico
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Toda la informacién contenida en el presente Prospecto y/o cualquiera de sus Anexos y que
se presenta como parte de la solicitud de inscripcion de los CBFIs en el RNV, podra ser
consultada por los inversionistas a través de la BMV, en sus oficinas, o en su pdgina de Internet:
www.bmv.com.myx, 0 a través de la CINBVY, en su pagina de Internet: www . pob.mx/cnbyv.

Bl Fiduciario tendrd a disposicién de los Tenedores de los CBFls la informacion
relevante del Fideicomiso, incluyendo lo relativo a su constitucién, su admiustracién y su
situacion al momento de la consulta, a través de Karla Viviana Arévalo Gonzélez, quien es la
persona encargada de relaciones con inversionistas por parte del Fiduciario, con demicilio
ubicado en Montes Urales 620, Lomas de Chapultepec, Ciudad de México, con nimero teleténico
+52 (55) 1103-6699 ext. 1401 y correo electronico karevalo@achnver.com.mx

Asimismo, los Tenedores podrdn oblener una copia del presente Prospecto solicitdndola por
escrito a la atencion de Héctor Gonzdlez Cramer, quien es la persona encargada de relaciones con
inversionistas por parte del Administrador, con domicilio ubicado en Paseo de las Palmas 781,
pisa 7, oficinas 703 y 704, Lomas de Chapullepec 1l Seccion, Ciudad de Mexico con numero
telefénico +52 (55) 5125-0200 y correo electronico h.gonzalezc@telesiles.com.mx.
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I1. La Oferta
2.1 Caracteristicas de los Valores
211  Tipo de Oferta.
Oferta pablica primaria en México.
21.2  Monto Total de la Oferta.

$12,036,780,918.00 (Doce Mil Treinta y Seis Millones setecientos ochenta novecientos
dieciocho Pesos 60/100 M.N.), considerando un precio de colocacion inicial de $18.00 por CBFI.

21.3  Numero de CBFIs materia de la Oferta.
668,710,051 CBFls.
21.3  Nuamero de CBFIs en Circulacién después de la Oferta.

Toda vez que la contraprestacién por la transmision del Portafolio Inicial conforme al
Convenio de Aportacion serd pagada en especie mediante la entrega de 1,762,962,861 CBFls a
OPSIMEX por parte del Fideicomiso, el nimero de CBFIs en circulacion después de la Oferla y
una vez pagada la contraprestacién por el Portafolio [nicial sera de 2,431,672,912CBI'[s.

214  Precio de Colocacién, asi como una descripcién de la forma como se
determind el mismo.

El Precio de Colocacion inicial fue de $18.00 pesos por CBFI, mismo que ha sido
determinado con base, entre otras cosas, en: (i) la situacién financiera y operativa del Portafolio
Inicial, (i) el potencial de generacién futura de flujos y utilidades del Fideicomiso, (iii) el
desempefio histérico del Administrador, y (iv) las condiciones generales del mercado al momento
de la Oferta.

2.1.5 Fecha de Publicacién del Aviso de Oferta Peiblica.
21 de julio de 2020
21.6  Fecha de la Oferta
22 de julio de 2020
21.7  Fecha de Cierre del Libro
22 de julio de 2020
2.1.8  Fecha de Publicacién del Aviso de Colocacién con Fines Informativos
22 de julio de 2020
21.9  Fecha de Registro en la Bolsa
23 de julio de 2020
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2110 Fecha de Emision
23 de julio de 2020

2.1.11 Fecha de Liquidacién
27 de julio de 2020

2112 Forma de Liquidacion

La liquidacion se llevara a cabo bajo la modalidad de entrega contra pago a través del
Indeval.

2.1.13 Posibles Adquirentes y, en su caso, Posibles Limitantes.

Personas fisicas o morales cuando, en su caso, su régimen de inversién lo prevea
expresamente.

2.1.14 Transcripcidn de otros Términos relevantes del Titulo.

Consideramos que los términos relevantes del Titulo han quedado descritos en el presente
Prospecto; sin embargo, para mayor informacion en este sentido, véase el Titulo que se adjunta al
presente como Anexo “C”.

2.1.15 Fuente de las Distribuciones.

Las Distribuciones y pagos que deban realizarse al amparo de los CBFls se haran
exclusivamente con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso conforme a las
vondiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también
cstarda disponible para realizar el pago de otros gastos, honorarios e indemnizaciones del
Iideicomiso.

Conforme a lo establecido en la LISR, el Fideicomiso debera distribuir anualmente, a mas
lardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal.

2.1.16 Régimen Fiscal Aplicable.

El Fideicomiso, en virtud del cumplimiento de los requisitos previstos por las Disposiciones
Fiscales en Materia de FIBRAs, aplicara el lratamiento fiscal correspondiente a los fideicomisos de
inversién en bienes raices.

Los Tenedores del Fideicomiso tributardn y deberdn cumplir con las obligaciones fiscales a
su cargo de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. Para mas detalles
en relacién con este asunto, véase la seccion 3.2.5 “Ley Aplicable y régimen fiscal” del presente
Prospecto.

Esle resumen se basa en la evaluacién de Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C., en
materia fiscal. Para mds detalles en relacion con este asunto, véase la seccion 3.2.5 “Ley Aplicable y
régtinen fiscal” del presente Prospecto.
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2117 Seguros

El Fideicomiso contard con cobertura de segurcs en los términos acostumbrados por
empresas dedicadas a actividades similares en México, que cubren, entre otros, riesgos relativos a
incendio, desastres naturales, responsabilidad civil, dafic a equipo de sus clientes, transporte de
equipo. Consideramos que dichas coberturas de responsabilidad civil y de dafos, respecto a la
[nfraestructura Pasiva,

2.2  Destino de los Recursos

Los recursos netos que recibimos con motivo de la Oferta ascienden a 511,951,271,168.24,
considerando un precio de colocacion inicial de $18.00 por CBFl y después de pagar los Gastos
Relacionados con la Oferta.

No se utilizardn los recursocs netos que recibimos para pagar la contraprestacion por la
cesion onerosa de los Activos Elegibles que integran el Portafolio Inicial, toda vez que dicha
contraprestacion serd pagada en especie mediante la entrega a OPSIMEX de CBFls a ser emilidos
por el Fideicomiso en la fecha en que se cumplan las Condiciones Suspensivas de conformidad
con lo previsto en el presente Prospecto. Tenemos planeado utilizar los recursos netos derivados
de la Oferta para (i) en un equivalente a 30% para financiar adquisiciones de nuevos Activos
Elegibles y cubrir otros usos corporativos (tales como pagos a asesores, procesos de auditoria
legal y pagos a intermediarios); (i) en un equivalente a 42% para pagar el IVA relacionado con la

adquisiciéon del Portafolio Inicial, y (iv) en un equivalente a 28% para realizar inversiones de
capital.

Para obtener informacion acerca del monto de la porcién en efeclive de la contraprestacion
por la adquisicién del Portafolio Inicial, véase la seccién 6.2 “Operaciones de Formacion” del

presente Prospecto.,

Para obtener informacién acerca del monto de los gastos de la Emision Inicial, véase la
seccion 2.4 "Gastos relacionados con la Oferta” del presente Prospecto.
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2.3 Plan de Distribucién

Inversora Bursatil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa, actué como
intermediario colocader lider en la Oferta.

Colocaciéon

En la fecha de determinacion del precio de colocacidn, el Fiduciario celebrd con el
Intermediario Colocador un contrate de colocacion para la colocacién, conforme a la modalidad
de mejores esfuerzos por 668,710,051 CBFIs.

Sindicacién

El Intermediario Colocador pudo haber celebrado contratos de sindicacion con otros
mmtermediarios colocadores que participen en la colocacién de los CBFIs en la Oferla. Nos
referimos a los intermediarios colocadores que celebren dichos contratos de sindicacion como los
"Subcolocadores”.

La siguiente tabla muestra el numero de los CBFls distribuidos por el Intermediario
Colocador en la Oferta:

Intermediario Colocador Namero de CBFIs Porcenlaié
Inversora Bursatil, S.A. de C.V,, 668,710,051 l 100%
Casa de Bolsa, Grupo

Financiero lnbursa

Total 668,710,051 1 100%

Distribucién

El plan de distribucién del Intermediario Colocador contemplé distribuir los CBFIs objeto
de la Olerla entre inversionistas permitidos e interesados que sean personas fisicas o morales, que
sean clientes de las casas de bolsa o del area de banca patrimonial de las instituciones financieras
que participen en la Oferta, los cuales pudieron ser accionistas de TELESITES, de conformidad
con las practicas de asignacion utilizadas en el mercado mexicano. Ademas, el Intermediarjo
Colocador tuvo la intencién de distribuir los CBFls entre inversionistas representativos del
mercado institucional, constituido principalmente por instituciones de seguros, instituciones de
fianzas, fondos de inversion, sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro,
fondos de pensiones y jubilaciones de personal y de primas de antigtiedad (como quiera que
estén constituidas, incluyendo a través de fideicomisos), y otras entidades financieras que
conforme a su régimen de inversién autorizado, puedan invertir los CBFls. El Intermediario
Colocador tomd las medidas pertinentes a efecto de que las préacticas de venta de los CBFIs se
realicen conforme a la normatividad aplicable, a sus politicas de perfilamiento de clientes, y a los
objetivos de inversion, perfil de riesgo y productos en los que puede invertir su respectiva
clientela.
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Promocién

La Oferta se promovio a través de reuniones denominadas “encuentros bursatiles” que se
realizaron en algunas de las principales ciudades de México, Los encuentros bursdtiles se
celebraron tanto con inversionistas institucionales, como con algunos inversionistas individuales,
personas fisicas y morales, y con las dreas de promocién de las casas de bolsa y de las
inslituciones financieras que participan en la Oferta. Adicionalmente, la Oferta se promovid a
través de reuniones ¢ conferencias telefénicas con posibles inversionistas, con cada uno de ellos
en (orma independiente.

El Intermediario Colocador y los Subcolocadores, en sus esfuerzos de venta de los CBFls v
para efectos de promocién, no distribuyeron a potenciales inversionistas informacion distinta a la
contenida en este Prospecto y sus anexos, o aquella que ha sido presentada a la CNBV, quo
incluye los materiales necesarios para hacer promocion entre los inversionistas,

Posturas

Durante el periodo de promecion, el Inlermediarioc Colocader y los Subcolocadores
promovieron la Oferta entre los inversionistas referidos anteriormente. El Intermediario
Colocador recibié posturas de compra de los CBFis por parte de sus clientes y de los demds
Subcolocadores a partir de las 09:00 hrs y hasta las 14:00 hrs., hora de la Ciudad de México, de la
fecha de determinacion del precio de colocacién de los CBFIs. Se recomendé a los inversionislas
interesados en adquirir CBEIs, consultar a la casa de bolsa por medio de la cual decidan presentar
sus Ordenes de compra, respecto de la fecha y hora limite en la cual cada casa de bolsa recibiria
dichas ordenes de su clientela y cualquier otro aspecto que consideren relevante relacionado con
la Oferta

El Intermediaric Colocador recibié y concentrd las posturas recibidas. La fecha de
determinacion del precio de colocacion de los CBFIs fue el Dia Habil anterior a la fecha de
registro en la Bolsa. El precio de colocacidn se did a conocer via electronica, mediante el aviso de
colocacion que el Intermediario Colocador ingreso al sistema de Emisnet de la Bolsa, el dia habil
anterior a la fecha de registroc en la Bolsa.

El dia habil anterior a la fecha de registro en la Bolsa y una vez que se determind la
demanda y la asignacién de los CBFIs objeto de la Oferta, el Intermediario Colocador celebré un
contrato de colocacién de CBFIs con el liduciario y con el Administrador. A su vez, el
Intermediaric Colocader, pudo haber celebrado contratos de sindicacion con los Subcolecadores.

El Intermediario Colocador y algunas de sus afiliadas en México y en el extranjero,
mantienen y confinuardn manteniendo relaciones de negocios con el Fiduciario, el
Administrador, y sus respectivas afiliadas y subsidiarias, y periddicamente les prestan servicios,
principalmente financieros, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo
las que recibirdn por los servicios como intermediario colocador respecto de la Oferta). I
Intermediario Colocador considera que no tienen conflicto de interés alguno con el Fiduciario v el
Administrador, en relacién con los servicios que prestan con motivo de la Oferta,
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De conformidad con las Operaciones de Formacién descritas en el presente Prospeclo,
OPSIMEX recibié CBFls como contraprestacién por la cesién onerosa de los Activos Elegibles al
Patrimonio del Fideicomiso, por lo que mantendrd una participacion relevante que represente cl
72.50% del total de CBFIs emitidos y en circulacion, Asimismo, una Persona Relacionada con el
Administrador presentd érdenes de compra para adquir més del 5% de los Certificados durante
la Oferta. Salvo por lo anterior, el Fiduciario, el Administrador y el Intermediario Colocador, no
luvieron conocimiento que otras personas morales mexicanas o personas fisicas, en lo individual
0 en grupo, presentaran, cada una de ellas por separado o en grupo, érdenes de compra de CBFls
en la Oferta, por un monto que, en cada caso, podria ser mayor al cinco por ciento (5%) de la
Oferta, los cuales podrén ser o no Personas Relacionadas (segin el término se define en la LMV),
0 que alguno de los funcionarios del Administrador o funcionarios o miembros del Comité
Técnico del Tideicomiso hayan presentado dichas érdenes de compra. Ni el Fiduciario ni el
Intermediario Colocador otorgaron preferencia alguna en la Oferta a Personas Relacionadas, sino
que los consideraron como cualquier otro participante en la Oferta, por lo que cualquier persona
que tenga la intencion de adquirir CBFIs, tuvo la posibilidad de participar en igualdad de
condiciones, incluyendo en términos de nimero de CBFls a ser asignados y precio pagadero por
los CBFIs. Inversora Bursétil, S.A. de C.V.,, Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa distribuyé
7.46% de UBFIs entre Personas Relacionadas a dicha casa de bolsa. No obstante lo anterior, el
Fiduciario y el Intermediario Colocador no pueden asegurar que Personas Relacionadas
parliciparan o no en la Oferta y, de participar, si recibirdn el monto total de la pestura presentada
0 st su participacion tendré algun impacto en el precio de los CBFls en la Oferta. En caso de que se
lleven a cabo dichas adquisiciones y el Fiduciario, el Administrador o el Intermediario Colocador
tengan conocimiento de las mismas, la situacién que corresponda se dara a conocer una vez
obtenido el resultado de la Oferta, a través del formato para revelar el nimero de adquirentes en
la Oferta en México y el grado de concentracién de su tenencia previsto, de conformidad con lo
dispuesto por la Circular Unica de Emisoras.

Asignacion

El dia habil anterior a la fecha de registro en la Bolsa, el Intermediario Colocador asigné los
CBFls objeto de la Oferta al precio de colocacion por CBFls a sus clientes y a los Subcolocadores,
tomando en consideracién (i) el monto de demanda presentada por cada uno de los posibles
participantes en la Oferta, (ii) los montos de demanda correspondientes a cada uno de los
diferentes niveles de precios de los CBFIs objeto de la Oferta, (iii) las ofertas sujetas a nameros
maximos y/o minimos de CBFls y precios maximos respecto de los CBFIs que los clientes propios
o los Subcolocadores presenten al Intermediaric Colecador, y (iv) la calidad de la demanda. El
Intermediario Colocador tiene la intencion de dar preferencia en la asignacion de los CBFls a
aquellos clientes y Subcolocadores que hayan ofrecido los precios mas altos por los CBFls. No
obstante lo anterjor, los crilerios de asignacién pudieron variar una vez que se conocio la
demanda total por los CBFls objeto de la Oferta y los precios a los que tal demanda gernero.
Todos los CBFIs se colocaron al mismo precio y conforme a las mismas condiciones entre todos
los participantes.

Las bases para determinar el precic de colocacion de los CBFls incluyen entre otras cosas (i)
Ja siluacion financiera y operativa del Portafolio Inicial, (ii) el potencial de generacion futura de
fujos y utilidades del Fideicomiso y de los Activos Elegibles que puedan ser adquiridos y
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desarrollados en el futuro por el Emisor, (iii) el desempefic histérico del Administrador, (iv) las
condiciones generales del mercado al momento de la Oferta, y (iv) el monto de la oferta publica.

2.4 Gastos relacionados con la Oferta

El total de los gastos relacionados con la Oferta de los CBFIs es de $85,509,750.00
(incluyendo el TVA aplicable). Los gastos relacionados con la Oferta que se detallan a

continuacioén seran cubiertos con les recursos derivados de la Emisién:

Gastos Relacionados con la Oferta (MXN) Monto IVA TOTAL
Derechos de Estudio y Tramile ante la CNBV: 24,031 - 24,031
Derechos de Inscripcion en el RNV: 3,824,615 - 3,824,615
Cuota de depésite del Titulo en Indeval: 1,175 188 1,363
Listado en Bolsa: 088,871 110,219 799,090
Asesores Legales de la Operacién: 8,879,500 1,420,720 10,300,220
Asesor legal externo 7,159,500 1,145,520 8,303,020
Asesor fiscal externo 1,720,000 275,200 1,995,200
Honorarios del Representante Comun: 570,000 91,200 661,200
Honorarios del Fiduciario: 690,000 110,400 800,400
Comisiones del Intermediario Colocador: 42,128,733 6,740,597 48,869,331
Corrusion de Estructuracion: 13,050,000 2,088,000 15,138,000
Auditoria: 1,935,624 309,700 2,245,324
Otros Gastos: 2,453,600 392,576 2,846,176
Gastos Nolariales 300,000 48,000 348,000
Consultoria Contable 1,700,000 272,000 1,472,000
Valuador independiente 363,000 58,080 421,080
Otros 90,600 14,496 105,096
Total $74,246,149 $11,263,601 $85,509,750
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2.5 Funciones del Representante Comiin

El Representante Comun tendra las obligaciones, derechos y facultades previstos en la LMV

(incluyendo, sin limitacién, aquellos incluidos en el Articulo 64, 64 bis 1 y 69 de la LMV), en la
CUE, LGTOC (en lo que resulle aplicable), en el Titulo y en el Contrato de Fideicomiso. En
cualquier circunstancia no prevista en el Titulo, en el Contrato de Fideicomiso, o en la LMV, CUE
y en la LGTOC, el Representante Comuan actuard conforme a las instrucciones de la Asamblea de
Tencdores. El Represenlante Comitin representa a los Tenedores en su conjunto y no a cualquiera
de ellos individualmente. Los derechos y obligaciones del Representante Comun incluyen, pero
no se limitan a, los siguientes:

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

suscribir el Titulo correspondiente a la Emision [nicial y cualquier Titulo que ampare CBFls
Adicionales;

revisar la constitucion del Fideicomiso;
revisar el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso;

revisar el cumplimiento del destino de los Recursos de la Emisién que surjan de la Emisién
Inicial y las Emisiones Adicionales;

revisar en base a la Informacién que le sea proporcionada para tales fines, el debido
cumplimiento del Fiduciario y del Administrador con sus respectivas obligaciones conforme
al Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracidon e iniciar cualquier accién en
contra del Fiduciario y/o solicitar al Fiduciario que inicie cualguier accién en contra del
Administrador conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores (incluyendo, sin
limitar la contratacién de un despacho legal y el otorgamiento de Jos poderes respectivos) y
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso;

convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Ley Aplicable o el Titulo y/o el
Contrato de Fideicomiso as!{ lo requieran, as{ como solicitar al Fiduciario convocar a
Asambleas de Tenedores cuando lo considere necesaric o deseable para oblener
confirmaciones de los Tenedores respecto de la toma de cualquier decision o la realizacion
de cualesquier asuntos;

desarrollar todas las actividades necesarias o deseables con el fin de cumplir con cualquier
resolucion adoptada por la Asamblea de Tenedores, en la medida que le corresponda;

en representacion de los Tenedores, celebrar de iempo en tiempo documenlos y contratos
con el Fiduciario en relacién con el Contrato de Fideicomiso y/o los CBFIs;

ejercer todas las acciones necesarias o convenientes a efecto de salvaguardar los derechos de
los Tenedores en su conjunto;

actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores respecto del pago a estos
ultimos de cualquier cantidad en relacién con los CBFIs y respecto de cualesquiera otros
asuntos requeridos;
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(xi}) ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en el Titulo respectivo, en el
Contrato de Fideicomiso y en los demds documentos de los que sea parte;

(xii) proporcionar copias de los reporles que le hayan sido entregados al Representante Comun
por el Fiduciario y/o el Administrador a cualquier Tenedor cuando sea requerido, en el
entendido que el Representante Comun podrd revelar a los Tencdores cualguier
informacién en su poder que no haya sido clasificada como confidencial por el titular de
dicha informacién o por la parte reveladora; y

(xiii) en general, llevar a cabo todos los aclos, cumplir con las obligaciones, y ejercer lodas las
facultades del Representante Comitin segun se establezca en la LGTOC, la LMV, Ia
regulacion aplicable emitida por la CNBV vy las practicas bursétiles de mercado aplicables.

Deberes Adicionales del Representante Comiun

(1) El Representante Comun deberd verificar, a través de la informacion que se le hubicre
proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones
establecidas en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo vy el Contrato de Administracién, por
parte del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, y demds partes de los
documentos referidos (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y
administrativa de las partes de dichos documenlos previstas en los mismos que no tengan
injerencia directa con las Distribuciones y cualquier otro pago que deba ser realizado a los
Tenedores conforme a los CBFIs), asi como, el estado que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso.

(11) Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comuin tendra el derecho de
solicitar por escrito al Fiduciario, al Fideicomitente, al Adminislrador y a las demds partes
de los documentos referidos, asi como a las personas que les presten servicios relacionados
con los CBFls o con el Patrimonic del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, al Auditor
Externo, la informacién y documentacion que razonablemente considere necesaria para
verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el parrafo anterior. Mediante
la firma del Contrato de Fideicomiso, la aceptacién del encargo y/o la celebracion el
contrato de prestacién de servicios correspondiente, se entenderd que dichas Personas sc
obligan a cumplir con las obligaciones previstas en este inciso. En ese sentido, cl
Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Auditor Externo y dichos prestadores
de servicios deberdn proporcionar y/o causar que le sea proporcionada al Representante
Comun dicha informacién en los plazos y periodicidad que el Representanle Comun
razonablemente les requiera, pero sin que la solicitud de requerimiento de informacién se
realice en un plazo menor a 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion para que dichas parles
se encuentren en posibilidad de recabar la informacién respectiva, incluyendo, sin limitar,
la siluacién financiera del Patrimonio del Fideicomiso, el estado que guardan los Activos
Elegibles y otras operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, corridas
financieras, determinacién de coberturas, asi como cualquier otra informacién cconémica,
contable, financiera, legal y administrativa que precise, la cual estard sujeta a las
obligaciones de confidencialidad establecidas en la Seccién 17.5 del Contrato de
Fideicomiso, en el entendido, sin embargo, que el Representante Comun podra hacer dicha
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(vi)

informacién del conocimiento de los Tenedores sin incurrir en un incumplimiento por tal
motivo a dichas obligaciones de confidencialidad, y dichos Tenedores estaran sujetos a la
obligacion de confidencialidad establecida en la Seccién 17.5 del Contrato de Fideicomisa.
Para efectos de lo anterior, el Fiduciario tendrd la obligacion de requerir al Auditor
Externo, asesores legales o terceros que proporcionen al Representante Comun la
informacidén que éste razonablemente requiera dentro de los plazos que razenablemente
eslablezca, en el entendido que el Representante Comun podra realizar directamente el
requerimiento al Auditor Externo, asesores legales o terceros en el cumplimiento de esta
obligacién.

El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas seifaladas en el
parrafo anterior, si lo estima conveniente, una vez al aiio y en cualquier otro momento que
lo considere necesario, mediante notificacién entregada por escrito realizada con por lo
menos 5 Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o
revision respectiva, salvo que tenga el cardcter de urgente en cuyo caso no serd requerida
dicha nolificacion.

En caso de que el Represenlante Coman no reciba la informacion solicitada en los tiempos
senalados o que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones
establecidas en el Contrato de Fideicomiso, el Titule y el Contrato de Administracion a
cargo de las partes de los mismos, estard obligado a solicitar al Fiduciario, mediante
notificacién por escrito, haga del conocimiento del pablico inversionista inmediatamente a
través de la publicacion de un “evento relevante”, dicho incumplimiento, sin que lal
revelacién se considere un incumplimiento de obligacién de confidencialidad alguna y sin
perjuicio de la facultad del Representante Comun, de hacer del conocimiento del piblico
inversionista en términos del Confrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, cualquier
circunstancia que pueda afeclar la capacidad del Fiduciario para cumplir con sus
obligaciones al amparo de los CBFls asi como cualesquier incumplimientos y/o retraso en
el cumplimiento de las obligaciones tanto del Fiduciario, como del Fideicomitente, y del
Administrador que por cualquier medio se hagan del conocimiento del Representante
Comun; en el enlendido, gue dicha revelacion no se considerard que infringe las
obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de Fideicomiso y/0 en los
demds Documentos de la Emision. En caso de que el Fiduciario no lleve a cabo la
publicacién del “evento relevante” respectivo dentro de los 2 Dias Habiles siguientes a la
notificacién que realice el Represenlante Comun, éste tendra la obligacion de llevar a cabo
la publicacién de diche “evento relevante” inmediatamente.

El Representante Comun debera rendir cuentas del desempeno de sus funciones, cuando
la Asamblea de Tenedores lo solicite 0 al momento de concluir su encargo.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, la Asamblea de Tenedores
podra ordenar al Representante Comin, o el propio Representante Comun tendra el
derecho de solicitar a dicho 6rgano, la contratacién, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, de cualquier tercero especialista en la materia de que se trate, que considere
conveniente y/o necesario para el cumplimiento de sus obligaciones de revisién referidas
en los parrafos anteriores o establecidas en la legislacién aplicable, cuya contratacion
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deberd ser razonable y en érminos de mercado, en cuyo caso el Representante Comun
estard sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores al
respecio y, en consecuencia, podra confiar, actuar y/o abstenerse de actuar con base en las
determinaciones que lleven a cabo dichos especialistas segun lo determine la Asamblea de
Tenedores, en el entendido que si la Asamblea de Tenedores no aprueba dicha
contratacién, el Representante Comun solamente respondera de las actividades que le son
directamente imputables en términos de la legislacion aplicable. Asimismo, sin perjuicio
de las demas obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste debera,
previa autorizaciéon de la Asamblea de Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y/o proporcionar al Representante Comiun, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros guwe
asistan a dicho Representante Comun en et cumplimiento de sus obligaciones, segun le sca
instruido por el Representante Coman, en un plazo que no deberd de exceder de 5 Dias
Habiles contados a partir de que le sea dada dicha instruccion, para efectos de los cual el
Representante Comun deberd proporcionar toda la informacién y documenltacion
necesaria y razonable al Fiduciario para la contratacion de dicho tercero a efecto de que
éste pueda llevar en el tempe razonable la contratacién; en el entendido que si la
Asamblea de Tenedores autoriza la contratacion de dichos terceros, pero no existen los
recursos suficientes para tales efectos, se estara a lo dispuesto por el articulo 281 del
Cédigo de Comercio asf como a lo establecido en e] articulo 2577 del Cédigo Civil para la
Ciudad de Mexico y sus correlativos en los Cédigos Civiles de los demas estados de
México y el Cédigo Civil Federal, en relacion con su cardcter de mandatario en términos
del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademads, que el Representante Comun no
estard obligado a anticipar las cantidades necesarias para la confratacion de dichos terceros
especialistas y no serd responsable bajo ninguna circunstancia del retraso de su
contratacion y/o por falta de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso para llevar a cabo
dicha contratacion y/o porque no le sean proporcionados los recursos respectivos, en su
caso, por los Tenedores de los CBFIs en circulacién,

(b) Alendiendo a que por naturaleza los CBFIs no conllevan una obligacién a cargo del
Fiduciario de pagar una suma de dinero por concepto de principal y/o intercses, ni el
Representanle Comun, ni cualquier funcionario, consejero, apederado, empleado, filial o agente
(el “Personal”) de éstos, seran responsables de las decisiones de Inversion, del cumplimiento del
plan de negocios, de cualquicr Inversion y/o de las demas operaciones efectuadas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso o la adecuacién de dicho resultado a los rendimientos esperados y
tampoco deberd revisar ni vigilar la viabilidad juridica, financiera y econdémica de las Inversiones
y demds operaciones ni la obtencién de autorizaciones y cumplimiento de requisitos legales y de
otfro tipo que conlleve cada Inversion u operacién, en el entendido, que el Representante Comun
estard facultado para solicitar al Administrador, al Fiduciario y a los demds participantes, y eslos
estaran obligados a proporcionar, informacién relativa a estos temas,

De igual manera no serd responsabilidad del Representante Comun ni del personal de ésle,
vigilar o supervisar el cumplimiento de los servicios contratados del Auditor Externo o de
cualquier otro tercero, salvo que dicho tercero haya sido contratado por el propio Representante
Comun en términos de lo establecido en el inciso (b), (vi} anterior, ni el cumplimiento de las
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obligaciones pactadas en los contratos firmados con las contrapartes en las Inversiones y demads
operaciones, ni la debida instalacion o funcionamiento del Comité Técnico, el Comité de
Auditoria y Comite de Praclicas Societarias, Comité de Endeudamiento y las obligaciones de sus
miembros, o cualquier otro 6rgano dislinto a la Asamblea de Tenedores.

Ni el Representante Comun ni sus delegados liduciarios, directores, asesores, empleados
y/o agentes serdn responsables por la veracidad y calidad de la informacidn que le sea
proporcionada por el Fideicomitente, Administrador, Fiduciario, asesores, auditores o cualquier
otra persona que les preste algin servicic y que no haya sido preparada directamente por el
Representante Comun o el personal de éste.

(d) Todos y cada uno de los actos que efectie el Representante Comun en
representacion o por cuenta de los Tenedores conforme al Contrato de Fideicomiso, el Titulo y los
demds documentos de los que sea parte o la Ley Aplicable seran obligatorios para los Tenedores y
se consideraran como aceptados por los mismos.

(e) El Representante Comun podrd ser destituido por una resoluciéon adoptada en una
Asamblea Extraordinaria de Tenedores en términcs de la Scccidn 4.4(a} v la Seccién 4.5(b) del
Contrato de Fideicomiso, en el enlendido que dicha destitucion s6lo tendra efectos a partir de la
fecha en que un representante comin sustituto haya sido designado y una vez que éste haya
aceptado y tomado posesion de su cargo.

(£) Cualquier institucién que actte como representante comin conforme al Contrato de
Fideicomiso podra renunciar a su nombramiento como tal en los casos especificados en el
Articulo 216 de la LGTOC conforme a lo previsto en el mismo. El Represenlante Comtn deberd
proporcionar al Administrador y al Fiduciario un aviso por escrito de dicha renuncia con no
menos de 60 dias de anticipacion y, en cualquier caso, dicha renuncia no entrara en vigor hasla
que el representante comuan sustituto haya sido nombrado por la Asamblea Ixtraordinaria de
Tenedores y éste haya aceptado su nombramiento y tomando posesién del cargo lo cual debera
ocurrir dentro del plazo de 60 dias indicado.

(g) Las obligaciones del Representante Comin terminardn una vez que se hayan
cubierto a los Tenedores todas las cantidades que tengan derecho a recibir conforme a los CBFls.

(h) Fl Representante Comun no estara obligado a pagar cualquier gasto o cantidad con
sus propios fondos a fin de llevar a cabo Jos actos y funciones que le corresponden derivadas de
su encargo, en el entendido que dichos gastos serdn pagados con el Patrimonio del Fideicomiso.

(i) El Representante Comun no es parte del Comité Técnico y no tiene derecho a
nombrar miembro alguno del mismo; sin embargo, tendrd derecho a asistir a las sesiones del
Comité Técnico con voz pero sin derecho a voto. En consecuencia, el Representante Comun no
tendrd responsabilidad alguna respecto de las resoluciones adoptadas por el Comité Técnico.

(j) Como contrapreslacion por sus servicios conforme al Contrato de Fideicomiso, el
Representante Comun tendra derecho a recibir los honorarios (incluyendo el IVA aplicable)
eslablecidos en el conlrato de prestacidon de servicios que se suscriba entre el Fiduciario y el
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Representante Comun por instrucciones del Administrador. Los honorarios del Representante
Comun constituirdn Gastos de Emision o Gastos del Fideicomiso, segun sea el caso.

Para obtener mayer informacion en relacion con el Representante Comun, véase la seccién
3.4.1 "Resumen del Contrato de Fideicomiso” del presente Prospecto.

83



2.6 Nombres de personas con participacion relevante en la oferta

Fideicomitente

QOperadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.

Fiduciario

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mualtiple,

ACt | ﬂVer Grupo Financiero Actinver

Administrador

Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.

Intermediario Colocador

Inversora Bursatil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Grupo
Financiero Inbursa

‘r.‘ INBURSA Ingeniero Luis Roberto Frias Humphrey
‘ Director de Financiamiento Corporativo
Licenciado Julic César Cabrera Pérez

Gerente de Financiamiento Corporativo

Agente Estructurador

Alfaro, Davila & Scherer, 5.C.

Alfai, Dévita &Scherer

Asesor Legal Externo

CREEL

GARCIA-CUELLAR
AlZA Y ENRITGUEZ.

Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Asesor Fiscal Externo

CREEL

GARCIA-CUELLAR
AVZA Y ENRIQUEZs

Creel, Garcfa-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S5.C.




: Representante Comtin
)CiBanco

ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple

Auditor Externo

Mancera, S.C.

Karla Viviana Arévalo Gonzalez es la persona encargada de relaciones con inversionislas
por parte del Fiduciario y podré ser localizada en las oficinas ubicadas en Montes Urales 620,
Lomas de Chapultepec, Ciudad de México, CP 1000, ntmero telefonico +52 (55) 1103-6699, o a
traves del correo electrénico: karevalo@actinver.com.mx

Asimismo, Héctor Gonzdlez Cramer, es la persona encargada de relaciones con
inversionislas por parte del Administrador y podra ser localizada en las oficinas ubicadas on
Paseo de las Palmas 781, piso 7, oficinas 703 y 704, Lomas de Chapultepec 11l Seccion, Ciudad de
México, C.P. 11000, con namero lelefénico +52 (55) 5123-0200, o a wavés del correo clechrénico:
h.gonzalezc@telesites.com.mx
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II1. E1 Fideicomiso
3.1 Historiay Desarrollo del Fideicomiso

Fl Fideicomiso es un vehiculo de reciente constitucién, por lo que no cuenta con
anlecedentes operativos. El Contrato de Fideicomiso fue celebrado el 1 de junio de 2020 y fue
objeto de un convenio modificatorio y de reexpresién de fecha 20 de julio de 2020. Para mayor
informacién sobre el Fideicomiso, véase la seccion 3.4.1 “Resumen del Contrato de Fideicomiso” de)
presenle Prospecto.

3.2 Descripeién del Negocio

3.21  Actividad Principal

Somos un fideicomiso de inversidon constituido recientemente con el objeto de adquirir y
administrar Activos Elegibles en México. Estaremos administrados por Operadora de Sites
Mexicanos, S.A. de C.V,, una sociedad mexicana constituida con el objeto de construir, operar,
mantener, conservar, comercializar a través de cualquier titulo, dar o tomar en arrendamienlo y
en general, llevar a cabo la administracion de (odo tipo de Torres y cualquier otro tipo de
ostrucluras  de  soporle e instalaciones empleadas en la instalacion de equipos de
telecomunicaciones, con apego a las disposiciones legales vigentes, asi como la prestacion de todo
lipo de servicios de planeacién, ingenieria, construccion, edificacion y adecuacion de obras y en
general cualquier servicio conexos de telecomunicaciones relacionados con Infraestructura Pasiva
en México o en el extranjero.

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicién o construccién de Activos Elegibles en
Mexico que se destinen al arrendamiento ¢ para su explotacién comercial, a través de la
prestacion del serviclo de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para su uso,
operacion, explotacion, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para
Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacién de dicho servicio,
asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles,
en fodo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a través de fideicomisos, conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs; en el entendido que, a efecto de cumplir con dichos
fines, el Fiduciario debera: (i) llevar a cabo Emisiones conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (i1) recibir y utilizar los Recursos de la Emision derivados de cada Emision conforme
a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para el pago de los Gastos
del Fideicomiso; (ill) realizar Inversiones conforme a la Clausula Novena del Contrato de
Fideicomiso; (iv) adquirir, mantener y enajenar los derechos y activos que comprendan el
Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos del Contrate de Fideicomiso; (v) realizar
Distribuciones conforme a la Seccidén 12.1 del Contrato de Fideicomiso; (vi) realizar cualquier otro
lipo de actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona u érgano que
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga derecho a instruir al Fiduciario, le
instruya al Fiduciario por considerarlas necesarias, recomendables, convenienles o adicionales a
las anteriores, en el entendido que las mismas no deberdn ser contrarias a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso ni a la Ley Aplicable; (vii) celebrar, antes de la oferta publica de los
CBFls y previa instruccién del Administrador, o de tiempo en tiempo segun sea instruido por el
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Administrador, los Convenios de Aportacién en los términos y condiciones instruidos por éste y
cualesquier olros actos necesarios a efecto de adquirir el Portafolio Inicial o ampliar o modificar,
de empo en tiempo, el Patrimonio del Fideicomiso; v (viii) realizar cualesquiera otros actos o
aclividades licitas consistentes con lo anlerior.

El siguiente diagrama muestra de manera esquematica la estructura del Fideicomiso y la
operacion que pretendemos llevar a cabo:
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Para mayor informacion acerca de la estructura del Fideicomiso, véase la seccion 3.4.1
"“Resimen del Contrato de Fideicomiso” del presente Prospecto.

3.2.2 Canales de Distribucidon

El Fideicomiso ofrecerd los servicios de acceso y uso compartido de su Infraestructura de
Sitios a través de la Oferta de Referencia de Torres. Ademds, podrd ofrecer servicios a no
concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones y otros proveedores de servicios de
radiocomunicacion, al amparo de otro tipo de contratos de prestacion de servicios que seran
elaborados de manera especifica para cada cliente en funcién de sus necesidades de uso de
espacio en las Torres de Telecomunicaciones incluidas en el Portafolio Inicial, en el entendido,
que por el momento el TFideicomiso ne cuenta con ningun tipo de contrato de prestacion de
servicios ni acuerdo comercial algunoc. Para ello, el Fideicomiso operard su Infraestructura de
Sitios en México, integrada por 6,500 Torres al 31 de diciembre de 2019, que en su mayoria
pueden acomodar la infraestructura activa de diversos operadores de servicios de
radiocomunicaciones,
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3.2.3  Patentes, Licencias, Marcas y otros Contratos

Toda vez que el Fideicomiso es un vehiculo de reciente creacion, no cuenta con patentes,
licencias, marcas u otros contratos similares.

3.2.4  Principales Clientes

Los clientes del Portlafolio Inicial son empresas que prestan servicios publicos de
lelecomunicaciones. Dichos clientes son lideres en sus diversas ramas de especializacion, dentro
las cuales se encuentran la industria de productos de telefonia fija, telefonfa movil, logistica, entre
otras.

El principal cliente del Fideicomiso serd Telcel. Al 31 de marzo de 2020, Telcel representa el
94.7% de los ingresos de la Fibra. Sin embargo, esperamos que su relevancia se modifique de
acuerdo a nuestros planes de negocio y a las condiciones de mercado. Incluso, Telcel en un futuro
podria terminar su relacién con el Fideicomiso y/o con el Administrador y competir en el mismo
seclor pudiendo desarrollar su propia Infraestructura Pasiva o contratar mas sitios con nuestros
competidores,

Derivado de lo anterior, la mayoria de nuestros ingresos dependerian de un sclo cliente (que es
considerado como una parte relacionada). Aun, si somos capaces de aumentar nuestro nimero de
clientes, gran parte de nuestro ingreso dependeria de y se concentrarfa en un nimero reducido de
clientes. En consecuencia, la disminucién en Ja demanda de Acuerdos de Sitio para el uso
compartido de nuestra Infraestructura Pasiva y la reduccién de inversiones por parte de nuestros
clientes en el future, asi como el concurso mercantil o concentracion de cualquiera de ellos,
podrian tener un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de operacién, la
siluacion financiera y las expeclativas de crecimiento del Fideicomiso.

Para mayor informacion sobre el Porlafolio Inicial, véase la seccion 3.3.1 "Activos Elegibles
propiedad del Fideiconso™ del presente Prospecto.

3.25 Ley Aplicable y Régimen Fiscal

El Fideicomiso es un vehiculo constituido conforme a las leyes mexicanas, por lo que, enfre
olros ordenamientos, se encuentra sujeto al Cédigo de Comercio, la LGSM, la LGTOC, la Ley de
Inversién Extranjera, la Ley de Instituciones de Crédite y la LMV. De igual manera, el
ideicomiso deberd observar la legislacién y normatividad local y municipal que le resulte
aplicable.

Consideraciones Fiscales Federales

Esta seccion es un resumen de las principales consideraciones fiscales en materia de FIBRAs
que son aplicables al Fideicomiso y a los Tenedores con base en la naturaleza esperada de sus
actividades. El siguiente resumen no pretende ser un analisis de todos los escenarios que
pudicran resultar relevantes para tomar una decisién en cuanto a la adquisicidn, tenencia o
cnajenacion de los CBFIs ni describir todas las consecuencias fiscales que podrian derivarse de las
inversiones en el Fideicomiso. Los posibles inversionistas deberdn consultar a sus asesores fiscales
sobre el régimen fiscal que les resulte aplicable y sobre las consecuencias fiscales que pudieran
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tener por la adquisicion, tenencia o enajenacién de los CBFls, bajo las disposiciones fiscales de
cualquier jurisdiccién aplicable. Ademds, este resumen se basa exclusivamente en las
disposiciones fiscales mexicanas vigentes y en las interprelaciones administrativas y judiciales de
dichas disposiciones, por lo que el tratamiento fiscal que describe puede cambiar durante la
vigencia de los CBFls, ya sea por cambios en la legisiacién o en la interpretacion o la aplicacién de
ésla. Por lo anterior, no es posible asegurar que las disposiciones fiscales futuras, las resoluciones
de las autoridades administrativas o las decisiones jurisciccionales no cambiaran el analisis que
aqui se resume.

México ha celebrado y estd en negociacion de diversos tratados para evitar la doble
tributacion con multiples jurisdicciones, lo cual pudiera tener un impacto en los efectos fiscales de
la adquisicion, tenencia o enajenacién de los CBFls. Los potenciales inversionistas deberan
consultar a sus asesores fiscales respecto de la posible aplicacién de dichos tratados y sus efectos
fiscales.

Régimen fiscal aplicable al Fideicomiso
El Fideicomiso estard sujeto al tratamiento fiscal previsto en las Disposiciones Fiscales en

Materia de FIBRAs ("Régimen Fiscal de FIBRAs”), siempre que cumpla los requisitos establecidos
en dichas disposiciones, incluyendo:

(i) que el Fideicomiso este constituido de conformidad con las leyes de México y que el
Fiduciario sea una insttuciéon de crédito, residente en México, autorizada para acluar
como tal;

(i) que el fin primordial del Fideicomiso sea (a) la adquisicién o construccién de bienes
inmuebles o de torres de telecomunicaciones mdviles que se destinen al arrendamiento
0 a la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de infraestructura, segin
corresponda, (b) la adquisicién del dereche a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos bienes, y (¢} otorgar financiamiento para esos fines con
garantia hipotecaria de los bienes arrendados;

(iii) que cuando menos el 70% del Patrimonio del Fideicomiso esté invertido en los bienes,
derechos o financiamiento mencionados en el inciso anterior, y el remanente en
valores a cargo del Gobierno Federal, en acciones de fondos de inversién en
instrumentos de deuda, en activos destinados a la administracién, operacién y/o
mantenimientos de los Activos Elegibles o en otros activos permitidos conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs;

(iv) que el Fiduciario emita CBFls por los bienes que integran cl Palrimonio del
Fideicomiso y colocarlos entre el gran pablico inversionisla en México;

(v} que el Fiduciario distribuya entre los Tenedores cuando menos una vez al afo, a mds

tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del ejercicio fiscal

. inmediato anterior a aquél de que se trate, generado por los bienes integrantes del
f Patrimonio del Fideicomiso;
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(vi)

(vii)

{viii)

(ix)

que cuando el Fiduciario estipule en los convenios o contratos de arrendamiento que,
para determinar el monto de las contraprestaciones, se incluyan montos variables o
referidos a porcentajes, excepto en los casos en que la contraprestacién se determine en
funcién de un porcentaje fijo de las ventas del arrendatario, estos conceptos no
excedan del 5% del monto total de los ingresos anuales por concepto de rentas del
Fideicomiso;

que se cuente con contratos de arrendamiento de los bienes inmuebles en donde se
encuentren instaladas las torres de telecomunicaciones moviles en las que invierta el
Fideicomiso, los cuales deberdn (a) tener cierta vigencia minima prevista en las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs a partir de la fecha en que se realice la
inversién del fideicomiso e (b) incluir una cldusula que permita la inversién del
Fideicomisg, siempre que dichos bienes inmuebles no formen parte del palrimonio del
fideicomiso;

que el Fideicomiso sc encuentre inscrito en el Registro de Fideicomisos dedicados a la
adquisicion o consiruccion de inmuebles, de conformidad con las disposiciones
fiscales aplicables; y

que la Fiduciaria presente, a mds tardar el 15 de febrero de cada ano, la informacion
prevista en la fraccion IX del articulo 187 de Ja LISR.

Al reunir, en su caso, los requisitos anteriores, el Fideicomiso podra aplicar el Régimen
Fiscal de FIBRAs. Las principales caracteristicas de dicho tratamiento pueden resumirse como

sigue:

(1)

El Fideicomiso no serd contribuyente del ISR. No obstante, el Fiduciario debera
determinar el Resultado Fiscal del Fideicomiso, en los términos de las Disposiciones
Fiscales en Materia de FIBRAs y dividirlo entre el nimero de CBFls que haya emitido
el Fiduciario por el Fideicomiso, para determinar el monte de resultado fiscal
correspondiente a cada uno de los CBFls en lo individual, para lo cual debera
considerar:

(a) Como ingresos acumulables, aquéllos que generen los bienes, derechos, créditos
o valores que integren el Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo (v) los ingresos
por arrendamiento o por la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de
infraestructura de telecomunicaciones, (w) la ganancia en la enajenacién de
Activos Elegibles, (x) los rendimientos de las Inversiones Permitidas, (y) en su
caso, los rendimientos que generen los CBFls emitidos por el Fiduciario que sean
adquirides a ftravés del propio Fideicomiso y (z) cualquier otro ingreso
acumulable que resulte aplicable en términos del Titulo II de la LISR; v,

b) como deducciones autorizadas, aquéllas que sean estrictamente indispensables
9 4 p

para los fines de la actividad del Fideicomise, incluyendo (u) gastos de

operacidn, (v) inversiones, (w) intereses devengados a cargo, (x) ajuste anual por

N
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(iv)

inflacién deducible, (y) pérdida cambiaria y (z) cualquier otra deduccion
autorizada que resulte aplicable en términos del Titulo II de Ia LISR.

El Fideicomiso no tendra obligacion de realizar pagos provisionales del ISR.

En caso de que el Resultado Fiscal obtenido en un ejercicio fiscal sea mayor al monto
distribuido a los Tenedores hasta el 15 de marzo del afio inmediato posterior, el
Fiduciario debera pagar el ISR correspondiente a la diferencia enlre el Resultado Fiscal
determinado y de la distribucion a los Tenedores a una tasa del 30%, por cuenta de los
Tenedores sin identificarlos, dentro de los 15 dias naturales siguientes al 15 de marzo
del ejercicio fiscal de que trate. Tl Fiduciario deberd dividir monto del ISR pagado por
cuenta de los Tenedores entre el nimero de CBFls que sean emitidos, para determinar
el monto correspondiente a cada uno de los certificados en lo individual,

La Fiduciaria debera pagar, por cuenta de los Tenedores, el ISR sobre la ganancia
obtenida de la enajenaciéon de los Activos Elegibles cuando ésta se lleve a cabo,
directamente o a través de un Fideicomiso de Inversion, antes de haber transcurrido el
periodo minimo al que se refiere la fraccion IV del articulo 187 de la LISR. El
Fiduciario debera dividir monto de la ganancia oblenida y el ISR pagado por cuenla
de los Tenedores entre el nimero de CBFIs que sean emitidos, para determinar ¢l
monto correspondiente a cada une de los certificados en lo individual.

En el supuesto que se obtenga una pérdida fiscal a través del Fideicomiso, dicha
pérdida Gnicamente podrd ser compensada contra la utilidad fiscal generada a través
del Fideicomiso durante los siguientes diez ejercicios, hasta agotarse. Cuando a través
del Fideicomiso se obtenga una pérdida fiscal, respecto de dicho ejercicio, el Fiduciario
no estard obligado a distribuir Resultado Fiscal a los Tenedores.

El Fiduciario llevara una cuenta en la que registre los reembolsos de capital efectuados
a los Tenedores. El Fiduciario deberd dividir las cantidades distribuidas por concepto
de reembolso de capital entre el nimero de CBTTs que sean emitidos, para determinar
el monto del reembolso de capital correspondiente a cada uno de los certificados en lo
individual.

Cuando el Fiduciario entregue a los Tenedores una cantidad mayor al Resuitado
Fiscal, la diferencia se debera considerar como un reembolso de capital.

Régimen fiscal aplicable a los Tenedores

El tralamiento fiscal aplicable a los Tenedores por la tenencia o la enajenacion de los CBFIs
depende, por una parte, de la residencia y el régimen fiscal del Tenedor de que se trate v, por la
olra, del tipo de ingrese que dicho Tenedor obtenga. Las principales caracteristicas de dicho
tratamiento pueden resumirse como sigue:
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Residencia Residentes en México Residentes en el extranjero?

. . ) Fondos de
Régimen Personas | DPersonas ’ ) Personas | Personas .
. e SIEFOREs? pensiones y
fiscal fisicas morales fisicas morales S
jubilaciones
Tipo de . I .
: Tenencia de CBFls | Distribucion de resultado fiscal
ingreso
Tratamiento Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso
fiscal gravable | acumulable exento atribuible | atribuible atribuible
. o o Sin o o : .,
Retenciéond 30% 30% » 30% 30% 5in retencion
retencion
Tipo de . . . e
. [enencia de CBFIs | Resultado fiscal no distribuido
ingreso
Tratamiento Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso
fiscal gravable | acumulable exento atribuible | atribuible atribuible

| Pago através

' del 30% 30% 30% 30% 30% 30%

Fideicomiso?
Tipo de . . . :
. I'enencia de CBFIs | Reembolso de capital
ingreso

Tratamiento No . . No No :

. . No ingreso | No ingreso | : No ingreso
fiscal ingreso ingreso ingreso
Retencién Ninguna Ninguna Ninguna Ninguna | Ninguna Ninguna

Tipo de Tenencia de CBFIs | Ganancia por enajenacién de inmuebles previo al
ingreso periodo minimo

Tratamiento Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso |

P No se considera que Henen establecimiento permanente en México por la tenencia de CBFIs.

I Sociedades de Inversién Especializadas en Fondos para el Retiro. También incluye a los fondos de pensiones o
jubilaciones del personal y a los planes perscnales de retiro.

' Los intermediarios financieros que tengan en custodia y administracion los CBFIs, seran responsables de
efectuar la retencion correspondiente. Los Tenedores podran acreditar el impuesto que se les retenga, contra cl
ISR que causen en el ejercicio en que se les distribuya el resultado u obtengan las ganancias

" F! Viduciario, por cuenta de los Tenedores, debera paga el ISR a la tasa det 30%. Ll impuesto sera acreditable
para los Tenedores, siempre que dichas distribuciones sean acumulables para ellos, sin que se les deba retencr el
impuesto al momento de la distribucion.
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fiscal Igravable acumulable exento atribuible | atribuible atribuible

Pago a través

del 30% 30% 30% 30% 30% 30%
Fideicomiso?
I . S I _
.I’lpo de Enajenacién de CBFIs | Ganancia por enajenacién de CBFls
ingreso
Tratamiento Ingreso Ingresc [ngreso Ingreso Ingreso | st exeilo
fiscal exento | acumulable exento exento exento ‘ &
Retencién? Ninguna Ninguna Ninguna Ninguna | Ninguna ‘ Ninguna

Impuesto al Valor Agregado

En términos generales, prevemos que las actividades de arrendamiento de bienes y la
prestacion del servicio de acceso y uso compartido de infraestructura de telecomunicaciones que
integran el Patrimonio del Fideicomiso sera objeto del IVA a la tasa general del 16%. Cuando cl
Fideicomiso adquiera bienes, podré estar obligado al pago del IVA, Es posible que el Fideicomiso
lenga derecho a la devolucién de dicho IVA,

Conforme a las disposiciones fiscales aplicables al Fideicomiso, particularmente ¢l ariiculo
74 del Reglamento de la LIVA, el Fiduciario debera (1) calcular y enterar IVA que corresponda a
las actividades realizadas por el Fideicomiso; (2) expedir los comprobantes respeclivos,
trasladando en forma expresa y por separado el [VA; (3) llevar a cabo el acreditamienlo del IVA
en los términos y con los requisilos que establecen las disposiciones fiscales, y (4) cumplir con las
demds obligaciones previstas en las disposiciones fiscales, incluso la de llevar contabilidad por las
actividades realizadas a través del Fideicomiso y la de recabar comprobantes que retnan los
requisitos fiscales. Los Tenedores no podran considerar como acreditable el IVA acreditade por ¢l
Fiduciario, ni podrdn considerar como acreditable el IVA transferido al Fideicomiso. Asimismo,
los Tenedores no podrdn compensar, acreditar o solicitar la devolucion del balance a favor
generado por las operaciones del Fideicomiso o por los Impuestos a los que se refiere el Contrato
de Fideicomiso.

32,6 Desempefio Ambiental y ciertas Consideraciones respecto del Cambio
Climatico

El Fideicomiso se encontrard sujetoc a las leyes y reglamentos relacionados con la
proteccion del medio ambiente, salubridad y seguridad humana, incluyendo aquellas leyes y
reglamentos aplicables al manejo y disposicion de residuos peligrosos y desechos. El
Fideicomiso se adherird a clertas politicas y procedimientos inlernos para garantzar ¢l
cumplimiento de las leyes, reglamentos v permisos aplicables.

» Idem.
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Como propietario u operador de propiedades y en relacion con el uso actual o el uso
historico de sustancias peligrosas en las instalaciones, el Fideicomiso podria incurrir en gastos,
incluyendo gastos de limpieza, mullas y reclamaciones de terceros como resultado de
violaciones a las obligaciones establecidas bajo las leyes vy reglamentos de caracler
ambiental, de sanidad o de seguridad. Consideramos que nuestras operaciones se
encuentran en cabal cumplimiento con dichas leyes y reglamentos.

Actualmente no existe ningtin procedimiento judicial o administrativo importante
pendiente en contra del Fideicomiso respecto a cualquier cuestién ambiental.

A la fecha de este Prospecto, el Fideicomise no cuenta (i) con algun certificado o
reconocimjento ambiental, otorgado por autoridad competente o entidad debidamente
acreditada; y (ii) con un programa o proyecto para la restauracién o defensa de los recursos
naturales.

3.2.7 Recursos Humanos

El Administrador tendra los recursos humanos necesarios para cumplir con su objeto. A tal
fin, su estructura administrativa contempla empleados a nivel directivo. El Administrador a
través de su subsidiaria Demonsa, 5.A. de C.V. ("Demonsa”), contaba al 31 de diciembre de 2019,
con més de 248 empleados, de los cuales 99 son trabajadores sindicalizados. La relacién de
OPSIMEX y Demonsa con su sindicato se mantiene en buenos términos.

Los empleados a nivel directivo atenderdn a la coordinacién de las actividades de
operacion, finanzas y adminisiracion de los Activos Elegibies. Su compensacién serd absorbida
por los reembolsos que el Administrador obtenga del Fideicomiso.

Para obtener mayor informacién sobre las personas que participaran en el equipo
administrativo del Administrador, véase la seccién 4.2.2 “Recursos humanos” del presente
Prospecto.

3.2.8 Informacion de Mercado

El sector de servicios de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva y servicios
conexos en México inicid hace mas de 154 anos y se ha acelerado significativamenle en los
ullimos anos con la venta de portafolios de Torres por parte de algunos operadores de
lelecomunicaciones méviles. La expansién de Red Compartida ha contribuide a la aceleracion
del mercado, cubriendo mas del 51% de la poblacién Mexicana. Se estima que el pais ha
invertido més de EU$638mm en el despliegue del proyecto y la nueva red incluye mas de 4,400
BTS, 32.35km de fibra, asi como cuatre centros de datos. El proyecto se ha comprometido a
cubrir el 92.2% del pais y comenzaré a centrarse en zonas rurales, lo cual generan una demanda
considerable para nuevos macro sitios en ubicaciones remotas. Consideramos que en los
proximos afios se enfrentard a una mayor competencia en los mercados de adquisicion vy
desarrollo  de Infraestructura de Sitlos incluyendo la competencia de empresas
internacionales,
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American Tower Corporation y Mexico Tower Partner serdn algunos de nuestros
principales competidores directos.

Al 31 de octubre de 2019, con base en la informacion piblica disponible®,
eslimamos que la participaciéon de mercado de OPSIMEX es de 49.2%, calculado con base en el
namero de Torres. American Tower es nuestro competidor mas importante con una
participacion de mercado del 28.1%, calculado con base en el numero de Torres. El resto
del mercado esta conformado por participantes minoritarios. Tenemos un portafolio de sitios con
amplia cobertura a nivel nacional, el cual consideramos que resultard atractivo para
nuestros potenciales clientes en sus procesos de expansion.

Se estima que en México existan alrededor de 34,490 Torres, al cierre de diciembre 2019, con un
crecimiento anual esperado de 55% en los proximos afios. Segun las proyecciones del IFT, se
requeririan alrededor de 27,000 torres adicionales para cubrir el 100% de la poblaciéon mexicana. Existe
un rezago importante entre el numero de Torres existentes y el tamafio del mercado, y se espera que
siga creciendo debido a que tanto el namero de suscriptores como el uso de datos moviles estan
creciendo a un mayor ritmo que el del numero de Torres.

Desglose Datimade de Torres en México 14119) Necesudad de Torres en hlexico

roeran Towet

60,000

w Erlimnetande wnves caubs as
mMlexjoa Towe) Parbiens 3‘1,490

Lo

[Gites Exstentes Debcitde la Tamafio de mercado
4T19 wadusta

Se espera que una serie de factores impulsen el crecimiento a largo plazo en la industria, como
el déficit actual de Torres, la creciente base de suscriptores de dispositives moviles, ¢l aumento de la
penetracion de smartphones y el uso de datos como resultado de las nuevas tecnologias, como 4G, 5G ¢
10T

¢ Fuente: Tower Xchange. hittps:/ /www . towerxchange.com/wp-content/uploads,/ 2019/11/TowerXchange-
Issue 27 .pdf.



Teledensdad de Acceso 2 Internet 2lovil Accese a lnternet en México

(pon cada 160 halutantes) *oblacion Urbona Poblacitn Rural

Ly

[

0%

W Con acceso g internet w5 S goeeso aanternat

arpenora EELL Chile Captada Brasl Colopmiea Mdeo

Penetraciéon de Smartphones en Néxico

33%

2000 2005 2010 2015 2020
s Solo llamadas de voz Em No inscyilos
gnes 205G s 3G, 4G v Otros

e Adopeion de Simartphone

Crecimiento Fstimado de DatosMaviles
(Pronediooncistnd de Datos Moites {GEY

14.7
S35 T I
s |
[
155 [k 17
L., - i . b4l —
. o = i a5 43 )
i - : L B
o — X 2 =] LY a.l
o - T 3 i ' i . =" =
EEVL Aedama Francin Hindsa Brasil ewding Sudatrea

®oULD o 2024E

3.2.9 Estructura de Administracién

Ademés de contar con un equipo de administracion que consideramos de primer nivel
dirigiendo al Administrador, el Fideicomiso cuenta con un goblerno corporative que pensamos
robusto, haciendo mas eficiente la toma de decisiones estralégicas de la FIBRA, asi como la
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eficiente supervision del dia a dia del portafolio de Activos Elegibles que formen parte del
Palrimonijo del Tideicomiso. El Fideicomiso se regird por la Asamblea de Tenedores la cual
representa a los Tencdlores de los CBIIs ¥ por un Comité Técnico. Dichos Organos corporativos
estaran sujetos a las disposiciones del Contrato de Fideicomiso, la LMV, [a CUE y la Ley Aplicable.
Adicionalmente, el Fideicomiso establece mecanismos para proteger los intereses de [os Tenedores.
Dichos mecanismos incluyen la participacion de los Tenedores en dicha Asamblea de Tenedores y
¢l derecho de los Tenedores a designar a micmbros del Comilé Técnico. Asi niismo, de

conformidad con la Ley Aplicable, el Fideicomiso establece ciertos derechos de minoria en favor de
los Tenedores,

Asambleas de Tenedores

La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y se regird por las
disposiciones contenidas en el Titulo que ampare los CBFls respectivos y por las disposiciones
contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y otros articulos que resulten aplicables de la
LGTOC, conforme a los articulos 64 Bis 1 y 68 de la LMV, y cualesquiera resoluciones tomadas en
dicha asamblea general serén vinculantes respecto de lodos los Tenedores, atn respecto de los
ausenles y disidentes.

Comité Técnico

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 miembros propietarios (y de sus
respectivos suplentes), de los cuales la mayoria deberan ser Miembros Independientes en todo
momento. Se entenderd que son miembros independientes aquellas Personas que satisfagan los
requisitos establecidos de Persona Independiente, y se confirmard su calidad de Miembros
Independicntes al momento de su designacién, en el enlendido que la independencia de un
miembro del Comité Técnico debers ser calificada por la Asamblea Crdinaria de Tenedores en los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

A continuacion se sefialan los nombres de ios miembros del Comité Técnico del Fideicomiso,
Su cargo, su experiencia en el negocio, incluyendo otra experiencia como consejeros en otras
sociedades. Se buscara que dichos miembros sean ratificados en la primer asamblea general
ordinaria de Tenedores que se celebre.

Nombre Cargo Tipo de miembro " Sexo
Juan Rodriguez Torres Presidente Independiente Masculino
. Daniel Diaz Diaz | Propietario No Independiente Masculino
Luis Ramos Lignan Propietario Independiente Masculino |
" Daniel Gofi Diaz Propietario [Independiente Masculino
Victor Adridn Pandal Propietario Independiente Mascaline
Gonzélez
~Gerardo Kuri Kaufmann Propietario No Independiente Masculino J
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Por el momento el Comité Técnico se encuentra integrado por el 100% del sexo masculine.
A continuacioén, se senala informaciéon sobre los miembros del Comité Técnico:

Juan Rodriguez Torres- Es ingeniero civil por la Universidad Nacional Auténoma de
México. Tiene 80 afos de edad. Es miembro del consejo de administracién de: Grupo Sanborns,
S.AB. de CV,, Elementia, S.A.B. de C.V. y presidente de su Comité de Auditoria y Practicas
Societarias, Minera Frisco, S.A.B. de C.V. y presidenle de su Comité de Précticas Societarias y
Audiloria, Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. y miembro de sus comités, consejero en
Cementos Portland Valderrivas, S.A. y sus comités y Presidente no ejecutivo del grupo
inmobiliario REALIA Business, 5.A. También es presidente del consejo de administracion de Red
Nacional Ulima Milla S.A.P.J. de C.V. y Red Uldma Milla del Noroeste, S.A.P.1 de C.V,, todas las
sociedades anteriores son consideradas partes relacionadas o asociadas del Administrador.
Finalmente es fundador de diversas sociedades dedicadas al sector inmobiliario y del calzado, asi
como consejerc en Procorp, S.A. de C.V,, Sociedad de Inversién de Capitales y consejero consultivo
de Grupo Financiero Banamex.

Daniel Diaz Diaz.- Es ingeniero civil por la Universidad Nacional Auténoma de México.
Nacid el 17 de marzo de 1934, En el sector publico, ocupd el cargo de subsecrelario de
infraestructura y secrelario de comunicaciones y transportes. De 1990 a 1997, fue miembro de la
junta de gobierno de la Universidad Nacional Aulénoma de México. El sefior Diaz fue director
general del Instituto Mexicano del Transporte y de 2000 a 2001, fue director general de Caminos y
Puenles Federales de Ingresos y Servicios Conexos. De 2003 a 2005, se desemperio como asesor en
proyeclos de infraestructura de la Fundacion del Centro Histérico de la Ciudad de México, A.C., y
actualmente es miembro del consejo de administracién de Carso Infraestructura y Construccidn,
S.A, de CV, e Impulsora del Desarrollo, el Empleo en América Latina, S.A.B. de C.V., Red Nacional
Ulima Milla S.A.P1. de C.V. y Red Ultima Milla del Noroeste SAPI de CV, todas ellas
consideradas como partes relacionadas con el Administrador.

Luis Ramos Lignan.- Es ingeniero civil con maestria en hidraulica por la Universidad
Nacional Autonoma de México. Tiene 80 ahos de edad. Ha sido presidente del Colegio de
(ngenieros Civiles de México, A.C., de la Cdmara Nacional de Empresas de Consultoria, A.C., de la
Asociacion de Ingenieros y Arquitectos de México, A.C, del Instituto Mexicano de Auditoria
Téenica, A.C., y del Comité Técnico del Fideicomiso Fondoe para el Financiamiento de Estudios
para Proyectos de Infraestructura. Actualmente es Presidente y Director General de Ingenieria y
Procesamiento Electrénico, S.A. de C.V,

Daniel Gofi Diaz.- Es licenciado en derecho por la Universidad Nacional Auténoma de
México. Tiene 68 afos de edad. Es notario publico numerc 80 del Estado de México, se ha
desempenado como secretario, vicepresidente y presidente de la Cruz Roja Nacional en varias
ocasiones, Asimismo, ha fungido como comisionado ciudadanoc en la Comisién Estatal Electoral
del Estado de México. También es miembro del consejo de administracién de Red Nacional Ultima
Milla, S.A.P.1. de C.V. y Red Ultima Milla del Noroeste, 5. A.P.I. de C.V.
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Victor Adrian Pandal Gonzalez.- Es licenciado de Administracién de Empresas por la
Universidad Iberoamericana. Tiene 46 aios de edad. Maestro en administracién de empresas por la
Universidad de Boston. De abril de 2002 y hasta diciembre 2018 se desempeié como Direcior
General de la Fundacion del Centro Histérico de la Ciudad de México, A.C. Actualmente funge
como consultor independiente y es socio fundador de HAN Capital, fondo de inversién de biencs
rafces.

Gerardo Kuri Kaufmann.- Es ingeniero industrial por la Universidad Anadhuac. Tiene 35 anos
de edad. De 2008 a 2010, fungié como director de compras de Carso Infraestructura v
Construccion, S.A. de C.V,, y a partir de la constitucion de Inmuebles Carso, S.A.B. de C.V., asumio
la direccion general de la misma y actualmente forma parte de su Consejo de Administracion, asi
como también de todas sus empresas subsidiarias. Adicionalmente, se desempena como miembro
de los consejos de administracién de Minera Frisco, S.A.B. de C.V.,, Elementia, S.A.B, de C.V,,
Realia Business, S.A., Fomento de Construcciones y Contratas, S.A.,, Cementos Portland
Valderrivas, S.A. y Carso Infraestructura y Construccién, S.A. de C.V., todas ellas consideradas
como partes relacionadas con el Administrador,

No existe parentesco alguno por consanguinidad o afinidad entre los miembros del Comité
Técnico del Fideicomiso, ni de éstos con los directivos relevantes del Administrador.

Comité de Auditoria y de Practicas Societarias

El Comité de Auditorfa y Précticas Societarias del Fideicomiso se encuentra integrado por las
siguientes personas (todas ellas consideradas como miembros independientes):

Nombre Cargo | Tipo de miembro

Luis Ramos I,ignal_w Presidente Independiente

Juan Rodriguez Torres |Propietario  |Independiente

'Daniel Goiii Diaz Propietario  |Independiente

Todos los miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias cuentan con amplia
experiencia y trayectoria profesional, ya sea como empresarios, funcionarios publicos o del sector
privado y, la mayoria de ellos, son ¢ han sido consejeros en diversas empresas del sector financiero,
bursatil, ademas de haber formado parte de la Administraciéon Publica Federal y de organos
desconcentrados. Asimismo, el ingeniero Juan Rodriguez Torres es el experto financiero segin se
define en la CUE.

El Administrador cuenta con un cédigo de ética, el cual establece los principios de conducta
que regirdn al Administrador, sus subsidiarias, y a sus respectivos consejeros, directivos relevantos,
empleados y proveedores y se hard extensivo al Fideicomiso.
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Por el momento el Fideicomiso no ha designado miembros de ninguno de los otros érganos
intermedios.

Para mayor informacién scbre Gobierno Corporativo, véase la seccién “3.4.1 Resumen del
Contrato de Fideicomiso”, del presente Prospecto.

3.2.10 Procesos judiciales, administrativos o arbitrales

Hasta donde tenemos conocimiento, no existe proceso judicial, administrativo o arbitral que
pueda tener un impacto significativo en relacién con la Emisién a la que se refiere el presente
Prospecto o el Fideicomiso. Tampoco se tiene conocimiento de que en un futuro exista uno o
varios juicios o procedimientos judiciales, administrativos o arbitrales de los referidos
anteriormente.,

3.211 Derechos que confieren los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios,
especificando en su caso, aquellos que le corresponden a los certificados
que no han side puestos en circulaciéon

Conforme al Articulo 63 y 64 Bis 1 de la LMV, los CBFIs confieren a los Tenedores los
siguientes derechos: (a) el derecho a una parte de los frutos, rendimientos y, en su caso, al valor
residual de los bienes o derechos afectos con ese propodsito al Fideicomiso en los évminos
eslablecidos en el Contralo de Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del producto que resulie
de la venta de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del Fideicomiso, en cada caso, en
los términos establecidos en el Contrato de Fideicomisc.

Adicionalmente, los CBFls confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (i) a los
Tencdores que en lo individual o conjuntamente tengan el 10% o mds de los CBFIs en circulacién,
lendran el derecho de solicitar al Representante Comiin que convoque a una Asamblea de
Tencdores especificando en su peticion los puntos que en dicha Asamblea de Tenedores deberdn
(ralarse; (ii) los Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el 10% o mds de los CBFIs
en circulacion, tendrédn el derecho de solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola
vez, por 3 dias naturales (sin necesidad de nueva convocatoria), la votacion de cualquier asunto
respeclo del cual no se consideren suficientemente informados; (iii) los Tenedores que en lo
individual o conjuntamente tengan el 20% o mas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho
de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores; (iv) los
Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el 10% o mas de los CBFIs en circulacion
lendran el derecho de designar (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su
derecho a designar miembros del Comité Técnico) y, en su caso, revocar, la designacién de un
miembro del Comité Técnico (v a su respectivo suplente) por cada 10% de los CBFls de los que
sean titulares; y (v) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% o mds de
los CBFIs en circulacion, podrén ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador
por el incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso o cualquier
otro Documento de la Emisién, en el entendido, que dicha accidon preseribird en 5 afios contados a
partir de que se dio el hecho o acto que haya causado el dafic patrimonial correspondiente. La
designacion que hagan los Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos
suplentes) estara sujeta a lo siguiente: (1) los Tenedores que tengan derecho a nombrar o revocar a
los miembros del Comité Técnico sélo podrin ejercer dicho derecho en una Asamblea de
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Tenedores; (2) los miembros del Comilé Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean
designados por los Tenedores que califiquen como Personas Independientes al momento de su
designacion deberén ser designados como Miembros Independientes; (3) la designacion de un
miembro del Comité Técnico (y su respectivo suplente} efectuada por un Tenedor conforme a lo
aqui previsto, inicamente podra ser revocada ya sea por dicho Tenedor o mediante Asamblea de
Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean destituidos; en el
entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no
podréan ser nombrados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses
sigulentes a la revocacidon de su nombramiento; (4) el derecho de los Tenedores a nombrar
miembros del Comité Técnico (y sus respeclivos suplentes) podra ser renunciade por los
Tenedores dentro de una Asamblea de Tenedores; y (5) en el caso que, en cualquier momento, los
Tenedores que hayan nombrado un miembro del Comité Técnico dejen de tener el 10% o mas de
los CBFIs en circulacién, dichos Tenedores deberan entregar una notificacién por escrito en
relacién a lo anterior al Fiduciario y al Representante Comun, y dichos Tenedores deberan
remover al miembro designado en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente. No exisle
obligacion de pago de principal ni inlereses. '

3.2.12 Distribuciones

Sujeto al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deberd realizar Distribuciones a los
Tenedores de los CBFIs conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador (con
copia al Representante Comiun), en el entendide que el Fiduciario distribuird entre los Tenedores
de los CBIls cuando menos una vez al ano, a méas tardar el 15 de marzo, al menes el 95% del
Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior generado por los Activos Elegibles integranles
del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de
FIBRAs. Cada Distribucién se realizara conforme a lo siguiente:

(i) El Administrador deberd instruir al TFiduciaric por escrito, con una copia para el
Representante Comun y con por lo menos 8 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que
se deba llevar a cabo una Distribucién, para que realice dicha Distribucion, en el entendido
que si dicha Distribucién no cumple con la Politica de Distribucién, entonces deberd cstar
sujeta a la previa aprobacion del Comité Técnico por lo que deberd adjuntarse a la
instruccién la sesién del Comité Técnico mediante la cual se haya aprobado la misma. El
Fiduciario debera dar aviso por escrilo a la Bolsa a través de Emisnet o DIV, segun
corresponda, a Indeval y a la CNBV (a través de los medios que éstos determinen) con por
lo menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se deba llevar a cabo la
Distribucion respectiva, seialando en el aviso el monio total a distribuirse a los Tenedores,
diferenciando la cantidad correspondiente a rembolso de capital y resultado fiscal v la fecha
de Distribucion, de conformidad con las instrucciones recibidas del Administrador.

La entrega de cualesquiera cantidades que deba hacerse a los Tenedores en términos de lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo, se realizard por conducto del
Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa instruccién por escrito del
Administrador con copia al Representante Comun), realizara el deposilo del pago a través
de Indeval, para que este lo acredite a los Tenedores de los CBIls antes de las 11:00 horas de
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la fecha de pago correspondiente. En caso de tratarse de la ultima Distribucién, esta se
deberd instruir a Indeval contra la entrega del Titulo.

(i) Para efectos de dicha Distribucién, el Administrador instruira al Fiduciario por escrifo,
entregando copia al Representante Comun, para que transfiera de las Cuentas de Operacion
los montos correspondientes a ser distribuidos a la Cuenta de Distribucion, en el entendido,
que serd efectuado por el Fiduciario siempre que cuente con los recursos liquidos
disponibles en las Cuentas de Operacion.

(itty El pago de las Distribuciones se realizaran de manera proporcional entre los Tenedores
sobre la base de CBFls que tenga de cada uno de ellos en la fecha de la Distribucion
respectiva.

(iv) El Fiduciario, conforme a las instrucciones de Administrador, proporcionara a la institucion
para el depésito de valores que tenga en depdsito los CBFIs, la informacion senalada en las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs, particularmente la regla 3.21.3.7. de la RMF
(segtn dichas disposiciones sean reformadas, modificadas, adicionadas o abrogadas) o
cualquier disposicion que las sustituya.

Para obtener mayor informacion acerca de las Distribuciones, véase la seccién 3472
“Restimen del Contrato de Adinitistracion”™ del presente Prospecto.

3.3 Descripcién de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del fideicomiso se conforma
o conformard, segin sea el caso, de los siguientes activos y bienes (conjuntamente, €l “Patrimonio
del Fideicomiso™): (a) la Aportacién Inicial; {b) los Recursos de la Emisién y cualesquier montos
derivados de las Emisiones Adicionales, y todas y cada una de las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso; (¢) los derechos correspondientes sobre el Portafolio Inicial, asi como
sobre los Activos Elegibles y/o cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso, de
liempo en tiempo, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, (d) las cantidades que se
mantengan y sean depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (e) los ingresos y flujos que reciba
el Fiduciario como contraprestacién, rendimiento o desinversién de las Inversiones realizadas
y/o de las Inversiones Permitidas; (f} en su caso, los contratos de cobertura celebrados por el
Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, y (g} todas y cada una de las
cantidades, activos y/o derechos que el Fideicomiso tenga o que adquiera en el future conforme
al Contrato de Fideicomiso.

En cualquier momento durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, las Partes acuerdan
que el Patrimonio del Fideicomise se podréd incrementar derivado de la aportacion de Activos
Elegibles adicionales al Fideicomiso, en cada caso, sujeto a la aprobacion previa del Comité
Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun se requiera conforme a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que tanto la Aportacion Inicial, como todas las
aportaciones adicionales que se realicen al Patrimonico del Fideicomiso, seran destinadas al
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.
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Lo establecido en la Seccién 2.5 del Contrato de Fideicomiso hard las veces de inventario de
los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso al momento de la constitucion del
Fideicomiso, en cumplimiento de lo dispuesto por el numeral 5.1 de la Circular 1/2005. Dicho
inventario del Patrimonio del Fideicomiso se considerara modificado, de tiempo en tiempo, en la
medida que los bienes y derechos descritos con anterioridad se integren al Patrimonio del
Fideicomiso o se modifiquen.

3.31  Activos Elegibles propiedad del Fideicomiso

AL Portafolio Inicial y las Torres de Telecomunicaciones

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicién o censtruccién de Activos Elegibles en
Meéxico que se destinen al arrendamiento o para su explotacién comercial, a través de la
prestacion del servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para su uso,
operacion, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para
[nfraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio,
asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles,
en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a través de fideicomisos, conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

Inicialmente el Fideicomiso mantendrd en su patrimonio el Portafolio Inicial a través de las
Operaciones de Formacién, previamente a que el mismo Fideicomiso haya sido modificado y
reexpresado en su totalidad para hacerlo un fideicomiso emisor de CBFls y el mismo califique
como FIBRA de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. Para mas
informacién sobre las Operaciones de Formacién, por favor consultar la seccién 6.2. “Operaciones
de Formacion” del presente Prospecto.

El Fideicomiso prelende utilizar los recursos de la Oferta para adquirir los derechos de los
Activos Elegibles del Portafolio Inicial, los cuales seran representados inicialmente por
aproximadamente el 27.50% de los CBFls en circulacién, mientras que Opsimex mantendra
aproximadamente el 72.50%.

El siguiente esquema describe dicha operacion:
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El Portafolio Inicial estd compuesto por 6,500 Torres de Telecomunicaciones, junto con (a)
los derechos y obligaciones de arrendalario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal,
derivados de los contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los
cuales se otorgan derechos de posesion, paso, uso, goce O disfrute de los bienes inmuebles (0
[racciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas dichas Torres de
Telecomunicaciones, y (b) lodos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Siho
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

Las Torres de Telecomunicaciones que se cederan onerosamente al Fideicomiso se
oncuentran ubicadas de forma estratégica en 1,104 Jocalidades en las 32 entidades federativas de
México.

Mediante las Operaciones de Formacion, el Fideicomiso adquirird aquellos Activos Elegibles
que conformaran el Portafolio Inicial.

£l Portafolio Inicial sera transmitido al Patrimonio del Fideicomiso mediante la cesion
oncrosa de los Activos Elegibles que integran dicho Portafolio Inicial al Fideicomiso de
conformidad con el Convenio de Aportacién; en el entendido, que dicha transmision estard sujeta
a la Condicién Suspensiva consistente en que (i) la oferta plblica de los CBFls realizada por el
Fideicomiso haya sido consumada, seglin conste en el aviso de colocacién que se publique en las
paginas de internet correspondientes de 1a Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de CV, y dela
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, y (ii) en términos del articulo 86 de la Ley Federal de
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Competencia Econémica, el IFT autorice Ia concentracion por la cesién onerosa de los Activos
Elegibles.

La conlrapreslacion por la cesion onerosa sera de un tolal de aproximadamente
$4,882,051.00 por cada Torre de Telecomunicaciones (junto con sus respectivos (a) derechos v
obligaciones de arrendatario, subarrendatario w ofro Htulo legal derivados de Ios contrates e
arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de
posesion, paso, uso, goce o disfrute del bien inmueble {o fraccion del mismo) sobre el que se
encuentran ubicadas las Torres de Telecomunicaciones, y (b) derechos y obligaciones derivados
de los Acuerdos de Sitio relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones), por lo gue cl
precio total agregado de todos los Actvos Elegibles serd de un total de aproximadamente
$31,733,331,500.00. Dicha contraprestacion serd pagada en su tolalidad en especie, medianie la
entrega a OPSIMEX de CBFIs a ser emitidos por el Fideicomiso en la fecha de liquidacién de la
oferta pablica de los mismos. Asumiendo que los CBFls seran emitidos a un precio de $18.00
pesos por CBFEL, por lo que a contraprestacion serd pagada mediante Ja entrega de 1,762,962,961
CBIls a OPSIMEX por parte del Fideicomiso, la cual representard aproximadamente el 72.50% de
los CBFIs en circulacién una vez completada la Oferta,

l.as Torres de Telecomunicaciones que se cederdn onerosamente al Fideicomiso sc
encuentran ubicadas de forma estratégica en 1,104 localidades en las 32 entidades federatvas de
Meéxico.

Principales Métricas

Portafolio de Torres 6,430 ©,494
Crecimiento Anual de Ingresos NA. 21 66%
por Renta de lnfraestructura

Crecimiento Anual de o

Portafolio de Torres N-A. 19.05%
Renta Promedio Mensual 21,454 21,490
Tenancy Ratio 1.135 1.149

Para mds informacion sobre las principales métricas del Portafolio Inicial y las Opcraciones
de Formacion, por favor consultar la seccién 5.5 “ Heclios Recientes” y la seccion 6.2. “Opernciones de
Formncion” del presente Prospecto respectivamernte,

Asimismo, el Fideicomiso adquirira, de tiempo en liempo, las Torres de Telecomunicacion y
demas Activos Elegibles que actualmente son propiedad y se encuentran administradas por
OPSIMEX.

B. [nformacion acerca de nueslros Contratos de Arrendamiento

Los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro ttulo
legal, derivados de los contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los
cuales se otorgan derechos de posesian, paso, uso, goce o disfrute de los bienes immuebles (o
fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas las Torres de
Telecomunicaciones que conforman el Portafolio Inicial consisten principalmente en contratos de
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arrendamiento y subarrendamiento de inmuebles, asi como usufructos o cualesquiera contratos o
documentos que permitan conceder el uso, goce y disfrute del drea donde se encuentra la
Infraestructura de Sitio (i.e. los titulos de ocupacién), con las siguientes caracteristicas generales:

* Vigencias de uso, goce y disfrute, superiores a los 10 afios, con plazos forzosos, en la
mayoria de los casos, para el arrendador o propietario del inmueble. Actualmente
buscamos firmar contratos con vigencias de entre 12 y 15 afos con opciones de
renovacion por une o dos periodos adicionales, a eleccién de nosotros, con lo que se
busca garantizar la mayor permanencia en el en el inmueble en la que se ubigque la
Infraestructura de Sitios.

» La mayorfa de los contratos se encuentran en moneda nacional y solo en algunos
casos se encuentran en Délares; los incrementos de renta son anuales con base al
INPC o al CPI, respectivamentle.

e El propietario del inmueble nos otorga la posesién juridica y material del espacio
arrendado, asimismo nos garantiza el uso pacifico y continue del drea o fraccion
arrendada.

* Seindica de manera clara que el inmueble donde se ubica la Infraestructura de Sitio
se utilizara para brindar el servicio de accesc y uso compartido de infraestructura,
para su uso, operacién, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como
emplazamiento para Infraestructura Pasiva e Infraestructura Activa de
radiocomunicaciones y/o cualquier ofra, a uno, dos o mdas concesionarios. Para lo
cual se nos permite llevar a cabo la realizacion de cualesquiera obras y demds actos
que se consideren necesarios para operar la Infraestructura de Sitio, incluyendo
aquellas que tuviesen que efecluarse mas alld de los limites de la fraccion o area dada
en arrendamiento, para proporcionar energia o acceso a la Infraestructura de Sitio y
entre otros: construir, instalar, mantener y operar todo tipo de Infraestructura Pasiva
e Infraestructura Activa {sea propia y/o de terceros), incluyendo equipos
transceptores, radiotransmisores y receptores, antenas, bastidores, instalaciones de
equipos, cableados, canalizaciones, conductos, ductos, zanjas, edificaciones, torres,
mastiles, postes, y demds elementos de soporte, sistemas de suministro y respaldo de
energia eléctrica, sistemas de climatizacién, elementos de seguridad, alimentaciones
y equipos conexos y auxiliares, asi como cualquier otro elemento al servicio de las
redes de telecomunicaciones.

¢ De igual manera se establece la obligacion por parte del propietario del inmueble
donde se ubica la Infraestructura de Sitio, que tendremos garantizado ¢l acceso a la
misma, asi como cualquier persona autorizada por nosotros, las 24 (veinticuatro)
horas del dia, los 365 (trescientos sesenta y cinco) dias del afio, previa identificacion o
escrito donde notifiquemos acerca del ingreso. Lo anterior tanto para realizar
limpieza del drea, revision, monitoreo o cambio de los equipos instalados, asi como
mantenimiento al area arrendada o las Torres de Telecomunicaciones, sean estos
mantenimientos preventivos o correctivos.
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+ El propietario de los inmuebles reconoce que todas las estructuras, maleriales y/o
equipos instalados en el drea arrendada son de nuestra propiedad o de los terceros
que estén auftorizados por nosotros, asimismo, en la mayoria de los casos, el
propietario se considera como depositario de las estructuras, materiales y/o equipos
instalados en el drea.

« Por Gltimo, nuestros contratos establecen la contratacién de seguros de danos v
responsabilidad civil propios de esta industria, asi como que cada parte pagara los
impuestos a los que esta sometida, la jurisdiccion y demicilios para oir y recibir
notificaciones son las pactadas por las partes en cada contrato.

Dichos Aclivos Elegibles que conforman el Portalolio Inicial se encuentran distribuides en
toda la Republica Mexicana, contando con una importante diversificacion geografica. El estado de
Veracruz es el estado con mayor relevancia pues representa una concentracion del 7.26% del (otal
de los sitios. Los estados de Jalisco y Estado de México son el segundo y tercer estado de mavyor
relevancia al representar cada uno el 6.80% y el 6.15% de concentracion, respectivamente de todos
los sitios. Los 10 principales estados en los cuales se encuentran los sitios que conforman el
Portafolio Inicial son los siguientes.

La siguiente tabla muestra la distribucién de las Infraestructura de Sitios cuyos contralos
de arrendamiento (o (ftulos de ocupacién) formarén el Portafolio Inicial:

Infraestructura de Sitios por Estados

Estado Nuamero de Sitios
VERACRUZ 472
JALISCO 442
ESTADO DE MEXICO 400
PUEBLA 318
CHIHUAHUA 316
GUANAJUATO 308
NUEVO LEON 307
BAJA CALIFORNIA 298
SONORA 296
MICHOACAN 261

Total 10 mas relevantes 3418
Otros 22 estados 3082
TOTAL 6500

La siguiente tabla, muestra la clasificacién por tipo de eslructuras que se tienen en las
Infraestructura de Sitios cuyos contratos de arrendamiento (o titulos de ocupacién) formaran el
Portafolio Inicial:

107



Clasificacién por Porcentaje total de
Estructuras los Sitios

Auto soportadas 58 %
Monopolares / 19%
Unipolares

Arriostradas 14%

Mastiles 9%

TOTAL 100%

C. Derechos v oblicaciones derivados de los Acuerdos de Sitio

El principal cliente del Fideicomiso serd Telcel. Al 31 de marzo de 2020, Telcel representa el
94.7% de los ingresos del Fideicomiso. Sin embargo, esperamos que su relevancia se meodifique de
acuerdo a nuestros planes de negocio y a las condictones de mercado. Incluso, Telcel en un futuro
podria terminar su relacion con el Fideicomise y/o con el Administrador y competir en el mismo
sector pudiendo desarrollar su propia Infraestructura Pasiva o contratar més sitios con nuestros
compelidores.

Derivado de lo anterior, la mayoria de nucstros ingresos dependerian de un solo cliente
(que es considerado como una parte relacionada). Aun, si somos capaces de aumentar nuesiro
numero de clientes, gran parte de nuestro ingreso dependerfa de y se concentraria en un numero
reducido de clientes. En consecuencia, la disminucién en la demanda de Acuerdos de Sitic para el
uso compartide de nuestra [nfraestructura Pasiva y la reduccién de inversiones por parte de
nuestros clientes en el futuro, asi como el concurso mercantil o concentracién de cualquiera de
ellos, podrian tener un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de operacién, la
situacién financiera y las expectalivas de crecimiento del Fideicomiso.

La siguiente tabla muestra las principales métricas del Portafolio Inicial:

Principales Métricas
Portafolio de Torres 6,430 6,494
Creciiniento Anual de Ingresos

N.A. 66%

por Renta de Infraestruciura 21.66%
Crecimiento Anual de

A 19.05%

Portafolio de Torres N ’

Renta Promedio Mensual 21,454 21,490

Tennncy Ratio 1.135 1,149

Para mas informacién sobre las principales métricas del Portafolio [nicial, por favor consultar la
seccion 5.5 “Hechos Recientes” del presentle Prospecto.
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El Portafolio Inicial se encuentra distribuido en toda la Republica Mexicana, contando con
una importante diversificacién geografica. El estado de Veracruz y Jalisco representan cada uno el
7% del total de los Acuerdos de Sitio. El Estado de México es el tercer estado de mayor relevancia
al representar el 6%, de todos los Acuerdos de Sitio. Los 10 principales estados que conforman el
Portafolio Inicial en razén de los Acuerdos de Sitio son los siguientes.

Acuerdos de Sitio por Estados

Estado Nuamero de Sitios

VERACRUZ 7%
JALISCO 7%
ESTADO DE MEXICO 6%
PUEBLA 5%
CHIHUAHUA 5%
CUANAJUATO 5%
NUEVO LEON 5%
BAJA CALIFORNIA 4%
SONORA 4%
MICHOACAN 4%

Total 10 méas relevantes 52
Otros 22 estados 48%

TOTAL 100%

Para oblener informacion acerca dei Convenio Marco, véase la seccidon 4.2.1 “Ackvidad
Principal - El Convenio Marco” del presente Prospecto.

D. Adguisiciones futuras de Actvos Elegibles

De conformidad con los Fines del Fideicomisg, el Fideicomiso podré celebrar, antes de la
oferta puiblica de los CBFls y previa instruccion del Administrador, o de tiempo en tHempo segin
sea mstruido por el Administrador, los Convenios de Aportacién en los términos y condiciones
instruidos por éste y cualesquier otros actos necesarios a efecto de adquirir el Portafolio Inicial o
ampliar o modificar, de tiempo en Hempo, el Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso no cuenta con un calendario de inversién o desinversién previamente
establecido. El Fideicomiso podria no ser capaz de cumplir con el plan de negocios establecido en
este Prospecto. Lo anterior pudiera afectar negativa y significativamente a los Tenedores. Para
mds informacion, ver seccion 1.3. Factores de Riesgo - 1.3.3. Riesgos relacionados con lns operaciones el
Fideicomisoe del presente Prospecto.

No obstante lo anterior, se estima que el Fideicomiso pueda realizar algunas [nversiones
de conformidad con lo siguiente:

* En 2020 se considera un plan de crecimiento de 500 Torres de telecomunicaciones
moviles, de julio a diciembre, De 2021 a 2023, de 1,500 Torres por ano. De 2024 a
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2025, de 1,000 Torres por ano y de 2026 en adelante un crecimiento de 500 Torres
por ano.

* Lainversion estimada por Torre de Telecomunicacion es de Ps.1,200,000.

oo Nuevm Tortespar Aiio
2020 (ul-dic) 500
2021 - 2023 1,560
2023 - 2025 1,9G0
2020 - 2029 500

3.3.2  Adquisiciones de Activos Elegibles

El Portafolio Inicial se compondrd de 6,500 Torres de Telecomunicaciones, junto con (a) los
derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro litulo legal,
derivados de los contratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los
cuales se olorgan derechos de posesion, paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o
[racciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas las Torres de
Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

El Portafolio Inicial serd transmitido al Patrimonio del Fideicomiso mediante la cesion
oncrosa de los Activos Elegibles que integran dicho Portafolio Inicial al Fideicomiso de
conformidad con el Convenio de Aportacion; en el entendido, que dicha transmision estara sujeta
a la Condicion Suspensiva consistente en que (i) la oferta ptblica de los CBFIs realizada por el
Iideicomiso haya sido consumada, segtn conste en el aviso de colocacién que se publique en las
péginas de internct correspondientes de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., y de la
Comision Nacional Bancaria y de Valores, y (ii) en términos del articulo 86 de la Ley Federal de
Competencia Licondémica, el JI'T" autorice la concentracion por la cesion onerosa de los Aclivos
Lilegibles.

La contraprestacion por la cesidén onerosa serda de un total de aproximadamente
$4,882,051.00 por cada Torre de Telecomunicaciones (junto con sus respectivos (a) derechos y
obligaciones de arrendatario, subarrendatario u otro titulo legal derivados de los contratos de
arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se otorgan derechos de
posesion, paso, uso, goce o disfrule del bien inmueble (o fraccién del mismo) sobre el que se
encuentran ubicadas las Torres de Telecomunicaciones, y (b) derechos y obligaciones derivados
de los Acuerdos de Sitio relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones), por lo que cl
precio total agregado de todos los Activos Elegibles serd de un total de aproximadamente
$31,733,333,333.00. Dicha contraprestacién sera pagada en su totalidad en especie, mediante la
cntrega a OPSIMEX de CBFls a ser emitidos por el Fideicomiso en la fecha de liquidacion de la
oferta pablica de los mismos. Asumiendo que los CBFIs serdn emitidos a un precio de $18.00
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pesos por CBFL, por lo que la contraprestacion serd pagada mediante la entrega de 1,762,962,861
CBFIs a OPSIMEX por parte del Fideicomiso, la cual representard aproximadamente el 72.50% de
los CBFls en circulacién una vez completada la Oferta.

Para obtener informacién acerca de este lipo de adquisiciones para conformar el Portafolio
Inicial, véase la seccion 3.3.1 “Activos Elegibles propiednd del Fideicomiso” del presente Prospecto.

3.3.3 Evolucion de los activos del Fideicomiso

Asimismo, el Fideicomiso adquirird, de liempo en tempo, las Torres de Telecomunicacion y
demés Activos Elegibles que actualmente son propiedad y se encuentran administradas por
OPSIMEX.

OPSIMEX arrienda y opera principalmente dos tipos distintos de Torres: {i) las ubicadas en
azoteas (rooftops); y (ii) las que estdn en campo abierto (greenfield). La mayoria de nuestras Torres
en campo abierto (greenfield) tienen la capacidad para acomodar hasta 3 (tres) clientes, salvo
aquellas Torres que cuentan con una altura superior a 45 (cuarenta y cinco) metros que tienen
capacidad para acomodar hasta 5 (cinco) clientes. Nuesiras Torres ubicadas en azoteas (rooftops)
pueden acomodar mds clientes mediante la instalacién de maéstiles adicionales si hay suficienle
drea de piso disponible.

El siguiente diagrama muestra la operacion de OPSIMEX:
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Clienles envian requeruntenio de nuevo sitio, con un drea de descubningenlo ]

OPSIMEX realica bdsgueda y arma propuesta de servicios } @

construiar la torre de telecomunicaciones

® 0 _©

Una vee que el cliente acepta la pr 7 Taglomon it par D)
navez que ¢l clienteacepta la propuesta, se envian especificaciones téonicas para
o

Se asigna un proveedar para cjecutar la obra en el sitio, el cual visita el sitio para [}
validar la construceian h [

Se eevula la canstracdion, la cual larde entre b y 6 semanans

— ®
Serealiza Lo revision v recepoion de sitio y se nobifica sl clionte la terminacion de la T
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© ©
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Al final del ejercicio social de 2015, OPSIMEX alcanzé un portafolio de arrendamiento de
12,512 Torres incluidas en los ingresos, para el final del ejercicio social de 2016 OPSIMEX
administraba un portafolio de 14,306 Torres generando ingresos, para el final del gjercicio social
2017 OPSIMEX sumo un total de 15,066 Torres incluidas en los ingresos y para el final del
cjercicio de 2018 OPSIMEX sum6 un total de 15,763 Torres incluidas en los ingresos. Para el final
del ejercicio de 2019, OPSIMEX sumd un total de 16,961 Torres incluidas en los ingresos. Al
Fideicomiso se lransmitirdn inicialmente un tolal de 6,500 Torres que conformaran los Aclivos
Flegibles que seran parte del Portafolio Inicial; en el entendido que se pretende que el
Fideicomiso, de Hempo en Hempo, adquiera mds Actives Elegibles,

Los clientes de OPSIMEX serdn arrendatarios, los cuales son prestadores de servicios de
radiocomunicaciones, principalmente concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones
inaldmbricas, los cuales instalardn y operaran la Infracstructura Activa en la Infraestructura de
Sitios, asi como también proveedores de servicios de radiodifusion y otros servicios,
diversificando con ella nuestra base de clientes.
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Informacion de las Torres de QPSIMEX al 31 de Diciembre de 2019

Torres Totales Histdricas

14,306 15,066

2015A 2016A 2017 A 2018A

Ingresos por Cliente al 31 de Diciembre de 2019

24% 1.6% (359
7% A W

- Teleel
Altan Recles
g ATET

Telefanica

7 Otios

El siguiente mapa muestra la ubicacién de las Torres de OPSIMEX

113

16,961

20194



Ubicacion de las Torres de QPSIMEX al 31 de diciembre de 2019
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3.34  Desempeno del Portafolio Inicial

El Portafolio Inicial estd compuesto por 6,500 Torres de Telecomunicaciones, junto con {a)
los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal,
derivados de los conlratos de arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los
cuales se otorgan derechos de posesion, paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o
fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas las Torres de
Telecomunicaciones, v {b) todos los derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos de Sifio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

Las Torres de Telecomunicaciones que se cederdn onerosamente al Fideicomiso se
encuentran ubicadas de forma estratégica en 1,104 localidades en las 32 entidades federativas de
Meéxico.

La siguiente tabla muestra las principales métricas del Portafolio Inicial:

Principales Meétricas __
Portafolio de Torres 6,420 6,494
Crecimiento Anual de Ingresos NA. 2166%
por Renta de [nfraestructura
Crecnm@nto f}nual de NA 18.05%
Portafolio de Torres
Renta Promedio Mensual 21,454 21,490
Tenancy Ratio 1135 1.149
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Para més informacion sobre las principales métricas del Portafolio Inicial, por favor
consullar la seccion 5.5 “Hechos Recientes” del presente Prospecto.

3.3.5  Cumplimiento del Plan de Negocios y Calendario de Inversiones y, en su
caso, Desinversiones

Una vez consumada la Oferta, se pretende que el Fideicomiso, directa o indirectamente sea
el arrendador, operador, propietario y desarrollador mas grande de Infraestructura Pasiva en
México, medido en términos de ntumero de sitios. El Fideicomiso, a través de su administrador, so
dedicard principalmente a adquirir, construir, instalar, mantener, operar y arrendar,
directamente, diversos tipos dc Torres de Telecomunicaciones (incluyende arriostradas, aulo-
soportadas, monopolares y mastiles) y otras estructuras que proporcionan soporte a las antenas
de telecomunicacion.

Al final del ejercicio social de 2015, OPSIMEX alcanzé un portafolio de arrendamiento de
12,512 Torres incluidas en los ingresos, para el final del ejercicio social de 2016 OPSIMEX
administraba un portafolio de 14,306 Torres generando ingresos, para el final del ejercicio social
2017 OPSIMEX sum¢ un total de 15,066 Torres incluidas en los ingresos y para el final del
ejercicio de 2018 OPSIMEX sumd un total de 15,763 Torres incluidas en los ingresos. Para el final
del ejercicio de 2019, OPSIMEX sumé un total de 16,961 Torres incluidas en los ingresos. Al
Fideicomiso se transmitirdn inicialmente un total de 6,500 Torres que conformaran los Activos
Elegibles que seran parte del Portafolio Inicial; en el entlendido que se pretende que el
Fideicomiso, de tiempo en liempo, adquiera mas Activos Elegibles, en ambos casos, a través de la
celebracion de Convenios de Aportacion.

Modelo de Negocios

Modelo de negocios enfocado en rentabilidad. A través del Administrador, el Fideicomiso
estard enfocado en un negocio de arrendamiento de Torres de Telecomunicaciones promoviendo
el ingreso del mayor niunero de concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones y olros
proveedores en los sitios, lo que traerd los siguientes beneficios:

* Incremento en rentabilidad. Dado que la mayoria de las empresas de telefonfa movil
consideran ventajoso compartir la Infraestructura de Sitios en lugar de asumir
individualmente los costos de instalacion y administracion de ese segmento de la
industria, se abren las puertas para que los activos del Fideicomiso sean
comercializados a dos o mas clientes, incrementando asi la rentabilidad de las
inversiones;

» Oportunidad de crecimiento. Al distribuir los costos e inversiones entre un mayor
numere de participantes, el Fideicomiso Hene la capacidad de extender su
infraestructura en localidades en las que actualmente no se cuenta con cobertura de
redes;

¢  Nepocio diferenciado por estabilidad. El Fideicomiso, a través OPSIMEX como su
Administrador, operard en un negocio con mayor estabilidad, pues podran ser
capaces de prever sus ingresos y costos a largo plazo con mayor precision que los
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operadores de telecomunicaciones, ya que los nuevos contratos por espacio en Torres
Henen una duracion de un plazo no menor a 10 (diez) anos e incluyen clausulas con
renovacién automatica. El resultado es un vehiculo idéneo para inversionistas que
buscan mayor estabilidad en {a generacion y distribucién de utilidades;

» Beneficio en competencia. Dado que los nuevos operadores, incluyendo a Ja Red
Compartida y los competidores actuales de Telcel en México pueden aprovechar la
Infraestructura de Sitics previamente desplegada, dichos competidores pueden
desarrollar y escalar sus negocios de manera mas rapida, beneficiando a su vez a los
operadores de infraestructura de radiecomunicaciones como a la Emijsora, toda vez
que el incremento en el namero y tamaio de operadores de telecomunicaciones en la
industria incrementara a su vez los indices de ocupacién de su Infraestructura de
Sitios, fortaleciendo la demanda de los servicios ofrecidos e incrementando la tasa de
retorno sobre sus activos;

» Mejora de operaciones. La creacion de una empresa enfocada en la operacién de un
servicic util al sector de las telecomunicaciones hace que la administracion vy
empleados del Administrader puedan dedicar sus esfuerzos a desarrollar una
empresa que se distinga por su calidad de operacion, que se traduzca en beneficios
para sus clientes y, finalmente, para los usuarios finales; y

« Diversidad de estrategias. Son previsibles diversas estrategias para incrementar la
rentabilidad del negocio que el Fideicomiso, a través de su Administrador, operara,
incluyendo el hacer énfasis en (i) la reduccién en costos mediante una eficiente
administracién de recursos, (ii) la operacién y mantenimiento 6ptimo de sus sitios,
(iii) la mejor planeacién de los requerimientos de nuevos sitios, la demanda de los
operadores moéviles y sus requerimientos tecnoldgicos, (iv) la administracion de sus
relaciones contractuales con clientes y proveedores, (v) incorporacién de nuevas
plataformas para mejorar la atencidén a nuestros arrendadores y (vi) mejora continua
en nuestros procesos de construccion.

Lo anterior se espera toda vez que a medida que avanza la penetracion de las
lelecomunicaciones {mediante la utilizacién de teléfonos inteligentes, incremento en el uso de
datos, etc.) y la adopcion de nuevas tecnologias (4G, 4.5G, 5G, etc.) avanza, también la necesidad
de los concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones de contar con mayor y mejor
cobertura inalambrica se incrementa. Esta continua necesidad de expansion y densificacion de las
redes inalambricas lleva a un incremento de la demanda de sitios por parte de los operadores de
telecomurucaciones.

Calendario de Inversiones Proyectadas

El Fideicomiso no cuenta con un calendario de inversién o desinversion previamenle
establecido. El Fideicomiso podria no ser capaz de cumplir con el plan de negocios establecido en
este Prospecto. Lo anterior pudiera afectar negativa y significativamente a los Tenedores. Para
més informacion, ver seccién 1.3, Factores de Riesgo - 1.3.3. Riesgos relacionndos con las operaciones del
[idleicomiso del presente Prospecto.
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No obstante lo anterior, se estima que el Fideicomiso pueda realizar algunas Inversiones
de conformidad con lo siguiente:

* En 2020 se considera un plan de crecimiento de 500 Torres de Telecomunicaciones,
de julic a diciembre, De 2021 a 2023, de 1,500 Torres por ano. De 2024 a 2025, de
1,000 torres por afio y de 2026 en adelante un crecimiento de 500 torres por ano,

e Lainversién estimada por Torre de Telecomunicacién es de Ps.1,200,000.

2020 (jui-dic)

2021 - 2023
2023 - 2025
2026 - 2029 500

3.3.6 Informe de Deudores Relevantes

El Fideicomiso es un vehiculo de recienle creacion sin antecedentes operativos, por lo gue o
la fecha de este Prospecto no cuenta con ningun contrato de crédito celebrado con alguna
mslitucion del sistema financiero. Asimismo, no tiene ningun deudor relevante,

Hasta la fecha el Fideicomiso no enfrenta ningun proceso judicial administrativo o arbitral
que pudiera representar un costo o beneficio igual o superior al 3% de los ingresos trimestrales
del I'ideicomiso, sin embargo, el Fideicomiso dentro del curso habitual de sus negocios, puede
llegar a eslar involucrado en diversos procedimientos legales, los cuales incluyen procedimientos
de cardcter civil, mercantil, administrativo, agrario o reclamaciones contractuales, entre otros. No
es posible determinar si alguno de estos procedimientos o reclamaciones pudieran llegar a ser
materiales, y en su caso, de tener una resolucion desfavorable para el FldE‘lCO[ﬂlSO pudicran
aleclar las actividades o los resultados del mismo.

3.4 Contratos y Acuerdos Relevantes
3.4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso

La presente seccion contiene un resumen meramente informativo de las clausulas
principales del Contrato de Fideicomiso, el cual fue creado el 1 de junjo de 2020 y modificado y
reexportado en su totalidad conforme se indica en el presente Prospecto Para mayor informacion
véase el Contrato de Fideicomiso que se adjunta al presente Prospecto como Anexo “D”.

Aportacion Inicial

El Fideicomitente, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso constituye el Fideicomiso
y designa al Fiduciario para actuar con tal cardcter en el Fideicomiso. Para efectos de lo anterior,
el Fidelcomitente en el acto de creacién del Fideicomiso, hace una transferencia irrevocable al
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TFiduciario de la cantidad de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N ), para depositarse en Ja Cuenta de
Retencion en Pesos conforme al Contrato de Fideicomiso (la “ Aportacion Inicial”).

Aceplacion por parte del Fiduciario

El Fiduciario por medic del Contrato de Tideicomiso: (i) acepta su designacion como
fiduciario del Contrato de Fideicomiso, y se obliga a cumplir fiel y lealmente con los Fines del
Fideicomiso, asi como con todas las obligaciones asumidas por el Fiduciario en los términos del
Conlrato de Fideicomiso y de la Ley Aplicable; (i) una vez que reciba la Aportacién Inicial en el
Patrimonio de) Fideicomiso de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso,
otorgard mediante la firma del Contrato de Fideicomiso el recibo maés amplio que en derecho
proceda respeclo a la misma, junto con el comprobanle de la transferencia que acredite el
deposilo de la Aportacion Inicial y (ifi) reconoce y acepta la Gtularidad del Patrimonio del
Fideicomiso que en cualquier momento Sea bansmitido durante la vigencia del Contrate de
Fideicomiso para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, En el Contrato de Fideicomiso se
autoriza al Fiduciario para llevar a cabo todas y cualesquiera acciones que sean necesarias para
cumplir con los Fines del Fideicomiso, y en ol Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario se obliga a
realizar cualesquiera acciones que sean necesarias o convenientes para el cumplimiento de los
Fines del Fideicomiso, en cada caso, segiin le sea instruido por el Fideicomitente, el
Administrador, el Comité Técnico, la Asamblea de Tenedores y/o cualquier otra Persona u
Grgano que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga facultades para instruirlo,
incluyendo sin limitar, el Representante Comuan.,

Fines del Fideicomiso

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicién o construccion de Activos Elegibles en
Mexico que se destinen al arrendamiento o para su explotacién comercial, a traves de Ia
prestacion del servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para su uso,
operacién, explotacion, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para
Infraestructura Activa e Infraesiructura Pasiva, la adquisicién del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio,
asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles,
on todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a traves de fideicomisos, conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAS: en ¢l entendido que, a efecto de cumplir con dichos
fines, el Fiduciario debera: (i) llevar a cabo Emisiones conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; (ii) recibir y utilizar los Recursos de la Emision derivados de cada Emisién conforme
2 los lérminos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para el pago de los Gastos
del Fideicomiso; (iii) realizar fnversiones conforme al Contrato de Fideicomiso; (iv) adquirir,
mantener y enajenar los derechos y activos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso; (v) realizar Distribuciones conlorme al
Contrato de Fideicomiso; (vi) realizar cualquier otro tipo de actividades que el Administrador o,
en su caso, cualquier otra Persona u drgano que conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso tenga derecho a instruir al Fiduciario, le instruya al Fiduciario por considerarlas
necesarias, recomendables, convenientes o adicionales a las anteriores, en el entendido que las
mismas no deberan ser contrarias a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso ni a la Ley
Aplicable; (vii) celebrar, antes de la oferta pablica de los CBFls y previa instruccién del
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Administrador, o de tiempo en tempo segun sea instruido por el Administrador, los Convenios
de Aportacion en los términos y condiciones instruidos por éste y cualesquier otros actos
necesarios a efecto de adquirir el Portafolio Inicial o ampliar o modificar, de empo en tlempo, el
Patrimonio del Fideicomiso: y (vil) realizar cualesquiera otros actos o actividades licilas

consistentes con lo anterior (los “Fines del Fideicomiso”). En relacién con los Fines del
. . e . e
Fideicomiso, el Fiduciario debera:

(a) ser el tnico y legitimo propietario, y mantener la Htularidad de los bienes y derechos que
actualmente o en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideiconviso durante Ja
vigencia del Contrato de Fideicomiso, asi como mantener y preservar la titularidad v
propiedad de y sobre el Patrimonio del Fideiconuso conforme a los términos y sujeto a las
condiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso;

(b)  establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a Io dispuesto
en el Contrato de Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso
(incluyendo las Inversiones Permitidas) conforme al Contrato de Fideicomisg;

(c) conforme a la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquecllos
actos 'y gestiones y celebrar, firmar y entregar aquellos documentos, solicitudes y
notificaciones necesarias o convenientes para inscribir Jos CBFIs en el RNV;

(d)  conforme a la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos
actos y gestiones y celebrar, firmar y entregar aquellos documentos, solicitudes y
notificaciones necesarias o convenientes para listar los CBFIs en la Bolsa y deposilar ¢l
Titulo que ampara dichos CBFIs en el Indeval o realizar Cualquier gestién ante cualquier
Autoridad Gubernamental, organo auto regulatorio, para obtener y lievar a cabo Ia
colocacion de los CBFls;

(e) conforme a la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos
actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones
necesarias o convenientes para actualizar la inscripcion de los CBFIs en el RNV, actualizar
el listado de los CBFTs en la Bolsa y realizar el canje y el depésito del Titulo en el Indeval,
derivado de la realizaciéon de Emisiones Adicionales, de conformidad con, y bajo los
términos y condiciones aprobados e instruidos por la Asamblea Ordinaria de Tenedores;

{f) conforme a la Ley Aplicable, presentar loda aquella informacion y Tlevar a cabo aquellos
actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y noftificaciones
necesarias o convenientes para llevar a cabo las Emisiones conforme al Contrato de
Fideicomiso (incluyendo sin limitacién, la celebracién del Contrate de Colocacion y
cualquier contrato de colocacion o contrato similar en relacion con dichas Emisiones);

(g)  cumplir con todas sus obligaciones como emisora de valores bajo la LMV, la CUE, c¢l
Reglamento de la Bolsa y demés regulacién aplicable en México o en el extranjero, segun
corresponda;

(h)  en relacion con cada Emisién, firmar y/o canjear y deposilar en Indeval los respectivos
Titulos y, de ser necesario, sustituirlos previa instruccion del Administrador;
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(1)

0)

(m)

()

{q)

ser propietario de, adquirir, mantener, realizar, transferir y administrar, asi como
desinvertir o enajenar, las Inversiones, y celebrar los documentos necesarios para dichos
propadsitos, en cada caso, conforme a las instrucciones por escrito del Administrador,
Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o los delegados especiales que estos dos
almos designen, segun se requiera conforme al Contrato de Fideicomiso;

celebrar el Contrato de Administracidn, en los términos establecidos en el Contralo de
Fideicomiso y, en caso de ser aplicable, previa instruccién de la Asamblea de Tenedores,
modificarlo, terminarlo y celebrar un Contrato de Administracién sustituto conforme al
Contrato de Fideicomiso Contrato y el Contrato de Administracion;

contratar, previa designacion e instruccién del Comité Técnico y, en caso de ser aplicable,
sustluir al Valuador Independiente conforme al Contrato de Fideicomiso;

realizar Distribuciones de conformidad con las Politicas de Distribucién u otras formas de
distribuciones atendiendo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, debiendo el
Fiduciario dar aviso a la Bolsa a través de Emisnet ¢ DIV, segun sea el caso, con cuando
menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la fecha de la Distribucién, conforme lo previsto en
la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso;

pagar con los recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier cantidad a
pagar por el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de
la Emisién, incluyendo, sin limitacion, los Gastos de Emisién y los Gastos del Fideicomiso,
de conformidad con las instrucciones que reciba en términos del Contrato de Fideicomiso;

preparar con la asistencia del Administrador (o del tercero especializado que al efeclo se
contrate previa instruccion del Administrador) y proporcionar toda la informacion
relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada por el Fiduciario
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, de acuerdo con la
informacién que sea entregada para estos efectos por parte del Administrador;

contratar y sustituir al Auditor Externo, en ambos casos conforme a la previa
recomendacion del Comité de Auditoria y Practicas Societarias atendiendo a lo previsto en
la Seccién 5.8 y en la Seccién 5.4 del Contrato de Fideicomiso, y previa aprobacion e
instrucciones del Comité Técnico, asi como cumplir con sus obligaciones como emisora de
valores bajo la CUAE; en el entendido, que las actividades, facultades y obligaciones
previstas en dicha CUAE a cargo del consejo de administracion y el director general seran
realizadas por el Comité Técnico, Comité de Auditoria y Précticas Societarias y por 1os
delegados liduciarios del Fiduciario, respectivamente;

preparar con la asistencia del Administrador o conforme a la informacion proporcionada
por éste, y proporcionar conforme a las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, los informes requeridos por, o las solicitudes para, cualquier Autoridad
Gubernamental, incluyendo aquellas relacionadas con inversiones extranjeras vy
competencia econdmica;

invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en
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(W)

Inversiones Permitidas de acuerdo a los lerminos del Conlralo de Fideicomiso;

conforme al Contrato de Fideicomiso y con las instrucciones previas y por escrito dol
Administrador, realizar operaciones de cambio de divisas con el fin de convertir cualquicr
cantidad depositada en las Cuentas del Fideicomiso a Dolares 0 Pesos;

conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, y con la autorizacion
previa del Comité Técnico o de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, en caso de ser
requerida conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, llevar a cabo
operaciones financieras derivadas de cobertura con el fin de proteger el valor de las
cantidades que se reciban de cualquier Emision y/0 que sean deposiladas en las Cuentas
del Fideicomiso y /o con el fin de cubrir las tasas de interés relacionadas con los préstamos
obtenidos por el Fideicomiso conforme al Contrato de Fideicomiso; en el entendido que cl
Fideicomiso no podra celebrar operaciones financieras derivadas con fines especulativos;

otorgar los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) necesarios para defender
el Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las Persanas designadas por el Administrador
o el Representante Comun, segun sea el caso, conforme al Contrato de Fideicomiso, asi
como revocar dichos poderes cuando proceda;

conforme a las instrucciones previas de la Asamblea Ordinaria de Tenedores o del Comil¢
Técnico, en su caso, otorgar los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) a los
que se refiere el Contratc de Administracién a las personas designadas por ol
Administrador, precisamente en los términos establecidos en el Contrato  de
Administracion, asi como revocar dichos pederes cuando proceda;

conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, incurrir o asumir
Endeudamiento conforme a los Lineamientos de Apalancamien(o; en el entendido que
cualesquier incurrimiento o asuncién de Endeudamiento que, al Hempo de dicho
incurrimiento o asuncion, no cumpla con los Lineamientos de Apalancamiento, requerira
la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores conforme al Contrato de Fideicomiso;
en el entendido que no obstante Jo anterior, el nivel de Endeudamiento del Fideicomiso no
podrd ser superior al limite maximo de Endeudamiento permitido conforme a la CUE en
cualquier momento; y (ii) constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales o personales
(incluyendo, sin limitacion, la transmisién de activos al fiduciario de un fideicomiso de
garantia), unicamente en su cardcter de Fiduciario y exclusivamente respecto del
Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance; en el entendido que dicho
otorgamiento de gravdmenes o garantias reales o personales requerirdn la aprobacian
previa del Comite Técnico y/o la Asamblea de Tenedores si dicha aprobacion es requerida
para la Inversion relacionada con dicho otorgamiento de gravamenes o garantias reales o
personales conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

preparar y presentar, a ftravés del Administrador, conforme a la informacién
proporcionada por el Administrador y por el Asesor Legal, Contable o Fiscal, todo tipo de
las declaraciones fiscales e informacion relacionada con el cumplimienlo de las
obligaciones fiscales del Fideicomiso, conforme a la Ley Aplicable, asi como llevar a cabo
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(ra)

(bb)

(ce)

(dd)

(ce)

todos los actos, tales como retenciones, la emisién de constancias y registros, que sean
necesarios para cumplir con la Ley Aplicable, incluso las Disposiciones Fiscales en Materia
de FIBRAs, durante la vigencia del Fideicomiso;

conforme a las instrucciones previas y por escrito de] Administrador, presentar ante las
autoridades fiscales competentes cualesquier consultas fiscales y/o confirmacién de
criterios, conforme a los articulos 18-A, 19, 34, 36 del Cédigo Fiscal de la Federacién y
demas disposiciones ficales aplicables, que puedan ser necesarias o convenientes para
cumplir con los Fines del Fideicomiso;

celebrar cualesquier contratos, documentos o instrumentos que podrian ser necesarios o
convenientes para adquirir el Portafolio Inicial, conforme a las instrucciones del
Administrador; asi como cualesquiera otros contratos, deocumentos o instrumentos
necesarios o convenientes a fin de cumplir con los Fines del Fideicomiso incluyendo, sin
limitar, un contrato de preslacion de servicios con el Represenlante Comun;

cumplir con todas las obligaciones fiscales del Fideicomiso a través del Administrador,
incluyendo las solicitudes de devolucidén de impuestos, en su caso, conforme al Contrato
de Fideicomiso y la Ley Aplicable;

llevar los registros necesarios para el adecuado contrcl del Patrimonio del Fideicomiso,
conforme a los formatos institucionales del Fiduciario;

contratar de acuerdo con las instrucciones que por escrito reciba del Administrador y con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a cualquier tercero prestador de servicios que sea
necesario, adecuado o conveniente para llevar a cabo o para cumplir con los Fines del
Fideicomiso y, segin sea el caso, sustituir a dichos terceros;

indemnizar a cualesquier Persona Cubierta conforme al Contrato de Fideicomiso con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso;

conforme a las instrucciones previas del Administrador, obtener un seguro para proteger
al Fideicomiso y/o cualquier Persona Cubierta de responsabilidades ante terceros en
relacién con las Inversiones del Fideicomiso y otras actividades, incluyendo pagos de
indemnizacion pagables a terceros {(que incluye al Intermediario Colocador y otros
intermediarios colocadores);

conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador y en los términos de
la fraccién VIII del articulo 187 de la LISR y demds Disposiciones Fiscales en Materia de
FIBRAs, llevar a cabo las gestiones necesarias para inscribir al Fideicomiso en el registro
de (ideicomisos dedicados a la adquisicién o construccion de inmuebles;

instruir al fedatario publico en México que sea seleccionado por el Adminisirador, para
que se realice la inscripcion del Contrato de Fideicomiso y cualquier modificacion al
mismo en el RUG, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

curpliv con sus obligaciones conforme a la CUAE; en el entendido, que las actividades,
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{hh)

(1)

facultades, y obligaciones previstas en la CUAE para el consejo de administracién y ol
director general serén realizadas por el Comité Técnico y Comité de Auditoria y Practicas
Socielarias del Fideicomiso y el Fiduciario {de conformidad con las instrucciones del
Comité Técnico), respectivamente, de conformidad con lo previsto en la CUAE;

una vez que le sea instruido por parte del Administrador, garantizar el acceso a las
Personas Autorizadas a las Cuentas del Fideicomiso a través de la celebracion u
otorgamiento de cualquier acto que sea necesario o conveniente para que dichas Personas
Autorizadas cuente con las facultades suficientes para consultar las Cuentas del
Fideicomiso;

en general, llevar a cabo cualquier olra accidon que sea necesaria 0 conveniente para
satisfacer o cumplir los Fines del Fideicomiso, los Documenlos de la Emisién, o la Loy
Aplicable.

Patrimenio del Fideicontiso

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del fideicomiso se

conforma o conformaré, segin sea el caso, de los siguientes activos y bienes (conjuntamente,

(g)

el “Patrimonio del Fideicomiso™):

la Aportacion Inicial,

los Recursos de la Emision y cualesquier montos derivados de las Emisiones Adicionales,
y todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

los derechos correspondientes sobre el Portafolio Inicial, asi como sobre los Activos
Elegibles y/o cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso, de tempo en
tiempo, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

las cantidades que se mantengan y sean depositadas en las Cuenlas del Fideicomiso;

los ingresocs y flujos gue reciba el Fiduciario como contraprestacion, rendimiento o
desinversién de las Inversiones realizadas y/o de las Inversiones Permitidas;

en su caso, los contratos de cobertura celebrados por el Fiduciario de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, y

todas y cada una de las cantidades, aclivos v/o derechos que el Fideicomiso tenga o que
adquiera en el future conforme al Contrato de Fideicomiso.

En cualquier momento durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, las Partes acuerdan

que el Patrimonio del Fideicomiso se podrad incrementar derivado de la aportacion de Activos
Elegibles adicionales al Fideicomiso, en cada caso, sujeto a la aprobacion previa del Comité
Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segiin se requiera conforme a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que tanto la Aportacion Inicial, como todas las




aporlaciones adicionales que se realicen al Patrimonio del Fideicomiso, serdn destinadas al
cumplimiento de Jos Fines del Fideicomise.

Lo eslablecido en el Conlrato de Fideicomiso hard las veces de inventario de los bienes que
integran el Patrimonio del Fideicomiso al momento de la constitucion del Fideicomiso, en
cumplimiento de lo dispuesto por el numeral 5.1 de la Circular 1/2005. Diche inventario del
Palrimonio del Fideicomiso se considerard modificado, de tiempo en tempo, en la medida que
los bienes y derechos descritos con anterioridad se integren al Patrimonio del Fideicomiso o se
modifiquen.

Nombre del Fideicomiso.

El Fideicomiso establecido al amparce del Contrato de Fideicomiso serd referide como
"Fideicomiso OPSIMEX 4594”, incluyendo para efectos fiscales y para la apertura de cuentas
bancarias.

Ennsion inicial

El Fiduciario debera llevar a cabo la Emisién Inicial de CBFls bajo el Contrato de
Fideicomiso conforme a lo siguiente:

() Oferta de CBFIs Iniciales. El Fiduciario debera llevar a cabo una oferta de certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios (los “CBFls Iniciales”) consistente en una oferla
pablica inicial de CBFls Iniciales en la Bolsa (la “Emisién Inicial”), conforme a las
instrucciones del  Administrador. Dichos CBFls Iniciales se emitirdn y estardn
representados por un Titulo que serd depositado en Indeval y deberdn estar registrados
enel RNV y listados en Bolsa.

(b) Uso de los Recursos. El Fiduciario deberd utilizar los Recursos de la Emisidén derivados
de la Emisién Inicial y depositados en Ja Cuenta de Retencién para cubrir los conceptos
previstos como “Destino de los Recursos” en el prospecto de colocacién correspondiente,
incluyendo para (i) pagar Gastos de Emisién relacionados con la Emisién Inicial, (ii)
pagar Gastos del Fideicomiso, y (iii) en la medida en que exista un saldo remanente
después del pago de las cantidades referidas en los numerales (i) y (1i) anteriores, para
refinanciamiento o pago de pasivos y capital de trabajo o fines de inversion del
Fideicomiso conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador.

(c) Contrato de Colocacién. A efecto de llevar a cabo la Emision Inicial, el Fiduciario debera
celebrar el Contrato de Colocacién con el Intermediario Colocador en los terminos y
conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador.

Ernnsiones Adicionales

Il Fideicomiso podra llevar a cabo emisiones adicionales de certificados bursatles fiduciarios
inmobiliarios (los “CBFls Adicionales”, y cada una de estas emisiones, una “Emision Adicional”)
conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador con la aprobacion previa de
la Asamblea Ordinaria de Tenedores. Para tales efectos, el Fiduciario deberd obtener la
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actualizacion de la inscripcion de los CBFls en el RNV conforme a la CUE y, en su caso, obtener,
en la medida que resulte aplicable, la autorizacién de la CNBV para llevar a cabo la oferta pablica
de los mismos, completar su listado en la Bolsa, realizar el canje y el depdésito del Titulo en ¢l
Indeval derivado de Emisiones Adicionales y obtener cualesquier ctras autorizaciones
gubernamentales gue se requieran. La Asamblea Ordinaria de Tenedores debera aprobar los
lérminos y condiciones de dicha Emision Adicional, incluyendo la forma de determinacién del
precio de los respectivos CBFIs Adicionales, asi como el monto y numerc de CBFls Adicionales a
ser emitidos. Los CBFIs Iniciales y los CBIls Adicionales emitidos por el Fiduciario en cualquier
Emision Adicional conforme al Contrato de Fideicomiso y estaran sujetos, salvo el precio de
adquisicién de los CBFlIs Adicionales al momento de su suscripcién conforme a lo aqui sefialado,
a los mismos términos y condiciones y otorgardn a sus Tenedores los mismos derechos (por lo
que dichos Tenedores sesionardn de manera conjunta y serdn representados en las mismas
Asambleas de Tenedores). En virtud de lo anterior, las Distribuciones que se realicen a los
Tenedores de CBFls que hayan sido emitidos en la Emision Inicial y cualesquiera Emisiones
Adicionales se realizaran a prorrata y en la misma prelacién, sin que ninguna Emision tenga
preferencia sobre otra. En caso de que se lleve a cabo una Emisién Adicional conforme a los
léerminos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deberd llevar a cabo una actualizacion del
registro de los CBFIs en el RNV de conformidad con lo previsto en la CUE,

Representante Comun

El Representante Comuan tendrd, ademds de las obligaciones y facultades que le
corresponden conforme a la Ley Aplicable, las obligaciones y facullades que se establecen en el
Contrato de Fideicomise y en el Titulo,

Terminos y Condiciones de fos CBEls

Todos los CBFls emitidos en virtud de cada Emisién serdn considerados parte de dicha
Emisidn y en consecuencia, salvo por el precio y namerc de los CBFls Adicionales a ser emitidos
y segun se senala en el Contrato de Fidejcomiso, todos los CBFIs emitides por el Fiduciario on
lérminos del Conlrato de Fideicomiso estardn sujetos a los mismos términos y condiciones, y
otorgardn a sus Tenedores los mismos derechos, segin dichos términos, condiciones y derechos
se establecen en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y los demds Documentos de la Emision (v
en su caso, en el acta de la Asamblea Ordinaria de Tenedores que apruebe la emisién de CBFls
Adicionales). Il Fiduciario emitira CBFIs de tiempo en tiempo, de conformidad y en los términos
previstos en los articulos 63, 63 Bis 1, 64 y demas aplicables de la LMV, asi mismo, los CBFis
deberdn incluir las disposiciones previstas en la Ley Aplicable incluyendo, sin limitacion, lo
siguiente:

(a) Denominacién: Los CBFls se denominaran en Pesos.
(b) Valor Nominal: Los CBFIs se emitiran sin expresion de valor nominal.
(c) CBFIs No Amortizables: Los CBFIs no serdn amortizables y el Fideicomiso no estard

obligado a amortizar dichos CBFIs a los Tenedores.

(d) Lugar y Forma de Pago: Todas las Distribuciones que se realicen a los Tenedores
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relacionadas a los CBFIs se llevardn a cabo por medio de transferencia electrénica a través
de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 255,
Piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega de las
constancias correspondientes o bien la entrega del Titulo respectivo, segin corresponda
(0 en cualquier olra direccién en caso de que Indeval notifique por escrito al Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador en caso de un cambio de domicilio).

Depositario: Indeval.

Derecho Aplicable: Los CBFIs se regirdn e inlerpretaran conforme a las leyes de México.

Términos v Condiciones de la Emisién Inicial. El precio, asi como los términos y
condiciones de la Emision Inicial serdn determinados conforme a lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso y conlorme a las indicaciones que el Fiduciario reciba del
Administrador en términos de lo previsto en los Documentos de la Emisidn,

Términos y Condiciones de las Emisiones Adicionales. Los términos y condiciones de
cualquier Emisién Adicional serdn determinados por la Asamblea Ordinaria de
Tenedores que apruebe dicha Emisién Adicional, incluyendo la forma de determinacion
del precio de los respectivos CBFls Adicionales, asi como, el monto y nimero de CBFls a
ser emitidos.

Ausencia_de Recurso. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el
Patrimonio del Fideicomiso segun se prevé especificamente en el Contrato de
Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Intermediario Colocador ni
cualquier miembro del Comité Técnico, ni el Representante Comuin, ni cualquiera de sus
respectivas Afiliadas, seran responsables por cualquier Distribucién o estaran obligados
en lo personal a hacer pago de cualquier cantidad en relacién con el Fideicomiso. Las
Distribuciones serdin pagadas exclusivamente de los recursos disponibles en el
Patrimonio del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea
insuficiente para realizar Dislribuciones, no habra obligacién del Fiduciario, del
Fideicomitente, del Administrador, de cualquier miembro del Comité Técnico, del
Representante Comun, del Intermediario Colocador o cualquiera de sus respectivas
Afiliadas, de realizar Distribuciones u otros pagoes respecto de los CBFls,

Titulo

Todos los CBFIs emitidos por el Fiduciario al amparo del Contratc de Fideicomiso se

documentaran en un titulo global (el “Titule”) suscrito sustancialmente en los términos del
formato que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo "C”, El Titulo debera contener los
datos relativos a la emision, asi como los requisitos previstos en la LMV, se emitird en los
términos previstos en [a LMV y la CUE, y se deposilard en el Indeval.

Auttorizaciones Gubernamentales

Fl Fiduciario deberd obtener, con el apoyo de asesores externos o del Administrador, todas

y cada una de las Autorizaciones Gubernamentales necesarias para llevar a cabo cada Emision, y
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su inscripeion o actualizacion en el RNV de la CNBV o cualquier otro registro, local o extranjero,
segln sea necesario o conveniente, conforme a las instrucciones del Administrador. Ademas, el
Fiduciario deberd obtener, con el apoyo de asesores externos o del Administrador, la autorizacion
para el listado de los CBFIs en la Bolsa.

Restricciones de Adquisicion

(a) Después de la Emisioén Inicial y la colocacion de los CBFIs Iniciales, ninguna Persona o
Grupe de Personas podrd adquirir, directa o indirectamente, por cualquier medio,
dentro o fuera de cualquier mercado de valores o a través de operaciones en el
extranjero, la titularidad del 9.9% o mas de los CBFIs en circulacién (incluyendo aquellos
objeto de una Emision Adicional, salvo para lo dispuesto en la Seccién 3.7(b) del
Contrato de Fideicomiso), sin la autorizacion previa del Comité Técnico; en el entendido
que si un Tenedor ya fuese titular de més del 9.9% de los CBFIs en circulacién (segun
haya sido previamente aprobado por el Comité Téenico) y tiene la intencion de
incrementar dicha tenencia, la autorizacién previa del Comité Técnico serd requerida
por cada incremento en la titularidad que representc el 9.9% o mas de los CBFls ¢n
circulacién conforme al Contrato de Fideicomiso. Cualquier Persona (incluyendo
cualquier Tenedor) que desee adquirir la titularidad del 9.9% o mas de los CBFIs en
circulacion deberd notificar al Administrador y al Comité Técnico (por conducto de su
presicdente y/o su secretario, o sus respectivos suplentes), por escrito de la intencién o
dicha Persona o Grupo de Personas de realizar dicha adquisicién, con copia al Fiduciario
y al Representante Comun. Dicha notificacion debera incluir, por lo menos, (a) una
declaracion por parte del posible comprador sobre si la adquisicién propuesta serd
realizada por dicha Persona individualmente o como parte de una adquisicién en
conjunto con otra Persona o Grupo de Personas, (b) el nimero de CBFIs de los que dicha
Persona o Grupo de Personas, directa o indirectamente, sean propietarios, y el
porcentaje de los CBFIs en circulacién que dicha propiedad representa a la fecha de la
peticidén, en su caso (¢} el nimerc de CBFIs que dicha Persona o Grupo de Personas
pretenda adquirir, asi como el porcentaje de los CBFIs en circulacion de los que dicha
Persona o Grupo de Personas serdn titulares, directa o indirectamente, una vez que la
adquisicién propuesta se haya completado, (d) una declaracién sobre si dicha Persona o
Grupo de Personas pretenden adquirir por cualquier medio, directa o indirectamenle,
un numero de CBFIs que le dé a la Persona o Grupo de Personas control sobre ¢l
Fideicomiso, (e} la identidad y nacionalidad de la persona o Grupo de Personas que
pretendan adquirir dichos CBTls, y (f) una explicacion del origen de los fondos que
serdn ulilizados para dicha adquisicién. El Administrador deberd convocar una reunion
del Comité Técnico dentro de los 5 Dias Hébiles siguientes a la fecha en que el
Administrador reciba una notificacién completa. El criterio que deberd usar el Comite
Técnico para determinar si autoriza o no dicha adquisicién debera incluir, sin limitacion,
(i) si la Persona o el Grupo de Personas pretende directa o indirectamente, adquirir
“control”, “influencia significativa” o “poder de mando” sobre el Fideicomiso (scgun
dichos términos se definen en fa LMV), (ii) si el adquirente es, directa o indirectamente,
un competidor del Fideicomiso o de OPSIMEX de cualquiera de sus Afiliadas, (iii) la
identidad y nacionalidad del adquirente, (iv) la fuente y el origen de los fondos que
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seran usados para la adquisicion de los CBFls, y (v) el mejor interés del l'ideicomiso y de
los Tenedores. El Comilté Técnico deberd emitir su resolucién dentro de un periodo que
no exceda 30 Dias Habiles a partir de la fecha de entrega de la solicitud de adquisicion
correspondiente; en el entendido gue, si el Comité Técnico no emite su resolucién dentro
de diche periodo, se considerard que el Comité Técnico ha negado dicha solicitud. El
Comité Técnico tendrd la facultad en todo momento de requerir cualquier informacién
adicional segin considere necesario o conveniente con el fin de emitir su resoclucién. En
caso de que cualquier Persona o Grupo de Personas adquiera CBFls en una cantidad
igual o mayor al 9.9% referido sin haber obtenido la autorizacién previa del Comité
Técnico, el adquiriente o Tenedor de dichos CBFls no tendré derechos corporativos
respecto a dichos CBFls adquiridos sin autorizacion, incluyendo, sin limitacién, el
derecho a asistir y votar en cualquiera de las Asambleas de Tenedores (y en
consecuencia, no serd tomado en cuenta para integrar el quérum necesario para instalar
vélidamente una Asamblea de Tenedores o para la adopcién de resocluciones en la
misma}, ni el derecho de designar a un miembro del Comité Técnico (y su suplente) por
cada 10% de tenencia del total de los CBFls en circulacién, y el adquiriente de dichos
CBFls serd responsable frente al Fidelcomiso por cualesquier danos y perjuicios
derivadas de dicha compra y de cualquier intento por parte de dicho comprador para
hacer valer los derechos mencionados anteriormente.

La restriccion establecida en la Seccién 3.7(a) anterior y la correspondiente autorizacion
del Comité Técnico senalada en dicha Seccién, no seran aplicables en el caso que
OPSIMEX o cualquiera de sus Afiliadas, transmita Activos Elegibles al Patrimonio del
Fideicomiso y la contraprestacion por dicha transmisién sea pagadera en especie por el
Fiduciario mediante la entrega de Certificados a OPXIMEX o cualquiera de sus Afiliadas
y los cuales hayan sido emitidos en una Emision Adicional para tales efectos conforme
lo previsto en el presente Contrato de Fideicomiso.

Recompra de CBFls

El Fideicomiso podra llevar a cabo recompras de CBFls de conformidad con lo siguiente:

(a) El Comité Técnico deberd expresamente aprobar un plan de recompra dentro del

cual el Fideicomiso podréa Hevar a cabo recompras de CBEls (el “Plan de Recompra”), el cual
deberd sujetarse en todo momento al monto maximo de recursos que la Asamblea Ordinaria de
Tenedores haya aprobado para destinarse a la recompra de CBFls para cada ejercicio fiscal, de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que cualquier
recompra de CBFIs que Heve a cabo el Fideicomiso conforme al Plan de Recompra deberd cumplir
con lo siguiente:

(1) la recompra de CBFIs deberd llevarse a cabo en cumplimiento con las

disposiciones de recompra contenidas en las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs;

(2) la recompra de CBFIs deberd llevarse a cabo a través de alguna bolsa de valores

mexicana;
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(3) la recompra de CBFIs debera realizarse a precios de mercado, salvo que se trate
de ofertas pablicas o de subastas autorizadas por la CNBV;

(4) el Fideicomiso deberd cumplir con las disposiciones aplicables a las
Distribuciones conforme al Contrato de Fideicomiso y estar al corriente en sus obligaciones de
pago derivadas de instrumentos de deuda emitidos por el Fideicomiso e inscritos en el RNV;

(5) en cualquier caso, la recompra de CBFIs no podrd causar el incumplimiento de
los requisitos de listado de Ja Bolsa aplicables a los CBFls;

(6) la recompra de CBFls deberd realizarse de conformidad con la Ley Aplicable, v
en su caso de conformidad con las disposiciones que resulten aplicables conforme al articulo 56
de la LMV y las disposiciones contenidas en el Titulo Sexto de la CUE (segun la misma sca
modificada o adicionada en cualquier momento) o cualquier disposicién que lo sustituya; en la
medida que no contravengan la naturaleza de los CBFls y/o las Disposiciones Fiscales en Maleria
de FIBRAs, en el entendido que las referencias a acciones dentro de dicho articulo 56 de la LMV
se entenderdn referencias a los CBFls emitidos por el Fideicomiso; '

(7) el Plan de Recompra debera establecer que el monto méximo de CBFIs que sc
podran adquirir conforme al mismo no podréd exceder de aquél establecido en la fraccion I de la
regla 3.21.2.8. de la RMF, o en cualquier disposicién que la sustituya, en cada caso, sin la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores; y

(8) el Comité Técnico designara al Administrador como la Persona facultada para
implementar el Plan de Recompra, y celebrar todos los documentos o contraios relacionados con,
o derivados de, dicho Plan de Recompra.

(b) El Fideicomiso llevard a cabo la recompra de CBFls de conformidad con las
instrucciones del Administrador, siempre que las mismas se realicen de conformidad con el Plan
de Recompra aprobado por el Comité Técnico, y siempre que las mismas se realicen en
cumplimiento de los requisitos establecidos en el inciso (a) anterior.

(c) Cualesquier CBIls recomprados por el Fideicomiso se mantendran en tesoreria, y
no otorgaran al Fideicomiso derechos corporativos ni econdmicos mientras los mismos CBFIs
sean mantenidos por el Fideicomiso en tesoreria, Dichos CBFls tampoco contardn para efectos de
determinar los quérums de instalacién y votacion en las Asambleas de Tenedores que se celebren
mientras dichos CBFls permanezcan en tesorerfa.

(d) Con anterioridad a celebrar cualquier operacién de recompra de CBFls, el
Fideicomiso deberd, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador, celebrar un
contrato de intermediacion bursatil no discrecional con alguna casa de bolsa, mismo que deberd
enviar a la Bolsa y a la CNBV a través de los medios correspondientes (SEDI y STIV-2,
respectivamente) dentro de los 10 Dias Hadbiles siguientes a su celebracion o cualquier
modificacion,
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(c) El Representante Comin no tendrd injerencia alguna en los mecanismos de
recompra y colocacion de los CBFEIs.

(f) El Administrador, siempre que las condiciones imperantes en el mercado o la
aclividad econdémica del Fideicomiso asf lo justifique, podréd exceptuar lo previsto en las
(racciones IiL, inciso ¢) y [V del articulo 36 de la CUE (segin la misma sea modificada o
adicionada en cualquier momento) o cualquier disposicion que lo sustituya, en la implementacién
del Plan de Recompra aprobado por el Comité Técnico.

()  No obslante los lérminos y condiciones establecidos en la Seccion 3.8 del Contrato
de Fideicomiso, cualquier recompra que lleve a cabo el Fideicomiso debera sujetarse a y llevarse a
cabo conforme a lo cstablecido en las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA, la LMV, la CUL
y cualquier otra la Ley Aplicable y cuente, en su caso, con las autorizaciones correspondientes
{incluyendo aquéllas emitidas por la autoridad fiscal).

Asamblen de Tenedores

(a) La Asamblea de Tenedores representard al conjunto de Tenedores y se regird por
Jas disposiciones contenidas en el Titulo que ampare los CBFIs respectivos y por las disposiciones
contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y otros articulos que resulten aplicables de la
LGTOC, conforme a Jos articulos 64 Bis 1 y 68 de la LMV, y cualesquiera resoluciones tomadas en
dicha asamblea general seran vinculantes respeclo de todos los Tenedores, atin respecto de los
ausentes y disidentes.

(b) Tanto el Administrador como el Representante Comun tendrdn el derecho de
solicitar en cualquier momento al Fiduciario que convoque a una Asamblea de Tenedores
especificando en su pelicién los puntos del orden del dia que en dicha Asamblea de Tenedores
deberd tralarse v en el entendido, ademds, que el Fiduciario, previa publicacién de la
convocatoria respectiva, obtendra respecto de la misma el visto bueno del Representante Comin
en lodos los casos, mismo que no podréa ser negado sin causa justificada, y deberd otorgarse o
negarse (en este ultimo caso justificando el motivo y sugiriendo el ajuste pertinente a la
convocatoria para su publicaciéon) en un plazo que no deberd de exceder de 3 Dias Habiles
conlados a partir de que se haya solicitado (y por el mismo medio); en el entendido ademads que si
el Representante Comun no manifiesta lo conducente dentro del plazo sehalado, se entendera que
otorga su visto bueno a la convocatoria en los términos en los que fue presentada.

El Fiduciario deberd publicar la convocatoria a través de EMINSET o DIV, segun
corresponda, dentro de los 10 dias naturales siguientes a la recepcién de la solicitud
correspondiente y, en caso de incumplimiento de esla obligacién, el Representante Comun estard
facultado para expedir la convocatoria mencionada dentro de los 10 dfas naturales siguientes para
Ja reunion de la Asamblea de Tenedores, ante la omisién del Representante Comun, el solicitante
podra pedir al juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario la realizacién y publicacion
de la convocatoria respectiva.

LLos Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 10% o mas de los CBFIs
e circulacién, tendran el derecho de solicilar al Representante Comun que convogue a Asamblea
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de Tenedores, especificando en su pelicién los puntos que en la asamblea deberdn tratarse. [l
Representante Comun deberd expedir la convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se
reuna dentro de 30 dfas naturales siguientes a la fecha en la que se reciba la solicitud. Si el
Representante Comun no cumpliere con esta obligacién, el juez competente del domicilio del
Fiduciario, a peticién de los Tenedores que individualmente o en conjunto posean por lo menos el
10% del total de los CBFIs en circulacion, segin sea el caso, deberd expedir la convocatoria para la
reunion de la Asamblea de Tenedores respectiva.

(c) Los Tenedores de los CBFIs se reunirdn en una Asamblea de Tenedores cada ver
que sean convocados por el Representante Coman, en el supuesto indicado en el ulimo parrafo
del inciso {b) anterior, o por el Fiduciario, en cualquier otro caso, Las Asambleas de Tenedores se
celebrardn en el domicilio del Representante Comun o en el lugar que se especifique en [a
convocatoria respectiva, dentro del domicilio social del Fiduciario.

(d) Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores, seran publicadas por o
Representante Coman una vez en cualquier periédico de amplia circulacion nacional y por el
Fiduciario a través de Emisnet o DIV con al menos 10 dias naturales de anticipacién a la fecha en
que la Asamblea de Tenedores deba reunirse, En la convocatoria se expresaran los puntos del
orden del dfa que deberan fratarse en la Asamblea de Tenedores.

(e) La informacién y los documentos relacionados con el orden del dia de una
Asamblea de Tenedores deberdn estar disponibles, de forma gratuita, para revisién por parte de
los Tenedores que lo requieran en el domicilio que se indique en la convocatoria v de forma
clectronica desde la fecha en que se publique la convocatoria respectiva.

(f) El Administrador, el Representanle Comun y el Fiduciario tendran en lodo
momento el derecho de asistir a cualquier Asamblea de Tenedores con voz, pero sin derecho a
voto, y por lo tanto el Administrador, el Representante Coman y el Fiduciario no tendran
responsabilidad derivada de las resoluciones adoptadas en las mismas.

(g) La Asamblea de Tenedores serd presidida por el Representante Comun, quien
designard a las personas que actuardn como secretario y escrutador{es) en cada Asamblea de
Tenedores.

(h) Sujeto a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, fa Asamblea de Tencdores serd
el érgano responsable de calificar la independencia de los Miembros Independientes del Comiteé
Técnico y estaré facultada para efectuar nombramientos de Miembros Independientes del Comité
Técnico.

Tipos de Asnmbleas de Tenedores

Habra dos tipos de Asambleas de Tenedores: asambleas ordinarias y asambleas
extraordinarias.

(a) Asamblea Ordinaria_de Tenedores. Una asamblea ordinaria de Tenedores (una
“Asamblea Ordinaria de Tenedores”) podrd ser convocada en cualgquier momento para resolver
cualquier asunto que requiera de la aprobacion de la asamblea de tenedores que no esté
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reservado para la Asamblea Extraordinaria de Tenedores (seglin se describe més adelante),
incluyendo los asuntos establecidos en la Seccién 4.3 del Contrato de Fideicomiso.

(b) Asamblea Exbraordinaria de Tenedores, Una asamblea extraordinaria de Tenedores
(una “Asamblea Exlraordinaria de Tenedores”) podrd ser convocada en cualquier momento para
discutir y resolver cualquiera de los asuntos que se describen en la Seccién 4.4 del Contrato de
Fideicomiso.

Facultades de la Asamblen Ordinnrin de Tenedores

La Asamblea Ordinaria de Tenedores tendré las siguientes facultades:

(a) Asamblea Anual de Tenedores. Dentro de los 4 meses siguientes al final de cada
ejercicio fiscal se realizard una Asamblea anual Ordinaria de Tenedores para (i) discutir y, en su
caso, aprobar los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso, (i) discutir y, en su caso,
aprobar el Reporte Anual; y (iil) elegir a Miembros Independientes y/o ratificar el nombramiento
y confirmar la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico que se
encuentren designados, segin sea el caso.

(b) Aprobacién de Ciertas Operaciones. Aprobar cualquier operacion que pretenda
realizarse, que represente el 20% o mds del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en
cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que
dichas operactones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 meses
conlados a partir de la fecha de cierre de la primera operacion, pero que pudieren considerarse
COmo una sola operacién.

(<) Emisiones Adicionales de CBFis v Ampliaciones de las mismas. Aprobar Emisiones
Adicionales de CBFls (ya sea en el monto o en el niumero de certificados), asf como sus términos y
condiciones, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso; y en su caso, aprobar las
ampliaciones a dichas Emisiones Adicionales ya sea en el monto o en el namero de CFBIs.

(d) Remuneracién de los Miembros del Comité Técnico. Modificaciones a los Esquemas
de Compensacidn. Aprobar los esquemas de compensacion, comisiones, o remuneracion de obro
tipo o concepto, as{ como cualquier incremento a los mismos, a ser pagados a los Miembros
Independienles del Comité Técnico en los términos establecidos en la Seccién 5.3 del Contrato de
Fideicomiso, o al Administrador, sus empleados o cualquier tercerc; en el entendido que los
Tenedores de CBFIs que se ubiquen en alguno de los dos supuestos seitalados en los subincisos (i)
y (i) del pdrrafo siguiente, deberan de abstenerse de participar y estar presentes en las
deliberaciones y votaciones correspondientes de la Asambleas Ordinaria de Tenedores en las que
se discuta dicho punto, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién de dicha
Asamblea Ordinaria de Tenedores ya que no se considerardn para integrar dicho quérum.

(e) Inversiones Entre Partes Relacionadas. Aprobar las Inversiones o adquisiciones que
pretendan realizarse, cuando representen el 10% o més del valor del Patrimonio del Fideicomiso,
con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia
de que dichas Inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un
periodo de 12 meses contados a partir de que se concrete la primera operacién, pero que pudieran
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considerarse como una sola operacién, y dichas Inversiones o adquisiciones se pretendan realizar
con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes: (i) aguellas
relacionadas con el Administrador o el Fideicomitente; o bien, (ii) que representen un conflicto de
interés en términos de la CUE; en el entendido que los Tenedores de CBFIs que se ubiquen en
alguno de los dos supuestos sefialados en los subincisos (i) y (ii) anteriores, deberdn de abstencrse
de participar y estar presentes en las deliberaciones y votaciones correspondientes de las
Asambleas Ordinarias de Tenedores en las que se discuta el presente punto, sin que ello afecle ¢l
qudrum requerido para la instalacién de dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores ya que no se
consideraran para integrar dicho quérum,

(H Aprobacién de Modificaciones a los Lineamientos de Apalancamiento. Aprobar
cualquier modificacion a los Lineamientos de Apalancamiento propuestos por el Administrador,
o cualquier incurrimiento o asuncién de Endeudamiento que no sea conforme a los Lineamientos
de Apalancamiento; en el entendido que no obstante lo anterior, el nivel de Endeudamiento del
Fideicomiso no podra ser superior al limite maximo de Endeudamiento permitido conforme a la
CUE en cualquier momento.

() Modilicacicnes a los Lineamientos de Inversion y Cualquier otro Cambio en el
Régimen de [nversién del Fideicomiso. Aprobar cualquier modificacion a los Lineamientos de
Inversion y cualguier otro cambio en el régimen de inversién del Patrimonio del Fideicomiso; en
el entendido que la Asamblea de Tenedores deberd reunirse y, en su caso, aprobar cualquier
[nversion que no cumpla con dichos Lineamientos de Inversién.

(h) Otras Acciones. Conocer y resolver sobre cualquier otro asunto que competa a la
Asamblea de Tenedores conforme al Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion o la
Ley Aplicable que no se encuentre expresamente reservada para la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores. '

Facullades de la Asamblen Extraordinarin de Tenedores
La Asamblea Extraordinaria de Tenedores tendrd las siguientes facultades:

(a) Remocidn v Sustitucion del Representanfe Comin. Aprobar la remocién del
Representante Comun y la designacién de olra institucién de banca mdltiple o casa de bolsa
mexicana para actuar como representante comun sustituto de los Tenedores de conformidad con
los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo,

{b) Modificaciones. Aprobar cualquier modificacién (i) al Contrato de Fideicomiso; (ii)
al Titulo; y (ili) el Contrato de Administracion; en el entendido_que, el consentimiento de los
Tenedores no serd necesario si el proposito de dicha modificacion es (1) reflejar un cambio que no
alecte adversamente los derechos de cualquier Tenedor conforme a los CBFIs o en el Contrato de
Fideicomiso, ¢ (2) subsanar cualquier ambigiiedad, correccion o complementar cualquier
disposicién, o hacer cualesquier cambios con respecte a los asuntos que surjan bajo el Contrato de
[ideicomiso que no sean inconsistentes con la ley o con las cldusulas del Contrato de Fideicomiso
que no afecten adversamente a cualquier Tenedor, o (3) satisfacer cualquier requerimiento,
condicidn o disposicidn legal.




(<) Remocién  v/o  Sustitucién del Administrador. Aprobar la remocién del
Administrader conforme al Conlrale de Fideicomiso y al Contrato de Administracién y aprobar
la designacion de otra Persona para que aclie como administrador del Fideicomiso conforme a
los términos del Contrato de Administracion, excepto que la previa aprobacion de la Asamblea
ixlraordinaria de Tenedores no serd necesaria en caso de que el Administrador ceda sus derechos
y obligaciones derivados del Contrato de Administracién a una Afiliada del Administrador. La
facultad de remover y sustituir al Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso
serd irrevocable; en el entendido que serd facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores
nombrar a los funcionarios, apoderados y demdas empleados de la Persona que sustituya al
Administrador en dichas funciones.

(<) Cancelacién del Listado v Cancelacién del Registro de los CBFls. Aprobar la
cancelacion del listado de los CBFls en la Bolsa y la cancelacién del registro de los mismos en el
RNV.

{e) Disolucion del Fideicomiso. Aprobar la disolucién del Fideicomiso.

(f) Modificaciones al esquema de pagos al Administrador. Aprobar cualesquier
modificaciones en los esquemas de pago al Administrador, incluyendo los Gastos del
Administrador, el margen correspondiente de conformidad con el Contrato de Administracion
y/ 0 cualquier otro pago a favor del Administrador, en el entendido que los Tenedores de CBFls
(ue se ubiquen en alguno de los dos supuestos sefialados en los subincisos (i) y (ii) de la Seccion
4.3(e) del Contrato de Fideicomiso deberan de abstenerse de participar y estar presentes en las
deliberaciones y votaciones correspondientes de la Asambleas Extraordinaria de Tenedores en las
que se discuta dicho punto, sin que ello afecte el quorum requerido para la instalacién de dicha
Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

(g) Remocién de todos los Miembros del Comité Técnico. Aprobar la remocion de
todos, pero no menos que todos, los miembros del Comité Técnico.

(h) Remocién v Sustitucion del Fiduciario. Aprobar la remocion del Fiduciario y la
designacion, a recomendacién del Administrador, de otra institucion de crédito mexicana para
actuar como fiduciario del Fideicomiso,

(i) Ampliacién del Término de Vigencia. En el supuesto de que el Fideicomiso alcance
¢l plazo maximo de vigencia conforme al Articulo 394 de la LGTOC aprobar o rechazar la
propuesta del Administrador para (1) crear un nuevo fideicomiso al cual se transfieran los Activos
lilegibles, en cuyo caso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para que lleve a cabo todas
las acciones relacionadas con los CBFls con el fin de definir el tiempo en que se deberdn de tomar
las medidas concernientes a los CBFIs emitidos bajo el Fideicomiso terminante, o (i) llevar a cabo
ja disolucion del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso conforme al
procedimiento descrito en la Seccion 15.3 del Contrato de Fideicomiso.

Quidrtint y Requiisitos de Votacion

(a) Asamblea Ordinaria de Tenedores. Para que una Asamblea Ordinaria de Tenedores
se considere validamente instalada en virtud de primera convocatoria deberan estar presentes en
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la misma los Tenedores que representen mas del 50% de la totalidad de los CBFIs en circulacién
con derecho a voto, en el entendido que si dicho quérum no se cumple y se celebra la Asamblea
Ordinaria de Tenedores en virtud de una segunda o ulteriores convocatorias, la asamblea
quedara vélidamente instalada con cualquier niamero de Tenedores con derecho a voto que se
encuentren presentes en dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores. Cada resolucién de una
Asamblea Ordinaria de Tenedores sera adoptada por los Tenedores que representen mas del 50%
de los CBFls con derecho a voto representados en dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores.

(b) Asamblea Extracrdinaria de Tenedores. lLas Asambleas Exiraordinarias de
Tenedores se regirdn por lo siguiente:

() para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver
cualesquiera de los asuntos descritos en los parrafos (a) (Remocion y Sustitucion del
Representante Conuin), (b) (Modificaciones),(g) (Remocion de todos los Miembros del Comité
Técrco) y (h) (Remocion y Sustttucion del Fiduciario)de la Seccibn 4.4 Conlrato cle
Fideicomiso se considere vélidamente instalada en virtud de primera convocatoria o
ulterior convocatoria deberdn estar presentes en dicha asamblea los Tenedores que
representen por lo menos el 75% de la totalidad de los CBFIs en circulacién con
derecho a voto y cada resolucion debera ser adoptada mediante el voto favorable de
los Tenedores que representen una mayoria simple de los CBFIs en circulacion con
derecho a voto, en e entendido que si una Asamblea Extraordinaria de Tenedores sc
reine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los asuntos sefialados,
ésta quedard validamente instalada con cualquier niimero de Tenedores con derecho a
voto que se encuentren presentes en ella, y sus decisiones seran adoptadas
validamente por mayoria simple de votos de los Tenedores con derecho a voto
presentes, cualquiera que sea el nimero o porcentaje de CBFls representados en ella;

(ii) para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver la
remocién y/o sustitucién del Administrador en caso de que ocurra y continte
cualquier Conducta de Remocion, en términos del parrafo (¢) (Remocion y/o Sustitucion
del Administrador) de la Seccién 4.4 del Contrato de Videicomiso, se considere
vélidamente instalada en virtud de primera o ulterior convocatoria deberan estar
presentes en dicha asamblea los Tenedores que representen por lo menos el 60% de la
totalidad de los CBFIs en circulacién con derecho a voto y cada resolucién deberd ser
adoptada mediante el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos
el 60% de la totalidad de los CBFIs en circulacién con derecho a voto, en el entendido
que los CBFIs propiedad de OPSIMEX o cualquiera de sus Afiliadas no deberan ser
considerados para efectos de calcular los requisitos de quérum para que se considere
validamente instalada dicha Asamblea Extracrdinaria de Tenedores y los Tenedores
de dichos CBFls no tendrén derecho a votar en dicho asunto;

(iiijpara que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resclver Ia
remocion del Administrador sin causa, en términos del inciso (c) (Remocién y/o
Sustitucion del Administrador) de la Seccién 4.4 del Contrato de Fideicomiso, sc
considere validamente instalada en virtud de primera o ulterior convocatoria, deberan
estar presentes los Tenedores que representen mas del 66% del total de los CBFIs en
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circulacién con derecho a voto y cada resolucién y cada resolucion de dicha Asamblea
Fxtraordinaria de Tenedores deberd ser adoptada mediante el voto favorable de los
Tenedores que representen por lo menos el 66% del total de los CBFls en circulacion
con derecho a voto; en el entendido que los CBFls propiedad de OPSIMEX o
cualquiera de sus Afiliadas no deberan ser considerados para efectos de calcular los
requisitos de quérum para que se considere vélidamente instalada dicha Asamblea
Extraordinaria de Tenedores y los Tenedores de dichos CBFIs no tendran derecho a
votar en dicho asunto; y

para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver cualquiera de
los asuntos descritos en los parrafos (d) {Cancelacion del Listado y Cancelacién del
Registro de los CBFls), y (e) (Disolucidn del Fideicomiso) de la Seccién 4.4, se considere
validamente instalada en virtud de primera o ulterior convocatoria, los Tenedores que
representen el 95% o mds del total de los CBFls en circulacién con derecho a voto deberan
estar presentes en la misma, y cada resolucién de dicha Asamblea Extraordinaria de
Tenedores deberd ser adoptada mediante el voto favorable de los Tenedores que
representen el 95% o mds del total de los CBFls en circulacién con derecho a voto;

() Asistencia a la Asamblea de Tenedores. Para asistir a una Asamblea de Tenedares,
cada Tenedor debera entregarle al Representante Comun la constancia de depoésito emitida por el
Indeval y la lista de Tenedores emitidas por los intermediarios financieros correspondientes, en
su caso, en relacién con los CBFIs propiedad de dicho Tenedor, en el lugar especificado por el
Representante Comun en la convocatoria respectiva, a mas tardar el Dia HAbil anterior a la fecha
en que la Asamblea de Tenedores se lleve a cabo. Cada Tenedor podra ser representado en una
Asamblea de Tenedores por un apoderade debidamente designado, incluyendo mediante carta
poder firmada ante dos lestigos, 0 por cualquier otro medio autorizade por la Ley Aplicable.

(d) [nstalacién. Una vez que se inslale una Asamblea de Tenedores, en relacion con
aquellos Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacidn de una Asamblea de
Tencdores que haya sido aplazada conforme a los términos de la Seccion 4.6 del Contrato de
I'ideicomiso, el secretario de dicha Asamblea de Tenedores deberd dejar constancia en el acla
respectiva de la ausencia de dichos Tenedores, y los CBFls de dichos Tenedores no serdn
considerados para el quorum de votacién respecto de los asuntos pendientes a discutir en la
respectiva Asamblea de Tenedores; en el entendido que, en todo momento deberdn cumplirse los
quérums de instalacién y votacion previstos en el Contrato de Fideicomiso para el desahogo de
los puntos de que se trate, y en la medida en que no se cumplan los mismos, se procedera a
efectuar, en su caso, una ullerior convocatoria respecto de los puntos correspondientes. Lo
anterior no implica perjuicio alguno a los derechos de oposicion de los Tenedores que, a ese
momento y de conformidad con las disposiciones aplicables, ya no se encuentren presentes.

Derechos de Minoria de Tenedores
Ademas de los derechos de los Tenedores descritos en el Contrato de Fideicomiso:

(a) los Tenedores que en lo individual o colectivamente sean titulares del 10% o mas de
Ja totalidad de los CBFIs en circulacion tendran el derecho de solicitar al Representante Comun
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que se aplace por una scla vez por 3 dias naturales (sin necesidad de nueva convocaloria), la
votacién sobre cualquier asunto respecto del cual los Tenedores no se consideren suficientemente
informados;

(b) los Tenedores que en lo individual o colectivamente sean ttulares de por lo menos
el 20% de la totalidad de los CBFIs en circulacién, tendran el derecho de oponerse judicialmente a
las resoluciones adoptadas en una Asamblea de Tenedores, siempre que los Tenedores que se
quicran oponer no hayan concurride a la Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo
concurrido a ella, hubieran votado en contra de la resolucion respectiva y, en cualquier caso, se
presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha en que
se adoptaron las resoluciones respectivas, senalando en dicha demanda la disposicion contractual
incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacién, La ejecucion de las
vesoluciones impugnadas podré suspenderse por un juez de primera instancia, siempre que los
Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir los dafos y perjuicios que
pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores por la inejecucién de dichas resoluciones, cn
caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicién (la sentencia que se dicle
con motivo de la oposicion surtird efectos respecto de lodos los Tenedores y todas las oposiciones
en contra de una misma resolucién deberan decidirse en una sola sentencia);

(c) los Tenedores, por la tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% de los CBFIs
en circulacion, lendran el derecho de designar y, en su caso, revocar el nombramiento de un
miembro propietario del Comilé Técnico (y su respectivo suplente), en ¢l entendido que dicha
designacion o revocacidn estara sujeta a lo establecido en la Seccion 3.2(b)(i) del Confrato de
Fideicomiso; y

() los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% o mas de los
CBFls en circulacion, podran ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por
el incumplimiento de sus obligaciones eslablecidas en el Contralo de Fideicomiso, en ¢l entendido
que dicha accion prescribird en 5 afios contados a partir de que se dio el hecho o acto que haya
causado el daio patrimonial correspondiente.

Resolucionres Unidnimes por Escrito

No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, una resolucién adoptada fuera de
una Asambiea de Tenedores con el consentimiento unanime y por escrito de los Tenedores que
representen la totalidad de los CBFls en circulacion con derecho a voto respecto del asunto de que
se trate, tendrd la misma validez que si hubiera sido adoptada en una Asamblea de Tenedores,
siempre que sea nolificada por escrito al Fiduciario y al Representante Comun,

Aclas de la Asamblea de Tenedores

De cada Asamblea de Tenedores se levantard un acta suscrita por las personas que acltien
como presidente y secretario de la misma, y serd conservada por el Representante Comun, quién
entregara copla de la misma al Fiduciario. La lista de asistencia firmada por los Tenedores que
estuvieron presentes en la Asamblea de Tenedores y los escrutadores de la misma deberd
adjuntarse al acta correspondiente. Las actas, y otra informacién y documentacién respecto de la



Asamblea de Tenedores estaran en posesion del Representante Comtn y podran ser consultadas
en cualgquier momento por Jos Tenedores, quienes lendran el derecho, a su propio costo, de
solicitar que el Representante Comin les expida copias certificadas de dichos documentos. Las
instrucciones que la Asamblea de Tenedores dirija al Fiduciario deberdn constar por escrito y ser
firmadas por el Representante Comun, o los delegados especiales que sean nombrados en la
Asamblea de Tenedores, con copia adjunta del acta respectiva o bien, certificacién del punto del
orden del dia y su respectivo acuerdo, emitida por parte de quien haya actuado como Secretario
en dicha Asamblea de Tenedores.

Asamblen [nicinl de Tenedores

l.o antes posible, pero en todo caso dentro de los 30 dias naturales siguientes a la fecha en la
que se lleve a cabo la Emisién Inicial, el Fiduciario deberd convocar a una Asamblea Ordinaria de
Tenedores inicial (la “ Asamblca Inicial”) en la cual se someta a consideracién de los Tenedores: (i)
la designacion de los miembros del Comité Técnico (y a sus respectivos suplentes) conforme a la
Seccidon 5.2(b)(i) del Contrato de Fideicomiso; (ii) la ratificacion de la calificacion de
independencia de los Miembros Iniciales que sean Miembros Independientes; (iii) la ratificacion,
sin perjuicio del desahogo de cualquier otro asunto que le corresponda, de los Lineamientlos de
Apalancamiento; y (iv}) los demds asuntos que hayan sido debidamente presentados para su
discusion en dicha Asamblea de Tenedores de conformidad con los términos del Contrato de
Iideicomiso.

Asimismo, los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan la titularidad del
10% o mds de la totalidad de los CBFIs en circulacién, podrdn designar a un miembro del Comité
Técnico (y su respectivo suplente), de conformidad con la Seccién 5.2(b)(1) del Contrato de
Fideicomiso en la Asamblea Inicial, 0 podran, en su defecto, renunciar a dicho derecho; en el
entendido, que los Tenedores que no designen a ningtin miembro del Comité Técnico, hayan
renunciado, o no, a dicho derecho en la Asamblea Inicial, podrdn ejercer su derecho a designar
miembros del Comité Técnico en cualquier Asamblea de Tenedores subsecuente, de conformidad
con dicha Seccion 5.2(b)(i) del Contrato de Fideicomiso, o renunciar a su derecho de hacerlo en
cualquier momento mediante la entrega de notificacién por escrito al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comun.

Conventios de Volo

(a) Cualquier Tenedor podra celebrar uno o mas convenios en relacién con el ejercicio de
sus derechos de voto en una Asamblea de Tenedores. La celebracién de un convenio de ese tipo y
sus términos, y cualquier terminacién subsecuente de dicho convenio, deberan ser notificadas al
Fiduciario y al Administrador {con copia para el Representante Comiun} dentro de Jos 5 Dias
IHabiles siguientes a la fecha de su celebracién (o terminacidn) y el Fiduciario deberd revelar dicha
informacion al pablico inversionista a través de la Bolsa y Emisnet o DIV, segun sea el caso. La
existencia y los términos de dicho convenio deberdn ser revelados en cada Reporte Anual
mientras dicho convenio permanezca vigente. Dichos convenios podrdn incluir la renuncia de los
Tenedores a su derecho de nombrar miembros del Comité Técnico.
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(b) La nofificacion referida anteriormente debera incluir, por lo menos, (a) una descripcién
del convenio de voto propuesto, (b) el niumero de CBFls involucrados en dicho convenio de voto,
y el porcenlaje que dichos CBFls representan a la fecha de dicha peticién, (¢) una declaracion
sobre si dicho Tenedor o Grupo de Tenedores pretenden adquirir control sobre el Fideicomiso
mediante dicho convenio de voto, y (d) la identidad y nacionalidad del Tenedor o Grupo de
Tenedores que pretendan celebrar dicho convenio de voto. En caso de que en virtud de dicho
convenio, un Tenedor o Grupo de Tenedores, ya sea de manera directa ¢ indirecta pretendan
adquirir “control”, “influencia significativa” o “poder de mando” sobre el Fideicomiso, ¢l
Administrador debera convocar una reunién del Comité Técnico dentro de los 5 Dias Habiles
siguientes a la fecha en que el Adminisirador reciba una notificacién completa y dicho convenio
scrd sometido a la autorizacion del Comité Técnico. El criterio que debera usar el Comité Técnico
para delerminar si autoriza dicho convenio de volo deberd incluir, sin limitacion, (i) si ¢l Tenedor
o Grupo de Tenedores pretende directa o indirectamente, adquirir “control”, “influencia
significativa” o “poder de mando” sobre el Fideicomiso (sepun dichos términos se definen en la
LMV), (ii) si el Tenedor o Grupo de Tenedores son, directamente o indirectamente competidores
del Fideicomiso o de OPSIMEX o de cualquiera de sus Afiliadas, v (iii) la identidad y
nacionalidad de los Tenedores. El Comité Técnico deberd emitir una resolucion autorizando o
negando dicha solicitud de autorizacién dentro de un periodo que no exceda 30 Dias Habiles a
partir de la fecha de entrega de la notificacién y solicitud correspondiente; en el entendido, que si
el Comité Técnico no emite su resolucién dentro de dicho periodo, se considerara que el Comilé
Técnico ha negado dicha solicitud de autorizacion. El Comité Técnico lendré la autoridad en lodo
momento de requerir la informacién adicional que considere necesaria o relevante con el fin de
emitir su resolucion, En caso de que cualquier Tenedor o Grupo de Tenedores (implicila o
explicitamente) celebre un convenio de voto en donde ya sea de manera directa o indirecta se
pretenda adquirir “control”, “influencia significativa” o “poder de mando” sobre cl Fideicomiso,
en contravencion a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, entonces dicho convenio de voto
serd nulo de pleno derecho y quedard sin efecto, y dicho Tenedor o Grupo de Tenedores seran
responsables frente al Fideicomiso y al Administrador por cualesquier damos y perjuicios
derivados de dicha celebracién (implicita o explicita) o del intento de hacer cumplir dicho
convenio de voto.

Comite Técnico

Conforme lo previsto en el Articulo 80 de la LIC, por medio del Contrato de Fideicomiso sc
establece un comit¢ técnico del Fideicomiso (el “Comité Técnico™) conforme a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y permanecerd en funciones durante la vigencia del Contrato de
tideicomiso.

Integracion del Comilté Técnico

Ll Comité Tecnico estard integrado por un maximo de 21 miembros propietarios (v de sus
respectivos suplentes), de los cuales la mayoria deberdn ser Miembros Independientes en todo
momento. Se entendera que son miembros independientes aquellas Personas que satisfagan los
requisitos establecidos en los articulos 24, segundo péarrafo, y 26 de la LMV en el entendido que la
independencia se calificaré respecto del Fideicomitente, del Administrador o a quien se e
encomienden funciones de éste (cada uno, una “Persona Independiente”), y se confirmard su
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calidad de miembro independiente al momento de su designacién como miembro del Comité
Técnico (“Miembros Independientes”), en el entendido que la independencia de un miembro del
Comité Técnico debera ser calificada por la Asamblea Ordinaria de Tenedores en los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso. Los miembros del Comité Técnico seran designados
de acuerdo con lo siguiente:

ta)

Integracion [nicial del Comité Técnico. Con anterioridad a la fecha de la Emision Inicial,
el Administrador debera designar a 6personas como miembros iniciales del Comité
Técnico, mediante notificacion previa y por escrito al Fiduciario y al Representante
Comin. Adicionalmente, el Administrador debera designar 2 aquellas personas que, con
posterioridad a la fecha de la Emisién Inicial y hasta en tanto se celebre la Asamblea
Inicial, fungirdn como miembros iniciales del Comité Técnico (los “Miembros [niciales”)
mediante notificacién previa y por escrito al Fiduciario y al Representante Comun,
mismos que durardn en sus encargos hasta que sean removidos por la Asamblea de
Tenedores; en el entendido de que cuando menos la mitad de los Miembros Iniciales
deberdn de ser Miembros Independientes.

La independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico deberd ser
calificada por la Asamblea Inicial como se establece en la Seccién 49 del Contrato de
Fideicomiso. En caso que dicha Asamblea Inicial no confirme la independencia de
cualquiera de los Miembros Iniciales designados por el Administrador como Miembros
Independientes, ¢l Administrador tendré el derecho, a su entera discrecion, de llenar las
vacanles de Miembros Independientes previa notificacion por escrilo que entregue al
Fiduciario, al Representante Comun y al Comilé Técnico y siempie que dichos Miembros
independicntes cumplan con los requisitos de independencia establecidos en los articulos
24, segundo pérrafo, y 26 de la LMV, no obstante o senalado la independencia de dichos
miembros debera ser calificada en la siguiente Asamblea Ordinaria de Tenedores que se
celebre en la cual se incluira tal asunto en el orden del dfa correspondiente.

Cambios Posteriores al Comité Técnico. Después de la fecha de la Emision Inicial, los
miembros adicionales del Comité Técnico deberdn ser nombrados en los siguientes
términos, en el entendido que el Fiduciario bajo ninguna circunstancia podra designar a
un miembro del Comité Técnico y no tendrd derecho de voto de ninguna naturaleza en el
Comité Técnico pero podré asistir con voz a las sesiones de dicho Comité Técnico:

(i} Designaciéon por los Tenedores. Los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto tengan la titularidad del 10% o mas de la totalidad de los CBEIs en
circulacion tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar la designacion
hecha por dichos Tenedores, de un miembro del Comité Técnico (y su respectivo
suplente) por cada 10% de tenencia que tengan los Tenedores. Dichas
designaciones y revocaciones deberan realizarse por los Tenedores que tengan
derecho a ellas dentro de una Asamblea de Tenedores. Un miembro del Comité
Téenico (y su respectivo suplente) nombrado conforme al presente numeral (i)
podré ser removido en cualquier momento (pero dentro de una Asamblea de
Tenedores) por los Tenedores o el Tenedor que hayan nombrado a dicho
miembro (y a su respectivo suplente); en el entendido que las designaciones
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(i)

hechas podrdn revocarse por los demds Tenedores en Asamblea Extraordinaria
de Tenedores, resultando necesario aprobar la remocién de todos los miembros
del Comité Técnico conforme a lo previsto en la Seccion 4.4(g)_del Contrato de
Fideicomiso y en el entendido, ademas, que en tal supuesto, los miembros del
Comité Técnico que hayan sido removidos no podrén ser nombradas de nucva
cuenla como miembros del Comité Técnico durante los 12 meses siguicntes a
dicha remocion. Bl Tenedor o los Tenedores que lengan derecho a nombrar a un
miembro del Comité Técnico (y su suplente) conforme a esta Seccion 5.2(b)(i) clel
Contrato de Fideicomiso podrdn renunciar en cualgquier momento a dicho
derecho bastando para ello notificaciéon por escrite al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comun; en el entendido, de gue la renuncia
por parte de los Tenedores a ejercer su derecho a nombrar a un miembro del
Comité Técnico serd temporal, pudiendo los mismos ejercer nuevamenle el
derecho en cuestion en una Asamblea de Tenedores posterior. Cualquier
designacion de un miembro del Comilé Técnico (y su respectivo suplente) por un
Tenedor ¢ Tenedores conforme a esta Seccion 5.2(b){(I) del Contrato de
Fideicomiso estard sujeta a lo siguiente:

(v) St la Persona designada es una Persona Independiente en el momento de
su designacion, deberd ser designada como un Miembro Independiente.

(7) En caso de que, en cualguier momento, un Tenedor o Tenedores que han
designado a un miembro del Comité Técnico conforme a esta Seccidn
5.2(b)(i) del Contralo de Fideicomise dejen de ser propietarios del 10%
requerido del total de los CBFIs en circulacién, diche Tenedor o
Tenedores deberdn entregar una notificacion por escrito de dicha
situacion al Administrador, al Fiduciario y al Representante Comimn, y el
Representante Comun declarard dicha circunstancia en la Asamblea de
Tenedores inmediata siguiente que se celebre, en la cual se incluira tal
asunto en el orden del dia correspondiente; a partir de tal fecha, dicho
miembro del Comité Técnico (y su suplente) dejaran de formar parte del
Comité Técnico, en ¢l entendido que después de la fecha en que dicho
Tenedor o Tenedores hayan dejado de ser propietarios del 10%
requerido del total de los CBFIs en circulacion (y dicha circunstancia sca
del conocimiento del Fiduciario y/o del Administrador y/o dcl
Representante Comun a fravés de la notificacién correspondiente o por
cualquier otro medio), dicho miembro designado (y su suplente), no
tendrd derecho a asistir ni a votar en las sesiones del Comité Técnico, no
se considerard para efectos de calcular los requisitos de quorum para la
instalacién y votacion en las sesiones del Comité Técnico, y no lendra
derecho a recibir la remuneracién a que se refiere la Seccion 5.3 del
Contrato de Fideicomiso.

Designacién _de los Miembros Independientes. Salvo por los miembros del
Comité Técnico nombrados por los Tenedores conforme al numeral (i) anlerior,
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(iii)

con por lo menos 15 dias naturales previos a cada Asamblea Ordinaria anual de
Tenedores, el Administrador deberd poner una lista que contenga los nombres
de los Miembros Independientes del Comité Técnico que propone para ser
elegidos o ratificados por los Tenedores en dicha Asamblea Ordinaria anual de
Tenedores a disposicion de los Tenedores en las oficinas del Fiduciario y el
Representante Comun. Al elegir o ratificar un Miembro Independiente, la
Asamblea Ordinaria de Tenedores también calificara la independencia de dicho
miembro. En caso de que uno o mas Miembros Independientes propuestos por el
Administrador no sean elegidos por dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores
anual, 0 si uno 0 mas de los Miembros Independientes muere, se vuelva incapaz,
es removido, renuncia o pierde su independencia, el Administrador tendré el
derecho, a su entera discrecion, de lenar cualquier vacante de Miembros
Independientes en cualquier momento con previc aviso por escrito al Fiduciario,
al Representante Comuin y al Comité Técnico, siempre que dichos Miembros
Independientes cumplan con los requisilos de independencia establecidos en los
articulos 24, segundo pdrrafo, y 26 de Ja LMV, en el entendido que la
independencia de dichos miembros deberd ser calificada en la siguiente
Asamblea Ordinaria de Tenedores que se celebre, en la cual se incluira tal asunto
en el orden del dia correspondiente, en los términos descritos en el Contrato de
Fideicomiso.

Designacién v Remocion de los Miembros no Independientes por parle del
Administrador. Siempre que el Administrador o cualquier Afiliada de OPSIMEX
contintie siendo Administrador del Fideicomiso, el Administrador tendra
derecho de designar y revocar la designacion de los miembros del Comité
Técnico que no sean Miembros Independientes (y sus respectivos suplentes), y
de llenar cualquier vacante de Miembros no Independientes como resultado de
la muerte, incapacidad, remocidn o renuncia de cualquiera de los Miembros no
Independientes del Comité Técnico; en el entendido que, si el Administrador o
cualquier Afiliada de OPSIMEX deja de ser el Administrador del Fideicomiso, los
Miembros no Independientes del Comité Técnico deberdn ser designados y
removidos por la Asamblea Ordinaria de Tenedores. Dichas designaciones y
revocaciones deberdn realizarse en cualquier momento con previo aviso por
escrito del Administrader, al Fiduciario, al Representante Comiun y al Comité
Técnico, en el entendido ademdas, que los Tenedores no tendran voz ni voto
respecto de las designaciones y revocaciones que realice el Administrador
conforme al Confrato de Fideicomiso. Un miembro del Comité Técnico {y su
suplente) designado por el Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso
anicamente podré ser removido en cualquier momento por el Administrador; en
el enlendide que la Asamblea Extraordinaria podrd aprobar la remocion de
todos los miembros del Comité Técnico conforme a la Seccion 4.4(g) del Contrato
de Fideicomiso y en tal supuesto, los miembros del Comité Técnico que hayan
sido removidos no podran ser reasignados como miembros del Comité Técnico
durante los 12 meses siguientes a dicha remocion. Cuando se designe a los
miembros del Comité Técnico, el Administrador debera cumplir con el requisito
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de que la mayoria de los miembros del Comité Técnico sean Miembros
Independientes.

(c) Independencia. Cada Miembro Independiente del Comilé Técnico debera cntregar al
Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun una confirmacion por escrito
estableciendo que dicho Miembro I[ndependiente continta siendo una [Persona
Independiente al término de cada ejercicio fiscal, asi como en las demés ocasiones que el
Administrador, el Fiduciario o el Representante Comun lo requieran, igualmente, debera
notificar inmediatamente por escrito al Administrador, al Fiduciaric y al Representante
Comiin en caso de que dicha Persona deje de ser una Persona Independiente en cualquicr
momento, en cuyo caso dicho miembro del Comité Técnico dejara de ser un Miembro
Independiente tan pronto como sea entregada dicha notificacion (dicho miembro
permanecerd como un miembro no independiente del Comité Técnico hasta que su
nombramiento sea revocado o sea removido de otra manera conforme al Contralo de
Fideicomiso). En dicho casc, el Administrador debera designar con previo aviso por
escrito al Fiduciario, al Representante Comiun y al Comité Técnico (por conducto de su
presidente y/o secretario), a otro Miembro Independiente del Comilé Técnico para que la
mayoria de los miembros sean Miembros Independientes.

(d) Duracion en el cargo de los Miembros no independientes del Comité Técnico. La
designacion de los miembros no independientes del Comité Técnico (y de sus respectivos
suplentes), nombrados por el Administrador tendrd una vigencia de 1 ano, y serd
renovada automaticamente por periodos consecutivos de | ano salvo que sean removidos
por el Administrador con previo aviso al Fiduciario y al Representante Comin. No
obstante lo anterior, la Asamblea Extraordinaria de Tenedores podrd aprobar la remocion
de todos los miembros del Comité Técnico conforme a la Seccién 4.4(f) del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido que en tal supuesto, los miembros del Comité Técnico que
hayan sido removidos no podrén ser reasignados como miembros del Comité Técnico
durante los 12 meses siguientes a dicha remocién.

(e) Duracién en el cargo de los Miembros Independientes del Comité Técnico. l.a
designacion de los micmbros del Comité Técnico nombrados por los Tenedores (y de sus
respectivos suplentes), tendrd una vigencia indefinida, salvo que en su designacion se establezca
lo contrario o salvo que sean removidos por el Tenedor respectivo. No obstante lo anterior, la
Asamblea Exiraordinaria de Tenedores podra aprobar la remocion de todos los miembros del
Comité Técnico conforme a la Seccién 4.4(y) del Conltrato de Fideicomiso; en el enlendido que en
tal supuesto, los miembros del Comité Técnico que hayan sido removidos no podran ser
reasignados como miembros del Comité Técnico duranle los 12 meses siguientes a dicha
remocion.

Renneracion

Unicamente los Miembros Independientes del Comilé Técnico tendran derecho a
remuneracién por su actuacién como miembros del Comité Técnico, por un monto a ser
propuesto por el Administrador y aprobado por la Asamblea Ordinaria de Tenedores, ya sea en
dinero o retribucién en especie, en el entendido que los Miembros Independientes del Comile
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Técnico lendran derecho a renunciar a su derecho a ser remunerados en el desempeiio de su
encargo mediante notificacion previa y por escrito al Administrador, al Fiduciario y al
Representante Coman, en el entendido, ademas, que la remuneracion para los Miembros Iniciales
que sean Miembros Independientes deberd ser determinada por el Administrador y debera ser
presentada en la Asamblea Inicial, misma que debera discutir, y en su caso, aprobar el pago de
dicha remuneraciéon a partir de dicha Asamblea Inicial. Cualquier incremento a la remuneracién
de los Miembros Independientes del Comité Técnico deberd ser aprobada por la Asamblea
Ordinaria de Tenedores conforme a lo previsto en la Seccion 4.3{d) del Contrato de Fideicomiso.

Deberes y Facultades del Comité Técnico

Cada miembro del Comité Técnico debera actuar de buena fe y segn lo que dicho miembro
considere sea el mejor interés del Fideicomiso. Dichos miembros deberan conducir sus acciones
diligentemente, y en cumplimientlo con los deberes de lealtad y diligencia establecidos en los
Arliculos 30 a 37 y 40 de la LMV, aplicables al Fideicomiso,

(a) Sesion_Inicial. EI Comité Técnico debera celebrar una sesion inicial (la “Sesion Inicial”)
en lta cual se deberd discutir, y en su caso, aprobar (i) los Lineamientos de Inversién (los cuales
deberan considerar lo establecido en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso) y la
Politica de Distribucion, (ii) la inversion por el Fideicomiso en Inversiones Permitidas, (iit)
designar al presidente y secretario del Comité Téenico, (iv) la designacién y nombramiento de los
micmbros del Comité de Audiloria y Practicas Socielarias, y (v) en su caso, instruir al Fiduciario
¢l otorgamiento de poderes al Administrador en términos del Contrato de Administracién o
ratificar los mismos.

(b) Facultades del Comité Técnico. El Comité Técnico tendra la facultad para llevar a cabo
lodas y cada una de las acciones relacionadas con el Fideicomiso que no se encuentren reservadas
a la Asamblea de Tenedores, ¢n el entendidg que el Comité Técnico delegd una parte de dicha
facultad al Administrador precisamente en los términos establecidos en el parrafo (a) anterior, en
cl resto del Contralo de Fideicomiso y en el Contralo de Administracién. No obstante lo anterior,
las siguienles facultades no podran ser delegadas y resultan exclusivas del Comité Técnico:

(i)  discutir y, en su caso, aprobar cualquier adquisicién o enajenacion de Activos Elegibles,
bienes o derechos por parte del Tideicomiso que representen el 5% o mds pero menos del
20% del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre
del trimestre inmediato anterior, ya sea que se celebren de manera simulténea o de manera
sucesiva dentro de un plazo de 12 meses contados a partir de la fecha de la primera
operacion y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola operacién, en el
entendido que en adicién a lo anlerior, la aprobacion de cualquier adquisicién o enajenacién
de activos, bienes o derechos por parte del Fideicomiso que representen el 5% o més pero
menos del 20% del valor del Patrimonio del Fideicomiso deberd cumplir con cualquier otro
requisito que resulte aplicable conforme a la CUE vigente al momento de dicha adquisicion
0 enajenacidon de aclivos, bienes o derechos;

(ii)  con la recomendacion por escrito del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, discutir y,
en su caso, aprobar las politicas de Operaciones con Personas Relacionadas respecto de
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cualquier ofra sociedad o fideicomiso respecto del cual el Fideicomiso realice Inversiones,
del Fideicomitente, asi como del Administrador; y discutir y, en su caso, aprobar
cualesquiera Operaciones con Personas Relacionadas en el entendido que (1) la mayorfa de
los votos favorables de los Miembros Independientes del Comité Técnico seran requeridos
para aprobar dicho punto, (2) cualquier miembro del Comité Técnico que tenga un confliclo
de interés o que haya sido designadoc como miembro no independiente por el
Fideicomitente, por el Administrador, o por las Personas Relacionadas con éstos, no tendra

derecho a votar sobre dicho punto, sin que ello afecte el quérum requerido para la

(iii)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

instalacién de dicha sesidon del Comité Técnico, y (3) en adicién a lo anterior, cualquier
Operacién con Personas Relacionadas que se celebre conforme al Contrato de Fideicomiso
debera celebrarse a precio de mercado y cumplir cualquier otro requisito que resulte
aplicable conforme a la CUE vigente al momento de dicha operacion;

discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento, remocién y/o sustitucion del Valuador
Independiente, asi como el nombramiento de un Valuador Independiente sustituto, en el
enlendido, que dichos nombramientos deberan ser aprobados por la mayoria de los
Miembros Independientes del Comité Técnico;

discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento de los miembros del Comité de Auditoria y
Précticas Societarias y del Comilé de Endeudamiento;

con la recomendacién previa y favorable del Comité de Auditorfa y Practicas Societarias,
discutir y, en su caso, aprobar las politicas contables, control interno y lineamienlos de
audiloria, aplicables al Fideicomiso y cualesquier cambios a las mismas;

con la recomendacién previa y favorable del Comité de Auditoria y Practicas Sociefarias,
discutir y, en su caso, aprobar (i) la contratacién, remocion y/o sustitucion del Audilor
Externo y (ii) los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso presentados a la
Asamblea de Tenedores anual para su aprobacion;

discutir y, en su caso, aprobar cualquier Politica de Distribucién (incluyendo la ratificacion
de la Politica de Distribucién inicial aprobada en la Sesién Inicial) y/o modificaciones a la
misma, propuestas por el Administrador, en ¢l entendido que cualquier Politica de
Distribucion debera cumplir siempre con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs;

discutir y, en su caso, aprobar cualesquier Distribucion propuesta por el Administrador que
no sea confaorme con la Politica de Distribucion;

discutir y, en su caso, aprobar los Lineamientos de Inversion;

discutir y, en su caso, aprobar la adquisicién por cualquier Persona o Grupo de Personas,
dentro o fuera de cualquier mercado de valores, por cualquier medio, directa o
indirectamente, del 9.9% o mas de los CBFIs en circulacién, en los términos establecidos en
la Seccién 3.8 del Contrato de Fideicomiso;

discutir y, en su caso, aprobar la disposicién de cualquier Inversion durante los primeros 4
anos a partir de la adquisicién de la misma, independientemente de su valor (salvo que
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(xii)

(xiii)

(xiv)

dicha disposicién deba ser aprobada por la Asamblea de Tenedores en los términos del
Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso la aprobaciéon del Comité Técnico no sera requerida);

instruir al Fiduciario a revelar cualquier Evento Relevante (segun dicho lérmino se define en
la LMV y en la CUE), incluyendo la celebracién de cualquier contrato contrario a la opinion
del Comité de Auditoria y Préacticas Societarias o del Comité de Endeudamiento;

discutir y, en su caso, aprobar el Plan de Recompra de conformidad con lo eslablecido en la
Scccion 3.9 del Contrate de Fideicomiso;

disculir y en su caso, aprobar otros asuntos presentados ante el Comité Técnico por el
Administrador;

con la recomendacién previa y favorable del Comité de Auditoria y Prdcticas Societarias,
discutir y, en su caso, aprobar con el voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes, el monto a ser distribuido a los Funcionarios como compensacion anual.

discutir y, en su caso, resolver cualesquiera otros asuntos reservados para el Comité Técnico
conforme al Contrato de Fideicomiso, la CUE y la Ley Aplicable, incluyendo de
conformidad con lo sefalade en el arliculo 7, {racciéon VII, inciso a), numeral 5 de la CUE, su
facullad para eslablecer métodos y controles internos que aseguren la disposicion de
informacién actualizada respecto de la situacién, ubicacién y estado de los activos afectos al
Fideicomiso, asi como permitir el ejercicio directo e inmediato de los derechos sobre dichos
activos;

(xvii)cumplir sus obligaciones conforme a la CUAE, precisamente en los términos previstos en

dichas disposiciones; y

(xviii) (a) monitorear el desempeno del Administrador conforme al Contralo de Administracion,

y el desempeiio de cualquier tercero preslador de servicios coniratado por el Administrador
conforme a lo establecido en el Contrato de Administracién y establecer los términos y
condiciones adicionales a los que se ajustara el Administrador, en el ejercicio de sus
facultades de los poderes otorgados de conformidad con el Contrato de Administracion, (b)
mantenerse informado respecto de todos los aspectos materiales de los Activos Elegibles y
consultar con el Administrador en relacién con los mismos, y (c) solicitar la informacién y
los reportes que considere necesarios, a su entera discrecién, para facilitar su vigilancia
sobre el Administrador y cualquier tercero prestador de servicios contratade por el
Administrador o cualquier otro experto independiente {en cuyo caso, el drgano que pida su
contratacién deberd cerciorarse que dicho experto independiente cuenta con los permisos o
cualquier autorizacion gubernamental para prestar dichos servicios, en el entendido ademds
que la independencia de dichos expertos serd calificada por los miembros independientes
del Comité Técnico). El Administrador conviene en considerar, de buena fe, las
recomendaciones del Comité Técnico en relacidén con los asuntos en los que el Comité
Técnico sea consultado, segun se describe en el Contrato de Fideicomiso.

!nfowuncfén Confidencial
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Cada miembro del Comité Técnico (v sus respectivos suplentes) estara obligado conforme a
las disposiciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de Fideicomiso y, al aceptar su
encargo como miembro del Comité Técnico, se considerard que ha reconocido dichas
disposiciones de confidencialidad y ha aceptado obligarse conforme a las mismas.

Convenios de Vofo

Los miembros del Comité Técnico podrdn celebrar uno o més convenios en relacion con el
ejercicio de sus derechos de voto en una sesion del Comilé Técnico. Los miembros no
mdependientes del Comité Técnico podrdn establecer en los convenios de voto respectivos que su
voto se deberd ejercer en el mismo sentido que lo propuesto por el Administrador. La celebracion
de un convenio de ese tipo y sus términos, y cualquier terminacién subsecuente de dicho
convenio, deberan ser notificadas al Fiduciario con copia al Representante Comun dentro de los 5
Dias Habiles siguientes a la fecha de su celebracion (o terminacién) y el Fiduciario deberd revelar
dicha informacién al publico inversionista a través de la Bolsa por medio de Emisnet o DIV,
segun sea el caso. La existencia y los términos de dicho convenio deberan ser revelados en cada
Reporte Anual mientras dicho convenioc permanezca vigente.

Procedinnentos para Sesiones del Commité Técnico

(a) Convocatoria. El Administrador o cualquiera de los miembros del Comité Técnico
podra convocar una sesion del Comité Técnico mediante previa notificacién por escrito a todos
los miembros del Comité Técnico (propietarios y suplentes), al Fiduciario y al Represenlante
Comun, con al menos 5 dias naturales de anlicipacién a la fecha de celebracidon de dicha sesion, ¢n
¢l entendido que los miembros del Comité Técnico {(asi como el Fiduciario y el Representante
Comunj) podran renunciar por escrito al requisito de dicha notificacion previa. La convocatoria
serd entregaca por escrito y contendra (i) el orden del dia para la sesion; (ii) la sede, hora y fecha
de la sesion; y (iii) todos los documentos necesarios o convenientes para ser revisados por los
miembros del Comité Técnico en relacion a los puntos a discutir contenidos en el orden del dia.
Cualquier miembro del Comité Técnico podrd designar uno o mas puntos a discusion para ser
incluidos en el orden del dfa de una sesién del Comité Téenico por medio de la notificacion previa
y por escrito a los demds miembros del Comité Técnico (propietarios y suplentes), al Fiduciario v
al Representante Comun al menos 3 Dias Habiles anles de la fecha en que se celebre dicha sesion.

(b) Quorum y Requisitos de Votacion, Para que una sesion del Comité Téenico sca
validamente instalada, mas del 50% de sus miembros o sus respectivos suplentes {con derecho a
volo) deberdn estar presentes en la sesion y cada resolucién deberd ser adoptada por el voio
favorable de mas del 50% de los miembros del Comité Técnico (o sus respectivos suplentes)
presentes en dicha sesion que tengan derecho de voto sobre el punto en discusién. Cada miembro
(0 su suplente) con derecho a votar sobre un punto en discusién tendréd derecho a un volo.
Cualquier miembro del Comité Técnico que tenga un conflicto de interés respecto de cualquier
decision presentada al Comité Técnico para su discusion y aprobacion debera abstenerse de votar,
y no tendré derecho de voto, respecto de dicha decision, y dicho miembro no debera considerarse
en el conteo para efectos de los quorums descritos en el Conlrato de Fideicomiso.
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() Nombramiento del Presidente y Secretario. En la Sesidon Inicial, los miembros del
Comité Técnico deberdn nombrar a un miembro del Comité Técnico como presidente de] Comilé
Técnico (el "Presidente”) v a otra persona que no requerird ser miembro del Comité Técnico como
secretario del Comité Técnico (el “Secrelario”). En caso de que el Presidente o el Secretario no
estén presentes en una sesion del Comité Técnico por cualquier razén, previo al comienzo de
dicha sesion, los demas miembros del Comité Técnico presentes en dicha sesion nombraran por
mayorfa a un miembro del Comité Técnico para que acttie como presidente de dicha sesion, y a
otra persona que no requerird ser miembro del Comité Técnico para que actie como secretario de
dicha sesion,

(d) Actas de Sesién. E! Secrelario del Comité Técnico preparard un acta de sesion en la
cual se reflejaran las resoluciones adoptadas en dicha sesion y la cual debera ser firmada por el
Presidente y el Secretario. El Secretario serd el responsable de conservar el acla de sesién firmada
de cada sesion del Comité Técnico, asi como los demds documentos presentados a los miembros
del Comité Técnico en cada sesién, y lambién serd responsable de enviar una copia de dichas
actas, con sus respectivos anexos, al Fiduciario y al Representante Coman.

(e) Asislencia a las Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico podrén ser celebradas por
leléfono, videoconferencia o cualquier otro medic que permita la comunicacién entre sus
miembros en tiempo real y dichas comunicaciones podran ser grabadas. En cualquier caso, el
Secretario de la sesién registrard en el acta de la sesién la asistencia de los miembros del Comité
Téenico (0 sus respectivos suplentes) para veriticar que el quérum requerido haya sido alcanzado.
l.as instrucciones que el Comité Técnico dirija al Fiduciario deberdn constar por escrito y ser
firmadas por el Presidente y el Secretario del Comité Técnico o por los delegados especiales que
sean nombrados en la sesién respectiva,

(f) Resoluciones Unanimes Escritas. No obstante las disposiciones anteriores, una
resolucion del Comité Técnico adoptada fuera de una sesién del Comité Técnico mediante el
consentimiento unanime por escrito de todos los miembros del Comité Técnico (o sus respectivos
suplentes) con derecho a votar sobre dicha resolucion, siempre que sea confirmada por escrito,
tendra la misma validez que si dicha resolucion hubiera sido vélidamente adoptada en una sesion
del Comité Técnico. Una copia de las resoluciones adoptadas deberd ser enviada por el Secretario
al Fiduciario y al Representante Comun.

(¢) Otros Representantes. Cada uno del Fiduciario, el Administrador y el
Representante Comun tendra derecho a nombrar a uno o més representantes para que asistan a
cualyuier sesion del Comité Técnico con voz pero sin derecho a voto en dicha sesién. Ademas, el
Comité Técnico podrd invitar a otras Personas a las sesiones del Comité Técnico como
observadores con voz pero sin voto.

{h) Disidencia de Miembros Independientes. En caso de que la mayoria de los
Miembros Independientes haya votado en contra de una resolucién que haya sido validamente
adoptada por el Comité Técnico, dicha circunstancia deberd ser revelada por el Fiduciario al
ptblico inversionista a través de la Bolsa por medio de Emisnet o DIV, segln sea el caso, de
conformidad con las instrucciones que reciba a tal efecto del Comité Técnico.
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(1) Sustitucién y Muerte. Los miembros del Comité Técnico sclo podran ser sustituidos
en su ausencia por sus respectivos suplentes; en el entendido que la muerte, incapacidad o
renuncia de un miembro del Comité Técnico debera resultar en la terminaciéon automatica de su
cargo y su suplente, si lo hay, lo sustituird como miembro propietario hasta que la Persona que
haya designado a dicho miembro designe a un nuevo miembro propietario y su suplente o
ratifique el nombramiento del miembro suplente come miembro propietario o como suplente,
segln sea el caso.

Conrité de Auditorin y Praclicas Societarias

En la Sesién Inicial, el Comité Técnico nombrard a los miembros del Comité Técnico que
conformarén el comité de auditoria y practicas societarias (el “Comité de Auditoria y Préicticas
Societarias™); en el entendido que, el Comité de Auditoria y Practicas Societarias debera estar, en
todo momento, presidido por un Miembro Independiente, Los requisilos de las sesiones y demas
reglas procedimentales del Comité de Auditoria y Préacticas Societarias, asi como la duracion de
los miembros en sus cargos, la revocacion de sus nombramienlos, la exislencia de remuneraciones
y demas particularidades respecto a la integracion y funcionamiento del Comité de Auditoria v
Praclicas Societarias seran determinados por el Comité Técnico. El Comité de Auditoria v
Practicas Societarias tendra las siguientes facultades:

1. En materia de Auditoria;

{a) discutir y, en su caso, recomendar la aprobacién para la designacion, remocion y/o
sustitucion del Auditor Externo, en el entendido que el Auditor Externo inicial serd Mancera, S.C.
Ernst & Young México, y cn ¢l entendido ademas, que cualquier Auditor Externo sustituto serd
un despacho de contadores publicos reconocido internacionalmente independiente del
Administrador, del Fideicomitente vy del Fiduciario;

(b) evaluar el desempefio del Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes v
documentos preparados por el Auditor Externo y celebrar por [o menos una sesién por cada
ejercicio fiscal con dicho Auditor Externo;

(c) discutir los estados financieros del Fideicomiso preparados conforme a la Seccion
14.2 del Confrato de Fideicomiso con el Administrador y con las Personas que prepararon dichos
eslados financieros y recomendar al Comité Técnico que los estados {inancieros anuales auditados
del Fideicomiso sean presentados a la Asamblea de Tendedores anual para su aprobacién;

(d) solicitar del Administrador, del Fiduciaric o de cualesquier otras Personas con
responsabilidades en relacidon con el Patrimonio del Fideicomiso, cualesquier reportes
relacionados con la preparacion de los estados financieros del Fideicomiso;

() investigar cualesquier posibles viclaciones de los lineamientos, politicas, controles
internos o practicas de auditoria del Fideicomiso y preparar un reporte que deberd ser entregado
al Comité Técnico con copia al Fiduciario y al Representante Comn que verse sobre el resullado
de sus labores de supervisién pronunciandose sobre:
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(i)  silas politicas y criterios contables y de informacion seguidas por el Fiduciario son
adecuados y suficientes lomando en consideracién las circunstancias particulares del
Fideicomiso;

(ify si las politicas y crilerios han sido aplicados consislentemente en la informacién
presentada por el Fiduciario y el Auditor Externo;

(i) si como consecuencia de los numerales (i) y (ii) anteriores, la informacién presentada
refleja razonablemente la situacién financiera y los resultados del Fideicomiso;

(H) recibir cualquier comentario o queja de los Tenedores, acreedores, miembros del
Comité Técnico o cualesquier otros terceros interesados en relacién con los lineamientos, politicas,
controles internos o practicas de auditoria del Fideicomiso, en cuyo caso el Comité de Auditorfa y
Précticas Societarias adoptara las medidas necesarias para investigar y remediar dicha violacién;

() reunirse, segin se considere apropiado, con los funcionarios correspondientes del
Administrador, el Representante Comtn y el Fiduciario;

(h) discutir y, en su caso, recomendar la aprobacién de las politicas contables aplicables
al Fideicomiso, o cualesquier cambios a las mismas, al Comité Técnico;

(i) vigilar que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier
lindeudamiento que el Fideicomiso asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se apegue a lo
previsto en la normatividad aplicable y la CUE;

) informar anualmente al Comité Técnico con copia al Representante Cormtin acerca
del estado de su control interno, de los procedimientos de auditorfa y cumplimiento (incluyendo
cualesquier situaciones irregulares que sean identificadas), y de cualquier incumplimiento a lo
cstablecido en la Ley Aplicable; y

(k) las demas previstas en la Ley Aplicable.
[I. En materia de Practicas Societarias:

(a) expresar su opinién al Comité Técnico sobre Operacicnes con Personas Relacionadas
que estén siendo consideradas por el Comité Técnico; y

(b) recomendar que el Comité Técnico requiera del Administrador y/o el Fiduciario
cualquier informacién que pueda ser requerida por el Comité Técnico para cumplir con sus
obligaciones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Comité de Endetidantiente

LI Comité Técnico designara al menos a 3 miembros para formar un comité de
endeudamiento (el “Comité de Endeudamiento”), cuya mayoria deberdan ser Miembros
Independientes. Los requisitos de las sesiones y demds reglas procedimentaies del Comité de
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Endeudamiento seran determinadeos por el Comité Técnico. El Comité de Endeudamiento tendrad
las siguientes facultades:

(a) vigilar que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier
Endeudamiento que el Fideicomiso asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se apegue a lo
previsto en la normatividad aplicable y la CUE; v

(b) informar oportunamente el ejercicio de su facultad al Comité Técnico, asi como de
cualquier incumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable.

Contrnto de Administracion

En virtud de la celebracién del Contrato de Fideicomiso se designé a Operadora de Sites
Mexicanos, S.A. de CV., como Administrador, quien acepta su nombramiento como
Administrador del Fideicomiso con las responsabilidades y obligaciones que le hayan sido
conferidas bajo los érminos y condiciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso v en el
Contrato de Administracion que sera célebrado enlre el Fiduciario y el Administrador, en
términos sustancialmente iguales al formato que se adjunta al Contrato de Fideicomise como
Anexo "D" (el "Contrate de Administracién”), sirviendo la Clausula VII del Contrato de
Fideicomiso como instruccién al Fiduciario. En érminos del articulo 7, {raccién VII, inciso a),
numeral 9 de la CUE, el Conlrato de Administracion deberd prever lo siguiente:

(a) Los términos y condiciones a los que se ajustaréd en el ejercicio de sus facultades de
administracion y/o cualquier otra que, en su caso, le otorgue ¢l Fiduciario conforme al Contrato
de Fideicomiso, incluyendo de manera enunciativa pero ne limitativa, la direccién, planeacion v
ejecucion de todas las actividades relacionadas con la administracién financiera del Fideicomiso;
incluyendo sin limitar {i) elaborar los programas de trabajo v presupuestos de ingresos y egresos
del Fideicomiso para la aprobacion del Comité Técnico; (ii) revisar la correcta aplicacion de los
ingresos y egresos del Fideicomiso, reportande al Comité Técnico las causas de las principales
desviaciones presupuestales; (iii) ejecutar y/o supervisar las funciones de caja y tesoreria del
Patrimonio del Fideicomiso; (iv) elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso;
(vi) cumplir con todas y cada una de las obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos
aplicables en materia laboral, de seguridad social y de cardcter econdmico, por lo que ¢l
Administrador cubrira el pago v asumird la responsabilidad de cualquier obligacion laboral y de
pago de cuotas al Instituto Mexicano del Seguro Social, Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores y el Sistema de Ahorro para el Retiro, cuotas sindicales, en su caso
de los desarrollos que lleve a cabo el Fideicomiso, impuestos, vacaciones, primas vacacionales,
aguinaldos, indemnizaciones, y cualesquiera otra cuola, pago, o erogacion derivada de la Loy
Federal del Trabajo, de la [.ey del Seguro Social y de la Ley del Instituto del Fonde Nacional de la
Vivienda para los trabajadores y de cualesquiera otra legislacién laboral, fiscal o de seguridad
social vigente y aplicable y demds obligaciones laborales con el personal que contrate para la
ejecucion de los Servicios objeto del Contrato de Fideicomiso, asi como de su personal
administrativo,

(b) Que el esquema de compensacion, comisiones e incentivos esté eslablecido de
forma tal que cuide en todo momento los intereses de los Tenedoroes.
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(c) Su régimen de responsabilidad, incluyendo el pago de dafios y perjuicios, salvo que
se pacten penas convencionales.

(d) La obligacion de entregar al Comité Técnico, al Fiduciario, al Representante Comun
v a los Tenedores que lo soliciten, un informe trimestral del desemperic de sus funciones, asi
como la informacién y documentacién que se le solicite en el cumplimiento de sus funciones
dentro de los 20 Dias Habiles posteriores al cierre de cada trimestre respecto de los tres primeros
trimestres de cada ejercicio fiscal y dentro de los 40 Dias Habiles posteriores al cierre del cuarto
trimestre de cada ejercicio fiscal.

() La obligacién de desempeiiar sus funciones de forma diligente, actuando de buena
fe y en el mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores.

Facuittades del Fuduciario

El Fiduciario tendrd todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los
Fines del Fideicomiso, conforme a los términos del ArtHculo 391 de la LGTOC; en ¢l entendido
que el Fiduciario deberd actuar en todo momento conforme a la Ley Aplicable y a los términos del
Contrato de Fideicomise y demas Documentos de la Emisién. Para tal efecto, el Fiduciario deberd
acluar en todo momento como un buen padre de {amilia, y deberd verificar, a través de la
informacién que le sea proporcionada, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, la
existencia v el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario deberd
actuar conforme a las instrucciones por escrito del Administrador, del Comité Técnico, de la
Asamblea de Tenedores o de aguellas Personas autorizadas para dar dichas instrucciones,
siempre que dichas instrucciones se fundamenten y sean conforme at Contrato de Fideicomiso. En
la medida en la que una situacion especifica no esté cubierta por las disposiciones del Conbrato de
Fideicomiso, el Fiduciario podra actuar conforme a las instrucciones del Administrador, salvo que
exisla un conflicto de interés en cuyo caso deberd actuar conforme a las instrucciones del Comijté
Técnico.

Asimismo, ¢l Fiduciario deberd cumplir con sus obligaciones conforme a la CUAE,
precisamente en los términos previstos en dichas disposiciones, en su caso, previas instrucciones
por escrito del Comité técnico.

Limites de Responsabilidad

(a) El Fiduciario no serd responsable ni asume obligacién o responsabilidad alguna exceplo
por (i) la responsabilidad derivada de cualquier incumplimiento de cualquier Ley Aplicable, (ii)
la responsabilidad dertvada de cualquier incumplimiento bajo el Contrato de Fideicomiso o los
documentos que celebre en cumplimiento del mismo, y (iii) la responsabilidad de negligencia,
fraude, mala fe o dolo segun sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un
fribunal competente. El Fiduciario no serd responsable de:

(1) actos u omisiones del Fiduciario que sean consistentes con los términos del Contrato de
Fideicomiso, que se lleven a cabo por el Fiduciario para cumplir con los Fines del
Fideicomiso o que se lleven a cabo en cumplimiento de las instrucciones de aquellas
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Personas autorizadas para dar dichas instrucciones conforme al Contrato de Fideicomiso
(incluyendo al Representante Comin, al Comité Técnico y al Administrador), siempre
que no contravengan la Ley Aplicable;

(ii) actos u omisiones de las demas Partes {incluyendo al Representante Comun y al
Administrador), del Comité Técnico, o de terceros o autoridades que puedan impedir o
demorar el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso;

(1i1) cualquier demora o incumplimiento en el pago que sea resultadoe de una insuficiencia de
fondos en el Patrimonio del Fideicomiso; o

(iv) cualquier declaracion hecha en el Contrato de Fideicomiso por las demas Partes o on
cualguier documento relacionado con el Contrato de Fideicomiso.

(b) Salvo que se disponga lo contrario en el Contrato de Fideicomiso o en la Ley
Aplicable, el Fiduciario no estard obligado a confirmar o verificar la autenticidad de la
notificacion, reporte o certificado alguno que deba ser entregado (por otra Persona distinta del
Fiduciario) conforme al Contrato de Fideicomiso.

(c) Salvo que se disponga lo contrario en el Contrato de Fideicomiso o conforme a la
Ley Aplicable, el Fiduciario no respondera con su propic patrimonio por sus obligaciones
asumidas en cardcter de fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso.

Defewssa del Patrimonio del Fideicomiso

(a) Si el Fiduciaric tiene conocimiento de cualquier incumplimiento del Contrato de
Fideicomiso, los CBFls, si recibe una notificaciéon judicial, administrativa o de cualquier otra
naluraleza de una demanda o disputa en relacién con el Contrato de Fideicomiso o con los CBFls
o si por cualquier razén resultare necesario defender el Patrimonic del Fideicomiso, el Fiduciario
notificard al Comité Técnico, al Administrador y al Representante Comun de dicho evenlo o de la
recepcion de dicha notificacién, dentro del Dia Habil siguiente a la fecha en que haya side de su
conocimiento o de la fecha en la que haya recibido la nolificacion correspondiente (segin sca
aplicable).

(b) Cuando ocurra cualquiera de los casos descritos en la Seceién 8.3(a) del Contrato de
Fideicomiso o en caso de que el Administrador asi lo instruya por escrito y de acuerdo o lo
estipulado en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario otorgara un poder general o especial
conforme a los términos o condiciones especificados por el Administrador y a favor de los
apoderados que ¢l Administrador designe por escrito, bajo la responsabilidad del Administrador
y sin responsabilidad para el Fiduciario, para llevar a cabo la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso; en el entendido, que si el Administrador se rehusa a adoptar las medidas y las
acciones necesarias para defender el Patrimonio del Fideicomiso o no designe a las Personas o
entidades a las que deban otorgarseles dichos poderes, o no proponga las medidas y acciones
requeridas para la proteccién del Patrimonio del Fideicomiso, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la recepcion de la notificacién descrita en la Seccidn 83 (a) del Contrate de
Fideicomiso, el Fiduciario debera entregar por escrito una notificacion informando dicha negaliva
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al Representante Comun (con una copia al Administrador) y deberd otorgar a las Personas o
entidades designadas por escrito por el Representante Comun, los poderes necesarios a fin de que
dichas Personas o entidades designadas mediante instruccién por escrito por el Representante
Comun, los poderes requeridos para la proteccion del Patrimonio del Fideicomiso. Todos los
honorarios y otros gastos que resullen de cualquier demanda o defensa seran pagados del
Patrimonio del Fideicomiso sin responsabilidad para el Fiduciario de conformidad con, y sujeto a,
las excepciones previstas en la Seccion 8.2(a) del Contrato de Fideicomiso,

() Una vez que ocurra cualquiera de los eventos descritos en la Seccién 8.3(a) del
Conhrato de Fideicomiso, el Administrador (y, en su defecto, el Representante Coman) nombrara
o designara a una Persona para defender el Patrimonio del Fideicomiso y/o para que lleve a cabo
los actos que sean apropiados. En caso de que el Administrador o, en su defecto, el Representante
Comin no nombre o designe a una Persona para defender el Patrimenio del Fideicomiso y/o
lleve a cabo cualesquier otras acciones apropiadas en los términos anteriores y a juicio del
Fiduciario sca probable que la falta de defensa o accién resulte en un efecto adverso significativo
o, en caso de emergencia la falta de alencién inmediata pudiere tener un efecto adverso
significativo o que, en la opinion del Fiduciario, de otra forma comprometa el Patrimonio del
Fideicomiso; entonces, en ese caso, el Fiduciario, sin responsabilidad, excepto en caso de
negligencia, fraude, mala fe o dolo segun sea determinado por una sentencia definitiva e
inapelable de un tribunal competente, otorgard los poderes que se requieran para llevar a cabo
dicha defensa o las acciones necesarias, a la Persona o Personas que el Fiduciario considere
apropitado a su sola discrecién y dard las instrucciones necesarias o llevara a cabo cualquier otro
aclo que considere apropiado para la defensa efectiva del Patrimonio del Fideicomiso, hasta el
momento en que el Administrador (o, en su defecto, el Representante Comun} designe o nombre
y entregue las instrucciones por escrito que sean apropiadas en relacién con dicha defensa o
acciones.

(d) El Fiduciario no serd responsable por los actos de los apoderados que designe
conforme a los términos de la Seccién 8.3 del Contrato de Fideicomiso y sdlo respondera del pago
de sus honorarios o gastos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, excepto en los casos en que
dichos honorarios o gastos resulten de la negligencia, fraude, mala fe o dolo del Fiduciario segtn
sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente.

(e) En caso de que dicha accién resulte en una sentencia o resclucién judicial
desfavorable al Fideicomiso o al Fiduciario, los costos y gastos documentados seran pagados con
cargo al Patrimonio de] Fideicomiso; excepto en caso de negligencia, fraude mala fe o dolo del
Iiduciario, segin sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal
competente. Esta disposicion se transcribird en los poderes que el Fiduciario otorgue. El
IFiduciario no serd responsable con sus propios fondos de dichos costos y gastos, si el Patrimonio
del Iideicomiso resulta insuficiente para cubrir dichos costos y gastos.

(N Salvo por los costos y gastos que resullen de la negligencia, fraude, mala fe o dolo
del Fiduciario, segn sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal
cormpetente, el Fiduciario no estaré obligado a realizar desembolso alguno o a incurrir en gasto
alguno con cargo a su propio patrimonio. Cualquier desembolso o coste documentado que esté
obligado a hacer en el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso serdn pagados con el
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Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad para el Fiduciario si el Patrimonio del
Fideicomiso resulta insuficiente para cubrir dichos costos y gastos; excepto en los casos en que sea
resultado de la negligencia, mala fe, fraude, o dolo del Fiduciario, segun sea determinado por una
sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente.

(2) No obstante lo anterior, y salvo que en el Contrato de Fideicomiso se disponga lo
contrario, el Fiduciario, sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y apoderados podid,
previa aprobacién del Comité Técnico, pedran consultar con cualquier asesor legal, contable o
fiscal (el “ Asesor Legal, Contable o Fiscal”} o con cualquier otro experto que determinen consullar
a su discrecion para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario informara al
Representante Comun acerca de los asuntos que se hayan consultado con el Asesor Legal,
Contable o Fiscal o con cualquier otro experto. Cualesquier costos y gastos en relacion con los
mismos, siempre y cuando sean razonables, deberan ser pagados con el Palrimonio del
Fideicomiso y como parte de los Gastos del Fideicomiso.

(h) Las Partes notificaran al Fiduciario de cualquier circunstancia de la que tengan
conocimiento y que pudiere considerarse que afecta de manera adversa y material el Pafrimonio
del Fideicomiso o al Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso, de forma inmediata o a mas
tarclar denfre de los 5 Dias Hébiles después de obtener conocimiento de dicha circunstancia,

Acceso

El Fiduciario conviene que, previa notificacion entregada con antelacion suficiente,
permitird a cualquier representante autorizado del Administrador, del Comité Técnico o del
Representante Comun, durante las horas de negocio normales del Fiduciario, examinar y auditar
los libros de contabilidad, registros, reportes y otros documentos y material del Fiduciario en
relaciéon con: (a) el cumplimiento por parte del Fiduciario de sus obligaciones conforme al
Contrato de Fideicomiso, (b} cualesquiera pagos de comisiones o gastos del Fiduciario en relacion
con dicho cumplimiento, y (¢} cualquier demanda hecha por el Fiduciario conforme al Conirato
de Fideicomiso. Adicionalmente, el Fiduciario permitiva a dichos representantes autorizados
sacar copias y extractos de cualquiera de dichos libros y registros, y discutir dicha informacion
con los directivos y empleados del Fiduciario. Cada uno del Administrador, los miembros del
Comité Técnico y el Representante Comun, se obliga y causard que sus represenlantes
autorizados, mantengan como confidencial dicha informacién, excepto en los casos en que la
divulgacion sea requerida por ley y excepto que el Administrador, los miembros del Comite
Técnico o el Representante Comun, segin sea el caso, determinen que tal divulgacion sca
realizada conforme a sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario
mantendra los libros, regisiros, reportes y deméas documentos y materiales apropiados para el
periodo correspondiente, segin se requiera, conforme a la Ley Aplicable.

{nformacion de Terceros

En caso que el Fiduciario proporcione a cualquier Persona informacién preparada por cl
Fideicomitente, el Administrador, el Representante Comun o los Tenedores o cualguier agente de
los mismos, no serd responsable por la veracidad de dicha informacion. Si la informacion
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proporcionada al Fiduciarto es inconsistente con la informacién que el Fiduciario tene en su
posesidn, el Fiduciario debera notificar a las Partes de dicho evento.

Libros, Registros e In for'nmc.‘dn

El Fiduciario estard obligado a mantener los libros y registros que sean requeridos conforme
a la Ley Aplicable. El Fiduciario podra, adicionalmenle, mantener los registros e informacién
adicionales que sean requeridos conforme al Contrato de Fideicomiso a través del Administrador.

El Fiduciario deberd verificar la informacién y cantidades proporcionadas por el
Fideicomitente, el Administrador, y/o el Representante Comuin en o relativo a reportes y el flujo
de recursos.

Irnformacion a la Bolsa

(a} El Fiduciario le proporcionard a la Bolsa, con el apoyo del Administrador o de la
Persona que el Fiduciario designe de Hempo en tempo, mediante notificacién a la Bolsa, la
informacion a que se hace referencia en el Reglamento de la Bolsa, asi como su consentimijento de
lal manera que, en caso de incumplir con dicha obligacion, se impongan medidas disciplinarias y
correctivas a través de los 6rganos v procedimientos disciplinarios establecidos en el Reglamento
de la Bolsa.

(b) El Representante Comun y el Comité Técnico tendran facultades para supervisar el
cumplimiento del Fiduciario con las obligaciones establecidas en la Seccidn 8.7 del Contrato de
Fideicomiso.

Remmcin del Fiduciario

Sujeto a lo previsto en el Conltrato de Fideicomiso, el Fiduciario podra renunciar a su cargo
como fiduciario del Fideicomiso mediante notificacién por escrito entregada al Administrador y
al Representante Comun al menos 60 dias naturales antes de la fecha efectiva de dicha renuncia, y
s6lo en los casos establecidos en el Articulo 391 de la LGTOC (incluyendo, en caso de falta de
pago de gastos y/u honorarios fiduciarios en términos del Articulo 392 bis de la LGTOCQ).
Inmediatamente después de que la notificacién de renuncia del Fiduciario sea recibida por el
Administrador y el Representante Comun, se convocard a una Asamblea Extraordinaria de
Tencdores para designar al fiduciario sustituto, en el entendido que la renuncia del Fiduciario no
surtird efectos sino hasta que el fiduciario sustituto celebre el reconocimiento a que se hace
referencia en la Seccion 8.11({b) del Contrato de Fideicomiso.

Rewmocion del Fiduciario

Conforme al tercer parrafo del articulo 385 de la LGTOC y lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario podra ser removido con o sin causa por medio de una notificacién por
escrito entregada al Fiduciario con por lo menos 60 dias naturales de anticipacién a la fecha
cfectiva de dicha remocion (i) por el Administrador con el consentimiento de la Asamblea
l:ixtraordinaria de Tenedores o (ii) por el Representante Comn, en cumplimiento a lo acordado
por la Asamblea Extraordinaria de Tenedores medianle una notificacién al Administrador. La

156



Asamblea Extraordinaria de Tenedores designard a un fiduciario sustituto, el cual debera ser
accptable para el Administrador (si el Representante Comun en cumplimiento a lo resueito por la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores eniregé dicha notificacién) o fa Asamblea Extraordinaria
d¢ Tenedores {si el Administrador enlregd dicha notificacion). El Fiduciario no dejard de ser el
Fiduciario conforme al Conlrato de Fideicomiso hasta que el fiduciario suslitulo celebre el
documento de reconocimiento a que se hace referencia en la Segcion B.1T(b) del Contrato doe
Fideicomiso.

Oblignciones del Fiduciario a la Terminacion

(a} En caso de gue el Fiduciario deje de actuar como fiduciario del Fideicomiso debido
a la terminacién anticipada de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario entregara los eslados de cuenta bancarios de las cuentas relacionadas del Patrimonio
del Fideicomiso, los cuales seran entregados en la fecha en que surta efectos dicha terminacion al
fiduciarie sucesor con una copia al Administrador y al Representante Comtin, junto con los libros,
registros y cualquier otro documento relacionado con el Fideicomiso. En la medida en que dichos
estados de cuenta deban ser entregados en forma periédica conforme al Contrato de Fideicomiso,
el Fiduciario unicamente estard obligado a proporcionar dichos estados de cuenta a partir de la
fecha del estado de cuenta que haya sido entregado més recientemente. El Administrador y el
Representante Comun tendran un plazo de 30 dias naturales para revisar y, en su caso,
proporcionar comentarios o solicitar aclaraciones respecto de dichos reportes y cuenlas. Si
cualquiera de dichos comentarios o aclaraciones son sclicitados, el Fiduciario atendera dichos
comentarios o solicitudes de aclaracién y volvera a entregar dichos estados de cuenta. En caso de
que el Administrador y el Representante Comin no proporcionen comentarios o solicilen
aclaraciones dentro de dicho plazo de 30 dias naturales, los eslados de cuenta se entenderdn comao
accptados por el Administrador y el Representante Comun.

(b) El Fiduciario continuard en su encargo como fiduciaric del Fideicomiso conforme al
Conlrato de Fideicomiso hasta que sea designado un fiduciario sustituto y todas las Cuenlas del
Fideicomiso y todos los montos que se encuentren en dichas Cuentas del Fideicomiso hayan sido
transferidos al fiduciario sustituto, y dicho fiduciario sustituto haya aceptado su designacion y
haya asumido su cargo conforme a la Seccién 8.11(b) del Contrato de Fideicomiso. Hasta que el
fiduciario sustituto haya asumido su cargo y recibido todos los actives del Fideicomiso ¢n
posesion del Fiduciario, el Fiduciario deberé continuar actuando como fiduciario del Fideicomiso
y debera seguir cumpliendo todas sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso
{incluyendo, sin limitar, sus obligaciones de reportar y la administraciéon de las Cuentas del
Fideicomiso).

(c}) El Fiduciario se obliga a llevar a cabo todos los actos y a celebrar todos los
documentos que sean necesarios o deseables para facilitar la suslitucion del Fiduciario y segun le
sea solicitado por el Administrador y/o el Representanle Comuan. El Fiduciario entregara al
fiduciario suslitulo, cualesquiera libros y regisiros que el Fiduciario mantenga conforme al
Contrato de Fideicomiso.

Eiducinrio Sustifuto
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(a) Cualquier fiduciario sustituto serd una institucién de crédito mexicana.

(b) El fiductario sustituto entregard por escrito la aceptacién de su designacién como
Fiduciario del Fideicomiso al Fiduciario que haya renunciado o que esté siendo destituido, al
Representante Comun y al Administrader mediante la celebracion de un convenic de susttucion
fiduciaria, que se celebrard para dichos efectos en términos y condiciones que sean aceptables
para el Administrador y el Representante Comtn. Inmediatamente después de la celebracién de
dicho convenio, el Fiduciario que haya renunciade o que esté siendo destituido transferird todos
los activos que delente en su cardcter de Fiduciario al fiduciario sustituto y sélo en dicho
momento surtird efectos la renuncia o destitucion del Fiduciario y el fiduciaric sustituto asumira
todos los derechos, facultades y obligaciones del Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso.

{c) El fiduciario sustituto lendra, una vez gque su nombramienlo surta electos, los
mismos derechos y obligaciones que el Fiduciario que haya renunciado o haya sido removido y
serd considerado como el Fiduciario para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso. Una vez
que el Fiduciario haga entrega del Patrimonio del Fideicomiso al fiduciario sucesor, el Fiduciario
no tendra obligacién o responsabilidad alguna conforme al Contrato de Fideicomiso, salvo por
actos o hechos ocurridos con anterioridad a dicha fecha.

Honornrios del Fiduciario

Como contraprestacidén por sus servicios bajo el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario
lendré derecho a recibir los honorarios (incluyendo el IVA) que se indican en el documento que se
adjunta al Contralo de Fideicomiso como Anexo “E”. Los honorarios del Fiduciario constituiran
Gastos de Fmision o Gastos del Fideicomiso, segun sea el caso.

{ndennizacion del Fiduciario

El Iideicomiso (exclusivamente con el Patrimonio del Fideicomiso) deberd indemnizar al
Fiduciario, asi como a sus delegados fiduciarios, directores, asesores, empleados y agentes de y en
contra de cualesquier responsabilidad, danos, obligaciones, demandas, sentencias,
requerimientos, gastos o procedimientos de cualquier naturaleza, incluyendo honorarios
razonables y documentados de abogados, como resullado de, que sean impuestos sobre, o
incurridos por o como consecuencia de, las actividades realizadas por el Fiduciario o cualesquicra
de las personas mencionadas anteviormente en relacidén con la celebracion del Contrato de
Iiideicomiso y el desempeno de cualesquiera de sus deberes contenidos en el Contrato de
Fideicomiso, en el entendido que el Fiduciario no contrae obligaciones patrimoniales en nombre o
por cuenta propia ni de forma personal {sino solo en su calidad de fiduciario), por le que no sera
responsable en forma alguna de responder con bienes de su exclusiva propiedad, excepto por
cualesquiera danos determinados por una sentencia inapelable emitida por un tribunal de
jurisdiccion competente que resulte directamente de la negligencia grave, dolo, fraude o mala fe
de! Fiduciario o del incumplimiento de las disposiciones del Contrato de Fideicomiso por parte
del Fiduciario {0 las personas mencionadas anteriormente) en cuyo caso, el Fiduciario serd
responsable por los danos y perjuicios causados.

Otorgnnuento de Poderes.



Los poderes que sean otorgados por el Fiduciario de conformidad con lo previsto en el
Contrate de Fideicomiso se otorgaran a las personas fisicas o personas morales (en este caso para
ser efercidas a través de las personas fisicas que de manera expresa se designen por dicha Persona
y se le notifiquen al Fiduciario), de conformidad con los términos del Conirato de Fideicomiso o
el Contrato de Administracién, o en su caso, de conformidad con las instrucciones que de manera
previa reciba el Fiduciario por parte del Administrador, segan corresponda, en el entendido de
que se limitaran a actuar unica y exclusivamente en relacion con el Palrimonio de Fideicomiso y
con respecto a los Fines del Fideicomiso y las obligaciones contempladas en el Contrato de
Fideicomiso.

Bl Fiduciario en ninguna circunstancia podrd delegar u otorgar poderes para abrir o
cancelar cuentas del Fideicomiso, actos de dominio, ni para suscribir titulos y operaciones dc
crédito, mismos que deberan ser ejercitados en lode momento por el Fiduciario a través de sus
delegados fiduciarios; lo anterior, salvo en el caso de las Cuentas de Rentas, donde las Personas
Autorizadas, en caso de asi instruirlo el Administrador por escrito, deberan contar con facullades
especiales para suscribir cheques, mismos que seran necesarios para cumplir con los pagos que
ienen que realizarse de esta manera en algunos casos en relacién con la administracion de los
Activos Llegibles. De igual forma el Fiduciario no otorgara a los apoderados la facultad para
delegar poderes ni para que éstos a su vez puedan otorgar, sustituir y/o revocar poderes ¢n
relaciéon con el Fideicomiso.

Los apoderados, a través del Administrador, tendrdn la obligacion de rendir cuentas del
ejercicio de dichas facultades al Fiduciario de manera trimestral, sin que sea requerido por el
Fiduciario.

En los instrumentos y cualesquier actos o documentos en los que se otorguen los poderes sc
debera establecer de forma expresa que los apoderados se limitardn a actuar nica vy
exclusivamente en relacion con el Patrimonio del Fideicomiso y respecto de los Fines del
Fideicomiso conforme lo previsto en el Contrate de Fideicomiso. En virtud de lo anterior, el
Fiduciario no estara obligado a responder con sus propiocs activos, atendiendo para tales efectos a
lo dispuesto en la Seccién 8.13 del Contrato de Fideicomiso.

En relacidon con lo anterior, los apoderados deberdn:

(i) Sehalar en aquellos actos juridicos en los que comparezcan o intervengan, cuando sea
posible que:

a. el apoderado comparece a dicho acto exclusivamente en cardcter de apoderado del
Fideicomiso, y que bajo ninguna circunstancia debera considerarsele como un delegado
fiduciario del Fiduciario;

b. el apoderado revisd todos y cada uno de los documentos y tramites que se lleven a cabo
en términos del poder que se le otorgue;

(i) Sera obligacién del apoderado verificar que los actos realizados se formalicen en
términos de lo dispuesto por la Ley Aplicable, a efecto de que surtan efectos ante y conlra
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terceros, debiendo entregar al Fiduciario evidencia de que se han realizado las
formalizaciones debidas {en caso de ser necesarias), quien ademas en cualquier tiempo
podra solicitarlas, teniéndose por cumplida la presente obligacién a salisfaccion razonable
del Fiduciario, en el entendido de que en caso de que no se lleven a cabo las formalizaciones
correspondientes se libera al Fiduciario de cualquier responsabilidad que por dicha omision
pudiera resultar.

(iii) Para el ejercicio de las facultades de pleitos y cobranzas deberdn contar con carta de
autorizacién por parte del Fiduciario, la cual deberd ser otorgada sin demora razonable
alguna, una vez solicitada. Asimismo los apoderados deberdan informar por escrito al
Fiduciario y al Administrador sobre la realizacion de cualquier acto, reclamacién, accion y
demanda que pretendan iniclar y/o que pueda comprometer o poner en riesgo cl
Patrimonio del Fideicomiso, asi como cualquier olro acto que el Fiduciario deba conocer,
ello en relacidon con los actos celebrados por los apoderados, en el entendido que en el caso
en que se llegaren a otorgar poderes generales o especiales para pleitos y cobranzas para ser
ejercitados frente a autoridades jurisdiccionales, se debera de establecer que para el ejercicio
del vespectivo poder, el apoderado quedard obligade a informar mensualmente al
Fiduciario el estado del juicio, indicando la autoridad competente ante la cual se esta
llevando a cabo.

(iv) El incumplimiente de cualquiera de las obligaciones imputables a los apoderados,
establecidas en la presente Seccion, podra dar lugar a que el Fiduciario revoque, sin
responsabilidad y sin necesidad de instruccidn previa, los poderes otorgados. Para tales
efectos, el Fiduciario debera informar por escrito al Administrador y al apoderado de dicha
revocacion.

(v) El Fiduciario no serd responsable por el desempefic y los actos de los apoderados ni de
la negociacion de los documentos que los apoderados celebren en el ejercicio de sus
poderes, debiendo los apoderados actuar de conformidad con los términos y condiciones
del presente Contrato.

(vi) En cualquier instrumento en donde se otorgue o revoque algun poder, la estipulacién
expresa de que todos los pagos de gastos y honorarios generados por el otorgamiento o
revocacion del poder respectivo serdn con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta donde
este alcance y baste, sin que ello genere una responsabilidad para el Fiduciario. Derivado de
lo anterior, el Fiduciario no estd obligado a realizar ninguna erogacién con cargo a su
patrimonio propio

Identificacion de las Partes

El Fideicomitente, el Administrador, y los miembros del Comité Técnico se obligan a
proporcionar al Fiduciario cuanlo este se los solicite, la informacién que se les requiera para dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 de la LIC y demas disposiciones aplicables y
emilidas por la SHCP en matetia de prevencién de lavado de dinero y financiamiento al
terrorismo.
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El Fiduciaric podra abstenerse de dar cumplimiento a las instrucciones que reciba, conforme
al Fideicomiso, si no le es proporcionada la informacién a que hace referencia el parrafo anterior.

Las partes estan en todo momento de acuerds en que el Fiduciario podra proporcionar loda
la informacién relacionada con el Fideicomiso (incluso la proporcionada por las Partes) a aquellas
Personas con las que deba entrar en relaciones de negocios a efecto de cumplir con los Fines del
Fideicomiso, exclusivamente con base en las disposiciones o normas en materia de prevencién de
lavado de dinero y financiamiento al terrorismo.

Objetivo de Inversion

El Fideicomiso realizard Inversiones que constituirdn en la adquisicién o consbruccion cle
Aclivos Elegibles que se destinen al arrendamiento o para su explotacién comercial, directa ¢
indirectamente, a través de contratos para la prestacion del servicio de acceso y uso compartido
de infraestructura, para su uso, operacion, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como
emplazamiento para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho o
percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bicnes o de la prestacion dicho
servicio, asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los biencs
que integran el patrimonio del lideicomiso, por lo que al menos el 70% del Patrimonio del
Fideicomiso estara invertido en Activos Elegibles y el remanente serd invertido en valores a cargo
del Gobierno Federal inscritos en el RNV, en acciones de fondos de inversion de instrumentos de
deuda, en activos que se destinen a la adminislracién, operacién y/o mantenimiento del
Fideicomiso y/o de los Activos Elegibles, o en otros activos permitidos conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs, en el entendido que todas las Inversiones realizadas
por el Fideicomiso conforme al Conlrato de ideicomiso, deberdn cumplir con los lineamientos de
inversion iniciales aprobados por el Comité Técnico asi como cualesquier modificaciones
aprobadas por la Asamblea Ordinaria de Tenedores (los “Lineamientos de Inversion”) o deberan
scr aprobadas por la Asamblea de Tenedores si las mismas no cumplen con los Lincamiento de
Inversion, en el enlendido, ademds, que en cualquier caso y en el supuesto que el Fideicomiso
adquiera, directa o indirectamente, Aclivos Clegibles ubicados en zonas restringidas, como se
definen en la Ley de Inversion Extranjera, ¢l Fiduciario requerird la autorizacion que dicha ley
eslablece.

Lineamientos de Apalarcamiento

(a) El Fideicomiso podra, conforme a las instrucciones previas por escrilo del
Administrador, con la aprobaciéon previa del Comité Técnico y/o de la Asamblea de Tenedores,
en caso que esta se requiera conforme al Contrato de Fideicomiso, incurrir en o asumir
Endeudamientos de cualquier Persona en cualquier momento y por cualquier motive conforme a
los Lineamientos de Apalancamiento, en el entendido que cualquier incurrimienlo de
Endeudamiento que, al momento de dicho incurrimiento, no cumpla con los Lineamientos de
Apalancamiento requerira la aprobacién previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores conforme
a la Seccién 4.3(f) del Contrato de Fideicomiso; no obstante lo anterior, en la obtencién o
contratacion de créditos, préstamos o financiamienlos, asi como en cualquier extensién,
refinanciamiento ¢ modificacion a los mismos, el Fideicomiso debera atenerse a los limites,
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inclices y requisilos que prevea Ja CUE para el endeudamiento de fideicomisos emisores de
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios.

(b) El limite maximo de los pasivos en relacién con los activos totales del Fideicomiso
en ningan momenlo podra ser mayor al 50% del valor contable de sus activos totales medidos al
cierre del aldimo trimestre reportado de conformidad con los sefialado en el articulo 7, fraccién
VI, inciso a), numeral 5 de la CUE. Asimismo, el Fideicomiso deberd cumplir con un indice de
coberlura de servicio de la deuda previsto en el arliculo 7, fraccién VII, inciso a), numeral 4, sub-
numeral 4.2. de la CUE. En ambos casos, el nivel de endeudamiento y el fndice de cobertura de
servicios de la deuda deberan ser calculados de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de
la CUE y revelado en términos del articulo 35 Bis 1 de la CUL. En el supuesto que cualquier
fzndeudamiento no cumpla el limite de apalancamiento o el indice de cobertura de servicio de la
deuda eslablecidos en la CUE, lo anterior no se considerara un incumplimiento del Contrato de
Fideicomiso y (i) el Fideicomiso no podra asumir, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
IEndeudamiento adicional hasta que se cumpla dicho limite de apalancamiento o indice de
cobertura de servicio de la deuda, salvo que dicho Endeudamiento adicional se trate cle
operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del Endeudamiento existente v el
Comité Técnico documente la evidencia de tal situacién, en el entendido que en ningun caso el
resultado de dicho refinanciamiento podrd implicar un aumento del Endeudamiento o una
diminucién del indice de cobertura de servicio de la deuda registrados antes de dicha operacidn
de refinanciamiento y (ii) el Administrador deberd presentar un informe de tal situacién, asi como
un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para curaplir con
el limite de apalancamiento o el indice de cobertura de servicio de la deuda a la Asamblea de
‘Tenedores, en el entendido, ademds, que el informe y el plan correctivo deberan contener lo
senalado en el inciso (i) de este parrafo y ser aprobados por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comilé Técnico previo a su presenlacién a la Asamblea de Tenedores y dentro
de los 20 Dias Hdbiles conlados desde la fecha cn que se dé a conocer el incumplimiento con el
referido limite o indice.

(c) El Comité Técnico deberd vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que
permitan verificar que la contralacién o asuncién de Endeudamiento se apeguen a fo previsto en
la ey Aplicable.

Curantins Reales y Personales

El Fideicomiso podrd, de acuerdo con las insfrucciones previas y por escrito del
Adminisbrador, constituir gravamenes y/u otorgar garantias reales o personales (incluyendo, sin
limitacion, la transferencia de activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia}, con recurso
unicamente respecto de activos que constituyen o surjan del Patrimonio del Fideicomiso, en el
enlendido que dicho otorgamiento de garantias reales o personales requerira la aprobacion previa
del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores si dicha aprobacion es requerica en virtud del
monto que representen para las Inversiones relacionadas con dicho otorgamiento de garantias
reales o personales conforme al Contralo de Fideicomiso.

Presenincion de fnformacion relacionadn con Endeudanuentos
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El Fiduciaria, con la informacion que le proporcione el Adminlstrador, con copia al
Representante Comun, debera presentar cualquier informacién rélacionada corr Endeudamionlos
que se requiera conforme al artculo 35 Bis 1 de la CUE a la Bolsa va la CNBY

Aperturn de lns Cuentits del Fudeicooniso

(a) Para el cumplimiento de les Fines del Fideicomiso, el Fiduciario deberd abrir v
mantener @ su nombre las Cuentas del Fideicomiso, en donde se deposiiard el dinero quu se
aporte al Fideicomisa vy cualesquier recursos que resulien de las operaciones del anisme, T
Administrador determinard las caracteristicas de las Cuentas del Fideicomiso, as! ¢omo ol
momento ¥ la entdad financiera en la que deban abrirse & tnstruira por escrito &) Fiduciano para
yue abra dichas Cuentas del Frdeicomiso. El Fiduciano serd el bereliciario v Hlar de las Cuenlas
del Fidelcomise, quien notificard al Administrador ona vez que s2 abra uma Cuenta del
Fideicomiso, sobre la informacidn de la cuents bancaria correspondiente y le proporcionard al
Administrador v a las demds Personas Autorizadas que éste tlimo le solicile, acteso en linga
dicha Cuenta del Fldeicomiso ademis de las demds facultades necesarias para la administracion
de dichas cuentas. De coniformidad con las Instrucciones del Administrador, el Flduciario
realizard jodos los aclos y suserihivd todos los contraios necesarios a efecto de contralar ol acceso
vig Internet al sistema de banca electrdmca Jde la institucidn bangaria ante la cual se baya atnwerta
cada una de las Cuentas del Fideicomise, segin corresponda, a efectn de dar aceeso y delegar la
admimsbracidn de cada una de estas Cueitas del Fideicomise al Administrador v a las dennig
personas designadas previamentz por escrito por éste y noliticadas al Fiduciario (las ' Pemsonas
Autorizadas™), para gque dichas Persanas Aulorvizadas puedan realizar consultas de los saldes v
realizar movimentos en lis Coentas del Fideacomiso, Las comsiones por dicho servicio séran con
cargo al Palrimonio del Fideicomisa: £ Fiducaro deperd gavanbzar el acceso a las Personas
Autorizadas v otorgaries todas y cada una de las facultades suficientes v necesarias ¢n favor do
dichas Personas Autorizadas para efectos de administrar y efectuar retiros de dichas Cuentas i
Fidewcomifse: en ¢l entendido, que el Fiduciario serd la anica Persona facultada para levar a cabw
la apertura y cancelacidn de las Cuentas del Fideicomiso, La instruccitn designado a las Personas
Autorizadas deberd combener: (I} el nombre complets de Ja Personals) Autorizada(s) (i} In
intormacion de contacte de dicha(s) Personals) Auatertzada(s), (iil} comprobante de domicilio Je
dicha(s) Persomals) Autonizadais), y (iv) cope de la denbficacion de dichals) Personais)
Autorizadafs)

(b Cada Cuenta del Fideicomiso podré ser 2bierta y mantenida en Pesos y/o en
Dolares, n discrecion del Adminismador. Cualgquier movimiento o disposicién que en su caso
realice ] Fiduciro en las Cuentas del Mdecomiso deberd hacerse conforme a las instrucciones
previas ¥ por escrito del Admurustrador, con copa al Representante Coman, por medio de
transferencia electrénica o cuslesquier otros meding a los gue el Fiductano tenga acceso para
deichos fines.

il Con postenonidad a la-apectura do cada Cuenta del Fideicomiso, el Fiduconm
deberd proporcionar al Admimstrador (con copia al Representanie Comin) woda la informacion
que identifique dicha Cuenta del Fideicomiso y que sea necesaria para que el Administracdor
pueda desempenar sus funciones conforme al Comtrate de Fideicomiso v el Confmalo o
Adminisracion.
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(d) Las instituciones financieras con las que se mantengan las Cuentas del Fideicomiso
deberan tener la calificacidon crediticia mas alta en la escala local para riesgo de contraparte a largo
plazo v un indice de capital (el cual es el indice de capital total neto a activos de riesgo
ponderado) de mas de 10, lo cual sera confirmado por el Administrador, previo a que instruya al
Fiduciario iniciar las gestiones necesarias para abrir las Cuentas del Fideicomiso.

(e) Las Cuentas del Fideicomiso seran en todo momento controladas y operadas por el
Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador, en el entendido que la operacion y
administracién de dichas Cuentas del Fideicomiso también podrd ser realizada por el
Administrador y las demaés Personas Autorizadas de conformidad con los términos de la Seccion
Li.1(a) del Contrato de Fideicomiso. Las Personas Autorizadas, a través del Administrador,
deberdn informar al Fiduciario en todo momento sobre las operaciones realizadas en las Cuentas
del Tideicomiso y prever los mecanismos para que el Fiduciario pueda conocer dichas
operaciones en cualquier momento que este les requiera, lo cual podré ser cubierto mediante la
preparacion y entrega al Fiduciario de un reporte diario de las operaciones realizadas por las
Personas Autorizadas en las cuentas del Fideicomiso.

Cuenin de Relencion

(a) A mds tardar el Dfa Habil siguiente a la fecha de firma del Contrato de Fideicomsio,
sirviendo la Seccidén 11.2(a) como instruccién para todos los efectos legales a que haya lugar, el
Fiduciario debera abrir y mantener para su administracidn y operacién una cuenta bancaria
segregada en Banco Actinver, S.A,, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, a
nombre del Fiduciario, que serd designada Cuenta de Retencién (la “Cuenta de Retencion”).

(b) En un primer momento, el Fiduciario recibird Ja Aportacién Inicial en la Cuenta de
Retencion y posteriormente recibira los Recursos de la Emision en la misma. El Fiduciario
utilizard los Recursos de la Emision para (i) pagar los Gastos de [imision, y (ii) realizar
cualesquier otros pagos conforme a las instrucciones que reciba previamente por escrito del
Administrador, incluyendo aquellos pagos relacionados con la adquisicion del Portafolio Inicial y
(iii) algunos gastos relacionados con el mantenimiento del Fideicomiso que se comprenden dentro
de los Gastos del Fideicomiso.

(c) Posterior a ello, el Fiduciario deberd, conforme a las instrucciones previas y por escrito
del Administrador, transferir todas las cantidades restantes depositadas en la Cuenta de
Retencién a las Cuentas de Operacion para los fines descritos en la Seccién 11.3 del Contralo de
Fideicomiso; en el entendido que, en dicha Cuenla de Retencién debera conservarse una reserva
por el equivalente a dos anualidades por administracion de los honorarios del Fiduciario, dicha
reserva deberd renovarse cada ano.

Cueitlas de Operacion

El Fiduciario deberd abrir y mantener para su administracién y operacion, dos (2) cuentas
bancarias, una denominada en Pesos y otra en Dolares, cuyo beneficiario y tHtular sea el
Fiduciario, en las cuales deberan depositarse, (i) inicialmente, todas las cantidades restantes
depositadas en la Cuenta de Relencién, y (ii) posteriormente, los dias lunes de cada semana (o, en
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caso de ser inhdbil, el Dia Habil siguiente) durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso a mas
tacdar a las 12:00 p.m. (hora de la Ciudad de México), con cargo a las Cuentas de Rentas, todos los
fondos que se encuentren depositados en dichas Cuentas de Rentas en ese momento,
(conjuntamente, las “Cuentas de Operacién”). Las cantidades recibidas en las Cuentas de
Operacion podran ser utilizadas por el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones previas v
por escrito del Administrador para: (a) pagar Gastos de Inversién del Fideicomiso, (b) pagar los
Gastos del Administrador y demds pagos conforme al Contrato de Administracion, () pagar o
rembolsar al Administracor por todo o parte de los Gastos del Fideicomiso pagados por el
Administrador previa entrega de las facturas que acrediten dichos gastos, (d) bansferir las
cantidades instruidas a la Cuenta de Distribucién para hacer Distibuciones a los Tenedores de
conformidad con lo que se establece en la Seccién 11.5 del Contralo de Fideicomiso, o (¢) hacer
cualesquier otros pagos conforme a las inslrucciones por escrito del Administrador.

Cuenias de Rentns

El Fiduciario deberd abrir y mantener para su adminislracion y operacién, dos (2) cuentas
bancarias, una denominada en Pesos y otra en Dolares, cuyo beneficiario y titular sca el
Fiduciario, en las cuales se depositaran la totalidad de los ingresos derivados de los Aclivos
Elegibles, asi como también se debeta de contar con los recursos suficientes para la realizacion de
los pagos que mes con mes debe realizar el Administrador a los propietarios de los inmuebies
donde se encuentren los Activos Elegibles que serdn aportados al Patrimonio del Fideicomiso (las
“Cuentas de Rentas”). Todos los recursos depositados en las Cuentas de Rentas serdn lransferidos
por el Fiduciario, sin necesidad de instruccién alguna por parte del Administrador, a las Cuentas
de Operacion todos los dias lunes de cada semana (o el Dia Hébil siguiente, en caso de ser
inhdbil), a mas tardar a las 12:00 p.m. (hora de la Ciudad de México).

Chnentta de Distribucion

Conforme a las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera establecer y mantener
para su administracion y operacién, una (1) cuenta bancaria segregada a nombre del Fiduciario
(la “Cuenta de Distribucién”). La Cuenta de Distribucién sera fondeada con recursos de las
Cuentas de Operacidn conforme a la” instruccion previa y por escrito que el Administrador
eniregue al Fiduciario, entregandole copia al Representante Comun, y el Fiduciario debera
ulilizar las canlidades depositadas en la Cuenta de Distribucion para pagar Distribuciones a los
Tenedores en los términos previstos en Ja Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Cuentas Adicionales

En adicion a la Cuenta de Retencion y la Cuenta de Distribucion, el Fiduciario podra abrir y
mantener olras Cuentas del Fideicomiso (cada una, una “Cuenta Adicional”) en Pesos o Dolares,
segun le sea instruido por el Administrador por escrito en cualquier momento.

Inversiones Permitidas

(a) El régimen de inversién de los recursos que se encuentren en las Cuentas del
Fideicomiso estaré sujeto a lo previsto por las Disposiciones Fiscales cn Materia de FIBRAs, L)
Fiduciario deberd invertir cualesquier cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en
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valores a cargo del Gobierno Federal de México e inscritos en el RNV (denominados en Délares o
Pesos), en acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda, en activos que se destinen a
la administracion, operacién y/o mantenimiento del Fideicomiso y/o de los Activos Elegibles o
¢o ofros activos permitidos conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs, durante
la vigencia del Contrato de Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones que por escrilo
reciba del Comité Técnico o del Administrador; en el entendido que dichos valores deberan tener
un plazo inferior a 1 afo {las “[nversiones Permitidas”), en ¢l entendido, ademas, que en todo
momento se cumplird con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

(b) De conformidad con el numeral 3.2. de la Circular 1/2005, si cualesquier cantidades
en efeclivo no pueden ser invertidas inmediatamente el mismo dia en que dichas cantidades
fucron recibidas conforme a los Fines del Fideicomiso, dichas cantidades en efectivo deberdan ser
depositadas en una institucion de crédito a mds tardar el Dia Hdbil siguiente al que se reciban,
hasta en tanto sean invertidas en Inversiones Permitidas conforme al Contrato de Fideicomiso, en
el entendido que en caso que sean depositadas con la misma institucién financiera a la que
pertenece el Fiduciario, la Inversion Permitida deberéd pagar la tasa de interés mds alta que dicha
enlidad pague por operaciones con la misma vigencia y cantidades similares en las fechas en que
se hagan los depositos. Bajo ninguna circunstancia el Fiduciario invertird las cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en valores de cualquier tipo que hayan sido emilidos
por las Afiliadas del Fideicomitente o del Administrador,

Las instrucciones en relacién con la realizacién de las Inversiones Permitidas a que se refiere
eska Seccion deberdn realizarse por escrito y entregarse al Fiduciario antes de las 11:00 A.M. (hora
de la Ciudad de México) en la cual haya fondos disponibles en cualquiera de las Cuentas del
Fideicomiso y el Fiduciario procederé a realizar inversiones en Inversiones Permitidas. La compra
de valores o instrumentos de inversién se sujelard a los horarios, la disposicidn y liquidez de los
mismos y las condiciones del mercado existentes en ese momento v el Fiduciario no sera
responsable por reducciones al valor de las inversiones que se realicen de conformidad con lo
dispuesto en esta Seccion, ya sea por fluctuaciones de mercado o por cualquier otra razén.

De acuerdo con las disposiciones de la Fraccién XIX, inciso (b) del Articulo 106 de la LIC, el
I'iduciario no sera responsable del rendimiento recibide sobre inversiones efectuadas conforme a
esta Seccion de Inversiones Permitidas.

() El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente el
contenido de la seccién 5.4 de la Circular 172005, cuyo primer pdrrafo se transcribe a continuacién
para todos los efeclos legales a que haya lugar:

“5.4 De conformidad con lo dispuesio en los articulos 106 fraceion XIX incise a) de la Ley de
Iustituciones de Credito, 103 fraccion 1X inciso b) de In Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion VI inciso
a}de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccion VI Bis, inciso n) de
fa Ley Federal de nstituciones de Fianzas, se autoriza a las Instifuciones de Banca Miiltiple, a las Casns de
Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones de Fuanzas, para que en cumplimiento de
Fideiconnsos priedan lNevar a cabo operaciones con la niisma instilucion actuando por cueittn propia,
siempre y cuando se trate de operaciones que su ley o disposiciones que emanen de clins les permitan
realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de intereses.”
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(d) Asimismo y conforme a la Circular 1/2005, el Fiduciario ha explicado claramente v
de fcrma inequivoca a las Partes las siguientes medidas prevenlivas incluidas en el numeral 5.4
de la Circular 1/2005:

(1) El Fiduciario podré celebrar operaciones con valores con Banco Actinver, S A,, Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, actuando por su propia cuenta, que
califiquen como Inversiones Permitidas, siempre y cuando se trate de operaciones que la
LIC, o disposiciones que emanen de ella, le permitan realizar y se establezcan medidas
preventivas para evitar conflictos de interés.

(11) El l'ideicomitente y el Comité Técnico aprueban expresamente que las operaciones sean
celebradas con Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, siempre y cuando califiquen como Inversiones Permitidas.

(iii) Los derechos y obligaciones de Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, actuando como Fiduciario y como institucién financiera, no
se extinguirdn por confusion.

(iv) El departamento o &rea Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, que achie por cuenla propia y el drea fiduciaria no deberan ser
dependientes directamente entre ¢llas.

Las Partes reconocen que el Fiduciario no proporcionaré servicios o atencién de asesoria ¢n
inateria de inversion en ninguna circunstancia, por 1o que no serd responsable ante cualquier
tercero por dichos conceptos. Ademas, el Fiduciario queda facultado para que con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso pague el importe de lodos los gastos, comisiones o cualesquicra otras
erogaciones que se deriven de los actos o contratos necesarios para clectuar las Inversiones
Permritidas que se realicen con los importes recibidos en las Cuenlas del Fideicomiso con cargo a
los importes que se depositen en las Cuentas del Fideicomiso. En caso de ser insuficiente ¢l
Patrimonio del Fideicomiso para hacer frente a dichas erogaciones, el Fiduciario queda liberado
de cualquier responsabilidad de realizar dichos pagos.

En atencidn a las Disposiciones en Materia de Servicios de Inversién que expidio el pasado
24 de abril de 2013 la CNBYV, o cualquier otra disposicién oficial que la modifique o sustituya, las
Parles por medio del presente reconocen que el Fiduciario sélo ejecuta inslrucciones de inversion
emitidas en términos de lo aqui previsto, sin prestar asesoria en ningun sentido.

El Fiduciario no serd responsable dc cualquier detrimento ¢le las cantidades que s¢
encuzntren en las Cuentas del Fideicomiso que sean inverlidas de conformidad con lo previsto en
et Cenfrato de Fideicomiso.

(e) De conformidad con el artculo 7 fraccion VII numeral 4.2 altimo parrafo de la
CUE. en ningun caso el Fiduciario podrd destinar mas del 20% del Palrimonio del Fideicomijso a
la acquisicién de valores de deuda inscritos en el RNV. En eslos casos, el Fiduciario poded
inverlir en valores de corto plazo inscritos en el RNV siempre que sean inversiones temporales
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efecluadas en tanto se realicen las inversiones a las que se encuentren destinados el Patrimonio
del Fideicomiso, conforme a lo establecido en el Contrate de Fideicomiso.

En caso de que el Fiduciario exceda el limite a que se refiere el parrafo anterior, resultara
aplicable lo dispuesto en el numeral 4.1., altimo parrafo, del articulo 7 fraccién VII de la CUE.

Monedn y Cobertura

(a) El Administrador tendrd el derecho de instruirle al Fiduciario por escrito que
celebre operaciones de intercambio de divisas a efecto de convertir las cantidades depositadas en
las Cuentas del Fideicomiso a Pesos o Délares, segin se requiera para el cumplimiento de los
Iines del Fideicomisc y la administracion de las Inversiones, en cada caso, al tipo de cambio
aplicable en el momenlo en que se obtenga de las casas de cambio o entidades financieras
autorizadas de reconocido prestigio en México.

(b) El Administrador podré instruirle al Fiduciario que celebre operaciones financieras
derivadas de cobertura con el fin de proteger el valor de las cantidades que se reciban de
cualquier Emisién y/o que sean depositacdas en las Cuentas del Fideicomiso y/o con el fin de
cubrir las tasas de interés relacionadas con los préstamos obtenidos por el Fideicomiso conforme
al Contrato de Fideicomiso, en el enlendido que el Fideicomiso no podra celebrar operaciones
financieras derivadas con fines especulativos. El Fiduciario deberda cumplir con las obligaciones
de revelacion de informacion que le resulten aplicables conforme a la Ley Aplicable.

Distribuciones

El Fiduciario deberd realizar distribuciones a los Tenedores de los CBFls {cada una, una
“Dislribucion”) conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador (con copia al
Representante Comun), en el enlendido que debera realizarse una Distribucidon cuando menos
una vez al arto, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del ejercicio
inmediato anterior generade por los Activos Elegibles integrantes del Patrimenio del Fideicomiso,
de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. Cada Distribucion se
realizara conforme a lo siguiente:

(a) El Administrador deberd instruir al Fiduciario por escrito, con una copia para el
Representante Comun, con por lo menos 8 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la
que se deba llevar a cabo una Dislribucion, para que realice dicha Distribucién, en el
entendido que si dicha Distribucidén no cumple con la Politica de Distribucién, entonces
deberd estar sujeta a la previa aprobacién del Comité Técnico, por lo que deberd
adjuntarse a la instruccion la sesion del Comité Teécnico mediante la cual se haya
aprobado la misma. El Fiduciario deberé dar aviso por escrito a la Bolsa a través de
Emisnet o DIV, segun sea el caso, a Indeval y a la CNBV (a través de los medios que éstos
determinen) con por lo menos 6 Dias Habiles de anticipacién a la fecha en la que se deba
llevar a cabo la Distribucién respectiva, sefialando en el aviso el monto total a distribuirse
a los Tenedores, diferenciando la cantidad correspondiente a rembolso de capital y
resultado fiscal, la Fecha Ex Derechos, la Fecha de Registro y la fecha de Distribucion, de
conformidad con las instrucciones recibidas del Administrador.
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La entrega de cualesquiera cantidades que deba hacerse a los Tenedores en Brminos de
fo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo, se realizard por conduclo del
Indeval. A efecto de realizar lo anlerior, el Fiduciario (previa instruccién por escrito del
Administrador con copia al Representante Comun), realizara el depdsito del pago a
través de Indeval, para que este lo acredite a los Tenedores de los CBFls antes de Jas 11:00
horas de la fecha de pago correspondiente. En caso de tratarse de la dltima Distribucién,
esta se deberd instruir a Indeval contra la entrega del Titulo.

(b) Para efectos de dicha Distribucidn, el Administrador instruird al Fiduciario por ¢scrito,
entregando copia al Representante Comun, para que transfiera de las Cuentas de
Operacién los montos correspondientes a ser distiibuidos a la Cuenta de Distribucidn, en
el entendido, que serd efectuado por el Fiduciario siempre que cuente con los recursos
liquidos disponibles en las Cuentas de Operacion.

() El pago de las Distribuciones se realizaran de manera proporcional entre los Tenedores
sobre la base de CBFls que tenga de cada uno de ellos en la fecha de la Distribucion
respecliva.

(d) El Fiduciario, contorme a las instruccioncs de Administrador, proporcionara a la

institucion pava el deposito de valores que tenga en deposito los CBFls, la informacion
senalada en las Disposiciones Tiscales en Materia de FIBRAs, particularmente la regla
32127 de la RMF (segin dichas disposiciones sean reformadas, modificadas,
adicionadas o abrogadas) ¢ cualquier disposicion que las sustituya.

Gnslos

(2) Todos los Gastos del Fideicomiso deberan ser pagados por el Fideicomiso
(utilizando los fondos disponibles en las Cuentas del Fideicomiso que en términos del Contrato
dc Fideicomiso deban aplicarse para tales efectos}, segin lo determine el Administrador.

(b) En la medida que el Administrador, o cualquiera de sus Afiliadas, paguc
cualesquier Gastos del Fideicomiso, el Fideicomiso rembolsara al Administrador cuando asi lo
salicite,

Indemnizacion de Personns Cubiertas

El TFideicomiso (exclusivamenle con aclivos que formen parle del Palrimonio del
Fideicomiso) indemnizara y sacard en paz y a salvo a cada Persona Cubierta, en la medida mads
amplia permitida por la Ley Aplicable, de y en contra de cualquicra y todas las reclamaciancs,
demandas, responsabilidades, costos, gastos, danios, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimicentos
o actos, ya sean judiciales, administrativos, de investigacion o de cualquier otra naturalera,
conocidos o desconocidos, delerminados o por determinarse (“Demandas”™), que exislan, pucdan
existir o que puedan ser incurridos por cualquier Persona Cubierta, o con respecto de las cuales
cualquier Persona Cubierta pudiera estar involucrada, como parte o de cualquier otra forma, o
con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera ser amenazada, en relacién con, o
que resulte como consecuencia de, las Inversiones u otras actividades realizadas por las Personas
Cubiertas en relacion con el Fideicomiso y el desempeno de sus funciones contenidas en el
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Contrato de Fideicomiso, cualqueer otro Documento de la Emision o la Ley Aplicable u olras
aclividades emprendidas en relacidn y conforme sl Fideicomiso, o gue de cualquier otra forma se
relacionen o resulten del Conlrato de Fideiconuso o de los contralos o convenios derivados de
esle o la Ley Aplicable, intluyende cantidades pagadas en cumplimiento de sentencias o
resaluciones, en transscciones o como multas o penas, ¥ los honorarios v gastos legales incurridos
en relacidn con fa preparacion para o defensa o disposicidn de cualguier investigacion, acta,
Julcio, arbitraje u oivoe procedimienio (un “Procedimienta™, va sez civl o penal (dichas
lemandas. monlos y gastos 8 ygue se hace referencia en la Secctdn 132 del Contrate de
Ideicomiso son referidos conjuntamentle come los * Datios"), excepto en la medida ep que haya
sido determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un wibunal con jurisdiccion
competente que dichos Datos surgieron principalmente de una Conducta Inhatalitadora de dicha
Persona Cubierla.

Caslos e Persoyns Cubretias

Los gastos (incluyendo honoranas de abogados) en gque incurra una Persona Cubierla en la
defensa noarreglo o transaceion de cualquier Demanda respecto de los que fa misma pusda tenet
dereche a reclamar indemnizacion conlorme al Contrate de Fideicomiso le seran adelaniados a
dicha Persona Cublerta por parte del Fideicomisn {utilizando tondos disponibles deél Patnimania
el Fideicomiso) con el consentimiento del Admimstrador, Antes de obterer ol adelanto de los
pirsiug en cuestion, la Persona Cublerta respectiva (0 alguien en su cepresentacion) deberd
eniregar 2l Administrador ¢ al Fiduciario una garantia o compromiso respecto Jdel pago de la
canliclad que le sea adelanlada conforme al Contrato de Fideicomiso en caso que un tribunal
competente determme de manera defintiva e Inapelable gue la Persona Cubierta de que se Irale
ne tenfa derecho a ser indemnizada conforme al Contrate de Fidewcomiso.

Lag sentencias o respluciones definibivas e inapelables dictadas en vontra del Fideicontiso,
del Administrador v/ o del Representante Comin, respecto de las cuales el Administrador y/o el
Representante Coman reogan derecho a ser indemnizados. serdn setisfechas primero con el
Farimenio del Fideicomise antes de que @l Admimstrador vin el Represenmnm Comun sean
direclamente responsables por las mismas.

Rirspryns

El Administrador podrd instrulr al Fiduciatio para que conghituya resetvis, cuentas de
yravaniia u otras cuentas similares del Fideicomiso para cumplir con las dbligaciones conforme al
Contrato de Fideicomisa encaso de determinarlo conveniente o necesario o su entern discrecion

Avatigs de Acltoos Elegiblvs

El' avaluo de los Aclivos Llegibles, lomados e su conjunto, en los cuales el Fideicomisp
hava invertido serd llevado a cabe de conformidad con los lineamientos de valuacién aprobados
por ¢l Administrador, (cade wno, un ™ Avaloo Perigdico”), [os cuales seran preparados como une
opinidn de valor realizada por un banco de inversion, un despacho de contabilidad u otro
despache de avalio independiente que sea aprobada por el Comité Tecnico (el “Valuador
Independionte”). Los Avaluog Periodicos se pondran a dispesicion de los Tenedores en las
oficinas del Representante Comdn v/ o en las ofivinas del Adminisbador, par 1o gue ol Fidueiario
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debeta entregar una copia al Representante Comin y al Administrador, dentro de los 5 Dies
Habiles siguientes a que le sean enwegados a dicho Fiduaano por el Valvador Independiente
"ary efecios de este Conbato, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 5C se considerara comn el
despacho de contabilidad aprobade para realizar los Avalios Pericdicos o, en su casa, cualguics
ptro despacho de contabilidad aprobado por ja Asamblea de Tenedores. Bl Valuado
Independiente aprobado entregard dichos avaloos al Administvador, al Fiduciario, al Audibos
Externc v a los miembros del Comité Técnico.

Reporkes de Eslados Financieros e lifories

(i) El Fiduciario contratacd los servicios de un Auditor Externo conforme v previas
hgtrucciones del  Administrador, previa aprobacion de| Comilé de Auditerfa v Praclicas
Societarias,

(45! El Auditor Externo audiiara los libres y registros contables del Fideicomso al Tinal

de cada ejercicio fscal Durante la vigencia del Fidewcomiso y en relacion con éste, gl Fiddugiario, 4
lravés del Administrador, preparard (i) un estedo financiero auditado tespecto de cada gjercichy
tiscal v {ii) estados financieros intermedios no auditados respecto de cada mimestre. Bl Fiduciano
pondrad log estades financieres a dispesicidn de los Tenedates a ravés de 1o publicacidn de dicha
Informacién en los medios de difusién establecides por la CTNBY v la Bolsa contforme a o
siguienle:

(i en el case de los estados financieros trimestrales no auditados respecto de los 3 primoeros
trimestres del ejercicio figcal, el vigésimo Dia Hahil siguiente a la terminacian del
trimestre correspondiente;

(il en el caso de [os estados financieros trimestrales oo auditados cespecto del dldmo
trimestre del ejeroicio fiscal, el coadragésimo Dia Habil sipuiente a 18 terminacidn e
dicho frineshre; v

{iii) en el caso de los estados Bnancieros anuales auditados que incluyan nolas a los mismaos,
el 30 de abril del afo mmediats siguiente a dicho ejercicio Hscal, en el entendido que e
cast de que las oblipaciones de presentar repories fimancicros (confarme al Contraln e
Fideicomise sean madificadas, cordorme a una modificacion a la LMV o a la CUL, ol
Fiduciario y el Administrador deberdn cumplir con dichas obligaciones [segin scan
muadificadas) sin necesidad de modificar 1o Ermines del Contraty de Fidelcomiso:

(c} El Fidugiarin, a fravés del Administrador, preparard los informes mencionados on el
parrate (b) anterior conforme alos IFRS y lo CUE, Dichos informes deberdn inclulr, en relacion
can el ejercicio fiscal o trimestre relevante:

(1} estado de situacion financiera, que refleje el estado gque guardan los activos y pasivos el
Fideicomiso al final de dicho ejercicio Fiscal o wimestre correspondienty;

[ii) estado de resullades que refleje, las utilidades netas o las perdidas netas del Fdeconuso
para dicho efercicio hiscal o trinvestre,
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(111) estado de flujos de efectivo y estado de variaciones en el Patrimonio del Fideicomiso;

(iv) en el caso de estados financieros anuales auditados, la carta de independencia dcl
Auditor Externo referida en el Articulo 84 de la CUE y la carta a la que hace referencia cl
articulo 84 Bis en relacion con la autorizacion de la incorporacion de los estados
financieros audilados al Reporte Anual;

(V) un informe preparado por el Administrador describiendo el desempeno general del
Fideicomiso, y '

{vi) en el caso de los estados financieros anuales auditados, el Gltimo Avalto Periddico de los
Activos Elegibles.

(d) El Fiduciario preparard a través del Administrador y entregara o hara disponible,
de acuerdo a la informacién que le sea proporcionada por parte del Administrador, el reporte
anual del Fideicomiso por cada ejercicio fiscal, a mas tardar el 30 de abril del ano siguiente (el
“Reporle Anual”), mismo que deberd de contener la siguiente informacion:

(1) los eslados financieros anuales auditados del Fideicomiso que incluyan nolas a los
mismos y la carta de independencia del Auditor Externo en relacion con el ejercicio fiscal
anterior;

(ii) la demés informacién requerida conforme a la CUE y la CUAE, segiin corresponda, en
relacién con los reportes anuales para permitir que el Reporte Anual se haga publico y
demas formalidades requeridas conforme a dichas disposiciones; y

(i) el Avalug Periodico més reciente de los Activos Llegibles, realizado por el Valuador
Independiente.
(e) Los avalaos del Valuador Independiente deberan cumplir con los estandares de

contabilidad, empleando metodologias aceptadas de mercado, tales como flujo de caja
descontado, comparaciones de mercado y costos de remplazo.

Reguisitos para Reportar

(a) El Fiduciario cumplird con la obligacion de divulgar la informacién mencionada en
la Seccion 14.2 del Contrato de Fideicomiso a los Tenedores presentando la misma a la CNBV y a
la Bolsa, asi como, en su caso, a través de Emisnet o DIV, segun sea el caso, y mediante la entrega
de copias fisicas al Representante Comun.

(b) Adicionalmente a la informacién referida en la Seccién 14.2 del Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario divulgard cualquier olra informacién que requiera ser revelada
conforme a la CUE dentro de los plazos ahi establecidos, mediante la presentacién de dicha
informacién a la CNBV y a la Bolsa.

(€) El Administrador entregard al Fiduciario la informacion que éste requiera para
cumplir sus obligaciones conforme a la Seccién 14.3(b) del Contrato de Fideicomiso, incluyendo,
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sin limitacidn, informacian respects de eventos relevantes que reguieran ser divulgados conforme
a la LMV y la CUE, en la medida gue el Administrador pueda proveer dicha informaridn v nn
mcumpla con alguna obligacion lrente a terceros al entregaria

[afoases Adicionmles del Fuloe o

{a) El Fiduciario contard con un registro de operaciones que realice v dentro de s 1)
Bias Hibiles sigulentes al término de cada mes, tendia la abligacién de enviar por coroo
glecirinico v poner a disposicion del Administrador y el Representante Coman , va sen of estadi
de cuenta bancanio electronico, el cual contendréd un informe sobre el estado gue puarde el
Farimenio del Fidelcomise v que refleje las cantidades que se encuentren depositadas en cada
una de las Cuentas del Fideicomiso v los movimientos realizades en el Fidewcomiso durane el
poriodo correspondiente en las mismas

(b De igual torma, dentre de los 10 Dias Habiles siguientes al término de cada mis, ¢
Fiduciario deberd proporcionar [os estades de cuenta del mes anterior que corresponda, respecto
del Patrimonic dél Fideicomiso v toda la correspondencia fincluyendo esmados de cuenta
bancarios) recibidos por el Fiduciario por parte de las mstituciones financieras en las que
mantenga las Cuentas del Fideicomise. Todo estado de cuenia que prepare el Fiduciario serd
elaborado conforme a lns formatos que havan sido establecidos inshitpcionalmente y conterdsd fa
informacidn que el Fiduciario determine conforme a las polilices insBtucionales. El Fiduciario v
sora responsable en caso de que alguna de las Partes no veciba los eslados de cuenta respectivos.
sipmpre que nd sea por causas imputatles o awibuibles al Fiduciarg, en cuyo caso dichas Parles
podran solacilar al Fiduciario una copta de los estados de coenta correspondienles. En virtud de
que algunas Cuentas del Fideicomiso se manterdvdn en uba ingbhucion financiera distdnmm de
Ranco Actinver, SA, Tnstitucion de Banca Mdltiple, Grepo linanciers Actinver, las Parles
aceptan que el Fiducario sélo esta obligado a proporcionar los pstados de cuenta con base en sUs
formatos institucionales que incluyan la informacian que indique el valer del Patrimonio del
lideicomiso (saldos Hinales) al clerre del mes en cuestion, con copia de los estados e ¢cuenta gug
el Fiduoario reciba del banco corresponsal en donde se mantenen las Cuentas del Fideicomiso,
mismos que contendran el detalle intra-mes de todas Ins operaciones realizadas sin necesidad de
que ¢l Fidudario repligue la informacidn del banco corresponsal en los estados de cuenta dol
Fiduciario. Para el case de las cuentas aperburadas ¢n Bance Actinver, 5.4, Inshiucion de Banca
haltiple, Grupe Financiere Actinver, el Fiduciario realizard los actos necesaring para dar acceso
dnicamente para efectos de consulta a lrovés de banca electrinica al Administrador, al a mis
tardar dentro de los 20 Dias Héblles siguientes a la apertura de dichas ¢uentas, previa Instruccisn
poT eseriin que reciba de parte del Administrador Dicha instruccion debeed incluir, por lo mignos,
numbre caompléte, domicilie, correo electrénico, telefuno, copia simple del registro federal de
contribuyentes (en su casa), copia simple de la clave Unica de registro de poblacion (en su caso) v
copia simple de la Identificacion oficial vigente de cada una de las porsonas cuya autedizacion e
consulla se requicim,

En relacion con o anteror, el Admmismader expreso su consentimienlo y aceptacién al
“Programa Libre de Papel”, para que los estades de cuenta sean puestos a su disposicion en o
pigina de intermel www actinvercom v enviades elecirdnicamente al ¢orveo electrdnico que so
senala en el Anexo "G del Contratn de Fideicomise o a cualguier otto correo electonico qui
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dichas partes notfiquen al Fiduciario, mediante la actualizacion de diche Anexe “CG" firmado por
ppoderadn con facultades suficientes

(<) Adicionalmente, el Fiduclario debera proporcionar cualquier otra informacion
adicional que el Administrador solicite pars permitir que el Fideicommso. cumpla con sus
abligaciones frente 4 terceros, incluyendo valuaciones realizadas porel Valuador Indeperdiente

(e} El Fiduciario deberda proporcionar la informacion referida en el Contrato de
Fideicomiso al Administrador, a! Representante Comun y & cuslesguiera omas Personas gue
determine el Administrador, asi como a| Comité Técnico en case de que éste asl se lo solicite, en el
vatendido que en la medide que la informacion s la que se refiere la el Conirato de Fideicomiso
sea confidencial, la Persona gque reciba dicha informacidm debera tratar dicha informacidn con tal
varacter v conforme @ fd Secdon 175 del Contrato de Fideicemiso (én la medida que ses
pplicable),

Agegsoa [pforniagidi

Denmo de los 3 Dias Habiles siguientes a la apertura de |as Cuentas del Fideicomiso, el
Filugiaric otorgard al Administrador acceso en tiempo real a la informacion de las Cuentas del
Fidewomiso parz 1a claboracidn de los reporles a que se refiere el Conbralo de Fideicomiso,
Ademas, el Fiduciatio deberd oborgar &l Administador acceso a todos los libros, registros,
contralos, documentos, o ‘cualquier otra informacién gue pueds ser requerida por el
Administrador a efecto de gue pueda compliv con sus obligaciones conforme al Contrato de
I'ideicomiso, Los gastos en que imcurra ef Fiduciario en relacion con 1a Seccidn 145 del Contrato
de Fideicomiso serdn cublertos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y se considerardn parle
de los Gastos del Frdeicomiso.

Catslos

Los gastes en que incurra el Fiduciario en relacion con la Seccidén 145 del Contrato de
Fideicomiso serdn ¢ubiertos con cargo al Parimonio del Fideiconuso y se consideraran parte de
los Caastos del Fideiconiiso

Conbitbilidad e fipuestos

T Administrador deberd llevar 4 ¢abo los calculos fiscales y la dontabilidad diavia el
Fidvigomisw. Por su parte, el Fiduciario llevara la contabilidad del Fideicomiso de acuerdo con los
principivs que, a su leal saber v entender. sean suficientes para reflejar dicha contabilidad del
Fideicomiso, replicando la informacion que recita del Administrador,

En caso que el Admimistrador o quien-esté a cergo de la administracion del Fideiconmisa no
cumpla ¢on sus funcivnes en Erminos del Contrate de Fideicamise, o mcumpla con el Contrato
de Administracidin, o en case que el ‘Admiristrador sea removido v ho gea designado un
Adminsirador susututo, las Partes acuerdan st por escrito al Fiduciario, con copin al
Represenmnte Comun; la contratacion de un despacho contable de su preferencia para que éste
lleve & cabo la contabilidad del Fudeicomiso hasta que se designe un nuevo administrador, en el
vaterslide que cualquisr paaby, coste u honorarvio que se genere por dicha combratacion sera con
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cargo al Patrimonio del Fideicomiso y el Fiduciario no tendra obligacién alguna de cubrir dichos
costos, gastos y/u honorarios con recursos propios.

Enajenacién de Actiwvos

(a) Sujeto a cualquier aprobacién requerida del Comité Técnico o de los T'enedores,
segun sea el caso, el Administrador llevara a cabo la desinversién de cada Inversion, incluyendo,
sin limitacién, (1) ventas, (ii) ofertas publicas iniciales y otras operaciones del mercado de
capilales, (iii} bursalilizaciones y (iv} préstamos sindicados o refinanciamientos.

{b) Cuaiquier desinversién o enajenaciéon de activos, bienes o derechos de propiedad
que lleve a cabo el Fideicomiso conforme a lo previsto en la Seccién_15.1 del Contrato de
Fideicomiso que represente el 20% o méds del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en
cifras correspondientes al cierre del trimesire inmediato anterior, con independencia de que dicha
desinversion o enajenacion se ejecule de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 meses
contados a partir de que se concrele la primera operacion, pero que pudiera considerarse como
una sola, debera ser aprobada por la Asamblea Ordinaria de Tenedores;

(©) Cualquier desinversién o enajenacién de activos, bienes o derechos de propiedad
que lleve a cabo el Fideicomiso conforme a lo previsto en la Seccion 15.1 del Conlrato de
Fideicomiso que represente el 5% o més (pero menos del 20% del valor del Patrimonic del
Fideicomiso que haya sido celebrada de manera simultinea o de manera sucesiva denbro de un
plazo de 12 meses comenzando en la fecha de la primera operacién y que pueda considerarsa
como una sola operacién, deberd ser aprobada por el Comité Técnico.

(d} [n caso de que, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador, se
enajenen Activos Elegibles, antes de haber ranscurrido al menos 4 afos contados a parlir de la
terminacion de su construccion o adquisicion, respectivamente, ¢l Fiduciario daré cumplimiento a
lo previsto en la fraccion [V del articulo 188 de la LISR y las demas Disposiciones Fiscales en
Materia de FIBRAs.

Terminncion

(a) El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los Fines
del Fideicomiso hayan sido satisfechos en su lotalidad, en vl cntendido que el Contrato e
Fideicomiso terminara: (i} en caso de que la adquisicién del Portafolio Inicial no se complete anles
del 1 de diciembre de 2020, en cuyo caso se deberan distribuir recursos obtenidos en la Fmision
Inicial junto con los rendimientos que hayan generado las inversiones permitidas, (ii) cuando se
hayan desinvertido todas las Inversiones que integran el Patrimonio del Fideicomiso conforme a
la Seccion 15.1 del Contrato de Fideicomiso y todas las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso hayan sido distribuidas a los Tenedores canforme a la Seccién 12.1 del Contrato e -
Fideicomiso; (ifi) a peticion del Fideicomitente si el Iiduciario no lleva a cabo la Emisién Inicial
dentro de los 90 dias naturales siguientes a la firma el mismo; o (iv) por resolucién de la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores corforme a la Seccidon 4.5{(b)(iv} del Conlrato de
Fideicomiso mediante la cual se apruebe la disolucién del Fideicomiso. En todo caso, el Contrato
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de lideicomiso no lerminard hasta que todas las obligaciones pagaderas con fondos del
Patrimonio del Fideicomiso hayan sido pagadas en su lolalidad.

(b) No obslante lo anterior, la vigencia del Conlrato de Fideicomiso no podra exceder
del plazo de 50 anos contemplado cn el Articulo 394 de la LGTOC, en el entendido que si dicho
plazo maximo estuviere cércano a su terminacion, el Administrador deberd instruir al Fiduciario,
con la aprobacién previa de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores, para: (i) crear un nuevo
[ideicomiso al cual se transfieran los Activos Elegibles, en cuyo caso, el Administrador debera
instruir al Fiduciario para que [leve a cabo todas las acciones relacionadas con los CBFls con el fin
de definir el hempo en que se deberdn de tomar las medidas concernientes a los CBFls emitidos
bajo ¢l Fideicomiso terminante, o (ii) llevar a cabo la disolucion del Fideicomiso y la liquidacién
del Patrimonio del Fideicomiso conforme al procedimiento descrito en la Seccién 15.3 del
Conlrato de Fideicomiso. 5i la Asamblea Ordinaria de Tenedores no aprueba alguna de estas
allernativas, entonces el Administrador deberd instruir al Fiduciario para que lleve a cabo la
disolucion del Fideicomiso y la liquidacién del Patrimonio del Fideicomisc conforme al
procedimiento descrito en la Seccion 15.3 del Contrato de Fideicomiso. En caso de terminacién del
lideicomiso o en caso de que el Fiduciano lleve a cabo la cancelacion del registro de los CBFIs en
el RNV segun lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Tiduciario deberd dar aviso por
escrito con su debido iempo a Indeval respecto de dicha situacidn.

(<) No obslante lo anlerior, en caso de que la adquisicion del Portafolio Inicial no se
complete antes del 31 de diciembre de 2020 conforme a lo previsto en el Convenio de Aportacién,
se deberdn distribuir recursos oblenidos en la Emision Inicial junto con los rendimientos que
hayvan generado las Inversiones Permitidas a los Fideicomisarios en Primer Lugar y ¢l Contrato de
Fideicomiso se dard por terminado.

Ligrardacion

Ln caso de que la Asamblea Extraordinaria de Tenedores apruebe la disolucion del
Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso ceberd ser liquidado conforme a lo sigujente:

(a) Liquidador. El Administrador actuard como liquidador del Fideicomiso (en tal
cardcler, el “Liguidador”), y lendrd las aulovizaciones necesarias para llevar a cabo dicha
liquidacion. El Administrador, actuando en su caracter de Liquidador, continuarad recibiendo
todos los honorarios, rembolsos de gastos y otras cantidades que le corresponden en virtud del
Contrato de Administracién.

(b) Acciones del Liquidador. El Liquidador llevaré a cabo todas las acciones que sean
necesarias o convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores y para preservar el
Palrimonio del Fideicomiso para efectos de su liquidacion. El Liquidador debera llevar a cabo
cualesquier acciones que sean necesarias ante cualesquier Autoridades Gubernamentales u
organizaciones autorreguladas para cancelar la inscripcion de los CBFls en el RNV y en cualquier
otro registro, asf como el listado de los CBIls en la Bolsa o en cualquier otro mercado de valores,
va sea en México 0 en el extranjero.
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{c) Paga de Obligaciones. El Liquidador deberd aplicar el Parimonio del Fideicomise

al pago de mdas las obligaciones del Fidewcomiso, Cualguier excedents deberd ser disoribuido a
log Tenedores de manera proporcional.

() Proceso de Liguidacidn. A fin de liguidar el Patmrimondo del Fideicomiso, v

Liyuidador implementara el siguiente procedimiento:

(i

i1}

(i)

El Ligutdador debed proponer al Comité Técnico ung estrategia de llguidacidn el
Patrimonio del Fidewomiso para su aprobacion

El Comuie Tecruco mstrwrd al Fiduciario, previa consulia con el Comité de Auditora v
Prachcas Societarias, para Hevar a cabo cualguier acoidn necesaria o conveniente para
completar el proceso de liguidacion, incluyendo la coniratacion de uno o mas asesores
financieros ¢ inmobiliarips en la medida gque se considere apropiado. Todos los
honorarios vy gastos que surjan en relacion con la liguidacion del Pabiimonio del
Fideicomiso conshairan Gastos del Fideicomiso.

El Comité Técnico y el Representante Comidn padrin salicitad informacidn al Ligudados
respecto de sus achvidades enl cualguier momento.

Regimen Fiscal

(a) Tratamiento Fiscal. El Fideicomiso estara sujeto al tratamiento fiscal previslo £n las

Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs ("Répimen Fiscal de FIBRAs" ), aplicable a los
fideicomisos dedicados a la adquisicion o construccidn e Inmuebles, Gebiendo cumplic con los
requisitos establecidos en dichas disposiciones, de al forma gue el Fideicomiso y los Tenedoies
deberdn cumpliv con las obligaciones fiscales gue les correspandan por las actividades que
realicen a lravés del Fideicomiso, conforme al Régimen Fiscal de TIERAs,

{1} Resultado_Fiscal El Fideicomise no sera contmbuyente del 1SR, No obstante, ol

Frduciario, a ravés del Administrador, deberd determimar e RBesultado Fiscal del Fideicomiso en
los lerminos de las Disposiclones Fiscales en Malena de FIBRAs, para lo cual deberd considerar,

(i) como ingresos acumulobles, aquéllos que generen los Activos Elepibles, derechos,
eréditos o valores que integren el Pab'imonio del Fideicomiso, incluyendn (1) los Ingresos
pot arrendamdiento o por la prestacion del servicio de acceso v bso compartido de
Infraestructurs Pasiva, (2) la gapancia en la enajenacion de Activos Elegibles, (3) Jos
rendimientos de las Inversiones Permibidas, {4) en s caso, los remclimienlos gue gendcron
los CBFls emitides por el Fiducario que sean aduuindos a traves del propio Fideicomiso
conforme a da Seccidn 39 del Contrato de Fidelwomuso, v (3) cualquier oo mgreso
acumulable que resulte aplicable ¢n los wrmincs del Titulo 11 de la LISE; v

ity como dedoeciones autorizadas, aquéllas gue sean estrictamente ingdispensables parg
los hnes de la achvidad del Pidewomise, incluyendo (1) gastos de operacion, (2)
mversiones. [3) mtereses devengados a cargo, (4) ajuste anual por milacion deducible, {5}
pérdida cambiaria y (6} cualquier obra deduccion autnrizada que resulte aplicable o los
brrmaings del Titale 17 de fa LISk



() Asignacion de distribuciones de Resultado Fiscal. El Fiduciario, con la informacién
que le proporcione el Administrador, deberd dividir las distribuciones de Resultado Fiscal entre
el namero de CBFls que sean emitidos, para determinar el monto del Resultado Fiscal
correspondiente a cada uno de los certificados en lo individual.

(d) ~ Rembolsos de Capital. Bl Fiduciario, con la informacién que le proporcione el
Administrador, llevard una cuenta en la que registre los reembolsos de capital efectuados a los
Tenedores, de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

(e) Retenciones. El Fiduciario no estard obligado a efectuar retencién de ISR por las
distribuciones que realice en los términos del Contrato de Fideicomiso.

Cumploniento de Régimen Fiscnl de FIBRA

En caso de que el Fideicomiso deje de cumplir con los requisitos establecidos en las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs y, por tanto, deje de calificar para el Régimen Fiscal
de FIBRAs, segin haya sido determinado por las autoridades fiscales competentes mediante una
resolucion definitiva e inapelable, las siguientes disposiciones resultardn aplicables:

{i) Dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha en la que el Administrador o el
Fiduciario tengan conocimiento de dicha resolucién definitiva e inapelable, el
Administrador y/o el Fiduciario, segun sea el caso, notificaran al Fiduciario o al
Administrador, segtn resulte aplicable, y al Representante Comun {incluyendo una copia
de dicha resolucion), en cuyo caso el Representante Comun convocara a una Asamblea
Ordinaria en los términos de la Seccién 4.1 del Contrato de Fideicomiso.

(ii) Dentro de los 5 Dias Hébiles siguientes a la fecha en la que el Representante Comun
tenga conocimiento de dicha resoluciéon definitiva e inapelable (salvo mediante
notificacién conforme al numeral (i) anterior), el Representante Comun notificara al
Fiduciario y al Administrador (incluyendo una copia de dicha resolucién), y convocara a
una Asamblea Ordinaria en los lérminos de la Seccidon 4.1 del Contrato de Fideicomiso.

{il1) Conforme a la Seccion 4.1(e) del Contrato de Fideicomiso, con por lo menos 3 Dias
Habiles de.anticipacién a la fecha de dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores, el
Administrador pondré a disposicion de los Tenedores que asi lo soliciten por escrito en
las oficinas del Fiduciario y del Representante Comtin, de forma gratuita: (x) una copia
de la resolucidn definitiva e inapelable emitida por las autoridades fiscales competentes,
(v} una explicacion por escrito de las causas descritas en dicha resclucion en virtud de las
cuales el Fideicomiso dejo de calificar como FIBRA y (z) una propuesta por el
Administrador respecto de los actos a ser llevados a cabo por el Fideicomiso como
consecuencia de dicha resolucidn.

(iv) Cuando se celebre la Asamblea Ordinaria de Tenedores respectiva, el Administrador
comparecerd a la misma para discutir su propuesta con los Tenedores en relacién con los
actos a ser llevados a cabo por el Fideicomiso como consecuencia de la resolucion de las
autoridades fiscales.
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(v) La Asamblea Ordinaria de Tenedores que se retina para discutir y, en su caso, aprobar, la
propuesta del Administrador debera cumplir con los requisilos establecidos en la Seccion
4.5 del Contrato de Fideicomiso.

Obligaciones Formales

(a) [nscripcion en el RFC. El Fiduciario, a través del Administrador, debera solicitar la
inscripcion del Fideicomiso en el RFC como un fideicomiso dedicado a la adquisicion o
conslruccion de inmuebles, conforme a las Disposicianes Fiscales en Materia de FIBRAs. las
partes del Contrato de Fideicomiso acuerdan que el fideicomiso celebrado al amparo del Conbrato
de Fideicomiso sera denominado para efectos fiscales como “Fideicomiso OPSIMEX 4594”.

(b) Responsabilidad  Fiscal del Fiduciario. Respeclo las obligaciones [iscales
correspondientes al Régimen Fiscal de FIBRAs, el Fiduciario dard cumplimiento a las obligaciones
fiscales del Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador.

Il Tiduciario no tendra obligacién alguna de pagar cl importe correspondiente a las
objigaciones fiscales aplicables al Fideicomiso y sus actividades, sino dnica y exclusivamente
respondera con cargo al Palrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y
basle.

VA
(a) En el caso de que los pagos que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso estén sujetos al pago del VA, dichos pagos se adicionardn con la cantidad

carrespondiente de [VA que sea trasladado al Fideicomiso, conforme a lo sefalado en la LIVA 'y
las demads disposiciones fiscales aplicables.

(b) Para los efectos del IVA, el Fiduciario, en el Contrate de Fideicomiso, manifiesta su
voluntad de asumir responsabilidad solidaria hasta por el monto del Patrimonio del Fideicomiso,
por el IVA que se deba pagar con motivo de las actividades realizadas a través del Fideicomiso v
que sean gravadas por el IVA de conformidad con el articulo 74 del Reglamento de la LIVA,

(c) A través del Contrato de Fideicomiso, todas las partes que participan en el Contrato de
Fideicomiso manifiestan que desean ejercer la opcidn a que se refiere el articulo 74 del
Reglamento de la LIVA, a fin de que el Fiduciario pueda cumplir con todas las obligaciones
fiscales en materia de TVA a cargo de los Tenedores, incluyendo la de expedir por cuenta de los
Tenedores, los comprobantes [iscales respectivos, Irasladando en forma expresa y por scparado el
[VA.

(d) Los Tenedores no podran considerar como acreditable el [VA que sea acreditado por el
Fiduciario, el IVA que hava sido trasladado al Fiduciario ni el que ¢l Fiduciario haya pagado con
motivo de la importacion. Los Tenedores tampoco podran compensar, acreditar o solicitar la
devolucién de los saldos a favor del IVA generados por las operaciones del Fideicomiso, de
conformidad con el articulo 74 del Reglamento de la LIVA. El Fiduciario, en su caso, solicilara la
devolucion de dichos saldos a través del Administrador.
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FATCA y CRS

En el caso de que con motivo de la celebracion del Contrato de Fideicomiso las obligaciones
relacionadas con FATCA y CRS sean aplicables, el cumplimiento de éstas serd responsabilidad
del Fideicomiso, para lo cual el Fiduciario deberd contratar, previa instrucciéon por escrito del
Administrador, a un asesor externo para que éste le preste servicios de asesoria, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, en relacién con el cumplimiento de dichas obligaciones. El
Fiduciario, con la previa instruccién del Administrador, debera otorgar un poder especial a la
persona que el Administrador designe con las facultades necesarias para llevar a cabo cualesquier
actos necesarios para el cumplimiento de dichas obligaciones, en el entendido, que el Fiduciario
no serd responsable de los actos que sean levados a cabo por dicho apoderado.

El Fideicomitente, el Fiduciario, y los fideicomisarios estardn obligados a proporcionar al
Administrador y a la persona que éste designe toda la documentacién y/o informacién que
razonablemente solicite el Administrador respecto de la identidad (incluyendo nombre, fecha y
lugar de nacimiento), nacionalidad, ciudadania, residencia (incluyendo residencia fiscal),
poicenlaje de participacion, situacion fiscal, clave en el REC (o namero de identificacion fiscal),
beneficiarios efectivos (o personas controladoras), naturaleza de ingresos obtenidos, o cualquier
otra informacion relacionada con el Fideicomitente, el Fiduciario y los fideicomisarios y/o sus
beneficiarios efectivos (o personas controladoras), de modo que ¢l Administrador y sus asesores
puedan evaluar y cumplir con cualquier obligacién presente o futura relacionada con FATCA y
CRS derivado de las actividades realizadas a través del Fideicomiso (incluyendo cualquier
informacién y/o documentacion relacionada con las leyes para la prevencion e identificacién de
operaciones con recursos de procedencia ilicita) y las inversiones del Fideicomiso (la
“Informacion Fiscal”). En adicion, el Fideicomitente, el Fiduciario y cada fideicomisario debera
actualizar o reemplazar su Informacion Fiscal en la medida de que se presente cualquier cambio
malerial {(incluyendo cambios en las circunstancias) respecto de la Informacion Fiscal que hubiese
proporcionado anteriormente.
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342 Hesumen del Conbrato de Administracian

La presente seccidn contiene un tesumen meramente informabvo de las clausulas
principales del Contrato de Administracion, Para mayo' informacion véase e Conmato e
Administracién que se adjunta al presente Prospecto como Anexo “F7,

Nawmibrrnnesilo i Aceplacien

(a} El Fiduciario, conforme a ios frminns del Conirate de Fideicomiso, nombrard y
designara al Admindstrador como el administrador del Fideicomiso v de los Actdvos Elegibles con
las responsabilidades, ebligaciones, tacultades v poderes conferidos en (os termmnos det Contrato
de Admunistracion y del Contrato de Fidewomiso, Por su parte, el Admumistrador, medianie la
celebracion del Conbtrato de Administracidn, -acepta dicho nombramiente ¥ designacion para
desempeiatse como administrador del Fideicomisa y de los Actives Elegibles, en tirminos del
Contrato de Administracion y del Contrato de Fidewwomiso.

{b) Salvo que seespecifique lo contrario en ¢l Conbratode Adminisivacion o en o Contralo
de Fideicomiso, el Fiduciario unicamente actuard conforme a las inshucciones el
Administradar; en el entendido, yue dichas instrucciones deberdn cumplir con los téeminos del
Conirato de Admilnistacidn y del Contrato de Fideicomiso. Sujeto a lo establecido en el Contratis
de Fidewcomise vy la Ley Aphcable, el Fiduoiano debera seguir las mstrucciones el
Administrador respecto de las Inversiones y la admimstracon gereral del Fudeicomise y los
Actvos Elegibles

ﬂ!ﬂrﬂmiﬂ!m e Poderes

e conforrmidad con las instruceiones previas y por esento del Adminisirador, el Fiduciario
otorgara al Administador y a aquellas personas fisicas o personas morales (en este caso para ser
ejercidas a través de las personas [Tsicas que de manera expresa se designen y sean nohheadas al
Fiductaric por el Adminishrador), designadas por el Administrador [cada uno, un " Apoderado’ )
ante nodario pablico en Mexico, lps siguienles poderes para attuar en nombre v representagiin
del Fiduciario para el cumplimiento de las obligaciones conferme al Contrate de Sdministracion
y el Contrato de Fidelcomiso.

{a) Poder general parp pleitos v cobraigas con odas las facultades penerales v las
eapeciales yue requieran clausula especial conforme a la Ley Aplicable, en los termines del primer
parrafo del Articulo 2,554 del Codigo Civil Federal y sus articulss correlativos de los Cadigos
Civiles de cada wno de los Estades de Meéxco v del Cadigo Civil para el Distrito Federal
{actualmente Cudad de Mexical Sin Hnur las facultades anteriormente  descritas, los
Apoderados contardn con las siguientes facultades, que seran expresaments incluidas:
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(i) para ejercer dicho poder ante los particulares y ante toda clase de autoridades, sean
¢stas politicas, judiciales o administrativas, tengan cardcter municipal, estatal o federal vy
especialmente: (1) tribunales del fuero civil, (2) tribunales del fuero penal, 1a Fiscalia General de la
Republica, la Fiscalia General de Juslicia del Distrito Federal, y la Fiscalia de Justicia de cualquiera
de los Estados de México; y (3) el Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y cualquiera de sus dependencias;

(i) para entablar o iniciar toda clase de demangdas, reconvenciones y solicitudes,
conlestar las que en contra del Fiduciario se interpongan o en las que fuere Llercero interesado o
coadyuvante del Ministerio Publico en procedimientos criminales, siguiendo los respeclivos
juicios y procedimientos por todos sus tramites e instancias hasta su total terminacién;

(iii) para querellarse formalmente y hacer denuncias de hechos por cualquier acto que
pueda constituir un delito en perjuicio del Fiduciario;

(iv) para solicitar el amparo de la justicia federal;
(v) para desistirse, aun en el juicio de amparo;
(vi) para celebrar convenios y presentar renuncias;

(vil)  para otorgar perdonm;

(vili)  para ransigir;

(ix) para compromelcer cn arbitros;
(x) para articular y absolver posiciones;
(xi) para recusar; y

(xii) para recibir pagos.

(b) Poder general para actos de administracién, con todas las facultades generales y
cspeciales que requieran clausula especial conforme a ley, en los términos del pérrafo segundo
pérrafo del articulo 2554 del Coédigo Civil Federal y sus articulos correlativos de los Codigos
Civiles de cada uno de los Estados de México y del Cadigo Civil para el Distrito Federal
(actualmente Ciudad de Meéxico). Sin limilar las facultades anteriormente descrilas, los
Apoderados contaran con las siguientes facultades, que seran expresamente incluidas:

(1) llevar a cabo lodos y cualesquicra tramites y cuanta gestion sea necesaria ante la
Secrelarfa de Hacienda y Crédito Publico, el Sistema de Administracion Tributaria y anle
cualesquier otras autoridades [iscales, a fin de obtener la inscripcidn ante cualquier registro o

182



O

padrén fscal, federal, estatal o municipal, la Firma Electrénica Avanzada (“FIEL"), la Clave de
identificacion Electronica Confidencial (“CIEC”), el registro del Fideicomiso ante el Regisiro
I'ederal de Contribuyentes;

(it) preparar, firmar y presentar de tode tipo de documentos, selicitudes, declaraciones
de informacién, avisos, notificaciones, aclaraciones, cancelaciones y/o cualesquiera documentos
de caracter fiscal relacionados con el cumplimiento de obligaciones fiscales y obros documentos o
avisos de naturaleza administrativa, asi como realizar; y

(iif) llevar a cabo los procedimientos o tramites derivados de contribuciones federalcs,
eslatales o municipales.

Los Apoderados no tendrédn facultades para delegar poderes generales y especiales.

Para el otorgamiento de estos poderes, asi como para su ejercicio se debera observar en lodo
momento lo dispuesto en la Seccidn 18.4 del Contrato de Fideicomiso.

Limitacion de Poderes

Los poderes que se otorguen conforme a la Seccién 3.1 del Contrato de Administracion
estardan limitados en cuanto a su objeto para que los Apoderados actien en nombie y
representacién del Fiduciario unica y exclusivamente en relacién con el Patrimonio del
Fideicomiso y conforme al Contrato de Administracion y al Contralo de Fideicomiso para ¢l
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso; en el entendido, que en ningun caso un Apoderado
deberd ser considerado como delegado fiduciario, un empleado o funcionario del Fiduciario.

Obligaciones del Fiduciario

El otorgamiento de los poderes a que se reflere Ja Seccion 3.1 del Contrato de
Administracion no libera al Fiduciario de cualquiera de sus obligaciones al amparo del Contrato
de Fidecomiso.

Revocacion de Poderes enr caso de remocion o restuncia del Administrador

En caso de que el Administrador sea removido o renuncie conforme a lo establecido en el
Contrato de Administracion y en el Contrato de Fideicomiso, en la fecha que surta efectos la
remocion o renuncia del Administrador, los poderes otorgados a los Apoderados conforme a la
Seccion 3.1 del Contrato de Administracién se daran por revocados automdticamente y sin
requerir accion alguna de ninguna de las partes y dejaran de surtir efecto.

Obligaciones del Admimistrador

El Administrador acepta cumplir con sus obligaciones como cl administracdor del
Fideicomiso de conformidad con y sujeto a lo establecido en el Contrato de Administracion y el
Contrato de Fideicomiso, incluyendo, instruir al Fiduciario de conformidad con lo senalado en el
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Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Administracion, asi como cada uno de los
lideicomiso de Inversion, llevar a cabo las actividades de administraciéon Activos Elegibles,
actividades de administracion de propiedades, actividades de recursos humanos, Inversiones,
desinversiones, distribuciones, créditos y el ejercicio, control y gestién de todos los derechos
respecto de los intereses del Fideicomiso. El Administrador deberd desempeniar sus obligaciones
conforme al Contrato de Administracién para el beneficio del Fideicomiso.

Seruicios del Administrador

El Administrador deber& desempenar vy prestar al Fiduciario los servicios de administracion
que se describen a continuacion: (los “Servicios™).

(a) servicios de administracién de portafolio y de activos, relacionados con la
identificacién, adquisicion, operacion y enajenacion de los Activos Elegibles;

(b) administrar ¢l Fideicomiso y el Pairimonio del Fideicomiso;

{c) determinar a su enlera discrecién e instruir por escrito al Fiduciario del Fideicomiso
la apertura o cierre de las cuentas del fideicomiso, asi como la administracion y aplicacion de los
recursos depositados en las mismas, de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso;

(d) auditoria, valuacion, control de pérdidas (seguros y fianzas) y administracion de
riesytos con respecto a los Activos Elegibles;

(e) soporte de reportes de finanzas y contabilidad y administracion de efectivo y de
lesoreria;

() elaboracién de los estados financieros trimestrales del Fideicomiso, de conformidad
con las IFRS y la CUAE, revisién de declaraciones de impuestos, asi como funciones de auditoria
interna;

() actividades relacionadas con aspectos legales y de cumplimiento;

(h) supervisar el cumplimiento total y oportuno de las obligaciones fiscales derivadas
del Fideicomiso y los Activos Elegibles, incluyendo el pago de impuestos y derechos que
correspondan y la presentacidn de avisos y declaraciones fiscales;

(1) administraciéon y mantenimiento (tanto preventivaos como correctivos) de
propiedades e instalaciones;

)] soporte tecnologico y de sistemas;
(k) gestion de relaciones y comunicaciones con los Tenedotres de los CBFls;
M revisar y aprobar todos los procedimientos o notificaciones con la CNBV, Bolsa y

cualquier otra Autoridad Gubernamental;

(m) llevar a cabo todas las actividades relacionadas con reportes en términos del
Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable;
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(1) realizar todas las actividades de planeacion estratégica incluyendo, sin limitacion,
estrategias en relacidn al crecimiento y adquisicién de Activos Elegibles, dividendos y marketing
(distintas de las actividades expresamente reservadas por la Asamblea de Tenedores o el Comilé
Técnico);

(0) ejercer todos los derechos y cumplir con todas las obligaciones del Administrador
en términos del Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Emision;

(p) asistir al Fiduciario en la preparacion el Reporte Anual y llevar a cabo cualquier
accion necesaria para publicar el Reporte Anual, asi como cualquier otra informacién trimestral
que deba prepararse y presentarse conforme a las disposiciones de la Secciones 4.7, 4.8 y 4.9 del
Contrato de Administracién, las demds disposiciones relativas del Contrato de Fideicomiso, la
CUE y la Ley Aplicable;

(q) actividades de recursos humanos respecto de los empleados del Administrador;

(r) administracion, control y gestion de los Aclivos Elegibles, las Inversiones v
operaciones del dia a dia del Fideicomiso, asi como el moniloreo y supervision de los Activos
Elegibles, las Inversiones y su desempeiio;

(s) mantener registros adecuados de las Inversiones;

(t) desempetiar o asistir en el desempefic de dichas funciones administrativas
necesarias en la administracion del Fideicomiso y de los activos del Fideicomiso como pueda
acordarse con el fiduciario aplicable;

(u) elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso y preparar v
mantener o asistir en la preparacion de todes los libros, registros y cuentas del Fideicomiso segun
sea requeride por cualquier ¢rgano regulalorio, bolsa de valores, consejos o auloridades que
tengan jurisdiccién sobre el Fideicomiso;

(v) entregar a los Tenedores, al Representante Comuin y al Comité Técnico (segin sea
aplicable) notificaciones, reportes, estados financieros y demas materiales por escrito segin sca
requerido por cualquier Organo regulatorio, bolsa de valores, consejos o autoridades que tengan
jurisdiccion sobre el Fideicomiso o segin sea razonablemente requerido de tiempo en tiempo por
el Fiduciario, el Representante Comun, los Tenedores o el Comité Técnico y asistir al Fiduciario
segun sea requerido en Ja preparacion de los mismos y, cuande resulle necesario o apropiado,
gestionar las aprobaciones de los conlenidos de los mismos;

(w) servicios de administracién de portafolio y activos relacionados con la operacion,
arrendamiento ¢ explotaciéon comercial de los Activos Elegibles (incluyendo, sin limitar, la
administracién, operacién y mantenimiento de los contratos de arrendamiento, la celebracion de
prorrogas y convenios modificatorios relacionados con los mismos y la facturacién y cobranza de
las rentas y cuotas de mantenimiento); incluyendo sin limitar (i) elaborar los programas de trabajo
y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso para la aprobacion del Comité Técnico; (ii)
revisar la correcta aplicacion de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando al Comité
Técnico las causas de las principales desviaciones presupuestales; (iii) supervisar e instruir las
funciones de caja y tesoreria del Patrimonio del Fideicomiso (iv) elaborar y mantener aclualizada
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la contabilidad del Fideicomiso, (vi) cumplir con lodas y cada una de las obligaciones establecidas
en Jas leyes y reglamentos aplicables en materia laboral, de seguridad social y de caracler
ccondmico, por lo que el Administrador cubrird el pago y asumird la responsabilidad de
cualquier obligacion laboral y de pago de cuotas al Instituto Mexicano del Seguro Social, Institulo
del fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, Sistema de Ahorro para el Retiro, cuotas
sindicales, en su caso de los desarrollos que lleve a cabo el Fideicomiso, impuestos, vacaciones,
primas vacacionales, aguinaldos, indemnizaciones, y cualesquiera otra cuota, pago, o erogacién
derivada de la Ley Federal del Trabajo, de la Ley del Seguro Social y de la Ley del Instituto del
lFondo Nacional de la Vivienda para los trabajadores y de cualesquiera otra legislacion laboral,
fiscal o de seguridad social vigente y aplicable y demds obligaciones laborales con el personal que
contrate para la ejecucion de los Servicios objeto del Contrato de Administracion, asi como de su
personal administrativo.,;

(x) construccion, desarrollo, adminislracién, operaciéon y mantenimiento (tanto
preventivos como correctivos) de los Activos Elegibles de conformidad con los términos
cslablecidos en el Contrato de Administracion y en el Contrato de Fideicomiso;

(y) contrataciéon y supervision de lerceros prestadores de servicios, respecto del
desarrollo, construccién, operacién, mantenimiento (tanto preventivos como correctivos) y
administracion de los Activos Elegibles;

(z) investigar, seleccionar y, en nombre del Fideicomiso, negociar con, personas que
actien en dichas capacidades y pagar comisiones a, y celebrar contratos con, o emplear o
contratar servicios desempenados o a ser desempenados por, cualquiera de dichas Personas en
refacion con los Activos Elegibles;

(aa) actividades de mercado de capilales, incluyendo operaciones de financiamiento
mediante deuda y capital, tanto publicas como privadas;

(bb)  identlificar, evaluar, estructurar y recomendar al Fideicomiso las Inversiones a ser
realizadas por el Fideicomiso y la disposicion de dichas Inversiones, de conformidad con el
enfoque y estrategia de inversién conforme a las disposiciones del Contrato de Fideicomiso;

(cc) negociar lodos los contratos, instrumentos y otros documenlos con terceros en
relacion con cualesquier Inversién que deba celebrar el Fiduciario;

(dd)  proponer al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segiin corresponda, las
Inversiones y, en su caso, instruir al Fiduciario para que proceda a realizar las Inversiones en
lerminos de lo previsto en el Contrato de Fideicomiso;

(ee) manejo vy administracion de portafolio y actives, incluyendo actividades de
planeacion estratégica en cooperacidon con la administracion de alto rango del Fideicomiso;

(Ff) actividades de auditoria, valuacién y de administracion de riesgos (seguros y
fianzas), ambiental y de sustentabilidad, invesligacién, contabilidad y reporteo financiero,
lesoreria y actividades de manejo de efectivo, derivados, impuestos, legales y de cumplimiento
normativo;
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{g2) cualquier otra actividad de asesoramiento, que el Fideicomiso requiera; y
(hh) servicios incidentales a los descritos en los incisos anteriores.

El Administrador acuerda prestar dichos Servicios de forma diligente, de buena fe y en el
mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores, de conformidad con los términos previstos en el
Conlrato de Fideicomiso y de acuerdo con la Ley Aplicable.

Faciillad Delegada

(2) Bl Administrador estard facullado para actuar en nombre y en representacion del
Fideicomiso, en seguimiento de los poderes olorgados en términos del Contrato de
Administracién; asimismo, emihrd las instrucciones al Fiduciario con el fin de cumplir con los
Fines del Fideicomiso y todas las obligaciones del Fiduciario de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso.

(b) Por otra parte, el Administrador (en cumplimiento de sus obligaciones al amparo del
Contrato de Administracion, incluyendo los Servicios) podra en cualquier momento prestar sus
servicios y/o cumplir con sus obligaciones baje el Contrato de Administracion o el Centralo e
Fideicomiso, a través de cualquiera de sus Afiliadas, sin necesidad de obtener consentimicnto
alguno de cualquier Persona, en el entendido, de que dicha dclegacidon no liberara al
Administrador de sus obligaciones conforme al Contrato de Administracién ¢ el Contralo de
Fideicomiso y éste serd solidariamente responsable por cualquier dano y/o perjuicio que surja o
sufra el Fideicomiso como resultado de los actos u omisiones de dicha Afiliada en virtud de la
delegacion prevista en la Seccién 4.3 del Contrato de Administracién.

Dedicacion de Tientpo

Siempre y cuando el Administrador no haya sido removido o haya renunciado, el
Administrador causard que su equipo de administracion dedique el liempo necesario para gue el
Administrador desempene todas sus obligaciones en términos del Contrato de Administracion.
No obstante lo anterior, dicho equipo de administracién podra:

{a) dedicar el empo y esfuerzo que consideren necesario a los asuntos de cualquiera de las
Afiliadas del Administrador;

{b) participar en los consejos de administracion de empresas publicas y privadas y recibir las
COMISIONES POT 5t0s $ervicios por su propia cuenta;

(c) participar en actividades civiles, profesionales, industriales o altruistas de su eleccion; v
(d) efectuar y administrar sus actividades cle inversién personales o familiares.
Sujeto a 10 anterior, el Administrador y cada una de sus Afiliadas y cualesquier de su

persconal respectivo, ienen permitido partcipar de manera independiente 0 en canjunto con olros
en ofras inversiones o negocios de cualquier tipo.
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Coentratacion de Terceros y Asesores

(a) El Administrador podra subcontratar a uno o mas asesores u olros terceros con respeclo
a cualquiera de sus obligaciones o facultades de administracién establecidas en el Contrato de
Administracion en caso de que el Administrador considere necesaria dicha contratacion para
cfectos de poder cumplir con las mismas. Dichos asesores contaran con los conocimientos,
experiencia y/o recursos necesarios para el desempeno de sus funciones. Sin perjuicio de lo
anterior, el Administrador conlinuard como responsable directo de sus obligaciones frente al
Iiduciario; en el entendido que, los honorarios y gastos de dichos asesores serdn cubiertos por cl
Administrador como parte de los Gaslos del Administrador.

(b) El Administrador deberad preparar y proporcionar al Fiduciario en la preparacion y
presentaciéon de todas las declaraciones de impuestos del Fideicomiso de acuerdo con la Ley
Aplicable y en la preparacion y presentacion de cualquier reporte o solicitud de autorizacion que
sea requerido por o de parte de cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo los que estén
relacionados con inversion exlranjera y compelencia econémica (dicha asesoria debera incluir el
nombramienlo de lerceros para la preparacion y presentacion de dichos documentos cuando sea
apropiado, cuyos gastos relacionados con la misma seran considerados Gastos del Fideicomiso).

Deberes Exclusivos del Administrador

Durante la vigencia del Contrato de Administracién los deberes y obligaciones impuestos
sobre el Administrador de conformidad con la Seccidn_4.1 del Contrato de Administracién, o
segun sean delegados por la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, serdn llevadas a cabo exclusivamenle por el Adminisirador o sus
delegados, agentes, Apoderados o cesionarios conforme a lo establecido en las Secciones 4.3 y 4.4
anteriores, y el Fiduciario no podrd nombrar a cualquier otra Persona para llevar a cabo los
deberes y obligaciones del Administrador, excepto en circunstancias en las cuales sea necesario
para cumplir con la Ley Aplicable o con el Contrato de Fideicomiso.

Reportes

El Administrador deberéa asistir al Fiduciario en la preparacién y entrega del Reporle Anual,
de conformidad con los términos de la Seccién 14.2 del Contrato de Fideicomiso, asi como
cualquier otra informaciéon y documentacién que deba ser proporcionada de conformidad con el
Contrato de Administracién y el Contrato de Fideicomiso.

Informacién Adicional

El Administrador deberd preparar y poner a disposicién del Fiduciario, toda la informacién
y documentacion en relacidn con el Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso y/o
administracién del Patrimonio del Fideicomiso que esté en su posesion y que el Fiduciario solicite
de manera razonable, para ser incluida en [a informacién financiera y en su caso, ser entregada al
Auditor Externo, dentro de los 20 Dias Hébiles después de la recepcion de dicha solicitud por
esCrito.
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Informe Trinwstral

El Administvador tendrd la obligacion de entregar al Comité Técnico, al Fiduciario, al
Representante Comun y a los Tenedores que lo soliciten, un informe trimestral del desempeno de
sus funciones, asi como la informacidn y documentacion que se le solicite en el cumplimiento de
sus funciones dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles posteriores al cierre de cada Ilrimeste
respecto de los tres primeros trimestres de cada ejercicio fiscal y dentro de los 40 (cuarenta} Dias
Habiles posteriores al cierre del cuarto trimestre de cada ejercicio fiscal.

Responsabilidad Laboral

Las partes acuerdan que el Confrato de Administracion_no crea ningun fpo de relacion
laboral directa o indirectamente entre el Administrador (y los empleados del Administrador) y el
iduciario y, por lo tanto, el Fiduciario no serd considerado como patron direcfo o indirecto o
patron sustituto de los empleados del Administrador o sus Afiliadas en relacion con cualesquier
asuntos relacionados con el Contrato de Administracion, por lo que no tendra responsabilidad
laboral alguna con motivo del Contrato de Administracidn, siendo dicha responsabilidad para
todos los efeclos legales conducentes, exclusiva del Administtador.

En virtud de lo anterior, el Administrador respondera de las reclamaciones laborales,
fiscales y de cualquier naturaleza que sus trabajaclores, o bien las autoridades u organizamos
descentralizados del sector publico, presenten en su contra, obligdndose a sacar en paz y a salvo
al Fiduciario y a sus delegados fiduciarios de cualquicr reclamacion legal o de hecho relacionada
con estos conceptos sin costo alguno.

Responsabilidad del Administrador

Las partes acuerdan que el Administrador s6lo serd responsable ante el Fideicomiso si
comete actos de negligencia grave, dolo, mala fe o fraude en el desempefio de sus servicios
previstos en el Contrato de Administracién, segiun sea confirmado por una sentencia definiliva,
inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccién competente, en cuyo caso el Adminisirador
pagard al Fideicomiso los danos, perjuicios y demds cantidades previstas en dicha sentencia.

Ausencia de Responsabilidad; Indermnizocion

Ni el Administrador, sus Afiliadas actuales o anteriores, o sus respectivos miembros,
administradores, socios, accionistas, fideicomisarios, directivos, adscritos, empleados, direclores,
agentes y asesores, actuales o anteriores, ya sea de manera direcla o indirecta (cada uno una
“"Parle indemnizada™), serd responsable de cualquier pérdida, Demanda, Dano, obligacion o
responsabilidad, directa o indirecta, expresa o implicita (colectivamente las “Pérdidas™) o
relacion con cualquier decision o acciones llevadas a cabo (0 no llevadas a cabo} por cl
Fideicomiso de conformidad con o en relacion con el Contralo de Administracion, el Contrato de
Fideicomiso y con cualquier otro documento relacionado con los mismos, independientemente de
que el Fiduciario haya tomado en consideracién cualquier recomendacion por parte del
Administrador, y que haya incurrido en una Pérdida, haya tomado cualquier decisién o haya
llevado a cabo o no la accion recomendada. Sin limitar lo anterior, ninguna Parte Indemnizada
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serd responsable ante el Fideicomiso, Fiduciario, Representante Comtin, los Tenedores de los
CBEls o cualquier olra Persona por Dafos monetarios, o por cualquier otra Pérdida que provenga
de cualquier accién u omision, realizada u omitida por el Fiduciario o por cualquier otra Persona,
en relacion con el Contrato de Administracién, el Contrato de Fideicomiso o con cualquier otro
documento relacionado con los mismos; excepto, en la medida en que dicho Dano monetario o
Pérdida deriven de actos de negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de dicha Parte
Indemnizada, segin sea confirmado por una sentencia definitiva e inapelable emitida por un
tribunal de jurisdiccién competente.

Ninguna Parte Indemnizada sera responsable por cualquier Pérdida derivada de, o
relacionada con, cualquier error, omisién, incumplimiento, negligencia, fraude, deshonestidad,
mala fe u otra conducta de cualquier agente, apoderado, audilor, asesor fiscal, agente,
administrador, directivo u olro prestador de servicios contratado por el lideicomiso o sus
subsidiarias, excepto que el Administrador haya actuado con negligencia grave, dolo, mala fe o
(raude en la contratacién o supervision de dicho servicio prestado, segin sea confirmado por una
senlencia definitiva e inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccion competente,

k2] Fiductario debera, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, indemnizar, defender y
mantener a las Partes Indemnizadas a salvo de, fuera de todos y cualesquier Danos monetarios y
Pérdidas que deriven de o relacionado con el Contrato de Administraciéon, el Contrato de
Iideicomiso o cualquier documento relacionado con los mismos; en el entendido, que dicha Parte
Indemnizada no tendrd el derecho de ser indemnizada en la medida en que dicho Dano
monelario o Pérdida derive de actos de negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de dicha Parte
Indemnizada, segiin sea confirmado por una sentencia definitiva e inapelable emitida por un
tribunal de jurisdiccién compelente. Las disposiciones de indemnizacion previstas en el Contrato
de Administracion continuardn vigentes hasta el plazo de prescripcion aplicable de conformidad
con la legislacién mexicana.

El Administrador podrd, en nombre y en representacién del Fideicomiso, adquirir seguros o
[ianzas para cubrir cualquier monto de indemnizacion por Pérdidas causados por cualquier Parte
Indemnizada al Fideicomiso, Fiduciario, Representante Comun, los Tenedores de CBFls o a
cualquier olra persona, derivado de cualquier accién u omisién de dicha Parle Indemnizada en
relacion con el Contrato de Administracion, el Contrato de Fideicomiso o con cualquier otro
documento relacionado con los mismo; excepto, que dicho seguro o flanza no cubra la
indemunizacion por Pérdidas derivadas de actos de negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de
dicha Parte Indemnizada, segin sea confirmado por una sentencia definitiva e inapelable emitida
por un tribunal de jurisdiccién competente,

Reconocinmento

El Fiduciario reconoce que ni el Administrador ni sus Afiliadas garantizan el pago de capital
ni el desempenc de las [nversiones, ni se considerard que el Administrador, ni sus Afiliadas hacen
declaracion alguna respeclo de dichos asuntos mediante la celebracion del Contrato de
Administracion.

Gastos del Adniinistrador
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(a) Pago de Gastos del Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Todos los
Gastos del Fideicomiso seran pagados exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
segun lo determine e instruya el Administrador al Fiduciario de conformidad con los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

(b) Reembolso de Gastos del Fideicomiso. En la medida en la que el Administrador o
cualquiera de sus Afiliadas (Unicamente en términos de lo previstoe en el Contrato de
Administracién o el Contrato de Fideicomiso) pague cualquier Gasto del Fideicomiso, el
Fideicomiso deberd reembolsar dichos montos al Administrador o a la Afiliada que haya
realizado dicho pago, previa solicitud e instruccion que haga el Administrador al Fiduciario; en el
entendido que a dicha solicitud e instruccién deberd adjuntarse copia de la factura que el
Adminisirador o cualquiera de sus Afiliadas, segun corresponda, emita al Fideicomiso, asi como
los comprobantes de pago realizados y que respalden dichos Gastos del Fideicomiso,

(c) Gastos del Administrador. Sin perjuicio de lo establecido en el inciso (b) anterior, el
Fideicomiso debera pagar los siguientes gaslos con respecto a las actividades del Administrador
en términos del Contrato de Administracién: {i) todos los gastos de oficina, equipo y mobiliario,
energfa, agua y servicios telefénicos, y cualquier otro gasto en relacion con el mantenimiento del
Jugar de trabajo del Administrador que utiliza para proporcionar los Servicios, (ii) los sueldos v
esquemas de compensacion de los empleados contratados por el Administrador para
proporcionar los Servicios, y (iii) las comisiones, gastos y honorarios que se deberdn pagar a
cualquier subcontratista contratado por el Administrador para que cumpla con cualquiera de sus
obligaciones bajo el Contrato de Administracién y el Contrato de Fideicomiso (los “Gastos del
Administrador”).

(d) Tiempo vy Torma de Pago de los Gastos del Administrador. El Administrador podra
instruir por escrito al Fiduciario que le transfiera anticipadamente los recursos que sean
necesarios para llevar a cabo el pago de cualesquier Gastos del Administrador previo a, o en la
fecha, en que efectivamente se incurra en el Gasto del Administrador correspondiente, o bien
instruir por escrito al Fiduciario que pague dichos gastos en cualquier fecha poslerior, en caso e
que el Gasto de Administracién lubiere sido pagado directamente por el Administrador.

(e) Margen e Impuestos. Cualesquier Gastos del Administrador pagados al
Administrador por el Fiduciario, que lleve a cabo el Fiduciario por instruccién por cscrito del
Administrador, deberan ser adictonados con (i) un margen segiin sea determinado por un estudio
de precios de transferencia preparade en cumplimiento con la Ley Aplicable; y (ii) en su caso, el
[VA correspondiente, o (iii) cualquier otro gasto o carga que pudiere surgir en relacién con dichos
gastos, y debera ser pagado a la cuenta que el Administrador haya designado en la propia
inslruccién por escrito, dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a dicha instruccion. El
Administrador deberd emitir las facturas correspondientes de conformidad con la ley aplicable.

(f) Proteccion de los intereses de los Tenedores. El esquema de compensacion descrito
en la presente Clausula VII del Contrato de Fideicomiso y los pagos hechos en favor del
Administrador deberdn en todo momento realizarse procurando los intereses de los Tenedores.

Plazo
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Las obligaciones del Administrador de conformidad con el Contrato de Administracion
terminardn;:

(a) en la fecha de terminacién del Fideicomiso; o

(b) cuando surta efectos la renuncia o remocion del Administrador de conformidad con el
Contrato de Administracion.

Una vez que hayan concluido las obligaciones del Administrador conforme al Contrato de
Administracion, todas las instrucciones al Fiduciario (excepto en relacién con asuntos reservados
especificamente para la Asamblea de Tenedores de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso) seran realizadas por el Comité Técnico salvo que un administrador y/o asesor
sustituto haya sido designado; en el entendido, que cualquier administrador y/o asesor sustituto
que sea nombrado conforme a lo establecido en el Contrato de Administracién deberd ser un
administrador calificado a juicio de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores que lo designe.

Renuncia del Administrador

(a) Si liega a ser ilegal que el Administrador funja como el administrador del Fideicomiso de
conformidad con el Contrato de Administracion, el Administrador podrd, mediante notificacién
por escrito al Fiduciario, renunciar a su nombramiento como administrador del Fideicomiso.

(b) En adicidn a lo eslablecido en la Seccidn 8.2(a) del Contrato de Administracion, el
Administrador podrd, mediante notificacion por escrito al Fiduciario con por lo menos 6 meses de
anlicipacién, renunciar a su nombramienlo como administrador del Fideicomiso; en el entendido,
que la fecha efectiva de renuncia sera la establecida en dicha notificacion por escrito (la “Fecha
Is{ucliva de Renuncia”). El Administrador continuard en funciones hasta que sea designado y
entre en funciones un administrador susttuto del Fideicomiso.

(c) En la Fecha Efectiva de Renuncia:

(i) el Administrador dejara de ser el administrador del Fideicomiso y dejara, y cualquiera de
sus Afiliadas dejard, de estar obligada a fondear cualquier Inversion o Gasto del Fideicomiso, a
parlir de esa fecha en adelante;

(i1) cualquier administrador sustituto del Fideicomiso que sea aprobado por la Asamblea de
Tenedores deberad ser nombrado como el administrador del Fideicomiso, y el Fiduciario deberd
inmediatamente modificar el Contrato de Fideicomiso sin ninguna otra accién, aprobacién o voto
de cualquier persona, incluyendo cualquier Tenedor, para reflejar el nombramiento de dicho
administrador sustituto, la renuncia del Administrador como administrador del Fideicomiso, y en
su caso el cambio del nombre del Fideicomiso;

(iii) el Administrador que haya renunciado tendrd derecho a recibir todas las
contrapreslaciones en términos del Contrato de Administracion, devengadas hasta e incluyendo
la Fecha Efectiva de Renuncia en efectivo, las cuales serdn inmediatamente debidas y exigibles;
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(iv) no cbstante cualquier disposicién en contrario en el Contrato de Administracion, el
Administrador y cualquiera de sus Afiliadas podran disponer de cualesquier CBFIs de los que
sean lilulares;

(v) el Administrador que haya renunciado y sus Afiliadas continuaran siendo Personas
Cubiertas y teniendo derecho a indemnizacion en los lérminos del Contrato de Administracion,
pero Unicamente con respecto a Dafos relacionados con Inversiones hechas con anterioridad a la
Fecha Efectiva de Renuncia y que se deriven o eslén relacionados con sus actividades durante el
periodo anterior a la Fecha Efectiva de Renuncia o de cualquier otra manera derivadas de los
servicios del Administrador que haya renunciado como administrador del Fideicomiso; y

(vi) para todos los efectos del Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso,
cualquier administrador sustitute del Fideicomiso serd considerado como el “Administrador” de
conformidad con el Contrate de Administracién y el Contrato de Fideicomiso, y se considerara
designado como el administrador del Fideicomiso sin requerir cualquier otra medida, aprobacion
o voto de cualquier persona, incluyendo cualquier Tenedor, mediante la celebracion de un
contrato que demuestre su consentimiento para obligarse conforme a los términos y candiciones
del Contrato de Administraciéon y del Confralo de Fideicomiso, el cual surtirda efeclos
inmediatamente con anterioridad a que la renuncia del Administrador que haya renunciado surta
efectos, y el administrador sustituto continuard con las Inversiones y otras actividades del
Fideicomiso sin disclucion.

Remocion del Administrador debido a wna Conducta de Remnocion

El Administrador podrd ser removido como administrador del Fideicomiso por la
Asamblea lixtraordinaria de Tenedores, denlro de los 180 dias siguientes a que se haya
presentado cualquier Conducta de Remocion; siempre y cuando la Asamblea Extraordinaria e
Tenedores apruebe dicha remocién de conformidad con la Seccidn 4.5(b)(ii) del Contrato de
Fideicomiso y haya designado un administrador suslituto que sea una persona permitida por la
Ley Aplicable para actuar como administrador del Fideicomiso. En la fecha en la que surta efectos
dicha remocion (la “Fecha Efectiva de Remocion”):

(a) el Administrador dejara de ser el administrador del Fideicomise y dejard, y cualquiera de
sus Afiliadas dejaran, de estar obligada a fondear cualquier Inversion o Gasto del Fideicomiso, a
parlir de esa fecha en adelante;

(b) deberd convocarse al Comité Técnico dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a que se
presente la Conducta de Remocién para elegir 3 opciones de administradores reconocidos con
capacidades técnicas para administrar los Activos Inmobiliarios en México que pudieran actuar
c¢omo administrador sustituto, mismos que deberdn ser presentados a la Asamblea de Tenedores.
La Asamblea de Tenedores debera designar a un administrador sustiluto de los propuestos por el
Comité Técnico o elegir terminar y liquidar el Fideicomiso conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso;

(c) el administrador sustituto del Fideicomiso deberd ser nombrado como el administrador
del Fideicomiso, y el Fiduciario deberd inmediatamente modificar ¢l Contrato de Fideicomiso sin
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ninguna olra accién, aprobacidn o voto de cualquier persona, incluyendo cualquier Tenedor, para
reflejar el nombramiento de dicho administrador sushtuto, la renuncia del Administrador como
administrador del Fideicomiso, y en su caso, el cambic del nombre del Fideicomiso;

(d) el Administrador removido tendrd derecho a percibir todas las cantidades devengadas
hasla e incluyendo la Fecha Efectiva de Remocién en efectivo, las cuales serdn inmediatamente
debidas y exigibles;

{€) no obstante cualquier disposicién en contrario en el Conhato de Administracion, el
Administrador, asi como cualquiera de sus Afiliadas podra disponer de cualesquier CBFls de los
que sean titulares;

(Fy el Administrador remavido y sus Afiliadas deberan continuar siendo Personas Cubierlas
y leniendo derecho a indemnizacién en los lérminos del Contrato de Administracién, pero
anicamente con respeclo a Danos relacionados con Inversiones hechas con fecha anterior a la
l'echa Efectiva de Remocién, o que se deriven o sean relacionadas con sus achvidades durante el
periodo anterior a la Fecha Efectiva de Remocion o de cualquier otra manera derivadas de los
servicios del Administrador sustituido como administrador del Fideicomiso; y

(g) para todos los efeclos del Contrato de Administracién y del Contrato de Fideicomiso, el
administrador sustituto del Fideicomiso sera considerado como el Administrador conformidad
con el Contrato de Adminisiracion y el Contrato de Fideicomiso, y se considerara designado
como el administrador del Fideicomiso sin requerir cualquier otra medida, aprobacion o voto de
cualquier Persona, incluyendo cualquier Tenedor, mediante la celebracién de un contralo que
demuestre su consentimiento para obligarse conforme a los términos y condiciones del Conlrato
de Administracién y del Contrato de Fideicomiso, el cual surtird efectos inmediatamente con
anterioridad a que la remocién del Administrador sustituido surta efectos, y el administrador
sustitute continuara con las Inversiones y otras aclividades del Fideicomiso sin disolucién.

Remocion 5in Causa del Administrador

El' Administrador podra ser removido como administrador del Fideicomiso por la Asamblea
lixtraordinaria de Tenedores; siempre y cuando la Asamblea Exlaordinaria de Tencdores
apruebe dicha remocidén de cordformidad con la Seccion 4.5(b)(iii) del Contrato de Fideicomiso y
haya aprobado a un administrador sustituto que sea una Persona permitida por la Ley Aplicable
para actuar como administrador del Fideicomiso. En la fecha que surta efectos dicha remocién (la
“Fecha Efectiva de Remocion sin Causa”):

(a) el Administrador dejard de ser el administrador del Fideicomiso y dejara, y cualquiera de
sus Afiliadas dejard, de estar obligada a fondear cualquier Inversién o Gasto del Fideicomiso, a
partir de esa fecha en adelante;

(b) el administrador sustilulo del Fideicomiso deberd ser nombrado como el Admiristrador
del Fideicomiso, y el Fiduciario debera inmediatamente modificar €l Contrato de Fideicomiso sin
Nninguna otra accion, aprobacién o voto de cualquier Persona, incluyendo cualquier Tenedor, para
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reflejar el nombramiento de dicho administrador sustituto, la renuncia de!l Administrador como
administrador del Fideicomiso, y en su caso, el cambio del nombre dei Fideicomiso;

{¢) el administrador removido tendrd derecho a percibir todas las cantidades devengadas
hasta e incluyendo la Techa Efectiva de Remocion Sin Causa en efectivo, las cuales seran
inmediatamente debidas y exigibles;

(d) no obstante cualquier disposicién en contrario en el Contrato de Administracion, el
Administrador y cualquiera de sus Afiliadas podran disponer de cualesquier CBFIs de los que
sean bitulares;

{e) el Administrador removido y sus Afiliadas deberan continuar siendo Personas Cubiertas
y teniendo dervecho a indemnizaciéon en los términos de Contrato de Fideicomiso, pero
(nicamenle con respecto a Danos (y) relacionados con Inversiones hechas con fecha anterior a la
Fecha Efectiva de Remocién Sin Causa, o {z) que se deriven o sean relacionadas con sus
aclividades duranle el periodo anterior a la Fecha Efectiva de Remocidén Sin Causa o de cualquier
olra manera derivadas de los servicios del Administrador sustiluido como administrador del
Fideicomiso; y

(f) para todos los efectos del Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso, el
administrador sustituto del Fideicomiso serd considerado como el “Administrador” de
conformidad con el Contrato de Administracién y el Contrato de Fideicomiso, y se considerara
designado como e] administrador del Fideicomiso sin requerir cuatquier otra medida, aprobacién
o voto de cualquier Persona, incluyendo cualquier Tenedor, mediante la celebracion de un
contrato que demuestre su consentimiento para obligarse conforme a los terminos y condiciones
del Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso, el cual surbird electos
inmediatamente con anterioridad a que la remocion del ad ministrador sustituido surta efectos, y
el administrador sustituto continuara con las Inversiones y otras actividades del Fideicomiso sin
disolucion.

Demandas y Operaciones
La terminacion del Contrato de Administracion no afectara:

(a) cualquier cperacion debidamente celebrada con anterioridad a la terminacion del
Conlrate de Administracion;

(b) cualquier reclamacion hecha por el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas on
relacién con las cantidades devengadas y los gastos incurridos con respecto al periodo de
terminacion;

(¢) cualquier otra reclamacién que cualquiera de las partes pueda tener contra la obra parle;

(d) las Secciones 5.1, 5.2, 8.3(f), 84(e) y 15.1 del Contrato de Administracion, las cuales

—_—

subsistiran a la terminacién del Contrato de Administracion junto con cualesquiera otras
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clausulas en las que se especifique que subsistird la terminacion del Contrato de Administracion y
aquellas que por su naturaleza deban subsistir a la terminacion del Contrato de Administracion.

3.4.3 Resumen del Contrato de Fideicomiso Original
Constitucion del Fideicomiso.

El Fideicomitente, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso Original (i) transfiere la
cantidad de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) al Fiduciario para los Fines del Fideicomiso (la
"Aportacion Inicial”), como aportacién inicial para la constitucién del Contrato de Fideicomiso
Original , y (if) nombra al Fiduciario como fiduciaric del Contrato de Fideicomiso Original, para
los Fines del Tideicomiso, para ser propietario y titular del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso Original y la legislacion aplicable, asi como para
cumplir con las obligaciones del Fiduciario establecidas en el Contrato de Fideicomiso Original y
de conformidad con la legislacién aplicable.

Aceptacion del Nombramiento del Fiduciario. Il Fiduciario en el Contrato de Fideicomiso
Onginal (i) acepta su nombramiento como fiduciario del Contrato de Fideicomiso Original y se
obliga a cumplir fiel y lealmente con los Fines del Fideicomiso, asi como con todas las
obligaciones asumidas por el Fiductario en los términos del Contrato de Fideicomiso Original y la
legislacion aplicable; (ii) una vez que reciba la Aportacion Inicial de conformidad con los términos
del Contrato de Fideicomiso Original otorgara mediante la firma del Contrato de Fideicomiso
Original, asi con el comprobante de la transferencia que acredile el depdsito de la Aportacidn
Inicial, el recibo mds amplio que en derecho proceda respecto a la misma; y (ili) reconoce y acepla
la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso que en cualquier momento sea transmitido al
Fiduciario para los Fines del Fideicomiso. El Fiduciario en este acto queda autorizado para tomar
lodas y cualesquiera acciones que sean necesarias para cumplir con los Fines del Fideicomiso y de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso Original se obliga a realizar cualesquiera acciones
que sean necesarias o convenientes para el cumplimiento de Jos Fines del Fideicomiso, por
instrucciones del Fideicomitente, en caso de asi requerirse conforme al Contrato de Fideicomiso
Original.

Integracion del Patrimonio del Fideicomiso. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso
Original, el patrimonio del fideicomiso que se constituye en este acto se conformara de los
siguientes bienes y derechos (conjuntamente, el “Patrimonio del Fideicomiso™):

(a) la Aportacidn Inicial;

(b) los Activos Elegibles, asi como todos los derechos y obligaciones relacionados con
los mismos, cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del Fideicomiso de
conformidad con Jas instrucciones giradas por el Fideicomitente, o segtn lo previsto en ¢l
Contrato de Fideicomiso Original;

(b) los Contratos Comerciales, asi como todos los derechos y obligaciones relacionados
con los mismos, cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del Fideicomiso de
conformidad con las instrucciones giradas por el Fideicomitente, o segin lo previsto en el
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Confrato de Fideicomiso Criginal;

(c) todas y cualesquier cantidades de efectivo que se aporten al Fideicomiso cn
cualquier momento, para que el Fiduciario adquiera Activos Elegibles o en relacién con cl
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso;

(d) los permisos, licencias y autorizaciones concedidos por las autoridades competenles
que tengan jurisdiccién sobre los bienes que formen parte del Patrinionio del Fideicomiso que
existan actualmentle o que se obtengan en el futuro;

(e) todas y cualesquier cantidades que el Fiduciario reciba ¢ tenga derecho a recibir en
relacién con el Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo las cantidades deposiladas en la Cucenla
del Fideicomiso;

(f) todas y cada una de las cantidades que deriven de las Inversiones Permitidas de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

(g todos y cada uno de los demds activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por ¢l
Fiduciario para los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en el Conbrato
de Fideicomiso Original; y

() todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los productos y/o rendimienlus
derivados de o relacionados con los activos descritos en los incisos (a) a (g) anteriores,

En cualquier momento durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso Original, se podran
aportar Activos Elegibles y Contratos Comerciales al Fideicomiso. En el entendido que dichas
aportaciones se haran conforme a los requisitos establecidos en la ley y se enlregard al Fiduciario
el valor de cada uno de los Activos Elegibles o de los Contratos Comerciales aportados a fin de
que éste lleve un registro dentro del Patrimonio del Fideicomiso.

Fines. Los fines del Contrato de Fideicomiso Original (Jos “Fines del Fidcicomiso™) son que
el Fiduciario lleve a cabo cada una de las actividades y cumpla con cada una de las obligaciones
descritas en la Seccién 5.1 del Contrato de Fideicomiso Original (por inslrucciones por parle del
Fideicomitente, en caso de asi requerirse conforme al Conbrato de Fideicomiso Original). Tn
relaciom con lo anterior, los Fines del Fideicomiso incluiran, enunciativa mds no limitalivamenle,
que el Fiduciario:

{a) sea el unicoe y legitimo propietario del Patrimonio del Fideicomiso duranie la
vigencia del Contrato de Fideicomiso Original;

{b) abra, mantenga y administre las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con las
instrucciones del Fideicomitente y conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso Original;

() celebre cualquier convenio de aportacién, convenio de cesién o contrato do
compraventa, de conformidad con las inslrucciones previas y por escrito del Fideicomitente, a
efecto de que el Fiduciario adquiera (i) Acbvos Elegibles, (ir) Contratos Comerciales, y/ o (iii) los
permisos, licencias, autorizaciones y cualesquier otros derechos y obligaciones relacionados con
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dichos Activos Elegibles y/o Contratos Comerciales que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso
Original;

(d) celebre los contratos necesarios para la construccidn, desarrollo, arrendamiento,
comodato, administracion, operacién, promocion, investigacion de mercado, prestacion de
servicios, mantenimiento y vigilancia de cualesquier Activo Elegible que forme parte del
Patrimonio del Fideicomiso y, en general, para el desarrollo de las actividades del Fideicomiso, de
conformidad con las instrucciones previas y por escrilo del Fideicomitente;

(e) celebre cualesquier documenlos de financiamiento, incluyendo sin limitar contratos
de crédito y cualesquier garantia relacionada con los mismos no en nombre propio, sino
unicamente en su caracter de Fiduciario, que fueren necesarios para la adquisicién de bienes,
derechos fideicomisarios y cualesquier otro Activo Elegible, asi como para la construccién de
obras, mejoras e instalaciones en los Activos Elegibles que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones por escrito del Fideicomitente;

() celebre cualesquier otros actos, contratos o convenios de cualquier tipo, asi como
firmar y presentar cualquier clase de solicitudes y tramites ante cualquier autoridad o entidad
regulatoria o supervisora de cualquier tipo (incluyendo de manera enunciativa, pero no
limitativa, ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.
de C.V,, el Instituto Federal de Telecomunicaciones, el Servicio de Administracidn Tributaria,
enlre otros) que sean necesarios para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Fideicomitente;

(g) permita a los terceros que determine el Fideicomitente mediante instrucciones por
escrito, realizar en los Activos Elegibles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso las
obras, construcciones o edificaciones, bajo el diseno, planos, especificaciones y presupuesto
aprobado por dicho Fideicomitente y entregados al Fiduciario de tiempo en tiempo;

(h) administre indirectamente a ftravés del Fideicomitente o cualquier tercero que
designe el Fideicomitente v mantener los Activos Elegibles y demdas bienes de conformidad con
las instrucciones previas y por escrito del Fideicomitente;

(1) reciba en la Cuenta del Fideicomiso todas las cantidades derivadas de las
operaciones del Fideicomiso y las distribuya de acuerdo con la Cldusula Sexta del Contrato de
Fideicomiso Original;

G sin mds responsabilidad que Ja senalada en su parte conducente por la Ley de
Instituciones de Crédito, invierta los recursos liquidos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso en Inversiones Permitidas, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito
del Fideicomitente;

(k) de acuerdo con las instrucciones previas y por escrito del Fideicomitente, otorgue
lodos los poderes que sean determinados por el Fideicomitente en términos de la Clausula
Sépiima del Contrato de Fideicomiso Original;

198



() pague con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, hasta donde este alcance,
incluyendo sin limitar Jas Cuenlas del Tideicomiso, cualesquier cantidades que el Fideicomitenle
le instruya previamente y por escrito;

(n) revierta en caso de que no se lleve a cabo la emisién certificados bursdtiles
fiduciarios inmobiliarios, la Aportacién Inicial al Fideicomitente de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Fideicomitente;

(i) realice operaciones de cambio de Délares a Pesos 0 viceversa cuando lo requicra el
Fideicomilente y, en su caso, que el Fiduciario contrate operaciones de coberturas para cubrir
riesgos por tasas de interés o riesgos cambiarios;

(0) lleve a cabo la emisién de cualquier Hpo de valores, incluyendo enunciativa mas no
limitativamente, certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios, cerlificados bursatiles tiduciarios
y certificados de participacién, de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella
informacién y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos,
solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para llevar a cabo dicha emisién de valores,
sirviendo el Contrato de Fideicomiso Original como instruccion para todos los efectos a los que
haya lugar;

(p) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Fideicomitenle,
presentar ante las autoridades fiscales competentes cualesquier consultas fiscales y/o
confirmacion de criterios, de conformidad con los articulos 18-A, 19, 34, 36 del Cédigo Viscal de la
Federacidn, que puedan ser necesarias o convenientes para cumpliv con los Fines del Fideicomiso;

(q) previas instrucciones por escrito del Fideicomitente y a lravés de la Persona que el
Fideicomitente determine: (i) lleve a cabo todos los procedimientos que sean necesarios antes del
Sislema de Administracion Tributaria o la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico en términos
de las disposiciones legales aplicables, incluyendo sin limitar, el registrar e} Fideicomiso, a ser
denominado para efectos fiscales como “Fideicomiso OPSIMEX 4594” en el Regisivo Federal de
Contribuyentes, el obtener la Firma Electrénica Avanzada (FIEL) y la Clave de Tdenlificacion
Electronica Confidencial (C/EC), y llevar a cabo cualesquiera modificaciones o cualquier olva
accion necesaria en relacion los mismos, y (ii) otorgue cualquier poder que sea necesario a la
Persona que indique el Fideicomitente en los términos que este ultimo le indigque al Tiduciario
para llevar a cabo los procedimientos establecidos en el inciso (i) inmediato anterior.

{r) de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso Original, cumpla
con lodas las obligaciones fiscales a través del Fideicomitente o de la Persona que este determine;

(s) contrate en cualquier momento, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, al Ascsor
Fiscal o Legal, asi como a cualquier otro asesor externo (incluyendo para Jos servicios de auditoria
externa de estados financieros) de conformidad con las instrucciones por escrilo del
Fideicomitente;

(%) de conformidad con las insthrucciones previas del Fideicomitente, celebre cualquier
modificacién o convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso Original, incluyendo cualquier
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mod jlicacion ¢ re-expesion totol del mismo para efectas de eslablecer como fin pomardial del
Fudecomiso lo adguisiasn o conslruccion de Activos Elegibles en México gue se destinen al
arrendamiento o para su exploiacion comercial, a traves de la prestacion del servicio de agceso v
uso compartide de Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion, explotacidn, funcionamiento v
aprovechamento como emplazamrento para Infraestructura Achva e Infraestructura Pasiva, la
adquisicidn del derécho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos Achvos
Elegibles 0 de la prestacion de dicho servicio, asi comn otorgar financiamiento para esos fines con
garantia hipotecaria de lps Achvos Elegibles, en tbdo case realizado direclamente por el
Fidvicomiso, conforme & las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs y para emihr
cerlilicados bursdbles fiduciarios inmabiliarios,

(u} di condormidad con las insbucciones por escrilo que reciba por parre el
Frdelvomitente, instrulr al ledatario pdblico en México gue sea seleccionado par el Fidelcomitents,
para quese realice 12 lnscripridgn del Contrato de Fideicomiso Criginal y cualquier medificacidn al
misme en el RUG, de conformidad con lo establecide en la Seccion 11.14 del Contrato de
Fideicomiso Origimal;

i cumpla con todas las insiricoiones gue |= ghre por escrito el Fideicomitente; y

{w) en general, llevar a cabo cualquier acclon, incluyendo la celebracién de cantralos
yue sean necesarios, apropiados o convenientes para sahsfacer o camplit con los Fines del
Videicomiso o la legislacion aplicable, en gada caso, de conformidad con las instrucciones previas
y por escrito del Fidewwomitente,

Chstribnciones: De conformidad con las disposiciones del Contrato de Fideicomise Ongmal,
el Fideicomttente decidira en cualquler nempo v mediante aviso por escrito al Fiduciario los
monlos en efecivo que el Fiduciario distribuivd del Padmonio del Fideicomiso y los destinatarios
e eslos (las “Distribyciones™), En ningan case el Viduciario podré rehusarse & cumplic las
inslrveciones escritas del Fideicomitenle respecto o 2 distribugion de montos en efechvo del
Palrimonio del Fideicomiso.

Cuentas del Frdetconnso. {a) Para gl cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiducario
deberd abriy v mantener a su nombre las Cuentas del Fideicomiso, en donde se depositard ol
dinero que se aporte 2l Fideicomise y cualesquier recursos que resubten de las operaciones dof
wisino, Bl Fideicomitente determinard las caracteristicas de las Cuentas del Fideicomiso, asf como
ol momento v Ia enbdad financiera en la gue deban abrirse ¢ instrwird por escrito al Fiduciavio
para que abra dichas Cuentas del Fidewomiso. Bl Fiduciario serd el beneficiario ¥ ttular de las
Cucntas Jdel Fideicomiso, gquien notificard al Fidelcomilente una vez que se abra una Cuerita del
Filelcomiso, la informacion de la cuenta banciaria corresponchente y le proporcionard al
Fideicomitente ¥ a las demas Personas Awutorizadas, accese en linea a dicha Cuenta del
Fideicomisn. De conformidad con las strucciones del Fideicomitente, el Fiduciario realizara
wilos los actos y suscribird todos los contratos necesarios a efecto de contratar el acceso via
lnternet ol sistema de banca elecirénica de la inslitucidn bancaria ante la cual se haya abierlo cada
una de las Cuentas del Fidelcomiso, segun corvesponda, @ efecto de dar acceso y delegar la
administracion de cada una de estas Cuentas del Fideicomiso al Fideicomitente v a Jas demads las
personas designadas previamenle por escrity por éste [las “Personas Avtorizadas”™), para que
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dichas Personas Autorizadas puedan realizar consultas de los saldos y realizar movimientos en
las Cuentas del Fideicomiso. Las comisiones por dicho servicio serdén con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso. El Fiduciario deberd garantizar el acceso a las Personas Autorizadas y otorgarles
todas y cada una de las facultades suficientes y necesarias en favor de dichas Personas
Autorizadas para efectos de administrar y efectuar retiros de dichas Cuentas del Fideicomiso; en
el entendido, que el Fiduciario serd la unica parte facultada para llevar a cabo la apertura v
cancelacion de las Cuentas del Fideicomiso. La instruccién designado a las Personas Aulorizadas
debera contener: (i) el nombre completo de la Persona{s) Autorizada(s), (ii) la informacion de
conlacto de dicha(s) Persona(s) Autorizada(s), (iii) comprobante de domicilio de dicha(s
Persona(s) Autorizada(s), y (iv) copia de la idenlificacién de dicha(s) Persona(s) Autorizada(s) v
dcbera estar firmada de conformidad por el Fiduciario.

(b) Cada Cuenta del Fideicomiso podra ser abierta y mantenida en Pesos y/o on
Délares, a discrecion del Fideicomitente, Cuaiquier movimiento o disposicién que se realice en las
Cuentas del Fideicomiso deberd ser realizada por el Fiduciario conforme a las instrucciones
previas y por escrito del Fideicomitenle, por medio de transferencia electréonica o cualesquier
olros medios a los que el Fiduciario tenga acceso para dichos fines, o bien, por las Personas
Autorizadas de conformidad con las instrucciones que para tal efecto envie el Fideicomitente al
Fiduciario.

{c) Con posterioridad a la apertura de cada Cuenta del Fideicomiso, el Fiduciario
deberd proporcionar al Fideicomitente toda [a informacién que identifique dicha Cuenta del
Fideicomiso y que sea necesaria para que el Fideicomitente pueda desempenar sus funciones
conforme al Contrato de Fideicomiso Original {incluyendo la realizacién de aportaciones a las
Cuentas del Fideicomiso), incluyendo el nombre de la institucién financiera con la que se
mantenga dicha Cuenta del Fideicomiso y los nimeros de identificacién para la misma,

() Las instituciones financieras con las que se mantengan las Cuentas del Fideicomiso
deberan lener la calificacion crediticia mds alta en la escala local para riesgo de contraparle a largo
plazo y un indice de capital (el cual es el indice de capital lotal neto a activos de riesgo
ponderado) de mds de 10, lo cual serd confirmado por el Fideicomitente, previo a que instruya al
Fiduciario iniciar las gestiones necesarias para abrir las Cuentas del Fideicomiso.

(e) Las Cuentas del Fideicomiso serdn conlroladas y operadas exclusivamente por ol
Fiduciario, quién podré realizarlo de manera directa ¢ indirecla a través del Fideicomitenle.

Inversiones Permitidas

(a) Durante la vigencia del Contralo de Fideicomiso Original, cl Fiduciario deberd, ya sea do
manera directa 0 a iravés del Fideicomitente, de conformidad con cualquier ley y disposicion
aplicable y de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Fideicomitente, invertir
cualesquier cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en valores a cargo del
Gobierno Federal de México e inscritos en el RNV, en el entendide, que dichos valores deberan
tener un plazo no mayor a 1 (un) ano (las “Inversiones Permitidas”™).

(b) Si cualesquier cantidades en efectivo no pueden ser invertidas inmediatamente el mismo
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dia en que dichas cantidades fueron recibidas de conformidad con los Fines del Fideicomiso,
dichas cantidades en efectivo permanccerdn sin ser invertidas en la Cuenta del Fideicomiso
correspondiente hasla que sean invertidas en Inversiones Permitidas de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso Original, en el entendido, que en el caso de que sean
depositadas con la misma instituciéon financiera a la que pertenece el Fiduciario, las inversiones
Permitidas pagardn las tasas de interés mas altas que dicha entidad pague por operaciones con la
misma vigencia y cantidades similares en las fechas en que se hagan los depésitos. Bajo ninguna
carcunstancia ef Fiduciario invertird las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en
valores de cualquier ipo que hayan sido emitidos por las Afiliadas del Fideicomitente.

(c) El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente el contenido
de la seccion 5.4 de la Circular 1/2005 emitida por Banco de México, cuyo primer pérrafo se
transcribe a continuacion para todos los efectos legales a que haya lugar:

“5.4 De conformidad con lo dispuesto en los Articulos 106 fraccién XIX inciso a) de la Ley de
lustituciones de Crédito, 103 fraccidn IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccidn V] inciso
i) de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccion V1 Bis, inciso a) de
la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se autoriza a las Instituciones de Banca Multiple, n las
lustituctones de Banca de Desarrollo que corresponda en términos de sus leyes orgidnicas, n lns Casas de
Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones de Fianzns, para gue en cumplimiento de
Fideicomisos puedan levar a cabo operaciones con la misina institucion actuando por cuenta propia,
siempre y cuando se trate de opernciones que su ley o disposiciones que emanen de ellas les permitan
realizar iy se establezcan medidas precentivas para evitar conflictos de interés.”

(d) Al invertir en las Inversiones Permitidas de conformidad con la Seccion 6.3 del Contrato
de Fideicomiso Original, el Fiduciario observara los lineamientos y politicas que tradicionalmente
observa para operaciones similares.

{e) Asi mismo y conforme a la Circular 1/2005 emitida por Banco de México, el Fiduciario
ha explicado claramente y en forma inequivoca a las Partes del Contrato de Fideicomiso Original,
las siguientes medidas preventivas incluidas en el numeral 54 de la Circular 1/2005:

(V) El Fiduciario podrd celebrar operaciones de crédito con Banco Actinver, S.A,,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria, actuando en su
beneficio, actuando por su propia cuenta, stempre y cuando se trate de operaciones que la LIC, o
disposiciones que emanen de ella, le permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para
evitar conflictos de interés.

(ii) El Fideicomitente, aprueba expresamente que las operaciones sean celebradas con
Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miltple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria, siempre y cuando califiquen como Inversiones Permitidas.

(iii) Los derechos y obligaciones de Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mdaltiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, actuando como Fiduciario y por cuenta propia,
no se extinguiran por confusion.

Cualquier departamento o area de Banco Actinver, S.A., Institucidon de Banca Mualtiple,
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Grupo Financiero Actinver, Divisiéon Fiduciaria, que celebre operaciones por su cuenta, v la
division fiduciaria de dicha instifucién, no dependeran la una de Ja otra.

La compra de valores o instrumentos de inversién se sujetara a los horarios, disposicion y
liquidez de los mismos y a las condiciones del mercado existentes en el momento en que el
Fiduciario realice la operacién. En caso de que el Fiduciario reciba cantidad alguna para
inversién, fuera de los horarios establecidos, dichas cantidades se invertiran al dia habil siguientc.

De acuerdo con las disposiciones de la Fraccidn XX, inciso (b) del Articulo 106 de la Lev de
[nstituciones de Crédito, el Fiduciario no serd responsable de la tasa de rendimienlo recibida
sobre inversiones efectuadas conforme a la Clausula Sexta de Inversiones Permitidas del Conbrato
de Fideicomiso Original.

El Fideicomitente reconoce en este acto, que el Fiduciario estara libre de toda
responsabilidad por cualquier menoscabo que pudiere derivar de la minusvalia, suspensién de la
cotizacion de los valores, ttulos, documentos adquiridos al amparo del contrato de inversion que
se celebre para la inversién del patrimonio fideicomitido o que sea consecuencia del concurso
mercantil ¢ incumplimiento del (de los) emisor (es), asi como por el tipo de operacién realizada
conforme al contrato de inversién, cualesquiera que éslas sean, asi como del lipo de valores,
titulos 0 documentos asignados, salvo que dicho menoscabo sea consecuencia de su negligencia,
impericia, dolo o mala fe de acuerdo a lo que dispone el articulo 391 de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito.

Otorgamiciito de Poderes.

De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Fideicomitente, el Fiduciario
otorgara al Fideicomitente y a aquellas personas fisicas o personas morales (en este caso para ser
ejercidas a través de las personas fisicas que de manera expresa se designen y le instruyan al
Fiduciario), designadas por el Fideicomitente (cada uno, un “Apoderado”), ante notario publico
en México, los siguientes poderes para actuar en nombre y representacion del Fiduciario para el
cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario conforme al Contrale de Fideicomiso Original:

(a) Poder general para pleitos y cobranzas con todas las facultades generales y las
especiales que requieran cldusula especial conforme a la Ley Aplicable, en los términos del primer
parrafo del Articulo 2554 del Codigo Civil Federal y sus articulos correlativos de los Codigos
Civiles de cada uno de los Estados de Meéxico y del Cédigo Civil para el Distrito Federal
{actualmente Ciudad de México). Sin limitar las facultades anteriormente - descritas, los
Apoderados contaran con las siguientes facultades, que serdn expresamente inclaidas:

(1) Para ejercer dicho poder ante los particulares y ante toda clase de autoridades, sean
éstas politicas, judiciales o administrativas, tengan cardcter municipal, estatal o federal y
especialmente: (1) tribunales del fuero civil, (2) tribunales del fuero penal, la Fiscalia General de la
Republica, la Fiscalia General de Justicia del Distrito Federal, y la Fiscalia de Justicia de cualquiera
de los Estados de Meéxico; y (3) el Tribunal Tederal de Jushcia Fiscal y Administrativa, la
Secrelaria de Hacienda y Crédito Publico y cualquiera de sus dependencias.
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(i) Para entablar o iniciar toda clase de demandas, reconvenciones y solicitudes,
contestar Jas que en conlra del Fiduciario se interpongan o en las que fuere tercero interesado o
coadyuvante del Ministerio Publico en procedimientos criminales, siguiendo los respectivos
juicios y procedimientos por todos sus tramites e instancias hasta su total terminacién.

(1ii) Para querellarse formalmente y hacer denuncias de hechos por cualquier acto que
pueda constituir un delito en perjuicio del Fiduciario.

(1v) Para solicitar el amparo de la juslicia federal.
(v) Para desistirse, atin en el juicio de amparo.
{vi) Para celebrar convenios y presentar renuncias.

(vii) Para otorgar perdon.

(viii)  Para transigir.

(ix) Para comprometer en drbitros.
(x) Para articular y absolver posiciones,
(xi) Para recusar.

(xii) Para recibir pagos.

(b) Poder general para actos de administracién, con todas las facultades generales vy
especiales que requieran cldusula especial conforme a ley, en los términos del pérrafo segundo
parrafo del articulo 2554 del Codigo Civil Federal y sus articulos correlativos de los Cédigos
Civiles de cada uno de los Estados de México y del Codigo Civil para el Distrito Federal
(actualmente Ciudad de México). Sin limitar las facultades anteriormente descritas, los
Apoderados contardn con las siguientes facultades, que seran expresamente incluidas:

(1) Uevar a cabo todos y cualesquiera trdmites y cuanta gestién sea necesaria ante la
Secrelarfa de Hacienda y Crédito Publico, el Sistema de Administracion Tributaria y ante
cualesquier olras autoridades fiscales, a fin de obtener la inscripcion ante cualquier registro o
padron fiscal, federal, eslatal o municipal, la Firma Electrénica Avanzada (“FIEL”), la Clave de
Identificacion Electrénica Confidencial (“CIEC”), el registro del Fideicomiso denominado para
efectos fiscales como “Fideicomiso OPSIMEX 4594”, ante el Registro Federal de Contribuyentes;

(ii) preparar, firmar y presentar de todo tipo de documentos, solicitudes, declaraciones
de informacién, avisos, notificaciones, aclaraciones, cancelaciones y/o cualesquiera documenlos
de cardacter fiscal relacionados con el cumplimiento de obligaciones fiscales y otros documentos o
avisos de naturaleza administrativa, ast como realizar; y

(iii) llevar a cabo los procedimientos o tramites derivados de contribuciones federales,
estatales o municipales.
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Liwitacion de Poderes.

Los poderes que se otorguen conforme a la Seccion 7.1 del Conlbrato de Fideicomiso
Original estardn limitados en cuanto a su objeto para que los Apoderados actiien en nombre v
representacion del Fiduciario dnica y exclusivamente en relacion con el Patrimonio del
Fideicomiso y conforme al Contrato de Fideicomiso Original para el cumplimiento de los T'ines
del Fideicomiso; en el entendido, que en ningan caso un Apoderado debera ser considerado como
un empleado o funcionario del Fiduciario.

El Fiduciario, bajo ninguna circunstancia, delegard u otorgara poderes para actos de
dominio, abrir cuentas bancarias y/o suscribir litulos de ¢rédito y celebrar operaciones de crédilo,
mismos que deberdn ser en todo momento ejercitados por el Fiduciario a través de sus Delegados
Fiduciarios. De igual forma, el Fiduciario no delegara a los apoderados que se le designe, la
facultad para que éstos a su vez puedan otorgar y revocar poderes en relaciéon con el Contralo de
Fideicomiso Original.

I.os poderes que se otorguen podran ser generales o especiales en cuanto a sus facultades,
pero siempre estardn limitados en cuanto a su objeto para poder ser ejercitados tnica v
exclusivamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso y para el cumplimiento y consecucion de
los Fines del Fideicomiso y siempre conforme a las politicas institucionales del Fiduciario.

Obligaciones del Frducwario y del Fideicomtitente. El Fiduciario no serd responsable por ¢l
desempeno y los actos de los Apoderados ni de la negociacién de los documentos gue los
Apoderados celebren en el ejercicio de sus poderes, y los apoderados actuaran de conformidad
con los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso Original.

El Fideicomitente se encuentra obligado a indemnizar y a sacar en paz y a salvo al
Fiduciario, sus accionistas, administracdores, directores, funcionarios, delegados fliduciarios,
representantes y/o empleados en contra de cualquier reciamacidn, accion, demanda, denuncia,
requerimiento y/o litigio ya sea de caracter civil, laboral, penal, administrativo o de cualquier
olra indole {incluyendo los honorarios razonables de abogados) interpuesto en su contra, con
relacién a, 0 como consecuencia de actos llevados a cabo por los Apoderados en el gjercicio de sus
poderes; salvo por negligencia, mala fe o dolo por parte del Fiduciario, sus accionistas,
administradores, directores, funcionarios, delegados fiduciarios, representantes y/o empleados
segun sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente.

Cada uno de los contratos, convenios, acuerdos y documentos celebrados por los
Apoderados deberd establecer que el Fiduciario no responderd con sus propios activas del
cumplimiento de ninguna obligacion derivada del poder otorgado y/¢ de los conbratos,
convenios ¢ cualquier otro documento que los apoderados celebren en ejercicio del poder, sino
exclusivamente con el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance.

El Fideicomitente y los Apoderados estan obligados a entregar un informe de su actuacion
de manera mensual respecto al ejercicio del poder para Pleitos y Cobranzas y de manera anual en
el ejercicio de los demas poderes.
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El Fiduciario dnicamente podré expedir poderes que cumplan con las politicas internas que
apliquen en la fecha en que el poder sea expedido.

Revocacion de Poderes.  El Fiduciario, en cualquier momento, podré revocar los poderes
otorgados a cualguier Apoderado conforme a la Seccién 7.1 del Contrate de Fideicomiso Original,
de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Fideicomitente.

fmpuestos.  El Fiduciario dard cumplimiento a las obligaciones fiscales derivadas del
Contrato de Fideicomiso Original a través del Fideicomitente, del Asesor Legal o Fiscal o
cualquier otra Persona que el Fideicomitente designe. El Fiduciario no tendré obligacion alguna
de pagar el importe de las obligaciones fiscales que graven el Patrimonio del Fideicomiso y sus
actividades, sino tnica y exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta por el
monto que éste baste y alcance. Las Partes del Contrato de Fideicomiso Original se obligan a
indemnizar y a mantener en paz y a salvo al Fiduclario, de cualquier responsabilidad, impuesto,
actualizacion, recargo o multa que pudiese llegar a surgir derivado de cualquier incumplimiento
de Jas obligaciones fiscales, en el supuesto que el Patrimonio del Fideicomiso llegase a ser
insuficiente,

Ejercicio de Derechos. El Fiduciario ejercerd todos y cada uno de los derechos que le confieren
los bienes que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito que reciba del Fideicomitente.

Adquusicion de Achvos Elegibles. Cuando asi lo instruya el Fideicomitente al Fiduciario, éste
deberd celebrar cualesquier tipos de contratos o convenios, incluyendo sin limitacion, contratos
de compraventa y/o convenios de aportacién o cesién, en los términos indicados por el
Fideicomitente para la adquisicion de cualesquier Activos Elegibles y/o Contratos Comerciales
permitidos de conformidad con el Contrato de Fideicomiso Original.

Financiamientos. Cuando asi lo instruya previamente y por escrito el Fideicomitente al
Fiduciario, el Fiduciario celebrard cualesquier documentos para solicitar financiamiento no en
nombre propio sino en cardcter de Fiduciario del Fideicomiso, necesarios para la adquisicion de
Activos Llegibles, derechos fideicomisarios y cualesquier otro Activo Elegible, asi como para la
construccion de edificios, obras, mejoras e instalaciones en los Activos Elegibles.

Administracion de los Activos Elegibles. Cuando asi lo instruya previamente y por escrito el
Fideicomitente al Fiduciario, el Fiduciario celebrard contratos de desarrollo, arrendamiento,
administracion, operacién, promocioén, investigacion de mercado, prestacién de servicios,
mantenimiento y vigilancia en los términos indicados por el Fideicomitente en relacién con los
Activos Elegibles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. El administrador o la Persona
que el Fideicomitente designe, serd el responsable de llevar la contabilidad y los libros del
l'ideicomiso, lo anterior, en el entendido de que los contratos en los que conste el otorgamiento de
financiamientos al Fiduciario del Fideicomiso, no podrén ser celebrados hasta en tanto no se lleve
a cabo la emision de los certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios 0o a menos que ya se
hayan realizado cesiones y aportaciones de Activos Elegibles y/o Contratos Comerciales al
presente Fideicomiso por parte del Fideicomitente y los mismos estén valuados en cuando menos
la misma cantidad que se pretenda disponer derivada del financiamiento.
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Contratos Comerciales. Cuando asi lo instruya previamente y por escrito el Fideicomitente al
Fiduciario, el Fiduciario celebrard Contratos Comerciales en los términos indicados por el
Fideicomilente.

Otros Coulrntos. En cualquier tiempo el Fideicomilente podrd instruir al Fiduciario por
escrito para que celebre cualesquier otra clase de convenios, contratos, modificaciones,
restructuraciones o terminacién de contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con
los Fines del Fideicomiso, en la forma que determine cl Fideicomitente.

Posesion y Depdsito de los Activos Elegibles y Courtratos Comercinles. Las partes acuerdan que en
el caso de que el Fiduciario reciba o adquiera Aclivos Elegibles como parte del Patrimonio del
Fideicomiso, el Fideicomilenle o guien este ullimo designe, serd designado como depositario de
dichos Activos Elegibles y tendrd la posesion de las mismas. lgualmente, en caso de que le sean
entregados al Fiduciario los Contratos Comerciales relacionados con cualesquier Activos
Elegibles, este altimo entregara en depésito, al Fideicomilente o a la Persona que este ulimo
designe, dichos Contratos Comerciales.

Derivado de lo anterior, el Fiduciario estara libre de cualguier responsabilidad de
reparacién o compensacion derivada de dafios causados a terceras personas ¢como consecucncia
de las actividades desarrolladas en los Activos Elegibles o demds bienes que conformen el
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con la Seccion 10.2 del Contrato de Fideicomiso
QOriginal, en virtud de que el Fiduciario no delentard la posesion derivada de dichos Activos
Elegibles.

Duracion del Fideicomtiso.

El Fideicomiso tendra la maxima duracion permitida por la ley y solo podra terminar: (i) a
la terminacion de su vigencia, (ii) al ocurrir cualquiera de las causas establecidas en el articulo 392
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (excepto por lo establecido en las
fracciones V y VI del mismo), {iii) a la transmision de todo ¢l Palrimonio del Fideicomiso a una
levcera persona, o (iv) de conformidad con las insirucciones previas y por escrita del
Fideicomitente de acuerdo con lo eslablecido en la Clausula Novena del Contralo de Fideicomiso
Original.

Instrucciontes al Fiduciario.  Solamente el Fideicomitente lendrd derecho a ingiruir al
Fiduciario para que liquide el Patrimonio del Fideicomiso y para extinguir el Fideicomiso. Los
términos y condiciones aplicables a la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso serdn aquelios
indicados por el Fideicomitente.

Las cartas de instruccion descritas en el parrafo anterior, para scr acatadas por el Fiduciario,
deberan: (i) Estar dirigidas a “Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria”; (ii) Hacer referencia al numero de fideicomiso asignado
y a las partes que integran dicho fideicomiso; (iii) Contener la firma autografa de quien o quiencs
estan facultados para instruir en términos del Contrato de Fideicomiso Original y que hayan sido
debidamente designados y acreditados ante el Fiduciatio de conformidad con el Anexo "A” del
Contrato de Fideicomiso Original; (iv) La instruccion expresa y clara que se desea realice el
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liduciario, expresando montos, cantidades y actividades en concreto (en el entendido que el
Fiduciario podra depender de la informacion que se proporcione por la parte correspondiente en
Ja instruccién para realizar la actividad y en caso de algin error en dicha informacién el
Fiduciario no tendrd ninguna responsabilidac al llevar al cabo la inslruccidon en los términos
solicitados); (v) Las instrucciones deberan ser recibidas por escrito por el Fiduciario por lo menos
24 horas antes de la fecha/hora en la cual se requicra que el Fiduciario cumpla con las
instrucciones correspondientes; y (vi) el Fiduciario sélo estard obligado a ejecutarla cuando tenga
los recursos en las Cuentas del Fideicomiso y segiin la cascada de pagos prevista en el Conlralo
de Fideicomiso Original.

La omision de cualquiera de los rubros antes sefialados, liberara al Fiduciario de la
obligacion de acatar las instrucciones contenida en dicha carta, por lo que no serd responsable por
los resultados de su inactivadad hasta en tanto se subsanen los errores de la referida carta de
instruccion.

Facultndes del Fiduciario.

El Fiduciario tendrd todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los
Fines del Fideicomiso, de conformidad con los términos del Articulo 391 de la LGTOC: en el
enlendido, que el Fiduciario deberda acluar en todo momento de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso Criginal y de conformidad con tas instrucciones del Fideicomitente o de
aquellas Personas autorizadas para dar dichas instrucciones de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso Original, como un buen pater fanmilias. En la medida en la que una situacién especifica
no cslé cubierla por las disposiciones del Contrato de Fideicomiso Original, el Fiduciario podra
actuar conforme a las inslrucciones del Fideicomitente o de la Persona en especifico que este
designe.

En caso de emergencia que requiera, el Fiduciario podrd iniciar accion inmediata, tan pronto
como sea posible y segin se requiera, para proteger y mantener el Patrimonio del Fideicomiso,
Dicha actuacion serd sin responsabilidad para el Fiduciario, en virtud de que actuara conforme a
los términos del Contrato de Fideicomiso Original y velando por el Patrimonio del Fideicomiso.
Todos los costos y gastos derivados de dichas acciones seran con cargo a los fondos existentes
dentro del Patrimonio del Fideicomiso.

(a) El Fiduciario no serd responsable respecto de hechos o actos que no se encuentren
expresamente  incluidos en Contrato de Fideicomiso Original, ni asume obligacién o
responsabilidad alguna excepto por (i) la responsabilidad derivada de cualquier incumplimiento
de cualquier ley o normatividad aplicable, (ii) la responsabilidad derivada de cualquier
incumplimjento bajo el Contrato de Fideicomiso Original, y (iii) la responsabilidad de
negligencia, mala fe o dolo segtin sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un
tribunal competente. El Fiduciario no sera responsable de:

(i) actos u omisiones del [iduciario que sean consistentes con los términos el
Contrato de Fideicomiso Original, que se lleven a cabo por el Fiduciario para cumplir los Fines
del Fideicomisos o que se lleven a cabo en cumplimiento de las instrucciones tle aquellas Personas
aulorizadas para dar dichas instrucciones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso
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Original;

(i) actos, omisiones e incumplimientos de las demas partes del Contrato de
Fideicomiso Original, o de terceros o auloridades que puedan impedir o dificultar el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso;

(111) cualquier demora o incumplimienlo en el pago que sea resultado de una
insuficiencia de fondos en el Patrimonio del Fideicomiso; o

(iv) cualquier declaracion hecha en el Cenlrato de Fideicomiso Original por las demas
partes del mismo o en cualquier documento relacionado con el Contrato de Fideicomiso Original.

(b) Salvo que se disponga lo contrario en el Contrato de Fideicomiso Original o en la
legislacién o normatvidad aplicable, el Fiduciario no eslara obligado a confirmar o verificar la
autenticidad de notificacion, reporte o certificado alguno que deba ser entregado (por olra
Persona distinta del Fiduciario) conforme al Contrato de Fideicomiso Criginal.

(c) El Fiduciario al firmar el Contrato de Fideicomiso Original con ése caracter, poy lo
que no responderd con su propio patrimonio por sus obligaciones conforme al Contrato de
Fideicomiso Original.

Indemmizacion al Fiduciario.

Fl T'ideicomilente, con activos que formen el Patrimonio del fideicomiso, indemnizara v
sacard en paz y a salvo al Fiduciario, y en caso de que el Patrimonio del Tideicomiso sca
insuficiente, con su propio patrimonio, asi como a sus asi como a sus delegados fiduciarivs,
funcionarios, asesores, empleados, agentes y apoderados (“Personas Indemnizadas™) de toda y
cualquier responsabilidad, dano, obligacion, demanda, sentencia, transaccidn, requerimicenlo,
gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, que se hagan
valer contra, como resultado de, impuesta sobre, o incurrida por, con mohvo 0 como
consecuencia de, actos realizados por €l Tiduciario con relacion a la celebracion y/o cumplimiento
de cualquier disposicién del Contrato de Fideicomiso Original o la consumacion de cualesquiera
de las operaciones que se contemplan en el Contralo de Tideicomiso Original, incluyendo, sin
limitacién, la reparacién de cualesquiera danos que cualquier Persona indemnizada pudo haber
sufrido como resultado de su participacion en cualesquiera de las operaciones que se contemplan
en el Contrato de Fideicomiso Original, ast como los honorarios y gastos documentados de fos
abogados que dicha Persona Indemnizada conlrate con relacién a cualquiera dicha investigacion,
liligio u otro procedimiento o con relacién a la ejecucion de las disposiciones del Contrato e
Fideicomiso Original (excluyendo cualesquiera dichas responsabilidades, obligaciones, pérdidas,
danos, penas, reclamaciones, acciones, sentencias, demandas, cosltos, gastos y desembolsos en la
medida en que sean incurridas en virtud de negligencia, mala fe o dolo de la Persona
Indemnizada, segiin lo determine un tribunal competente medianle sentencia definitiva) o por
reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de cualquier naturaleza en relacion con ol
patimonio fideicomitido o con el Conlrato de Fideicomiso Original, ya sea ante auloridades
administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra instancia, tanto de cardcler
laboral o federal as{ como de la Republica Mexicana o extranjeras.
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El contenido de en el Contrata de Fideiwomiso Original permanecerd vigente una vez
wrminade o extinguido el Contraty de Fideicomiso Original y es irrenunciable, par lo que «l
Fideicomitente acuerda, que en cualguier instrumento posterior en el que intervengan las Parles y
cuyt objeto sean los Achivos Elepibles, se-mcluird necesartamente en el Contrato de Fideicomiso
Oniginal ¢l texto de futuras escriburas a celebrarse.

Defensa del Patéimenio el Fideccomiso{n) Si el Fiduciario Hene conveimiento de cialguier
meumplimiento o vislacion conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso Original o 5
ricibe una notficacidn judicial, administrativa o de-cualquier otra maturaleza de una demanda o
disputa en relacion con el Contrato de Fideicomiso Oniginal o si por cualquier razon resultare
necesario defender el Matrimonio del Fidelicomiso, ¢l Fiduciano notficard al Fideicomitente de
thcho evende o de la rocepeidn de dicha notificacion, dentro de 1 (un) Dda Habil siguiente a la
lecha e que haya sido Jde su conocinmiento o de 1a fecha en la que kava recibido la nohficacion
correspondiente (segan sea aplicable); on &1 entendidg, gue sujeto a las disposiciones de la Seccion
104 del Conlrato de Fideicomiso Original, la enbrega de dicha notificacion no lberdrd al
Fiduciario de cualquier responsabilidad,

() Cuandg ocun'a cualyuiera de los cesos descritos en |a Seccidn 10.4{a) del Contrato
de Fideicomiso Original o ¢n caso de que ol lideicomitente ast lo solicite por escrito, el Fidociario
otorgard un poder general o ezpecial conforme a los Ermines o condiciones especiiicados por el
Fideicomitenie y a favor de los Apoderados que e Fidetcomitente designe por escrito, bajo la
resporsabihdad ded Fidewomitente y sin responsabilidad para el Fiducario; para Hevar a cabo la
delensa del Palrimonio del Fideicomiso. Todos los hodorarios y omos gastos gue resulten: de
cualguier demanda o defensa seran pagados del Patrimaonio del Fideicomiso sin responsabibidad
para £l Fiduciario de conformidad con, y sujete a, lag excepciones previstas en la Seccion 10.2 del
Conlrato de Fideicomiso COriginal

(<) Una vez que ocwrra cualquiera de los eventos descritos en la Seeetén 1hd{a) det
Contrato de Fidewcomisg Qriginal, ¢l Fideicomitente nombraré o designard a una Persona para
lelender el Patvimonio del Fideicomiso y /o para que |leve 5 cabo los actos que sean apropiados.
bincaso de que el Fideicomitente no tombre o designe a une Persony para defender o] Patrimonio
elel lideicomiso v /o lleve a cabo cualesquier obras acciones apropiadas en los tErmines anteriores
v seq probable que la falta de defensa o accidn resulte en un electo adverso signiticativo o, en caso
de emergencia la falta de atencion inmediata pudiere tener un efecto adverso significativo o que,
en la opimion del Fiquciario, de olra forma comprometa el Paoimomo del Fideicomiso; entonces,
en ese caso, el Friduciario. sin esponsabilidad; excepto en caso de negligencia, mala te o dolo
depln sed determinado por dna sentencia defimitiva e inapelable de un tribunal competenie,
nlorgara los poderee que se requieran para levar a cabo dicha defensa o las acviones necesarias. a
la Persona o Personas que el Fiduciario considere apropiado a su sola discrecion y daré las
inslrucciones necesarias o llevard a cabo cualguier ob'o acto qué considere apropiado para la
defensa efectiva del Pabimonio del Fidelcomiso, hasta el momento en que ¢ Fideicomitenle
designe o nombre y enregue las instrucciones: por escrito que sean apropiadas en celacidm con
dicha defensa o acciones

{d] El Fiduciario no serd respornsable por log actos de los apoderadosr que designe
conforme a los rminos de la Classula Décima del Contrare de Fidescomiso Original o del pago
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de sus honorarios o gastos excepto en los casos en que dichos honorarios o gastos resulten de la
negligencia, mala fe o dolo del Fiduciario segin sea determinado por una sentencia detinitiva ¢
mapelable de un ribunal competente.

{e) En caso que dicha accion resulte en una sentencia o resolucién judicial desfavorable
al Fideicomiso o al Fiduciario, los costos y gastos razonables y documentados serdn pagados con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso; exceplo en caso de negligencia, mala le o dolo del
Fiduciario, segun sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal
competente. Esta disposicion se transcribird en los poderes que el Fiduciario otorgue, Ll
Fiduciario no sera responsable de dichos costos y gastos, si el Patrimonio del Fideicomisc resulta
insuficiente para cubrir dichos costos y gastos.

(F) Salvo por los costos y gastos que resulten de la negligencia, mala fe o dolo del
Fiduciario, segun sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal
compelente, el Tiduciario no estard obligado a realizar desembolso alguno o a incurrir en gasto
alguno con cargo a su propio patrimonio. Cualquier desembolso o costo razonable v
documentado que esté obligado a hacer en el cumplimicnlo de los Fines del Tideicomniso seran
pagados con el Palrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad para el Fiduciario si «cl
Patrimonio del Fideicomiso resulta insuficiente para cubrir dichos costos y gastos; excepto en los
casos en que sea resultado de la negligencia, mala fe o dolo del Fiduciario, segiin sea determinado
por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente.

{2) No obstante lo anterior, y salvo que en el Contrato de Fideicomiso Original se
disponga lo contrario, el Fiduciario, sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y
apoderados:

(1) pocira, de ser necesario conforme a los términos del Conlrato de Fideicomiso
Original, apoyarse con el Asesor Legal o Fiscal 0 con cualquier otro experto que delerminen
consultar a su razonable discrecién; en ¢l entendido, que cualesquier costos y gastos on relacién
con los mismos deberan ser pagados con el Patrimonio del Fideicomiso como parte de los Gaslos
del Fideiconiiso, y

(ii) no seran responsable de determinar o investigar el cumplimiento o desempeno de
las demds Partes del Contralo de Fideicomiso Original, con cualesquiera de sus lérminos o
condiciones o de cualquiera de las obligaciones asumidas por las demas Partes de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso Original.

(I} Las Partes del Contrato de Fideicomiso Original notificaran al Fiduciario de
cualquier circunstancia de la que tengan conocimiento y que pudiere razonablemente
considerarse que afecta de manera adversa y significativa el Palrimonio del Fideicomiso o al
Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso Original, a mas tardar 10 (diez) Dias Habiles
después de obtener conocimiento de dicha circunstancia,

Acceso. El Fiduciario conviene que, previa notificaciéon entregada con antelacién razonable,
permitird a cualquier representante autorizado del Fideicomilente, durante las horas de negocio
normales del Fiduciario, examinar los registros, reportes y otros documentos y material del
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Fiduciario en relacién con (a) el cumplimienlo por parte del Fiduciario de sus obligaciones
conforme al Conlrato de Fideicomiso Original, (b) cualesquiera pagos de comisiones o gastos del
[Fiduciario en relacién con dicho cumplimiento, y (c) cualquier demanda hecha por el Fiduciario
conforme al Contrato de Fideicomiso Original. Adicionalmente, el Fiduciario permitird a dichos
represenlantes autorizados sacar copias y extractos de cualquiera de dichos registros, y discutir
dicha informacién con los directivos y empleados del Fiduciario. El Fiduciario mantendra los
registros, reportes y demds documentos y materiales apropiados para el periodo correspondiente,
segin se requiera, conforme a la legislacién y normatividad aplicables.

Informncion de Terceros.

Ll Fiduciario no serd responsable por la veracidad y calidad de la informacién
proporcionada al Fiduciario por el Fideicomitente o cualquier tercero. Si la informacion
proporcionada al Fiduciario es inconsistente con la informacién que el Fiduciario liene en su
posesion, el Fiduciario notificard a las Partes de dicho evento.

Reporles i Registros.

El Fiduciario estard obligado a mantener los registros que sean requeridos conforme a la
legislacion y normatividad aplicables. El Fiduciario podrd, adicionalmente, mantener los registros
¢ informacion adicionales que sean regueridos conforme al Contrato de Fideicomiso Original, ya
sca directamente o a través del Fideicomitente.

A maés lardar el décimo Dia Habil de cada mes, el Fiduciario entregard estados de cuenta
mensuales en los que se manifiesten el valor del Patrimonio del Fideicomiso durante el periodo
correspondiente, asi como los estados de cuenta de las Cuentas de Fideicomiso. Todo estado de
cuenta que prepare el Fiduciario serd elaborado de conformidad con los formatos que
institucionalmente hayan sido establecidos y contendrd la informacién que el Fiduciario
Jdetermine de conformidad con las politicas institucionales.

En caso de que las cuentas bancarias en una institucion financiera de aquel al que pertenece
el Fiduciario, el Fiduciario unicamente eslard obligado a entregar copia de los estados de cuenta
que le sean proporcionados por el banco en el que estén abiertas dichas cuentas a mas tardar el
lercer Dfa H4bil siguiente a aquel en que los reciba.

Conforme a lo anterior el Fideicomilente expresa su consentimiento y aceptacion al
“Programa Libre de Papel”, para que los estados de cuenta sean enviados electronicamente al
correo electronico que se senale en el Anexo “C” del Contrato de Fideicomiso Original o a
cualquicr otro correo electronico que dichas partes notifiquen al Fiduciario, mediante la
aclualizaciéon de dicho Anexo “C” firmado por apoderado debidamente acreditado y con
facultades suficientes. El Fiduciario no sera responsable en caso de que el Fideicomitente no
reciba los estados de cuenta respectivos, siendo a cargo de ésle, cuando asi ocurra, el solicitar al
Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes. Todo estado de cuenta que
prepare el Fiduciario serd elaborado de conformidad con los formatos que institucionalimente
havan sido establecidos y contendré la informacién que el Fiduciario determine de conformidad
con las politicas institucionales,

212



Renuncia del Fiduciario. Sujeto a lo previsto en la Seccion 10.9 y la Seccién 10.1¢ del Contrato
de Fideicomiso Original, el Fiduciario podré renunciar como fiduciario del Fideicomiso mediante
notificacion por escrito entregada al Fideicomitente al menos 60 (sesenta) dias naturales antes de
la fecha efectiva de dicha renuncia, y sélo en los casos estavlecidos en el Articulo 391 de la
LGTOC. Inmediatamente después de que la notificacién de renuncia del Fiduciario sea recibida
por ¢l Fideicomitente designard a un Fiduciario sustituto; en el entendido, que el Fiduciario quu
renuncia no dejard de ser el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso Original hasta que el
Fiduciario sustituto celebre el reconocimiento a que se hace referencia en la Seccion 10.11(b) del
Conlrato de Fideicomiso Original.

Asimismo, conforme al articulo 391 de la LGTOC las Partes aceplan que las siguienles
causas deberan de considerarse como causa grave y le dan el derecho al Fiduciario de renunciar o
cesar sus obligaciones como Fiduciario de acuerdo al Contrato de Fideicomiso Original, sin que el
Fiduciario sea responsable por esto y sin la necesidad de que exista una resoluciéon judicial;

La falta de pago reiterada de los lhionorarios del Fiduciario de acuerdo al Contrato do
Fideicomiso;

En el caso que los costos y gastos incurridos por ¢l Fiduciario de acuerdo al Contrato de
Iideicomiso Original no sean reembolsados al Fiduciario en un plazo de 5 (cinco) Dias Habiles
siguientes a la notificacion entregada por el Fiduciario al Fideicomitente para dichos efeclos;

St alguna de las Partes no entrega la Informacion “KYC” (“Kmow Yeur Customer”) ce
identificacion de clientes del Fiduciaro;

Que el Tiduciario reciba o tenga conocimiento de que existird o exista potencialmente
alguna controversia legal en su contra derivada de alguna disputa enbre las demas Partes del
Fideicomiso o cualquier tercero, y que en consecuencia pudiere verse afeclado;

Si alguna de las Partes no le proporciona al Fiduciario la informacién que éste le solicite
para cumplir con las obligaciones derivadas del Conlrato de Fideicomiso Original, sujeto a los
terminos y condiciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso Original,

Las Partes aceptan que los eventos antes especificados estaran sujetos a un plazo de gracia
de 20 (veinte) Dias Hébiles a partir de la fecha en que el Fiduciario haya entregado a la Parte que
corresponda una notificacién por escrilo para dichos efeclos. Transcurrido ese plazo sin que sca
subsanado por la Parte que corresponda, el Fiduciario tendré el derecho a llevar a cabo cualquiera
de las acciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso Original.

Remocion del Fiducinrio. De conformidad con lo previsto en la Seccion 10.10 del Contrato de
Fideicomiso Original, el Fiduciario podré ser removido con o sin causa por medio de una
notificacién por escrito entregada al Fiduciario con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de
anticipacion a la fecha efectiva de dicha remocién por el Fideicomitente. Ll Tideicomitente
designard a un Tiduciario sustituto. El Fiduciario no dejaré de ser el Fiduciario conforme al
Contrato de Fideicomiso Original hasta que ¢l Fiduciario sustituto celebre el documento de
reconocimiento a que se hace referencia en la Seccion 10.11(b) del Contrato de Fideicomiso
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Original.

Obligaciosies del Fiduciario a la Terminacion. (a) En caso de que el Fiduciario deje de acluar
como fiduciario del Fideicomiso debido a la terminacién anticipada de sus obligaciones de
conformidad con la Seccion 10.8 o la Seccion 10.9 del Contrato de Fideicomiso Original, el
iduciario preparard los reportes y cuentas relacionadas con el Patrimonio del Fideicomiso, los
cuales seran entregados en la fecha en que surta efectos dicha terminacién, junte con los registros
v cualquier otre documento relacionado con el Fideicomiso. En la medida en que dichos reportes
v cuentas deban ser entregados en forma peridédica conforme al Contrato de Fideicomiso Original,
cl Fiduciario tnicamente estard obligado a proporcionar dichos reportes y cuentas a partir de la
fecha del reporte o cuentas que hayan sido entregados mas recientemente. El Fideicomitente
tendrd un plazo de 30 (treinla) dias naturales para revisar y, en su caso, proporcionar comentarios
o solicilar aclaraciones respecto de dichos reportes y cuentas. Si cualquiera de dichos comentarios
o aclaraciones es solicitado, el Fiduciario alenderd dichos comentarios o selicitudes de aclaracion
v, de ser el caso, modificard y volverd a entregar dichos reportes y cuentas. En caso de que ¢l
Fideicomitente no proporcione comentarios o soliciten aclaraciones dentro de dicho plaze de 30
(reinta) dias naturales, los reportes y cuentas se entenderdn como aceptados por el
Fideicomilente, y el Fiduciario quedara libre de cualquier responsabilidad en relacién con dichos
reportes y cuentas.

(b) El Fiduciario continuard en su encargo como fiduciario del Fideicomiso conforme al
Contrato de Fideicomiso Original hasta que sea designado un Fiduciario sustituto y lodas las
Cuentas del Fideicomiso y todos los montos que se encuentren en dichas Cuentas del Fideicomiso
hayan sido transferidos al Fiduciario sustituto, y dicho Fiduciario sustituto haya aceptado su
designacion y haya asumido su cargo de conformidad con la Seccién 10.11(b) del Contrato de
Fideicomiso Original. Hasta que el Fiduciario sustituto haya asumido su cargoe y recibido todos
los activos del Fideicomiso en posesion del Fiduciario, el Fiduciario deberd continuar actuando
como [iduciario del TFideicomiso y deberd seguir cumpliendo todas sus obligaciones de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso Original (incluyendo, sin limitar, sus obligaciones de
reportar y la administracion de las Cuentas del Fideicomiso).

() El Fiduciario se obliga a llevar a cabo todos los actos y a celebrar todos los
documentos que sean necesarios o deseables para facilitar la sustitucién del Fiduciario y segin le
sea solicitado de forma razonable por el Fideicomitente. El Fiduciario entregara al Fiduciario
sustituto, cualesquiera registros que el Fiduciario mantenga conforme al Contrato de Fideicomiso
Original.

Fiduciario Sustituto. {a) Cualquier Fiduciario sustituto serd una institucién de crédito
mexicana,

(b) El Fiduciario sustituto entregard por escrito la aceptacion de su designacion como
Fiduciario del Contrato de Fideicomiso Original al Fiduciario que haya renunciado o que eslé
siendo destituido, al Fideicomitente mediante la celebracién de un convenio de sustitucion
fiduciaria, que se celebrard para dichos efectos en términos y condiciones que sean
razonablemente aceptables para el Fideicomitente. Inmediatamente después de la celebracion de
dicho convenio, el Fiduciario que haya renunciado o que esté siendo destituido transferira todos
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los activos que detente en su cardcter de Fiduciario al Fiduciario sustituto y solo en dicho
momento surtird efectos la renuncia o destitucion del Fiduciario y el Fiduciario sustitute asumird
tados los derechos, facultades y obligaciones del Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso
Original.

(c) Dicho Fiduciario sustituto tendrd, una vez que su nombramiento surta efectos, los
mismos derechos y cbligaciones que el Fiduciario que haya renunciado o haya sido removido y
serd considerado como el “Fiduciaric” para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso
Original.

Honorarios del Fiductario. Como contraprestacion por sus servicios bajo el Contrato de
Fideicomiso Original, el Fiduciario tendrd derecho a recibir los honorarios (incluyendo el 1IVA)
que se indican en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso Original comoe Anexo
JfB:‘(‘

3.4.4 Resumen de la Oferta de Referencia de Torres, el Convenio Marco y los Acuerdos
de Sitio

El principal negocic de Fideicomiso consistird en la construccion, instalacion,
mantenimiento y provision de acceso a sus Torres y otras estructuras de soporle, ast como
espacio fisico para la localizaciéon de Torres y ofros elementos no electrénicos, mediante
Acuerdos de Sitio a largo plazo. Este negocio generaré la tolalidad de sus ingresos.

Resumen de In Oferta de Referencin de Torres

De acuerdo con el marceo regulalorio de telecomunicaciones aplicable al Fideicomiso, esté
ofrecerd acceso y uso compartido a su Infraestructura Pasiva a todos sus clientes actuales y
futuros conforme a la Oferta de Referencia de Torres. Dicha oferta incluye un resumen de los
términos de acceso y uso compartido de sus sitios e incluye un convenio marco para la
prestacion de estos servicios (el “Convenio Marco™).

En términos de la Oferta de Referencia de Torres 2020, los concesionarios de redes
publicas de telecomunicaciones que deseen tener acceso y uso compartido de la Infraesiructura
de Sitios, deberdn suscribir un Convenioc Marco de prestacién de servicios y acuerdos
particulares para cada sitio, los cuales podran tener una vigencia diferente a la del Convenio
Marco. En este sentido, el Fideicomiso se otorgara el derecho de usar y acceder a cada uno de
los sitios de su Infraestructura de Sitios ofreciendo las mismas condiciones en las que se ofrecen
a concesionarios ubicados en circunstancias equivalentes de precio, calidad y duracién.

Resumen del Convenio Marco

El Convenio Marco establece los términos y condiciones para el acceso y uso compartido
de los sitios de OPSIMEX, dicho convenio se encuentra publicado en el sitio de internet de
OPSIMEX en conjunto con todos sus anexos. Los términos del Convenio Marco, incluyendo las
tarifas aplicables del mismo, se ofrecen sobre bases no discriminatorias y podran diferenciarse
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por zonas geograficas en términos de lo establecido por las medidas establecidas en la
Resolucién de Preponderancia. En el evenlo en que no sea posible llegar a un acuerdo, el
[nstitulo podrd determinar las tarifas aplicables usando para ello una metodologia de costos
incrementales promedio de largo plazo.

Previo a la celebracion del Convenio Marco, el interesado podrd tener acceso a
informacion relacionada con la ubicacion y caracteristicas de los sitios de OPSIMEX previa
celebracién de un convenio de confidencialidad, de forma tal que pueda identificar en cudles de
éstos estd interesado.

Una vez celebrado un Convenio Marco con un cliente, aplican los siguientes términos:

¢ Si el cliente lo requiere puede solicitar una visita técnica en compania de personal de
OPSIMEX;

¢ Si el cliente determina que estd interesado en un sitio en especifico, deberd presentar
una solicitud de colocacion, sehalando los equipos que Hene planeado instalar, sus
caracteristicas relevantes y requerimientos de ubicacidn, tales como peso y orientacion;

e Una vez recibida la solicitud de colocacion del cliente, OPSIMEX procedera a efectuar
un andlisis y a determinar si es necesario realizar alguna modificacién del sitio para el uso del
mismo conforme a dicha solicitud, la cual puede incluir la optimizacion de espacio en el sitio.
OPSIMEX espera que la necesidad de realizar modificaciones en los sitios sea poco frecuenie y
en caso de requerirse modificacion alguna, seremos responsables por su implementacién, en
tanto que el cliente seréd responsable por todos los costos asociados;

* 5i se concluye que el uso contemplado por el cliente es viable y luego de realizadas las
modificaciones correspondientes, en su caso, OPSIMEX enviara al cliente el Acuerdo de Siltio
que regularé el uso especifico del mismo; y

o Una vez celebrado el Acuerdo de Sitio, el cliente podréd proceder con la instalacion de su
equipo, momento a partir del cual se verificard que el equipo ha sido instalado conforme a la
descripcion realizada en la solicitud correspondiente, con la finalidad de evitar que dicha
instalacion no afecle a atros clientes en ese sitio, ni al sitio como tal.

De conformidad con los términos del marco regulatorio, la Oferta de Referencia de Torres
2020 terminard su vigencia el 31 de diciembre de 2020 y en forma subsecuente cada afio la
oferta de referencia de torres sera modificada o sustituida por una nueva oferta. Se presentard
al II'T una nueva propuesta de oferta de referencia de torres para el ainc 2021 por el periodo del
1° de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2021. El [FT debera resolver la Oferta de Referencia
de Torres 2020 a mas tardar el 15 de diciembre de cada afo, tras un proceso de consulta y
revisién con OPSIMEX.

Restmen de Acuerdes de sitio

Cada Acuerdo de Sitio con un cliente establece el precio, periodo de pago y condiciones

L
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aplicables al espacio en la torre, vigencia, espacio de piso y otros términos relacionados, tales
como los relacionados con el acceso al sitio.

El Acuerdo de Sitio tiene un término obligatorio de al menos la vigencia del Convenio
Marco, salvo en determinadas circunstancias, entre las que se incluye el periodo de vigencia
remanente del contrato de arrendamiento del terreno cuando sea menor, caso en el cual el
Acuerdo de Sitio terminard en forma simultidnea con el contrato de arrendamiento. Una vex
ferminado, el Acuerdo de Sitio podra renovarse a solicitud del cliente.
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3.4.5 Resumen del Convenio de Aportacidn

Transuusion de los Activos Aportados.

Sujeto al cumplimiento de la Condicion Suspensiva, las partes del Convenio de Aportacion
acordaron lo siguiente:

(a)

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, por medio del

Convenio de Aportacién, el Fideicomitente de manera irrevocable cede, transmite y transfiere en
favor del Fiduciario, para dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, todos los Activos
Aportados que se identifican y describen en los Anexos “A”, “B” y “C” del Convenio de
Aportacion, con todo lo que de hecho y por derecho les corresponde.

(b)

()

El Fiduciario en este acto (i) recibe los Activos Aportados transmitidos a su
favor en los términos del Convenio de Aportacidn, y (ii) reconoce y acepta la
titularidad sobre los mismos Activos Aportados y se obliga a y acuerda
mantencr dicha titularidad para los Fines del Fideicomise.

El Fiduciario en esle acto se subroga en todos y cada uno de los derechos y
obligaciones del Fideicomitente bajo los Contratos de Arrendamiento y otros
Acuerdos y bajo los Acuerdos de Sitio.

Las partes reconocen y acuerdan que la transmision y cesion de los Activos
Aportacdos en favor del Fiduciarto conforme a la Clausula 11 del Convenio de
Aportacidn surtird plenos efectos legales (i) entre las partes, una ves cumplida
la Condicion Suspensiva, y (ii) frente a terceros, una vez cumplida la Condicion
Suspensiva y una vez que el Convenio de Aportacion (incluyendo sus anexos)
Activos Aportados sean registrado en el RUG conforme a lo dispuesto en la
Seccidon 2.2 del Convenio de Aportacion.

Ratificacién de Firmas ante Nolario; Inscripcién en el RUG.

(@)

Ralificacion de Firmas. Para todos los efectos legales, incluyendo para dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 187, fraccién Il de la LISR y la regla
3.21.2.14., fraccién VIl de la RMF, las partes ratifican las firmas del Convenio de
Aportacion ante notario publico en México.

Registro en el RUG, Las partes en este acto acuerdan y se obligan a llevar a cabo
la inscripcion del Convenio de Aportacion y la transmisién de los Activos
Aportados aqui contemplada en el RUG, lo més pronto posible, pero en
cualquier caso dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a la celebracion
del Convenio de Aportacién, y, dentro de dicho plazo, obtener una copia del
comprobante electronico de inscripcidn emitido por el RUG que acredite dicha
inscripeidn, la cual serd resguardada por cl Fideicomitente y el Fiduciario.
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iy Gastos v Costos Cualquuer gasto o coslo gue resalle de la inseripoion del
Convemo de Aportacidn en el RUG sera pagado por el Fidewomilente v
reembolsado & este de conformidad com los terminos del Contraw de
Fideicomisa,

Dbhgm‘mues Ardiciormies.

{a} Actos Adicionales. Las paries del Conwvenlo de Aporlacidn acordaron y acephar
redlizar cualguier acto posterior o celebrar cualguier ot documents gue pueda s
razonablemente requerido o convenienle de bempo on liempo para lormalizan, perleccionar v/
evidenciar fa mansmision de los Actovos Aportados al Fideicomiso en los termines del Convenm
de Aporlacion y la Ley Aplicable.

(b Acuen]os de Sitio. En relacidn con los Acuerdos de Sifio, €] Fideleomitente se obliga
a notificar .a log subarrendatarios respectives, ante nofario o dos lestgos. respecto «de
rransmusion de dichos Acuerdos de 5itio al Fideicomiso, e insiruyendo a dichos arrendatarios o
realizar todos los pagos bayo dichos Acuerdos de 580, a pattir de dicha fecha de nobficacidn, a la
cuenta del Fideicomise rorrespondiente que se indigue en la notificacidn respectiva (la "Cuonbi
del Fideicomisn®). El Fideicomitents deberd entregar las notificaciones a las que se refiore ol
presente inciso (b) dentro de los [0 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha de complimiento de L
Condicion Suspensiva; en el entendida, que en la medida ¢n la gque @l Fideicomitente rediba
cualguier page de los subarrendatarios bajo los Acuerdos de Sio en 0 a parti de la fecha do
cumplimiento de la Condicion Suspensiva, el Fideicomitente recibira dichos papos como
depositaric de dichas cantidades para beneficio del Fideicomiso, come legitimo Htular de las
mismas, ¥ estardn obligados a deposiier dichas cantidades en la Cuenta del Fideicomisa, a mas
tardar dentvo de los 2 {dos) Dias Habiles siguientes a la fecha en gue hayan sido recibidas, sin
deduccion. compensacion o reclamacian alguns, Bl Fideicomitente renuncia de manera expresa o
Irrevecable a recibir remuneracion o contraprestacion alguna por @l desempend de su cargo comin
depositarios bajo el Inciso (b) de la Seccién 2.3 del Convenio de Aportacion

() Conitratos Je Arrendamients v olros Acuerdos, En elacian con dos Contralos de
Avrendamiento v oltos Acuerdos, el Fideicomitente se obliga, lo antes posible pero en todo casp
dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que se cumpla la Condicion
Suspensiva o cualguier plazo nferior que sea requenide conforme & los Contratns e
Arrendamiente y omos Acuerdos respechves, en su caso, a realizar |as nofibcecienes requerdas
conforme & los Contratos de Arrendamlento y Obos Acuerdos infounando a los arrendadores
correspondientes la transmisicn de los derechos y obligaciones del Fideicomlterite al Fiduciario ¢i
l¢rminog del Convenio de Aportacion.

Declarnciones delos Aclives A pnrmdﬂs

El Fideicomitente declara, con regpects a los achvos transmitidps al Patmimonio el
Fideicomiso. que, en la fecha del Convenio de Aportacion:

(i) los Activos Aportados cumplen con los requisitos contenidos en las Disposiclones
Fiscales en Materia de FIBRAS, y salve por los Contralos de Arondamiento y obos Acuerdos v
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los Acuerdos de Sitio, no se requieren obros actives o derechos para operar las Torres de
Telecomunicaciones;

i) antes de que surtan electos las transmisiones contempladas en este
Convenio de Aportacion, el Fideicomitente era el dnico y legitimo
propietario legal v real de cada Active Aportado, los cuales se encuenlran
libres de Gravamenes, condiciones, limitaciones o resiricciones en la
titularidad © en cualesquiera obros derechos de opcidn de preferencia de
cualquier bpo;

(if) cada Active Aportade exisie y, en el caso de los Conlratos de
Arrendamiento y otros Acuerdos y los Acuerdos de Sibo, cada uno de
dichos contratos u acuerdos es valido conforme a la Ley Aplicable;

(1ii) el Fideicomilente se encuentra en cumplimiento con sus obligaciones
y deberes correspondientes derivados del o que estén relacionados con los
Activos Aportados;

{iv) lodos los Aclivos Aportados se encuentran ubicados en Meéxico;

(v) a partr del cumplimiento de la Condicion Suspensiva, cada Aclive
Elegible se convertira y formara parte del Patrimonio del Fideicomiso para
todos los efectos [egales, y la cesion y lransmision de los Coniratos de
Arrendamiento y otros Acuerdos y los Acuerdos de Sitio surtira efectos

frente a terceros después de Ja inscripcién del Convenio de Aportacion en el
RUG;

(vi) los derechos y obligaciones de los convenios o contratos derivados de
o relacionados con los Contratos de Arrendamiento y otros Acuerdos y los
Acuerdos de 5itio (1) se cncuentran al corriente en el pago de cualquier
cantidad debida por o al Fideicomitente en Erminos de los mismos
convenios o conbratos, y (2) su transmision al Fiduciario se encuentra
permitida en [érminos de los mismos y no requiere de acciones adicionales;

(wii) no se ha iniciado ni anunciado el ejercicio de ningan derecho de
recision, compensacion, reconvencion o defensa con respecto a cualquier
Active Elegible;

(viii)  ({a) el Fideicomitente se encuentra al corriente en el pago de todos los
impuestos y otras contribuciones que surjan de 0 que estén relacionadas con
los Activos Aportados de conformidad con la Ley Aplicable, con excepcion
de los Impuestos que estin siendo impugnados de buena fe a rraves de los
procedimientos apropiados llevados, (b) el Fideicomitente ha cumplido con
todas las obligaciones fiscales formales y sustantivas relacionadas con los
Activos Aportados de conformidad con la [L.oy Aplicable, salvo por aqucllas
gue no sean relevantes respecto de la totalidad de los Activos Aportados, y
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(¢} no existe ejercicio de facultades de comprobacion o auditoria fiscal
propuesta o pendiente relacionada con los Activos Aportados en contra del
Fideicomitente;

(1x) el Fideicomitente no es insolvente, y la tansmision de los Activos
Aportados en los terminos establecidos en el Convenio de Aportacion no
causard la insolvencia de! Fideicomitente en términos de la Lev Aplicable; y

(x} no  existe accion, reclamacién, requerimienle o procedimicento
pendiente y, hasta donde es del canocimiento del Fideicomitente, potencial,
ante un tribunal jurisdiccional, Autoridad Gubernamental, arbitro o entidad
jurisdiccional relacionado con cualquiera de los Activos Aportados, o los
bienes y la ntularidad del Fideicomitente sobre (o los bienes y la ttularidad
del Tiduciario sobre, una wvez que surtan efectos las transmisiones
contempladas en el Convenio de Aportacion) los Activos Apartados (o
cualquier parte de los mismos).

Contrnprestacion.

Las partes convienen que la contraprestacion por la lransmision de los Activos Aportados s

El pago de la Contraprestacion aqui establecida se realizara mediante la emisién y entrega
de los Certificados al Fideicomitente, o a la Persona que el Fideicomilente designe, y su depasito
en las cuentas de inversion con las casas de bolsa que, para tales efectos, haya senalado el
Fideicomitente,

Para dar cumplimiento a la regla 3.21.2.14., fraccion VII de la RMFE, al cumplirse la
Condicion Suspensiva; y, en consecuencia, considerarse aportados los Activos Aporlados a una
Fibra, se deberd senalar (1) el valor al que los Activos Aportados son aportados al Palrimonio del
Fideicomiso v (2) la determinacién del impuesto sobre la renta causado a diferir, a la fecha en |a
que se surta efectos la aportacién. El Fiduciario se obliga a conservar y mantener a disposicitn de
las autoridades fiscales la documentacién comprobatoria de dicha determinacion.

Las partes reconocen que, en virtud de que la Contraprestacion serd pagada mediante la
entrega de los Certificados, el impuesto sobre la renta causado por la aportacion contenida en este
instrumento sera diferido en los términos del articulo 188, fraccion X1 de la LISR y las demis
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. Por tantlo, el suscrito Notaric no esta obligado a
liquidar, retener y enterar dicho impuesto.

Condicion Suspensivn,
Los actos juridicos contemplados en el Convenio de Aportacion esmn sujetos al

cumplimiento de la Condicion Suspensiva consistente en que (i) la oferta publica de Certificadus
realizada por el Fideicomiso haya sido consumada, entendiéndose por tal, que ocurra el cruce de
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dichos Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.,, segtin conste en el aviso de
colocacion que se publique en las paginas de internet correspondientes de la BMV, y la CNBV, y
(i1) en términos del articulo 86 de la Ley Federal de Competencia Econdmica, el IFT autorice la
concentracién por la cesion onerosa de los Activos Elegibles.

La Condicion Suspensiva establecida con anterioridad estd sujeta a un plazo que tendra
como fecha de caducidad el dia 31 (treinta y uno) de diciembre de 2020 (dos mil veinte).

En el supuesto de cumplirse dicha Condicién Suspensiva, la existencia y efectos del
Convenio de Aportacién nacerdn a partir del cumplimiento de dicha Condicién Suspensiva, para
lodos los efectos que haya lugar.

Por el contrario, en el supuesto de no cumplirse la Condicién Suspensiva antes mencionada,
cl Convenio de Aportacién no creard ni surtird efectos de naturaleza alguna ni para las partes, ni
frente a terceros, incluyendo cualquier lipo de autoridad administrativa, fiscal o registral, ya sea
federal, estatal o municipal.
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3.5 El Administrador

Previo a la consumacién de la Oferta celebraremos un Contrato de Administracién con
nuestro Administrador. Para una descripcion mas detallada sobre nuestro Conlrato de
Achministracién, consulte la Seccion "/l EI. FIDEICOMISO-3. Contratos y Acuerdos Relevanites-3.4.7
Resument del Contrato de Adnunistracion” clel presente Prospecto.

3.5.1 Obligaciones y Responsabilidades

A, Servicios de Administracién del Fideicomiso vy de los Activos Elegibles

El Administrador deberd desempenar y prestar al [Fiduciario los servicios d¢
administracién que se describen a continuaciéon (los “Servicios”):

{a) servicios de administracion de portafolio y de activos, relacionados con la identficacion,
adquisicién, operacidn y enajenaciéon de los Activos Elegibles;

(b}  administrar el Fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso;

(c) determinar a su entera discrecion e instruir por escrito al Fiduciario del Fideicomiso la
apertura o cierre de las cuentas del fideicomiso, asi como fa administracion y aplicacion de
los recursos depositados en las mismas, de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso;

{d)  auditoria, valuacion, control de pérdidas (seguros y fianzas) y administracion de riesgos
con respecto a los Activos Elegibles;

(e) soporle de reportes de finanzas y contabijlidad y administracion de efectivo y de tesoreria;

(f) elaboracion de los estados financieros trimestrales del Fideicomiso, de conformidad con las
TFRS y la CUAE, revisidn de declaraciones de impuestos, asi como funciones de auditocia
mterna;

(g}  actividades relacionadas con aspectos legales y de cumplimiento;

(h)  supervisar el cumplimiento total y oportuno de las obligaciones fiscales derivadas del
Fideicomiso y los Activos Elegibles, incluyendo el pago de impuestos y derechos que
correspondan y la presentacion de avisos y declaraciones fiscales;

(i) administracion y mantenimiento (tanto preventivos como correctivos) de propicdades o
instalaciones;
§) soporte tecnoldgico y de sistemas;

(k) gestion de relaciones y comunicaciones con los Tenedores de los CBFIs;

(D revisar y aprobar todos los procedimientos o nolificaciones con Ja CNBV, Bolsa y cualquier
otra Autoridad Gubernamental;

223



llevar a cabo todas las actividades relacionadas con reportes en términos del Contrato de
Fideicomiso y la Ley Aplicable;

rcalizar todas las actividades de planeacion estratégica incluyendo, sin limilacién,
estrategias en relacion al crecimiento y adquisicién de Activos Elegibles, dividendos y
marketing (distintas de las actividades expresamente resewadas por la Asamblea de
Tenedores o el Comité Técnico);

gjercer todos los derechos y cumplir con todas las obligaciones del Administrador en
términos del Contralo de Fideicomiso y los demds Documentos de la Emision;

asistir al Fiduciario en la preparacion el Reporte Anual y llevar a cabo cualquier accion
necesaria para publicar el Reporte Anual, asi como cualquier otra informacién trimestral
que deba prepararse y presentarse conforme a las disposiciones de la Secciones 4.7, 4.8 y
4.9 del Contrato de Administracion, las demads disposiciones relativas del Contrato de
Fideicomiso, la CUE y la Ley Aplicable;

actividades de recursos humanos respecto de los empleados del Administrador;

administracién, control y gestion de los Activos Tlegibles, las Inversiones y operaciones
del dia a dia del Fideicomiso, asf como el monitoreo y supervisién de los Activos Elegibles,
las Inversiones y su desempeno;

mantener registros adecuados de las Inversiones;

desempenar o asistir en el desempeno de dichas funciones administrativas necesarias en la
administracion del Fideicomiso y de los activos del Fideicomiso como pueda acordarse
con el fiduciario aplicable;

elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso y preparar y mantener o
asislir en Ja preparacion de todos los libros, registros y cuentas del Fideicomiso segiin sea
requerido por cualquier érgano regulatorio, bolsa de valores, consejos 0 autoridades que
tengan jurisdiccion sobre el Fideicomiso;

entregar a los Tenedores, al Representante Comun y al Comité Técnico (segin sea
aplicable) nolificaciones, reportes, estados financieros y demds materiales por escrito
segin sea requerido por cualquier 6rgano regulatorio, bolsa de valores, consejos o
autoridades que tengan jurisdiccidn sobre el l'ideicomiso o segin sea razonablemente
requerido de tempo en tiempo por el Fiduciario, el Representante Comun, los Tenedores o
el Comité Técnico y asistir al Fiduciario segtin sea requerido en la preparacidon de los
mismos y, cuando resulte necesario o apropiado, gestionar las aprobaciones de los
contenidos de los mismos;

servicios de administracién de portafolio y activos relacionados con la operacion,
arrendamiento o explotacion comercial de los Activos Elegibles (incluyendo, sin limilar, la
administracién, operaciéon v mantenimiento de los conlratos de arrendamiento, la
celebracién de prérrogas y convenios modificatorios relacionados con los mismos y la
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(0a)

{bb)

facluracion y cobranza de las rentas y cuotas de mantenimiento); incluyendo sin limitac (i)
elaborar los programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso
para la aprobacién del Comité Técnico; (ii) revisar la correcta aplicacion de los ingresos y
egresos del Fideicomiso, reportando al Comité Técnico las causas de las principales
desviaciones presupuestales; (iii) supervisar e inslruir las funciones de caja y tesoreria del
Patrimonio del Fideicomiso (iv) elaborar y manlener aclualizada la conlabilidad del
Fideicomiso, (vi) cumplir con todas y cada una de las obligaciones establecidas en las leyes
y reglamentos aplicables en materia laboral, de seguridad social y de cardcter econdmico,
por lo que el Administrador cubrird el pago y asumird la responsabilidad de cualquier
obligacién laboral y de pago de cuotas al Instituto Mexicano del Seguro Social, Insttuto
del fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, s Sistema de Ahoiro para el
Reliro, cuotas sindicales, en sa caso de los desarrollos que lleve a cabo el Fideicomiso,
impuestos, vacaciones, primas vacacionales, aguinaldos, indemnizaciones, y cualesquiera
otra cuola, pago, o erogacion derivada de la Ley Federal del Trabajo, de la Ley del Seguro
Social y de la Ley del [nstituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los trabajadores v
de cualesquijera otra legislacién laboral, fiscal o de seguridad social vigente y aplicable y
demds obligaciones laborales con ¢l personal que conbtrate para la ejecucion de los
Servicios objeto del Contrato de Administracién, asi como de su personal administrativo;

construccion, desarrollo, administracién, operacién y mantenimiento (tanto preventivos
como correclivos) de los Activos Clegibles de conformidad con los términos establecidos
en el Contrato de Administracion y en el Contralo de Fideicomiso;

conlratacién y supervisién de terceros presladorves de servicios, respecto del desarrollo,
construcciéon, operacién, mantenimiento (tanto preventivos como  correchives) Vv
adminislracion de Aclivos Elegibles;

investigar, seleccionar y, en nombre del Fideicomiso, negociar con, personas que actiien en
dichas capacidades y pagar comisiones a, y celebrar contratos con, o emplear o contratar
servicios desempefiados o a ser desempenados por, cualquiera de dichas Personas en
relacién con los Activos Elegibles;

actividades de mercado de capitales, incluyendo aperaciones de financiamiento mediante
deuda y capital, tanto puiblicas como privadas;

identificar, evaluar, estructurar y recomendar al Fideicomiso las Inversiones a scr
realizadas por el Fideicomiso y la disposicién de dichas inversiones, de conformidad con
el enfoque y estrategia de inversiéon conforme a las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso;

rmegociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacion con
cualesquier Inversién que deba celebrar el Fiduciario;

proponer al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun corresponda, las
Inversiones y, en su caso, instruir al Fiduciario para que proceda a realizar las [nversiones
en términos de lo previsto en el Contrato de Fideicomiso;
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fee)  manejo y administracion de portafolio y activos, incluyendo actividades de planeacion
estratégica en cooperacion con la administracion de alto rango del Fideicomiso;

(If)  actividades de audiloria, valuaciéon y de administracidn de riesgos (seguros y fianzas),
ambiental y de sustentabilidad, investigacién, contabilidad y reporteo financiero, tesoreria
y actividades de manejo de efectivo, derivados, impuestos, legales y de cumplimiento
normativo;

{gg)  cualquier otra actividad de asesoramiento, que el Fideicomiso requiera; y

(hh)  servicios incidentales a los descritos en los incisos anteriores.

El Adminisirador acuerda prestar dichos Servicios de forma diligente, de buena fe y en el
mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores, de conformidad con los términos previstos en el
Conlrato de Fideicomiso y de acuerdo con la Ley Aplicable.

Para una descripcién mas detallada sobre nueslro Contrato de Administracién, consulte la
Seccion “fli. EL FIDEICOMISO-3. Contralos y Acuerdos Relevantes-3.4.1 Reswmen del Conlrato de
Adninistracion” de) presente Prospecto.

3.5.2 Contenido y periodicidad de sus informes

El Administrador deberd asistir al Fiduciario en la preparacion y entrega del Reporte Anual,
de conformidad con los Erminos de la Seccion 14.2 del Contrato de Fideicomiso, asi como
cualguier otra informacion y documentacion que deba ser proporcionada de conformidad con el
Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso.

Para una descripcion mds detallada sobre nuestro Contrato de Administracion, consulte la
Seccién “If. EL FIDEICOMISO-3. Contrates v Acuerdos Relevantes - 3.4.1 Resumen del Conlrato de
Admirdstracion” del presente Prospecto.

3.5.3 Términos y condiciones del esquema de compensaciones

Para mds informacién, ver seccion 3.6 Commsiones, costos y gastos del Admnistrador del
presente Prospecto,

3.5.4 Causales de Remocion

Los Causales de Remocion, significa que el Administrador incurra en alguna de eslas
conductas: (i) fraude, (ii} dolo, (iii} mala fe o (iv) negligencia grave que, en cada caso, tenga un
cfeclo material adverso en el negocio del Patrimonio del Fideicomiso en su conjunto, segin sea
delerminado en una resolucidén final e inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccion
competente, o {b) una sentencia definitiva e inapelable dictada por un tribunal de jurisdiccion
compcetente que declare el concurso mercantil o la quiebra o procedimientos similares del
Administrador.

226



Para una descripcion mas detallada sobre nuestro Contrato de Administracian, consuled La
Seccion "N, EL FIDEICOMISO-3: Conlimlas y Acherdos Relevonlfes-3.4.1 Resumen del Contrato e
Adrminstricion” del presente Prospecto.

355 Reégimen de Responsabilidad v Penas Convencionales

Para una descripcion mas detallada sobre nuestvo Contrate de Admintstracion, consulle la
Seccion "3 4.1 Reswmen del Contrato de Admimistracion” del presente Prospectn,

36 Comisiones y Gastos del Administrador

Comisién por Administracidn

En termines del Contrato de Adminsbacion no existe ninguna disposicion que prevea un
pago al Administrador por concepto de comisidn por Admimistracion

Gastos del Administrador

Todos los Gastos vel Fideicomiso seran pagados exclusivamenle con cargo al Patrimenmn
del Fideicomiso segin o determine e instruya el Administrador al Fiduciario de conformudad con
108 berminces establecides en el Uonirato de Fideomisa:

En la medida en la que el Administrador o cualgquigra de sus Afiladas [unicamenie en
erminos de o previste en el Contrato de Administracion o el Contrato de Fideicomiso) pague
cualgtier Gasto del Fidelconmso, el TFdeicomiso deberd reembolsar dichos monios al
Administrador o a la Afiliada que haya realizado diche pago, previa solicitud e Instruccion que
haga el Administrader al Fiduciarie; en el entendido que 2 dicha solicitud e instruccidn deberd
adjuntarse copla de la facture que el Administrador o cualyuiers de sus Afiliadas, sepon
ceresponda, emita al Fidewcomiso, asl como los comprobantes de page realizados v que
respalden dichos Gastos del Fidelcomiso

Sin perjuicio de lo establecido en el pdrrato anterior, el Fideicomiso deberd papar los
siguienties gastos con respecto a las achvidades del Administrador en términes del Conbrato de
Administracion: (i) todos los gastos de oficing egquipo y maobiliano, snergia; agua v servicios
telefonicos, v cualgquier obro gasbo en relacion con: el mantemimiento del lugar de rabajo dal
Adnunistrador. que wiilizga pars proporcionar los Servicios, (i) los sueldos v esgquomas Jo
compensacion de los empleados conbratados por el Adminisbrador para proporcionar Ins
Servicios, ¢ (lil} las comisiones, gastos y honorarios gue se deberdn pagar & cualyguie
subcontratista conlratado por el Administradir para yue cumpla con cualquiera de sus
obligaciones bajo el Contrato de Administracion v el Contrale de Fidewcomiso (los " Gastos del
Adminisirador”),

Cualesquier Gastos el Administrador pagados al Admimistrador por el Fiduciario, que
lleve a cabo el Fiduciario por instruccidn por escrite del Admimistrador, deberan ser adicionados
con (i} un margen segun sea determunado por un esiudio de precios de bransferencia preparvado
e cumplimiento con la Ley Aplicable; y {11) en su caso, el IVA correspondiente; o (i) cualguer
otro gasto o carga que pudiers surgir en relacion con dichos gastos



El esquema de compensacion y los pagos hechos en favor del Administrador deberdn en
todo momento realizarse procurando los intereses de los Tenedores.

Para una descripcion mas detallada sobre nuestro Contrato de Administracion, consulte la
Seccion "ML EL FIDEICOMISO-3. Contfratos y Acuerdos Relevantes-3.4.1 Reswmen del Contrato de
Admmistracion” del presente Prospecto.

3.7 [Lstandar de Desempefio y Diligencia respecto del Fideicomiso

El Administrador prestard sus servicios al amparo del Contrato de Administracion de forma
diligente, de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso, de conformidad con los términos
previstos en el Contrato de Fideicomiso.

3.8 Operaciones con Partes Relacionadas y Conflictos de Interés

Mediante oficio 153/5540/2015 de fecha 17 de julio de 2015, la CNBV autorizé a OPSIMEX
un programa para la emision de certificados bursdtiles con caréacter revolvente por un imporle de
hasta $22 mil millones (el “Programa”). Al amparo de dicho programa se realizaron las siguientes
cmisiones:

* Primera emision al amparo del Programa que ampara 35,000,000 (treinta y cinco
millones) de certificados bursatiles emitidos par OPSIMEXC, con clave de pizarra
“OSM 157, misma a la que le fue proporcionada el nimero de inscripcion 3495-4.15-
2015-001-01, mediante oficio de aulorizacion emitido por la CNBV con el ntimero
153/5540/2015 de fecha 17 de julio de 2015. Esta emisién tiene dos reaperturas (i) la
primera por 37,100,000, y (ii) la segunda por 25,000,000 certificados bursdtiles con
valor de $100.00 cada uno, con lo que dicha emisién alcanzé un monto total de
97,100,000 certificados bursétiles. La primera emision cuenta con un plazo de 10
anos, teniendo su vencimiento el 17 de julio de 2030.

e Segunda emision al amparo del Programa que ampara 45,000,000 {cuarenta y cinco
millones) de certificados bursatiles emitidos por OPSIMEX, con clave de pizarra
“OSM 15-2", misma a la que le fue proporcionada el nimero de inscripcion 3495-
4.15-2015-001-01, mediante oficio de autorizacién emitido por la CNBV con el
numero 153/5540/2015 de fecha 17 de julio de 2015. Dicha emisién cuenta con un
plazo de 15 anos, teniendo su vencimiento el 23 de julio de 2025.

e Primera emision identificada con la clave de pizarra OSM 15U por 13,241,688 de
certificados bursatiles con valor de 100 UDIS ¢cada uno, con un plazo a 15 afios. Esta
emision vence el 17 de julio de 2030.

Asimismo, OSPIMEX funge como garante de cierto contrato de crédito por
UJSD$30,000,000.00 otorgado a Telesiles Costa Rica, S.A.

De igual forma se informa que el Intermediario Colocador y el Fideicomitente vy
Administrador forman parte del mismo grupo empresarial por lo que sus intereses podrian

diferir de los que tengan los inversionistas.
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3.9 Auditores Externos

I'l Auditor Externo es Mancera, S.C. No obstante lo anterior, el Comité Técnico tendra la
facullad de designar al Auditor Externo en cualquier momento que sea necesario, conveniente u
obligatorio de conformidad con la Ley Aplicable y el Contrato de Fideicomiso.

Al final de cada ejercicio fiscal de] Fideicomiso, el Auditor Exlerno auditard los estados
linancieros anuales del Fideicomiso y el Fiduciario deberd entregarlos a la CNBV, la Bolsa, y ¢l
piblico en general a través de Emisnet o DIV, segtn corresponda, de conformidad con la CUI
Los estados financieros auditados deberdn incluir la carta de independencia emitida por dicho
Auditor Externo conforme lo establece el articulo 84 de CUE.

Cualquier sustitucién del Auditor lxterno conforme Contrato de Fideicomiso debera ser
discutida y aprobada por el Comité Téenico. Unicamente los Miembros Tndependientes estaran
facultados para votar en este asunto.

310 Otros Terceros obligados con el Fideicomiso ¢ los Tenedores

No existen lerceros obligados con el Fideicomiso o con los Tenedores tales comeo avalistas,
garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.

3.11 Mercado de Capitales

3.11.1  Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores

El Fideicomise es un vehiculo de reciente creacidn el cual no cuenta conn anlecedenles
operativos, administrado internamente por OPSIMIIX. Para mas informacion sobre el
Administrador consulte la Secciéon “3. EL FIDEICOMISO-3.5 Ei Admnistrador” del presente
Frospecto.

La actividad primordial del Fidejcomiso es la adquisicién o construccion de Activos
Elegibles en México que se destinen al arrendamiento o para su explolaciéon comercial, a través de
la preslacion del servicio de acceso y uso compartido de infraeslructura, para su uso, operacion,
explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para Infraestructura
Activa e Infraestructura Pasiva la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar
financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso
realizado directamente por el Fideicomiso o a través de fideicomisos, conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

A continuacion se incluye un diagrama con la estructura de la FIBRA:
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La siguiente tabla muestra informacion relacionada con la tenencia de nuestros CBFls
después haber realizado la Oferta:

Teneclores Porcentaje
OPSIMEX 72.50%
Gran Puablico Inwversionista 27.50%

Para mas informacion con respecto a (i) nuestro Fideicomiso y (ii) nuestro Comité Técnico,
consulte las secciones “IH. EL FIDEICOMISO-3.4 Contratos y Acuerdos- Resumern del Contralo de
Frdescomiso-Comilé Técnico” y “1V. EL ADMINISTRADOR" del presente Prospecto.

3.11.2 Comportamiento de los CBFIs en el Mercado de Valores

A la Fecha de Emisién, ni el Fiduciario (en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso),
mantienen valores inscritos en el RNV o listados en otro mercado.

3.11.3 Formador de Mercado

La operacion descrita en el presente Prospecto no contempla la participacion de un
formador de mercado.
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IV. El Administradar
4.1 Histaria y Desarrollo del Administrador

OPSIMEX es una sociedad andénima de capital variable, constituida (i) mediante escritura
publica niimero 33,674 de fecha 5 de enero de 2015, pasada ante la fe del licenciado Patricio
Garza Bandala, notario pablico nimero 18 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedo
inscrito en el Registro Pablico de Comercio del Dislrito Federal bajo el folio mercantl namero
528402-1 con fecha 16 de enero de 2015; y {ii) como resultado de la Escisién de Telcel como una
nueva unidad de negocio, la cual permitié que la Infraeslructura de Sitios de Telcel sea accedida
y utilizada por todos los operadores de servicios de radiocomunicacion en México,
constituyendo una mejor opcidn para financiar las inversiones de capital en el desarrollo de sus
respectivas redes y/ o servicios de radiocomunicaciones.

A la fecha de presente Prospecto, OPSIMEX es el operador, propietario y desarroliador
mds grande de Infraestructura Pasiva en México, medido en Erminos de namero de silios.
OPSIMEX se dedica principalmente a construir, instalar, mantener, operar y comercializar, de
manera directa, diversos tipos de torres y otras estructuras de soporte, asi como espacios fisicos
y demas elemenios no eleclrdnicos para la instalacion de equipos radiantes de
radiocomunicaciones que conforman su Infraestructura de Silios, asimismo brinda la preslacion
de otros servicios conexos relacionados directa o indirectamente al sector elecomunicaciones.
Bajo esta perspectiva de negocios, OPSIMEX otorga acceso y uso de su Infraestructura de SiGos
lanto a las subsidiarias de América Mévil como a empresas terceras prestadoras de servicios de
radiocomunicaciones.

La siguiente cronologia describe de manera genérica los principales eventos corporativos
que dieron como resultado la constitucion de OPSIMEX:

(i)  Aprobacion del consejo de adminisiracién de América Movil. Con fecha 8 de julio
de 2014, el consejo de administracién de América Movil, resolvid, entve otros
asuntos, iniciar los procesos necesarios y convenienles para separar ciertos activos
consistentes en la Infraestructura de Sitios relacionados con su operacidon mévil en
México y permitir con ello fa operacién y comercializacién a terceros;

(i) Asamblea general extraordinaria de accionistas de Telcel. Con fecha 30 de octubre
de 2014, se celebrd una asamblea general extraordinaria de accionistas en la que se
resolvio aprobar la Escision de Telcel y en razén de ello, transmitir su
Infraestructura de Sitios a OPSIMEX;

(ti) Conshilucion de OPSIMIIX: Con fecha 5 de enero de 2015, se constituyd OPSIMIX
como una sociedad anénima de capital variable, constituida bajo las leyes de
México, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad de México, Distrito Federal
(pudiendo establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones v
cualguier otra operacién en cualquier parle de México o el extranjero). Asimismo v
de conformidad con lo previsto en el articulo cuarto de sus estatutos sociales, la
duracién del Administrador es indefinida;



(iv)

(vii)

(viii)

Asamblea general exlraordinaria de accionistas de Sercotel. Con fecha 7 de enero de
2015, se celebré una asamblea general extraordinaria de accionistas en la que se¢
resolvi6, sujeto al cumplimiento de ciertas condiciones suspensivas, aprobar la
Escision de Sercotel y en razdn de ello, transmitir ciertos activos, pasivos y capital a
la Promotora;

Asamblea general extraordinaria de accionistas de América Mévil. Con fecha 17 de
abril de 2015, se celebrd una asamblea general extraordinaria de accionistas en la
que se resolvio, sujeto al cumplimiento de ciertas condiciones suspensivas, aprobar
la Escision de América Mdvil y en razén de ello, transmitr ciertos activos, pasivos y
capital dc a es Telesites,;

Opinién formal emitida por el IFI. Con fecha 21 de septiembre de 2015, el IFT
emitié una opinién favorable en el sentido de que tanto la Escisién de Ameérica
Movil como la Escision de Sercotel constituyen reorganizaciones corporativas y en
tal virtud, no requieren ser notificadas como concentraciones al Instituto. Con la
oblencion de esta opinién formal y la confirmacién de criterio a que se refiere el
inciso siguiente, se dieron por resueltas las condiciones suspensivas a las que se
encontraban sujetas tanto la Escision de América Movil como la Escision de
Sercotel;

Confirmacion de criterio emitida por el SAT. Con fecha 13 de octubre de 2015, el
SAT emiti¢ una resolucién en la que confirmé que la Escision de América Mévil, la
Escision de Sercotel y la Escisién de Telcel no producirdn efectos fiscales de
enajenacion, en la medida en que se cumpla con los requisitos sefalados en la
misma. Con la obtencién de esta resoluciéon y la opinién formal emitida por el IFT a
que se refiere el inciso anterior, se dieron por resueltas las condiciones suspensivas
a las que se encontraban sujetas tanto la Escision de América Mévil como la Escision
de Sercotel;

Constitucién Promotora. Con fecha 19 de octubre de 2015, se constituy6 Promolora
como una sociedad andnima de capital variable, constituida bajo las leyes de
Meéxico, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad de México, Ciudad de México
(pudiendo establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y
cualquier otra operacién en cualquier parte de México o el extranjero);

Constitucion Telesites. Con fecha 19 de octubre de 2015 y como consecuencia de la
Escision de América Movil, se constituy6 Telesites como una sociedad anénima
bursdtil de capital variable, constituida bajo las leyes de México, cuyo domicilio
social se ubica en la Ciudad de México, Ciudad de México {pudiendo establecer
oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y cualquier otra operacion
en cualquier parte de México o el extranjero); y
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(x)  Fusion de OPSIMEX con Promoetora. Mediante asambleas generales extraoidinarias
de accionistas de OPSIMEX y Promotora celebradas ambas el 17 de marzo de 2016,
se aprob¢ llevar a cabo la fusion de OPSIMEX con cardcter de fusionante con
Promotora con caracter de fusicnada.

4.2 Descripcién del Negocio

421  Actividad Principal

OPSIMEX es el operador, propietario y desarrollador mas grande de Infraestructura Pasiva
en México, medido en términos de namero de sitios. OPSIMEX se dedica principalmente a
construir, instalar, mantener, operar y comercializar, directamente, diversos tipos de Torres y
otras estructuras de soporte, asi como espacios fisicos y demas elemenlos no electrénicos para la
inslalacién de equipos radiantes de radiocomunicaciones que conforman su Infraestructura de
Sitios, asi como a la prestacion de otros servicios conexos relacionados directa o indirectamente al
sector telecomunicaciones.

Al final del ejercicio social de 2015, OPSIMEX alcanzdé un portafolio de arrendamiento de
12,512 Torres incluidas en los ingresos, para el final del ejercicio social de 2016 OPSIMIEX
administraba un portafolio de 14,306 Torres generando ingresos, para el final del ejercicio social
2017 OPSIMEX sumé un total de 15,006 Torres incluidas en los ingresos y para el final del
gjercicio de 2018 OPSIMEX sumé un total de 15,763 Torres incluidas en los ingresos. Para el final
del ejercicio de 2019, OPSIMEX sum6 un total de 16,961 Torres incluidas en los ingresos. Al
fideicomiso se transmitirdn inicialmente un total de 6,500 Torres que conformaréan los Activos
Elegibles que seran parte del Portafolio Inicial; en el entendido que se pretende que el
Fideicomiso, de tiempo en tiempo, adquiera mas Activos Elegibles. Es importante mencionar que
de las 6,500 Torres de Telecomunicaciones que conformaran el Portafolio Inicial, 67 Torres de
Telecomunicaciones se encuentran ubicadas en inmuebles propiedad OPSIMEX vy las 6,433 Torres
de Telecomunicaciones restantes, se ubican en inmuebles propiedad de terceros. En relacién con
lo anterior, es importante destacar que los inmuebles propiedad de OPSIMEX dentro de los cuales
se encuentran ubicadas Torres de Telecomunicaciones no seran transmitidos al Patrimonio del
Fideicomiso.

OPSIMEX busca tener mejores ubicaciones, incrementar cl numero de inquilinos,
aumentar su namerc de Torres y tener mayor eficiencia en sus operaciones para crear valor. Estos
incentvos estin alineados con los de los demas operadores pues con ello podran desplegar
nuevas tecnologias, tener continuidad en la cobertura y expandir con mayor rapidez su red movil.

Los clientes de OPSIMEX son prestadores de servicios de radiocomunicaciones,
principalmente concesionarios de redes ptblicas de telecomunicaciones inalambricas, los cuales
instalardn y operardn la Infraestructura Activa en la Infraestructura de Sitios, asi como también
proveedores de servicios de radiodifusién y otros servicios, diversificando con ella nuestra base
de clientes.

Los clientes de OPSIMEX seran arrendalarios, los cuales son presladores de servicios de
radiccomunicaciones, principalmente concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones
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inalambricas, los cuales instalardn y operaran la Infraestructura Activa en la Infraestructura de
Sitios, asf como también proveedores de servicios de radiodifusién y otros servicios,
diversificando con ella nuestra base de clientes,

Informacidn de las Torres de OPSIMEX al 31 de Diciembre de 2019

Torres Totales Histdricas

157 16,961
14,306 15,066 15,763
: I . . .
2015A 2016A 20174 2018A 2019A

Ingresos por Cliente al 31 de Diciembre de 2019
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El siguiente mapa muestra la ubicacién de las Torres de Telecomunicaciones de OPSIMEX
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Ubicacion de 1as Torres de GPSIMEX sl 3) de diclembre de 2019

Total de Sities en Méxicn: 18,961

3189

OPSIMEX opera principalmente dos tipos distintos de Torres: (i) las ubicadas cn azoteas
(rooftops), y (ii) las que estdn en campo abierlo (greenfield). La mayoria de nuestras Torres on
campo abierto (greenfield) tienen la capacidad para acomodar hasta 3 (tres) clientes, salvo aquellas
Torres que cuentan con una altura superior a 45 (cuarenta y cinco) metros que tenen capacidad
para acomodar hasta 5 (cinco) clientes. Nuestras Torres ubicadas en azoteas (rooftops) pueden
acomodar mas clientes mediante la instalacién de madstiles adicionales si hay suficiente drea de
piso disponible.

La Oferta de Referencia de Torres, el Convenio Marco y los Acuerdos de Sitio

El principal negocio de OPSIMEX consiste en la conslruccion, instalacion, mantenimiento
v provision de acceso a sus Torres y otras estructuras de soporte, asi como espacio tisico para la
localizacion de Torres y otros elementos no electrénicos, mediante acuerdos de sitio a largo
plazo. Este negocio genera la totalidad de sus ingresos.

Lo Ofertn de Referencia de Torres

De acuerdo con el nueve marco regulalorio de telecomunicaciones, OPSIMEX ofrece
acceso y uso comparlido a todos sus clientes actuales y futuros conforme a la Oferta dc
Referencia de Torres, Dicha oferta incluye un resumen de los términos de acceso y wso
comparlido de sus sitios e incluye un Convenio Marco para la prestacién de estos servicios.

En términos de la Oferta de Referencia de Torres 2020, los concesionarios de redes
publicas de telecomunicaciones que deseen tener acceso v uso compartido de la Infraeslructura
de Sitos, deberan suscribir un Convenio Marco de preslacién de servicios y acuerdos
particulares para cada sitio, los cuales podran tener una vigencia diferente a la del Convenio
Marco. En este sentido, OPSIMEX se otorgara el derecho de usar y acceder a cada uno de los
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si10s de su Infraestructura de Sitios ofreciendo las mismas condiciones en las que se ofrecen a
concesionarios ubicados en circunstancias equivalentes de precio, calidad y duracién.

El Convenio Marco

El Convenio Marco establece los términos y condiciones para el acceso y uso compartido
de los silios de OPSIMEX, dicho convenio se encuentra publicado en el sitio de internet de
OPSIMEX en conjunto con todos sus anexos. [.os términos del Convenie Marco, incluyendo las
tarifas aplicables del mismo, se ofrecen sobre bases no discriminatorias y podran diferenciarse
por zonas geograficas en términos de lo establecido por las medidas establecidas en la
Resolucion de Preponderancia. En el evento en que no sea posible llegar a un acuerdo, el
Instituto podréd determinar las tarifas aplicables usando para ello una metodologia de costos
incrementales promedio de largo plazo.

Previo a la celebracion del Convenio Marco, el interesado podrd tener acceso a
informacion relacionada con la ubicacion y caractetisticas de los sitios de OPSIMEX previa
celebracion de un convenio de confidencialidad, de forma tal que pueda identificar en cudles de
éslos esta interesado.

Una vez celebrado un Convenio Marco con un cliente, aplican los siguientes términos:

* Si el cliente lo requiere puede solicitar una visita técnica en comparia de personal de
OPSIMEX;

¢ Si el cliente determina que estd interesado en un sitio en especifico, deberd presenlar
una solicitud de colocacion, senalando los equipos que tiene planeado instalar, sus
caracteristicas relevanles y requerimientos de ubicacion, tales como peso y orientacion;

» Una vez recibida la solicitud de colocacién del cliente, OPSIMEX procedera a efectuar
un anélisis y a determinar si es necesario realizar alguna modificacion del sitio para el uso del
mismo conforme a dicha solicitud, la cual puede incluir la optimizacioén de espacio en el silio.
OPSIMEX espera que la necesidad de realizar modificaciones en los sitios sea poco frecuente y
en caso de requerirse modificacion alguna, seremos responsables por su implementacion, en
tanlo que ¢l cliente serd responsable por todos los costos asociados;

“

» Si se concluye que el uso conlemplado por el cliente es viable y luego de realizadas las
modificaciones correspondientes, en su caso, OPSIMEX enviara al cliente el Acuerdo de Sitio
que regularé el uso especifico del mismo; y

+ Una vez celebrado el Acuerdo de Sitio, el cliente podrad proceder con la instalacién de su
equipo, momento a partir del cual se verificard que el equipo ha sido instalado conforme a la
descripeidon realizada en la solicitud correspondiente, con la finalidad de evitar que dicha
instalacion no afecte a otros clientes en ese sitio, ni al sitic como tal.

De conformidad con los términos del marco regulatorio, la Oferta de Referencia de Torres
2020 terminara su vigencia el 31 de diciembre de 2020 y en forma subsecuente cada ano la
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oferta de referencia de torres serd modificada o sustituida por una nueva oferla. Se presentara
al IFT una nueva propuesta de oferta de referencia de torres para el aino 2021 por el periodo del
1° de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2021. EI IFT debera resolver la Oferta de Referencia
de Torres 2020 a mas tardar el 15 de diciembre de cada afo, tras un procese de consulta y
revisiéon con OPSIMEX,

Actterdos de sitio

Cada Acuerdo de Sitio con un cliente establece el precio, periodo de pago y condiciones
aplicables al espacio en la torre, vigencia, espacio de piso y otros términos relacionados, lales
como los relacionados con el acceso al sitio.

El Acuerdo de Sitio tiene un término obligatorio de al menos la vigencia del Convenio
Marco, salvo en determinadas circunstancias, entre las que se incluye el periodo de vigencia
remanente del contrato de arrendamiento del terreno cuando sea menor, caso en el cual ¢l
Acuerdo de Sitio terminard en forma simultinea con el conlrato de arrendamiento. Una vez
lerminado, el Acuerdo de Sitio podré renovarse a solicitud del cliente.

Los sitios de OPSIMEX

Las imagenes siguientes muestran ejemplos de los tipos de Torres con los que cuenta
OPSIMEX:

AURELDTTLa0A
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Dado que OPSIMEX presta servicios de uso y acceso a Infraestructura de Sitios, la
infraestructura activa que sus clientes instalan no es propiedad de OPSIMEX ni es operada por
ésla, sino directamente por sus clientes. El siguiente diagrama ejemplifica un sitio identificando
los elementos que son propiedad o posesién de OPSIMEX y de sus clientes:
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La mayoria de log inmuehles en donde se ubica la Infraesouctura de Sitios de OPSIMEX no
son de su propiedad, sing que los mismos son arremdados a largo plazo, a precios de mercado,
genoraimente a un plazo de 10 (diez) afos con ciertas derechos de renovacion a discrecidn de
OPSIMEN. Asimismo, OPSIMEX ha comenzada con la adquisicion de algunes inmuebles donde
instalara Infraestructura de Sitios, casos en los cuales analizard [n rentabilidad y permanencia en
los sitios como parte de 3u esrategia de negocio, En relacidn can o antericr, es imporfani
destacar que los Inmuebles que adguiesa OPSIMEX para la instalacion de la Infraestructurs de
Sitios no seran transmiados al Pamimonio del Fideicomiso.

Medidas del Admintstendar anfe I situncidn ganerndn por ef COVID-19

En relacion con la situacion actual generada por el Covid-19 es importante mencionar quc
(i) Jos ingresos, liquidez, flujos de caja, solvencia y negoao de OPSIMEX no se han visto
afectados por la situacion actual generada por el Covid-19, (ii) la estrategia de OPSIMEX se ha
concentrado en enfocarse en el crecimiento prioritario para la empresa y sus clientes. El dnieo
rambio significatives observado es en el ritmo de construccion de Torres, la cual ha resultado
menor & |0 esperade A inicios del afin como tesultado de que bajo los efectos de la pamdemin,
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OPSIMEX ha sido ain mas selectivos en las inversiones que realiza y en clertas regiones se
restringié con mayor severidad la movilidad de las personas, lo cual tuvo como consecuencia la
desaceleracion en el ritmo de la construccién de Torres, (iii) con el objeto de mitigar la
pandemia y evitar el riesgo contagio entre los empleados, OPSIMEX ha (y) adoptado la
modalidad remota o de “trabajo en casa” en el cual Ja mayoria del personal se encuentra
trabajando desde su casa via remota, y aquella que por sus funciones u operaciones sca
necesario que se presenten fisicamenle, se toman las medidas de proteccion correspondientes,
como la de utilizar cubrebocas, tomar la temperatura de cualquier persona antes de ingresar a
las inslalaciones, asi como lavarse las manos antes de entrar a la oficina, utilizar gel
antibacterial y tener distancia social, lambién se han realizado pruebas serolégicas a los
empleados a efecto de identificar aquellos empleados que tengan o se encuentren contagiados,
a cfecto de que se inicien Jos tratamientos médicos con la mayor anticipacién posible, y (2)
establecido un programa por prioridades, asegurando proveedores y maleriales para el
mantenimicnto, construccidn y acceso a los sitios que permitan [a continuidad en la operacion
de nuestros clientes, (iv) en razén de que la operacton del negocio contintia con normalidad y el
seclor en cual se desempena OPSIMEX no se ha visto afectado por la pandemia, OPSIMEX no
espera que haya cambios significativos en las condiciones operativas y financieras de su
negocio, y (v) antes de que ocurriera la pandemia generada por el Covid-19, OPSIMEX ya
estaba preparado para trabajar de manera remota y, a su vez, cuenta con una estructura y
administracién de trabajo sélida para poder mitigar cualquier problema que pudiera afectar sus
operaciones o negocio,
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OPSIMEX, directa ¢ indirectamente (a través de su subsidiaria), contaba al 31 de diciembre
de 2018, con un total de 248 empleados, de los cuales 99 de ellos son trabajadores sindicalizados.
Asimismo, la Compania en funcidén de ciertos proyectos regionales contrata cierto numero de
personas de manera temporal mediante empresas de outsourcing.

Durante el ejercicio 2019, la Compaiiia no tuvo ningin tipo de disputa con el sindicato que
represenla a sus empleados. Asimismo, l[a Compania considera que tiene buenas relaciones con
todos sus empleados, as{ como con el sindicato al cual perlenecen sus empleados.

4.2.3  Estatutos Sociales y Estructura corporativa
Estatutos sociales y otros convenios

A continuacién se incluye un breve resumen de las disposiciones més relevantes que se
contienen en los estatutos sociales vigentes de OPSIMEX.,

Constitucion

OPSIMEX es una sociedad andnima de capital variable de nacionalidad mexicana,
conslituida de conformidad con lo dispuesto por la LGS5M. Su escritura constitutiva quedé
inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil 263770-
1, el 16 de enero de 2015.
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Objeto Social

El objeto social principal de OPSIMEX consiste en construir, detentar la propiedad,
operar, mantener, conservar, comerclalizar a través de cualquier titulo, dar o tomar en
arrendamiento y en general, llevar a cabo la administracion de todo tipo de torres v cualquicr
otro tipo de estructuras de soporte e instalaciones empleadas en la instalacion de equipos de
telecomunicaciones, con apego a las disposiciones legales vigentes, asi como la prestacion de
lodo tipo de servicios de planeacién, ingenieria, construccion, edificacion y adecuacion de
obras en México o en el extranjero.

Acciones representativas del capital social

El capital social minino fijo de OPSIMEX se encuenira representado por acciones
ordinarias de la sevie “A”, nominativas y sin valor nominal, mienlras que el capital variable sc
encuenbra representado por acciones nominalivas, sin expresion de valor nominal de Ia seric
“B”. Las acciones de las series “A” y “B” confieren iguales derechos y obligaciones a sus titulares.

Derecho de voto

Cada una de las acciones de las series “A” y "B”, proporcionan a sus titulares el derecho
a un voto en cualquiera de las asambleas de accionistas que celebre de OPSIMEX.

Asambleas de accionistas

Las asambleas genevales de accionistas de OPSIMEX pueden ser ordinarias o
extraordinarias. Las asambleas generales extraordinarias seran aquellas convocadas para
considerar ciertos asuntos especificados en el artculo 182 de la LGSM, incluyendo,
principalmente, enmiendas a los estatutos sociales, liquidacién, fusién y transformaciéon de un
lipo de compania a otra. l.as asambleas generales convocadas para considerar lodos los
demés asuntos se consideran asambleas ordinarias, y se convocard una asamblea anual
ordinaria dentro de los cuatro meses siguientes a la terminacién del ejercicio social. Las
asambleas ordinarias de accionistas se consideraran legalmente constituidas cuando esla
representado por lo menos acciones que representen la mitad del capital social si se celebra
en virtud de primera convocatoria, o por cualquiera que sea el nimero de acciones presentes
0 representadas si se trata de segunda o ulterior convocatoria. Las asambleas extraordinarias
de accionistas se considerardn legalmente constituidas cuando estén presentes o representadas
las acciones que representen cuando menos el 75% del capital social, si se trata de primera
convacaloria, o del 50%, si se trata de segunda o subsiguiente convocaloria.

Consejo de Administracion

Los estatulos sociales de OPSIMEX no prevén la facultad cxpresa del conscjo de
administracidn para establecer planes de compensacion para gjeculivos y consejeros, aun si
dicha facultad estd implicita en las disposiciones de la LGSM respecto de las facullades propias
de los érganos de administracion de personas morales.
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Estructura Corporativa

El siguiente organigrama muestra la estructura corporativa a la que pertenece el
Administrador a la fecha del presente Prospecto:

TELESITES, S AB. DECV,

Operadaca de Siles Maxicanos, SA de C Y Telesites internacionsl, S.A. de C.V.
05 (]
Dammsa 54 de 0y || Telesites CostaRica, 8.A.
Gt {8

|| Telesites Colombia, 8.A. 8
W

4.2.4  Procesos Judiciales, Administrativos o Arbitrales

Dentro del curso habitual de sus negocios, OPSIMEX estd o puede llegar a estar
involucrada en diversos procedimientos legales, los cuales incluyen procedimientos de cardcter
awvil, mercantil, administrativo, agrario, laboral o reclamaciones contractuales, entre otros. No es
posible determinar si alguno de estos procedimijentos o reclamaciones pudieran llegar a ser
materiales, y en su caso, de tener una resolucién desfavorable para OPSIMEX, pudieran afectar
las aclividades o los resultados de la misma.

Hasta la fecha OPSIMEX no enfrenta ningtn proceso judicial administrative o arbitral
que pudiera representar un costo o beneficio igual o superior al 10% del valor de sus activos.
OPSIMEX no se encuenira en alguno de los supuestos establecidos en los articulos 9 y 10 de la
I.ev de Concursos Mercantiles ni ha sido declarada en concurso mercantil.

4.3 Administrador y Tenedores de los CBFls
4.3.1 Consejo de Administracion

A la fecha del presente Prospecto, el Consejo de Administracién de OPSIMEX esta
integrado por tres consejeros propietarios sin designacién de suplentes. OPSIMEX no cuenta con
comités auxiliares del Consejo de Administracidon. Asimismo, OPSIMEX no prevé en el corlo
plazo contar con comités auxiliares,

Los consejeros fueron ratificados en la asamblea general ordinaria anual de accionistas de
OPSIMEX celebrada con fecha 30 de abril de 2020, quienes continuardn ocupando sus puestos,
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aun habiendo concluido el ejercicio para el que fueron designados, hasta que la asambiea de
accionistas de OPSIMEX no haga nuevos nombramientos, y 1os consejeros recién designados no
lomen posesion de sus respectivos cargos.

El Consejo de Administracion estd a cargo de la administracion y representacion de
OPSIMEX, y tiene como una de sus funciones principales el establecimiento de las estrategias
generales para la conduccion de los negocios de OPSIMEX y de las personas morales que ésla
controla. El Consejo de Administracion tiene los derechos y obligaciones que le corresponden
de acuerdo con las leyes aplicables y los estatutos sociales, y cuenta con las facultades mas
amplias para adoptar todos los acuerdos y llevar a cabo todos los actos, de cualquier
naturaleza, que sean necesarios o convenientes para la realizacion del objeto de OPSIMEX,
oxcepcion hecha de las expresamente reservadas por la ley o por los estatutos sociales a la
asamblea de accionistas.

Asimismo, el Conscjo de Administracion para el desempeno de sus funciones tiene
poderes generales para pleitos y cobranzas, para aclos de administracion y para aclos de
dominio, para suscribir, endosar, aceptar, avalar y negociar todo lipo de titulos de crédito, para
abrir y operar cuentas bancarias, para designar comités intermedios y funcionarios y designar
el alcance de sus funciones y facultades, para abrir y cerrar sucursales y en general, para
celebrar lodo tipo de convenios y actos necesarios y/o convenientes para la consecucién del
objelo social de OPSIMEX.

El consejo de administracién de OPSIMEX actualmente se encuentra integrado de la
siguiente manera;

Nombre Cargo Tipo de Afios como Sexo
Consejero Consejero
Juan Rodriguez Presidente Independiente 5 anos Masculino
Torres
Daniel Diaz Diaz Consejero No 5 anos Masculino
Propietario

Independiente

Gerardo Kuri Consejero No 5 afos Masculino
Kaufmann Propietario Independiente

A continuacioén, se proporciona informacion general de los consejeros de OPSIMEX:
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Juan Rodriguez Torres.- Es ingeniern eivil por la Universidad Naclonal Aubbnoma de
Muexicn, Tiene 80 anos de edad. s miembro del consejo de administracién de: Grupo Sanborns,
SAB de CV, EBlementa, SAB. de ©V, y presidente de su Comité de Awditoria v Practicas
Societarias, Minera Frisco, SAB de CV. y presidente de su Comite de Préchcas Socetaras y
Auditoria, Fomento de Construcciones v Contratas, S5.A. y miembro de sus comités, consejere en
Cementos Portland  Valderrivas, S0A. ¥ sus comibés v Presidente no efecutivo del prupo
inmubiliaric REALIA Business, SA. Tambiér es presidente del consejo de administracion de Red
Mavienal Ultima Milla 5 AP de C V. y Red Ulama Milla del Noreeste, S APl de TV, todas las
socicdades anteriores son consideradas parvtes relacionadas o asociadas del Administrador
Finalmente es fundador de diversas sociedades dedicadas al sector inmabiliario v del calzado, asi
coimer ponsggere en Procorp, SA de C V. Sociedad de Inversien de Capitales y congejera consulbvo
de Grupo Fmanciero Banames.

Daniel Diaz Diasz- Es ingeniero civil por 1 Universidad Nacional Auténoma de Mexico
Macio el 17 de marzo de 1934 En ¢l sector pidblico, ccupt el cargo de subsecretario de
Infraestructura vy secretario de comunicaciones y bansportes. De 1990 a 1997, [ue miembro de fa
ity de pobierno de la Undversidad Nacional Auténoma de México. El sefior Diaz fue director
guneral del Instifuto Mexicano del Transporte y de 20000a 2001, fue director general de Camunos y
Puentes Federales de Ingresos v Servicios Coanexos. De 2003 a 2005, se desempefd como asesor en
proyectos de infraegtructura do la Fundacion del Centro Histérico de la Cindad de México, AC, y
dclualmente es miembro del consejo de adminisiracién de Carso Infraestructura y Construccion,
S.A de TV v lmpulsora det Desarrollo, el Emplec en América Lating, 548, de CV., Red Macional
Ulima Milla S APL de CV. v Red Ulima Milla del Norogste SAPI de TV, todas ellas
vonskderadas como parkes celaclonadas con e Adminisirador

Cerardo Kuri Kaufmann.- £5 10 RETIRTO indusal per la Umiversidad Andhuac, Tiene 33 anos
die edad, De 2008 & 2010, tungio como director de compras de Carso Infraesoucturm
Construccion, 5.4, de OV |, ¥ 4 partir de la constiticion de Inmuehles Carso, S A B de OV, asumid
la chircccion general de la misma y actualmente forma parte de su Consejo de Administracion, asi
como fambien de todas sus émpresas subsidiarias, Adicionalmente, se desempena comoe migmbra
e los consejos de administracion de Minera Frisco, S.AB. de CV., Elementia, 5 AB. de CV.,
Kealia Business, 5A, Fomeno de Construcciones v Conmratas, S.A, Cementos. Fortland
Valderrivas, S.A vy Carso Infraestruchura vy Construcelon, 5.A. de TV, todas ellas consideradas
como partes relacionadas con el Administrador,

MNo existe parentesco alguno por consanguimdad o afinidad entre los miembros del
conseje de administracion de QPSIMEX y sus direchvas relevantes,

A contnuacion, sesefialan los nombres de los directivos relevantes de OPSIMEX:

Nombre Cargo Duracion en el cargo Sexo
B _l._. érarﬁu_ialr'i__ Pirector Genetal 5 ﬂﬂﬂﬂ- i B _MaS::u]i.m}_
aufmann
| - e ]
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Jesus Granillo Director de 5 anos Masculino
Rodriguez Administracién y
Finanzas
LLuis Humberlo Diaz Director de 5 anos Masculino
Jouanen Operaciones
Andrea Paulina Directora de 5 anos Femenino
Herndndez Lopez [nmuebles y Compras
Norma Angélica Directora de Recursos 5 anos Femenino
Colina Rubio Humanos
Brivan Uridstegui Director Juridico 5 atfios Masculino
Herméndez

/

J

La participacién de la mujer en las distintas dreas de OPSIMEX ha cobrado mayor
relevancia y prueba de ello, es que contamos con el 34% del personal del sexo femenino, contra un
66% del sexo masculino, por lo que continuaremos buscando la participacién equitativa tanto de
mujeres como hombres, promoviendo la equidad de género en OPSIMEX.

OPSIMEX no ha pagado contraprestacion alguna a los miembros del Conscjo de
Adminislracion, directivos o personas relacionadas. Asimismo, a la fecha, OPSIMEX no cuenta
con planes de compensacién, pensiones, retiro, programas de beneficio o similares para las
personas seialadas.

4.3.2 Accionistas

Accionistas Capital Fijo Capital Variable Porcentaje
Acciones Serie Acciones Serie “B”
h‘AH
Telesites, 5.A.B. de C.V. 49,999 34'949,997 99.999930%,
_'l'elesites Internacional, S.A. de 1 o 3 {.000011% N
C.V.
TOTAL 50,000 34950,000 100%

Telesiles, 5. AB. de CV, es el accionista que ¢jerce influencia significativa y control o
poder de mando en OPSIMEYX, la cual es una empresa pablica y cuya informacion se encuentra
disponible para su consulta en la pagina electronica en la red mundial (Internet) de la BMV:
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www.bmv.com.my; cabe mencionar que OPSIMEX no es controlada por otra empresa, pot un
gobierno extranjero o por cualquier otra persona fisica o moral; y no existe compromiso alguno
que sea conocido por OPSIMEX que pudiera significar un cambio de control en las acciones
representativas de su capital social.

El 17 de julio de 2020, los accionistas de Telesites aprobaron la reestructura societaria
derivada de la operacién consistente en Ja cesién onerosa por parte de OPSIMEX del Portafolio
Inicial al Patrimonic del Fideicomiso. Los términos de dicha reestructura societaria se
encuentran descritos en el folleto informativo de fecha 3 de julic de 2020, el cual fue publicado
en esa misma fecha en la pagina de Ja BMV y la CNBV. Para mds informacién socbre dicha
reestructura societaria, por favor consultar el folleto informativo disponible en la BMV en el
siguiente link hups,//www bmv.commx/docs-pub/reescorp/reescorp 1024017 2019 Il
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V. Informacion Financiera del Fideicomiso
51 Informacién financiera seleccionada del Fideicomiso

Las tablas incluidas en la presente seccion V “luformacion Financiera del Fideicomiso”,
presentan informacion financiera seleccionada proforma condensada no auditada respecto de los
Aclivos Elegibles que integran el Portafolio Inicial. Las tablas deberdn ser revisadas en conjunto
con la seccion 3.3 “Comentarios iy andlisis de la admimstracion sobre los resultados de operacion” de esle
Prospecto. La informacién financiera incluida en el presente Prospecto, excepto que se indique de
otra forma, esta especificada en Pesos.

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NQ. 4594
(Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)
Estado ¢condensado pro forma de situacion financiera no auditade
Al 31 de marzo de 2020

{Cifras en nules de pesos mexicanos)

Al 31 de marzo

de 2020 Al 31 de
Portafolio marzo
inicial Ajustes de 2020
{no auditado) pro forma {no auditado)
Activos
Activos corrientes;
Efectivo y equivalentes $ - % 13176104 $ 13,176,104
Cuentas por cobrar 21,567 - 21,567
Partes relacionadas 36,980 - 36,980
Otros activos porcion corriente 7,603 58,468 06,131
Total de activos corrientes 66,210 13,234 572 13,300,782
Activas no corrientes:
Propiedad y equipo, neto 17,634,925 15,243,489 32,878,414
Activos por derecho de uso 4,027,321 - 4,027,321
Ortros activos porcién no corriente o 15,158 - _ 15,158
Total de activos $ 21,743,614 % 28,478,061 % 50,221,675
Pasivos y patrimonio de los fideicomitentes
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar y pasivos acumulades % 232,422 % - 232,422
VA por pagar 6,155 - 6,155
Partes velacionadas 27,284 - 27,284
Teal de pasivos corrienles 265,861 - 265,561
Pasivos no corrientes:
FPasivo por arrendanuento 4,247 207 - 4,247,207
Provision para el retiro de activos 375,274 - 375,274
{otal de pasivos 4,888,342 - 4,888,342
Pateimonio de los fideicomitentes.
Tolal de patrimonio de los fideicomitentes 16,855,272 28,478,061 45,333,333
lolal de pasivos y patrimonic de los
fideicomitentes $ 21,743,614 % 28,478,061 $ 50,221,675
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NQ. 4594
{Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Mualtiple
Grupo Financieco Actinver)

Estado condensado pro forma de situacion financiera no auditado
Al 31 de marzo de 2019

(Ciiras en miles de pesos mexicanoes)

Al 31 de marzo

de 2018 Al 31 de
Portafolio marzo
inicial Ajustes de 2019
(no auditado) pro ferma {no auditado)
Activos
Activos corrientes:
Etective v equivalentes % - % 13,176,104 % 13,176,104
Cuentas por cobra 29,734 - 29,734
Partes relacionadas 12,046 - 12,046
Otros activos porcidn corriente 1120 58,468 69,588
Total de activos corrientes 52,900 13,234,572 13,287,472
Achivos no corrigntes:
Propiedad y equipo, neto 14,657,893 17,968,565 32,626,458
Activos por derecha de uso 3,517,826 - 3,517,826
Otias activos porcidn no corriente 16,004 - 16,004
Total de activos $ 18.244,623 % 31,203,137 § 49,447,760
Pasivos y patrimonio de los fideicomitentes
Pastvos corrientes:
Cuenlas por pagar y pasivos acumulados $ 207,255 $ - 3 207,255
IVA por pagar 4,982 - 4,982
Partes relacionadas 48,541 - 48,541
Total de pasivos corrientes 260,778 - 260,778
Pasivos no corrientes:
Pasivo por arrendanuento 3,545,752 - 3,545,752
Provisidn para el retiro de activos _ 307897 - 307,897
Total de pasivos 4114427 - 4,114,427
Patimonio de los fideicomitentes:
Total de patrimonio de los fideicomitentes 14,130,196 31,203,137 45,333,333
Total de pasivos y patrimonio de los
Hdeicomitentes $ 18,244,623 $ 31,203,137 $ 49,447,760
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FIDEICOMISO IRREVOCAEBLE NO. 4594

(Banco Actinver, S.A,, Institucidn de Banca Multiple

Grupo Financiero Actinver)

Estado condensado pro forma de situacién financiera no auditado

Al 31 de diclembre de 2019

{Cifras en mules de pesos mexicanos)

Al 31 de
diciembre de
2019 Al 31 de
Portafalio diciembre de
inicial Ajustes 2019
(nc auditado) pro forma {no auditado)
Activos
Activos cornentes:
Efectivo y equivalentes $ - % 13176104 $ 13,175,104
Cuentas por cobrar 10,422 - 10,422
Partes relacionadas 7,670 - 7,670
Otros activos porcion corriente 26,102 58.468 84,570
Tatal de activos corrientes 44,154 13,234,572 13,278,766
ACtivos no corrientes
Propiedad y equipo, neto 17,245,524 15,528,804 32,774,328
Activos por derecho de uso 3,933,465 - 3,933,465
tros activos porcion no corriente 15,228 - _ 15,228
Total de activos $ 21238411 % 2§,?63,3Z5 $ 50,001,787
Pasivos y patrimonio de los fideicomifenies
Pasivos corrnentes:
Cuentas por pagar y pasivos acumulados $ 212,899 % - % 212,899
IV A por pagar 18,444 - 18,444
Partes relacionadas 30,223 - 30,223
Total de pasivos corrientes 261,566 - 261,566
Pasivos no corrientes:
Pasivo por arrendamiento 4,041,264 - 4,041,264
Provision para el vetiro de activos 365,624 - 365,624
Total de pasivos 4,608,454 ) - 4,668,454
Patrimonio de los fideicomitentes:
Total de patrimonio de los iideicomitentes 16,569,957 28,763,376 45,333,333
Total de pasivos y patrimonio de los
fideicomitentes $ 21,238411 § 28,763,376 % 50,001,787
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NQ. 4594
{(Banco Actinver, S5.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Actinver)
Estado condensado pro forma de resultados integrales no auditado

Por el periodo de tres meses terminado el 31 de marzo de 2020

(Cifras en miles de pesos mexicanoes)

Por el perinde
del 1 de enero al

31 de marzo de Por el periodo
2020 del 1 de enero al
Portafolio 31 de marzo de
Inicial Ajustes 2020
{(no auditade) __ pro forma (no auditado}
Ingresos de operacidn:
Rentas de ifraestructura $ 689,955 % - % £86,855
Onros ingresos - 578 - 578
Total de ngresos 690,533 - 690,533
Costos y gastos de operacion:
Depreciacion y amartizacion 203,428 - 203,428
Depreciacion por derecho de uso 137,633 - 137,633
Caslos de operacién 8,747 25,203 33,950
Total de costos y gastos 349,808 25,203 375,011
Resultado de financiamiento.
Iriceses devengados a cargo { 112,847) - { 112,847)
PPerclida cambiaria, neta ( 58) - { 58)
Tutal de resultado integral de financiamiento { 112,905) = 112,905)
Utilidad neta del periodo $ 227820 % ( 25,203) % 202,617
Otras partidas de utilidad integral:
Revaluacion de activos $ 179,503 % -8 179,503
Utilidad integral del periodo $ 407,323 ${  25203) § 382,120
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO, 4594
{Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Maltiple
Crupe Financiero Achinver)
Estado condensado pro forma de resultados integrales no auditado

Por el periodo de tres meses terminado el 31 de marzo de 2019

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Por el periodo
del I de enero

al 31 de marzo Por el periodo
de 2019 del 1 de enero al
Portafolio 31 de marzo de
Inicial Ajustes 2019
{no auditado) pro forma {no auditado)
[ngresos de operacion:
Rentas de infraestructura $ 567,135 $ - % 567,135
Otros ingresos 1,249 - 1,249
Total de ingresos 568,384 568,384
Costos y gastos de operacion:
Depreciacion y amoitizacion 171,981 - 171,981
Depreciacion por derecho de uso 137,139 - 137,139
Castos de operacion 12386 $ 26,559 38,945
Total de costos y gastos 321,508 26,559 348,065
Resuliado de financiamiento:

Intereses devengados a cargo { 85,519) - { 85,519)
Pérdida camnaaria, neta L 62) - { 62)
lotal de resultado integral de financiamiento L 85,581) - { _ 85581
Utilidad neta del periodo % 161,297 $ | 26559) § 134,738

Otras partidas de utilidad integral:
Revaluacion de activos $ 46,802 % $ 46,802
Utilidad integral del periodo $ 208,099 § ( 26,559) § 181,540
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 4594
(Banco Actinver, 5. A, Institucion de Banca Maltiple
Grupo Financiere Actinver)
Estado condensado pro forma de resultados integrales no auditado

Por ef afo terminado el 31 de diciembre de 2019

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

PPor el periodo
del 1 de enero

al 31 de
diciembre de Por el periodo
2019 del 1 de eneto al
Portafolio 31 de diciembre
Inicial Ajustes de 2019
{no auditado)  pro forma (no auditado)
ingresos de operacion:
Rentas de infraestructura % 2,436,891 % - % 2,436,891
Otros ingresos 3,106 - 3,106
Total de ingresos 2,439,997 - 2,439,997
Costos y gastos de operacion:
Depreciacion y amortizacion 726,847 - 726,847
Depreciacion por dececho de uso 535,767 - 535,767
Gastos de operacidn 50,495 103,927 154,422
Towal de costos y gastos 1,313,109 103,927 1,417,036
Resultado de financianuento:
Inlereses devengados a cargo { 411,130} - ( 411,130}
Pérdida cambiaria, neta { 65) - ({ 65)
Total de resultado integral de financiamiento {0 411,195) - _ _411,195)
Ubilidad neta del ano 5 @23_5_( 103,927} $ 611,766
Otras partidas de utilidad integral:
Revaluacion de aclivos % 1,040,113 % - % 1,040,113
Utilidad integral del afo § 1,755,806 % ( 103,927) % 1,651,879

52 Informe de Créditos Relevantes

A la fecha de este Prospecto, el Fideicomiso no tiene celebrado contrato de crédito alguno
con instituciones del sistema financiero.

Asimismo, a la fecha de este Prospecto, la Emisora no tiene a su carge adeudos de tipo
fiscal.

5.3 Comentarios y Anéilisis de J]a Administracién sobre los Resultados de Operacion
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Los posibles inversionistas deben leer la siguiente discusién junlo con la seccion 5.1
"Informacion Financiera Seleccionada del Fideicormise” del presenle Prospecto y los Estados de
Proposito Especial de los Activos del Portafolio Inicial para los ejercicios concluidos el 31 de
diciembre 2019 y 2018, respectivamente, que aparecen en el presente Prospecto.

En su caso, la siguiente discusién incluye el andlisis de los efectos de la Oferta y las
Operaciones de Formaciéon. Estos efectos se reflejan en los estados de propésito especial que
aparecen en ¢} presente Prospecto.

5.3.1 Resultados de la Operacién

Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019, los ingresos ascendieron a $2,440 MM Ps,
de los cudles $2,437 MM Ps (99.87%) corresponden a renta de infraestructura y $3.1 MM I’s
{0.13%) corresponden a ingresos no operativos.

Los costos y gastos cde operacién consisten principalmente en depreciacién, salaries, coslos
de manienimiento de las Torres y gastos de adminisiracion.

Por cl ano terminado el 31 de diciembre de 2019, los costos y gastos de operaciém
ascendieron a $1,417 MM Ps, la depreciacion y amorlizacion, que asciende a $727 MM Ps, y la
depreciacién por derecho de uso por $536 MM Ps constituyen los principales conceptos dentro de
Costos y Gastos de Operacion.

La Utlidad de Operacién correspondiente al ano 2020, ascendi¢ a $1,023 MM Ps.
Excluyendo el efecto de la depreciacién en la utilidad de operacién en el aiio de referencia, el
EBITDA ascendi6 a $2,286 MM Ps.

El Resultado Integral de Financiamiento por el afio lerminado el 31 de diciembre de 2019
represents un gasto de $411 MM Ps.

Por el trimestre terminado el 31 <le marzo de 2020, los ingresos ascenclieron a $691 MM Ps,
de los cuales $690 corresponden a renta de infraestructura y la diferencia representa ingresos no
operativos. En comparacién con el trimestre terminado el 31 de marzo de 2019, los ingresos s¢
incrementaron 21.6%.

Los Costos y Gastos de Operacian del primer rimeslre de 2020 ascendicron a $375 MM s,
la depreciacién y amortizacidon, que asciende a 5203 MM Ps, y la depreciacién por derecho de uso
por 5138 MM Ps consiituyen los principales conceplos denlro de Coslos y Gastos de Operacion.

La Utilidad de Operacion por el periodo de tres meses terminado el 31 de marzo de 2020,
ascendid a $316 MM Ps, 43.2% mayor que la utilidad de operacion del primer trimesire de 2019.
Excluyendo el efecto de la depreciacién en la ulilidad de operacién en mismo periodo de
relevencia, el EBITDA ascendit a $657 MM Ps, con un crecimiento de 24.0% al compararse con ¢l
trimestre lerminado el 31 de marzo de 2019.

Ll Resultado lntegral de Financiamiento por el lrimestre terminado el 31 de marzo de 2020
representd un gasto de $113 MM Ps.

e
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La Dtlidad Neta por el primer timestre de 2020 ascendid a $203 MM Ps, 50.4% mayor a la
Utilidad Neta del primer lrimestre de 2019.

Medidas financieras no reconocidas por IFRS

Inctuimaos, dentro del andlisis de los resultados operativos, discusiones sobre utilidad antes
de intereses, impuestos, depreciacion y amortizacién (en lo sucesivo y por sus siglas en inglés,
“EBITDA”). EBITDA no ¢s un indicador financiero reconocido por las NIIEs a pesar de que esta
basada en o deriva de informacién contenida en nuestros estados financieros no auditados
proforma. EBITDA no deberd ser considerada como una alternativa de pérdida neta (como un
mdicar de nuestro desempeiio operativo), 0 como una alternativa al flujo de efectivo operativo
(como una medida de nuestra liquidez). EBITDA es presentada como consideramos es un
indicador util de nuestro actual desempeno operativo. Consideramos que esta medida es til para
un inversionista al evaluar nuestro desempeno operativo ya que (1) es una medida clave utilizada
por nuestro equipe administrativo para la toma de decisiones y evaluaciéon de nuestro
desempeno; (2) es frecuentemente utilizada en la industria de sitios para medir el desempeno
operalivo toda vez que la depreciaciéon y amortizacion pueden variar significativamente entve
companias dependiendo de los métodos de contabilidad y vida util, particularmente donde
adquisiciones y factores no operativos se ven involucrados; (3) proporciona a los inversionistas
con una medida significativa para evaluar nuestro rendimiento operativo al eliminar elementos
que no son de naturaleza operativa; y (4) proporciona a los inversionistas una medida atl para
comparar nuestros resultados de operacién con los de otras compatifas. Sin embargo, nuestra
medida de EBITDA podria no ser lotalmente comparable con medidas similares utilizadas por
olras companias. A conlinuacion, presentamos una reconciliacion de la ulilidad neta con el
LEBITDA, expresado en miles de Pesos:

1T20 1T19 2019
Utlidad Neta 202,617 134,738 611,766
Mmas:
Costo Integral de
Financiamiento 112,905 85,581 411,195

Depreciacion y Amortizacion 203,428 171,981 726,847
Depreciacion por Derechos
de Uso 137,633 137,139 535,767

EBITDA 656,583 529,439 2,285,575

932 Situacion Financiera, Liquidez y Recursos de Capital
Las fuentes liquidez provendran de la propia generacién de flujo del negocio.

Al 31 de marzo de 2020, el Activo Total ascendia a $50,222 MM Ps, de los cuales,
$32,878 MM Ps correspondian a Propiedad y equipo. Al 31 de marzo de 2020, el pasivo lotal
sumaba 54,888 MM T's, de los cudles $4,247 MM corresponden a Pasivo por Arrendamienlo.
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El capital contable de la Compafiia al 31 de marzo de 2020 ascendi6 a $45,333 MM Ps.
Tesarerin

La Compania mantiene politicas de tesoreria congruentes con sus compromisos financieros
y las necesidades de sus operaciones, y mantiene sus recursos financieros invertidos en
inslrumentos con alta liquidez, no especulativos y de bajo riesgo. De igual forma, y por lo reciente
de su creacion.

533 Control Interno

Adicionalmente a las practicas de control interno que recomienda el Auditor Externo, el
Fideicomiso ha establecido un conjunto de politicas, procedimientos, prachcas y reporles
estandarizados que contribuyen a un adecuado ambiente de control.

Las politicas y los procedimientos internos rigen las operaciones y otorgan una seguridad
razonable de la salvaguarda de los activos, la observancia de practcas operativas v
administrativas sanas y la generacion periédica de informacion confiable.

Cabe mencionar que dentro del proceso pudieran existir limilaciones inherentes de la
efectividad de cualquiera de los sistemas de conlroles y procedimientos del sistema de revelacion,
incluyendo la posibilidad de un error humano y el evadir o anular los controles y procedimientos.

La contraloria corporativa y 1os responsables de la administracion a nivel local cuentan con
un calendario de obligaciones y actividades, con formatos y reportes estandarizados y con
especificaciones claras; relativas a los ciclos de ingresos, gastos, impuestos, verificacion, eslados
financieros y reportes de desempeno.

54 Estimaciones, Provisiones o Reservas Contables Criticas

54.1 Politicas Contables Clave
Bases de Preparacion

La aportacién del portafolio inicial por parte de OPSIMEX se refleja en los activos y pasivos
histoticos relacionados con las propiedades aportadas, como si éstas hubieran sido contribuidas al
31 de marzo de 2020, 2019 y 31 de diciembre 2019 (estados condensados pro forma de situacion
financiera). Asi mismo teflcja los ingresos y ciertos gastos histdricos de las propiedades
aportadas, como si éstas hubieran sido contribuidas al 1 de enero de 2020 y 2019 (estados
condensados pro forma de resultados integrales).

Con el fin de reflejar en los estados condensados pro forma de situacion financiera y de
resultados integrales, los efectos de la emision de CBEI's, se realizaron ciertos ajustes pro forma
que representan ajustes a la situacion financiera historica del Fideicomiso al 31 de marzo de 2020,
2019 y al 31 de diciembre de 2019. Dichos ajustes afectan principalmente las cuentas de efectivo y
patrimonio por el equivalente al valor de los CBEl's emitidos, netos de los gastos de emision
correspondientes.
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La informacion financiera condensada pro forma no auditada antes mencionada no busca
reflejar la situacion financiera ni los resultados integrales del Fideicomiso como si la Oferta de
CBFEl's y las transacciones relacionadas se hubiesen realizado en las fechas especificadas; esla
informacién tampoco pretende proyectar la situacion financiera y los resultados integrales del
Fideicomiso a ninguna fecha.

Todos los ajustes pro forma se basan en supuestos, y estimaciones realizadas por la
Administracion conforme a la informacién que se encuenltra disponible. Por ello, estdn sujelos a
revision en el momento en que se concluya el proceso ue Oferta y las transacciones de aportacién
de propiedades hayan sido concluidas.

La informacién financiera condensada pro forma no audilada supone que en la Oferta se
emitirdn 758,555,555 CBFI's con un precio de oferta inicial de $18 por CBFI (el punto medio del
rango de precios especificado en el Prospecto para la Oferta). Asimismo, se emitirdn 1,762,962,962
CBFl's para los propietarios por la aportacion de las propiedades, de conformidad con las
(ransacciones especificadas. Una vez que se haya determinado el precio de oferta final por CBFl y
el precio de compra final que se pagara en relacion con las transacciones realizadas, la
informacion financiera condensada pro forma no auditada podria estar sujeta a ajustes que
pueden resultar en cambios materiales a Ja informacion presentada.

Obligaciones fiscales

Tntpuesto Sobre ln Renta

Los estados condensados pro forma de resultados integrales no auditados fueron
preparados atendiendo al supuesto de que el Tideicomiso se constituye como una entidad de
lraspaso en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por tanto, en México las
FIBRAS no estan sujetas a Impuesto Sobre la Renta. Para calificar como FIBRA, el Tiduciario
deberd distribuir a los Tenedores cuando menos una vez al 2o, y a mas tardar el 15 de marzo, al
menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resullado Fiscal correspondiente al ejercicio fiscal
inmediato anterior generado por los Activos Elegibles integrantes del Pabrimonio del Fideicomiso,
de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. Por consiguiente, en el
estado condensado pro forma de resultados integrales no auditados, no se incluye un concepto de
impueslo sobre la renta para el periodo que se presenta.

finpreeséo al Valor Agregndo

En términos generales, prevemos que las actividades de arrendamiento de bienes y la
prestacion del servicio de acceso y uso compartido de infraestructura de telecomunicaciones que
integran el Patrimonio del Fideicomiso serd objeto del IVA a la tasa general del 16%.

Politicas y practicas contables

Los estados condensados pro forma de situacién financiera no auditados y estados
condensados pro forma de resultados integrales no auditados, han sido preparados por la
Administracion utilizando como base las politicas contables del Fideicomiso. También exige a la
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Admimistracion que gperza su Juicio an el procese de aplicacion de las politicas contables el
Frieicomiso,

Moneda funcional y de presentacion

La informacion financiera condersada pro forma no asditeda (incluyendo notas), se
[Presemtan £n pescs mexicanos, que es también la moneda funcional del Fideicomisa,

Activos y pasivos Financieros

Los activos' [inancieros se clasibHean en sy reconocimisnlo [nicial, acHvos. financieros
valuados a su costo amortizado {instromentos para cobrar principal ¢ interés "[FCP1"), a valor
razonable con cambigs en ORI ([FCV] y a valor razonable con cambios on resultados (TN

La clasibicanion de Jos actives (inancieras al momento de su reconocimients inictal depende
de las caradieristicas conmractuales de los flujos de efechivo del achvo financiero y el modelo de
negocio del Fidewomso para adminisirar dichos activos,

Las pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconccmiento inicial, segin
curresponds, como pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados, cuentas por
pagar y pasivos acumulados.

Todos los pasivos financieros se reconocen micialmente & su valor razonable

Pars fines de su reconocimienta posteriar, la valuacion de los actives v pasivos financietos
depende de su clasificacidn micial,

Propiedad y equipo, neto

La propiedad, que se encuentra conformada por la infrasstructura pasiva, corresponde o
elementos no electranicos al servicio de las redes de telecomunicacionies que incluyen, mastiles,
torres, postes, eic, incarporados a la infraestructura pasiva, se registra a su Fair Value, bajo el
modela de valor revaluado de conformidad con [a opoidn establecida enla NIC 16, "Propiedades.
Plants y Equipe” Dicho valor es revisado periddicamente en el momente en que €l Fideicomiso
comsiders que existe una variacidn significabiva entre el valor en libros ¥ su Far Value. La
diepreciacicn #s calcolada sobre el Fair Value de los activos ulilizando ¢l métoda de finea recta con
base en la vida 0tl estimada, desde ¢l momento en que estan disponibles para su usa

El Fideicomiso evalua perigdicamenie los valores residuales, las vidas utiles y métodos de
depreciacion de la propiedad y equipo; v n su caso, el wlecio de este cambin en ssdmacion
contable es recortocido prospectivamente a cada rierre de ejereicio, de asuerdo con la NIIF 8,
"Politicas Contables, Canibios en [as Estimaciones Conlables v Ercores”

El valor peto en libros de una partida de propiedad v equipe se deja de reconocer al
momento de la venta o cuande ya no se esperen beneficios econdmicos fubmros de su uso o venta
Las pamancias o perdidas que surjan de la venta de una partida de propiedad v equipn
represenian la diferencia entra los ingresos netos provententes de b venta, =i log hubiese, v al
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valor neto en libros de la partida y se reconoce como otras ingresos de operacién u otros gastos de
operacion cuando se deja de reconocer la partida.

Las tasas de depreciacién anuales para la infraestructura pasiva son del 3.33%.
Arrendamientos

La NIIF 16 fue emitida en enero de 2016 y sustituye a la NIC 17 Arrendamientos, CINIIF 4
Determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento, la SIC-15 Arrendamientlos
Operalivos-Incentivos y SIC-27 Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan la
forma legal de un arrendamiento. La NIIF 16 establece los principios para el reconocimiento,
medicién, presentacion y revelacion de un arrendamiento y requiere que el arrendatario evalue
los contratos en virtud de un tnico modelo de balance similar a la contabilizacion de los contratos
de arrendamiento financiero segun la NIC 17.

I.a contabilizacion para el arrendador permanece sustancialmente sin cambios con relacion a
las disposiciones de la actual NIC 17. Los arrendadores continuardn clasificando todos los
arrendamientos que utilizan el mismo principio de clasificacion que en la NIC 17; por lo tanto, la
NIIF 16, no tiene impacto para los arrendamientos donde el Fideicomiso es el arrendador.

La determinacion de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo
ccondmico del acuerdo a la fecha de inicio del arrendamiento. El contrato es, o contiene, un
arrendamiento si el cumplimiento de este depende del uso de un activo (o activos), aunque dicho
aclivo {o activos) no esté explicitamente en el contrato.

Al comienzo de un contralo, el Fideicomiso debe evaluar si el contrato es, o contiene, un
arrendamiento. Es decir, si el contrato transfiere el derecho de uso de un activo identficado
durante un periodo de tiempo determinado a cambio de una contraprestacion. kEn caso contrario,
se trata de un contrato de servicios.

El Fideicomiso como arrendatario

El Fideicomiso aplica un Gnico enfoque para el reconocimiento y valuacién de todos los
arrendamientos, con excepcion de los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos en los
que el activo subyacente es de bajo valor {con base en su importancia relativa). El Fideicomiso
reconoce pasivos por arrendamiento para realizar los pagos de arrendamiento y activos por
derecho de uso que representan su derecho a utilizar los activos subyacentes.

Los activos por derecho de uso también estin sujetos a pruebas de deterioro.
Provisién para el retiro de activos

FI Fideicomiso reconoce una provisiéon por los costos de desmantelamiento de los sitios en
donde tiene arrendada su infraestructura pasiva. Los costos de desmantelamiento se determinan
como el valor actual de los costos esperados para cancelar la obligacion usando flujos de efectivo
estimados y se reconocen como parte del costo del activo. Los flujos de efectivo se descuentan a
una tasa de descuento antes de impuestos que refleja los riesgos especificos del pasivo por
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desmantelamiento. La reversion del descuento se reconoce en el estado condensado pro forma de
resultados inlegrales como un gasto financiero a medida que se produce.

Los costos estimados futuros del desmantelamiento se revisan anualmente y se ajustan
seglin corresponda. Los cambios en los costos estimados futuros ¢ en la tasa de descuento
aplicada se suman o restan al costo del activo.

Estados condensados pro forma de resultados integrales

Los estados condensados pro forma de resultados integrales, fueron elaborados clasificando
los costos y gastos (egresos) por su naturaleza atendiendo a la esencia especifica del tipo de costo
0 gaslo de la entidad, conforme lo indica la NIC 1 “Presentacién de estados financieros”.

Ajustes a la informacién financiera condensada pro forma no anditada.

La aportacion del portafolio inicial por parte de OPSIMEX se refleja en los achivos, pasivos,
ingresos y ciertos gastos historicos relacionados con las propiedades aportadas, como si éslas
hubieran sido contribuidas al 31 de marzo de 2020, 2019 y 31 de diciembre 2019 (estados
condensados pro forma de situacién financiera) y al 1 de enero de 2020 y 2019 (estados
condensados pro forma de resultados integrales),

Debido a que la FIBRA no es sujeto del impueslo sobre la renta ("ISR"), no se han aportado
montos correspondientes por el ISR histérico causado y diferido de OPSIMEX a la FIBRA.

a) Portafolio inicial

Este portafolio inicial se integra por los activos y pasivos aportados por OPSIMEX a la
FIBRA, conforme a los montos histdricos presentados por OPSIMEX que le corresponderian a la
operacion de la FIBRA.

Los activos y pasivos aportados son los siguientes:
i. Cuentas por cobrar y por pagar a terceros y partes relacionadas.

ii. Otros activos: Conformados mayormente por Impuesto al Valor Agregado, pagoes
anticipados, anticipos a proveedores y depésiios en garanlia.

lii. Propiedad y equipo, neto y Provision para el retiro de activos: Correspondientes a las 6,500
propiedades aportadas por QOPSIMEX, incluyendo su revaluacién, depreciacién
acumulada y la provision para el reconocimiento de la obligacion de FIBRA por reliro v
desmantelamiento.

v, Activos por derecho de uso y pasivos por arrendamientos; Referentes a los arrendamientos
de terrenos, reconocidos conforme a la IFRS 16.

v. IVA por pagar: Correspondiente al impuesto generado por la operacién correspondiente a
la FIBRA.
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Ast mismo, este portafolio inicial se integra por los ingresos y gastos aportados por OPSIMEX
a la FIBRA, conforme a los montos histéricos presentados por OPSIMEX que derivarian de las
operaciones de la FIBRA.

lLos ingresos y gastos aportados son Jos siguienles:

L. Rentas de infraesbructura: Ingresos originados por la renta de las 6,500 propiedades
aportadas por OPSIMEX a la FIBRA,

ii. Depreciacién y amortizacion y depreciaciéon de los activos por derecho de uso: Por lo
correspondiente a la depreciacién de las propiedades y activos por derecho de uso
aportadas a FIBRA.

iti. Gastos de operacion: Conformado mayormente por el mantenimiento preventivo
correctivo y mayor, ast como seguros y fianzas, y ciertos honorarios relacionados con las
propiedades aportadas.

iv. Resultado de financiamiento: Principalmente intereses a cargo derivados del pasivo por
arrendamiento.

v. Revaluacién de activos: Correspondiente al superavit originado por la revaluacion de las
6,500 propiedades de la FIBRA.

b) Oferta piblica, nuevos gastos y patrimonio del Fideicomiso

Los ajustes a la informacion financiera condensada pro forma reflejan en los estados
condensados pro forma de situacién financiera y de resultados integrales, los efeclos de la
cousion de CBFIl's, y la erogacién de gastos y costos adicionales por la nueva estruclura del
Iideicomiso:

i) Oferta publica de CBFl's

Este ajuste deriva de la emisién de 755,555,555 CBFI's a inversionistas en la Oferta, a un
precio de $18 por CBFI, para llegar a un lotal de recursos brutos de $13,600,000 menos costos de
emision estimados al 31 de marzo de 2020 y 2019, y al 31 de diciembre de 2019 por $365,428 (més
IVA).

Adicionalmente, se reconoce una cuenta por cobrar a las autoridades fiscales por concepto
de impuesto al valor agregado estimado de $58,468, derivado de los gastos de emisién de los
CBFI's.

1i} Nuevos honorarios, costos y gastos recurrentes por la nueva estructura del Fideicomiso

Ll Fideicomiso contratard, a través de una parte relacionada, a los ejecutivos y personal en
pencral que se encargaran de ejecutar la estrategia v administrar las operaciones del Fideicomiso;
asimismo, proveerd servicios de personal encargado de dreas de finanzas, mercadotecnia,

recursos humanos, legal, entre otras funciones, a solicitud de éste.

[Los ajustes pro forma incluidos, representan el reconocimiento de los nuevos costos de
administracién presupuestados por parte de la Administracién del Fideicomiso.
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El importe de los ajustes estimados para los periodos de tres meses terminados el 31 de
marzo de 2020 y 2019 y pov el ano terminado el 31 de diciembre de 2019, ascienden a $25,203,
$26,559 y $103,927, respectivamente.

iit) Patrimonio del Fideicomise conforme a CBFI's totales emitidos

La informacién financiera condensada pro forma supone la emision de un lotal
aproximado de 2,518,518,517 CBFI's (conformados por 755,555,555 CBFI's a traveés de la Clerla
mas 1,762,962,962 CBF['s para los propietarios por la aportacion de las propiedades) con un
precio medio de $18 pesos por CBFI dando un patrimonio de los fideicomitentes que asciende a
$45,333,333, como si estos hubieran sido emitidos al 31 de marzo 2020, 2019 y 31 de diciembre
2019. Por €llo, se reconoce el ajuste pro forma en el rubro de propiedad y equipo al 31 de marzo
de 2020, 2019 y 31 de diciembre de 2019, por $15,243,489, $17,968,565 y $15528,804,
respeclivamente

5.4.2  Reconocimiento de Ingresos.

La actividad principal del Fideicomiso es la renta de infraestructura pasiva para los
operadores telefénicos.

Los ingresos derivados de contratos con clientes se reconocen en el momento en que el
contro} de los bienes o servicios se transfiere al cliente por un monto que refleje la
conlraprestacion a la cual el Fideicomiso espera tener derecho a cambio de dichos bicnes y
servicios. El Fideicomiso ha concluido que actia como principal en sus contratos de ingresos
conforme la NIIF 15. Las rentas son revisadas e incrementadas en funcion al comportamiento que
tenga el Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) y son establecidas en [uncion a las
caracteristicas de los espacios arrendados en donde se encuentra la infraestructura pasiva |

5.43  Combinaciones de Negocios y Adquisicion de Activos.
Combinaciones de negocios

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando ¢l método de adquisicion. [.a
contraprestacion transferida en una combinacién de negocios se mide a valor razonable, ¢l cual se
calcula como la suma de los valores razonables de los activos transferidos por la entidad, menos
los pasivos incurridos por la entidad con los anteriores propielarios del negocio adquirido y las
parlicipaciones de capital emitidas por la entidad a cambio del control sobre el negocio adquirido
a la fecha de adquisicién. Los costos relacionados con la adquisicion generalmente se reconocen
en el estado de resultados conforme se incurren.

A la fecha de adquisicidn, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos sc
reconocen a valor razonable con excepcion de:

Impuestos diferidos activos o pasivos y activos o pasivos relacionados con beneficios a
empleados, que se reconocen y miden de conformidad con 1AS 12 impuestos a la utilidad y IAS
19 beneficios para empleados, respectivamente;

Pasivos o instrumentos de capital relacionados con acuerdos de pagos basados en acciones
de la empresa adquirida o acuerdos de pagos basados en acciones de la entidad celebrados para
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reemplazar acuerdos de pagos basados en acciones de la empresa adquirida que se miden de
conformidad con la IFRS 2 pagos basados en acciones a la fecha de adquisicién;

ACtivos (0 un grupo de activos para su disposicion) que se clasifican como mantenidos para
venla de conformidad con la IFRS 5 aclivos no circulantes conservados para venta y operaciones
discontinuas que se miden de conformidad con dicha norma.

El credito mercantil se mide como el exceso de la suma de la contraprestacion transferida, cl
monto de cualquier participacién no controladora en la empresa adquirida, y el valor razonable
e la lenencia accionaria previa del adquirente en la empresa adquirida {(si hubiere) sobre el nelo
de los montos de activos adquiridos identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion.

>i despues de una revaluacion el nelo de los monlos de activos adquiridos identificables y
pasivos asumidos a la fecha de adquisicién excede la suma de la contraprestacion transferida, el
monto de cualquier participacion no controladora en la empresa adquirida y el valor razonable de
la tenencia accionaria previa del adquirente en la empresa adquirida (si hubiere), el exceso se
reconoce inmediatamente en el estado de resultados como una ganancia por compra a precio de
ganga.

Las participaciones no controladoras que son participaciones accionarias y que otorgan a
sus lenedores una participacién proporcional de los activos netos de la entidad en caso de
liguidacion, se pueden medir inictalmente ya sea a valor razonable o al valor de la participacion
proporcional de la participaciéon no controladora en los montos reconocidos de los activos nelos
idenlificables de la empresa adquirida. La opcion de medicién se realiza en cada transaccion.

Olros tipos de participaciones no controladoras se miden a valor razonable o, cuando
aplique, con base en lo especificado por ofra JERS.

Cuando la contraprestacion lransferida por la entidad en una combinacion de negocios
incluya activos o pasivos resultantes de un acuerdo de contraprestacién conlingente, la
contraprestacion contingente se mide a su valor razonable a la fecha de adquisicién y se incluye
como parte de la contraprestacién transferida. Los cambios en el valor razonable de la
conlraprestacion contingente que califican como ajustes del periodo de medicion se ajustan
retrospectivamente con los correspondientes ajustes contra crédito mercantil. Los ajusles del
periodo de medicidn son ajustes que surgen de la informacién adicional oblenida durante ¢l
‘periodo de medicion' (que no puede ser mayor a un aio a partir de la fecha de adquisicién) sobre
hechos y circunstancias que existieron a la fecha de adquisicion

El tratamiento contable para cambios en el valor razonable de la contraprestacion
conlingenle que no califliquen como ajustes del periodo de medicidon depende de céme se
clasifique la contraprestacién contingente.

La conbtraprestacion contingente que se clasifique como capital no se vuelve a medir en
[echas de informe posteriores y su poslerior liquidacién se contabiliza dentro del capital. La
contraprestacién contingente que se clasifique como un activo o pasivo se vuelve a medir en
[echas de informe posteriores de conformidad con TAS 39, 0 TAS 37, provisiones, pasivos y activos
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coniingentes, segln sea apropiado, reconociendo la correspondiente ganancia o pérdida en ef
eslado de resultados.

Cuando una combinacién de negocios se logra por etapas, la participacién accionaria previa
de la entidad en la empresa adquirida se remide al valor razonable a la fecha de adquisicion y la
ganancia o pérdida resultante, si hubiere, se reconoce en ¢l estado de resultados. Los montos que
surgen de participaciones en la empresa adquirida antes dec la fecha de adquisicién que han sido
previamente reconocidos en otros resultades integrales se reclasifican al estado de resultados
cuando este tratamiento sea apropiado si dicha participacién se elimina.

Si el tratamiento contable inicial de una combinacion de negocios estd incompleto al (inal
del pericdo de informe en el que-ocurre la combinacién, la entidad reporta montos provisionales
para las partidas cuya contabilizacién esté incompleta. Dichos montos provisionales se ajustan
durante el periodo de medicidn (ver arriba) o se reconocen activos o pasivos adicionales para
reflejar la nueva informacién obtenida sobre los hechos y circunslancias que existieron a la fecha
de adquisicién y que, de haber side conocidos, hubiesen afectado a los montos reconocidos a
dicha fecha

5.4.4 Politicas Contables Futuras

El Fideicomiso no ha adoptado anticipadamenle ninguna norma, interpretaciones o
enmiendas que se han emitidas pero que atin no son efectivas,

5.5 Hechos Recientes

Nuestros resultadoes financieros y operativos para el periodo de tres meses finalizado el 30
de junio de 2020 atn no estan finalizados por tratarse el Fideicomiso de un vehiculo de reciente
creacidn, sin operaciones hasta el momento, constituido y modificado en su totalidad el 17 de
julio de 2020 para los efectos previstos en el presente Prospecto; sin embargo, la siguiente
informacion refleja nuestras expectativas preliminares con respecio a dichos resultados con basc
en la informacién pro forma que actualmente estd disponible.

Con base en lo anterior, las cifras y estimaciones que se serfialan a continuacion fueron
preparadas conforme a la informacion pro forma del Fideicomiso que se presenta en el presente
Prospecto, por lo que dicha informacidn estd preparada también sobre la misma base pro forma,

Los ingresos correspondientes al segundo trimestre de 2020 mostrarian una variacion de
entre menos 1% y 1% en comparacién con los reportados al primer lrimestre de 2020.

Los Costos v Gastos de Operacion del segundo trimesire de 2020 crecerian entre 1y 3% al
compararse con los del trimestre inmediato anterior. La Utilidad de Operacién por el periodo de
tres meses terminado el 30 de junio 2020, mostraria un decremento de enire 1% y 3% al
compararse con el primer trimestre de 2020, Excluyendo el efecto de la depreciacion en la utilidad
de operacién en el mismo periodo de referencia, el EBITDA moslrarfa una variacion de entre 0% y
menos 2% en comparacion con el primer trimestre del afo.

El Resultado Integral de Financiamiento del segundo trimestre de 2020 presentaria un
incremento de entre 4 y 6% en comparacién con el gasto mostrado en el primer trimestre.
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La Utilidad Neta del segundo trimestre de 2020 podria decrecer entre 5% y 7% al
compararse con la Ulilidad Neta mostrada en el primer trimestre de 2020

La tendencia en los resultados del segundo trimestre se explica porque el nimero de torres
aportadas al Fideicomiso que empezaron a generar ingresos durante el periodo es marginal. El
activo total al 30 de junio de 2020, mostrarfa una variacién de entre menos 1% y 1% al compararse
con el monto al cierre de marzo de 2020.

El pasivo total al 30 de junio de 2020 resultaria con una variacién de entre 0% y menos 2%
en comparacion con el pasivo que se reporta al cierre del primer rimestre de 2020.

El Palrimonio de tos Fideicomitentes al 30 de junio de 2020 variaria entre menos 1% y 1% en
comparacion con el monto observado al cierre de marzo de 2020.

Por lo que respecta a Telesites y a Opsimex, la informacién financiera del segundo trimeshre
serd presentada a maés tardar el 28 de julio de 2020 conforme a la legislacion y regulacién
aplicables.
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VI, Estructura y Formacidn
6,1 Panorama General de la Estructura del Fideicomiso

El fin primordial del Fideicomiso es la adquisicién o construccién de Activos Elegibles en
México que se destinen al arrendamiento o para su explotacién comercial, a través de la
preslacion del servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para su uso,
operacién, explotacion, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para
Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicidn del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Aclivos Elegibles o de la prestacién de dicho servicio,
asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles,
en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso 0 a través de fideicomisos, conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs.

Inicialmente el Fideicomiso mantendra en su patrimonio el Portafolio Inicial a través de las
Operaciones de Formaciéon, previamente a que el mismo Fideicomiso haya sido modificado y
reexpresacdo en su tolalidad para hacerlo un fideicomiso emisor de CB¥ls y el mismo califique
como FIBRA de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs. Para mds
informacién sobre las Operaciones de Formacion, por favor consultar la seccién 6.2. ” Operaciones
de Formacion” del presente Prospecto.

El Fideicomiso pretende utilizar los recursos de la Oferta para adquirir los derechos de los
Activos Elegibles del Portafolio Inicial, los cuales seran representados inicialmente por
aproximadamente el 27.50% de los CBFls en circulacién, mientras que Opsimex mantendrd
aproximadamente el 72.50% restante.

El siguiente esquema describe dicha operacién:
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El Portafolio Inicial estd compuesto por 6,500 Torres de Telecomunicaciones, junto con (a)
los derechos y obligaciones de arrendatario, subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal,
derivados de los contratos de arrendamiento u olros convenios o acuerdos por medio de los
cuales se otorgan derechos de posesion, paso, uso, goce o disfrute de los bienes inmuebles (o
fracciones de bienes inmuebles) sobre los que se encuentran ubicadas dichas Totres de
lelecomunicaciones, y {b) todos los derechos y obligacicnes derivados de los Acuerdos de Sitio
relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones.

Mediante las Operaciones de Formacién, el Fideicomiso adquirira aquellos Activos Elegibles
que conformaran el Portafolio [nicial.

El Portafolio Inicial serd transmitido al Patrimonio del Fideicomiso medianle la cesion
onerosa de los Activos Elegibles que integran dicho Portafolio Inicial al Fideicomiso de
conformidad con el Convenio de Aportacidn; en el entendido, que dicha transmision estara sujeta
a la Condicién Suspensiva consistente en que (i) la oferta pablica de los CBFIs realizada por ¢l
Jideicomiso haya sido consumada, segtin conste en el aviso de colocacién que se publique en las
péginas de internet correspondientes de la Bolsa Mexicana de Valores, SAB. de CV,, y de la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, y (ii) en términos del articule 86 de la Ley Federal de
Competencia Economica, el IFT auterice la concentracion por la cesién onerosa de los Activos
Jlegibles.
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La contraprestacidén por la cesién onerosa serd de un fotal de aproximadamente
$4,882,051.00 por cada Torre de Telecomunicaciones (junto con sus respectivos (a) derechos y
obligaciones de arrendatario, subarrendatario u otro titulo legal derivados de los conlralos de
arrendamiento u otros convenios o acuerdes por medio de los cuales se olorgan derechos de
posesidn, paso, uso, goce o disfrute del bien inmueble {0 fraccion del mismo) sobre el que se
encuentran ubicadas las Torres de Telecomunicaciones, y (b) derechos y obligaciones derivados
de los Acuerdos de Sitio relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones), por lo que el
precio total agregado de todos los Activos Elegibles sera de un total de aproximadamente
$31,733,331,500,00. Dicha contraprestacion seréd pagada en su totalidad en especie, mediante la
entrega a OPSIMEX de CBFIs a ser emitidos por el Fideicomiso en la fecha de liquidacion de la
oferta publica de los mismos. Asumiendo que los CBEIs seran emitidos a un precio de $18.00
pesos por CBFI, por lo que la contraprestacién sera pagada mediante la entrega de 1,762,962,861
CBI'ls a OPSIMEX por parte del Fideicomiso, la cual representara aproximadamenle el 72.50% de
los CBFls en circulacién una vez completada la Oferta.

Las Torres de Telecomunicaciones que se cederdn onerosamente al Fideicomiso se
encuentran ubicadas de [orma estratégica en 1,104 localidades en las 32 entidades federativas de
Mexico.

La siguiente tabla muestra las principales métricas del Portalolio Inicial:

~ Principales Métricas 2019 AT
6,430 6,491

Portafolio de Torres
Crecimiento Anual de Ingresos NA. 51 66%
por Renta de Infraestructura
Crecimiento Anual de

. N.A. 19.05%
Portafolio de Torres
Renta Promedio Mensual 21,454 21,490
Tenancy Ratio 1.135 1.149

Para mds informacién sobre las principales métricas del Portafolio Inicial y las Operaciones
de Formacion, por favor consultar la seccion 5.5 “ Heclos Recientes” y la seccion 6.2, " Operacionies de
Formacidn” del presente Prospecto respectivamente.

Asimismo, el Fideicomisc adquirird, de tiempo en tiempo, las Torres de Telecomunicacion v
demés Activos Elegibles que actualmente son propiedad y se encuentran administradas por
OPSIMEX,

OPSIMEX arrienda y opera principalmente dos tipos distintos de Torres: (i) las ubicadas cn
azoleas (rooftops); y (ii) las que estdn en campo abierto (greenfield). La mayoria de nuestras Torres
en campo abierto (greenfield) Henen la capacidad para acomodar hasta 3 (tres) clientes, salvo
aquellas Torres que cuentan con una altura superior a 45 (cuarenta y cinco) metros que tenen
capacidad para acomodar hasta 5 (cinco) clienles. Nuestras Torres ubicadas en azoteas (rooftops)
pueden acomodar mas clientes mediante la instalacién de maéstiles adicionales si hay suficiente
drea de piso disponible.

El siguiente diagrama muestra la operacion de OPSIMEX:
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Al final del ejercicio social de 2015, OPSIMEX alcanzd un portafolio de arrendamiento de
12,512 Torres incluidas en los ingresos, para el final del ejercicio social de 2016 OPSIMEX
adminisiraba un portafolio de 14,306 Torres generando ingresos, para el final del ejercicio social
2017 OPSIMEX sumé un total de 15,066 Torres incluidas en los ingresos y para el final del
cjercicio de 2018 OPSIMEX sum6 un total de 15,763 Torres incluidas en los ingresos. Para el final
del ejercicio de 2019, OPSIMEX sumé un total de 16,961 Torres incluidas en los ingresos. Al
Fideicomiso se transmilirdan nicialmente un lotal de 6,500 Torres que conformaran los Activos
Llegibles que seran parte del Portafolio Inicial; en el entendido que se pretende que el
Fideicomiso, de Hempo en tempo, adquiera mds Activos lilegibles, en ambos casos, a ravés de la
celebracion de Convenios de Aportacion,

Los clientes de OPSIMEX seran arrendatarios, los cuales son prestadores de servicios de
radiocomunicaciones, principalmente concesionarios de redes publicas de lelecomunicaciones
inalambricas, los cuales instalardn y operarén la Infraestructura Activa en la Infraestructura de
Sitios, asi como también proveedores de servicios de radiodifusion y otros servicios,
diversificando con ella nuestra base de clientes.
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Informacién de las Torres de OPSIMEX al 31 de Diciembre de 2019

Towres Totales Histéricas

14,306 15, 066 % 763
2015A 2016A 20 2018A

Ingresos por Cliente al 31 de Diciembre de 2019

24% L6% 0,59

g Telcel

+ Altan Redes

v ATE&T
Teleténica

B Otros

El siguiente mapa muestra la ubicacién de las Torres de OPSIMEX
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[Resiie 1 I

Thicacion de las Torres Jde OPEIMEX ab 31 e dicleanboe de 2048

Portal dhe Sitios e Mévico: 16,961

6.2 Operaciones de Formacion

La siguiente tabla describe los pasos relacionados con las Operaciones de Formacion de la

[FIBRA

~___ Paso

Descripcidn

1. Aportacion de
los Activos
Elegtbles al
Fideicomiso

Original

OPSIMEX cederd onerosamente al Patrimonio def Fideicomiso 6,500 Torres de
Telecomunicaciones, junto con (2) los derechos y obligaciones de arrendatario,
subarrendatario u otro ttulo legal derivados de los contratos de
arrendamiento u otros convenios o acuerdos por medio de los cuales se
otorgan derechos de posesion, paso, uso, goce o disfrute de los bienes
inmuebles (o fracciones de bienes inmuebles} sobre los que se encuentran
ubicadas las Torres de Telecomunicaciones, y (b) todos los derechos y
obligaciones derivados de los Acuerdos de Sitio relacionados con dichas
Torres de Telecomunicaciones, por lo que el precio total agregado de todos los
Activos Elegibles que conforman el Porlafolio Inicial serd de un total de
aproximadamente $31,733,331,500.00. Dicha contraprestacion serd pagada en
su totalidad en especie, mediante la entrega a OPSIMEX de CBTls a ser
emiticos por el Fideicomiso en la fecha de liquidacién de la oferta publica de
los mismos. Asumiendo que los CBFls seran emitidos a un precio de $18.00
pesos por CBFI, por lo que la contraprestacién serd pagada mediante la
enbrega de 1,762,962,861 CBFIs a OPSIMEX por parte del Fideicomiso.
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La cesién onerosa de los Activos Elegibles al Fideicomiso se realizard cn
términos del Convenio de Aportacién que OPSIMEX celebrard con el
Fideicomiso en términos sustancialmente similares al documento que se
adjunta al presente como Anexc “E”; en cl entendido, que dicha transmision
estara sujeta a la Condicion Suspensiva_consistente ent que (i) la oferta publica
de los CBFIs realizada por el Fideicomiso haya sido consumada, segin conste
en el aviso de colocacion que se publique en las paginas de internet
correspondientes de la BMV, y de la CNBV, v (ii) en términos del articulo 86
de la Ley Federal de Competencia Econdmica, el [FFT autorice la concentracion
por la cesién onerosa de los Activos Elegibles,

La contraprestacion por dicha cesion onerosa serd de un total de
aproximadamente $4,882,051.00 por cada Torre de Telecomunicaciones (junto
con sus respectivos (a) derechos y obligaciones de arrendatario,
subarrendatario u otro Htulo legal derivados de los contratos de
arrendamiento u otros convenjos o acuerdos por medio de los cuales sc
otorgan derechos de posesion, paso, uso, goce o disfrute del bien inmueble {0
fraccién del mismo) sobre el que se encuenman ubicadas las Torres de
Telecomunicaciones, y (b) derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos
de Sitio relacionados con dichas Torres de Telecomunicaciones), por lo que el
precio total agregado de todos los Activos Elegibles sera de un tolat de
aproximadamente $31,733,331,500.00. Dicha contraprestacion serd pagada en
su totalidad en especie, mediante la entrega a OPSIMEX de CBFIs a ser
emitidos por el Fideicomiso en la fecha de liquidacion de la oferta ptblica de
[os mismos. Asumiendo que los CBFIs serdn emitidos a un precio de $18.00
pesos por CBFl, por lo que la contraprestacién serd pagada mediante la
entrega de 1,762,962,861 CBFls a OPSIMEX por parte del Fideicomiso.

La Condicion Suspensiva establecida con anterioridad estd sujeta a un plazo
que tendra comoe fecha de caducidad el dia 31 {treinta y uno) de diciembre de
2020 (dos mil veinte).

En el supuesto de cumplirse dicha Condicion Suspensiva, la existencia vy
efectos del Convenio de Aportacidn nacerdn a partir del cumplimiento de
dicha Condicion Suspensiva, para todos los efeclos que haya lugar.

Por el contrario, en el supuesto de no cumplirse la Condicion Suspensiva antes
mencionada, el Convenio de Aportacién no creara ni surtira efectos de
naturaleza alguna ni para las partes, ni frente a terceros, incluyendo cualquicr
tipo de autoridad administrativa, fiscal o registral, ya sea federal, estatal o
municipal.

OPSIMEX seré, en esta etapa, el tnico titular de los derechos fideicomisarios
del Contrato de Fideicomiso.
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El Fideicomiso serd inscrito en el RUG.

2. Reexpresidn del
contrafo de
fideicontiso como
FIBRA

El Contrato de Fideicomiso serd modificado y reexpresado en su totalidad
para convertisse en el fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios los cuales serdn colocados entre el gran publico inversionjsla
mediante una oferla piblica. El Convenio Modificatorio que de lugar a la
reexpresion del Contrato de Fideicomiso se celebrard mediante ratificacion de
ante notario publico en México para dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 187, fraccion 1] de la LISR y la regla 3.21.2.14., fraccién VIT de la RMT y
se hara la inscripcién correspondiente en el RUG.

Las partes del Contrato de Fideicomiso {modificado y reexpresado en su
seran:

o [nslifucion Fiduciaria. Banco Actinver, S.A., Instlucién de Banca
Mualhple, Grupo Financiero Actinver.

o Fideiconusarios en  Primer Lugar: los Tenedores de los CBIIs,
representados por ClBanco, S.A., Insktucion de Banca Multiple, en
calidad de Representante Comun.

o Fideicomifente, Fideicomisario en Segundo Lugar vy  Administrador:
OPSIMEX.

El Patrimonio del Fideicomiso se conforma o se conformard, seglin sea el caso,
de los siguientes activos y bienes (a) la Aportacién [nicial; (b) los Recursos de
la Emision y cualesquier montos derivados de las Emisiones Adicionales, y
todas y cada una de las cantidades deposiladas en las Cuentas del
Fideicomiso; {c) los derechos correspondientes sobre el Portafolio Inicial,
Activos  Elegibles y/o cualesquiera otras [nversiones que realice el
Fideicomiso, de tiempo en Hempo, conforme a los erminos del Conhato de
Fideicomiso; (d) las canlidades que se¢ mantengan y sean depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso; (e) los ingresos y flujos que reciba el Fiduciario conmo
contraprestacion, rendimiento o desinversion de las Inversiones realizadas
y/o de las Inversiones Permitidas; (f) en su caso, los contratos de cobertura
celebrados por el Fiduciario de conformidad con el Contrata de Fideicomiso, y
(g) todas y cada una de las cantidades, activos y/o derechos que el
Fideicomiso tenga o que adquiera en el futuro conforme al Contrato de
Fideicomiso.

En virtud de lo anterior, en la medida que la oferta publica de Certificados se
tenga por consumada conforme a lo senalado en el presente Prospecto, la
Condicion Suspensiva se tendréd por completada y la cesién onerosa del
Portafolio Inicial surtird ‘plenos efectos, por lo que OPSIMEX enajenaré para
efectos fiscales el Portafolio Inicial en dicho momento. Como contraprestacién
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‘ por la aportacion del Portafolio Inicial, OPSIMEX recibird CBT s,
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EL FIDUCIARIQO
Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver

“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
caracter de Fiduciario, prepar¢ la informacion relativa al Contrato de Fideicomiso
contenida en el presente Prospecto, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente los términos y condiciones pactados. Asimismo, manifiestan que,
dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada su representada, ésta
no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en

este Prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
mversionistas.”

Pﬁ.,_@éﬁrfé;" Por: / | &UWWC]VJ;&%MW

T

Nombre: Pe%do Javier Lepine Nombre: José Jorge Carrilly Villasana
Camarena Cargo: Delegado Fiduciaiio

Cargo: Delegado Fiduciario




PERSONAS RESPONSABLES

“Los suscritos, manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en el
presente folleto, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién
relevante que haya sido omitida o falseada en este folleto 0 que el mismo contenga

informacion que pudiera inducir a error a los i.nvelip tas.”

#festis Granillo Rodriguez
“Director de Administraciéon y Finanzas

-

Por: Erivan Uridstegui Herndndg!
Catgo: Director Juridico




El Intermediario Colocador,

Inversora Bursatil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa Grupo
Financiero Inbursa

PorIng. Luis Roberto Frias Humphrey
Cargo: Representante Legal

Hoja de firmas correspondiente al Contrato de Colocacién celebrado entre
Inversora Burséatil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa;
Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver
en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. 4594,
y Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V., como Fideicomitente.



EL REPRESENTANTE COMUN

CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Maltiple

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada
en su cardcter de Representante Comun, revisé los estados financieros proforma no
auditados, la informacién relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables
y los bienes, derechos y valores fideicomitidos, contenida en el presente Prospecto, la

4

cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situac‘;\ié; )

pn Al A

Nombre: Moénica Jiménez Labora Sarabia Nombre: Ricardo Antonio Rangel
Cargo: Delegado Fiduciario Fernandez Macgregor
Cargo: Delegado Fiduciario

Por:




LICENCIADO EN DERECHO
Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza Y Enriquez, S.C.

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la
Emision y colocacién de los valores cumple con las leyes y demds disposiciones legales
aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica
relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Nombre: Carlos Aiza Haddad
Cargo: Socio

Por:




AUDITOR EXTERNO

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir la verdad que los estados financieros
condensados pro forma que contiene el presente Prospecto correspondientes al 31 de marzo
de 2020y 2019, al 31 de diciembre de 2019 y por los periodos de tres meses terminados el
31 de marzo de 2020y 2019 y el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, se compilaron
de conformidad con la Norma Internacional sobre Compromisos de Aseguramiento (ISAE)
3420, “Compromisos de Aseguramiento para Informar sobre la Compilacion de Informacion
Financiera Proforma Incluida en un prospecto” emitida por el Consejo Internacional de Normas
de Auditoria y Aseguramiento de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
sobre la que emitimos nuestro informe con fecha 2 de julio de 2020.

Asimismo, manifiesta que, ha leido el presente Prospecto y basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de revision realizado, no tengo conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacion financiera que se incluye y cuya fuente proviene de los
estados condensados pro forma de situacion financiera al 31 de marzo de 2020 y 2019, al
31 de diciembre de 2019 y los estados condensados pro forma de resultados integrales por
los periodos de tres meses terminados el 31 de marzo de 2020y 2019 y el afio terminado el
31 de diciembre de 2019, ni de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en
este Prospecto, o que el mismo contenga informacion financiera que pudiera inducir a error a
los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realiz6 procedimientos adicionales con el
objeto de expresar su opinion respecto de la demés informacion contenida en el presente
Prospecto, que no provenga de la informacion financiera condensada pro forma.

Mancera, SC -
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obal LFT -

Emst & Youn

C.P. ergipRodolfo Garcia Guerrer
itor mo, SOcCIO y

@poderfado egal de Mancera, S.C




AGENTE ESTRUCTURADOR
Alfaro, Davila & Scherer, 5.C.

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter
de estructurador, ha realizado la investigacion, revision v andlisis del negocio de la
emisora o el patrimonio del fideicomiso, asi como ha participado en la definicion de los
térmunos, condiciones o estructura de {os valores. Asimismo, su representada no tiene
conocimuento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
Prospecto o que el mismo contenga Informacion que pudiera inducir a error a los
inversionistas.”
/
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Nombre: Sa.ndr; Astartide Escalante Himmelspach
Cargo: Apoderado
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