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CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION 3218 DE
FECHA 12 DE JUNIO DE 2018 QUE CELEBRAN:

Lo Upsite México, S.APL de C.V. ("Upbm, México™), en su cardcter de Fideicomitente de
este fideicomiso, representado en este acto por los sefiores Rodoifo Gerardo Baimdcbd; '
Garela, Alejandro lwart e Egeay ‘%oqu; Aloaso Trujillo Quintana;

2. Las personas que se adhieran a este fidefcomiso en lo futuro como fideicomitentes (a
‘quienes se les’ denominard” conjuntamente los “Inversionistas”™ o los “Fideicomitentes
Adberentes™ sc<run dicho wrmino sea utilizado), quienes tendrdn también el caracler de
fideicomisarios seglin se establece en este fideicomiso ¥ se establezca en el convenio de
_adhesion respectivo;

L

CiBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, en su cardeter de Rs.preaemamc Caornin (el

“Represenante Comdn™, representado en este acto por sus delegados 4 1dux,mnos F' atricia
I

Fiores M ﬂlerezm v Ricardo AnronioRan ﬂei Fernéndez Macgregor; v

4. Banco Actinver, S.A, Institucién de Banca \’Iu]tlpie Grupoe I nmm,n,m Actinver, Division
Fiduclaria, en su cardcter de fiduciario, represeritada en estz acto por sus delegados
fiduciarios, Karta Ivette Ruiz BdITClU y Sergio Bruno Camarena Gomez (en adelante el

*Fiduciaric™:

Con 12 comparecencia. dL,

3. Op;:radora L,pqne ‘3_ APIrdeC V
e este fideicomiso, représentado enl este acm por Eos sef g
Garcia y Rﬂqm Alonso Trafillo Quintana:

al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones v Cldusuias, considerando. las
definicionss contenidas en la Clausula I,

ANTECEDENTES

L Upsite México estd dedicada fundameralmente al dé\"arroﬂo v la compraventa de bienes
inmuzebles en México, y disefio ¥ 5¢ propone, desarrollar e implementar el Proyecto.

Il [l pagimonio .de: este Fideicomiso consistivd primordialmente. de. bienes inmuebles
desarrollados y construidos o adquiridos conforme a lo previste ¢n <l mismo y destinados al
arrendamiento, asi como por dercchos a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de
bienes inmuebles y derechos de crédito respecto de financiamientos otorgados con cargo al
Patrimonio det Fideicomiso para esos fines, con garantia hipotecaria o fiduciaria de los bienes

inmuebles respectivos previa awtorizacidns de los drganos correspondientss, y en su caso, la
Asamblea de Tenedores y lo permiten-las disposiciones aplicables alas Fibras.

1




Actinver

Proyecro Fideicomivo Maestro
AFS - 12/06/18

IEL Bl Fiduciario ewitird certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios en una o ms
emisiones, de conformidad con [o establecido en ¢ presente Fideicomiso, Ja LMV, la Circular
Unica de Emisoras y otras disposiciones legales aplicables; que serdn inscritos en el RNV:
dc.posnadm en el Indeval o en otras instituciones de daposito de valores autdrizadas, nacionales o
extranjeras; v seran listados en fa BMV u btros mercados nacionales e internacionales, para ser
colocados en los mercados de valores, y que tendrdn las caracteristicas y derechos que se
establecen en este Fideicomiso. .
IV.  .El Fiduciario celebrard convenios 'de adhesién con Propietarios que deseen aportar al
Fideicomiso bienes inmuebles para su desarrolio, conmstruccidn, renta v venta conforme a o
establecido eneste Fideicomiso, a cambio de CBFIs w/o efectivo,

Voo En su oportunidad y cumplides los raquisites de ley, el Fideicomiso .gozard de los
beneficios fiscales establecidos en fa ley 1phcabl para fomentar la inversidn inmobiliaria en
Mexico,

DECLARACIONES

L E)eclzl_ru Upsite México, por conducto de sus representantes, que:

a} Esuna aouud&d dcbzmmﬁme copstitulda.y validamente exisiente de conformidad
con las leyes de Mé seglin consta eu Ia }301&7.11 numexo-:O 144 de L lO de agosta de 2016,
otorgada ante 1 fe del Ticenciado Juan® Mmm Alvarez ‘Morgno, nmiar de la correduria poblica
nimers 46 de Ja Ciudad de México. cuyo punm Testimonio quedd inscrito en el Registro Piiblico
de la Propiedad vy de Comercio deta C,ludacii de México bajo el folin electronico murcdntil nimere

361760-1 el dia 15 de agosto de 2016,

:\’]L(}

b)) Sus representanies cuentan con los poderes y facultades necesarios para chbligarla
confarme a los términos de este Fideicomise, segin consta en la pdliza mimero 39,144 de fecha
10 de agosic de 2016, otorgada ante la fe del Hicenciado Juan Martin Alvarez Mareno, titufar de I
correduriz piblica nimera 46 de la Cindad ide México, cuyo privner estimonic quedd-inscrito en

2l Registro Pablico de la Propiedad v de Comercio de la Ciudad de México bzjo el folio
electronico mercantil riGmero 561760-1 el dia 15 de agosto de 2016, cuyas facul mdca ¥ paderas

no les han sido revocadas, i'imita.das‘ ni modificadas en forma alguna a i1a fecha de firma de!
presente Fideicomiso. ' ; : ' S

¢)  Celebra este Confrato a fin de constituir &l Fideicomiso mediante ta° Aponacion -
Inicial para implementar 2l Pruur_tc) y cumplira con todas las obhﬁa\.mncs que e] presents
Fideicomiso v tas leyves aplicabies le imponen.

dy  La celebracidn, entrega w cumplimienta del “presente Fideicomiso han sido

v

debidamente autorizados v/o aprobados por m;jo: [os actos Lorporamfos necesarios, asi como a

]
e
Py

; i
- Carparativo; Guillermo Gonzdlez Camarena 1200 Pise 9 v 10, Col Centrao £
; Centro de Atencidn Telefdnica: (1 8O0 705 5555/ COMX 1103 6588 =
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ravés de todas las autorizaciones gubemamentales necesarias, o de cualquier otra naturalezy, de
conformidad con las disposiciones legales aplicables.

2) La telebracion v cumplimiento de este - Fideicomiso: (i) no violan ninguna
disposicion de sus estarutos soclales o disposicién contractual alguna que le obligue o afecte: v;

(i) hasta donde es de su conocimiznto no vielan ninguna ley, reglamento, deurem‘ :,c.rl[L,nLnL_

acuerdo u otra disposicién gubernamental o judicial que le sea aplicable.

£ Se encueimra en cwmnplimiento de todes las obligaciones 4 su cargp,  cuyo
incumplimiento pudiera afectar en forma adversa
impidan cumplir con $us obligacionss de conformidad con este Fideicomiso o el Conuato de
Administracion.

g)  Hasta donde es de su conocimiento no existe aceidn, demanda o procedimisnto
BN Su contra, por o ante alguna autoridad' o tribunal, que puedd’ afectar en forma adversa su
condicion financie era o famanera enque lleva a cabo sus operaciones.

kY Este Fideicomiso constituve obligaciones legales v validas de Upsite México,
exigibles en su comtra de conformidad con sus propios tdeminos, excepto por limitaciones
derivadas de disposiciones aplicables que afectan los derechos de acreedores peneralmente,

i) Hasta dondu abarca suocontral v responssbilidad en términos del presene
Fideicomiso. el dnmno]]o v explotacion de log Bienss nmu.,blu, Aportaclos ‘cumplirdn con lo
dispuesto por las ILeyes Ambltnra!ea aphmb]c_s

0 Reconoce quc: el l‘]dttl&l‘i{) {intca y e\ciuswamum por 10 que se reficre a su
participacion con tal cardcter en el Fideicomizo, no estard invalucrado en actividades relacionadas
con la produccién o manejo de materiales o residuos peligrosos (segin dichos rérminos se definen
en la Legislacién Ambiental), ¥ en consecuencia, declara v reconoce que el Fiduciaria no es ni

serd responsable por la contaminacién de tiérras, aguas, atmdésfera o medio ambiente. producida

por o en 1os Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicamiso.

k) Reconoce v conviene que, envirmd de la celebracion del presente Fideicomiso, se
obligs a tas Partes a entregar al Fiduclasio la informacién que tes solicite el Fiduclario al amparo
de Jas Politicas de Tdentificacién v Conocimiento de Clientes del Fiduclario {idenfificadds como
Enow Yowr Cusromer), en términos de lo dispuesto en la legislacidn aplicable para la prevencidn
de tavado de dinero. Asimismo, reconoce que cualquier informacion vo documemtacion falsa
entregada al Fiduciario en términos de la presenig Declaracién, asi como actuar como

prestanombres de un tercero en la celebracidn de este Fideicomiso, pueden llegar 2 constituir un

delito.

)] Con anterioridad a la firma del presenie Contrato, obtuvo asesoria legal y fiscal
refativa a Jas consecusncizs, wimites, implicaciones v en general coestiones legales v fiscales
direeta ¢ indirectamente relacionadas con el presente Fideicomiso, ¥ reconoce y accpm que el

/ :

q":‘sx \ ,/
\\'..\..‘

(V]

y sustapcial su condicion financiera, o le
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Fiduciario no tiene resporsabilidad alguna al respecto, rd garaniiza ¢ asegura que la estructura
fiscal de este I-Ic_uuom}ao no se verd afectada medmnt& modificaciones a la {egislacian fiscal en
México.

m}  Conoce las oblipaciones dg cardeter’ fiscal relacionadas. con este dipo de
fideicomisos gue al efecio establecen la Ley del Impuesto Sobre la Renia, 12 Ley del Irapuesto al
Valdr-Agregado, las leyes relacionadas con el imnpiesto sobre adquisicion de bienes inmuebles; | -

el CFF v la Resolucidn Misceldnea P Lsca{ vigente a la fea.hd de nn'na del pre esente l"ldumm]so Y
demés disposiciones fiscales: ! : : -

'n}  Paraque ef Fideicomiso lehga accese a los bemeficios' fiscales “establecidos ala
fecha para formentar la inversidn immobitiaria en México, es necesario cumplir los requisitos
establecidos por la ley aplicable, asi’ camoe obtener la inseripeion de’ este” Fideicomiso en el
Registro de Fideicomisos dedicados o la adquisicién o construceion de  inmuebles, de
conformidad con las reglas que al efecto &\pldd el SAT. - T

11, Dectara el Fiduc'mriu; prfar conducto de sus delegados fiduciarios, que:

a)  Es una institucion de banca de mltiple, validamente constituida v legalments
existente conforme 2 las leyes de México, como se acredita en ia escritura pablica ndmero 69,373
de fecha 15 de noviembre de 2006, otorgada ante la fe del Lie, Francisco Javier Gutidrrez Silva,
tinlar de la notarfa pubhm nimero 147 de'la Cludad de Mexico, cuyo primer testimonio quedo

inserito en Ll Rw;s[m Pub u;o de nmuuo de la LlLf{ad de: M.,\mo bam el foho electronico

como fiduciario mnfmme a[ prem nte T 1demomxso

b) Que cambid su denominacién a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupe Financiero Actinver, en 201, como se acredita en la escritura pablica nitmero
35,694 de fecha 1 de marzo de 2010, oworgada ante la fo del Lic. Héctor Manuel Cédrdenas
Villarreal, twlar de la notarda plblica mimero 201 de la Cluded . de México, cuyo primer
testimonio quedo debidamente inserito en el Registro Piblico de Comercio de 1a Ciudad de
Meéxico bajoel Folie Mercantil namero 357980, el dia 15 de abril de 2010,

¢) Sus delegados fiduciarios cuentan con los poderes y facultades suficientes para N
obligarlo conforme al presente Comtrato, segin consta en las escrituras pblicas nimeros- 98,549 \\
v 96,899, de fechas 29 de noviembre de 2016 y 4 de marzo de 2015, redpectivaments, ambas
otorgadas ante la fe del Lic. Jozquin Talavera Sénchez titular de la Notaria Pablica ntimero 30 del \’{\
Distrito Federal (dCEUElh"ﬂt.Ilte Ciudad de México), CLVOS pmmro% testimonios qur:ddron inscrites
en el Registre Pdblico de Comercio del Distrito Federal {(actuatmente Ciudad de México) el 26 de
erero de 2017 y 24 de marzo del 2013, respectivaments, en ¢ folio nmrcamﬂ namero 337980
mismas -m,u]tadg..s gue a la fecha de firma del presente Contrato no les han sido. revocadas,
modificadas, suspendidas ¢, en forma alguna, Imitadas.

. Corporativer Guillermo Gonzadizr Camarena 1200 Piso 8 y 10, Col. Centre Cdl Santa Fe, 01210 X
: Centro de Atencidn Telefénica: O U0 ¥05 5565 7 COMX 103 6698 1«
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d) Ta celebracién de este Fideicomiso, ha sido autorizado por todos los actos
comporatives o de cualqmu otra naturaleza que son aplicables ab Fiduciario, necesarios para tal
efecto,

‘) PBste Fideicomiso vy los déntés documentos 2 gue se refiere ol mismo, uekbrados
o a celebrarse por él, constituyen, o constituirdn, segin sea el caso, obligaciones legales y vilidas
del Fiduciario, exigibles en su contra de conformidad con sus Propios t€rminos, excepro por
limitaciones derfvadas de disposicioncs. gplicables gue afectan los.derechos de acreedores
generalmente.

£} La celebracién de este Fideicomiso v de los demds documenies a que el mismo

-se refiere celebrados o por celebrarse por él, asi como el ‘cumplimiento de las obligaciones quie

asume conforme a los mismos, no se epone, ni dardn como resultado una violacidm o

incumplimiento bajo ningln contrato o Instrizmento del cual sea parte o por el cual ésté obligado,”

o bajo cualquier ley, reglamento, acverdo, decreto, ¢ sentencia de cualquier tribunal, enidad u
Srzano gubermamental.

¢} En complimiente a lo dispuesio por et inciso b) de la Traceidn XIX del Articulo

1{)6 de Ja Ley de Instituciones de Crédito, el Fiduciario hace constar que explicd en forma

nequivoca o las partes” ‘del presente Fideicomiso, el valor v consecuencias legales de dicha
dmpmmon misma g ue pa: @ Ius eh:\,tos mndmunim se: Ide\Lilbu a wnhmmuon

“Arifeuln ZO(’ Al AA mmrm iones a’e " mdzm i'z’.s’ g»wc:rm p?‘ﬂhlbf.{ff’)

L ATV - ﬁn z’umai’zﬁacwn dg las apemﬂrmm & gue se reflers ilzﬁ raeeion X1 del Ariicrdo
46 de esta Leyr ..

b Respondar a los fideicomitenres, mandantes © comitentes, del incumplimiento de los
devdores por los oréditos gue otorguen o de los envisores, por los valores que se
adguieran, salvo que sea por su culpa, segitn lo dispuesto en fa parte final del Articulo
397 de fo Ley General de Tirdos v Operaciones de Crédiro, o g:ammz:m in [’(“Pfc"‘l( idn
de resdimientos por los fondos cuya inversicn se les encomiendé

Si-al rérming del fideicomiso, mondaio o comision, constituidos para ol orergomiento Jde

eréditos, éstos wo hubieren sida liguidados por los dewdores, lo instituciin deberd i
fransterivlos af fideicontirente o jideicomisario, segin sea ¢ caso. v o mandante o . I
comitente, absteniéndose de cubriv sy imparie. . “{\‘
. ‘l l X
4
Cualguier pacto conrario a lo di s‘pumm 2n los dos pmf(]m apgeripres, no pmrfumm Li‘ i
i
efecto legal alguno. e ' |

Enlos contratos de fidaicomiso, momdaio o comisicn se insertordn en forma notaria los
perrafis anteriores de este incise v una declaracidn de lo fiduciaria en ef sentido de que

'&

//,7\ r’/
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et



Actinver

Propecto Fideicomiso Maestre
AFES - 12/06/18

hizo saber meguivocamente su confenido a las personas de quienes haya recibido bienes
pard su inversion.”

by Es su deseo celebrar este Fideicomiso, con el fin de aceprar el cargo de
Tiduciario y asurnir y cumplir Jas oblipaciones que expresamente lo derivan del mismo v de las
leyes aplicables con motivo de su cargo.

i) El Fidudiario no es ni serd responsable por la contaminacidn de tervas, aguas,
atmésfera ¢ medio ambiente, prodiicido por o en jos Bienes Inmuebles que conformen el
Patrimonio del Fideicomiso. -

1y Conoce las obligacionss que al efecto establece la LMV para los emisores de
valores y de manera c.specml las ob!mauonus que establece la Circular Unica de Emiscras,
mismas que curaplirs en todos sus términos.y condiciones.

kY ia colocacién piblica de cada Emisicn de CBFls estd sujeta a autorizacion por
parte de la CNBV,

i} Conforme 4 las instrucciones del Administradar, suseribird un escrito difgido al
SAT salivitando la inseripeion de este Fideicomiso en el Registro de Fideicomisos dedicados a la
adquisicion o construgeidn de inmuebles, de wmonmddd con 1;1:, ruvLLs d]’) ;Ldblcs y bajo las
instruccionss del Adnmmnadm SR B R S

m} Que den‘vado dela celebracion de! preserme Contrato hia hiecha del conocimiento
de las partes. ¢l Aviso de Privacidad, ¢! cual se hace constar en el Tneiso 25.08 del presente
Conirato.

1. Declara el Representante Comnin, por conducto de sus delegados v
fiduciarios, que:

ay  Es una insiitucion de banca de miliiple, validamente constindda y. legalmente
existente conforme a las leyes de Méxice, como se acredita en i eseritura piblica nimero 57,8405
de Techa ¢ de febrero de 2008, otorgada ante [a fe del Lic, Robero Nofiez v Bandera, titular de la s
notariz piblica nimero 1 de fa Ciudad e México, cuyo priner testimonio quedo ipscrito en el

Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de México; bajo el folio electrdnico mercant! nimero 7
384,235 del 25 de juline y estd debidamenie autorizada para actuar come Representante Comiin "
confarme al presente Fidelicomiso: R - RECERNE : '{'ﬁ
1L
%
: . . b
‘B Sus delegados fiduciarios cuentan con los poderes v facultades suficientes para tl‘"‘
; ‘ ;1% - 5
obligarla conforma al prasente Contrato, segin consta en la eseritura pliblica 118,737 de fecha 14 | B

L
de mayo de 2015, oforgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi-Aguario, titular de-la notarfa - -'k\:
publica ndmere 121 de la Ciudad de México y notario del Patrimonio Inmuible Federal, mismas

]

Corporative: Gailierma Gondier Camargna 1200 Piso 9 v 10, Col Ceniwa <d. Santa Fe, 01210 COMX
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faculiades que a la fecha de firma del presetite Conirato no les han sido revocadas, modificadas,
suspendidas o, en forma alguna, limitadas.

¢} La celebracidn v entrega de este Fidelcomiso, ha sido awterizado por todos los
actos corporativos o de’cualquier oira naturaleza que son aplicables 4! Represeniante Comun.
necesarios para tal efecto.

d) La celebracidon ¥ cumplimiento de este Fideicomiso: (i) no viclan ninguna
disposicidn de-sus estatuios sociales o dispasicion contractual alguna que Te obligue o afecte; v
(i) hasta donde es de su conocimiento no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia,
acuerdo v otra disposicion gubernaiiental o judicial que le sea aplicable.

) Este Fideicomiso v [os demids documentos a que se refiere el mismo, célebrados
o a celebrarse por &, constituyen, o constituirdn, segim sea el caso, obligaciones legales y validas
del Representante Comun, exigibles en su contra de conformidad con sus prdpids términos,
excepto por limitaciones derivadas de disposiciones aplicables que afectan los derechos de
aereedores genaralmente. h

£y La celebracion de este Fideicomiso v de los demés documentos 2 que el mismo
se refiere celebrados o por celebrarse por €, ast como o] cumplimiento de las obligaciones que
asume conforme a 1;}&}"_11’1}311103__ noe se opone, ni dardn coma resultade una violacidn o
incumplimiento bajo_piﬁgégn contrate o insu;urm'h[o del cual sea parte o por el cual esté obligado,
o bajo cualquier atuerds, decreto, © sentencid de cualguics’ trsbunal “éntidad u’ éremmo
gubsrnamental. ‘ o ‘ R

2y Es su deseo celebrar esi Fideicomiso, con ef fin de aceptar el cargo de
Representante Comin y asumir v cumplir Tag obligaciones que expresamente le derivan del
misme y de fas leves aplicables con motivo de su cargo.

h)  El Representante Comin no es ni serd responsable por la contaminacion de
terras. aguas, atmdésfera o medio ambiente, producido por o en los Bieres Tnmuebles que
conformen el Patdimonio del Fideicomiso.

i} Conoce las obligaciones que al efecto establece ta LMV para los emisores de
valores ¥ de manera especial las obligaciones que establece la Circolar Unica de Emisoras,

mismas gque cumplird enodos sus téminos y condiciones.

i3 L colocucion pablica de cada Emisién de CBFls estd sujeta a aworizacion por
parte de'la CNBV. : ' o IR

IV, Declara ¢l Administrador, por conducto de sus representantes, que:

a) Es una sociedad  anonima promotora- de inversion de capital variable, -

validamente constituida v legalmente existente conforme a las leyes de México, seglin consta en
ta péliza nimiere 41,919, ante 1a fe del Licencizdo Juan Martin Alvarez Moreno, de fecha 17 de

=
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julio de 2017, titular de la Correduria Pablica nimero 46 de la Ciudad de México, cuyo primer
festimonio s& encuentra mscrizo en el Reﬂlssm Piblico de Comercio de la Ciudad de México en c]
Falio Mercantit Elactronice N-2017077278.

by Sus representantes cuentan con los poderes vy facultades suficientes pars celebrar
v obtigarse conforme al presente Contrato, sefialando que a la fecha del presente Contralo sus
f acultades no le han sido revocadas, modificadas o en-forma alguna fimitadas v se hacen caonstar -
en la poliza sefialada en r,i inciso a) anterior.

) Es su mlmmd comparecer a I'] ;eieh:aucm de pr::scm Coﬂ‘rmto v manifestar su
conformjdad conlos érminos y condiciones del mismo:: ‘

+ Considerando los. Antecedentes .y Declaraciones apteriores, las Partes convienen en
sujetarse a lo gue de comin acuerdo establecen en las siguientes:

CLAUSULAS
CLAUSULA L DEFINICIONES

Inciso 1.01. Definicianes.

Los wérminos definidos que se fistan 4 coitinuacién'v sé utilizan eon maypscula inicial tendrén,
para todos los l:ﬁ:‘tm‘:,_d significadoe quh se atribuye ' a ‘cadauno de dichos w@rminos a

continuacidn, mismos qie sérdn aplichbles fanto a I forma sinpulad como plucal de dichos
Términos:

“Activos Liguidos” significa, la suma de (i} el monio de efective e inversiones liquidas det
Fideicomiso al cierre del trimestre de qué se trate, mas (i1) el importe del impuesto al valor £
agregado por recuperar en el trimestre estimade de recuperacidn, mds (ii) la UAFIDA estimada ‘ é
después del pago de Distribuciones' en Efectivo programadas al cieire de! teimesire de que se
trate, mds (v} el importe de coalquier linea de crédito revolvente contratada con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, gue esté vigents, sea irrevotable y no hayva sido dispuesta’al cisme o

YN
3 oyt AU
del trimestre de que se trate, SO
. . .. 1 \(\ “_-(/ﬁ;
“Activos Totales” significa, fa totalidad ide los actives y derechos que formen parte del s
Pawrimonio del Fideicomiso, considerando lainformacién del ohiimo re sportado amerior a la fecha
de cﬁlcu}a
“Administrador”™ sv”fmhca, Operadora Upsua SAPi de V., una sociedad controlada por ;\
Upsite Mexico, ‘ ‘ : : o i" i
L
“Anexos” significa, cada uno de los anexos de este Fideicomiso, qué forman parte integrante del | T.t/’" :
mismo. segiin el contexto lo requiera. _ ||
: : /ﬁ T f'\ "5
,}!{r‘;/' 1 i %
i / i
‘% °§; i ‘\. /‘ %
Voo T
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‘Apalancamients” significa la relacion de Deéuda a- Actives Totales que- formen parte del
Petrimonio del Fideicomiso, y es igual al resultado de dividir el importe de la Deuds enue el

importe de Activos Totales, considerando la informacidn del dliimo trimestre icportado amterior
a ta fecha de citeulo.

“Aportacion de Bieries Inmuebles” significa; la aportacién de Bienes Inmucbles al Patrlmonm del
Fideicomiso, que realicen fos Plopldﬂ]’mb a cambio de CBFls /o elective.

“Asamblea de Tenedores™ significe, la asdaniblea general de Tenedores en téminos de la LMV ¥
de la LGTOC.

“Auditor Externe™ significa, una firma de auditoria externa independiente de reconocido prestigio

“intermacional; contratada por-el Fiduciario de ‘canfarmidad con las instrucciones que reciba- del
Comité Téenico conforme a Io previsto en este Fideicomiso; en ¢l entendido que 1a firma de
auditorfa externa independiente de regonocido prestigio internacional, podrd ser sustituida en
cualyguier momento de acuerde a las instrucciones del Comité Téenico.

*Aviso_de Privacidad” significa, ¢f documénto fisico, electrdnico o en cualquier otro formato
generado por Banco Actinver, S.A., Instiucidn de Banca Miltuple, Grupo Financiero Actinver
respecto del tratamiento de Datos Personales en Jos términos de lo establecido por la Ley Federal
de Proteccion de Datos -Persona‘les en Posesién de los Particulares.

“Bienes Inmuebles”:

5}crﬁ1nca cnnjunmmente Hlog - Biehes ‘-Inm_ué:bles"-Apc}q‘tadbs, Tos Bienes
Inimuebles Adquiridos v cuaiesquzcr otros biengs inmuebles en jos términos del artieulo 750 del
Cédigo Civil Federal, incluvéndoe,”de 'mangra . _enunciativa” mas- e Yimitativa, todas las

comstruceioneas edificadas sobre los misimes, 357 comoe los terrenoes sobre los cuales 52 encuentran
edificadoes, .

“Beneflcles a Empleados™ significa, todos los beneficios a empleados que autorice el Comité
Téenico pravia opinién del Camité de Pricticas Societarias, incluvenda, mds no Hmitdndose a (i)
seglro de vida, (1) segurd familiac de gastos médicos mayores, (i) arrendamiento de vehiculos, o
(v} gastos de gasolina, (v} peajes ¥ vidticos, (v} celulares y equipo de compum . B

“Bienes Immuebles Adouiridos” significa, toda clase de Bienes Inmuebles adquiridoes por ©
Fiduciario en cumplimiento a los fines de este Fideicomiso, incluvendo, en su caso, devechos
fideicomisaries que correspondan a dichos bienes mmuehles. Para los efectos de ésta definicidn,
2] término definido incluye, dé manera enunéiativa mas no fimitativa, todad Jas constnicciones
edificadas sobre dichos blenes inmuebles v Derechos de Arrendamiento, septm corrgsponda a B
cada uno de ellos, en su caso, que serdn adquiridos por el Fiduciario de empo en tiempe
conforme & las instrucciones del Administrador, del Comité Téenico o a la Asamblea de ?1
Tenedores, segin sea el caso, con recursos derivados de la Emision o que de cualquier otra forma |
formen parte del Patrimenio del Fideicomiso. . : - L STt

i
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“Rienes Inmuebles Aportados™ significa, toda clase de bienes inmuebles, incluyendo, en-su-caso,
derechos fideicomisarios que correspondan a dichos blenes inmuebles, que sean aportados en lo
futtre por los Propietarios, conforme a lo previsto'en este Fideleomise, que incluirdn, de manera
enunciativa mds no limitativa, todas [as construcuonm edificadas sobrn los [‘lliSI‘OGS asi ecmo
Derachos.

“BMY” signitica: la Bolsa Mexicana de Valores, S.ARB. de C V.

“Cambio de Cestidn Operativa™ significa, a partir-de fa-primera Emisidns la adquisicion. por
enalquier razén (distinta de un incumplimiento a lo previsio en este Fideicomiso para dicha

adquisicion}, por parte de ung persona o -‘grupe de personds- & Tenedores  que actden
»Dnjdrnammlu de la mitad mas uno de 10: CB} Is con derecho ;z_uato e clrcu]acmn en ese
MOMEH G, ’ ‘ ‘

“Certificados Bursitiles Fiduciarios Inmaobiliarios o CBFIs™ sienifica, los certificados bursétiles
fiduciarios fumobiliarics a ser emitidos por el Fiduciario de conformidad con o previsto en este
Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras v olras disposiciones legales aplicablas, que
serdn ingeritos en gl RNV v listados en la BMV, ¥ en su caso, otros mercados internacionales

“CFL” significa, ¢l Codigo Fiscal dela Federacion.

“Circular Unica de ‘Emisoras” significa, las Disposiciones de Cardeter General Aplicables a las

Emiscras de Valores ¥a otros-Participantes’ del Mercado de:Valeres publicadas en el Diario
Oficial de Ja Fedetm_lon r,] !9 dr: mdrm de ”003 semn }aa. mlsmtm han ‘;{do o sean modificadas
de tiempo en tizmpe. :

“Circular 1/2003 significa, la Cirenlar 1/2003, amitida por-el Banco de México, Ta cual contiene
las Reglas & las que deberdn sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa, Institeciones
de Seguros, Instituciones de Flanzas, Socizdades Financieras de Objeto Limitado ¥ la Financiera
Rural, en fas operaciones de fideicomiso segin la mismaz sea reformada o sustituida de tempo en

lempo. .
.__‘\\\
“CNBVY significa, la Comisidn Nacidnal Bancaria y de Valores. Co s o ‘*\‘*}\'
, Y
“Coloeacidn™ significa, una colocacidn. entre el gran pablico inversionista, o bajo ta modalidad - - \*’\?
restringida. de CRFIs emitidos conforme a'lo previsto en este Fideicomiso, por medio de oferta o
niblice 2 travéds de Ja BMY o en mercados de valores. reconocidos en el eXIranjero, en s cdso, o
can intervencion de un ntermediario Colocador. i &1
Comité Téenicg” tiene el significado que se le atribuyve a dicho término en el Ineiso 6.01 de 13 Ei P
presente Fideicomiso. : : : 7 : L . ‘\j’

“Comité de Andiforia” uene el significado que se le atribuye 1 dicho térming en el Inciso 7.01 del
presente Fideicomiso.

_— 10
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“Comitg de Inversiones” tiene el significado gue se le arribuve a dicho t€rmino en el Inciso 9.01
del prw,me Fideicomiso. ‘

“Comité de Nominaciones™ tene el <;uznmdf o atribuide a dicho t€mmino en ei Inciso iO 0] del
presente Fidelcomiso. ' i

“Comité de Practicas Societarias” tlene el significado que se le atribuye a dicho wrmmo en el

Inciso 8.01 det p:eseme Fideicomiso.

“Contrato™ o “T]dqcomlso 51011111(:3. este contam de fidelecomiso 1([Lnuﬁc do con el nlmero
3218, segin sea modificade de tiempo en tdempe.

“Contrato de Administracidn”™ significa, el \c;omtr:;no gue.celebran el Fiduciario y el Administrador
en la misma fecha de celebracidn de este Fideicomizo, en forma sustanciaimente lgual al modelo
de contrato de administracion que se acompafia a este Fidelcomiso como Anexo 1, inchiyvendo
cualesquiera medificacionss a dicho contrato que se realicen de tiempo en tiempo, previa
autorizacion de la Asamblea de Tenedores,.y se acuerden por escrito entre el Fiduciario y el
Administrador, por virtud del cual el Administrader prestara los Servicios de Administracion.

*Contratos de Arrendamienio”™ significa, contratos de arrendamiento sobre Blenes Inmuebles que
el Fidugiario, a través del Adminisrador, eelebre conterceres en cumplimiento a los fines de este
Fidelcomiso, ¥ cuyos: “derechos formen’. parte -del Paimonio del Fideicomiso, segin sean
madificados de tiempo en nempo Tios remunm y condiciones de los. c,omratoq-'dea‘rrpndamiento
asi coma la necesidadiide wamntma u ()bll“ddﬁa s{"jhdanoa, Serdn detarmimdos por e
Administrador o el Comité Técnico de acnerdo 4 sus respectivas facuftades. -

*Condrato de Colocacion™ significa un contrato de colocacion a ser celebrado entre el Fiduciario ¥
o} Intermediario Colocador conforme a las instrucciones del Comité Técnico, para llevar 2 cabo la
oferta v colocacion de CBFls nor medio de una oferta pablica a través de la BMV o cualquiera
otra bolsa de valores o mecanismo de negociacion en México o cualquier ofra jurisdiccidn, segy
corresponda,

“Contrates de Construceion” signilfca, comratos de construecion que ¢l Fiduclario celebrard con

terceros en cumplimiento de los fines de este Fideicomiso. conforme a las instrucciones del
Administrador o del Comitd Téenico’ de acuerdo a” sus tespectivas faculizdes, para lo
comstruceidn, mejoramisnta o mantenimiento de Bienes inmuebles gue formen o vayan a formar
parte del Patrimonio del Fideicomiso, segin sean modificados de dempo en tiempo. Los términos
y condiciones de los Contratos de Construccién, asi como la necesidad de fianzas, garantias u
obligados solidarios, serén determinados por el Administradar ¢ el Comité Téenico conforme 4
sus respectivas facultades.

“Convenio de Adhesion”™ stgnifica, el convenio que conforme a las instrucciones de la Asamblea
de Tenedares, el Comité Técnico, o ¢l Administrador, segin sus respectivas facultades, celebre el
Fiduciario con los Propictarios, mediante el cual dichos Propietarios aportardn al Patrimoenio del
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Fideicomise une o mds -Bienes Inmuebles v adguirirdn en consecuencia el cardcter de
Fidelcomitentes Adherentes; en el entendido gue; Ia aportacidn realizada por los Pmpietario%
iniciales. deberd ser @probada por ¢l Comité Técnico en su sesion injcial.

“Criterios de Elegibilidad™ significa, las:potiticas y criterios. generales conforme a los-cnales se
invertira el Patrlmﬂnm del Fideicomiso, que SBran dcrenmnadas por el Comité Tecmf.o

‘Cuenw. de OD@J acién’ swml]c..l_ las cuentas que el Fldummw abrird en una o mas Cnﬂdad&5
financieras-a nombre del Fideicomiso en cumplimiento de Jas instrucciones del Administrador o
del Comité Téemico, v a las que e Fiduciario depositari mensual, trimestral, semestral,
anualmente o en cualgquier momento, previa instruccion del Comitd Téenico o del Administrador,
cantidades con cargo al Parimonio del Fideicomiso conforme al Presupuesto de Costos v Gastos
de Operacion aprobado por aF Comité Téenico o conforme a-las instrucciones-del Administrador o
del Comité Técnico respecto de inversiones o gastos no previstos en dicho presupuesto, para el
paga de todos los gastos inherentes al Provecto, a los Rienes Inmuebles o Derechos v én general
para Ja. operacidon del Fideicomiso, incluyendo, sin Hmitar, el pago puntual v oportuno de todos
los impuestos, derechos ¥ contribuciones que sean aplicables, ' ' -

“Conirate de Promesa de Adhesidn™ significa, ¢l corirato que conforme a las ipstrucciones del
Comité Téenico, del Administrador o la Asamblea de Tenedoras segln sus respectivas facultades,
celebrz el Fiduclarajo:.con ios futuros propietarios, mediante f cual dichos futuros propielarios

celebravan un Co nvemo de A(ékxesa@n de_hnmm en los wmurws y mndluoncs estabieudos en los
MISmos. B ‘ o

“Datos Personales” tiens'é] significade’duribuido por la Ley Fedatal de”Proteccion de Datos
Personales en Posesidn de los Particulares, segin sea medificada de tiempo en fiempo o conforme
a cualquisr disposicion que la sustituya,

“Derechos™ sigrifica, cualquier derecho de cobro que por cualguier causa forme parte del
Patrimonio del Fideicomiso.

“Derechos ARCO™ significa, los derechos de derechos de acceso, z'ectiﬁcncién cancelacion Ll?‘“
oposicidn respecto dél tratamiento delos Datos Personales, a que se reffere el Inciso 23.08 del

g " . \hh\
presenie Fidelcomiso. BN C{?
“Derechps de Amendamiento”™ significa, Jos derechos que el Fiduciario adquicra conforme fo
previsic-en el presente Fideicomiso, consistentes en obteneér log dereéhos de cobro v 105 Ingresos
duwados de cmlqmer Comrato de Arrmdan‘smmo i*"\
In
“Trenda™ significa (a) adeudos por dmuo tomado en préstamo, {b) f)b igaciones da:n.vadas de la %‘\ ‘;1
colocacitn de instrumentos de deuda, va sea en forma piblica entre el gran pablico inversidnisia T L
i -
o en forma privada, {¢) obligaciones como arrendatario conforme a mrenddmmﬂos gue deban ser f..\ i
' )
clasificados como grrendamientos financieros conforme a fa legislacitu aplicable o'las NIIFs, (d3
obligactones derivadas de carlas de Lr:,dlt{‘- o eréditos dmumemanm (e} ob jgaciones derivadas 5
[
4
-~ 3
N e
: \\‘ (
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de instrumentos finaneieros derivados, v {f) obligaciones derivadas de fianzas, avales o garantias
reales para garantizar obligaciones propias de! Fideicomiso o de terceros, d\, fos pasivos a quc se
refieren Jos subincisos det (a) al () anteriores. '

“Directivos Relevantes” significa, los directivos de primer nivel que el Administrador contrate de
tiempo en tiempo para la prestacion de los Serviclos de Admiinistracidn conforme a este

Fideicomizso, incluvendo, -sin limitar, &l director general del Administrador. Por ‘el término

“directivos de primer nivel” se entendera a los funcionarios. empleados, agenies o representantes
del Administrador, que respondan o reporten directamenie al director general del Administrador,
conforme al 0[4__113101 AT apaobado slaiy el Admzmatmdo: dL, VO Ol VeZ.

“Digtribucién” s:ig‘nlﬁca, Jas utilidades peneradas de lus inversiones llevadas a cabo por el
Fiduciario en’ Bienes Inmuebles, Inversiones Permitidas o de cualquier otra forma para beneficio
del Patrimonio del Fideicomiso, que constituyan resultado fiscal del Fidelcomiso y que serdn
distribuidas anualmente a los Tenadores en tn monto no menor al novenia y ¢ineo por ciento
(95%) del resuftado fiscal del Fideicomiso. El Comité Téenico podrd resclver en cualguier
momento flevar a cabo una Distribucidn a los Tenedores mayor a dicho noventa v cinco por
ciento (93%) del resultado fiscal del Fideicomiso, o incorporar cualquier cantidad de efectivo que
se mantenga en 2 Patrimonio del Fideicomiso para su distribucidn a los Tenedores

“Distribucion de Efective” significa, una Dmrlimczén conjuntarmante, én su caso, con cualguier
atra cantidad de recursos hqu:dm que sdn dmpomblea en el Pammomu del P:ducommo para su
distribucion a los TL]]CdOYLb v que dmcrmmu el { omlw Tu,mco

“Emisién™ significa, cada cmzszén de CBFIs qm, réatice el I”xflucmrm de uunpo en tiempo en
cada Fecha de Emisidn, de conformidad con'lo establecido en el presente Fideicomise.

“Eventos Relevantes™ tiene el significado atribuide a eventos relevantes por la LMV vigente de
tiempo en tiempo.

“EMISNET™ significa, 2 Sisterna Electrénico de Comunicacion con Emisoras de Valores a cargo
de la BMV.

“Fibras™ significa. los fidelcomisos que se encuentren inscritos en 2l Registro de Fideicomisos
dedicados a la adquisicidn o construceidn de inmuebles, de conformidad con las reglas que al
efecto expida el SAT.

“Fideicomise™ significa, el fideicomiso irmeyocable de administracion No. 3218 qgue se establece

en virmd del presente Cantralo, seglin gea modificadn de tiempo en tiempo.

“Fideicomitente Adherente” significa, cud[quier Propietario que aporte uno o mas Bienes
Immuebles al Parrimenio del Fideicomiso, & cambio de CBFls para los plG\cLlO‘s iniciales o
CBFIs ¢ una mezela de CBFs y efective para los futuros.
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“Fiduciaria o Tmisor™ significa, Banco Actinver, S.A Institucion de Banca Muliple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria, en su cardeter de fiduciario def Fideicomiso, o BUS
sucesores, cesionarios, o quisn sea designado subsecuentemente como fiduciario dé conformidad
con el presents Flduwmlso

“Incentivo_pot Desemneﬁo" significa, la porcién variable de los sueldos contemplada en el

Presupuesto de Costos ¥ Gastos de Operacion que busca alinear 108 incentivos de los Ejecutivos -
con gl desempefio de Fibra Upsite. Estd basado en el cumplimiento de indicadores clave de

desempeiio (“Key Performance Indicators™ o “KPIs”) revisados anualmente por el Comité

Técnico.

“Indeval” significa, la S.D. Indeval Insii uvuon para ¢l Dmeim de Va on,» S.A de C. V 0 quien
fo sustitaya por ministerio de ley. . E

“Indice de Cobertura de Denda™ significa, Ta razén. de cobertuta del Servicio dela Deuda,
resultante de dividic los: Activas Liguidos, considerando la informacidn - del dltima trimestrs
reportado a [a fecha de cdleulo. entre el monte del Servicio de ta Deuda a-la fecha de cdlculo.

“Ingresos_por_Arrendamiento” significa, todos los ingresos derivados de los Contrawos de
Arrendamiento que ¢l Fiduciario reciba en cumplimienro a los fines de este Fideicomiso. El
Fideicomiso fmicani‘éme contard con ingresos derivados de Corwratos de Arrendamiento.
Cualquier otro \L.]”V}LIO Serd prestada por terceros, ¥ por 1o fantc, aqucl]oq 0L0s ingresos serin
sujetos a 1mpuesm:, d:, [ 110m11df1d coly ]a E"lS]dClOﬂ apim&bh.

“[ntermediang Coloa,ador azumﬁm, ' m‘te:medsauo hnemu:,m en Meuw autorizado conforme
a la fey para ievar a cabo la cotocacion de valores, que serd designado por ef Comité Téenico, v
para el caso de una Colocacion en el extranjero, el o los imtermediarios que pare tales efectos
determine el Comité Técnico, en cada caso, para cada Emisién. '

“inversiones en Bienes Inmuebles” significa, las inversiones que se realicen con cargo al
Patrimonio del” Fideicomiso en Bienes Inmucblns que sean adquiridos o construidos con los
recursos oblenidos de ia: Coioudcmneq o de cual q;mr otra forma con carga al Paznmun

Fideicomitido. ' ' s

“Inversion Minhma del Patrimonia™ significa, 1z inversion en Biefies Inmuebies sujetos 2 un
an

Contrate de Arrendamiento con el que debe cumplir ¢l Fideicomiso v que debe ser de al menos el

70% (setenta por ciento) del Patrimonio del Fideicomise en un plazo de 12 (doce) méses a partir )
de 1a fecha en que se realice cu:ﬂqmu C olmaczon de cuniumud‘id con las (ElSpOblLIODtS fiscales 1
que resulten aplicables de vez en'vez, 2

“Inversiones Permifidasg”™ significa, las intersionss que se realicen con cargo al Patrimonio del

L
Fideicomiso exclusivamente de conformidad con la Legislacion Aplicable, que sean autorizadas 5 —
. - ' 5 a4 e s ] - PP P S
para 1zs Fibras. septn lo determine e Comité Técnice. Inicialmente, ¢l @rmino Inversiones Ny
: A
T T,
e f:(\)f i I3
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Permitidas incluve valores a cargo del Gobiérmo Federal de México inseritos en el RNV o
acciones de fondos de inversidn en instrumentos de-deuda.

“ISR” significa, el mpuesto previsto por ja LISR.

.- : i T . .
“1SR Diferide™ significa, el (SR a cargo de los Propietarios por ka aportacion de uno o mas Bienes
Inmuebles, que sedifiera conforme a las disposiciones vigentes en ese momento dela LISR.

"IVA” significa, el fmpuesto previsto por la LIVA,

“Leves Ambientales™ significa, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, Ia Ley de Aguas Nacionales, 1a Ley General para la Prevencion v Gestién Integral de
los Residuos, las nonnas oficisles mexicanas en materta ambiental que sean aplicables, Iz Ley
General de Satud, el Reglamento Federal de Seguridad, Higlene ¥ Medio Ambiente en el Trabajo,
v cualesquiera otras Jeyes en materia ambiental sean aplicables o promulgadas en lo futuro, segdn
cadz uno de dichos ordenamientos sea moditicado de tiempo en Hiempo.

“LEPDP™ significa, Ja Ley Federal de Proteccién de Dalos Personales en Posesién de los
Particulares.

“LATOC” significn, la Ley General de Titulos v Operaciones de Crédilo,
“LICT significa, [ Ley d & Instituciones dg Crédiro.
“LIVA™ significa, Ly dél Impuesto al Valor Agrtg'z:{do.

“LISR” significa. la Ley del Impuesto Sobre:la Renta,

“LMV™ significa, Ia Ley del Mercado de Valores.

“México” significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Miembro Independiente”™ significa, cualquier persona que rena {os requisitos previstos por las
disposiciones aplicables de la LMV para ser considerado independiente.

“NHEs™ significa, las Normas Intgmacionales de  Informacion Financiera (“fmieriationat
Financial Reporting Standareds ™ o IFRS por sus siglas en inglés) emitidas por Consejo de Normas
memacionales de Comabilidad “Inrernadonal Aceounting Stapdards Board” aplicables a Tibra
Upsite, vigentes de tiempo e tiempao. ' ' '

“Ciferta Poblica™ significa. la oferta piblica de los CBFIs, bajo modalidad restringida, a que se
refiere este Fideicomiso. :

“Oparaciones” tene el significado aribuide a dicho términe en el Ineiso 23.01 del presente

Fidelcomizo. /\}{,_\ L
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“Pares™ significa, conjuntaments ¢l Fiduimmi{r_nte, el Fiduciario, el Representante Comin, v en
S0 opcrlumddd los E*1d..1c0m;[emc:. f\dh‘_mmas

“*Partes Reiaci‘nnadus o “Personas Relacmmdas bwmh...m gqud!a:. pemonas batqblemdas en e]
Articalo 2 fraceidn X dela LMV segin sea modificado- de tempo en tiempe o conforme a
cual quter dbpnsmon quu, lo sLsutuya

"’Patnr'nomo del Fideicomise™ tiene t:l smnms_adg que ¢ le Jtrl?\u)m a dicho ténmno en ¢l Ineiso
.01 del presente Fideicomiso. .

“Pérdida Fiscal” significs, el’déficit resultante. de restar a los ingresos -acumulables, las .
‘deduccionss autorizadas, en térmiaos de lo dispuesto por ln LISR aplicable de tiempo en tdempe.

“Periodo Minime de Inversion” significa, para cada une de Jos Bienes Inmuebles, cuatro (4) afios.
contados 4 partir de la terminacion de su construceidn o de su adquisicidn, segln corresponda, o .
cualquier otro plazo sefialado en las disposiclones legales, durante el cual dichos Bienes
Inmuebles no deban ser vendidos o enajenados para dar cumplimiento al régimen de inversion de
Fibras vigente de tiempo en tiempo,

“Personas Indemnizadas” tiene el significado atribuido a diche término en el Inciso 2109 del
prasente Fideico‘miso.ﬂ_

“Politica de Endeudaniiento” &.1gnuu.¢ 1a politica de j‘_ndnudarmmm prwism en este Fidetcomiso,
que implica que el Fidueiarlo no podra cont ramf ningdn crédita, préstamo o financiamicnto,
cualquiera que’ ua U nattimkg-‘ 151 el mMoRto. total irsolito dedichos: credno« p;:.atamos o
financiamicnios implica un Apalancamiento mavaor al cincuenta por ciento (50%), v ¢l Indice de
Cobertura de Deuda no podrd ser menor a 1, al momento v después de dar efecto a la contratacion
de dicho erédito, préstamo o financiamiento.

“Portafolio_de Oportunidades de Inversign™ significa, la cartera de provectos potenciales de
inversidn en Blenes [nmuebles que actualmente tiene el Admintstrador, v para los gue, en
prineipio, se utilizardn los recursos netos de fa Oferta Pablica.

. *« \
“Presupueste de Costos v Gastos de Operacidn™ significa, &l pr u,suoucsm aue tiene como objetivo N \,;
cubrir wdos los gastos de la operacidn y administracion cotidiana de Fibra Upsite. dentro de log
cuales se inciuye, de maneras enunciativa, mas no limitativa, sueldos fijos v variables, gastos
adminisrativos, vidticos, los Beneficios a Empleados, renta de oficinas v los demds zastos de o
operacion ¥ Jc*mmlsuaumn Libtm!u:. de una szra que deberd ser apmbado de manera anual por el 135

Comité Técnico. il
\

“Propietarios”™ significa, cualquier persona propietaria-de uno © mas Hienes Inmuebles, que i i\v’"
aporte o transmita dichoes Bienes Inmuebles al Patrimonio de este Fideicomise 2 camblo de CBFIs “\1! ]
o de una mezcla de CBFTs y efectivo, : /,-'“\ S
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“Provecto” significa, la constitucion de este Fideicomiso con la finalidad primordial de adquirir o
construir bienes inmuebies que se destinen al arrendamiento o & la adquisicién del derecho a
percibir ingreses provenientes del arrendamiento de bienes inmuebles, asi como para otorgar
financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria o fiduciaria de los bienes arrendados,
segiin 1o detenmine ¢l Administrador, el Comité Téenico o la Asamblea de Tenedores de acuerdo
a sus respectivas facultades conforme a lo establacido en este Fideicomiso, todo ello dentro de
Méxica, asi como la venta o dgspomcmm de Bienes Inmuebles y demis activos v Derechos que
. formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

“Reprasermante, Comin™ significa ClBanco, S.A., Institucidn de Banca Maltiple., ¢ quien sea
designado subsecuentemente como representante comin de conformidad con el presente
Fldeicomiso.

“Resolucion Misceldnea Fiscal” significa, la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente de tiempa en
tiempo o las disposiciones que la sustituyan.

“RINYT significa. ef Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBY.
“DATY significa, el Servicio ds Administracion Triburaria.

“SEDI” significa, sistema elecrdnico de envio y difusidn de informacion que a la bolsa de
valores de que se i ate. ]e sea autorizado por la C\IB\/

“Serviclos de Ad;’a‘nhmra.uon ' xmuhca 105 servicios que. eE Admmtsn ador prestard  al
Fideicomiso para’fa ¢ uu‘"mn ‘desarrollo, admmmrauon del Proyecto, que consisten en la
administracion mtu?mi del Patrimonio del I]duoom;sn nara ¢} logro y consecucion de los fines
del mismo, incluyendo, sin limitacion, el (i) disefio, planeacion, implementacion y ejecucion del
Proyecto, (1) 1a adminisiracion del Provecto, que incluird proporcionar directa o indirectamente
todos los servicios para llevar la contabilidad, implementacion del control interpo, ¥
cumplimientn de fas disposiciones fiscales aplicables al Fideicomiso, incluyendo la presentacion
de las decizum'i(mgs aplicubks asi como 'lé cuantit"lcacic’in pam Ll' paco dg inwpumtn v"llevar a
Servicios que sean necesarios para ia consecucidn de los f‘ ines del F:dut_onmo en Jos té;‘mmo: ¥
sujeto a las condiciones establecidas en el Contrato de Administracidna.

“Serviclo de Ia Deuda™ signifiea el resulado de sumar (1) el manto de Intereses sobre de. la Deuda Y { i
estimados para ¢l timestre de que se wate, mgs (1) el monto de principal programado para N
amortizarse durante dicho trimestre, mas (111} gastos de capital recurrentes estimados para diche ' \j
trimestre, mas (iv) gastos de desarrolo no discrecionales estimados para dicho trimestre, 4 ;‘ii
“Socios Fundadores” significa, Redolfo Gerardo Balmaceda Garcla, Roque Alonso Truiillo I\'\:‘L
Quintana v Alejandro Ituarte Egea, _ ‘ i
*Supuesto de Indemmizacidn™ significa, el supuesto en que ocurra cualquizra de los siguientes "\jj

eventas: (1) un Cambio de Gestidn Operativa: o (if) se resuelva pot la Asamblea de Tenedores la
; N : .
/"’}/T\\ [
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Hapddacion anticipada de este Fideicomiso, o (3i) se resuelva por la Asamblea de Tenedores la
remocion del Adml'nslﬂdor po: TNA Causa gue sea dutermuudd 1mplc>c"*dente

[‘em,doru smm‘fn.a, las perz,onas que sean mulazes, 0 DIDHBIQI’I s de CBFls

Flile” mmif'md. el muio o los Hitulos que Tepresenien los CBFls materia de 1& emigidn de que se
trate, ingiuyendo, sin limitar, el titulo-de la Emisién inicial que se depositardn en Indeval:

“LIAFIDA” significa fa utllidad operativa antes de costos financleros, impuestos, depreciacion y
amortizacién, para ¢ trimestre do que se trate considerando le informacién finarciera del

Fideicomiso.
EST ABLECIMIENTO DE_L_ F!D_EICOMIS_O
_Cin_USULA 1. ESTABLECIMIENTO DEL FIDEICOMISO

Tnciso 2.01. Constitucion del Fidelcomise.

Upsite México en este acto constituye el Fidsicomiso para los fines que se establecen mds
adelarte, El Fideicomiso se regird on wdo momento conforme 2 los términos v condiciones
gstablecidos en este Contrato y la ley o las disposiciones legales aplicables, segliin lag mismas
sean maodificadas dc--i]umpu en tiempo, Bl Representante Comin su:.cube este Contrato para los
efectos legales conducentes.

Inciso 2.02. . Aportacion Inicial.
Upsite México designa al Fiduciaro para actwar con tal cardeter en el Fideicomiso. Para efeeros
de lo anterior aportard al Fideicomiso la cantidad de $1,006.00 {(Un mil Pesos 00/100 Moneda
Nacional), cantidad-que serd depositada por el Fidelcomitenie en ta Cuenta de Ingreses. #

Inciso 2.03. Aceptacidn del careo de Fiduciario,

E! Fiduciario acepta el cargo de fiduciario 'de este Fideicomiso v una ver que &l Fideicormitente
entregue el comprobante de depdsita dela apormeidn dnicial al Flduciario, &ste storgara ¢l recibo
mas amplio que en derecho proceda respecto de la cantidad a que se refiere ¢l Inciso 2.02
anteriar, camtidad que‘ serd mantenida en ¢l Patimonio del Fideiconiss v se apticadard conforme o
a lo previsto por el Fideicomiso.

Ineiso 2,04, Aportaciones de Proplelarios.

En cualquier momento durante la wvigencia de este Fideicomiso, previa aprobacion del
Administrador, de la Asamblea de Tenedores o del Comité Téenico confirme a sus respedtivas
facultades conforme a este Fideicomiso, los Propletarios podran efectuar la aportacion de uno o
mds Bienes Inmuebles al Patrimenio deb Fiddicomiso, a cambio de Jo cual recibirdn como
contraprestacion, el nfdmero de CRBFle w/o elective, que se esm"hEezca en el Convenio de

/""({/’7 '
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Adhesion respective, delerminado por el Administrador; la Asamblea de Tenedores o e} Comité
Téenico conforme a sus respectivas facultades conforme a este Fideicomise, y conforme le sea
instruido al Fiduciario; en el entendido que la aportacién realizada por los Propietarios iniciales,
deberd ser aprobada por el Comité Téncico en su sesion inicial,

Ineiso 2.05:  Nombre del Fideicom%so.
Para efectos fiscales y para la apertura dn, fas cuentas, ¢l Fideicomiso establecido al amparo de
este Contrato serd referido come “Fidelcomise Upsite™; v una vez gque cste Fideicomisa se
constdere inscrito en ef Registro de ideicomisos del SAY, se conocerd come “Fibra Upsite”.

v -

Inciso 2.06. Viecncia del Fideicomisa

El Fideicomiso tendrd la duracidn méxima permitida conforme a la LGTOC vigente de tiempo en
tiempao.

No obstante lo anterior, ¢l Fideicomiso podrd exiinguirse anticipadamente por acuverdo de la
Asamblea de Tenedores, adoptado por Tenedores que representen cuando menos el noventa y
cinca por cliento (95%) o mds de los CBFls en eirculacion en ese momenio; o en caso de que ¢
Parrimonio de! Fideicomise se encuentre en alguno de fos supuestos previstos para un concurso
mercantil v el Comité Tienico Lo recomiende a la Asamblea de Tenedores pera su aprobacion, en
CUY0 Caso §erd necesaria’ memmnu, el vole favorable de por lo menos la mitad mas uno de los
CBFls en circulacién en gse momento, a no sér gueé se, 10 sre Uz aclerdo para subsanar dicha
sitacion dentro de. o8 plazos puwstos por la le\ aphuabie -:omwkrandcr las _extensiones que se
concedan }ucucml o exirg udicialmente. : ' .

Inciso 2.07. Blercicio Fiscal.

Ll gjercicio fiseal del Fideicomiso correrd del 1 de enere al 31 de diciembre de cada afio, salvo
por el primer ejercicio fiscal, el cual inictard en la fecha de celebracion del Fideicomiso v
terminard ¢l 31 de diciembre de 2018.

Inciso 2,08, loevocebilidad del Fidelcomise:

El Fideicomiso es irrevacable, en Jos términos de lo dispuesto en la fraccidn Vi del articulo
392 {trescienios noventa v dos) de 1a LGTOC. Las Partes v las personas gue se adhieran en fo

futuro tenuncian expresamente a cualquier derecho rélative a la révocabilidad: de. este ' \\5.;
51
Fideicomiso para todos los efectos, El Fideicomiso solo podrd terminarse anticipadamente )
conforme’a lo establecido en &f Inciso 2.06 del presente. : Ch 5
/m\_, 1 i : (g‘/
| i
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PARTES DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA 1L - TARTES DEL PIDEICOMISO

Inciso 3.01,  Paries del Fideicomiso.

San partes del presente Fideicomiso;

Fideicomitente: s Upsite Méxice, S.AP L de OV

Fideicomitentas Cada uno de los Fideicomitentes Adhérenres

Adherentes:,

Fiduciario: Co Banca Actinver SIAL Institucién -de Banca Miitiple, Grupo

Financiero Actinver, Divisidn Fiduciaria, en su cardcier de
fiduciario conforme a este Fideicomiso. '

Representante Comun; ClBanco, 3.A., Institucion de Banca Mihiple,

Fideicomisarios Cada uni de fos tenedores de los CBFls 1cpmsemados por ol
Repreaemqn‘te Lomun. ruapecto dc ios dc_mc]ma que se les atribuyen

iiwnﬁ\rmc a Im Eul‘[‘ﬂii!(}‘: d._i Tr esentt:_ déico‘ujiso.

PATRIMONIO BEL FIDEICOMISO

CLAUSULA IV. PATRIMONIO BEL FIDEICOMISO

Inciso 4.01,  Patrimonio del F‘ideicmuiso.

El Parrimanio del Fideicomiso estara im’*f?rado por todo 1o SILUI\.H‘.L

I, laaportacién inicial a que sé refiere ¢! Incise 2.02 de este Conirate;

2. Los Bisnes Inmuebles Aponados y los Bienes [nmuebles- Adquiridos por el B
Fideicomisc. Respecto de los Bienes Inmuebles Apeortados por uno o mas ,H
" Propictarios, se formalizard mediante 1a celebracion del Convenio de Adhesién que fj“
se firme para tal efecto. El Fiduciario hard el © g stro correspondiente dentro del 3 ig
Patrimonic del Fideicomiso. al costo de adquisicidn convenido en el Convenio de "x.‘ ’\_,/
Adhesidn; o S
s L '
& ¢ ! ;\ )

| Carperative: Guillermo Gordlez Camarena 1200 Pieo § w10, Col. Centr

i Fe, 01090 Chi
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Los conratos de promesa de aporiacién que se firmen previo a la firma de los
Convenios de Adhesion,

Lis Contratos de Arrendamiento v los Derethos de Arrendamiento que sean aporiados
al Fideicomise o de cualquier ‘ofra forma sean adguitidos por el Fiduciatio en
cumplimiento a los fines del Fideicomiso;

Los Derechos que por cualquier causa Tormen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

Laos recarsos derivados de cualquier Emision;

Los recursos derivados de la Colocacién pablica o privada, segin sea el caso, de CBFIs;

“Los Ingresos por Arrendamientoy

Las Inversiones Permitidas v ©f producto o rendimiento dé éstas;

Los rendimientos que se obmengan por cualquicr causa a favor del Pafrimonio del
Fideicomiso, en su caso;

Los recursos que obtenga el Fiducizmio dervados de la emisién de wvalores
representativoys de deuda, emitidos por el Fiduciario con carge al Patrimonio del
Fideicomisor: '

Los recursts -que-obtenga el Fiducfario derivados de- cudlquier préstamo, crédita o
financiamiento, ya'sed: de” indtituciones. financieras’

nacionales © extranjeras, con
independencia de que dicho préstarno, crédito o financlamiento esté denominade en
Pesos o en cualgquier olra moneda;

Il producto de la venta de uno o'més Bienes Inmuebles o de Derechos por parte def
Fiduciario, conforme a las instrueciones del Administrador, el Comité Téenico o la
Asamnblea de Tenedores, segin sus respectivas faculiades conforme a este Fidelcomiso;

1.

Fiduciario o adquirido por'él, va sea directamente o indirectamente. en cumplimiento

os derechps derivados de cualquier contrato, coavenio o acuerdo suscrito por el

de los fines del Fideicomiso,. incluvendo enunciativa mis no limitadvamente los
derechos que deriven de caalquier fideicomiso en el cual ef Fiduciario, en cumplimiento
2 1os fines de este Fideicomiso; tenga cualquierinterds juridico o econdmico;

. Tembién forman parte de! Pamrimonio del Fideicomiso las obligaciones a cargo del

Fiduciario incurridas en cumplimiento de los fines del Fideicomiso, de cualquier
especie; ¥

Las demds cantidades bienes muebles o inmuebles o derechos que por cualquier
otra causa formen parte del Patrimonio Fidelcomiso.
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Para los efectos previstos en la Cirenlar /2003, el presente Inciso constituye el inventario a
gue se hace referencia en el apartado 3.1 de dicha cireolar v al moemento de la firma del

preserite las partes conservan un tanto del mismo. Las Paries acuerdan que en cualguier :

momento durante la vigencia del presente Contrato el Patrimonio del Fideicomise podrd
incrementar derivado 'dé la aportacion de recursos, activos o «derechos adicionales, de
conformidad con fo sefialado er los incisos anterioves, por o 'mtulm, el lnventario al que se
hace referencia en este péirrafo se considefard actualizado para efectos de Iz Civcular 172003,

Incisd 402, Inversidn Minima en Bienss Tnmuebies

B Administrador vy el Cornité- Téchico verificardn dé tiempo ‘en tiempa, qus por o menos el -

setenta por ciento UO%) def Patrimaonio de! Fideicomiso, o aguél otro porcentaje del Patrimonio

del Fideicomiso que se establezea en'las-disposiciones aplicables a las Fibras vigents dé tiempo
en tiempo, osté invertido en BIEfl s Inmuebles o Derechos; y el remanente se invierta en
Tnversiones Permitidas. ' ' - R "

Se déberd considerar un plazo de doce (12} imeses contados a partir de la fecha de constitueion de

este Fideicomiso, o de la fecha en que se lleve a cabo cualquier Emisidn, para dar cumplimiento a
lo establecide en este Inciso.

FI‘\‘EE;DFL FIDEICOMISO . o

CLAUSULA V. NES DEL FIDEICOMISO.

Inciso 5.01. Fin Primordial.

El fin primordial del Fideicomiso es el desarrollo v constroceion v la adquisicion de Bienes
Inmuebles que se destinen al arendamiemo o la adquisicidn del derecho a percibir ingresos
provenientes del artendamiento de dichos Bienes Inmuebles, asi come otorgar financiamiento

para esos fines con garantia hipotecaria o fiduciaria de ios bienes arrendados, dentro de México.

Iaciso 5.02. Otros Fines del Fideicomiso.

Enadicion al finprimordial def Fidelcomiso, los {ines del Fideicomiso son los siguientes:

L. Que el Fiduciario sea el Unico.y legiimo titular de los bienes v dérechos: que
actualmente o en el futwro formen parte del Patrimonio del ixducomlso de
. conformidad con to establecido en ef prasente Contrato. -

2. E! desarrolle. ¥ construccién de todo tipo de edificios e.instalaciones en los Bienes
Inmuehbles;
L - : -
3. Laadquisicitn de Bisnes inmueblies; ‘

-3
(S

i
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La celebracion de contratos de obra para Hevar & cabo la construccion de todo tipe de
edificios e instalaciones en los Blenes lbamucbles, asl como confraios para su
mantenimiento, conforme a las instrucciones del Administrador o del Comité Téenico;

T.a celebracion de Contratos de Arrendamiento, a'través del Admidistrador, respecto’ de
los Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. En dichos
contratos se podra estipular que para deferminar el monto de las contraprestaciones se
incluyan montos variables o referidos a porcentaies, excepto ¢n los casos en que la
Contraprestacidn se determine ed {uncidn de tn porcentaje fijo de las ventas del
arrendatario, cuidande y vigilando que estos conceptos no podrén exceder del cinco por
clento (5%} del monto total de los ingresos anuales por concepto de rentas del
Fideicomiso; .

Otorgar financiamiento & terceros para la adquisicidn o construccidn de bienes

inmuebles, con garantia hipotecaria o fiduciaria sabre los bienes inmuebles arrendados;

La venta o disposicion de uno o méds Bienes Inmuebles, Derechos o bienes gue por
cuatguier causa formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, segin sea. instruido por el
Administrador, el Comité Téenico o la Asambiea de Tenedores al Fiduciario, segin sus
respectivas facultades conforme a lo establecido en este Fideicomiso;

La ichmcron por parte del Tiduciario con los Propietarios, conferme a las
insteucciones del Ad ministeador. el Comité Téenico o la- J\Qinblé.{ de Tenedores al
Fiduciario, sawn SUS- I’&S]TJCL,LWClb i(luLl[l&Llca c.onl'"umu a !0 gstablecido en este
Fideicontiso, de Cotvenios de Adhesion v de promesa de adhesion para adquirir ia
propiedad de Bienes Inmuebles y cualesquicra otros Blenes Inmuebles, asf comoe
Derechos de Arrendamienic que deriven de estos, ya sea con recursos derivados de
cualguier Emisidn o con cualesquiera otros recursos formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso; en el entendido que; el Comité Téenico en su sesién nicial aprobara e
instruird af Fiduclario la celebracién de Tos Convenios de Adhesion con los Propistarios
imiciales, en los términos acordados en dicha sesion.

La celebracidon conforme a las mstrucciones del Administrador, del Comité Téenico o
de la Asamblea de Tenedores al Fiduciato, seghn sus respectivas facultades conforme a
lo establecido en este Fideicomiso, de convenios cenforme a los cuales el Tiduciario
asuma, con cargo - exclusive al  Patrimonior del Fideicomiso, - cualguier -fipo - de
obligaciones como medio para miqumr Bienes Inmuebles, Derecho; o de uufilquler ofra
forma lograrla consecucidn de tos fines del Fideicomisor™ C

La constitucion de cualquier fideicomiso a través del cual et Fiduciario adguiera un
interés o participacion en Bienes Inmuebles, destinades at fin primordial de este
Fideicomiso, confonme a las instrucciones que para tal efecto reciba el Fiduciario del -
Administrador, del Comité Técnico o de la Asamblez de Tenedorves, segin sus
respectivas facultades conforme a sste Fldelcomiso:
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Pl ‘Adquirir cualquier participacién accionaria-en cualquier tipo de sociedad mercansi] cuyo
obiete principal sea consistente con ¢f fin primordiat del Fideicomise conforme a éste
Inciso 5.02. & vender todo o cualquisr parte de dicha participacidn acciondria, en ambos
casos, conforme a las Instrucciones que para tal efecto reciba el Fiduciario del
Administrador. del Comité Téchico o de' la Asamblea” de Tenedores, Segtn sus
raspectivas facuitades conforme aeste Fideicomiso; )

12. Celebrar con terceros fodo tipd de asociaciones. coinversiones (foinr vennurs s)

" asociacionss en participacion”u dtros convenios similares”qie” éstén exclusivamente
relacionades con los fines principales del Fideicornise gue se establecen en lo pérrafos
del 1 al 11 que anteceden: para lo cual ol Administrador, el Comité Téénico o la”
Asamblea de Tenedores, dentro de sus respectivas facultades, podrin ngtyuir al

' Fiduciario conforme a fo previsto en este Fideicorniso; o

F3. Celebrar el Contrato de Admi n.s.stramén con Operadora Upsite, en esia misma fecha, o en
st caso, modificarlo, terminarto y/o celebrar un nuevo contrato de administracion con el
adminisirador sustituto conforme 1o instruido por la Asamblea de Tenedores v o
establecido en el presente Contrato;

14, Celebrar los Contratos de Operacion que le indigue el Administrador, el Comité

Pécnico ¢ la Asamblea de Tenedores, dentro de sus respectivas Taculiades conforme a
este Fldelcomiso;

15, La mmratamon de’ toda tipo: de Suwrm pars: p: oteger'e atnﬁidiﬁo del Fideicomiso y,
en siicaso apmbm previa {)plr’imﬁ GelComité de Pricticas Socictarias, la contratacion
de seguros de responsabilidad para Jos miembros del Comité Téenico y dirsctores
relevantes del Adminisirador, conforme a las instrucciones del Comitd Téenico;

16" Presentar ante toda clase de avtoridades, ya sean de cardcter federal, estatal o miunici pal,
las solicitudes que sean necesarias o pennitenies para oblener todas las autorizaciones,
permises o concesiones que szan necesarias para la consecucidn o logro de los fines del
Fideicomise; ya sea directamente, 0 a través ¢el Administrador, o de cualguier otra,
persona o personas gue el ﬂ\dmmmmdor ¢ ¢l Comité Técnico le indiquen para ral ™)
efecto, condorme a sus respectivas facultados conforme a este Fideicomisoy

C,elebut contratos. para Ia apertura’de todo tipo de cuentas bancanas v de inversion con
institucionss o intermediarios findncieros, nacionales o exmanjeras; para lo cual el
Administrador o el Comité Téenico podrdn Instruir al Fiduciario, segin lo previsto en-el
presente Fideicomiso;

18. Llevar a cabo una o mds Emisiones de CBFls, conforme a las instrucciones que el
Fiduciario reciba de & Asamblea de Tenedores, para ser colocados en forma privada o -
entre e gran publico ;mcrsmm\m va sea z través de la BMVY o en mercados de valores
extrarjeros reconcoidos; ‘ . - ,/’j"\ A

24

| Corporativo: Guitlerme Gonzdlez Camarena 1200 Pleo 8 v 10,

Col.
5 Centro de Atencinn Teletdnica: 01800 708 BESE 7/ CORMX 11G3 &

CI210 CDMX




1.

iyl

L
(3]

t3

Prayecto Fideicomiso Mapstro
AFS - 12/06/18

Conforme a la legislacion dphbab]m presentat toda aquella informacion v llevar a cabo
aquellos actos ¥ gestiones y frmar ¥ enfregar aquellos documentes, solicitudes v

notificaciones necesarias o convenientes para inseribir los CBFTs en el RNV, de

conformidad con [0 previsto en el presente Fidelcomiso;

Conforme a la legislacidn aplicable, preseniar wda aquella informacian y llevar a cabo
aquellos actos ¥y gestionss v celebrar, firmar v entregar aquellos documentds, solicitudes
y notificaciones necesarias o convs._meme-% para listar los CBFls en la BMV y.depositar
'*i titule que ampare los CBFIS en Indeval o realizar Lualqmc,r gestitn ante cualquier

auloridad gubernamental, drgano auto regulatorio, para obtener y levar a cabo la

Colocacion de Jos CBFIs, de conformidad con lo previsto en ¢l presente T}ducomhcr

Cenforme a la legislacion aplicab ‘e presentar tbd'a aquella informacidn v llevar a cabo
aquellos actos y gestiones y celebrar, firmiar ¥ entregar aquelios documentos, soliciudes
y notificaciones necesarias o convenientes para actualizar la inseripeion de los CBFls en

el RNV, actualizar el listado de los CBFIs en la BMV v realizar ¢l canje y depdsito del
titulo en Mdeval, derivade de la realizacidon de emisiones adicionales, de conformidad
con, v bajo s términos v condiciones aprobados e instruides por la Asamblea de
Tenedores. '

2. Llevar a cabo’uma o mds emisiones de todo tipo de valores de deuda con cargo al

Patrimonsio del Fideicomiso para ser colocados entre el gran :puiblico. inversionisia en
México o en el c\‘irﬂmero conforme | a las instruceiones para tallefecto del Comité
Técnico o de fa Asambléa de. lmedum- confbrmé a sm respectivas facultades conforme
a4 este I"idummlno,

Celebrar une o mds Confratos de Coloeacion v Hevar a cabo una o mas ofertas piiblicas
de CBFls para su colocacion entre el gran piblico inversionista en México o en el
extranjero, conforme a las instrucciones del Comité Téenico tratindose de la Emisién
inicial o de la Asamblea de Tenedores traténdose de las emisiones adicionales conforme
a sus Tespectivas facuitades copforme a este Fideicomiso;

. Celebyar con el Represemante Cormim, conforme a las instrucciones del Comité
Téenice, un convenio de prestacidn de servicios.

Cordratar con cargo al Patrimonid del Fideicomiso, uno o més préstamos, créditos o
finenciamientos, con instituciones nancieras nacionales o extrangeras, va sea en Pesos

o en cualgquier otra moneda ¥ va seand- quircgrafirios o con garantia hipotecaria o .

fiduciaria sobre todos o parte de los bienes que formen parte del Patrimenic del

" Fideicomiso, de acuerdo a las instruccionss del Administrador, dg] Comité Téénico o
de ia Asamblea de Tenedores pars ial efecto conforme a sus respectivas facultades bajo
este Fideicomiso, pare Jo cual el Fiduciaric celebrard los contratos respectivos;

(o]
4
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26, Proporcionar aceeso al Representante Comim o a quien éste designe, 2 toda la
informacién que tenga dispenible derivada ¢ relacionada con el presente Fideicomise,
segln sed necesaria para que el Representanie Comin cumpla con sus obligaciones
frente a log Tenedores;

27. Lievar a caboe la recompra de CRFIs de confonmidad con lag instrucciones que reciba del

' Comité Téenico, para su posterior cancelacion o, entla medida permitida por la
legislacién aplicable de tiempo en tiempo y en dodo caso en estricto cumplimento a dicha
legistacién, en particular con lo establecido en el punto 3:21.5:8 de las Resolucion
Miscelanea Vigeme, mantenerlos en tesoreria para su recolocacion ante el gran publico 3
inversiouista. La recompra deberd cumplir ‘con las disposiciones fiscales aplicables
vigentes de tiempo en tiempo, incluyendo las sigulentes, segin sean modificadas o
sustitmidas en ef fulwro: o '

a. Los CBFls adquiridos sumados a los que hublesen adquirido previamenie, no
excedan del cinco por ciento (3%5) de la totalidad de CBFls emitidos.

h. Los CBFls adquiridos se!cancelardn o se mantendrdn en tesoreria para su
recolocacion dentro de un plazo méximo de un afio, contado a partir del dia de la
adquisicidn. En el caso de gue la adquisicién de CBFIs propios se haga con
recursos que se obfengan a'través de ja Emisidn de obligaciones convertibles en
CBFls. el plazo mixime serd el de la emisidn de dichas obligaciones.

. Li‘inversion en CBEIs. valores a cargo del Gablenio Federal inscritos en el
‘Registro Nacidnal de Valores y accionss de fondos de inversion en instrumenios
de deuda, no exceda an su conjunto del treinta por clento {30%6) del Patrimonio
del Fideicomiso.

d. Se reconocerdn los rendimienos que ganeren los CBEs, durante ¢l penodo de
teriencia, para determinar el resultado fiscal del ejercicio.

e. Entodo caso se estard a o dispuesto en las disposiciones fiscales aplicables en
™
materis de urilidad distribuida, '

Adicionaimente, el Administrador o la persona designada por el Comité Téenico
podra fnstruir al Fiduciario las operaciones de recompra de CBFLs a través de alpuna
bolsa de valores siempre que: '

{1y LB Fideicomiso se encuentre al corriente en el pago de las Distribuciones.

(2)  Estén al corriente en el pago de sus obligaciones derivadas de la emision de
. Instrumentos representativos de un pasive a cargo del Fideicomiso,
Inscritos en o RNV,
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(33 Lievenacabo las opefaciones de adquisicidn:

i Sobre CRFIs sin ninguna distincion respecto da los titulares de dichos
CBFIs, que reste gencralidad a la operacidn.

il. A través de una orden de mercade. En ¢l evento de que no hublere
posturas, el Administrador o persona desizmada por el Comité Téepico
del Tideicomiso, deberd nstrvir al Fiduciario que se opere su orden

-como limitada, para fo cual delerminard como precio el de la Gltima
operacion de compra-venta registrada en aiguna bolsa de valores, a
menos que 4 soliciugd justificada del Fidugiaro, de conformidad con
las instrucciones del Administrador o persona designada por el Comité
Técnico del E“'de"iéomi'so proceda fa operacion medidnte subasia, en’ la
que en todo caso deber’m considerarse 103 precios de laa olras series
del Fidelcomiso, en su caso. .

fii.  Encasode que la imencidn del Fiduciario sea adquirir mas del uno por

ciento (1%%) de los Certificados emitidos, en una misma sesion bursétil,

de conformidad con las instrucciones recibidas, debera informarlo a

. través del SEDI, cuando menos con 10 minutos de anticipacidn a la

“C presentacién de las posturas correspondientes a su orden. Dicho

Feomunicado dLbcl’d comcmr como minimo,-informacién relativa a Ia

clase ;de CBFIs 'a 1dc;u1mr. pm cenmj dn les CBTI\ emitidos por el
FldLICi‘ﬂ”lO ¥ prc,cm

v,  Mediante ofertz piblica de corpra cuando ) nimero de CBFs que se
prerenda adauirtr en una o varias cperaciones, dentro de un lapso de 20
dias hdbiles, sew jgual o superior al tres por ciento (3%6) de fos CBIIs
cmitidos por el Fiduciario.

v.  Drdendndola por conducte de la persona designada por el Comité
Téenico del Fideicomiso, conto responsable del manejo de los recursos
para le adquisicidn de los CBFls proplos, ajustdndose a las politicas de
acdquisicién ¥ colocacidn de CBFIs prapios, mismas que deberdn ser..
aprobadas por el Comité Téenice, gjustindose a lo previsio en el
artienio 60 de la Circular Unica de Emisoras. '

vi. A través ge una soia casa de bolsa, cuando se lleve a cabo en una
misma fecha.

. : . :
(4 El Fiduciario deberd abstenerse de mstrulr drdenes durante los primeros v \ !
e A 5 . . - i
tos ditimos 30 minutos de. operacién que comespondan & una. sesion A
. , . . “r .. e i
bursatll, asi como fuera del horarto de dicha sesidn. Adicionalmente, N
deberdn tomar las providencias necesarlas para que los intermediarios f\\
"/ff\é(: “ Es 13

2 |
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financieros & fos que les giren las instrucciones no Ileven a cabo las
operaciones en los referidos perfodos,

{5)  El Fiducianie dnicamente instruird drdenes con vigencia diaria,

{6y El Fiduciarlo deberd dar aviso a la BMV, a més tardar 2l dia habil

inntediato siguiente a la concertacion de fa operacion de adquisicion, a

traviés del SED{, debiendo precisar, cuando menos, la informacidn
siguiernte:

1 La fecha v nimero conszcutive de la operacidn de adguisicion
correspondiente, |

ii.  Tipo de operacién.
. Nimero de CBFls adguiridos ¥ en su casa la serfe a 1a que pertenecen.
Iv.  Precio unitario e importe de ln oparacion,

v, Intermediarios por conducte de los cuales se efection  las
adquisiciones.

wie El remanente de:los CBITs que, mediante seuerdo en Asamblea de
':;_ ienedorcs 3é hubu.r;,u as,]ﬂnmio pam la ddqulsiuon de CBFIs.

7 El w=1dn-:.*,1zu~o dcl:u,ra absténerse de mstrmr !4 realizacion de operaciones de
compra o venta de sus CBFIs:

» Desde el momento en gue tenga conocimiento de cualquier oferta piiblica
sobre sus valores ¥ hasta que el periode de dicha oferta hava concluido.

e Cuandoe existan Eventos Relevantes que no hubieran side dadoes a
conacer al piiblico inversionisia,

{8  Las operaciones de colocacién de CRFls prwmmn.mr: adquiridos. se
ajustaran a lo sefialado en los numerales (3 al {73 ameriores,

Lo previsto en los numerales (17 al (8) amteriores estard vigente en lo que no se aponga
a las disposiciones de cardcter general vigentes que resulien aplicables.

Ensu opommmad el Fiduciario, de conformidad con as instrucciones que reciba del
Cornité Téenleo, deberd celebrar un conirara de intermediacion bursit! ne discrecional
con alguna casa de boisa, mismo que se deberd enviar a la BMV a través del SEDI v a

fa CNBY a tfravés del STIV-2, demiro de los 10 diss hdbiles siguientes a su celebracian .

o a cualgquier modificacidn, oy .

//,_\




(V3]

[Ra)

Provecto Fideicomiso Maestro
AFS - 1276618

En lo que no confravenga las disposiciones fiscales aplicables, !z Asamblea de
Tenedores, para cada ejercicio, deberd acordar expresamente el monto méximo de los

recursos que’ podrin desfinarse A la récompra de los CBTFls. 5n tanto los CBFls .

pertenezean al Fiduciario se conserven en tesoreria, no podrdn ser representados ni
votados en las Asambleas de Ténedores, ni ejercitarse derechos sociales o parrimoniales

“de tipo alguno. El Representante Comin no tendrd injerencia en los mecanismos de

recompra ¥ colocacion de CBFls.

En su caso, el Administrador o la persona designada por el Comité Técnico siempre que
las condiciones imperantes en el mercado o en la actividad econdmica que desarrolle el
Fidelcomiso asi lo justifique, podrd exceptuar lo previsto en las fraccicnes {3 i v (4}
del presente numeral 27.

Recibir, en las cuentas del F zdc_lmmzso los Ingresos por Arrendamiento, v cualquier
otro ingreso a cuenta de Derechos o ingresos que por cualguier otra cansa foren parte
del Patrimonio del Fideicomiso;

Constituir un fideicomiso hrrevocable de admipistracion como fideicotitente, con
ClRanco, S.A. [nstitucidn de Banca Mohtiple, como fiductario v con la comparecencia
del Administeador (el *Fideicomiso Pueate”), en 2] cual aporte Jos CBFls reservades
pam los i”mpiéiarim‘ iniciales e cmfor‘mida{i con o ;)revm‘o en el Inciso 16,0}
COmo —\mxo A cnmguu Odd 1‘% znform;u,mn que ruulu, ﬂcc;.sano al fiducmrso del
Mdﬂmmmn Puenre ‘para su comtamcmn sirviendo la preqente como carta instruccion
para todos los efectos Eeﬂa esa qux. ha‘.a lagar.

Lo anterior, en el entendido, que & Comité Téenico en su sesidn incial ratiticard dicho
acto ¥ resolverd sobre cualquier cuestidn relacionada con la operacion y funcionamiento
ce dicho {ideicomiso.

Llevar a2 cabo inversiones con carge al Pamrimonio del Fideicomiso en Inversiones
Permitidas, o conforme a las instrucciones de} Comité Téenico;

Cenperar provisiones v reservas cmi orme 8 sanas pricticas de la ndustria, para ef pago
de todos o8 gastos inherentes a la eiecucion del Proyecto, la operacion de los Bienes
Tamuebles v los fines de este Fideicomiso, incluyendo, sii limitar, el pago de
contribuciones fscales y los impuestos que sean aplicables. los gastos de cualquier
Emision v de mantenimiento del lstado de los CBFIs que havan side colocados entre ¢!
gran publice inversionista, ya ses en México o el extranjero, conforme a las
instruceiones del Administrador o del Comité Técalcn; : :

1.ievar a cabo con carge exclusivo al Patrimonic del Fidelcomiso, wodos jos pages a .

terceros que correspondan conforme a los contratos que el Fiduciario haya celebrado
pun la consecucién v logro de los fines de este Fideicomise, incluyendo los gue
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correspondan contforme al Comtrato de Administracion, conta entrega de facturas o
documentos que rednan todos Jos reguisitos fscales aplicables;

Presentar, a traés del Administrador, todas 1as declaraciones fiscales v Hevar a cabo ¢l
pago punttal ¥ oportuno, con cargo exclusivo al Patrimonio del Fidelcomiso, de todos
los tmpuestos, derechos y contribuciones apiicables conforime a Ia ley vigente de vez en
vez. asi comro levar a cabe todos los actos juridicos .y materiales, tales come
retenciones, expedicidn de constancias y registros, necesarios para curnplir con todas las

‘obligaciones & su cargo derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante la

vigencia de} Fideicomiso:

Preparar ¥ presentar cualesguiera reportes o informes sean requeridos por parte de

cualquier autoridad gubemamental o de cuatquier otra forma deban envrogarse conforme

ala LMV o alaley aplicable;

Llevar a cabo Distribucienes  de Efective de conformidad con el presente
Fideicomiso v las instrucciones del Comité Téenico;

Contratar v remover o sustituir al Auditor Externo, conforme a las instrecclones det
Ceoaniré Técnico, previa opinidn del Comiré de Auditoria;

-Contratar:6:'remm’m‘ a consultgres, asesores, deposilarios,” abogados, coentadores,
expertos o cudlesquiera olros'agentes ¢ Tepresentantes sean o h_ayan;si do contratados por
el Fiduéiado éonforme a las instrucciones del Comié Téciico, para el logro
consecucidn de 1os fines del Fideicomiso; 3 P

Ororgar poderes generales © especiales a favor de las personas que el Admmistrador le
indique por escrito conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso, el Contrato de
Adminisracion, o que le indique el Comité Téenico, va sea para la defensa del
Patrimonio def Fideicomiso o de cualquier otwa forma para el logro y consecucién de fos
fines de este Tidelcomiso) en el emtendido que o Fiduciario no delegard u otorgard

poderes, generales o especiales: (1) para abrir, cancelar cuentas del Fidelcomisor (1) .

para actos de dominior o (it para suscribir, aceprar, endosar, negoeiar, garantizar,
certificar titulos de crédito en wrminos del articulo 9 de la LGTOC, va que dichas
facultadés deberin ser ejerciiados en todo momento por ef Fiduclario a'través de sus
delegados fiduciarios;

Tlevar a cabo todos los actos que sean necesarios o convenienies para conservar y,
en su caso, defender frente a tevceros el Parimonio del Fideicomiso, realizando todos
tos actos necesarios para su defensa de conformidad con los términos del presente
Fideicomiso, v la ley aplicable;
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40, En su oportunidad, Hlevar a cabo a rravés del Administrador o de cualquier otra persona
0 personas gque en su caso [o hayan sustituido, i Hquidacidn de este Hdeiwmmo vla
consecuente Distribucion final a los Tensdores;

41, Llevar a cabo cualguier olro tipo de'actividades que el Administrador o, en su caso, el
Comité Téenico, consideren necesarias, re..emmdub!e‘, 0 convenzcnte‘; pqra el logro y
censecucidn deTus fines de esie Fideicomiso; '

42, En general, Hevara cabo cualquieracio v celebrar ¢halquier tipo decontrato o contenio
segln sea necesario o conveniente para la conseeucion v logro de los ﬁnct‘, de este
" Tideicomiso, conforme a las instrucciones del Cornité Técnico para tal efecto

ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA V1. COMITE TECNICO.

¥aciso 6.01. LEstablecimiento del Comité Técnica,

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de 1a LIC, se establece un comité denico (el
“Comité Taenico™ gue phrmanecerd en funciones durante la vigencia del Fideicomise. Ef Comité
Técnieo supervisard al ?(dminisi"adm' h mdm a su cargo la definicion de la estrategia del
Fideicomiso para el loﬂm veconsecucisn de sus fines. La admmistmcmn mteﬂ;ai del Patrimonio
del Fideicomiso para el iwm ¥ consecteion de los Tines del %1dezcommo e epeomienda al
Administrador conforme al Contrats de Adrtinistracion, | hajo 1a supervisién dél Comité Téenico.

Inciso 6.02. Integracién del Comité Técnico.

Inicialmente, #1 Comité Téenico (incluvende el secretario v el pro-secretario) estard integrado por
las personas que se indican en el Anexo 2, el cual entrard en funciones a partir de [a fecha de este
fideicemiso y seslonard para aprobar la Emision inicial de CBFIs, contorme a lo establecido en el
[ncise 16.01.

Posterior a la Emision inicial, ¢f Comitd Téenico se integrard se integrara hasta por 21 (veintidn)
miembres propictarios ¥ sus respectivos suplentes, que serdn nombrados o ratificados por fa

Asambiea de Tenedores, de los cuales, - por o menos *1 cincuenta mas uno de los mmnb: 0%
deberdn ser Miembros ndependientes,

Bl Comité Técnico comard coil un secréfaro ¥ un pro-secretario due o formarén parte del
Comité Téenico, ¥ que serdn designados oiremovidos en primer fugar por el Administrador, a
falta de éste, por el Comité Téenice ¥ en su defmtoj por la Asamblea de T enedores, en cualquicr
momente, sin restriceidn alguna. Bl secretario v pro-secrefario actuardn con ese cardeter en el
Comité de Inversicnes, el Comité de Auditorfa, el Comiié de Practicas Societarias ¥ el Comité de
Nominaciones, v estarin presentes con el mismo cavdeter en las Asambless de Tenedores.
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Para la integracién del Comité Técenico, aplicard o stguiente:

a)

v

El Admivistrador tendré derecho ‘a designar & un mismbro propietario del Comitd
Téenico vy a su respectivo suplente, que actuard siempre como presidente del Comité
Técnico. '

El Comité de Nominaciones. proj:ondrzi a las perscnas gue por su experiencia y
profesionalismo integren el Comité Téenico de vez en vez, excluyendo a los mizmbros
nombrados en ejerciciy del derecho de minorias, Los Miembros Independientes serdn
designados por su experiencia, capacidad y presiizio profesicnal, considerando ademds
que per -sus caracterisiicas puedan desempefiar sus funclones fibres de conflictos de
imterds y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o econdmicos y cuya
independancia serd calificads por la mayoria de votns presentes en la Asamblea de
Tenedores en la cual sean designados o ratificadoes, ajustindose a lo dispuesto en las
disposiciones aplicables de la LMV (los “Miembros Independientes™). El Comité de
Mominaciones deberd tomar en cuenta los derechos de minoria que se establecen mis
adelante, para la integracion del Comité Téenico.

El Tenedor o grupo de Tenedores que en lo individual o en conjunto sea titar de cada
diez por ciento {10%) de los CBITs en circulacion en la fechs de la Asamblea de
Tenedaores de' gue se trale, tendrd e derecho de designar a2 un misinbro propietario ¥ su
respectivo suplente en el Comité Técnico, sigeto a lo establecido en la Cldusula XVIL
Los miembros del Comité Técnice asi designados. tendrin el cardcter de miembros
patrimoiiales ¥ ‘o podrin ser censiderados bajt ningin supuesto como Miembros
Independientes. . ' o

Et Representante Comdn v 2l secretario de la Asamblea de Tenedores se cerclorardn que
¢l Tenador o grupo de Tenadores que tenga derscho a designar a un miembro del Comité
Téenico de conformidad con este Inciso cuenta con la tenencia de CBFls necesaria para
12l efecto, al momento de la designacion.

Los Tenedores que hayan ejercido su derecho de minoria para la designacién de -

miembros del Comité Téenico podrdn en caalquier momento revoear on Asamblea de
Tenedores o designacion o sustituir a los miembros que hayan designado, wal designacion
sdlo podrd revocarse por ios demds Tenedores siempre vy cusndo se revoque el
pombramiento de todes los dernds integrantes det Comité Téenico, en el entendido de que
jas personas sugtituidas ne podran ser nombradas durante los doce {12) meses siguientes
a la revocacidn.

En caso de muerte, incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Téenico, e
Administrador, Tenedor o grupo de Tenedores gue hubiere hecho fa designacion podré

esignar por eserito un miembro sustituto, en un plazo que no excederd de cinco (5) dias
habiles sipuientes a2 la fecha en que el Admimistrador les notifique por escrito del
acontecimiento, sin necesidad de una Asambien de Tenedores para fal efecto. La falta de
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designacién oporiuna se considerard para 1odos los efectos como una renuncia a su

derecho a designar al miembro sustituto del Comité Téenico respectivo en ese momento,

sin perjuicic del derecho del Tenedm o grupo de Tengdores que hubieré hecho Ja

designacion, de nombrar nueve miembro en la si z:uleme Asamblea de Tenedores. En este

supuesto, el Comité de Nominaciones podra hacer dicha designacion sustituta (nicamente

en caso de ser necesaria para la operacion del Comité Téenico, o el nombramiento sera
" hecho en la Asamblea de Tenedores anu&l inmediata siguiente.

o~

i Los Miembros Indepéndienies representardn siempre, por lo meros, et cincugnta por
~ciente (30%) mas uno de los ml&mhrm propietarios del Comité Téenico v sus respectivos
suplentes,

[Ege]
pdu

Los miembros propietarios del Comité Téonico v sus f&spccti‘vos suplentes designados
por las minorias sélo podran ser destitnidos de su encargo por los Tenedores que los
hubieren designado. La Asamblea de Tenedores podrd revocar el nombramiento de
miembros designados por las minorias siempre y cuando a su vez se revoque ol
nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico. en cuvo caso las personas
sustituidas no podrdn ser nombradas durante los doce {12) meses siguientes a la
revoeacion. El Administrador podrd nombrar de inmediato un nuevo miembre propietario
v asu suplenie, que actuard como presidente del Comisé Téenico.

hy Los mierrbrm de] Lomm lemuo poﬁlzm ser de nm.zona 1dad zns,\n,ana Z.extranjeros.

) Fl Fiduciaria'y v el Raprwmt ante Comun saumpu, ser 'm m\atadm a LLIdIClLller sesion del
Comité Técnico, a las que cofparecerin o voz péro sin voto, '

Jb Bl Comité Téenico tambidn podrd’invitar & cvalquiera de sus sesiones, a ssesores o
expertos que estime converniente, asi como a gjecutivos o personal que el Administrador
le indique, en cada caso con voz peré:» sin voto, para atender fodos los asunios sometidos a
la consideracion del Comité Téenico en la sesion de que se trate.

X) Los miembros del Comité Téonico dume.n 0 su cargo mientras su nombramiento no sea

revocado, ¥ continuarn en funcionds hasta que s pérsonas demwnudd& para sustituirlos
TSN Posesion de sus cargos.

v Los miembros propietarios solo podran ser sustituidos ante su ausencia temporal por L.}
suplente especiticamente designadoe pars sustfinido.

m) Los miembros dét Comité Técnico tendrin derecho al éhvolumento que 'para cade l
e s i
glercicio fiscal det Fidelcomiso determine Ja Asamblea de Tenederes, va sea en forma | P
anual o por asistancia a cada se:éﬁn‘lﬁ Comité Técnico, del Comité de Inversiones, del ! b
L
Comité de Auditoria, del Comitd dc Pmclmas Societarias ¢ del Comité de Nominaciones ‘\ Ew e
del que formen purte. ' \ IR
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ny Los miembros del Comité Téenico tendrdn respecto de su cargo v el Fideicomiso, las
obligaciones de confidencialidad establecidas para los miembros de los consejos de
administracion de las socledades  anénimas - bursatiles conforme a- las disposictones
aplicables de Ia LMYV, con Tas exce;jciones aplicables conforme 2 fa ley.

o) Los miembros del Comité Téenico desernpefaran su encargo procurando {a creacion del
valor en beneficio del Patrimonio del Fideleomiso, sin favorecer a un :determinado -
Tenedor o grupo de Tenedores. Deberan gctuar diligentementz adoptando decisiones
razonadas y cumpliendo con lfos deberes de diligencia v de lealtad, y estardn sujetos a las
acciones de responsabilidad, en cada caso, establecidas o previsws para los miembros de

consejos de’ administracién de sociedades andnimas Buisdtiles conforme a las
disposiciones aplicahles de lg LMYV,

pi Cuando cualguier miembro del Comité Téenico o de cualquiera de los demds comitds
previstos por este Fideicomise, tenga respecto de algin asunte cualguier condlicto de
interds, deberd revelario a los demds miembros en la sesidn de que se trate v se abstendrd
de participar y estar presentz en toda detiberacin v voto de dicho asuno, sin que ello
afecte el qudrum requerido para (a instalacion del citado comité.

Incizo 6,03, Seamnm del Comité Téenico.

El Comité Técnico debua FEUNITSE por lo menos cuatro (41 veces al afo de conformidad con
¢l calendario qun, sea A[)robado enla pnmm ‘sesién de cada afio; y:de manera especial
cuando sea necesdrio parg el wmplmncntn adecuado de sus. flmcmne% con mative de la
convocatoria dé uno de sus miembros propmmno:. 2 los demds micmbros propietarios del
Comnité Téenico de conformidad con la presente Cliusula ¥ en particviar, el Tneise 6.04. La
convotaloria a cuaigquier sesién no serd necesaria cuando todos los miembros del Comits
Téenico, propietarios o sus respectivos suplentes, estén presentes.

Para que las sesiones del Comité Téenico se consideren validamente instaladas, deberd estar
presente la mayerfa de sus miembros propistarios o sus suplentes respectivos v sus
resoluciones deberdn ser adoptadas por raayoria de votos presentes, salvo los casos previstos
en este Fidelcomiso en los cuales serd necesario contar con el voto favorable de la mavor(a R

de sus Miembros Independientes. Cada miembro propietario o su suplente.a falta de aquél, &
d b
tendra derecho a un voto. il

Los miembros del Camité Técnico podran celebrar convanios para ejercer el dereche de voto
en sesiones. Tales convenios y sus caracteristicas. y cuzlquier terminacion subsecuente de
dicho convenlo, deberin notificarse al Fiduciario dentro de los cinco (3) dfas habiles
sigufentes al de su concertacién o terminacion, segln corresponda, para que sean revelados
por el Fiduciario al pablico inversionista a través de lus bolsas de valorss en donde coticen
tos CBFIs. En dichos convenios se poadrd estipular entre otras o posibilidad de los mismbros
no independientes de ejercer el vote en el mismo sentido del woto emitide por el
Administrador. : ,»"\B/ T
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El secretario preparard Un acta para cada sesion del Comité Técnjco en lz cual las
resoluciones adoptadas duranie la sesion sean reﬂc;ndas y ia cual deberd ser firmada por ¢l
presidente v secretario. Bl secretario serd e responsable de canpservar un expediente con

tedas las actas de sesion ¥ los demds documentos que hayan sido presentados al Comité
“Téenico. | o '

La.s'se.é.ioneq del Comité Técnico podrin celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por
cualguier oo medio que permita la comunicacién entre sus mismbros en tlempo real, la cual

podré sef grabada. En dicho ¢aso, el sedretario confirmard por escrito la asistenéia’ de 1os

miembiros. ya seun propietarios o suplentes, para prepdsitos de que exista gubrum suficiente.

Asimismo, el Comitd Téenico padrd adoptar resoluciones fuera de sesion, cuando dstas sean
confirmadas por escrito portodos los miembros propictarios o sus suplentes respectivos,

Ervel evento de que la opinidn de la mayoria de los Miembros Independientes no sez acorde con
lz dewmrminacion del Comité Téenico, se revelura al sitvacidn al piblico inversionista a wavés de
fa BMV mediante ENISNET.

Cualquiers de los miembros del Comité Téénico podrd solicitar al secretario que convogque una
sexion cuando lo Lomdese peﬂmemu

Cuando el secretario n_czha'una sohutud mﬂmrme a L,sn mcmn com vocard a ‘una sesidn con al

senos 5 (cinca) dias hibiles de- dnm,;pamon a-la fecha tle la’sesion; La. con\ ocatoria deberd
hacerse & todos los miembros, al Administador v al Fiduciario por eseriio o por correo
electrénico, a la direccion que cada miembro del Comité Téenico le haya sefialado al secretario
del Comiré Téenico, e indicard tanto ta orden del dia como el lugar, la fecha y 1a hora en las que
se vaya a llevar a cabo la sesidn.

Inciso 6.05. Facultades del Comité Técnico.”
Bl Comité Téenico tendrd fas sigyientes faculiades v obligaciones:

i Fijar las politicas ¥ eriterios generales conlorme a las cuales se invertird el Patrimonio del
Fideicomiso que serdn propuestos por &l Adminisrador (~Criterios de E legibil 1{1‘1(1") que
se hardn constar en acta o documento para su referencia, v siempre en cumplimiento de
tos fines de estz Fideicomise.

. Aprobar, de conformidad con o previsto por el presente Fideicomiso, las operaciones. las
inversiones, adguisiciones, enajenaciones ¥ ventas con valor igual © mayor del cince por
clento (5%) v hasta el diecinueve punio noventa y nueve por ciento (19.99%¢) del
Patrimonio -del Fideicomiso con base en cifras correspondientes al clerre del (Juimo
trimestre reportado, con independencia de que dichas operaciones se gjecuten de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de doce (12) meses contados a partir de que se
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concrete la primera operacion, pero qie por sus caracterfsticas pudieran considerarse
COMO UnaA sola

Aprobar, con s previa opinidn def Comié de Practicas Societarias, las operaciones
con Personas Relacionzdas o que representen un conflicte de imterds cuaindo sean
menores al diez por ciente (10%) del Patrimonio del Fideicomise, con base en cifras
correspondientes al cierre del fitimo trimestre reporiado, pero ignales o mayores al
cinco por eciento (S" Je para lo cual adicionalmente en lodos los casos se deberd
contar con €l voto favorable de la mayoria de Jos Miembros Independientes. Los
mtegrantzs del Comité Téenico que hayan sido designados por ¢l Fideicomitente v el
Adminisirador asi como por las Personas Relacionadas con estos, debardn abstenerse de
votar. sin que ello afecte el quiram requerido para fa instalacién del Comité, En todo
caso, la operacion de que se trate deberd convenirse en condiciones prevalecientes de
mercado,

Diefinir [as politicas contebles aplicables ai Fideicomiso v al Patrimonic del Fideicomise,
asi como el catdlogo de cuentas, reservas y provisiones que sean necesarias, que serdn
propuestas por el Administrador, previa epinidn del Comité de Auditoria,

Aprobar previa opinién del Comité de Auditorfa jos lineamientos propuestos por €l
Adminizirador en materiade control interno ¥ anditoria intema Jel Fidelcomisa,

Aprobar pl’&Vi’l'OpiEﬁﬁﬂ del ‘Comité ‘de Practicas, ‘Ja contrawacion de seguros de
responsabilidad * para’ mlembros del Comr{e Téenico: y directores relevantes del
Administrador. o

Aprobar previa opinidn del Comité de Auditoria Tos estados financieros del Fideicomiso
para su sometimiento a la Asamblea de Tenedores.

Awtorizar Ja venta de parte del Parrimonic de} Fidelcomiso, sujeio a lo siguiente:

2y Cuando el va!or de los bienes del Patrimonic del Fideicomiso qoe se pretendan
vender sea 1gual o mayor al cinco por cienlo (5%4) ¥ hasta el diecinueve punto
noventa ¥y nueve por ciente (19.99%) del Patrbimonio del Fideicomisa,
considerando las cifras del Qlimo irimestre reportade, con independencia de que
dichas operaciones se ejer:'u‘f[&n de manera simultanea o sucesiva en un periodo de
dove (12) messs contados a partiy de que se conerete la pri.rﬁera operacidn, perc
que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sala, se requerird,
ademds del voto favorable dx: la mayoria de fos mjembros del Comité Técnico,
incluyendo £l voto favorabl ¢ ta mayorfa Miembros independisntes..

by Para el caso de la enﬁjcnacién de uno o mas Bienes Inmuebles dentro del Perodo
Minimo de Toversidn, se requertra soliciiud de venta presemtada por el
Administrador ¥ el voto faverable de Iz mayoria de los miembros del Comité
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Téenice incluvende e voto favorable de la mayorfa de los Mismbros
Independientes. El Comité Técnico deberd definir el precio v demds términos y
condiciones para la venta.

. Aprobar levar d cabe una Distribucion a los Tenedores mayor al 93% del resultado
fiscal del Fideicomiso, asi come, las polfticas bajo la cuales deberdn efectuarse las
Distribuciones de Efective, ¥ Ia realizacién de cualquier Distribucién de Efective.
Cuando la Distribucion de Efectivo sea superior al minimo de noventa y cinco por
ciento {95%) del resultado fiscal del Fideicemiso. se deberd contar con el volo

_ fworab]e de la mayoria de los ‘\An_m%m: Independientes.

x.  Instruir al Fiduciario para que éste E]ewu a caba a recompry, colocacion y/o cancelacidn
de CBFIs, que definird case por caso, ajustindose, en’el caso de adquisicion de CBFIs
emitidos por el Fiduciario, a lo p;u,lslo en el Incisp 5.02 mamerat (27,

i Instruir al Fidociario. conlomme a su nivel de autorizucién, la revelacion de Bventos
Relevantes de que tenga conocimiento, entre los cuales se incluven iodos aguelios
acuerdos del mismo cuyo sentido sea conwario a la opinidn emiiida por ¢ Comité de
Pricticas o Comité de Auditoria. El Administrador netificara al Fiduciario los Bventos
Relevantes de que tenga conocimiento a fin de gue sean revelados al pdblico
inversionista \.Oﬁ!ﬂ! me a la Icoaam"mn aplicable; en el entendido, que la revelacion de
dichos eventos mmrmara al L{Jmllu Eu,mcn enla Sc,ﬂ(m mmedlaw nglllf_’ﬂte

teranio, [a u,lr,bmcmn Lﬁ, Eas mecmo. ?-de \cheqmzz v de promesa de
adhesidn de conformidad con el pres,n.,n‘u_ F adeu:nmzs.n v la ddqmsmon ds los Blenes

Inmuebles Apartados.

xil. Instruir alf F[L

xill.  Nombrar y remover, previa opinitn dei Comité de Audiroria, al Auditor Extemo,
instruvendo al efecto al Fiduciario pma que realice la contratacién o terminacidn del \’\\
conirato respectivo. : N

\
}{IV‘ y . . A AV F . Ty . ¢ pt o b4 3 i o

BEstablecer &l Comité de Auditorfa y el Comité de Pracucas Socletarias a efecto de que
mismos Jo auxilien en ef desempeo de sus funciones, deblendo inregrarlos, a cada une d¢
ellos, (micamente con Miembros Independientes. En cualquier caso, ¢l Comité de
Auditoria v ol Comité de Pricticas Societarias deberd estar integrado siempre por un
nomers impar de miembros del Comiré Téenico y serdn presididos por un Miembro
Independiente, designado por ¢l Comité Técnico,

xv,  Establecer ¢l Comité de Inversiones que estard inmgrado por misgmbros del Comid it
Téenico, dos de los cuales, “junto - con sus - suplentes, serdn designados - por el \\‘
Administrador, v el restanfe, junio con su respectivo aupi\-,nu; por el Comité Téenive. E \E :\
Comité de Inversiones serd presidido por el Miembro Independiente designade por & By
omitd Téenico. §
Comité Téenico. o _ ,—"3,/“\
EoY .
»
5% b,
VTN
Wi ey
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El Comité de Inversiones propondrd al Comité Téenico la compra, venta o coinversion en
Bienes Inmuebles o Derechos, cuando ef valor de los bienes que se pretendan adquirir
{incluyendo a través de aportaciones adicionales de Propietarios’, vender o en los gue se
pretenda coinvertin, sea mayor af cinca por clento {3%4) del Parrimonio del Fideicomiso,
tomando en cuenta las cifras del dltime trimestre reportado, ya'sea en operaciones que se
gjecuten de manera simuliinea o bien sucesiva en un perfodo de doce {12) meses
contados a partir de que se concrele la primera operacién pére gue por sis caracteristicas
pudieran considerarse come una :soia, v vigilard el efercicio .de las Facultades del
Administrador para llevar & cabo Ja compra, venta o coinversién en Bienes Inmuebles o
Derecios cuando el valor de fos bienes que s¢ pretendan adquirir (incluyendo a través de
aportaciones adicionales de Py ropistarios), vender o en los que se pretenda coinvertir, sea

_menor al cinen por cieata (5%} del Patrimonio del hdezuomlbo mmdndo en cuenta las

ciffras del dtimo trimestre reporiada.

Resolver los términos de la colocacion y oferta de CBFls adicionales entre el piblico
Inversionisia, va sea de manera pub[]o..d o privada, en el mercado de valores de México o
en el extranjero, de eonformidad con lo aprobado por la Asamblea de Tenedores.

Aurerizar la contratacion de toda clase de financiamientos ¥ criditos o emision de valores
de deuda para ser colocados enre el piblico inversionista, en México o en ¢l extranjera,
ya sea en forma pibiica o privada, con cargo al Pawimonjo del Fideicomiso, sujeto a la
Palitica de Endeudamiento y siempre y cuando el import@ total.de Ja-operacidn no exceda
del veinte por-ciente (20%) del Pauimonio del: F ideicomisti; tonjando en cuenta las cifras
del (iltirrio trimestré rupnrmdo enicliyo caso serequetind de'la aprobacion de la Asamblea
de Tenedores.,

Insiruir al Fiduciario para gue déste celebre cualesquier convenios y contratos que
considere necesarios para la consecucion de los Fines del Fideicomiso. '

§
Establecer los @rminos v condiciones a los que se sujetard e Administrador en el . i
gjercicio de sus faculiades de administracién, previa aprobacion de la Asamblea de L
3
Tenadores. 3
RN b
AN

Revisar ¥ autorizar, considerando -la opinfon del Cémité de Pricticas Societarias, el
Presupuesto d2 Costos v Gastos de Operacitn, determinar los indicadores de desempeiio
referentes al Incentivo por Desempefio. asl como la aplicacidn del Incentiva por
Desempefio ya sea en erecuvo o en URBFLs, en cada caso pl‘L\h[Oﬁ por el C,onzmto de
Administragion,

Proponer a la Asamblea de Tenedores, seglin sea el caso, cuoalquier esquema de
incentivos para el Administrader, pdaaduo en CBFIs, . s

P
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xxil, Vigilar el cumplimisnio de las ebligaciones del Administrador, de conformidad éon lo
establecido en este Fideicomniso v las obligaciones prevismas en el Confraio de
Administracién, previa opinidn def Comité de Précticas Societerias v del Comité de
Auditoria en sus respectivos dmbitos

sxiih. Vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con Jas disposiciones aplicables conforme a
la LMV v proporcione a fa CNBV v a ta BMV foda la informacion qu:, sera requerida
conforme a dicha ley y demés dispmiuonns apluabies

xxiv.  Aprobar la sustitucién del Fiduciario, previa propuesta por parte del Administrador: N

xxv,  Cuslesquiera ofras sean compatibles con lus anteriores o estén previstas a cargo del
Comité Técnico en este T 1dc:1wmrso o sean necesarias no obstants no éstén previstas en
este Fideicomiso pura el logro v consecy cidn de tos fines del Fideicomiso, respetando

' siempre las facultades de la Asamblea de Tenedores, ‘

CLAUSULA VII. COMITE DE AUDITORA,

Tnciso 7.01. Creacién dc Comité de Auditoria,

Se instaura un conité de audarorsa {el anm de_Auditor(a™) que se integrard con tres (3)
Miembros lndupundlﬁ‘ o3, quc dt,lt,nmﬁaza e} Comité Tt Senico de VeL.em wez. Inicialmente el
Comité de Auditoria se intégra por las purboua:, que se indican en-el Anexe 2 del presente
Fidelcomiso.

Tnciso 7.02. Sesiones y Resoluciones.

o,

El Comité de Auditoria se instalard legalmente con la presencia de la mayoria de sus miembros v \i\\
adoptard sus resoluciones por mayoria simple de votos presentes. B presidente del Comité de \"f
St
#

Awnditoria tendrd voto de calidad para el casg de empate.

neizso 7.03. Facultades del Comité de Auditoria.

El Comité de Auditoria tendrd fas siguientes tacuitades v atribuciones, ademas de las que, en su

caso, determine el Comité Téenico: . _ i
|1
i. Evaluar el desempefioc del Auditor Externo, asi como analizar los dictimenes, .i\‘}%
opiniones, reportes o informes gue elabore ¥ siscriba el Auditor Externo, asi como, ii \L
I
dar su opinién al Comité Téenice para la contratacidn o sustitucion del Auditor Y
‘\l .
Externe. Para tal efecto, deberd I\.;(,IULJ ir ia presencia del citado auditor cuando lo
estime convenienie, sin perjuicio de que deberd reunirse con este Oktimoe por {0 menos :ﬁ‘x
ena vez al ano. . it

b

T

b
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viii. Llevar a eabo reuniones periddicas con los directivos relevantes del Administrador,

X,

x.
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Discutir fos estados financieros relativos al Fideicomiso y al Pairimonio del
Fidelcomiso con el Administrador, v con base en ello re mmundara o no al Comitéd
Téenico su aprobacion,

Informar al Comité Téenico la situacion que guarda el sistema de comtrol ‘intemo y
auditoria intemna del Fideicomiso, del Pairimonio del Fideicomiso, del Administrador

v de fas personas morales que esios controlen, incluyénda las irregularidades que, en-

su caso, deiecte,

Solicitar Ja opinidn de expertos independientes en los casos en que juzeue
conveniente, para el adecuade desempefio de sus funciones.

Requerir al Administrador v al Fiduciario v demas personas que fengan a su cargo
funciones relacionadas con la administracion, operacién v comtrol en los mismos,
reportes relativos a la elaboracién de la informacidn financiera v de cualquier otro tipe
que estime necesaria para el ejercicio de sus funciones.

Investigar los posibles mcumplimientos de fos que tenga conocimiento, a las
eperaciones, lineamientos y politicas de operacién, sistema de control interno v
auditoria interna y registro contable del Administrador o del Fiduciario, para lo cual
deberd realizar un examen de la documentacion, registros y demds evidencias

comprobator] m en el s.mcfm ,\ extension que sean mecesarios ]Mm efeciugr dicha
viulcmua

ii. Recibir ohsenfﬂ'cioneé; formuiladas por Tensdores. acreedores, miembros del Comité

Téenico ¥, en general, de Lualquier tercero. respecio de los asuntos a que se reffere el
inciso anterior, asi como realizar Jas acciones que a su Juicio resubien procedentes en
relacién con tales observaciones, -

dei Representante Camin y del Fiduciario.

informar al Comité Técnico de las irregularidades mportantes detectadas con motive
del ejercicio de sus funciones y, en su caso, de las aeciones correctivas adopradas o
proponer las gue deban aplicarse.

Por conducto del Representante Comin o el Fiduciario. en los términos de este
Fideicomiso, convocar & Asambleas de Tenedores y solicitar que se inserten en el
orden del dia de dichas asambleas los punios que estime perinentes.

Vigilar que el Admirnistrador v el Fideciario, en su caso, den cumplimiento a los
acuerdos de las Asambless de Tenedores v del Comité Téenico, conforme a las
instrucciones que, en su caso, dicte la propia asamblea o el referido comité.

+H)
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Xii, Vigilar que se establezean mecanismos v controles intermos gqué pérmitan verificar que
los actos ¥ operaciones del Fiduciario v del Administrador, se apeguen a la legislacion
aplicable v los actos v convenios celebrados con los mismos, asi como implementar
metedologias que posibiliten revisar el cumplimiente de lo anterior.

_xiil, Dar su opinion al Comité Téenico, respEcto dei bd[ctm.f.‘ ﬂndl de ‘ilqmdfu.wn del
Patrimonio dei Fidzicomiso.

xiv. - [as demds facultadés previstas en el presente Contrato de Fideicomiso.

CLAUSULA VIIL  COMITE DE PRACTICAS SOCIETARIAS,

Inciso 8.01. Creacién del Comité de Pricticas Societarias,

El comité de practicas societarias {el © ‘Comité de Practicas Societarias”) se integrard con tres (3}
Miembros Independientes que deternminard el Comité Téenico de vez en vez. Inicialmente €
Comité de Pricticas Soclelarias se inregra por las personas que se indican en el Anexo 2 del
presente Fideicomiso.

Inciso 8412, Sesionas ¥ Rmoim iones,

El Comité de I“rac’tu.a: SOL tetarias se n‘.amlara léga I’Ti\.l’lh con 1a pr ;sr,m L mayoria de sus
miembeos y adoptard 5115 résolusionss por may oria’ :-;mlp%e de’ yotos prcs::m:e» El presidente del

Comité de Pricticas Societarias tendtd voto de caliddd pard'el caso de empate.

Inciso 8.03. Faculiades del Camité de Practicas Societarias

Ef Comité de Pricticas Societarias tendra adicionalmente 4 las facultades v atribuciones que en
su caso determine el Comité Téenlco, las siguientes:

I Dar opiniones al Comité Téenico respeeio de operaciones con  Persone
Relacionadas. '

i, Dar opiniones al Comité Técnico respecte del valor de las operaciones realizadas
en ejercicio de las facultades del Cfomité Téenico,

111 Presentar al Comité Téenico: log estudios de mercado relatvos &} sector al que
pertengeen los Bienes dnimuebles del Patrifmonio del Fideicomiso efectuando las
recomendaciones que considere pertinentes.

iv. Recomendar al Comité Técnico que requiera al Administrador o al Fidugiado los
informes que considere neeesarios a efecies de cumplir con sus funciones,

v,  Revisar y evaluar periddicamente el desempefio de los Directivos' Relevantes del

: 41
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Administrador, que se dard a conocer al Administrador v al Comité Téenico.
vi. Revisar y dar su opinion al Comité Técnico, sobre el Presupuesto de Costos y Gastos
de Operacldn, asi como la aplicacidn del Incentive por Desempeiio, ya sea en

efective o en CBFIs, en cada caso previsios por el Contratoide Administracion,

vii. Asesorar al Comité Técnico respecto .del ejercicio de facultades atribnidas al
misme por el presente Fideicomiso.

viii. Solicitar Ja opinidn de expertos independientes en los casos en que lo juzgue
conveniente, para el adecuado desempeiio de sus funciones.

ix. Dar su opinién al Comiié Téenico respecto &) otorgamiento de Berneficios de
Empleados, previstos por el Contrato de Administracidn.

X. Todas las demds conferidas al mismo por ¢l presenre Fideicomiso.

CLAUSULA IX. COMITE DE INVERSIONES,

Inciso 9.01. Creacion.del Comité de Inversiones,

Ll Comié de Inversiones (el “Comité-de Inversiones™ e integravd contres {3) miembros.

Dos miembros 'y 5us Tespeciivos su;aieﬁtes seran designados por el Admigistrador y el miembro
restante v osu respectivo su.plenré serd designada por el Comité Téenico. Todos sus miembros
deberdn ser miembros del Comité Téenico! El miembro designado por el Comité Téenico, que
serd Miembro Independiente, presidird stempre el Comié de Inversiones. La designacion de los

miembros det Comité de Inversiones serd notificada al Fiduciario, r-’ ;

I

Intcialmerte el Comité de Inversiongs se Integra por las personas que se indican en &) Anexo 2 i
del presente Fidelooniiso. i
S

fnciso 9.02. Sesiones v Resoluciones.

~ <. . . . . - . ; . =
El Comizé de Inversiones se instalard iepalmente con la asistencia de 1a mayoria de sus miemibros ]
v adoptard sus resoluciones por mayvorfa simple volos. E! presidente del Cormnité de Inversiones N

tencizd vole de calidad para el caso de empate.

Incise 9.03. Faculiades del Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones tendrd adicionalmente a las facultades v atribuciones ques en su caso
determine el Comité Técnico, las siguientes:

i, Ewvaluar todos 1os posibles provectos para Inversidn en Bienes Inmuebles v Derechos

¢ Corpasativo : G A 1 p V0 SO
b oCenus de Aty
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para el logro vy consecucion de Jos fines det Fideicomiso, v en su'caso proponerles al
Camité Téenico,

il Vigilar el ¢fercicio de las facultades del Administrador para llevar a cabo la compra,
venta o coinversion en Bienes Inntdebles o Derechos cuando el valor de los bienes que
se pretendan adquirir (incluyendo a través de aportaciones adicionales de Propietarios).
vender o en los ‘que se pretenda coinvenlir, sea menor &l cinco por ciento (5%) del
Patrimonio del Fideicomiso, tomando en cuenta las cifras del' Oltimo trimestre
repoft‘adm; asl como la celebracion de cualesquiern otros contratos, va sean de
arrendamiento, de construceion, de servicios o de cualquier otra paturaleza.. -

El Comité de Inversiones deberd reportar sus actividades trimestralmente &l Comité Téenico,

CLAUSULA X. COMITE DE NOMINACIONES,

Inciso 10.01. Creacidn del Comité de Nominaciones.

El Comité de Nominaciones se integrard con tees (3} miembros, que deberdn ser miembros de
Comite Téenico. Dos de los mismbros y sus respectivos suplentes serdn designados por el
Administrader v el ""mmbw restante junito con su suplente, que deberd ser Miembro
Independiente del C:mme Téenieg, serd designado por el Comité de Practicas Societarias v
presiditd stempre el Comité de Nomuucmms La deswnauén de Ias mu,mtu 05 del Comité de
Nominaciones serd notificada’al hduc:duo

Inicialmente o] Comité de Nominaclones se integra por las personss que se indican en el Anexe 2
del presente Fideicomise,

Tnciso 10.02. Sesiones v Resoluciones,

1 Comité de Nominaciones se instalard legalmenie con la asistencin de la mayoria de su
miembros ¥ adoptard sus resoluciones por mayorfa simple votos.

Inciso 10.03. Facultades del Cominé de Nominaciones

£l Comité de Nominaciones tendrd a su cargo proponer al Administrador y 2 la Asamblea de
" Tenedores, candidatos para ‘integrar al Comite Téenico, asi coma, en si”caso, sustituir a las
miembros del Cemite Téenico que por cualquier causa hayan renunciade a su cargo o de
cualquier otra forma hayan side cesados del mismo, 231 como en cualquier otro supussio
previsto _en este Fideicomiso, o de cualquier ofra forma necesarie para el adecuado
funcionamiento del Comité Téenico,

L.os miembros nombrados a través del derecho de minoria contemplado en el Inciso 16.04 {¢)
de} presente Fideicomiso, no podrdn ser propuestos por et Comité de Nominaciones.

I
L
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CLAUSULA XI., EL ADMINISTRADOR,

Taciso 1101, E]l Administrador.

Operadora Upsite es una sociedad zmn'mimq'pvomotora de inversidn de capital varfable a quien se
le encomienda la administracion integral de los fines y del Pardimonio del Fideicomiso, bajo la
direccion y supervisidn del Comité Téenico. C)mmdﬂra Upsite prastard de manera exclosiva los
Servicios de Administracion a Fibra Upsite. Los Socios Fundadores son los aceionistas que
controlan Operadora Upsite, '

Operadora Upsite, como Administrador, slo podred ser dummda cmmnm a lo previsto en este
Fideicomiso v en el Contrato de Administracién.

Mediante la firma del Contrato de Administracién, el Administrador acepta su designacion v
protesta ¢l fiel y legal cumplimierio de su encargo.

Ll Fiduciario celehra con el Admlmstrador en esta misma facha el Contrate de Adminisiracisn.
Cualquier modificacién del Contrato de Administracion deberd ser autorizada e instruida por la
Asambleax de Tenedores al Fiduclario. £n su oportunidad, una copia del Comrato de
Administracion v sus modificaciones (en su caso) se entregard al Representante Comin,

Incisa 11.02. Ojjeto del Contrato de Administracion.

Conforme al Contrato de Administracién, Operadors Upsite fsumé la administracién integral del
Fideicomiso pard el Jogro v consecucion de sus fines; para lo cual proveerd los Servicios de
Administracién con el objeto primordial de disefiar e implementar el’ Provecto, bajo la directriz
del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores de acuerdo a sus respectivas faculiades
conforme a este Fideicomiso. : !

En tal virtud ¥ sujeto a los rminos v condiciones det Contrato de Administracion que se tienen
por incorperados en el cuerpo de este Fideicomiso. el Adminisador se encargard de todo lo
siguients, que podrd llevar a cabe directa o indirectamente a través de terceros, en la intéligencia .
de que el Administador serd el dnico responsable frente al Fiduelario v al Fideicomise de los ER
actos Hevados a cabo por terceros por su orden y cuenta: i

i Disefar v preparar el Provecio segln sea modificado de tempo en tiempo'con la
aprobacion del Comité Téenico, o ia Asamblea de Tenedores, ¥ levar a eabo sy

gjecucion e implementacion para lograr fos {ines de] Fideicomiso.

. La blsgueds continua de oportunidades de negocio para el logro v consecucicn de
los fines del Fideicomiso.

. Bl desamrollo ¥ construccidn d\, tado tipe de Bienes nmuebles, im:_iuyendo el

j LIArnGesivor G
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mantenimiento vy mejora de os mismos, todo ello con cargo al Patrimonio del

Fideicomiso.

Autovizar 1a adgquisicidn o coinversion con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o
venta de Bienes Inmuebles o Derechos, par un monto que represente menos del
cineo por elento (5%) det Patrimonio del Fidelcomiso, mmmdo en cuenta an, cifras

" del Ultirie trimestre reportade.

Vil

viil.

xi.

xiis

La comercializacion de los Bienes Tnmuebles v Derechos.
La administracion cotidiana de los Bienes Inmuebles v Dereclios.

T.a contabilidad ¥ control interna del Fideicamiso, conformé a las instrucciones del
Comité Técnico, ovendo la opin {m preua del Comité de Auditoria y del Comité de
Practicas Societarias. ‘

La asistencia legal ¥ juridica cotidiana que pueda requerirse en la consecucién y
logro de los fines del Fidelcomiso; en ¢l entendido que fa asesoria juridica que
razonabiemente se requiera, correrd con cargo ¥ cuenta al Pawimonic del
Fideicomiso. |

La Ureparzzéfe’m de todas las declaraclones fiscales aplicab]es al Fideicomiso, asi
como los repartes necesarias al Fidusiario’ pard, el pago oportuno “de todos los
impuestos, ‘derechos. v L()ﬁtr]blEClDI]L,:: de caricter’ 1m er ai esmta! 0 municipal que
sean aplicables. R : : :

La preparacidn. de todo tipo de repories para el Comité Téenico, el Comitd ds
Inversiones, el Comivé de anditoria, el Comité de Practicas Societarias, el Comité de
Nominaciones. la Asamblea de Tenedores y los que razonablemente requiera el
Fiduciaric, que sean necesarios para.la loma de decisiones conforme a sanag
practicas de la industria, asi como para cumplir con las obligaciones del Fiduciasio v
del Fideicomiso en relacidn con la nonmatividad aplicable conforme a ta LMV v ala

“Cireular Vnica de Emnisoras.

Obtener todos los permisos, awtorizaciones o concesiones de cardcier federal, estatal
o municipal que sean necesarios para el desarrollo y gjecucion del Provecre y parz el
logro v consecucion de los fines del Fideicomiso.

En general, todos los servicios necesarios para Ja implementacidn, administracion y
logro v consecucidn de Jos fines del Fidelcomise; en el entendida gue todos aquelios
servicios extraordinarios o de naturaleza especial o no cotidiana, correrin por cuenta
exclusiva del Patrimonio del Fideicomiso.

El Administrador tomasd las medidas que sean necesarias para, ovenda la opinidn del C omm, de

Mi},
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Auditoria y del Auditer Ixterno, crear provisiones y reservas que sean necesarias con cargo
exciusivo al Parimonio del Fidelcomiso para el pago de todos los gastos inherentes a la
glecucion del Proyecto ¥ el logro y tonsecucion de:los fines del Fidelcomiso, influyendo, sin
Jimitar, provisiones v reservas para el pago oportune de:

L Impuestos, derechos v contribuciones de cardcter federal, estatal o municipal que sean
aplicables &l Fideicomiso ‘o los Bienes Inmuebles o Derechos o demds bienes qgue
fermen parte del Patrimonio del Hdl.n,omlsc} tummdo en cuenm las d{hpL)SlC]Ond‘:
fiscales especiales vigentes de vez en vez, :

il. Cualesquiera impuestos havan sido diferidos por la inversién en Bienes Inmuekles,
Derechos, o de cuglquier otra forma, que sean aplicables ol Parimonio del Fideicomiso.

ifl. Gastos de mamenimiento v mejoramiento de los Bienes lnmucbles, Derechos -o
cainversiones que formen pate del Parrimonio del Fidelcomiso.

iv. Gastos razonables relarivos a cualquier Emisidn v los derivados del mantenimiento de
st listado en cualquier mercado de valores en los que los CBFIs u otres valores hayan
sido medos con cargo al Patrimonio de! Fideicomiso,

v, C‘ualeqquh.ra otras prmmoncs o reservas deban generarse conforme a sanas practicas
de admmls‘tzacmn aplicables a necromoﬁ qumlau_s 4 Im ’rmcq del I*“

dcuomiso.

El /\dmlmstmdor pondri’a dispushmn dMI Fiduciario, du cudﬂquiera de los miembros del
Comité de Auditorfa ¥ del Auditor Externo, toda la informacion relativa al Parimonio del
Fideicomise o de cualquier otra forma relacionada con el Fideicomisa que esté en su poder.
dard accesv 2 cads wno de eflos a sus Directives Relevantes, empleados, zgenies o
representantes, lreestrictamente, para el cumplimiento de las fmciones de cada uno de ellos 7
canforme 2 este Fidelvamiso, todo ello en diss v horas hibiles v previe aviso dado al
Administrader con un dia de anticipacion.

Incise 311.03, Exclusividad.

Mientras el Administrador no sea removide contorme 2 lo establecide en este Fideicomise o :"-:\

renuncie a su cargo, el Administrador conviene v se obliga presmr los Servicios de A
.. L vy x . .. . . .y . i, Low

Administracion al Fideicomiso para el logro ¥ consecucion de log fines de este Fideicomiso, en o

forma exclusiva, ¥ a no prestar 4 persona alguna distinta del Fidueiario cualesquiera de los
Servicios de Administracion,

El Administrador causard que sus Directivos Relevantes, asuman por escrito el mismo
compremiso de exclusividad para beneficio del Fideieomiso, dentro de un plazo razonable a
partir de 1o fecha del establecimiento de este Fideicomiso, o de la fecha de nombramiento del
Directivo Relevante de que se rate, To gque deberd comprobar al Comité Téenico al término de !
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cada Efercicio Fiscal.

Tnciso 11:04. Facultades del Administeador.

El Fiduciario deberd actuar. en todo momento de conformidad con las instrucciones del
Administrador; siempra v cuando dichas instrucciones sean conforme a lo establecido en este
Fideicomiso ¥ en ¢l Contrato de Administracidn v no resulten faculiades exclusivas del Comité -
Téenico o la Asamblea de Tenedores. Bt Fiduciario estard [iberado de toda responsabilidad al
actuar baje las instrucciones' del Administrador sujeto a o establecido en este Inciso y en el
Fideicomiso. '

El Administrador estd autorizado para levar a cabo todos v cada wno de los actos que sean

necesarios . convenients para el logro v consecucidn deslos fines del Fideicomise, entre-los

cuaiss s encueniran, de manera enunclativd mas no limitativa, celebrar y/o instruir 2 fimma de

contratos dle construceion y contratos de comercializacion. salvo que dichos actos o actividades se

encuentren expresamente reservadas a favor del Comité Téenice, o o la Asamblea de Tenedores

asf coma solicitar al Representanie Coman o al Fiduciario gue se realice una convocatoria para la
elebracion de una Asamblea de Tenedores,

a5 faculades del Administrador estén expresamente limiladas a aquellas operaclones que no
excedan el cince por ciento {5%) del Patrtmonio del Fideicomiso, wmande en cuenta las ciffas
del fittimo wimeste reportade. '

El Fiduciario otorgard’a las personas que el Adminstrador [e indigue; prévia-aprobacion por parte
del Coniité Téenies, poder ante notario pllilico para actuar como apoderado del Fiduciario, inica
v exclusivamente con tal cardcter respecto del presente Fideicomiso, con las siguientes
facultades:

a) Poder general para pleitos v cobranzas, de conformidad con el articulo 2534 del Cadige
Civil Federal v los articulos corvelativos de los codigoes civiles comrespondientes de
demids ertidades federativas de México, incluvendo el cédigo eivil para el Distrigd
Federal (actuatmente Cludad de Méxicod, con todas las facultades generales v las
especiales que requieran cldusula especial conforme a lo ley, (pero sin que se corhiprenda

I Faculiad especial de hacer cesidn de bienes), incluyendo sin limitacion, Jas sipuientes: _ lt
representar el Fideicomise ante los particulares v ante toda clase de autoridades federales. '
estatales. municipales. administrativas y judiciales, y fimmar los instrmentos que se
requieran para siercitar dicho poder; ejercer v exigir toda clase de derechos y tomar
cuzlquier accion amte todas v cuslesguiers auteridades; . someterse a cualquier
jurisdiceidn; promover v desistirse aun de un procedimiento de ampara; preseniar

demandas v denuncias penales, asistir ai Ministerio Plblico v otorgar perdones; articular
v absolver posicionegs; presentar prucbas, objetar, aceptar v cancelar todo tipo de
garantias v realizar tedas las demsds acciones gue estén expresamente previstas por ey,

iy ‘
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by Poder general para actos de administracién, de conformidad con el parrafo segundo del
articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y los articulos correlativos de los codigos civiles
de las deméds entidades federativas de México incluyendo el cddigo ¢ivil para el Distrito
Federal (actualmente Ciudad de Mexico), con todas las facultades generales v las
especiales que requieran cldusula especial conforme a I ley, {pero sin que se comprenda
la facultad especial de hacer cesién de bienes), para celebrar, modificar, realizar y
terminar contratos y convenios v, en general, para levar a cabo todos los actos Que estén
directa ¢ indirectamente relacicnados con los fines del Fideicomiso (incluyendo sin
limiecion, la obtencién v modificacién del Registro Federal de Conmibuyentes del
Fideicomiso, ¥ la tramitacién y obtencidn de la Firma Electrénica Avanzada ante ¢}
Servicio de Administracidn Tributaria, de la Secretaria de Hacienda y Crédita Publico), -

Los poderes anteriores estaran limitados en cuato a su objeto para que los apoderados actien en
mombre v representacion del Fidelcomiso Gnica v exclusivamenie en relacién con el Patrimenio
del Fideicomisa v conforme al Countrato de Administracion v al Contrate de Fidefcomiso para el
cumplimienio de los Fines del Fideicomiso; en el entendido, que en dingin caso jos apoderados
deberan ser considerados como delegados fiduciarios, empleados o funcionarios del Fiduciaric.

El Fiduciario bajo ninguna circunstancia, podrd delegar u otorgar poderes para: (i} actos de
dominio, {1f) emmitir, aceptar, endosar, negociar, garantizar, certificar toda clase de tiulos de
crédito de conformidad con el articulo 9 .de lo LGTOC, ni {iii) abriv o cancelar cuentas al
Fideicomise, mismas gue deberdn ser ejere"sdos en todo momente porel Fiduciario a través de sus
delegados fiduciatios. ' . S L

Los apoderados estardn obligados a revisar tados ¥ cada uno de los documenitos v tramites que
Heven o cabo en los términos del poder otorgado, asi comeo informar trimestralmente por escrito al
Fiduciario v al Administrador, sobre los actos celebrados v formalizados, derivados del ejercicio
del poder que para dichog efectos se le haya ctorgado.,

En cualgquier instrumento en ¢l que se otorgue cualquier poder, asi como en agquellos actos en los
que posteriormente se gjercife, se debera wanscribiv la sipguteme obligacién del apoderade: =&/
apoderado se obliva sacar en poc v a salvo wl Fiduciario, st conra o sus delegados fiduciarios,
empleados v funcionarive de woda y cucdguier vesponsabitidad, daho, ohligacion, demanda

Ly

b
dennncis, ivigio de cualguier indole sentencia, tronsaceion, requeriimienro, vastos yleostas de 50

cuafguier nanoaleza, Inclpvendo los honorarios razopables v documentados de abogados, \\ )
ariginados en fas reclamaciones o wciones ejercitadas por terceros que se deriven o se \\:;?
refacionsn con el ptorgamienio o eiercivie de dicko poder”; en el entendido, que el conterido de )
dicha redaccidn permanecerd vigente atin -después de revocados los poderes otrogados a los i
apoderados, en relacion, o como consecuencia de los actos ejecutados al amparo de dicho ¢ ;
otorzamiento. Tambicén se seftalara expresamente la [imitacion en el semtido que el apoderado no E 1 ;~,_
podrd. delegar ni sustituir les poderes que se le otorguen vy se deberd transcribir en cualquier f i L
instrumento en dende se otorgue algin poder o en aquetlos en donde se gjercite, la estipulacién |
expresa de que rodos fos pagos de gastos generados por el otorgamiento del poder o revocacion S

P Corporathie: G :
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del acro respecrivo sevds con cargo al Patrvimenio del F ideicomiso, y fasia por el monio gue este
alcance y baste sin que ello genere responsabilidad par « ef Fiduciarip, Derivado de lo anterior,
el Fiduciario no estd obiigado a realizar ninguna erogacincon carge a sy patrimonio propio.

Aslmismo, serd obligacion del a podemdo vcm“ car que los-actos realizades se formalicen en
términos de lo dispuesto por a fey v las disposiciones apticables a cada caso, a efecto de que
surtan efectos ante ¥ conud Luc:.ros,, ’débie-mda entregar al Fiduciario pruebas fehaclentes de que
se han realizado las formalizaciones debidas, guien en cualguier tempo podrd solicitarlas,
teniéndose por cumplida Ta presente obligacion a satisfaccion del Fiduciario, en el entendido de
que en case de que el apoderado no Heve a cabo las formalizaciones correspondientes se libera al
Fiduciario de cualquier responsabilidad que por dicha omisidn pudiera resultar,

Los apoderados deberdn notificar por escrito al Fidueiario sobré la realizicion de cualgiier acto,
reclamacidn, accidn vy demanda que pueda comprometer o poner en riesgo ¢l Patrimonio del
Fideicomise, asf conso cualgquier oo acto qus et Fiduciario deba conocer, ello en relacion con los
actos celebrados por los zpoderados.

Los 2poderados dal Fidaeiario designados por el Administrador, rendrdn todas las obligaciones de
un mandatario conforme a la fey y deberdn actuar stempre conforme a las instruecionss del
Adminjstracdor. El Admﬁnjstrador serd resporsable por todos les actos en forma solidaria,

El incumplimiento  de: cu.ﬂqmd a de tas obhmcmnus xmpu[db]cs a los apodu&dos conforme &
esta <ldusula, podra dar lugar a que al Fiduciario' revOquE, sin mbponsablhdad 5 sin necesidad de
instruccion previa ud kd!mmstr'ldur Em podcm otfar:,adm :

Bl Fiduciario guedard liberade de toda responsabilidad en cuanto a los actos de dichos
mandatarios o apoderados.

Ineiso 1105, Confraprestaciones

l.as contraprestaciones por la prestacion de’los Servicios de Administracion se establecen en el Q0 ;}
Contrato de Administracion que se adjunta al presenfe como Anexo L, el cual estard disponible \\\ p
1 - - - - . L P i 2, rr"
para consulta def niblice Inversionista en forina electrdnica. - : ai{,;: :
-

Incise 1106, Derechos Adicionales del Administrador.

Ademds de los aotres derechos consignades en este Fideicomiso 'y en el Comrate de
Administracion, ¢l Administrador tendrd, en todo tiempo dursnte la vigencia del presente §
Fideicomiso, los siguienies derechos:

a) Derecho irrestricto a acceder en dias v horas bdbiles a toda la documentacién &
informacion que se encuentre en poder de Fiductario derivada o relacionada con el YJ
presente Fideleomiso, sin ensorpecer el funcionamiento y adminisiracion del presente
Fideicomiso por parte det Fiduciario.
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k) Derecho a requeric al Comité Téenico que sustituya al Fiduciario conforme a o

establecido en este Fideicomiszo. En dicho supuesto, deberd comunicarse por escrito al
© Represemtante Comtn la sustiucion respectiva. o :

¢y En ceso de que ocurra un Supueste de Indemnizacidn, el Fiduclario previa instruccion
del Comité Téenico, a) entregara al Administrador todos los CBFls pendientes por
liberar referentes ai concspto de Bono ‘de Socios Fondadores v; - 1) pagard al-
Administrador, con cargo al Patrimonio del Fideicomise, una cantidad ioual a la suma
de (a) todas las cantidades a las qftie el Administrador tenga derecho y penmanezcan
inselutas al momento de ocurrir un Supuesto de Indemnizacion; mds (b) una cantidad
igual al resultado de multiplicar el monto total del Presupuesio de Costos v Gastos de
Operacidn aprobado para ¢l afio fiscal inmediato anterior por 4 (cuatro).

En el supueste de (1) un Cambio de Gestion Operativa, o (i) 51 el Administrador es g
removide por una causa qui un juer dersimine como injustificads, el Administrader
tendrd el derecho, a su sola y exclugiva discrecidn, de dar por terminado unilateralmenie
el Contrato de Administracién a partir del momento en que alguno de los supussios
anteriores ocurta, ¥ a ser indemnizado conforme a lo previsto en dicho apartado, con’
cargo at Patrimonio del Fideicomiso. Nada de lo establecido en esa cldusula: deét’
Contrato de Administracién, obligard al Administrador a dar por terminado el mismo.

Inciso 11,07, Destitucidn del Administrador,

El Administrador 5610 podrs ser removide o destituido porfas Tazones o causales graves v
conforme al proéedimiem’o éstablecide en @l Contrato de Administidcion, wna vez agatados los
plazos establecidos en dicho Contrato de Administracion para que el Administrador subsane
cualesquiara dichas razones o causales graves que sean motivo de destitucién o remocion, o por
resolucion de Ia Asamblea de Tenedores adoptado por e} vote favorable del sesenta v seis por
ciento (66%) de los CBFIs en cireulacidn al momento dela resohicidn respectiva.

En caso de que =l Administrador reponga mediante indemnizacién, a satisfaccién del Comité
Téenfco, cualquier menoscabo en el Patrimonio del Fideicomiso que sea directamente awibuible
al incumplirniento de las obligaciones del Administrador, entonces no procederd fa remocion del

Administrador, el que continuard a prestacion de los Servicios conforme a o establecido en el "':,,:
= P v - %
Contrato de Administracion. AN

_ : _ . Y
La remocidn sin justa causa del Adminfstrador, le dard derecho a exigir el page de defios y

perjuicios con cargo al Patrimonio del Fidelcomiso, incluvendo el lucro cesante determinado
conforme al Inciso 11.06{¢) anterior, sin perjuicio de los demds derechos que le correspondan
conforme a la ley. :

C Carporativer &
;o Cenus de Adsncily
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CLAUSULA XIL © CUENTAS DELFIDEICOMISO,

Incisa 1201, Cuentas Bancarias v de Tnversidn.

El Fiduciario abricd v mantendrd a su nombre cuantes chentas sean necesarias para el logro v
consecucion de Jos fines del Fidelcomiseo, 1anto con instituciones nacionales como extranjeras, en
las cuales se depositard el dinero que se aporte al Fideicomiso y cualesquier recursos que resulten
de Ias operaciones del mismo, segtn le sea instruido por el Administrador o el Comitd Téenico.

El Administrador o el Comité Téenico, segin corresponds, determinarin las caracteristicas de las
cuentas del Fideicomiso, asi come el momento v la entidad fingncieracen la que deban abrirse. El
Fiduciario serd el beneficlado y tindar de lus cuentas del Fideicomiso, mismas que servdn
administradas dnica v exciusivamente por &ste, salvo 1o establecida en el inciso 12.03 siguiente,
Ei Fiduciarto en su case realizard todos los actos v suscribird todos os contratos © documentas
que resulien necesarios 4 efecto de contratar el aceeso via Internet al sistema de banca electrdnica
de la institucidn financiers ame la cual se haya abierio cada una de lag cuentas del Fideicomiso,
seglin corresponda. v en su caso, de conformidad con las Instrucciones que reciba podrd dar
acceso a las persenas designadas por el Administrador, para que pueda realizar Unicamente
consultas de Jos saldos v movimientos que se realicen en las cuentas del Fideicomiso. Las
comisiones por dicho servicio serdn cen cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Inciso 12.02. Cuentas 8¢ heresos ¢ Inversidn,

El Fiduciario deberi abrir.

/ m:anm'ner una o mis cuexa’zas'_e_d maneda nacional o en otras
denominaciones, ségim sea petmitido-conforme a laley, et las cuales serdn depositadas todas las
cantidades que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, incloyendo, sin limitacidn, el
producto de cualquier Emisidn, cantidades derivadas de rentas de [os Bienes Inmuebles, de
servicios relacionados con dichos Bienes. Hunuebles, Derechos, o que de cualguier otra {orma
formen parte del Patrimonio del Fideicomise, previas instrueciones que reciba del Administrador
o Comitd Técnico (las “Cuentas de Ingresa™).

Asimisme. el Fiduciario abrird una o méds cuentas de inversidn, que resulten necesarias para
nvertir Jos resursos lisidos que formen parte del Fideleomiso en Inversiones Permitidas., £
conforme a2 las instrucciones del- Administrador o del Comité Téenicoe, tomando en cuenta =
siempre los provectos de inversion para el logro vy consecucion de os fines def Fideicomiso (las
“Cuentas de Inversion™).

inciso 12.03. La Cuenta de Operaciones.

Ef Tiduciario abrivda ¥ mantendrd la Cuenta de Operaciones, a la que depositard mensual,
wimestral. semestal, antalmente, o en cuklquier memento ‘eonforme a las instrucciones’ dél "/
Administrador ¢ del Comité Téenico, segin sus respectivas facultades conforme 2 este
Fideicomiso, con carge exclusivo al Patrimonio del Fideicomizo, v de contormidad con el
Presupueste de Costos v Gastos de Operacidn aprobado por el Comité Téenivo, o conforme a las B\
i
J
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insirucciones del Administrador o del Comité Técnico respecto de inversiones o gastos no
previstos en dicho presupuesio, las cantidades que sean necesarias para la adecuada operacidn,
administracion, ¥ ejecucion de los fines del Fideicomiso, asi como el pago puntnal ¥ oportuno,
con cargo exclusivo ai Patrimonio del Fideicomiso, de todos los compromisos de inversion,
gastos ¢ Impuestos se generen en ba consecution y logre de los fines del Fideicomiso.

El Fiduciario podrd abrir cualesquiera otras cuehias e sean instroidas por 2f Administrador, con
la previa aprobacion del Comité Téenico, -phm el pago oportuno de todas las inversiones, gastos,
impuestos, contribuciones, derechos v demds carpas dal Patrimonio del Fideicomiso ¥ para su
debida administracién. En dicho caso, todas dichas cuentas que se aperturen para dicho proposito
se entenderdn para los efectos de este Fideicomiso, como la “Cuentas de Operacion™.

El Fiduciario deberd otorgar las facultades suficienies a las personas que le sean sefaladas por
Instruccién del Administrador, a efecto de que este pueda operar directamente {a (s) Cuenta (3) de
Operucidn, v asl disponer de los recursos para realizar los pagos a los que se refiere ¢l primer
parrafo del presente Inciso, 1o anterior, en ¢l entendido de que gl Fiduciario podrd revocar dichas
facuitades (sin necesidad de instruceidn ulteriar), en caso de que el Administrador haga uso de los
recursos de manera distinta a Io previsto ¥ pemitido en ¢l Fidefcomiso, sin que el Fidueiaro sea el
responsable de determinar tal situacion.

£l Fiduciario no resuliard responsable de os manejos realizados por el Administrador en uso de
sus facultades de di':ip'osicién en la (s) Cuenta (s} de Operacién, en Eminos de lo previsto en el
parrafo anterior, por 1o gue siempre el Administrador, debetd rendir cudntas. conar con los
doctmentos que amparen 1a salida y utilizacion de los recursos ds.conformidad con los fines del
Fideicomiso y en cumplimienta de sus actividades. ' h '

En caso de que en cusalguier momento no existan recursos lquidos para suftagar todos dichos
compromisos de inversion, gastos o impuestos, el Fiduciario notiticard de ello al Comité Téenico.
El Administrador procurard incluir en el Presupuesto de Costos v Gastos de Operacién fodos Jos
concepros de inversion. gasto ¥ page de impuestos sean ravonablemente previsibles para evitar la
falta de liguidez con cargo al Patrrimonio def Fideicomiso.

CLAUSULA XIHY, DISTRIBUCIONES,

Inciso 13.01. Distribuciones a kos Tenedores.

Los Tenedores de log CBFls tendrin devecho a recibir las Distribuciones a prorata. La
distribucidn de las ganancias o pérdidas se hard proporcionabmente de conformidad con la
tenencia de CBIIs que tenga cada Tenedor, ¥ no podrd excluirse a uno o mas Tenedares en la
participacidn individual que le corresponda de las genancias o pérdidas ssociadas a las
inversiones con cargo al Patrimonto dal Fidéicomiso.
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Las wilidades derivadas de las inversiones llevadas a cabo por el Fiduciarioen Bienes Inmuebles,
Inversiones Permitidas o de cualquier otra forma para beneticio del Patrimonio del Fideicomiso,
que constituyan resultade fiscal dél Fidéicomise, deberin ser distriblidas anualmedte a los
Tenedores en un monto no menot al noventa ¥ cinco por ciento (953%) del resuitado fiscal del
Fideicomiso. ' : - ‘

E] Comité Téenico podrd yesofver Distribuciones mayores al noventa v cinco por ciento (95%)

del resultado fiscal del Ejercicio o incorparar cualquier cantidad de efectivo que se mamenga en
el Parimonio de! Fidéicomiss para su diswribucién « los” Tenedores, con la anuencia del
Adminisurader,

El Administrador, de conformjdad con lo aprebado por el Comité Téenico, deberd instruir al
" Fiduciario, con por lo menes ocho (83 dias habiles de amicipacion a la fecha en gue se deba llevar
a cabo {2 Distribucién o Disribucién en Efectivo, En seguimiento de o anterior, ¢l Fiduciario
deberd dar aviso por escrito a 1a BMV, a [ndeval y a la CNBV por escrito a través de los medios
que estas determinen con por ko menas seis (63 dias hibiles de anticipaeion a la facha en que deba
Tlevarse a cabo la Distribicidn o Distribucion en Bfectivo respectiva, debiendo sefialar en el aviso
respeciivo, 12 fecha de distribucién, el monto total a distiibuirse a los Tenedores, diferenciando la
cantidad correspondiente a reembolso de capital v resultado fiscal v demds datos que resulten
necesarios,

Inciso 13.02, Anroba.c_iéﬁde Estados }f'inaﬁcie.ro.é}

Previo a cualguier Distribricidn, serd necesario ef cumplimiento de wdo lo siguiente:

a) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso. con base en los
cuales se pretenda efeciuar la entrega de Distribuciones o Distribuciones de Efectivo;

B} Que el Comité Técnico apruebe ¢l monto de la Distribucion de Efectivo;

<) Que la asamblea anuzl de Tenedores hava aprobado los estados financieros del
Fideicomiso; y

4y Que ef Administador. con base en la resolucion del Comiwé Técnico, realice la

instruccidn respectiva al Fiduciario para la emrega de fas Diswibuciones o Distribuciones -

dz Efectivo a los Tenedores, con bage en el monto wtal aprobado por el Comitéd Téenico v
¢l nimero de CBFs en circulacién.

Inciso 13.03. Enreea de Distnibuciones de Efeciivon,

Ias entregas de Distribuciongs de Efectivo se realizardn a prorrata entre todos los Tenedgres en
praporcion a fa tenencla de los CBFLs que correspondan a cada Tencdor,

El monto de cada Distribucién se realizard a tavés del Indeval, conforme a las disposiciones
aplicables conforme & la LMV v la Circutar Unica de Emisoras. 5
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Inciso 13.04, Perodicidad de Distribuciones.

Las Distribuciones se llgvardn a cabo trimestral o semestralmente, segin lo detenmine el Comité
Téenico. siempre v cuando existan recursod Hauidos disponibles para tal efecto en la Cuents de
Ingresos del Fideicomise,

En todo-caso, las Distibuciones deberan levarse a cabo por lo menos una vez al affo, a mds
tardar el dia 13 de marzo del afio calendario inmediato siguiente a las Distribuciones que
correspondan al gjercicio fiscal inmediato anterior, o con.aquélla periodicidad mfnima vy tempo
que requicran las disposiciones aplicables a las Fibras.

CLAUSULA XIV. AUDITOR EXTERNG,

Inciso 14.01. Eleccidn v Sustitucion del Auditor Externo.

El Comité Teenico, con la previa opinion del Comité de Auditoria, tendrd la facultad de designar

1 Anditor Externo, asi como los términes v condiciones de su contratacion, bajo las cuales
instuird ol Fiduclario por escrito para que éste, Minicamente en su caracter de Fiduciario del
Fideicomizo, lleve a cabo Ja contratacidn respectiva. Fl Comité Téenico se cerciorara de que un
Auditor Externo esté i:'omrutadu e tode momerto durante ta vigencia del Fideicomiso.

La designacian del "\udimr I“\tcmo debem n,ump]lr con 1os 'cqulrm sefalados en la Cirenfar
Unica de Emisorad pard-ser considerado como, independizrite. Fri casoide que la legislacidn
aplicable exija’que el Auditor Externo sea remavido de tiempo en tiempo, se deberd observar e
procedimiento que se establece en la presente Cliusula.

Ei Comité Féenico podrd elegir a cualquiera de las empresas que prestan ¢l servicio de auditoria
externa. que sean de reconocido prestigio fnternacionalmente.

El Comité Téenico, con la previa opinidn del Comiié de Auditoriz, padrd sustituir al Avditor
Extermo en cualquicr momento.

Inciso 14.02. Oblicaciones del Auditor Externo.

El Auditor Externo tendrd en todo tiempo durante la vigencia dei presente Fideicomiso las
siguienies obligaciones:

i Elaborar y presentar dentro de Tos primeros veinte (20} dias hdbiles de cada afio el
reporte anual del Auditor Bxterno al Fiduciario, al Administrador, al Representante
Comim y al Comité de Auditorfa.

it.  Llevar a cabo la andiworia anual del Pairimonio del Fideicomiso, de acuerdo con las
normas de auditoria vigentes de tlempo en tiempao, v hacer tas sugerencias o salvedades

que correspondan para que el Administrador o el Comité Técnico 1omen las medidas
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tendientes a subsanar os errares en Ja aplicacién o incumplimientos con las normas de
mformacion Tinanciera aplicables de tiempe en tempao.

i, Revisar el sistema de control interno establecide por el Administrador o ¢l Comité
Téenico, el cual deberd cm&tenehlas politicas v procedimisntes necesarios pam (i
identificar las operaciones individuales v sus caracteristicas, asi como conectar dichas
operaciones individuales con los documentés comprobatorios originales o electronicos
de las mismas; {if) pbrmmr seguir la huslla desde las operaciones individuales a las
acumulaciones qué den como msu]mdm las ciffas finales de las cuentas contables y
viceversa; (iii) preparar fos estados financieros del Fideicomiso; (iv) impedir la omision
del registro de operacionzs, con el [in de «L\&U.]] ar [a correccidn del registro contable ¥
asegurar la razonabilidad de las cifras resultantes de los estados financiercs del,
Fideicomiso: v (v) asegurar ¢l uso eficiente ¥ prevenir el uso indebido de jos actives del
Patrimoniv del Fideicomiso. El Auditor Externo deberd hacer de tiempo en tiempo las
sugerencias necesarias para el fortalecimiento del sistema de control intema establecido.

iv. Notficar al Administrador, al Comité Técnico, a la Asamblea de Tenedores v al
Fiduciario por escrito, de cualquier anomalin en la administracidn del Fideicomiso, para
que se tomen las medidas tendientes a correglr la anomalia de que se wate, ¥ en su caso,
gjercer las acciones que correspondar.

CLAUSULA XV.: : LiOUTD’\LlO\I DL ]’AFR!M(WI() DLI Fl DT’fLONIiSO

Laciso 135.01. L 1qu|d'1umn del! Patrimonia dd Tlduunmm

Al término del plazo de vigencia del Fideicomiso, o en cualquier momernto anterior que resuslva
Ia Asamblea de Tenedores con & voto favorable de una mavoria calificada de cuando menos el
ngvenia v tince por ciento {93%) de los Tenedores de los CBFIs en circudacion en 2se momento,
el Fideicomiso se pondrd en liquidacion.

I Comité Téerico deberd adoptar con prontiiud fas medidas necesarias para llevar a cabo la
venta o disposicién de todos los Bienes Inmuebles, Derechos y demds activos que formen parte
del Patrimonio del Fideicomiso, previa aprobacion de la Asambles de Tenedores, buseando en
todo momento maximizar el valor de los mismos para beneficio de los Tenedores. El
‘Administrador, directa o indirectamente, con carge al Patrimonio del Fideicomiso. qu;dm* a
cargo de Hevar a cabo todos los actos necesarios para dicha liguidacion, conforme 4 tas medidas y
procedimientos que ef Comité Técnico determine. l

El Comité Téenico podrd contratar con carge al Patrimonio del Fideicomiso & tedo tipo de e’
. - I + . A
asesores, incluyendo la banca de toversion, para resolver sobre Jas medidas ¥ procedimientos para
la Tiquidacién de! Patrimonio del Fidelcomiso, imcluyendo procesos de licitacién privada o N
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piblica para la venia v disposicidn de todos los actives no liquidos que formen parte del
Parrimonio del Fideicomise en ese momento.

Una vaz hechos liguidos todos los activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomise, y
pagados todos Tos pasivos, gastos, impuestos v demés cargas que pesen sobre este, e} Comité
Téenlen aprobard, con la previa opinion del Comité de Auditoria, el balance final de liguidacidn
del Patrimonio del Fideicomiso, el cual iserd sometido a la aprobacién de la Asamblea de
Tenedores. Aprobado el balance final de Hguidacion por la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario
de conformmidad con las instrucciones recibidas distribuird su producto entre los Tenedores de
CBFls. El Comité Téenico poded aworizar distribuciones paacicﬂes a cuenta de la dlS‘i.rlbUCIon
final. Hecha la disteibucién final del Patrimonio del Fideicomiso, el Fideicomise se extinguira.

Incise 15,02, Ristribucién Final del Patimoaonio del Fidelcomiso.

Una vez hechos liguidos todos los activos que formen parte del Parimonio del Fidetcomiso, v
pagados todes los pasivos, gastos, impuestos v demds cargas que pesen sobre este, ¢l Comid
Técnico aprobard, con la previa opinidn del Comité de Auditoria, el bafance final de liquidacion
de!l Parrimonio del Fideicomiso, el cual serd sometido a la aprobacién de Iz Asamblea de
Tenedores.

Aprobade el balance fnal de Hquidacide por o Aswnblea de Tenedores, of Fiduclario disteibuirg
su producto entre los Tenedores de CBFIs. Bl Comivé Técnico podré autorizar distribuciones
parciales a cuenta de {& distribucion final, Bn caso de atarse ia. dmmbuunn final, esta deberd
instruirse a Indeval contra‘entrega del Tituto.

Hecha la di lelbuf.lon final del [’ammomo def F df:lCOITLHO el Fideicomiso se extinguira.

EMISIONES
CLAUSULA XVL  EMISIONES,

Incise 16.01.  Enision de CRTLs,

El Fiduciario emitird CBFls de dempo en fiempe mediante declaracion unifateral de voluntad, de 0

conformidad con las disposiciones aplicables de la LMV vigentes de diempo en tiempo. en los
wrminos ¥ condiciones establecidos en este’ Fideicomisa, v de conformidad con las instrecciones
del Comité Téenico para ef caso de la Emision inicial, o la Asamblea de Tenedores para
emisiones subsecuentes, segin corresponda confornie a este Fideicomiso. Los CBFIs que emita ef
Fiduciario estardn representados por un Tiulo que serd depositado en Indeval, Para tales efectos,
el Fiduciario deberd obener lz inscripeion de dichos CBFls en ¢f RNV, completar su listado 2n la
BMV, obrener la amorizacion de lo UNBVY para Hevar a cabo-la oferta piblica u oferta pliblica
resiringida de los mismos y en su caso, obtener cualesquier atras avtorizaciones ﬂnbum.imemahzs
Que $e requieran. T
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[micialmente, el Fiduciano emilird hasta 134,302,076 (clento treinta v cuatro millones quinientos
dos mil setenta y seis) CBFIs, de log cuales:

{a)  husty 16,216,217 {diecisels millones dosclemos dieciséls mil  doscientos
diecisicte) CBFls serdn materia de la Oferta Pablica, bajo la modalidad restringida;

{(by  hasta 17,305,303 (diccisiete millones cuatrocientns nueve. mil frescientos. ires)
CBFls estdn reservades para los Propistarios inicizles que apomardn los imnuebles al
Fideicomise, en relacién con el Portatolio de Oportunidades de Inversion: v

(ey 10876556 (cien millones ochocientos setenta v seis mil quinientos clncuenta v
seis) permanecerdn en tesoreria, para que en el futuro szan (3) suseritos por los Tenedores en
ejercicio del derecho de suseripeidn, o (i) materia de una colotacion publica o privada enMéxico -
o en el exiranjero; o (i) utilizados como contraprestacion por la aportacién de Bienes Inmuebles
al Patrimonio del Fideicomiso por parte de fos Propietarios que se adhieran al Fideicomiso, o (V)
entregados para ¢l cumplimiento de planes de compensaciin de los Ejecurivos del Administrador;
yio (v) entregados como pago de obligaciones a carge del Fideicomizo. Todo lo anterior,
conforme los términog que autorice el Comité Téenico o la Asambles de Tenedores. segin sea 2l
caso ¥ conforme a sus 1"és§pec1.ivas facultades, en el entendido de que en todo caso, los nimeros
definitives serdn aquellos que s¢ contengan én el prespecta definitivo correpsondienie a la
Emisiéninicial. L 0 T e e

Los CBFIs que no sean colocados en la Oferta PGblica, o que por cualquier cavsa no sean
enirecados a los Propietarios imiciales o & uno o mads Proptefarios sustliutos conforme al
Fideicomiso Puente, pasardn, en st oportunidad, a ser de fesoreria.

Parz Emisiones subsecuentes distintas a las sefialadas en el parafo anterior, ia Asamblea de
Tenedores aprobard Jag mismas v determinard los términos 'y condiclones para fas Colocaciones v

tas actas de emision correspondientes. Eb Fiduciado. previss instrucciones gque reciba de la V\\
- A

Asamblea de Tenedores deberd obiener la actualizacidn de ka inseripeion de fos CBFIs en‘el RNV
conforme a la bey aplicable y. en su caso, obtever la autorizacién de fa ONBY para lfevar a cabo
la oferta pabiica u oferta publica 'restfiﬁgldél de los mismos. completar su listado en la BMV,
realizar el canje v el depisito del Titdlo en el Indeval derivado de Emisiones adicionales ¥

abtener cualesquier otras autorizaciones gubemamentalés que se requieran,

Los CBFIs iniciales emftidos por ¢l Fiduciario y los UBFIs subsecuentes. emitidos por el
Fiduciario de conformidad con lo previste en ¢l presente Fideicomiso (conjuntamente, los
“CBFI5™) se considerarén parie de lo misme Emisidn v estardn sujeros a-los mismos idminos y
condiciones v otorgardn a sus Tenedores Jos nyismos derechas (por lo que dichos Tenedores
sesionardn de manera conjuma vy serdn representados en tas mismas Asambleas de Tenedores), ¥

1%
; [
57 % 5

3 /./
™ ‘\

i
}

-

™

wo




5?5“"‘“‘"@ C

o,
'c‘”i

s
womigE

apa

iﬂ,}

%

Provecto Fideicomiso Maestro
AFS - 1206718

no existicd subordinacidn alguna entre Tos CBFIs emitidos por- ¢l Fiduciario . conforme a
Emisiones pablicas y privadas. En virtud de 1o anterior, las Diswribuciones que se realicen a los
Tenedores de CBFIs que haven sido emitidos en la Emision inicial v cuslesquiera Emisiones
subsecuentes se realizardn a promata v en:la misma prelacion, sin que ninguna Emision wenga
preferencia sobre otra. '

Tneiso 16.02. Bl pazo de los CBFIs.

El pago por parte de los Tenedores se H:_\um a cabo bajo [a modalidad:de entrega contra pago, a
iravés de Indeval.

l'ﬁcisr) 1603, Tenedores

Los Tenedores, en virtud de la adquisicion de los CBFIs estardn sujetos a lo previsto en este
Fideicomiso y aceptan de manera expresa que: (1) no Henen ni tendrin derecho preferente, para fa
adquisicidn de los CBFIs que emita el Fiduciario en el Tuturo conforme a este Fidelcomisay (i1) el
Fiduciario es el Unico propietario de tos Bienes Inmuebles, Derechos v demds actives o blenas
que formmen parte del Patrimonio de! Fidelcomise, para los fines establecidos en ¢l mismo; v (iii)
los CBFIs tnicamente otorgan el derecho a los friutos, rendimientos y en su caso al producte de fa
venta de los Bienes Inmuebles, Derechos y demds getivos o bienes que formen parte del
Patrimonio de! Fideicomise, de conformidad con le previsto por ef presente Fidelcomiso.

L.0s Propietarios, mecimnte la aporﬁ.aunn e Biefies Inmuebles Aportados retomocen los efectas
fiscaies que se generan a'su ¢argo en relacion al ISR Diferido con mative. de la posible ganancia
generada por la aportacidn de Bienes Inmuebles al Fideicomise, vy cuya exigibilidad se
actalizard, sin pegueicio de lo que establezcan las leves v disposiciones fiscales vigentes, (1) al
momente de la venla de mno o varios de tos CBFLs, recibidos coma contraprestacion por dicha
apotacion, o (1) en el momen(o en que ef Fidelcomise snajene el Bien Inmmueble aportado por el
Propietario de que se trate, o que ocurra primere.

Inciso 16,04, Derechos de los Tenedores

Los Tencdores tendrin los derechos que se éstablecen las disposiciones aplicables de la LMY, asi
como aquellos que se establecen en este Fldeicomise v 1os que se establezean para cada una de
las Emisiones v en fos CBFEls. '

En todo caso, los Tenedores tendrin los ;Joman 25 dtﬁ[‘&e, 105

a} Cponerse judicialmente a las reselucionss de la Asamblea de Tenedores, cuando en lo
individual, o en conjuntn, representen el veinte por ciento (20%) o més de! ndmern de
CBFIs en circulacion, v sienipre gue ios reclamantes no hayan concerride a la Asamblea
dee Tenedores que hﬂva adoptade dichas resoluciones, o havan dado su voto.en conira de
las mismas, v se presenta la demanda correspondiente deniro de los quinee diss siguientes
ala fecha Cfu la Asamblea de Tenedores en la que se havan adoptado dichas resoluciones,
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sefialando en dicha demands la disposicidn contractual incumplida o el precepto iegal
miringido vy log cancepios de viokucidn,

La ejecucidn de fas resoluciones impugnadas podrd suspenderse por el juez, siempre que
los demandartes otorguen fNanza bastante para responder de los daffos v perjuicios que
pudieran causarse al resto de ios Tepadores por [a ingjecucion de dichas resolu-czonea en

caso de que fa sentencia declare infundada o improcedente fa oposicion. La sehtencia que

se dicte con mativo de la oposicion surtird efectos respecto de todos los Tenedores. Todas
las ‘Oposiciones en cosdtra de una misma resolicion, deberan decidirse en una sola
sentencia,

Ejercer acciones de responsabilidad en contra def Administrador o de los miembros del
Comité Téenico por el incumplimiento a sus obligaciones, cuando en In individual 0 2n
su conjunto representen el guince por clento {13%) o mdas de] ndmero de CBFIs en
circulacién. Las acciones que tengan por objeto exigir dicha responsabilidad prescribirdn
en cineo aftos contados a partie deque se hublera realizado ¢l acle o heche que haya
causado ¢t dafio patrimonial correspondiente.

Designar & un mismbro propietario v su respective suplente en el Comité Técnico,
cuande el Tenedor ¢ grupo de Tenedores de que se trate, sea titular, en lo individual o en
conjurto, de a.ada diez por ciento (10%) de los CBFs en creulacién en fa fecha de la
Asamblea de Tenedores de gque se irale, conforme a lo establecido.en el Inciso 6.02,
subincise g3 d til Fidgimrﬁiso La Axamb ea. d» Tenedores. podm T L‘-EJL;H" el nombramiento
de 111;111&1105 de%wmdo:. por-las, mnmﬂan su,m]m, ¥ cuande a3 vez se revoque el
nombramierto de 1odos los mtegrantes del Comité Técnica, en cmfo case las personas
sustitidas no podrdn ser nombradas durante log doce (12) meses sipulentes a la
FBVOCACION,

Solicitar al Representante Comin que convodue & una Asambilea de Tenedores, asi como
que se aplace por una sola ver, por tres dizg naturales v sin necesidad de nueva
convocatoria, la volacidn de cualguier asunto respecio del cnal no se considersn
suflciertemente informados, cuando ¢l Tenedor o grupo de Tenedores sea tirlar;, en lo
individual o en conjuno, del diez por etento (10%) © mids de los CBFIs en Lin.ulauun
Tener a su disposicién en forma gratuita, electrénica, ¥y con al menos diez (‘I 07 dias
naturales de anficipacion a la Asambles de Tenedores, en el domicilic que se indigue en
la convocatoria, asl como en forma electrdnica, la imformacidn ¥ documentos
relacionados conlos puntos del orden del dia. '

Celebrar convenios pars el ejercicip del voto en las Asambleas de Tenedores. Dichos
convenias deberdn ser notficados al Fiduciario incluyendo sus caracteristicas, dentro de

ios cinco (5) dias habiles siguientes-al di su concertacién para qoe sean revelados por el -

Fiduciario al pibiico inversionista @ travéds de las bolsas de valores en donde coticen los
CBFis. Cuando en los convenios se estipule la renuncia por parte de los Tenedores a
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gjercer su derecho a nombrar un mismbra del Comité Téenicg, deberd estarse a lo que
para esios supusstos se coniemple en los documentos de la Emision, ¥ en fodo caso,
bastard con la notificacién al Fiduciario o Represenante Comin por cualquier medio
establecido en dichos documentos. Tos convenios para el gjercicio del voto en las
Asambleas dz Tenedores, celebrados en violacion de lo dispueste por la Cliusula XV11
de este Fidelcomiso serdn milos de pleno derecho, v no podrdn hacerse valer por ningin
medio. ' ’ ' '

iz
——

Solicitar al Representante Comun ¢ al Fiductario, tener accese a informacién de forma
gratuita que 2] Fiduciario ne esté obligada a revelar al plblico inversionista en términos
del Titalo Cuarto de la Circular Unica de Emisoras, siempre que acompafisn a su

~ solicitud Ja constancia que acredite la titularidad de los valores respectivos expedida por
alguna institucion para el depdsito de valores junto con el fistado de titulares que al efecto
emita ia casa de bolsa o el intermediario financiero correspondlents v acrediten su
thiularidad de confimnidad con el artieulo 290 de Ja LMV, La informacion deberd estar
relactionada con las inversiones qtie pretenda reatizar Ja Fmisors, sin peguicio de las
disposiciones que en muateria de confidencialidad v de conflictos de Interds se havan
establecido en los documentos. base de la Emisidn.

Incisa 1605, Representante Comin..

Bl Representante ‘Comin wendra, admﬁj:is de las obiii_:;aciorws:.y facultades qhe le corresponden
conforme a la legislacion y-reglamentacién aplicables, las ﬂbllgaciohes- y faculrades gue se
astablecen en este Fideicomiso ¥ aqué'llas' degeritas en tiwlo representativo de los CBFis. El
Representante Comin tendrd, como minime y en fo aplicable. las obligaciones v faculades a que
sereffere ¢f articnio 217 de la LGTOC, v deberd cumplir con las obligaciones a su cargo previstas
en la Cireular Unica de Emisores vi gente de tiempo sn tampao. P

Ln todo caso, el Representanie Comtn deberd:

a) Verificar, a waveés de fa informacidn gue se le hublere proporeionado para tales fines, el
cumplimiento en tempo v forma por parte del Fideicomiso, del Fiduciasio, del
Administrador v demds personas que suscériban los documentos de [a Emision v presten
servicios en relacidn con los CBFIs, o en su caso, ¢ Pattdmonio del Fideicomiso de las
obligaciones establecidas en el Fidelcomiso, ¢ Tiwmlo, el Contrato de Administracion, o
quien reslice servicios equivalentes, asi como coalquier oro contrato o documentd
refacionade con el Fidelconisa, asi come, en su caso, verificar el estado cue guarda el

Patrimonio del Fideicomiso; }g“‘z‘_x
b} Solicttar al Fiduciario, al Admimsswador y a las demas personas que suscriban los l\\L/
documentos mencionados en el incisn anterior @ a aguellas personas que les presten L
servicios relacionados va sea con fos CBFls o con ¢] Patrimonio del Fidelcomiso, la ¥
A
N
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informacidn y documnentacion gue sea necesaria para verificar ef cumplimiento de las
obligactones a las que se refiere el inciso (a) anterior; en el entendido que e Fideicomiso,
el Fiduciario, el Administrador y las demds personas que suscriban dichos documentos,”
estardn obligados a entregar al Representante Comin, dentro de un tmmp() razonable a su
solicitud, la informacisn y docignentacion que sca necesaria para verificar el

cumplimiento de las obligaciones de] inciso anterior;

¢} Soliciar inmedigtaments al Fiduclario que se haga del conocimiento del piblico, a través
de un gvento relevante, cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el
Fideicomiso o en cualguier olro documento base de la Emisitn, por parte de! l“zduudrm ¥
de las demds partes en dichos documwlm

d) E-n caso de que of Fiduciario omlta'? divalgar i evento relevante dentro de los dos dias
habiles siguisntes a la solicitud mencionada en el inciso (¢) anu,rmr publicar el evento
relevante de manera Inmediata;

2} Rendir cuerias del desempenio de sus funcivnes, va sea por solicitud de 12 Asamblea de
Tenedores o al momente de concluirsu encargo;

5 Convocar v presidic las Asambless’'de Tenedores cuando fa legislacion aplicable o fos
términos de los CBFls o del Fidelcomiso asf o requieran, y cuande Jo considere

necesario o wmcuu.me para obtener una conf' I']'ﬂﬂu[()ﬂ p':ra qccum hm decisiones vy
ru,solut,mnu dc ia As.;unblca de igm,dorgs ‘, '

g} En gememl,‘ Hevar a 'f'c'abo' los acm’s& n‘cciﬁéaﬁns a fin de’salvaguardar 1os derechos de los
Tenedores,

Para el cumplimiento de sus obligaciones, el Representante Comn tendrd ef derecho de solicitar
al Fiduciario, al Administrador, 4 sus auditores extemos, asesores legales o cualesquier persona
que preste servicios en relacion con los CBFIs o, en su caso. et Pawimonio del Fideicomise, Ta
iformacién ¥ documentacidn que considers necesaria para verificar el cumplimiemo de las
obligaciones estabiceidas en los documentos de o Emisidn mencionados anterionmeante.

El Representante Comln solamente actused o dejad de actuar con base en la informacion
recibida, sin estar ebligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. Fl Representante
Comiln no serd responsable en los casos de actos dolosos, nzglipentes, de la mala fe o ilegales
{incluvendo actos fraudulentos) asi dererminados menditante sentencia inapelable por autoridad
competente, por parte del Fiduciaro, Administrador o las personas que suscriban los documentos
de la Emision. El Representante Comin no serd responsable si ha actuado de buena fe, conforme
a la legislacién aplicable, con base a la informacién disponible en el momento que corresponda o
huscandp proteger los bnereses de los Tenedores.

El Repressatante Comun m}dra realizar Jas visitas o revisiones a las personas referidas en in
fraccidn (b)Y cuando lo considers necesario, pero en tado caso, cuando menos, una vez al afjo. El

5,
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Representanie Comn deberd notificar a las persenas correspondientss con por lo mencs 7 (siet)
dias hébiles de anticipacion su intencidn de l]evar a caba una visita o revisidn, salve que se trate
de casos urgentes

El Representante ComGn podrd solicitar & la Asamblea de Tenedores o ésta ordenar que se
subcortrate a terceros especializados, corn cargo al Patrimonio del Fideicomise, para que le
auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en la presente seccién o

en la legislacién aplicable, sujeto a las responsabilidades que establezea la propia Asamblea de
Tenedores. En case de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el
Representante Comin solamente responderd a las actividades que le son directamente 1mpumoi N
en términes de las disposiciones aplicables.

El Represenante Comiin podrd ser removido v sustituide de conformidad con fos términos v
condiciones gue en su caso establezea fa Asamblen de Tenedores siempre y cuando se cumpla
con lo previsto en el Ingiso 18.01, fracejdn f).

E! Representante Comin en ningtin momento estard obligado a erogar ningim tipo de gasto ©
honorario o cantidad atguna con cargo & su patrimonio, a fin de cumnplir con las funciones que le
corresponden conforme a ta fegislacidn aplicable. af Fideicomiso ¥ a los respectivos CBFIs.

El Representante Comin no serz responsable por la awtenticidad ni la veracidad de la
documentacién o la informacion .queen su caso, " legue a' preporcionarle el Fidnciario, e
Adrministrador, el "Camité Téenico ¥o el Auditor Externo, files ‘como avallos, estados
financieros, relaciones patrimoéniales, informacidn sobre el valor v el estado del Patrimonio del
Fideicomiss, poderes o cualquier otro documento refacionado con la Fmiston que requiera el
Representante Comin, v que no sea formulado directameante por este Gltimo.

Inciso 16.06. Intenmediario Colocador.

El Comité Técnico, a travéds de una instruceidn al Fiduciario efectuasd la designacion del
Intermediario Colocador encargado de Hevar a cabo cada Colocacion.

Inciso 16.07.  Reguisitos delos CBFs,

Fodos los CBFE emitidos por el Fiduciarip, con independencia de la Emisidn de que se trate,
rendrdn los mismos derechos, Cada CBTI conferica ef deracho 2 un voto.

Los CBFls en todo caso conferirin a sus Tenedores (1) el derecho a une parte de los frutos,
rendimientos, v en su caso, ¢l valor residual de los bienes, activos o derechos que formen parte

del Parrimonto del Fidelcomiso, v (i) ¢l derecho a una parte del producto de la venta de-los Y
bu-,mx activos o derechos que fcnman parte del Patrimenio Jdel Fideicomise, tomando en cuenta bk
X
el pago de cualquier Deuda v demds gastos incurridos con cargo al Parimonio del hducomaso i i
Y
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Los CBFIS no otorpan derecho alguno diretto’ sobire bos bienes, derechos v demds activos que
tormen parte del Patrlmonm del hdemomlso a sus Tenedores.

En todo caso. Jos CBEFTs que emita el Fiduciario debzran cumplir con Jos (érminos establecidos

las dispesitiones legales aplicables, incluyendo sin Bmitacion Tos siguientes:

Cn

a} Ames de que los CBFls sean emitidos v colocados entre el gran pdablico- inversionista,
mediante una oferia pblica u oferta plblica restringida, o Fiduciario deberd obtener
todas l2s autorizaciones de la CNBYV: necesarias, asi como la autorizacian de la BMV para
¢} listado de los mismos.

by Lamencion de ser CBFls,

¢y El lugar ¥ fecha de Emision.

La denominacion del Fideicomiso y su fin primordial,

e) Elimporte de la Emisidn, pimero de certificados v, cuando usi se preves, las series que Ja
conforman, ¢l valor nominal de cada uno de ellos, asi como 12 especificacion del dasting
que haya de darse a tos recursos gue se oblengan con morive de la Fmision o de cada una

de sus series, en su caso.

5 Los CBFIs no eran amortimbl&s. L

¢y Los CBF i.s :sc d(.nomumrml e Pcaos

hy Todas las Dlsmbuuone& ¥ Dlhll“lbLJClOI]”b dc‘ Efectivo a los Tenedores se llevardn a cabo
por medio de transferencia electrdnica a través de Indeval, con domicilio en Paseo de la
Reforma No, 255, Piso 3, Col. Cuauiitémoc, C.P. 063500, México, Ciudad de México.

1) El Fiduciario, los Tropietarios, el Administrador, el Representante Comim, el
[rermediario Colocador, no estardn obligados, en forma personal, hacer & pago de
cualguier cantidad debida conforme al presente Fidelcomiso, Todas las Diswibuciones ¥
demas gastos o cargas (ue pesen sobre el Parrimoenio del Fideicomizo serdn sulragadas

r el Fiduciario con cargo exclusivo al Patrimonio del Fideiconyiso.
13 El nombre v 1o frma autdgrafa del Ficiuciu;rim 3 del Represemame Comﬁn,
Ky Las faculades de la Asamblea LLL Tenedores ¥y, en su caso, dt. los dc.,,mds drgancs
J!
decisorios que se.comtemplen.

3 Los CBFls se regirdn e interpretardn:de conformidad con la legislacion aplicables

m) Los CBFls seran colocados en el mercado de valores o sistema Jde cofizacidn ¥/o 5
negoeiacidn que en su caso determine el Comité Téenico en caso de Ja Emisidn inicial o
o la Asamblea de Tenedores en relacion con las emisiones adicionales, va sea pacional o

Y
& 3/ P
A
‘ 63




&

#
FACTINYE

B

Pravecto Fideicomize Maestro
AFS - 12/06/18

exiranjero, v deberan ser inseritos en el RNV, Cuando se vealice oferta privada da CBFIs
exclusivamente, no sard necesaria su inscripeidn en ol RNV,

1) Los CBFls tendran las demds caracteristicas que determine el Comité. Técnico vio la
Asamblea de Tenedores en los términos de la Emision respactiva,

El precio de los CBFIs de cads Emision serd determinado conforme se establezea en el prospecto
respectivo; o en caso de una colocacion privada, por el Comité Técnico v/o la Asamblea de
Tenedores, .

Inciso 16.08.  Tiiulos.

los ampare. E] Tiwlo respectivo deberd contener todos Ios datos relativos a la Emisidn v los
requisitos que establece Ja LMYV, ¥ serd emitido en los términos que establece 1z propia LMV,
conformie & las caracterfsticas que acuerde el Comité Téenico o la Asamblea de Tenedores, El
Ttulo deberd ser depositado en el Indeval. La clave de cotizacidn de los mismos la determinaré la
BMV &n su momento. '

Incise 16.09.  Auorizaciones Gubernamentales.

LY Fiduciario deberd: cbtener, con el apovo del Administrador y de los demds asesores externos
que el Comité Téenico o la Asamblea de Tenedores designen, todas ¥ cada una de las
autarizaciones gubernamentales Que: se reQuiéram para fa Emisién de los CBFIs, asi como para la
oferta pablica y/o privada y si regisrg en 8f RNV de fa CNBY o cualesquiera otro necesario o
conveniente nacional o extranjero, Asimismo. ef Fiduciario deberd obtener la autorizacién para
el listado de los CBFls en fa BMV o cuslquier otra bolsa o sistema de colizacién wia
aegociaciin, nacional o extranjera.

CLAUSULA XVIL  RESTRICCIONES PARA LA TOMA DE CONTROL.

Ineiso 17.01. Transmisiones sujetas g autorizacion del Comitd Téenico

Toda adquisicion de CBFIs por parte de cualquier persona o conjunto de personas estard sujeta a
la autorizacitn previa del Comité Téenlen, con el voto faverable de b mayorla de los mizmbros,

. . BN
del Comité T'éenico y el voto favorable de ta mavorfa de los Miembiros Independientes, an ¢l caso \\\g

an que directa, o indirsctamente: _ ‘-:%\ P
iy  pretenda acumular en ung o varias operaciones del treinta por ciento (30%) hasta el 5
eincuenta por cienio {30%) del total de los CBFIs encireulacidn; o
s
(i} pretenda acumular en una o varias operaciones el diez por clento (10%) o mas del %\z
total de los CBFIs en circulacién (lo que aplicard por cada 10% o mds de los gi:
CBFls en clreulacién), para el caso de cualquier persona o grupo de personas o 'ti\‘i;\_/
b
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Partes Relacionadas con las rhismas, que se dediguen dirscta o indirectamente al
desarrolio, construceidn. arrendamiente ¢ intermediacidn de bienes inmuebles.

La lredtacidn anterior aplica en forma enunciativa, pero no limitativa. a:

a) La comprz o adquisicién por cualguier ticwlo o medio, de cualesquiera valores o
insrrumentos cuvo-valor subvacenis sex CBFls emitidos. por el Fiduciario :conforme al
presente Fideicomise, incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas,

b} La compra o adquisicion de cualquizr clase de derechos que correspondan a los
Tenedores por cualguier medio, incluyendo, sin Jimitar, el préstamo de valores o reportos. -

¢)  Adgulsiciones que pretendan realizar unc o mds interesados; que actiien de manera
concertada cuandoe se encuentren vinculados enwre si para fomar decisiones como grupe,
asoclacién de personas o Consorcios.

dy La celebracion de cualguier acto, contrato o convenia que se refleran al voto de uno o
mas Tenedores, imicamente cuando implique rebasar el limite de tenencia establecido en
esta Clausula.

La auterizacion del Comité Téenico deberd ser previa v por eserito, ¥ se requerivd indistintamente
de si la adquisicidn dej%ﬂ% CBTIs, valores o derechas refativas a los mismos, se pretende realizar
dentre o fuera de bolsa e valores, dirécta o indirectamente, a través de ofertas piblicas o
privadas, o mediame cuaesguiera otra modalidad 6'acto juridico.'en una.¢ varias operaciones de
cualquier 'nza‘tureu‘czajL:rl"ditﬁn;ié;im.u];aneas ta:_§11cesix4;13, en Méxica o enel _exrmﬁjcro.

Inciso 17.02. Solicitud de Avtonizacion,

En los supuestos establecidos en el Inciso 17.01, se deberd presentar una solicitud por escritwo
dirigida al secretario del Comité Téenico con cnpia para el Fiduciario y el Admiristrador,

Iz sobieirud deberd incluir fa siguients informacién, que se proparcionard bajo protesta de decir
verdad:

a) El nomere de URFls que se pretenden adauirir v ouna explicacién detallada de la
P 4 k i
naturaleza juridica del acto ¢ actos que se pretendan realizar;

by Lz identidad v nacionalidad det solicitante o solicitantes, revalando si-actian por chanta
propia o ajena. va sea como mandatarios, accionistas, comisionistas, fiduciarios, \
fideicomitantes, Tideicomisarios, -~ mismbros del comité téeriico o su equivalents, = = ! .
representantes o agentes, y siacillan con o sin la represemacion de terceros en México o |
en el extranicro; hY —



dy

&)

f)

La-informacién mencionada en los incisos anteriores, deberd ser pmpomunada al Connité
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Taidentidad ¥ nacionalidad de'los socios, aceionistas, mandantzs, comitentes, fiduciarios,
fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del comiié téenico o su equivalente,

- cansahablentes y agenies de los solicitantes, en México o en el extranjero;

La identidad ¥ nacionalidad de quién o quifnes controlan a los solicitantes, directa o
indirectamente a través de los comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes ¥ demds
entidades o personas sefialadas en los pdrrafos b) v ) anteriores;

La relacion de parentesco por consanguinidad o-afinidad hasta el cuarto grado que las
personas integrantes del grupo o consorcio tenen entre si;

Revelar si cualquiera de los soficitantes es competidor del negocio establecido por el
presente Fidelcomiso: ¥ si mantienen o no, alzuna relacion juridics, econdmica o de
hecho con algin competidor, cliente, proveedor o acresdor del Fideicomiso, o con el
Administrador o cualquier Tenedor;,

fa tenencia individual de CBTFIs que mantengan directa o indirectamente los solicimntes
al momento de ia soiicimd, meluyende valores, derechos y mecanismos o acuerdos de
asociactin de voto a que se reflere Ia presente Clausula;

El origen delos recursos econdmicos que se pretendan urilizar para pagar la adquisicion
que se ss‘tze’biezm en la solicitud, especificando la identidad. nacionalidad y demas
informacién pertinente de quidn o qmmcs provean o vayan a proveer dichos recursos:
incluyendo da msixvqcmn de cualguier mmmmmmmo con du,su i puon de cualquier clase
de garafitia que en $u caso se viya aictorgar;

El propésito de las operaciones que se pretenden realizar; v guiénes de los solicitanies
tienen la intencidn de adquiric en ¢l futuro, directa o indirectamente, CBFls y derechos
adicionales a log referidos en la solieitud y, en su case, el porcentaie de tenencia o de voto
que se pretenda alecanzar con dichas adquisicianes. Asimismo, se deberd esiablecer st es
su desen, o ne, adquirir ef treinia por ciento (30%) o mis de los CBFE en cirevlacidn o,
en su case, i contrel del Fideicomiso en virtnd de mecanismos o acuerdos de voto o por
cuatguier otro medio; v ;

En sy case. cualesquiera ot informacidn o documentos adicionales se - requieran
razonablemente por gl Comité Técnico para adoptar su resohucion,

Téenico conjuntamente con la solicitud respectiva.

Ineise 17,03, Valoracidn de la Solicitud porparte del Comité Téenico.

El Comité Téenien al hacer Ja detenninacidn correspondiente en los términos de esta Clausula,
evaluard ertre orres aspectos: (i) el beneficio o perjuicio que podria esperarse para el desarrollo
del fin primerdial del Fideicomiso con motivo de la seliciing; (i) el posible mncremento o
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decramentn en e] valor del Patrimanio del Fidaicomiso o en la inversion de los Tenedores; (jif) la
proteccion de fos derechos de fos Tenedores: (iv) si el pretendido comprador o adquiriente es
competidor directo o indirecto en el negocio establecido por el Fideicomiso o s estd refacionado
con competidares del mismo, ¥ ¢l efecto positive o negativo que este hecho pudiera tener sobre
valor del Patrimonio del Fideicomiso v el logro v consecucion de los fines del Fideicomiso
después de dar efecto a la adquisicion pretendida; (v) si el solicitante estd en cumpnm{cmo con -
los requisitos que se prevén en esta Clausula pars soliciar la autorizacién de adquisicién de los
CBFks, tos demds requisitos legales aplicables; (vi) la solvencia moral y econdmica de los
inmresados;ﬂ f‘vi]"} ¢} hecho de manterer una base adecuada de inversionistas que maximice la
liquidez de tos CBFIs en la mercado de valores; v {viil} los demds requisitos que juzgue
adecuados 2l Comité Téenico.

| Comité Técnico podrd contar con la asesoria de terceros para resolver sobre dicha solicitud,
pere en todo caso buscando el mgjor interés de los Tenedores en ese moamento, en. virtud de o -

cual no podrd negar la autorizacion sin causa justificada.

Tnciso 17.04. Término para la resolucion.

El Comité Técnico deberd de resolver las sclicitudes a que se refiere le presente Cldusula Lo anes
posible, pero en todo caso dentro de los tres (39 meses siguientes comados a partlr de la fecha en
que s¢ hubiere presentado !z solicitud o solicitudes correspondientes. Si ef Comité Téenico no
resuelve la solicitudi¢ silicitudes en el ‘plazo antes sefalado, se considergra que el Comité
Téenico negd la aumnmcmn De, igual manera, el Comité Técnico pudm asu juicio, reservarse fa
divulgacion de dlbhf} eventhal piblico m\*ersmnum po 'ser Hn asuinto estrafégico del negocio
estabiecido por e Fideicomiso. por todo o parte del tiempo pa,]'milidﬂ conforme a a3
disposiciones riormativas aplicables,

Inciso 17,058, Revelacion al Pablice de Convenlos.

In su caso. la celebracién de acuerdos, comiraios, o convenios relativos al voto de CBITs, que
haya side autorizada por el Comité Técnica, asi como los detalles de Jos mismos, se notificaran
por parte del Comité Téenice al Fiduclario demro de los cinco (5} «dfas habiles siguientes al de su
autorizacidn, para que sean revelados por el Flduciario al piblice inversionista a través de la
BMV mediante EMISNET, asi como para gue se difunda su existencia en el reporte anual del
Fideicomiso. en cumplimienio a las disposiciones normativas gue sean aplicables.

Tneiso 17.06. Aceplacion de la Restriccidn.

Los Tenedores o ta persona o grupo de personas que adquieran CBFls, por ese solo hecho. \
convienen y aceptan expresamente cumpliv con lo previsto en esta Cldusula y con los acuerdos 1

que en su caso adopte el Comitéd Téenjco. Asimismo, autoriz /an gxpresamente al Comité Téenico } -
para gue lleve 4 cabo toda clase de nvestigaciones y requerimientos de informacion para venificar .
el cumplimiente de la presente Cliusula w en su caso. el cumplimiento de ias chbposmonig_\ !‘ \_‘
legales aplicables en ese momento. ; o / /"’\/ ’;"\u/
' L \ S
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Treiso 17.07. Perdida del Derecho de Voio. ‘

En caso de que se lleven a cabo compras o adguisiciones de CBFls, o se celebren convenios de

103 restringidos en ésta Cliusula, sin observarse el reaudsito de obtener e acuzrdo favoruble,

previo ¥ por escrita del Comité Téenico, entonces os CBTs, valorss o derechos relativos a los

mismos que hayan sido materia de dichas compras, adguisiciones o convenios, no otorgarén
derecho- o Taculiad-alguna para votar en las Asambieas de Tenedores, ni se podrin ejercer
cualesquiera otros derechos difersntes a los econdmicos que les corraspondan, sin necesidad de
resolucion judicial alguna o de cnalquier otre acto por parte del Fiduciaro o def Admidistrador a

todo fo cual renuncian los Tenedores, por 2l sélo hecho de adquirir uno o mds CBFLs. -

Consgcugntemente, en estos 0asos ¥ con respecto al derecho de vorto, exclusivamente, no se dard
valor algune 4 las constancias de deposito dé CBFls que en su caso expida alpuna institucion para
el depdsito de valores del pals, o en su caso las similares del extranjero, para acreditar el derecho
de asistencia a una Asamblea de Tenedores a la persona o grupo de personas que hayan infringido
to establecido por esta Clausula.

Inciso 17.08. Excepcidn a la Restriccion.

Lo establecido en ésta Clausula no serft aplicable para el caso de que una persona o grupo de
personas Heve a cabo una oferta plblica de adquisicidn por la totalidad de los CBFls en
cireulzeion al momedito de la oferta. si-dichi oferta cumple con {odos los requisilos previsios por
la LMV para la ofena’ piblica dé adquisicion forzosa de acciones ordinarias de una socisdad
andnima bursdiil, v 12 oferta dstd sujetd a la adquisicion de CBFIS que representen, por lo menos,
¢l sesenta v sefs por clents (56%) de los .CBI‘!IS en circulacidn en esé momehto.

En este supuesto, el Comité Téenico deberd, a mas tardar al déeimo dia habil posterior al inicio de
la oferta plblica de que se frate, con la previa opinién del Comité de Prictcas Societarias,
elaburar v dar a conocer al pablico inversionista a través de [a bolsa en gue coticen fos valores
emitides por ¢l Fideicomise, su opinidn respecto del precio de la oferta v los conflicios de interds
que. en su caso. tenga cada una de los miembros del Comité Téenico respecto’ de a ofenta. El
Admiristrador deberd informar al Comilé Téenico su opinidn respecta del precio de la ofera v
fos contlictos de interds que. en su caso. teniga respecty de dicha oferta, v la decision que el
Administrador tomard frense a la ofens pliblica de adquisicidn, respecto de fos CBFIs que sean de
su propiedad. El Comité Técnico revelara al poblico 1z decisidn que sus miembros v el
Administrader tomardn respecio de los wvalores emitidos por el Fideicomise gue sean de su
propiedad,
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ASAMB'LEA DL TENEDORES

CLAUSULA XVIIL LA ASAMBLEA DF TENEDORES.

Inciso 18,01, A\amhleq de Tenedores.

La Asamblea de Tenedores representard al conjunto de los Tenedores v sera ei drgano ma,\mwo de .
decisién con respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podrén reunise en ~\5;.IT'SL]¢‘1 de enedorus
conforme a lo deserito a conilnuacion:

Y

a) Las Asambleas de Tenedores se regirdn por las disposiciones contenidas en log articulos
64 RBis | v 68 de la LMV, asf como los articulos 218, 219, 220, 221, as{ como aquellos
que resulten aplicables de fa LGTOC y de aqueilas contenidas en el Tifuwlo que ampare tos
CBFIs siendo vilidas sus resoiucionss respecto de todos los Tenedores, alin respacto de
los ausentes v disidentes. 1as Asambleas de Tenedores se celebrarin en la Ciudad de
México. ‘

by Los Tenedores se reunirdn cada vez que sean convocados por el Representanie Comin
v/o Fiduciado, El Represenmte Comdn y/o Fiduciario, de conformidad con lo
establecido en este Fidelcomise, deberd convocar @ la Asamblea de Tenedores por lo
menos ung ver cada afio para, entre otros, aprobar 1os estados financieros del Fideicomiso
homapondmnthq al ijlClClO anterior v para elegir a fos mmmbroh Gel Comité Técnico, a
mas Lardar en ei ée marze- de Lnda ano.

an nuhlscadas por. el I’iﬁucmno a Tzave% de 1a> bilsas de valores en
donde coticen los LB‘H:. mediante EMISNET, en términos de las disposiciones de
caracter general que al efecto expidala CNBY, con un minimo de diez (10) dias naturales
de anticipacion a la fecha en gque la Aswnblea de Tenedorss deba reunirse. En la
convoratoria respectiva se incluirdn Jos puntos que deberdn tratarse en la Asamblea, asi
como el lugar v la hora en la que Asamblex de Tenedores se flevard a cabo, Ta
conmvacatoria tambidn deberd sée enviada al seeretario del Comité Téenice.

¢y lLas com’oc‘.torn%

d) Para que se considere vilidamente instaladz una Asamblea en vimud de primera
comvocatoria, se vequerird la presenciu de Tenedores que representen el 50% més wno de
j0s CBFLs, en eirculacidn en efe mormento, y sus resoluciones serin vilidas coande sean
adoptadas por la mayeria de los Tensdores presentes, salvo los casos en 1os que se
raquiera de wna mayoria calificada conforme a fo previsto en este ¥ ideicorniso.

2} Bno caso de que una Asambles se refina en virtud de segundd o ulterior convocatoria, se

considerard instalada legalmente, cualguiera que sea el nimero de Tenedores que estén en

ella representados, ¥ sus resoluciones serdn vilidas cuandoe sean adoptadas por 1d mayorfa
da jos Tenedores presentes, salvo (03 casos en log que se requiern de una mayoria

‘ealificada conforme a lo previsto en este Fideicamiso, P
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) Para que se considere vdlidamente!instalada una Asamiblea de Tenedores, en la que se
pretendar (a) acordar la revocacién de ta designacidn del Represeniante Comin; (b)
nombrar a un nueve Representaniz Comdn: o {¢) cuando se trate de consentir u otorgar
prorrogas o esperas al Fiduciarie, se requericd que estén debidamente representados por 1o
menos los Tenedores que representer el setenta v cineo por clenie {73%) de los CBFls en
circulncidn en ese momento.

ira
5

Tocas las resoluciones de las Asambleas de Tenedores deberdn ser adeptadas por
mayorfz simple de votes de’ los Tenedores presentes en el Asamblea de Tenedores,
exceple segln se prevé en el Incise 18.03 del presente.

h) Para asistir a una Asamblea, los Tenedaores depositardn las constancias de depésito que
expida el [ndeval v el fistado de Tenedores que para tal efecto expida la casa de bolsa o el
intermediarjo financiero correspondiente. de ser el caso, respecto de los CBFIs de los
cuales dichos Tenedores sean titulares. con el Representante Comdn en el Jugar que
indique el Representante Comin a mds tardar @) Dia H&bIl previo a la fecha en que la
Asamblea deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en fa Asamblea por
un apoderado, acreditada con carta poder.

1) De cada Asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido come presidente
¥ secretario. \E la Asamblea. Al acta se agregard la lista de asistenciy, firmada par los
Tenedores pxmi‘mcs en la As,c,mb]w y por [os eserutadores, Las actas asi como las
constancias, los registros ¢ontables + déméas informacion en relacitn con las Asambleas
de Tensddtes o Ja actuacidn del Représentanle Coniin, serdn canservados por éste v
podran, de tiempo en tiempa, ser consultadas por los Tenedores, a costa suya, los cuales
tendrén derecho a solicitarle al Representante Comtin, gue les expida coplas certificadas
de dichos documentos. £t Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendra derecho a recibir
por parte del Representarte Cominiyna coplia de Jas constancias emitidas por Indeval, 1a
lista de Tenedores emitida para dichos efeetos por las casas de bolsa ¢ el intermediario
financiero correspondientes, de ser el caso, respecto de fos CBFIs de los cuales dichos
Tenzdores sean poseedores, v una copia de todas las actas Jevantadas respecta de todas ¥
cada una de las Asamblens de Tenedores. Asimismo, ef Fiduciaria tendrd 1a obligacion de
entregarie una copla de dicha documentacidn al Administrador.

1) Para efectos de calcular el qudrum de asistencia a bas Asambleas de Tenedores, se tomar
. S . . -
como base el nimero de CBFIs en circulacion al momento de lz Asamblea de que se 0
trgte. Los Tenedores tendrdn derecho 2 un vote par cada CBFI de que sean titulares.

k) La Asamblea de ]uacdﬂn,:. serd pru,ldzda por aquella persona designada por el
Representante Comin,

1) No obstante lo estipuiado en las disposiciones-anteriores, las rescluciones tomadas fuera ¢
de Asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad de los CBFIs |
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en cirewlacion en ese momento, tendedn la misma valider que 81 hubleren sido adoptadas

reunidos en Asamblea; siempre que se confirmen por escrito.

Derechos de Minoria.

Los Tcncdorr_s u:nd] dn 10> :.wwmu,a duu,hos en adicidn a log quL. 5 mntmgan en el titulo

a)

bl

dj

El Tenador o grupo de Tenedores gue ¢n ]G individual o en conjunto sea tituler de cada
diez por ciento. (10%) de fos CBFls en circulacién en la fecha de la Asamblea de
Tenedores de que se trate, tendrd 2] derecho de designar & un miembro propietario ¥ su
respectivo suplente en el Comité Téenico, supeto & lo establecido en la Clausula XV deal
presente Fideicomiso. Los miembros del Comité Téenico ast designados, tendrén el
cardeter de miembros patrimoniales ¥ no podedn ser considerados bajo ningin supuesto
como Miembros Independientes.

Los Tenedores que en lo individual o conjunlamente represenren un diez por clento
(10%) o mas de los CBFIs en circolacion, podrin solicitar al Representante Comdn que
convogue 4 una Asamblea de Tenedores, especificando en su solicitud los pumos que en
ja Asamblea deberdn fratarse, asi como el lagar v hora en que deberd celebrarse dicha
asamblea. Ll Representante Comln deberd emilir la convocatoria para que la Asamblea
se refina deniro def ténmino de quince {13} dias coniados a partir de la fecha en gue reciba
la solicitud. Si‘el Representante’ Comin no cumpliere con esta obligacin, el juez
corapetente &1 [os-érminos del pres:‘mc Conlmm, i pmcmn dt. 105 Tenedores, deberd
emitir la LUﬂVOCLlGTla En el entendido que, I'mm para la’ celebracién de la
Asaniblea a ser '1031erdo po: ‘Tos Ténedores conforme 41 prusem«. pérrafo, serd un lugar
dentrp de le Cludad de México v en un dia habil,

el logar'y

en fo individual o conjuntamente representen un diez por cienlo

Yoy o mds de fos CIFs en circulacidn, tendrdan el derecho en Asamblea de Tenedores
a qm; se aplace por tres (3) dias naturales ¥ sin necesidad de nueva convocatoria, la
votacion de cualquier asunio respe cual

Los Tenedores que

cto del no se consideren suflicientemente
informados. Este derecho ne podra efercitarse sing una sola vez para el mismo asunto.

Los Tenedores que en lo individual ¢ en su conjunto representen un veinte por ciento

(20%) o mis de kos CBFIs en circnlacian, tendran el derecho de oponerse judicialmente a
las resoluciones de las Asambleas de Tenedores siempre gue se cumplan los siguientes
requisitos: (@) que 13 demanda se presente dentre de los quince (13) dias siguientes a la
echa de la adopeidn de las reschuciones.en ta Asamblea de Tenedores: (b) que los
reclamantes no hayan concurrido a 2 Asamblea o hayan dado su voto en contra de la
resolucién: ¥ (o) que Ja demanda sefiale Ta cliusula del Fideicomiso o el precento legal
infringido y el concepto de violacidn. La ejecucion de las resoluciones impugnadas podra
suspenderse por ef juez, siempre que los demuandantes otorguen flanza bastante para
responder de los dafios v perjuicios que pudieran causarse al resta de los Tenedores por fa
ingjecucion de dichas resoluciones; en caso de que la sentencla declare infundada o
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improcedeme la oposicién. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicion surird
efecros respecto de todes los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma
resoluctdn, deberdn decidirse en una sola sentencia,

v
St

La informacidn v documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea de
Tenedores deberd estar disponibles de forma gratuita en ¢l domicitio que se indigue en la
convocatoria, asi como-én forma electrdnica para su revisidn por parle de los Tenedores -
con por lo menos diez (10} dias naturales de anticipaeidn a dicha asamblea.

) Con sujecion a lo establecido en la Cliusula XV1L, celebrar convenios para ¢l gjercicio

- del vato enlas Asambleas de Tenedores, los conveniod para el ejercicio dei voto en las

Asambleas de Tenedores celebrados en violacion de fo digpuesto en la Clausula XV
serdn nulos de pleno derecho, y no podran hacerse valer por ningdn medio.

Ineiso 18.03.  Facultades de la Asambles de Tenedores.

Conforme a 1o sstablecide en kas disposiciones aplicables de la LMV, la Asamblea de Tenedores
tendrd las siguienies facultades:

1) Aprobar cualesquier cambios en el régimen de inversion del Patimonio def Fidelcomisa,
en el entendido gque la resolucion respectiva deberd ser aprobada por, cuando menos, el
{9594) de Jos CBFls en cireulacidn al memento de la resolucién.

b Detc‘:rzsui!'mi'_‘ia remosién v sustitucion del Adxhiraistr&d@r,‘_c@n Lj.rjdo caso mediante el pago
de Ia compensacion establecidz en ¢ Contrato de Administracién v en este Fideicomiso:
en ¢l entendido que 4 resolucion respectiva deberd ser aprobada por o] sesenta v seis por
clente (66%) de jos CBEIs en circulacion al momento de Ja reselucién.

¢} Aprobar lzs operaciones que pretendan realizarse cuando representen 2l veinte por clenio
{20%} o mas del Patrimonio del Fidelcomiso, o aquel porcentaje mayor que se establezca
en la LMV vigente de flempo en tlempo, tomande en cuenta las cifrag del Gltimo
trimestre reportadae, con independencia de que dichas operaciones se ejacuten de manera
shmultanes o sucesiva en un periodo de doce meses contados a partir de que se concrete la
primera operacidn, pero que pudieran considerarse como unz sola.

Y
dy Aprobar, eon forma exclustva las’ operaciones, inversiones o admusiciones que se \\\
pretendan realizar con Parles Relacionadas o aquellas relacionadas respecto- del AN

Fideicomitente o ¢l Administrador o que representen un conflicto de interds, coando las
Tismas representen ¢l diez por ciento (10%) o mas deb Patrimonio del Fideicomiso,
tomando en cuente Jas cifras del aldmo wrimestre reportado, con indspendencia de que
dickas inversiones o adquisicionss se ejecuten de maners simultinea o sucesiva en un
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perinde de doce meses contados o partic de que se concrete la primera operacion, pero
que pudieran consideravse una sola. :
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Autorizar Fmisiones subsecuenies, ya sean piblicas o privadas, asf como sus t€rminos v
condiciones, en Ia inteligencia gue la Asamblea de Tenedores delega en el Comitd

‘Técnico la dererminacion de Ja colocdcidn piblica o privada de los CBFIS que se

autorizan inicialmente para quedar en tesoreria del Fideicomiso.

Aprobar (a) la modificacién a fos fines del presente Fideicomiso; (b) la temminacidn
anticipads del Fidelcomiso v la Houidacidn del Patrimonio del Fideicomise, ¥ (¢) la

cancelacion de la inscripeidn de los CBFIs en el RNV; para lo cual se requerind el voie
favorable de Jos Tenedores que representen, por 16 enos, el noventa y ¢inco por cienio

_{9:%} del 03 _LBFI:. en cerLifaC]On_&n ese momento,

f\utonzar cualquier modn‘lcacwn a la Politica da, 1~_ndeudamlentg

En caso de que Emm Upbztc exceda el limite mésime de la Po htn.a de Lndeudannemo
ne se podin asutady pasivos adiclonales con cargo ol Parrimonio del Fideicomiso hasta
en tanio Fibra Upsite se ajuste al lmdte setalodo, salve que se trate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento de Fibra Upsite v el
Comité Téenico documente las evidencias de tal simacién, £n todo caso, el resultado de
dicho refinanciamiento no pedri implicar un aumento en ¢! nivel de Apalancamiente
registrado antes, gic {a citada operacion de reflinanciamienio.

En caso de que ] lb:a Upsite exceta ef i Hmite de fa Politica de Endendamiento, ya sea en
cuanto & Apalancamiento miximo, o al ['l"ilmmO del Indice de Cobcamr.; de Servicio de
Beuda, el ﬂ_dﬁim;smdor deberd: pr smhu al Comifg }u.mw ¥ a la Asamblea de
Tenedores un informe de tab situacion, asi como un plan corectivo en el Gue se
eslablezea Ja Torma, Tos téminoes vy, en su caso, plazo parda cumplir con el limite. Previo a
su presermacion a ta Asamblea de Tenedores, el plan deberd ser aprobado per la mayoris
de los Miembros Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor z veinte dias
habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso de dicho Hmite. En
cuatguier caso, el plan corrective deberd contemplar fo sefalado en el pdrrafe inmediate
amerior,

Resalver sobre cualquier incremento a los esquemas de compensacién v comisiones por
administracion o cuadguier oire concepto @ favor del Administrador o a 10:. mierobros del
Comité Téenico v los demés comitds previstos por este Fidefcamiso.

Aprobar anuaimente los estados fina s del Fideleomisa,

Aprobar las ampliaciones a las emisiones que pretendan realizarse, ya sea en el monto o
en el rimero de CBFIs, considerandn Lo estabtecido en el apartado ¢) anterior.

Aprobar las politicas de coniratacion o asuncitn de créditos, préstamos. financiamientos.
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Filar las politicas de apalancamiento del Patrimonio del Fideicomise conforme a las
cuates se contraten financiamientos, sin exceder de la Potltica de Endeudamiento, asi
como cualquies modificacion a las mismas.

m} Aprobar las modificaciones del Contrato de Administracidn; para tal efecto, se requerind

n)

an qudrum de instalacidn del 30% mas uno de los CBFls en circwlacién v el voto

~favorable de Ia mayoria de los Tenedores de los CBFIs presentes en ese momento.

Aprobar las modificaciones del ttzlo que represente los CBFls; para tal- efecto, se
requerird un qudrum de instalacién del 30% mas uno de los CBFls en circulacidn vy el
voto favoratile de la mayoria de los Tenedorss de fos CBFIs presentes en ese momento.

i los asuntos 2 gue se refieren los incisos d) ¥ b de 2ste Inciso, deberdn abstenerse de votar
en la Asamblea de Tenedores, los Tenedores que se ubigquen en los siguientes supuestos:

(1) aquelias refacionadas respecto de las sociedades, Tidelcomisos o cualquier otro vehiculo

equivalente sobre las cuales el Fidelcomiso realice inversiones, del Fideicomitente asi
como det Administrador del Patrimonio del Fideicomiso 0 a quien se encomienden
dichas funciones, o bien

2) que representen un conflicto de interéds, sin que ello afecte el qudrum requerido para la

instalacidn de ta Asamblea de Tenedores.

o} En caso de qué por cualquier causa no se formalice: la transmisién de cualquiera

de los Bienes lnmuebles que forinair parte del Portafolio de Oportunidades de
Inversicn inicial a que se reflere &l Fideicomise Puente, aprobar la entrega de los
CBFls destinados a dicho(s) Bien{es) Inmuebie{s) a uno o mas Propietarios
SUSTITUIOS.

EL FIDUCIARIO

CLAUSULA XIX.  ELFIDUCIARIG.

Tnciso 19.01. Oblisaciones del Fiducindo.

B Fiduciario deberd actuar en todo momento en beneficio del Patrimonie dei Fideicomiso v de

jos Tenedores, y tendrd las obligacionss que In ley fe impong para actuar siempre con el estandar

de un buen padre de familia.

En particular, ¢! Fiduciario debera:

1.

Cumplir en tiempo ¥ forma con las obligaciones establecidas a su cargo conforme 4 este
Fideicomiso.
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ii.  Proporcionar al Auditer Externo toda la informacion gue esté en'su poder v sea necesaria
a fin de que Hleve a cabe la auditoria anual,

iii.  Realizar todos los actos para o tundaentea a mamener la exmblildad y validez du este
Fideicomiso. i

tv. Cumplir con-tedas las leyes, reglamentos. decretos, acuerdos. v normas - aplicables, -
emitidas por cualqum awtoridad wubummmnmi

V. Conaulmr con cl Administrador o el Conmzc‘: Téc nu.o en caso de que dbbd Tomamc dl"ur'd
decision respecto A asuntos no pravistos en este Fideicomiso v actuar diligentements para -
Ja defensa del Patrimonio del Fideicomiso y los intereses de los Tenedores.

vi.  Enviar los Repoz‘te Periddicas a la CNBV a tavés del medio que la propia CNBV
disponga asi como a graveés del "EMISNET”. Ef Fiduciario a navés del Administrador
deberd entregar 1a informacion razonable que le sea solicitada por ef Comité Técnico con
base en las solicitudes de Tenedores, para efectos de que estos Gliimos puedan cumplir
con sus respetivas obligaciones fiscales cuando los mismos sean residentes extranjeros.

C."

vil.  Proporcionar a la CNBV, & la BMV y al piblico en general, toda la informacion
requerida conforme a la Circular Unica de Emisoras, que en todo casa le serd
proporcicrada por el ’admmm' adm opomm.nm nie.

vitl,  Permitir el 'mceao al Comnje 1ecmco, 9] R“DleCntﬁﬂlb Comun \ v oal ~\dmini<1rad0r a

todos los doc,umemﬂs ;mmmauon en sit pocer derivados o relacionados con el presente
Fideicomisa,

ix.  Responder civilmente por dafios ¥ perfuicios que cause por el incumplimiento de las
obligaciongs a su cargo, asumidas en el presente Fldeicomizo, siempra que acthe con
dolo, nepligencia ¢ mala fe, en tdniinos del articuio 391 de la LGTOC, determinada en
forma final v concluyente por autoridad competente

. Proporcionar a fa BMV, en lo conducente, por madio de la persona que ést2 designe por
escrito, la informacidn requerida conforme al Reglamento Interior de fa BMV que e
corresponds, respecto del Pauimonio dei Fideicomiso, asi como su conformidad para
gue, en caso de incumplimieno. le sean aplicables las medidas disciplinarias y
correctivas a través de los drganos v procedimienios disciplinarios que se establecen
diche del Reglamenta Interior de [n BMY.

s, Fi Fiduciario contard con un registro de operaciones; derivado de lo anterior, dentro de
fos diez (107 dfas habiles siguientes al términe de cada mes caléndario, esiard disponible
para ef Fidelcomitente v e Administrador en [a pdgina de mtermet wivw.actinver.com los
estados de cuenta que reflefen et saido de las cuemtas que e Fiduciavie haya ablerto
conforme a este Fidelcomiso, a fin de que el Administrador pueda conciliar fas cuentas
contables del Patrimonio del Fideicomiso v preparar los estados financieros del mismaoy
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{¥na vex recibidos los estados de cuenta conforme al paerafo anterior, ef Administrador y
el Fideicomitente fendrin un término de diew (10} dias hdbiles comados a partir de la

fecha de disponthilirad de los mismos para solicitar aclaraciones por eserite al Fiduciario.

Transcurride dicho plazo, los estados de cuznta respectives se tendran por aprobados para
todos los efectos.Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario serd - elaborado
conforme & los formatos que hayan sido establecidos Institucionalmente y contendra 1&
informacion que el Piduciario determine conforme a les politicas institucionales.

'El Fiduciario proporcionard los estades de cuenta del mes anterior que corrsspanda,

respecto del Parimonio del Fideicomiso ¥ toda la correspondencia {incluyendo estados
de cuenta bancdrios) recibidos por el Fiduciario por parte de tas instituciones financteras
distintas al Fiduciario en las que mantenga aperturadas Jas cuentas del Fideicomiso, El
Fiduciario no serd responsable en caso que alpuna de las Partes no reciba los éstados de
cusnta respestivos, siempre v cuando no sea por causas imputables o atribuibles al
Fiductario, en cuyo caso dichas Partes podran solicitar al Fiduelario una copia de los
estados de cuenta correspondientes. Bn case de que las cuentas del Fideicomiso se
mantengan n ung institucion financlera distinia de Banco Actinver, S.A., Institucion de
Banca Muliiple, Grupo Financiero Actinver, las Partes aceptan que ¢l Fiductario sélo esta
obligade a proporcionar copia de los estados de cuenta qoe el Fiduciario reciba def banco
corresponsal, mismos que contendrdn el detalle nwa-mes de todas las operaciones
realizadas sin necesidad de que ¢ Fiduciaric replique la informacién dal banco
comesponsal én’ los estados de’ cuenta ~del Fiduciario. "Las Partes mianifiestan su
conformidad v “aceplacion en que dlLEHUS estadod de cuenta sean- enviados de manera
electrénica al correo 2leatronicd previsto en el Anexo “47 refershte &l “Programa Libre de
Papel™ adjunto al presente Contrato.

Soljcitar la autorizacién para que ¢l Fidelcomise sea inscrito en el Regisiro de
Fideicomisos dedicados a la adquisicién o construccidn de inmuebles, y someterd el
presente Fideicomiso a autorizacion ante [z Administracidn Central de Apoye Juridico v
Nomuatividad Tntemacional de la Administracion General de Grandes Contdibuyentes del
Servicio de Administracion Tributaria, en Lumpl miento de la referida fraccin V1I del

articule 187 de la Ley del Impuesto scbre da Rem v de la Regla 3.21.3.6 de Ja

Resolucidn Misceldnea Fiscal para 2017.

Llevar 2 cabo fa compra v cancelacion de CBEFILs previa solicitud del ComitéTéenico, que
definira caso por caso, ajustandose a lo establecido en el Inciso 5.02, numeral 27},

Verificar la informacion y cantidades proporcionadas per el Fideicomitents v, en su caso,
¢} Representante Comin, particulammente eu lo relativo a reportes v el flujo derecursos
ingrssados al Fideicomise, dnicamente con respecto a los estados de cuenta que genere en
werminos del presente. '
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xv.  Inseribir, a través det fedatario piblico comespondiente, los: Bienes Inmuebles que
formen parte del Patrimonio det I"Lduu}mmo en la Sgeeion de la Propmddd del Registro
Priblico def fugar en el que esién ubicados,

xvi. En general, ce]cbrar, de conforrmidad con las instrucciones recibidas por el Comité
Téenico, todos Jos actos, instrumentos, contratos ¥ demds documertos y tomar todas las
acciones que resulten necesarias para llevar a cabo la Emision inicial, ast come para
cumplir con fos fines del Fideicomiso.

CLAUSU LA XX, SIM FITUCION Y RENUNCIA DEL FIDUCIARIQ,

Ineciso 20.01. %usmuuam c.u,! Fduciario.

El Fiduciario 'pod'ré ser sustinuido en c1.|aiquia:~r momento por acterdo del Comité Téenico, o a
solicirud del Administrador o del Represertante Comim al Comité Téénico, que resolverd en
forma definitiva.

En este supueste, el fiduciario sustituto deberd cumplir con tode lo siguiente:

a} Ser una ingtitucian financiera de reconocida solvencia, prestigio y con experiencia en el
mangjo de fideicomisos semejanies a éste, 4 juicio del Comité. Téenico, y no deberd tener
ringdn cnnﬂmto de interés en relamon Cﬂn cual qmez “Aasunto mlamonado con las Partes o

demds pusoma que’ mt.,z“vengzan en la consecuelon o logro de ias Fnc:. .del Fideicomiso, o
estén relacionadas con el mismo; ¥ g

b)) asumir todos fos derechos v obligaciones del Fiduciario bajo los términos del presente
Fidelcomiso; v

¢3 Convenir sus honerarios con el Comité Técnico, quL serdn razonables v en condiciones™,

x“\fﬁ.ﬁ!
prevalecienies del mercado, Mg
El Fiduciario deberd proporcionar al nueve fiduciario toda Ta informacion vy documentacion
relacionada al presente l‘ldeamrmsu fue tenga en su poder ¥ a llevar a cabe cualquier acte
necesario para transferic 2l Parrimonio del Fideicomiso al nueve 11duudr1u aszgurandose de gu ?\
LA
no se afecten Jos derechos de los Tenedores o del Administrador . L - /E’f’ .
: : S ]
I
i
Mientras ef nuevo flduciaric no haya entrado en funciones ¥ no se haya cuhu.rio cud]qumr _
cantidad pendiente de pago & favor del Fiduciario, ef Fiduciario continuard en el c}x:scmoeno de su i
CArg s i
CNCArgo. /)5:/,,-\\ !E\i
¢ k! i
AN
P NS i
R N i
Y D
‘.k'\_j}
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Tneiso 20002, Renuncia del Fiduciario.

En easo de que el Fidueiario tuviera alouna causa grave (como lo es la falta de pago reiterada de
sus honorarios ¢ de gastos razonables v documentados que procedan), el Fiduciario podrd
renunciar a su cargo, B este supsicsto, el Fidusiario notificard por escrito su decision al Comité
Téenico, al Administrador v al Representante Comon, exprs:sandd fas razones de dicha
determinacion, v se deberd proceder conforme al articulo 391 de la LGTOC, el cual establece:

“La institucion fiduciaria endrd rodos los derechos y acciones que s¢ requizran.para ef
cumplimiznto del fideicomiso, salhvo L.s acrmas o limitaciones que se establezcan al
gfecto ol consiltuirse el misme, estard obligada o cumpliv dicho fideicomizo conforme
al acte constiturivo,” ne podrd excusarse o remmciar su encargo SIn por causas graves
a julcio de wn juer de primeva instancia dei lugar de su domicilio v deberd obrar
stempre comio buen podre de ﬁm«rfm stepder responsable de lay pérdidas o menoscabos
que los bienes sufran por su culpa.’

La renuncia del Fidusidrio no surtid efecto sino hasta que el nuevo fidaciado (designado por et
Comité Técnico) acepte el cargo ¥ entre en funciones.

CLAUSULA XXL- RESPON ABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO.

Ingiso 21,01, E smnd..u ﬁe( nnducm

E} Fiduclario actuard diiigéﬁi@m’ﬂhm en 1odo momento y cumplirs con el estindar de conducia
exigido por la ley, de actuar como wi buen padie de familia en beneficlo de los Tenedores, en tal
virtud, asume las responsebilidades que la ley determina, con las limitaciones y excepciones
contracitales que se prevén mas adelante.

Inciso 21.02. Limiies a la Besponsabilidad del Fiduciario.

El Fiduciario no serd responsable de todo Lo siguiente, salvo por neghigencia, culpa, dole o mala
fe cuando asi se determine en sentencia firme por la awroridad judicial competente:

ay Los actos que realice en cumplimiento con o establecido en el presente Fideicomiso;
Py Los actos que realice en ef cunpiimiemo con lo establecido en los. comtratos v

documentos que suseriba en cumplimiento de sus obligaciones conforme a 1o previsto en
este Fideicomiso;

¢j Los actos que realice en cumplimiento con lo establecldo en este Fideicomiso y en
las instrucciones que, en su casc reciba por escrito del Representante Comiin, del \
Administrador, del Comiré Téenico o de la Asamblea de Tenedores; 1

R ——
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d) Cualquier mora o incumplimisnio de pago por insuficienciz de recorsos liquidos en el
Parrimonio del Fideicomiso; ¥

e} ITechos, actos u omisiones del Administrador. ¢l Comité Téenico, los Propietarios, e
Representante Comin o terceros que impidan o dificulten el cumplinyiento de los fines de

este Fideicomiso.

Taciso 21,03, Reelas para la Defensa del Patrimonic Fideicomitido.

“En @l caso de que se haga necesaris fa defensa del Patrimonio del Fideicomiso o cuando el
Fiduciario reciba alguna notificacion judicial, administrativa o de cualquier orden respecto del
presente Fideicomiso, Ta obligacion y responsabilidad del Fiduclario se limitard a lo siguiente:

ay Notificar al Comité Técnica, al Administrador v al Representarite Coman de inmediato,
pero en todo caso deniro del dia siguiente a la fecha en que reciba dicha notificacion o
tenga conoeimiento de los actos o hechos que ameriten 1a defensa del presente
Fidelcomiso; v

h) Ororgar un poder especial conforme a las instrucciones del Administrador, del Comité
écnico, o del Represeniante Comim en que case de que ello sea necesario y sin mayor
responsabilidad a su cargo, 2 favor de ia persona o personas que le indigue el
Administrador, €] Comité Téenico, o el Representante Comin para hacerse cargo de la
defensa de] Pairimonio del Fideicomiso.

Tneiso 21.04. Actos Urzéntes.

Cluando se requiers Iz realizacion de actos uﬁrgemes o cualquier ofra circunstancia no prevista en
el presente Fideicomiso, cuva falta de atencidn inmediata pueda causar notoriaments pefuicios al
Patrimaonio del Fideicomiso, el Fiduciario podrd actuar conforme a lo que establece Ta legislacion
aplicable protegiendo el Patrimonio del Fideicomiso, siemipre con cargo a dicho Patrimonio del
Tideicomiso. Bl Fidueiario notificard de inmediato al Administrador v 2] Comité Féenico acerca
de cusalesquiera dichos actos urgentes v las medidas que el Fiduciario haya adoptado al respecto.

Incizo 21.05. Actuacidn conforme a las instruceiones,

El Fiduciario quedard libre de cualquier responsabilidad respecto de los actos que heya ejecutado
conforme a las instrucciones del Administrador, del Comité Téenico o det Representanie Comin,
en su caso; siempre que dichas instrucciones estén previstas en ¢l este Fideicomisa ¥ sean licifas.

Inciso 21.06. Gastos-por defensa del Patrimonio det Fideicomise.

Todos los gastos v costas incurrides en la defensa del Patcinonio del Fideicomiso cerrerdn
sjempre con cargo al dicho Patrimonio def Fideicomiso hasta donde este baste y alcance. En este
sentido, el Fiduciario, ¢l Administrador, los miembros del Comité Téenico, ¢ Representante
Comiy, o cualquiera de las demds Partes del Fideicomiso no estarén obligades a pagar gasto
alguno en relacion con dicha defensa.
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Fn caso de que en cualquier juicio entablado por terceros en contra del Fiduciato que resulte en
el pago de gastos v costas, ¢l pagoe correspondiente serd siempre, salvo la responsabilidad exigible
del Fiduciaro conforme a este Fidelcomiso, a cargo del Patrimonio del Fidetcomise y hasta por el
monto que éste alcance y baste. Bsta disposicidn se transcribird en todos los poderes que al efecto
otorgue ef Fiduciarie conforme a este Fideicomiso.

Ineiso 21.07. Patrimoenio del Fidelcomiso insuficiente,

El Fiduciaric serd responsable ante las partes wo ante cualquier tercerp, hasta por el=valor del
Parimenio del Fideicomiso, sin tener respoosabilidad personal alguna en caso de que el
Patrimenio del Fideicomiso no sea suficienie para el cumplimiento de las obligaciones que haya -
asurnido conforme a lo previsto en este Fidelcomiso.

Inciso 21.0%. Mo hay eblizaciones implicitas del Fiduciario,

El Fiduciario no tendrd més obligaciones gue las que 'expresamente se estahlecen a su cargo en
este Fideicomiso ¥ las que sean aplicables conforme a la ley aplicable, que no sean derogables o
renunciables por las Partes o los Tenedores. En la interpretacion de este Fideicomiso, no podrd
inferirse o de cualquier otra forma determinar que ¢l Fiduciario dene obligacién lmplicita alguna.

Tneiso 21,09, Indemmizacion del Fiduciario -

Las Partes convienen gue ¢l Fiduciario wndvd derecho a defenderse y mantenerse en paz y &
salvo, usl comd a sus delegados fiduciarios, -funcionarics. ¥ empleados (“Personas
Indemyiz: _g_[_gl_s_”_j;=”dé"tc»=dai.y "usﬁlquief responsabilidad, dafid, mlﬁigacién‘, demanda, sentencia,
transaceion, requerimiento, gastds o costas de cualquier naturaleza, incluyendo honorarics y
gastos razonables ¥ documentados de abogados, que se hagan valer contra de cualquiera de las
Personas Indemnizadas, como resultade de, Impuesta sobre, o incwnTida por, con motive o como
consecuencia de, actos realizades por el Filduciato con relacidn a la celebracidn ¥o
cumplimicnto de cualguier disposicion de este Fidelcomiso o la consumacion de eualesguiera de
las operaciones que se contemplan en el mismo, incluvendo, sin limitacion, la reparacidn de
cualesquiera dafos gue cualquier Persona Indemnizada pudo haber sufrido como resultado de su
participacion en cualesquiera de dichas operaciones, o por reclamaciones, mulias, penas ¥
sualquier owro adeudo de cualquier naturaleza en relacién con el Patrimonio del Fidelcomiso o
con #ste Fidefcomiso. va sea ante awtoridades administrativas, judicidles, uibunales arbitrales o kN

cualquier otra instancia, tanto de cardcter laboral o federal, ya sea en México o en el extranjero,
con carge exclusivo al Parrhmonio del Fideicomiso; en el entendide que dicha indenmizacidn con
cargo al Parrimonio del Fideicomiso, no pracederd por cualesquiera dichas responsabilidades,
obligaciones, pérd'idas, dafios, penas, reclamaciones, acciones, sentencias, demandas, costos,
gastos o desernbolsos, en la medida en que sean incurridas como consecuencia de la negligencia,
malz e o dolo de la Persona Indemnizada, cuando ast se determine en sentencia firme por {oa
autoridad competente.
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CLAUSULAXXIL. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DE!L REPRESENTANTE
COMUN, : '

Inciso .,,...OI Cantr'lmm,tauon del Fiduciario,

Come contraprestacion por sus Servisios conforme al presente Fileicomiso, el Fiduciario
percibird, los honorarios previstos on ef Anexo 5 del presente Fidelcomizo, que se tlene-aqui por
reproducido como sl a la !.tim s insertaran.

Inciso 22.02. C mnmmrumgmn del Rbljlbbcntdn[L Comun.

Como contraprestacion por sus servicios, ¢ Representante Comin pereibird, los honorarios
previstos en el documento gue se adjunta al presente Fideleomiso como Anexc 6,

CLAUSULA XXIIL DISPOSICIONES Y P PROUIBICIONES LEGALES,

Inc¢iso 23.01. Risposiciones Leoales,

El Fiduciario informa y ha explicado a las' Partes que podrd rezlizar las operaciones a que se
refiere ef Numeral 3.4 de la Circular 1/2005; es decir, operaciones con Banco Acfinver, S.A.,
Institucidn de Banca Miliple, Grupo Financiero Actinver, actuando por cuerta propia, siempre v
cuando se trate de operaciones que la LIC o d1:>posn,:ones que emanen de ella le permita realizar
¥ s establezean mcdrdas pz evcmn 28 pam L\uar cuuﬂmtm d\. intereses f!as Og\,r.umm 7).

Las Partes apruchan: L\pTBScimenl;E que el Iid\acmno lin.\c, a mbo Opcmuoms siempre y cuanda
se leven a cabo de conformidad ¢dn lo previsto en la presénte Cliusula v califiquen como
fnversiones Permitidas.

Fn la realizacion de las Qperaciones, los derechos v obligaciones del Fidueiario, actuando por una
parte como fiduciario del Fideicomiso, v por ¢tra paste por cuenta propia. no se extinguirdn por,
ni podran ser materia de, confusidm.

Tneiso 23.02, Prohibiciones Legales.

En cumplimients & lo dispuesio por la fraccidn XIX del artlewio 106 de la Ley de Instituciones de
Crédito vigente, v dispesiciones emitidas por ¢l Banco de México, el Fiduciario hace constar que
explicd en forma mequivoea a las Partes del presente Fideicomiso, ¥y en especial al
Fideicomiterte, ef valor y tonsecvencias legales de dicha [raccidn ¥ demas prohibiciones a las
que estd sujeto e Plduumm Para dichos efectos se msmbe a c,onummx, on la ir’muon \D\ del
articnlo 106 de la Ley de Instituciones de Crédito:

bj. Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los
devdores, por los créditos gue se oforguen, o de los emisores, por los valores que se
adguizran, salvo que sea por su culpa, segiln lo dispuesto en fy porte final del articulo |

%%
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391 de la Ley General de Tirulos y Gperdaciones de Crédito, o gorontizar la percepcion
de rendimientos por los fondos cuya m_venwn se les encomiende.

SEal térming del fideicomiso, mfmciam o commision comumzdaa para ef ororgamiento de
créditos, dstas ne hubleren sido Rguidados por los dewdores, la institucion deberd
transferivios ol Jidelcomitente o fidelcomizario, segin sea ¢l caso, o al mandante o
comitente, absienidndose de cubrir su importe,

Lr fox contratoy de fideicomiso, mardato o comisicn se insertard en forma notoria o
dispuesio en este inciso y wna declarncion de la fiducioria en el sentido de que hizo
saber Inequivocaments su contenido o las persvans de quiengy hava recibido:bienes o
derechos para su afectacion fiduciaria;

¢) detuar como fiduciarias, mandarasias o comisionisias en fdeicomises, mandaios o
camisioneas; rexpectivamente, o pravés de loy cuales se o apten, directa o indirectamente,
rectrsos del publico, mediante cualquier acto causante de pasive directo o contingente,

xoepio raidndose de fideicomisos constinuidas por ef Goblernp Federal o mrovés de la

Seoretmria de Haclenda y Crédiro Pablico. v de fideicomisos o tranvés de los cuales se

emitan volores gue s2 inseriban en el Registro Naclonal de Valores de conforridad con
o previsto en /.5: Lev del Meveado de Valores:

d) Dcsmzpenmﬂ leis fideicomisos, mandatos o comisiones a que se 'L?;zen: vl segmdto
prralo de! mnh:ffu 83& de-lar Lev du Socie zfc. s dhe Dnversion;

eb Adetuar en ﬁdefcc;mism: mandatos o comisionss 4 1 vés de Jov mmfes se gvadio
limitaciones o prolubiciones conteniday en las feves fimancleras;

B Ulilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados al
cryrgamiento de créditos, en que lo fduciaria tenga la fuculiod discrecional, en el
otcrgamiznto de-los mismos para realizar operaciones en virtud de los cuales resulien o
pusdain resuliar devdores sus delegados fiduciorios: loy mismbros del conseio de
administracion o conselo divective, segnn c-(:'rrefxprmda fante  propletarios  como
suplenies, estén o no ei Jimclones; los emplesdos v fimcionarios de la Instimeidn: los
comisarios propietarios o suplemtes, estén o no en funciones: los quditores exiernos de
la institecion; Jos miembroy del comité tbonico del fidéicomiso respectivo; los
ascendientes o descendiontes en primer grado o cdmuges de lay personas c”amn, fas
sopledades en cuyas asambleas tengun mavoric dichoy v‘»arscwas‘ o fas mismas
instituclones, asimismo agquellas personas gue el Baneo de México determine medionte
disposiciones de corderer general;

g Administrar fincas ridsticas, o menos que hovan recibido o administracion para
distribuir el patrimonio entre herederos, legutarios, asociados o aereedores, o pora
pagar wa obligaciin o parg garantizar su cymplindento con el valor de la mismu finea

it
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o de sus productos. v sin que en estos cesos la administracion exceda del plazo de dos
aftos, salve los casos de fideicomisos a la produccin o ,:dﬁr(.{mmm e gavanria, y

h) Celebrar fideicomisos gue na’mi?-zim-eﬁ sumas de dinero gue apories per;r‘éfficr:mmme
gripos de consumidores integrados metliante sistemas de comercializacion, de:ffimdhs'
a la adquisicidn de determiinados bienes o serviclos, du los previstos en la Ley Feder

de Proteccidn al Consumidor.

Cualinsier pacio contrario a lo dispresio en los incisos antériores, serdnufo.”

Asimismo, en cumpiimiento 2 lo dispuesto por el Numeral 5.5 de a Cireular 12005 publicada -

por ¢l Banco de México en el Diario Oficial de fa Federacitn, e 23 de junio de 2003, el

Fiduciario hace constar que explicd en forma ineguivoca a'las Partes del presente Fideicomisa, v

en especial al Fidelcomitente, el valor y consecuencias legales del Wumeral 6 de la Circularss

1/200% sobre las prohihiciones a Jas que estdisujero ef Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe
continuacidn el Numeral 6 de la Circular 1/2005 del Banco de México:

6.1 En la celebracion de Fideicomizos, las Instituciones Filuciarics tendrdn
prakibide lo siguiente:

al Cargor ol pmrw.rm;m fideicomitids precios distintos o los pactados al concartar lo
nperacion degnd se trate;

By Garamtizar fo per c'puwz i » c*n"fﬂmemm o ph:{'m\: pw fos f(ml’r)‘; fuva inversion
se les encontlende. v

e} Realizer speracionsse en condicionds v tériminos “rwn“f!rim‘ ; Klf;"p@ﬁ‘l‘fﬂ'&? internas
¥ a fas sanay prdciicas financieras, '

8.2 Lus Instituciones Fiduciovias no podedn celebror operaciones con valores, titulos
de crédito o cudlguier ofro Instruinenio fiwancigro. gue no cumplan con las
especificaciomes que se havan paciady en af confrato de Fideicomiso correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarios wo podedn Hevar o cabo tipes de Fideicomiso que no
estdn autorizadas o celebrar de conformidod con s leves v disposiciones gue las
regidlan.

6.4 Ei mingim caso Loy Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir con carge ol patvinionio
i F

fideicomitido el pago de cualquier seneicn gue les sea-impuester a dichas fnstituciones

por af,gwm cruroridid,

8.3 i,n lns Fideicomisos de garantia, las Instirnciones de Flawsas v loy Sofoles no

podrdn recibiy sine bienes o derechos que teagan por objelo garaniizar las - .
e i
obligaciones de que se troke § ]
I i

6.6 Las Instituciones Fidueiarias deberdn ohservar fo dispuesto en los articilos 106 l! :f"\\/
Fracciin XTIV de la Ley de Tastitucionies de Créd ito, (03 fraccion IX de la Ley del | i
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Mercado de Valores, 62 fraccion V1 de fa Ley General de Instituciones v Sociedades
Mutualisics de Seguros, 60 fraceidn VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de
Figmzas v 16 de la Lev Orginica de la Financiera Rural, segnn corresponda a-cada
dnstirucion.”

REGIMEN FISCAL DE FIBRA

CLAUSULA XXIV. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS FISCALE

Inciso 24.01. Ley del Impuesto sobre Ia Renia.

El presente Fideicomise se ajusta en todo momemo a las disposiciones vigemes para ser
considerade un fideicomiso que se dedique a la adguisicion o construccién de bienes inmuebies
que se destinen al arrendamiento o a la adquisicidn del derecho a percibir ingresos provenientes
del arrendamiente de dichos bienes, asi como a otorgar Jinanciamicnto para esos fines, conforme
a lo siguiente: '

i El Fideicomiso se constituye de conformidad con las layes mexicanas y el Fiduciario es
una institueidn de erédito residenre en México autorizada para actuar conmo tal en el pafs,
coma se estiptla en fos ncisos 25,07 v 3.01 de este Fideicomiso respectivamente.

. Eifin primordial del presente Fideicomiso es el desarrollo y construeeién v la adquisicion
de Bienes inmuebles gue se destinen al wrendamiento’ o 4 ddquisicion del derecho a
percibir ingresos provenientes dél arrendamieio de dichos Bienes Inmuebles, asf como
otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria ¢ fduciaria de los bienes
arrendados si 1o awtoriza la Asamblea de Tenedores v lo permiten las disposiciones

aplicables a las Fibras vigenies de tiempo en tiempo, como se establece en el Inciso 5.01.

. Al menos el 70% del pavimonio de este Fideicomiso deberd estar invertido en bienes
inmuebles, derechos o créditos a los que se refiere la fraccion anterior v el remanente
debera invertirse en Inversiones Permitidas, esto es, valores a cargo del Gaobierno Fedady i\_

de México inscritos en et RNV o acclones de fondos de inversidn en instrimentos dQ

denda, conforme al Incise 4.02.

iv.  Los bienes inmuebles que se construvan o adguieran por este Fidelcomiso se destinarén
al arrendamiento v no se enzljenarén antes de haber transcurrido 2l menos cuatro afios
comados a partir de lz terminacion de st construccidn o de. su adquisicidn, .
respectivamente, de conformidad con los Incisos 501 v 1.0, respectivamente: en gl ‘@
entendido que st uno ¢ mas Bienes Inmuebles se enajenan antes.de haber transcurrido el ey
periodo de cuatre afios citado, no tendrdn el wratamiento fiscal preferencial establecido en
el arziculo 188 de la LISR. '
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v.  FlFiduciario emitird los CBFIs por fos bienes que integren el parrimonio del fideicomiso
v los mismos se colocardn en México entre ef gran pdblico inversionists, inicialmente,
bajo Ja modalidad de colocacian restringida. sepin se consagra en los Incisos 16.01 v
16.07.

vi. Bl Fiduciario distribuird anuaimente a los Tenedores las utilidades derivadas de las
inversiones  Hevadas a cabo por el Fiduciario en Bicnes Inmuebles, fnversiones
Permitidas o de cualguier otra forma para beneficio del Patrimonio del Fidelcomise, que
constituyan rcsul‘mdo fiscal del Fideicomiso, en un‘monto no merof 4l noventa y cineo
por clento (95%%) del resultado fiscal del Fideicomiso, a mds tardar el 15 de marzo,
conforme a los Iﬂl’l!bOh 13.00 v 13.04, '

" wil.  Cuando se estipule en [os contrates o convenios de arrendamiento que para determinar el
monto de las contraprestaciones se incluyan montos variables o referidos a porcentajes,
excepin en Jos cusos en que la contraprestacion se determine en funcin de un porcentaje
fijo de las ventas del arrendatario, esms conceptos no podran exceder del 5% del monto
total de os ingresos anuales por coneepto de rentas del fideicomiso, de conformidad con
el Inciso 1.01.

viil.  El preseme Fideicomiso se inscribird en el Registro de Fideicomisos dedicados a la
adquisicion o construccion de inmuebles, de conformidad con las reglis que al efecto
expida el ‘m.lwuo de f'\dlmnbnacum TI 1b\|mr1'1 segln se consagra el el Inciso 16.01,
xii).

Tneiso 24.02. Resolucion Misceldnea Fiscal ™

El presente Fidelcomiso prevé que el Fiduciario podrd llevar a cabo la compra v cancelacidn de

CBFIs previa solicitud det Comité Téenico. que definird caso por caso, zjustindose siempre en la
recompra o cancelacidn de los mismos a lo previsio en las disposiciones aplicables de la
Fesolueldn Misceldnea Fiscal, como se establece en el Inciso 3.02, ruimm (27

Consecugntemente, dicha adquisicion quedaria sujeta a o sigutente:

i Los certificados adquirides sumados a los que hublesen adguirido previamente, no
dan del 3% de fa totalidad de los certificados emitidos.

i Los certificados adquiridos se cancelardn © s& recolocardn dentro de un plazo muximo
fe un afio, comtado a partiv del dia de la adquisicion. Bn ef caso de gue la adguisicion
de certificados propios se haga ‘con recursds Gue se obiengan a través de la éinision de
obligaciones convertibles en certificados, €l plazo maiximo serd of de la emisitn de

* dichas obligaliones. ' ' '

A
jii. Lainversién en certificados propios, valores a carge del Gobierno Federal ihseritos en {* 12‘
¢l Repistro Nacional de Valores v acciones de fondos de inversidn en instrumentos dt_ _E"‘ 51 !
deuda, no exceda en su con;l.nto del 30% del patrimonio del fideicomiso, ‘(/_;i /‘“\, ‘ ‘\‘;
f/ii \‘; 1\ ;ﬂ/”
. 5 | ' kY /,,' i
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iv. Recopocerd los rendinientos. gque generen los certificados, durante el periodo de
tenencta, para determinar e! resultado fiscal del gercicio a que se refiere el articulo
188, fraccitn T de la Leyde! Impueste sobre 1a Renta.

~

v, En los términos de ta Regla 3.21.3.8 de la Resclucion Miscelanea fiscal vigente para
2017 o la digposicldn que la sustitnya, se estard a lo dispuesto en el articulo 78 de la
Ley del Impuesto sobre la Renta.

vi. En el caso en.que la Resolucion Misceldnea modifigue los requisitos que comtempla
acttalmente la Regla 3.21.3.8 de la Resolucion Misceldnes fiscal vigente para 2017, la

Fidueiaria se ajustard a ia disposicidn que la sustituya,

Inciso 24.03 Inversiones Permitidas

Las camuidades lquidas del Parimonio del Fideivomise sélo podran invertirse en Inversjones
Permitidas, conforme a lo previsto en el Inciso 12.02.

D conformidad con el numeral 3.2, de la Circular 1/2003, si sualesquier cantidades en efectivo
no pueden ser invertidas inmediatamente el mismo dia en que dichas cantidades fueron recibidas
conforme 2 los fines del Fldeicomiso, dichas cantidades en efectivo deberdn ser depositadas en
ura lnstitucion de crédito a més tardar et dfa habil sigtiente al que se reciban, hasta en tanfo sean
invertidas en Inversiones Permitidas conforme al presente Contrato, en el entendido que en caso
que sean deposifaﬁﬁﬂs-‘c'oﬁ la’ misma institacion ﬁnan;icra‘ a Ja‘que pertenece el Flduclario, la
Tnversidn Permitida deberd pagar la-lasa de interds mas alta que dicha entidad pague por
operaciones con la misma vigencia v cantidades similares en fas fechas en que se hagan los
depdsitos. Bzajo ninguna circunstancia el Fiduclario invertivd las camidades depositadas en las
cuentas del Fideicomiso en valores de cualguier tipo que hayan sido emitidos por las Afiliadas del
Fidelcomitente o del Administrador.

Las instrucciones en relacion con la realizacion de las Inversiones Permitidas a que se refiere esta
Clauvgula deberdn realizarse por eserito v entregarse al Fiducians antes de las 11:00 AM. {hora de
la Ciudad de México) en la cual havan fondos disponibles en cualquiera de las cuentas cii‘eﬁ

Fideicomize v el Fiduciarie procederd a mealizar inversiones en Inversiones Permiidas. La™

compra de valores o instrumentos de inversion se sujerard o Jos horarios, la disposicion y Hquidez
de 1os mismos v las condiciones del mercado existentes en ese momento y el Fiduciario no serd
responsable por reduccionss al valor de fas inversiones que s¢ realicen de conformidad con lo
dispuesio en esta CHusula, va sea por fluctuacionss de mercado o por cualguier.otra pazdn.

L3¢ acuerdo con las disposiciones de la Fraccion XIX, inciso (by del Artdenlo 106 de la LiC, el
Fiduciario no serd responsable del rendimiento recibido sobre inversiones efectuadas conforme a
esta Clausula de Inversiones Permitidas, i

.
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Las Partes reconocen que el Fiduciario no proporcionard servicios o atencidn de asesoria en
maleria dé inversidn bajo ninguna clreunswmneiy; por 1o que no sent responsable ante cualquier
fercero por dichos “conceptos. Ademds. ‘el Fiduciario queda facultado para que con cargo ol
patrimorio del Fidelcomiso pague el impaorie de wodos los gastos. comisiones o cuslesquiera otras
erogacionss que se derivén de los actes © contratos necesarios para efectuar las Inversiones
Permitidas que se realicen con los importes recibidos en las cuentas del Fideicomiso con cargo a
los importes que se depositen en las cuentas del Fideicomiso. En caso de ser insuficiente el
patrimonio del Fideicomiso para hacer frente a dichas erogaciones, ¢l Fiduciario queda liberado
de cualguier responsabilidad de realizar dichos pagos.

Enatencidn a las Disposiciones en Materia de Servicias de Inversidn que expidid el pasado 24 de
abril de 2013 la CNBY, 0 cualguier otra disposicidn oficial que 1a modifigne o sustitova; {as
Partes por madio def presente reconocen gue el Fiduciario s6lo efecuta instrucciones de inversion
emitidas en términes de lo aqui previsto, sin prestar asesoria en pingln seatido.
El Fiduciario no serd responsable de cualquier detrimento de las cantidades que se encientren en
las cuentas del Fideicomiso que sean invertidas de conformidad con 1o previsto en esta Clausula,

Ineiso 24.04 Moneda v Cobertura

Ei Administrador tendra gl derecho de instruirle a2l Fiduciario por escrito que celebre operaciones
de imtercambio de di

as & efeélo de converdir 125 cantidades, depositadas en Jas cuemas de)
Fideicomiso a Pesos o"Diﬁﬁarcs_, seglnrse. requiera para e cumplimiento. de los fines del
Fideicomiso v la édminisiracion de las fnversiones, en cada caso, al tipe de camthic aplicable en el
momento en que se obtenga de las casas de cambio o entidades firancieras aotorizadas de
reconocido prestigio en México.

Astmismo. el Comitg Técnico podrd instruirte al Fiduclario gue celebre operaciones financieras

cualquier Emisidn vo que sean depositadas en las cuentas de] Fideicomiso y/o con el fin de
cubrir jas tasas de interés relacionadas con lf("}s prestamos obieridos por el Fideicomiso conforme
al presente Comrato, en el emtendida que ¢l Fideicomise no podrd celebrar operaciones
financierss derivadas con Tines especulativos, Bl Fiduciario deberd cumplic con las.obligaciones
de revelacion de informacion que le resulten aplicables conforme a las disposciones legales
aplicables. ! S
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DISPOSICIONES VARIAS

CLAUSULA XXV. DISPOSICIONES YARIAS,

Inciso 25.01. Domicilios v Comunicacionss.

Todos los avisos, instrucciones, solicitudes v comunicaciones que las Partes deban darse
conforme a este Fideicomiso deherdn ser por eserite, enviados por medio de correo certificado,
con acuse de recibe, o por cualguier medio que asegure gue su desdnatario lo reciba, a los
domicilios y correos elecirdnicos que se sefialan a continiacion: '

Sia Upsite México:

Domicitio: Espacie Santa Fe, ubicado en Carretera 53 Meéxico — Toluca No. 5420, Piso 20
Delegacidn Cuajimalpa de Morelos, C.P. 03118, Cludad de México, México.

Correo electronico: rbelmacedagiupsite-mexico.com

Teléfono: 55 21670977

Atencidn ar Rodolfe Gerardo Balmaceda Garela

3

Con copia para Abaseal, Flores & Scgovia:

Domicilior Margaritas 426, Ex Hacienda de Guadalupe Chimalistae, C.P. 01050, Ciudad de
México, México A A

Cornreo e}.ectrénicofrdn‘iuﬁﬂd@;su-:gm'ia@abascalsegovia;comi .

Teléfono: 55 91-35-01-45 - | o

Atencidn a: Romualdo Segovia Serrano

St 2] Administrador:

Daomicilio: Espacio Santa Fe, ubicado en Carretera 53 México — Toluca Nuo. 3420, Piso 20,
Delegacidn Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05118, Ciudad de México, México.

Carreo electranico: rhalmaceda@@upsite-mexico.com

Telétone: 335 2167-0977 :

Atencion a: Rodelfo Gerardo Balmaceda Garcia

Con copia parz Abascal, Floves & Segovia:

Domicilio: Marparitas 426, Ex Hacienda de Guadalupe Chimalistac, C.P. 01030, Ciudad de
Meéxico, México

Correo elactronico: romualdosegoviai@abascalsegovia.com
Teléfono: 55 95-35-01-43

Atencidn a: Romualdo Segovia Serrano

L Serparathiat
D Danive du AT
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Stal Fiduciario

Domicilios Montes Urales 540 3er-Piso, Col, Lomas de Chagultepee. CP. 11000, Cludad de -
Méxica, México '

Correns électronicos: kruizhi@abtinver.comams; scamzi’i‘@nﬁ-’fi?aclinver'com.m;\'.‘
fromeroc@actinveccomamsy,  vperezhibactinver.com.mx: \pmmo @actinvercomamy  yo

karevalpgactinver.com.mx .
Telélfono: 3950-4691 o 55 §6-36-55-30, ext. (475, 1491, 1088, 1480 0 1124
Atencion a: Divisién Fiduciaria

Si al Representante Comiin:

Domisilie: Cordillera de Jos Andes 263 pl:,n 2, Col. Lomas de Chapuliepee, C.P. 11000, Cindad
de México

Correo glectrdnico: pfloreséicibanco.com: nmellag@eibance com

Telétona: 55 50 633912

Azxencidn ar Patricla Flores Milchorena y Nabor Mejia Robles.

En caso de cambio de domicilio de algunas de las Pares deberdn comunicarlo a las demds, con
coando menos 3 (res) dias de anticipacidn & la fecha en que dicho cambio ccurra, entregando en
el caso del Fiduciario la-informacién adiclonal correspondiente conforme a sus politicas internas
para el cambio de domiéilio en of entendido, que de no realizar la notificacion del cambio de
domicilio previsto en este apartado, toda’ Lomumtauon ulmdd al uinmo dommho indicado
surtird wdos sus efectos iewalss '

Inciso 25.02 insrmn.uoms flE “Eidu:[arm A

De canformidad con lo establecido en 2! presente Pldeicomiso, se entlende gue cuando se indica
que el Fiduclario pedra ser instroido por-el Administrador, el Comitd Téenico v la Asmablea de
Tenedores, se refiere a goe todos aquelios actos derivados de [as facultades establecidas para cada
uno de estos, deberdn-ser instruidas en su olalidad por estos. en su caso, ef Comité Técnico v la
Asmablea de Teredores instrnirdn los actos en especiiico a través de los delegados especiales
designados en 1z sesidn o acta correspondienie. Derfvade de o anterior, e Fiduciario serd
ingtruide por quien esté facultado para ello conforme al presente Contraio mediane e] envio de
archivos con extension . pdf que contengan cartas de instruecion debidamente firmadas, se gmdab
por el envio de los originales al domicilio convencional del Fiduciario en un plazo no mayar a 2 \”
Dias Habiles contados a partir de [a fecha en que o Fiducizrio haya recibida el archivo respectivo )
T‘Of corree electrdnico, siempre ¥ cuando las politicas internas del Fidueiario no sedialen la [f \\4

cesidad de contar cen ef archivo original para proceder con la gjecucidn de la instruccion, en el ,
unmdldo que el Fiduciarie se encontrard oblipade confonme a dichas instrucciones desde &l ;o
maomento en que reciba el archivo con extensidn .pdf en los correos electronicos sefinfados
anmteriormente. Dichas cartas de instruccion, para ser acatadas por el Fiduciario, deberdn inciulr
por lo menos, los siguientes requisitos:
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{1) Eswar dirigidas a Banco Actinver, S.A., Institucidn de Banca Miltiple, Grupo
Financiern Actinver, Divisidn Fiduciaria,

(i) Hacer referencia al nimero asigrado al Fideicomiso.

{iit) Hacer referencia a las Partes v a las secciones o cldusulas del presente Contrato '

bajo las cuales se fundamenta la instruceidn.

{iv) Contener fa firma astdgrafa de guien o quienes estdn facultados para instruir en
' términes del presente Contrato y gue havan sido debidamente dc::bnados ¥
acreditados ante el Fiduciirio conforme al Anexo 3% del presente Contrato,
temitigndole a éste copla de una identificacion vigente oficial con fotografia y
firma v debiendo colncidir la firma de dicha idenyificacion con la plasmada en la
correspondientz instruceidn, 33 el Fiduciario va contare con tal Idul‘li’.‘lﬁCﬂCEOEL

ésta noy deberd adjuntarse,

{v) La imstruoccion expresa y clara de qué se desea que realice el Fiduciario,
expresando montos, cantidades v actividades en conerete, en el emendidoe que el
Fiduciario podra depender de la informacidn que se proporcione por la parte
correspondients en la instruccidn para realizar la actividad v en caso de algin
ervor en dicha Informacion ef Fiduciario no endrd ninguna responsabilidad ai
Hi:v:air al cabo la instruccidn en los términos solicitados,

f.as cartas de instruccion al Fiduciario serdn recibidas en dias y horas bébiles, no deberdn ser
contrarias ni la naturaleza o 1os fines del Fidelcomiso nd 2 la Ley Aplicable.

Inciso 25.02. Modificaciones,

El presente Fildeicomiso solo podra modifiearse previo acuerda entre el Administrador, el
Fidugiario v ¢l Representante Comin, en su caso, con of consemimiento otergade por 10s
Tencdores per mavoria simple en Asamblea de Tenedores; sabvo .qu& se trate de alguna
madificacion a (1) la Clausula XVIL (i) el lnciso 6.02, (i) f Inciso 10.01, v {iv) las fracciones
al. by v 1), del Inciso 18.03 de este Fidelcomiso, et cuyo caso 3¢ T"Ct]ut‘ltl'd. u,i acuerdo de in
Asamblea de Tenedores con una mayorfa calificada de noventa y cinco por clento (95%) de los
UBFIs en circulacién al momento de Ja votacion.

Inciso 25.03. Sucesores.y Cesionarigs,

Ninguna de la Paries de este Fideicomiso podrd ceder sus derechos v obligaciones sin el
corisentimiento escrito de las demds partes.

Saa
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Inciso 25.04. Inteeridad v Division. ‘

St cualquisr disposicidn -del presente Fidelcomiso e declarada nuiz o invdlida, las demids
disposiciones permaneceran vélidas exigibles, tal v como si la disposicion declarada nula ©
“invalida no hubiese sido inciuida en el textoide ese Fideicomiso; en el entendido que dicho texio
deberd entenderse modificado en lo que sea nm_sdrm para permitir el logro y mmuuuon de los
tines del Fidetcomiso,

Inciso 25.03. Encabezados. =

Los encabezados wtilizados al principio de cada una de las Cliosulas o incisos de este:
Fideicomiso, se incluyen Umicamente como referencia v no afectardn su contenido o
Inierpretacién:. Astmismo, euando se haga referenciz a un Anexo, se tendrd el mismo por
reproducido como si a la letra se 1nsertase.

Inciso 25.07. Ley aplicable v jurisdiceion .

Este Fideicomise se regird de conformidad con la legislacion aplicable en Ja Ciudad de Méuxico,
Meéxico.

Para la inerpretacion ¥ cumplimiento del presente Conirato, las paries se someten & la
Jurisdiccidn de los o humlm C\)mpelﬁ,i'ﬁhb de la Cludad de México, México, renunciando
expresamente a cual qme:: otro m:st{) que pu'iaera Loueapo 1’1&11"5 por_ra;ao_n de su domicilio
presente o fituro. : :

Inciso 25.08. Aviso De Privacidad,

Fl Fiduciario en su cardcter de Responsable del wetariiento de Datos Personales v con domicilio

sefiatado en la cldusula denominada Domicilios ¥ Comunicaciones del presente ] I~1dﬂmoml>u por \,\

este conducto comunica el Aviso de Privacidad que significa ¢ documento fisico, elecirénico o
2n cualquier otro formato geherado por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Miltiple,
Grupo Financiero Actinver {el "Avise de Privacidad” j, h‘;pudx) del rratamiento de Dato 5?“
Personales en fos términes de lo establecido por la Ley Federal de Proteccidn de Datos Personales
en Posesidn de tog Particolares (CLEPDP™)

Las partes otorgan &l Banco, su consentimiento expreso para ¢ tratamiento de Datos Personales a
través de su firma autdgrafa en el presente Contrato, aceptando desde este. momento- que &l
Fiduciario tendrs como finalidad usar fos dates para (i) verificar v Ja identidad de las panies ©
personas autorizadas v refacionadas al amparo del presente Fideicomiso, en caso aplicable, (1)
integrar el expedieme de idemtificacion del clienmte en cumplimientc de las Disposiciones de
Caracter General 2 que se refieve el Artfeulo §15 de la Ley de Instituciones de Crédito, con la
informacidn v docomentacion necssaria parg ¢i desempefio del mandato {iduciario, asl como las
cbiigaciones que se deriven del mismo, ¥ (1ii) las demds actividades relacionadas con el
desempefic de nstilucion fiduciarla, siempre que ésta acte en acatamiento de los Fines del

Fideiconmiso v por instruccicnes en éimhinos de {o establecide en este Fideicomiso. Asirismae, &) ;\
!
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Fiduciario otorga 2 las partes, opeiones v medios para limitar-el vso o divulgacion de los Datos
Personzles, mediante los procedimientos de ejerucm de derechos de acceso, rectificacion,
cancelacidn u opasicion (“Derechos ARCO™) respecio del ratamiento de los Datos Personales.”
Las partes podran solicitar al Banco, en cunlqmer momento acceso a los Derechos ARCO,
respectode fos Datos Personales que le condlernen miediante eserito’ d1r1g1do al Banco el eual
debera indicar [a solicitud de ejercicio de Derechos ARCO, respecto de sus Datos Personales. L
Banco, una vez que reciba la solicitud pAr escrito, cormumicard al solicitante, en tn p]d?ﬁ memmo' B
de 2 (vemte} daa:. habiles, contados desde la fecha en que recibid la sohutud, la determmauon
adoptada, con ¢l propésiio de que, si resulta procedente, s¢ haga efectiva dentro de los 13
(qumcc) dias hébiles siguientes a la fecha en que se comunigue fa respuesta. Tratandose dew .. .
solicitudes de acceso a Datos Personales, procederd Ia entrega previa acreditacion de la identidad

del solicitante, dentro de un plazo de 13 (quince} dias hibiles. Los plazes antes referides podrdn 00
ser ampliados una sola vez por un periodo igual, slempre y cuando asi lo justifiquen las
circunstancias def case. Bl Banco, podrd nepar el acceso a los Daros Personales, o bien,a realizar |

la rectificacion o cancelacidn o conceder in oposicaon al tratamiente de los mzsmos en los
supuesios establecidos en la LFPDP,

Fn caso de existir alguna modificacion al Avise de Privacidad, el Fiduciario fo comunicard a lag
partes de conformidad con la cldusula denominada Demicilios v Comunicaciones del presente
Contrato.

EN TEST I’\«]OMO@ DF LO &\{TFRIGR, las _partes; suscriben il presente contrato de
Fideicomiso por sfo por cnndm,m de sus I’bl')ri.bi,ﬂ'[dﬂ e dc,b:fium\. fite autom'idos para taf efecto,
e la fecha mdzcadﬁ er el proemio dee neuummto en a gx.mphles

{sipuen piginus de firma)
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ctinver

EL FIDEICOMITENTE
; /"'Mh"“\
Upsite M \EU‘O ,és PL (JV
psite Lx"m Agg de,

e
A Uf \,\f e;‘“‘w -j

x “ s

e o
Por: Rodelfo Balmaceda Garela

Cargo: chmSt m:mfe Legal-.

i
:
o
;
\
@l

Por: Alejandro Ttuarie Egea

Cargo: Representante Legal

EL REPRESENTANTE COMUN

ClBanco 3.A., Tnstit .,mn de Banca \11111:1;31

rea ‘vmuhon:na

4
i

Carno ?elsga;: &) Fiduciario

Por‘i Parricis Ble

e

EL FIDUCIARIO

Proyecto Fideicomiso Maestro
AFS ~ [2/06/18

8
Por: RoqueiAlonso Trujillo Quintana -

Carge:Representante Legal

Far: Karla [vette Ruiz Barreto

Cargo: Delegado Fiduciario

f Carporativa: Guillenns Gonzdier Camarena 1200 Piso 9y 10, O
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Anexo 1

Formato de Contrato de Ad min.istraciéfﬁ
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CONTRATO DE ADMINISTRACION

Operadora Upsite, S.A.P.l. de C.V.

como Administrador

y

Banco Actinver, S.A.
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria

Unicamente como Fiduciario
del Fideicomiso Upsite México

[*] de [*] de 2018.
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CONTRATO DE ADMINISTRACION DE FECHA [*] DE [*] DE 2018 QUE
CELEBRAN:

1. Operadora Upsite, S.A.P.l. de C.V. (en lo sucesivo, “Operadora Upsite” o el
“Administrador”, indistintamente), representado en este acto por los sefiores
Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia y Roque Alonso Trujillo Quintana; y

2. Banco Actinver, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria, actuando Unica y exclusivamente en su caracter de fiduciario
del fideicomiso irrevocable de administracion No. 3218, representada en este
acto por sus delegados fiduciarios, Karla Ivette Ruiz Barreto y Sergio Bruno
Camarena Gomez;

al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas, considerando las
definiciones que se contienen en la Clausula Primera.

ANTECEDENTES

I Upsite México estd dedicada fundamentalmente al desarrollo y la compraventa de bienes
inmuebles en México, y promovi6 y form6 parte en la constitucion del Fideicomiso con la
finalidad primordial para dicho Fideicomiso de adquirir o construir bienes inmuebles que se
destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de bienes inmuebles, asi como para otorgar financiamiento para esos fines con
garantia hipotecaria o fiduciaria de los bienes arrendados, dentro de México, de acuerdo a lo
establecido en el Fideicomiso; asi como para que el Fiduciario emita CBFIs con derechos sobre el
Patrimonio del Fideicomiso, para ser colocados entre el gran publico inversionista.

. Operadora Upsite es una sociedad andnima promotora de inversion de capital variable
constituida y controlada por Upsite Mexico, con el propoésito especifico de que preste los
Servicios al Fideicomiso.

Il En su oportunidad y cumplidos los requisitos de ley, el Fideicomiso gozard de los
beneficios fiscales establecidos en la ley aplicable para fomentar la inversién inmobiliaria en
México.

\V3 Conforme al Fideicomiso, Operadora Upsite asume la administracion integral del
Fideicomiso para el logro y consecucién de sus fines; para lo cual proveera los Servicios con el
objeto primordial de disefiar e implementar el negocio del Fideicomiso, bajo la directriz del
Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores de acuerdo a sus respectivas facultades conforme
al Fideicomiso.

V. Por la prestacion de los Servicios de Administracion, Operadora Upsite recibird las
contraprestaciones establecidas en este Contrato, asi como un monto por proteccion en casos de
Cambios de Gestidn Operativa.

VI. Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria, celebra este Contrato Unicamente como fiduciario por cuenta del
Fideicomiso, para cumplir con los fines previstos conforme al mismo; en el entendido que Banco



Actinver, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria no
incurrird responsabilidad alguna frente al Administrador en forma personal, y Unicamente
responderd frente a Operadora Upsite con el Patrimonio del Fideicomiso, hasta donde éste baste y
alcance.

DECLARACIONES
I Declara Operadora Upsite, por conducto de sus representantes, que:

a) Es una sociedad andnima promotora de inversion de capital variable, validamente
constituida y legalmente existente conforme a las leyes de México, segiin consta en la péliza
nimero 41,919, ante la fe del Licenciado Juan Martin Alvarez Moreno, de fecha 17 de julio de
2017, titular de la Correduria Publica nimero 46 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
esta inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México en el Folio Mercantil
Electronico N-2017077278.

b) Sus representantes cuentan con los poderes y facultades suficientes para obligarlo
conforme al presente Contrato, segin consta en la péliza nimero 41,919, ante la fe del Licenciado
Juan Martin Alvarez Moreno, de fecha 17 de julio de 2017, titular de la Correduria Publica
nimero 46 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra en proceso de
inscripcion por lo reciente de su otorgamiento.

c) Sefiala como su domicilio convencional para oir y recibir toda clase de
notificaciones y documentos derivados de la celebracion del presente Contrato el inmueble
ubicado en Espacio Santa Fe, ubicado en Carretera 53 México — Toluca No. 5420, Piso 20,
Delegacion Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05118, Ciudad de México, México.

d) Su Registro Federal de Contribuyentes es OUP1707178K9, siendo su domicilio
fiscal el sefialado en el inciso anterior.

e) La celebracién, entrega y cumplimiento del presente Contrato han sido
debidamente autorizados por todos los actos (corporativos o de cualquier otra naturaleza)
necesarios para tal efecto, estdn comprendidas dentro de su objeto social y, a la fecha de éste
Contrato, no contravienen, ni originan un incumplimiento de (i) sus estatutos sociales vigentes,
(if) cualquier ley, reglamento, decreto, resolucion judicial o los términos y/o condiciones de las
licencias, concesiones o permisos que le sean aplicables, o (iii) cualquier restriccién contractual
gue le obligue o afecte en cualquier forma a cualquiera de sus activos o derechos y, en
consecuencia, no constituyen, ni constituiran, un incumplimiento que pueda resultar en la
rescision, terminacion o vencimiento anticipado de convenios, derechos u obligaciones a su
cargo, ni dard derecho a tercero alguno a declarar la rescision, terminaciéon o vencimiento
anticipado de cualesquiera convenios o contratos de los que es parte, y (iv) no originara o
implicara la creacion de gravamenes, garantias o cargas, sobre o respecto de cualquiera de sus
activos o derechos, excepto segun se prevé conforme al presente Contrato.

f) Las obligaciones de Operadora Upsite conforme al presente Contrato, constituyen
obligaciones legales y validas de Operadora Upsite, exigibles en su contra de conformidad con
Sus propios términos.



) Cuenta con experiencia, recursos y capacidad (operativa, financiera o de
cualquier otra naturaleza) necesarios para el cumplimiento de las obligaciones que asume
conforme a este Contrato.

h) Es su deseo prestar los Servicios al Fiduciario para beneficio del Fideicomiso, en
los términos y sujeto a las condiciones establecidas en este Contrato.

Il. Declara el Fiduciario, inicamente como fiduciario del Fideicomiso, por conducto
de sus delegados fiduciarios, que:

a) Es una institucion de banca de mdltiple, validamente constituida y legalmente
existente conforme a las leyes de México, como se acredita en la escritura pablica nimero 69,375
de fecha 15 de noviembre de 2006, otorgada ante la fe del Lic. Francisco Javier Gutiérrez Silva,
titular de la notaria publica nimero 147 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedo
inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio electronico
mercantil nUmero 357,980 el dia 08 de enero de 2007.

b) Que cambid su denominacién a Banco Actinver, S.A. Institucién de Banca
Multiple Grupo Financiero Actinver en 2010, como se acredita en la escritura publica nimero
35,694 de fecha 1 de marzo de 2010, otorgada ante la fe del Lic. Héctor Manuel Cardenas
Villarreal, titular de la notaria publica nimero 201 de la Ciudad de México, cuyo primer
testimonio quedo debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
México bajo el Folio Mercantil namero 357980, el dia 15 de abril de 2010.

C) Sus delegados fiduciarios cuentan con los poderes y facultades suficientes para
obligarlo conforme al presente Contrato, segun consta en las escrituras publicas nimeros 98,549
y 96,899, de fechas 29 de noviembre de 2016 y 4 de marzo de 2015, respectivamente, ambas
otorgadas ante la fe del Lic. Joaquin Talavera Sanchez titular de la Notaria Publica nimero 50 del
Distrito Federal (actualmente Ciudad de México), cuyos primeros testimonios guedaron inscritos
en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal (actualmente Ciudad de México) el 26 de
enero de 2017 y 24 de marzo del 2015, respectivamente, en el folio mercantil nimero 357980,
mismas facultades que a la fecha de firma del presente Contrato no les han sido revocadas,
modificadas, suspendidas o, en forma alguna, limitadas.

d) Conforme a lo previsto y en cumplimiento de los fines del Fideicomiso, celebra el
presente contrato con Operadora Upsite para que ésta preste los Servicios y lleve a cabo la
administracion integral del Fideicomiso, en los términos y sujeto a las condiciones establecidas en
este Contrato.

Considerando los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las partes convienen en
sujetarse a lo que de comln acuerdo establecen en las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA I
Definiciones



Inciso 1.01. Definiciones. Los términos definidos que se listan a continuacion y se
utilizan con mayuscula inicial tendran, para todos los efectos, el significado que se atribuye a
cada uno de dichos términos en a continuacion, mismos que seran aplicables tanto a la forma
singular como plural de dichos términos:

“Acciones de Remediacion” significa todas las acciones necesarias para cumplir con, o descargar
cualesquiera obligaciones bajo la Legislacion Ambiental para: (a) limpiar, remover, remediar,
tratar, restaurar, contener, abatir, cubrir o de cualquier otra manera ajustar Sustancias Peligrosas
al medio ambiente interior o exterior; (b) prevenir o controlar la Liberacion de Sustancias
Peligrosas para que no emigren, pongan en peligro o amenacen la salud pablica o el medio
ambiente; o (c) llevar a cabo estudios de remediacion, investigaciones, restauracion y post-
remediacion, analisis, y monitoreo de, en o sobre Bienes Inmuebles; y el término “Remediar”
(cuando se use como verbo) significa conducir una Accién de Remediacion.

“Administrador” significa, Operadora Upsite.

“Asamblea de Tenedores” significa la asamblea de tenedores de CBFIs prevista por el
Fideicomiso.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier autoridad de México, ya sea federal, estatal o
municipal, o cualquier juzgado, tribunal o autoridad judicial, agencia administrativa o regulatoria,
comisién, drgano de gobierno, autoridad semi-gubernamental, dérgano desconcentrado o
descentralizado, cualquier funcionario publico, o cualquier division, o subdivision politica,
departamento o area de cualquiera de los 6érganos antes mencionados.

“Beneficios a Empleados” significa, todos los beneficios a empleados que autorice el Comité
Técnico previa opinion del Comité de Practicas Societarias, incluyendo, mas no limitandose a (i)
seguro de vida, (ii) seguro familiar de gastos médicos mayores, (iii) arrendamiento de vehiculos,
(iv) gastos de gasolina, (v) peajes y viaticos, (vi) celulares y equipo de computo.

“Bienes Inmuebles” significa, conjuntamente, los Bienes Inmuebles Aportados, los Bienes
Inmuebles Adquiridos y cualesquier otros bienes inmuebles en los términos del articulo 750 del
Codigo Civil Federal, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las
construcciones edificadas sobre los mismos, asi como los terrenos sobre los cuales se encuentren
edificados.

“Bienes Inmuebles Adquiridos” significa, toda clase de bienes inmuebles adquiridos por el
Fiduciario en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, incluyendo, en su caso, derechos
fideicomisarios que correspondan a dichos bienes inmuebles. Para los efectos de ésta definicion,
el término definido incluye, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las construcciones
edificadas sobre dichos bienes inmuebles y Derechos de Arrendamiento, segin corresponda a
cada uno de ellos, en su caso, que seran adquiridos por el Fiduciario de tiempo en tiempo
conforme a las instrucciones del Administrador, del Comité Técnico o a la Asamblea de
Tenedores, segun sea el caso, con recursos derivados de la Emision o que de cualquier otra forma
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.




“Bienes Inmuebles Aportados” significa, toda clase de bienes inmuebles, incluyendo, en su caso,
derechos fideicomisarios que correspondan a dichos bienes inmuebles, que sean aportados en lo
futuro por los Propietarios, conforme a lo previsto en el Fideicomiso, que incluirdn, de manera
enunciativa mas no limitativa, todas las construcciones edificadas sobre los mismos, asi como
Derechos.

“CBFIs” significa, los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no amortizables a ser
emitidos por el Fiduciario de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso, la LMV, la Circular
Unica de Emisoras y otras disposiciones legales aplicables, que seran inscritos en el RNV y
listados en la BMV, y en su caso, otros mercados internacionales.

“Base para el Célculo del Bono de Socios Fundadores” significa, la suma de los CBFIs que sean
materia de la Oferta Publica, mas los CBFls reservados para los Propietarios que aportan
inicialmente sus propiedades.

“Cambio de Gestion Operativa” significa, a partir de la primera Emision, la adquisicion por
cualquier razén (distinta de un incumplimiento a lo previsto en el Fideicomiso para dicha
adquisicion), por parte de una persona o grupo de personas o0 Tenedores que actlen
conjuntamente, de la mitad mas uno de los CBFIs con derecho a voto en circulacion en ese
momento.

“Circular Unica de Emisoras” significa, las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, vigentes de tiempo en tiempo.

“Comité Adjudicador” o “Dispute Adjudication Board (DAB)”, significa, el comité que, en su
caso, se constituya por el Comité Técnico y el Administrador para resolver controversias
relacionadas con la aplicacion del Inciso 3.01 del presente Contrato.

“Comité de Inversiones” significa, el comité de inversiones previsto e instaurado conforme al
Fideicomiso.

“Comité Técnico” significa, el comité técnico previsto e instaurado conforme al Fideicomiso.

“Condicion de Contaminacion” significa en relacion con cualquier Bien Inmueble, (a)
condiciones existentes, actividades en proceso, acciones u omisiones en violacion a la Legislacion
Ambiental, o que tengan como resultado o razonablemente amenacen tener como resultado una
Liberacion de Sustancias Peligrosas; (b) condiciones existentes resultantes de liberaciones de
Sustancias Peligrosas pasadas que han afectado o existe amenaza razonable de afectar el suelo,
agua o aguas subterraneas; y (c) condiciones existentes que razonablemente amenacen la salud
humana y/o expongan innecesariamente a seres humanos a Sustancias Peligrosas.

“Contratista” significa, todas las personas fisicas 0 morales contratadas por el Fiduciario a través
del Administrador, en su caso, previa instruccion del Comité Técnico, con el objeto de que lleven
a cabo obras o suministren materiales o sean proveedores de servicios para el cumplimiento de
los fines del Fideicomiso, como contratistas o proveedores o prestadores de servicios
independientes del Administrador.



“Contrato”, significa el presente Contrato, segun sea modificado por las partes de tiempo en
tiempo.

“Directivos Relevantes” los directivos de primer nivel que el Administrador contrate de tiempo
en tiempo para la prestacién de los Servicios de Administracion conforme a este Fideicomiso,
incluyendo, sin limitar, al director general del Administrador. Por el término “directivos de
primer nivel” se entenderd a los funcionarios, empleados, agentes o representantes del
Administrador, que respondan o reporten directamente al director general del Administrador,
conforme al organigrama aprobado por el Administrador de vez en vez. Una impresion del
organigrama del Administrador a la fecha de este Contrato, se acompafia como Anexo “B”.

Ejecutivos” significa, los funcionarios o empleados del Administrador, que el propio
Administrador determine de tiempo en tiempo, para cada ejercicio fiscal del Fideicomiso, o de
cualquier otra forma.

“Estados Unidos” significa los Estados Unidos de América.

“Evento de Terminacion” tiene el significado que se le atribuye en el Inciso 7.02 del presente
Contrato.

“Fideicomiso” o “Fibra Upsite” significa el Fideicomiso Upsite México identificado con el
nimero “3218” de fecha 12 de junio de 2018, celebrado Upsite México, en su caracter de
fideicomitente, el Fiduciario y CIBanco, S.A. Institucion de Banca Mudltiple en su caracter de
Representante  Comun, con la comparecencia de Operadora Upsite en su caracter de
Administrador.

“Fiduciario” significa Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, inicamente como fiduciario del Fideicomiso.

“Incentivo por Desempefio” significa, la porcion variable de los sueldos contemplada en el
Presupuesto de Costos y Gastos de Operacidn que busca alinear los incentivos de los Ejecutivos
con el desempefio de Fibra Upsite. Estd basado en el cumplimiento de indicadores clave de
desempefio (“Key Performance Indicators” o “KPIs”) revisados anualmente por el Comité
Técnico.

“Indicadores Clave de Desempefio” o “Key Performance Indicators” o “KPIs” significa, los
indicadores determinados afio con afio por el Comité Técnico en conjunto con el Administrador,
referidos a los supuestos establecidos en el plan de negocios y tomaran en consideracion los
objetivos necesarios para lograr la estabilizacion del Portafolio de Oportunidades de Inversion. La
determinacion del monto del Incentivo por Desempefio, como un porcentaje del total de la
compensacion por operacion de la Fibra sera decidido anualmente por el Comité Técnico, con
base en el cumplimiento de dichos indicadores.

“Legislacion Ambiental” significa todas las leyes federales, estatales, locales y otras
disposiciones, regulaciones, acuerdos, reglamentos, decretos, ordenes, requerimientos, reglas,
lineamientos, procedimientos internos, politica, estipulacion, pardmetros, criterios, estandares y
normas oficiales mexicanas, asi como cualesquier obligaciones contractuales y permisos,
sentencias, laudos, licencias, autorizaciones o concesiones, emitidas o utilizadas por cualesquiera



Autoridades Gubernamentales, en cada caso en relacién con salud publica, seguridad e higiene,
emision de ruidos u olores en el medio ambiente, aire, suelo o superficie, contaminacion o
proteccion al Medio Ambiente o a los recursos naturales en general, asi como la contaminacion (o
prevencion de la contaminacion) de aire, agua, suelo y subsuelo (incluyendo todas aquellas
relacionadas con la presencia, uso, produccién, generacién, manejo, transporte, tratamiento,
almacenaje, disposicion, distribucion, etiquetado, procesamiento, descarga, Liberacion, control,
Remediacion o limpieza de cualquier Sustancia Peligrosa), incluyendo legislacion relativa al
cambio climatico, en cada caso, en vigor durante la vigencia del presente Contrato, segiin toda
dicha normatividad sea modificada de tiempo en tiempo.

“Liberacién” significa la liberacion, derrame, emisién, filtracion, bombeo, inyeccién, deposito,
disposicidn, descarga, dispersion, o migracion al medio ambiente interno o externo, de cualquier
contaminante o Sustancia Peligrosa a través de o en el aire, suelo, agua superficial, agua
subterranea, o propiedad inmueble.

“Medio Ambiente” significa el sistema de elementos naturales o artificiales o producidos por el
hombre tales como aire (incluyendo aire dentro de edificios y estructuras naturales o elaboradas
por el hombre ya sea en el suelo o en el subsuelo), agua (incluyendo agua en el subsuelo y en el
suelo o en drenajes y sistemas de alcantarillado y aguas en la zona costera o fuera de ella) y tierra
(incluyendo el suelo y el subsuelo) que hacen posible la existencia y desarrollo del hombre y
otros seres vivos que interactlian dentro del espacio y el tiempo.

“México” significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“NIIFs” significa, las normas internacionales de informacidn financiera (“International Financial
Reporting Standards” o “IFRS” por sus siglas en el idioma inglés), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (“International Accounting Standard Board”),
aplicables al Fideicomiso, vigentes de tiempo en tiempo.

“Oferta Publica” significa, la oferta publica de los CBFIs bajo la modalidad de restringida, que
Fibra Upsite llevara a cabo en la BMV.

“Operadora Upsite” significa, Operadora Upsite S.A.P.I. de C.V.

“Pares” o “Peers”: significa el grupo de emisoras que operan en el mismo sector que Fibra
Upsite.

“Pesos” 0 el signo “$” significa, la moneda de curso legal de México.

“Portafolio de Oportunidades de Inversion” significa, la cartera de proyectos potenciales de
inversion en Bienes Inmuebles que actualmente tiene el Administrador, y para los que, en
principio, se utilizaran los recursos netos de la Oferta Publica.

“Presupuesto de Costos y Gastos de Operacion” significa, el presupuesto que tiene como objetivo
cubrir todos los gastos de la operacion y administracion cotidiana de Fibra Upsite, dentro de los
cuales se incluye, de manera enunciativa, méas no limitativa, sueldos fijos y variables, gastos
administrativos, viaticos, los Beneficios a Empleados, renta de oficinas y los demas gastos de



operacion y administracion usuales de una Fibra, que debera ser aprobado de manera anual por el
Comité Técnico.

“Propietarios” significa, cualquier persona propietaria de uno o mas Bienes Inmuebles, que aporte
o0 transmita dichos Bienes Inmuebles al Patrimonio de este Fideicomiso a cambio de CBFIs o de
una mezcla de CBFls y efectivo.

“Proyecto” significa, la constitucion de este Fideicomiso con la finalidad primordial de adquirir o
construir bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a
percibir ingresos provenientes del arrendamiento de bienes inmuebles, asi como para otorgar
financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria o fiduciaria de los bienes arrendados,
segun lo determine el Administrador, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores de acuerdo
a sus respectivas facultades conforme a lo establecido en el Fideicomiso, todo ello dentro de
México, asi como la venta o disposicién de Bienes Inmuebles y demas activos o derechos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

“Servicios” significa los servicios que el Administrador se obliga a prestar conforme a este
Contrato, cuyo alcance se detalla en el Inciso 2.02.

“Socios Fundadores” significa, Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, Roque Alonso Trujillo
Quintana y Alejandro ltuarte Egea.

“Supuesto de Indemnizacién” significa, el supuesto en que ocurra cualquiera de los siguientes
eventos: (i) un Cambio de Gestion Operativa; o (ii) se resuelva por la Asamblea de Tenedores la
liquidacion anticipada de este Fideicomiso, o (iii) se resuelva por la Asamblea de Tenedores la
remocion del Administrador por una causa que sea determinada improcedente.

“Sustancia Peligrosa” significa cualquier residuo, contaminante, sustancia, material, ya sea
solido, liquido o gaseoso que sea corrosiva, reactiva, explosiva, toxica, inflamable o
biolégicamente de naturaleza infecciosa, 0 sea capaz de causar dafio, detrimento o peligro al
Medio Ambiente o la salud publica, o cualesquier otra sustancia o materia regulada bajo o
definida por la Legislacion Ambiental incluyendo sin limitacion cualesquiera residuos, materiales
0 sustancias que sean designados como “materiales peligrosos” o “residuos peligrosos” conforme
a la Legislacion Ambiental.

“Upsite México” significa Upsite México, S.A.P.l. de C.V.

“US$” o “Dolares” significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

Inciso 1.02.  Interpretacion de Otros Términos. Los términos con mayuscula inicial
utilizados en este Contrato que no estén aqui especificamente definidos en el mismo, tendran el
significado que se les atribuya en el Fideicomiso.

CLAUSULA 11
Administracion Integral del Fideicomiso




Inciso 2.01.  Objeto del Contrato. En los términos y sujeto a las condiciones
establecidas en este Contrato, el Fiduciario contrata y encomienda en este acto a Operadora
Upsite la administracion integral de los fines y del Patrimonio del Fideicomiso.

Inciso 2.02.  Alcance de los Servicios. EI Administrador asume en este acto la
administracion integral del Patrimonio del Fideicomiso, que incluye todos los actos necesarios
para el desarrollo, ejecucion y cumplimiento de dichos fines conforme a sanas practicas de
administracion.

De manera de enunciativa, mas no limitativa, los Servicios incluyen todo lo siguiente:

(a) Disefiar y preparar el Proyecto segun sea modificado de tiempo en tiempo, en su
caso, con la aprobacion del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, y llevar a cabo su
gjecucion e implementacion para lograr los fines del Fideicomiso.

(b) La basqueda continua de oportunidades de negocio para el logro y consecucion
de los fines del Fideicomiso.

(¢ El desarrollo y construccion de todo tipo de Bienes Inmuebles, incluyendo el
mantenimiento y mejora de los mismos, todo ello con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

(d) Autorizar la adquisicidn o coinversion con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
0 venta de Bienes Inmuebles o Derechos, por un monto que represente menos del cinco por
ciento (5%) del Patrimonio del Fideicomiso, tomando en cuenta las cifras del ultimo trimestre
reportado.

(e) La comercializacion de los Bienes Inmuebles y Derechos.
) La administracidn cotidiana de los Bienes Inmuebles y Derechos.
((¢)) La contabilidad y control interno del Fideicomiso, conforme a las instrucciones

del Comité Técnico y oyendo la opinidn previa del Comité de Auditoria y del Comité de
Practicas Societarias.

(h) La asistencia legal y juridica cotidiana que pueda requerirse en la consecucion y
logro de los fines del Fideicomiso; en el entendido que dicha asistencia correrd con cargo y
cuenta exclusiva al Patrimonio del Fideicomiso.

0) La preparacion de todas las declaraciones fiscales aplicables al Fideicomiso, asi
como los reportes necesarios al Fiduciario para el pago oportuno de todos los impuestos,
derechos y contribuciones de caracter federal, estatal 0 municipal que sean aplicables.

) La preparacion de todo tipo de reportes para el Comité Técnico, el Comité de
Inversiones, el Comité de Auditoria, el Comité de Practicas Societarias, el Comité de
Nominaciones, la Asamblea de Tenedores y los que razonablemente requiera el Fiduciario, que
sean necesarios para la toma de decisiones conforme a sanas practicas de la industria, asi como
para cumplir con las obligaciones del Fiduciario y del Fideicomiso en relacién con la
normatividad aplicable conforme a la LMV vy a la Circular Unica de Emisoras.

(k) Obtener todos los permisos, autorizaciones o concesiones de caracter federal,
estatal 0 municipal que sean necesarios para el desarrollo y ejecucion del Proyecto y para el
logro y consecucién de los fines del Fideicomiso.



) En general, todos los servicios necesarios para la implementacion,
administracion y logro y consecucién de los fines del Fideicomiso; en el entendido que todos
aquellos servicios extraordinarios o de naturaleza especial o no cotidiana, correran por cuenta
exclusiva del Patrimonio del Fideicomiso.

Los Servicios se describen con mayor amplitud en el Anexo “A”.

Inciso 2.03.  Estandar de los Servicios. EI Administrador proporcionara los Servicios
de acuerdo a sanas practicas de mercado y buscando siempre el mejor interés para el Patrimonio
del Fideicomiso, en cumplimiento de todas las leyes que sean aplicables, salvo que sean
impugnadas a través de medios legales apropiados.

El Administrador se compromete a prestar los Servicios en forma eficiente, oportuna, con
todos los medios técnicos y de organizacion, experiencia y calidad aplicables en la industria
equiparable a los fines del Fideicomiso.

Inciso 2.04.  Subcontratacidon. Las partes convienen que los Servicios podran ser
prestados directamente por el Administrador, o indirectamente a través de terceros que el
Administrador subcontrate bajo su responsabilidad. EI Administrador sera el Unico responsable
frente al Fiduciario, para beneficio del Fideicomiso, de todos los actos de los terceros que el
Administrador subcontrate para la prestacion de los Servicios.

Inciso 2.05. Inversién en Bienes Inmuebles. Todos los costos, gastos e inversiones
que se lleven a cabo en relacion con la autorizacion, adquisicion, edificacion, construccion y
mantenimiento o remodelacion, en su caso, de Bienes Inmuebles o Derechos, seran propiedad,
para beneficio y con cargo exclusivo al Patrimonio del Fideicomiso.

Inciso 2.06.  Costos Extraordinarios. Todos los costos y gastos extraordinarios que no
sean del curso normal de las operaciones para el logro y consecucién de los fines del
Fideicomiso, correran por cuenta exclusiva del Patrimonio del Fideicomiso, sin mayor
responsabilidad para el Administrador.

Inciso 2.07.  Facultades del Administrador. EI Administrador estd autorizado para
Ilevar a cabo todos los actos que sean necesarios o convenientes para el logro y consecucion de
los fines del Fideicomiso, entre los cuales se encuentran, de manera enunciativa mas no
limitativa, a celebrar y/o instruir al Fiduciario la firma de contratos de construccién, contratos de
comercializacion, y cualesquiera otros contratos o actos sean necesarios para la consecucion de
dichos fines, salvo que dichos actos, contratos o actividades se encuentren expresamente
reservadas a favor del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores conforme a lo previsto en el
Fideicomiso.

Las facultades del Administrador estdn expresamente limitadas por lo establecido en el
Fideicomiso.

El Fiduciario otorgara a las personas que el Administrador le indique, previa aprobacion e

instruccion del Comité Técnico, bajo la exclusiva responsabilidad del Administrador, poder ante
notario publico para actuar como apoderados del Fiduciario, Unica y exclusivamente con tal
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carécter respecto del Fideicomiso y para el cumplimiento de las obligaciones del Administrador
conforme al presente Contrato y al Fideicomiso, con las siguientes facultades:

a) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2554 del
Cadigo Civil Federal y los articulos correlativos de los cddigos civiles correspondientes de las
demés entidades federativas de México, incluyendo el cddigo civil para el Distrito Federal
(actualmente Ciudad de México), con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clausula especial conforme a la ley (pero sin que se comprenda la facultad especial de hacer
cesion de bienes), incluyendo sin limitacién, las siguientes: representar el Fideicomiso ante
particulares y ante toda clase de autoridades federales, estatales, municipales, administrativas y
judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder; ejercer y exigir
toda clase de derechos y tomar cualquier accién ante todas y cualesquiera autoridades; someterse
a cualquier jurisdiccion; promover y desistirse aln de un procedimiento de amparo; presentar
demandas y denuncias penales, asistir al Ministerio Publico y otorgar perdones; articular y
absolver posiciones; presentar pruebas, objetar, aceptar y cancelar todo tipo de garantias y
realizar todas las demas acciones que estén expresamente previstas por ley.

b) Poder general para actos de administracion, de conformidad con el parrafo
segundo del articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y los articulos correlativos de los codigos
civiles de las demas entidades federativas de México incluyendo el codigo civil para el Distrito
Federal (actualmente Ciudad de México), con todas las facultades generales y las especiales que
requieran clausula especial conforme a la ley, (pero sin que se comprenda la facultad especial de
hacer cesion de bienes),para celebrar, modificar, realizar y terminar contratos y convenios y, en
general, para llevar a cabo todos los actos que estén directa o indirectamente relacionados con los
fines del Fideicomiso (incluyendo sin limitacion, la obtencion y modificacion del Registro
Federal de Contribuyentes del Fideicomiso, y la tramitacion y obtencién de la Firma Electronica
Avanzada ante el Servicio de Administracién Tributaria, de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico).

Los poderes anteriores estaran limitados en cuanto a su objeto para que los apoderados actiien en
nombre y representacion del Fideicomiso Unica y exclusivamente en relacién con el Patrimonio
del Fideicomiso y conforme al Contrato de Administracion y al Contrato de Fideicomiso para el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso; en el entendido, que en ningun caso los apoderados
deberan ser considerados como delegados fiduciarios, empleados o funcionarios del Fiduciario.

El Fiduciario bajo ninguna circunstancia, podra delegar u otorgar poderes para: (i) actos de
dominio, (ii) emitir, aceptar, endosar, negociar, garantizar, certificar toda clase de titulos de
crédito de conformidad con el articulo 9 de la LGTOC, ni (iii) abrir o cancelar cuentas al
Fideicomiso, mismos que deberan ser ejercidos en todo momento por el Fiduciario a través de sus
delegados fiduciarios.

Los apoderados estaran obligados a revisar todos y cada uno de los documentos y tramites que
lleven a cabo en los términos del poder otorgado, asi como informar trimestralmente por escrito al
Fiduciario y al Administrador, sobre los actos celebrados y formalizados, derivados del ejercicio
del poder que para dichos efectos se le haya otorgado.

En cualquier instrumento en el que se otorgue cualquier poder, asi como en aquellos actos en los
que posteriormente se ejercite, se deberd transcribir la siguiente obligacion del apoderado: “El
apoderado se obliga sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi como a sus delegados fiduciarios,
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empleados y funcionarios de toda y cualquier responsabilidad, dafio, obligacién, demanda,
denuncia, litigio de cualquier indole, sentencia, transaccion, requerimiento, gastos y/costas de
cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios razonables y documentados de abogados,
originados en las reclamaciones o acciones ejercitadas por terceros que se deriven o se
relacionen con el otorgamiento o ejercicio de dicho poder’; en el entendido, que el contenido de
dicha redaccion permanecera vigente ain después de revocados los poderes otorgados a los
apoderados, en relacion, o como consecuencia de los actos ejecutados al amparo de dicho
otorgamiento. También se sefialara expresamente la limitacion en el sentido que el apoderado no
podré delegar ni sustituir los poderes que se le otorguen y se deberd transcribir en cualquier
instrumento en donde se otorgue algun poder o en aquellos en donde se ejercite, la estipulacion
expresa de que todos los pagos de gastos generados por el otorgamiento o celebracion del poder
o del acto respectivo seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto que
este alcance y baste sin que ello genere responsabilidad para el Fiduciario. Derivado de lo
anterior, el Fiduciario no esta obligado a realizar ninguna erogacién con cargo a su patrimonio
propio.

Asimismo, serd obligacion del apoderado verificar que los actos realizados se formalicen en
términos de lo dispuesto por la ley y las disposiciones aplicables a cada caso, a efecto de que
surtan efectos ante y contra terceros, debiendo entregar al Fiduciario pruebas fehacientes de que
se han realizado las formalizaciones debidas, quien en cualquier tiempo podra solicitarlas,
teniéndose por cumplida la presente obligacion a satisfaccion del Fiduciario, en el entendido de
gue en caso de que el apoderado no lleve a cabo las formalizaciones correspondientes se libera al
Fiduciario de cualquier responsabilidad que por dicha omision pudiera resultar.

Los apoderados deberan notificar por escrito al Fiduciario sobre la realizacion de cualquier acto,
reclamacién, accion y demanda que pueda comprometer o poner en riesgo el Patrimonio del
Fideicomiso, asi como cualquier otro acto que el Fiduciario deba conocer, ello en relacién con los
actos celebrados por los apoderados.

Los apoderados del Fiduciario designados por el Administrador, tendran todas las obligaciones de
un mandatario conforme a la ley y deberan actuar siempre conforme a las instrucciones del
Administrador. EI Administrador seré responsable por todos los actos en forma solidaria.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputables a los apoderados, conforme a
esta clausula, podré dar lugar a que el Fiduciario revoque, sin responsabilidad y sin necesidad de
instruccion previa del Administrador, los poderes otorgados.

El Fiduciario quedara liberado de toda responsabilidad en cuanto a los actos de dichos
mandatarios o apoderados.

CLAUSULA 111
Contraprestacion

Inciso 3.01.  Contraprestacion. El esquema de contraprestacion del Administrador se
establece con el objeto de cuidar en todo momento los intereses de los Tenedores de los CBFls, y
al mismo tiempo, compensar adecuada e integralmente al Administrador.
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Como contraprestacion por los Servicios el Fiduciario pagard al Administrador todo lo siguiente,
con cargo exclusivo al Patrimonio del Fideicomiso:

@ Presupuesto de Costos y Gastos de Operacion.

El Comité Técnico de Fibra Upsite aprobara de manera anual un Presupuesto de Costos y Gastos
de Operacion, el cual deberd ser presentado por el Administrador previo a dicho afio de
operacion. El Presupuesto de Costos y Gastos de Operacion tiene como objetivo cubrir todos los
gastos de la operacion y administracion cotidiana de FIBRA Upsite, dentro de los cuales se
incluye, de manera enunciativa, mas no limitativa, sueldos fijos y variables, renta de oficinas,
gastos administrativos y los Beneficios a Empleados.

El Presupuesto de Costos y Gastos de Operacion pretende dar a conocer a los Tenedores de los
CBFls el gasto programado anual de Fibra Upsite. Los gastos cotidianos de la operacion de
FIBRA Upsite seran pagados al Administrador de manera anticipada conforme al mecanismo que
se describe mas adelante y en el entendido que el Administrador, como sociedad, no tendra
ningan beneficio por la preparacion y ejecucién del Presupuesto de Costos y Gastos de
Operacion.

En el caso de que existan gastos extraordinarios no contemplados en el Presupuesto de Costos y
Gastos de Operacion, el Administrador solicitard el pago correspondiente que requerira la
autorizacion previa del Comité Técnico. Todo gasto extraordinario no contemplado por el
Presupuesto de Costos y Gastos de Operacién cuyo reembolso sea solicitado por el
Administrador, deberd estar debidamente documentado mediante la documentacion
correspondiente y constituir un gasto necesario para la administracion integral de Fibra Upsite.

El Presupuesto de Costos y Gastos de Operacion de FIBRA Upsite, correspondiente al periodo
remanente del ejercicio de 2018 es la cantidad de $30,700,334 (Treinta millones setecientos
mil trescientos treinta y cuatro 00/100) Pesos, que se considerara aprobado al momento de la
colocacion de la Oferta Publica para todos los efectos legales conducentes.

Las erogaciones del Presupuesto de Costos y Gastos de Operacion se deberan realizar de manera
trimestral con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en efectivo, de acuerdo al presupuesto anual
aprobado por el Comité Técnico dentro de los diez (10) dias previos a cada trimestre en los meses
de diciembre, marzo, junio y septiembre de cada afio calendario; en el entendido que por lo que se
refiere al trimestre que se encuentre corriente durante la Fecha de Liquidacion de la Oferta
Publica dicha contraprestacion debera pagarse dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en
que se consume la Oferta Publica.

La porcion variable de los sueldos a los Ejecutivos del Administrador esta sujeta al cumplimiento
de determinadas métricas de desempefio autorizadas por el Comité Técnico al inicio de cada afio.
Dicha porcidn, busca alinear los incentivos de los Ejecutivos con el desempefio de Fibra Upsite y
estara basada en el cumplimiento de indicadores clave de desempefio (“Key Performance
Indicators™ o “KPIs”) revisados anualmente por el Comité de Practicas Societarias considerando
las métricas y ponderaciones autorizadas por el Comité Técnico al inicio de cada afio. Una vez
concluido cada afio calendario, el Comité de Practicas Societarias deberéa revisar, evaluar y, en su
caso, recomendar al Comité Técnico la autorizacién de una partida necesaria para cubrir la
porcion variable de los sueldos y salarios de los Ejecutivos del Administrador correspondientes al
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gjercicio del afio inmediato anterior, la cual se estima en un monto igual a lo determinado para la
porcion fija de los mismos, respetando los pardmetros y ponderaciones aprobadas por el Comité
Técnico al inicio del afio de evaluacion.

Inicialmente los “KPIs” incluirdn, de manera enunciativa, mas no limitativa, métricas de
desempefio relacionadas con i) actividades de inversion y desarrollo que incluyen el logro de los
objetivos referentes al desarrollo de infraestructura y edificios; ii) actividades de estabilizacion
que incluyen el logro de objetivos referentes a la renta de edificios y nivel de ocupacion del
portafolio; y iii) de desempefio en la administracion que incluye el logro de los objetivos
referentes al crecimiento anual del ION sobre la base de “mismas tiendas”.

Los indicadores clave de desempefio y sus métricas seran determinados por el Comité Técnico, en
conjunto con el Administrador, y podran variar afio con afio. Dichos indicadores estaran referidos
a los supuestos establecidos en el plan de negocios y tomaran en consideraciéon los objetivos
necesarios para lograr la estabilizacion del Portafolio de Oportunidades de Inversion.

La determinacion de los indicadores referentes a la porcion variable de los sueldos a Ejecutivos
para el afio 2018 seran determinados en la primera sesién del Comité Técnico posterior a la
Oferta Publica Inicial.

La forma de pago del Incentivo por Desempefio sera con base en el cumplimiento de los
indicadores de desempefio antes mencionados y podra pagarse en exhibiciones parciales durante
el ejercicio fiscal corriente con la previa aprobacion del Comité Técnico. Dentro de los 45 dias
naturales siguientes al cierre del ejercicio fiscal inmediato anterior, el Comité Técnico llevara a
cabo la cuantificacion final y los ajustes que correspondan al monto del Incentivo por
Desempefio, el cual deberd quedar pagado integramente en o antes de 60 dias naturales
posteriores al cierre del ejercicio fiscal inmediato anterior.

De tiempo en tiempo, el Comité de Practicas Societarias podra sugerir al Comité Técnico un plan
de compensaciones en CBFIs para los Ejecutivos clave. En caso de ser asi, dicho plan y su
mecanica, deberéan ser aprobadas por la Asamblea de Tenedores.

Los siguientes conceptos de gasto, entre otros similares, no forman parte del Presupuesto de
Costos y Gastos de Operacion de FIBRA Upsite, y seran pagados directamente por FIBRA Upsite
de acuerdo a las instrucciones del Administrador, del Comité Técnico, o de la Asamblea de
Tenedores conforme a lo establecido en el Contrato de Administracién y el Fideicomiso:

i.  Inversion en Bienes Inmuebles, que se refiere a las inversiones de FIBRA Upsite
en Bienes Inmuebles y Derechos, que formaran o deban formar parte de los activos
del Patrimonio del Fideicomiso;

ii.  Operacion y Mantenimiento de Bienes Inmuebles, que se refiere a conceptos de
inversion o gastos directamente relacionados con la operacion o administracion de
los Bienes Inmuebles, tales como, gastos o inversiones en mantenimiento, mejoras,
impuesto predial, seguros, cuotas, derechos y otros conceptos similares;

iii.  Mantenimiento del Fideicomiso, que incluye conceptos de gasto tales como
honorarios del Fiduciario, del Representante Comun, cuotas y derechos de la
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CNVB, el RNV, el Indeval, la BMV, asi como cualquier otro concepto de gasto
gue resulte aplicable para el mantenimiento del Fideicomiso y de los CBFls;

Un ejemplo del célculo del Incentivo por Desempefio se acompafia al presente Contrato como
Anexo “C”.

(b) Bono de Socios Fundadores.

Sujeto a la condicién suspensiva establecida en el siguiente parrafo, el Fideicomiso entregara a
los Socios Fundadores por la conformacion, planeacion, definicion de estrategia, estructuracion
de la oportunidad de negocio y el establecimiento de Fibra Upsite, una cantidad de CBFlIs
equivalente al 5.5% (cinco punto cinco por ciento) de los CBFIs que sean materia de la Oferta
Publica mas los CBFIs reservados para los Propietarios que aportan inicialmente sus propiedades
(“Base para el Célculo del Bono de Socios Fundadores™) siendo el maximo del Bono de Socios
Fundadores 33,625,520 (Treinta y tres millones seiscientos veinticinco mil quinientos veinte)
CBFls. Los CBFls de los Socios Fundadores seran mantenidos por el Fiduciario en tesoreria y
seran liberados y entregados a estos en cinco exhibiciones equivalentes al 1.1% (uno punto uno
por ciento), liberados a partir del cuarto aniversario de la Oferta Publica. Para dicha liberacion, no
sera requisito el celebrar una Asamblea de Tenedores, ya que todos aceptan esta disposicion por
el solo hecho de adquirir CBFIs. La primera exhibicidn seré entregada en el cuarto aniversario de
la Oferta Publica, y las cuatro exhibiciones restantes, en cada aniversario subsecuente a ésta.

El Administrador conviene que el inicio del programa de entrega del Bono de Fundador estara
sujeto a que se dé un crecimiento promedio compuesto anual (CAGR por sus siglas en inglés) del
valor neto de los activos (NAV por sus siglas en ingles) de al menos 9.25% (nueve punto
veinticinco por ciento), calculado por CBFI, en el cuarto aniversario de la Oferta Publica Inicial.
En el caso de que dicha condicion no se cumpla en la fecha antes mencionada, el inicio del
programa de entrega de dicho bono se retrasaria hasta el momento en el que efectivamente se
cumpla dicha condicidn.

Para cualquier colocacion posterior, el Administrador presentara al Comité Técnico una propuesta
para ampliar la Base para el Célculo del Bono de Socios Fundadores. EI Comité Técnico revisara
dicha propuesta y recomendara a la Asamblea de Tenedores las condiciones bajo las cuales se
realizara dicha ampliacion, en el entendido que, en todo caso, se debera contar con la autorizacion
de la Asamblea de Tenedores.

El Anexo “D” muestra la mecanica de la entrega de los CBFIs correspondientes al Bono del
Fundador.

En el supuesto de que exista cualquier controversia entre la determinacion del Comité Técnico y
el Administrador respecto de cualquier aplicacion de la presente Clausula (la “Controversia”),
entonces el Comité Técnico y el Administrador constituirdn Comité Adjudicador (Dispute
Adjudication Board) (“DAB”) conforme al reglamento de la CAmara de Comercio Internacional
(la “CCI”) relativo a los Dispute Boards (el “Reglamento”), cuyo texto se incorpora a la presente
clausula para todos los efectos. EI DAB se integrard por un miembro nombrado de comdn
acuerdo por el Comité Técnico y el Administrador, o a falta de acuerdo, conforme al Reglamento.
La Controversia serd sometida al DAB que dictard una Decisién de conformidad con el
Reglamento. No obstante lo establecido en los articulos 1 y 5 del Reglamento, la Decisién sera
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final y concluyente para todos los efectos. Las partes se obligan a cumplir la Decisidn sin demora.
El DAB decidira la Controversia tomando en cuenta lo establecido en el primer parrafo de este
Inciso 3.01 y los principios de buena fe guardada, los demés términos y condiciones de este
Contrato y las leyes de México.

Inciso 3.02.  IVA. Todas las cantidades y montos pagaderos al Administrador por el
Fiduciario conforme a este Contrato, serdn con cargo exclusivo al Patrimonio del Fideicomiso, y
seran adicionados por el importe del impuesto al valor agregado que resulte aplicable de vez en
vez.

Inciso 3.03.  Cooperacion. Las partes convienen expresamente que en la cuantificacion
de las contraprestaciones previstas por esta Clausula, se conducirdn con buena fe guardada y
cooperardn en todo cuanto sea necesario a fin de lograr el objetivo compensatorio previsto
conforme a la misma.

CLAUSULA IV
Obligaciones Adicionales del Administrador

Inciso 4.01.  Obligaciones de Hacer del Administrador. En adicion a la obligacion de
prestar los Servicios conforme a lo establecido en este Contrato, el Administrador deberd hacer
todo lo siguiente:

(@) Cumplimiento de Leyes. Cumplir en todos los aspectos relevantes con todas las
leyes, reglas, reglamentos y normas, que sean aplicables al Patrimonio del Fideicomiso o al
Administrador, excepto segun sean impugnadas de buena fe y bajo procedimientos apropiados.

(b) Mantener la Legal Existencia. Mantener su existencia como una sociedad
mercantil validamente constituida y legalmente existente al amparo de las leyes de México.

(c) Mantener Vigentes Autorizaciones Gubernamentales. Obtener y mantener en
pleno vigor y efecto todas las concesiones, licencias, permisos y autorizaciones gubernamentales
que se requieran conforme a las leyes de México para el desarrollo y consecucion de los fines del
Fideicomiso y de los negocios del Administrador, ya sean de caracter federal, estatal o municipal.

(d) Derechos de Inspeccién. En cualquier tiempo razonable y de tiempo en tiempo,
permitir al Fiduciario, al Representante Comun o al miembro del Comité Técnico que éste
designe, o0 a cualquiera de sus respectivos agentes o representantes, examinar y hacer copias de, y
resimenes o abstractos de los registros y libros de contabilidad de, y visitar las instalaciones de,
el Administrador, y discutir los asuntos, finanzas y cuentas del Administrador o de la Cuenta de
Operacion con sus respectivos funcionarios y directores, y discutir los asuntos, finanzas y cuentas
del Administrador y de la Cuenta de Operacion con sus auditores independientes, y permitir a
dichos auditores independientes que revelen a cualquiera de ellos o a cualquiera de sus
representantes, cualquier y toda informacién financiera y demas informacién de cualquier
naturaleza que puedan requerir al Administrador.

(e) Mantenimiento de Registros. Mantener libros y/o registros de contabilidad
apropiados, en los cuales se deberan llevar a cabo asientos completos y correctos de todas las
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operaciones financieras y de los activos y negocios del Fideicomiso o del Administrador, de
acuerdo con las NIFs, aplicados consistentemente.

() Seguros. Causar que el Fiduciario mantenga, seguros con compafiias
aseguradoras de reconocido prestigio que elija el Comité Técnico, respecto del Patrimonio del
Fideicomiso, en cantidades y cubriendo los riesgos que usualmente aseguran empresas o
sociedades mercantiles dedicadas a negocios similares a los fines del Fideicomiso, y que son
propietarias de activos similares a los que integran el Patrimonio del Fideicomiso, conforme a
sanas practicas de administracion.

(0) Procurar el mejor interés del Fideicomiso. Prestar los Servicios siempre
buscando el mejor interés del Patrimonio del Fideicomiso y del retorno de la inversion de los
tenedores de los CBFIs.

(h) Cumplir las Instrucciones del Comité Técnico. Cumplir en todo momento las
instrucciones del Comité Técnico, o los demas comités previstos conforme al Fideicomiso,
siempre y cuando dichas instrucciones sean licitas y conforme a las disposiciones del
Fideicomiso.

Q) Entrega de Informes. Entregar (i) al Comité Técnico, al Fiduciario, al
Representante Comun, y a los Tenedores de los CBFIs que lo soliciten, un informe trimestral del
desempefio de sus funciones, asi como (ii) preparar y entregar al Fiduciario el reporte anual y (iii)
preparar y entregar toda la informacion y documentacién gue se le solicite, en el cumplimiento de
sus funciones, de conformidad con lo establecido en la Circular Unica de Emisoras.

{)) Diligencia. EI Administrador debe desempefiar en todo momento sus funciones
en forma diligente, actuando de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y de los
Tenedores.

Inciso 4.02.  Obligaciones de No Hacer. Mientras el presente Contrato esté vigente, el
Administrador conviene y se obliga a no hacer todo lo siguiente:

(@) Creacion de Gravamenes. Permitir la creacion de gravamenes sobre cualquier de
los Bienes Inmuebles, Derechos o activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, sin el
consentimiento del Comité Técnico.

(b) Variar los Fines del Fideicomiso. Variar, modificar, o de cualquier otra forma
llevar a cabo cualquier acto u operacidon que no esté contemplada o cuyo propdsito no sea la
consecucidn de los fines del Fideicomiso.

(c) Servicios a Terceros. Prestar cualquier tipo de asesoria o Servicios, 0
cualesquiera otros servicios de cualquier naturaleza, a cualquier persona distinta del Fiduciario y
para beneficio del Fideicomiso, en violacién de las obligaciones de exclusividad que el
Administrador asume conforme a la Clausula V de este Contrato.

CLAUSULA V
Exclusividad
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Inciso 5.01.  Prestacion de Servicios en forma Exclusiva. Mientras el Administrador
no sea removido conforme a lo establecido en el Fideicomiso o renuncie a su cargo, y en
consideracion de las contraprestaciones pactadas en este Contrato a su favor, el Administrador
conviene y se obliga a prestar los Servicios para el logro y consecucion de los fines del
Fideicomiso, en forma exclusiva, y a no prestar a persona alguna distinta del Fiduciario, Servicios
0 cualesquiera otras asesorias o servicios de cualquier naturaleza.

Inciso 5.02.  Directivos Relevantes del Administrador. EI Administrador causard que
sus Directivos Relevantes, asuman por escrito el mismo compromiso de exclusividad para
beneficio del Fideicomiso, dentro de un plazo razonable a partir de la fecha del establecimiento
del Fideicomiso, o de la fecha de nombramiento del Directivo Relevante de que se trate, lo que
deber& comprobar al Comité Técnico al término de cada Ejercicio Fiscal.

CLAUSULA VI
Indemnizacién

Inciso 6.01.  Indemnizacién. EI Administrador se obliga a indemnizar y a mantener y
sacar en paz y a salvo al Fiduciario, de cualquier reclamacién efectuada por cualquiera tercero,
gue hayan sido causados por su culpa o negligencia grave.

Inciso 6.02.  Limite de la Responsabilidad. Ningin socio, director, funcionario,
delegado fiduciario, agente, empleado, representante o afiliado de cualquiera de las partes, tendra
una responsabilidad personal por causa de este Contrato.

Ninguna de las partes sera responsable, y las partes renuncian al derecho de reclamar a la
otra parte, la pérdida de ingresos o utilidades, y dafios y perjuicios especiales, indirectos,
incidentales, consecuenciales, causales o punitivos, ain si la parte tuviere conocimiento de la
posibilidad de tales dafios o perjuicios.

Inciso 6.03.  Proteccidn en caso de Supuestos de Indemnizacidn. En caso de que ocurra un
Supuesto de Indemnizacién, el Fiduciario previa instruccion del Comité Técnico, i) entregara al
Administrador todos los CBFIs pendientes por liberar referentes al concepto de Bono de Socios
Fundadores y; ii) pagard al Administrador, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, una
cantidad igual a la suma de (a) todas las cantidades a las que el Administrador tenga derecho y
permanezcan insolutas al momento de ocurrir un Supuesto de Indemnizacion; mas (b) una
cantidad igual al resultado de multiplicar el monto total del Presupuesto de Costos y Gastos de
Operacion aprobado para el afio fiscal inmediato anterior por 4 (cuatro).

En el supuesto de (i) un Cambio de Gestion Operativa, o (ii) si el Administrador es removido por
una causa que un juez determine como injustificada, el Administrador tendra el derecho, a su sola
y exclusiva discrecion, de dar por terminado unilateralmente el Contrato de Administracion a
partir del momento en que alguno de los supuestos anteriores ocurra, y a ser indemnizado
conforme a lo previsto en dicho apartado, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Nada de lo
establecido en esa clausula del Contrato de Administracion, obligara al Administrador a dar por
terminado el mismo.
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El Anexo “E” contiene un ejemplo para del monto de la Proteccion para casos de Cambios en
Gestion Operativa pagadera al Administrador al ocurrir cualquier Supuesto de Indemnizacion,
que sirve de base para cualquier interpretacion o duda al respecto.

CLAUSULA VII
Vigencia y Terminacién

Inciso 7.01.  Vigencia. Este contrato estara vigente desde la fecha de su firma y hasta
la fecha en que el Fideicomiso se extinga, y sélo podrd darse por terminado anticipadamente
conforme a lo que se establece en ésta Clausula VII.

Inciso 7.02.  Terminacién por parte del Fiduciario. Sujeto a lo establecido en esta
Clausula, mediante instrucciones previas y por escrito del Comité Técnico y previa aprobacion de
la Asamblea de Tenedores adoptada por el voto favorable del sesenta y seis por ciento (66%) de
los CBFIs en circulacion al momento de la resolucion respectiva, el Fiduciario podra dar por
terminado este Contrato en cualquier momento mientras esté vigente y continle después de los
periodos de gracia previstos mas adelante, cualquiera de los siguientes eventos (“Evento de
Terminacién™):

@) En caso de que ocurran tres o mas incumplimientos graves por parte del
Administrador con sus obligaciones conforme a este Contrato dentro de un periodo de doce
meses, segun sean calificados de dicha manera por parte del Comité Técnico, por mayoria de
votos del setenta y cinco por ciento (75%) de sus Miembros Independientes; o

(b) en el caso de cualquier fraude por parte del Administrador o cualquiera de sus
empleados, funcionarios, agentes o representantes;

Al ocurrir un Evento de Terminacién, el Fiduciario previa instruccion del Comité
Técnico, lo notificara por escrito al Administrador, con suficiente detalle para identificar la
obligacién incumplida o fraude, a fin de que el Administrador tome las medidas conducentes para
subsanar dicho incumplimiento durante un plazo de ciento veinte (120) dias siguientes a la fecha
de dicha notificacion. Si el Administrador subsana dicho incumplimiento dentro de dicho plazo,
tanto la notificacion como el Evento de Terminacion a que ésta se refiera quedaran sin efectos sin
mayor responsabilidad para el Administrador; sin perjuicio de que el Fiduciario notifique al
Administrador de cualquier otro Evento de Terminacion conforme a éste parrafo.

Si transcurrido el plazo previsto en el parrafo anterior sin que el Administrador subsane cualquier
incumplimiento o fraude referido, el Administrador se obliga por escrito y a satisfaccion del
Comité Técnico a reparar los dafios y perjuicios ocasionados al Patrimonio del Fideicomiso, en
un plazo que no excedera de 30 dias naturales siguientes al vencimiento del plazo otorgado para
subsanar dicho incumplimiento fraude. Si el Administrador reparara dichos dafios a satisfaccion
del Comité Técnico dentro de dicho plazo, entonces tanto la notificaciébn como el Evento de
Terminacién a que ésta se refiera quedaran sin efectos sin mayor responsabilidad para el
Administrador; sin perjuicio de que el Fiduciario notifique al Administrador de cualquier otro
Evento de Terminacion conforme a éste parrafo.

Si transcurrido los periodos de gracia establecidos anteriormente, el Administrador no hubiere
subsanado el Evento de Terminacion o reparado el dafio ocasionado al Patrimonio del
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Fideicomiso, entonces el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones por escrito del Comité
Técnico, y previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, podrd dar por terminado
anticipadamente este Contrato, sin perjuicio de exigir al Administrador las responsabilidades que
procedan.

Para los efectos de ésta Clausula, por “incumplimiento grave” debera entenderse toda conducta
gue se determine en forma final y concluyente mediante sentencia ejecutoria como (i) dolosa, o
(ii) constitutiva de negligencia inexcusable o fraude.

Inciso 7.03.  Terminacion Anticipada por Asamblea de Tenedores. El Fiduciario podra
dar por terminado el presente Contrato, si asi lo resuelve la Asamblea de Tenedores con el voto
favorable del sesenta y seis por ciento (66%) de los CBFIs en circulacion a la fecha de la
resolucion de que se trate. En este supuesto, el Fiduciario pagard al Administrador la
indemnizacion prevista en el Inciso 6.03 anterior.

Inciso 7.04.  Terminacion por parte del Administrador. EI Administrador podra (pero
no estard obligado) a dar por terminado este Contrato en cualquier momento a partir de que
ocurra un Cambio de Gestion Operativa, sin mayor responsabilidad para el Administrador; en el
entendido que el Administrador tendra derecho a cobrar la compensacion a que se refiere el
Inciso 6.03, sin perjuicio de los deméas derechos que correspondan al Administrador conforme a
este Contrato.

En dicho supuesto, el Administrador se obliga a cooperar en lo que sea necesario para
causar una transicion y transmision eficiente de sus responsabilidades a la persona fisica o moral
gue indique el Comité Técnico, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, y la
continuacion de la consecucion de los fines del Fideicomiso o su liquidacion, segin proceda.

Inciso 7.05.  Sustitucion del Administrador. En caso de la remocion del
Administrador, por parte de la Asamblea de Tenedores conforme a lo previsto en el Inciso 7.03 o
en caso de renuncia del Administrador conforme a lo previsto en esta Clausula, la Asamblea de
Tenedores designara a un administrador sustituto, y posteriormente, el Comité Técnico instruird
al Fiduciario la celebracién del contrato respectivo.

Para tal efecto, tratandose de la renuncia del Administrador, la Asamblea de Tenedores debera
reunirse dentro de un plazo que no excedera de 5 dias habiles siguientes a la fecha en que ocurra
la remocion o renuncia para designar al administrador sustituto y adoptar las medidas que sean
necesarias para la defensa de los derechos y el curso ordinario de los negocios del Fideicomiso.
Durante dicho plazo, el Administrador colaborara en todo cuanto sea necesario para lograr una
transicion apropiada.
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CLAUSULA V111
Responsabilidad del Fiduciario

Inciso 8.01.  Liberacidn del Fiduciario. Las partes expresamente reconocen que el
Fiduciario celebra este contrato Unicamente en su calidad de fiduciario del Fideicomiso y que
como tal no sera responsable de cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato con
sus propios activos o recursos sino Unicamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
hasta donde este alcance.

Por lo anterior, se reconoce y conviene expresamente por las partes de este Contrato
que, salvo se disponga lo contrario, este Contrato es celebrado por el Fiduciario no por su
propio derecho o en lo individual sino solamente como fiduciario conforme al Fideicomiso en
cumplimiento de sus fines y en ejercicio de los poderes y facultades que le fueron otorgados
y concedidos en su calidad de fiduciario y, que todas las declaraciones, compromisos y
convenios personales de este, no tendran el propdsito o la intencion de obligarlo en lo
personal, sino que se realizan y tienen la intencion de obligar Gnicamente al Patrimonio del
Fideicomiso, hasta donde este baste y alcance; que nada de lo contenido en este Contrato sera
interpretado como constitutivo de responsabilidad para el Fiduciario ni para cualquier
fundador o suscriptor pasado, presente o futuro del capital social de, o accionista, delegado
fiduciario, funcionario o consejero de, Banco Actinver, Sociedad An6nima, Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Division Fiduciaria, de realizar cualquier
compromiso, ya sea implicito o expreso, contenido en el presente Contrato.

CLAUSULA IX
Acuerdos Varios

Inciso 9.01.  Cesion. Ninguna de las partes podrd ceder o de cualquier otra forma
transferir sus derechos u obligaciones conforme a este Contrato, sin el consentimiento previo y
por escrito de la otra parte.

Inciso 9.02.  Modificaciones. Ninguna modificacion o dispensa a los términos y
condiciones del presente Contrato, tendra validez alguna a menos de que conste por escrito y esté
suscrita por un funcionario autorizado de las partes; y aln en ese caso, dicha modificacion,
dispensa o consentimiento, tendrd validez sélo para el caso especifico para el cual haya sido
otorgado. En todo caso, la modificacidn de este Contrato debera ser previamente aprobada por la
Asamblea de Tenedores. EI quérum de instalacion para dicha asamblea serd del 50% mas uno de
los CBFlIs en circulacién en ese momento, requiriéndose el voto favorable de la mayoria de los
Tenedores de los CBFIs en ese momento.

Incis0 9.03.  Avisos. Todos los avisos y demas comunicaciones previstos por el
presente Contrato, deberadn ser hechas por escrito (incluyendo comunicacion a traves de correo
electronico) y enviadas al domicilio y direccién de correo electronico de cada una de las partes
gue se indica en el presente Contrato, o a cualquier otro domicilio que cualquiera de las partes
notifique a las otras partes conforme a este Inciso. Todos dichos avisos y/o comunicaciones, seran
efectivos cuando enviados conforme a este Inciso.

Si al Administrador:
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Domicilio: Espacio Santa Fe, ubicado en Carretera 53 México — Toluca No. 5420, Piso 20,
Delegacion Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05118, Ciudad de México, México.

Correo electronico: rbalmaceda@upsite-mexico.com

Teléfono: 55 2167-0977

Atencién a: Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia

Con copia para Abascal, Flores & Segovia

Domicilio: Margaritas 426, Ex Hacienda de Guadalupe Chimalistac, C.P. 01050, Ciudad de
México, México

Correo electrdnico: romualdo.segovia@abascalsegovia.com

Teléfono: 55 91-35-01-45

Atencion a: Romualdo Segovia Serrano

Si al Fiduciario

Domicilio: Montes Urales 540 3er Piso, Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de
México, México

Correos electrénicos: Kruizb@actinver.com.mxs; scamarena@actinver.com.mx,
jromeroc@actinver.com.mx, ypatino@actinver..com.mx y/o karevalo@actinver.com.mx .
Teléfono: 59-50-46-91 o 55 86-36-55-50, ext. 1476, 1491, 1480 o0 1124.

Atencion a: Divisién Fiduciaria

Incis0 9.04.  No existe Relacién Laboral. Queda expresamente convenido que el
personal, funcionarios y empleados de cada parte dependeran exclusivamente de dicha parte, sin
que se establezca ningun vinculo entre las otras partes y dicho personal. Cada parte sera
responsable de sus propios funcionarios y empleados, sin responsabilidad alguna para las otras
partes, e indemnizard y sacara en paz y salvo a dichas otras partes de cualquier reclamacion al
respecto.

Inciso 9.05. Integridad de Acuerdos. Este Contrato, incluidos sus Antecedentes,
Declaraciones y Anexos, constituye el acuerdo integro y final entre las partes, por lo que toda
comunicacién, informacion o acuerdo otorgado con anterioridad a la fecha del presente Contrato,
carecera de valor alguno y no afectard la interpretacion del presente Contrato, o de cualquier otra
forma afectara la intencion de las partes conforme a este Contrato. En la interpretacion de este
Contrato, para cualquier proposito, debera estarse al contenido de sus clausulas, exclusivamente.

Inciso 9.06. Ley Aplicable; Jurisdiccion.

a) Este Contrato se regira conforme a las leyes aplicables de México.

b) Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, las partes se someten
a la jurisdiccion de los tribunales competentes de la Ciudad de México, México, renunciando
expresamente a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles por razén de su domicilio
presente o futuro.
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Inciso 9.07.  Titulos de Clausulas. Los titulos que aparecen frente a cada Clausula de
este instrumento, aparecen so6lo para la conveniencia de las partes y no afectaran la interpretacion
de este Contrato.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las partes suscriben el presente Contrato por conducto
de sus representantes y/o delegados fiduciarios respectivamente, debidamente autorizados para tal
efecto, en la fecha indicada en el proemio de este instrumento.

[siguen paginas de firma]
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EL ADMINISTRADOR

Operadora Upsite, S.A.P.1 de C.V.

Por: Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia Por: Roque Alonso Trujillo Quintana
Cargo: Apoderado Legal Cargo: Apoderado Legal

EL FIDUCIARIO

Banco Actinver Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria,
Unicamente como fiduciario del Fideicomiso

Por: Karla Ivette Ruiz Barreto
Cargo: Delegado Fiduciario

Por: Sergio Bruno Camarena G6mez
Cargo: Delegado Fiduciario
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Anexo “A”

Descripcién detallada de los Servicios
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Descripcién detallada de los Servicios

A continuacion se detallan todos y cada uno de los Servicios que prestard el Administrador
respecto de cada Proyecto que conforme el Patrimonio del Fideicomiso.

A SERVICIOS DE DESARROLLO

Los Servicios de Desarrollo abarcaran todas las fases del disefio y edificacion de cada uno de los
Proyectos y consistiran en lo siguiente.

1. Coordinacién. Coordinar y evaluar las actividades diarias de los contratista del Proyecto, los
subcontratistas, ingenieros consultores y demés prestadores de servicios y personal encargado de
Ilevar a cabo las obras y construcciones de cada Proyecto, y atenderé cualesquiera requerimientos
de servicios publicos y de funcionarios gubernamentales en relacion con cada Proyecto.

2 Disefio y Planos. Coordinar la elaboracion del disefio preliminar y los planos de cada Proyecto,
asi como todas las correcciones al mismo. Los planos y el disefio deberdn cumplir con el plan de
construccion de edificios parte del Patrimonio del Fideicomiso. Excepto por cambios menores
hechos a los planos, el Administrador no permitird cambio alguno a los planos y el disefio sin las
aprobaciones correspondientes.

3 Construccion y Permisos.

(i)  para cada Proyecto, celebrar con la persona que designe el Administrador, como
contratista (el “Contratista del Proyecto”), un contrato de obra a precio alzado para realizar
las construcciones del Proyecto correspondiente (el “Contrato de Construccion™), asi como
celebrar los contratos adicionales que estime necesarios o0 convenientes para el desarrollo y
edificacion de los Proyectos con los subcontratistas y prestadores de servicios que le
ofrezcan servicios competitivos y de acuerdo con précticas de mercado (los “Contratos
Adicionales”). ElI Administrador actuard siempre en cumplimiento con el Contrato de
Fideicomiso.

(if) Preparar y presentar un presupuesto preliminar de costos (el “Presupuesto
Preliminar”) para el desarrollo de cada Proyecto, con las explicaciones que se requieran,
con base en los planos preliminares y las especificaciones acordadas para el Proyecto en
cuestion. Preparar y presentar por escrito al Comité de Inversiones un presupuesto final (el
“Presupuesto de Desarrollo”) para el desarrollo de cada Proyecto, con las explicaciones
que se requieran, con base en los planos y especificaciones, los términos y condiciones
acordados conforme al Contrato, el Contrato de Construccion y demés documentos de
construccion, incluyendo los costos y gastos previstos para el Proyecto especifico, asi como
cualesquiera otros gastos y pagos previstos para el desarrollo del Proyecto en cuestion. El
Presupuesto de Desarrollo y cualquier modificacidn posterior al mismo debera ser aprobado
por escrito por Comité de Inversiones. EI Presupuesto de Desarrollo deberé incluir todos los
costos, gastos y pagos programados que serdn incurridos en relacién con el Proyecto, y todas
las reservas que se mantendran en relacion con el desarrollo y edificacion del mismo. Con
base en el Presupuesto de Desarrollo autorizar los gastos que pretendan incurrir el
Contratista del Proyecto y cualesquiera otras partes que sean contratadas en relacion con el
desarrollo y edificacion de cada Proyecto, incluyendo conforme a los Contratos Adicionales.

26



(iii) Elaborar junto con el Contratista del Proyecto un programa de obra detallado que
identifique cuando menos la consecucion de cada uno de los eventos relevantes relacionados
con la construccion de cada Proyecto (el “Programa de Obra”). Dicho Programa de Obra
serd elaborado en primer término por el Contratista del Proyecto; lo anterior en el entendido
de que el Administrador en conjunto con el gerente de proyecto, revisara dicho Programa de
Obra.

(iv) Obtener y coordinar la obtencién, de cualesquiera permisos y licencias de
construccion, certificados de ocupacion temporal y definitiva, avisos de terminacion o
similares, y cualesquier otras licencias, autorizaciones o permisos que sean necesarios para el
desarrollo y edificacién de cada Proyecto en los términos previstos en el presente Contrato,
el Contrato de Construccién y cualquier otro documento relacionado con el desarrollo del
Proyecto correspondiente que haya sido aprobado conforme al Fideicomiso. El
Administrador integrara la documentacion respecto de cada uno de los Proyectos y
determinara la aplicacion de normas de ordenacion general, estudios de Impacto Ambiental.

(v) El Administrador, con las autorizaciones correspondientes, contratard la
elaboracién de estudios ambientales. Asimismo, gestionard y se encargara de las relaciones
vecinales y con autoridades aplicables.

(vi) Verificar y obligar al Contratista del Proyecto a que verifique (y) que los planos
cumplen con todas las leyes aplicables en materia de zonificacién, asi como con todos los
demas estatutos, ordenamientos, reglas, reglamentos y otras leyes aplicables de cualesquier
autoridades gubernamentales relacionadas con el Proyecto que corresponda, y (z) que
cuando se concluyan las construcciones éstas puedan ser ocupadas legalmente y que no
habrd violacién a usos de suelo u, ordenamientos, reglas, reglamentos u otras leyes
aplicables vigentes de cualesquier autoridades gubernamentales en relacion con el Proyecto
correspondiente y las obras relacionadas con el mismo.

(vii) Revisar y proponer los cambios que sean necesarios o convenientes al Programa
de Obra, el Presupuesto de Desarrollo, el Contrato de Construccion y cualquier otro
documento relacionado con el desarrollo de un Proyecto, asi como a los planos definitivos, y
tomar cualesquiera acciones que estime necesarias en relacion con dichos cambios,
incluyendo la aprobacion de los mismos a su entera discrecion, salvo tratandose de cambios
mayores a los planos los cuales deberén ser aprobados previamente por el Comité Técnico, y
en el entendido de que (y) cualesquiera cambios al Programa de Obra, el Contrato de
Construccion y cualquier otro documento de construccion deberan ser informados
oportunamente al Comité Técnico, y (z) respecto de cualesquiera cambios al Presupuesto de
Desarrollo se procedera en los términos que se sefiala en el inciso (xi) siguiente.

(viii) Inspeccionar el avance del Contratista del Proyecto directamente o a través del
gerente de proyecto, respecto de su trabajo en las Construcciones, cuando menos cada
semana, y notificar al Contratista del Proyecto cualquier trabajo defectuoso o cualquier otro
incumplimiento conforme al Contrato de Construccion o cualesquier otros documentos de
construccion de los que el Administrador tenga conocimiento.

(ix) Identificar y analizar alternativas de accion para condiciones imprevistas, tales
como escasez de material, paros laborales y/o accidentes o dafios, cuando ocurran, asi como
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para cualesquiera otros asuntos relacionados con el desarrollo y edificacion de los Proyectos
que no estén expresamente previstos en el presente Contrato, respecto de los cuales el
Administrador estard facultado para tomar todas y cada una de las acciones que estime
pertinentes.

(X) Revisar los requerimientos de pago del Contratista del Proyecto o de cualquier
otra parte conforme a los Contratos Adicionales, incluyendo para cubrir gastos relacionados
con las construcciones y honorarios y comisiones del Contratista del Proyecto y de dichas
otras partes, asi como cualesquiera otros Pagos.

(xi) Solicitar oportunamente al Fiduciario los recursos correspondientes para realizar
todos los pagos a que haya lugar conforme a lo previsto en el presente Contrato, el
Presupuesto de Desarrollo, el Contrato de Construccion y los demas documentos de
construccion y cualesquiera otros pagos de cualquier otra indole que se requieran en relacion
con el desarrollo y edificacion del Proyecto y las construcciones (los “Pagos™); en el
entendido de que el Fideicomiso sera el Unico responsable de cubrir dichos pagos al
Administrador con anticipacion a la fecha en que incurra en los mismos, incluyendo
cualesquiera Pagos que excedan los montos presupuestados en el Presupuesto de Desarrollo,
siempre que sean previamente aprobados conforme al Fideicomiso. Lo anterior salvo
tratdndose de costos y gastos de emergencia, en cuyo caso el Administrador podré incurrir en
ellos y el Fideicomiso los reembolsard, siempre y cuando sean razonables, de mercado y
efectivamente deriven de una emergencia no provocada por culpa, dolo o negligencia del
Administrador.

(xii) Supervisar en general el arranque, desarrollo y edificaciéon del Proyecto y la
operacion del mismo coordinar cualquier modificacion que se requiera conforme a lo
previsto anteriormente.

(xiil) Una vez concluidas las construcciones coordinar con el gerente de proyecto la
preparacion de una lista de cualesquiera tareas y trabajos pendientes (los “Elementos
Pendientes”) para finalizar las obras de cada Proyecto, asi como supervisar al Contratista del
Proyecto para facilitar la satisfactoria terminacion de todos los trabajos.

(xiv) Coordinar los pagos parciales y finales al Contratista del Proyecto conforme al
Contrato de Construccidn y cualquiera de las otras partes conforme a los demas documentos
de construccion, asi como el acta de recepcion y entrega de las obras correspondientes.

(xv) Ejercer como representante autorizado del Fideicomiso, todos y cada uno de los
derechos y obligaciones del Fideicomiso, conforme al presente Contrato, y actuar en su
representacion segun sea necesario 0 conveniente para cumplir con las obligaciones del
Administrador conforme a lo previsto en este Contrato.

(xvi) Obligar al Contratista del Proyecto y a cualesquiera otras partes que contrate
conforme a los Contratos Adicionales para cumplir con lo previsto en el presente Contrato a
que sean responsables frente al Administrador y frente al Fideicomiso y los demés trabajos
gue hayan sido contratados sean entregados puntual y totalmente en los términos que
hubieren sido contratados.
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4.- Supervision.- Brindar todos y cada uno de los servicios de supervisién y gerencia de obra
directamente o0 a través de terceros, necesarios para el Proyecto cuidando en todo momento la
relacion tanto con el Contratista del Proyecto como con los proveedores de otros Contratos de
Obra requeridos asi como con los Directores Responsables de Obra (“DRO”) y corresponsables.

5.- Servicios Varios. Ademas del desarrollo, disefio y demas servicios de construccion sefialados
anteriormente, el Administrador se obliga a:

(i)  Coordinar la presentacion y solicitud ante compafifas de servicios publicos y
autoridades gubernamentales, y contratar en nombre del Fideicomiso con respecto a,
contratos relativos a servicios publicos y drenaje del Proyecto correspondiente y auxiliar a
cualquier arrendatario con dichas actividades si el arrendatario es responsable de procurar
dichos servicios.

(i)  Coordinar con las diversas compafiias de servicios plblicos para la instalacién de
cualesquier servicios temporales y permanentes en el Terreno segin lo requiera cada
Proyecto.

(iii) Asistir a las reuniones relativas a cualquier etapa de los Proyectos.

(iv) Evaluar periédicamente el desempefio del Contratista del Proyecto y cualesquier
partes bajo un documento relacionado con un Proyecto.

(v) En caso de una emergencia respecto de algin Proyecto, emprender cualquier
accion que las circunstancias razonablemente requieran para proteger los intereses del
Fideicomiso;

(vi) Obtener, en nombre y representacién del Fideicomiso, cualesquiera estudios
preliminares y finales en relacion con el Proyecto.

6.- Terminacion de la Construccién por parte del Administrador. EI_Administrador_se
encargard de verificar directamente o a través de terceros, que la totalidad del trabajo que se
realice en relacion con las construcciones para un determinado Proyecto, incluyendo todos los
materiales y especificaciones utilizados conforme al Contrato de Construccion (o cualquier
Contrato Adicional), se lleve a cabo:

(i)  de acuerdo con los planos aprobados (incluyendo cambios menores y cualesquier
reemplazos o correcciones de trabajos realizados en relacion con las construcciones y
materiales que se puedan requerir de conformidad con las mismas) y cualesquiera cambios
aprobados segun lo previsto en el Fideicomiso;

(if) de acuerdo con todas las leyes aplicables correspondientes y demas requisitos
previstos en este Contrato, el Contrato de Construccion y los demés documentos de
construccion aplicables; y

(iii) libre de gravdmenes y de materiales, mano de obra y equipo defectuoso en la
fecha de terminacién de obra establecida en el Programa de Obra (y con respecto a
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cualesquier de los Elementos Pendientes, en la fecha en que se concluyan dichos elementos),
en la medida que no se hubieren reparado, corregido o reemplazado de conformidad con los
términos de este Contrato.

B.- OBTENCION DE CREDITOS Y CUENTAS BANCARIAS.

1. Creditos.- EI Administrador realizara el tramite y gestionara los créditos que sean necesario y
gue serdn aprobados conforme a lo previsto en el Fideicomiso. Asimismo, el Administrador, para
cada uno de los Proyectos, mantendrd registros separados sobre los financiamientos obtenidos y
estard a cargo de la administracion de los créditos y financiamientos correspondientes, debiendo
avisar con suficiente tiempo de anticipacion al Comité Técnico y al Fiduciario de todos y cada
uno de los pagos de intereses y amortizaciones que deban realizarse bajo los mismos, asi como la
posible existencia, 0 existencia si no se pudo conocer antes, de causales de rescision y aceleracion
de los créditos.

2.- Cuentas Bancarias.- Como parte de los Servicios, el Administrador administrara los recursos
de las operaciones de los Proyectos y los que se requieran para la construccion de los Proyectos.
A tal efecto, el Administrador mantendra para cada Proyecto registros segregadas respecto de los
recursos de obra y los ingresos obtenidos por arrendamiento u otras fuentes de ingreso aplicables
a cada Proyecto.

El Administrador preparara conciliaciones bancarias y tratard con las instituciones de
crédito en donde estén abiertas las Cuentas del Fideicomiso. EI Administrador debera mantener
registros detallados de todas las operaciones realizadas (por ejemplo, depdsitos, retiros, intereses
generados, comisiones bancarias, etc.) y dichos registros estaran disponibles para la inspeccién
segun lo previsto en el Fideicomiso y en este Contrato. EI Administrador se abstendra de retirar
fondos de las Cuentas del Fideicomiso para hacer pagos que no estén autorizados conforme a lo
previsto en el Fideicomiso y este Contrato, segn aplique.

Mediante el uso de hojas de firma, anicamente los funcionarios del Administrador que
éste designe bajo su responsabilidad podran retirar fondos de la Cuenta de Egresos del
Fideicomiso; en el entendido de que el Administrador sera responsable por los actos de dichas
personas. Para poder ejercer sus facultades, dichas personas deberan actuar mancomunadamente
con por lo menos otra persona autorizada.

C.- ADMINISTRACION Y CONTABILIDAD.

El Administrador llevara a cabo la administracion y contabilidad del Proyecto, por si 0 a través de
terceros. Preparara reportes de costos, ingresos, flujo de recursos y estados de resultados.
Asimismo, coordinara la presentacion de todos y cada uno de los reportes, devoluciones y
declaraciones de impuestos que sean aplicables en el desarrollo de cada Proyecto.

1. Presupuestos; Contabilidad; Manejo de Recursos; Asuntos Financieros. El
Administrador llevara a cabo lo siguiente:
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(i)  Prestar los servicios de contabilidad incluyendo sin limitar, servicios secretariales
y de ingreso a cuentas contables, relativo a cada Proyecto.

(i)  Entregar reportes sobre los Proyectos, conforme a lo previsto en el Fideicomiso y
en este Contrato.

(ifi) mantener libros y registros sin errores y veraces que muestren los gastos y
facturas, activos y deudas, y utilidades y pérdidas respecto de los Proyectos, todo de
conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados que sean aplicables a
inmuebles con destino comercial, aplicados de manera consistente.

(iv)  Administrar la Cuenta de Egresos.

(v) Realizar la cobranza y recibir los pagos que se adeuden respecto de los Proyecto.
El Administrador hard esfuerzos diligentes para identificar y cobrar en nombre del
Fideicomiso todas las cantidades que le adeuden sus deudores. Los recursos asi cobrados
deberan depositarse inmediatamente en la Cuenta de Ingresos del Fideicomiso.

(vi) Participar en revisiones de operaciones para analizar los ingresos y gastos del mes
mas reciente, incluyendo con respecto a los programas de arrendamiento de los Proyectos, y
hacer recomendaciones sobre posibles mejorias. El Administrador preparard, entre otras
cosas, estados de variaciones del desempefio de un Proyecto comparado con el desempefio
del mismo en un periodo anterior.

2. Asuntos Fiscales. EI Administrador preparard, por si 0 a través de terceros,
declaraciones de impuestos, el pago de impuestos, la obtencion de devoluciones de impuestos,
etc. El Administrador obtendrd y revisard los recibos de todas las contribuciones, federales,
estatales y municipales, relativas a los Proyectos, y hard que sean apropiadamente procesados y
pagados antes de su fecha de vencimiento.

Siempre y cuando existan fondos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso, el
Administrador pagara los impuestos y las demas contribuciones fiscales que se adeuden antes de
incurrir en multas y recargos.

En caso de que los fondos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso sean
insuficientes para pagar las cantidades que se adeuden conforme a esta Secciéon, el Administrador
lo notificard al Comité Técnico, con objeto de que éste Gltimo tome las medidas oportunas para
transmitir los recursos que se requieran.

D.- ARRENDAMIENTOS Y ADMINISTRACION DE PROYECTOS

Con relacion a los Proyectos, el Administrador realizara lo siguiente:

1. Administracién de Arrendamientos

(i)  Mercadear los Proyectos para su arrendamiento.
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(i)  Conducir las negociaciones relativas a, y celebrar y firmar, cualesquiera contratos
de arrendamiento, modificaciones o extensiones a los mismos de conformidad con lo
previsto en el Fideicomiso y en este Contrato.

El Administrador hard sus mejores esfuerzos para arrendar todo el espacio que
esté disponible en cada Proyecto durante la vigencia de este Contrato, y sus
responsabilidades también incluiran mejorar la coordinacion con los arrendatarios, ser
vinculo con las autoridades y los arrendatarios y actividades similares.

(iii) Cobrar las rentas y otras cantidades que adeuden los arrendatarios. El
Administrador depositara rapidamente en la Cuenta de Ingresos del Fideicomiso que
correspondan todas las rentas, depésitos de seguridad o garantia que entreguen los
arrendatarios y cualesquiera otros ingresos que se relacionen con los arrendamientos que no
hayan sido pagados. ElI Administrador entablard las acciones legales y seguird los
procedimientos legales que correspondan para (a) cobrar las rentas y cualesquiera otras
cantidades relativas a los arrendamientos de los Proyectos, (b) desahuciar a los arrendatarios
0 a las personas que corresponda de los locales arrendados, y (c) terminar cualquier
arrendamiento debido al incumplimiento del arrendatario correspondiente.

2.- Sequridad; Mantenimiento y Operacidn. En relacion con cada Proyecto, el Administrador
realizard lo siguiente:

(i)  Previa aprobacion del presupuesto correspondiente, hacer que se hagan todas las
reparaciones, reemplazos y trabajos de mantenimiento respecto de cada Proyecto de modo
gue el mismo se mantenga limpio y en buenas condiciones, asi como hacer que las mejoras,
trabajos de construccion, y los cambios y adiciones al Proyecto (incluyendo mejoras al
activo fijo (capital improvements)).

(i)  Negociar y celebrar los contratos para la dotacion al Proyecto de todos los
servicios, incluyendo electricidad, gas, agua, vapor, teléfono, limpieza, seguridad,
exterminio de insectos, elevadores, escaleras eléctricas, mantenimiento de calderas,
jardineria y cualesquier otro servicio que el Administrador de buena fe considere
conveniente para asegurar que el Proyecto permanezca limpio y en buenas en condiciones
asi como correctamente reparado y operado. En el entendido de que cualquier servicios que
no sean de los acostumbrados para naves e inmuebles de uso industrial deberan ser
autorizados previamente de acuerdo a lo previsto en el Fideicomiso.

(iti) Comprar todos los materiales y suministros que el Administrador de buena fe
considere necesario para reparar, mantener y operar los Proyectos de manera apropiada y
conforme a las disposiciones de este Contrato.

3.- Otros Servicios. EI Administrador prestara los siguientes Servicios:

(i)  Obtendra los seguros para los Proyectos, por las cantidades y con la cobertura que
el Administrador considere conveniente, a menos que el Comité Técnico sefiale otra cosa; y

(i)  En general, prestar aquellos otros servicios relativos o incidentales a los
Proyectos, segin el Comité Técnico lo solicite de tiempo en tiempo.
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E.- APROBACIONES.
En todo caso, en la prestacion de los Servicios, el Administrador deberd obtener las

autorizaciones correspondientes por parte del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores,
conforme a la facultades de cada uno de ellos, de acuerdo a lo previsto en el Fideicomiso.
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Anexo “B”

Organigrama del Administrador

Nombre

Organigrama del Administrador a la fecha de este Contrato:

Puesto

Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia
Alejandro Ituarte Egea

Roque Alonso Trujillo Quintana
Juan Carlos Talavera De Noriega
Daniel Roberto Trujillo Quintana
Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano

Director General

Director de Estrategia de Negocios
Director de Desarrollo de Negocios
Director Comercial

Director de Desarrollo

Director Regional
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Anexo “C”

Ejemplo del céalculo del Incentivo por Desempefio

Un ejemplo ilustrativo de la mecéanica de célculo del Incentivo por Desempefio se indica a continuacion:

KPIs Unidad ?EAS);) Objetivo  Minimo Logrado % Total
Inversion en desarrollo

Desarrollo de infraestructura m? 35% 10 m? 4m? 10m?  100% 35
Desarrollo de edificios m? 30% 10 m? 4m? 10m?  100% 30
Estabilizacion

Renta de edificios m? 15% 10 m? 4m? 10m?  100% 15
Ocupacion (mismas tiendas) % 10% 90% 85% 90% 100% 10
Administracion

Crecimiento ION (mismas tiendas) % 10% 2% 0.8% 2% 100% 10
Total! 100% $100

Donde se toman los siguientes supuestos:

1.- ElI Comité Técnico determind un Incentivo por Desempefio para el afio calendario que equivale a $100.

2.- El Comité Técnico determind los valores objetivo y el peso que cada uno tiene sobre el total del Incentivo por
Desempefio.

3.- En este ejemplo los KPIs fueron cumplidos al 100% lo que dio como resultado un Incentivo por Desempefio
equivalente al maximo aprobado ($100).

4.- El valor establecido como “Minimo” sera considerado como el valor base requerido para acceder al Incentivo de
Desempefio, en el entendido de que si el valor logrado es menor al Minimo, no se considerara ningin Incentivo.
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Anexo “D”

Mecénica de entrega de los CBFIs correspondientes al Bono de Socios Fundadores

Sujeto a las condiciones establecidas en este Contrato, la mecénica de entrega de los CBFlIs correspondientes
al Bono de Socios Fundadores se haré de la siguiente manera:

La entrega de los CBFIs correspondientes al Bono del Fundador se hara de la siguiente forma:

4° Aniversario 5° Aniversario 6° Aniversario 7° Aniversario  8° Aniversario

CBFIs (base) Base para el Calculo del Bono de Socios Fundadores

Bono (%) 1.10% 1.10% 1.10% 1.10% 1.10% 5.50%
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Anexo “E”

Ejemplo del calculo de la Proteccion en Caso de Cambios de Gestién Operativa.

Un ejemplo numérico ilustrativo de la mecénica de calculo para la Proteccion en Caso de Cambio de Control
0 de Gestion Operativa se incluye a continuacion:

Pagos realizados al Administrador 2018

Presupuesto de Costos y Gastos de Operacién 100

Proyeccion 2019 2020 2021 2022 TOTAL
Proyeccidn a 4 afios 100 100 100 100 400
Supuestos

Supuesto de Presupuesto de Costos 100

y Gastos de Operacién y Reembolsos para 2018
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Anexo 2

Proyecto Fideicomisa Maestry
AFS ~ 12/06/18

Integracién del Comité Técnico vy de los Comités Auviliares

Inicialmente. el Comité Técnico estard integrado por las personas que se indican en la

siguiente tabla

Miembro

Cenaité de Practicas Socieiarias

Inicialmente, el Comité de Pricticas Societarias se Integrard como sigue:

Sexo  Edad ; Suplente . Sexo  Edar Carga
Rodolfa Gw.:r(in B.slmdcmia Garela. M 39 CJuan Carles Tslavera de Nunean hY| 43 Presidente
Roque Adonse Trujitio Quintang M 47 . 5 Daniel Robeno Trujillo Quintana ht 3% = Miembro
Alefandro Truarte BEgea M 44 Algjandro Leln de Larrea Gaudiana M 3% . Miembro
Javier Ferndéndez Guetra (%) M6 Enrique Esiévez Alverde (%) M 62 Miembrg
T Mayi ia Wolska {*3 F 34 : José '\nmmo Marif Corarelo. M 63 : Miembro
Tasé Luis GULH’LTO L\lvaru(* ' ! 74 ;Vzcum, \aho Alva (%) M 44 Miembro
Cynithia Salicrup Rio de Ja L n:ra( 5 F 45 - Marldngela Garza \rmdm *] I 33 Miembro
Romuzido Segovia Serrana ' Héclor Flores Sentfe ' Seeretario
¢* Consefero Indepeadicnre
Comité de Mnversiones ,
. ) ‘ ) o7 TN
Inicialmente. ¢l Comité de Inversiones se integra como sigue: e n/ \w«" |
B = e \\‘ /;
Comité de inversiones: - . Cardcter e CArga- WA~
Javier Fernindez Guerra’ ./Independiente - -Prebidente o
Alqdndlo livarte B sea 0o LiParimonial Miémbro
Rogue Alense Trujitlo Qumtam Parrimonial Miembro

Comriré de Awcdirorin

Comité de Practicas Societarias  Caricter Cargo
Tosé Luis Guerrero Alvarez Inde pendiente  Presidente
Cynthia Salicrup Rie de la Loza Independiente Miembro
Enrique Estevez Alverde Independiente  Miembro

Inicizlmente, &l Comité de Auditoria se Integrard como sigue: .

F

Comité de Audiforia B Caricter Cargo i
Maridngela Garea-Amador Independients - - Presidente s‘i
. . . . . B
Vicente Saisé Alva Independients Miembro |
[ea Maria Welska Independiente Miembro Y
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Cumité de Nominaciones

[nicialmente, el Comité de Nominaciones se integrarfi como sigue:

Comité de Nominaciones

Comité 2 Cardcter  Carge
Javier Fermandez Guerra. Independiente - Presidente
Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano  Patrimenial Miembro
Alejandro Ttuarte Egea Patrimonial Miembro
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Anexo 3

Honorarios del Fiduciario

(@) Honorarios por la aceptacion del cargo, la cantidad de $150,000.00 (Ciento
cincuenta mil pesos 00/100 M.N.), mas el correspondiente IVA, dicha cantidad debera ser
pagada, en una sola exhibicién, al momento de la firma del Fideicomiso.

(b) Honorario Anual por la Administracion Fiduciaria, la cantidad de $420,000.00
(Cuatrocientos veinte mil pesos 00/100 M.N.), mas el correspondiente IVA.

Dicha cantidad sera pagadera con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o directamente por
el fideicomitente, por semestres anticipados dentro de los 10 (diez) dias habiles anteriores
al inicio del semestre, en el entendido que el primer semestre se pagara a la firma del
contrato de Fideicomiso en una sola exhibicion.

() Honorarios por Convenios Modificatorios sera cotizado por separado.

(d) Honorarios por la firma de cualquier documento legal, ptblico o privado y por el
otorgamiento de poderes, escritura o cualquier acto que se le instruya al Fiduciario en
cumplimiento de los fines del fideicomiso la cantidad de $5,000.00 (Cinco mil pesos 00/100
M.N.), mas el correspondiente IVA, pagaderos a mas tardar dentro de los siguientes 15
(quince) dias hébiles a la fecha de firma de los documentos correspondientes, en una sola
exhibicion.

f) Gastos Adicionales relacionados con la Transacciéon: Al costo.
Por la extincién del Fideicomiso el Fiduciario no cobrard comisién alguna.

Los honorarios del Fiduciario establecidos en la presente propuesta, no incluyen la realizacion de: (I)
Emisiones de CBFI’s Adicionales a la Emision Inicial o (ii) la realizacion de emisiones de valores
diferentes a los CBFI's. Por lo anterior, en caso de que se pretendan realizar actos diferentes a los
previstos en la presente propuesta, los honorarios que deberin cubrirse al Fiduciario por su
participacion, serdn presentados en una nueva propuesta, los cuales serin acordados por el
fideicomitente y el Fiduciario atendiendo a las condiciones y términos de cada caso en particular.

Todos los honorarios del Fiduciario causan el Impuesto al Valor Agregado de
conformidad con las leyes de la materia.

El Fiduciario podra cobrar todos los servicios bancarios y/o financieros que en su
momento se llegaren a generar con motivo de la operacion del Fideicomiso o para el mejor
cumplimiento de los fines del Fideicomiso, serdn con cargo al patrimonio del mismo,



cargando por ese concepto el importe de la tarifa vigente en el momento que se requiera
del servicio (segtin sea el caso).

El Fiduciario se reserva el derecho de actualizar sus honorarios en forma anual, en la
misma proporciéon en que se incremente el Indice Nacional de Precios al Consumidor que
publique el Banco de México o el organismo que lo sustituya para tales efectos.

El fideicomitente y los fideicomisarios en este acto otorgan expresamente su conformidad
y autorizacién para que los honorarios fiduciarios sean aplicados y pagados contra el
Patrimonio del Fideicomiso de forma automatica. En caso de que los fondos del
Patrimonio del Fideicomiso no resulten suficientes el fideicomitente se obliga a cubrir los
honorarios aqui establecidos.

El fideicomitente y los fideicomisarios mediante la celebracion del presente otorgan
expresamente su conformidad y autorizacion para que en caso de existir incumplimiento
en el pago de los honorarios del Fiduciario, éste proceda de la siguiente manera:

A) No dar tramite a ninguna instruccién respecto del Fideicomiso hasta el momento en
que los honorarios sean totalmente cubiertos, sin responsabilidad para el Fiduciario por
dejar de cumplir con los fines del Fideicomiso o por los posibles dafios, perjuicios o
inconvenientes que surjan como consecuencia de dejar de cumplir con dichos fines, por lo
que el fideicomitente y el fideicomisario lo liberan de dicha responsabilidad y la asumen
personalmente.

B) Si el incumplimiento del pago de honorarios persiste por 6 (seis) meses calendario, las
Partes acuerdan considerar a dicho incumplimiento para efectos del Fideicomiso, como
causa grave para que el Fiduciario se excuse y renuncie a su cargo ante un Juez de Primera
Instancia, solicitando el nombramiento de otra institucién para que lo sustituya o bien, se
extinga el Fideicomiso conforme a los articulos 391 y 385 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, sin perjuicio de las acciones que pudiere ejercer el Fiduciario para
el cobro de los honorarios pendientes.

C) El Fiduciario cobrara intereses moratorios sobre saldos insolutos desde la fecha de
incumplimiento y hasta la de su total liquidacién, a razén de aplicarles una tasa de interés
anual equivalente a lo que resulte de multiplicar por dos la Tasa de Interés Interbancaria
de Equilibrio (TIIE) a plazo de 28 (veintiocho) dias, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion por el Banco de México en la fecha de inicio del Periodo de Intereses
Moratorios, més 5 (cinco) puntos porcentuales.

Para los efectos de este contrato por “Periodos de Intereses Moratorios” se entenderan:
Cada uno de los periodos para el computo de los intereses moratorios sobre el principal
(monto de adeudo de honorarios), de 28 (veintiocho) dias naturales cada uno, con base en
los cuales se calcularan los intereses moratorios que devengue el saldo insoluto de la suma
principal, en el entendido de que el primer Periodo de Intereses Moratorios iniciara en la
fecha de incumplimiento y terminard veintiocho dias naturales después, el segundo
periodo de intereses iniciard el dia en que haya vencido el Periodo de Intereses inmediato
anterior y concluird veintiocho dias naturales después y asi sucesivamente hasta la fecha



de pago total, en cuyo caso el altimo Periodo de Intereses Moratorios se ajustara a la fecha
de pago. El célculo de los intereses moratorios se efectuard utilizando el procedimiento de
dias naturales efectivamente transcurridos con divisor 360 (trescientos sesenta).

Todos los honorarios que el Fiduciario tenga derecho a recibir conforme a lo anteriormente
sefialado y en relacién con el cumplimiento de sus deberes y obligaciones, con motivo de
la defensa del Patrimonio del Fideicomiso y con el cumplimiento de los fines del presente
Fideicomiso, serdn cubiertos en los términos pactados con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso conforme lo establecido en el Fideicomiso.
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Anexo 4
TFormato “Programa Libre de Papel”
FIDEICOMISO F 3218 o SR SR

El Programa "LIBRE DE p A\PH " del Cirupe Firanclero Actinver le permite consuliar su estado de cuemta mensual a
travds defa pdgina de Interoet sin que medic un envio postal o sy domicilic.
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" Anexo 5
Personas facultadas para girar instrucciones al Fiduciario

I. Por el Fideicomitente

Los que suscriben, en nuestro caricter de representantes fegales, en Yérminos de lo establecido en 2]
Contrato de Fideicemiso, se indica al, Fiduciario que se faculta a que las instrucciones -que dirja -
Upsite México, SAPI de CV. al Fiduciario deberdn ser suseritas por ai menos una de las
-siguientes personas (“Personas Autorizadas™):

Derivado de lo anterior, se adjunta al presentz copia de las identificaciones oficiales vigentes. de las
Personas Autorizadas; asi mismo, se indica al Fiduciaric que la firma auidgrafa que aparece en fa
presente at lado de las Personas Autorizadas, es fa firma con la que se ostentan v que el Fidusiario
quedasd libre de cualquier responsabilidad siempre que siga cualquize instruceion girada por les
Personas Autorizadas.

IL Por el Administrador

Los que-suscriben, en nuesiro cardcler de representantes legales, en términos de lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, se indica al Fiduciario que se faculty & que Jas instrucciones gue dirija
Operadora Upsite, S.4.P.1 de C.V: al Fiduciario- deberdn ser suscritas por al menos una. de las
siguientes personas (“Pemsonas Awtorizadas™y:

[**aq
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Derivado de lo anwerior, e adjunta al pre:,eme copia de las identificaciones oficiales vigentes de las
Personas Auferizadas; asi mismo, se indica al Fiduciario que la firma autdarafi que aparece en la
presente al fado de Jas Personas Autorizadas,les la firma con la que se ostentan y que el Fiduciario

quedard libre de cualquier responsabilidad siempre que sigs cualquier instruceidn girada por las
Personas Autorizadas.

1% Por cl Representante Comiin

Los que suseriben en nuestro cardeter de represemtantes fogales, en términos de o establecido en el
Contrato de Fideicomise, se indica al Fiduciario que se faculta a que las instrucciones que dirija
ClBanco, S.A., Institutcion de Banca Mltiple al F 1duuar io ci«,bcum Ser suscritas por al menos una
de las wmumaa pemnnas( P\,rsoms Autm*zmdm. Tt A

{¢$$}

Derivado.de lo anterdor, se adpuntz al presente copiade las identificaciones oficialss vigentas de las -
Personas Asterizadas; asi mismo, se indica al Fiduciario que la firma autégrafa que aparece en la
presente al lado de las Personas Autorizadas, es la firma con la que se ostentan v que ef Fiduciario
quedard Hbre < cualguier responsabilidad siempre que siga cualgquier instruccidn girada por las
Persanas Autorizadas.

) - .o r - ) n ’\"
En caso de modificacion dealgin iémnine de la presente autorizacion de firmas {ncluvends sin g\
limitar, y de manera especial, el nombramiento v remocidn de Personas Autorizadas), se debera ,(‘/’
: - § y
: z
101

¢ Carporative; Guillerms Gonzalez Camarens 1200 Plse 9y 50, Col Centra Ca.

nig Fe, 01210 GOk
{ Centra de Atencldn Teiefdndca: &1 800 705 LRSS / CDLY 1103 5649 y




ctinver

Prayecto Fideicomizo Maestro

AFS - 12706418

comunicar al Fiduclario y enviar a este Qlimo, una nueva carts que hage constar dichas
madificaciones; en ¢l entendido de que mientras no se entregue la nueva carta de autorizacidn de
lirmas, segin sea ef caso, el Fiduciario podrd llevar a cabo v ejecutar, sin responsabilidad alguna,
las instrucciones que le sean entregadas por las Personas Autorizadas al momento facultadas.
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Honorarios del Representante Comilin

Honorario Inicial

Por implementacion de los Certificadds Bursatiles Fiduciarios

Honorario Anual Administracién
Por la Emision Inicial
Por Emisicnes Subsecuentes
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Formato de Fideicomiso Poente
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CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CIB/3027

BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
ACTUANDO COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION NUMERO 3218

como

FIDEICOMITENTE

CIBANCO, S.A,, Institucion de Banca Mdltiple
como

FIDUCIARIO

con la comparecencia de

OPERADORA UPSITE S.A.P.l. DE C.V.

14 de junio de 2018
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CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/3027 DE FECHA 14 DE JUNIO DE 2018
(INDISTINTAMENTE EL “CONTRATO” O EL “EIDEICOMISO PUENTE”), que celebran:

1. Banco Actinver, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero

Actinver, actuando Unica y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de
Administracion de fecha 12 de junio de 2018, identificado con el nimero 3218 (“Fibra
Upsite™), en su caracter de fideicomitente (el “Fideicomitente™), representado en este acto
por sus delegados fiduciarios Karla Ivette Ruiz Barreto y Sergio Bruno Camarena Gomez; y

Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple, en su caracter de Fiduciario (“Fiduciario
Puente™), representado en este acto por sus delegados fiduciarios, Mara Patricia Sandoval
Silva y Ricardo Antonio Rangel Ferndndez MacGregor;

Con la comparecencia de:

1. Operadora Upsite, S.A.P.I. de C.V. (el “Administrador”), representada en este acto por sus

representantes legales Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia y Rogue Alonso Trujillo
Quintana.

al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTES

Con fecha 12 de junio de 2018, se constituyd el Fideicomiso Irrevocable de Administracion
identificado con el No. 3218 (“Fibra Upsite™). Fibra Upsite tiene como finalidad primordial
el desarrollo y construccién y la adquisicién de bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos bienes inmuebles, asi como otorgar financiamiento para esos fines
con garantia hipotecaria o fiduciaria de los bienes arrendados, dentro de México, de
acuerdo a lo establecido en dicho contrato de fideicomiso; asi como para que el fiduciario
de Fibra Upsite emita certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (“CBFIs”) con
derechos sobre el Patrimonio de Fibra Upsite y lleve a cabo la oferta publica de los mismos
(la “Oferta Publica™).

El Patrimonio de Fibra Upsite consistird primordialmente de bienes inmuebles aportados y
adquiridos para ser desarrollados y construidos o para ser destinados al arrendamiento, todo
ello dentro de México.

Dentro de los CBFIs a inscribir en el Registro Nacional de Valores de la Comision
Nacional Bancaria y de Valores en virtud de la Oferta Publica, se prevé que 17,409,303
(diecisiete millones cuatrocientos nueve mil trescientos tres) estén reservados para los
Propietarios iniciales de los Bienes Inmuebles Aportados a la Fibra Upsite.

El fiduciario de Fibra Upsite celebrd, previa aprobacion del Comité Técnico de Fibra
Upsite, convenios de adhesion y contratos de promesa de adhesion sujetos a condiciones
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b)

resolutorias con los Propietarios iniciales que deseen aportar a Fibra Upsite bienes
inmuebles para su desarrollo, construccion, renta y venta a cambio de CBFIs (los
“Convenios de Adhesién” y "Contratos de Promesa de Adhesion™). En virtud de la
celebracion de los Convenios de Adhesion y Contratos de Promesa de Adhesion, los
Propietarios iniciales consienten que los CBFls pactados como contraprestacion sean
aportados, sujeto a los términos del presente Contrato, por el fiduciario de Fibra Upsite al
presente Fideicomiso Puente, hasta en tanto se eleve la transmision de la propiedad de los
inmuebles respectivos a escritura publica. Los Bienes Inmuebles que constituyen el
Portafolio de Oportunidades de Inversion inicial o portafolio inicial son los siguientes:

Bien Inmueble Contraprestacion Pactada
en CFBIs
NORESTE | 4,591,179
NORTE I 2,470,488
BAJIO | 1,714,536
CENTRO I (A) 2,947,966
CENTRO I (B) 3,190,539
CENTRO Il 2,494,595

Las descripciones de cada uno de los Bienes Inmuebles que constituyen el Portafolio de
Oportunidades de Inversion inicial se incluyen en el Anexo A al presente Contrato, y una
copia simple de los Convenios de Adhesion y de los Contratos de Promesa de Adhesion se
acompafia al presente instrumento, como Anexo D y Anexo E, respectivamente.

DECLARACIONES
Declara el Fideicomitente, por conducto de sus delegados fiduciarios:

Es una institucion de banca de maltiple, validamente constituida y legalmente existente
conforme a las leyes de México, como se acredita en la escritura publica nimero 69,375 de
fecha 15 de noviembre de 2006, otorgada ante la fe del Lic. Francisco Javier Gutiérrez
Silva, titular de la notaria puablica namero 147 de la Ciudad de Meéxico, cuyo primer
testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo
el folio electrénico mercantil nimero 357,980 el dia 08 de enero de 2007.

Que cambid su denominacion a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Madltiple,
Grupo Financiero Actinver, en 2010, como se acredita en la escritura publica nimero
35,694 de fecha 1 de marzo de 2010, otorgada ante la fe del Lic. Héctor Manuel Cardenas
Villarreal, titular de la notaria publica namero 201 de la Ciudad de México, cuyo primer
testimonio quedo debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
México bajo el Folio Mercantil nimero 357980, el dia 15 de abril de 2010.
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c)

d)

f)

9)

h)

Sus delegados fiduciarios cuentan con los poderes y facultades suficientes para obligarlo
conforme al presente Contrato, segun consta en las escrituras publicas niumero 98,549 y
96,899, de fechas 29 de noviembre de 2016 y 4 de marzo de 2015, respectivamente,
otorgadas ante la fe del Licenciado Joaquin Talavera Sanchez, titular de la Notaria Pablica
niamero 50 del Distrito Federal (actualmente Ciudad de México), cuyos primeros
testimonios quedaron inscritos en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal
(actualmente Ciudad de México) el 26 de enero de 2017 y 24 de marzo del 2015.,
respectivamente, en el folio mercantil nimero 357980, mismas facultades que a la fecha de
firma del presente Contrato no les han sido revocadas, modificadas, suspendidas o, en
forma alguna, limitadas.

El Fideicomitente celebré con cada uno de los Propietarios iniciales, los Convenios de
Adhesién y los Contratos de Promesa de Adhesion sujetos a condiciones resolutorias, con
motivo de la transmision de los Bienes Inmuebles que se mencionan en el Antecedente IV
del presente Fideicomiso Puente; en el entendido que el Convenio de Adhesion relativo al
inmueble identificado en dicho Antecedente como Centro | (B), esta pendiente de
celebracion a esta fecha.

Comparece para constituir el presente Fideicomiso Puente, mediante la aportacion de los
CBFIs que corresponden a cada uno de los Propietarios iniciales, en términos de los
Convenios de Adhesion y de los Contratos de Promesa de Adhesion descritos en el inciso
anterior, de conformidad con las instrucciones recibidas por el Comité Técnico de Fibra
Upsite de fecha 12 de junio de 2018, documento que en copia simple se adjunta al presente
como Anexo B.

Los CBFIs seran validamente emitidos para ser entregados a los Propietarios iniciales de
forma electrénica como contraprestacion de los Bienes Inmuebles que se detallan en el
Antecedente IV.

A esta fecha no existe y, a su leal saber y entender, no tiene conocimiento de que exista
amenaza de que vaya a iniciarse, alguna accién, demanda, reclamacion, requerimiento o
procedimiento ante cualquier tribunal, dependencia gubernamental, arbitro u drgano
jurisdiccional sobre el Fideicomitente: (i) que afecte la legalidad, validez o exigibilidad del
presente contrato; (ii) que impida la consumacién de cualquiera de las operaciones
contempladas en el presente o en cualquier otro documento; (iii) que pudiere afectar su
capacidad para cumplir con sus obligaciones derivadas del presente contrato; y (iv) no tiene
conocimiento de algun hecho o circunstancia que pueda dar pie a algun procedimiento de
esta naturaleza

El Fiduciario le ha explicado en forma inequivoca el valor y consecuencias legales de este
contrato y de los demas preceptos legales que se transcriben en el clausulado del presente,
incluyendo lo sefialado en el inciso b) de la fraccion XIX del articulo 106 de la Ley de
Instituciones de Crédito (“LIC”).
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i)

)

K)

Acepta que el Fiduciario no le ha brindado asesoria en materia fiscal, legal o contable
encaminada a la toma de acciones o decisiones respecto de la constitucion vy
funcionamiento del presente Contrato.

Las declaraciones contenidas en el presente no tienen la intencion de ser propias del
Fideicomitente sino Unicamente respecto de y actuando Unica y exclusivamente en su
carécter de fiduciario de Fibra Upsite, de conformidad con la instruccion que ha quedado
agregada al presente.

(i) La celebracion de este Contrato, (ii) el Fideicomiso Puente que se constituye respecto de
los bienes y derechos cuya propiedad o titularidad aporta a la fecha de este Contrato al
Fiduciario Puente para su integracion al Patrimonio del Fideicomiso Puente conforme a este
Contrato, y (iii) el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato, incluyendo
la celebracion de cualquier, convenio, contrato, instrumento o documento adicional
conforme a los términos de este Contrato, (1) no contravienen ni resultan en
incumplimiento alguno los términos de Fibra Upsite, cualquier ley, regla, reglamento,
norma, decreto, orden, resolucién o sentencia vigente emitida por cualquier tribunal o
Autoridad Gubernamental que le sea aplicable, y (2) no resultara en el vencimiento
anticipado o terminacion de cualquiera de sus obligaciones por cualquier contraparte
respecto de dichas obligaciones.

No existe accion alguna en curso de la que tenga conocimiento que pueda afectar, de
manera significativa y adversa, los bienes y derechos que aporta al Patrimonio del
Fideicomiso Puente, la validez, efecto vinculante o exigibilidad de este Contrato, asi como
los derechos o recursos del Fiduciario o de los Propietarios iniciales conforme a este
Contrato y la legislacion aplicable.

Reconoce y estd consciente que el Fiduciario Puente no conoce ni debe conocer los
términos y condiciones de aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos
relacionados con y derivados de este Contrato, que no hayan sido o sean celebrados o
suscritos por el Fiduciario; por lo que el Fiduciario Puente no es ni sera responsable de
forma alguna respecto de la veracidad, legitimidad, autenticidad o legalidad de dichos
convenios, contratos, instrumentos o documentos, y que el Fiduciario Puente, salvo que sea
parte de los mismos, no se encuentra obligado en forma alguna bajo los términos y
condiciones de dichos convenios, contratos, instrumentos o documentos. Asimismo, en el
caso exclusivamente del Fideicomitente reconoce que, la responsabilidad respecto de la
legitimidad, autenticidad y legalidad de los convenios, contratos, instrumentos o
documentos en lo que el Fideicomitente haya participado de manera directa mencionados
en este parrafo es responsabilidad directa y exclusiva del Fideicomitente.

Reconoce y conviene que la celebracion de este Contrato lo obliga a entregar al Fiduciario
Puente de forma anual la actualizacion de la informacién que le ha sido solicitada por dicho
Fiduciario Puente a efecto de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 115 de la
LIC y demas disposiciones reglamentarias y politicas internas del Fiduciario (identificadas
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p)

q)

r

como “Know Your Customer” o “KYC). El Fideicomitente reconoce que la falta de entrega
de la informacion o documentacion que el Fiduciario razonablemente le requiera y sea
necesaria para mantener actualizados sus archivos para cumplir con las politicas KYC y las
disposiciones de la LIC y la regulacion bancaria aplicable para la prevencion del lavado de
dinero, faculta al Fiduciario a no llevar a cabo ninguna instruccion girada a su cargo hasta
en tanto no se le entreguen los documentos e informacidn respectiva a fin de evitar que el
Fiduciario incurra en algun tipo de incumplimiento frente a las autoridades regulatorias, sea
multado o se vea afectado en algun riesgo reputacional.

En términos de lo establecido por el Articulo 17 de la Ley Federal para la Prevencion e
Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, en este acto cada uno
manifiesta que no llevara a cabo actividades vulnerables a través de, 0 como consecuencia
de la celebracion de este Contrato.

Ninguna informacién o documento entregado al Fiduciario para procurar la celebracion del
presente Fideicomiso contiene dato erréneo alguno, ni omite un hecho significativo o
cualquier otro dato que tenga el efecto de inducir al Fiduciario Puente a llegar a
conclusiones erréneas respecto de su consentimiento para la celebracion del presente
Fideicomiso.

El Fideicomitente, con la firma del presente contrato, autoriza expresa e irrevocablemente,
en términos del articulo 28 de la Ley para Regular las Sociedades de Informacion
Crediticia, a que el Fiduciario Puente a su cargo y costa realice, desde la constitucion del
presente Fideicomiso y en cualquier tiempo durante la vigencia del presente, cuantas
consultas estime pertinente a la o las sociedad(es) de informacion crediticia que opere(n) en
Meéxico, respecto del Fideicomitente.

Reconoce y acepta que en cumplimiento al articulo 115 de la LIC, el Fiduciario Puente
debera de suspender inmediatamente el desempefio de sus servicios con aquellos clientes
gue se encuentren en los listados de personas restringidas (la “Lista de Personas
Restringidas”), las cuales seran comunicadas de forma periddica al Fiduciario por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (“SHCP”). Respecto a esto, el Fideicomitente
reconoce y acepta que en el caso de que se encuentre en dicha Lista de Personas
Restringidas, el Fiduciario debera de cesar el cumplimiento de sus servicios y reportar dicha
situacion a la SHCP.

En cumplimiento a lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de los Particulares (“LFPDPPP™), el Fiduciario Puente, le ha informado que los
datos obtenidos en virtud del servicio que celebran con el Fiduciario Puente seran tratados
de manera confidencial a través de los sistemas provistos para tales efectos y seran usados
para la operacion y registro de los servicios que hubiesen contratado. Asimismo, reconoce
que de ser procedentes podré limitar el uso o divulgacion de sus datos o ejercer los derechos
de acceso, rectificacion, cancelacion u oposicion que le concede la LFPDPPP mediante
solicitud realizada al Fiduciario en el domicilio sefialado en el presente Fideicomiso. Por
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B

b)

otro lado, el Fiduciario le ha informado que tienen derecho a iniciar un Procedimiento de
Proteccion de Datos ante el Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a la Informacion y
Proteccion de Datos Personales (INAI) dentro de los 15 (quince) dias siguientes a la fecha
en que reciba la respuesta del Fiduciario o a partir de que concluya el plazo de 20 (veinte)
dias contados a partir de la fecha de recepcion de su solicitud y que cualquier modificacion
al presente aviso les serd notificada mediante un comunicado por escrito enviado a su
domicilio. Por ultimo les informé que tratdndose de solicitudes de acceso a datos
personales, procedera la entrega previa acreditacion de la identidad correspondiente, en el
entendido que los plazos antes referidos podrén ser ampliados una sola vez por un periodo
igual, siempre y cuando asi lo justifiquen las circunstancias del caso. ClBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, podra negar el acceso a los datos personales, o bien, a
realizar la rectificacion o cancelacion o conceder la oposicion al tratamiento de los mismos,
en los supuestos establecidos en la LFPDPPP.

El Fiduciario Puente le ha informado que su aviso de privacidad de datos personales se
encuentra disponible en el sitio web www.cibanco.com.mx y que se entendera que el
Fideicomitente consiente tacitamente el tratamiento de sus datos mientras no manifiesten su
oposicion.

Declara el Fiduciario Puente, por conducto de sus delegados fiduciarios:

Es una institucién de banca de multiple, validamente constituida y legalmente existente
conforme a las leyes de México, como se acredita en la escritura publica nimero 57,840 de
fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante la fe del Lic. Roberto NUfiez y Bandera, titular de
la notaria publica namero 1 de la hoy Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedo
inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio
electrénico mercantil nimero 384,235 el dia 25 de julio de 2008 y est4d debidamente
autorizada para actuar como fiduciario conforme al presente Fideicomiso.

Que por escritura publica nimero 111,339, de fecha 23 de abril de 2014, otorgada ante la fe
del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la notaria publica nimero 121 de la
hoy Ciudad de México, cuyo primer testimonio qued6 inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la hoy Ciudad de México en los folios mercantiles nimeros
66,277 y 384,235 con fecha 23 de abril de 2014, se hizo constar la fusion de la institucién
denominada The Bank of New York Mellon, Sociedad Andnima, Instituciéon de Banca
Multiple, como fusionante y la institucion denominada ClBanco, Sociedad Andnima,
Institucién de Banca Mdltiple, como fusionada, asi como el cambio de denominacion de la
Institucion primeramente citada por la de ClBanco, Sociedad Anénima, Institucién de
Banca Multiple.

Sus delegados fiduciarios cuentan con los poderes y facultades suficientes para obligarlo
conforme al presente Contrato, segin consta en la escritura publica nmero 118,737 de
fecha 14 de mayo de 2008 otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario titular de
la Notaria Pablica nimero 121 de la hoy Ciudad de México, cuyos primeros testimonios
guedaron inscritos en el Registro Publico de Comercio de la hoy Ciudad de México el 10 de
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d)

f)

9)

julio de 2015, en el folio mercantil nimero 384,235, mismas facultades que a la fecha de
firma del presente Contrato no les han sido revocadas, modificadas, suspendidas o, en
forma alguna, limitadas.

La celebracion de este Fideicomiso Puente, ha sido autorizado por todos los actos
corporativos o de cualquier otra naturaleza que son aplicables al Fiduciario, necesarios para
tal efecto.

Este Fideicomiso Puente y los demés documentos a que se refiere el mismo, celebrados o a
celebrarse por él, constituyen, o constituirdn, segun sea el caso, obligaciones legales y
validas del Fiduciario, exigibles en su contra de conformidad con sus propios términos,
excepto por limitaciones derivadas de disposiciones aplicables que afectan los derechos de
acreedores generalmente.

La celebracion de este Fideicomiso Puente y de los demas documentos a que el mismo se
refiere celebrados o por celebrarse por él, asi como el cumplimiento de las obligaciones que
asume conforme a los mismos, no se opone, ni daran como resultado una violacién o
incumplimiento bajo ningin contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté
obligado, o bajo cualquier ley, reglamento, acuerdo, decreto, o sentencia de cualquier
tribunal, entidad u 6rgano gubernamental.

En cumplimiento a lo dispuesto por el inciso b) de la Fraccion XIX del Articulo 106 de la
Ley de Instituciones de Crédito, el Fiduciario Puente hace constar que explicé en forma
inequivoca a las partes del presente Fideicomiso, el valor y consecuencias legales de dicha
disposicién, misma que para los efectos conducentes se transcribe a continuacién:

“Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estara prohibido:

... XIX.- En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del Articulo 46
de esta Ley: ...

b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los
deudores por los créditos que otorguen o de los emisores, por los valores que se adquieran,
salvo que sea por su culpa, segun lo dispuesto en la parte final del Articulo 391 de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcién de rendimientos
por los fondos cuya inversion se les encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comisién, constituidos para el otorgamiento de
créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucién debera
transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segin sea el caso, o al mandante o
comitente, absteniéndose de cubrir su importe.

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los dos parrafos anteriores, no producira efecto
legal alguno.
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En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertaran en forma notoria los
parrafos anteriores de este inciso y una declaracién de la fiduciaria en el sentido de que hizo
saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya recibido bienes para su
inversion.”

h) Es su deseo celebrar este Fideicomiso Puente, con el fin de aceptar el cargo de Fiduciario y
asumir y cumplir las obligaciones que expresamente le derivan del mismo y de las leyes
aplicables con motivo de su cargo.

i) Conoce las obligaciones que al efecto establece la LMV para los emisores de valores y de
manera especial las obligaciones que establece la Circular Unica de Emisoras, mismas que
cumplira en todos sus términos y condiciones.

I11.  Declara el Administrador, por conducto de sus representantes legales:

a) Es una sociedad anénima promotora de inversion de capital variable, validamente
constituida y legalmente existente conforme a las leyes de México, segin consta en la
poliza nimero 41,919, ante la fe del Licenciado Juan Martin Alvarez Moreno, de fecha 17
de julio de 2017, titular de la Correduria Publica nimero 46 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
México en el Folio Mercantil Electronico N-2017077278.

b) Sus representantes cuentan con los poderes y facultades suficientes para celebrar y
obligarse conforme al presente Contrato, sefialando que a la fecha del presente Contrato sus
facultades no le han sido revocadas, modificadas o en forma alguna limitadas y se hacen
constar en la péliza sefialada en el inciso a) anterior.

c) Es su voluntad comparecer a la celebracion de presente Contrato y manifestar su
conformidad con los términos y condiciones del mismo.

IV. Declaran el Fiduciario Puente y el Fideicomitente (“las Partes) por conducto de sus
representantes y/o delegados fiduciarios que:

a) Las clausulas del presente Contrato han sido pactadas sin que exista dolo, error, mala fe,
reconociendo que el Fiduciario no asume obligacion alguna respecto de aquellos actos o

documentos en los que sea parte o haya participado directamente.

Considerando los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las Partes convienen en sujetarse a lo
que de comun acuerdo establecen en las siguientes:
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CLAUSULAS

CLAUSULA I. DEFINICIONES.

Los términos definidos que se listan a continuacién y se utilizan con mayuscula inicial tendran, para
todos los efectos, el significado que se atribuye a cada uno a continuacién, mismos que seran
aplicables tanto a la forma singular como plural:

“Administrador” significa, Operadora Upsite S.A.P.1. de C.V.

“Asamblea de Tenedores” significa, el érgano maximo de decisién que representan al conjunto de
los Tenedores de los CBFIs, con respecto a Fibra Upsite, en términos de la LMV y de la LGTOC.

“Bien Inmueble” significa, conjuntamente, los bienes inmuebles aportados, adquiridos y cualesquier
otros bienes inmuebles en los términos del articulo 750 del Cédigo Civil Federal, incluyendo, de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las construcciones edificadas sobre los mismos, asi
como los terrenos sobre los cuales se encuentran edificados.

“CBFIs” significa, los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por el fiduciario de
Fibra Upsite, de conformidad con lo previsto en Fibra Upsite, la LMV, la Circular Unica de
Emisoras y otras disposiciones legales aplicables.

“CBFIls Aportados”, significa los 17,409,303 (diecisiete millones cuatrocientos nueve mil
trescientos tres) CBFIs destinados para los Propietarios iniciales.

“Circular Unica de Emisoras” significa, las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores publicadas en el Diario Oficial
de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segun las mismas han sido o sean modificadas de tiempo
en tiempo.

“Circular 1/2005” significa, la disposicion emitida por el Banco de México, la cual contiene las
Reglas a las que deberéan sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa, Instituciones de
Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera
Rural, en las operaciones de fideicomiso segun la misma sea reformada o sustituida de tiempo en
tiempo.

“Comité Técnico” significa, el dérgano constituido en Fibra Upsite de conformidad con lo
establecido en el articulo 80 de la LIC, que permanecerd en funciones durante la vigencia de Fibra
Upsite.

“Convenio de Adhesién” significa, el convenio que conforme a las instrucciones del Comité
Técnico, del Administrador o la Asamblea de Tenedores segun sus respectivas facultades conforme
Fibra Upsite, celebre el fiduciario del Fibra Upsite con los Propietarios, mediante el cual dichos
Propietarios aportaran al Patrimonio de Fibra Upsite uno o mas Bienes Inmuebles y adquiriran en
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consecuencia el carécter de Fideicomitentes Adherentes de Fibra Upsite; en el entendido que; la
aportacion realizada por los Propietarios iniciales seré autorizada e instruida por el Comité Técnico
conforme a lo establecido en Fibra Upsite.

“Contrato de Promesa de Adhesion” significa, el contrato que conforme a las instrucciones del
Comité Técnico, del Administrador o la Asamblea de Tenedores segun sus respectivas facultades
conforme Fibra Upsite, celebre el fiduciario del Fibra Upsite con los futuros propietarios, mediante
el cual dichos futuros propietarios celebrardn un Convenio de Adhesion definitivo en los términos y
condiciones establecidos en los mismos.

“Cuentas del Fideicomiso” significa la referencia conjunta a todas y cada una de las cuentas de
cheques y/o de intermediacion bursatil y/o de inversion que el Fiduciario, por instrucciones previas
y por escrito del Administrador, abra, administre y mantenga en CIBanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple o en la institucién de crédito que se le instruya.

“Fecha de Oferta Publica” significa, el 19 de junio de 2018.

“Fibra Upsite” significa, el Fideicomiso Irrevocable de Administracion fecha 12 de junio de 2018,
identificado con el nimero 3218, celebrado entre Upsite México, S.A.P.l. de C.V., en su calidad de
fideicomitente, Banco Actinver, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria como fiduciario y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, en su caracter
de representante comun, con la comparecencia de Operadora Upsite, S.A.P.I. de C.V., como
administrador.

“Fideicomiso Puente” significa, el presente contrato de fideicomiso de administracion CIB/3027.

“Fideicomitente” significa, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, actuando Unica y exclusivamente en su caracter de fiduciario de Fibra
Upsite.

“Fiduciario Puente” significa, CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple.

“LGTOC” significa, Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segun la misma ha sido o
sea modificada o adicionada de tiempo en tiempo.

“LIC” significa, Ley de Instituciones de Crédito, segin la misma ha sido o sea modificada o
adicionada de tiempo en tiempo.

“LMV” significa, Ley del Mercado de Valores, segun la misma ha sido o sea modificada o
adicionada de tiempo en tiempo.

“Oferta Pablica” significa, la oferta pablica de los CBFIs, bajo modalidad restringida, a que se
refiere el Antecedente I.
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“Partes” significa, en conjunto, el Fiduciario Puente y el Fideicomitente.

“Patrimonio de Fibra Upsite” significa, los bienes, derechos y obligaciones que se especifican en el
Inciso 4.01 de Fibra Upsite.

“Portafolio de Oportunidades de Inversidon” significa, la cartera de proyectos potenciales de
inversion en Bienes Inmuebles que actualmente tiene el Administrador.

“Propietarios” significa, cualquier persona propietaria de uno o mas Bienes Inmuebles, que aporte o
transmita dichos Bienes Inmuebles al Patrimonio de Fibra Upsite.

“Tenedores” significa, las personas que sean titulares o propietarios de CBFIs.

CLAUSULA 1. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO.

Las Partes en este acto constituyen el Fideicomiso Puente para los fines que se establecen mas
adelante. El Fideicomiso Puente se regird en todo momento conforme a los términos y condiciones
establecidos en este Contrato y la ley o las disposiciones legales aplicables, segun las mismas sean
modificadas de tiempo en tiempo.

CLAUSULA 111, APORTACION INICIAL.

El Fideicomitente designa al Fiduciario Puente para actuar con tal cardcter en el Fideicomiso
Puente. Para efectos de lo anterior aportara al Fideicomiso Puente la cantidad de $1.00 M.N. (Un
Peso 00/100 Moneda Nacional), cantidad que sera depositada por el Fideicomitente en la Cuenta de
Aportacion Inicial del Fideicomiso (la “Aportacion Inicial™).

CLAUSULA IV. ACEPTACION DEL CARGO DE FIDUCIARIO.

El Fiduciario Puente por medio del presente acepta el cargo de fiduciario de este Fideicomiso
Puente y conviene en llevar a cabo todos los actos que se describen en el presente y cumplir con las
obligaciones que le deriven del mismo, de la ley o las disposiciones legales y aplicables. El
Fideicomitente reconoce y acepta que la Aportacion Inicial se entrega al Fiduciario mediante
depdsito en la Cuenta del Fideicomiso respectiva, quien la recibe de conformidad y otorga por
medio de la firma del presente Contrato, el recibo correspondiente. El Fideicomitente en este acto
reconoce, que la Aportacion Inicial, no se encontrara sujeta a los términos de Inversiones Permitidas
dispuestos en el presente Contrato, y que el Fiduciario revertird a favor del Fideicomitente la
Aportacion Inicial al momento de extinguir totalmente el presente Fideicomiso, reservandose el
derecho de solicitar en cualquier momento al Fideicomitente o a cualquiera de los Fideicomisarios
en Primer Lugar, segn sea el caso, que le determine el origen o identificacion de cualesquier
deposito, aportacion, transmision, transferencia e incremento a las Cuentas del Fideicomiso, en
cumplimiento de la normatividad que en tal sentido le es aplicable y en el entendido de que los
cheques se reciben salvo buen cobro, las transferencias se tendran por recibidas cuando
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efectivamente hayan sido acreditadas en la cuenta del Fideicomiso y bajo ninguna circunstancia
recibira aportaciones o depdsitos en efectivo o en metales amonedados.

CLAUSULAV. PARTES DEL FIDEICOMISO.

Son partes del presente Fideicomiso:

Fideicomitente: Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, actuando Unica y exclusivamente como
fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion
identificado con el No. 3218, sus causahabientes, sucesores 0
cesionarios.

Fiduciario: ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, en su caracter de
fiduciario conforme a este Fideicomiso Puente, sus causahabientes,
sucesores 0 cesionarios.

Fideicomisarios en Primer Cada uno de los Propietarios iniciales.
Lugar

CLAUSULA VI. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

Durante la vigencia del presente Fideicomiso Puente, el patrimonio del fideicomiso se conforma o
conformard, segin sea el caso, de los siguientes bienes, activos y derechos (conjuntamente el
“Patrimonio del Fideicomiso™):

i. La Aportacion Inicial a que se refiere a la Clausula 111 de este Contrato;

ii. La cantidad de 17,409,303 (diecisiete millones cuatrocientos nueve mil trescientos tres)
CBFls que estan reservados para los Propietarios iniciales de los Bienes Inmuebles que
sean aportados a Fibra Upsite. Dichos CBFIs se aportaran al Fideicomiso Puente en la
fecha de la Oferta Pablica.

iii. Los derechos derivados de los CBFIs Aportados que conforman el Patrimonio del
Fideicomiso.

Lo establecido en el inciso (i) de la presente Clausula hara las veces de inventario de los bienes que
integran el Patrimonio del Fideicomiso al momento de la constitucién del Fideicomiso, en
cumplimiento de lo dispuesto por el numeral 5.1 de la Circular 1/2005 y al momento de su firma, el
Fideicomitente conserva un tanto original del mismo. Dicho inventario del Patrimonio del
Fideicomiso se considerara modificado, de tiempo en tiempo, en la medida que los bienes y
derechos descritos con anterioridad se integren al Patrimonio del Fideicomiso o se modifiquen.
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CLAUSULA VILI. FINES DEL FIDEICOMISO.

Las Partes establecen como fines del Fideicomiso Puente los siguientes:

Vi.

Vii.

viii.

Que el Fiduciario Puente reciba la aportacién inicial a que se refiere la Clausula IlI.

Que el Fiduciario abra, mantenga y administre una cuenta de intermediacion bursatil con Cl
Casa de Bolsa, S.A., con el fin de mantener la custodia de los CBFIs Aportados que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso; asi como de las cuentas de cheques y de inversion
que por instrucciones previas y por escrito le instruya el Administrador y siempre que sean
necesarias para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

Que el Fiduciario Puente realice todos aquellos actos, en su caracter de tenedor de los
CBFIs Aportados, necesarios para administrarlos en los términos establecidos en el presente
Contrato previas instrucciones del Administrador;

Que el Fiduciario Puente reciba y mantenga la cantidad de 17,409,303 (diecisiete millones
cuatrocientos nueve mil trescientos tres) como CBFIs Aportados para ser entregados al
Propietario inicial que corresponda en forma electrdnica, en los términos de lo establecido
en el presente Contrato, de acuerdo con las instrucciones que el Fiduciario Puente reciba del
Administrador.

Que el Fiduciario, previas instrucciones por escrito del Administrador, ejerza los derechos
de voto correspondientes a los CBFIs Aportados a que se refiere el inciso anterior en el
mismo sentido que la mayoria de los Tenedores que hayan adquirido CBFIs Aportados en
la Oferta Publica y que no sean aportantes de terrenos en las Asambleas de Tenedores de
Fibra Upsite.

En caso de cumplirse alguna de las condiciones resolutorias de uno o méas de los Convenios
de Adhesion o de los Contrato de Promesa de Adhesion celebrados, mantener los CBFls
Aportados correspondientes, para ser entregados a un Propietario sustituto conforme a las
instrucciones del Administrador, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

Previa instruccion del Administrador, reintegrar al Fideicomitente los CBFIs Aportados no
entregados a los Propietarios iniciales por resolverse alguno o todos los Convenios de
Adhesion o los Contratos de Promesa de Adhesion en los primeros 12 meses transcurridos a
partir de la fecha de la Oferta Publica, o de cualquier otra forma conforme a las
autorizaciones de la Asamblea de Tenedores.

En general, llevar a cabo cualquier otra accidn que sea necesaria 0 conveniente para realizar
o cumplir con los fines del Fideicomiso, segln le sea instruido por el Administrador de
conformidad con los términos del presente Fideicomiso Puente, las disposiciones o leyes
aplicables.
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CLAUSULA VIII. ENTREGA DE LOS CBFIS.

En caso de no actualizarse las condiciones resolutorias previstas en los Convenios de Adhesion o de
los Contratos de Promesa de Adhesién dentro de los plazos correspondientes, respecto a cualquier
Propietario inicial, el Administrador debera notificar dicha circunstancia al Fiduciario Puente (con
copia para el Fideicomitente) y debera instruir por escrito al Fiduciario Puente la entrega de los
CBFIs Aportados que correspondan al Propietario Inicial, al momento de la firma de la escritura
que formalice la transmisién de la propiedad del Bien Inmueble a Fibra Upsite ante notario publico
en términos del Convenio de Adhesion o del Contrato de Promesa de Adhesidn suscrito por esté
altimo y el fiduciario de Fibra Upsite; en el entendido que, dicha instruccion debera contener, entre
otras cosas: el nimero de CBFIs Aportados a transferirse al Propietario inicial y los datos de la
cuenta a la cual debera transferirse los CBFIs Aportados.

En caso de actualizarse una 0 mas condiciones resolutorias previstas en el Convenio de Adhesion o
del Contrato de Promesa de Adhesion de que se trate respecto a cualquier Propietario inicial, el
Administrador deberd notificar dicha circunstancia al Fiduciario Puente (con copia para el
Fideicomitente), a efecto de que el Fiduciario Puente conserve los CBFIs Aportados que
corresponderian a dicho Propietario inicial en el Patrimonio del Fideicomiso, hasta en tanto reciba
instruccion en contrario por parte del Administrador.

Lo anterior; en el entendido que, los CBFIs Aportados que no sean entregados a un Propietario
Inicial en términos de lo establecido en el parrafo anterior, Gnicamente podran ser entregados a un
Propietario sustituto, o destinados en términos de lo autorizado por la Asamblea de Tenedores de
Fibra Upsite, previa instruccion por escrito que al efecto reciba del Administrador.

CLAUSULA IX. REINTEGRACION

Si transcurrido el plazo de 12 meses a partir de la Fecha de Oferta Publica, se hubieran actualizado
las condiciones resolutorias previstas en cualquiera de los Convenios de Adhesion o de los
Contratos de Promesa de Adhesion celebrados por el fiduciario del Fibra Upsite y los Propietarios
iniciales o los futuros propietarios, y sin que se hubieran entregado los CBFIs materia de dichos
Convenios de Adhesion y Contratos de Promesa de Adhesion a un Propietario sustituto o, bien, se
haya dispuesto de ellos en cualquier otra forma conforme a lo que al efecto haya autorizado por la
Asamblea de Tenedores de Fibra Upsite, el Fiduciario Puente, previa instruccién del Administrador
debera reintegrar dichos CBFIs Aportados al Fideicomitente para todos los efectos legales a que
haya lugar, procediéndose en consecuencia a la extincion del presente Fideicomiso Puente.

CLAUSULA X. CUENTAS

El Fiduciario, previas instrucciones por escrito del Administrador, abrira, mantendra y administrara
las Cuentas del Fideicomiso necesarias, entre ellas de intermediacién bursatil, en cualquiera de las
instituciones autorizadas por la ley, a efecto de poder cumplir con los fines del presente Contrato,
incluyendo sin limitar, recibir y administrar la Aportacién Inicial y los CBFIs reservados para los
Propietarios iniciales en ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple o en las instituciones de
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crédito que el Administrador le instruya. Cada una de las Cuentas del Fideicomiso en las cuales se
encuentre depositado y acreditado el efectivo de las Cuentas del Fideicomiso, deberd estar
controlada exclusivamente por el Fiduciario, quien sera el Unico facultado para efectuar retiros de
las mismas y quien tendrd, sujeto a los términos del presente Contrato, el Gnico y exclusivo dominio
y control. Lo anterior, en el entendido que el Fiduciario sera el Unico facultado y autorizado para
llevar a cabo la apertura y cancelacion de las Cuentas del Fideicomiso, facultad que por ningln
motivo y/o circunstancia estara autorizado a delegar. En caso de que en términos de esta clausula se
requiera de aperturar cuentas de cheques, éstas deberan ser cuentas de cheques sin chequeras y el
Administrador y el Fideicomitente en este acto instruyen al Fiduciario para que éste mantenga en
cada una de ellas un saldo minimo requerido para que la chequera no genere comisiones ni la cuenta
respectiva sea cancelada o bloqueada.

El Fiduciario estara obligado a realizar los traspasos, depoésitos, transferencias, inversiones o
reinversiones (en las fechas, a las cuentas, por los montos y demds términos y condiciones
sefialados por el Administrador en las instrucciones respectivas) previamente instruidas, sin
responsabilidad alguna a su cargo cuando las transferencias no puedan realizarse por circunstancias
atribuibles al portal, al sistema o a la institucién de crédito en el que se encuentren abiertas las
Cuentas del Fideicomiso, incluyendo los servicios de banca prestados directamente por ClBanco,
S.A., Institucién de Banca Multiple, cuyos servicios de banca no se deben confundir con los
servicios fiduciarios del Fiduciario del Fideicomiso. Una vez realizada la apertura de las Cuentas
del Fideicomiso, el Fiduciario notificara la informacion de las mismas, y en su caso, el
Fideicomitente previa instruccién que al efecto reciba y con cargo al patrimonio de Fibra Upsite
hasta donde este baste y alcance, quedarad obligado al depdsito del saldo minimo requerido por la
institucion bancaria ante la que se abran las Cuentas del Fideicomiso, con la finalidad de mantener
la activacion de las mismas y evitar el blogueo o cancelacién de cualquiera de éstas por falta de
saldo. En caso de que no se cumpla con dicha obligacién, las Partes reconocen que el Fiduciario
Puente no tendra responsabilidad alguna en caso de bloqueo o cancelacién de alguna de las Cuentas
del Fideicomiso por falta de saldo requerido.

Para la correcta administracién de los recursos depositados y acreditados en las Cuentas del
Fideicomiso, el Fiduciario Puente, previa instruccion que al efecto reciba por parte del
Administrador, dard acceso de consulta a las Cuentas del Fideicomiso, cuya naturaleza asi lo
permita, a las personas fisicas que el Administrador le instruya con la informacion siguiente de cada
una de ellas; (i) nombre completo del autorizado; (ii) teléfono donde pueda localizarse en todo
momento por seguridad, operaciones inusuales, sospechas o inusuales; (iii) detalle del domicilio
donde se le enviara el dispositivo de consulta y copia simple del comprobante del domicilio
respectivo; (iv) correo electrénico; (v) copia simple de su registro federal de contribuyentes; (vi)
copia simple de su clave Unica de registro de poblacion; (vii) y adjuntar a la instruccién copia
simple de su identificacion oficial con firma, legible y vigente.

Cualquier estado de cuenta y/o reporte requerido bajo los términos del presente Contrato que sea

presentado al Administrador o el Fideicomitente, por el Fiduciario Puente, serd preparado de
conformidad con los formatos que han sido institucionalmente aprobados, y deberan contener toda
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la informacion que el Fiduciario Puente determine, de conformidad con las politicas institucionales
y se enviard por correo electronico adjuntando debidamente al mismo el formato respectivo en PDF.

Las Partes, tendran la facultad de solicitar aclaraciones al respecto dentro de los 20 Dias Habiles
siguientes a la recepcidn de los estados de cuenta y reportes correspondientes. En caso de no hacer
observaciones dentro de dicho plazo, la informacion se tendra por aceptada tacitamente por las
demés partes. Respecto a los saldos en las Cuentas del Fideicomiso o cualquier otra informacion
con respecto al Patrimonio del Fideicomiso que le soliciten el Administrador, Fideicomisario y/o
Fideicomitente por escrito, a mas tardar dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha en que el
Fiduciario Puente reciba dicha solicitud por escrito, salvo que expresamente se establezca otro plazo
de entrega conforme al presente Contrato de Fideicomiso.

En el caso de que cualquiera de las Cuentas del Fideicomiso sean mantenidas por una institucion
financiera distinta de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, el Fiduciario debera entregar
los estados de cuenta de dichas Cuentas del Fideicomiso al Administrador y al Fideicomitente
dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Fiduciario reciba los estados de
cuenta de las Cuentas del Fideicomiso del banco correspondiente. El Fiduciario Puente deberd
entregar dichos estados de cuenta electronicamente al correo electrénico establecido por dicha Parte
en el presente Contrato de Fideicomiso o a cualquier otro correo electrénico que dichas Partes
notifiquen al Fiduciario Puente mediante escrito firmado por el representante legal de cada una de
las Partes. El Fideicomitente y el Administrador acuerdan que el Fiduciario Puente Gnicamente
estard obligado a entregar dichos estados de cuenta con base en los formatos institucionales de las
instituciones en donde se tengan aperturadas las cuentas, sin necesidad de replicar la informacion
del banco correspondiente en los estados de cuenta del Fiduciario Puente a que se refiere esta
clausula. EI Administrador y el Fideicomitente expresan su consentimiento y aceptacion para que
dichos estados de cuenta sean enviados electronicamente al correo electronico establecido en la
seccidn respectiva del presente Contrato de Fideicomiso o a cualquier otro correo electrénico que
dichas Partes notifiquen al Fiduciario Puente mediante escrito firmado por el representante legal de
cada una de las Partes. El Fiduciario Puente no sera responsable si dichos estados de cuenta no
pudiesen ser entregados por causas no imputables al Fiduciario Puente, en cuyo caso cualquiera del
Administrador o el Fideicomitente podran solicitar al Fiduciario una copia de los estados de cuenta
correspondientes.

CLAUSULA XI. INVERSIONES.

El Fiduciario sélo podra invertir las cantidades liquidas que se encuentren dentro del Patrimonio del
Fideicomiso Puente segun las instrucciones que reciba por escrito por parte del Administrador o del
Fideicomitente.

En caso de que el Administrador no le instruya al Fiduciario en que invertir y siempre que no se
destinen el cumplimiento de los fines del Fideicomiso, el Fiduciario Puente invertira los recursos en
efectivo que se encuentren depositados y depositados en las Cuentas del Fideicomiso en; (i) la
inversion a 1 (un) dia en (i) valores gubernamentales denominados en pesos emitidos o garantizados
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por el gobierno federal; (ii) pagarés con rendimiento de liquidacion al vencimiento a 1 (un) dia
(“Inversiones Permitidas”).

El Fiduciario Puente solo estara obligado a llevar a cabo Inversiones Permitidas si el Patrimonio del
Fideicomiso cuenta con recursos por los montos minimos suficientes para realizar las inversiones de
conformidad con la situacion del mercado, asi como de acuerdo con las disposiciones vigentes al
momento, para acceder al tipo de inversion que corresponda en términos del presente Contrato.

La compra de valores o instrumentos de inversion se sujetard a los horarios, disposicion y liquidez
de los mismos y a las condiciones del mercado existentes en el momento en que el Fiduciario
realice la operacion. Las Partes en este acto liberan expresamente al Fiduciario Puente de cualquier
responsabilidad derivada de la compra de valores o instrumentos de inversion en términos del
presente Fideicomiso, asi como por las pérdidas o0 menoscabos que pudieran afectar la materia del
presente Fideicomiso, como consecuencia de las inversiones efectuadas por el Fiduciario Puente en
términos del presente Fideicomiso.

En todo caso, las instrucciones de inversion o venta deberan ser giradas por el Comité Técnico de
Fibra Upsite al Fiduciario Puente y del Fiduciario Puente al intermediario financiero. Por ningun
motivo se podra otorgar la discrecionalidad de la inversion al Fiduciario y/o intermediario
financiero que tenga la inversion.

Para los efectos de la inversion a que se refiere la presente clausula, el Fiduciario Puente se sujetara
en todo caso a las disposiciones legales o administrativas que regulen las inversiones de recursos
materia de fideicomisos.

El ejercicio de derechos derivados de las inversiones se realizara en términos del contrato de
inversion celebrado por el Fiduciario Puente para realizar las inversiones en términos del presente
Fideicomiso.

El Fiduciario podra llevar a cabo todos los actos y celebrar todos los contratos que se requieran para
efectuar la inversion de la materia del presente Fideicomiso conforme a lo establecido en esta
clausula, no estando obligado en ningln caso, a entregar fisicamente los valores o instrumentos
adquiridos como consecuencia de las inversiones realizadas.

El Fiduciario Puente, de conformidad con las instrucciones expresas gque en este acto al efecto le
otorgue el Administrador, con cargo a la materia del Fideicomiso, pagara el importe de todos los
gastos, comisiones o0 cualesquier otra erogacion gque se deriven de los actos o contratos necesarios
para efectuar las inversiones, las operaciones bancarias, las operaciones financieras y las demas
transacciones bancarias que se realicen con el Patrimonio del Fideicomiso. En caso de ser
insuficiente el Patrimonio del Fideicomiso para hacer frente a dichas erogaciones, el Fiduciario
queda liberado de cualquier responsabilidad, quedando expresamente obligado el Fideicomitente a
cumplirlas; en el entendido, que el Fideicomitente Unicamente respondera en su caracter de
fiduciario de Fibra Upsite, hasta donde baste y alcance el patrimonio del fideicomiso Fibra Upsite.

Péagina 21 de 38



En ningln supuesto el Fiduciario podra invertir los recursos en efectivo que se encuentren dentro
del Patrimonio del Fideicomiso en la adquisicion de instrumentos o valores de cualquier especie
emitidos o garantizados por cualquiera de las Afiliadas, subsidiarias o controladora del
Fideicomitente.

El Fideicomitente en este acto, libera expresamente al Fiduciario de cualquier responsabilidad
derivada de la compra de valores o instrumentos de inversion, asi como por las pérdidas o
menoscabos que pudieran afectar la materia del presente Fideicomiso, como consecuencia de las
inversiones efectuadas por el Fiduciario en acatamiento a las instrucciones que le gire el
Administrador.

De conformidad con lo establecido en la disposicion 3.2 de la Circular 1/2005 expedida por el
Banco de México, los recursos que no se inviertan de manera inmediata conforme a los fines del
Fideicomiso, deberdn ser depositados en una institucion de crédito a mas tardar el Dia Habil
siguiente al que se reciban, en tanto se aplican al fin pactado en el presente Contrato. De realizarse
el deposito en ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, éste debera devengar la tasa mas alta
gue dicha institucion pague por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las mismas fechas
en que se mantenga el depdsito.

Para los efectos de la inversion a que se refiere la presente Clausula, el Fiduciario debera observar
los lineamientos y politicas que la division fiduciaria de CIBanco, S.A., tiene implementado para el
control y monitoreo de las inversiones.

El Fiduciario no sera responsable por los menoscabos que sufran los valores en que se invierta el
Patrimonio del Fideicomiso, con relacion al precio de adquisicion, por fluctuaciones en el mercado.
No obstante lo anterior, el Fiduciario, deberd obrar siempre como buen padre de familia, y sera
responsable de las pérdidas 0 menoscabos que los bienes sufran por su culpa o negligencia en los
términos del articulo 391 y demas aplicables de la LGTOC y respondera civilmente por los dafios y
perjuicios que cause por el incumplimiento de sus obligaciones asumidas en el presente Contrato en
términos de lo dispuesto y de conformidad con lo establecido en el numeral 5.2 de la Circular
1/2005, determinada por autoridad competente mediante sentencia firme e inapelable.

En atencion a las Disposiciones de caracter general aplicables a las Casas de Bolsa e Instituciones
de Crédito en Materia de Servicios de Inversion emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores, o cualquier otra disposicion oficial que la modifique o sustituya, al Fideicomitente y a los
Fideicomisarios en Primer Lugar reconocen que el Fiduciario s6lo ejecuta instrucciones de
inversion emitidas en términos previstos en este Contrato, sin prestar servicio o atencién de asesoria
en ningun sentido, incluyendo en materia de inversion, considerandose éstas como servicio de
ejecucion de operaciones. Asimismo, en atencién a dichas disposiciones, el Fideicomitente y el
Administrador autorizan al Fiduciario a solicitar a las instituciones financieras donde se mantengan
abiertas las Cuentas del Fideicomiso la exclusion de la aplicacion de dichas disposiciones,
considerandose como un inversionista institucional (como dicho término se define en las
disposiciones aplicables).
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El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente el contenido de la
seccion 5.4 de la Circular, cuyo primer parrafo se transcribe a continuacion para todos los efectos a
que haya lugar:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX inciso a) de la Ley de
Instituciones de Crédito, 103 fraccidn IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion
VI inciso a) de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccién
VI Bis, inciso a) de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se autoriza a las Instituciones de
Banca Multiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda en términos de sus
leyes organicas, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones de
Fianzas, para que en cumplimiento de Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la
misma institucion actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que su ley
o0 disposiciones que emanen de ellas les permitan realizar y se establezcan medidas preventivas
para evitar conflictos de intereses.”

(i) El Fiduciario podréa realizar las operaciones a que se refiere el numeral 5.4 de la Circular
1/2005, actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que la LIC o
disposiciones que emanen de ella le permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para
evitar conflictos de intereses (las “Operaciones”);

(ii) Las Operaciones se llevardn a cabo previa aprobacion expresa que, en cada caso, otorgue el
Administrador mediante las instrucciones escritas que entreguen al Fiduciario a través de algln
medio que deje constancia documental, incluso en medios electronicos;

(iii) En la realizacion de las Operaciones, los derechos y obligaciones del Fiduciario actuando con
tal caracter y por cuenta propia no se extinguiran por confusion;

(iv) Las Inversiones Permitidas se autorizan y permiten expresamente por el Fideicomitente y el
Administrador;

(v) El departamento o area de ClBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, actuando en su
propio nombre, y el departamento o &rea del Fiduciario, en dicho carécter, no son y no seran
directamente dependientes entre ellos.

De conformidad con lo establecido en la regla 3.2 (tres punto dos) de la Circular 1/2005 (uno
diagonal dos mil cinco) expedida por el Banco de México, los recursos que no se inviertan de
manera inmediata conforme a los fines del Fideicomiso, deberan ser depositados en una institucién
de crédito a mas tardar el Dia Habil siguiente al que se reciban, en tanto se aplican al fin pactado en
el presente Contrato. De realizarse el dep6sito en CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, éste
deberd devengar la tasa mas alta que dicha institucion pague por operaciones al mismo plazo y
monto similar, en las mismas fechas en que se mantenga el deposito.

CLAUSULA XIlI. DISPOSICIONES LEGALES.
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El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente el contenido de la
seccion 5.4 de la Circular, cuyo primer parrafo se transcribe a continuacion para todos los efectos a
que haya lugar:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX inciso a) de la Ley de
Instituciones de Crédito, 103 fraccidn IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion
VI inciso a) de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccién
VI Bis, inciso a) de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se autoriza a las Instituciones de
Banca Multiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda en términos de sus
leyes organicas, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones de
Fianzas, para que en cumplimiento de Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la
misma institucion actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que su ley
0 disposiciones que emanen de ellas les permitan realizar y se establezcan medidas preventivas
para evitar conflictos de intereses.”

El Fiduciario podra realizar las operaciones a que se refiere el numeral 5.4 de la Circular 1/2005,
actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que la LIC o disposiciones
gue emanen de ella le permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos
de intereses (las “Operaciones™).

Las Operaciones se llevaran a cabo previa aprobacion expresa que, en cada caso, otorgue el
Administrador mediante las instrucciones escritas que entreguen al Fiduciario a través de algln
medio que deje constancia documental, incluso en medios electronicos.

En la realizacion de las Operaciones, los derechos y obligaciones del Fiduciario actuando con tal
caracter y por cuenta propia no se extinguiran por confusion.

Las Inversiones Permitidas se autorizan y permiten expresamente por el Fideicomitente y el
Administrador;

El departamento o area de ClBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, actuando en su propio
nombre, y el departamento o &rea del Fiduciario, en dicho caracter, no son y no serdn directamente
dependientes entre ellos.

De conformidad con lo establecido en la regla 3.2 (tres punto dos) de la Circular 1/2005 (uno
diagonal dos mil cinco) expedida por el Banco de México, los recursos que no se inviertan de
manera inmediata conforme a los fines del Fideicomiso, deberan ser depositados en una institucién
de crédito a mas tardar el Dia Habil siguiente al que se reciban, en tanto se aplican al fin pactado en
el presente Contrato. De realizarse el dep6sito en CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, éste
deberd devengar la tasa mas alta que dicha institucion pague por operaciones al mismo plazo y
monto similar, en las mismas fechas en que se mantenga el deposito.

CLAUSULA XI1I. PROHIBICIONES LEGALES.
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En cumplimiento a lo dispuesto por la fraccion XIX del articulo 106 de la LIC vigente, y
disposiciones emitidas por el Banco de México, el Fiduciario Puente hace constar que explico en
forma inequivoca a las Partes del presente Fideicomiso Puente, y en especial al Fideicomitente, el
valor y consecuencias legales de dicha fraccion y demés prohibiciones a las que est& sujeto el
Fiduciario Puente. Para dichos efectos se transcribe a continuacion la fraccion XI1X del articulo 106
de la Ley de Instituciones de Crédito:

“(.)

b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los
deudores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores que se
adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo dispuesto en la parte final del articulo 391
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcién de
rendimientos por los fondos cuya inversion se les encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comisién constituidos para el otorgamiento de
créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucion debera
transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segin sea el caso, o al mandante o
comitente, absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertara en forma notoria lo
dispuesto en este inciso y una declaracién de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber
inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya recibido bienes o derechos
para su afectacion fiduciaria;

c) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos o
comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o indirectamente,
recursos del publico, mediante cualquier acto causante de pasivo directo o contingente,
excepto tratandose de fideicomisos constituidos por el Gobierno Federal a través de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, y de fideicomisos a través de los cuales se
emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con lo
previsto en la Ley del Mercado de Valores;

d) Desempefiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo parrafo
del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan
limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

f) Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados al
otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el
otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales resulten o
puedan resultar deudores sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de
administracién o consejo directivo, segin corresponda, tanto propietarios como suplentes,
estén o no en funciones; los empleados y funcionarios de la institucion; los comisarios
propietarios o suplentes, estén 0 no en funciones; los auditores externos de la institucion;
los miembros del comité técnico del fideicomiso respectivo; los ascendientes o
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descendientes en primer grado o conyuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas
asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo aquellas
personas que el Banco de México determine mediante disposiciones de caracter general;

g) Administrar fincas rusticas, a menos que hayan recibido la administracion para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para pagar
una obligacién o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus
productos, y sin que en estos casos la administracion exceda del plazo de dos afios, salvo
los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantia, y

h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten peridédicamente
grupos de consumidores integrados mediante sistemas de comercializacion, destinados a la
adquisicion de determinados bienes o servicios, de los previstos en la Ley Federal de
Proteccion al Consumidor.

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, sera nulo.”

Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.5 de la Circular 1/2005, el Fiduciario
Puente hace constar que explico en forma inequivoca a las Partes del presente Fideicomiso Puente,
y en especial al Fideicomitente, el valor y consecuencias legales del Numeral 6 de la Circular
1/2005 sobre las prohibiciones a las que esta sujeto el Fiduciario Puente. Para dichos efectos se
transcribe a continuacion el Numeral 6 de la Circular 1/2005 del Banco de México:

“6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendran prohibido lo
siguiente:

Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al concertar la
operacion de que se trate;

Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion se les
encomiende, y

Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas internas y a las
sanas practicas financieras.

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con valores, titulos de
crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con las especificaciones
gue se hayan pactado en el contrato de Fideicomiso correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipos de Fideicomiso que no
estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y disposiciones que las regulan.

6.4 En ningln caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con cargo al patrimonio
fideicomitido el pago de cualquier sancién gue les sea impuesta a dichas Instituciones por
alguna autoridad.
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6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y las Sofoles no podran
recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las obligaciones de que se
trate.

6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los articulos 106
fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley del Mercado
de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de
Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas y 16 de la Ley
Orgénica de la Financiera Rural, segln corresponda a cada Institucion.”

CLAUSULA XIV. FACULTADES DEL FIDUCIARIO.

El Fiduciario Puente tendra la propiedad de los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso,
con las facultades y obligaciones que establece el articulo 391 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, teniendo todos los derechos y acciones que se requieran para el
cumplimiento del Fideicomiso Puente y sujeto a las instrucciones que en cada caso reciba por
escrito del Administrador.

CLAUSULA XV. ESTANDAR DE CONDUCTA.

El Fiduciario Puente actuara diligentemente en todo momento y cumplira con el estandar de
conducta exigido por la ley, de actuar como un buen padre de familia en beneficio de los
Fideicomisarios, en tal virtud, asume las responsabilidades que la ley determina, con las
limitaciones y excepciones contractuales que se prevén mas adelante.

CLAUSULA XVI. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.

El Fiduciario tendra todos los derechos, facultades y ejercera todas acciones que se requieran para el
cumplimiento de los fines del Fideicomiso, debiendo responder civilmente por los dafios y
perjuicios que se causen por el incumplimiento de las obligaciones asumidas a su cargo en este
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el numeral 5.2 de la Circular 1/2005, siempre y
cuando dicho incumplimiento sea por negligencia, dolo, mala fe o culpa, cuando asi sea
determinado por autoridad judicial competente mediante sentencia definitiva e inapelable
Asimismo, se establece que el Fiduciario Puente debera actuar conforme a las instrucciones que en
ejecucion de este Contrato reciba, y de igual manera deberé verificar que la persona de quien las
reciba se encuentra facultada a emitir dichas instrucciones y siempre que las mismas no
contravengan lo establecido en el presente contrato o en las disposiciones o las ley aplicables.

El Fiduciario Puente no asume mas obligaciones que las expresamente pactadas en este
instrumento.

El Fiduciario Puente no serd responsable por actos de autoridad, de las Partes o de terceras

personas, que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del presente Contrato, salvo que
medie dolo o negligencia por parte del Fiduciario.

Péagina 27 de 38



CLAUSULA XVII. DEFENSA DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

En caso de ser necesaria la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario Puente no estara
obligado a la defensa del Patrimonio del Fideicomiso con sus propios Organos internos de
representacion, siendo su Unica obligacion otorgar los poderes especiales respectivos al apoderado o
apoderados que designe el Fideicomitente (de conformidad con las instrucciones que al efecto
reciba) previamente y por escrito, en el entendido que los gastos u honorarios que se generen por
dicho otorgamiento seran pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta donde este baste y
alcance, y en caso de que el mismo sea insuficiente, directamente por el Fideicomitente (en el
entendido que este Unicamente respondera en su caracter de fiduciario de Fibra Upsite, hasta donde
baste y alcance el patrimonio del fideicomiso), y en caso de que el Fideicomitente no entregue los
recursos necesarios, las Partes instruiran al Fiduciario Puente para que este Ultimo realice los pagos
que correspondan.

En caso de urgencia a juicio del Fiduciario Puente, éste podréa llevar a cabo los actos indispensables
para conservar el Patrimonio del Fideicomiso y los derechos derivados de éste, sin perjuicio de la
obligacion del Fideicomitente de designar al apoderado o apoderados a que se refiere el parrafo
anterior.

Cuando el Fiduciario Puente reciba alguna notificacién, demanda judicial o reclamacion de
cualquier tipo o clase relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso, salvo caso de extrema
urgencia en que debera adoptar el mismo las medidas provisionales necesarias, avisara de inmediato
por escrito a las Partes para que el Fideicomitente previa instruccién que al efecto reciba designe a
la persona que se hara cargo de llevar a cabo la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, no teniendo
el Fiduciario Puente mas obligacion que la de otorgar el poder a la persona designada, quedando a
cargo del Patrimonio del Fideicomiso el pago de todos los gastos y honorarios que se originen con
tal motivo.

Entregando a las Partes el referido aviso, cesara de inmediato cualquier responsabilidad a cargo del
Fiduciario Puente.

CLAUSULA XVIII. SUSTITUCION DEL FIDUCIARIO

El Fiduciario Puente podra ser sustituido en cualquier momento previa instruccién del
Administrador al Fiduciario realizada dentro de los 60 (sesenta) Dias Habiles previos a la fecha en
que se desee llevar a cabo la sustitucion.

En este supuesto, el fiduciario sustituto debera cumplir con todo lo siguiente:

i.  Ser una institucion financiera de reconocida solvencia, prestigio y con experiencia en el
manejo de fideicomisos semejantes y no deberd tener ningin conflicto de interés en
relacion con cualquier asunto relacionado con las Partes o demas personas que intervengan
en la consecucidn o logro de los fines del Fideicomiso Puente, o estén relacionadas con el
mismo; y
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ii.  Asumir todos los derechos y obligaciones del Fiduciario Puente bajo los términos del
presente Fideicomiso Puente; y

iii.  Convenir sus honorarios, que seran razonables y en condiciones prevalecientes del
mercado.

El Fiduciario Puente deberd proporcionar al fiduciario sustituto toda la informacion y
documentacion relacionada al presente Fideicomiso Puente que tenga en su poder y a llevar a cabo
cualquier acto necesario para transferir el Patrimonio del Fideicomiso al fiduciario sustituto,
asegurandose de que no se afecten los derechos de los Fideicomisarios.

Mientras el fiduciario sustituto no haya entrado en funciones y no se haya cubierto cualquier
cantidad pendiente de pago a favor del Fiduciario Puente, el Fiduciario Puente continuara en el
desempefio de su encargo.

CLAUSULA XIX. RENUNCIA DEL FIDUCIARIO.

En caso de que el Fiduciario Puente tuviera alguna causa grave (como lo es la falta de pago
reiterada de sus honorarios 0 de gastos razonables y documentados que procedan
independientemente del periodo y monto del adeudo), el Fiduciario Puente podré renunciar a su
cargo. En este supuesto, el Fiduciario Puente notificara por escrito su decisién al Fideicomitente,
expresando las razones de dicha determinacion, y se debera proceder conforme al articulo 391 de la
LGTOC, el cual establece:

“La institucion fiduciaria tendrd todos los derechos y acciones que se requieran para el
cumplimiento del fideicomiso, salvo las normas o limitaciones que se establezcan al efecto al
constituirse el mismo,' estard obligada a cumplir dicho fideicomiso conforme al acto constitutivo,'
no podra excusarse O renunciar su encargo Sino por causas graves a juicio de un juez de primera
instancia del lugar de su domicilio y debera obrar siempre como buen padre de familia, siendo
responsable de las pérdidas o menoscabos que los bienes sufran por su culpa.”

La renuncia del Fiduciario Puente no surtird efecto sino hasta que el fiduciario sustituto acepte el
cargo y entre en funciones.

CLAUSULA XX. INSTRUCCIONES AL FIDUCIARIO.

El Administrador dara al Fiduciario cualquier y todas las instrucciones que sean necesarias para el
cumplimiento de los fines de este Fideicomiso. EI Administrador sera el Unico responsable frente al
Fiduciario de dichas instrucciones y en todo caso debera dar dichas instrucciones conforme a lo
previsto en el contrato de Fibra Upsite y lo que determine la Asamblea de Tenedores de Fibra
Upsite o, de acuerdo a sus facultades conforme al fideicomiso de Fibra Upsite.

Las Partes convienen en este acto que todas las instrucciones, notificaciones, solicitudes, respuestas,
asi como cualquier otra clase de comunicacion que sea requerida o permitida de conformidad con lo
estipulado en el presente Contrato se debera realizar por escrito y producira efecto al momento de
su recepcion por parte del Fideicomitente, del Administrador y/o del Fiduciario en los domicilios
indicados por las Partes en la presente Clausula. Las instrucciones antes mencionadas podran ser
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enviadas por cualquiera de los siguientes medios: original autdgrafo entregado directamente en los
domicilios mencionados; por correo certificado con acuse de recibo; en su caso, mediante envio de
la instruccidn respectiva adjuntando el archivo electronico en formato PDF debidamente firmado
por persona autorizada para dichos efectos, seguido de la entrega del original respectivo en un
margen no mayor a 3 (dos) Dias Habiles posteriores al envio mediante correo electrénico. En caso
de que el Fiduciario no cuente con los originales correspondientes, las Partes autorizan al Fiduciario
a no operar ninguna instruccién nueva hasta no recibir todos los originales que se encuentren
pendientes.

Cualesquiera instrucciones, notificaciones, solicitudes, respuestas y/o cualesquiera otras
comunicaciones al Fiduciario deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1. Deben ser enviadas al domicilio convencional del Fiduciario.

2. Deben estar dirigidas especificamente a CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple.

3. Deben hacer referencia al nimero de identificacion interna asignado al Fideicomiso:
“CIB/3027.”

4, Deben hacer referencia a la Clausula de conformidad con la cual, la parte que gira la

instruccion se encuentra facultada para ello.

5. Deben contener la firma autdgrafa de las personas acreditadas en el documento denominado
“Certificacion de Firmas”, solicitado por el Fiduciario al amparo de las politicas “KYC”
previamente a la firma del presente Contrato y mediante el cual designan a sus Funcionarios
Autorizados.

6. Deben precisar expresa y claramente lo que se solicita al Fiduciario, indicando montos,
cantidades y actividades en concreto.

7. En el caso de instrucciones relativas a depdsitos, transferencia y/o pagos, se debera de
indicar la cuenta del fideicomiso a través de la cual ha de realizarse el pago, asi como la cuenta a la
cual ha de realizarse el depdsito requerido, detallando: (i) namero de cuenta, (ii) CLABE, (iii)
institucion bancaria en la que se tiene aperturada dicha cuenta, (iv) beneficiario, (v) sucursal y (vi)
referencia. En caso de pagos a realizarse en cuentas en ddlares se debera de indicar puntualmente:
(i) clave SWIFT, y (ii) datos de banco intermediario. Cualquier notificacion, informacién, solicitud
0 instruccién que se desee enviar por correo electrénico relacionada con movimientos, operaciones,
manejo y administracién de las Cuentas del Fideicomiso debera enviarse con el archivo en PDF
adjunto, a todos los correos electronicos que para el Fiduciario se describen en la presente Clausula.

8. En caso de que el Contrato no prevea un término distinto, la instruccion respectiva debe
entregarse al Fiduciario con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que
se requiere que la instruccion sea ejecutada.

La omisién de cualquiera de los rubros antes sefialados, libera al Fiduciario de la obligacion de
acatar las instrucciones contenida en dicha comunicacion, por lo que no sera responsable por el
resultado de su inactividad hasta en tanto se subsanen los errores de la referida carta de instruccion
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Por lo anterior y aun cuando no se encuentre estipulado de manera expresa, las Partes convienen
que para el cumplimiento de los fines del presente Contrato y/o cualquier documento relacionado
con los mismos y del cual el Fiduciario sea parte, el Fiduciario actuara en todo momento conforme
a las instrucciones que reciba por escrito de la parte que conforme a lo dispuesto en el presente deba
0 tenga derecho a entregar dichas instrucciones, salvo aquellos casos en que el Fiduciario tenga que
defender el Patrimonio del Fideicomiso.

Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas por quien esté
facultado en términos del presente Contrato, y de acuerdo a sus términos, condiciones y fines, su
actuar y resultar no le generaré responsabilidad alguna y s6lo estara obligado a responder con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance, siempre y cuando no haya obrado con
negligencia o mala fe.

El Fiduciario ejecutard las instrucciones monetarias el mismo dia de recepcioén si dichas
instrucciones se recibieron antes de las 11 (once) a.m., y al Dia Habil siguiente si se recibieron con
posterioridad a este horario. Para el caso de instrucciones no monetarias el Fiduciario ejecutara los
actos instruidos a las 72 (setenta y dos) horas siguientes a la fecha de recepcién de la instruccién
correspondiente siempre y cuando cuente con los documentos necesarios para ejecutar dicha
instruccion

Por lo que respecta a las instrucciones o comunicaciones que deban hacerse al Fiduciario, las partes
estando conscientes de los riesgos que implica la emision de instrucciones por medios electrénicos
tales como errores, inseguridad y falta de confidencialidad, asi como de la posibilidad de que se
deriven actividades fraudulentas. En virtud de lo anterior, las partes en este acto autorizan al
Fiduciario para que proceda de conformidad con las instrucciones que reciba a través de los medios
antes descritos, motivo por el cual en este acto lo liberan de cualquier responsabilidad derivada de
dichas transmisiones; lo anterior en el entendido de que el Fiduciario no estara obligado a revisar la
autenticidad de dichas instrucciones o comunicaciones o cerciorarse de la identidad del remitente o
del confirmante, por lo tanto las partes del presente Contrato, expresamente aceptan estar obligadas
por cualquier instruccion o comunicacién, que haya sido enviada en su nombre y aceptada por el
Fiduciario

Las Partes convienen desde ahora el uso de medios electrénicos para el envio de instrucciones al
Fiduciario, para la realizacion de operaciones con los recursos liquidos que integran el Patrimonio
del Fideicomiso, por conducto de la o las personas designadas como Funcionarios Autorizados para
tal efecto, conforme a las disposiciones juridicas que en esta materia sean aplicables y a los
lineamientos y formatos de autorizacion y operacion que para tales efectos sefiale el Fiduciario,
aceptando desde ahora cualquier responsabilidad por el uso de la contrasefia que para el acceso a
tales medios electronicos proporcione el Fiduciario, de acuerdo con lo siguiente:

a) La identificacion del usuario se realizard mediante el uso de claves y contrasefias
proporcionadas por el Fiduciario, mismas que para efectos del articulo 52 (Cincuenta y
dos) de la Ley de Instituciones de Crédito vigente se consideraran como el mecanismo
de identificacion, siendo responsabilidad exclusiva de la o las personas designadas, el
uso y disposicién de los dichos medios de identificacion.
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b)

d)

f)

9)

Las instrucciones enviadas mediante el uso del referido medio electronico tendran la
misma fuerza legal que las instrucciones que contengan la firma autografa del o de los
Funcionarios Autorizados para disponer de los recursos liquidos que integran el
Patrimonio del Fideicomiso y el Fiduciario tendra la responsabilidad de garantizar la
integridad de la informacion transmitida por los dichos medios.

La creacion, transmision, modificacion o extincion de derechos y obligaciones
inherentes a las operaciones y servicios de que se trate, se haran constar mediante una
bitcora que conservara todos y cada uno de los datos de las instrucciones recibidas.

La autenticacion de usuarios se realizara mediante la utilizacién de claves de acceso y
contrasefias, asi como con un segundo dispositivo de autenticacion que utiliza
informacién dindmica para operaciones monetarias.

La confirmacion de la realizacion de las operaciones monetarias, celebradas a través de
los medios electrénicos del Fiduciario podra realizarse a través de los mismos medios
electronicos, utilizando las siguientes opciones:

- Consulta de movimientos realizados, asi como la consulta de saldos por contratos
de inversidn, honorarios pendientes de pago y tasas de rendimiento.

- Instrucciones de deposito, retiro, traspaso entre contratos, pago de honorarios e
instrucciones pendientes.

- Informacion financiera consistente en estado de cuenta, balance general, estado de
resultados y balanza de comprobacidn de saldos.

El Fiduciario en este acto hace del conocimiento de que los principales riesgos que
existen por la utilizaciéon de medios electronicos, en los términos de esta clausula, son
los siguientes: [a] Robo del perfil utilizando cddigo maligno y posible fraude
electronico; [b] Imposibilidad de realizar operaciones; [c] Posible robo de datos
sensibles del titular del servicio; [d] Acceso a portales comprometiendo el perfil de
seguridad del usuario;

El Fiduciario en este acto hace del conocimiento de las Partes las siguientes
recomendaciones para prevenir la realizacion de operaciones irregulares o ilegales: [a]
Mantener actualizado el Sistema operativo y todos sus componentes; [b] Utilizar un
software Antivirus y mantenerlo actualizado; [c] Instalar un dispositivo de seguridad
(Firewall) personal; [d] Instalar un software para la deteccién y bloqueo de intrusos
(Anti-Spyware) y mantenerlo actualizado; [e] Configurar los niveles de Seguridad y
Privacidad del Internet Explorer en un nivel no menor a medio; [f] No hacer clic sobre
una liga en un correo electrdnico si no es posible verificar la autenticidad del remitente;
[g] Asegurarse de estar en un sitio Web seguro para llevar a cabo operaciones de
comercio o banca electrénica; [h] Nunca revelar a nadie la informacion confidencial; [i]
Cambiar los nombres de usuario y contrasefias con alguna frecuencia; [j] Aprender a

Péagina 32 de 38



distinguir las sefiales de advertencia; [k] Considerar la instalacion de una barra de
herramientas en el explorador que proteja de sitios fraudulentos; [I] Evitar realizar
operaciones financieras desde lugares publicos o redes inalambricas; [m] Revisar
periddicamente todas las cuentas en las que se tenga acceso electronico; [n] Ante
cualquier irregularidad, contactar al Fiduciario; [0] Reportar los correos fraudulentos o
sospechosos.

h) Es responsabilidad de las Partes informar oportunamente al Fiduciario cualquier cambio
en el registro de —Funcionarios Autorizados para utilizar los medios electronicos del
Fiduciario. Estos cambios deberan incluir las bajas y altas de usuarios, asi como
cambios en sus funciones respecto al envio de instrucciones al amparo del contrato del
Fideicomiso.

i) Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas por
quien esté facultado, conforme al Fideicomiso y de acuerdo a sus términos, condiciones
y fines, su actuar y resultados no le generaran responsabilidad alguna y s6lo estara
obligado a responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste
alcance.

Las Partes acuerdan que en el caso en que el Fiduciario tenga que recibir documentacion por virtud
del Fideicomiso o del cumplimiento de sus fines, ésta solamente se recibira en el domicilio que ha
sefialado en el presente Contrato, en horas y Dias Habiles

CLAUSULA XXI. INDEMNIZACION AL FIDUCIARIO.

El Fideicomitente sacard en paz y a salvo al Fiduciario del Fideicomiso Puente asi como a sus
delegados fiduciarios, funcionarios y empleados (“Personas Indemnizadas”), de toda y cualquier
responsabilidad, dafio, obligacion, demanda, multa, juicio, sentencia, transaccién, requerimiento,
gastos o costas de cualquier naturaleza, incluyendo honorarios y gastos razonables y documentados
de abogados, gque se hagan valer contra de cualquiera de las Personas Indemnizadas, como resultado
de, impuesta sobre, o incurrida por, con motivo 0 como consecuencia de, actos realizados por el
Fiduciario Puente con relacién a la celebracion y/o cumplimiento de cualquier disposicion de este
Fideicomiso Puente o la consumacion de cualesquiera de las operaciones que se contemplan en el
mismo, incluyendo, sin limitacion, la reparacion de cualesquiera dafios que cualquier Persona
Indemnizada pudo haber sufrido como resultado de su participacién en cualesquiera de dichas
operaciones, o por reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de cualquier naturaleza en
relacion con el Patrimonio del Fideicomiso o con este Fideicomiso Puente, ya sea ante autoridades
administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra instancia, tanto de caréacter laboral o
federal, ya sea en México o en el extranjero, con cargo exclusivo al Patrimonio del Fideicomiso; en
el entendido que dicha indemnizacién con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, no procedera por
cualesquiera dichas responsabilidades, obligaciones, pérdidas, dafios, penas, reclamaciones,
acciones, sentencias, demandas, costos, gastos o desembolsos, en la medida en que sean incurridas
como consecuencia de la negligencia, mala fe o dolo de la Persona Indemnizada, cuando asi se
determine en sentencia firme e inapelable por autoridad competente.
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CLAUSULA XXII. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO.

Por su intervencion en este Fideicomiso, el Fiduciario tendra derecho a percibir los honorarios que
se describen en el Anexo C, mismos que seran cubiertos directamente por el Fideicomitente a la
fecha de liquidacién de la Fibra Upsite por lo que respecta a la comision inicial y la comision por
administracion del primer semestre anticipado de la administracion anual. El Fideicomitente cubrira
todos los gastos y honorarios del Fiduciario por anticipado y de manera semestral anticipada a partir
de la fecha de firma del presente Contrato, durante la vigencia del Fideicomiso. Los impuestos,
derechos, gastos, (incluyendo gastos de viaje y viaticos en su caso), deberan ser cubiertos
anticipadamente al Fiduciario por cuenta y orden del Fideicomitente; en el entendido, que el
Fideicomitente Unicamente respondera en su caracter de fiduciario de Fibra Upsite, hasta donde
baste y alcance el patrimonio del fideicomiso Fibra Upsite.

Los honorarios del Fiduciario seran cubiertos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, sin
necesidad de autorizacion previa de ninguna de las Partes, autorizando al Fiduciario en éste acto a
facturar el cobro y pago de los honorarios del Fiduciario con los mismos datos de facturacion que
para el cierre del negocio se proporcionaron hasta que no se le instruya al Fiduciario lo contrario.
En caso de que en un plazo mayor a 30 (treinta) dias naturales, contados a partir de la fecha en la
gue se genera el pago correspondiente, el Fiduciario no haya recibido las cantidades
correspondientes a sus honorarios, reembolso de cantidades o cualquier deuda en su favor facturada
y no cubierta o pagada por parte del Fideicomitente, el Fiduciario estard facultado a cargar sus
honorarios con recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso sin autorizacion previa de las
Partes, quedando pendiente la facturacion del pago con los datos que previamente y por escrito le
instruya el Fideicomitente. En caso de no existir recursos suficientes para llevar a cabo el cobro de
los honorarios del Fiduciario, el Fideicomitente y el Administrador facultan al Fiduciario a no llevar
a cabo ninguna instruccion girada a su cargo hasta en tanto no se cubran, a su favor, los honorarios
respectivos, sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo siguiente.

En caso de que en un plazo mayor a 40 (cuarenta) dias naturales, contados a partir de la fecha en la
que se genera el pago correspondiente, el Fiduciario no haya recibido las cantidades
correspondientes a sus honorarios (directamente por parte del Fideicomitente o el cobro de los
mismos contra el Patrimonio del Fideicomiso sea imposible, el Fiduciario estara facultado a cobrar
intereses moratorios sobre los saldos insolutos a razon de una tasa anual equivalente al monto que
resulte de aplicar el promedio de la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (THE) a 28
(veintiocho) dias més 2 (dos) puntos que publique el Banco de México en el Diario Oficial de la
Federacidn en el periodo comprendido desde la fecha en que dichos honorarios fueron exigibles a la
fecha del pago total de dichos saldos insolutos.

CLAUSULA XXII1l. VIGENCIA

Este Fideicomiso tendra la duracion necesaria para el cumplimiento de los fines establecidos en la
Clausula V11 del presente Contrato de Fideicomiso, que no puede exceder doce (12) meses contados
a partir de la fecha en que se lleve a cabo la Oferta Publica. En cuyo caso, si por cualquier causa
transcurridos 12 (doce) meses a partir de la fecha de la Oferta Publica, dichos CBFIs Aportados no
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han sido entregados a cambio de otro terreno o dispuestos conforme a las instrucciones de la
Asamblea de Tenedores, entonces el Fiduciario Puente reintegrara dichos CBFIs Aportados a Fibra
Upsite, mismos que pasaran a ser de tesoreria para todos los efectos, extinguiéndose el Fideicomiso
Puente.

CLAUSULA XXIV. DOMICILIOS Y COMUNICACIONES.

Todos los avisos, instrucciones, solicitudes y comunicaciones que las Partes deban darse conforme
a este Fideicomiso Puente y la Clausula XX anterior, deberan ser por escrito, enviados por medio
de correo certificado, con acuse de recibo, o por cualquier medio que asegure que su destinatario lo
reciba, a los domicilios y correos electronicos que se sefialan a continuacion:

Si al Fideicomitente:
Domicilio: Montes Urales 540 3er Piso, Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 11000,
Ciudad de México, México.

kruizb@actinver.com.mx; scamarena@actinver.com.mx,
jromeroc@actinver.com.mx, ypatino@actinver.com.mx.
vperezl@actinver.com.mx, jescobard@actinver.com.mx, y/o
karevalo@actinver.com.mx

Correos electronicos:

Teléfono:
Atencion a:

Si al Fiduciario:

Domicilio:

Correos electronicos:

Teléfono:
Atencion a:

Si al Administrador:

5950-4691 o 55 86-36-55-50, ext. 1476, 1491, 1480 0 1124.
Division Fiduciaria.

Cordillera de los Andes 265, Piso 2, Col. Lomas de Chapultepec,
Delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, México.

masandoval@cibanco.com / nserrano@cibanco.com /
instruccionesmexico@cibanco.com / rovalle@cibanco.com

5550633927/3911

Mara Patricia Sandoval Silva y/o Delegado Fiduciario del Fideicomiso
CIB/3027.

Domicilio: Espacio Santa Fe, ubicado en Carretera 53 México — Toluca No. 5420, Piso 20,
Delegacion Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05118, Ciudad de México, México.
Correo electronico: rbalmaceda@upsite-mexico.com

Teléfono: 55 2167-0977

Atencion a: Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia

Con copia para Abascal, Flores & Segovia:

Domicilio: Margaritas 426, Ex Hacienda de Guadalupe Chimalistac, C.P. 01050, Ciudad de

Meéxico, México
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Correo electronico: romualdo.segovia@abascalsegovia.com
Teléfono: 55 91-35-01-45
Atencion a: Romualdo Segovia Serrano

En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberan comunicarlo a la otra, con cuando
menos 3 (tres) dias de anticipacion a la fecha en que dicho cambio ocurra, entregando en el caso del
Fiduciario la informacion adicional correspondiente conforme a sus politicas internas para el
cambio de domicilio, en el entendido, que de no realizar la notificacion del cambio de domicilio
previsto en este apartado, toda comunicacion dirigida al ultimo domicilio indicado surtira todos sus
efectos legales.

CLAUSULA XXV. MODIFICACIONES.

El presente Contrato no podra ser modificado, salvo acuerdo previo por escrito de las Partes y del
Fiduciario y, en ese caso, siempre que las modificaciones no sean violatorias de las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos y no se afecten derechos de terceros.

CLAUSULA XXVI. SUCESORES Y CESIONARIOS.

Ninguna de la Partes de este Fideicomiso Puente podra ceder sus derechos u obligaciones sin el
consentimiento escrito de las demas Partes.

En dicho caso, la parte cesionaria quedara obligada a la entrega de la documentacién e informacion
al amparo de las politicas “KYC” (“Know your costumer”) de identificacion de clientes del
Fiduciario en un plazo no menor a 5 (cinco) Dias Habiles previos a la firma del convenio de cesion,
en virtud de la cual se reconozca a la cesionaria como parte del Fideicomiso. Para dichos efectos, la
parte cesionaria deberd de ser necesariamente una persona nacional o extranjera, que no sea
considerada como cliente de alto riesgo bajo las Politicas de Identificacion y Conocimiento de
Clientes del Fiduciario.

CLAUSULA XXVII. INTEGRIDAD Y DIVISION.

Si cualquier disposicién del presente Fideicomiso Puente es declarada nula o invélida, las demas
disposiciones permaneceran validas y exigibles, tal y como si la disposicion declarada nula o
invalida no hubiese sido incluida en el texto de este Fideicomiso Puente; en el entendido que dicho
texto debera entenderse modificado en lo que sea necesario para permitir el logro y consecucién de
los fines del Fideicomiso Puente.

CLAUSULA XXVIIl. ENCABEZADOS.

Los encabezados utilizados al principio de cada una de las Clausulas o incisos de este Fideicomiso
Puente, se incluyen Unicamente como referencia y no afectardn su contenido o interpretacion.
Asimismo, cuando se haga referencia a un Anexo, se tendra el mismo por reproducido como si a la
letra se insertase.
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CLAUSULA XXIX. LEY APLICABLE Y JURISDICCION.

Este Fideicomiso Puente se regira de conformidad con la legislacion aplicable en la Ciudad de
Meéxico, México.

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, las Partes se someten a la jurisdiccion
de los tribunales competentes de la Ciudad de México, México, renunciando expresamente a
cualquier otro fuero que pudiera corresponderles por razén de su domicilio presente o futuro.

CLAUSULA XXX. LISTA DE PERSONAS RESTRINGIDAS.

Las Partes reconocen y aceptan que en cumplimiento al articulo 115 de la LIC y lo sefalado en el
articulo 70 de las disposiciones de caracter general a que se refiere dicho articulo, el Fiduciario
debera de suspender inmediatamente el desempefio de sus servicios con aquellos clientes que se
encuentren en los listados de personas bloqueadas. Respecto a esto las Partes reconocen y aceptan
que en el caso que alguna de ellas se encuentren en dichas listas, el Fiduciario deberd de cesar el
cumplimiento de sus servicios y reportar dicha situacion a la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, en cuyo caso el Fiduciario no seré responsable del no cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el presente Fideicomiso.

CLAUSULA XXXI. ANTICORRUPCION Y ANTILAVADO DE DINERO.

Las Partes manifiestan que durante las negociaciones para la celebracion del presente Contrato y
durante la vigencia del mismo y de los trabajos derivados del mismo, se han conducido y se
seguiran conduciendo con apego a las directivas siguientes: (i) cumplir con las obligaciones y
restricciones estipuladas en la Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita y las leyes secundarias derivadas; (ii) los recursos utilizados, para el
objeto del presente instrumento, son de origen licito; (iii) no se encuentran en alguno, o diversos,
supuestos establecidos por los articulos 139, 139 Bis, 139 Ter, 139 Quater, 139 Quinquies, 148 Bis,
148 Ter, 148 Quater, 400 Bis o 400 Bis 1, del Cddigo Penal Federal; (iv) que su empresa 0
empleados no se encuentran anotados en las denominadas listas de personas bloqueadas emitidas
por organismos internacionales o locales; (v) las Reglas de Conducta para combatir la extorsion y el
soborno publicadas por la Camara de Comercio Internacional y a la Ley Federal Anticorrupcion en
Contrataciones Publicas de México; y, (vi) cumplir cualquier legislacion que les sea aplicable en
materia de prevencion de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo, y que se comprometen a
actuar conforme a las mismas en todo momento y hacia sus contrapartes y terceros.

CLAUSULA XXXII. FATCAY CRS.

El Fiduciario deberd contratar, previa instruccion por escrito del Fideicomitente, segun las
instrucciones que al efecto este reciba, a un asesor externo para que le preste servicios de asesoria 'y
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.
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El Fiduciario, con previa instruccion del Fideicomitente segin las instrucciones que al efecto este
reciba, debera otorgar un poder con las facultades que sean necesarias a la Persona o Personas que
sean designadas como asesores externos de las Partes para fines de la normatividad aqui referida. El
Fiduciario no tendrd ninguna responsabilidad por la actuacion de los asesores externos designados
conforme al numeral inmediato anterior, cesando la obligacion del primero con el otorgamiento del
poder ahi mencionado.

Proporcionaran toda la documentacion y/o informacion con la que cuenten y que les sea solicitada
por los asesores externos designados para evaluar y dar cumplimiento con las obligaciones
sefialadas en FATCA y CRS, derivado de las actividades realizadas a través del Fideicomiso
(incluyendo cualquier informacion y/o documentacion relacionada con las leyes para la prevencion
e identificacion de operaciones con recursos de procedencia ilicita), y todos los gastos, derechos,
impuestos, comisiones, honorarios y cualesquiera otras erogaciones que en su caso Se generen en
relacion con el cumplimiento de las obligaciones bajo FATCA y CRS seréan cubiertos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y en caso de no existir recursos o ser insuficientes, los conceptos antes
indicados se liquidaran directamente por las Partes respectivas.

Para efectos del presente Contrato los términos FATCA y CRS tendran los que a continuacion se les
atribuye:

FATCA. - significa el Foreign Account Tax Compliance Act de 2010 de los Estados Unidos de
América, incluyendo las secciones 1471 a 1473 del Internal Revenue Code de los Estados Unidos
de América, segln se modifiquen de tiempo en tiempo, o cualquier regulacién comparable que la
substituya en un futuro, asi como cualquier legislacion similar, ya sea presente o futura
(independientemente de que provenga o no de los Estados Unidos de América), sus interpretaciones
oficiales (incluyendo cualquier guia o lineamientos administrativos emitidos al respecto), junto con
cualquier tipo de acuerdo intergubernamental y regulaciones que resulten de cualquier negociacién
intergubernamental, segun se modifiquen de tiempo en tiempo (incluyendo, en particular, el
Acuerdo Interinstitucional entre la SHCP de los Estados Unidos Mexicanos y el Departamento del
Tesoro de los Estados Unidos de América para mejorar el cumplimiento fiscal internacional
incluyendo con respecto a FATCA, y el Anexo 25 de la RMF)

CRS- Significa (i) los “Common Reporting Standards”, lineamientos para el intercambio
automatico de informacion en materia fiscal (incluyendo los comentarios) planteados por la
Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmico con los paises G20 y el Acuerdo
Multilateral de Autoridades Competentes para el Intercambio de Informacion, segun sean
modificados, asi como (ii) cualquier regulacion subsecuente que sea substancialmente comparable y
cualquier legislacion similar ya sea presente o futura (incluyendo en particular el articulo 32-Bis
(treinta y dos bis) del Cédigo Fiscal de la Federacion de México y el anexo 25-Bis (veinticinco bis)
de la Resolucion Miscelanea Fiscal para el 2016), y (iii) cualquier interpretacién oficial que derive
de la misma (incluyendo criterios administrativos) junto con, para evitar cualquier duda, cualquier
legislacion intergubernamental, acuerdos o regulaciones que se emitan como resultado de
cualquiera de las anteriores incluyendo sus modificaciones subsecuentes

Todas las obligaciones fiscales presentes, o aquellas futuras que pudieran surgir en virtud de nuevos
pronunciamientos, y que se deriven de la actividad del presente Contrato de Fideicomiso o de su
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Patrimonio, desde su constitucion hasta su extincion, seran responsabilidad de las partes en lo
referente al calculo y entero frente a las autoridades correspondientes; por lo que el Fiduciario, bajo
ninguna circunstancia, sera responsable por dichos rubros, ni hara erogaciones de su patrimonio
propio para cubrir dichos pagos.

En virtud de lo anterior, el Fideicomitente, en su caso, se obliga a comprobar al Fiduciario el
cumplimiento, en tiempo y forma, de las obligaciones fiscales que se causen con motivo del
presente Contrato de Fideicomiso. Para estos efectos, el Fideicomitente, en su caso, tendré un plazo
de 3 (tres) Dias Habiles contados a partir de la fecha limite del entero de las obligaciones, para
entregar al Fiduciario una copia simple del acuse del documento en el que conste dicho
cumplimiento, emitido por la autoridad fiscal y/o la institucion bancaria correspondiente.

Ninguna de las Partes del presente Fideicomiso sera considerada como obligada solidaria respecto
de la otra Parte en lo que se refiere a sus respectivas obligaciones de caracter fiscal.

En el caso de que por cualquier motivo las autoridades fiscales requieran el pago de cualquier
contribucion al Fiduciario, éste lo informara oportunamente al Fideicomitente para que este Gltimo,
en su caso, en cumplimiento de esta responsabilidad, lleve a cabo los trdmites y pagos necesarios.

En el caso de que el Fideicomitente no cumpla con su responsabilidad y el Fiduciario sea requerido
de hacer el pago de cualquier contribucidn, el Fiduciario lo cubrird con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y baste, y a su vez, dara aviso por escrito a las
partes. En tal caso el Fideicomitente (en el entendido, que el Fideicomitente Gnicamente respondera
en su caracter de fiduciario de Fibra Upsite, hasta donde baste y alcance el patrimonio del
fideicomiso Fibra Upsite) tendrd la obligacion de restituir al Patrimonio del Fideicomiso
integramente todas las cantidades pagadas, dentro de los siguientes 3 (tres) Dias Habiles a que haya
recibido el aviso por escrito del Fiduciario.

El Fideicomitente en este acto se obliga a sacar en paz y a salvo e indemnizar al Fiduciario en caso
de alguna contingencia en materia fiscal derivada de la operacion del presente Fideicomiso.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente contrato de Fideicomiso
Puente por si 0 por conducto de sus representantes debidamente autorizados para tal efecto, en la
fecha indicada en el proemio de este instrumento, en [*] ejemplares.

[siguen péaginas de firma]
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EL FIDEICOMITENTE

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver actuando unicay
exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso de Administracién No.3218 denominado “Fibra
Upsite”

Por: Karla Ivette Ruiz Barreto Por: Sergio Bruno Camarena G6mez
Cargo: Delegado Fiduciario Cargo: Delegado Fiduciario

EL FIDUCIARIO

CIBANCO, S.A,, Institucion de Banca Mdltiple

Por: Mara Patricia Sandoval Silva Por: Ricardo Antonio Rangel Fernandez
MacGregor
Cargo: Delegado Fiduciario Cargo: Delegado Fiduciario

Con la comparecencia de:

EL ADMINISTRADOR

Operadora Upsite S.A.P.I. de C.V.

Por: Rodolfo Balmaceda Garcia Por: Roque Alonso Trujillo Quintana
Cargo: Representante Legal Cargo: Representante Legal
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CONVENIO DE ADHESION (el “Convenio™) de fecha [*] de [*] de 2018 que celebran:
1. [*], en adelante “el Propietario”, representado en este acto por [*] y [*].

2. Banco Actinver, S.A, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, actuando Unica y exclusivamente en su
caracter de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion No.
3218, de fecha [*] (en lo sucesivo, el “Fideicomiso” o “Fibra Upsite™),
representada en este acto por sus delegados fiduciarios, Karla Ivette Ruiz
Barreto y Sergio Bruno Camarena Gomez (en adelante el “Fiduciario”).

Al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:
ANTECEDENTES

l. El Fideicomiso fue constituido con el fin primordial de desarrollar, adquirir o
construir bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento o la adquisicion del derecho a
percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes inmuebles, asi como para
otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria o fiduciaria de los bienes
arrendados, dentro de Mexico. Una copia del Fideicomiso se acompafia al presente
Convenio de Adhesion como Anexo “A”.

. El Patrimonio del Fideicomiso consiste primordialmente de bienes inmuebles
aportados o adquiridos conforme a lo previsto en el Fideicomiso y destinados al
arrendamiento, todo ello dentro de México.

1. El Fiduciario emiti6 y mantiene en tesoreria certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios (“CBFIs”) de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, la LMV, la
Circular Unica de Emisoras y otras disposiciones legales aplicables; inscritos en el RNV;
depositados en el Indeval o en otras instituciones de depdsito de valores autorizadas,
nacionales o extranjeras; y listados en la BMV para ser colocados entre el gran publico
inversionista, que tienen las caracteristicas y derechos que se establecen en el Fideicomiso.

IV.  Fibra Upsite goza de los beneficios fiscales establecidos en la ley aplicable para
fomentar la inversion inmobiliaria en México, y esta inscrita en el Registro de Fideicomisos
dedicados a la adquisicién o construccion de inmuebles, de conformidad con las reglas
expidas por el SAT.

V. El Propietario es titular del inmueble que se describe mas adelante, y es su deseo
aportarlo a Fibra Upsite a cambio de CBFlIs, en los términos y sujeto a las condiciones
establecidas en este Convenio.
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VI.  Se constituyé un fideicomiso entre Fibra Upsite como fideicomitente Cl Banco
S.A., Institucion de Banca Multiple como Fiduciario del Fideicomiso Puente, cuyo
patrimonio estard conformado por los CBFIs reservados para los Propietarios iniciales, con
el objetivo, entre otros, de garantizar la operacion amparada por el presente instrumento
(“Fideicomiso Puente”). En los términos del Fideicomiso Puente, el fiduciario del
Fideicomiso Puente entregara al Propietario los CBFIs que le correspondan en el momento
en que la transmisién de propiedad consignada en este documento se eleve a escritura
publica.

DECLARACIONES
l. El Propietario declara por conducto de sus representantes que:

@) Es una sociedad mercantil debidamente constituida y validamente existente
de conformidad a las leyes de México, y plenamente facultada conforme a su objeto social
para celebrar el presente Convenio y obligarse en los términos del mismo, lo cual consta en
la escritura numero [*] de fecha [*] de [*] de [*], ante la fe de [*], notario publico No. [*]
para el Distrito Federal, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal,
bajo el Folio Mercantil No. [*] el [*] de [*] de [*].

(b) Su representante cuenta con los poderes y facultades suficientes para
obligarlo conforme al presente Convenio, segin consta en la escritura publica namero [*],
de fecha [*] de [*] de 2017, otorgada ante la fe del Lic. [*], titular de la notaria publica
namero [*] de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el registro
publico de la propiedad y del comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil
electronico namero [*].

(©) Sefiala como su domicilio convencional para oir y recibir toda clase de
notificaciones, documentos y valores derivados de la celebracion del presente Convenio el
inmueble ubicado en [*], Piso [*], Colonia [*], [*], C.P. [*].

(d) Su Registro Federal de Contribuyentes es [*].

(e) Es propietario en plena posesion y dominio del inmueble [*] (en adelante el
“Inmueble”), ubicado en [*], con una superficie total de [*] m? y con las siguientes medidas
y colindancias: al oriente en [*] con [*]; al norte en [*] con [*]; al poniente en [*] con [*]; y
al sur en [*] con [*], lo cual se acredita con la escritura nimero [*] de fecha [*] de [*] de
[*], ante la fe de [*], notario publico No. [*] inscrita bajo la partida namero [*], del
volumen [*], libro [*], seccidn [*] en el dia [*] de [*] de [*], en el Registro Publico de la
Propiedad del [*], que se incluye como Anexo “B”.
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() El Inmueble se encuentra libre de todo gravamen y al corriente con todas sus
contribuciones fiscales, incluyendo el impuesto predial lo que se acredita con el certificado
de libertad de gravdmenes que se agrega como Anexo “B.1” y con el certificado de no
adeudo del impuesto predial al [*] bimestre del [*], expedido por [*], el dia [*] de [*] del
[*] que se incluye como Anexo “B.2”.

(9) El Inmueble cuenta con factibilidad y acceso a servicios publicos tales como
agua, alcantarillado, luz y teléfono; en la inteligencia que todos dichos servicios publicos se
encuentran pagados y al corriente a la fecha de este Convenio, y estaran pagados y al
corriente en la fecha de la aportacion.

(h) A la fecha de este Convenio han pagado todos los impuestos, derechos,
aprovechamientos y toda y cualquier contribucion que relacionada con el Inmueble, deba
pagarse de acuerdo con la ley aplicable, y en la fecha de su aportacion, dichos impuestos,
derechos, aprovechamiento y contribuciones estaran integramente pagados en términos de
la ley aplicable.

(i) El Inmueble no reporta servidumbre alguna que le obligue o afecte, segln se
refleja en el certificado de libertad de gravdmenes que ha quedado relacionado
anteriormente y no tiene conocimiento de la existencia de ninguna servidumbre, aparente o
no, respecto del Inmueble.

() No existe ninguna invasion de cualquier tipo que afecte al Inmueble, y no
existe tercero alguno que alegue tener derecho alguno respecto de la nuda propiedad, uso
y/o usufructo del Inmueble, o que de cualquier otra forma le conceda cualquier derecho
sobre todo o parte del Inmueble y sus linderos, medidas y colindancias estan debidamente
delimitados y son los que se describen en el Inciso e).

(k) El Inmueble no reporta declaratoria sobre provisiones, usos, reservas y
destinos de cualquier tipo, o cualquier otra restriccion, ya sea de caracter federal, estatal o
municipal.

() El Inmueble cuenta con factibilidad de uso de suelo industrial segun consta
en la licencia de uso de suelo, cédula de zonificacion u cualquier otro oficio respectivo que
se incluye como Anexo “C”.

(m) No tiene conocimiento que el Inmueble esté sujeto a sancion o multa de
cualquier tipo por parte de autoridades federales, estatales o municipales, y ninguno de
ellos tiene conocimiento de que ninguna de dichas autoridades pretenda iniciar algin
procedimiento que pudiera afectar al Inmueble.
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(n) Esta en cumplimiento con todas y cada una de las disposiciones que le son
aplicables al Inmueble, de conformidad con la legislacibn ambiental aplicable, ya sea
federal, estatal 0 municipal, asi como las normas oficiales que en dicha materia le resultan
aplicables al Inmueble (en lo sucesivo, todas dichas disposiciones, ya sean de caracter
federal, estatal o municipal, conjuntamente, la “Legislacion Ambiental”), y no existe
contingencia alguna en materia ambiental que afecte, o de cualquier forma pudiera afectar
al Inmueble conforme a la Legislacion Ambiental.

(0) El Inmueble (1) no ha sido utilizado para la realizacion de actividades de las
catalogadas como contaminantes o peligrosas de conformidad con la Legislacién
Ambiental, (2) no ha sido utilizado para el almacenamiento, de cualquier sustancia o
materia considerada como contaminante conforme a la Legislacion Ambiental, (3) no se
han enterrado, tirado, desechado, derramado, liberado o almacenado sustancias de las
catalogadas como peligrosas o contaminantes por la Legislacion Ambiental dentro o en el
perimetro del Inmueble, (4) el Inmueble no contiene en ninguna parte asbestos, tanques de
almacenamiento subterrdneos, areas para desechos sélidos, pozos abiertos o cerrados, ni
fosas sépticas, transformadores de PCB ni otros contenedores subterraneos, ni ningun tipo
de sustancia de aquellas catalogadas como destructivas de la capa de ozono, (5) no ha
habido ninguna investigacion, estudio, auditoria, revision ni otros analisis ambientales
realizados por, o0 que estén en posesion del Propietario, (6) ninguna parte del Inmueble ha
sido utilizado por persona alguna que bajo cualquier titulo hubiere tenido la posesion de
todo o una parte del Inmueble antes de la fecha en que el Propietario adquirio la posesion
del mismo, que llevara a cabo cualquiera de las actividades a que se refiere el presente
inciso, por lo que el Propietario no tiene conocimiento de contaminacién alguna que afecte
al Inmueble que haya sido causada por cualquier persona o tercero, (7) el Propietario no ha
contaminado de forma alguna el Inmueble, (8) no ha ocurrido ningun accidente y/o
emergencia de tipo ambiental que afecte al Inmueble, (9) no existen ductos ni tuberias de
ningun tipo sobre o debajo del Inmueble y (10) a esta fecha no ha habido ningun tipo de
investigacion, sancion, o procedimiento respecto del Inmueble por parte de autoridad
ambiental o administrativa alguna, ya sea federal, estatal o municipal.

(p) No ha ocurrido ningun tipo de siniestro que haya afectado de manera
sustancial al Inmueble [o a las construcciones erigidas sobre el mismo.]

(@ La celebracion, entrega y cumplimiento de este Convenio ha sido autorizada
por todos los actos necesarios para tal efecto y no contravienen ley o restriccion contractual
alguna que le obligue o afecte, o que resulte en la imposicion de cualquier carga o
gravamen sobre el Inmueble del Propietario.

() Se encuentran en cabal cumplimiento y al corriente en el pago de sus
obligaciones fiscales, laborales, civiles, o de cualquier otra naturaleza, cuyo
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incumplimiento pudiera afectar en cualquier forma su capacidad para enajenar el Inmueble
al Fiduciario conforme a los términos y sujeto a las condiciones previstas en este Convenio.

(s) Ha cumplido con todas las leyes, reglamentos y demas disposiciones legales
y administrativas, ya sean de caracter federal, estatal o municipal que apliquen respecto de
o0 en cualquier otra forma afecten al Inmueble.

(® Es su voluntad celebrar el presente Convenio bajo los términos y
condiciones que se establecen en el presente instrumento.

(w Este Convenio crea obligaciones legales y validas para el Propietario,
exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.

v) Manifiesta que los bienes que se afectan para los fines del Fideicomiso son
de procedencia licita y se obliga a proporcionar al Fiduciario cualquier informacion que le
sea requerida por éste a efecto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 115 de
la Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones reglamentarias y politicas internas
del Fiduciario.

(w) Est& consciente y conviene en que la celebracion del presente Convenio lo
obliga a entregar al Fiduciario de forma anual la actualizacién de la informacion y
documentacién que le ha sido solicitada por dicho Fiduciario al amparo de las Politicas de
Identificacion y Conocimiento de Clientes del Fiduciario (“Know your Customer”), en
términos de lo dispuesto por las Disposiciones Décima Novena, Cuadragésima,
Cuadragesima Primera y Cuarta Transitoria de caracter general a que se refiere el parrafo
cuarto del Articulo 115 de la Ley de Instituciones de Crédito.

Il. Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios, que:

a) Es una institucion de banca de multiple, validamente constituida y
legalmente existente conforme a las leyes de México, como se acredita en la escritura
publica nimero 69,375 de fecha 15 de noviembre de 2006, otorgada ante la fe del Lic.
Francisco Javier Gutiérrez Silva, titular de la notaria publica nimero 147 de la Ciudad de
México, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de México, bajo el folio electrénico mercantil nimero 357,980 el dia 28 de enero de
2007 y estd debidamente autorizada para actuar como fiduciario conforme a la legislacién
aplicable.

b) Que cambid su denominacion a Banco Actinver S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver en 2010, como se acredita en la escritura publica
numero 35,694 de fecha 1 de marzo de 2010, otorgada ante la fe del Lic. Héctor Manuel
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Cardenas Villarreal, titular de la notaria publica nimero 201 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio quedo debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de México, bajo el Folio Mercantil numero 357980, el dia 15 de abril de 2010.

C) Sus delegados fiduciarios cuentan con los poderes y facultades suficientes
para obligarlo conforme al presente Convenio, segin consta en la escritura pablica 98,549 y
96,899, de fechas 29 de noviembre de 2016 y 4 de marzo de 2015, respectivamente, ambas
otorgadas ante la fe del Lic. Joaquin Talavera Sanchez, titular de la Notaria Pablica nimero
50 del Distrito Federal (actualmente Ciudad de México), mismas facultades que a la fecha
de firma del presente Convenio no les han sido revocadas, modificadas, suspendidas o, en
forma alguna, limitadas.

d) Llevard a cabo la emisién de los CBFIs mediante Oferta Publica restringida.

e) Mantiene en tesoreria, [*] CBFIs que han sido autorizados para su entrega al
Propietario, contra la transmision de la propiedad del Inmueble al Fiduciario para los fines
de Fibra Upsite y conforme a los términos del presente Convenio.

f) En cumplimiento a lo dispuesto por el inciso b) de la Fraccion XIX del
Articulo 106 de la Ley de Instituciones de Crédito, el Fiduciario hace constar que explicd
en forma inequivoca al Propietario, el valor y consecuencias legales de dicha disposicion,
misma que para los efectos conducentes se transcribe a continuacion:

“Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estara prohibido:

... XIX.- En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del
Articulo 46 de ésta Ley: ...

b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del
incumplimiento de los deudores por los créditos que otorguen o de los
emisores, por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo
dispuesto en la parte final del Articulo 391 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcion de rendimientos por los
fondos cuya inversion se les encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comision, constituidos para el
otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la
institucion deberéa transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segun sea el
caso, o al mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su importe.

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los dos parrafos anteriores, no
producira efecto legal alguno.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertaran en forma
notoria los parrafos anteriores de este inciso y una declaracion de la fiduciaria
en el sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de
quienes haya recibido bienes para su inversion.”
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0) Comparece a celebrar este Convenio con el Propietario, por instrucciones del
Comité Técnico de Fibra Upsite para adquirir la propiedad del Inmueble, a cambio de
CBFIs que seran entregados al Propietario, en los términos y sujeto a las condiciones
establecidas en este Convenio.

h) Las declaraciones contenidas en el presente no tienen la intencion de ser
propias de Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver
sino Unicamente respecto de y actuando Unica y exclusivamente en su caracter de fiduciario
del Fideicomiso, de conformidad con la instruccion que ha quedado agregada al presente

Estando de acuerdo con lo anterior, el Propietario y Fiduciario (“las Partes”) convienen en
sujetarse a lo que de comun acuerdo establecen en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos.

Los términos que se utilizan con mayuscula inicial en el presente y que no estén definidos a
lo largo del presente Convenio, tendran, para todos los efectos, el significado que se
atribuye a cada uno de dichos términos en el Fideicomiso, mismos que seran aplicables
tanto a la forma singular como plural de dichos términos

SEGUNDA. Aportacion.

El Propietario transmite en este acto al Fiduciario, en su caracter de fiduciario de Fibra
Upsite, la propiedad del Inmueble identificado en el apartado | numeral €) del capitulo de
declaraciones de este instrumento, cuya superficie, linderos, medidas y colindancias se
tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen. Como consecuencia de lo
anterior, el Inmueble pasa a formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, libre de toda
carga, gravamen o limitacion de dominio alguna, y al corriente en el pago de todos los
impuestos, derechos, cargas, contribuciones o cuotas que le son aplicables.

Por virtud de la aportacion del Inmueble al Patrimonio del Fideicomiso, el Propietario se
adhiere al Fideicomiso, como fideicomitente adherente; en el entendido que, sujeto a lo
establecido en la Clausula Tercera, el Propietario adquiere los derechos previstos como
Tenedor de CBFIs y desde ahora manifiesta su entera conformidad y aceptacion de los
términos y condiciones del Fideicomiso asi como de los CBFls, para todos los efectos
legales conducentes.
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El Propietario se obliga a formalizar la transmision del Inmueble a Fibra Upsite prevista en
el presente, elevando a escritura publica este Convenio, a mas tardar dentro de los 90 dias
siguientes a la suscripcion del presente Convenio.

TERCERA. Entrega de CBFls.

A cambio de la transmision del Inmueble a Fibra Upsite, el Propietario adquiere [*] CBFls,
con las caracteristicas, términos y condiciones que se contienen en el Titulo, que seran
entregados por el Fiduciario de conformidad con las instrucciones recibidas por el Comité
Técnico al Fideicomiso Puente para los fines de este Gltimo, considerdndose por lo tanto
CBEFls en circulacion.

El Propietario en este acto, consiente expresamente que el Fiduciario aporte los CBFls
sefialados en el parrafo anterior como contraprestacion por la transmision del Inmueble
prevista en el presente Convenio al Fideicomiso Puente, para recibirlos siempre que no se
actualicen las condiciones previstas en la clausula siguiente, en la fecha en la que se eleve a
escritura publica esté Convenio.

Asimismo, el Propietario consiente que en tanto no le sean entregados los CBFIs con
motivo de la transmision del inmueble documentada en el presente Convenio, el fiduciario
del Fideicomiso Puente ejerza los derechos de voto correspondientes a dichos CBFIs
siempre en el mismo sentido que la mayoria de los Tenedores que hayan adquirido CBFIs
en la Oferta Publica, en la Asamblea de Tenedores de que se trate.

CUARTA. Condiciones Resolutorias

La operacion amparada por el presente Convenio se perfecciona con la mera la suscripcion
de éste. Sin embargo, este Convenio se encuentra sujeto a las siguientes condiciones
resolutorias:

(1) Que las declaraciones del Propietario conforme a este Convenio, no sean ciertas o no
sean correctas a la fecha de este Convenio, y también a la fecha en que se eleve a escritura
publica la transmision del Inmueble al Fiduciario pactada por las partes conforme a este
Convenio.

(2) Que Inmueble no esté libre de toda carga, gravamen o limitaciones de dominio,
incluyendo cualquier tipo de servidumbre, y/o no esté al corriente en el pago de todos sus
derechos e impuestos (predio y agua), ya sean de caracter Federal, Estatal o Municipal, al
momento de la escrituracion publica.
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(3) Que la Auditoria Ambiental al Inmueble Fase 1, no confirme que el suelo y subsuelo no
estan contaminados ni sujetos a obligacion de remediacion alguna en materia ambiental.

(4) Que el Inmueble no cuente con un uso de suelo industrial.

(5) Que la Oferta Publica no sea exitosa dentro de los 90 dias naturales siguientes a la fecha
de suscripcion del presente Convenio.

(6) Que el presente Convenio no se eleve a escritura publica en un plazo de 90 dias
naturales contados a partir de la suscripcion del mismo.

En el supuesto en que se dé alguna de las condiciones resolutorias previstas, este Convenio
se tendra por resuelto, sin efecto alguno, sin necesidad de aviso, demanda o requisito
adicional alguno, reintegrandose la propiedad del Inmueble al Propietario y quedando los
CBFIs materia de este Convenio bajo la titularidad del fiduciario del Fideicomiso Puente
conforme a los téerminos y condiciones que se establezcan para tal efecto en el Fideicomiso
Puente.

QUINTA. Indemnizacién.

El Propietario conviene y se obliga frente al Fiduciario, a indemnizar al Fiduciario y al
Patrimonio del Fideicomiso, y a mantenerlos en paz y a salvo respecto de cualquier
demanda, reclamacién o contingencia que pudiera afectar al Inmueble, como consecuencia
de la inexactitud de cualquiera de las declaraciones del Propietario contenidas en este
instrumento. Las obligaciones de indemnizacién del Propietario conforme a esta clausula,
estaran vigentes durante un plazo de [un afio] contado a partir de la fecha de este
instrumento.?

SEXTA. Saneamiento para el caso de Eviccion.

El Propietario se obliga en este acto al saneamiento para el caso de eviccion, en los
términos previstos por los articulos [*] del Codigo Civil de [*].

SEPTIMA. Avisos.
Todos los avisos y notificaciones que las Partes deban darse conforme a este Convenio se

deberan realizar por escrito, enviandose mediante correo certificado o servicio de
mensajeria, ambas con acuse de recibo, en los siguientes domicilios:

L El Comité Técnico podra autorizar caso por caso el periodo de indemnizacién aplicable al Convenio de
Adhesién correspondiente.
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El Fiduciario

Montes Urales 540 3er Piso,

Col. Lomas de Chapultepec,

C.P. 11000, Ciudad de México, México.
Atencion: Division Fiduciaria.

El Propietario
[*]

En caso de cambio de domicilio de alguna de las Partes, deberd comunicarlo a la otra con
cuando menos 3 (tres) dias de anticipacion a la fecha en que dicho cambio ocurra,
entregando en el caso del Fiduciario la informacion adicional correspondiente conforme a
sus politicas internas para el cambio de domicilio, en el entendido, que de no realizar la
notificacion del cambio de domicilio previsto en este apartado, toda comunicacion dirigida
al ultimo domicilio indicado surtira todos sus efectos legales.

OCTAVA. Acuerdo Unico.

Las Partes convienen en que este Convenio contiene el acuerdo completo y Unico entre
ellas respecto a la aportacion del Inmueble; y dejan sin efecto cualquier otro acuerdo verbal
0 escrito que hubieren celebrado con anterioridad en relacion con el Inmueble.

NOVENA. Modificaciones.

Ninguna modificacion o renuncia de cualquier disposicion de este Convenio sera valida a
no ser que conste por escrito y sea firmada por las Partes.

DECIMA. Integridad y Division.

Si cualquier disposicion del presente Convenio es declarada nula o invélida, las demas
disposiciones permaneceran validas y exigibles, tal y como si la disposicion declarada nula
o invalida no hubiese sido incluida en el texto de este Convenio; en el entendido que dicho
texto deberd entenderse modificado en lo que sea necesario para permitir el logro y
consecucion del objeto del presente Convenio.

DECIMA PRIMERA. Ley aplicable y Jurisdiccién.

El presente Convenio se regira e interpretara de acuerdo con las leyes aplicables de México.



Proyecto AFS
15/06/2018

Para todo lo relativo al cumplimiento y ejecucion del presente Convenio, las partes se
someten en forma expresa a la jurisdiccion de los tribunales competentes en la Ciudad de
México, México, y renuncian en forma terminante y clara a cualquier otra jurisdiccion que
les pudiere corresponder por virtud de su domicilio actual o cualquier otro domicilio futuro,
0 que de cualquier otra forma la ley les conceda.

[sigue personalidad y firma de la escritura publica]



[*]

El Propietario

Proyecto AFS
15/06/2018

Fiduciario

Banco Actinver, S.A, Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, en
su caracter de fiduciario del Fideicomiso de
Administracion Irrevocable No.3218

[*]

Karla Ivette Ruiz Barreto, delegado fiduciario

Sergio Bruno Camarena Gémez, delegado
fiduciario
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CONTRATO PRIVADO DE PROMESA DE APORTACION (el “Contrato”) de fecha
[*] que celebran:

1. [*] (en adelante el “Propietario” o el “Futuro Propietario”), representado en
este acto por el [*]; y

2. Banco Actinver, S.A, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso de
Administracion Irrevocable No. 3218, de fecha 12 de junio de 2018 (en lo
sucesivo, el “Fideicomiso Upsite” o “Fibra Upsite™), representada en este
acto por sus delegados fiduciarios, Karla lvette Ruiz Barreto y Sergio Bruno
Camarena Gémez (en adelante el “Fiduciario”).

Al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:
ANTECEDENTES

l. El Fideicomiso Upsite fue constituido con el fin primordial el adquirir o construir
bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir
ingresos provenientes del arrendamiento de bienes inmuebles, asi como para otorgar
financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria o fiduciaria de los bienes
arrendados. Una copia del Fideicomiso Upsite se acompafa al presente Contrato como
Anexo “A”.

. El Patrimonio del Fideicomiso Upsite consiste primordialmente de bienes inmuebles
desarrollados y construidos o adquiridos conforme a lo previsto en el Fideicomiso Upsite y
destinados al arrendamiento, todo ello dentro de México.

1. El Fiduciario del Fideicomiso Upsite emitié y mantiene en tesoreria certificados
bursétiles fiduciarios inmobiliarios (“CBFIs”) sin expresion de valor nominal con un precio
de colocacion al momento de la Oferta Publica de $37.00 (treinta y siete pesos 00/100)
moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos, de conformidad con lo
establecido en el Fideicomiso Upsite, la LMV, la Circular Unica de Emisoras y otras
disposiciones legales aplicables; que seran inscritos en el RNV; depositados en el Indeval o
en otras instituciones de deposito de valores autorizadas, nacionales o extranjeras; y estan
listados en la BMV para ser colocados entre el gran pablico inversionista, que tienen las
caracteristicas y derechos que se establecen en el Fideicomiso Upsite.

IV.  Fibra Upsite goza de los beneficios fiscales establecidos en la ley aplicable para
fomentar la inversion inmobiliaria en México, y esta inscrita en el Registro de Fideicomisos
dedicados a la adquisicion o construccion de inmuebles, de conformidad con las reglas
expidas por el SAT.
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VI. Se constituird un fideicomiso entre Fibra Upsite como Fideicomitente y [*] como
Fiduciario del Fideicomiso Puente, cuyo patrimonio estard conformado por los CBFIs
reservados para los Propietarios iniciales, con el objetivo, entre otros, de garantizar la
operacion amparada por el presente instrumento (“Fideicomiso Puente”). En los términos
del Fideicomiso Puente, el fiduciario del Fideicomiso Puente (“Fiduciario Puente”)
entregara al Propietario los CBFIs que correspondan en el momento en que la transmision
definitiva de la propiedad se eleve a escritura publica.

DECLARACIONES
l. El Propietario declara por conducto de su representante que:

@ Es una sociedad mercantil debidamente constituida y validamente existente
de conformidad a las leyes de México, y plenamente facultada conforme a su objeto social
para celebrar el presente Contrato y obligarse en los términos del mismo, lo cual consta en
la escritura nimero [*] de fecha [*] de [*] de [*], ante la fe de [*], notario publico No. [*]
para el Distrito Federal, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal,
bajo el Folio Mercantil No. [*] el [*] de [*] de [*].

(b) Su representante cuenta con los poderes y facultades suficientes para
obligarlo conforme al presente Contrato, segin consta en la escritura puablica nimero [*],
de fecha [*] de [*] de 2017, otorgada ante la fe del Lic. [*], titular de la notaria publica
namero [*] de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el registro
publico de la propiedad y del comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil
electrénico numero [*].

(©) Sefiala como su domicilio convencional para oir y recibir toda clase de
notificaciones, documentos y valores, derivados de la celebracion del presente Contrato el
establecido en la clausula séptima del presente Contrato.

(d) Su Registro Federal de Contribuyentes es [*].

(e) Tiene facultades para celebrar el presente Contrato para obligarse a la futura
aportacion de los siguientes lotes: [*] (en adelante los “Inmuebles”), cuyo titulo de
propiedad se incluye como Anexo “B”.

() Los Inmuebles se encontraran libres de todo gravamen y al corriente con
todas sus contribuciones fiscales, incluyendo el impuesto predial, lo que se acreditara al
momento de la firma del contrato definitivo de adhesién correspondiente con el certificado
de no adeudo del impuesto predial.
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(9) A la fecha de la firma del contrato definitivo de Adhesion, los Inmuebles
deberan estar al corriente en el pago de los impuestos, derechos, aprovechamientos y
cualquier contribucién que relacionada con los Inmuebles.

(h) Los Inmuebles no reportan servidumbre alguna que le obligue o afecte y no
tiene conocimiento de la existencia de ninguna otra servidumbre, aparente 0 no, respecto de
los Inmuebles.

(i) Los Inmuebles no reportan declaratoria sobre provisiones, usos, reservas y
destinos de cualquier tipo, o cualquier otra restriccion, ya sea de caracter federal, estatal o
municipal.

a) Los Inmuebles cuentan con uso de suelo industrial segun consta en el plano
del poligono [*], que se incluye como Anexo “C”.

(k) No tiene conocimiento que los Inmuebles estén sujetos a sancion o multa de
cualquier tipo por parte de autoridades federales, estatales o municipales, y ninguno de
ellos tiene conocimiento de que ninguna de dichas autoridades pretenda iniciar algin
procedimiento que pudiera afectar los Inmuebles.

() Est4 en cumplimiento con todas y cada una de las disposiciones que le son
aplicables a los Inmuebles, de conformidad con la legislacion ambiental aplicable, ya sea
federal, estatal o municipal, asi como las normas oficiales que en dicha materia le resultan
aplicables a los Inmuebles (en lo sucesivo, todas dichas disposiciones, ya sean de caracter
federal, estatal o municipal, conjuntamente, la “Legislacion Ambiental”), y no existe
contingencia alguna en materia ambiental que afecte, o de cualquier forma pudiera afectar a
los Inmuebles conforme a la Legislacion Ambiental.

(m) Los Inmuebles (1) no han sido utilizados para la realizacion de actividades
de las catalogadas como contaminantes o peligrosas de conformidad con la Legislacién
Ambiental, (2) no han sido utilizados para el almacenamiento, de cualquier sustancia o
materia considerada como contaminante conforme a la Legislacion Ambiental, (3) no se
han enterrado, tirado, desechado, derramado, liberado o almacenado sustancias de las
catalogadas como peligrosas o contaminantes por la Legislacion Ambiental dentro o en el
perimetro de los Inmuebles, (4) no contienen en ninguna parte asbestos, tanques de
almacenamiento subterraneos, areas para desechos sélidos, pozos abiertos o cerrados, ni
fosas sépticas, transformadores de PCB ni otros contenedores subterraneos, ni ningun tipo
de sustancia de aquellas catalogadas como destructivas de la capa de ozono, (5) no ha
habido ninguna investigacion, estudio, auditoria, revision ni otros analisis ambientales
realizados por, 0 que estén en posesion del Propietario, (6) ninguna parte de los Inmuebles
ha sido utilizado por persona alguna que bajo cualquier titulo hubiere tenido la posesion de
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todo o una parte de los Inmuebles antes de la fecha en que el Propietario adquirid la
posesion del mismo, que llevara a cabo cualquiera de las actividades a que se refiere el
presente inciso, por lo que el Propietario no tiene conocimiento de contaminacion alguna
que afecte a los Inmuebles que haya sido causada por cualquier persona o tercero, (7) el
Propietario no ha contaminado de forma alguna los Inmuebles, (8) no ha ocurrido ningun
accidente y/o emergencia de tipo ambiental que afecte los Inmuebles, (9) no existen ductos
ni tuberias de ningun tipo sobre o debajo de los Inmuebles y (10) a esta fecha no ha habido
ningun tipo de investigacion, sancion, o procedimiento respecto de los Inmuebles por parte
de autoridad ambiental o administrativa alguna, ya sea federal, estatal o municipal.

(n) No ha ocurrido ningun tipo de siniestro que haya afectado de manera
sustancial a los Inmuebles o a las construcciones erigidas sobre el mismo.

(0) La celebracion, entrega y cumplimiento de este Contrato ha sido autorizada
por todos los actos necesarios para tal efecto y no contravienen ley o restriccion contractual
alguna que le obligue o afecte, o que resulte en la imposicion de cualquier carga o
gravamen sobre los Inmuebles.

(p) Ha cumplido con todas las leyes, reglamentos y demas disposiciones legales
y administrativas, ya sean de caracter federal, estatal o municipal que apliquen respecto de
0 en cualquier otra forma afecten a los Inmuebles.

) Es su voluntad celebrar el presente Contrato bajo los términos y condiciones
que se establecen en el presente instrumento.

() Este Contrato crea obligaciones legales y validas para el Propietario,
exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.

(s) Manifiesta que los bienes que se afectaran para los fines del Fideicomiso
Upsite son de procedencia licita y se obliga a proporcionar al Fiduciario cualquier
informacidn que le sea requerida por éste a efecto de dar cumplimiento con lo establecido
en el Articulo 115 de la Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones
reglamentarias y politicas internas del Fiduciario.

(® Est& consciente y conviene en que la celebracion del Contrato de Adhesion
gue en su momento se firme lo obligara a entregar al Fiduciario Upsite de forma anual la
actualizacion de la informacién y documentacién que le ha sido solicitada por dicho
Fiduciario al amparo de las Politicas de Identificacion y Conocimiento de Clientes del
Fiduciario Upsite (“Know your Customer”), en términos de lo dispuesto por las
Disposiciones Decima Novena, Cuadragesima, Cuadragésima Primera y Cuarta Transitoria
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de carécter general a que se refiere el parrafo cuarto del Articulo 115 de la Ley de
Instituciones de Creédito.

Il. Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios, que:

a) Es una institucion de banca de multiple, validamente constituida y
legalmente existente conforme a las leyes de México, como se acredita en la escritura
publica numero [*] y esta debidamente autorizada para actuar como fiduciario conforme al
presente Fideicomiso.

b) Que cambid su denominacion a “Grupo Actinver S.A. de C.V.” en 2010,
como se acredita en la escritura publica nimero [*], cuyo primer testimonio quedo
debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México.

C) Sus delegados fiduciarios cuentan con los poderes y facultades suficientes
para obligarlo conforme al presente Contrato, segun consta en la escritura publica 98,549,
mismas facultades que a la fecha de firma del presente Contrato no les han sido revocadas,
modificadas, suspendidas o, en forma alguna, limitadas.

d) Llevard a cabo la emisién de los CBFIs mediante Oferta Publica restringida.

e) Mantiene en tesoreria, [*] CBFIs que han sido autorizados para su entrega al
Propietario, contra la transmision de la propiedad del Inmueble al Fiduciario para los fines
de Fibra Upsite.

f) En cumplimiento a lo dispuesto por el inciso b) de la Fraccion XIX del
Articulo 106 de la Ley de Instituciones de Crédito, el Fiduciario hace constar que explicd
en forma inequivoca a las partes del presente Fideicomiso, el valor y consecuencias legales
de dicha disposicion, misma que para los efectos conducentes se transcribe a continuacion:

“Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estara prohibido:

... XIX.- En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del
Articulo 46 de ésta Ley: ...

b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del
incumplimiento de los deudores por los créditos que otorguen o de los
emisores, por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo
dispuesto en la parte final del Articulo 391 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcion de rendimientos por los
fondos cuya inversién se les encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comision, constituidos para el
otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la
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institucion debera transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segun sea el
caso, o al mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su importe.

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los dos parrafos anteriores, no
producird efecto legal alguno.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertaran en forma
notoria los parrafos anteriores de este inciso y una declaracion de la fiduciaria
en el sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de
quienes haya recibido bienes para su inversion.”

9) Es su deseo celebrar este Convenio con el Propietario, por instrucciones del
Comité Técnico de Fibra Upsite, y adquirir la propiedad del Inmueble, a cambio de CBFls
que seran entregados al Propietario, en los términos y sujeto a las condiciones establecidas
en este Convenio.

Estando de acuerdo con lo anterior, el Propietario y Fiduciario (“las Partes™) convienen en
sujetarse a lo que de comun acuerdo establecen en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos.

Los términos definidos en el Fideicomiso se utilizan en este Contrato con el mismo
significado que ahi se les atribuye, a menos que otra cosa se indique expresamente.

SEGUNDA. Futura Aportacion.

El Propietario promete, en el supuesto de que no se cumplan todas las condiciones
resolutorias sefialadas en el presente contrato, celebrar el contrato de adhesion definitivo
para transmitir al Fideicomiso de Fibra Upsite la propiedad de los Inmuebles identificados
en el apartado | numeral e) del capitulo de declaracion de este instrumento, cuyas
superficies, linderos, medidas y colindancias se tienen aqui por reproducidos como si a la
letra se insertasen. Como consecuencia de lo anterior, al momento de la Fecha de Cierre
(segun se define mas adelante), los Inmuebles pasaran a formar parte del Patrimonio del
Fideicomiso, libres de toda carga, gravamen o limitacion de dominio alguna, y al corriente
en el pago de todos los impuestos, derechos, cargas, contribuciones o cuotas que le son
aplicables.

Por virtud de la futura aportacién de los Inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso Upsite, el
Propietario se adherird al Fideicomiso Upsite, como fideicomitente adherente; en el
entendido que, sujeto a lo establecido en la Clausula Tercera, el Propietario va a adquirir
los derechos previstos como Tenedor de CBFIs manifestando su entera conformidad y
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aceptacion el Propietario de los términos y condiciones del Fideicomiso Upsite asi como de
los CBFls, para todos los efectos legales conducentes.

El Propietario promete, en el supuesto de que no se cumplan todas las condiciones
resolutorias sefialadas en el presente contrato, celebrar el contrato de adhesion definitivo
para transmitir al Fideicomiso de Fibra Upsite la propiedad de los Inmuebles, mediante
escritura publica, en o antes de los 11 meses siguientes a la suscripcion del presente
Contrato (“Fecha de Cierre”), mismo que podra ser prorrogado previo acuerdo por escrito
de las partes.

TERCERA. Promesa de Entrega de CBFls.

A cambio de la transmision definitiva de los Inmuebles al Fideicomiso Fibra Upsite, el
Propietario adquirira [*] CBFIs, con las caracteristicas, términos y condiciones que se
contienen en el Titulo. Por su parte, el Fideicomiso Upsite promete entregar al Fideicomiso
Puente dichos CBFlIs para los fines de este altimo.

Como mecanismo para garantizar la entrega de los CBFIs a la Fecha de Cierre, los CBFlIs
seran aportados por Fibra Upsite al Fideicomiso Puente, por conducto de Indeval.

Asimismo, el Propietario consiente que en tanto no le sean entregados los CBFIs con
motivo de la transmisién de los Inmuebles documentada en el presente Contrato, el
fiduciario del Fideicomiso Puente ejerza los derechos de voto correspondientes a dichos
CBFIs siempre en el mismo sentido que la mayoria de los Tenedores que hayan adquirido
CBFIs en la Oferta Publica, en la Asamblea de Tenedores de que se trate.

CUARTA. Condiciones Resolutorias

Los efectos del presente Contrato son validos con la mera la suscripcion de éste. Sin
embargo, este Contrato se encuentra sujeto a las siguientes condiciones resolutorias:

(1) Que las declaraciones del Propietario conforme a este Contrato, no sean ciertas 0 no
sean correctas a la fecha de este Contrato, y también a la Fecha de Cierre.

(2) Que la transmisidn definitiva de la propiedad objeto de la presente promesa no se lleve a
cabo a la Fecha de Cierre por causas ajenas a las partes.

(3) Que a la Fecha de Cierre: (i)los Inmuebles no estén libres de toda carga, gravamen o
limitaciones de dominio;(ii) no estén al corriente en el pago de todos sus derechos e
impuestos (predio), ya sean de caracter Federal, Estatal o Municipal, al momento de la
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escrituracion publica; y (iii) no se hubiera obtenido sentencia definitiva y firme en
beneficio de los Propietarios de los juicios descritos en las declaraciones 1. i) y 1. j).

(4) Que la Auditoria Ambiental a los Inmuebles Fase 1, no confirme que el suelo y
subsuelo no estan contaminados ni sujetos a obligacion de remediacion alguna en materia
ambiental.

(5) Que los Inmuebles no cuenten con un uso de suelo industrial.

(6) Que la Oferta Publica no sea exitosa dentro de los 90 dias naturales siguientes a la fecha
de suscripcién del presente Contrato.

(7) Que el Fiduciario se encuentre en todas las posibilidades legales de realizar la
celebracion del Contrato de Adhesién.

En el supuesto en que se de alguna de las condiciones resolutorias previstas, este Contrato
se tendrd por resuelto sin necesidad de aviso, demanda o requisito adicional alguno,

quedando los CBFIs materia de este Contrato bajo la titularidad del Fiduciario Puente.

QUINTA. Dejar en Paz vy a Salvo.

El Propietario conviene ante el Fiduciario y al Patrimonio del Fideicomiso, a mantenerlos
en paz y a salvo respecto de cualquier demanda, reclamacién o contingencia que pudiera
afectar a los Inmuebles, como consecuencia de la inexactitud de cualquiera de las
declaraciones del Propietario contenidas en este instrumento. Las obligaciones del
Propietario conforme a esta clausula, se mantendran durante la vigencia del presente
contrato.

SEXTA. Saneamiento para el caso de Eviccion.

El Propietario se obliga en este acto al saneamiento para el caso de eviccion, en los
términos previstos por los articulos aplicables del Codigo Civil del Estado de México.

SEPTIMA. Avisos.
Todos los avisos y notificaciones conforme a este Contrato se realizaran mediante correo
certificado o servicio de mensajeria, ambas con acuse de recibo, en los siguientes

domicilios:

El Fiduciario
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Domicilio: Montes Urales 540 3er Piso, Col. Lomas de Chapultepec, C.P.
11000, Ciudad de Mexico, México

Correos kruizb@actinver.com.mx; scamarena@actinver.com.mx,

electronicos: [romeroc@actinver.com.mx, ypatino@actinver.com.mx y/o
karevalo@actinver.com.mx

Teléfono: 5950-4691 o0 55 86-36-55-50, ext. 1476, 1491, 1480 0 1124

Atencién a: Division Fiduciaria

El Propietario

Domicilio: [*]

Correos [*]
electronicos:

Teléfono: [*]

Atencion a: [*]

En caso de cambio de domicilio de alguna de las Partes, deberd comunicarlo a la otra con
cuando menos 3 (tres) dias de anticipacion a la fecha en que dicho cambio ocurra.

OCTAVA. Acuerdo Unico.

Las partes convienen en que este Contrato contiene el acuerdo completo y Unico entre ellas
respecto a la promesa de aportacion delos Inmuebles; y dejan sin efecto cualquier otro
acuerdo verbal o escrito que hubieren celebrado con anterioridad en relacion con los
Inmuebles.

NOVENA. Modificaciones.

Ninguna modificacion o renuncia de cualquier disposicion de este Contrato sera valida a no
ser que conste por escrito y sea firmada por las Partes.

DECIMA. Integridad y Division.

Si cualquier disposicién del presente Contrato es declarada nula o invélida, las demés
disposiciones permaneceran validas y exigibles, tal y como si la disposicion declarada nula
o invalida no hubiese sido incluida en el texto de este Contrato; en el entendido que dicho
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texto deberd entenderse modificado en lo que sea necesario para permitir el logro y
consecucion del objeto del presente Contrato.

DECIMA PRIMERA. Ley aplicable y Jurisdiccién.

El presente Contrato se regira e interpretara de acuerdo con las leyes aplicables de México.

Para todo lo relativo al cumplimiento y ejecucion del presente Contrato, las partes se
someten en forma expresa a la jurisdiccion de los tribunales competentes en la Ciudad de
México, México, y renuncian en forma terminante y clara a cualquier otra jurisdiccion que
les pudiere corresponder por virtud de su domicilio actual o cualquier otro domicilio futuro,
0 que de cualquier otra forma la ley les conceda.

[siguiente hoja firmas]
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EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las partes celebran este contrato de promesa de
adhesion el [*]

Propietario Fiduciario

Banco Actinver, S.A, Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, en
su caracter de fiduciario del Fideicomiso de
Administracion Irrevocable No.3218

[*]

[*] Karla lvette Ruiz Barreto, delegado fiduciario

Sergio Bruno Camarena Gémez, delegado
fiduciario
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	Si al Administrador:
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	Inciso 9.04. No existe Relación Laboral.
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	3 Construcción y Permisos.
	(i) para cada Proyecto, celebrar con la persona que designe el Administrador, como contratista (el “Contratista del Proyecto”), un contrato de obra a precio alzado para realizar las construcciones del Proyecto correspondiente (el “Contrato de Construc...
	(ii) Preparar y presentar un presupuesto preliminar de costos (el “Presupuesto Preliminar”) para el desarrollo de cada Proyecto, con las explicaciones que se requieran, con base en los planos preliminares y las especificaciones acordadas para el Proye...
	(iii) Elaborar junto con el Contratista del Proyecto un programa de obra detallado que identifique cuando menos la consecución de cada uno de los eventos relevantes relacionados con la construcción de cada Proyecto (el “Programa de Obra”).  Dicho Prog...
	(iv) Obtener y coordinar la obtención, de cualesquiera permisos y licencias de construcción, certificados de ocupación temporal y definitiva, avisos de terminación o similares, y cualesquier otras licencias, autorizaciones o permisos que sean necesari...
	(v) El Administrador, con las autorizaciones correspondientes, contratará la elaboración de estudios ambientales. Asimismo, gestionará y se encargará de las relaciones vecinales y con autoridades aplicables.
	(vi) Verificar y obligar al Contratista del Proyecto a que verifique (y) que los planos cumplen con todas las leyes aplicables en materia de zonificación, así como con todos los demás estatutos, ordenamientos, reglas, reglamentos y otras leyes aplicab...
	(vii) Revisar y proponer los cambios que sean necesarios o convenientes al Programa de Obra, el Presupuesto de Desarrollo, el Contrato de Construcción y cualquier otro documento relacionado con el desarrollo de un Proyecto, así como a los planos defin...
	(viii) Inspeccionar el avance del Contratista del Proyecto directamente o a través del gerente de proyecto, respecto de su trabajo en las Construcciones, cuando menos cada semana, y notificar al Contratista del Proyecto cualquier trabajo defectuoso o ...
	(ix) Identificar y analizar alternativas de acción para condiciones imprevistas, tales como escasez de material, paros laborales y/o accidentes o daños, cuando ocurran, así como para cualesquiera otros asuntos relacionados con el desarrollo y edificac...
	(x) Revisar los requerimientos de pago del Contratista del Proyecto o de cualquier otra parte conforme a los Contratos Adicionales, incluyendo para cubrir gastos relacionados con las construcciones y honorarios y comisiones del Contratista del Proyect...
	(xi) Solicitar oportunamente al Fiduciario  los recursos correspondientes para realizar todos los pagos a que haya lugar conforme a lo previsto en el presente Contrato, el Presupuesto de Desarrollo, el Contrato de Construcción y los demás documentos d...
	(xii) Supervisar en general el arranque, desarrollo y edificación del Proyecto y la operación del mismo coordinar cualquier modificación que se requiera conforme a lo previsto anteriormente.
	(xiii) Una vez concluidas las construcciones coordinar con el gerente de proyecto la preparación de una lista de cualesquiera tareas y trabajos pendientes (los “Elementos Pendientes”) para finalizar las obras de cada Proyecto, así como supervisar al C...
	(xiv) Coordinar los pagos parciales y finales al Contratista del Proyecto conforme al Contrato de Construcción y cualquiera de las otras partes conforme a los demás documentos de construcción, así como el acta de recepción y entrega de las obras corre...
	(xv) Ejercer como representante autorizado del Fideicomiso, todos y cada uno de los derechos y obligaciones del Fideicomiso, conforme al presente Contrato, y actuar en su representación según sea necesario o conveniente para cumplir con las obligacion...
	(xvi) Obligar al Contratista del Proyecto y a cualesquiera otras partes que contrate conforme a los Contratos Adicionales para cumplir con lo previsto en el presente Contrato a que sean responsables frente al Administrador y frente al Fideicomiso y lo...

	5.- Servicios Varios.  Además del desarrollo, diseño y demás servicios de construcción señalados anteriormente, el Administrador se obliga a:
	(i) Coordinar la presentación y solicitud ante compañías de servicios públicos y autoridades gubernamentales, y contratar en nombre del Fideicomiso con respecto a, contratos relativos a servicios públicos y drenaje del Proyecto correspondiente y auxil...
	(ii) Coordinar con las diversas compañías de servicios públicos para la instalación de cualesquier servicios temporales y permanentes en el Terreno según lo requiera cada Proyecto.
	(iii) Asistir a las reuniones relativas a cualquier etapa de los Proyectos.
	(iv) Evaluar periódicamente el desempeño del Contratista del Proyecto y cualesquier partes bajo un documento relacionado con un Proyecto.
	(v) En caso de una emergencia respecto de algún Proyecto, emprender cualquier acción que las circunstancias razonablemente requieran para proteger los intereses del Fideicomiso;
	(vi) Obtener, en nombre y representación del Fideicomiso, cualesquiera estudios preliminares y finales en relación con el Proyecto.


	6.- Terminación de la Construcción por parte del Administrador. El Administrador se encargará de verificar directamente o a través de terceros, que la totalidad del trabajo que se realice en relación con las construcciones para un determinado Proyecto...
	(i) de acuerdo con los planos aprobados (incluyendo cambios menores y cualesquier reemplazos o correcciones de trabajos realizados en relación con las construcciones y materiales que se puedan requerir de conformidad con las mismas) y cualesquiera cam...
	(ii) de acuerdo con todas las leyes aplicables correspondientes y demás requisitos previstos en este Contrato, el Contrato de Construcción y los demás documentos de construcción aplicables; y
	(iii) libre de gravámenes y de materiales, mano de obra y equipo defectuoso en la fecha de terminación de obra establecida en el Programa de Obra (y con respecto a cualesquier de los Elementos Pendientes, en la fecha en que se concluyan dichos element...
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