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Actinver

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mtltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisidon Fiduciaria como
fiduciario del Fideicomiso 1721 denominado FIBRA Prologis.

Montes Urales 620, Piso 1, Col. Lomas de Chapultepec 11000. Delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de
México.

€’, PROLOGIS
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Prologis Property México, S.A de C.V.

Paseo de los Tamarindos 90 Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas 05120, Ciudad de México.

Clave de Cotizacion: FIBRAPL
CBFIs en circulacion: 1,021,869,492 CBFIs

CBFIs en tesoreria: 0

3de 229



Clave de Cotizacion: FIBRAPL Fecha: 2022-12-31

Clave de cotizacion:

FIBRAPL

Nombre de las bolsas donde estan registrados:

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Concepto Periodo Actual

2022-12-31
Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en circulacion 1,021,869,492
Certificados bursatiles fiduciarios en tesoreria 0

Numero de fideicomiso:

1721

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso irrevocable 1721 denominado FIBRA Prologis (antes F/1721 y previamente
F/17464-3) celebrado entre Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria como fiduciario, Prologis Property México, S.A. de C.V. como fideicomitente y
administrador, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como representante comun, el
13 agosto de 2013, segun el mismo ha sido modificado mediante convenios modificatorios de fechas 2 y 8 de
octubre de 2013, 29 de noviembre de 2013, 28 de mayo de 2014, 28 de septiembre de 2017 y 14 de diciembre
del 2017, respectivamente.

Fideicomisarios en primer lugar: Los Tenedores de los CBFIs
Fideicomisarios en segundo lugar: N/A
Fideicomisarios en tercer lugar: N/A

Otros fideicomisarios: N/A
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Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los CBFls

Fideicomisarios en segundo lugar:

N/A

Fideicomisarios en tercer lugar:

N/A

Otros Fideicomisarios:

N/A

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Prologis Property México, S.A. de C.V.

Asesor del fideicomiso:

N/A

Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso:

No existe ningun otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del Fideicomiso.

Resumen de las caracteristicas mas relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso:

El portafolio esta compuesto por 226 propiedades industriales desarrolladas y un patio intermodal que
equivalen a 43.4 millones de pies cuadrados y un patio intermodal de 1.1 millones de pies cuadrados. La
ubicacion de nuestras propiedades esta concentrada en seis mercados: Ciudad de México, Guadalajara,
Monterrey, Tijuana, Ciudad Juarez y Reynosa, asi como sus areas metropolitanas. Al 31 de diciembre del
2022 la tasa de ocupacion del portafolio fue de 98.9% (noventa y ocho punto nueve por ciento).

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo:

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los fideicomisos de inversion en bienes raices
(FIBRAS), el Fiduciario debera llevar a cabo las distribuciones a los Tenedores de los CBFIs, de conformidad
con las instrucciones previas del Administrador, en el entendido, que el Fiduciario distribuird cuando menos
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una vez al afio, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato
anterior generado por los Activos Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido
que todas las Distribuciones deberan cumplir con las Politicas de Distribucion, caso contrario dichas
Distribuciones deberan ser discutidas y, en su caso, aprobadas por el Comité Técnico. Nuestros CBFIs no
tienen rendimiento minimo garantizado. El Resultado Fiscal del Fideicomiso se determinard en los términos
del Titulo II de la Ley del Impuesto sobre la Renta (“LISR”). Las Distribuciones y los pagos al amparo de los
CBFIs seran exclusivamente con cargo a los bienes que integran el Activo Neto del Fideicomiso.

Fuente de las distribuciones:

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los fideicomisos de inversion en bienes raices
(FIBRAS), el Fiduciario debera llevar a cabo las distribuciones a los Tenedores de los CBFIs, de conformidad
con las instrucciones previas del Administrador, en el entendido, que el Fiduciario distribuird cuando menos
una vez al afio, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato
anterior generado por los Activos Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso

Nivel de endeudamiento: 22.7%

Indice de cobertura de servicio de la deuda: 13.5

Indicacion de que no existe obligacién de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacion de efectuar pagos o hacer Distribuciones al amparo de los CBFIs. Unicamente se pagaran
Distribuciones a los Tenedores en la medida que los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso sean
suficientes para dichos efectos. Ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el
Intermediario Colocador, ni el Fiduciario (salvo con los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso),
ni cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias seran responsables de realizar cualquier pago al amparo de los
CBFIs. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar Distribuciones o
devoluciones al amparo de los CBFIs, no existe obligacion alguna por parte del Fideicomitente, el
Administrador, el Intermediario Colocador, el Representante Comun, el Fiduciario ni de cualesquiera de sus
Afiliadas o subsidiarias de realizar dichas Distribuciones o devoluciones al amparo de los CBFlIs.

Indicacion de que los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables:

Los CBFIs no son amortizables.

Lugar y forma de pago de las distribuciones:
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Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por medio de transferencia electronica a través
de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de
Meéxico, contra la entrega del Titulo, o contra las constancias o certificaciones que para tales efectos expida el
Indeval.

Denominacién del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Depositario: S.D. Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. ("Indeval”).

Régimen fiscal: El Fideicomiso se regula por lo establecido en los articulos 187 y 188 de la LISR y recibira el
tratamiento fiscal previsto en dichos articulos.

Depositario:

Depositario: S.D. Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. ("Indeval").

Régimen fiscal:

Régimen fiscal: El Fideicomiso se regula por lo establecido en los articulos 187 y 188 de la LISR y recibira el tratamiento fiscal previsto en dichos
articulos.

En su caso, dictamen valuatorio:

NA
La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro: Los CBFIs que se describen en el

presente Reporte Anual se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores y son objeto de cotizacion
en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Leyenda articulo 86 de la LMV: La inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores no implica
certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud o veracidad de la
informacion contenida en este Reporte Anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados
en contravencion de las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE: Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores por el ejercicio

terminado el 31 de diciembre de 2022.

Periodo que se presenta: Por el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2022.
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La mencidén de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los CBFls que se describen en el presente Reporte Anual se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores y son objeto de cotizacion en la
Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion de los CBFls en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o
sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en este Reporte Anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en
contravencion de las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado de valores por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.

Periodo que se presenta:

Por el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2022.
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[413000-NBIS3] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Activos Inmobiliarios significa conjuntamente, (a) bienes inmuebles, con todo lo que les corresponde por ley
o de hecho destinados para el arrendamiento; (b) los edificios y construcciones en los bienes inmuebles
destinados para el arrendamiento; (c¢) financiamientos obtenidos en relacion con la adquisicion o construccion
de bienes inmuebles o edificios destinados para el arrendamiento; y (d) los derechos a obtener ingresos
derivados de contratos de arrendamiento celebrados en relacion con cualquier bien inmueble; en cada caso, en
los que el Fideicomiso invierta directa o indirectamente a través del Fideicomiso Subsidiario o cualquiera de
los Fideicomisos de Inversion.

Administrador significa Prologis Property México, S.A. de C.V., Afiliada de Prologis Inc. (Prologis),
actuando en su caracter de administrador del Fideicomiso, o sus sucesores, cesionarios, 0 quienquiera que sea
subsecuentemente designado como administrador del Fideicomiso de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

Afiliada significa, respecto de una Persona en particular, la Persona que Controle, directa o indirectamente a
través de uno o més intermediarios, sea Controlada por o esté bajo el Control comun de, dicha Persona; en el
entendido, que ni el Fideicomiso, ni el Fiduciario ni las Personas Controladas por el Fideicomiso o el
Fiduciario seran consideradas “Afiliadas” del Administrador.

Afore Banamex significa Afore Banamex, S.A. de C.V., integrante del Grupo Financiero Banamex.

FFO, modificado por FIBRA Prologis, excluyendo de la utilidad neta (i) ganancias o pérdidas en la valuacién
de propiedades de inversion; (i1) ganancias o pérdidas no realizadas en instrumentos de cobertura de tipo de
cambio; (ii1) ganancias o pérdidas cambiarias netas no realizadas; (iv) ganancias o pérdidas netas por
extincion anticipada de deuda; y (v) comisiones de incentivos pagadas en CBFIs.

Por o afo t gdoal 31 de d 3
s -t W ELEE] B L]

145301

FFO, modificado por FIBRA Prologis, para: (i) evaluar nuestro desempefio operativo en comparacion con
compaifiias inmobiliarias similares y la industria en general; (ii) evaluar nuestro desempefio y el desempeno de
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nuestras propiedades en comparacion con los resultados esperados y los resultados de periodos anteriores, en
relacion con las decisiones de asignacion de recursos; (iii) evaluar el desempefio de nuestra gestion; (iv)
presupuestar y pronosticar resultados futuros para asistir en la asignacion de recursos; (v) brindar orientacion a
los mercados financieros para comprender nuestra liquidez esperada y desempefio operativo; y (vi) evaluar
como una inversion potencial especifica afectard nuestros resultados futuros. Debido a que tomamos
decisiones con respecto a nuestro desempefio con una perspectiva a largo plazo, creemos que es apropiado
eliminar los efectos de elementos que no esperamos que afecten el desempeio subyacente a largo plazo de las
propiedades que poseemos. Creemos que el rendimiento a largo plazo de nuestras propiedades se debe
principalmente a los ingresos por alquiler.

Nuestras medidas FFO

El propésito especifico de esta métrica, como en otros mercados donde se utiliza el designador "FFO" es con
respecto a la rentabilidad derivada de la gestion de propiedades de inversion en un amplio marco organico de
rendimiento. El término "propiedades de inversion" se usa en el sentido de que las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, "IFRS" lo usan, es decir, bienes inmuebles que se desarrollan y operan con la
intencion de obtener un retorno de la inversion, ya sea a través de actividades de ingresos por renta, la reventa
futura de la propiedad, o ambas. Este término se usa en este documento para distinguirlo de las entidades
inmobiliarias que desarrollan, adquieren y venden propiedades principalmente para generar ganancias
transaccionales en la actividad de desarrollo / compra y venta.

Utilizamos estas medidas FFO, modificado por FIBRA Prologis para: (i) evaluar nuestro desempefio y el
desempefio de nuestras propiedades en comparacion a expectativas de resultados y resultados de periodos
anteriores, relacionado con las decisiones de asignacion de recursos; (ii) evaluar el desempefio de nuestra
administracion; (iii) presupuestar y pronosticar los resultados futuros para que puedan ser de utilidad en
asignacion de recursos; (iv) valorar nuestro desempefio en comparacion a empresas inmobiliarias similares y
la industria en general; y (v) evaluar como un inversionista potencial especifico impactaria nuestros resultados
futuros.

Analizamos nuestro desempefio operativo principalmente por los ingresos por arrendamiento de nuestras
propiedades, neto de gastos de operacion, administracion y de financiacion. Este flujo de ingresos no se ve
afectado directamente por las fluctuaciones en el valor de mercado de nuestras inversiones en nuestras
propiedades o valor de deuda. A pesar de estos elementos mencionados anteriormente han tenido un impacto
importante en nuestras operaciones y se reflejan en nuestros estados financieros, la eliminacion de los efectos
de estos elementos nos permite comprender mejor el desempefio operativo central de nuestras propiedades a
largo plazo.

Aportacion Inicial significa la cantidad de $1 (un Peso 00/100) aportada a la Cuenta de Retencion en Pesos del
Fideicomiso por el Fideicomitente de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

ABR o Area Bruta Rentable significa la superficie total de propiedades arrendables de las propiedades que
conformaréan nuestro Portafolio Inicial al término del periodo de 12 meses, excluyendo estacionamiento
exterior, espacio de maniobra, medido en pies cuadrados.
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Arrendatario significa cualquier Persona que sea parte en un Contrato de Arrendamiento con derecho a ocupar
o utilizar de cualquier otra forma las propiedades que forman parte de los Activos Inmobiliarios del
Fideicomiso (asi como cualquier subarrendatario de dicha parte).

Asamblea de Tenedores significa una Asamblea Ordinaria de Tenedores o una Asamblea Extraordinaria de
Tenedores.

Asamblea Extraordinaria de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y podra ser convocada en
cualquier momento para discutir y resolver cualquiera de los siguientes asuntos: (a) Remocion y sustitucion
del Representante Comun; (b) Modificaciones; (c) Remocion y/o sustitucion del Administrador; (d)
Cancelacion del listado y cancelacion del registro de los CBFIs; (e) Disolucion del Fideicomiso; (f) Remocion
de todos los Miembros del Comité Técnico; (g) Modificaciones a las Comisiones de Administracion.

Asamblea Ordinaria de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y se regira por las disposiciones
contenidas en el Titulo respectivo y por las disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y
otros articulos que resulten aplicables de la LGTOC, de conformidad con lo establecido en los articulos 64 Bis
1 y 68 de la LMV, y cualesquiera resoluciones tomadas en dicha asamblea general seran vinculantes respecto
de todos los Tenedores, atn respecto de los ausentes y disidentes. Podra ser convocada en cualquier momento
para resolver cualquier asunto que requiera de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores que no esté
reservado para la Asamblea Extraordinaria de Tenedores

Auditor Externo significa KPMG Cardenas Dosal, S.C. u otro auditor externo contratado por el Fideicomiso
en cualquier momento; en el entendido, que dicho auditor debera ser un despacho de contadores publicos de
reconocido prestigio internacional e independiente del Administrador y del Fiduciario.

Autoridad Gubernamental significa cualquier pais, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier
subdivision politica de los mismos, o cualquier otra entidad o dependencia que ejerza funciones
administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al
gobierno.

BMYV significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
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CBFIs significa los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios.

CBFIs Adicionales significa cualesquier CBFIs emitidos por el Fideicomiso en una Emision Adicional,
publica o privada, dentro o fuera de México.

CBFIs Iniciales significa los CBFIs emitidos por el Fiduciario en la Oferta Global.

Circular Unica de Emisoras significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19
de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.

CNBYV significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Comisiones de Administracion significa la comision de administracion de activos la cual es una comision
anual equivalente al 0.75% (cero punto setenta y cinco por ciento) del monto de la valuacion actual, realizada
de conformidad con las Politicas de Valuacion aprobadas por el Comité Técnico, més el costo de inversion de
los Activos Inmobiliarios que no han sido valuados mas el IVA aplicable, pagadera trimestralmente. Y la
comision por administracion de propiedad es la comision igual a la multiplicacion de 3.0% (tres por ciento)
del monto de Ingresos Brutos, pagadera mensualmente.

Comité de Auditoria significa el comité de auditoria del Fideicomiso integrado por al menos tres Miembros
Independientes nombrados por el Comité Técnico.

Comité de Endeudamiento significa el comité de endeudamiento del Fideicomiso integrado por al menos tres
Miembros Independientes nombrados por el Comité Técnico.

Comité de Practicas significa el comité de practicas del Fideicomiso integrado por al menos tres Miembros
Independientes nombrados por el Comité Técnico.

15 de 229



Clave de Cotizacion: FIBRAPL Fecha: 2022-12-31

Comité Técnico significa el comité técnico del Fideicomiso.

Compradores Iniciales significa los compradores iniciales (initial purchasers) que celebren un contrato de
compraventa (purchase agreement) regido por la legislacion de Nueva York, con respecto a la oferta
internacional de CBFIs y a la opcidn de sobreasignacion internacional.

Contrato de Administracion significa el contrato de administracion celebrado entre el Fiduciario y el
Administrador, segiin el mismo sea modificado, complementado o actualizado de tiempo en tiempo,
incluyendo cualquier contrato de prestacion de servicios de administracion que se celebre con un
Administrador sustituto, en su caso, de conformidad con el Anexo “D” del Fideicomiso.

Contratos de Arrendamiento significa, los contratos de arrendamiento celebrados para la ocupacion y uso de
bienes inmuebles (asi como cualquier subarrendamiento) que formen parte de los Activos Inmobiliarios del
Fideicomiso.

Contrato de Fideicomiso o Fideicomiso o FIBRA Prologis significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable
1721, segun el mismo sea modificado, complementado o actualizado de tiempo en tiempo.

Control y Controlado Poder de dirigir las politicas financieras y de operacion de una entidad, para obtener
beneficios de sus actividades.

Cuenta Adicional tiene el significado de otras cuentas del Fideicomiso en Pesos o Délares, segin sea instruido
por escrito por el Administrador en cualquier momento.

Cuentas del Fideicomiso significa las cuentas que el Fiduciario abra a su nombre incluyendo sin limitar: la
Cuenta de Retencion, la Cuenta de Distribucion y las Cuentas Adicionales de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso.
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Datios significa todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios,
pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, de investigacion o de cualquier
otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse, que existan, puedan existir o que
puedan ser incurridos por cualquier Persona Cubierta, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta
pudiera estar involucrada, como parte o de cualquier otra forma, o con respecto de las cuales cualquier
Persona Cubierta pudiera ser amenazada, en relacion con o que resulte como consecuencia de las Inversiones
u otras actividades del Fideicomiso, actividades emprendidas en relacion con el Fideicomiso, o que de
cualquier otra forma se relacionen o resulten del Contrato de Fideicomiso o de los contratos o convenios
derivados de éste, incluyendo cantidades pagadas en cumplimiento de sentencias o resoluciones,

en transacciones o como multas o penas, y los honorarios y gastos legales incurridos en relacion con la
preparacion para o defensa o disposicion de cualquier investigacion, acto, juicio, ABRitraje u otro
procedimiento, ya sea civil o penal.

Demandas significa cualesquier reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios,
pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, de investigacion o de cualquier
otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse en contra de una Persona
Cubierta.

Dia Habil significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las instituciones de crédito de
México estén obligadas o autorizadas por ley, reglamento u orden ejecutiva a cerrar, de acuerdo con el
calendario que al efecto publica la CNBV.

Distribucion significa cada una de las distribuciones que el fiduciario debe realizar a los Tenedores de los
CBFlIs de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Documentos de la Operacion significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracion, cada Titulo, cada contrato de colocacion celebrado en relacion con cada Emision y
cualesquier otros contratos, instrumentos, documentos y titulos relacionados con los mismos.

Délar, EU$ o USDS significan la moneda de curso legal en Estados Unidos de América.

Emision significa una emision de CBFIs llevada a cabo por el Fideicomiso, incluyendo la Emisién Inicial y
cualquier Emision Adicional.
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Emision Adicional significa cualquier emision adicional de CBFIs, publica o privada, dentro o fuera de
México de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador con la aprobacion previa
de la Asamblea Ordinaria de Tenedores. La Asamblea Ordinaria de Tenedores debera aprobar los términos de
dicha Emisioén Adicional, incluyendo la forma de determinacion del precio de los respectivos CBFIs
Adicionales y el monto o numero de CBFIs a ser emitidos.

Emision Inicial significa: (1) una oferta internacional de CBFIs Iniciales en Estados Unidos de América a
“compradores institucionales calificados” (qualified institutional buyers), en operaciones exentas de registro
de conformidad con la Regla 144A de la Ley de Valores de Estados Unidos de América, y fuera de México y
de Estados Unidos de América de conformidad con la Regulacion S de la Ley de Valores de Estados Unidos
de América, y (ii) una oferta publica inicial simultdnea de CBFIs Iniciales en la BMV.

Endeudamiento significa en relacion con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de dicha Persona por
dinero prestado y cualesquier otras obligaciones contingentes u otras de dicha Persona con respecto a fianzas,
cartas de crédito y aceptaciones bancarias estén o no vencidas, excluyendo coberturas y otros contratos de
derivados e instrumentos financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha Persona evidenciadas por
pagarés, bonos, obligaciones, o instrumentos similares, (iii) todas las obligaciones de arrendamientos
financieros de dicha Persona, (iv) todos los endeudamientos referidos en los numerales (i), (ii) o (iii)
anteriores garantizados por (o por los cuales el poseedor de dicho endeudamiento tenga un derecho existente,
contingente o de cualquier otra manera, garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos (incluyendo
cuentas y derechos contractuales) de dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya
hecho responsable del pago de dicha deuda, (v) todo el endeudamiento de terceros garantizado por dicha
Persona (sin contabilizar doblemente cualquier endeudamiento referido en los numerales (i), (i), (ii1) o (iv)
anteriores) y (vi) todas las cantidades (incluyendo, sin limitacion, intereses moratorios y primas de prepago)
debidas sobre cualesquier endeudamiento referido en los numerales (i), (i), (iii), (iv) o (V) anteriores.
Endeudamiento no incluird cantidades disponibles para ser dispuestas o prestadas bajo contratos de crédito u
obligaciones similares que no hayan sido dispuestas o desembolsadas salvo que el Administrador espere que
dichos montos sean utilizados para fondear, en todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del
Fideicomiso existentes a dicha fecha de determinacion, seglin lo determine el Administrador.

Entidades Aportantes significa aquellas entidades que, directa o indirectamente, sean propietarios de las
propiedades que conformaran nuestro Portafolio Inicial inmediatamente antes de la consumacion de la oferta
global y de las Operaciones de Formacion y que aportaran dichas propiedades que integrardn nuestro
Portafolio Inicial, indirectamente a través de un fideicomiso subsidiario del Fideicomiso, al patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con las Operaciones de Formacion. Antes de la consumacion de la oferta global
y de las Operaciones de Formacion, los derechos de propiedad en los Entidades Aportantes respectivos los
tenian ciertas Afiliadas de Prologis y otros inversionistas.
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Estabilizado(a) significa cualquier propiedad con al menos 90% (noventa por ciento) de ocupacion.

Estados Financieros significa la referencia conjunta a (ii) Los Estados de posicion financiera al 31 de
diciembre de 2022, 2021 y 2020 y (ii) los estados de resultados integrales, de cambios en el capital contable y
de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, y las notas a los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

Fecha de Adquisicion significa cualquier fecha en la que una adquisicion de Activos Inmobiliarios por parte
del Fideicomiso sea consumada.

Fecha de Negociacion Inicial significa la fecha en la que los CBFIs cotizaron por primera vez en la BMV.

FFO modificado por FIBRA Prologis excluye de la utilidad neta (i) las ganancias o pérdidas por valuacion de
propiedades de inversion; (ii) pérdidas no realizadas en opciones de tipo de cambio; (ii1) ganancias o pérdidas
cambiarias netas no realizadas; (iv) ganancias netas por liquidacion anticipada de deuda, y (v) comisiones por
incentivo pagadas en CBFIs. Esta métrica no es definida por IFRS.

FIBRA significa, por sus siglas, un fideicomiso de inversion en bienes raices autorizado conforme al articulo
187 para tributar con base en el tratamiento fiscal establecido en el articulo 188 de la Ley del Impuesto sobre
la Renta (“LISR”).

Fideicomiso de Inversion significa cualquier fideicomiso irrevocable constituido en México en el que el
Fideicomiso, directa o indirectamente, mantenga una Inversion para adquirir, directa o indirectamente a través
de fideicomisos, Activos Inmobiliarios; en el entendido, que los fines de dicho Fideicomiso de Inversion
deberan permitir que el mismo califique como fideicomiso de ingresos pasivos para efectos de la LISR o que
de cualquier otra manera no sea considerado como una entidad gravada conforme a la LISR.

Fideicomiso Subsidiario significa el Fideicomiso de Inversion constituido conforme al Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Derechos de Reversion nimero 1189, de fecha 14 de octubre
de 2013, celebrado entre el Fiduciario, en su caracter de fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso,
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como fideicomitente y fideicomisario, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, como fiduciario, con la comparecencia de Prologis Property Mexico, S.A. de C.V., como
Administrador (segun el mismo sea modificado o reformado de tiempo en tiempo), a través del cual el
Fideicomiso realizard Inversiones en Activos Inmobiliarios ya sea directamente, o a través de otros
Fideicomisos de Inversion; en el entendido, que los fines de dicho Fideicomiso Subsidiario deberan permitir
que el mismo califique como fideicomiso no empresarial para efectos de la LISR o que de cualquier otra
manera no sea considerado como una entidad sujeta al pago de impuestos conforme a la LISR.

Fideicomitente significa Prologis Property México, S.A. de C.V. en su caracter de fideicomitente de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Fiduciario significa Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario de Fideicomiso 1721, o sus sucesores, cesionarios, 0 quien sea
designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Gastos del Fideicomiso significa los costos, gastos y pasivos incurridos en o derivados de la operacion y las
actividades del Fideicomiso, segin sea determinado por el Administrador y notificado al Fiduciario,
incluyendo, pero no limitado a: (a) las comisiones de administracion, (b) las comisiones y gastos relacionados
con la administracion de activos (incluyendo transporte y alojamiento), Endeudamiento, incluyendo la
evaluacion, adquisicion, tenencia y disposicion de los mismos (incluyendo cualquier reserva, terminacion, y
otras comisiones similares pagaderas por el Fideicomiso, depositos no reembolsables, depdsitos o compromiso
u otras comisiones), en la medida en que dichas comisiones y gastos no sean reembolsados por el Fideicomiso
Subsidiario, un Fideicomiso de Inversion o un tercero; (c) primas por seguros de proteccion del Fideicomiso y
las Personas Cubiertas de responsabilidad ante terceros en relacion con las Inversiones del Fideicomiso y otras
actividades, incluyendo los pagos de indemnizacidn pagaderos a terceros (que incluye el agente de
colocacioén) e incluyendo los costos asignados de cualquier poliza global de cobertura amplia en virtud de la
cual los activos de Prologis y sus Afiliadas estan cubiertos y por virtud de la cual cualquier parte del
Patrimonio del Fideicomiso esté cubierto; (d) los gastos legales, de custodia, administrativos, de investigacion,
servicios de registro y de cotizacion, gastos de auditoria y contabilidad (incluyendo los gastos relacionados
con el funcionamiento de las Cuentas del Fideicomiso), incluyendo los gastos relacionados con la preparacion
de los estados combinados de resultados de proposito, declaraciones de impuestos del Fideicomiso y la
representacion del Fideicomiso o de los Tenedores respecto de las cuestiones fiscales, incluyendo los gastos
pagados o incurridos en relacion con la misma (e) gastos bancarios y de consultoria y (f) los gastos de avaluo
y otras honorarios por concepto de asesoria profesional; (g) los Gastos de Inversion, incluyendo, sin
limitacion, los gastos relacionados con la organizacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso
de Inversion a través de o en los cuales las Inversiones pueden realizarse; (h) gastos y comisiones del
Fiduciario, del Comité Técnico, del Comité de Auditoria, del Comité de Practicas, del Valuador
Independiente, del Representante Comun, del Auditor Externo, asi como cualquier pago de comisiones y otros

gastos necesarios de conformidad con la legislacion aplicable para mantener los CBFIs inscritos en el RNV,
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listados en la BMV y depositados en Indeval (incluyendo las comisiones de mantenimiento); (i) los impuestos
y otros cargos gubernamentales (como el IVA que no se puede recuperar), comisiones y derechos pagaderos
por el Fideicomiso; (j) los Dafios; (k) los costos de las reuniones y los reportes con los Tenedores, con la
CNBYV, con la BMV (y con cualquier otro organismo regulador) y de las reuniones anuales o periddicas; (1)
gastos de cobertura y las comisiones y los costos por intermediacion; (m) las comisiones pagaderas a los
miembros del Comité Técnico y el reembolso de sus gastos por la asistencia a las reuniones del Comité
Técnico de conformidad con la Clausula 5.3,(n) salarios, prestaciones y gastos de nomina del personal
empleado exclusivamente para la operacion o administracion de uno o mas Activos Inmobiliarios; (0) los
costos de terminacion y liquidacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion y del
Fideicomiso, incluyendo el pago de las comisiones derivadas de las mismas; (p) cualesquier gastos
relacionados con cualquier Asamblea de Tenedores o cualquier sesion del Comité Técnico, y (q) gastos
relacionados con la defensa del Patrimonio del Fideicomiso y el otorgamiento de poderes.

Gastos de Inversion significa, con respecto a cualquier Inversion o Inversion potencial, todos y cualesquier
gastos relacionados con dicha Inversion, que pueden incluir, sin limitacion: (i) gastos relacionados con la
creacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion, si lo hay, en el que se haga la
Inversion, y la emision de cualesquier valores emitidos por el Fideicomiso Subsidiario o cualquier
Fideicomiso de Inversion, seglin sea el caso, (ii) gastos relacionados con la adquisicion de Activos
Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o
contables, notarios publicos, corredores publicos, y cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o
agentes, incurridos en relacion con lo anterior, (iii) gastos relacionados con el desarrollo, construccion,
mantenimiento y monitoreo de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de
asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores publicos, asi como
cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en relacion con lo anterior, (iv)
gastos de capital y gastos para llevar a cabo remodelaciones en Activos Inmobiliarios, (v) gastos relacionados
con el apalancamiento y/o cobertura de dicha Inversion, incluyendo, sin limitacién, honorarios y gastos de
asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, (vi) gastos incurridos por el Fiduciario, el Fideicomiso de
Inversion o cualquier Fideicomiso de Inversion y/o el Administrador en relacion con dicha Inversion (sea la
misma consumada o no) y la evaluacion, adquisicion, venta, financiamiento o cobertura de la misma,
incluyendo, sin limitacion, gastos de cierre, gastos de auditoria, honorarios del notario o corredor publico,
derechos de inscripcion, y honorarios y gastos del Fiduciario, (vii) gastos derivados del pago de impuestos,
litigios, indemnizaciones y gastos derivados de los seguros, (viii) cualesquier gastos y costos derivados de la
valuacion de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios del valuador correspondiente, y
(ix) gastos de cualquier otra naturaleza relacionados con dicha Inversion o los Activos Inmobiliarios
relacionados con dicha Inversion.

Grupo de Personas significa las personas que tengan acuerdos, de cualquier naturaleza, para tomar decisiones
en un mismo sentido. Se presume, salvo prueba en contrario, que constituyen un grupo de personas: a) Las
personas que tengan parentesco por consanguinidad, afinidad o civil hasta el cuarto grado, los conyuges, la
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concubina y el concubinario. b) Las sociedades que formen parte de un mismo consorcio o grupo empresarial
y la persona o conjunto de personas que tengan el control de dichas sociedades.

IASB significa el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, también conocida por sus siglas en
inglés como IASB (International Accounting Standard Board).

IFRS significa las Normas Internacionales de Informacion Financiera, también conocidas por sus siglas en
inglés como IFRS (International Financial Reporting Standards), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board).

Indeval significa S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

Ingreso Neto Operativo (“NOI” por sus siglas en inglés) se calcula como los ingresos totales menos gastos de
operacioén y mantenimiento, servicios publicos, comisiones por administracion de propiedades, impuesto
predial y gastos de operacion no recuperables como se muestra en nuestro estado de resultados integrales. Esta
métrica no es definida por IFRS.

Instalaciones Industriales Clase A significa aquellas instalaciones que cumplen con los requisitos de empresas
manufactureras y de logistica distintas de usuarios finales con respecto a la eficacia operativa y satisfacen
ciertos criterios con respecto al tamafio, ubicacion, disefio de la mas alta calidad, comodidad y seguridad,
incluyendo: (i) ubicacidn cercana a poblaciones y estaciones de transporte, excluyendo de transporte exprés;
(i1) ubicacion dentro de parques industriales o zonas industriales cerradas, brindando seguridad adicional a los
clientes; (iii) un area de edificacion de aproximadamente 40% (cuarenta por ciento) de terreno cubierto, lo que
implica un espacio amplio para la maniobra y estacionamiento de camiones; (iv) altura de techo eficiente de al
menos 30 pies aproximadamente, (v) losa en el piso de al menos 6 pulgadas de grosor; y (vi) un amplio
espacio de suelo para almacenaje con basto espacio entre columnas y un espaciado entre columnas de 50 pies
aproximadamente.

Inversion significa cualquier inversion hecha por el Fideicomiso en Activos Inmobiliarios o en el Fideicomiso
Subsidiario o en cualquier Fideicomiso de Inversion que a su vez invierta en Activos Inmobiliarios
(incluyendo mediante la adquisicion de derechos fideicomisarios, certificados fiduciarios u otros titulos de
crédito o valores emitidos por el Fideicomiso Subsidiario o dichos Fideicomisos de Inversion).
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Inversiones Permitidas significa cualquier inversion que haga el Fiduciario de cualesquier cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en valores a cargo del Gobierno Federal de México e inscritos en
el RNV (denominadas en Ddlares o Pesos) o en acciones de sociedades de inversion de deuda; en el
entendido, que dichos valores deberan tener un plazo no mayor a 1 (un) afio.

ISAI significa el impuesto que grava la adquisicion de bienes inmuebles, sin importar la denominacion que
tenga dicho impuesto, conforme a las leyes fiscales vigentes en las entidades federativas y/o en los municipios
de los diferentes Estados de México.

Ingreso Operativo Neto es una medida financiera que no pertenece a IFRS usada para medir nuestro
desempeio operativo. Es el resultado de los ingresos netos operativos que se integran de los ingreso por
arrendamientos, recuperaciones de gastos por arrendamientos y otros ingresos por arrendamientos, menos los
gastos netos operativos que a su vez se integran de los gastos de operacion y mantenimiento, servicios
publicos, honorarios por administracion de propiedades, impuesto predial y los gastos de operacion no
recuperables.

IV A significa el Impuesto al Valor Agregado.

Ley de Valores de E.U. significa la Ley de Valores de los Estados Unidos de América de 1933 (Securities Act
of 1933), segun sea modificada.

LGTOC significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito segiin la misma sea modificada o
adicionada de tiempo en tiempo.

Lineamientos de Apalancamiento significa los lineamientos de apalancamiento del Fideicomiso que se
describen en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “A”, segun los mismos
sean modificados, adicionados o reemplazados de tiempo en tiempo con la aprobacion de la Asamblea
Ordinaria de Tenedores de conformidad con la Clausula 4.3 inciso (g).

Lineamientos de Inversion significa los lineamientos aprobados por el Comité Técnico.
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LISR significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta seglin la misma sea modificada o adicionada de tiempo en
tiempo.

LIVA significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado seglin la misma sea modificada o adicionada de tiempo
en tiempo.

LMV significa la Ley del Mercado de Valores segun la misma sea modificada o adicionada de tiempo en
tiempo.

México significa los Estados Unidos Mexicanos.

Miembro Independiente significa aquella Persona que satisfaga los requisitos establecidos en los articulos 24,
segundo parrafo, y 26 de la LMV para calificar como independiente con respecto de cada uno del Fiduciario,
del Fideicomitente, del Administrador y del Fideicomiso de Inversion o de cualquier Fideicomiso de
Inversion, y que sea designado como Miembro Independiente al momento de su designacion como miembro
del Comité Técnico.

Margen Operativo Neto es el resultado de los ingresos menos los gastos, también puede entenderse como una
medida financiera que no pertenece a IFRS y es el resultado de dividir el Ingreso Neto Operativo (NOI) entre
los ingresos.

MPC significa millones de pies cuadrados.

Nearshoring es la estrategia de externalizacion por la que una empresa transfiere parte de su produccion a
terceros que, a pesar de ubicarse en otros paises, estan localizados en destinos cercanos.

NAREIT significa la Asociacion Nacional de Fondos de Inversion de Bienes Raices (National Association of
Real Estate Investment Trusts).
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Operaciones con Partes Relacionadas significa cualquier operacion con Personas Relacionadas respecto del
Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de
Inversion, o que de cualquier otra forma represente un conflicto de interés, en cada caso, en términos de lo
establecido en Circular Unica de Emisoras.

Operaciones de Formacion significa la serie de operaciones que celebramos de manera concurrente con la
oferta global para efectos de consolidar nuestro Portafolio Inicial de bienes inmuebles.

Patrimonio del Fideicomiso el patrimonio del fideicomiso se conformard, en cualquier momento, de los
siguientes activos (conjuntamente, el “Patrimonio del Fideicomiso™): (a) la Aportacion Inicial; (b) los
Recursos de la Emision; (c¢) los derechos fideicomisarios del Fideicomiso Subsidiario y de los Fideicomisos de
Inversion, Activos Inmobiliarios y/o cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso conforme a los
términos del Contrato; (d) las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (e) los ingresos y flujos
que reciba el Fiduciario como contraprestacion o rendimiento de las Inversiones realizadas o Inversiones
Permitidas; y (f) todas y cada una de las cantidades, activos y/o derechos que el Fideicomiso tenga o que
adquiera en el futuro de conformidad con el Contrato.

Pérdida Fiscal significa el resultado de restar de los ingresos acumulables del Fideicomiso, las deducciones
autorizadas, en términos de la LISR, cuando los ingresos acumulables sean menores a las deducciones
autorizadas.

Persona significa una persona fisica o moral, fideicomiso, sociedad, asociacion, entidad corporativa,
Autoridad Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier otra naturaleza.

Persona Cubierta significa el Administrador y sus Afiliadas; cada uno de los accionistas, funcionarios,
consejeros (incluyendo personas que no sean consejeros con funciones en cualquier consejo de asesoria u otro
comité del Administrador), empleados, personal temporal, miembros, directivos, asesores y agentes del
Administrador y de cada una de sus respectivas Afiliadas, actuales o anteriores; el Representante Comun y
cada uno de sus funcionarios, consejeros, empleados y representantes; y cada persona que actie, o que haya
actuado, como miembro del Comité de Auditoria y/o Comité de Practicas y/o el Comité Técnico.
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Persona Independiente significa aquella Persona que satisfaga los requisitos establecidos en los articulos 24,
segundo parrafo, y 26 de la LMV para calificar como independiente con respecto de cada uno del Fiduciario,
del Fideicomitente, del Administrador y del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion.

Persona Relacionada son las que respecto de una emisora se ubiquen en alguno de los supuestos siguientes:

a) Las personas que controlen o tengan influencia significativa en una persona moral que forme parte del
grupo empresarial o consorcio al que la emisora pertenezca, asi como los consejeros o administradores y los
directivos relevantes de las integrantes de dicho grupo o consorcio; b) Las personas que tengan poder de
mando en una persona moral que forme parte de un grupo empresarial o consorcio al que pertenezca la
emisora; ¢) El conyuge, la concubina o el concubinario y las personas que tengan parentesco por
consanguinidad o civil hasta el cuarto grado o por afinidad hasta el tercer grado, con personas fisicas que se
ubiquen en alguno de los supuestos sefalados en los incisos a) y b) anteriores, asi como los socios y
copropietarios de las personas fisicas mencionadas en dichos incisos con los que mantengan relaciones de
negocios; d) Las personas morales que sean parte del grupo empresarial o consorcio al que pertenezca la
emisora; ¢) Las personas morales sobre las cuales alguna de las personas a que se refieren los incisos a) a c)
anteriores, ejerzan el control o influencia significativa

Pesos, M.N. o $ significa la moneda de curso legal en México.

Politica de Distribucion significa la politica de distribucion del Fideicomiso seglin sea propuesta por el
Administrador y aprobada por el Comité Técnico en cualquier momento.

Portafolio Inicial significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 177 propiedades adquirido a
través de las Operaciones de Formacion.

Portafolio Actual significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 226 propiedades y un patio
intermodal, mismos que comprenden el Portafolio Inicial més las propiedades adquiridas desde la Emision
Inicial.

Prologis significa Prologis, Inc. y/o sus Afiliadas, incluyendo ciertos vehiculos de inversion en los que
Prologis, Inc. u otras de sus Afiliadas tengan una participacién minoritaria.
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Prologis México Fondo Logistico significa el fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de los
conocidos como “certificados de capital de desarrollo nimero F/300870 de fecha 28 de julio de 2010,
celebrado entre Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente y como administrador,
Headlands Realty Corporation y Prologis Mexico Manager, LLC, como fideicomisarios en segundo lugar;
HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, como
fiduciario; y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los
tenedores de dicho fondo.

Recursos de la Emision significa los recursos que reciba el Fideicomiso derivados de cada Emision.

Reglamento Interior de la BMV significa el Reglamento Interior de la BMV, publicado en el Boletin de la
BMYV el 24 de octubre de 1999, y sus modificaciones.

Renta Base Anualizada significa la renta contractual establecida en un Contrato de Arrendamiento a ser
pagada por un Arrendatario durante un periodo de 12 meses, excluyendo reembolsos por gastos de propiedad,
mismos que son gastos usualmente incurridos por el arrendador y repercutidos al Arrendatario.

Renta Neta Efectiva (“RNE”) es calculada al inicio de la renta usando el flujo estimado total que sera recibido
por esta renta (incluyendo a la renta base y rembolso de gastos) de manera anualizada. EI nimero por pie
cuadrado es calculado dividiendo la renta neta efectiva anualizada por los pies cuadrados ocupados de la renta.
Esta métrica no es definida por IFRS.

Reporte Anual significa el presente Reporte Anual del Fideicomiso por el periodo comprendido del 1 de enero
al 31 de diciembre de 2022.

Representante Comun significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter
de representante comun de los Tenedores, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado
subsecuentemente como representante comun de los Tenedores de conformidad con los términos del Contrato
de Fideicomiso.
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Resultado Fiscal significa la Utilidad Fiscal del Fideicomiso determinada conforme al Titulo II de la LISR en
el ejercicio fiscal de que se trate, menos las pérdidas fiscales pendientes de aplicar del Fideicomiso de
ejercicios fiscales anteriores.

RNV significa el Registro Nacional de Valores.

Tenedores significa las Personas que tengan la titularidad de uno o mas CBFIs en cualquier momento, de
conformidad con la Clausula 2.3 del Contrato de Fideicomiso.

Titulo tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 3.6 del Contrato del Fideicomiso.

UMA significa la Unidad de Medida y Actualizacion.

Utilidad Fiscal significa el resultado de disminuir de la totalidad de los ingresos acumulables obtenidos por el
Fideicomiso en el ejercicio, las deducciones autorizadas en los términos de las disposiciones de la LISR,
cuando estas ultimas sean menores a los ingresos.

Valuador Independiente significa Colliers; Cushman & Wakefield, Jones Lang LaSalle, CBRE México o un
banco de inversion, un despacho de contabilidad u otro despacho de valuadores independiente que sea
aprobado por el Comité Técnico.

Por gastos de propiedad se entiende como el resultado de operacion y mantenimiento, servicios publicos,
honorarios de administracion de la propiedad, impuestos inmobiliarios y gastos de operativos no recuperables.

Resumen ejecutivo:
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El siguiente resumen contiene cierta informacion seleccionada tomada del resto de este Reporte
Anual, pero es posible que no incluya toda la informacion relevante para los posibles inversionistas
de los CBFls emitidos por el Fideicomiso.

Panorama general

Somos un fideicomiso de inversién en bienes raices con el objeto de adquirir y administrar
inmuebles destinados a actividades industriales en México. Estamos administrados por Prologis
Property México, S.A. de C.V., una filial de Prologis Inc., es una compafia de inversién en bienes
raices constituida en Estados Unidos de América que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York.
Prologis se especializa en la tenencia, operacion y desarrollo de inmuebles industriales y esta
concentrado en los mercados globales y regionales del continente americano, Europa y Asia. Al 31
de diciembre de 2022, Prologis era propietario, directamente o a través de sus inversiones en
asociaciones como unico duefio o a través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos
inmobiliarios con una superficie total de 1.2 mil millones de pies cuadrados (113 millones de metros
cuadrados) en 19 paises. Prologis arrienda modernas instalaciones industriales a mas de 6,600
clientes, incluyendo fabricantes, minoristas, transportistas, proveedores de servicios de logistica y
otras empresas.

Nuestro Portafolio Actual se encuentra estratégicamente ubicado en seis mercados industriales del
pais y tenemos una Area Rentable Bruta total de 434 millones de pies cuadrados. Al 31 de
diciembre de 2022, el indice de ocupacién de nuestros inmuebles era 98.9% (noventa y ocho
punto nueve por ciento) y ningun cliente representaba mas del 4.0% (cuatro por ciento) de

nuestra ABR total. Nuestros inmuebles tienen el beneficio de estar arrendados bajo contratos que
vencen afno con afo hasta 2034 y que al 31 de diciembre de 2022 tenian una vigencia restante
promedio de 42.4 meses. Al 31 de diciembre de 2022, el 67.0% (sesenta y siete por ciento) de
nuestros ingresos por arrendamiento estaban denominados en Délares en términos de Renta Neta
Efectiva.

Consideramos que nuestra experiencia de ser propietarios y operadores de inmuebles industriales
estratégicamente ubicados en México nos permitira aprovechar las oportunidades derivadas del
futuro crecimiento de una de las mayores economias de América Latina, asi como redituar
atractivos rendimientos para nuestros inversionistas mediante la generacion de ingresos con
dividendos estabilizados, el continuo crecimiento de nuestro portafolio y la apreciacion del capital
invertido. Consideramos que nuestro portafolio se beneficiara a medida que nuestros clientes
busquen inmuebles industriales bien ubicados y de alta calidad en los mercados mas deseables del
pais. Ante posibles cambios, estamos permaneciendo mas cerca que nunca de nuestros clientes.
Entendemos sus necesidades y nos asociamos con ellos para ayudarles a crecer y mejorar la
eficiencia de sus negocios.

Ventajas

Concentracion de activos de alta calidad en lugares estratégicos. Nos concentraremos en los
mercados industriales de México que en nuestra opinidon representan atractivos prospectos de
crecimiento a largo plazo. Muchas de nuestras propiedades generan rentas y tienen indices de
ocupacion superiores a los del mercado en general de acuerdo con CBRE
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(Coldwell Banker Richard Ellis) y Prologis Research. Nuestra presencia en el mercado nacional nos
permite contar con amplia informacién en cuanto a dicho mercado y fortalece nuestra capacidad
para responder a las oportunidades que se nos presentan en el mismo.

Activos de alta calidad. Nos enfocamos en la oferta de Instalaciones Industriales Clase A altamente
funcionales para aprovechar los beneficios derivados de la demanda de modernas instalaciones
segun lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripciéon del Negocio — (vi) Informacién
de Mercado”. El 69.3% (sesenta y nueve punto tres por ciento) de nuestros inmuebles (en términos
de ABR) fueron desarrollados por Prologis y construidos conforme a las mas altas especificaciones
a nivel internacional; y el 83.8% (ochenta y tres punto ocho por ciento) de nuestros inmuebles estan
ubicados en parques industriales disefiados con base en planos maestros. Las instalaciones
ubicadas en parques industriales cuentan con estandares de operacion, incluyendo seguridad a
nivel del parque, facilidad de acceso a las principales vias de comunicacion, amplias areas de
estacionamiento para remolques, grandes plazas para camiones y el mantenimiento de alta
calidad. Los edificios cuentan con caracteristicas tales como amplios espacios entre columnas,
pisos flexibles y divisibles, techos altos, grandes plazas para camiones, multiples andenes para
carga y descarga y buen acceso vehicular, ya sea que alberguen a multiples inquilinos o a una sola
empresa. Consideramos que la calidad de nuestras propiedades, aunada al tamafo de nuestro
portafolio, nos distingue de muchos de nuestros competidores en México; y que nuestras
Instalaciones Industriales Clase A cuentan con potencial para superar el desempefio de los
inmuebles industriales de menor calidad en términos de generacidn de ingresos y apreciacion del
capital a largo plazo.

Ubicaciones estratégicas. Nuestro portafolio esta ubicado en mercados industriales dentro de
México que cuentan con disponibilidad de mano de obra y acceso a grandes centros poblacionales
y redes de comunicaciones y transporte. Al 31 de diciembre de 2022, el 66.8% (sesenta

y seis punto ocho por ciento) de nuestro portafolio (en términos de ABR) estaba ubicado en los
mercados impulsados por consumo de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey. Estos
mercados se encuentran altamente industrializados y se ven beneficiados por su proximidad a las
principales autopistas, aeropuertos y terminales de ferrocarril. El resto de nuestro portafolio esta
concentrado en los mercados impulsados por manufactura de Tijuana, Reynosa y Ciudad Juarez,
que son los centros industriales que albergan a las industrias automotriz, electrénica, médica y
aeroespacial, entre otras. Estos mercados se ven beneficiados por la amplia oferta de mano de
obra calificada a costos atractivos.

Equipo de administracion experimentado. Nuestro equipo de administracion esta integrado por los
principales ejecutivos del Administrador, quienes cuentan con amplia experiencia en la
administraciéon, comercializacion, arrendamiento, adquisicion, desarrollo y financiamiento de
inmuebles. Nuestro Director General, Luis Gutiérrez Guajardo, cuenta con 34 afios de experiencia
en el sector inmobiliario, incluyendo en su caracter de presidente de Prologis para América Latina,
a cargo de todas las operaciones de Prologis en Brasil y México, incluyendo los aspectos
operativos, las inversiones y adquisiciones y el desarrollo de parques industriales.
Nuestro Director de Operaciones, Héctor Ibarzabal, cuenta con 33 afios de experiencia en los
sectores industrial, comercial y residencial de la industria inmobiliaria, incluyendo la estructuracion y
el financiamiento de proyectos y la recaudacion de capital para los mismos. Ademas, en su caracter
de Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis en México, el sefior Ibarzabal cuenta
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con amplia experiencia en la administracion de las operaciones de Prologis en México, incluyendo
el desarrollo, la operacion y la capitalizacién de proyectos. Nuestro Director de Finanzas, Jorge
Girault, cuenta con 29 anos de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de
oficinas. Esta experiencia incluye la estructuracion y el financiamiento de proyectos inmobiliarios y
la recaudacién de capital para los mismos. El sefior Girault es director de Prologis México Manager,
S. de R.L. de C.V., administrador de Prologis México Fondo Logistico. Véanse las secciones “2. El
Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales — (i) Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores—
Comité Técnico” y “3. El Administrador- (c) Administradores y Accionistas”.

Flujos de efectivo obtenidos en actividades de operacion crecientes. Nuestros inmuebles
desempefian un papel integral en las cadenas de abasto de nuestros clientes. Ademas de nuestro
amplio y variado portafolio de clientes, contamos con una mezcla éptima de instalaciones para las
industrias manufactureras y de logistica, asi como con Contratos de Arrendamiento a largo plazo
que generan flujos de efectivo obtenidos en actividades de operacion crecientes. Para el 2022 el
indice de ocupacion promedio de los inmuebles de FIBRA Prologis se mantuvo en 97.9% (noventa
y siete punto nueve por ciento) y el precio promedio de la renta neta efectiva de FIBRA Prologis
para el 31 de diciembre de 2022 fue de USD$5.99 por pie cuadrado arrendado. Ademas, gracias a
nuestro dedicado equipo de administradores de inmuebles, hemos desarrollado sdlidas relaciones
con clientes y hemos adquirido una amplia experiencia a nivel local, como resultado de lo cual
nuestra tasa promedio de retencion de clientes en México, entre el 1 de enero al 31 de diciembre
de 2022, ha sido del 90.5% (noventa punto cinco por ciento).

Creemos que el valor de nuestro portafolio de bienes raices se ha visto beneficiado por tres
vertientes:

La primera de ellas estara representada por las oportunidades para incrementar nuestros ingresos
en rentas generados por nuestro Portafolio Actual. Al 31 de diciembre de 2022, la ocupacion de
nuestro Portafolio Actual era 98.9% (noventa y ocho punto nueve por ciento) y la renta promedio
habia aumentado en un 2.4% (dos punto cuatro por ciento) del periodo del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2022. Por tanto, creemos que existen oportunidades para incrementar nuestros
ingresos por rentas mediante el aumento de nuestros precios a medida que nuestros Contratos de
Arrendamiento vigentes venzan.

La segunda, por la adquisicion de inmuebles adicionales. En virtud de un acuerdo de exclusividad
con Prologis, tenemos acceso a un portafolio de propiedades que nos permite aumentar nuestras
inversiones en bienes raices. Al 31 de diciembre de 2022, Prologis tenia 5.3 millones de pies
cuadrados en desarrollo o pre-estabilizacion, de los cuales el 55.8% (cincuenta

y cinco punto ocho por ciento) fue arrendado o pre-arrendado al cierre del afio. Esperamos que
estas propiedades sean ofrecidas a FIBRA Prologis en el futuro. Ante los movimientos en las tasas
de interés, actualmente estamos dando prioridad a la flexibilidad en nuestro balance manteniendo
la liquidez y un bajo nivel de apalancamiento sobre el uso de capital.

La tercera, refinanciamiento de la deuda. Hemos logrado disminuir el costo de deuda desde la
Oferta Publica Inicial, de 5.6% (cinco punto seis por ciento) a 4.0% (cuatro por ciento) para el 31 de
diciembre de 2022.

Contamos con amplios conocimientos sobre el mercado y con una red de relaciones a nivel global,
por lo que consideramos que nuestra relacion con Prologis nos proporciona oportunidades para
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crecer tanto en forma organica como a través de nuevas adquisiciones. Planeamos beneficiarnos
de nuestro acceso a los canales de desarrollo de Prologis mediante el ejercicio del derecho de
preferencia que nos ha otorgado Prologis para adquirir ciertas propiedades de inversion en México,
siempre y cuando sean enajenadas por Prologis o sus Afiliadas, asi como del ejercicio del derecho
exclusivo que nos otorga Prologis para adquirir inmuebles industriales tanto Estabilizados como
todavia no Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de desarrollo o remodelacion)
en México, segun lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi)
Politicas con respecto a ciertas actividades Politicas de inversién Derecho de preferencia”.

Ademas, nuestros mas de 242 clientes que ocupan nuestros 226 inmuebles y un patio intermodal
representan una fuente de crecimiento interno. Muchos de estos clientes son lideres en el
suministro de servicios de logistica a terceros y son clientes de Prologis a nivel global.

Patrocinador global y alineacion de intereses. Prologis es una empresa mundial especializada en la
propiedad, operacion y desarrollo de inmuebles industriales y esta concentrado en los mercados
globales y regionales del continente americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de 2022,
Prologis era propietario, directamente o a través de sus inversiones tanto como unico duefio 0 a
través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos inmobiliarios con una superficie total de 1.2 mil
millones de pies cuadrados (113 millones de metros cuadrados) en 19 paises. Prologis arrienda
modernas Instalaciones Industriales a mas de 6,600 clientes, incluyendo fabricantes,
establecimientos comerciales, transportistas, proveedores de servicios de logistica y otras
empresas.

Prologis comenzé a invertir en México en 1997 y con anterioridad a la oferta global la propiedad y la
administracion del Portafolio Inicial han estado a cargo, directa o indirectamente, de sus afiliadas.
El equipo de administracién del Administrador esta basado en México y es responsable de la
administracién de todas las inversiones en bienes raices de Prologis, incluyendo la adquisicién, el
desarrollo, la administracion y el financiamiento de las propiedades, asi como del control de los
riesgos relacionados con las mismas. Creemos que el mercado inmobiliario es de caracter
esencialmente local y que para obtener resultados 6ptimos la administraciéon de bienes raices debe
encomendarse a un equipo especializado en el mercado local correspondiente. El equipo de
administracion del Administrador cuenta con experiencia comprobada en la adquisicion, el
desarrollo, el financiamiento y la administracion de inmuebles para fines industriales en México y
estuvo a cargo del crecimiento del Portafolio Inicial desde 1997.

Planeamos aprovechar los beneficios derivados del acceso de nuestro Administrador a las politicas
de Prologis en materia de administracién de riesgos, contabilidad, manejo de efectivo y
cumplimiento, asi como de su acceso a la experiencia de Prologis por lo que respecta al
arrendamiento, la administracion, la adquisicién, el desarrollo y el financiamiento de bienes raices.
Prologis cuenta con un proceso de inversion bien definido que incluye un alto grado de trabajo en
equipo, funciones de administracion de portafolios y supervision por parte del equipo directivo de
Prologis.

Véase la seccién “3. El Administrador - (c) Administradores y Accionistas — Proceso de inversién”.

Al 31 de diciembre del 2022, Prologis era titular de 47.8608% (cuarenta y siete punto nueve por
ciento) de los CBFls en circulacion, los que le otorgan una posicion mayoritaria entre los Tenedores
de CBFls. Ademas, una porcion de los honorarios del Administrador unicamente sera pagadera si
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los Tenedores de CBFls han recibido previamente un rendimiento acumulado total superior

al 9% (nueve por ciento) del monto total invertido por los Tenedores. De conformidad con lo
establecido en el Contrato de Administracion, en 2022 se gener6 una Comision por Incentivo

por Ps. 655.5 millones. Véase la seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes
— (ii) Contrato de Administracion — Comisiones”.

Gobierno Corporativo. Nuestro gobierno corporativo es un reflejo de una perspectiva de liderazgo
en materia de practicas empresariales que toma en consideracion los intereses de los Tenedores
de CBFls y aprovecha al mismo tiempo la relacion con Prologis, cuyas practicas societarias se han
caracterizado por ser las mejores en la industria, segun el Global Real

Estate Sustainability Benchmark (GRESB, por sus siglas en inglés).

Derechos de los Tenedores de CBFls. Los Tenedores de nuestros CBFls tienen derecho de voto
con respecto a ciertos asuntos importantes durante las asambleas de tenedores, incluyendo la
aprobacion de las propuestas presentadas por el Comité Técnico y la remocién del Administrador
en los casos descritos en la seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii)
Contrato de Administraciéon —Remocién y terminacién”. Asi mismo, los Tenedores que representen
10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacién tendran el derecho de designar a un miembro del
Comité Técnico por cada 10% (diez por ciento) de CBFls de los que sean titulares. Ademas, los
Tenedores de CBFls tienen derecho de aprobar cualquier inversion o adquisicién que represente el
20% (veinte por ciento) o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso. Véase la seccion “2. El
Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades”.

Integracién y funciones del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso,
el Comité Técnico esta integrado por 8 (ocho) miembros, de los cuales cinco son Miembros
Independientes y en todo momento deberan serlo.

Sujeto al derecho de los Tenedores que representen 10% (diez por ciento) de los CBFls en
circulacion de designar un miembro del Comité Técnico por cada 10% (diez por ciento) de CBFls
de los que sean titulares, en tanto el Administrador del Fideicomiso sea una afiliada de Prologis,
Prologis tendra derecho de nombrar a la totalidad de los miembros del Comité Técnico incluyendo
los miembros independientes. Ademas, los Tenedores de CBFls tienen derecho de elegir
anualmente a cada uno de los miembros independientes del Comité Técnico del Fideicomiso
propuesto por nuestro Administrador. Nuestro Administrador tiene el derecho de designar a
miembros independientes del Comité Técnico para llenar cualquier vacante.

Subcomités independientes. EI Comité Técnico cuenta con tres subcomités independientes: (i) el
Comité de Auditoria, que vigilara el cumplimiento de los lineamientos, las politicas, los sistemas de
control interno y las practicas en materia de auditoria del Fideicomiso y, ademas, revisara y
aprobara los reportes de auditoria interna, las entregas de informacion y los reportes elaborados
por los auditores externos; (ii) el Comité de Practicas, que proporcionara apoyo al Comité Técnico
con respecto a la toma de ciertas decisiones relacionadas con el réegimen de operacion interno del
Fideicomiso,

especialmente en los casos en que puedan existir conflictos de intereses con el Administrador o
sus afiliadas; y (iii) el Comité de Endeudamiento, que vigilara que se establezcan los mecanismos y
controles para verificar que cualquier endeudamiento que el Fideicomitente asuma con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, se apegue a lo previsto en la normatividad aplicable.
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Estrategia enfocada en ASG. La gestion ambiental, responsabilidad social y gobernanza son
principios clave de las practicas comerciales de FIBRA Prologis. Centrandonos en estos principios
fortalecemos nuestras relaciones con clientes, inversionistas, empleados y las comunidades en las
que operamos. En conjunto con nuestro patrocinador, Prologis, vamos mas alla del papel de
administracion y nos centran en iniciativas clave e innovacion. En 2022, FIBRA Prologis fue
clasificada como lider en el sector industrial por su desempefio en ASG por GRESB, y es parte del
indice ESG S&P/BMV Total Mexico e indice de Sostenibilidad Dow Jones, MILA Pacific.

Ademas, FIBRA Prologis fue la primera empresa inmobiliaria en México que emitié bonos verdes,
vinculando un beneficio financiero al negocio relacionado con el progreso ASG.

Prologis opera una plataforma ASG comun en todas sus entidades, incluyendo FIBRA, que incluye
principios, politicas, metas y sistemas de seguimiento. En FIBRA Prologis, nos relacionamos con
los empleados y clientes para reducir el consumo de energia, el agua y los desechos en nuestras
operaciones y portafolio. Con 38 certificaciones LEED al 31 de diciembre de 2022 FIBRA Prologis
continua apoyando el objetivo global de disefiar al 100% a los estandares de certificacion de
construccion sostenible o con caracteristicas de disefio segun corresponda y de acuerdo con las
especificaciones del cliente. Adicional cuenta con 71 propiedades con certificacion BOMA Best. A
finales de 2022, habiamos instalado iluminacion LED en mas del 70 por ciento del Portafolio
Actual. En julio de 2022 Prologis se comprometioé a alcanzar emisiones netas cero para 2040 y
FIBRA Prologis se unio¢ a este compromiso. Adicional, FIBRA Prologis tiene como meta alcanzar el
100 por ciento de iluminacion LED en sus propiedades y certificar el 100% de su portafolio
operativo para 2025 tomando como base el area neta rentable al 31 de diciembre de 2021. A través
de estas iniciativas reforzamos nuestro compromiso con la reduccion de gases de efecto
invernadero.

Trabajamos con la comunidad, organizaciones de apoyo a causas educativas, ambientales y
sociales. En 2022 se completaron mas de 600 horas de voluntariado en las comunidades donde
hacemos negocio y nos comprometimos a capacitar a mas de 700 personas de nuestras
comunidades en logistica a través del programa Community Workforce Initiative.

Ofrecemos formacion periddica a los empleados de ética, seguridad de la informacion, prevencion
global del fraude, y practicas corruptas en el extranjero, adicional a esto estamos sujetos a cumplir
con nuestro cédigo de ética y la regulacion local. La seguridad de la informacién es la base de
nuestro trabajo y las medidas implementadas que priorizan tanto a nuestros empleados como a
nuestros clientes.

Oportunidades de mercado y estrategia de negocios

La absorcion neta en los seis principales mercados logisticos de México fue de 11 millones de pies
cuadrados para el trimestre y 35 millones de pies cuadrados para el afio, impulsada por

el Nearshoring, la manufactura y la logistica relacionada con el comercio electronico.

La desocupacion de mercado para producto moderno es del 1.2 por ciento, por debajo del 2.2 por
ciento del ano pasado. Esperamos que para el 2023 continuen las bajas tasas de desocupacion, lo
que deberia resultar en rentas mas altas.

El sentimiento del cliente es positivo debido a los fundamentos que impulsan la demanda.

El Nearshoring se esta acelerando y es el catalizador mas fuerte para la demanda de todos
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nuestros mercados, principalmente los fronterizos. Al mismo tiempo, la demanda impulsada por el
consumidor se expande a un ritmo estable, lo que indica un 2023 resiliente.

Los mercados fronterizos y Guadalajara siguen severamente restringidos, con una desocupacion
casi total. La vacancia del mercado para Monterrey y la Ciudad de México se esta limitando
rapidamente a alrededor del 2 por ciento. A medida que muchas empresas internacionales
establecen o expandan sus operaciones en México, vemos un aumento en las oportunidades de
construccion a la medida y pre-arrendamiento.

A pesar de la incertidumbre mundial, aun vemos una fuerte demanda, tanto interna como de
manufactura para la actividad exportadora. Ademas, los factores del lado de la oferta, como la baja
disponibilidad de servicios publicos y el largo proceso de obtencion de derechos, conducen a un
mercado ajustado, aumento en rentas y poca vacancia.

Estrategia de crecimiento interno. Buscamos resultados crecientes, incrementando los precios de
las rentas, asi como mantener los indices de ocupacion. La mayoria de nuestros Contratos de
Arrendamientos vigentes contienen disposiciones que prevén el incremento anual de la renta ya
sea mediante ajustes fijos anuales o ajustes con base en el indice de inflacion, ya sea en Pesos
con inflacibn mexicana y una prima o Délares con inflacién en Estados Unidos de América. Las
renovaciones y nuevos contratos denominados en Pesos se celebraron a un tipo de cambio al
cierre en la fecha en que se realizaron mas una prima, buscando mantener los ingresos en Pesos
equivalentes a Dodlares. Tenemos planeado aumentar nuestras rentas a medida que venzan los
Contratos de Arrendamiento vigentes. Al 31 de diciembre de 2022, los Contratos de Arrendamiento
correspondientes al 12.7% (doce punto siete por ciento) y 9.0% (Nueve por ciento) de

nuestra ABR ocupada vencen en el 2023 y 2024 respectivamente. EI Administrador proporcionara
apoyo en cuanto a investigacion y personal, el uso de la marca “Prologis” (nominativa y disefio) y
otros aspectos operativos, incluyendo el apoyo con respecto a la adquisicién de inmuebles.

Estrategia de crecimiento externo. Esperamos aprovecharnos de los beneficios derivados de la red
global de relaciones de Prologis para identificar oportunidades de inversidon dentro de sus
mercados. Prologis y las Afiliadas de Prologis son propietarias y operadoras de 5.3 millones de pies
cuadrados en Instalaciones Industriales Clase A localizados en los mercados de Ciudad de México,
Tijuana, Monterrey, Reynosa y Ciudad Juarez que se encuentran en proceso de construccion o de
ser arrendados que podrian estar sujetos a nuestro derecho de preferencia en caso de que Prologis
o sus Afiliadas enajenen dichas propiedades. Ademas, Prologis es propietario de terrenos con una
superficie de 11.4 millones de pies cuadrados de ABR para el futuro desarrollo y nos ha otorgado
un derecho de preferencia para adquirir dichos inmuebles en el supuesto de que Prologis o sus
Afiliadas decidan venderlos. Adicional a esta reserva territorial, FIBRA Prologis cuenta dentro de su
portafolio con cuatro terrenos para expansion adyacente a algunos de sus edificios actuales, que
estara en posibilidades de desarrollar segun se requiera por el mercado. Ademas de este derecho
de preferencia, Prologis nos ha otorgado el derecho exclusivo de adquirir inmuebles industriales
tanto Estabilizados como todavia no Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de
desarrollo y remodelacion) en México. Igualmente, consideramos que nuestra capacidad de emitir
CBFls Adicionales para financiar nuestras adquisiciones nos proporcionara una ventaja con
respecto a ciertos posibles compradores privados.
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La siguiente grafica contiene cierta informacién relacionada con las reservas territoriales de
Prologis por mercado al 31 de diciembre de 2022 (millones de pies cuadrados):

Banco y Expansion de Tierra de Prologis y FIBRA Prologis en Base a PC Construibles

0.1

W Ciudad de Mexico EGuadalajara Monterrey HReynosa Juarez ETiuana

Mercados en la Ciudad de México incluyen: Lerma, Tepotzotlan y Cuautitlan Izcalli
Mercados de Guadalajara incluyen: Querétaro y San Luis Potosi

Mercados de Reynosa incluyen las ciudades Matamoros

Mercados de Ciudad Juarez incluyen las ciudades de Hermosillo

Al 31 de diciembre de 2022, Prologis tenia 5.3 millones de pies cuadrados en desarrollo o pre-
estabilizacién, de los cuales el 55.8% (cincuenta y cinco punto ocho por ciento) fue arrendado

o pre-arrendado al cierre del afho, por lo que creemos que fuentes de valor futuro para los
inversionistas de nuestro fideicomiso pueden incluir: (i) nuestra habilidad de potencialmente adquirir
estas propiedades, las cuales esperamos que sean ofrecidas a FIBRA Prologis en el futuro. Ante
los posibles cambios en la politica comercial, actualmente estamos dando prioridad a la flexibilidad
en nuestro balance manteniendo la liquidez y un bajo nivel de apalancamiento sobre el uso de
capital; y (ii) incrementos potenciales de pago de las rentas debido al incremento de la renta bajo
los contratos de arrendamiento con rentas por debajo del valor de mercado, asi como incrementos
anuales de rentas de conformidad con nuestros contratos de arrendamiento existentes.

Propiedades

Tras las adquisiciones realizadas durante el afio, nuestro portafolio de bienes raices esta integrado
por 226 propiedades y un patio intermodal en total destinados a las industrias manufacturera y de
logistica, los cuales estan ubicados en seis mercados industriales y abarcan una ABR de 43.4
millones de pies cuadrados. Al 31 de diciembre de 2022 estos inmuebles estaban arrendados a un
total de 242 clientes bajo 352 Contratos de Arrendamiento y su indice de ocupacién ascendia
98.9% (noventa y ocho punto nueve por ciento) en términos de ABR. El siguiente mapa muestra la
ubicacion de nuestros inmuebles.
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Tijuana
ABR 6.3 MPC
100.0% Ocupacion

FIBRAPL Fecha:

Ciudad Judrez
ABR 3.5 MPC
100.0% Ccupacion

Reynosa

ABR 4.6 MPC
09.8% Dcupacidn

— Monterrey

ABR 6.1 MPC

Guadalajara 98.5% Ocupacidn

ABR 5.9 MPC
949.3% Ocupacidn [

Ciudad de México
ABR 17.0 MPC
98.0% Ccupacion

2022-12-31

La siguiente tabla contiene cierta informacion con respecto a nuestro Portafolio Actual al 31 de

diciembre de 2022:
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Pies Cuadrados Renta Neta Efectiva Valor de i del

pies cuadrados y
y - _#_de Total % dol QEfRE Contratado NOI del Cuarto Trimestre Anualizado %del Por Pie Cuadrado Total A
moneda en miles Edificios Total % Total Total
Ps. us$ Ps. uss Ps. uss Ps. uss
Mercados de Consumo
Ciudad de México 67 16,976 39.0 98.0 98.0 497,780 25,152 2,060,936 106,445 41.4 124 640 29,872,043 1,542,857 39.8
Guadalajara 26 5,906 136 99.3 99.3 154,794 7,821 637,497 32,926 128 109 5.62 8,884,896 458,895 118
Monterrey 26 6,113 14.0 98.5 98.5 141,011 7,125 654,225 33,790 13.1 109 5.61 10,506,518 542,650 13.9
Total mercados de consumo 119 28,995 66.6 98.4 98.4 793,585 40,098 3,352,658 173,161 67.3 118 6.07 49,263,457 2,544,402 65.5
de Manufactura
Reynosa 29 4,588 10.6 99.8 99.8 134,066 6,774 493,339 25,483 29 108 5.56 6,927,545 357,800 9.2
Tijuana a7 6,285 14.4 100.0 100.0 177,539 8,970 754,227 38,955 15.1 120 6.20 12,307,382 635,663 16.3
Ciudad Jurez 28 3,549 8.1 100.0 100.0 97,003 4,901 380,647 19,660 7.7 107 5.54 6,128,883 316,550 81
Total mercados de manufactura 104 14,422 33.1 99.9 99.9 408,608 20,645 1,628,263 84,098 32.7 113 5.83 25,363,810 1,310,013 336
Total portafolio operativo 1,202,193 4,980,921 257,259 74,627,267 3,854,415
VAA Ciudad de Mexico 2 136 0.3 4.8 4.8 202,328 10,450 03
Total propiedades operativas " 1,202,193 4,980,921 257,259 74,829,595 3,864,865
Patio intermodal '* 7,323 370 331,082 17,100 0.4
Otras propiedades de inversién Q9 55,994 2,892 01
Tierra temporalmente arrendable para futuro desarrollo o 112,297 5,800 01
Total de propiedades de inversion ' 43,553 100.0 1,209,516 61,113 75,328,968 3,890,657 100.0

A). 100% ocupado al 31 de diciembre de 2022.

B). Propiedad de oficina de 23,023 pies cuadrados ubicada en el mercado de la Ciudad de México.
C). 100% vacante al 31 de diciembre de 2022.

D). FIBRA Prologis tiene 18.4 acres de tierra en Tijuana y Guadalajara con un area desarrollable
estimada de 400,616 pies cuadrados al 31 de diciembre de 2022.

Durante el ejercicio 2022, el Fideicomiso realizé las siguientes amortizaciones de los
financiamientos que tiene contratados:

(
(
(
(
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Durante el ejercicio 2022, el Fideicomiso realizé las siguientes adquisiciones:
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i.  Transacciones en la deuda a largo plazo:
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iv. Cuota por incentivo:
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FIBRAPL esta obligado a pagar una cuota por incentivo equivalente al 10.0% de los rendimientos
totales acumulados de los tenedores de CBFls en exceso de un rendimiento esperado compuesto
anual del 9.0%, que se mide anualmente. Como parte de la Asamblea Ordinaria de Tenedores del
5 de julio de 2022, se aprobd que el Administrador reciba la cuota por incentivo mediante la emisién
de 12,464,161 CBFls. Los CBFls emitidos al Administrador estan sujetos a un periodo de bloqueo
de seis meses segun lo establecido en el Contrato de Administracién. La determinacion de la cuota
por incentivos esta basada en un periodo de retorno acumulado. Al 31 de diciembre de 2022,
FIBRAPL reconocié un gasto por cuota por incentivo de $655.5 millones de pesos mexicanos
($33.5 millones de délares estadounidenses) por el periodo del 5 de junio de 2021 al 4 de junio de
2022. Ver nota 15

v. Oferta de derechos:

El 11 de octubre de 2022, FIBRAPL emiti6 152,985,834 CBFls adicionales a $52.00 pesos
mexicanos por certificado a través de una oferta de derechos. A los tenedores de CBFI existentes
se les otorgd un derecho preferencial para suscribirse y pagar por los CBFI adicionales. FIBRAPL
recibio solicitudes de suscripcidn en exceso de la oferta y asigné todos los 152,985,834 de CBFIl a
los tenedores. Los ingresos de la oferta de derechos fueron de $7,955.3 millones de pesos
mexicanos.

Estructura Organizacional

Los siguientes diagramas muestran las operaciones de aportacion de los inmuebles que forman
parte de nuestro Portafolio Inicial al Fideicomiso, asi como nuestra estructura organizacional:
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La estructura esta compuesta por el Fideicomiso FIBRA, el Fideicomiso

Subsidiario, 10 Fideicomisos Propietarios y 2 Fideicomisos en Garantia, el cual es propietario de
todos los derechos de las propiedades incluyendo ingresos por arrendamiento.

FIBRA Prologis ha cumplido con el plan de negocios presentado a los Tenedores, mediante la
adquisicion de propiedades por US$135 millones de Ddlares en lo que va del aifio, cumpliendo con
la guia presentada en enero de 2023. Mediante esta transaccién seguimos alineando nuestra
estrategia de inversion a largo plazo.

(A). Las cantidades en ddlares estadounidenses han sido transformadas al tipo de cambio efectivo
en la fecha del contrato de venta.

(B). Dos propiedades VAA y una Tierra temporalmente arrendable para futuro desarrollo.

(C). La tasa de capitalizacién estabilizada comprende los primeros doce meses de ingresos por
rentas basicas estabilizadas de la propiedad, incluidas las recuperaciones, los gastos de operacion,
el factor de desocupacioén del 5% y cualquier ajuste por rentas gratuitas. La base de inversion total
para la tasa de capitalizacion estabilizada incluye el precio de compra, los costos de cierre, el
capital inmediato, cualquier comision relacionada con la adquisicidn, el manejo de capital y la
valuacion a precios de mercado (si procede).

Resumen de la Informacién Financiera

La informacion financiera al 31 de diciembre del 2022, 2021 y 2020, y por los afios terminados en
esas fechas debe leerse en conjunto con la seccion de comentarios y analisis de la administracion
sobre la situacion financiera y los resultados de operacion incluidos en este Reporte Anual.
Estado de posicién financiera

Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020.
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Al 31 de diciembre de A 31 de diciembee de Al 31 de dichembre de
o ik dhe pasos o an oS i | 2020
Activao
Active circulante:
Efextivo 5 XTM577 5 342 501 434 406
Cuentas por cobrar, netas 71,381 54 622 52,313
Orras cusntas por cobrar & impuesto &l valor agregado 336,428 406 876 108,074
Fagos anticipadas 3.748 B.008 1,478
Porcidn circulante de opciones de tipo de cambio 14,113 13,418 15,955
Activgs destinados para wenta 535,218 - 511,338
1669445 H25.42% 1,124,564
Active no circulante:
Propiedades de inversidn 74,733,756 71,267.372 56,831,355
Otras propiedades de inversidn 55,994 47,900 34,600
Porcidn no Circulante de pagos anticipados - 11,600 45,858
Porcidn no circulante de opciones de tipo de cambio 35,840 - -
Otros activos 26,165 S8 4BE 30,692
T4.B52,755 T1.365.360 56,046,485
Total activ 5 TRS5XLI00 5 72.190,783 58,071,049
Pasivo y capital contable
Pativo B como plaza:
CUBRLES OOf pagar 5 §9.250 5 204,347 71,397
Anticipo de rentas 74,568 69.171 458573
Cuentas por pagar compafilas afiliadas £1,023 12284 11,298
Porcidn ciroulante de la deuda a largo plazo 115 685 165,063 28, 5ER
340,526 454 815 161,934
Pasivo a largo plaza:
Deuda a largo plazo 17,785,054 21,585,086 17,013,238
Depdsitos en garantia 404,334 88 074 355644
18,189,328 21,987,157 17,366,882
Total pasiva 18,539 854 22,441,972 17.528.816
Capital:
Tenedores de CBFI 31,149,118 22,888 11 22,388,174
Ctras cuentas de capital y ganancias retenidas 28 842 528 27,060,100 18,173,058
Total de cagital 58,007,345 49,748 811 40,542,733
Total de pasive ¥ capital 5 TB.5ILI00 5 72.190.783 58.071.049

Estado de resultados integrales
Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020.

Por el afle terminado el 31 de dickembre de

#nmiled de peicd mescancd, suceplo poi lautiidad poi CEF 3 2021 2020
Imgresos:
INErELOs por arfendamisntos 5 4855700 5 4358774 5 4133470
Requperacidn de gastos por amendamisntos 543 219 430,502 457,433
Otros ingresas por amrendamiento 44, 099 47,141 50,919
5.543.019 4,906,417 4,651.822
Gastos de operaciin ¥ oUos MEresos y gastos:
Operacidn y mantenimienta (367 183) J335,015) {75,657
Servicios publicos (40,256] [32,737) 30,918}
Honoraries de administracion de propiedades (154, 884) (142,399 1133,158)
Impussto predial {102 975) [B2,752) |78, B0y
Gastos de operacidn no retuperables (54,289) [51,576) 84,791}
(Pérdida) utilidad por valuadion de propledades de iInversian 4847 535 7,341 156 716,895
Comision por administracion de sttivas [561,574] (453, 550) {423,108
CLoTa por ingentivo (655,488) 1318,537) :
Honararios profesionales (B2 357) [59,537) |58 1E7)
Costa finafdiais (B30,809) 1725,560) 869,688
Pérdida por liquidacion anticipada de 1a deuda a lango plagg, netma - [3,540) [2,430§
Comision por no utilizacion en la linea de crédito {23,927) [3B,443) 39, 730)
[Perdida) utilidad na realizada de insvumentos da coberura {18,913 5,718 [23,625)
PErdida realizada de instrumentos de coberura (25,407) [44,135) 112,262
Urilidad cambiaria, rnets 21779 606 61,002
I MpUBSTES RO reuperados - - 40,463
Owros ingresos (Easios) ganerales y adminisrarives 15,999 [6,557) [8,713)
2004713 5072044 {1,050, 148)
Urtilidad neta 1547111 0,979,361 1562674
(tros resultados integrales:
Partides Gue no séven rechasificadas subsecwentements o vtilidades o perdidas.
[Pérdida) utilidad por conversién de moneda funcional a moneda de repome |2,652,333) 658,051 555,523
Portides que 5on o sevon reclasifioodas swbsecrentemente @ Utiiidades o pendices:
Urilidad (pArdida) no realizads an ingtrumentos de cobamura 966 (8,779 {161,350}
[3.651, 567) B59,312 24, 355
{Pérdida) wiilidad integral 5 LR9R3E4 5 I0GIAETI § 1,957,047
Urilidad pes CBFI 5 847 % 11.75 & 441

FIBRA Prologis ha entregado en forma completa y oportuna en los ultimos 3 ejercicios los reportes
que la legislacion mexicana le requiere sobre eventos relevantes e informacién periddica.
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Factores de riesgo:

Toda inversion en nuestros CBFIs representa un alto grado de riesgo. Ademas del resto de la informaciéon
contenida en este Reporte Anual, nuestros posibles inversionistas deben considerar cuidadosamente los
siguientes riesgos antes de invertir en nuestros CBFIs. Si cualquiera de estos riesgos llegara a materializarse,
nuestro desempefio financiero u operativo podria verse afectado en forma adversa y, por lo tanto, el precio de
mercado de nuestros CBFIs podria disminuir y nuestros inversionistas podrian perder la totalidad o parte de su
inversion. La informacién que aparece en este apartado se presenta de manera enunciativa, no siendo en
ningln caso limitativa.

Riesgos relacionados con nuestras actividades y operaciones

La mayoria de nuestras propiedades pertenecen al sector industrial Clase A y nuestras operaciones se verian
afectadas en forma adversa si dicho sector experimentara una fase de desaceleracion.

La mayor parte de nuestro portafolio de bienes raices estd y estimamos que seguira estando integrado por
inmuebles industriales Clase A. El desempefio de nuestro portafolio dependera directamente del desempeio de
las industrias logistica y manufacturera, asi como de la demanda de Instalaciones Industriales Clase A, que se
encuentran fuera de nuestro Control. Cualquier contraccidon en la demanda de Instalaciones Industriales Clase
A tales como las que integran nuestro portafolio, podria dar como resultado un aumento en los indices de
desocupacion y una disminucion en las rentas, lo que a su vez provocaria una disminucion en nuestros
ingresos por arrendamiento y, en consecuencia, tendria un efecto adverso significativo en nuestro desempeiio
financiero. La concentracion de nuestro portafolio en el sector industrial Clase A nos expone al riesgo de
desacelere del mercado de propiedades industriales en mayor medida de lo que lo haria si estuviese
diversificada entre otros segmentos del mercado inmobiliario.

Nuestras propiedades estan concentradas en ciertas regiones del pais y, por lo tanto, la situacion general de la
economia y los acontecimientos ocurridos en dichas regiones pueden afectar nuestro desempefio financiero.

Estamos expuestos a la situacion general de la economia a nivel local, regional, nacional e internacional, asi
como a otros sucesos y acontecimientos que afectan a los mercados donde su ubican nuestras propiedades.
Nuestras propiedades estdn concentradas en ciertas regiones del pais, principalmente en la Ciudad de México.
Al 31 de diciembre de 2022, las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Actual en la Ciudad de México,
Guadalajara y Monterrey representaban 66.8% (sesenta y seis punto ocho por ciento) de nuestra ABR total; y
las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Actual en Reynosa, Tijuana y Ciudad Juarez representaban
33.2% (treinta y tres punto dos por ciento) de nuestra ABR total. Como resultado de esta concentracion
geografica, estamos especialmente expuestos a los posibles desaceleres en las economias locales, incluyendo
el aumento del indice de desempleo y la disminucidn del ingreso disponible, la inestabilidad social y
delincuencia, los desastres naturales ocurridos en dichas zonas, las reformas legales y fiscales a nivel local y
los cambios en la situacion de los correspondientes mercados inmobiliarios. Ademas, cualquier contraccion de
la demanda de productos manufacturados para la exportacion o para su consumo a nivel nacional podria
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afectarnos en forma adversa y significativa. En el supuesto de que la situacion econdémica de nuestros
principales mercados experimente otros cambios similares o desfavorables, nuestro desempefio financiero
podria verse afectado en forma adversa y significativa.

Practicamente todos nuestros ingresos dependen de nuestros clientes y, por lo tanto, nuestras actividades se
verian afectadas en forma adversa si un gran nimero de clientes o cualquiera de nuestros principales clientes
no puede cumplir o se rehusa a cumplir con sus obligaciones.

Practicamente todos nuestros ingresos se derivan de las rentas generadas por nuestras propiedades. Nuestros
ingresos y nuestros recursos disponibles para efectuar Distribuciones se verian afectados en forma negativa si
un numero considerable de clientes o cualquiera de nuestros principales clientes prorroga la fecha de inicio de
sus arrendamientos, decide no prorrogar o renovar su contrato tras el vencimiento del mismo, no paga
oportunamente sus rentas, ejerce sus derechos de terminacion, cierra su negocio o cae en insolvencia.
Cualquiera de estos hechos podria resultar en la terminacion del contrato de dicho cliente y la pérdida de los
ingresos por arrendamiento relacionados por el mismo. Al 31 de diciembre de 2022, nuestros diez principales
clientes en términos de ABR ocupaban el 22.3% (veintidés punto tres por ciento) de nuestra ABR total y
representaban el 24.2% (veinticuatro punto dos por ciento) de nuestra Renta Base Anualizada. En la medida
en que los negocios de un numero considerable de nuestros clientes o de cualquiera de nuestros principales
clientes experimenten un cambio adverso, su situacion financiera podria debilitarse y ello podria dar lugar a la
falta de pago oportuno de sus rentas o a un incumplimiento de su contrato de arrendamiento, lo que a su vez
podria afectar en forma adversa nuestro desempeio financiero. En el supuesto de que las autoridades
judiciales se rehusen a ejecutar o no den efectos plenos a las disposiciones contractuales que limitan los
derechos de nuestros inquilinos para dar por terminados sus contratos, incluyendo el establecimiento de penas
contractuales por terminacion anticipada, nuestra capacidad para protegernos en contra de las pérdidas
correspondientes podria verse limitada. Ademas, por disposicion de ley nuestros clientes tienen derecho de
exigir una reduccion de su renta bajo ciertas circunstancias y ello podria dar lugar a que las autoridades
judiciales nos ordenen reducir dicha renta o reembolsar la cantidad pagada en exceso.

De conformidad con las leyes de varias de las jurisdicciones donde se ubican nuestras propiedades, si alguno
de nuestros clientes se ve impedido a ocupar su inmueble como resultado de caso fortuito o de fuerza mayor,
dicho cliente tendra derecho a una reduccion parcial de su renta, o bien, a dejar de pagar su renta por completo
en tanto subsista dicho impedimento, dependiendo del alcance de los dafios. Si el impedimento subsistiere
durante un periodo prolongado, el inquilino tendria derecho a dar por terminado su contrato sin incurrir en
responsabilidad o sancion alguna. A pesar de que contamos con cobertura de seguro contra riesgos e
interrupcion de actividades en todas nuestras propiedades, nuestros ingresos y los recursos disponibles para
efectuar Distribuciones podrian verse negativamente afectados en el supuesto de que un numero considerable
de nuestros Contratos de Arrendamiento deje de generar pagos de rentas como resultado de hechos
imprevistos.

Ademas, en el supuesto de que cualquiera de nuestros clientes sea declarado en concurso mercantil por un
tribunal competente de conformidad con la Ley de Concursos Mercantiles, el mediador de dicho
procedimiento podria optar por conservar en sus términos el contrato de arrendamiento correspondiente
(otorgando al pago de rentas prioridad sobre los pagos adeudados al resto de los acreedores del inquilino) o
dar por terminado dicho contrato. La declaracion en concurso mercantil de cualquiera de nuestros clientes
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podria afectar o eliminar nuestra capacidad para cobrar las rentas vencidas y cualesquiera rentas futuras; y
podria postergar la reposesion del inmueble arrendado, afectando nuestra capacidad para volver a arrendar
dicho inmueble. Aunque podriamos optar por entablar acciones judiciales u otros procedimientos legales en
contra de los clientes que hayan incumplido con sus obligaciones de los Contratos de Arrendamiento para
proteger nuestra inversion y volver a arrendar nuestro inmueble, no podemos garantizar que recuperariamos
oportunamente la posesion de dicho inmueble o que lograriamos recuperar cantidad alguna a través de dichos
procedimientos, incluyendo los costos y gastos en los que hayamos incurrido en relacion con dichos litigios.

Nuestros contratos de financiamiento nos exigen cubrir el servicio de nuestra deuda, nos imponen costos de
refinanciamiento y contienen disposiciones restrictivas por lo que respecta a nuestras operaciones, lo cual
podra afectar nuestras politicas operativas y en cuanto a Distribuciones, asi como el precio de mercado de
nuestros CBFIs.

Los contratos de financiamiento que celebremos en relacién con nuestras propiedades, asi como los contratos
de financiamiento vigentes que asumimos como parte de las Operaciones de Formacion, incluyen o podran
incluir lineas de crédito y otros tipos de deuda incurrida al nivel de nuestras propiedades, tales como créditos
hipotecarios y contratos de garantia. Es posible que nos veamos obligados a destinar una parte sustancial de
los flujos de efectivo generados por nuestras operaciones, a cubrir los pagos de principal e intereses previstos
en dichos contratos, lo cual reducira el importe de los recursos disponibles para efectuar Distribuciones a los
tenedores de nuestros CBFIs, para uso en relacion con nuestras operaciones € inversiones en activos, para
desarrollar futuras oportunidades de negocios, o para otros fines.

Al 31 de diciembre de 2022, nuestra deuda era de $17,824.6 millones de Pesos equivalentes a USD$920.6
millones. Ademas, tendremos la capacidad de disponer de USD$400 millones adicionales de conformidad con
nuestro Crédito Revolvente. Esta linea de crédito puede incrementarse a $500 millones de Doélares sujeto a la
aprobacion de los acreedores. Véase la seccion “Comentarios y andlisis de la administracion sobre la situacion
financiera y los resultados de operacion—Obligaciones y compromisos contractuales—QObligaciones con
nuestros acreedores”.

De nuestros $17,824.6 millones de Pesos que se encuentran insolutos al 31 de diciembre de 2022, no se ha
dispuesto del Crédito Revolvente, pero estimamos usarlo para futuras adquisiciones. Este devenga intereses a
tasas variables y es posible que en el futuro celebremos contratos de crédito o incurramos en deuda que
devengue intereses a tasas variables. Por lo tanto, los aumentos de las tasas de interés podrian dar lugar a un
incremento en el monto de nuestros pagos de intereses a menos que logremos celebrar operaciones de
cobertura eficaces con respecto a la totalidad de dicha deuda. En el supuesto de que nos veamos en la
necesidad de refinanciar nuestra deuda vigente durante épocas de aumento de las tasas de interés, contraccion
del mercado crediticio o inestabilidad en los mercados financieros, podriamos vernos en la imposibilidad de
refinanciar nuestra deuda o vernos obligados a refinanciarla a tasas de interés mas altas o en términos menos
atractivos, lo cual podria tener un efecto material adverso en nosotros. “Ver seccion “Situacion financiera,
liquidez y recursos de capital del fideicomiso - Riesgos de Tasas de Interés, para mayores detalles sobre
nuestra exposicion a tasas de interés variables.”

El Crédito Revolvente y todos los contratos de crédito que celebremos podran imponernos obligaciones de
hacer y no hacer acostumbradas en este tipo de operaciones, que entre otras cosas pueden limitar nuestra
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capacidad para: (i) adquirir o vender activos o lineas de negocios; (ii) incurrir en deuda adicional; (iii) efectuar
inversiones en activos; (iv) constituir gravdmenes sobre nuestros activos; (v) efectuar inversiones o
adquisiciones; (vi) celebrar operaciones que den como resultado un cambio de control; o (vii) efectuar
distribuciones sin el consentimiento de nuestros acreedores. Ademas, de conformidad con algunos de nuestros
contratos de crédito, en el supuesto de que nuestro Administrador renuncie o sea removido de conformidad
con lo dispuesto en nuestro Contrato de Administracion y no logremos encontrar a un administrador sustituto
que sea aprobado por los acreedores de dichos créditos (quienes no podran negar o demorarse en otorgar su
consentimiento sin causa justificada), o si nuestro Administrador deja de ser un Administrador aprobado
conforme dichos créditos (causando un “cambio de control”) entonces los acreedores de dichos créditos
tendran derecho de declararnos en incumplimiento. Por otra parte, algunos de nuestros contratos de crédito
exigen que el acreditado mantenga una razon crédito/valor maximo, un capital total minimo, una razon de
cobertura del servicio la deuda minima y un indice minimo de ocupacioén de los inmuebles que integran
nuestro portafolio. El Crédito Revolvente también nos obligara a mantener ciertas razones y a cumplir con
ciertas pruebas financieras. Véase la seccion “4. Informacion Financiera — (d) Informe de Créditos
Relevantes— Crédito Revolvente”. La falta de observancia de cualquiera de estos compromisos, incluyendo las
razones de cobertura financiera, podria constituir una causal de incumplimiento o dar lugar al vencimiento de
toda o parte de la deuda relacionada con nuestras propiedades en un momento en el que no podamos obtener
financiamiento para pagar dicha deuda en términos atractivos o en lo absoluto, lo cual podria tener un efecto
materia adverso en nosotros.

Es posible que nuestras estrategias de cobertura no logren mitigar los riesgos relacionados con las tasas de
interés y podrian reducir el rendimiento total de las inversiones efectuadas por nuestros inversionistas.

Es posible que decidamos utilizar instrumentos financieros derivados para protegernos en ciertas medidas
contra las fluctuaciones en las tasas de interés, aunque no existe operacion con instrumentos derivados que nos
proteja por completo. Los instrumentos de cobertura conllevan riesgos tales como la posibilidad de que
nuestras contrapartes en estas operaciones no cumplan con sus obligaciones o de que los instrumentos que
adquiramos no sean eficaces para reducir nuestra exposicion a los riesgos relacionados con las variaciones de
las tasas de interés. Ademas, la naturaleza de estas operaciones y el momento en que las celebremos pueden
influenciar la eficacia de nuestra estrategia de cobertura. Las estrategias mal disefiadas y las operaciones
celebradas en forma indebida podrian tener el efecto opuesto e incrementar nuestros riesgos y pérdidas.
Ademas, las estrategias de cobertura conllevan costos relacionados con las operaciones celebradas y otros
gastos. No podemos garantizar que nuestra estrategia de cobertura y los instrumentos derivados que
utilicemos, contrarrestaran de manera eficaz el riesgo relacionado con la volatilidad de las tasas de interés, o
que las operaciones de cobertura que celebremos no nos acarrearan pérdidas que puedan reducir el
rendimiento recibido por nuestros inversionistas.

Tenemos obligaciones que estan garantizadas por parte de nuestros activos y, por lo tanto, nuestros activos y
desempefio financiero podrian verse afectados en forma adversa si no efectuaramos los pagos necesarios en
relacion con nuestra deuda.

Los acreedores bajo los contratos de crédito existentes son beneficiarios de gravamenes constituidos sobre
algunas de las propiedades que integran nuestro Portafolio Actual, y sobre los flujos de efectivo generados por
dichas propiedades.
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En el supuesto de que no cumplamos debidamente con nuestras obligaciones de servicio de nuestra deuda,
nuestros acreedores podrian ejecutar sus derechos de garantia y obtener la adjudicacion de las propiedades
respectivas. Por lo tanto, cualquier incumplimiento con nuestras obligaciones de deuda podria dar lugar a la
pérdida de parte de nuestras inversiones. En tanto subsista cualquier causal de incumplimiento con nuestros
contratos de crédito, tendremos prohibido recibir los flujos de efectivo generados por las propiedades
gravadas, o nuestro derecho a recibir dichos flujos se vera limitado. Prevemos que en el futuro incurriremos en
deuda adicional, tanto a tasa fija como a tasa variable, para financiar la adquisicion de propiedades
adicionales, lo cual incrementara nuestro total de deuda. La contratacion de dicha deuda o el incumplimiento
de nuestras obligaciones con la misma podrian dar lugar a la constitucion de prendas, gravamenes u otros
derechos de garantia sobre los activos de nuestro fideicomiso, y dichos derechos de garantia podrian ser
preferentes a los derechos de los tenedores de nuestros CBFIs.

Es posible que recurramos a fuentes de financiamiento externas para cubrir nuestras futuras necesidades de
capital de trabajo; y si llegdsemos a experimentar problemas para obtener financiamiento, podriamos vernos
en la imposibilidad de concretar las adquisiciones necesarias para el crecimiento de nuestros negocios, para
concluir el desarrollo o la remodelacion de proyectos, para cumplir con nuestras obligaciones de deuda a su
vencimiento, o para efectuar inversiones en activos.

A fin de cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 187 de la LISR y asi poder ser considerados
como una FIBRA en los términos del articulo 188 de dicha ley, estaremos obligados, entre otras cosas, a
distribuir anualmente a los tenedores de nuestros CBFIs a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95%
(noventa y cinco por ciento) de nuestro Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior. En términos de la
LISR, nuestro Resultado Fiscal neto representa nuestra utilidad antes de impuestos por el afio respectivo,
menos las deducciones autorizadas por la propia LISR y la amortizacion de pérdidas fiscales de ejercicios
anteriores. Debido a esta obligacion de distribucion de nuestro resultado fiscal, prevemos que los flujos de
efectivo generados por nuestras operaciones podrian no ser suficientes para satisfacer nuestras futuras
necesidades de capital de trabajo, incluyendo el capital necesario para efectuar adquisiciones, para
proporcionar mantenimiento a nuestras propiedades o remodelarlas, y para cumplir con nuestras obligaciones
de deuda a su vencimiento o refinanciar dicha deuda. Ademas, los ingresos generados por nuestras
operaciones que retengamos también podrian resultar insuficientes para cubrir los costos relacionados con las
inversiones en activos necesarias para mantener nuestras propiedades en condiciones adecuadas de operacion
y funcionamiento, o para subsanar cualesquiera deficiencias de los edificios construidos sobre las mismas. Por
otra parte, no tenemos previsto mantener reservas de capital de trabajo permanentes.

Como resultado de lo anterior, podriamos recurrir a fuentes de financiamiento externas, incluyendo la emision
de instrumentos de deuda y capital, para financiar nuestras futuras necesidades de capital. Las tasas de interés
y los términos y condiciones generales de los financiamientos disponibles en México no son competitivos en
comparacion con otros paises. La disponibilidad de financiamiento mediante la emision de instrumentos de
capital dependera en parte del precio de mercado de nuestros CBFIs, que podria fluctuar con base en nuestro
desempefio operativo y en la situacion general del mercado. Si no lograsemos obtener el capital que
necesitamos, podriamos vernos en la imposibilidad de efectuar las inversiones que necesitamos para el
crecimiento de nuestros negocios, para concluir en desarrollo o la remodelacion de proyectos, o para cumplir
con nuestras obligaciones y compromisos a su vencimiento, ya sea sin incurrir en costos adicionales o en lo
absoluto. Nuestro acceso a fuentes de capital dependerd de muchos factores sobre los que tenemos un control
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limitado o que se encuentran fuera de nuestro control, incluyendo la situacién general del mercado, las
percepciones del mercado en cuando a nuestros ingresos y nuestra capacidad de pago de Distribuciones tanto
en el presente como en el futuro, y el precio de mercado de nuestros CBFIs. Si no lograramos obtener acceso a
los mercados de capitales en forma oportuna o en términos favorables, podriamos vernos en la imposibilidad
de aprovechar las oportunidades de crecimiento que se presenten en el mercado.

Es posible que los lineamientos de apalancamiento y el indice de cobertura de servicio de deuda requerida
conforme a la Circular Unica de Emisoras afecten adversamente nuestra capacidad de incurrir en
endeudamiento adicional.

La Circular Unica de Emisoras nos obliga a cumplir con un requerimiento de liquidez de largo plazo al
momento de asumir cualquier Endeudamiento. El limite de apalancamiento establecido para FIBRA Prologis
y aprobado en la Asamblea de Tenedores es un porcentaje maximo de endeudamiento de 50% (cincuenta por
ciento). El indice de servicio de cobertura de deuda minimo establecido actualmente es un indice de servicio
de cobertura de deuda de 1.0x. Al 31 de diciembre de 2022, el nivel de endeudamiento de FIBRA Prologis se
ubicaba en un 22.7% (veintidds punto siete por ciento). Por otra parte, al 31 de diciembre de 2022, el indice de
cobertura de servicio de deuda es de 13.5 veces, estando en cumplimiento con lo estipulado en la legislacion
aplicable. En estos momentos estamos en pleno cumplimiento conforme a los calculos establecidos en la
Circular Unica de Emisoras. Los calculos se realizaron de acuerdo a la siguiente metodologia:

1. Metodologia de célculo del nivel de endeudamiento
Donde:

Financiamientos: Al monto agregado correspondiente a cualquier crédito, préstamo o financiamiento por
virtud del cual la emisora quede obligada a pagar, con cargo al patrimonio fideicomitido, el principal y, en su
caso, los accesorios financieros de los recursos recibidos.

Deuda bursatil: Al valor de los certificados bursétiles en circulacion emitidos por la emisora, con cargo al
patrimonio fideicomitido, distintos de los titulos fiduciarios a que alude el articulo 70., fraccion I, inciso c¢) de
la Circular Unica de Emisoras.

Activos totales: A la sumatoria de todos los rubros del activo que formen parte del estado de situacion
financiera de la emisora reconocidos conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera
“International Financial Reporting Standards” que emita el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad “International Accounting Standards Board”.

2. Metodologia de calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda

cp, — Ao+ T2 VA, + T4, UO, + LR,
R IS, I Y LY S
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Donde:
ICDt = Indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.

ALO = Activos liquidos al cierre del trimestre 0 (esto es al cierre del trimestre que se estd reportando),
incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.

IVAt = Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de recuperacion t.
UOt = Utilidad Operativa estimada después del pago de dividendos para el trimestre t.

LRO = Lineas de Crédito Revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del trimestre 0.
It = Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el trimestre t.

Pt = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.

Kt = Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.

Dt = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.

Las estimaciones que se realicen para el calculo del ICD deberan ser consistentes con las politicas de
financiamiento, de distribucion de dividendos y de operacion seguidas por la emisora en el trimestre que se
esté reportando, y ser consistentes con los niveles observados del mercado e incluir supuestos operativos
verificables.

El calculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en los conceptos de
apalancamiento se realizara considerando el valor en libros del estado de situacion financiera al cierre del
trimestre reconocidos en su contabilidad de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “International Financial Reporting Standards” que emita el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad “International Accounting Standards Board” aplicables a la emisora.

Cumpliremos con los requerimientos de la CNBV establecidos en la Circular Unica de Emisoras. Sin
embargo, dichos requerimientos de la Circular Unica de Emisoras podrian impedir que incurramos en
endeudamiento adicional, lo cual podria restringir nuestra flexibilidad operativa y nuestra capacidad para
hacer crecer nuestro negocio a través de adquisiciones o financiarnos de cualquier otra manera. En caso de que
no seamos capaces de aumentar nuestro apalancamiento bajo la nueva regulacion, podriamos vernos en la
necesidad de emitir CBFIs adicionales, lo cual diluiria la participacion de nuestros Tenedores existentes o
vender algunos activos para pagar deuda y reducir el nivel de apalancamiento.

En caso de que se exceda nivel maximo de endeudamiento y/o no se cumpla con el indice minimo de
cobertura de servicio de deuda nos veriamos imposibilitados para continuar asumiendo Endeudamientos lo
cual podria tener un efecto adverso sobre nuestra capacidad para realizar Inversiones adicionales, en tanto no
se cumpla nuevamente con dichos lineamientos. De igual modo, estas restricciones no podran ser renunciadas
por nuestro Comité Técnico y si incurriéremos en un incumplimiento al respecto el Administrador estara
requerido a someter a discusion de la Asamblea de Tenedores un reporte detallado de cualquier

52 de 229



Clave de Cotizacion: FIBRAPL Fecha: 2022-12-31

incumplimiento a los limites de apalancamiento o indice de cobertura del servicio de deuda minimo, asi como
un plan correctivo que debera establecer las medidas que se deberan tomar para cumplir con dichos
requerimientos. Dicho reporte y plan correctivo requiere la aprobacion de la mayoria de los miembros
independientes de nuestro Comité Técnico. Las métricas anteriores no estan definidas por IFRS.

La existencia de una fuerte competencia podria dar como resultado una disminucion o impedir el aumento de
nuestros indices de ocupacion y nuestras rentas, asi como limitar nuestras oportunidades de inversion.

Competimos con una gran cantidad de propietarios, desarrolladores y administradores de Instalaciones
Industriales y bienes raices, muchos de los cuales cuentan con propiedades similares a las nuestras, en los
mismos mercados en los que operamos. Nuestras propiedades compiten con base en diversos aspectos,
incluyendo ubicacion, edad, funcionalidad, calidad de la construccidon, mantenimiento y disefio. En los ultimos
afios el sector inmobiliario se ha vuelto mas institucionalizado y han incursionado en el mercado varias
FIBRAS nuevas, incluyendo FIBRAS concentradas en inmuebles industriales. Por lo tanto, es posible que nos
enfrentemos a una competencia en el corto plazo cada vez mas fuerte de parte de instituciones que cuenten
con mayores recursos y puedan o estén dispuestas a asumir mayores riesgos que nosotros, para concretar
adquisiciones, atraer clientes y otros aspectos. Ademas, es p