SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores descritos en este suplemento han sido registrados en el
Registro Nacional de Valores que lleva la Comisién Nacional Bancaria v de Valores. Dichos valores no
podrin ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexdcanos, a menos que sea permitido por

las leyes de otros paises.




FORTEMCAPITAL Actinver

Fortem Capital I, §.C. Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Midtiple,
Fideicomitente, Fideicomisario en Segundo Lugar Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria
Fiduciario

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO NO
AMORTIZABLES (EL “PROGRAMA”) ESTABLECIDO POR BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO” O EL
“EMISOR™) DEL CONTRATCO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO 3518 EL CUAL SE DESCRIBE EN EL
PRESENTE SUPLEMENTO, EL EMISOR REATIZA LA OFERTA PUBLICA RESTRINGIDA DE 4,160,000 CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO NO AMORTIZABLES, SUFFTOS AL MECANISMO DE LLAMADAS DE
CAPITAL, (LOS “CERTIFICADOS BURSATILES” O ”CERTIFICADQOS”) POR LO QUE LOS TENEDORES DE
CERTIFICADOS BURSATILES QUE NO SUSCRIBAN Y PAGUEN 1.OS CERTIFICADOS BURSATILES QUE SE EMITAN
EN EMISIONES ADICIONALES, SE VERAN SUJETOS A DILUCIONES PUNITIVAS (LA YEMISION").

MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA
$5,000,000,000.00 (CINCO MIL MILLONES DE PESOS)

MONTO MAXIMO DE LA EMISION INICIAL:
$2,080,000,000.00 {DOS MIL OCHENTA MILLONES DE PESOS)

LOS RECURSOS QUESE OBTENGAN DE LA EMISION Y COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES A QUE
SE REFIERE ESTE SUPLEMENTO SERAN UTILIZADOS PARA REALIZAR INVERSIONES EN ACTIVOS
INMOBILIARIOS, PRIMORDIALMENTE PARA EL DESARROILO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS, Y/O LA
ADQUISICION DE INMUEBLES TERMINADOS QUE GENEREN RENTAS, EN AMBOS CASOS CON CUALQUIER TIFO
DE USO, COMERCIAL, INDUSTRIATL, OFICINAS, HOTELES, HABITACIONAL EN MEXICO.

Todos los términos utilizados con maytiscula inicial en el presente Suplemento que no estén definidos en forma especifica,
tendrén €l significado que se les atribuye en el prospecto de colocacion del Pragrama o en el Contrato de Fideicomiso, segin
corresponda.

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria asf como sus sucesores o causahabientes,
o cualquier otra institucién financiera autorizada por el Fideicomitente
para actuar como fiduciario, segiin se determine para la Emisién
correspondiente y previa autorizacién de CNBV.

Fideicomitente: Fortem Capital 1, 5.C. o sus causahabientes o cesionarios (“Fortem”) o
cualquier otra Persona que se designe como tal en el Contrato de
Fideicomiso correspondiente.

Fideicomisario en Primer Lugar Los Tenedores de los Certificados Bursitiles (Los “Tenedores™).

Fideicomisario en Segundo Lugar: Fortem CapitalI, 5.C. o sus causahabientes, o cesionarios, respecto a las
cantidades que lenga derecho a recibir de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso correspondiente.

Administrador: Fortem Capital I, 5C, o sus causahabientes, o cesionarios,
exclusivamente en su calidad de administrador, o sus causahabientes o
cesionarios, o cualquier otra persona que lo sustituya en términos del
Contrato de Administracién y como fideicomisario en segundo fugar
en el Fideicomiso, seglin sea el caso.



Acto Constitutivo - Fideicomiso:

Monto total autorizade del Programa:

Vigencia del programa:

Tipo de Oferta:

Niamero de Emisidn al Amparo del Programa

Tipo de Val_bf:

Precio de Colocacion:
Clave de Pizarra:

Monto de la Emision Inicial de los Certificados
Bursatiles:

Nimero total de © Certificados Bursétiles

correspondientes ala Emisién Inicial:
Monto Méiximo de la Emision:
Denominacién de los Certificados Bursatiles;

FPlazo de la Emisién de los Certificados Bursitiles:

Plazo y Fecha de Vencimiento:

Periodo de Inversion:

Fines del Fideicomiso:

Contrato de fideicomiso irrevocable niimero 3518 (el “Contrato de

- Fideicomiso” o “Fideicomiso”} de fecha 3 de octubre de 2018, celebrado

entre el Fideicomitente, Fideicomisario’ en Segundo Lugar y
Administrador, el Fidudiario, en dichoe cardcter, y Monex Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comdan de
los Tenedores (el “Representante Comiin”).

$5,000,000,000.00 {cinco mil miliones de pesos)

5 (cinco) afios contados a partir del 4 de octubre de 2018, fecha del oficio
de autotizacién expedido por la CNBV.

Los Certificados Bursidtiles serdn emitidos mediante oferta pdablica
restringida primaria nacional.
Primera.

Certificados Bursatiles no amortizables, sin expresion de valor nominal,
sujetos al mecanismo de llamadas de capital, a los que se refieren los
articulos 63 Bis 1 fraccién I y demés aplicables de la Ley del Mercado
de Valores y el articulo 7, fraccién VI y demads aplicables de la Circular
Unica.

$100.00 por cada Certificado Bursatil.
“FORTMCK 18”.

$416,000,000.00 (cuatrocientos dieciséis millones de pesos).
4,160,000 Certificados Bursatiles.

$2,080,000,000.00 (dos mil ochenta millones de pesos).
Pesos.

3,650 dias, equivalentes a aproximadamente 120 meses, que equivalen
a aproximadamente 10 afios contados a partir de la Fecha de Emision
Inicial, plazo que podra ser prorrogado segtin sea aprobado por los
Tenedores de los Certificados Bursdtiles, a propuesta del
Administrador.

La Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursdtiles serd el 5 de
octubre del 2028.

3 afios contados a partir de la Fecha de Emision Inicial, en el entendido,
que el Periodo de Inversion podré extenderse por el Administrador,
previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores, por un méximo de 2
periodos de 1 afio cada uno.

Los Fines del Fideicomiso son que el Fiduciario lleve a cabo todas y cada
una de las actividades y cumpla con cada una de las obligaciones a su
cargo sefialadas a continuacién y aguellas previstas en el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo (i} realizar Inversiones de manera directa o
indirecta a través de Vehiculos de Inversién constituidos en México
conforme a lo establecido en el Conirato de Fideicomiso; (i) distribuir
y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iif} realizar Distribuciones
de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomisc; v (iv)
realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o, en su caso,



Patrimonio del Fideicomiso:

Mecanismo de la Oferta:

cualquier otra Persona que conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso o el Acta de Emisién tenga derecho a instruir al Fidudiario
{incluyendo, sin limitacién, el Comité Técnico, el Representante Comidn
y aquéllas personas autorizadas para instruir al Fiduciario de
conformidad con lo establecido en el Anexa “F” del Contrato de
Fideicomiso) le instruya al Fiduciario por escrito, segin el
Administrador considere gque sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a las actividades descritas en el Contrato de
Fideicomiso.

Ver la Seccion “3. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 3.2 Patrimonio -

del Fideicomiso — Coniratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso -
“Fines del Fideicomiso” del presente Suplemento, para una descripcién
detallada de los Fines del Fideicomiso.

El Pairimonio del Fideicomiso se conforma o conformara, segin sea el
caso, de los siguientes activos: {i) la Aportacién Inicial; (ii) el Monto de
la Emision Imicial, cualguier monto que resulte de las Emisiones
Adicionales (como resultado de las Llamadas de Capital), de las
Tnversiones Permitidas y todas y cada una de las cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (iif) los derechos
fideicomisarios, participaciones de capital o cualquier otro derecho de
los Vehiculos de Inversion que adquiera el Fiduciario para realizar
Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi
como los frutos y rendimientos derivados de los mismaos; (iv) todes y
cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con
cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario,
incluyendo cualesquier derechos de crédito derivado de préstamos
otorgados por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversién conforme
a lo establecido en el Contrato de Fideicomise, asi como cualesquiera
documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos
derechos de crédito (incluyendo, sin imitacién, cualesquier pagarés o
instrumentos de garantfa relacionados con los mismes) (V)
cualesquiera recursos y demds activos, bienes o derechos que reciba el
Fiduciario como resultado de las Inversiones que realice en los Erminos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o como consecuencia de una
Desinversion de las mismas; {(vi} en su caso, los contratos de cobertura
que celebre el Fiduciario en los términos de la Clausula 12.3 del

‘Contrato de Fideicomiso; (vi) todos y cada uno de los demas activos y

derechos cedidos al, y/o adquiridos por el Fideicomiso, as{ como las
obligaciones que asuma para los Fines del Fideicomiso de conformidad
con, o segtin lo previsto en el Contrato de Fideicomiso; (vii) cualesquier
recursos que deriven del endendamiento en que incurra el Fideicomiso
de conformidad con lo establecido al efecto en el Contrato de
Fideicomiso; {viii) los Compromisos Restantes de los Tenedores; y (ix)
todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios,
frutos, producios y/o rendimientos derivados de o relacionados con los
bienes descritos en los incisos anteriores de esta Clausula, incluyendo
los derechos derivados de o relacionados con la inversién u operacion
del Fideicomiso incluyendo, sin limitacién, el cobro de multas y
penalidades por incumplimiento de contratos y otros derechos
similares, y en general cualesquier otro de gue sea titular o adquiera en
el futuro el Fideicomiso, por cualquier cansa licita y valida.

La oferta de los Certificados Bursitiles se hard por asignacion
discrecional mediante la construccion de libro.



Derechos que confieren los Certificados Bursatiles:

Responsabilidades:

Inversiones:

Llamadas de Capital:

Conforme a los Articulos 63 y 64 Bis 1 de la LMV, la Circular Unica, y
en términos del Contrato de Fideicomiso cada Certificado otorga
derechos corporativos y econdmicos a su Tenedor. Cada Tenedor de
Certificados tendrd derecho a recibir Distribuciones derivadas de las
Inversiones realizadas por el Fiduciario, sujeto a los términos del
Contrato de Fideicomiso, Cada Tenedor de Certificados tendra derecho
a asistir y votar en la Asamblea de Tenedores. Asimismo los Tenedores
que, en lo individual o en su conjunto tengan el (a) 10% o mas de los
Cerlificados que se encuentren en circulacidn, tendran derecho a (i)
solicitar al Representante Comdn convogque a una Asamblea de
Tenedores, especificando los puntos del orden del dia a tratar en dicha
Asamblea de Tenedores, (ii} solicitar al Representante Comun aplace la
asamblea por una sola vez, por 3 dias naturales y sin necesidad de
nueva convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de
cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente
informados; y (iii) designar o, segin corresponda, revocar el
nombramiente de un miembro del Comité Técnico y su respectivo
suplente o suplentes, segtin los Tenedores de cada 10% del miimero total
de Certificados en circulacién determinen a su discrecion; (b} 15% o mds
de los Certificados que se encuentren en circulacién tendrdn el derecho

. a iniciar acciones de responsabilidad en contra del Administrador por

el incumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso;
¥ {c) 20% o més de los Certificados que se encuentren en circulacion,
tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por una Asamblea de Tenedores.

El Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario, el Representante
Comn y el Intermediario Colocador, no tienen regponsabilidad alguna
respecto de cantidades gque deban entregarse conforme a los
Certificados Bursatiles. En caso de que el Patrimonio del Fidelcomiso
resulte inguficiente para pagar integramente cualesquiera cantidades
que, en su caso, se pudieran Hegar a adeudar conforme a los
Certificados Bursdtiles, los Tenedores de los mismos no tendrdn
derecho alguno que reclamar a dichos participantes en las Emisiones
correspondientes al amparo del Programa.

El Fiduciario llevara a cabo Inversiones, directa o indirectamente a
través de Vehiculos de Inversion, en Proyectos Inmobiliarios (las
“Inversiones”), previa instruccién por escrito del Administrador, del
Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso; en el
entendido, que dichas Inversiones deberdn cumplir con los
Lineamientos de Inversién (salvo que la Asamblea de Tenedores
apruebe lo contrario), y en el entendido, ademds, que el Fiduciario
podra realizar mas de una Inversién a través de un solo Vehiculo de
Inversion. Las Inversiones que lleve a cabo el Fideicomiso podran estar
estructuradas como deuda o inversiones de capital; en el entendido, que
cuando el Fideicomiso Heve a cabo Inversiones que estén estructuradas
como capital, el Administrador buscard que el Fideicomiso siempre
mantenga una posicidn mayoritaria, o bien si Ia Inversién implica una
posicién minoritaria, que el Fideicomiso cuente con derechos de
minoria negociados en términos de mercado.

Los Certificados se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de Capital y
por lo tanto, el Fiduciario podrd en cualquier momento durante el
Periodo de Inversidn requeriv a los Tenedores para que realicen
aportaciones de capital en efectivo al Fideicomiso para los propositos
que el Administrador determine de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso.



Dilucion Punitiva:

Distribuciones:

Lugar v Forma de Pago:

Fecha de Publicacién del Aviso de Oferta Piblica:

Fecha de Publicacién del Aviso de Colocacién con
fines informativos:

Fecha de 1a Oferta Priblica:

Fecha de Cierre de Libro:

Si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se
emitan en una Emisién Adicional conforme a una Tlamada de Capital,
dicho Tenedor se vers sujeto a una dilucién punitiva en términos del
Contrato de Fideicomiso. Como consecuencia de dicha dilucién, el
porcentaje que representen los Certificados en circulacién delos que sea
titular um Tenedor que no cumplié con una Llamada de Capital antes
de la Emisién Adicional respectiva disminuird después de dicha
Emisién Adicional mas all4 del monto proporcional que debia haber
aportado al Fideicomiso respecto de dicha Emisién Adicional conforme
a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte proporcional
acrecentara en beneficio de los Tenedores que sf suscribierony pagaron
los Certificados que se emitieron en la Fmision Adicional respectiva.

En virkud del mecanismo de Llamadas de Capital, si un Tenedor
existente no suscribe y paga los Certificados que se emifan en una
Emision Adicional conforme a una Llamada de Capilal, dicho Tenedor
se verd sujeto a una dilucién punifiva, ya que el monto aportado por
dicho Tenedor al Fideicomiso no serd proporcional al nimero de
Certificados que tendra después de la Emision Adicional respecto de la
cuzal no suscribio y pagé Certificados conforme a sus Compromisos por
Certificado respectivos. Bs decir, el porcentaje que representen los
Certificados en circulacién de los que sea titular un Tenedor que no
camplié con una Llamada de Capital antes de la Emisién Adicional
respectiva disminuird después de dicha Emisién Adicional mas all del
monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto
de dicha Emisién 'Adicional conforme a sus Compromisos por
Certificado respectivos, y la parte proporcional acrecentara en beneficio
de los Tenedores que si suscribieron y pagaran los Certificados que se
emitieron en la Emisién Adicional respectiva. Dicha dilucién punitiva
para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio
incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada
conforme & lo establecido en la Clausula 7.1, inciso (o) del Contrato de

Fideicomiso.

Las Distribuciones y pagos hechos en términos de los Certificados
Bursatiles deberan hacerse exclusivamente con bienes del Patrimonio
del Fideicomiso. Bl Patrimonio del Fideicomiso igualmente deberd estar
disponible para realizar pagos de cualesquier oftros honorarios,
comisiones, gastos, obligaciones o indemnizaciones del Fiduciario, de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y lo cual se describe con
mas detaile en la Seccién 3.2, - Contratos y Acuerdos - Contrato de

Fideicomiso - “Distribuciones” del presente Suplemento.

Todos los pagos a los Tenedores se llevardn a cabo por medio de
transferencia electrénica a través de Indeval, ubicado en Paseo de la
Reforma No. 255, Piso 3, Col, Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México,
contra la entrega del titulo que documente los Certificados, o contra las
constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval.

4 de octubre de 2018.

5 de octubre de 2018.

5 de octubre de 2018.

5 de octubre de 2018.



Fecha de Registro en la Bolsa de Valores:
Fecha de Emision Inicial:
Fecha de Liquidacién Inicial:

Fuente de pago:

Recursos Netos que obtendra el Fiduciario de la
Emisién Inicial:

Posibles Adquiriehtes:

Depositario:

Régimen Fiscak:

8 de octubre de 2018.
8 de octubre de 2018.
14 de octubre de 2018.

Las Distribuciones que se hagan a los Tenedores de conformidad con
tos Certificados Bursétles se pagaran exclusivamente con los frutos y
ptoductos que, en su caso, generen las Inversiones que se realicen en
esta Emisién o con los demds bienes, derechos y activos que conformen
el Patrimonio del Fideicomiso, segiin corresponda. El Patrimonio del
Fideicomiso también se destinard al pago de las comisiones por
administracion, gastos e indemmnizaciones, entre otros, como se
establece en el Contrato de Fideicomiso.

$352,001,135.24. Los Gastos de la Emisién se pagardn conforme a lo
previsto en la Seccion VI. Gastos Relacionados con la Emisidn del
presente Suplemento.

Los Certificados Bursdtiles, al emitirse mediante oferta piblica
restringida, dnicamente podrdn ser adquiridos por Inversionistas
Aprobados para participar en ofertas ptiblicas restringidas, tanto en la
Emisién Inicial como en Emisiones Adicionales, asi como en el mercado
secundario.

Tados los Tenedores de los Certificados Bursatiles participardn en
igualdad de circunstancias y gozaran de los mismos derechos y
obligaciones.

5.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, 5.A. de C.V.

Se pretende que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través
del cual no se realizan actividades empresariales en términos de lo
previsto en el articulo 13 de la LISR en virtud del tipo de actividades
que seran realizadas a través del mismo, por lo que serd transparente
para fines fiscales. En ese caso, serdn los Tenedares de los Certificados
Bursétiles quienes causardn el ISR aplicando para tales efectos el
régimen fiscal correspondiente al tipo de ingreso que se genere a través
del Fideicomiso que corresponda, en los términos de los Titulos II, II],
IV 0 V de la LISR, segin les corresponda, tal como si los Tenedores
generaran los ingresos de manera directa, aun cuando no existan
Distribuciones a los Tenedores. Adicionalmente, los Tenedores estardn
sujetos al cumplimiento de las obligaciones fiscales derivadas de la
obtencion de dichos ingresos, aun cuando las disposiciones fiscales
impongan la carga de retener y enterar el ISR a una persona distinta (tal
como el Fiduciaric o los intermediarios financieros, entre otros).

A la fecha del presente Suplemento, las Distribuciones se encuentran
sujetas a las disposiciones contenidas en los Titulos II, I, IV o V de la
LISR y en la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente o aquella que la
sustituya, las cuales resultardn aplicables a cada Tenedor segrin se trate
de una persona moral residente en México, una persona moral no
coniribuyente del ISR conforme a las disposiciones fiscales aplicables,
ura persona fisica residente en México o un residente en el extranjero
sin establecimiento permanente en México.




EL REGIMEN FISCATL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA
VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES. Ni el Fiduciario, ni
el Administradar, ni el Representante Comdén, ni el Intermediario
Colocador, ni sus correspondientes subsidiarias y Afiliadas, asumen la
obligacién de informar acerca de los cambios en las disposiciones
fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursatiles,
ni de efectuar pagos brutos o pagos adicionales para cubrir eventuales
nuevos impuestos. Los posibles adquirentes de los Certificados
Bursitiles deberan consultar con sus propios asesores en materia fiscal
las consecuencias fiscales resultantes de la adquisicién, Ja tenencia o fa
venta de los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de las
reglas especificas respecto de su situacién particular.

Cada Tenedor debera realizar su propia determinacion del régimen
fiscal que le resulta aplicable,

Intermediario Colocador: Actinver Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

Representante Comiin: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Intermediario Colocador y Agente Estructurador

Actinver

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,, Grupo Financiero Actinver

Los Certificados Bursatiles forman parte del Programa autorizado por la CNBV y se encuentran inscritos bajo el nimero 3265-
1.80-2018-001-01 en &l Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa de
Valores,

La inscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de Ios
Certificados Bursatiles, la solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de Ia informacion contenida en el Prospecto y en
el presente Suplemento, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

El Prospecto y el presente Suplemento pueden consullarse en Internet en la pdgina de la Bolsa de Valores hitp:/ /www.biva.nx,
en la pagina de la CNBV hitp://www,gob.mx/enbv, y en la pagina del Emisor www.actinver.com.

El Prospecto y este Suplemento se encuentran a disposicion con el Intermediario Colocador.

Ciudad de México, a 8 de octubre de 2018, Autorizacién para difusion CNBV No. 153/12339/2018 de fecha
4 de octubre de 2018.

« LOS POTENCIALES INVERSIONISTAS DEBERAN TOMAR EN CUENTA QUE EL REGIMEN FISCAL
APLICABLE A LOS TENEDORES (INCLUYENDO EL REGIMEN FISCAL AFPLICABLE AL GRAVAMEN O
EXENCION DE LAS DISTRIBUCIONES O DEVOLUCIONES O LOS INGRESOS DERIVADOS DE VENTAS DE
LOS CERTIFICADOS), NO HA SIDO VALIDADO O VERIFICADO TOR LA AUTORIDAD FISCAL
COMPETENTE. S5E RECOMIENDA A LOS TENEDORES CONSULTAR A 5US PROPIOS ASESORES EN
MATERIA FISCAL.

s LAS ACTIVIDADES DEL FIDEICOMISO PODRIAN GENERAR PARA LOS TENEDORES OBLIGACIONES
FISCALES DIFICILES Y ONEROSAS DE ENTERAR O CUMPLIR. ADICIONALMENTE, CUALESQUIERA
DISTRIBUCIONES PODRIAN SER OBJETO DE RETENCIONES DE IMPUESTOS U OTROS PAGOS DE
IMPUESTOS, QUE PODRIAN AFECTAR SIGNTIFICATIVAMENTE LAS CANTIDADES QUE L.OS TENEDORES
TENDRAN DERECHO A RECIBIR. LAS DISTRIBUCIONES TAMBIEN PODRIAN VERSE AFECTADAS POR



EL PAGO DE GASTOS, COMISIONES E INDEMNIZACIONES DERIVADAS DE LAS INVERSIONES Y
DESINVERSIONES QUE SE REALICEN.,

FI. PAGO DE CUALQUIER DEUDA CONTRAIDA POR EL FIDEICOMISO PODRIA TENER PRIORIDAD
SOBRE LOS DERECHOS DE LOS TENEDORES, Y CUALQUIER DEUDA CONTRAIDA POR UN VEHICULO
DE INVERSION PODRIA TENER PRIORIDAD SOBRE LOS DERECHOS DEL FIDEICOMISO EN DICHOS
VEHICULOS DE INVERSION.

ANTES DE TOMAR UNA DECISION DE INVERSION RESPECTC DE LOS CERTIFICADOS, LOS
INVERSIONISTAS DEBERAN CONSIDERAR 103 RIESGOS DESCRITOS EN LA SECCION “L.
INFORMACION GENERAL — 1.3 - FACTORES DE RIESGO" DEL PROSPECTO Y ESTE SUPLEMENTO.

LAS PERSONAS FISICAS Y MORALES NO EXENTAS CONFORME A LA LEGISLACION FISCAL APLICABLE,
ESTARAN SUJETAS AL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA RESPECTO DE LOS RENDIMIENTOS
PAGADOS EN TERMINOS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.

NO EXISTE OBLIGACION DE PAGO DE PRINCIPAL NI DE INTERESES A LOS TENEDORES EN TERMINOS
DE 1L.OS CERTIFICADOS BURSATILES, SOLO SE HARAN DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES EN LA
MEDIDA EN QUE EXISTA EFECTIVO DISTRIBUIBLE O CUALQUIER OTRO RECURSO DISTRIBUIBLE QUE
FORME PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO, EL
REPRESENTANTE COMUN, EI, ADMINISTRADOR, EL INTERMEPMARIO COLOCADOR Y SUS
CORRESPONDIENTES SUBSIDIARIAS Y AFILIADAS, NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE
PAGO CONFORME A LOS CERTIFECADOS BURSATILES, SALVO PARA EL FIDUCIARIO RESPECTO DE
LOS PAGOS QUE DEBA EFECTUAR CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO CONFORME A LO
PREVISTO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO. EN CASO QUE NO EXISTAN RECURSOS SUFICIENTES
EN EL PATRIMONICQ DEL FIDEICOMISO PARA HACER DISTRIBUCIONES CONFORME A LOS
CERTIFICADOS BURSATILES, LOS TENEDORES NO TENDRAN DERECHO CONTRA EL
FIDEICOMITENTE, EL ADMINISTRADOR, EL REPRESENTANTE COMUN, EL FIDUCIARIO, EL
INTERMEDIARIO COLOCADOR O SUS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS PARA EL PAGO DE CUALESQUIERA
CANTIDADES. ASIMISMO, EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SEA LIQUIDADO
DESPUES DE UN EVENTO DE INCUMPLIMIENTO, L.OS TENEDORES PODRIAN VERSE OBLIGADOS A
RECFBIR ACTIVOS NO LIQUIDOS TRANSFERIDOS DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

LOS CERTIFICADOS BURSATILES EMITIDOS EN CADA UNA DE LAS EMISIONES ESTARAN SUJETOS AL
MECANISMO DE LLAMADAS DE CAPITAL SOLO LOS TENEDORES QUE SEAN TITULARES DE
CERTIFICADOS BURSATILES SUJETOS AL MECANISMO DE LLAMADAS DE CAPITAL EN LA FECHA DE
REGISTRO, QUE SE ESTABLEZCA EN CADA UNA DELAS LLAMADAS DE CAPITAL, PODRAN SUSCRIBIR
L.OS CERTIFICADOS BURSATILES QUE SE EMITAN EN UNA EMISION SUBSECUENTE CONFORME AL
COMPROMISO POR CERTIFICADO BURSATIL QUE CORRESPONDA, STUN TENEDOR DE CERTIFICADOS
BURSATILES SUJETOS AL MECANISMO DE LLAMADAS DE CAPITAL NO ACUDE A UNA LLAMADA DE
CAPITAL O NO SUSCRIBE Y PAGA DICHOS CERTIFICADOS BURSATILES QUE SE EMITAN EN UNA
EMISION SUBSECUENTE CONFORME A SU COMPROMISO, SE VERA SUJETO A UNA DILUCION
PUNITIVA, YA QUE EL MONTO QUE HAYA APORTADO DICHO TENEDOR DE CERTIFICADOS
BURSATILES AL FIDEICOMISO CORRESPONDIENTE NO SERA PROPORCIONAL AL NUMERQO DE
CERTIFICADOS BURSATILES QUE TENDRA DICHO TENEDOR DESPUES DE LA EMISION SUBSECUENTE
RESPECTO DE LA CUAL NO SUSCRIBIO Y PAGO LOS CERTIFICADOS BURSATILES CONFORME A SU
COMPROMISO. DICHA DILUCION SERA PUNITIVA PARA EI. TENEDOR DE CERTIFICADOS BURSATILES
QUE NO ACUDA A UNA LLAMADA DE CAPITAL Y SERA EN BENEFICIO PARA LOS TENEDORES DE
CERTIFICADOS QUE 51 LO HAGAN, YA QUE SE VERA REFLEJADA EN LO SIGUIENTE: (A) EN LAS
DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES QUE REALICE EL FIDUCIARIO Y
CUALQUIER OTRO PAGO QUE TENGAN DERECHO A RECIBIR LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS
BURSATILES RESPECTO DE 1.OS MISMOS, (B) EN 1LOS DERECHOS DE VOTO EN LAS ASAMBLEAS DE
TENEDORES Y OTROS DERECHOS RELACIONADOS A LAS ASAMBLEAS DE TENEDORES, (C) EN LOS
DERECHOS PARA DESIGNAR Y MANTENER LA DESIGNACION DE MIEMBROS DEL COMITE TECNICO,
Y (D} EN EL DERECHO A SUSCRIBIR CERTIFICADOS BURSATILES ADICIONALES QUE SE EMITAN EN
EMISIONES ADICIONALES,

« EXISTE LA POSIBILIDAD DE QUE UNO O MAS DELOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES NO
ATIENDAN LAS LLAMADAS DE CAPITAL, LO QUE PUDIERA IMPEDIR EL CGMPLIMIENTO DEL PLAN DE



NEGOCIOS, PERIODICIDAD DEINVERSIONES Y DESINVERSIONES A TRAVES DE LAS ESTRATEGIAS DE
SALIDA, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN ESTE SUPLEMENTO Y EN EL PROSPECTO E INCIDIR
NEGATIVAMENTE EN LA RENTABILIDAD DE LOS C(ERTIFICADOS BURSAITLES, ESTE HECHO
CONSTITUYE UN RIESGO ADICIONAL A AQUELLOS DERIVADOS DE LAS INVERSIONES QUE REALICE
FL FIDEICOMISO Y QUE SE ESTABLECEN EN EL PLAN DE NEGOCIOS, AS{ COMO DE LA PERIODICIDAD
DE INVERSIONES Y DESINVERSIONES A TRAVES DE LAS ESTRATEGIAS DE SALIDA. NO OBSTANTE LA
EXISTENCIA DE LAS DILUCIONES PUNITIVAS MENCIONADAS EN EL PARRAFO ANTERIOR, NO EXISTE
GARANTIA ALGUNA DE QUE LAS TLAMADAS DE CAPITAL SERAN ATENDIDAS EN TIEMPO Y FORMA.
NO EXISTE OBLIGACION ALGUNA POR PARTE DEL FIDEICOMITENTE, EL ADMINISTRADOR, EL
REPRESENTANTE COMUN, EL FIDUCIARIO, EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, NI DE CUALESQUIERA
DE SUS AFILIADAS O SUBSIDIARIAS DE CUBRIR EL FALTANTE QUE SE GENERE 81 UN TENEDOR NO
ATIENDE A LAS LLAMADAS DE CAPITAL.

o ADICIONALMENTE, EXISTE TAMBIEN LA POSIBILIDAD DE QUE EL FIDUCIARIO REALICE LEAMADAS
DE CAPITAL UNICAMENTE PARA EL PAGO DE GASTOS DEL FIDEICOMISO O PARA FONDEAR
CUALQUIERA DE LAS RESERVAS, POR LO QUE DICHAS CANTIDADES NO SERAN APLICADAS A
INVERSIONES PRODUCTIVAS, AFECTANDO ADVERSAMENTE EL RENDIMIENTO DE LOS TENEDORES,

« EI. CONTRATO DE FIDEICOMISO INCLUYE DISPOSICIONES PARA RESTRINGIR 1A TRANSMISION DE
LOS CERTIFICADOS BURSATILES, CON POSTERIORIDAD A LA FECHA DE EMISION INICIAL
CORRESPONDIENTE, Y HASTA LA TERMINACION DEL PERIODO DE INVERSION. LO ANTERIOR EN EL
ENTENDIDO QUE, LOS ORGANOS CORPORATIVOS DEL FIDEICOMISO NO DEBERAN ADOPTAR
MEDIDAS QUE HAGAN NULO EL EJERCICIO DE LOS DERECHOS PATRIMONIALES O ECONOMICOS DE
LOS TENEDORES, NI QUE CONTRAVENGAN LO PREVISTO EN LA LMV Y EN LA CIRCULAR UNICA, POR
LO QUE EN NINGUN CASO PODRAN ESTABLECERSE CONDICIONES QUE RESTRINJAN EN FORMA
ABSOLUTA LA TRANSMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.

« CUALQUIFR PERSONA O GRUPO DE PERSONAS QUE ADQUIERAN CERTIFICADOS BURSATILES EN
VIOLACION A LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO PODRAN, ENTRE OTROS, (1)
EJERCER LOS DERECHOS A DESIGNAR A MIEMBROS DEL COMITE TECNICO, (1) SOLICITAR
CONVOCATORIA ALGUNA EN TERMINOS DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO, DE LA IMV Y DE LA
CIRCULAR UNICA, NI (II) VOTAR EN LAS ASAMBLEAS DE TENEDOKES, ASIMISMO, CARECERAN DE
EFECTOS JURIDICOS FRENTE Al FIDEICOMISO CORRESPONDIENTE, LOS ACTOS REALIZADOS POR
LOS TENEDORES POR LO QUE RESPECTA A LOS CERTIFICADOS BURSATILES ADQUIRIDOS SIN
CUMPLIR CON LAS DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

+ EN CASO DE QUE SE LLEVE A CABO ALGUNA AMPLIACION DEL, MONTO MAXIMO DE LA EMISION, EL
ADMINISTRADOR HARA SUS MEJORES ESFUERZOS PARA OFRECER A LOS TENEDORES DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES, SI ASE LO DESEAN, PREFERENCIA PARA INVERTIR EN LAS EMISIONES
ADICIONALES.

« FL. REPRESENTANTE COMUN CUMPLIRA CON SUS OBLIGACIONES DE VERIFICACION ESTABLECIDAS
EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO, UNICAMENTE A TRAVES DE LA INFORMACION QUE SE LE
HUBIERE PROPORCIONADO PARA TALES FINES. EL REPRESENTANTE COMUN TIENE LA FACULTAD,
MAS NO LA OBLIGACION, DE REALIZAR VISITAS © REVISIONES AL FIDUCIARIO, AL
FIDEICOMITENTE, AL ADMINISTRADOR Y DEMAS PARTES DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO,
CONTRATO DE ADMINISTRACION, ACTA DE EMISION Y TITULO O A AQUELLAS PERSONAS QUE LES
PRESTEN SERVICIOS RELACIONADOS YA SEA CON LOS CERTIFICADOS O CON EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO.

« RIESGOS DE INVERSION

« NO HAY GARANTIA ALGUNA DE QUE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
RECIBIRAN DISTRIBUCION ALGUNA AL AMPARO DE LOS MISMOS.

s LOS CERTIFICADOS BURSATILES NO SON INSTRUMENTOS DE DEUDA. LA ADQUISICION DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES IMPLICA INVERTIR EN INSTRUMENTOS CON CARACTERISTICAS
DISTINTAS A LAS DE LOS INSTRUMENTOS DE DEUDA. DICHA INVERSION CONLLEVA RIESGOS
ASOCIADOS A LA ESTRATEGIA DE INVERSION DEL ADMINISTRADOR DESCRITA EN EL PRESENTE



SUPLEMENTO. L.OS INVERSIONISTAS DEBEN CONOCER Y ENTENDER LAS CARACTERISTICAS DET.OS
CERTIFICADOS BURSATILES ANTES DE TOMAR SU DECISION DE INVERSION,

» LA ESTRATEGIA DE INVERSION ESTA SUJETA A CIERTOS RIESGOS QUE PODRTAN AFECTAR EL
RENDIMIENTO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES. T.AS DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES Y LOS
MONTOS DE LAS MISMAS ESTAN SUJETOS A CIERTOS RIESGOS DERIVADOS DE LA ESTRUCTURA DE
LA OPERACION Y LAS INVERSIONES, CUY(QS TERMINOS ESPECIFICOS NO SE CONOCEN
ACTUALMENTE Y PODRIAN NO CONOCERSE AL MOMENTO DE LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES.

» LAS PERSONAS FISICAS Y MORALES SUJETAS AL PAGO DE ISR E IVA QUE NO TENGAN DERECHO A
ALGUNA EXENCION RESPECTO A DICHOS GRAVAMENES CONFORME A LA LEY FISCAL APLICABLE,
PODRIAN ESTAR SUJETAS AL PAGO DE DICHOS IMPUESTOS RESPECTO DE CUALESQUIERA
RENDIMIENTOS PAGADOS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES EN LOS TERMINOS DE LA LEY
APLICABLE.

» LOS CERTIFICADOS BURSATILES () PODRIAN NO TENER LIQUIDEZ EN EL MERCADO, (I} OTORGAN
EL DERECHO A RECIBIR LA PARTE DE LOS INGRESOS, EN SU CASO, CORRESPONDIENTE AL VALOR
RESIDUAL DE LOS ACTIVOS O DERECHOS TRANSMITIDOS AL FIDUCIARIO, 1.OS CUALES SON
VARIABLES E INCIERTOS, {IIl) NO CUENTAN CON UNA CALIFICACION CREDITICIA, Y (IV) NO EXISTE
INFORMACION QUE PERMITA HACER UNA EVALUACION DE LOS VEHICULOS DE INVERSION PREVIA
A LA OFERTA PUBLICA CORRESPFONDIENTE. _

« EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SE INTEGRARA PRINCIPALMENTE POR INVERSIONES QUE SE
HAGAN, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, A TRAVIES DE VEHICULOS DE INVERSION, DE LOS CUALES
NO SE TIENE CONOCIMIENTO PREVIO DADO QUE DICHOS VEHICULOS DE INVERSION NO SON
‘CONOCIDOS O PUEDEN NQO EXISTIR AL MOMENTO DE LA OFERTA QUE CORRESPONDA.

« EL FIDEICOMISO ES UN MECANISMO DE INVERSION SIN HISTORIAL DE OPERACIONES QUE PODRIA
NO ALCANZAR SUS OBJETIVOS DE INVERSION, .

+» LAS DISTRIBUCIONES PUEDEN DISMINUIR DEBIDO A DIVERSOS FACTORES, INCLUYENDO EL PAGO
DE HONORARIOS, GASTOS E INDEMNIZACIONES,

o« DURANTE EL PERIODO DE INVERSION DE CADA UNA DE LAS EMISIONES QUE SE REALICEN AL
AMPARO DEL PROGRAMA, EL ADMINISTRADOR PODRA DECIDIR LLEVAR A CABO REINVERSIONES,

DIRECTA. O INDIRECTAMENTE A TRAVES DE CUALQUIER VEHICULO DE INVERSION.

«LA VALUACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SE REALIZARA POR UN VALUADOR
INDEPENDIENTE EL CUAL DEBERA CONTAR CON LA EXPERIENCIA Y RECURSOS NECESARIOS FARA
REALIZAR EL AVALUQ, SIN EMBARGO, EI FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO, EL REPRESENTANTE
COMUN, EL ADMINISTRADOR O EL INTERMEDIARIO COLOCADOR Y SUS SUBSIDIARIAS O
AFILIADAS, NO VERIFICARAN O REVISARAN DICHA VALUACION O LOS PROCEDIMIENTOS QUE SE
USAN PARA HACER DICHAS VALUACIONES.

« EXISTEN RIESGOS ADICIONALES RELACIONADOS CON LOS CERTIFICADOS BURSATILES Y LAS
INVERSIONES QUE SE DESCRIBEN EN LA SECCION *1. INFORMACION GENERAL — 1.3 FACTORES DE
RIESGO" DEL PROSPECTO Y EN ESTE SUPLEMENTO.

« LOS INVERSIONISTAS DEBERAN CONTAR CON CONOCIMIENTOS EN FINANZAS, VALORES E
INVERSIONES GENERALES Y CONSIDERAR QUE LOS VALORES A QUE SE REFIERE EI, PRESENTE
SUPLEMENTO Y EL PROSPECTO, SERAN VALORES DE CAPITAL, MISMOS QUE LOS INVERSIONISTAS
DEBEN CONOCER Y ENTENDER ANTES DE TOMAR SU DECISION DE INVERSION, CONSIDERANDO,

ENTRE OTROS, LAS QUE SE DETALLAN EN LA SECCION “1, INFORMACION GENERAL - 1.3. FACTORES
DE RIESGO" DEL PRESENTE SUPLEMENTO Y EN EL PROSPECTO.

s EN UNA DE LAS EMISIONES AL AMPAKO DEL PROGRAMA, SE PODRIA PERMITIR QUE EL FIDUCIARIO,

A TRAVES DE LOS VEHICULOS DE INVERSION, COINVIERTA. CON TERCEROS DISTINTOS AL
FIDUCIARIO, AL ADMINISTRADOR, Y A EOS VEHICULOS PARALELOS DE FORMA CONJUNTA EN 5
CUALQUIER INVERSION EN PARTICULAR. DICHOS TERCEROS, PODRAN SER ESCOGIDOS . /\\
PREVIAMENTE POR EL ADMINISTRADOR, Y PODRIAN TENER CIERTOS DERECHOS RELATIVOS A LA~ Y
APROBACION DE DECISIONES IMPORTANTES. ES POSIBLE QUE SUS INTERESES ENTREN EN \
CONFLICTO CON EL INTERES DEL FIDEICOMISO EN UN MOMENTO DADO. .

» LA CAPACIDAD DEL ADMINISTRADOR Y/O EL FIDEICOMISO DE TOMAR DECISIONES RESPECTO DE k
INVERSIONES HECHAS CON TERCERQS DEPENDERA DE LOS ACUERDOS QUE SE LOGREN CON
DICHOS INVERSIONISTAS EXTERNOS Y DE LA CONCILIACION QUE SE HAGA DE LOS DISTINTOS
OBJETIVOS DE INVERSION Y SUS RENDIMIENTOS. EL RENDIMIENTO DE LA INVERSION RESFPECTIVA
Y EL NIVEL DE LAS DISTRIBUCIONES QUE RECIBA EI FIDEICOMISO PODRIAN VERSE AFECTADOS
DEPENDIENDO DE LOS ACUERDOS QUE SE LOGREN CON LOS TERCEROS INVERSIONISTAS. EN CASO



DE ALGUNA CONTROVERSIA CON LOS TERCERQS INVERSIONISTAS QUE DERIVARA EN EL PAGO DE
ALGUNA INDEMNIZACION U OTRO MONTO EN SU FAVOR, PODRIA AFECTAR DE FORMA NEGATIVA
EL MONTO DE LAS DISTRIBUCIONES DEL FIDEICOMISO. -

LA OBLIGACION DE COINVERSION QUE ASUME EL COINVERSIONISTA NO SE ENCONTRARA
RESPALDADA O GARANTIZADA EN FORMA ALGUNA. 51 EL. COINVERSIONISTA INCUMPLE CON SU
OBLIGACION DE REALIZAR SUS APORTACIONES, PODRIA SER QUE EL FIDEICOMISO
CORRESPONDIENTE NO PUEDA INVERTIR EN LOS VEHICULOS DE INVERSION POR NO TENER LOS
RECURS0S SUEFICIENTES PARA REALIZAR DICHA INVERSION. SI EL FIDEICOMISO RESPECTIVO NO
REALIZA INVERSIONES PODRIiA PERDERSE UNA OPORTUNIDAD DE NEGOCHD, AFECTANDO DE
MANERA ADVERSA EL FIDEICOMISO Y, POR LO TANTO, CUALESQUIERA DISTRIBUCIONES DEL
FIDEICOMISO. NO PUEDE ASEGURARSE QUE EL COINVERSIONISTA CUMPLIRA CON SU OBLIGACION
DE COINVERTIR CON EL FIDEICOMISO.

LOS CERTIFICADOS BURSATILES PODRAN NO TENER RENDIMIENTO ALGUNO E INCLUSIVE TENER
UN RENDIMIENTO NEGATIVO, NO SE TIENE UN RENDIMIENTO GARANTIZADO.

1.OS TENEDORES TENDRAN DERECHO A RECIBIR LOS MONTOS QUE INTEGREN EL PATRIMONIO DFL
FIDEICOMISO EN CASO DE QUE ESTOS EFECTIVAMENTE SE DEN, PRINCIPALMENTE RENDIMIENTOS
¥ RECURSOS GENERADOS POR LAS INVERSIONES, LOS CUALES SON VARTABLES E INCIERTOS.

EL FIDEICOMISO PODRA INCURRIR EN DEUDA Y ASUMIR OTRAS OBLIGACIONES RELACIONADAS
CON OPERACIONES DERIVADAS, Y LOS TENEDCORES NO TENDRAN PREFERENCIA SOBRE OTROS
ACREEDORES DEL FIDEICOMISO, SEGUN SE DESCRIBE EN TA SECCION “1. INFORMACION GENERAL
— 1.3, FACTORES DE RIESGO" DEL PROSPECTO.

NO SE CUENTA CON UN CALENDARIO DE INVERSION PREESTABLECIDO PARA REALIZAR LAS
INVERSIONES Y DESINVERSIONES. ASIMISMO, NO HAY GARANTIA DE QUE SE VAYAN A PODER
REALIZAR INVERSIONES O DESINVERSIONES. EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, ES POSIBLE QUE SE
DESCONOZCA LA FECHA EN LA QUE LOS TENEDORES, EN SU CASO, PODRIAN RECIBIR
DISTRIBUCIONES RESULTADO DE INVERSIONES O DESINVERSIONES.

LA EXISTENCIA DE CIERTOS LINEAMIENTOS DE INVERSION Y CIERTOS PARAMETROS DE
DIVERSIFICACION ESTABLECTDOS PODRIA REPRESENTAR LIMITACIONES PARA QUE EL
FIDEICOMISO PUEDA APROVECHAR CIERTAS OPORTUNIDADES DE INVERSION QUE SE LE
PRESENTEN Y QUE NO SE AJUSTEN A LOS LINEAMIENTOS DE INVERSION, 1.O QUE PODRIA AFECTAR
DE MANERA ADVERSA AL FIDEICOMISO Y, POR LO TANTO, LAS DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES.
EN FL. CURSO ORDINARIO DE SUS NEGOCIOS, FORTEM Y SUS AFILIADAS SE INVOLUCRAN EN
ACTIVIDADES DONDE SUS INTERESES O LOS INTERESES DE TERCERAS PERSONAS FUDIERAN ESTAR
EN CONFLICTO CON LOS INTERESES DE LOS TENEDORES.

EN EL CASO QUE EL ADMINISTRADOR SEA REMOVIDO DE SUS FUNCIONES COMO RESULTADO DE
UNA REMOCION SIN CAUSA, SEGUN SE ESTABLEZCA EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISQ, ES POSIBLE
QUE ADQUIERA CTERTOS DERECHOS INCLUYENDO DERECHOS DE CONTENIDO ECONOMICO FRENTE
AL FIDEICOMISO.

ANTES DE INVERTIR EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES LOS INVERSIONISTAS DEBEN TOMAR EN

_ CUENTA QUE LAS CONSIDERACIONES RELATIVAS A LAS IMPOSICIONES Y EXENCIONES FISCALES

RESFECTO DE LOS RECURSOS DERIVADOS DE LAS DISTRIBUCIONES HECHAS DE CONFORMIDAD
CON 1LOS CERTIFICADOS BURSATILES O RELATIVOS A SU VENTA NO HAN SIDO VERIFICADOS O
VALIDADOS.

CIERTA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE CONSTITUYE “DECLARACIONES DE EVENTOS
FUTUROS” LA CUAL PUEDE SER IDENTIFICADA POR EL USO DE TERMINOLOGIA COMO “PODRA”,
~TENDRA”, “BUSCARA”, “DEBERA”, “ESPERARA”, “ANTICIPARAY, “PREVERA”, “ESTIMARA”,
“pRETENDERA”, “CONTINUARA”, O “CREERA” O LAS FORMAS NEGATIVAS DE LAS MISMAS U OTRAS
VARIACIONES DE LAS MISMAS O TERMINOLOGIA SIMILAR. DEBIDO A MULTIPLES RIESGOS E
INCERTIDUMBRES, INCLUYENDO RIESGOS RELACIONADOS CON, ENTRE OTRAS COSAS, LA
NATURALEZA Y FALTA DE LIQUIDEZ DE LAS INVERSIONES DEL FIDEICOMISO, LA DIFICULTAD EN
IDENTIFICAR Y OBTENER INVERSIONES ATRACTIVAS, LOS RIESGOS EN LAS TASAS DE INTERES, LAS
CONDICIONES Y FLUCTUACIONES EN EL MERCADO, LAS CONDICIONES REGULATORIAS, 1.OS
RESULTADOS O EL DESEMPENO FUTURO DEL FIDEICOMISO PODRIAN DIFERIR MATERIALMENTE DE
AQUELLOS PREVISTOS Y CONTEMPLADOS EN DICHAS DECLARACIONES DE EVENTOS FUTUROS. EL
FIDEICOMITENTE Y SUS AFILIADAS CONSIDERAN QUE DICHAS DECLARACIONES E INFORMACION
SE ENCUENTRAN BASADAS EN ESTIMADOS Y SUPUESTOS RAZONABLES. SIN EMBARGO, LAS
DECLARACIONES Y LA INFORMACION DE EVENTOS FUTUROS SON INTRINSECAMENTE INCIERTAS Y



LA SITUACION O LOS RESULTADOS FUTUROS PODRAN SER DIFERENTES DE AQUELLOS
PROYECTADOS,

«EL. ANALISIS DE MERCADO Y LAS PROYECCIONES PRESENTADAS EN ESTE SUPLEMENTO
REFPRESENTAN LAS OPINIONES SUBJETIVAS DEL ADMINISTRADOR., ALGUNQOS DATOS, INCLUYENDO
LAS ESTIMACIONES ACTUALES DEL ADMINISTRADOR RESPECTO AL DESEMPENCO Y TENDENCIAS
DEL MERCADO, TAMBIEN SE BASAN EN ESTIMACIQNES QUE DERIVAN DE LA REVISION DE ESTUDIOS
Y ANALISIS INTERNOS, AST COMO FUENTES INDEPENDIENTES, PREPARADAS POR TERCEROS Y BAJO
UN NUMERO DE SUPUESTOS QUE EL ADMINISTRADOR CONSIDERA QUE SON RAZONABLES, PERO NO
EXISTE GARANTIA ALGUNA DE QUE DICHOS ESTIMADOS VAYAN A REALIZARSE. AUNQUE SE ASUME
QUE ESTAS FUENTES SON FIABLES, NO SE HA VERIFICADO INDEPENDIENTEMENTE LA
INFORMACION Y NO SE PUEDE GARANTIZAR SU EXACTITUD O INTEGRIDAD. ADEMAS, ESTAS
FUENTES PUEDEN UTILEZAR DIFERENTES DEFINICIONES DE LOS MERCADOS RELEVANTES DE LAS
QUE SE PRESENTAN. LOS DATOS RELATIVOS A NUESTRA INDUSTRIA TIENEN LA INTENCION DE
PROPORCIONAR UNA ORIENTACION GENERAL, PERO SON INHERENTEMENTE IMPRECISOS. AUNQUE
SE ASUME QUE ESTAS ESTIMACIONES SE OBTUVIERON DE MANERA RAZONABLE, USTED NO DEBE
DEPOSITAR EXCESIVA CONFIANZA EN ESTAS ESTIMACIONES, YA QUE SON INHERENTEMENTE
INCIERTAS. LAS PROYECCIONES INCLUIDAS EN ESTE SUPLEMENTO HAN SIDO PROPORCIONADAS A
EFECTO DE AYUDAR A LOS INVERSIONISTAS ELEGIBLES A EVAIUAR UNA INVERSION EN 1.0OS
CERTIFICADOS, PERQ NO DEBERAN SER CONSIDERADAS COMO UNA DECLARACION RESPECTO A
LOS RESULTADOS FINANCIEROS FUTUROS.
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El presente Suplemento y sus anexos son parte integral del Prospecto del Programa autorizado por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio ndunero 153 /12339720138 de fecha 4 de octubre
de 2018, por lo que ambos documentos (Prospecto y Suplemento} deberan consultarse conjuntamente.

Todos los términos utilizados con maytiscula inicial en el presente Suplemento y que no estén definidos en
forma especifica en el mismo, tendrén el significado que se les atribuye en el Prospecto o en ¢l Contrato de
Fideicomiso, segiin corresponda.

Ningtin intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el publico o cualquier otra persona, ha
sido autorizado para proporcionar informacién o hacer cualquier declaracién que no esté contenida en el
Prospecto o en el presente Suplemento. Como consecuencia de lo anterior, cualquier informacién o
declaracién que no esté contenida en el Prospecto o en el presente Suplemenio deberd entenderse como no
autorizada por el Emisor, el Intermediario Colocador o el Representante Comdn.



L INFORMACION GENERAL

11 Glosario de términos y definiciones.

Los términos que se utilizan en este Suplemento con maytscula inicial y que se relacionan a continuacion,
tendran los significados siguientes, que serdn igualmente aplicables a las formas singular o plural de dichos
términos; en el entendido, que los términoes utilizados con mayiscula inicial en este Suplemento y no definidos
expresamente en el mismo, tendrén los significados que se les atribuyen en el “Apéndice A” del Conltrato de
Fideicomiso y en el Prospecto, segiin resulte aplicable.

“Acta de Emision”

“Activos
Inmobiliarios”,
“Proyectos
Inmobiliarios”

" Administrador”

“Afiliada”

“Aportacion Inicial”

“Aportacion Minima
Inicial”

“Asamblea de
Tenedores”

significa el acta de emisién de los Certificados Bursatiles bajo el mecanismo de

Llamadas de Capital suscrita por el Fiduciario, con la comparecencia del

Representante Comtin, en relacién con el Contrato de Fideicomiso, segiin la

misma sea modificada de Hempo en Hempo. El Acta de Emisién se hara constar

ante la CNBV a mas tardar en la Fecha de Emision Inicial, en términos de y para

ltc;s efectos de lo dispuesto por el articulo 7, fraccién VI numeral 5.2 de la Circular
nica.

significan todas las participaciones de capital y/o deuda, directas o indirectas
{incluyendo titulos de propiedad, hipotecas, opciones, arrendamdentos,
sociedades, Inversiones conjuntas y participaciones en asociaciones en

participacién, incluyendo participaciones en alianzas estratégicas que .

proporcionan un beneficio al Fideicomiso; capital y deuda de entidades
propietarias de inmuebles y otros derechos contractuales en el sector mmobiliario)
en inmuebles con o sin mejoras (tales como bienes muebles y cualquier cosa
producida o incorporada naturalmente o artificialmente a dicho inmueble,
utilizando en relacién con los mismaos), derechos fideicomisarios y todo tipo de
participacidn, ya sea directa o indirecta en fideicomisos y cualquiera otra forma
de negocios relacionados con inmuebles (incluyendo desarrollo inmaobiliario y
compafiias de servicios).

significa Fortem Capital I, 5.C, actuando en su cardcter de administrador
conforme al Contrato de Administracion, o sus causahabientes o cesionarios, o
cualquier ofra Persona que lo sustituya en trminos del Contrato de
Administracién,

significa respecto a cualquier Persona, otra Persona que, directa o indirectamente,
a través de uno o mds intermediarios, Controle, o sea Controlada por, o se
encuentre sijeta al Control comiin con dicha Persona. :

significa la cantidad de $1.00 que aporta el Fideicomitente al Pairimonio del
Fideicomiso al momento de su constitucion.

significa la aportacion que realicen los Tenedores de Certificados Bursatiles al
Patrimonio del Fideicomiso en la Fecha de Emisién Inicial, mediante la
adquisicién de los Certificados Bursétiles por un monto igual o superior al 20%
{veinte por ciento) del Monto Méximo de Ja Endsion.

significa una asamblea de Tenedores celebrada en términos del Contrato de
Fideicomiso, el Titulo, la LMV y la LGTOC, en lo que esta tiltima resulte aplicable,

P



“ Auditor Externo”

“ Autoridad
Gubernamental”

“"Bolsa de Valores”

“Certificados
Bursatiles” o
“Certificados”

“Certificados
Bursatiles Adicionales”
o “Certificados
Adicionales”

“Circular Unica”

" CNBV”

“Co-inversionista
Tercero”

“Comisién por
Administracién”

significa Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. (Deloitte), o cualquier auditor
externo de reconocido prestigio internacional, con presencia en los Fstados
Unidos de América que sea de los “big four”, contratado por el Fiduciario
conforme a las instrucciones del Administrador con el consentimiento previo del
Comité Técnico otorgado en una sesién en la que los miembros designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de
voto respecto de dicho punto.

significa cualquier nacién, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier
subdivision politica de los mismos, o cualquier otra entidad o dependencia que
ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o
regulatorias del gobierno o que pertenezcan al mismo.

Significa la bolsa de valores autorizada en México conforme a la LMV en la cual
estén listados los Certificados Bursatiles.

significa, conjuntamente, los certificados bursatiles fiductarios de desarrollo no
amortizables que sean emitidos por el Fiduciario de conformidad con los términos
del Contrato de Fideicomiso, ¢} Acta de Emision, los Titulos, las disposiciones de
los Articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, y 68 de la LMV y de
conformidad con la Ley Aplicable, e incluye a aquellos objeto de la Emisién Inicial
y de las Emisiones Adicionales.

significa los Certificados Bursatiles que sean emitidos por el Fiduciario por virtud
de las Llamadas de Capital, en términos del presente Suplemento, el Contrato de
Fideicomiso, el Acta de Emisién, el Titalo correspondiente, la LMV, la Circular
Unica y demads disposiciones aplicables, en cada una de las Fechas de Emisidn
Adicionales, que sean inscritos (mediante la correspondiente actualizacion de la
inscripeién de los Certificados Bursétiles) en el RNV y listados en la Bolsa de
Valores.

significa las Disposiciones de Cardcter General aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segtin las mismas hayan sido y
sean modificadas de tiempo en Hempo.

significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

tiene el significado que a dicho términe se le atribuye en la Seccion “IH.
ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de
Fideicomiso - “Co-inversionistas Terceros” del presente Suplemento.

significa una Comisién por Administracin anual equivalente: (i} durante el
Periodo de Inversion, al 1.6% del Monto Méaximo de la Emision; en el entendido,
que si el Periodo de Inversién ha sido extendido, durante el periodo de extension
la Comisién por Administracién se calculard sobre el Monto Neto Invertido; y (i)
una vez concluido el Periodo de Inversién, al 1.6% del Monto Neto Invertido, en
cada caso, pagadera al Administrador trimestralmente de conformidad con lo
astablecido en el Contrato de Administracion.



“Comité de Inversién”

“Comité Técnico”

“Compromiso por
Certificado”

“Contrato de
Fideicomiso” o
“Fideicomiso”

“Contrato de
Administracién”

“Contrato de
Colocacion”

“Control”

“Cuenta de
Distribuciones”

“Cuenta de Reservag”

significa el drgano interno de Fortem conformado por Miguel Sanchez Navarro
Madero, Yusef Atiyeh Navarro, José Luis Vega Palafox y Eduardo Valdés Acra
cuyas facultades son, entre otras analizar las oportunidades de inversién sobre los
Activos Inmobiliarios, de acuerdo a los Lineamientos de Inversién, y en su caso,
elaborar y efectuar recomendaciones de Inversion para que sean presentadas por
el Administrador al Comité Técnico y/o a la Asamblea de Tenedores, segin sea
el caso.

significa el 6rgano creado en términos del Articulo 80 de la LIC de conformidad
con lo establecido en la Seccién IL “ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 3.2
Confratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso - Camité Técnico” del presente
Suplemento.

. significa el niimero de Certificados a ser emitidos en una Emision Adicional que

un Tenedor debe suscribir por cada Certificado del que sea titular en Ia Fecha de
Registro correspondiente, mismo que se determinara segiin se describe en la
Seccién “III. ESTRUCTURA DE 1.A OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos -
Contrate de Fideicomiso ~ Llamadas de Capital” del presente Suplemento,

significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable denominado “Fideicomiso 3518
niimero 3518”7, segtin el mismo sea modificado, total o parcialmente, adicionado
o de cualquier otra forma reformado, renovado o prorrogado en cualquier
momento,

significa el contrato de administracién celebrado entre el Fiduciario y el
Administrador, en términos del cual Fortem Capital I, 5.C. o cualquier tercero que
lo sustituya conforme a lo previsto en el mismo, fungira como el administrador.

significa el contrato de colocacién celebrado entre el Fiduciario y el Intermediario
Colocador para la colocacién y oferta piiblica restringida de los Certificados
Bursatiles.

Ly

(incluyendo los términos “controlando”, “controlado por” y “sujeto al control
comun con”) significa, con respecto a cualquier Persona, el poder de cualquier
otra Persona o grupo de Personas para (i) imponer, directa o indirectamente,
decisiones a la asamblea general de accionistas u érganos similares de dicha
Persona, o para designar o remover a la mayoria de los administradores, gerentes
o cargos equivalentes de dichas Personas; (ii) mantener la titularidad de derechos
que permitan, directa o indirectamente el ejercicio del voto de mds de 50%
{cincuenta por ciento) del capital social de dicha Persona; o (itl) dirigir, directa o
indirectamente, la administracién o politicas de una Persona, ya sea a través del
ejercicio del poder de voto, por contrato o de cualquier otra forma.

tiene el significado que a dicho término se le afribuye en la Seccion “IIL
ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de
Fideicomiso ~ Cuentas del Fideicomiso” del presente Suplemento,

tiene el significado que se le atribuye en la Seccién “1iI. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso - Cuentas
del Fideicomiso” del presente Suplemento.



“Cuenta General”

“Cuenta para Llamadas
de Capital”

“Cuentas del
Fideicomiso”

“Pesinversion”

“Pia Habil”

“Dilucién Punitiva”

“Distribuciones”

“Distribuciones a los
Tenedores”

“Distribucion por
Desempefio”

tiene el significado que se le atribuye en la Seccién “1II. ESTRUCTURA DE LA

OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso - Cuentas
del Fideicomiso” del presente Suplemento.

tiene el significado que se le atribuye en Ta Seccién “IIl. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso - Cuentas
del Fideicomiso” del presente Suplemento

significa la referencia conjunta a la Cuenta General, la Cuenta para Llamadas de
Capital, 1a Cuenta de Distribuciones, la Cuenta de Reservas y cualesquiera ofras
cuentas y/o sub-cuentas que abra el Fiduciario a nombre del Fideicomiso
conforme a las instrucciones por escrito del Administrador de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso y respecto de las cuales el Fiduciario tendra el dnico y
exclusivo dominio, control y derecho de realizar disposiciones en términos de la
Seccion “IIl, ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos -
Contrato de Fideicomiso - Cuentas del Fideicomiso” del presente Suplemento.

significa, respecto de cualquier Inversitn, (f) la venta o enajenaci6n total o parcial
de los derechos fideicomisatios o de los titulos representativos del capital social,
segin sea el caso, de Jos Vehiculos de Inversién que sean propietarios de dicha
Inversion, (i) la venta o enajenacion total o parcial de dicha Inversién por parte
de los Vehiculos de Inversion que sean propietarios de dicha Inversion, (iif) la
cesidén onerosa, enajenacién o amortizacion total o parcial de los préstamos o
financiamientos otorgados a los Vehiculos de Inversion que sean propietarios de
dicha Inversién de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, y/o (iv}
cualquier otra desinversién total o parcial de dicha Inversion que se haya
realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. '

significa, cualquier dia, que no sea sébado o domingo, o dia feriado obligatorio
por ley, en el que las instituciones de banca maltiple en México deban mantener
sus oficinas abiertas para celebrar operaciones con el piblico, conforme al
calendario que publique periédicamente la CNBV.

significa la pena que sufrirdn los Tenedores de los Certificados Bursatiles, que no
suscriban y paguen los Certificados Bursétiles que se emitan en una Emision
Adicional conforme a una Llamada de Capital en los términos previstos en la
Seccién “IIL ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos -
Contrato de Fideicomiso -Llamadas de Capital” del presente Suplemento.

significa las distribuciones en Pesos o en Délares que realice el Fidudiario al .-

Administrador y a los Tenedores, las cuales deberdn de notificarse por el
Fiduciario o el Representante Comiin a través del Sistema de Divulgacion con por
Jos menos 6 Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que dichos fondos sean
distribuidos.

significa el pago de Efectivo Distribuible que, en su caso, se realice a los Tenedores

en los términos que se establezcan en el Contrato de Fideicomiso.

significa cada una de las Distribuciones acumuladas entregadas al Fideicamisario
en Segundo Lugar, de conformidad con lo establecido en la Secci6n “IIIL
ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de

g
P



“Documentos de la
Fmision”

“Dédlar”, “Dodlares”,
”DIS.” O JIUS$II

"Efectivo Distribuible"

“Emisiones
Adicionales”, ]
“Emisiones
Subsecuentes”

“Bmisién Inicial”

“Emisiones”

“EMISNET”

“Fecha de
Distribuciéon”

“Fecha de Emision

Inicial”
“Fecha de Emision
Adicional”

Fideicomiso - Distribuciones” del presente Suplemento, y en su caso, la
Distribucién por Cambio de Administrador

significa la referencia conjunta al Contrato de Fideicomiso, al Acta de Emision, al
Contrato de Administracién, cualquier Titulo, al Contrato de Colocacién y a todos
los anexos de dichos documentos, y a todos vy cada uno de los demds contratos,
nstrumentos, documentos y certificados en que consten los términos y
condiciones de [a Emision de los Certificados al amparo del Programa, asi como
cualesquier documentos, contratos o instrumentos relacionados con los mismos,
segiin los mismos sean modificados, ya sea parcial o totalmente, adicionados o de
cualquier otra forma reformados en cualquier momento.

significa Ja moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

significa el monto de flujos determinado por el Administrador para realizar las
Distribuciones a los Tenedores, segtin corresponda en términos del Contrato de
Fideicomiso.

significa cada una de las emisiones adicionales de Certificados Bursdtiles
conforme al mecanismo de Llamadas de Capital hasta por el monto de los
Compromisos Restantes de los Tenedores y sin exceder el Monto Méaximo de Ia
Emisifn, sin que sea necesaric consentimiento algunc de los Tenedores, Ia
celebracién de una Asamblea de Tenedores o la modificacidn del Acta de Emision,
que dard lugar a las actualizaciones de la inscripcién de los Certificacdos en el
RNV.

significa Ia primera emisién de Certificados que el Fiduciario lleve a cabo al
amparo del Contrato de Fideicomiso, del Acta de Emisién y del Programa en
términos de la LMV y demds disposiciones aplicables.

significa, colectivamente, la Emisién Inicial y cualquier Emisién Adicional de
Certificados que lleve a cabo el Fideicomiso de conformidad con lo establecido en
el Contrato de Fideicomiso y en el Acta de Fmision.

significa el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores a cargo
de la Bolsa de Valores.

significa la fecha que el Administrador determine a su entera discrecion y de
tempo en Hempo para realizar Distribuciones conforme al Contrato de
Fideicomiso, misma que el Administrador deberd notificar por escrito al
Fiduciario; en el entendido, que si cualquier Fecha de Distribucién no cae en un
Dia Habil, Ia Fecha de Distribuicidn se recorrera al Dia Habil siguiente.

sigmifica el Dia Habil en el que los Cerlificados de la Emisién Inicial sean emitidos
por el Fiduciario conforme a los términos del Contrato de Fideicomise y del Acta
de Emision.

significa el Dia Habil en el que los Certificados de una Emisién Adicional sean

emitidos por el Fiduciario conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y
del Acta de Emision.



“Fecha de Registro”
“Fecha de
Vencimiento”

“Fecha Limite de
Suscripcion”

Fideicomisarios™

“Fideicomisario en
Primer Lugar”

“Fideicomisario en
Segundo Lugar”

“Fideicomitente”

“Fiduciario”

“Fines del
Fideicomiso”
“Fortem”

“Funcionario Clave”

“Gastos de Inversion”

significa la fecha identificada como fecha de registro en la Llamada de Capital
respectiva, misma que deberé ser al menos 2 Dias Hébiles previos a la Fecha
Limite de Suscripcion.

significa el 5 de octubre de 2028,

significa la fecha limite para ofrecer suscribir los Certificados que se vayan a emitir
en la Emisién Adicional, la cual deberd coincidir con el dfa que ocurra 2 Dias
Habiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emisién Adicional.

significa conjuntamente los Fideicomisarios en Primer Lugar y el Fideicomisario
en Segundo Lugar.

significan los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir
v demds derechos a su favor establecidos de conformidad con los Documentos de
la Emision.

significa Fortem Capital I, 5.C., en su carécter de fideicomisario en segundo lugar
conforme al Contrato de Fideicomiso o sus causahabientes, cesionarios, respecto
a las cantidades que tenga derecho a recibir de conformidad con lo establecido en
el Contrato de Fideicomiso.

significa Fortem Capital 1, S.C. o sus cansahabientes o cesionarios.

significa Banco Actinver, 5.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, actuando en su cardcter de fiduciario, o sus
sucesores, causahabientes, cesionarios o quien sea posteriormente designado
como fiduciario en t¥érminos de] Contrato de Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuye en la Seccién “TIL. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — 3.2 Confratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso - Fines del
Fideicomiso” del presente Suplemento,

significa Fortem Capital [, 5.C.

significa el sefior Miguel Sanchez Navarro Madero, y cualquier otra persona que
sea designada con tal cardcter ya sea en forma adicional o en sustitucion de alguno
de los indicados.

significa, respecto a cualquier Inversion o Inversién potencial
(independientemente de si la misma se lleva a cabo o no), todos los gastos
relacionados con dicha Inversién, incluyendo sin Hmitacion, (i) gastos
relacionados con el manitenimiento y monitoreo de dicha Inversién y para Hevar
a cabo la Desinversion correspondiente, incluyendo sin limitacién, honorarios y
gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, (i) gastos incurridos
por el Fiduciario, y/o el Administrador en relacion con dicha Inversion (sea
consumada o 1o) y con la evaluacion, andlisis y due diligence, adquisicion, venta,
financiamiento o cobertura de dicha Inversion, incluyendo sin limitacién, los
gastos de cierre y los gastos de auditoria relacionados, (i) gastos del
Administrador, o del Fiduciario derivados de los pagas de impuestos, litigios,
indemnizaciones y gastos derivados de los seguros relacionados con dichas
Inverstones, (iv) primas de los seguros que en su caso contrate el Administrador
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“Gastos de la Emisidn
Inicial”

“Gastos de
Mantenimiento”

por cuenta del Fiduciario conforme a lo previsto en el Contrato de Administracién
y el Contrato de Fideicomiso, y {v) gastos de cualquier otra naturaleza
relacionados con dicha Inversidry; en el entendido, que dichos Gastos de Inversion
incluirdn cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA en relacién con lo
anterior,

significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas, honorarios y demas
erogaciones que se generen con motivo de la constitucion del Fideicomiso vy la
Emisién Inicial, incluyendo, sin limitacién, (i) todos los honorarios iniciales del
Representante Comiin y del Fiduciario para la aceptacién de sus respectivos
cargos y sus honorarios por el primer afic de administracién, (ii) el pago de los
derechos que deban ser cubiertos por el registro y listado de los Certificados en el
RNV y en la Bolsa de Valores, (iii) los pagos que deban hacerse a Indeval por el
deposito del Titulo que evidencia los Certificados de la Emisién Inicial, (iv) los
honorarios iniciales del Auditor Externo y del Valuador Independiente en
relacién con la constitucion del Fideicomiso y la emisién de los Certificados en la
Emisién Indcial, (v) los honorarios de otros auditores, asesores fiscales, asesores
legales y otros asesores con respecto a la constitucién del Fideicomiso y la Emision
Inicial, (vi) las comisiones, honorarios v gastos pagaderos a los Intermediarios
Colocadores de conformidad con el Contrato de Colocacién, (vii) los gastos
incurridos por el Fideicomiso o el Administrador (directamente o que deban ser
reembolsados a los intermediarios colocadores) en relacién con la constitucién del
Fideicomiso y con la Emdsién Inicial, incluyendo, sin limitacién, los gastos
ncurridos en la negociacién y preparacién de los documentos refacionados con la
constitucién del Fideicomiso, gastos de viaje, y gastos y costos de impresion, (viti)
gastos relacionados con la promocion de la oferta ptiblica restringida de los
Certificados de la Emision Inicial, v {ix) cualguier monto de IVA que se genere en
relacién con lo anterior.

significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas, honorarios y demads
erogaciones que se generen con motlivo de, o que sean necesarias para, el
mantenimiento de la emisién de los Certificados, incluyendo, sin limitacién, (i) los
honorarios del Representante Comin y del Fiduciario, (i) los gastos necesarios
para mantener el registro y listado de los Certificados en el RNV y en la Bolsa de
Valores, (iif) los honorarios del Auditor Externo en relacién con los servicios
prestados al Fideicomiso, (iv) los honorarios del Valuador Independiente
pagaderos por el Fiduciario, (v) los honorarios de los demds auditores,
contadores, asesores fiscales y abogados que hayan asesorado al Fiduciario, asi
como al Administrador en relacién con el Fideicomiso o cualquier Vehiculo de
Inversion, (vi) los gastos incurridos por el Administrador en relacién con las
obligaciones del Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso y al
Contrato de Administracién, (vii} todos los gastos derivados de la elaboracién de
los reportes que deban ser entregados conforme al Contrato de Fideicomiso, (viii)
los gastos derivados del otorgamiento de poderes conforme al Confrato de
Fideicomiso, (ix) cualesquiera otros gastos incurridos por el Fiduciario o el
Representante Comiin de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, (x)
cualquier gasto incurrido por el Fiduciario en la entrega de informacion al
Administrador conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, {xi)
cualesquiera gastos y costos incurridos en relacién a la contratacién y reemplazo
del contador del fideicomiso {en su caso), {xif) cualesquiera costos y gastos
derivados de la valuacién de los Certificados v de los Vehifculos de Inversion por
el Valuador Independiente, (xiii} cualesquier contraprestacién pagadera a los
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“Indeval”

“Instruccion de
Llamada de Capital”

“Intermediario
Colocador”

“Inversiones”

“Inversiones

Pormitidas”

“Inversionistas
Aprobados”

”ISR”

7 IVA”

miembros del Comité Técnico designados como Miembros Independientes, en su
caso, {xiv) cualesquier gastos y costos derivados de la contratacion de pélizas de
seguro para responsabilidad de furicionarios y directores, de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, (xv) cualesquiera gastos y costos derivados del
mecanismo de Llamadas de Capital previsto en el Contrato de Fideicomiso y la
emisién de Certificados adicionales bajo una Emision Adicional (incluyendo
costos y gastos de Ia respectiva actualizacién ante la CNBV), y (xvi) cualquier
monto de IVA que se genere en relacion con lo anterior; en el entendido, que a
partir de que concluya el Periodo de Inversion, el término “Gastos de
Mantenimiento” incluird el monto necesario para realizar pagos de (astos
Continuos respecto de las Inversiones que mantenga el Fideicomiso hasta Ja fecha
de terminacion del Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademads, que el
término “Gastos de Mantenimiento” no incluye los salarios y demds
compensaciones de los empleados y funcionarios del Administrador, gastos de
oficinas 'del Administrador, 1la Comisién por Administracién, las Distribuciones
por Desempefio, ni los Gastes de Inversion. :

significa 5.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, 5.A. de C.V.

significa la notificacién por escrito que entregard el Administrador al Fiduciario,
con copia al Representante Comiin, previo a la realizacién de una Llamada de
Capital,

significan Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Grupo Financiero Actinver.

tiene el significado que se le atribuye en la Seccién “III. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso -
Inversiones” del presente Suplemento.

tiene el significado que se le atribuye en la Seccién “TIT. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso -
Inversiones Permitidas” del presente Suplemento.

significa cualquiera de los siguientes inversionistas mexicanos: (i) una sociedad
de inversién especializada en fondos para el retiro, (i) una institucion de crédito,
(iii)} vna institucién de seguros y fianzas, (iv) una casa de bolsa, y (v) un fondo de
inversién que, y cualquier otra Persona que califique como un inversionista
institucional y calificado para participar en ofertas publicas restringidas, cuya
deuda, se encuentre calificada con grado de inversién por cuando menos dos
instituctones calificadoras aprobadas para operar como tal por la CNBV, en cada
caso, que no sean Competidores.

significa el Impuesto sobre la Renta y demds impuestos y contribuciones similares
que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en
tiempeo.

significa el Impuesto al Valor Agregado y demés impuestos y confribuciones
similares que sean aplicables y/ o que lo sustituyan y/ o complementen de tiempo
en tiempo.
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“Ley Aplicable”

“LGTOC”
£ LIC”

“Iimites de
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“Llamadas de Capital”

IILMVII
“Meéxico”
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Independiente”

“Monto de la Emision
Inicial”

“Monto Distribuible”

“Monto Maximo de la
Emision”

significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de
Fideicomiso, cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, cédigos, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables en México a dicha circunstancia, asf
como las érdenes, decretos, senfencias, mandatos judiciales, avisos o convenios
validos y vigentes emitidos, promulgados o celebrados por cualquier Autoridad
Gubernamental que sean aplicables a dicha circunstancia.

significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, seglin la misma sea
modificada y/ o adicionada en cualquier momento.

significa la Ley de Instituciones de Crédito segtn la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

tiene el significado que se le atribuyen en la Seccidn "’III. ESTRUCTURA DELA
OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso - Limites de
Apalancamiento” del presente Suplemento,

Hene el significado que se le atribuyen en la Seccién “III. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso -
Lineamientos de Inversién” del presente Suplemento.

significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segtin la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

stgnifica Ja Ley del Impuesto al Valor Agregado, segiin la misma sea modificada
y/ o adicicnada en cualquier momento.

tiene el significado que se le atribuyen en Ia Seccién “IIl. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso - Llamadas
de Capital” del presente Suplemento,

significa Ia Ley del Mercado de Valores, segiin la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento,

significa los Estados Unidos Mexicanos.

significa cualquier miembro del Comité Técnico que califique como Persana
Independiente v que sea designada como Miembro Independiente del Comité
Técnico.

significa el monto total en Pesos (sin deducciones) recibido por el Fiduciario
derivado de la Emision Inicial de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el
cual deber4 ser ignal o superior a la Aportacién Minima Inicial,

tiene el significado que se le atribuyen en Ia Seccién “IIL, ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso -
Distribuciones” del presente Suplemento.

significa $2,080,000,000.00; en el entendido, que el monto de la Bmision Inicial y
de las Emisiones Adicionales que se realicen con motivo de las Llamadas de
Capital conforme al Contrato de Fideicomiso, no deberdn exceder del Monto



“Monto Neto
Invertido”

“Monto Total Invertido
de los Tenedores”

“Parte Relacionada”

“Patrimonio del
Fideicomiso”

“Periodo de Inversién”

“Persona”

Maximo de la Emision; y en el entendido, ademds, que la Aportacion Inicial no
computard para los efectos de calcular el Monto Maximo de la Emision.

significa, en cualquier fecha de determinacion, el Monto Total Invertido de los
Tenedores a dicha fecha de determinacién menos el monto total que haya sido
desembolsado de 1a Cuenta General o de la Cuenta para Llamadas de Capital para
realizar Inversiones (incluyendo Iversiones de Seguimiento y el pago de
cualesquiera Gastos Continuos y Gastos de Inversion relacionados con dichas
Inversiones) que hayan sido declaradas como pérdida, menos los montos que sean
distribuidos a los Tenedores en virtud de cualesquiera Desinversiones que
representen un tetorno del producto de la venta de las Inversiones respectivas
respecto de los montos que hayan sido desembolsados de la Cuenta General, o de
la Cuenta para Llamadas de Capital para realizar dichas Inversiones (incluyendo
Inversiones de Seguimiento y el pago de cualesquiera Gastos Continuos y Gastos
de Inversion relacionados con dichas Inversiones) que hayan sido desinvertidas.

significa, (a) para cualquier fecha de distribucién de efectivo disponible que tenga
Tugar antes de Ia primera Llamada de Capital, una cantidad igual a la suma de las
Inversiones y los Gastos del Fideicomiso efectivamente pagados a dicha fecha, y
(b) para cualquier fecha de distribucién de efectivo disponible que tenga lugar
después de Ja primera Llamada de Capital, una cantidad igual a la suma de (i) el
Monto Inicial de la Emisién (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria),y (if)
la suma de todos los Montos de las Llamadas de Capital {excluyendo la Reserva
para Gastos de Asesoria) pagados antes de dicha fecha de distribucion.

significa, respecto de cualquier Persona, cualquier otra Persona: (i} que sea una
Afiliada directa y/o indirecta de dicha primera Persona: (ii} que funja como
director, funcionario, socio, comisario y/o agente de dicha primera Persona; {iif)
en Ja que dicha primera Persona, directa y/o indirectamente, tenga una
participacién sustancial; y/o (iv) que, directa y/o indirectamente, tenga una
participacién susfancial o una participacién que Controle a dicha primera
Persona. Para efectos de esta definicién “participacion sustancial” significa una
tenencia directa y/o indirecta de acciones con derecho a voto y/o valores (voting
interesis) con derecho a voto que representen el 20% (veinte por ciento) o mas de
los derechos de voto totales y/ o capital de una Persona.

significa, cada uno de los bienes, derechos, activos y pasivos que se listan en la
Secci6n “Iil, ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos -
Contrato de Fideicomiso ~ Patrimonio del Fideicomiso” del presente Suplemento
y que, de tiempo en tiempo, formen parte, pertenezcan o correspondan, directa o
indirectamente, al Fideicomiso.

significa el periodo que iniciara en la Fecha de Ta Emisién Inicial y concluird (i} en
el tercer aniversario del Fideicomisc de la Fecha de Fmision Inicial; en el
entendido, que el Periodo de Inversion podra extenderse por el Administrador,
previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, por un maximo de 2 periodos de
1 afio cada uno.

significa cualquier persona fisica o persona moral, fideicomiso, asociacion en

participacion, sociedad civil o mercantil, Autoridad Gubernamental o cualquier
otra entidad de cualquier naturaleza,
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tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la Seccién “II. - La Oferta
- Funciones del Representante Comtin” del presente Suplemento.

significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del Articulo 24, parrafo
segundo, y del articulo 26 de la LMV, en el entendido, de que la independencia se
calificard respecto del Fideicomitente, los Vehiculos de Inversién y del
Administrador.

significa la moneda de curso legal en México.

significa la inscripcion preventiva de Certificados en el RNV, mediante el
mecanismo de Llamadas de Capital, por un monto total autorizado de hasta
$5,000,000,000.00 , autorizado por la CNBV con las caracteristicas y en los
términos descritos en el prospecto de colocacion del Programa.

significa el prospecto de colocacién de Certificados Bursdtiles de fecha 3 de
octubre de 2018, el cual puede ser consultado en las paginas www.bivamx, y
www.gob.mx/cnbv.

significa inicialmente, Proveedor Integral de Precios, S.A. de CV. (PIP), y
posteriormente cualgquier otro proveedor de precios que sea contratado por el
Fideicomiso.

significa Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C.V.,, Monex Grupo Financiero.

significa el Registro Nacional de Valores.

significa el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores a cargo
de la Bolsa de Valores.

significa, respecto de cualquier Persona, cualquier entidad en que dicha Persona
o cualquiera de sus Subsidiarias, sea propietaria o tenga la facultad de votar més
del 50% de los valores o titulos representativos del capital social de dicha entidad,
teniendo asi poder general de voto para participar en la eleccién del érgano de
administracién de dicha entidad.

significa, en cualquier fecha de determinacién y respecto de cada Tenedor, la tasa
de descuento cuyo valor presente neto de todas las aportaciones realizadas por
dicho Tenedor sea igual al valor presente neto de todas las Distribuciones
recibidas por dicho Tenedor. Para efectos de dicha determinacion, todas las
aportaciones realizadas se entenderdn que ocurrieron el dfa en el que hayan sido
requeridas por el Fidudario y todas las Distribuciones recibidas por dicho
Tenedor se tomaran en cuenta cronolégicamente y surtirdn efectos en el dia que
efectivamente ocurrieron. Para el cdlculo de la Tasa Interna de Retorno, se tomard
como moneda de referencia el peso. En caso de cualquier discrepancia o
desacuerdo con respecto a la presente definicién, el Administrador utilizara la
funcién “TIR.NO.PER” {(“XIRR” por sus siglas en inglés) de Microsoft Excel para
determinar Ia Tasa Interna de Retorno.
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significa cada tenedor de Certificados.

significa el titulo global que ampare los Certificados Bursatiles, el cual estard
regido bajo las leyes de México.

significa Quantit, SA. De C.V. o cualquier otro valuador independiente con ‘
experiencia en la industria inmobiliaria.

significa cualquier fideicomiso, sociedad o vehiculo de propésito especifico
creado en México medianfe el cual se realizardn Inversiones conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuyen en la Seccion “IIl. ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — 3.2 Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso -
Inversiones Paralelas” del presente Suplemento.
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12 Resumen Ejecutivo.

A continuacién se incluye un breve resumen de la informacién contenida en este Suplemento. Dicho
resumen no incluye toda la informacion que debe tomarse en cuenta para fomar una decisién de inversion
respecto de los Certificados Bursétiles y estd sujeto a las modificaciones que puedan realizarse y se debe
analizar de manera completa con el resto de la mformacitn contenida en el Prospecto. Se recomienda a los
inversionistas que lean cuidadosamente el Prospecto y el presente Suplemento, incluyendo la Seccién “1,
INFORMACION GENERAL - 1.3. Factores de Riesgo”, antes de tomar una decisién de inversi6n respecto
de los Certificados Bursétiles. '

Introduccién

El propdsite de la presente operacidn es que Fortem actlie como fideicomifente, administrador y
fideicomisario en segundo lugar de un fideicomiso irrevocable emisor de Certificados Bursatiles sujetos al
mecanismo de Llamadas de Capital. Dicho fideicomiso invertira, ya sea directa o indirectamente, a fravés
de une o varios Vehiculos de Inversién, en cualquier tipo de Activos Inmobiliarios ubicados en México, lo
cuales deberan cumplir en todo momento con los Lineamientos de Inversion.

Las Inversiones que lleve a cabo el Fideicomiso podran estar estructuradas como deuda o inversiones de
capital; en el entendido, que cuando el Fideicomiso lleve a cabo Inversiones que estén esttucturadas como
capital, el Administrador buscara que el Fideicomiso siempre mantenga una posicién mayoritaria, o bien si
la Inversion implica una posicion minoritaria, que el Fideicomiso cuente con derechos de minorfa
negociados en términos de mercado.

Los frutos y productos que, en su caso, generen las Inversiones que se realicen servirdn como fuente de
pago de las Distribuciones que se efecttien en términos de los Certificados Bursatiles. La realizacion de
cualquier Distribucién depende en su totalidad del desempefio del pertafolio de Inversiones.

Principales Politicas de 1a Emision, asi como respecto de la proteccidn de los intereses de los Tenedores.

Los Certificados se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de Capital y por lo tanto, el Fiduciario podré en
cualquier momento durante el Periodo de Inversién requerir a los Tenedores para que realicen aportaciones
de capital en efectivo al Fideicomiso para los propésitos que el Administrador determine de conformidad
cont el Contrato de Fideicomiso.

St un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una Emisién Adicional
conforme a una Llamada de Capital, dicho Tenedor se verd sujeto a una dilucién punitiva en términos del
Contrato de Fideicomiso. Como consecuencia de dicha dilucién, el porcentaje que representen los
Certificados en circulacion de los que sea titular un Tenedor que no cumplié con una Llamada de Capital
antes de la Emision Adicional respectiva disminuird después de dicha Emisién Adicional mds alld del
monto proporcional que debfa haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha Emision Adicional
conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte proporcional acrecentara en beneficio
de los Tenedores que sf suscribieron y pagaron los Certificados que se emitieron en la Emisién Adicional
respectiva.

Conforme a los Articulos 63 v 64 Bis 1 de la LMV, la Circular Unica, y en términos del Contrato de
Fideicomiso, cada Certificado otorga derechos corporativos y econémicos a su Tenedor. Cada Tenedor de
Certificados tendrd derecho a recibir Distribuciones derivadas de las Inversiones realizadas por el
Fiduciario, sujeto a los términos del Conkrato de Fideicomiso. Cada Tenedor de Certificados tendra derecho
a asistir y votar en la Asamblea de Tenedores,
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Asimismo los Tenedores que, en lo individual o en su conjunto tengan el (a) 10% o mds de los Certificados
que se encuentren en circulacidn, tendrén derecho a (i) solicitar al Representante Conén convoque a una
Asamblea de Tenedores, especificando los puntos del orden del dia a tratar en dicha Asamblea de
Tenedores, (ii} solicitar al Representante Comuin aplace Ia asamblea por tna sola vez, por 3 dias naturales
y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto
respecto del cual no se consideren suficientemente informados; y (ifi) designar o, segtin corresponda,
revocar el nombramiento de un miembro del Comité Técnico y su respectivo suplente o suplentes, segin
Tos Tenedores de cada 10% del ntimero total de Certificados en circulacién determinen a su discreci6n; (b)
15% o més de los Certificados que se encuentren en circulacién tendrén el derecho a iniciar acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato
de Fideicomiso; y (¢} 20% o mds de los Certificados que se encuentren en circulacién, tendrén el derecho de
oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores.

Partes

Papel a Desempefiar en la

Participante Nombre Emisién al amparo del
Programa
s e s Fidetcomitente,
FORTE } ;3‘]41 | Fortem Capital I, 5.C. Fideicomisario en Segundo
: Lugar y Administrador.

Banco Actinver, S.A.,

AC t i nve r Inﬁg;ﬁgféigca Fiduciario

Financiero Actinver,

Division Fiduciaria
Actinver Casa de Bolsa, Agente Estructurador e
S.A. de CV., Grupo Intermediario Colocador
Financiero Actinver
C E E L Creel,  Garcia-Cuéllar, Asesor Legal y Fiscal del
. Aiza y Enriquez, 5.C. Emisor
GARCIA-CUELLAR
ATZA ¥ ENRIQUEZ»
Monex Casa de Bolsa,
GRYPO FINANLIZRG SIA.deCV Monex
; Lo Representante Comin
K Grupo Financiero

D ' I o'tt ~ Galaz, Yamazaki, Ruiz Auditor Externo
e l ; eg:'z Urquiza, 5.C. (Deloitte)
Lineamientos de Inversion
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Las Inversiones que realice el Fideicomiso deberdn cumplir con los siguientes Lineamientos de Inversién:

El Fideicomiso podr4 invertir en terrenos para desarrollo de proyectos inmobiliarios con cualquier ipo de
uso, comercial, industrial, oficinas, hoteles, habitacional , durante el Periodo de Inversién, el cual podra
extenderse por el Administrador, previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores, por un méximo de 2
periodos de 1 afio cada uno.

Las Inversiones deberan tener las siguientes caracteristicas:

- Répida ejecucién, estabilizacién y salida.
- Montos de inversién que varien entre los 100 y 500 millones de pesos. -
- Serdn (por tamafio), mayores a 3,000 m2 y hasta un maximo de 60,000 m2

Dichas Inversiones deberédn estar ubicadas en cualquier entidad federativa de México, en ciudades mayores
a 50,000 habitantes, donde los terrenos y/o inmuebles en los que se pretenda invertir, deberan de contar
con el uso de suelo necesario y las densidades aplicables para desarrollarse, asi como las facilidades de
servicios necesarios para su uso y/o desarrollo como agua, drenaje, energia, vialidad, etc., y que puedan
ser ocupados legalmente.

Los inmuebles y/ o terrenos deberan estar libres de (i) gravémenes, (ii) cualquier limitacién de dominio, (ii)
irregularidades en el titulo de propiedad, e (iv) irregularidades ambientales que puedan tener un efecto
adverso de importancia en su uso, comercializacién o valor. Asimismo, se buscard que exista una demanda
insatisfecha o potencialidad de crecimiento en la zona en Ia que se pretenda realizar la Inversién.

Inversiones Restringidas

Adicionalmente a los Lineamientos de Inversion, el Administrador, deberd de mantenerse dentro de ciertos
Iimites, por lo que cualquier Inversién que implique rebasar dichos limites, serd considerada como una

inversion restringida y por lo tanto, deberd de contar con aprobacidn previa de la Asamblea de Tenedores.:

Las Inversiones contaran con los siguientes lineamientos de diversificacion:

e Elretorno objetivo bruto de cada Inversion realizada por el Fideicomiso deberé4 de ser de al menos 19%-
25% (TIR antes de impuestos, antes de la Comisiéon por Administracién aplicable, de la distribucién no
preferente, de la distribucién excedente y de los Gastos del Fideiconiiso) anual en pesos.

¢ Ninguna Inversién individualmente superaré el 25% del Monto Méximo de la Emision.

« Las Inversiones destinadas a desarrolio de hoteles, no excederan el 40% del Monto Méximo de la
Emision

¢ Las Inversiones destinadas a desarrollos de vivienda para venta, no excederdn el 30% del Monto
Méximo de la Emisi6n,

o Las Inversiones destinadas a desarrollo industrial, no excederdn el 30% del Monto Méaximo de la
Emisién,

¢ Las Inversiones destinadas a desarrollos de uso comercial, no excederdn el 70% del Monto Méximo de
la Emisién. '

e Las Inversiones destinadas a desarrollos de proyectos de fraccionamientos (urbanizacién para lotes
familiares, macrolotes, desarrollo comercial), no excederdn el 15% del Monto Maximo de la Emisién.

e Dor su distribucién geogrifica, en su conjunto las Inversiones realizadas en el 4rea metropolitana de ia
Ciudad de México, en Monterrey, Nuevo Ledn en drea comurbada, y en Guadalajara, Jalisco en drea
conurbada, por su ubicacién no excederan el 60% del Monto Méximo de la Fmisién.
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El Fideicomiso podré participar en esquemas de copropiedad a través de asociaciones y cualquier otro tipo
de copropiedad. Este tipo de Inversiones, pueden permitirle al Fideicomiso poseer intereses en grandes
-Activos Inmobiliarios sin restringir indebidamente su diversificacién y, por lo tanto, doténdolo de
flexibilidad en la estructuracién de su cartera. El Fideicomiso puede hacer ajustes en los Lineamientos de
Inversién basado en las condiciones de mercado y en las oportunidades de Inversion, sujeto a los @rminos,
condiciones y restricciones del Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable.

Las Inversiones de capital en propiedades adquiridas pueden ser objeto de financiamientos hipotecarios y
otras deudas existentes o incurridas por el Fideicomiso en el momento de fa adquisicién. El servicio de la
deuda de este endeudamiento tendra prioridad sobre cualquier Distribucion con respecto a los Certificados
Bursétiles.

En su caso, el Comité Técnico del Fideicomiso, podrd hacer excepciones a los Lineamientos de Inversion y
aprobar inversiones que no cumplan con alguno de los rubros mencionados anteriormente.
Adicionalmente, el Administrador no podra realizar Inversiones en instrumentos que estén listados en
algtin mercado piiblico de valores, excepto por las Inversiones Permitidas.

Co-inversionistas Terceros

Las Personas de nacionalidad mexicana distintas al Fideicomitente, al Administrador, a los Vehiculos de
Inversién y/ o a los Vehiculos Paralelos, podran invertir en conjunto con el Fideicomiso en cualquier Activo
Inmobiliario, o Vehiculo de Inversién mediante la aportacién de capital o mediante aportaciones en bienes,
derechos o setvicios en especie al patrimonio del Vehiculo de Inversién de que se trate, previa presentacion
de un memorandum de inversién. El Administrador deberd considerar y evaluar las caracteristicas propias
de la oportunidad de Iversién de que se trate, asi como las caracteristicas propias del Co-inversionista
Tercero para determinar la manera en que dicha Co-inversién podréd realizarse, en beneficio de los
Tenedores. Dicha participacién podré derivar de acuerdos relacionados con la adquisicién y/o desarrollo
de los Activos Inmobiliarios, aportacién de los mismos a los Vehiculos de Inversién o acuerdos similares
para ser considerados elegibles para una Inversién. La participacion de cualguier Co-inversionista Tercero
en una oportunidad de Co-inversién serd completamente responsabilidad y decisién de dicho Co-
inversionista Tercero. Cualquier Co-inversionista Tercero que coinvierta en los Vehiculos de Inversion en
términos del Fideicomiso, lo hara sustancialmente en los mismos términos y condiciones que el Fideicomiso
y el Administrador a efecto de que los inversionistas de dicho Co-inversionista Tetceto sean tratados
gustancialmente en los mismos términos que los Tenedores.

En todo caso, el Co-inversionista Tercero podré participar en las Inversiones de que se trate, en un monto
no mayor al 50% del monto total de la Inversién, segtin lo determine el Administrador; en e] entendido, que
¢l Fideicomiso aportar4 por lo menos el 50% y el Administrador Jlevard a cabo la Co-inversion en la
proporcién necesaria para cumplir con su obligacién de Co-inversion.

En caso que la aportacion del Co-inversionista Tercero sea efectuada en especie, para efectos de determinar
el monto de dicha aportacién y determinar el porcentaje de la Inversion que estaria efectuando dicho Co-
inversionista Tercero, el monto de los servicios, bienes, derechos o activos que se aporteh, serd el equivalente
al valor de mercado de los actives en cuestién, con base en el avalto practicado por el Valuador
Independiente para estos efectos; en caso que la aportacién sea de bienes muebles, por un estudio de
mercado.

Solo en el caso que el Administrador o sus Afiliadas tengan derecho a recibir cualesquier comisiones
(incluyendo Comisiones por Desempefio), de dicha Inversién conjunta con el Co-inversionista Tercero,
diferentes de comisiones y Comisiones por Desempeiio pagadas por el Fideicomiso o los Vehiculos de
Inversién, segiin corresponda, el Administrador requerira Ia aprobacién previa del Comité Técnico, en cuya
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sesion los miembros designados por el Administrador no tendrén voz ni voto. Para evitar cualquier duda,
bajo dicho supuesto no se requerird la aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores.

Limites de Apalancamiento

El Fiduciario (ya sea directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion) podrd obtener préstamos
o financiamientos de cualquier tipo segtin lo determine el Administrador (previa aprobacion del Comité
Técnico y/o dela Asamblea de Tenedores, cuando ésta se requiera), los cuales podran incluir, sin limitacién,
préstamos garantizados, no garantizados, con y sin recurso (o0 a través de instrumentos derivados) en contra
del Patrimonio del Fideicomiso, los Vehiculos de Inversitn o los activos de dichos Vehiculos de Inversion,

Los préstamos obteridos por el Fideicomiso y/o los Vehiculos de Inversion conforme al pérrafo anterior
estardn sujetos a los siguientes limites de apalancamiento; en_el entendido, que en ningiin caso el
endeudamiento podra exceder de 40% (cuarenta por ciento) del Monto Maximo de [a Emision.

Las cantidades con las que se paguen Inversiones y Gastos de Inversidon que provengan de créditos
contratados por el Fiduciario o los Vehiculos de Inversién no se considerardn para el cdlculo de las

Distribuciones.

Oportunidades de inversion

Fortem pudiera participar en 10 oportunidades que se detallan en el siguiente cuadro, mismas que se
encuentran en etapa de pre-andlisis, son susceptibles de incorporarse rapidamente al Proceso de Inversién,
cuentan con factibilidad inicial tanto en temas legales como financieros, y que se encuentran dentro de los
Montos de Inversion permitidos por los Lineamientos de Inversién y se encuentran en cindades en
crecimiento y con gobiernos proactivos. Sin embargo, no existe garantfa de que se materialicen las
oportunidades de inversion que aqui se presentan.

28006

2 Haspzuai ®

23 Hogpital R i : SR Tt M
4 Hotel Estandia F‘rolong:da ‘Baie Cah-om}a Sur ) 22300

5 Habitacionat £ 1 5 1 Bafa Californla Sur i BREH00 L
& Cemardst 7 r{actﬁcaamw,nw Chiapas ; &

LY Hﬁspstai T -3:'3-'3:'953&’1}(3-';3'}';5::'-'- deiraaarina o .'j:5 s
8 PowsrCsnisrMall ¥ Hidalgo B

g Powsr Center Mall- 77 T U Aglasdalients s T L

10 PowesrDevder Mall Eajs Califarnis Sur 5

Proyectos 5 y 6 en NOI se refiere a ventas

Hoteles: Se pretende desarrollar un hotel de negocios con 120 habitaciones, con una excelente ubicacion en
la principal calle turistica. Este proyecto serd operado por una marca de hotel de reconocido prestigio.

La construccién se estima que sea de 7 mil metros cuadrados con 4 mil metros cuadrados en habitaciones.
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Hospitales: Se pretende firmar una alianza estratégica con cadena de hospitales reconocida en México para
la construccién de hospitales bajo el esquema de builf to suit. Con un contrato de arrendamiento a largo
plazo y que incluye una zona comercial.

Proyecto comercial: Se tene identificado un terreno para desarrollo en una esquina con influencia
comercial. Este predio es ideal para rentar locales de formato grande a uno o varios locatarios.

Habitacional: Se trata de un proyecto en un predio con una ubicacion preferente, de una superficie de 13.4
hectareas y con un frente de 150 metros de playa. Se convertirfa en un excelente fraccionamiento de la
localidad, dirigico a un mercado de alto poder adquisitivo local y con caracteristicas atractivas de seguridad
y amenidades. El proyecto se piensa comercializar mediante lotes unifamiliares y macrolotes para
desarrollar vivienda vertical. Estos ultimos se piensan colocar enfre desarroiladores de prestigio con
producto acorde al proyecto. ’

Comercial/fraccionamiento: Se tiene ubicado predio Gnico de 30 (freinta) hectireas con dos frentes a
principales avenidas, donde se pretende generar una zona comercial y de lotes unifamiliares.

Power Center Mall: Desarrollo Comercial con 6 tiendas Anclas, 4 subanclas y locales comerciales.

Se desarrollard en un terreno de 26 mil m2, cuenta con estacionamiento cubierto de 16 mil m2 y uno abierto
por 7 mil m2 dando 33 mil m2 de 4rea cubierta.

Contara con un Area Bruta Rentable {ABR) de 16,209 m2.

Distribucién de las oportunidades de inversién por Tipo de Inmueble

Mo’g_to Inversion (MP)
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Distribucién de las oportunidades de inversion por Estado

Periodo de Inversion

El periodo de inversion del Fideicomiso serd de 3 afios contados a partir de la Fecha de Emision Inicial; en
el entendido, que el Periodo de Inversidn podré extenderse por el Administrador, previa aprobacién de la
Asamblea de Tenedores, por un maximo de 2 periodos de 1 afio cada uno. La Asamblea de Tenedores de
igual forma podra determinar la terminacion anticipada del Periodo de Inversién cuando (i) el 100% del
Monto Neto Destinado a Inversiones haya sido invertido; o (ii) se haya determinado la remocién del
Administrador de conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracién; o (iii} haya ocurrido y
contintie un Evento de Funcionario Clave durante el Periodo de Inversién conforme a lo establecido en el
Confrato de Fideicomiso. Adicionalmente, en cualquier momento después que 85% del Monto Neto
Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para realizar Inversiones, o haya
sido llamado bajo una o mas Llamadas de Capital para cualesquier propositos de conformidad con los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o de ofta forma desembolsado de 1a Cuenta General,
segiin Io dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, segiin sea determinado de buena fe por el Administradar,
el Administrador podra terminar el Periodo de Inversion por aviso previo por escrito al Fiduciario (con
copia al Representante Comtin).

Comisién por Administracion
El Administrador (o cualquiera de sus Partes Relacionadas, segiin se lo instruya por escrito al Fiduciario)

tendré derecho a recibir por adelantado y de manera trimestral, dentro de los primeros 5 Dias Hébiles de
cada trimestre, una comision por administracién del Fideicomiso, en un monto equivalente a: (i) durante el

19

et

<

..ﬂ""ow‘y




Periodo de Inversién, al 1.6% (uno punto seis por ciento) del Monto Méximo de la Emisién; en el entendido,
que si el Periodo de Inversion ha sido extendido conforme a lo previsto en el inciso {a) de fa Cléusula 6.4
del Contrato de Fideicomiso, durante el periodo de extensién la Comisién por Administracién se calculard
sobre el Monto Neto Invertido; y (i} una vez concluido el Periodo de Inversion, al 1.6% {uno punto seis por
ciento) del Monto Neto Invertido. '

Distribuciones

Las Distribuciones y pagos hechos en términos de los Certificados Bursétiles deberan hacerse
exclusivamente con bienes del Patrimonio del Fideicomiso. Fl Patrimonio del Fideicomiso igualmente
deberd estar disponible para realizar pagos de cualesquier otros honorarios, comisiones, gastos,
obligaciones o indemnizaciones del Fiduciario, de conformidad con ¢! Contrato de Fideicomiso y 1o cual se
describe con mas detalle en la Seccién 3.2. - Contratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso -
“Distribuciones” del presente Suplemento. '
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1.3 Factores de Riesgo.

Salvo por los riesgos mencionados a continuacién, esta informacién se incorpora por referencia del
Prospecto, mismo que puede ser consultado en la pagina del Fiduciario Emisor www.actinver.com, en la
péagina de BIVA en www.biva. mx y en la pagina de la CNBV en www.gob.mx/cnbv.

Una inversion en nuestros Certificados Bursatiles implica riesgos. Antes de tomar la decisién de invertir en
nuestros Certificados Bursatiles, los Tenedores de los Certificados Bursdtiles deberan considerar
cuidadosamente Ios factores de riesgo que se describen en el Prospecto y los factores de riesgo que se
describen a continuacion asi como la demds informacién contenida en el presente Suplemento. Los riesgos
que se describen a continuacion son aquellos que creemos que podrian afectarnos adversamente. Podrian
existir riesgos adicionales que no se describen en esta seccién o que actnalmente desconocemos o que en
este momento no consideramos relevantes que pudieran resultar relevantes y afectar nuestro negocio.

Factores relacionados el Fideicomiso.
Obligaciones de verificacion del Representante Comtin

El Representante Comiin cumplird con sus obligaciones de verificacién establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, tinicamente a través de la informacion que se le hubjere proporcionado para tales fines. El
Representante Comun tiene la facultad, mas no la obligacion, de realizar visitas o revisiones al Fiduciario,
al Fideicomitente, al Administrador y demds partes del Contrato de Fideicomiso, Conirato de
Administracién, Acta de Emisién y Titulo o a aquellas personas que les presten servicios relacionados ya
sea con los Certificados o con el Patrimonio del Fideicomiso.

Inversiones conforme a los Lineamientos de Inversion

Bl régimen de inversion del Fideicomiso se encuentra definido de una forma genérica, en la medida en que,
siempre y cuando no sean operaciones con Personas Relacionadas del Administrador, asf como
relacionadas respecto de los proyectos y sociedades sobre las cuales el Fideicomiso realice Inversiones, no
serd necesaria la aprobacion de la Asamblea de Tenedores para que el Fideicomiso lleve a cabo Inversiones
que cumplan con los Lineamientos de Inversion conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Disposicidn de las Crentas del Fideicomiso

El Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, debera realizar todos aquellos actos y
suscribir todos aquellos decumentos que sean necesarios para que el Administrador esté facultado para
tener, y efectivamente tenga, acceso de forma electrénica para consulta a las Cuentas del Fideicomiso, asi
como los movimientos respecto de las mismas. Asimismo, el Administrador tendra la facultad de instrufr
al Fiduciario que realice retiros o transferencias de o a, o cualquier otro moevimiento similar en, las Cuentas
del Fideicomiso o de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

1.4 Otros Valores Emitidos por el Fideicomiso.

A la fecha del presente Suplemento, el Fideicomitente no ha llevado emisién alguna de valores en la Bolsa
de Valores ni de valores que se encuentren inscritos en el RNV.

1.5 Documentos de Caricter Piiblico.

Los documentos presentados como parte de 1a solicitud de inscripcidn de los Certificados Bursatiles a la
CNBV y para su listado ante la Bolsa de Valores podrén ser consultados por los inversionistas interesados
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en el centro de informacion de la Bolsa de Valores, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Col.
Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, o en las siguientes paginas electrénicas en la red mundial (Internet):
‘www.biva, mx, www. gob.mx/cnbv

Astmismo, el Fiduciario tendra a disposicién de los Tenedores de los Certificados Bursatiles la informacién
relevante del Fideicomiso, incluyendo lo relativo a su constitucion, su administracion y su situacion al
momento de la consulta. T.a persona encargada de relaciones con inversionistas por parte del Fideicomitente
con Gabriela Urias Rocha, con domicilio ubicado en Monte Pelvoux 110-204 Col. Lomas de Chapultepec
Ciudad de México , Teléfono 5540-4040 y correo electrénico gurias@fortemcapital.com.mx .

A solicitud escrita de los Tenedores, se les entregardn copias del presente Suplemento en las oficinas del
Fiduciario al Tenedor que ast lo solicite por escrito.

Las personas encargadas de relaciones con inversionistas por parte del Representante Coman seran
Alejandra Tapia Jiménez y Emmanuelle Vargas Camargo, con domicilio ubicado en Av. Paseo de la
Reforma no. 284, piso 9, Col. Judrez, Del. Cuauhtémoc, C.P. 06600, Ciudad de México, teléfonos 5231 0161
0 5231 0177 y correos electronicos electrénico altapia@monex.com.mx 'y emvargas@monex.com.mx .

Fiste Suplemento contiene informacién preparada por el Fideicomitente, el Administrador y por otras
fuentes. Ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Fiduciario, ni el Intermediario Colocador, ni el
asesor legal del Fideicomitente y del Administrador han verificado que la informacion proveniente de otras
fuentes o los métodos utilizados para su preparaci6n sean correctos, precisos, 0 no omitan datos relevantes.

1L LA OFERTA

Para esta Emisién al amparo del Programa, Fortem constituyé un fideicomiso irrevocable de emisién de
Certificados Bursatiles en el que invertird ya sea directa o indirectamente, a través de uno o varios Vehiculos
de Inversién, que principalmente realizardn Inversiones en cualquier tipo de Activos Inmobiliarios
ubicados, constituidos o domiciliados en México, gue cumplan con los Lineamientos de Inversion.

Los frutos y productos que, en su caso, generen las Inversiones que se realicen servirdn como fuente de
pago de las Distribuciones que se efectiien en términos de los Certificados Bursatiles. La realizacién de

cualquier Distribucion depende en su totalidad del desempefio del portafolio de Inversicnes.

La oferta ptiblica de los Certificados Bursétiles, a que se refiere el presente Suplemento es restringida y se
dirige exclusivamente a Inversionistas Aprobados para participar en ofertas priblicas restringidas.

21 Caracteristicas de la Oferta. -
Autorizaciéon CNBV

Mediante oficio ntimero 153/12339/2018 de fecha 4 de octubre de 2018 la CNBV autorizé el establecimiento
del Programa, la difusién del Prospecto y la primera Emision de los Certificados Bursdtiles a que se refiere

el presente Suplemento por un monto total autorizado de hasta $2,100,000,000.00.

Los Certificados Bursétiles a que se refiere el presente Suplemento quedaron inscritos bajo el mimero 3265~
1.80-2018-001-01 en el Registro Nacional de Valores ("RNV").

Denominacién del Emisor
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Banco Actinver, 8.A., Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria, o sus
sucesores, causahabientes, cesionarios o cualquier otra institucién financiera autorizada por el
Fideicomitente para actuar como fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso.

Fideicomitente

Fortem Capital I, 5.C. o sus causahabientes o cesionarios o cualquier otra Personia que se designe como tal
en el Contrato de Fideicomiso.

Fideicomisario en Primer Lugar

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles representados en todo momento cuando actien en su conjunto
por el Representante Comtin.

Fideicomisario en Segundo Lugar

Fortem Capital I, 5.C. o sus causahabientes o cesionarios o cualquier otra Persona que se designe como tal
en el Contrato de Fideicomiso. :

Administrador

Fortem, o sus causahabientes, o cesionarios, exclusivamente en su calidad de administrador, o sus
causahabientes o cesionarios, o cualquier otra persona que lo sustituya en términos del Conbrato de
Administracién y como fideicomisario en segundo fugar en el Fideicomiso.

Fideicomiso

Contrato de fideicomiso irrevocable de emisién de certificados bursétiles fiduciarios de desarrollo, niimero
3518, de fecha 3 de octubre de 2018, celebrado entre Fortem, en su cardcter de Fideicomitente, Fideicomisario
en Segundo Lugar y Administrador, Banco Actinver, S5.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su cardcter

de representante comun de los Tenedores,

Los principales términos y condiciones del Fideicomiso estdn descritos en la Seccion “III. Estructura de la
Operacion - 3.2 Contratos y Acuerdos ~ Conirato de Fideicomiso” del presente Suplemento.

Tipeo de Oferta

Los Certificados Bursétiles serdn emitidos mediante oferta ptiblica restringida primaria nacional,

Niimero de Emisién al Amparo del Programa

Primera.

Tipo de Valor

Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo no amortizables, sin expresion de valor nominal, sujetos al
mecanismo de llamadas de capital, segtin corresponda, a los que se refieren Ios Articulos 63 Bis 1 fraccion |

y demés aplicables de Ta LMV y los Articulos 7, fraccién VI y demds aplicables de la Circular Unica.

Precio de Colocacién
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$100.00 Pesos. {
Clave de Pizarra

“FORTMCK" para los Certificados Bursatiles.

Monto de la Emisién Inicial de los Certificados Bursatiles
$416,000,000.00 correspondientes a los Certificados Bursatiles
Nitmero total de Certificados Bursétiles correspondientes a la Emision Inicial
4,160,000 Certificados Bursdtiles.

Monto Maximo de 1a Emision.

$2,080,000,000.00

Denominacion de los Certificados Bursatiles

Pesos.

Plazo de 1a Emision de los Certificados Bursétiles

3,650 dias, equivalentes a aproximadamente 120 meses, que equivalen a aproximadamente a 10 afios
contados a partir de la Fecha de Emisién Inicial, plazo que podra ser protrogado segiin sea aprobado por
los Tenedores de los Certificados Bursatiles, a propuesta del Administrador.

Plazo y Fecha de Vencimiento
La Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles sera el 5 de octubre de 2028.
Periodo de Inversion

El periodo de inversién del Fideicomiso serd de 3 afios contados a partir de la Fecha de Emisi6n Inicial; en
el entendido, que el Periodo de Inversién podra extenderse por el Administrador, previa aprobacién de la ,
Asamblea de Tenedores, por un méximo de 2 periodos de 1 afio cada uno. La Asamblea de Tenedores de -

igual forma podrd determinar la terminacién anticipada del Periodo de Inversién cuando (i) el 100% del
Monto Neto Destinado a Inversiones haya sido invertido; o (ii) se haya determinado la remocion del
Administrador de conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracién; o (jif) haya ocurridoy
contintie un Evento de Funcionario Clave durante el Periodo de Inversién conforme a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, en cualquier momento después que 85% del Monto Neto
Destinado a Inversiones haya sido invertido, comprometido o reservado para realizar Inversiones, o haya
sido llamado bajo tna o mas Llamadas de Capital para cualesquier propésitos de conformidad con los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o de otra forma desembolsado de la Cuenta General,
-segiin lo dispuestoen el Contrato de Fideicomiso, segiin sea determinado de buena feporel Administrador,
el Administrador podra terminar el Periodo de Inversién por aviso previo por escrito al Fiduciario (con
copia al Representante Comm).

Fines del Fideicomiso
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Los Fines del Fideicomiso son que el Fiduciario lleve a cabo todas y cada una de las actividades y cumpla
con cada una de las obligaciones a su cargo sefialadas a continuacién y aquellas previstas en el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo (i) realizar Inversiones de manera directa o indirecta a través de Vehiculos de
Inversién constituidos en México conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (ii) distribuir y
administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;
(iii) realizar Distribuciones de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; y (iv) realizar
todas aquéllas actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que conforme a Ios
términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emisién tenga derecho a instruir al Fiduciario
(incluyendo, sin limitacién, el Comité Técnico, el Representante Comiin y aquéllas personas autorizadas
para instruir al Fiduciario de conformidad con lo establecido en el Anexo “F” del Contrato de Fideicomiso)
le instruya al Fiduciario por escrito, segiin el Administrador considere que sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a las actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso.

Para mayor detalle sobre los Fines del Fideicomisa ver la Seccién “3. ESTRUCTURA DE LA OPERACION
- 3.2 Patrimonio del Fideicomiso - Contratos v Acuerdes - Contrato de Fideicomiso - “Fines del
Fideicomiso” del presente Suplemento.

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estard compuesto por diferentes activos y pasivos, los cuales serdn
especificados en el Fideicomiso, Titulo y el presente Suplemento,

Fl principal objetivo del Fideicomiso sera invertir directa o indirectamente en Activos Inmobiliarios
primordialmente para el desarrollo de proyectos inmobiliarios, y/ o la adquisicién de inmuebles terminados
que generen rentas, ent ambos casos con cualquier tipo de uso, comercial, industrial, oficinas, hoteles,
habitacional en México.

Las caracteristicas y requisitos que deben cumplir dichas Inversiones para formar parte del Patrimonio del
Fideicomiso, incluyendo los Lineamientos de nversion y Limites de Apalancamiento se establecen en el
Contrato de Fideicomiso.

Para mayor detalle sobre los activos que pueden formar parte del Patrimonio del Fideicomise, ver Seccion
#3 ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 3.2 Patrimonio del Fideicomiso - Contratos y Acuerdos -
Contrato de Fideicomiso - Patrimonio del Fideicomiso™ del presente Suplemento.

Estructura de la Operacion
Mecanismo de la Oferta

La oferta de Certificados Bursitiles se hard por asignacién discrectonal mediante la construccién de libro.
Los Certificados Bursatiles serdn emitidos por el Fiduciario bajo el mecanismo de Llamadas de Capital de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y con los montos, términos y condiciones autorizados por la
CNBV y la Bolsa de Valores. Conforme al Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emisién, el Fiductario podrd
realizar Llamadas de Capital a los Tenedores con la finalidad de que suscriban Certificados Bursatiles
adicionales.

Derechos que confieren los Certificados Bursatiles
Conforme a los Articulos 63 y 64 Bis 1 de la LMV, la Circular Unica, y en términos del Contrato de

Fideicomiso cada Certificado otorga derechos corporativos y econdmicos a su Tenedor. Cada Tenedor de
Certificados tendrd derecho a recibir Distribuciones derivadas de las Inversiones realizadas por el
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Fiduciario, sujeto a los términos del Contrato de Fideicomiso. Cada Tenedor de Certificados tendréd derecho
a asistir y votar en la Asamblea de Tenedores. Asimismo los Tenedores que, en lo individual o en su
conjunto tengan el (a) 10% o mas de los Certificados que se encuentren en circulacion, tendran derecho a (i)
solicitar al Representante Comtn convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando los puntos del
orden del dia a tratar en dicha Asamblea de Tenedores, (ii) solicitar al Representante Comtn aplace la
asamblea por una sola vez, por 3 Dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién en una
Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cnal no se consideren suficientemente informados;
y (iii} designar o, segtin corresponda, revocar el nombramiento de un miembro del Comité Técnico y su
respectivo suplente o suplentes, segiin los Tenedores de cada 10% del niimero total de Certificados en
circulacién determinen a su discrecion; (b) 15% o més de los Certificados que se encuentren en circulacion
tendrén el derecho a iniciar acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento
de sus obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso; y (c) 20% o més de los Certificados que se encuentren
en circulacién, tendrén el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una
Asamblea de Tenedores.

Responsabilidades

El Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario, el Representante Comiin y el ITntermediario Colocador,
no tienen responsabilidad alguna respecto de cantidades que deban entregarse conforme a los Certificados
Bursétiles. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para pagar integramente
cualesquiera cantidades que, en su caso, se pudieran llegar a adeudar conforme a los Certificados Bursatiles,
los Tenedores de los mismos no tendran derecho alguno que reclamar a dichos participantes en las
Emisiones correspondientes al amparo del Programa.

Inversiones

El Fiduciatio llevars a cabo Inversiones, directa o indirectamente a través de Vehiculos de Inversion, en
Proyectos Inmobiliarios, previa instruccién por escrito del Administrador, del Comité Técnico o de Ia
Asamblea de Tenedores, segiin sea el caso; en el entendido, que dichas Inversiones deberan cumplir con los
Lineamientos de Inversién (salvo que la Asamblea de Tenedores apruebe lo contrario), y en el entendido,
ademas, que el Fiduciario podra realizar més de una Inversion a fravés de un solo Vehiculo de Inversién.
Las Inversiones que lleve a cabo el Fideicomiso podran estar estructuradas como deuda o inversiones de
capital; en el entendido, que cuando el Fideicomiso lleve a cabo Inversiones que estén estructuradas como
capital, el Administrador buscaré que el Fideicomiso siempre mantenga una posicion mayoritaria, o bien si
[a Inversiém fmplica una posicién minoritaria, que el Fideicomiso cuente con derechos de minoria
negociados en términos de mercado.

Llamadas de Capital

Los Certificados se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de Capital y por lo tanto, el Fiduciario podra en
cualquier momento durante el Periodo de Inversién requerir a los Tenedores para que realicen aportaciones
de capital en efectivo al Fideicomiso para los propositos que el Administrador determine de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso.

Dilucién Punitiva

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital, si un Tenedor existente no suscribe y paga los
Certificados que se emitan en una Emisién Adicional conforme a una Liamada de Capital, dicho Tenedor
se verd sujeto a una dilucién punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera
proporcional al niimero de Certificados que tendra después de la Emisién Adicional respecto de la cual no
suscribié y pagéd Certificados conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos. Es decir, el
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porcentaje que representen los Certificados en circulacion de los que sea titular un Tenedor que no cumplié
con una Llamada de Capital antes de Ia Emisién Adicional respectiva disminuird después de dicha Emisién
Adicional mas alld del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha
Emision Adicional conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte proporcional
acrecentara en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados que se emitieron

- en la Emision Adicional respectiva. Dicha dilucién punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada
de Capital y beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se verd reflejada conforme a Io
establecido en la Clausula 7.1, inciso (0} del Contrato de Fideicomiso,

A continuacién se presenta un ejemplo de la dilucién punitiva:
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De conformidad con los articulos 62, 63, 63 Bis 1 fraccion |, 64, 64 Bis v 64 Bis 1 de la LMV y en los términos
y condiciones que en su momento determine el Administrador, mismos que deberdn ajustarse a lo previsto
en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciatio colocard, sujeto a la actnalizacién de su inscripeion en el RNV,
Certificados Adicionales en cada fecha en que se Ileve a cabo una Emision Adicional bajo el mecanismo de
Llamadas de Capital, sin que sea necesario consentimiento alguno de los Tenedores de los Certificados
Burséatiles, la celebracion de una Asamblea de Tenedores o la modificacién del Acta de Emisién; en el
entendido que, el Fiduciario no podré levar a cabo Emisiones Adicionales (i) cuyo monto acumulade, junto
con el Monto de la Emisién Inicial y todas aquellas Emisiones Adicionales anteriores, sea mayor al Monto
Maximo de la Emisién, y (i) cuando en el Patrimoenio del Fideicomiso existan cantidades derivadas de la
Emision Inicial o Llamadas de Capital anteriores, que estén disponibles y sean suficientes para llevar a cabo

27



Inversiones, salvo que el Administrador considere, a su entera discrecién, que dicha Llamada de Capital es
necesaria para complementar los recursos requeridos para pagar Gastos de Mantenimiento, Gastos de
Inversién, fondear las reservas, realizar Inversiones o realizar desinversiones.

A efecto de llevar a cabo cualquier Llamada de Capital en los términos del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario debera, con la previa nstruccion del Administrador {con copia al Representante Comiin) y en
términos de la misma, (a) llevar a cabo una actualizacién de la inscripcion de los Certificados Bursétiles en
el RNV para reflejar todos los Certificados Bursatiles en circulacion emitidos a esa fecha al amparo del
Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emisi6n {incluyendo aquellos que se emitan conforme a la Emision
Adicional respectiva) e informar a la Bolsa de Valores de manera simultdnea, y (b) deberd llevar a cabo
todos los trémites y presentar los avisos necesarios ante Indeval para canjear el Titulo depositado en
Indeval, por un nuevo Titulo que documente todos los Certificados Bursatiles en circulacion incluyendo los
emitidos en dicha Fecha de Emisién Adicional, y depositar dicho Titulo en Indeval, a mds tardar enla fecha
de Emision Adicional, El monto acumulado del total de las Emisiones Adicionales, junto con el de la
Emisién Inicial no podra exceder del Monto Maximo de la Emisién,

Los Certificados Bursatiles Adicionales: (i) se consideraran que forman parte de la Emision, junto con los
Certificados Bursdtiles (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada por la
Bolsa de Valores a los Certificados Bursatiles), (i) tendrdn los mismos términos y condiciones que los
Certificados Bursatiles, y (ifi) sesionaran en las mismas Asambleas de Tenedores, computandose el quérum
_ de instalacién y votacion correspondiente, tomando como base de forma comjunta la totalidad de los
Certificados Bursatiles Adicionales y de los Certificados Bursatiles, con derecho a voto. Siendo que en el
nuevo Titulo que se canjee tinicamente se preverdn las modificaciones derivadas de la Emision Adicional,
emitiéndose el mismo en cumplimiento de la LMV, la Circudar Unica y la Ley Aplicable. Dicho titulo debera
mantenerse depositado en Indeval.

Asimismo, dicho Titulo hard constar iinicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la
emision de los Certificados Bursatiles Adicionales de que se trate, es decir, (i} el Monto Total de la Emisién
(que serd igual al Monto de fa Emisién Inicial més el monto del totai de las Emisiones Adicionales realizadas
a la fecha), (ii) el ntimero total de Certificados Bursatiles amparados por el Titulo (que serd igual al nimero
de Certificados Bursétiles mas el nimero de Certificados Bursétiles Adicionales emitidos a la fecha), (iif) Ta
Fecha de Emisién Adicional {que serd la fecha de emisién de los Certificadas Bursatiles Adicionales de que
se trate, sefialando adicionalmente la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles, asi como las fechas de
las Fmisiones Adicionales anteriores, en su caso), y {iv) el plazo de vigencia de la Emision, en virtud de que
Ja fecha de vencimiento de dicho Titulo seré la misma fecha de vencimiento que la originalmente prevista
para los Certificados Bursatiles.

A més tardar el Dia Hébil anterior a que el Administrador entregue por escrito al Fiduciario (con copia al
Representante Comiin) una Instruccién de Llamada de Capital, la Asamblea de Tenedores (sin que sea
necesaria autorizacion alguria del Comité Técnico) debera reunirse para aprobar el destino de los recursos
a ser obtenidos de una Llamada de Capital, cuando sean al menos iguales o mayores al 20% del Monto
Maximo de la Emisién, Para estos efectos el Administrador debera solicitar oportunamente al Fiduciario
Hevar a cabo la convocatoria para la celebracién de la referida Asamblea de Tenedores en la fecha antes
indicada.

En ningéin caso se podrd ampliar el Monto Méximo de la Emisién cuando el Fiduciario ya haya efectuado
alguna Llamada de Capital o realizado alguna Inversion, salvo que se cuente con 1a aprobacién de la
Asamblea de Tenedores mediante el voto favorable de los Tenedores que representen el 75% o més. de los
Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto, en primera o ulterior convocatoria, en ¥rminos
de 1o establecido en el Conirato de Fideicomiso,
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Previo a la realizacién de la primera Llamada de Capital, se podra ampliar el Monto Méximo de la Emisién
siempre y cuando se cuente con la aprobacién de Ia Asamblea de Tenedores considerando el quérum
necesario para modificaciones de los Documentos de la Emision de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

Lineamientos de Inversion

El prop6sito de la presente operacion es que el Fiduciario realice una Emisién Inicial de Certificados
Bursétiles y posteriormente realice las Emisiones Adicionales bajo el esquema de Llamadas de Capital y
que el Fiduciario canalice Inversiones a través de Vehiculos de Inversion.

Para instrumentar lo anterior, Fortem fungird como Fideicomitente, Administrador y Fideicomisario en
Segundo Lugar. El Fiduciario, el Fideicomitente y el Representante Comitin, celebrardn un Contrato de
Fideicomiso que tendra como fin, entre ofras cosas, que el Fiduciario emita, de conformidad con la LMV,
Certificados Bursdtiles bajo el esquema de Llamadas de Capital, de conformidad con los siguientes
Lineamientos de Inversién:

El Fideicomiso podré invertir en terrenos para desarrollo de proyectos inmobiliarios con cualquier tipo de
uso, comercial, industrial, oficinas, hoteles, habitacional , durante el Periodo de Inversién, el cual podra
extenderse por el Administrador, previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores, por un maximo de 2
periodos de 1 afic cada uno..

Las Inversiones deberan tener las siguientes caracteristicas:

- Répida efecucién, estabilizacién y salida.
- Montos de inversién que varfen entre los 100 y 500 millones de pesos.
- Seran (por tamafio), mayores a 3,000 m2 y hasta un maximo de 60,000 m2

Dichas Inversiones deberdn estar ubicadas en cualquier entidad federativa de México, en ciudades mayores
a 50,000 habitantes, donde los terrenos y/o inmuebles en los que se pretenda invertir, deberdn de contar
con el nso de suelo necesario y las densidades aplicables para desarrollarse, asi como las facilidades de
servictos necesarios para su uso y/o desarrollo como agua, drenaje, energia, vialidad, etc., y que puedan
ser ocupados legalmente,

Los inmuebles y/ o terrenos deberén estar libres de (i) gravamenes, (i) cualquier limitacién de dominio, (ifi)
irregularidades en el titulo de propiedad, e (iv) irregularidades ambientales que puedan tener un efecto
adverso de importancia en su uso, comercializacién o valor. Asimismo, se buscard que exista una demanda
Insatisfecha o potencialidad de crecimiento en la zona en la que se pretenda realizar fa Inversion,

Inversiones Restringidas

Adicionalmente a los Lineamientos de Inversién, el Administrador, deberd de mantenerse dentro de ciertos
limites, por lo que cualquier Inversién que implique rebasar dichos limites, serd considerada como una
inversion restringida y por lo tanto, deberd de contar con aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores,

Las Inversiones contaran con los siguientes lineamientos de diversificacion:

o Elretorno objetivo bruto de cada Inversién realizada por el Fideicomiso deberé de ser de al menos 19%-
25% (TIR antes de impuestos, antes de la Comisién por Administracién aplicable, de Distribuciones y
de los Gastos del Fideicomiso) anual en pesos.

¢ Ninguna Inversién individualmente superar4 el 25% del Monto Méximo de la Emisién.
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¢ Las Inversiones destinadas a desarrolio de hoteles, no excederan el 40% del Monto Méaximo de la
Emisién '

» Las Inversiones destinadas a desarrollos de vivienda para venta, no excederdn el 30% del Monto

) Maximo de la Emision,

o las Inversiones destinadas a desarrollo industrial, no excederan el 30% del Monto Maximo de la
Emision. )

e Las Inversiones destinadas a desarroflos de uso comercial, no excederdn el 70% del Monto Maximo de
la Emision.

s Tas Inversiones destinadas a desarrollos de proyectos de fraccionamientos (urbanizacién para lotes
familiares, macrolotes, desarrollo comercial), no excederan ¢l 15% del Monto Maximo de la Emision.

s  Por su distribucién geografica, en su conjunto las Inversiones realizadas en el 4rea metropolitana de la
Ciudad de México, en Monterrey, Nuevo Leon en drea conurbada, y en Guadalajara, Jalisco en area
conurbada, por su ubicacién no excederan el 60% del Monto Méximo de la Emision.

El Fideicomiso podré participar en esquemas de copropiedad a través de asociaciones y cualquier otro tipo
de copropiedad. Este tipo de Inversiones, pueden permitirle al Fideicomiso poseer intereses en grandes
Activos Tnmobiliarios sin restringir indebidamente su diversificaciéon y, por lo tanto, dotindolo de
flexibilidad en la estructuracién de su cartera. Fl Fideicomiso puede hacer ajustes en los Lineamientos de
Inversién basado en las condiciones de mercado y en las oportunidades de Inversion, sujeto a los términos,
condiciones y restricciones del Contrato de Fideicomiso y [a Ley Aplicable.

Las Inversiones de capital en propiedades adquiridas pueden ser objeto de financiamientos hipotecarios y
otras deudas existentes o incurridas por el Fideicomiso en el momento de la adquisicion. El servicio de la
deuda de este endeudamiento tendré prioridad sobre cualquier Distribuci6n con respecto a los Certificados
Bursatiles.

Fn su caso, el Comité Técnico del Fideicomiso, padra hacer excepciones a los Lineamientos de Inversién y
aprobar inversiones que no cumplan con alguno de los rubros mencionados anteriormente.
Adicionalmente, el Administrador no podré realizar Inversiones en instrumentos que estén listados en
algtn mercado ptblico de valores, excepto por las Inversiones Permitidas.

Co-inversionistas Terceros

Las Personas de nacionalidad mexicana distintas al Fideicomitente, al Administrador, a los Vehiculos de
Inversién v/ o alos Vehiculos Paralelos, podran invertir en conjunto con el Fideicomiso en cualquier Activo
Inmobiliario, o Vehiculo de Inversién mediante la aportacién de capital o mediante aportaciones en bienes,
derechos o servicios en especie al patrimonio del Vehiculo de Inversion de que se trate, previa presentacion
de un memorandum de inversién, F1 Administrador deberd considerar y evaluar las caracteristicas propias
de la oportunidad de Inversién de que se trate, asi como las caracteristicas propias del Co-inversionista
Tercero para determinar la manera en que dicha Co-inversion podréd realizarse, en beneficio de los
Tenedores. Dicha participacién podré derivar de acuerdos relacionados con la adquisicién y/o desarrollo
de 1os Activos Inmobiliarios, aportacién de los mismos a los Vehiculos de Inversién o acuerdos similares
para ser considerados elegibles para una Inversion. La participacion de cualquier Co-inversionista Tercero
en una oportunidad de Co-inversién serd completamente responsabilidad y decisién de dicho Co-
inversionista Tercero, Cualquier Co-inversionista Tercero que coinvierta en Jos Vehiculos de Inversion en
términos del Fideicomiso, fo haré sustancialmente en log mismos términos y condiciones que el Fideicomiso
y el Administrador a efecto de que los inversionistas de dicho Co-inversionista Tercero sean tratados
sustancialmente en los mismos términos que los Tenedores. '
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En todo caso, el Co-inversionista Tercero podré participar en las Inversiones de que se trate, en un monto
no mayor al 50% del monto total de la Inversion, segtin lo determine el Administrador; en el entendido, que
el Fideicomiso aportard por lo menos el 50% y el Administrador llevara a cabo la Co—mver51én en Ia
proporcién necesatia para cumplir con su obhgacmn de Co-inversion. '

En caso que la aportacion del Co-inversionista Tercero sea efectuada en especie, para efectos de determinar
el monto de dicha aportacion y determinar el porcentaje de la Inversién que estarfa efectuando dicho Co-
inversionista Tercero, el monto de los servicios, bienes, derechos o activos gue se aporten, serd el equivalente
al valor de mercado de los activos en cuestion, con base en el avaliio practicado por el Valuador
Independiente para estos efectos; en caso que la aportacién sea de bienes muebles, por un estudio de
mercado

Solo en el caso que el Administrador o sus Afiliadas tengan derecho a recibir cualesquier comisiones
(incluyendo Comisiones por Desempefio), de dicha Inversién conjunta con el Co-inversionista Tercero,
diferentes de comisiones y Comisiones por Desempefio pagadas por el Fideicomiso o los Vehiculos de
Inversidn, segtn corresponda, el Administrador requerird la aprobacion previa del Comité Técnico, en cuya
sesion los miembros designados por el Administrador tendrén voz ni voto. Para evitar cualquier duda, bajo
dicho supuesto no se requerird la aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores.

Limites de Apalancamiento

El Fiduciario (ya sea directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversién) podré obtener préstamos
o [inanciamientos de cualquier tipo segtn lo determine el Administrador {previa aprobacién del Comité
Téenico y/ o de la Asamblea de Tenedores, cuando ésta se requiera), los cuales podrén incluir, sin limitacién,
préstamos garantizados, no garantizados, cony sinrecurso (o a través de instrumentos derivados) en contra
del Patrimonio del Fideicomiso, los Vehiculos de Inversiéon o los activos de dichos Vehiculos de Inversion.

Los préstamos obtenidos por el Fideicomiso y/0 los Vehiculos de Inversién conforme al pérrafo anterior
estardn sujetos a los siguientes limites de apalancamiento; en el entendido, que en ningiun caso el
endeudamiento podra exceder de 40% (cuarenta por ciento) del Monto Mdximo de la Emisién.

Las cantidades con las que se paguen Inversiones y Gastos de Inversién que provengan de créditos
contratados por el Flducmno o los Vehiculos de Inversidn no se considerardn para el cdlaulo de las
Distribuciones.

Oportunidades de Inversidén

Fortem pudiera participar en 10 oportunidades que se detallan en el siguiente cuadro, mismas que se
encuentran en etapa de pre-andlisis, son susceptibles de incorporarse rapidamente al Proceso de Inversidn,
cuentan con factibilidad inicial tanto en temas legales como financieros, v que se encuentran dentro de los
Montos de Inversién permitidos per los Lineamientos de Inversién y se encuentran en ciudades en
crecimiento y con gobiernos proactivos, Sin embargo, no existe garantia de que se materialicen las
oportunidades de inversién que aquf se presentan,
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5 Pawer CenterMall
56 Powararter Mall
Proyectos 5 y 6 en NOI se refiere a ventas

£6,000

Hoteles: Se pretende desarrollar un hotel de negocios con 120 habitaciones, con una excelente ubicacién en
la principal calle turistica. Este proyecto serd operado por una marca de hotel de reconccido prestigio,

T.a construccion se estima que sea de 7 mil metros cuadrados con 4 mil metros cuadrados en habitaciones.

Hospitales: Se pretende firmar una alianza estratégica con cadena de hospitales reconocida en México para
la construccién de hospitales bajo el esquema de built fo suit. Con un contrato de arrendamiento a largo
plazo y que incluye una zona comercial.

Proyecto comercial: Se tiene identificado un terreno para desarrollo en una esquina con influencia
comercial. Fste predio es ideal para rentar locales de formato grande a uno o varios locatarios.

Habitacional: Se frata de un proyecto en un predio con una ubicacién preferente, de una superficie de 134
hectareas y con un frente de 150 metros de playa. Se convertirfa en un excelente fraccionamiento de la
localidad, dirigido a un mercado de alto poder adquisitivo local y con caracteristicas atractivas de seguridad
y amenidades. El proyecto se piensa comercializar mediante lotes unifamiliares y macrolotes pata
desarrollar vivienda vertical. Estos tiltimos se piensan colocar entre desarrofladores de prestigio con
producto acorde al proyecto.

Comercial/fraccionamiento: Se tiene ubicado predio tinico de 30 (treinta) hectdreas con dos frentes a
principales avenidas, donde se pretende generar una zona comercial y de lotes unifamiliares.

Power Center Mall: Desarrollo Comercial con 6 tiendas Anclas, 4 subanclas y locales comerciales.

Se desarrollard en un terreno de 26 mil m?, cuenta con estacionamiento cubierto de 16 mil m2 y uno abierto
‘por 7 mil m2 dando 33 mil m2 de drea cubijerta.

Contard con un Area Bruta Rentable (ABR) de 16,209 m?2.

Distribucién de las oportunidades de inversién por Tipo de Inmueble
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Monto Inversion (M

Distribucién de las oportunidades de inversién por Estado

)

Monto Inversién (MP

Comisién por Administracién

El Administrador (o cualquiera de sus Partes Relacionadas, segiin se lo instruya por escrito al Fiduciario)
tendra derecho a recibir por adelantado y de manera trimestral, dentro de los primeros 5 Dias Hébiles de
cada trimestre, una comisién por administracién del Fideicomiso, en un monto equivalente a: (i) durante el
Periodo de Inversion, el 1.6% del Monto Mdximo de la Emision, y (ii) una vez concluido el Periodo de
Inversion, el 1.6% del Monto Neto Invertido.

No obstante lo anterior, por cada ocasién que ocwra un incremento del 6% (seis por ciento) al INPC, por
incremento anual, tomando como base el INPC publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la
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Federacién en la fecha de firma del Contrato de Administracion, el Administrador tendra el derecho de
solicitar a la Asamblea de Tenedores que las Comisiones por Administracién sean actualizadas para reflejar
¢l incremento que haya tenido el INPC durante dicho periodo; en el entendido, que una vez que se
actualicen las Comisiones por Administracién, a partir de esa fecha se tomard como nueva base el INPC
publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién en la fecha de dicha actualizacion
para efectos de contabilizar el siguiente incremento del 6% (seis por ciento) al INPC por incremento anual
y asi sucesivamente durante la vigencia del Contrato de Administracion.

Distribuciones

Las Distribuciones y pagos hechos en términos de los Certificados Bursétiles deberdn hacerse
exclusivamente con bienes del Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso igualmente
debera estar disponible para realizar pagos de cualesquier otros honorarios, comisiones, gastos,
obligaciones o indemnizaciones del Fiduciario, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y lo cual se
describe con mas detalle en la Seccién 3.2. - Confratos y Acuerdos - Contrato de Fideicomiso -
Distribizctones” del presente Suplemento.

A continuacién se presenta un ejemplo numérico de las Distribuciones:

{1} Retorno de Capitak .- i i s B LS
Wonto disponible para (1) X X X 1165 ¥25.:

[2| Rétamno Prefareate - fla. L I
HMonta distribulble romanente después de {1)
Monto a Distribulz en {2}
Efrctive Reman shes:

[ Catohen: -

Mot iy o
Distribucién at Adminlstrador en (3)
Distribucidn al Tenador en {3} 20% 0.0
Monta Yotal a Distibulz en {3}

Eresth NEHtE Daapirs e

W Gare .- ol L T e e T D e e s T e s Dl b LD D
Monta distribwlble remanente despuds de {§), {2) ¥ {3} (X [Y] 0.0 00 [ X 00 2008 1394 54 8.3 488
Distribucidn al Tenedor 80% a4 20 0o L] 0o a4 226 43 44 0.2 150
Distribuctén o Administrador 20% a4 2.0 a0 2.0 0.8 3 582 27.8 .1 o1 18
de Efectiva A hasta [} a Tened [ 0.0 a7 1es 7252 9544 ese1 1113 [ 0.2 150

Distribuclones de Efective Achmulade hasta (4} a Admen, &t 0.9 08 440 00 L] 251.5 prit] 14 a1 33

Lugar y Forma de Pago

Todos los pagos a los Tenedores se llevarén a cabo por medio de transferencia electrénica a través de
Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, contra
la entrega del titulo que documente los Certificados, o contra las constancias o certificaciones que para tales
efectos expida el Indeval.

Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta

4 de octubre de 2018,

Fecha de Cierre de Libro

5 de octubre de 2018.

Fecha de Publicacién del Aviso de Colocaciton con Fines Informativos

5 de octubre de 2018.
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Fecha de la Oferta Pablica

5 de octubre de 2018.

Fecha de la Emisién Inicial

8 de octubre de 2018,

Fecha de Registro en la Bolsa de Valores

8 de octubre de 2018,

Fecha de Liquidacién Inicial

10 de éct‘ubre de 2018,

Fuente de Pago

Las Distribuciones que deban hacerse a los Tenedores de conformidad con los Certificados Bursétiles se
pagardn exclusivamente con los frutos y productos que, en su caso, generen las Inversiones que se realicen
en esta Emision, con los demds bienes, derechos y activos que conformen el Patrimonio del Fideicomiso,
seglin corresponda. El Patrimonio del Fideicomiso también se destinard al pago de las comisiones por

administracién, gastos e indemnizaciones, entre otros, como se establece en el Contrato de Fideicomiso. Ver
la Seccién “3. ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 3.1. Descripcién General” del Prospecto.

Recursos Netos que obtendra el Fiduciario de 1a Emision Inicial

$352,001,135.24. Los Gastos de la Emisién se pagarin conforme a lo previsto en la Seccién VI, Gastos
Relacionados con la Emision del presente Suplemento.

Posibles Adquirentes

Los Certificados Bursatiles, al emitirse mediante oferta publica restringida, tinicamente podrin ser
adquiridos por Inversionistas Aprobados para participar en ofertas publicas restringidas, tanto en la
Emisién Inicial como en Emisiones Adicionales, asi como en el mercado secundario.

Todos los Tenedores de los Certificados Bursatiles participardn en igualdad de circunstancias y gozaran de
los mismos derechos v obligaciones.

Depositario
5.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V,
Régimen Fiscal

Se pretende que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se realizan actividades
empresariales en términos de lo previsto en el articulo 13 de la LISR en virtud del tipo de actividades que
seran realizadas a través del mismo, por lo que sera transparente para fines fiscales, En ese caso, serdn los
Tenedores de los Certificados Bursdtiles quienes causardn el ISR aplicando para tales efectos el régimen
fiscal correspondiente al tipo de ingreso que se genere a través del Fideicomiso que corresponda, en los
términos de los Titulos I, III, IV o V de la LISR, segtn les corresponda, tal como si los Tenedores generaran
Tos ingresos de manera ditecta, aun cuando no existan Distribuciones a los Tenedores. Adicionalmente, los
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Tenedores estarén sujetos al cumplimiento de las obligaciones fiscales derivadas de la obtencién de dichos
ingresos, aun cuando las disposiciones fiscales impongan la carga de retener y enterar el ISR a una persona
distinta (tal como el Fiduciario o los intermediarios financieros, entre otros).

A la fecha del presente Suplemento, las Distribuciones se encuentran sujetas a las disposiciones contenidas
en los Titulos 11, 111, IV o V de Ja ISR y en la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente o aquella que la sustituya,
las cuales resultaran aplicables a cada Tenedor segiin se trate de una persona moral residente en México,
una persona moral no contribuyente del ISR conforme a las disposiciones fiscales aplicables, una persona
fisica residente en México o un residente en el extranjero sin establecimiento permanente en México.

EL REGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE 1.OS CERTIFICADOS
BURSATILES. Ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante Comtin, ni el Intermediario
Colocador, ni sus correspondientes subsidiarias y Afiliadas, asumen la obligacién de informar acerca de los
cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursatiles, ni de
efectuar pagos brutos o pagos adicionales para cubrir eventuales nuevos impuestos. Los posibles
adquirentes de los Certificados Bursatiles deberdn consultar con sus propios asesores en materia fiscal las
consecuencias fiscales resultantes de la adquisicién, la tenencia o la venta de los Certificados Bursitiles,
incluyendo la aplicacién de las reglas especificas respecto de su situacion particular.

Cada Tenedor deberi realizar su propia determinacién del régimen fiscal que le resulta aplicable.
Intermediario Colocador

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Representante Comiin |

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Autorizacion CNBV

Por medio del oficio nttmero 153/1233%/2018 de fecha 4 de octubre de 2018, la CNBV autorizo el registro
de los Certificados Bursatiles en el RNV y autorizé la oferta ptiblica restringida de Certificados Bursatiles

al amparo del Programa.

El presente Suplemento se puede consultar en las siguientes péaginas web www.biva.mx,
www.gob.mx/cnbv, www.actinver.com, y también esta disponible con el Intermediario Colocador.

Legislacién Aplicable

Los Certificados Bursatiles y el Acta de Emisi6én (aplicable para los Certificados Bursatiles), se regirdn e
interpretaran de conformidad con la Ley Aplicable en México.

22 Destino de los Fondos.

En particular, el Fiduciario debera depositar, administrar y distribuir los recursos obtenidos de la presente
Emision Inicial de conformidad con lo siguiente:

Recursos Brittos de In Emision Inicial: $416,000,000.00

Guastos de la Emision Inicial: $38,988,864.76
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Reserva para Gastos de Manteniniento y Reserva para Gastos de Asesoria: $25,000,000.00
Recursos Netos de la Emisidn Inicial: $352,001,135.24

Los recursos brutos derivados de la presente Emisién Inicial de 1a Emisién de Certificados al amparo del
Programa seran depositados en la Cuenta General del Fideicomiso, misma que el Administrador
proporcionara al Intermediario Colocador. El Intermediario Colocador descontard, previo a dicho depoésito,
la Comisi6n por Colocacién y la Comisién por Estructuracién. Posteriormente, el Administrador liquidard
el resto de Gastos de Ta Emisi6én Inicial por un monto de $9,523,060.41.

2.3 . Plan de Distribucién.

La oferta ptblica de Certificados contempld la participacion de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financlero Actinver como Intermediario Colocador. El Intermediario Colocador ofrecié los Certificados con
base en la modalidad de mejores esfuerzos, de conformidad con el Contrato de Colocacién.

El Intermediario Colocador no contemplé celebrar contratos de sindicacién u otros contratos similares con
otras casas de bolsa para la colocacion de los Certificados,

En cuanto a su distribucién, los Certificados contaron con un plan de distribucién el cual tuvo como objetivo
alcanzar una base de inversionistas institucionales y calificados para participar en ofertas piblicas
restringidas, representativa del mercado institucional mexicano dentro del que se encuentran Sociedades
de Inversién Especializadas en Fondos para el Retiro, asi como ofros inversionistas institucionales como
fondos de pensiones gubernamentales y privados, instituciones de seguros y fianzas, instituciones de
crédito, casas de bolsa, organizaciones auxiliares del crédito y sociedades de inversién conforme a la
legislacién que las rige. Al tratarse de una oferta publica restringida, los Certificados tmicamente fueron
adquiridos por Personas que calificaron como inversionistas aprobados para participar en ofertas ptiblicas
restringidas, los cuales participaron en igualdad de condiciones.

Para efectuar la colocacién de los Certificados, el Fideicomitente, junto con el Intermediario Colocador y el
Fiduciario, realizé uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales, contactd por via
telefénica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostuvo reuniones individuales con dichos
inversionistas u otros inversionistas potenciales.

Una Parte Relacionada del Administrador participé en la Emisién Inicial como Inversionista con un monto
de participacién aproximado del 15.70%. Salvo por lo anterior, ni el Fiduciario ni el Intermediario
Colocador, tienen conocimiento de que los directivos o miembros del Consejo de Administracién del
Fideicomitente o Personas Relacionadas respecto del Fideicomitente (segtn dicho término se define en la
fraccion XIX del articulo 2 de la LMV) hubiesen adquirido los Certificados objeto de la presente Emision
Inicial, o si alguna de esas personas hubiese adquirido mas del 5% de los mismos.

Para la formacion de demanda, el Intermediario Colocador utilizé los medios comunes para recepcion de
demanda, es decir, via telefénica, en el niimero de teléfono +52 (55) 1103 6797, a través del cual los
inversionistas ingresaron sus érdenes de compra a partir de las 8:00 a.m. y hasta las 3:00 p.m. en la Fecha
de Cierre de Libro.

Para la asignacidn de los Cerlificados no existieron montos minimos ni maximos por inversionista. Los
Certificados se colocaron a través del mecanismo de cierre de libro. La asignacion de los Certificados se
llevé a cabo a discrecion del Fiduciario, para lo cual tomd en cuenta criterios tales como la diversificacién
de inversionistas que ofrezcan la adquisicion de mayor nimero de Certificados. Los inversionistas al
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ingresar sus 6rdenes de compra para el cierre del libro se sometieron a la modalidad de asignacion
discrecional por parte del Fideicomitente, el Fiduciario y del Intermediario Colocador.

Asimismo, tanto el Fiduciario, como el Intermediario Colocador se reservan el derecho de declarar desierta
Ia oferta de los Certificados y el consecuente cierre del Iibro.

El aviso de oferta puiblica de la presente Emisién conforme al Programa, se publict 1 dia antes de Ia Fecha
de Cierre de Libro. El Dia Hébil siguiente a la Fecha de Cierre del Libro, se public6 un aviso de colocacién
con fines informativos que contuvo las caracteristicas definitivas de los Certificados a través del sistema
DIV de BIVA www.biva.mx. La operacién de registro de los Certificados, as{ como Ia liquidacién en la Bolsa
de Valores, se realizé 2 Dias Habiles posteriores a la Fecha de Cierre del Libro.

El Intermediario Colocador mantiene y podré continuar manteniendo relaciones de negocios con el
Fideicomitente y el Fiduciario, y le prestan diversos servicios financieros periédicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibieron por los servicios pres tados como
Intermediario Colocador por la colocacién de los Certificados). El Intermediario Colocador estima que no
tiene Conflicto de Interés alguno con el Fideicomitente, ni con el Fiduciario respecto de los servicios que ha
convenido en prestar para la colocacién de los Certificados.

La actuacién del Intermediario Colocador en la presente Fmision Inicial de Certificados no representa ni
resulta en Conflicto de Interés alguno respecto de la colocacién de los Certificados en términos de [a fraccion
V del articalo 138 de la LMV. Asimismo, no se actualiza ninguno de los supuestos establecidos en los
articulos 36, 97 y 102 de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Casas de Bolsa y, por lo tanto,
el Intermediario Colocador se encuenira plenamente facultado para actuar como tal en la Emision de los
Certificados.

Fl Intermediario Colocador, en sus esfuerzos de venta de los Certificados Bursétiles, no ha distribuido a
potenciales inversionistas informacion distinta a la contenida en este Suplemento y sus anexos, o aquella

que ha sido presentada a la CNBV.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, en su carécter de Intermediario Colocador,
ha colocado 4,160,000 titulos que representan el 100% de la Emision Inicial.
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2.4 Gastos Relacionados con la Emision,

Los gastos relacionados con la Emisién que el Emisor estd llevando a cabo en esta fecha, ascienden a la
cantidad de $38,998,864.76, y se detallan a continuacion: :

Gastos Relacionados Con la Emisién

Estudio y trémite de CNBV
Estudio y tramite de Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V.

Asesores legales del Emisor

Asesores fiscales del Emisor

Pago de derechos de inscripcién en el RNV
Asesor legal del Intermediario Colocador
Comisién por Colocacién

Comision por Estructuracion

Honorarios Fiduciario

Honorarios Representante Comun
Reporte de Aseveraciones

Estudio de mercado 7
Asesor Legal de los Inversionistas

TOTAL

Monto
$22,288.00

$19,181.03
$3,825,000.00
$425,000.00
$291,200.00
$720,000.00
$13,000,000.00
$13,000,000.00
$680,000.00

$680,281.69-

$275,000.00
$75,000.00
$650,000.00

$33,662,950.72

IVA
N/A

$3,068.96
$612,000.00
$68,000
N/A
$115,200.00
$2,080,000.00
$2,080,000.00
$108,800.00
'$108,845.07
$44,000.00
$12,000.00
$104,000.00

$5,335,914.04

TOTAL
$22,288.00

$22,249.99
$4,437,000.00
$493,000
$291,200.00
$835,200,00

$15,080,000.00

$15,080,000.00
$788,800.00
$789,126.76
$319,000.00
- $87,000.00
$754,000.00

$38,998,864.76

Los gastos relacionados con la primera emision que se detallan en el presente apartado, serdn cubiertos
con los recursos que se obtengan de la presente Emision.

Una vez fondeada la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Reserva para Gastos de Asesoria, los
recursos netos que obtendri el Fiduciario de la Emision Inicial es de: $352,001,135.24

La presente operacion no contempla ninguna otra comisién por éxito de la colocacion.
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2.5 Funciones del Representante Comiin.

El Representante Comiin tendra las facultades, derechos y obligaciones que se contemplan en la
LMYV, incluyendo, pero sin limitarse a, aquellas incluidas en el articudo 68 de la LMV, en la LGTOC (enlo
que resulte aplicable), en el Titalo y en el Contrato de Fideicomiso. Para todo aquello no expresamente
previsto en el Titulo, en el Contrato de Fideicomiso, en los demas documentos de los que el Representante
Comiin sea parte, o en la LMV y en la LGTOC, el Representante Comtin actuard de conformidad con las
instrucciones de la Asamblea de Tenedores. El Representante Comuin representaré al conjunto de Tenedores
y no de manera individual a cada uno de ellos. Las facultades, derechos y obligaciones del Representante
Comiin incluiran, sin limitacion, los siguientes:

] suscribir el Titulo correspondiente a Ja Emision y el Acta de Emision, ast como suscribir las
solicitudes a ser presentadas ante la CNBV para lograr el canje de un Titulo y la actualizacién de registro
en el RNV, como resultado de cualquier Emision Adicional;

(i) verificar la constitucién del Fideicomiso;

{iii) verificar, a través de la informacién que le sea proporcionada para tales fines, el estado que
guarda el Patrimonio del Fideicomiso;

(iv) convocar (o solicitar al Fiduciario que convoque, cuando asi proceda en términos de lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso) y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Ley Aplicable
o los términos del Titulo respectivo y el Contrato de Fideicomiso asi lo requieran o cuando lo considere
necesario o deseable, incluyendo para obtener confirmaciones de los Tenedores con respecto a la toma de
cualquier decisi6n, o Ia realizacion de cualesquier asuntos que deban ser resueltos por una Asamblea de
Tenedores, segin corresponda, asi como ejecutar las resoluciones de dichas asambleas;

] Tlevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o convenientes a efecto de cumplir las
resoluciones tomadas en las Asambleas de Tenedores;

{vi) firmar en representacién de los respectivos Tenedores, los documentos y contratos que se
celebrarsn con el Fiduciario de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, previa
aprobacion de la Asamblea de Tenedores cuando esta se requiera;

(vii)  ejercer todas las acciones que resulten necesarias o convenientes a efecto de salvaguardar
los derechos de los Tenedores; '

(vili) actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores, en representacion de estos
tiltimos, con respecto del pago de cualquier cantidad pagadera a los Tenedores en relacidn con sus
respectivos Certificados y el Confrato de Fideicomiso, si las hubiera, asi como para cualesquiera ofros
asuntos que se requieran;

{ix} ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en cada Titulo, en el
Contrato de Fideicomiso y en los demés documentos de los que sea patte;

(%} sujeto a lo previsto en la Cldusula 4.1(1) del Contrato de Fideicomiso proporcionar a
cualquier Tenedor que asi lo solicite (a expensas de dicho Tenedor) cualquier informacion contenida en los
reportes que le hayan sido entregados al Representante Comtin por el Fiduciarioy/o el Administrador y/o
cualesquier terceros que presten servicios a éstos, de conformidad con lo establecido en Ia presente seccién,
y para lo cual dichos Tenedores deberan acreditar Ja tenencia de sus Certificados, con las constancias de
depésito que expida Indeval y el listado de titulares que para tal efecto expida el intermediario financiero
correspondiente de ser el caso;
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- (xi) segiin sea solicitado por la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo,
el Representante Comiin tendrd la obligacién de rendir cuentas del desempefio de sus funciones; y

(xii)  en general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las
obligaciones del Representante Comin de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicaomiso,
la Ley Aplicable y los sanos usos y précticas bursétiles.

El Representante Comin deberd verificar a fravés de la informacién que se le hubiere
proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de Ias obligaciones establecidas en el
Contrato de Fideicomiso, el Titulo, el Acta de Emisién y el Contrato de Administracién por parte del
Fiduciario, del Administrador, y demés partes de los documentos referidos (excepto de las obligaciones de
indole contable, fiscal, laboral y administrativa de las partes de dichos documentos previstas en los mismos
que no tengan injerencia directa en el pago de las Distribuciones v cualquier otro pago que deba ser
realizado a los Tenedores conforme a los Certificados Bursdtiles), asi como el estado que guarda el
Patrimonio del Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Coman tendra el derecho de solicitar por
escrito al Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador, y a las demds partes de los documentos referidos,
asi como a las personas que les presten servicios relacionados con los Certificados o con el Patrimonio del
Fideicomiso, incluyendo sin limitar, al Auditor Externo, al Valuador Independiente y al Proveedor de
Precios, la informacion y documentacién que razonablemente considere conveniente o necesaria para
revisar el camplimiento de las obligaciones a que se refiere el parrafo anterior. Mediante la firma del
Contralo de Fideicomiso, la aceptacién del encargo y /o la celebracion del contrato de prestacion de servicios
correspondiente, se entenderd que dichas Personas se obligan a cumplir con las abligaciones previstas en
este parrafo. En ese sentido, el Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Auditor Externo, el
Valuador Independiente, el Proveedor de Precios y/ o dichos prestadores de servicios deberan proporcionar
y/o causar que le sea proporcionada al Representante Comun dicha informacién dentro de los 5 (cinco)
Dias Habiles siguientes a la fecha en que les haya sido solicitada razonablemente por el Representante
Cemiin para verificar el cumplimiento de sus obligaciones, incluyendo, sin limitar, la situacién financiera
del Patrimonio del Fideicomiso, el estado que guardan las Inversiones, reinversiones, Desinversiones,
financiamienfos y otras operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, corridas
financieras, determinacién de coberturas, asi como cualquier otra informacién econémica, contable,
financiera, legal y adminis{rativa que razonablemente precise, las cuales estaran sujetas a las obligaciones
de confidencialidad establecidas en la Cldusula 17.3 del Contrato de Fideicomiso, en el entendido, sin
embargo, que el Representante Comtin podri hacer dicha informacién del conocimiento de los Tenedores
sin incutrir en un incumplimiento por tal motivo a dichas obligaciones de confidencialidad, quienes de
igual manera se encuentran sujetos a la obligacién de confidencialidad establecida en la Cldusula 17.3 del
Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario tendra Ta obligacién de requerir al Auditor Externo, al Valuador
Independiente, al Proveedor de Precios, a sus asesores legales o a terceros que proporcionen al
Representante Comuin la informacién y en los plazos antes sefialados. Fl Representante Comun asumird
que la informacién presentada por dichas partes y/o por los terceros sefialados, es exacta y veraz, por lo
que podré confiar en ella para sus funciones de revision,

El Representante Comtin podra realizar visitas o revisiones a las personas sefialadas en el parrafo
anterior, si lo estima conveniente, una vez al afio y en cualquier otro momento que lo considere necesario
mediante notificacién entregada por escrito realizada con por lo menos 5 (cinco) Dias Hébiles de
anticipacién a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva, salvo que se trate de
asuntos urgentes a juicio razonable del Representante Comin, en cuyo caso la notificacién podra darse con
2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a Ia fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revisién respectiva,
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En caso de que el Representante Comtn no reciba la informacion solicitada en los tiempos
sefialados, 0 que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el
Contrato de Fideicomiso, el Titulo, el Acta de Fmision y/o el Confrato de Administracién a cargo de las
partes de los mismos, deberd solicitar inmediatamente al Fiduciario por escrito que se haga del
conocimiento del piiblico inversionista a través de Ia publicacién de un evento relevante, dicho
incumplimiento, sin que tal revelacion se considere que infringe obligacién de confidencialidad alguna
establecida en el Contrato de Fideicomiso y/o en los Documentos de la Emision y sin petjuicio dela facultad
del Representante Comin de hacer del conocimiento del piiblico inversionista en términos del Contrato de
Fideicomiso y la Ley Aplicable, cualquier circunstancia que pueda afectar la capacidad del Fiduciario para
cumplir con sus obligaciones al amparo de los Certificados Bursdtiles, asi como, cualesquier
incumplimientos y/o retraso en el cumplimiento de las obligaciones tanto del Fiduciatio, del
Fideicomitente, del Administrador y de las demds personas que suscriban los documentos antes referidos,
que por cualquier medio se hagan del conocimiento del Representante Comin; en el entendido, ademas,
que dicha revelacién no se considerard que infringe las obligaciones de confidencialidad establecidas en el
Contrato de Fideicomiso y/o en los demds Documentos de Ja Emision.

Lo anterior, en el entendido gue si el Fiduciario omite divulgar el evento relevanie de que se trate,
dentro de los 2 {dos) Dias Hébiles siguientes a la notificacion realizada por el Representanie Comuin, el
Representante Comiin tendra la obligacién de publicar dicho evento de forma inmediata.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con todo lo anterior, el Representante Comin podra
solicitar a la Asamblea de Tenedores, o esta tiltima podra solicitar que se contrate, con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, a cualquier tercero especialista en la materia de que se trate, que considere conveniente
y/ 0 necesario para el cumplimiento de sus obligaciones de verificacion referidas en los parrafos anteriores
o establecidas en la Ley Aplicable. En dicho caso el Representante Comtin estara sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia, el
Representante Comtin podré, confiar, actuar y/ o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que
ileven a cabo dichos especialistas, segiin 1o determine la Asamblea de Tenedores; en el entendido, que si
dicha Asamblea de Tenedores no aprueba dicha contratacion, el Representante Comrin tinicamente serd
responsable de las actividades que le son directamente imputables en términos del Contrato de Fideicomiso
o de la Ley Aplicable. Asimismo, sin perjuicio de las demas obligaciones del Fiduciario referidas en los
parrafos anteriores, éste deberd, previa autorizacién de Ia Asamblea de Tenedores, contratar con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcionar al Representante Comtin, con cargo al Patrimonio del
Fidejcomiso, los recursos necesarios para realizar as contrataciones de los terceros que asistan a diche
Representante Comiin en el cumplimiento de sus obligaciones, segiin le sea instruido por el Representante
Comim, en un plazo que no deberd exceder de 5 (cinco) Dias Hébiles contados a partir de que le sea
entregada dicha instruccién; gn el entendido, que sila Asamblea de Tenedores autoriza la contratacién de
dichos terceros pero no existen los recursos suficientes para tales efectos, se estard a lo dispuesto por el
articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Codigo Civil para el
Distrito Federal (vigente en la Ciudad de México) y sus correlativos en los demés Codigos Civiles de los
estados de México y el Cédigo Civil Federal en relacion con su cardcter de mandatario en términos del
artculo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, que el Representante Comiin no estara obligado a
anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros especialistas y no sera
responsable bajo ninguna circunstancia del retraso de su contratacion y/o por falta de recursos en el
Patrimonio del Fideicomiso para llevar a cabo dicha contratacién y/o porque no le sean proporcionados,
en su caso, por los Tenedores; en el entendido que Ja contratacion de los terceros especialistas a que se
refiere el presente parrafo es independiente de la contratacién de Asesores Independienles que se regula en
1a Clausula 6.11 del Contrato de Fideicomiso.

El Representante Comtin no tendré responsabilidad alguna por las decisiones que se adopten en el
Comité Técnico o en la Asamblea de Tenedores ni estard obligado a etogar ningtin tipo de gasto u honorario
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o cantidad alguna con cargo a su patrimonio para Ilevar a cabo todos los actos y funciones que le
corresponden derivadas de su encargo, las cuales se cubrirdn con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Atendiendo a la naturaleza de los Certificados que no conllevan una obligacién a cargo del
Fiduciario de pagar una suma de dinero por concepto de principal y/o intereses, ni el Representante
Comuin, ni cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial o agente del Representante Comtin
(el “Personal”), serdn responsables de las decisiones de inversion, del cumplimiento del plan de negocios,
ni del resultado de las Inversiones, reinversiones, Desinversiones y/o de las demas operaciones efectuadas
con recursos derivados del Patrimonio del Fideicomiso o de la adecuacion de dicho resultado a los
rendimientos esperados, ni debera revisar ni vigilar la viabilidad juridica, financiera y econémica de las
Inversiones, reinversiones, Desinversiones v demds operaciones ni la obtencién de autorizaciones y
cumplimiento de requisitos legales y de otro tipo que conlleve cada Inversién u operacion; en el entendido
que estard facultado para solicitar al Administrador, al Fiduciario y a los demas participantes, informacion
y documentacion relacionada con estos temas.

De igual manera no serd responsabilidad del Representante Comun ni del Personal, vigilar o supervisar el
cumplimiento de los servicios contratados del Valuador Independiente, del Auditor Externo, del Proveedor

de Precios o de cualquier tercero, ni el cumplimiento de las obligaciones pactadas en los contratos firmados’

con las contrapartes en las Inversiones, Desinversiones v demds operaciones, ni el cumplimiento de las
obligaciones de las partes de los Vehiculos de Inversién ni de sus términos y funcionamiento, ni la debida
instalacion o funcionamiento del Comité Técnico y las obligaciones de sus miembros, ni de cualquier otro
drgano distinto a la Asamblea de Tenedores.

El Represeniante Comin no estard obligado a pagar cualquier gasto o cualquier cantidad con sus propios
fondos a fin de ejercer cualquier facultad o llevar a cabo cualesquiera acciones y deberes que tenga
permitido o que le sea requerido desarrollar; en el entendido, que dichos gastos serdn pagados con cargo al

Patrimonio del Fideicomiso, considerdndose Gastos de Mantenimiento en los términos descritos en el

Contrato de Fideicomiso.

El Representante Comun podra ser removido o sustituide en cualquier momento, mediante resolucion
adoptada en una Asamblea de Tenedores conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el
entendido, que dicha remocién sélo surtird efectos a partir de la fecha en que un representante comun
sustituto haya sido designado en una Asamblea de Tenedores y el representante comiin sustituto haya
aceptado y tomado posesion de su cargo.

Cualquier institucién que actie como Representante Comun conforme al Contrato de Fideicomiso podra
renunciar a dicho nombramiento en los casos que se especifican y de conformidad a las disposiciones del
Articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comun deberd enfregar notificacién por escrito al
Administrador y al Fiduciario de su intencién de renuncia con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de
anticipacion a la fecha de renuncia, y en todo caso dicha renuncia no serd efectiva hasta que un
Representante Comun sucesor sea nombrado en una Asamblea de Tenedores y el representante comiin
sustituto haya aceptado y tomado posesion de su cargo, lo cual debera ocurrir dentro del plazo de 60
{sesenta} dias naturales sefialado.

Las obligaciones del Representante Comfin terminardn una vez que la totalidad de las cantidades que
tuvieran derecho a recibir los Tenedores bajo los Certificados hayan sido pagadas en su fotalidad y la
Emisién haya sido cancelada

Como contraprestacién por sus servicios bajo el Contrato de Fideicomiso, el Representante Contin tendré
derecho a recibir los honorarios (incluyendo el IVA) que se indican en el documento que se adjunta al
Contrato de Fideicomiso como Anexo “C”, Los honorarios del Representante Comdn serdn considerados
como Gastos de la Emisién Inicial o Gastos de Mantenimiento, segiin sea el caso.
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En caso de que conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario presente una
reclamacion, demanda, accién, o procedimiento, civil, penal o de cualquier otra naturaleza en contra del
Representante Comin y un tribunal competente en una sentencia o resolucién definitiva elevada a rango
de cosa juzgada haya determinado que el Representante Comim, en el desempefio de sus funciones
conforme al Confrato de Fideicomiso, actué con dolo, mala fe, Negligencia Grave o fraude, y que como
consecuencia directa de dicho actuar, causo un dafio o perjuicio al Patrimonio del Fideicomiso, el monto de
dicho dafio, segtin haya sido cuantificado por dicho tribunal competente en una sentencia o resolucién
definitiva elevada a rango de cosa juzgada, y dicho monto sea una cantidad liquida y exigible, deberd ser
compensado contra cualesquier cantidades liquidas y exigibles que en ese momento ¢l Fideicomiso adeude
al Representante Comun, incluyendo sin limitacién, contra sus honorarios conforme al Contrato de
Fideicomiso,

El Representante Comitin deberd rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando la Asamblea de
Tenedores lo solicite o al momento de concluir su encargo,
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2.6 Nombres de las Personas con Participacién Relevante en la Oferta.

Las personas que se sefialan a continuaci6n, con el cardcter que se indica, participaron en la asesorfa y
consultorfa relacionada con la Emisién descrita en el presente Suplemento:

Emisor: Banco Actinver, 5. A., Institucién de Banca Miiltiple, Grupo
Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria.
Karla Foette Ruiz Barreto

Intermediario Colocador: Actinver Casa de Bolsa, 5.A. de C.V.

Paulina Ezquerra Martin
Iitigo Javier Cossio Quijano
Miguel Maria Echenique
Rl Rementeria Bravo

Representante Comiin: Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Monex Grupo Financierc
Claudin B. Zerimesio Inclin
Alejandra Tapia [iménez
Emmanuelle Vargas Camargo

Fideicomitente y Fortem Capital I, 5.C.

Administrador: Miguel Sanchez Navarre Madero

Asesor Legal del Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza & Enriquez, 5.C.

Administrador: Mercedes Haddad Avimburo

Asesor Legal del Ritch, Mueller, Heather y Nicolau, 5.C

Intermediario Colocador: Guabriel del Valle

Asesor Fiscal Externo: Creel, Garcia-Cuellar, Aiza & Enriquez, 5.C.
Alejandro Santoyo

Auditores Externos: Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 5.C. (Deloitte)
Miguel Angel del Barrio

Ninguno de los expertos o asesores que participan en esta oferta son accionistas del Fiduciario o del
Fideicomitente o de sus Subsidiarias o Afiliadas, y no tienen interés econémico directo o indirecto alguno
en dichas entidades. ’

El Fiduciario deberd entregar a los Tenedores toda la informacion relevante, incluyendo informacién
relacionada a la constitucién, administracién y situacién actual en el momento de la consulta.

En este apartado no se incluye la informacion correspondiente a los accionistas/socios fundadores de las
Personas Promovidas, ya que dicha informacién no se conoce a la Fecha de Emision.

Las personas encargadas de relaciones con inversionistas por parte del Representante Comtn serdn
Alejandra Tapia Jiménez y Emmanuelle Vargas Camargo , con domicilio ubicado en Av. Paseo de la
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Reforma no. 284, piso 9, Col. Juarez, Del. Cuauhtémoc, C.P. 06600, Ciudad de México, teléfonos 5231 0161
05231 0177 y correos electrénicos electrénico altapia@monex.com.mx y emvargas@monex.com.mx.

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Administrador podrd instruir al
Fiduciario para que co-invierta con Vehiculos Paralelos en Inversiones. Para dichos efecios, el
Administrador requerirs del consentimiento previo y por escrito del Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, segfn corresponda, el cual deberd ser otorgado en una sesién en la cual los Miembros
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a votar
respecto de dicho asunto, salvo que los términos de dicha co-inversi6én prevean, por lo menos, lo siguiente,
en cuyo caso dicha autorizacién previa no serd necesaria.

Asimismo, el Administrador podrd, a su entera discrecién, otorgar a cualquier Co-Inversionista Tercero,
una oportunidad de co-invertir, directa o indirectamente, con el Fideicomiso en las oportunidades de
Inversiones que se le presenten. ’

Las co-inversiones que realice el Fideicomiso con Vehiculos Paralelos o Co-Inversionistas Terceros estaran
sujetas en todo momento a las disposiciones contenidas en el Contrato de Fideicomiso.

La inversién de Vehiculos Paralelos o Co-inversionistas que se contempla en la presente operacion, se
sujetard a los siguientes criterios:

a. Vehiculos Paralelos. F1 Administrador podré instruir al Fiduciario para que co-invierta con vehiculos
paralelos (cada uno, un “Yehiculo Paralelo”) en Inversiones. Para dichos efectos, el Administrador
requerira del consentimiento previo y por escrito del Comité Técnico o Ja Asamblea de Tenedores,
segin cotresponda, el cual deberé ser otorgado en una sesi6n en la cual los miembros designados
por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a votar respecto de
dicho asunto, salvo que los términos de dicha co-inversion prevean, por 1o menos, lo siguiente, en
cuyo caso dicha autorizacién previa no serd necesaria:

i Todas las oportunidades de inversi6n originadas por el Fideicomiso o por el Vehiculo Paralelo
que cumplan con los lineamientos de inversién establecidos en el contrato de co-inversion
respectivo deberén ser presentadas para aprobacién de los 6rganos de gobierno corporativo
correspondientes del Fideicomiso y del Vehiculo Paralelo, y en caso de ser aprobadas deberan
ser realizadas de manera conjunta por el Fideicomiso y el Vehiculo Paralelo en los términos
establecidos en el contrato de co-inversién respectivo; en el entendido, que si alguna de dichas
oportunidades de inversién es rechazada por los organos de gobierno corporativo
cotrespondientes de cualquiera de las partes de dicho contrato de co-inversién, la otra parte
podra llevar a cabo dicha inversién sin la participacién de la parte que haya rechazado dicha
inversién.

ii, Las inversiones realizadas por los Vehiculos Paralelos se realizaran y desinvertiran en términos
sustancialmente similares a las mversiones que Hleve a cabo el Fideicomiso; en el entendido,
que el contrato de co-inversion respectivo deberd contener disposiciones para resolver
confroversias o situaciones de desacuerdo entre los co-inversionistas tales como derechos de
oferta, derechos de fag along y derechos de drag along, los cuales serdn negociados de buena fe
por el Administrador para el beneficio del Fideicomiso.

iii, El contrato de co-inversion deberd establecer el porcentaje de participacién que tendra el
Fideicomiso y el Vehiculo Paralelo en las Inversiones en Jas cuales vayan a co-invertir.
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b. Co-Inversionistas Terceros. El Administrador podré, a su entera discrecién, otorgar a cualquier
Persona que no sea subsidiaria o Afiliada del Administrador o del Co-Inversionista (cada uno, un
“Co-Inversionista Tercero”), una oportunidad de co-invertir, directa o indirectamente, con el
Fideicomiso en las oportunidades de Inversiones que se le presenten.

C. Participacién en los gastos e indemnizaciones. Los Vehiculos Paralelos y los Co-Inversionistas
Terceros estardn obligados a participar, en un porcentaje equivalente al porcentaje en el que inviertan
en las Inversiones del Fideicomiso, en el pago de los Gastos de Inversidn relacionados con las
Inversiones en las que participe dicho Vehiculo Paralelo, asi como en el pago de las indemnizaciones
que en su caso deba pagar el Fideicomiso en relacién con dichas Inversiones.

Inversiones y Desinversiones conjuntas. Las Inversiones y Desinversiones, en su caso, en las que participen
los Vehiculos Paralelos y los Co-Inversionistas Terceros deberdn llevarse a cabo de forma simultdnea y en
los mismos términos que la Inversion o Desinversién que, en su caso, lleve a cabo el Fideicomiso, y los
derechos derivados de Inversiones o Desinversiones que, en su caso, lleve a cabo el Fideicomiso
conjuntamente con los Vehiculos Paralelos y los Co-Inversionistas Terceros, serdn ejercidos de forma
coordinada entre el Fideicomiso y los Vehiculos Paralelos y Co-Inversionistas Terceros, salvo que, en cada
caso seglin corresponda, la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico, en una sesion en la que los
miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de
voto respecto de dicho punto, apruebe lo contrario por un motive en materia legal, fiscal, regulatoria o en
cualquier otra materia

Co-Inversién. Can el propésito de alinear los intereses de los Tenedores conJos intereses de Fortem Capital,
Fortem Capital en este acto se obliga a adquirir, directa o indirectamente a través de cualquiera de sus Partes
Relacionadas (incluyendo Partes Relacionadas de sus accionistas, funcionarios, directivos o Funcionarios
Clave), en la fecha de la oferta ptblica restringida, Certificados que equivalgan cuando menos al 15%
{quince por ciento) del Monto de la Emisién Inicial; en el entendido, que (1) Fortem Capital (o la Parte
Relacionada correspondiente) como Tenedor de los Certificados no tendrd derecho de deliberar o votar
respecto de cualquier asunto presentado ante la Asamblea de Tenedores; en el entendido, ademads, que los
Certificados propiedad de Fortem Capital (o 1a Parte Relacionada correspondiente} no computardn para los
quorums de instalacion o de votacion requeridos enla Asamblea de Tenedores respectiva, y (2) cualesquier
Certificados propiedad de Fortem Capital (o de la Parte Relacionada correspondiente) no computarén para
el caleulo del porcentaje requerido para el ejercicio de los derechos de minoria contenidos en las Clausulas
4. 1(a)(iii), 4.1{a)(xi}, v 4.1(j) del Conirato de Fideicomiso.
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IiL ESTRUCTURA DE LA OPERACION
3 Descripcién General.

A continuacién se presenta un diagrama que muestra la estructura la operacién:
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3.1. Patrimonio del Fideicomiso:
3.1.1  Descripcién de los Activos, Bienes o Derechos Fideicomitidos.
Fl Patrimonio del Fideicomiso se conforma o conformar4, segiin sea el caso, de los siguientes activos: I
(1 la Aportacion Inicial;
(i) el Monto de la Emision Inicial, cualquier monto que resulte de las Emisiones Adicionales (como

resultado de las Tlamadas de Capital), de las Inversiones Permitidas y todas y cada una de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; '

(iif) los derechos fideicomisarios, participaciones de capital o cualquier otro derecho de los
Vehiculos de Inversién que adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como los frutos y rendimientos derivados de los
mismos; :

48



(iv)

@)

(vi)

(vii)

(vii)

()
(9

todos y cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o
financiamiento otorgado por el Fiduciario, incluyendo cualesquier derechos de crédito
derivado de préstamas otorgados por el Fidueiatio a cualqnier Vehiculo de Inversién conforme
a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito
derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin Hmitacién,
cualesquier pagarés o instrumentos de garantia relacionados con los mismos);

cualesquiera recursos y demds activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario como
resultado de las Inversiones que realice en los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso, o como consecuencia de una Desinversion de las mismas;

en su caso, los contratos de cobertura que celebre el Fiduciario en los términos de la Clausula
12.3 del Contrato de Fideicomiso;

todos y cada uno de los demds activos y derechos cedidos al, y/ o adquiridos por el Fideicomiso,
asi como las obligaciones que asuma para los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o
segiin lo previsto en el Contrato de Fideicomiso;

cualesquier recursos que deriven del endeudamiento en que incurra el Fideicomiso de
conformidad con lo establecido al efecto en el Contrato de Fideicomiso;

los Compromisos Restantes de Ios Tenedores; y

todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores de
esta Clausula, incluyendo los derechos derivados de o relacionados con la inversion u
operacién del Fideicomiso incluyendo, sin limitacion, el cobro de multas y penalidades por
incumplimiento de contratos y otros derechos similares, y en general cualesquier otro de que
sea titular o adquiera en el futurc el Fidelcomiso, por cualquier causa licita y vélida.

Distribuciones

El Administrador instruira al Fiduciario {con copia para el Representante Comun) para que distribuya el
Monto Distribuible depositado en la Cuenta de Distribuciones a los Tenedores y al Administrador, en dicha
Fecha de Distribucién de conformidad con lo siguiente:

Distribuciones a Tenedores y Distribuciones por Desempefio. A los Tenedores (en cada caso, a prorrata, con
base en el miimerc de Certificados de los que son titulares dichos Tenedores) y al Administrador, un

porcentaje del Monto Distribuible que se distribuya en dicha Fecha de Distribucién que sea equivalente al
Porcentaje de Participacién, en el siguiente orden de prioridad:

1.

Primero. Retorno de Capital. El 100% (cien por ciento) a los Tenedores, a prorrata, hasta que los
Tenedores hayan recibido Distribuciones acumuladas equivalentes al Monto Total Invertido de los
Tenedores;

Segundo. Retorno Preferente. El 100% (cien por ciento) a los Tenedores, a prorrata, hasta que los
Tenedores hayan recibido Distribuciones totales acumuladas gue les otorguen una Tasa Interna de
Retorno de 11% {once por ciento) respecto del Monto Total Invertido de los Tenedores;

Tercero. Alcance. E180% (ochenta por ciento) al Administrador (o cualquiera de sus Afiliadas, segiin
se le instruya por escrito al Fiduciario), en dicho carécter, por concepto de Distribucion por
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Desempefio, hasta que las Distribuciones por Desempefio totales acumuladas que reciba el
Administradot (o cualquiera de sus Afiliadas, segtin se lo instruya por escrito al Fiduciario) conforme
al presente numeral (3) sean equivalentes al 20% (veinte por ciento) de Ja suma de (y) las
Distribuciones totales acumuladas que reciban los Tenedores conforme al numeral (2) anterior mas
(z) las Distribuciones por Desempefio totales acumuladas que reciba el Administrador (o cualquiera
de sus Afiliadas, segiin se lo instruya por escrito al Fiduciario) conforme al presente numeral (3); y

4, Cuarto, posteriormente, el 80% (ochenta por ciento) a los Tenedores, a prorrata, y el 20% (veinte por
ciento) al Administrador (0 a cualquiera de sus Afiliadas segin se lo instruya por escrito al
Fiduciario), en dicho caracter, por concepto de Distribucién por Desempetio.

Para mayor detalle sobre las Distribuciones, ver la Seccidn “#32 - Contratos y Acuerdos — Contrato de
Fideicomiso ~ Distribuciones” del presente Suplemento.

31.2. Evolucién de los Activos, Bienes o Derechos Fideicomitidos, incluyendo sus Ingresos.

Ningiin activo sera transmitido al Fideicomiso en o antes de la fecha de Emisién Inicial, a excepcion de la
Aportacién Inicial y los recursos netos de la Emision Inicial.

3.2 Contratos y Acuerdos
a) Contrato de Fideicomniso.

A continuacién se describen de manera general los principales términos y condiciones del Contrato de
Pideicomiso. Dicha descripcién no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos
aspectos del Contrato de Fideicomiso que pudieren ser del interés de los inversionistas potenciales de los
Certificados. Una copia completa del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Prospectoy deberd ser
leida por los inversionistas potenciales antes de tomar una decisién de inversién respecto de los
Certificados. En los términos del Contrato de Fideicomiso y de los Certificados, los Tenedores de los
Certificados por el hecho de adquirir los Certificados aceptan que conocen y se adhieren a los términos del
Contrato de Fideicomiso:

Constitucién del Fideicomiso; Aceptacién del Nombramiento del Fiduciario.

Tl Fideicomitente transfirié a la Cuenta General la cantidad de $1.00 {un Peso 00/100 M.N.) al Fiduciarie
para los Fines del Fideicomiso (la “Aportacion Tnicial”), como aportacién inicial para la constitucién del
Fideicomiso, y (ii) nombré a Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Midtiple, Grupo Financiero
Actinver, Divisién Fiductaria, como fiduciario del Contrato de Fidetcomiso para ser propietario y Htular del
Patrimonio del Fideicomiso para los Fines del Fideicomiso de conformidad con el Contrato de Fideicomiso
y la Ley Aplicable, asi como para cumplir con las obligaciones del Fiduciario establecidas en el Contrato de
Fideicomiso y en la Ley Aplicable.

El Fiduciario (i) acepté su niombramiento como Fiduciario del Contrato de Fideicomiseo y se obligd a cumplir
fiel y lealmente con los Fines del Fideicomiso, asi como con todas las obligaciones asumidas por el Fiduciario
en 10s térininos del Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable; (if) recibe la Aportacién Inicial y, en su caso,
revertira la misma al Fideicomitente de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso; y (iif)
reconoce y acepta la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso que en cualquier momento sea transmitido
al Fiduciario para los Fines del Fideicomiso. El Fiduciario en este acto queda autorizado para realizar todas
y cualesquiera acciones que sean necesarias o convenientes para cumplir con los Fines del Fideicomiso y en
este acto se obliga a realizar cualesquiera acciones que sean necesarias o convenientes para el cumplimiento
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de los Fines del Fideicomiso, en cada caso, segtin le sea instruido por el Administrador y/o quien esté
facultado para instruirlo de conformidad con el Contrato de Fideicomiso,

Patrimonio del Fideicomiso
Durante la vigencia del Fideicomiso, el patrimonio del fideicomiso que se constituye en este acto se
conforma o conformard, segtn sea el caso, de los siguientes activos y pasivos (conjuntamente, el

“Patrimonio del Fideicomiso™):

a.

b.

e,

la Aportacién Inicial;

el Monto de la Emisién Inicial, cualquier monto que resulte de las Emisiones Adicionales (como
resultado de las Llamadas de Capital), de las Inversiones Permitidas y todas y cada una de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

los derechos fideicomisarios, participaciones de capital o cualquier otro derecho relacionados con los
Vehiculos de Inversiéon que adquiera el Fiduciario como resultado de las Inversiones que realice
conforme a o establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como los frutos y rendimientos derivados
de los mismos; :

todos y cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o
financiamiento otorgado por el Fiduciario, incluyendo cualesquier derechos de crédito derivado de
préstamos otorgados por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversién conforme a lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o
relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacién, Cualesquler pagarés o
instrumentos de garantia relacionados con los mismos};

cualesquiera recursos y demds aclivos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario como resultado de
las Inversiones que realice en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o como
consecuencia de una Desinversion de las mismas;

en su caso, los contratos de cobertura que celebre el Fiduciario en los términos del Contrato de
Fideicomiso;

todos y cada uno de los demads activos y derechos cedidos al, y/o adquiridos por el Fideicomiso, asi
como las obligaciones que asuma para los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segan lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso;

cualesquier recursos que deriven del endeudamiento en que incurra el Fideicomiso de conformidad
con lo establecido al efecto en el Contrato de Fideicomiso;

los Compromisos Restantes de los Tenedores; y

todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores,
incluyendo los derechos derivados de o relacionados con la inversién u operacién del Fideicomiso
incluyendo, sin imitacién, el cobro de multas y penalidades por incumplimiento de contratos y otros
derechos similares, v en general cualesquier otro de que sea titular o adquiera en el futuro el
Fideicomiso, por cualquier causa licita y valida.

Fines del Fideicomiso.

Los fines del Fideicomiso (los “Fines del Fideicomiso”) son que el Fiduciario lleve a cabo todas y cada una
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de las actividades y cumpla con cada una de las obligaciones a su cargo sefialadas a continuacién’y aquellas
previstas en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo (i) realizar Inversiones de manera directa o indirecta a
través de Vehiculos de Inversién constituidos en México conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso; (if) distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso; (iii) realizar Distribuciones de conformidad con o establecido en el Contrato
de Fideicomiso; y (iv) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra
Persona que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision tenga derecho a
instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacién, €l Comité Técnico, el Representante Condn y aquéllas
personas autorizadas para instruir al Fiduciario de conformidad con 1o establecido en el Anexo “F” del el
Contrato de Fideicomiso) le instruya al Fiduciario por escrito, segtin el Administrador considere que sean
necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las actividades descritas en el Contrato de
Fideicomiso. En relacién con lo anterior, el Fiduciario deberé:

a. ser el tnico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes y derechos que
actualmente o en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia del
FPideicomiso; '

b. establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el
Contrato de Fideicomiso y aplicar y disponer de todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso
(inclayendo las Inversiones Permitidas) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

¢. de conformidad con la Ley Aplicable, y las instrucciones que de forma previa reciba, segin
corresponda, en términos del el Contrato de Fideicomiso, presentar toda aquella informacién y
Hevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar todos aquellos documentos, solicitudes
y notificaciones necesarias o convenientes para registrar los Certificados en el RNV (incluyendo la
celebracion del Contrato de Colocacién), con el fin de llevar a cabo la Emisitn Inicial y oferta publica
restringida de los Certificados, asi como llevar a cabo Emisiones Adicionales de Certificados al
amparo del Programa de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, previa
instruccion del Administrador;

d. de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos
actos y gestiones y celebrar cualesquier solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
listar los Certificados en la Bolsa de Valores;

e. de conformidad con la Ley Aplicable, presentar y llevar a cabo aquellos actos y gestiones asf como
celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
mantener el registro de los Certificados en el RNV y el listado de los Certificados en la Bolsa de
Valores, asi como actualizar la inscripcitn de dichos Certificados en el RNV cuando corresponda;

f. mantener y conservar la propiedad y titularidad del Patrimonio del Fideicomiso conforme a los
términos y sujeto a las condiciones del Contrato de Fideicomiso;

g. celebrar, firmar y depositar en Indeval y, en caso de ser necesario, sustituir ¢l Titulo de Certificados
en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

h. realizar Inversiones directa o indirectamente, a través de Vehiculos de Inversion de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; y otorgar préstamos a los Vehiculos de Inversion
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

fad

de conformidad con los términos establecidos en el Acta de Emision y en el Contrato de
Fideicomiso, (i) Ilevar a cabo la Emisién Inicial y oferta publica restringida de Certificados al
amparo del Programa; en el entendido, que en ningiin caso la Emision Inicial y 1a Emision Adictonal
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de Certificados podran exceder del Monto Maximo de la Emisién, y (i) levar a cabo Llamadas de
Capital de conformidad con el Contrato de Fideicomise;

mantener, con la informacién y asistencia del Administrador, un registro de los Montos de las
Emisiones Iniciales y los montos derivados de cada Llamada de Capital, en cada caso, identificando
los montos aportados por cada Tenedor;

llevar a cabo la desinversién programada del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad conel

Contrato de Fideicomiso;

con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, contratar al Auditor Externo Y en su caso, sustituir al
Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del Administrador, en el entendido, que (i)
la contratacién del Auditor Externo debera ratificarse por el Comité Técnico en Ja Sesién Inicial y
(ii) Ia sustitucién del Auditor Externo deberd aprobarse por el Comité Técnico en una sesién en Ia
que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no
tendrdn derecho de voto respecto de dicho punto;

con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, contratar ¥, en su caso, sustituir al Valuador
Independiente y al Proveedor de Precios de conformidad con las instrucciones del Administrador,
en el entendide, que {) la contratacion del Valuador Independiente y del Proveedor de Precios
debera aprobarse por el Comité Técnico en la Sesién Inicial; y (i) la sustitucién del Valuador
Independiente y del Proveedor de Precios deberd ratificarse por el Comité Técnico en una sesién
en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes
no tendran derecho de voto respecto de dicho punto; en el entendido, ademads, que la Asamblea de
Tenedores deberd calificar [a independencia de dicho Valuador Independiente y Proveedor de
Precios;

pagar, Gnicamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde baste y éste alcance,
todas las obligaciones (en su caso} del Fideicomiso de conformidad con lo establecido enel Contrato
de Tideicomiso y los demds Documentos de la Emisién, incluyendo de forma enunciativa mas no
limitativa, hacer Distribuciones conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, pagar los
Gastos de la Emisién Inicial, pagar los gastos relacionados con las Emistones Adicionales, pagar los
Gastos de Mantenimiento, pagar los Gastos de Inversién, pagar los Gastos Continuos y pagar las
Comisiones del Administrador, en cada caso, precisamente en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso;

preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser
erttregada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, asi como toda la
informacién que sea requerida de conformidad con ofras disposiciones del Contrato de Fideicomiso
y otros contratos de los que el Fiduciario, en dicho caracter, sea parte;

preparar y presentar cualesquier ofros reportes requeridos por, o solicitudes de autorizacién de
parte de, cualquier Autoridad Gubermamental, incluyendo aquellas relacionadas con inversiones

extranjeras y competencia econémica;

invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones
Permitidas;

conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, abrir, mantener y en su caso
cancelar, una o mds cuentas o contratos denominadas en Pesos o Délares, segin se requiera, a
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nombre del Fideicomiso, de conformidad con lo previsto én el Contrato de Fideicomiso;

conforme a las instrucciones previas y por esctito del Administrador, llevar a cabo las operaciones
cambiarias necesarias a fin de convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso
a Pesos o a Délares conforme sea necesario para cumplir con los Fines del Fideicomiso y para
administrar los Vehiculos de Inversién, en cada caso, al tipo de cambio ofrecido en términos de
mercado por casas de cambio o instituciones financieras autorizadas de reconocido prestigio en
México en la fecha de las operaciones cambiarias respectivas;

con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, otorgar en favor de las personas que el Administrador
designe e instruya al Fiduciario pot escrito, un poder general para pleitos y cobranzas y para actos
de administracién, a efecto de ser ejercido conjunta o separadamente, de conformidad con lo
establecido en el primer y segundo parrafo del Articulo 2554 del Codigo Civil Federal y de sus
articulos correlativos en los Cédigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de
México, incluyendo la Ciudad de México, el cual en términos generales deberd ser otorgado
limitado tinica y exclusivamente para los efectos de llevar a cabo y presentar todo tipo de tradmites,
gestiones, solicitudes de devolucién y declaraciones relacionados con el cumplimiento de las
obligaciones fiscales del Fideicomiso, ya sean de cardcter formal o sustantivo, incluyendo sin
limitaci6n, la obtencién y modificacién del Registro Federal de Contribuyentes del Fideicomiso, y
la tramitacién y obtencién de la efirma (antes Firma Electrénica Avanzada) ante el Servicio de
Administracién Tributaria de la SHCP, asi como revocar los poderes otorgados cuando sea
instruido para tales efectos;

conforme a los términos establecidos al efecto en el Contrato de Fideicomiso, celebrar el Contrato
de Administracién con el Administrador, otorgar los poderes que se establecen en el Contrato de
Administracién y revocarlos, cuando proceda; en el entendido, que dichos poderes deberdn ser
otorgados y revocados de conformidad con los términos establecidos al efecto dentro del Contrato
de Fideicomiso;

otorgar poderes generales y especiales segin sean requeridos mediante instrucciones del
Administrador (o de quien conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso tenga facultades
para instruir al Fiduciario), para el desarrollo de los Fines del Fideicomiso de conformidad can lo
establecido al efecto en el Contrato de Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado por el
Fiduciario en ejecucion del Tideicomiso; en el entendido de que el Fiduciario no otorgara poderes
generales para actos de dominio, para abrir o cancelar cuentas bancarias, ast como para suscribir,
avalar titulos de crédito, ni para otorgar, sustituir o delegar facultades, mismas que siempre serdn
ejercidas por el Fiduciario conforme las instrucciones que de manera previa reciba de conformidad
con el Conftrato de Fideicomiso;

otorgar v revocar los poderes que se requieran para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, en
favor de las personas que le instruyan el Administrador y/o el Representante Comun de
conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de
Administracién con cargo al Patrimonio del Fideicomiso;

segln sea el caso, conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, celebrar un contrato
de administracién sustituto con un administrador sustituto, de conformidad con los términos
establecidos al efecto en el Contrato de Administracion;

de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador (y siempre que, de
requerirse, se cuente con la autorizacién previa del Comité Téenico o de Ja Asamblea de Tenedores,
segin corresponda), celebrar operaciones financieras derivadas a efecto de administrar riesgos y/o
proteger el valor de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a efecto de obtener
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coberturas respecto de tasas de interés en los términos establecidos en el Conltrato de Fideicomiso;
en el entendido, que en ninglin caso podrd el Administrador instruir al Fiduciario para que celebre
operaciones financieras derivadas con fines especulativos;

de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, con la aprobacién
previa de la Asamblea de Tenedores, o del Comité Técnico, segiin corresponda y tinicamente
cuando ésta sea requerida conforme al Contrato de Fideicomiso, solicitar préstamos de terceros o
incurrir en deuda directamente, o a través de los Vehiculos de Inversion de conformidad con los
términos del Contrato de Fideicomiso, incluyendo a través de emisiones de certificados bursatiles,
bonos, o cualquier otro tipo de deuda, asi como conslitnir gravimenes y/u otorgar garantias reales
o personales para garantizar dichas deudas (incluyendo, sin Hmitacion, transmitir activos al
fiduciario de un fideicomiso de garantia), inicamente en su carédcter de fiduciario del Fideicomiso
y exclusivamente respecto del y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance;

Hevar a cabo las Distribuciones de conformidad con las disposiciones del Contrato de Fideicomiso;

contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, ¥y en su caso sustituir al Contador del
Fideicomiso de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador;

contratar con cargo al Pafrimonio del Fideicomiso, y en su caso, sustituir a los Asesores
Independientes de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, en los términos del Contrato de Fideicomiso;

con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y conforme a las instrucciones del Administrador, previa
aprobacién del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segin corresponda, celebrar con el
Administrador o sus respectivas Afiliadas, los contratos de prestacién de servicios a que se refiere
el Contrato de Fideicomiso, conforme a los términos y condiciones ahi establecidos;

con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y de conformidad con las instrucciones del Administrador,
celebrar un contrato de prestacién de servicios con el Representante Conin;

de conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar el contrato de colocacion con el
Intermediario Colocador en la medida que sea necesaric para llevar a cabo las Emisiones de
conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

Hlevar a cabo una reapertura o aumentar ef Monto Méaximo de Ia Emision, en cada caso, con la
aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores en los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso;

realizar todos los actos que sean convenientes o necesarios para que las disposiciones contenidas
en el Contrato de Fideicomiso (y a cualquier modificacién al mismo) surtan efectos plenos frente a
terceros, incluyendo sin limitar, llevar a cabo la inscripcion del Contrato de Fideicomiso en el RUG
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

contratar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a especialistas que asistan a dicho Representante
Comuin en el cumplimiento de sus obligaciones a las que se refiere el Contrato de Fideicomiso;

verificar, a través del tercero que se contrate al afecto y/o con la informacién que proporcione el
Fideicomitente y el Administrador contra los estados de cuenta que emita el Fiduciario, el estado
que guarda el Patrimonio del Fideicomiso;

cumplir con las obligaciones que le correspondan conforme a la CUAE a través de los delegados
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fiduciarios del Fiduciario de conformidad con lo previsto en dichas disposiciones;

en general, llevar a cabo cualquier otra accién que sea necesaria o conveniente para satisfacer o
cumplir con los Fines del Fideicomiso, los Documentos de la Emision, o la Ley Aplicable, en cada
caso, segin lo instruya el Administrador o cualquier otra Persona facultada para ello, de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso; '

.en la Fecha de Emisién Inicial, pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo

dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, los Gastos de la Emision Inicial (o reembolsar al
Administrador, o a cualquiera de sus Afiliadas, cualesquiera de dichos gastos pagados por el
Administrador o cualquiera de sus Afiliadas) que se hayan generado a dicha Fecha de la Emision
Inicial de conformidad con un memorandum de flujos (flow of funds memorandumni), a ser celebrado
entre el Fiduciario, el Administrador y el Intermediario Colocador, el cual deberd incluir la
siguiente informacién: (i) nombre del beneficiario; (i) ntmero de cuenta; (iii) CLABE; e (iv)
institucién bancaria ante la cual se tiene la cuenta abierta; en el entendido, que el Fiduciario no
estara obligado a realizar pago alguno dentro de Jos Gastos de la Emision Inicial hasta en tanto no
le sea proporcionada la instruccién previa por parte del Administrador para el pago de dichos
gastos en la cual adicionalmente al detalle de dichos gastos deberd contener la informacién de la
cuenta bancaria, y la factura respectiva sea entregada, excepto con respecto a los reembolsos al
Administrador por pagos anteriormente realizados, clasificados como Gastos de la Emisién Inicial,
en cuyo caso el Fiduciario estara obligado a llevar a cabo dichos reembolsos de forma inmediata,
tan pronto como le sean presentados fos comprobantes de pago correspondientes;

Tlevar a cabo la inscripcién de los Certificados en el RNV, llevar a cabo la Emision Inicial y la oferta
piiblica restringida de los Certificados correspondientes a la Emisién Inicial;

tna vez concluida la vigencia del Fideicomiso y que se hayan cubierto todas las cantidades que, en
su caso, sean pagaderas conforme a los Certificados Bursatiles, asi como cualquier otra obligacién
adquirida por el Fideicomiso, el Fiduciario distribuya los bienes, derechos y cualquier otro activo
que forme parte del Patrimonio del Fideicomiso en ese momento, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso y lo dé por extinguido.

Emisién de Certificados.

De conformidad con los articulos 61, 62, 63, 63 Bis1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1 fraccion 1, 64 Bis 2 y 68 de la LMV,
el articulo 7, fraccién VI de la Circular Unica y con los términos y condiciones del Acta de Emision y el
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario llevara a cabo la emision de Certificados de conformidad con lo
siguiente:

2)

b)

Emisitn Inicial. F1 Fiduciario llevaré a cabo una oferta ptblica restringida inicial de Certificados en
la Fecha de Emision Inicial por un monto igual al 20% (veinte por ciento) del Monto Méximo de la
Emision (la “ Aportacién Minima Inicial”). La realizacién de dicha Aportacién Minima Inicial al
Patrimonio del Fideicomiso constifuye una obligacién para los Tenedores.

Emisiones Adicionales, Sujeto a la actualizacién de la inscripcion de los Certificados en el RNV, el
Fiduciario llevard a cabo emisiones adicionales de Certificados bajo el mecanismo de Tlamadas de
Capital que se establece en el Contrato de Fideicomiso {cada una, una “Emision Adicional”) hasta
por el monto de los Compromisos Restantes de los Tenedores y sin exceder el Monto Maximo dela
Emision, sin que sea necesario consentimiento alguno de los Tenedores, la celebracion de una
Asamblea de Tenedores o la modificacién del Acta de Emision. El Fiduciario no podra llevar a cabo
Emisiones Adicionales cuyo monto acumulado, junto con el monto de la Emisién Inicial, exceda del
Monto Méximo de Ia Emision, -
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Inscripcion v Listado ; Actualizacion.

A efecto de que el Fiduciario lleve a cabo las Emisiones de Cerhﬁcados conforme al Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario deberd cumplir con lo siguiente:

a. Emisién Inicial. Respecto de la Emision Inicial, €] Fiduciario se obliga a lfevar a cabo aquellos actos
que resulten necesarios o convenientes para solicitar y obtener de la CNBV, la Bolsa de Valores, el
Indeval vy cualquier Autoridad Gubernamental, las autorizaciones, inscripciones y registros
necesarios para realizar la oferta pdblica restringida de los Certificados de la Emisién Inicial;
incluyendo (i) la inscripeion de dichos Certificados en el RNV-y su listado en 1a Bolsa de Valores, y
(i) el deposito del Titulo que documente dichos Certificados en Indeval,

b.  Emisiones Adicionales. Respecio de cualquier Emisién Adicional y en el contexto del proceso de
Tlamadas de Capital, y de conformidad con las instrucciones que al efecto le entregue el
Administrador, el Fiduciario deberd solicitar y obtener de la CNBV la autorizacién de la actualizacién
de la inscripcion de los Certificados en el RNV con anterioridad a la Liamada de capital que
corresponda en términos del Articulo 14, fraccién II, tercer parrafo de la Circular Unica y del dltimo
parrafo del Articulo 75 de la LMV, a fin de contar con dicha actualizacién antes de que se lleve a cabo
la Emisién Adicional respectiva y llevar a cabo aquellos actos que resulten necesarios o convenientes
para solicitar v obtener de la CNBV, la Bolsa de Valores, el Indeval y cualquier Autoridad
Gubernamental, las actualizaciones en las autorizaciones, inscripciones y registros necesarios para
que los Certificados objeto de las Emisiones Adicionales sean entregados a los Tenedores
correspondientes, incluyendo (i) la inscripcion de dichos Certificados en el RNV y su Hstado en la
Bolsa de Valores; en el entendido, que al efecto el Fiduciario deberd presentar a la CNBV, la Bolsa de
Valores e Indeval (a través de loe medios que éstas determinen) un aviso con fines informativos que
contenga las caracteristicas de la Llamada de Capital y (i} el canje y depodsitc del Titulo que
documente los Certificados objeto de Tas Fmisiones a dicha fecha en Indeval.

Titulos de los Certificados.

Los Certificados emitidos por el Fiduciario, estardn documentados en un sole titulo global que ampare
todos los Certificados emitidos a la fecha correspondiente (el “Titulo”) el cual estarad regido bajo las leyes
de México. El Titulo correspondiente a Emisiones anteriores serd canjeado cada vez que se lleve a cabo una
Emisién Adicienal por un nuevo Titulo que represente todos los Certificados emitidos a esa fecha
{incluyendo los emitidos conforme a dicha Emisién Adicional). Cada Titulo emitido por el Fiduciario debera
ser depositado en Indeval y cumplir con todos los requisitos legales de conformidad con la .MV, la Circular
- Unica y cualquier otra Ley Aplicable. El Titulo representativo de los Certificados que se emitan en la
Emision Inicial serd depositado por el Fiduciario en Indeval en o antes de la Fecha de Emisién Inicial; en el
entendido, que en relacién con cualquier Emision Adicional, el Titulo anterior serd canjeado por un nuevo
Titulo que represente todos los Certificados (incluyendo los emitidos conforme a dicha Emision Adicional)
a mas tardar en la fecha en que se lleve a cabo dicha Emisién Adicional.

Oreanos de Gobierno del Fideicomiso.

Asambleas de Tenedores.

a. Procedimientos para Asamblea de Tenedores. Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de
Tenedores de conformidad con lo siguiente:

1.1.1 Cada Asamblea de Tenedores representard al conjunto de Tenedores y, en todo o que no
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contravenga lo previsto en ésta Cléusula, se regiré por las disposiciones contenidas en el Titulo,
la LMV, y en lo no previsto y/o conducente en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y demids
articulos correlativos de Ja LGTOC y de conformidad con Io establecido en los articulos 64 Bis
1, y 68 de la LMV, siendo validas sus rescluciones respecto de todos los Tenedores, ain
respecto de los ausentes y disidentes.

Los Tenedores se reunirdn en Asamblea de Tenedores cada vez que sean convocados por el
Fiduciario, salvo en el caso sefialado en el inciso (iii) siguiente. El Administrador, cualquier
miembro del Comité Técnico y/o el Representante Comtn podréan solicitar al Fiduciario, en
cualquier momento, que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion
los puntos que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse; en el entendido, que el
Fiduciario, previa publicacién de la convocatoria deberd contar en todo momento con la
aprobacién del Administrador cuando éste tiltimo hubiere solicitado la convocatoria
respectiva o del miembro del Comité Técnico que la haya solicitado, en su caso, y del
Representante Comtn en todos los casos. El1 Administrador o el miembro del Comité Técnico
que hubiese solicitado la convocatoria y el Representante Comiin contaran con un plazo de 3
(tres) Dias Habiles para dar su visto bueno o comentarios a partir de que reciban el proyecto
de convocatoria, en el entendido, que si no dan respuesta al Fiduciario dentro de dicho plazo,
se entender4, para todos los efectos legales, que el Administrador o dicho miembro del Comii¢
Técnico o el Representante Comtn otorgaron su aprobacién. 5i el Fiduciario no llevara a cabo
dicha convocatoria dentro del término de 15 (quince) dias naturales, el Representante Comiin
dentro de los 10 (diez) dias naturales siguientes estara obligado a expedir dicha convocatoria,
y ante la omisién de este tiltimo, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a
peticion del Administrador o de cualquier miembro del Comité Técnico, segtin sea el caso,
deber4 expedir la convocatoria para la reunién de la Asamblea de Tenedores respectiva.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o més de
los Certificados Bursatiles en circulacién, tendran el derecho de solicitar al Representante
Comtin que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticién los puntos
que deberdn tratarse en dicha Asamblea de Tenedores. El Representante Comin deberd
expedir la convocatoria para la Asamblea de Tenedores dentro del término de 10 (diez) dias
naturales a partir de la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comiim no
cumpliere con esta obligacién, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a
peticién de los Tenedores solicitantes, deberd expedir la convocatoria respectiva.

Los Tenedores deberan tener a su disposicién, de forma gratuita y con al menos 10 (diez) dias
naturales de anticipacién a la fecha en la que se celebre la Asamblea de Tenedores, en el
domicilio que se indique en la convocatoria respectiva, asi como de forma electronica, la
informacion y documentos relacionados con los punitos del orden del dfa incluidos en dicha
convocatoria.

Los Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo individual o en su conjunto tengan el 10%
(diez por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacién, tendrdn el derecho a
solicitar al Representante Comiin que aplace por una sola vez, hasta por 3 (tres) dias naturales
y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de cualquier
asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados. Respecto de aquetlos
Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacién de una Asamblea de Tenedores
que haya sido aplazada en los términos del presente inciso, el Representante Comin debera
dejar constancia en el acta respectiva, la ausencia de dichos Tenedores, v los Cerlificados
Bursatiles de dichos Tenedores no serdn considerados para el quérum de instalacion y de
votacién respecto de los asuntos pendientes a discutir en la respectiva Asamblea de Tenedores;
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1.1.8

1.1.9

‘en_el entendido, que en todo momento deberdn cumplirse los quérums de instalacién y
- votacién previstos en el Contrato de Fideicomiso y en los deméds Documentos de la Emisién

para el desahogo de Ios puntos de que se trate, y en la medida que no se cumplan los mismos,
se proceda a efectuar, en su caso, una ulterior convocatoria respecto de los puntos

" correspondientes. Lo anterior, serd tinicamente para los efectos sefialados en la Clausula IV del

Contrato de Fideicomiso y no implica perjuicio alguno a los derechos de oposicién de los
Tenedores que, a ese momento y de conformidad con las disposiciones aplicables, ya no se
encuentren presentes. -

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores, ya sea que las mismas se efectien
inicamente por el Representante Comtin en el caso en el inciso inmediato anterior, o por el
Fiduciario, segin corresponda, se publicardn una vez en cualquier periédico de amplia
circudacion nacional y en el Sistema de Divulgacion de la Balsa de Valores en que coticen, y

serdn entregadas al Fiduciario o al Representante Comtn, segin corresponda, y al -
Administrador por correo electrénico, con al menos 10 (diez) dfas naturales de anticipacion a-

la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. Ein la convocatoria se expresaran los
puntos del orden del dia que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse. Las Asambleas
de Tenedores se celebrardn en el domicilio del Representante Comiin v, a falta o imposibilidad
para ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva.

Para concurrir a una Asamblea de Tenedores, los Tenedores deberdn entregar al Representante
Comiin las constancias de depésito que expida el Indeval que evidencien sus respectivos
Certificados en circulacion y el listado de titulares que para tal efecto expida el intermediario
financiero correspondiente, segiin sea el caso, en el lugar que se designe en la convocatoria a
mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que dicha Asamblea de Tenedcres deba
celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la Asamblea de Tenedores por un
apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2 {dos) testigos o por cualquier otro medio
autorizado por la Ley Aplicable.

El secretario de la Asamblea de Tenedores levantard tm acta reflejando las resoluciones
adoptadas por los Tenedores. A dicha acta se le agregard la lista de asistencia, firmada por los
Tenedores presentes en la Asamblea de Tenedores y por los escrutadores. Las actas, los
documentos v demds informacién en relacion con las Asambleas de Tenedores seran
conservados por el Representante Comn y podran, de tiempo en tiempo, ser consultadas por
los Tenedores, los cuales tendran derecho a solicitar al Representante Comtin, a costa de dichos
Tenedores, que les expida copias certificadas de dichos documentos. El Fiduciario y el
Administrador tendridn derecho a recibir del Representante Comtn una copia de todas las
actas levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas de Tenedores. Las
instrucciones que la Asamblea de Tenedores dirija al Fiduciario derivadas de los acuerdos
tomados mediante dicha Asamblea de Tenedores deberdn constar por escrito y ser firmadas
por el presidente y secretario de dicha Asamblea de Tenedores o por delegados especiales
designados en la misma, o bien, por el Administrador cuando en la referida Asamblea de
Tenedores se le haya delegado dicha facultad.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a 1as Asambleas de Tenedores, se tomard como
base el nimero de Certificados Bursdtiles en circulacién en ese momento, y en dichas
Asambleas de Tenedores, los Tenedores tendran derecho a tantos votos como les correspondan
en virtud de los Certificados en circulacién de los que sean titulares, computindose un voto
por cada Certificado en circulacion con derecho a voto respecto al asunto en cuestion.

1.1.10 Las Asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comun quien actuaré
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como presidente y designara a las personas que actuarén como secretario y escrutador(es) en
cada Asamblea de Teredores.

1.1.11 Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) o més
del total de Certificados en circulacién, tendrdn el derecho de oponerse judicialmente a las
resoluciones adoptadas por la Asamblea de Tenedores, siempre y cuando los Tenedores que
se quieran oponer no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo
concurrido a ella, hayan dado su voto en contra de la resolucién respectiva, y en cualquier
caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) dias naturales
siguientes a la fecha en que se adopt6 la resolucion respectiva, sefialando en dicha demandala
disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion.
La ejecucién de las resoluciones impugnadas podrd suspenderse por un juez de primera
instancia, siempre que los Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir
los dafios y perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores por la
inejecucion de dichas resoluciones, en caso de que Ia sentencia declare infundada o
improcedente la oposicién. La sentencia que se dicte con motivo dela oposicion surtird efectos
respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en confra de una misma resolucién
deberan decidirse en una sola sentencia.

b. Facultades de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores debera reunirse para aprobar:

i Aprobacién de operaciones del Fideicomiso. Cualquier operacion del Fideicomiso, incluyendo
sin limitacién, cualesquier Inversiones, adquisiciones, enajenaciones, desinversiones,
contratacién de financiamientos, operaciones con instrumentos derivados, operaciones
cambiarias, endeudamiento, gravdmenes y otorgamiento de garantfas, que pretendan
realizarse cuando representen el 20% (veinte por ciento) o més del Patrimonio del Fideicomiso,
con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los
compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, con independencia de que dichas
operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 {doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera operacién, siempre que por sus caracteristicas
pudieran considerarse como una sola; en el entendido, que (1) para efectos de realizar este
célculo, tinicamente se tomaran en cuenta las operaciones que realice el Fideicomiso con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, por lo que no se tomaran en cuenta cualesquiera inversiones
respecto de cualquier Vehiculo de Inversién o cualquier Inversion que realice cualquier
tercero, ya sean como deuda o capital, incluyendo, sin limitacién, cualquier financiamiento, y
(2) las Inversiones de Seguimiento se contabilizarén de manera conjunta con las Inversiones
relacionadas con las mismas para efecto de determinar si se requiere la aprobacién de la
Asamblea de Tenedores establecida en el presente inciso con respecto a dichas Inversiones de
Seguimiento.

i, Aprobacién del destino de Llamadas de Capital. Fl destino de los recursos con respecto a cada
Liamada de Capital, cuando el monto de dicha Llamada de Capital represente el 20% (veinte
por ciento) o mas del Monto Maximo de la Emisién; en el entendido, que dicha autorizacion
no sera duplicativa con aquélia a la que se refiere el numeral (i} anterior.

i, Aprobacién de operaciones con Conflicto de Interés. Cualquier operacién del Fideicomiso,
incluyendo sin  limitacién, cualesquier Inversiones, adquisiciones, enajenaciones,
desinversiones, contratacién de financiamientos, operaciones con instrumentos derivados,
operaciones cambiarias, gravdmenes y otorgamiento de garantias que pretendan realizarse
cuando representen el 10% (diez pot ciento) o méas del Patrimonio del Fideicomiso, con base
en cifras correspondientes al cierre del mrimestre inmediato anterior, considerando los
compromisos de inversién de las Llamadas de Capital, con independencia de que dichas
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ivi

vi.
vit.

viii.

xi,

operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera operacion, siempre que por sus caracteristicas
pudieran considerarse como una sola, en caso de que dichas operaciones se pretendan realizar
con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes: (1) gue sean
Partes Relacionadas de los Vehiculos de Inversién sobre los cuales el Fideicomiso realice
Inversiones, del Administrador o del Fideicomitente o (2} que representen un Conflicto de
Interés; en el entendido, que los Tenedores que se encuentren en alguno de los supuestos
astablecidos en el numeral (1) del presente inciso, o que tengan un Conflicto de Interés, deberdn
abstenerse de deliberar y votar respecto de dicho punto y no contardn para los quéroms
requeridos para la instalacién y votacién de la Asamblea de Tenedores respecto de dicho
punto; en el entendido, ademds, que una co-inversién con Vehiculo Paralelo conforme a los
términos de la Cldusula 6.9 no se considerard como una operacién de Partes Relacionadas
conforme al numeral (1) anterior o que represente un Conflicto de Interés.

Remocién del Administrador con Causa, La remocién y el reemplazo del Administrador en
caso de que ocurra un Evento de Remocion del Administrador de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Administracién.

Remocion del Administrador sin Causa, La remocién y el reemplazo del Administrador sin
causa de conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracion.

Remocién y sustituciéon del Representante Comdn. La remocién y sustitucion del
Representante Comdan de conformidad con lo establecido en la Cldusula 4.3 signiente,

Remocion v sustitucién del Fiduciario. La remocién y sustitucion del Fiduciario de
conformidad con lo establecido en la Cldusula 4.4 siguiente.

Terminacion del Fideicomiso, Ta terminacién del Fideicomiso en el supuesto que se cumplan
cada uno de los siguientes tres supuestos: (1} haya concluido el Reriodo de Inversién; (2) que
todas las Inversiones hayan sido objeto de una Desinversidn, o hayan sido declaradas como
pérdida por el Administrador (con la aprobacién del Comité Técnico); v (3) toedo el
endeudamiento asumido directa o indirectamente por el Fideicomiso de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso haya sido repagado, y no queden mads obligaciones pendientes del
Fideicomiso de cualquier naturaleza, incluyendo obligaciones contingentes o desconocidas, en
cuyo caso, la Asamblea de Tenedores podrd resolver que se distribuya todo el efectivo
remanente en las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso; en el entendido, que en caso de que el Administrador haya sido removido de
conformidad con los términos del Contrato de Administracién, el Fiduciario no podra terminar
el Fideicomiso hasta gue todos y cada uno de los montos adeudados al Administrador
removido de conformidad con el Conirato de Administracion hayan sido pagados en su
totalidad.

Modificacién a Lineamijentos de Inversién. Cualquier modificacién a los Lineamientos de
Inversidn.,

Inversiones que no cumplan con los Lineamientos de Inversién, Cualquier Inversién que no
cumpla con los Lineamientos de Inversi6n. '

Modificaciones a los Limites de Apalancamiento. Cualquier modificacién a Jos Limites de
Apalancamiento del Fideicomiso contenidos en la Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso.
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xiii.
xiv,

XV.

Xvi,

xvii,

xvifi.

Xix.

XX,

xxi.

XXIi,

Endeudamientos fuera de los Limites de Apalancamiento. Cualquier endeudamiento
incurrido conforme a lo establecido en la Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso que no

cumpla con los Limites de Apalancamiento.

Fxtension del Periodo de Inversion, Una extensién del Pertodo de Inversion conforme a la
Cléusula 6.4 (a) del Contrato de Fideicomiso.

Suspensitn del Periodo de Inversién, La suspension del Periodo de Inversion conforme a la
Clausula 6.4 (b) del Contrato de Fideicomiso.

Esquemas de Compensacién. Cualquier modificacién a los esquemas de compensacién y
comisiones pagaderas por el Fideicomiso en favor del Administrador, de los miembros del
Comité Técnico u organo equivalente del Fideicomiso {en su caso), o cualquier tercero; en el
entendido, que los Tenedores que se encuentren en alguno de los supuestos establecidos en el
numeral (1) del inciso (iii) anterior o que tengan un Conflicto de Interés, deberén abstenerse
de deliberar y votar respecto de dicho punto y no contardn para efectos de los quérums
requeridos para la instalacién de la Asamblea de Tenedores.

Modificaciones a los Documentos de la Emision. Cualquier modificacién a los Documentos de
la Emisién que deba ser aprobada por la Asamblea de Tenedores distinta a una modificacion
de los numerales (ix), (x), {xi), (xiii), y (xiv) anteriores que no conlleve la modificacién del Acta
de Emisién o el Titulo; en el entendido, que Ia aprobacidn de la Asamblea de Tenedores no
sera requerida si el objeto de dicha modificacién es para (1) satisfacer cualquier requerimienito,
condicién o lineamiento contenido en uma orden, sentencia, o regulacién de cualquier
Autoridad Gubernamental o incluida en cualquier legislacion o regulacién federal o local, y (2}
subsanar cualquier error de forma (e.g. ortografico o de gramética) en los Documentos de la
Emision o cualquier inconsistencia entre los Documentos de la Emision. No obstante lo
anterior, el Fiduciario deberd informar a los Tenedores, a través de la Bolsa de Valores por
medio del Sistema de Divulgacién, sobre cualquier modificacién al Contrato de Fideicomiso.

Independencia de Miembros del Comité Técnico. Calificar la independencia de los Miembros
Independientes del Comité Técnico. La independencia se calificard en términos de la LMV, Ia
Circular Unica y demés disposiciones aplicables,

Reaperturas y Ampliaciones. Cualquier reapertura o ampliacién ya sea del Monto Médximo de
la Emisién o del namero de Certificados Bursatiles.

Remocién de miembros del Comité Técnico. La remocién de la totalidad de los miembros del
Comité Técnico.

Inicio v terminacion del Modo de Suspensién; Desinversion, La terminacién del Modo de
Suspensi6n o el inicio del proceso de desinversion del Patrimonio del Fideicomiso conforme a
lo establecido en el inciso {a) y el inciso (b), respectivamente, de Ia Clausula 5.2 del Contrato
de Fideicomiso.

Inversiones paralelas v Co-Inversionistas Terceros. Cualquier co-inversién con un Vehiculo
Paralelo o con un Co-Inversionista Tercero.de conformidad con lo establecido en la Clausula
6.9 del Contrato de Fideicomiso.

Cancelacioén de la inscripeién en el RNV, La instruccién al Fiduciario para que lleve a cabo Ia
cancelacién de la inscripcién de los Certificados en circulacién en el RNV de conformidad con
el articulo 108 fraccidn Il de la LMV. ‘

62



xXxit.

xxiv.

XXV.

xxvi.

XXVILL

Xxviii.

C.

Designacién de Miembros del Comité Técnico por los Tenedores. La demgtnacmn de miembros
del Comité Técnico conforme a la Cldusula 4.2(a)(ii).

Cumplimiento de las obligaciones de pago del Fideicomiso al Administrador. La instruccién
al Fiduciario para que desinvierta Inversiones conforme a la Cldusula XV, incurra en deuda
conforme a la Clausula VIH y/o realice Llamadas de Capital, para pagar al Administrador las
obligaciones asumidas por el Fideicomiso conforme a lo establecido en la Clausulas 15.3 del
Contrato de Fideicomiso.

Iransmisién de partes sociales del Administrador. La aprobacién para que los socios actuales
del’ Administrador transmitan total o parcialmente las partes sociales representativas del

capital social del Administrador de las que son propietarios a un tercero, conforme a lo
establecido en einumeral (vii) del término definido “Evento de Remocién del Administrador”
contenido en el Apéndice A del Contrato de Administracién,

Reconstituir la Reserva de Gastos de Asesoria. Aprobar que el Fiduciario reconstituya la
Reserva para Gastos de Asesoria conforme a la Clédusula 10.2 del Contrato de Fideicomiso.

-Indepéndencia del Valuador Independiente. Calificar la independencia del Valuador

Independiente y resolver sobre cualquier sustitucién del Valuador Independiente, asf como
calificar su independencia, a propuesta del Administrador, del Fiduciario o del Representante
Comiin. .

Qtros Asuntos, Cualquier olro asunto reservado para la Asamblea de Tenedores conforme al
Contrato de Fideicomiso, o bien que sea presentado a la Asamblea de Tenedores por el Comité
Técnico, por el Administrador, por el Representante Comiin o por los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto fengan al menos el 10% (diez por ciento) de los Cerhflcados
Bursétiles en circulacion.

Instalacién v votacion.

Qudrum general. Salvo que el Confrato de Fideicomiso o la Ley Aplicable expresamente
requieran una mayotia superior para la adopcién de resoluciones por parte de la Asamblea de
Tenedores, para que una Asamblea de Tenedores se considere validamente instalada en
primera convocatoria, deberdn estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores los Tenedores
que representen al menos la mayoria de tos Certificados Bursatiles en circulacién con derecho
a voto y cada resolucién en dicha Asamblea de Tenedores serd adoptada validamente cuando
se apruebe por el voto favorable de Ia mayaria de los Certificados Bursdtiles en circulacidn con
derecho a voto respecto al asunfto de que se trate representados en dicha Asamblea de
Tenedores; en el entendido, que una Asamblea de Tenedores reunida en segunda o ulteriores
convocatorias se considerard vélidamente instalada con cualesquiera Tenedores que se
presenten a dicha Asamblea, y cada resolucién en dicha Asamblea de Tenedores sera adoptada
vélidamente cuando se apruebe por el voto favorable de la mayoria de los Certificados
Bursatiles en circulacién con derecho a voto representados en dicha Asamblea de Tenedores.

Remocién del Administrador con Causa. Para que una Asamblea de Tenedores que deba
resolver sobre el asunto descrito en el numeral (iv) de la Cldusula 41(b) del Contrato de
Fideicomiso se considere vélidamente instalada en virtud de primera o ulteriores
convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de
los Certificados Bursdtiles en circulacién con derecho a voto deberén estar presentes en dicha
Asamblea de Tenedores, y cada resolucitn sera adoptada validamente cuando se apruebe por
el voto favorable del 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en
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iv.

Vi.

vii.

circulacién con derecho a voto; en el entendido, que de conformidad con el inciso (f) de Ia
Clausula 41 del Contrato de Fideicomiso, los Tenedores que sean Competidores del
Fideicomiso deberan abstenerse de votar sobre decisiones respecto a la remocién del

“Administrador; sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién y votacién de dicha

Asamblea de Tenedores.

Remocion del Administrador sin Causa. Para que una Asamblea de Tenedores que deba
resolver sobre el asunto descrito en el numeral (v) de la Clausula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de primera o ulteriores
convocatorias, los Tenedotes que representen al menos el 90% (noventa por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto deberdn estar presentes en dicha
Asamblea de Tenedores, y cada resolucion serd adoptada vélidamiente cuando se apruebe por
el voto favorable del 90% (noventa por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacion con
derecho a voto; en el entendido, que de conformidad con el inciso (f) de la Cldusula 4.1 del
Contrato de Fideicomiso, los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso deberan
abstenerse de votar sobre decisiones respecto a la remocién del Administrador.

Remocién del Representante Comiin, Para que una Asamblea de Tenedores que deba resolvet
sobre el asunto descrito en el numeral (vi) de la Clausnla 4.1(b) del Contrato de Fideicomiso se
considere validamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores
que representen al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto deberan estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y
cada resolucién serd adoptada validamente cuando se apruebe por el voto favorable del 75%
(setenta y cinco por ciento) de Jos Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto.

Modificacion a Lineamientos de Inversion. Para que una Asamblea de Tenedores que deba
resolver sobre el asunto descrito en el numeral (ix) de la Clausula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso se considere vélidamente instalada en virtud de primera o ulteriores
convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 66 2/3% (sesenta y seis dos tercios
por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto deberan estar
presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y cada resolucion sera adoptada validamente
cuando se apruebe por el voto favorable del 66 2 /3% (sesenta y seis dos tercios por ciento) de
Jos Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto.

Inversiones que no cumplan con los Lineamientos de Inversién. Para que una Asamblea de
Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito en el numeral (x} de la Clausula 4.1(b)
del Contrato de Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de primera o
ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 66 2/3% (sesenta y seis
dos tercios por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto deberan
estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y cada resolucion serd adoptada vélidamente
cuando se apruebe por el voto favorable del 66 2/3% (sesenta y seis dos tercios por ciento) de
los Certificados Bursétiles en circulacién con derecho a voto.

Modificaciones a los Limites de Apalancamiento. Para que una Asamblea de Tenedores que
deba resclver sobre el asunto descrito en el numeral (xi) de la Clausula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso se considere vélidamente instalada en virtud de primera o ulteriores
convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 66 2/3% (sesenta y seis dos fercios
por ciento) de los Certificados Burséliles en circulacién con derecho a voto deberan estar
presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y cada resolucion serd adoptada validamente
cuando se apruebe por el voto favorable del 66 2/3% (sesenta y seis dos tercios por ciento) de
Tos Certificados Bursatiles en citculacién con derecho a voto.
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viii,

xil.

Endeudamiento _fuera de los Limites de Apalancamiento. Para que una Asamblea de
Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito en el numeral (xii) de la Cldusula 4.1({b)

del Contrato de Pideicomiso se considere vélidamente instalada en virtud de primera o
ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 66 2/3% (sesenta y seis
dos tercios por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto deberédn
estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y cada resolucidén serd adoptada vélidamente
cuando se apruebe por el voto favorable del 66 2/3% (sesenta y seis das tercios por ciento) de
los Certificados Bursétiles en circulacién con derecho a voto.

Extensi6n Periodo de Inversién. Para que una Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre

el asunto descrito en el numeral (xiii} de la Cldusula 4.1(b} del Contrato de Fideicomiso se
considere vilidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convacatorias, los Tenedores
que representen al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursétiles en
circulacién con derecho a voto deberdn estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y
cada resolucién serd adoptada vélidamente cuando se apruebe por el voto favorable del 75%
{setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto.

Suspension del Periodo de Inversion, Para que una Asamblea de Tenedores que deba resolver
sobre el asunto descrito en el numeral (xiv) de la Cldusula 4.1(b} del Contrato de Fideicomiso
se considere vélidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los
Tenedores que representen al menos el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto deberdn estar presentes-en dicha Asamblea de Tenedores, y
cada resolucién serd adoptada validamente cuando se apruebe por el voto favorable del 100%
(cien por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacién con derecho a voto,

Modificaciones a los Esquemas de Compensacion. Para que una Asamblea de Tenedores que
deba resolver sobre el asunto descrito en el numeral (xv) de 1a Clausula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de primera o ulferiores
convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de
los Certificados Bursétiles en circulacién con derecho a voto deberdn estar presentes en dicha
Asamblea de Tenedores, y cada resolucion serd adoptada validamente cuando se apruebe por
el voto favorable del 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursdtiles en
circulacién con derecho a voto.

Modificaciones a los Documentos de Ia Emisién. Para la adopcién de resoluciones por parte de
lIa Asamblea de Tenedores, para que una Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el
asunto descrito en el numeral (xvi) de la Clausula 4.1(b) del Contrato de Fideicomiso salvo por
modificacion de los numerales {ix}, (x), (xi), (xiii), (xiv) y (xv} de dicha Clausula 4.1{b) del
Contrato de Fideicomiso a las que les aplicardn los quorums de instalacidn y votacién previstos
en los numerales (v), (vii), (vili), (ix), (x) y (xi) anteriores, que no conlleve la modificacion del
Acta de Emision o el Titulo, en cuyo caso serd aplicable el quérum previsto en el presente
numeral (xii), se considere vdlidamente instalada en virtud de primera o ulteriores
convocatorias, los Tenedores que representen al menos la mayoria de los Certificados
Bursatiles en circulacién con derecho a voto deberén estar presentes en dicha Asamblea de
Tenedores, y cada resolucion serd adoptada vélidamente cuando se apruebe por el voto
favorable de la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto; en el
entendido, que si dichas modificaciones implican modificaciones al Acta de Emisién y/o al
Titulo, entonces para que dicha Asamblea de Tenedores se considere védlidamente instalada en
virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 75%
{setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto
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Xiii.

xiv.

XV.

xvi.

Xvii,

deberén estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y cada resolucion sera adoptada
vélidamente cuando se apruebe por el voto favorable del 75% (setenta y cinco por clento) de
los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto.

Reaperturas y Ampliaciones. Para que una Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre
cualquier reapertura o ampliacién del Monto Maximo de la Emision conforme al numeral
(xviii) de la Clausula 4.1(b} del Contrato de Fideicomiso se considere validamente instalada en
virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 75%
(sctenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto
deberan estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y cada resolucion serd adoptada
vélidamente cuando se apruebe por el voto favorable del 75%(setenta y cinco por ciento) de
los Certificados Bursétiles en circulacién con derecho a voto.

Cancelacion de la inscripeién en el RNV, Para que una Asamblea de Tenedores que deba
resolver sobre el asunto descrito en el numeral (xxii} de la Clausula 4.1{b} del Contrato de

- Tideicomiso se considere validamente instalada en virtnd de primera o ulteriores

convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de
los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto deberan estar presentes en dicha
Asamblea de Tenedores, y cada resolucion serd adoptada validamente cuando se apruebe por
el voto favorable del 95% (noventa y cinco por cienio) de los Certificados Bursétiles en
circulacion con derecho a voto.

Modo de Suspensién. Para que una Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el inicio
o 1a terminacién del Modo de Suspension o el inicio del proceso de desinversi6n del Patrimonio
del Fideicomiso conforme al numeral (xx) de la Clinsula 4,1(b) del Contrato de Fideicomiso se
considere validamente mstalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores
que representen al menos el 60% (sesenta por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto deberdn estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores, ¥
cada resolucién sera adoptada validamente cuando se apruebe por el voto favorable del 60%
{sesenta por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacién con derecho a voto.

Transmision de partes sociales del Administrador. Para que una Asamblea de Tenedores que
deba resolver sobre el asunto descrito en el numeral (xxvi) de la Cldusula 4.1(b) del Contrato
de Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de primera o ulteriores
convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 80% (ochenta por ciento) de los
Certificados Bursétiles en circulacién con derecho a voto deberdn estar presentes en dicha
Asamblea de Tenedores, y cada resolucién serd adoptada vélidamente cuando se apruebe por
el voto favorable del 80% {ochenta por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién con
derecho a voto.

Modificacién de Quérums Especiales, Para que una Asamblea de Tenedores que deba resolver
sobre la modificacién a los quérums especiales sefialados en el presente inciso (c} de la
Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso se considere vélidamente instalada en virtud de
primera o ultetiores convocatorias, los Tenedores que representen al menos el porcentaje
especial de los Certificados Bursatiles en circulacién establecido para dicho asunto en este
inciso_(¢) de la Cléusula 4.1 del Contrato de Fideicomiso deberén estar presentes en dicha
Asamblea de Tenedores, y cada resolucién sera adoptada vélidamente cuando se apruebe por
el voto favorable del porcentaje especial de los Certificados Bursatiles en circulacién
establecido para dicho asunto en el presente inciso {c} de la Clausula 4.1 del Contrato de
Fideicomiso, en el entendido que si dicho quérum especial es menor al establecido en el inciso
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(xi) anterior, se considerara el quérum de instalacién y votacién establecido en dicho inciso

(x1).

Conflictos de Interés. {a) (i) Los Tenedores que acudan a una Asamblea de Tenedores y que tengan
un Conflicto de Interés respecto del Fideicomiso en algtin punto del orden del dia deberén (i) revelar
la existencia de dicho Conflicto de Interés, asi como los detalles de dicho Conflicto de Interés a menos
que el Tenedor respectivé’ se encuentre obligado legal o contractualmente a guardar secreto o
confidencialidad al respecto, (ii} abstenerse de deliberar respecto de dicho punto del orden del dia,
por lo que el Tenedor con Conflicto de Interés deberd ausentarse del lugar en donde esté teniendo
lugar la Asamblea de Tenedores respectiva mientras se delibera y vota el asunto en que tenga
conflicto, y (iii} abstenerse de votar respecto del punto del orden del dia en el que dicho Tenedor
tenga conflicto; en el entendido, que (y) los Certificados Bursatiles que sean propiedad del Tenedor -
que tenga un Conflicto de Interés respecto del Fideicomise no computardn para efectos del calculo
de los quérums requeridos para la instalacién de la Asamblea de Tenedores y votacién de dicho
punto del orden del dia conforme al inciso {c} de Ia Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso y (z)
1na vez discutido dicho punto del orden del dia, el Tenedor que hubiese tenido el conflicto podra
reingresar a la Asamblea de Tenedores, y podra deliberar y votar respecto del resto de los puntos del
orden del dia en los que no tenga un Conflicto de Interés respecto del Fideicomiso. 5i un Tenedor
considera que un Conflicto de Interés existe o pueda existir, respecto de cualquier otro Tenedor, dicho
Tenedor debera declararlo ante los demds Tenedores y solicitar que los Tenedores involucrados en el
Conflicto de Interés se abstengan de participar en la discusién y votar en la resolucién del asunto
correspondiente. En caso de que el Tenedor respecto del cual se considere que existe o pueda existir
un Conflicto de Interés no esté de acuerdo con dicha consideracién, la Asamblea de Tenedores, con
el voto favorable de Ia mayoria de los Tenedores con derecho a voto presentes en la Asamblea
respectiva, excluyendo al Tenedor que declaré el potencial conflicto y al Tenedor cuyo potencial
conflicto se estd discutiendo, deberd decidir si dicho Conflicto de Interés efectivamente existe o
pudiera existir.

(b} Fortem Capital como Tenedor. Con el propésito de evitar potenciales conflictos de interés que
pudiesen surgir de Fortem Capital (o cualquiera de sus Afiliadas) como Tenedor de los Certificados,
y solo en la medida en que el Administrador (o cualesquier otra Afiliada o subsidiaria de Fortem
Capital) no hava sido removido como administrador del Fideicomiso, entonces (1) Fortem Capital (o
la Afiliada correspondiente) como Tenedor de los Certificados no tendra derecho de deliberar o votar
respecto de cualquier asunto presentado ante la Asamblea de Tenedores; en el entendido, que los
Certificados propiedad de Fortem Capital (o la Afiliada correspondiente} no computarén para los
quorums de instalacién o de votacion requeridos en la Asamblea de Tenedores respectiva, y (2)
- cualesquier Certificados propiedad de Fortem Capital (o de la Afiliada correspondiente) no
computaran para el célculo del porcentaje requerido para el ejercicio de los derechos de minoria
contenidos en las Clausulas 4.1(a)(iii} , 4. 1{a)}(xi), y 4.1(j) del Contrato de Fideicomiso.

Convenios de volo. Los Tenedores podrén celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas
de Tenedores. La celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberdn de ser notificados al
Fiduciario, al Representante Comtin y al Administrador por los Tenedores que los celebren dentro
de los 5 {cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de su celebracion, para que sean revelados por el
Fiduciario al puablico inversionista a través de la Bolsa de Valores por medio del Sistema de
Divulgacion, asi como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual. En dichos convenios se
podra estipular (i} la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un
miembro del Comité Técnico en los términos .del inciso {a)(ii) de la Cldusula 4.2 del Contrato-de
Fideicomiso, en cuyo caso deberd estarse a lo que para estos supuestos se contempla en los
Documentos de la Emisidn y, en todo caso, bastard con la notificacién al Fiduciario o al Representante
Comtin por los medios establecidos en los Documentos de la Emisién, (ii) opciones de compra o venta
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entre los Tenedores de los Certificados Bursatiles, o (iii) cualesquiera otros convenios relacionados
con el voto o con los derechos econémicos de los Tenedores en relacion con los Certificados.

Competidores. T.os Tenedotes, mediante la adquisicién de cualquier Certificado Burs4til emitido
conforme al Contrato de Fideicomiso, en este acto convienen que los Tenedores que sean
Competidores del Fideicomiso no tendrdn derecho a emitir su voto en cualquier Asamblea de
Tenedores en la que se discuta la remocién del Administrador conforme a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso respecto de dicho punto; en el entendido, que un Tenedor no se considerara
como un Competidor por el solo hecho de que dicho Tenedor también haya adquirido certificados
bursatiles considerados como certificados de capital de desarrollo o inmobiliarios emitidos por otros
fideicomisos emisores; y en el entendido, ademds, que los Tenedores que sean Competidores del
Fideicomiso no serdn tomados en cuenta para determinar el quérum de instalacién y votacién en las
Asambleas de Tenedores respecto de dichos asuntos.

Disposiciones aplicables a la votacion, En todo momento deberan cumplirse los quérums de
instalacién y votacién previstos en el Contrato de Fidetcomiso y en los demas Documentos de la
Emision para el desahogo de los puntos de que se trate, y en la medida que no se cumplan los mismos,
se procedera a efectuar, en su caso, una ulterior convocatoria respecto de los puntos
correspondientes. '

Resoluciones fuera de asamblea. Las resoluciones undnimes aprobadas fuera de Asamblea de
Tenedores por aquellos Tenedores que representen Ja totalidad de los Certificados con derecho a
volo, tendrdn, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieran sido aprobadas en
Asamblea de Tenedores, siempre que dichas resoluciones sean por escrito y sean nofificadas al
Fiduciario, al Administrador y al Representante Comitin, en el entendido de que dichas Personas
deberan contar con copia de dichas resoluciones.

Otros representantes. El Administrador, el Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Coman
tendran en tode momento el derecho de asistir a cualquier Asamblea de Tenedores, con voz pero sin
derecho a voto, por lo que dichas Personas no tendran responsabilidad alguna relacionada con las
resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de Tenedores.

Acciones de responsabilidad. T.os Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 15%
(quince por ciento) o mds de los Certificados en circulacién, podrén ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones, en el
entendido, que dicha accién prescribird en 5 (cinco) afios contados a partir de gue se dio el hecho o
acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

Asamblea Inicial de Tenedores. Dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a la Fecha de
Emisién Inicial, el Fiduciario deberd convocar a una Asamblea de Tenedores, (la “ Asamblea Inicial”),
la cual se deberé celebrar en cuanto sea practicamente posible, en la cual (i) los Tenedores por 1a
fenencia individual o en conjunto de cada 10% (diez por ciento) del niimero total de los Certificados
Bursatiles en circulacién podran designar a un miembro del Comité Técnico (y a sufs) respectivo
suplente(s)) en términos de lo que establece el inciso (a)(ii) de la Cldusula 4.2 del Contrato de
Fideicomiso o, en su defecto, se reservardn o renunciarén a dicho derecho; en el entendido, que
cualesquier Tenedores que no designen a miembros del Comité Técnico y no renuncien a su derecho
de nombrar a miembros del Comité Técnico en dicha Asamblea Inicial podrén ejercer su derecho de
nombrar a miembros del Comité Técnico en una Asamblea de Tenedores posterior de conformidad
con el inciso {a)(if) de Ia Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso o podréan renunciar a dicho derecho
en cualquier momento mediante nofificacion por escrito al Fiduciario, al Administrador y al
Representante Comiin; (ii) la Asamblea Inicial deberd aprobar las politicas y los planes de
compensacion para los miembros del Comité Técnico, segiin los mismos sean propuestos por el
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Administrador; (lif) la Asamblea Inicial deberd calificar la independencia de los Miembros
Independientes iniciales del Comité Técnico y los que, en su caso, se designen en dicha Asamblea
Inicial; y (iv} la Asamblea Inicial debera calificar la independencia del Valuador Independiente; y (v)
los Tenedores deberdn discutir y resolver respecto de cualquier olro asunto que haya sido
debidamente presentado para su discusién en dicha Asamblea de Tenedores.

1 Acceso a Informacién. Los Tenedores tendran en tode momento derecho a solicitar al Representante
Comun o al Fiduciario el acceso a cualquier informacién de forma gratuita contenida en los reportes
que le hayan sido entregados al Represéntante Comin por el Fiduciario y el Administrador, asi como
a aquella informacion que el Fiduciario no esté obligado a revelar en términos del Titulo Cuarto de
Ta Circular Unica, y para lo cual dichos Tenedores deberdn acreditar la tenencia de sus Certificados,
con las constancias de depdésito que expida Indeval y el listado de titulares que para tal efecto expida
el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso.

Comité Técnico. De conformidad con lo establecidol en el Articulo 80 de la LIC, en este acto se establece un
comité técnico {el “Comité Técnico”) que permanecerd en funciones durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso. ‘

a. Integracién del Comité Técnico. Fl Comité Téenico estard integrado por hasta 21 (veinfitin} miembros
propietarios y sus respectivos suplentes, de los cudles por lo menos el 25% (veinticince por ciento)
deberdn ser Miembros Independientes, mismos que serdn nombrados de la siguiente forma:

(i} Inteeracién inicial del Comité Técnico: En la fecha del Contrato de Fideicomiso, el Comité
Técnico estard integrado por las personas fisicas que se listan en el Anexo “A” del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, que cuando menos el 25% (veinticinco por ciento) de dichos
miembros son Personas que califican como Personas Independientes y que son designadas por
el Administrador como Miembros Independientes; y en el entendido, ademds, que hasta en
tanto el Administrador y la Asamblea .de Tenedores determinen otra cosa, los Miembros
Independientes iniciales no tendran derecho a recibir compensacién alguna, de cualquier
naturaleza, por el desempefio de sus cargos. La Asamblea de Tenedores deberd calificar y
ralificar la independencia de los Miembros Independientes-iniciales en la Asamblea Inicial de
conformidad con la Clausula 4.1(k) del Contrato de Fideicomiso;

(i) Designacién de Miembros del Comité Técnico por los Tenedores: Por cada 10% (diez por
ciento) de tenencia de Certificados Bursatiles en circulacion que detenten los Tenedores en lo

individual o en su conjunto, dichos Tenedores tendran derecho de designar y, en su caso,
revocar la designacién de un miembro del Comité Técnico y sus respectivos suplentes; en el’
entendido, que si se designa a mds de un miembro suplente, el Tenedor que haga la
designacion deberd indicar el orden en que dichos miembros suplentes deberdn sustituir al
miembro designado por dicho Tenedor en caso de que dicho miembro se ausente, Ta
- designacién que hagan los Tenedores de miembros del Comité Técnico (v sus respectivos
suplentes) conforme a este inciso (a) (i) estard sujeta a lo siguiente: (1) los miembros del Comité
Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean designados por los Tenedores conforme a este
inciso (a} (ii} podran calificar como Personas Independientes; en el entendido, que en caso de
que dichos miembros designados por los Tenedores califiquen como Personas Independientes
al momento de su designacion, éstos deberan ser designados como Miembros Independientes,
en cuyo caso la Asamblea de Tenedores en la que surla efectos dicha designacién deberd
calificar la independencia de dichos Miembros Independientes. Por otro lado, en caso de que
el miembro nombrado por el Tenedor respectivo no califique como Persona Independiente al
momento de su designacion, él mismo deberd ser designado como miembro no independiente
del Comité Técnico mediante notificacién previa y por escrito por parte de diche Tenedor al
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Fiduciario, al Administrador y al Representante Comtn {a la cual deberd adjuntar las
constancias de depésito que expida el ndeval al respecto y el listado de Tenedores que para
tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente que evidencien la cantidad de
Certificados en circulacién de los cuales dicho Tenedor es propietario), en cuyo caso dicha
designacién o nombramiento surtird efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente
en la que se dé a conocer tal designacién y en cuyo orden del dia se incorpore el conocimiento
de dicha designacién o nombramiento; (2) la designacién de un miembro del Comité Técnico
(y sus respectivos suplentes) por los Tenedores conforme a este inciso (g} (ii} dnicamente podra
ser revocada por la Asamblea de Tenedores cuando ésta destituya a la totalidad de los
miembros del Comité Técnico; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo
nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados nuevamente para formar parte
del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la fecha de revocacion de su
nombramiento; (3) el derecho de los Tenedores a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) a que se refiere el presente inciso (a) (if) podra ser renunciado por los
Tenedores mediante notificacién por escrito al Fiduciario, al Administrador y al Representante
Comtn; y (4) ninguno de los miembros propuestos deberan, al leal saber y entender de los
Tenedores que los nombren, haber sido condenados o encontrarse sujetos a proceso por delito
grave, en violacién de cualquier ley aplicable, o en el cual se alegue fraude o deshonestidad
financiera de dichos miembros.

Miembros adicionales designados por el Administrador: El Administrador podré4, en cualquier
momento, designar a miembros adicionales (y a sus respectivos suplentes) del Comité Técnico
{sin que en ningtn caso se exceda el ndmero méximo de miembros del Comité Técnico a que

se refiere el inciso (a) anterior) mediante notificacién previa y por escrito al Fiduciario con

copia para el Representante Comtin; en el entendido, que el Administrador deberd designar a
las Personas Independientes como Miembros Independientes que sean necesarias para que por
lo menos el 25% (veinticinco por ciento) de los miembros del Comité Técnico sean Miembros
Independientes. F1 Administrador también tendré el derecho de revocar la designacién de los
miembros del Comité Técnico designados por el Administrador mediante notificacién previa
y por escrito al Fiduciatio con copia para el Representante Comin; en el entendido, que Ia
Asamblea de Tenedares también tendra el derecho a revocar dichas designaciones cuando
todos los miembros del Comité Técnico sean removidos; y en el entendido, ademds, que los
miembros del Comité Técnico cuya designacion haya sido revecada no podrén ser designados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a
la revocacién de su designacién. Las designaciones de miembros del Comité Técnico que
realice el Administrador surtirdn efecto en la fecha de la notificacién respectiva al Fiduciario
con copia para el Representante Comun. Respecto de los Miembros Independientes
designados por el Administrador, la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente en cuyo
orden del dia se incorpore el conocimiento de dicha designacién, deberad calificar la
independencia de dichos Miembros Independientes, y hasta dicho momento surtird efectos su
designacién: Por cada miembro designado del Comité Técnico, el Administrador tendrd
también el derecho de designar uno o més miembros suplentes, que tendrén el derecho de
asistir a las sesiones del Comité Técnico ante la ausencia de dichos miembros; en el entendido,
que si mas de un miembro suplente es designado, el Administrador deberd indicar el orden en
que dichos miembros suplentes deberdn sustituir a los miembros designados por el
Administrador en ausencia de dichos miembros.

Evidencia de tenencia de Certificados Bursatiles. En el supuesto de que, en cualquier momento, los

Tenedores que hayan designado miembros del Comité Técnico dejen de ser propietarios del 10%
(diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién, el o los miembros del Comité Técnico
designados por dicho Tenedor o grupo de Tenedores sera removido de manera automatica. Para
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dichos efectos, dicho Tenedor o grupo de Tenedores debera notificar al Administrador, al Fiduciario
y al Representante Comun de dicha pérdida de tenencia dentro de los 3 (tres) dias siguientes a que

- dejen de ser propietarios del 10% (diez por ciento) delos Certificados Bursétiles en circulacién. De
igual manera la Asamblea de Tenedores en cuyo orden del dia se incorpore el conocimiento de tal
circunstancia, confirmard la remocion de un miembro del Comité Técnico designado por los
Tenedares, independientemente de si dicho Tenedor entregd o no, la notificacion referida
anteriormente, cuando dicho Tenedor deje de tener el 10% (diez por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién que le daban derecho a dicho Tenedor a designar al miembro del Comité
Técnico de que se trate. ' '

Duracién del nombramiento de los Miembros del Comité Téenico. {i) Miembros Designados por el
Administrador: El nombramiento de los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador tendrd una vigencia de 1 {un) afio, y serd renovado autométicamente por periodos
consecutivos de T (un) afio salvo que el Administrador disponga lo contrario mediante notificacién
por escrito al Fiduclario y al Representante Coman; en el entendido, que el Administrador podra
remover y/o substituir a los miembros del Comité Técnico que hayan sido nombrados por el
Administrador en cualquier momento mediante notificacién por escrito al Fiduciario y al
Representante Comtn, pero tinicamente en la medida en que después de dicha remocién y/o
sustitucién, el 25% (veinticinco por ciento) de los miembros del Comité Técnico sigan siendo
Miembros Independientes; y (ii) Miembros designados por los Tenedores: El nonmtbramiento de los
miembros del Comité Técnico (v de sus respectivos suplentes) designados por los Tenedores que en
o individual o en su conjunto, de cada 10% (diez por cento) de los Certificados Bursatiles en
circulacion tendrd una vigencia de 1 (un) afio, y serd renovado automaticamente por periodos
consecutivos de 1 (un) afio salvo que dichos Tenedores dispongan lo contrario a través de una
resolucién de la Asamblea de Tenedores en cuyo orden del dia se contemple tal circunstancia
conforme a lo previsto en la Clausula 4.2.

Sustitucién y muerte de miembros del Comité Técnico. Los miembros propietarios sélo podran ser
sustituidos ante su ausencia por el/los suplentes que les corresponda; en el entendido, que la muerte,
incapacidad o renuncia de un miembro propietario del Comité Técnico resultard en su remocién
automédtica con efectos inmediatos, y el Administrador o el Tenedor o los Tenedores que lo hayan
designado, segiin corresponda, tendran el derecho de designar a un nuevo miembro propietario y a
sus respectivos suplentes en la medida en que cumplan con los requisitos establecidos en el Contrato
de Fideicomiso para designar a dicho miembro propietario o suplente nuevo.

Compensacion. Fl nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y a la fecha de
celebracién del Contrato de Fideicomiso, no da derecho a dichos miembros a recibir contraprestacion
alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo; en el entendido, que en cualquier
momento posterior el Administrador podrd presentar a la Asamblea de Tenedores para su
aprobacién, politicas y planes de compensacion para los miembros del Comité Técnico
{independientemente de si dichos miembros son designados por el Administrador, los Tenedores o
son Miembros Independientes). Cualquier compensacién que, en su caso, sea pagada a los miembros
del Comité Técnico de conformidad con las politicas y planes de compensacién propuestos por el
Administrador y aprobados por la Asamblea de Tenedores deberd ser pagada por el Fideicomiso
como parte de los Gastos de Mantenimiento.

Informacion Confidencial, Por la mera aceptacién de su encargo como miembros del Comité Técnico, .

los miembros del Comité Técnico estaran sujetos a las obligactones de confidencialidad establecidas
en la Clausula 17,3 del Contrato de Fideicomiso. '

Convenios de Voto. Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el
derecho de voto en las sesiones del Comité Técnico. Tales convenios y sus caracteristicas deberdn
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notificarse al Fiduciario dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a su concertacion , para que
sean revelados por el Fiduciario al ptblico inversionista a través de la Bolsa de Valores por medio
del Sistema de Divulgacién, asi como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual. En
dichos convenios, los miembros que no sean Miembros Independientes del Comité Técnico podran
convenir ejercer sus derechos de voto en el mismo sentido del voto emitido por los miembros del
Comité Técnico nombrados por el Administrador que no sean Miembros Independientes. El
Administrador podra en cualquier momento presentar un convenio de voto a los miembros del
Comité Técnico que podra prever, entre ofras cosas, (i) que los miembros que celebren dicho convenio
acordaran ejercer sus derechos de voto respecto de las Inversiones que requieran la aprobaci6n previa
del Comité Técnico de conformidad con las recomendaciones hechas por el Administrador; (i) que
los miembros del Comité Técnico acuerden ejercitar su voto de conformidad con las decisiones
tomadas por el Administrador en el asunto respectivo; y (i) cualesquiera otros asuntos que el
Administrador considere que podrén ser atendidos apropiadamente en un convenio de voto.

Procedimientos para Jas sesiones del Comité Técnico. Los miembros del Comité Técnico podrén

reunirse en sesién de conformidad con lo siguiente:

Convocatoria. Bl Administrador y/o cualquiera de los miembros del Comité Técnico podra
convocar a una sesién del Comité Técnico mediante notificacién previa y por escrito a todos
los miembros del Comité Técnico, al Fiduciario y al Representante Comtin con al menos 5
{cinco) Dias Hébiles de anticipacién a la fecha propuesta para celebrar la sesion; en el
entendido, que los miembros del Comité Técnico podran renunciar por escrito a dicha
notificacién previa. La convocatoria deberd ser entregada por escrito, y deberd establecer (1) el
orden del dia que se pretendan tratar en dicha sesion; (2) el lugar, la fecha y la hora a Ia que se
vaya a llevar a cabo la sesi6én; y (3) todos los documentos necesarios o convenientes para que
los miembros puedan deliberar en relacion a los puntos a ser discutidos en dicha sesion. De
igual forma, cualquiera de los miembros del Comité Técnico podrd incluir un tema a tratar en
la sesién de que se trate, sujeto a Ja previa notificacién por escrito al resto de los miembros del
Comité Técnico, al Fiduciario y al Representante Comitn con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles
de anticipacién a la fecha en que se pretenda llevar a cabo la sesion respectiva.

Quérum de Instalacién y Votacién. Salvo que el Contrato de Fideicomiso requiera un quorum
de instalacién o votacion distinto, para que las sesiones del Comité Técnico se consideren
vélidamente instaladas, la mayoria de los miembros (o los respectivos suplentes} que tengan
derecho a emitir un voto en dicha sesién deberdn estar presentes, en el entendido, que sino se
cumple con dicho quérum y el Comité Técnico debe reunirse en virtud de una segunda
convocatoria, la sesién se considerard validamente instalada con cualquier némero de
miembros presentes (o los respectivos suplentes) que tengan derecho a emitir un voto en dicha
sesion. En cualquier caso, todas las resoluciones del Comité Técnico serdn adoptadas por una
mayoria de votos de los miembros presentes (o los respectivos suplentes) en dicha sesion que
tengan derecho a votar, salvo que el Contrato de Fideicomiso requiera un quorum de votacién
distinto.

Designacién de Presidente y Secretario. Con anterioridad al inicio de la Sesi6n Inicial del
Comité Técnico, los miembros del Comité Técnico designardn a un miembro del Comité
Técnico como presidente del Comité Técnico (el “Presidente”), y a una Persona que podra no
ser miembro del Comité Técnico como secretario del Comité Técnico (el “Secretario”). En caso
de que, respecto de alguna sesién posterior del Comité Técnico, el Presidente o el Secretario
del Comité Técnico no asistan a dicha sesién o, si dicha Persona es un miembro del Comité
Técnico, vy dicha Persona no tiene derecho a emitir su voto en dicha sesion conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso o en la Ley Aplicable, con anterioridad al inicio de
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ix.

dicha sesién los miembros del Comité Técnico presentes que tengan derecho a votar en dicha
sesion designardn a un miembro del Comité Técnico que tenga derecho a votar en dicha sesién
como Presidente de dicha sesién tdnicamente, y/o a una Persona que podra no ser miembro
del Comité Técnico como Secretario de dicha sesidn tinicamente, segin sea aplicable.

Actas de Sesién, El Secretario de una sesion del Comité Técnico preparard mm acta de sesién
respecto de dicha sesién en la cual se reflejardn las resoluciones adoptadas durante dicha
sesion v la cual deberd ser firmada por el Presidente y el Secretario de dicha sesién. El
Secretario sera el responsable de conservar el acta de sesién firmada de dicha sesién y los
demds documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico y de enviar copia de dicha
acta al Fiduciario y al Representante Comuan.

Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, ceniros de
conferencia o por cualquier otro medio que permita la comunicacién entre sus miembros en

© -tiempo real; en el entendido, que dichas comunicaciones podrén ser registradas por medio de

un acta por escrito firmada por el Secretario. En dicho caso, el Secretario confirmard por escrito
la asistencia de los miembros del Comité Técnico (o sus respectivo suplentes) para verificar
que exista quérum suficiente.

- Resoluciones Fuera de Sesién. EI Comité Técnico podré adoptar resoluciones fuera de sesi6n;
“"en el entendido, que dichas resoluciones deberén ser ratificadas por escrito firmado por todos

los miembros del Comité Técnico (o sus respectivos suplentes) que hayan tenido derecho a
emitir su voto en dichas resoluciones y tendrén la misma validez que si hubieren sido
adoptadas en una sesién del Comité Técnico.

Otros representantes. El Fiduciario y el Representante Comiin tendrdn en todo momento el
derecho de designar a una Persona para que asista en su representacién a cualquier sesién del
Comité Técnico, asf como para involucrarse en cualesquiera discusiones fuera de sesion del
Comité Técnico, en cada caso, con voz pero sin derecho a voto, y dichas Personas no se
considerardn como miembros del Comité Técnico por participar en dichas discusiones, por lo
que ni el Fiduciario ni el Representante Comiin ni dichas Personas tendran responsabilidad
alguna relacionada con las resoluciones adoptadas por el Comité Técnico ni tendran deber
alguno relacionado con el Comité Técnico y/o los actos y actividades del Comité Técnico,
dentro o fuera de sesién. Para dichos efectos, el Fiduciario y el Representante Comun deberdn
ser notificados previamente v por escrito respecto de cualquier convocatoria a una sesion del
Comité Técnico o a cualquier junta de los miembros del Comité Técnico fuera de sesion con
por lo menos 5 (cinco) Dias Hébiles de anticipacion a dicha sesion o junta, segin corresponda;
en el entendido, que el Fiduciario y el Representanite Comtin podrén renunciar por escrito a
dicha notificacién previa,

Disidencia de Miembros Independientes. En caso de que la opinién de Ja mayoria de los
Miembros Independientes no sea acorde con las determinaciones del Comité Técnico, tal
situacién se revelara al piblico inversionista por el Fiduciario a través de la Bolsa de Valores
por medio del Sistema de Divulgacién.

Contlictos de Interés. Los miembros del Comité Técnico no tendrdn derecho a emitir su voto
en cualquier asunto en que dicho miembro tenga un Conflicto de Interés, y en caso de tener
dicho Conflicto de Interés, deberan abstenerse de deliberar y votar en el punto del orden del
dfa de la sesién respectiva en el que exista dicho Conflicto de Interés, sin que ello afecte el
quérum requerido para la instalacién de dicha sesién. Sin limitar la generalidad de lo anterior,
se entendera que un miembro del Comité Técnico tiene un Confliclo de Interés cuando el
mismo haya sido nombrado por un Tenedor que sea un Competidor del Fideicomiso; en el
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entendido, que no existird Conflicto de Interés alguno respecto de miembros del Comité
Técnico que hayan sido nombrados por Tenedores por el solo hecho de que también hayan
nombrado miembros del comité técnico en otros fideicomisos emisores de certificados
bursatiles considerados como certificados de capital de desarrollo o inmobiliarios.

Facultades del Comité Técnico. El Comité Técnico deberé reunirse para aprobar:

Aprobacién _de Tnversiones, Desinversiones o Fnajenaciones. Cualesquier Inversion,
adquisicién, Desinversion o enajenacién de activos que lleve a cabo el Fideicomisc cuando
represente el 5% (cinco por ciento) o més, pero menos del 20% (veinte por ciento), del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, considerando los compromisos de inversién de las Tlamadas de Capital,
con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simulldnea o sucesiva en
un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacidn,
siempre que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola; en el entendido, que
para efectos de realizar este cdlculo (1) tinicamente se tomaran en cuenta las operaciones que
realice el Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, pero no se tomarén en cuenta
cualesquiera inversiones respecto de cualquier Vehiculo de Inversion o cualquier Inversién
que realice cualquier tercero, ya sean como deuda o capital, incluyendo, sin Timitacién,
cualquier financiamiento, y (2} las Inversiones de Seguimiento se contabilizaran de manera
conjunta con las Inversiones relacionadas con las mismas para efecto de determinar si se
requiere la aprobacion de la Asamblea de Tenedores establecida en el presente inciso con
respecto a dichas Inversiones de Seguimiento.

Aprobacién _de Operaciones con Partes Relacionadas. Cualquier operacion que pretenda
realizarse cuando represente menos del 10% (diez por ciento} del Patrimonio del Fideicomiso,
con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los
compromisos de inversién de las Llamadas de Capital, con independencia de que dichas
operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera operacion, siempre que por sus caracteristicas
pudieran considerarse como una sola, en caso de que dichas operaciones se pretendan realizar
con Personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes: (1} que sean
Partes Relacionadas de los Vehiculos de Inversién sobre los cuales el Fideicomiso realice
Inversiones, del Administrador, o (2) que representen un Contflicto de Interés; en el entendido,
que una co-inversion con Vehiculo Paralelo conforme a los términos de la Clausula 6.9 no se
considerard como una operacién de Partes Relacionadas conforme al numeral (1) anterior o
que represente un Conflicto de Interés; y en el entendido, ademis, que la aprobacion de dicha
operacién y operaciones conforme al presente numeral (i) debetd aprobarse por el Comité
Técnico en una sesi6n en la que los miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto.

Sustitucién del Valuador Independiente v del Proveedor de Precios. Remover y reemplazar al
Valuador Independiente y al Proveedor de Precios; en el entendido, que los miembros
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendrén derecho
a emitir su voto en dicha sesidn respecto de dicho punto, en ¢l entendido, ademas, que la
Asamblea de Tenedores debera calificar la independencia de dicho Valuador Independiente y
Proveedor de Precios.

Sustitucién del Auditor Externo. Remover y reemplazar al Auditor Externo; en el entendido,
que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no
tendran derecho a emitir su voto en dicha sesion respecto de dicho punto.
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Verificacién del cumplimiento de las obligaciones del Administrador. Por lo menos una vez al
afio, verificar el cumplimiento de las obligaciones del Administrador y el desempefio de

~ cualquier tercero prestador de servicios contratado por el Administrador en términos del
Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracion; en el entendide, que los miembros
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho
a emitir su voto en dicha sesion respecto de dicho punto. Asi como verificar y establecer los
términos y condiciones a los que se ajustard el Administrador en ejercicio sus facultades de
actos de administracién. El Comité Técnico podra solicitar la informacién y los reportes que
considere necesarios, a su enteta discrecion, para facilitar su vigilancia sobre el Administrador
y cualquier tercero prestador de servicios contratado por el Administrador, El Administrador
considerara de buena fe, las recomendacicnes del Comité Técnico en relacién con los asuntos
que el Comité Técnico sea consultado, segiin se describe en el Contrato de Fideicomiso.

Restitucién de la Reserva para Gastos de Asesoria. Aprobar la resfitucién de la Reserva para
Gastos de Asesoria conforme a la Clausula 10.2 del Contrato de Fideicomiso.

GearantiasPersonales, Aprobar en el ambito de sus facultades, cualesquier garantias
personales, fianzas, obligaciones solidarias o avales; en el entendido, que los miembros
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho
:a emitir su voto en dicha sesion respecto de dicho punto.

CUAE. Cumplir con las obligaciones que le correspondan conforme a la CUAE, precisamente
en los términos previstos en dichas disposiciones.

Otros Asuntos. Cualquier otro asunto reservado para el Comité Técnico conforme al Contrato
de Fideicomiso, la Circular Unica, Ia Ley Aplicable o bien que sea presentado al Comité Técnico
por el Administrador,

En virted de lo anterior, el Comité Técnico tendra las facultades establecidas en el artfculo 7, fraccion
VI, de la Circular Unica, de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso. Dichas
facultades, junto con las facultades descritas en los incisos (i) a (vi) anteriores, no podrdn ser
delegadas,

Representantes del Administrador. Los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes y que no tengan derecho a emitir su voto en
una sesitn del Comité Técnico conforme a lo previsto en el inciso (i) anterior tendréan el derecho de
asistir a las sesiones del Comité Técnico con voz pero sin derecho de voto.

Sesion Inicial del Comité Técnico. Previo a la Emision Inicial, el Comité Técnico debera celebrar una

sesion para discutir y, en su caso, (1) apruebe e instruya al Fiduciario a llevar a cabo la Emisién Inicial,
asi como llevar a cabo todos los tramites, aclos y gestiones necesarias para llevar a cabo la oferta
pablica restringida de los Certificados correspondientes a la Emisién Inicial, incluyendo, sin
Hmitacién, que celebre, suscriba y/o comparezca a la celebracién de toda clase de documentos,
convenios, contratos y/o certificaciones; realice toda clase de pagos, depdsitos, asientos,
notificaciones, avisos, transferencias y demds actividades y actos, ante cualquier autoridad para los
fines antes mencionados, (2) autorice e instruya al Fiduciario para Ilevar a cabo la oferta pablica
restringida los Certificados correspondientes a la Emision Inicial, a través de la Bolsa Institucional de
Valores, S.A. de C.V., (3) apruebe el listado de los Certificados correspondientes a la Emision Inicial
en el listado de valores autorizado para cotizar en la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V,, (4)
aprobar los Lineamientos de Inversién iniciales del Fideicomiso, en términos del formato que se
adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “B”, (5} apruebe que el Fiduciario celebre con el
Administrador el Contrato de Administracion en términos sustancialmente iguales al formato que se
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adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “E”, asi como las instrucciones que este emita en

relacién con facultades delegadas por el Comité Técnico, (6) apruebe el otorgamiento de los poderes
en términos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracién por parte del Fiduciario,
(7) aprobar los términos y condiciones a los que se ajustard el Administrador en el ejercicio de sus
poderes para actos de administracion, (8) aprobar la inversién del Patrimonio del Fideicomiso en
Inversiones Permitidas conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; y (9) ratificar Ia
contratacién del Auditor Externo, del Valuador Independiente y del Proveedor de Precios; (la “Sesion
Inicial”}; (la “Sesidn Inicial”).

Instrucciones y notificaciones al Fiduciario, Cualesquiera instrucciones y notificaciones entregadas al
Fiduciario por el Comité Técnico deberdn ser por escrito y con copia para el Representante Comin,
y deber4n ser firmadas por el Presidente y el Secretario de la sesion del Comité Técnico o bien por
delegados especiales designados en dicha sesion en la que se acords dicha instruccion o nofificacion
o si se acordd la misma fuera de sesi6n, firmada por las Personas que tienen la designacién de
Presidente y Secretario del Comité Técnico. Dicha instruccion y/o notificacién deberd ser entregada
al Fiduciario por el Presidente de dicha sesi6n (o la Personas que tenga la designacion de Presidente
del Comité Técnico si se adopta fuera de sesién), y deberé adjuntar copia del acta relacionada con la
sesién del Comité Técnico correspondiente.

Fiduciario.

Facultades del Fiduciario. El Fiduciario tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios
para cumplir con los Fines del Fideicomiso, de conformidad con los términos del Articulo 391 dela
LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario deberd actuar en todo momento de conformidad con la

* Ley Aplicable, los términos del Contrato de Fideicomiso, los Documentos de la Emision y las

instrucciones de quienes, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, estén autorizados
para instruir al Fiduciario siempre y cuando dichas instrucciones se fundamenten y sean conforme
el Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Emisién o en el caso de actos urgentes,
conforme lo faculte la Ley Aplicable.

Términos y condiciones de los servicios del Fiduciario. Bl Administrador y el Representante Comn
en este acto expresamente convienen con el Fiduciario en lo siguiente:

(i)  Fl Fiduciario llevard a cabo la Emision de los Certificados Bursatiles exclusivamente en
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no
asume ninguna obligacién a titulo individual con respecto al pago de los mismos.

(i)  El Fiduciario deberd actuar siempre como un buen padre de familia y no debera abandonar,
dejar desprotegido, causar o permitir demérito algunc al Patrimonio del Fideicomiso o a
cualquier parte del mismo que se encuentre en su posesién conforme a lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso.

(iiy FEl Fiduciario actuard en todo momento conforme a o establecido en el Contrato de
Fideicomiso, dando cumplimiento a las obligaciones y ejerciendo las facultades que en el
mismo se le otorgan a fin de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso. Asimismo, el
Fiduciario debera actuar conforme a los demas documentos que, de acuerdo con el Contrato
de Fideicomiso, deba suscribir y conforme a las instrucciones que reciba por escrito del
Fideicomitente, del Administrador, del Comité Técnico, de Ia Asamblea de Tenedores o del
Representante Comim, de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. Fl Fiduciario
no serd responsable de (1) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las
disposiciones expresas del Contrato de Fideicomiso, (2} cualesquiera actos que lleve a cabo de
conformidad con las disposiciones expresas de cualesquiera otros contratos o documentos
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celebrados u otorgados conforme a lo expresamente contemplado en el Contrato de
Fideicomiso, (3) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las instrucciones
escritas del Fideicomitente, del Administrador, del Comité Técnico, de la Asamblea de
Tenedores o del Representante Comiin conforme a lo expresamente contemplado en el
Contrato de Fideicomiso, (4) cualquier declaracién hecha par las otras partes del Contrato de
Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Emisién, (5) cualquier mora o incumplimiento
de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o incumplimiento derive de un
incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, segtin sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucién
definitiva e inapelable; y (6) cualesquier hechos, actos y omisiones del Fideicomitente, del
Administrador, del Comité Técnico, del Representante Comun o de terceros, los cuales
impidan o dificulten el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, en todos los casos
anteriores salvo que exista dolo, fraude, mala fe y/o Negligencia Grave por parte del
Fiduciario, segtin sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucién
-definitiva e inapelable.

(iv) El Fiduciario deberd verificar, a través del tercero que se contrate al afecto y/o con la
informacién que proporcione el Fideicomitente y el Administrador contra los estados de

cuenta que emita el Fiduciario, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomisa.

Salvo que se disponga lo contrario en el Contrato de Fideicomiso o en la Ley Aplicable, el Fiduciario

no estard obligado a confirmar o verificar la autenticidad de Ia notificacién, reporte o certificado.

alguno que deba ser entregado (por Persona distinta del Fiduciario) conforme al Contrato de
Fideicomiso.

Salvo que se disponga o contrario en el Contrato de Fideicomiso o conforme a la Ley Aplicable, el
Fiduciario no responderd con su propic patrimonio por sus obligaciones asumidas en cardcter de

fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso.

Situaciones no_previstas. En 1a medida en que una situacién especifica no esté prevista por las

disposiciones del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deberd dar aviso al Administrador, al-

Comité Técnico y al Representante Comiin de tal situacién a efecto de que el Administrador, el
Comité Técnico o los Tenedores a través del Representante Comuin, segin sea el caso, giren las
instrucciones pertinentes con base a las cuales deberd actuar el Fiduciario salvo que se trate de
situaciones que puedan afectar adversamente los derechos de los Tenedores, en cuyo caso se atendera
a lo que resuelva la Asamblea de Tenedores.

Responsabilidad civil. Conforme a la regla 5.2 de la Circular 1/2005, el Fiduciario responderd
civilmente por los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento de sus obligaciones conforme
al Contrato de Fideicomiso y los demds Documentos de la Emisién de que sea parte, segtin sea
determinado por un tribunal competente en una sentencia o resolucién definitiva e inapelable.

Informacién a la Bolsa de Valores, El Fiduciario le proporcionar a la Bolsa de Valores, a través del
Administrador o de la Persona que designe el Fiduciario de tiempo en tiempo, mediante notificacién
a la Bolsa de Valores, la informacion a que se haga referencia en el Reglamento de la Bolsa de Valores
correspondiente, asi como su consentimiento de tal manera que en caso de incumplimiento por
negligencia de dicha obligacién, se impongan medidas disciplinarias y correctivas a través de los
érganos y procedimientos disciplinarios establecidos en dicho Reglamento de la Bolsa de Valores, Fl
Administrador supervisard que el Fiduciario cumpla con las obligaciones establecidas en esta
Clausula 4.4, En adicidn a lo anterior, el Fiduciario, deberd cumplir con todas las demds obligaciones
de reporteo y deberd proporcionar la informacion aplicable al Fideicomiso de conformidad con el
Titulo Cuarto y Quinto de la Circular Unica, asimismo deberd verificar Ia informacién y las
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cantidades que le sean proporcionadas por el Fideicomitente y Administrador, particularmente en lo
relativo a los reportes y al flujo de recursos como fuente de pago de los Certificados Bursatiles
fnicamente conira los estados de cuenta de las Cuentas del Fideicomiso.

Remocion del Fiduciario. El Fiduciario podra ser removido en cualquier momento por resolucion
adoptada en una Asamblea de Tenedores; en el entendido, que el Fiduciario deber4 ser notificado
por el Representante Comum por escrito de dicha remocién, con por lo menos 15 (quince) dias
naturales de anticipacion a la fecha en que deba de surtir efectos dicha remocién; y en el entendido,

ademis, que dentro de dicho plazo de 15 (quince) dias naturales, un fiduciario sustituto deberé ser

nombrado por el Representante Coman, actuando conforme a las instrucciones de la Asamblea de
Tenedores, y deber4 haber aceptado dicho nombramiento en términos del Contrato de Fideicomiso.
Los gastos o montos que se le adeuden al Fiduciario por cualquier concepto, incluyendo sus
honorarios deberdn ser cubiertos a més tardar en la fecha efectiva de remocion del Fiduciario.

Renuncia del Fiduciario. El Fiduciario Gnicamente podrd renunciar a su nombramiento en el
supuesto referido en el articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario deberd notificar
por escrito al Fideicomitente, al Administrador y al Representante Comin de su intencién de
renunciar a su cargo con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de anticipacién a Ia fecha de
renuncia; y en el entendido, ademds, que el Fiduciario no sera Hberado como fiduciario del Confrato
de Fideicomiso hasta que un fiduciario sustituto haya sido designado por ¢l Representante Comtin y
haya tomado posesién del Patrimonio del Fideicomiso, asi como de sus obligaciones, actuando
conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores y dicho fiduciario sustituto haya aceptado
dicho nombramiento por escrito, Los gastos o mantos que se le adeuden al Fiduciario por cualquier
cancepto, incluyendo sus honorarios deberdn ser cubiertos a més tardar en la fecha efectiva de
sustitucion del Fiduciario.

Fiduciario Sustituto, (a) Cualquier fiduciario sustituto seré una institucion de crédito mexicana.

(b) Fl fiduciario sustituto entregaré por escrito la aceptacion de su designacién como fiduciario
del Fideicomiso al Fiduciario que haya renunciado o que esté siendo destitnido; al Representante
Comuin y al Administrador mediante la celebracion de un convenio de sustitucion fiduciaria, que se
celebrard para dichos efectos en términos y condiciones que sean aceptables para el Administrador y
el Representante Comiin. Inmediatamente después de la celebracién de dicho convenio, ] Fiduciario
que haya renunciado o que esté siendo destituido transferird todos los activos que detente en su
caracter de Fiduciario al fiduciario sustifuto y s6lo en dicho momento surtird efectos la tenuncia o
destitucién del Fiduciario y el fiduciario sustituto asumira todos los derechos, facultades y
obligaciones del Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso.

() i fiduciario sustituto tendrd, una vez que su nombramiento surta efectos, los mismos
derechos y obligaciones que el Fiduciario que haya renunciado o haya sido removido y serd
considerado como el Fiduciario para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso.

Entrega de Informacién. En caso que el Fiduciario deje de actuar como fiduciario de conformidad con
el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera preparar los tltimos estados de cuenta y toda la
demds informacién relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso con Ja que cuente y de la cual sea
responsable en términos del Contrato de Fideicomiso y entregarla al Administrador y al
Representante Coman con por lo menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que
deba de surtir efectos su remocién- o renuncia; en el entendido, que el Administrador y el
Representante Comiin tendran 30 (freinta) Dias Hébiles a partir de la fecha en que reciban los estados
de cuenta y toda la demds informacién relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso para
analizarlos y hacer cualquier observacion que consideren oportuna, y tuna vez vencido dicho plazo,
fa informacién aqui referida se considerard aprobada y el Fiduciario seré liberado por la informacién
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contenida en dichos estados de cuenta, salvo que exista Negligencia Grave, mala fe o dolo por parte
del Fiduciario, segn sea delerminado en sentencia firme emitida por una autoridad judicial
competente. :

Acceso. El Fiduciario conviene que, previa notificacion entregada con antelacién suficiente, permitird
a cualquier representante autorizado del Administrador, del Comité Técnico o del Representante
Comin, durante las horas de negocio normales del Fiduciario, examinar y auditar los libros de
contabilidad, registros, reportes y otros documentos y material del Fiduciario en relacién con: {a) el
cumplimiento por parte del Fiduciario de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso, (b)
cualesquiera pagos de comisiones o gastos del Fiduciario en relacién con dicho cumplimiento, y ()
cuakquier demanda hecha por el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, el
Fiduciario permitira a dichos representantes autorizados sacar copias y extractos de cualquiera de
dichos libros y registros, y discutir dicha informacién con los directivos y empleados del Fiduciario.
Cada uno del Administrador, los miembros del Comité Técnico y el Representante Comtin, se obliga
y causard que sus representantes autorizados, mantengan como confidencial dicha informacién,
excepto en los casos en que la divulgacion sea requerida por ley y excepto que el Administrador, los
miembros del Comité Técnico o el Representante Comin, segiin sea el caso, determinen que tal
divulgacién sea realizada conforme a sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y/o la
- Ley Aplicable. Bl Fiduciario mantendrad los libros, registros, reportes y demas documentos y
materiales apropiados para el periodo correspondiente, segiin se requiera, conforme a la Ley
Aplicable.

Informacion de Tercercs. El Fiduciario no serd responsable por la veracidad y calidad de la
informacién proporcionada al Fiduciario por el Fideicomitente, el Administrador, el Representante
Comin, los Tenedores o cualquier tercero. En caso que el Fiduciario proporcione a cualquier Persona
informacion preparada por el Fideicomitente, el Administrador, el Representante Comtn o fos
Tenedores o cualgquier agente de los mismos, no serd responsable por la veracidad de dicha
informacién. Si la informacién propotcionada al Fiductario es inconsistente con la informacién que
el Fiduciario tiene en su posesién, el Fiduciario debera notificar a las Partes de dicho evento,

Libros; Registros e Informacién. El Fiduciario estard obligado a mantener los libros y registros
relacionados con el Fideicomiso que sean requeridos conforme a Ia Ley Aplicable. El Fiduciario
podrd, adicionalmente, mantener los registros e informacién adicionales que sean requeridos
conforme al Contrato de Fideicomiso a través del Administrador, en términos de lo establecide al
efecto en el Contrato de Fideicomiso.

Fl Fiduciario debera verificar la informacién y cantidades proporcionadas por el Fideicomitente, el
Administrador, y/o el Representante Comiin en lo relativo a reportes y el flujo de recursos, inica y
exclusivamente contra los estados de cuenta de las Cuentas del Fideicomiso,

CUAE. El Fiduciario debera cumplir con las obligaciones que le correspondan conforme a la CUAE,
precisamente en los términos previstos en dichas disposiciones, '

Limitacién de Responsabilidad Ambiental.

(1) Las Partes acuerdan que el Fiduciario estd y estard libre de cualquier responsabilidad de
reparacién o compensacién derivada de dafios causados a ferceras Personas como consecuencia de
las actividades realizadas en los Proyectos Inmobiliarios que forman parte del Patrimonio del
Fideicomiso, relacionadas con la produccién y/o manejo de desechos o materiales peligrosos
{conforme dichos términos se definan en la legislacion ambiental), salvo con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso. Bl Patrimonio del Fideicomiso se utilizard para pagar todos los costos relacionados con
cualquier pérdida atribuible a los contaminantes y dafios o responsabilidades que de ello se deriven,
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incluyendo los costos causados por la remocién de los contaminantes u otros recursos exigidos por
parte de cualquier fercero que adquiera la propiedad de los Proyectos Inmobiliarios con
posterioridad, conforme a la legislacion ambiental a la transmisién de sitios contaminados con
residuos peligrosos y el Fiduciario tendra derecho a ser indemnizado con los recursos que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso por cualquier conflicto, reclamacién, demanda, juicio o
procedimiento ante cualquier autoridad administrativa o judicial y /o terceras personas, obligaciones,
costos, gastos, dafios o pérdidas derivadas de, o relacionadas con, las condiciones ambientales
existentes en los Proyectos Inmobiliarios previo a la celebracion del Contrato de Fideicomiso que
pudieran surgir de actividades realizadas en los Activos Inmobiliarios, derivado de la existencia de
contaminantes, excepto en casos de negligencia grave, fraude, mala fe o dolo por parte del Fiduciario.
El Patrimonio del Fideicomiso asumir4 los costos de cualesquiera actividades de remediacion,
recuperaci6n o de limpieza de sitios requeridas para dar cumplimiento a la legislacién ambiental
aplicable al Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo los costos de cualquier investigacion, estudio de
riesgo, evaluacién o cualquier tecnologia requerida para dichas actividades de remediacién,
recuperacién, o de limpieza de sitios o para la determinacién de cualquier extensién a dichas
actividades o el impacto, o dafios causados al medio ambiente, '

(ii) Todos los riesgos y costos relacionados con cualquier pérdida atribuible a los
contaminantes, dafios o responsabilidades que de ello se deriven, incluyendo los costos causados por
la remocién de los contaminantes u otros recursos exigidos por parte de cualquier tercero que
adquiera la propiedad de los bienes inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso con
posterioridad, conforme a las disposiciones vigentes sobre la transferencia de propiedad de sitios
contaminados con residuos peligrosos contenidas en la Ley Aplicable, serdn pagados con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso.

(iti) En tal virtud, el Patrimonio del Fideicomiso serd utilizado para indemnizar al Fiduciario de
cualquier conflicto, reclamacion, demanda, juicio o procedimiento ante cualquier autoridad
administrativa o judicial y/o terceras personas, obligacién, costo, gasto, dafio o pérdida del
Fiduciario {en lo personal) derivada de, o relacionada con, las condiciones ambientales existentes
previas a la firma del Contrato de Fideicomiso o que pudieran ilegar a existir en virtud de las
actividades desarroiladas en los bienes inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso,
derivado de la presencia de cualquier sustancia peligrosa en los bienes inmuebles que formen parte
del Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, los costos de cualesquiera actividades de remediacion,
recuperacién y/o de limpieza de sitio(s) contaminado(s) que se necesiten realizar para dar
cumplimiento a la legislacién ambiental, asi como el costo de cualquier investigacion, estudio de
riesgo, evaluacién o tecnologia requerida para la realizacion de dichas actividades de remediacidn,
recuperacion, y/o de limpieza o la determinacién de la extensién de las anteriores y los impactos,
dafios, afectaciones causados al medio ambiente, serdn pagados con cargo al Pafrimonio del
Fideicomiso. o

{iv) Lo anterior es irrenunciable, por lo que las Partes acuerdan que en cualquier instrumento
posterior en el que intervengan dichas Partes y cuyo objeto sea la adquisicién de bienes inmuebles
por parte del Fideicomiso, se incluird necesariamente éste apartado en el texto de las respectivas
escrituras publicas a celebrarse.

Honorarios del Fiduciario. Como contraprestacién por sus servicios de fiduciario bajo el Contrato de
TFideicomiso, el Fiduciario tendra derecho a recibir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en términos del
Contrato de Fideicomiso, los honorarios (incluyendo el IVA) que se indican en el documento que se adjunta
al Contrato de Fideicomiso como Anexa “D”. Los honorarios del Fiduciario serdn considerados como
Gastos de la Emision Inicial o Gastos de Mantenimiento, segiin sea el caso.
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Inversiones. Bl Fiduciario llevard a cabo inversiones, directa o indirectamente a través de Vehiculos de
Inversion, en Proyectos Inmobiliarios (las “Inversiones™); en el entendido, que dichas Inversiones deberdn
cumplir con los Lineamientos de Inversidn (salvo que la Asamblea de Tenedores apruebe lo contrario),

Vehiculos de Inversion, El Fiduciario, previa instruccién por escrito del Administrador, del Comité Técnico
o de la Asamblea de Tenedores, segiin sea ¢l caso, en términos del Contrato de Fideicomiso y la Ley
Aplicable, realizard las Inversiones a las que se refiere el parrafo anterior directa o indirectamente a través
de Vehiculos de Inversién; en el entendido, qgue el Fiduciario podra realizar mas de vna Inversion a través
de un solo Vehiculo de Inversién. Las Inversiones que. lleve a cabo el Fideicomiso podrdn estar
estructuradas como deuda o inversiones de capital; en el enfendido, que cuando el Fideicomiso lleve a cabo
Inversiones que estén estructuradas como capital, el Administrador buscard que el Fideicomiso siempre
mantenga una posicién mayoritaria, o bien si la Inversién implica una posicién minoritaria, que el
Fideicomiso cuente con derechos de minorfa negociados en términos de mercado.

Aprobacdiones previas. En caso de que una Inversién requiera la aprobacion del Comité Técnico o de la
Asamblea de Tenedores de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera someter
dicha Inversién a la aprobacién del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segtin corresponda.

Condiciones de Inversion.

{a}  Periodo de Inversion. El periodo de inversién del Fideicomiso serd de 3 (fres) afios contados a partix
de la Fecha de Emisién Inicial (el “Periodo de Inversidn™); en el entendido, que el Periodo de
Inversién podra extenderse por el Administrador, previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores,
por un médximo de 2 (dos) periodos de 1 (un) afic cada uno. La Asamblea de Tenedores de igual forma
podrd determinar la terminacién anticipada del Periodo de Inversién cuando (i} el 100% {(cien por
ciento) del Monto Neto Destinado a Inversiones haya sido invertido; o (ii) se haya determinado la
remocién del Admindistrador de conformidad con 1o establecido en el Contrato de Administracién; o
{iii) haya ocurrido y contintie un Evento de Funcionario Clave durante el Periodo de Inversidn
conforme a lo establecido en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, en
cualquier momento después que 80% {ochenta por ciento) del Monto Neto Destinado a Inversiones
haya sido invertido, comprometido o reservado para realizar Inversiones, o haya sido llamado bajo
una o mds Llamadas de Capital para cualesquier propésitos de conformidad con los Erminos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o de otra forma desembolsado de la Cuenta General,
segun lo dispuesto en el Contrate de Fideicomiso, segin sea determinado de buena fe por el
Administrador, el Administrador podra terminar el Periodo de Inversion por aviso previo por escrito
al Fiduciario (con copia al Representante Comdin}.

(b) Suspension temporal. La Asamblea de Tenedores, mediante resolucién adoptada por el volo de
Certificados que representen el 100% (cien por ciento) de los Certificados en circulacién, podréd
instruir al Administrador que suspenda temporalmente el Periodo de Inversién; en el entendido, que
el Fiduciario podra, segiin le instruya el Administrador, continuar realizando inversiones respecto
de Inversiones que hubieran sido previamente aprobadas por una Aprobacién de Inversién. El plazo
de la suspensién no computard como plazo transcurrido del Periodo de Inversién, es decir, el Periodo
de Inversién se extenderd por un plazo equivalente al periodo de suspensién temporal, para
mantener el mismo plazo total del Periodo de Inversion.

La Asamblea de Tenedores deberd manifestar las causas que sustentan la suspension temporal del
Periodo de Inversién y hacerlas del conocimiento del Administrador, establecer el plazo de la
suspensién temporal del Periodo de Inversién mismo que no podrd ser mayar a 3 (ires) meses
contados a partir de la fecha en la que la suspension temporal def Perlodo de Inversion surta efecto,
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y las condiciones bajo las cuales se podrd dar por terminada la suspension ternporal del Periodo de
Inversién.

(¢  Terminacién de Inversiones. Las facultades del Fiduciario de llevar a cabo Inversiones conforme a la
Clausula VI terminardn en la fecha que ocurra primero entre (i} la terminacién del Periodo de
Inversion, y (i) la fecha en que el Fiduciario haya invertido, o haya asumido una obligacién de
invertir, el 100% (cien por ciento) del Monto Neto Destinado a Inversiones. No obstante lo anterior,
el Fideicomiso podra incurrir en Gastos Continuos después de que el Periodo de Inversién haya
concluido conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

Lineamientos de Inversion. Salvo que la Asamblea de Tenedores apruebe lo contrario, todas las Inversiones
llevadas a cabo por el Fideicomiso conforme a lo establecido en esta Clausula VI deberdn cumplir con los
Lineamientos de Inversién y en lo previsto en el articulo 63 Bis 1 de la LMV; en el entendido, que en
cualquier caso, el Fideicomiso unicamente podré realizar Inversiones en México.

Restriccién de Inversion, Excepto por las Inversiones Permitidas, (a) cuando se pretenda que el Fideicomiso,
directa o indirectamente, adquiera acciones o titulos de crédito que las representen inscritos en el RNV o
emitidos por sociedades que hayan sido objeto de oferta ptblica en el extranjero, las inversiones o
adguisiciones que realice el Fideicomiso deberdn representar cuando menos el 20% (veinte por ciento) del
capital social de 1a sociedad de que se trate; en el entendido, que se podran adquirir por un porcentaje
menor, siempre y cuando existan convenios de coinversion con otros inversionistas que les permitan
adquirir de manera conjunta por lo menos el 20% (veinte por ciento) del capital social de la sociedad de que

se trate, asf como que el Fideicomiso sea parte de la administracion de la sociedad correspondiente, y (b)

tratindose de inversiones en instrumentos distintos de los sefialados en el inciso (a) anterior inscritos en el
RNV o valores emitidos por sociedades que hayan sido objeto de oferta ptblica en el extranjero, el
Fideicomiso solo podra invertir en ellos siempre que se trate de valores de corto plazo y sean inversiones
temporales efectuadas en tanto se realicen las Inversiones a las que se encuentren destinados los recursos
de las Emisiones, conforme a lo que se establezca en el prospecto de colocacién respectivo.

En caso de que el Fideicomiso no cumpla con el minimo a que se refiere el inciso (a) anterior, el
Administrador deberd presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacién, asi como un plan
correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el minimo. Previo
a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado por la mayorfa de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte)Dias Hébiles contados desde la fecha
en que se dé a conocer el faltante a dicho minimo. En cualquier caso, el plan cotrectivo deberd contemplar
Jo sefialado en la Circular Unica.

Adauisiciones de Partes Relacionadas. Fl Administrador podrd ofrecer o causar que se ofrezcan,
directamente o a través de cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas, Proyectos Inmobiliarios (o derechos
fideicomisarios, acciones o partes sociales del vehiculo que sea propietario de dichos FProyectos
Inmobiliarios) que sean de su propiedad al Fideicomiso. Cualquier adquisicién de Proyectos Inmobiliarios
a los que se refiere Ta Clausula 6.7 (o derechos fideicomisarios, acciones o partes sociales del vehiculo que
sea propietario de dichos Proyectos Inmobiliarios) requerird de la aprobacion de los Miembros
Independientes del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso,

Inversiones paralelas.

d. Vehiculos Paralelos. EI Administrador podrd instruir al Fiduciario para que co-invierta con vehiculos
paralelos (cada uno, un “Vehiculo Paralelg”) en Inversiones. Para dichos efectos, el Administrador
requerira del consentimiento previo y por escrito del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
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segin corresponda, el cual deberd ser otorgado en una sesién en la cual los miembros designados

por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendrédn derecho a votar respecto de
dicho asunto, salvo que los términos de dicha co-inversién prevean, por lo menos, lo siguiente, en
cuyo caso dicha antorizacién previa no serd necesaria:

iv. Todas las oportunidades de inversién originadas por el Fideicomiso o por el Vehiculo Paralelo
que cumplan con los lineamientos de inversion establecidos en el contrato de co-inversién
respectivo deberan ser presentadas para aprobacién de los drganos de gobierno corporativo
correspondientes del Fideicomiso y del Vehiculo Paralelo, y en caso de ser aprobadas deberan
set realizadas de manera conjunta por el Fideicomiso y el Vehiculo Paralelo en los términos
establecidos en el contrato de co-inversién respectivo; en el entendido, que si alguna de dichas
oportunidades de inversibn es rechazada por los &rganos de gobierno corporativo
correspondientes de cualquiera de las partes de dicho contrato de co-inversion, la otra parte
podré llevar a cabo dicha inversién sin la participacion de la parte que haya rechazado dicha
inversién.

v. “Las inversiones realizadas por los Vehiculos Paralelos se realizardn y desinvertirdn en términos
sustancialmente similares a las inversiones que lleve a cabo el Fideicomiso; en el entendido,
‘que el contrato de co-inversién respectivo deberd contener disposiciones para resolver
controversias o situaciones de desacuerdo entre los co-inversionistas tales como derechos de
oferta, derechos de tag along y derechos de drag along, los cuales serdn negociados de buena fe
por el Administrador para el beneficio del Fideicomiso.

e. Co-Inversionistas Terceros, El Administrador podrd, a su enfera discrecion, otorgar a cualquier
Persona que no sea subsidiaria o Afiliada del Administrador o del Co-Inversionista (cada uno, un
“Co-Inversionista Tercero”), una oportunidad de co-invertir, directa o indirectamente, con el
Fideicomiso en las oportunidades de Inversiones que se le presenten.

f. Participacion en los gastos e indemnizac‘iones. Los Vehiculos Paralelos y los Co-Inversionistas
Terceros estaran obligados a participar, en un porcentaje equivalente al porcentaje en el que inviertan
en las Inversiones del Fideicomiso, en el pago de los Gastos de Inversion relacionados con las
Inversiones en las que participe dicho Vehiculo Paralelo, asi como en el pago de las indemnizaciones
que en su caso deba pagar el Fideicomiso en relacién con dichas Inversiones,

g. Inversiones y Desinversiones conjuntas. Las Inversiones y Desinversiones, en su caso, en las que
participen los Vehiculos Paralelos y los Co-Inversionistas Terceros deberdn llevarse a cabo de forma
simultdnea y en los mismos términos que la Inversién o Desinversién que, en su caso, Heve a cabo el
Fideicomiso, y los derechos derivados de Inversiones o Desinversiones que, en su caso, lleve a cabo
el Fideicomiso conjuntamente con los Vehiculos Paralelos y los Co-Inversionistas Terceros, serdn
ejercidos de forma coordinada entre el Fideicomiso y los Vehiculos Paralelos y Co-Inversionistas
Terceros, salvo que, en cada caso segiin corresponda, la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico,
en una sesién en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendrdn derecho de voto respecto de dicho punto, apruebe lo conirario por un
motivo en materia legal, fiscal, regulatoria o en cualquier otra materia.

Comité de Inversién. Se constituird un Comité de Inversién el cual serd un érgano auxiliar del
Administrador, por lo que en ningdn caso se deberd de entender como un comité auxiliar del Comité
Técnico. '

{a) Facultades del Comité de Inversién, El Comité de Inversién debera reunirse para aprobar:
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(i) Inversiones; Desinversiones. Todas las Inversiones y Desinversiones que realice el Fideicomiso de
conformidad con los érminos del Contrato de Fideicomiso que requieran aprobacién del Comité Técnico o
la Asamblea de Tenedores, segtin corresponda; en el entendido, que el Fiduciario no estard facultado para
Tlevar a cabo ninguna Inversién o Desinversién que requieran aprobacién del Comité Téenico o la Asamblea
de Tenedores, segiin corresponda, sin anterjormente haber recibido una autorizacion por escrito del Comité
de Inversién; y en el entendido, ademas, que el Administrador tinicamente podra someter a la aprobacion
del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segiin se requiera conforme al Contrato de Fideicomiso,
aquellas Inversiones o Desinversiones que hubieren sido aprobadas previamente por el Comité de
Inversién. :

(if) Remuneracién de Miembros del Comité Técnico. Cualquier remuneracién a ser pagada a los Miembros
Independientes del Comité Técnico por el desempefio de sus funciones que sea presentada por el
Administrador a la Asamblea de Tenedores conforme al inciso (¢) de la Clausula 4.2.

(iii) Gobierno Corporativo de los Vehiculos de Inversién. A los miembros del comité técnico, apoderados,
funcionarios y empleados de los Vehiculos de Inversién que el Administrador, actuando en nombre y
representacién del Fideicomiso, designe.

(iv} Extension del Petiodo de Inversion. Cualquier extension del Periodo de Inversitn; en el entendido, que
el Administrador tnicamente podra someter a la aprobaci6n de la Asamblea de Tenedores la extension del
Periodo de Inversién conforme al Contrato de Fideicomiso, cuando ésta hubieren sido aprobada
previamente por el Comité de Inversion.

(v} Préstamos del Fideicomiso. Cualquier préstamo o financiamiento que otorgue el Fideicomiso a un
Vehiculo de Inversion conforme a la Clausula 8.1, asi como los términos de dichos préstamos y la forma en
la que dichos préstamos serdn documentados.

(vi) Endeudamiento. Los préstamos o financiamientos en que incurra el Fideicomiso, directamente con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso o a través de Vehiculos de Inversi6n, asi como los gravamenes que se
constituyan y las garantias reales o personales que se otorguen por el Fideicomiso o los Vehiculos de
Inversién para garantizar dichos préstamos o financiamientos conforme a la Cléusula VIIL; en ¢l entendido,
que el Comité de Inversion deberd autorizar los pagos que realice el Fiduciario y cualquier Vehiculo de
Inversién para pagar dichos créditos o financiamientos en términos distintos a los acordados en los créditos
o financiamientos previamente aprobados conforme a fa Cldusula 8.2,

(vii) Lineamientos de Inversion. Cualquier modificacién a los Lineamientos de Inversion; en el entendido,

"que ¢l Administrador tGnicamente podrid someter a la aprobacién de la Asamblea de Tenedores

modificaciones a los Lineamientos de nversion conforme al Contrato de Fideicomiso, cuando ésta hubieren
sido aprobada previamente por el Comité de Inversion.

Salvo por o establecido expresamente en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, cualquiera-de los
Vehiculos de Inversién y el Administrador no podrén llevar a cabo ninguno de los actos descritos en la
Clausula 6.10 salvo que se haya obtenido la aprobacién previa del Comité de Inversion en los términos
descritos en el Contrato de Fideicomiso y, en 1a medida en que se requiera de conformidad con lo previsto
en el Contrato de Fideicomiso, la aprobacién previa del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segiin
sea el caso; en el entendido, que cualqguier acto que requiera la aprobacién tanto del Comité Técnico o 1a
Asamblea de Tenedores, deberd ser primero sometido a la aprobacién del Comité de Iversion, y
fnicamente en la medida en que el mismo sea aprobado por dicho Comité de Inversién podra ser sometido
a la aprobacion del Comité Técnico o 1a Asamblea de Tenedores, segin sea el caso; y en el entendidao,
ademas, que en caso de que el Comité de Inversién haya adoptado una resolucién que tenga que ser
posteriormente aprobada por el Comité Técnico y dicha resolucién no haya sido presentada al Comité
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Técnico para su aprobacién, cualquier miembro del Comité de Inversién podré4 solicitar que se reconsidere
dicha resolucién y requiera que se vuelva a votar sobre la misma en el Comité de Inversitn, para que
posteriormente pueda ser presentada al Comité Técnico para su votacién conforme a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

Asimismo, los miembros del Comité de Inversion (en dicha capacidad) estar4n disponibles en 1a medida en
que sea razonable para discutir cualquier asunto con el Comité Téenico pero no participardn en las sesiones
del Comité Técnico. El Comité Técnico tendrd la facultad de solicitar al Administrador copia simple de las
actas correspondientes de las sesiones del Comité de Inversién,

Liamadas de Capital. Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados, va sea en una oferta ptiblica
restringida o en el mercado secundario, (i) se adhiere a los términos del Contrato de Fideicomiso, del Titulo
y del Acta de Emisi6n, y asume todas las obligaciones y derechos derivados de los mismos; y (ii) conviene
y se obliga con el Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasion en que el
Fiduciario efecttie una Llamada de Capital, por los montos, en las fechas y conforme a los demés términos
previstos a continuacion:

a. El Fiduciario podra en cualquier momento durante el Periode de Inversién, previas instrucciones
que reciba del Administrador, requerir a los Tenedores para que realicen aportaciones de capital en
efectivo al Fideicomiso para los propésitos que el Administrador determine de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, el Titulo y el Acta de Emisién {cada uno de dichoes requerimientos, una
“Llamada de Capital”} en el entendido, que el Fiduciario sélo podré realizar una Llamada de Capital
de manera trimestral, v; en el entendido, ademads, que el Administrador no podrd instruir al
Fiduciario a realizar Llamadas de Capital después de que termine el Periodo de Inversién, salvo para
(i) realizar Inversiones de Seguimiento, (ii} pagar Gastos de la .Emisién Inicial, Gastos de
Mantenimiento, Gastos de Inversién y Gastos Continuos, (iif) pagar cualquier endeudamiento del
Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversién de conformidad con la Clausula 8.1 del Contrato
de Fideicomiso, (iv) pagar la Comisién por Administracién al Administrador de conformidad con el
Contrato de Administracidn, y (v} reconstituir la Reserva para Gastos de Mantenimiento en los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademads, que el Fiduciario
tinicamente podra realizar Llamadas de Capital en caso de que los Recursos Netos de la Emision
Inicial hayan sido utilizados para realizar Inversiones, realizar Inversiones de Seguimiento, pagar
Gastos de Inversion y/o Gastos Continuos, pagar cualquier deuda del Fideicomiso o Vehiculo de
Inversién de conformidad con la Cldusula 8.1 del Contrato de Fideicomiso, pagar Gastos de
Mantenimiento, pagar la Comision por Administracién, constituir, mantener o reconstituir Ia Reserva
para Gastos de Mantenimiento y, en general, para realizar cualesquiera olros pagos conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso y el‘Co'ntrato de Administracién, o bien, en caso de que dichos
Recursos Netos de la Emision Inicial no vayan a ser suficientes para realizar cualquiera de dichos
pagos. A efecto de llevar a cabo cualquier Llamada de Capital en los términos del Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario debera, con la previa instruccion del Administrador enviada con al menos
1 (un) Dia Habil de anticipacion a la fecha de inicio de la Llamada de Capital, (1) llevar a cabo una
actualizacion de la inscripcién de los Certificados en el RNV para reflejar todos los Certificados en
circulacién emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso, el Titulo y el Acta de Emisién
(incluyendo aquellos que se emitan conforme a la Emisién Adicional respectiva) de conformidad con
el tercer pérrafo de la fraccién ! del Articulo 14 de la Circular Unica y el tiltimo pérrafo del Articulo
75 de la LMYV, {2} llevar a cabo una actualizacion de la inscripeién en el listado de la Bolsa de Valores,
y (3) emitir un nuevo Titulo que documente todos los Certificados en circulacién y canjear dicho
Titulo en Indeval. El monto agregado de las Llamadas de Capital no podra exceder del Monto
Maximo de la Emision.
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Antes de llevar a cabo cualquier Llamada de Capital en los términos del Contrato de Fideicomiso, el
Acta de Emisién y el Titulo, el Fiduciario deberd, con la instruccién previa del Administrador, (a)
llevar a cabo una actualizacién de la inscripcién de los Certificados en el RNV para reflejar todos los
Certificados en circulacién emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso, el Titulo y el Acta de
Emisién (incluyendo aquellos que se emitan conforme a la Emisién Adicional respectiva) de
conformidad con el tercer pérrafo de la fraccién IT del articulo 14 de la Circular Unica, y (b) realizar
todos los tramites necesarios para llevar a cabo el canje del Titulo depositado en Indeval, derivado
de la Llamada de Capital respectiva, por un nuevo Titulo que documente todos los Certificados en
circulacién y depositar dicho Titulo en Indeval. El monto agregado de las Llamadas de Capital no
podrd exceder el Monto Méximo de la Emisién. :

Fl Fiduciario en ningiin caso podra garantizar préstamos, financiamientos u obligaciones con los
recursos obtenidos conforme a Llamadas de Capital.

Cada Llamada de Capital debera realizarse mediante notificacién previa que realice el Fiduciario a

los Tenedores segtn le sea instruido por el Administrador (con copia al Representante Comiin) con

por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacién, a ser publicada en el Sistema de Divulgacion (en
el entendido, que en dicha fecha el Fiduciario deberd entregar copia de dicha nofificacién a Indeval
y al Representante Comiin) con al menos 6 (seis} Dias Haébiles de anticipacién a la fecha en que se
vaya a llevar a cabo la Emision Adicional correspohdiente, y en el entendido, ademds, que dicha
Llamada de Capital serd publicada por el Fiduciario en el Sistema de Divulgacién cada Dia Hébil a
partir de la fecha de la primer notificacion y hasta la Fecha Limite de Suscripcién. Dicha notificacién
deberd contener:

(i)  elntmero de Llamada de Capital;

(if) la fecha de inicio de Ja Llamada de Capital, Ja Fecha de Registro, la Fecha Ex-Derecho, 1a fecha
limite para ofrecer suscribir los Certificados que se vayan a emitir en la Emision Adicional, la
cual deberé coincidir con’el dia que ocurra 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha en la que se
vaya a llevar a cabo la Emisién Adicional (la “Fecha Limite de Suscripcién”), y la fecha en la
que se vaya a llevar a cabo la Emisién Adicional y se deban pagar los Certificados
correspondientes por parte de los Tenedores;

1) el monto dela Emisién Adicional, el cual no podra ser mayor a los Compromisos Restantes de
P Y p
los Tenedores;

(iv) elniimeroy precio de los Certificados correspondjentes a la Emision Adicional;

(v) el Compromiso por Certificado correspondiente a cada Certificado en circulacion previo a la
Emisién Adicional respectiva;

(vi) una breve descripcién del destino anticipado de los recursos que se obtengan de dicha
Llamada de Capital; y

(vil) un estimado de los Gastos de Mantenimiento relacionados con dicha Llamada de Capital.

Cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro especificada en [a Llamada de
Capital respectiva sea titular de Certificados en términos de la legislacion aplicable, {1) deberé ofrecer
suscribir a mas tardar en la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir
conforme a dicha Llamada de Capital con base en el Compromiso por Certificado correspondiente al
nimero de Certificados de los que sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, y (ii)
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deberd pagar dichos Certificados por conducto de Indeval en la fecha en la que se lleve a cabo la
Emisién Adicional; en el entendido, que el nimero de Certificados que deberéd ofrecer suscribir y
pagar se determinard multipicando el Compromiso por Certificado que se indique conforme al
pérrafo (b)(v) anterior por el niimero de Certificados de los que sea titular dicho Tenedor (con base a

la constancia que al efecto expida Indeval complementada con el listado de titulares expedido por el

intermediario financiero correspondiente, en su caso) al cierre de operaciones de la Fecha de Registro,
redondeado al entero inferior mas proximo.

El Fiduciario finicamente emitird los Certificados que los Tenedores hayan ofrecido suscribir en o
antes de la Fecha Limite de Suscripcion y hayan pagado en la fecha en Ia que la Emisién Adicional se
Ileve a cabo. Salo tendrén derecho a suscribir los Certificados que se emitan en una Emisién Adicional
los Tenedores en base al Compromiso por Certificado correspondiente al niimero de Certificados de
los que sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro. La suscripcién se considerard
realizada en la fecha en que se Heve a cabo la Emisién Adicional, siempre y cuando se hubiera
realizado efectivamente el pago de los Certificados Bursatiles, En caso de que un Tenedor no suscriba
y pague los Certificados que le corresponda, ya sea en su totalidad o en una porcidn, se verd sujeto a
la dilucién punitiva que se describe en el parrafo (o} siguiente, en adicién a cnalquier otro derecho
que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener en contra de los Tenedores por
dicha falta de suscripcién y pago conforme a la legislacién aplicable.

Considerando los mecanismos de operacién de la Bolsa de Valores, cualquier Persona que adquiera
Certificados en o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la Llamada de Capital
respectiva, no tendrd derecho a suscribir y pagar los Certificados que se emitan en la Emisién
Adicional correspondiente y, como consecuencia, también se verd sujeta a la dilucién punitiva que se
describe en el parrafo {0} siguiente. Por el contrario, el Tenedor que transfiera Cerlificados en o con
posterioridad a dicha Pecha Ex-Derecho, podra ofrecer suscribir antes de la Fecha Limite de
Suscripcidn, los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en
base al Compromiso por Certificado correspondiente al nimero de Certificados de los que era titular
en dicha Fecha Ex-Derecho, afin si en la fecha de la Emisién Adicional ya no es titular de los mismos.

En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha Limite de Suscripcién el Fiduciario no hubiere
recibido evidencia de las érdenes de suscripcion giradas a Indeval correspondientes a Ia totalidad de
los Certificados a ser emitidos en Ia Emisién Adicional correspondiente; el Fiduciario podra modificar
{a Llamada de Capital o emitir una nueva Llamada de Capital de conformidad con las instrucciones
del Administrador, debiendo realizar el anuncie respectivo a través del Sistema de Divulgacién a
mas tardar antes del inicio de operaciones del Dia Habil irunediato siguiente a la Fecha Limite de
Suscripeidn, enfregando el Fiduciario copia del mismo a la Bolsa de Valores e Indeval, a través de los
medios que estas determinen, quedando en este tiltimo caso sin efecto la Llamada de Capital anterior.
Lamodificacién a la Llamada de Capital o la nueva Llamada de Capital deberd cumplir, en todo caso,
con los requisitos establecidos para una Llamada de Capital en el pérrafo (b) anterior, incluyendo sin
limitacion, los iempos con que la misma deba realizarse, salvo que la finica modificacién de dicha
Llamada de Capital sea la prorroga de la Fecha Limite de Suscripcién y la fecha de la Emision
Adicional (dicha modificacion, una “Prérroga de Llamada de Capital”), en cuyo caso dicha prérroga
podré realizarse siempre y cuando sea por un plazo adicional mfnimo de 5 {cinco} Dias Hébiles,
segan lo determine el Administrador. Tratdindose de Prérrogas de Llamadas de Capital, cualquier
Tenedor que no haya suscrito la totalidad de los Certificados que le haya correspondido suscribir
conforme a dicha Llamada de Capital en la Fecha Limite de Susecripcién original y que suscriba dichos
Certificados previo al cierre de operacioneé de la nueva Fecha Limite de Suscripcién pagard, en
adicién al precio de los Certificados correspondientes, una penalidad calculada aplicando, al precio
de los Certificados correspondientes, una tasa de interés anual equivalente al resultado de multiplicar
por 2 (dos) la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a un plazo de hasta 29 (veintinueve) dias
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naturales {0 en su defecto al plazo que més se aproxime a dicho plazo), que sea publicada por el
Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién el Dia H4bil inmediato anterior a la original
Fecha Limite de Suscripcion, por el nimero de dias naturales entre la Fecha Limite de Suscripcion
original y la Fecha Limite de Suscripcién prorrogada, en el entendido, que el calculo de la penalidad
se efectuars utilizando el procedimiento de dias naturales transcurridos, con divisor de 360
(trescientos sesenta). Las cantidades recibidas por el Fideicomiso en concepto de penalidad en
términos de lo anterior deberén ser depositadas en'la Cuenta para Llamadas de Capital y utilizado
para cualquier proposito permitido de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso,

El Fiduciario deberd mantener, con la asistencia y con la informacién que le proporcione el
Administrador, un registro en el que conste el monto de las aportaciones recibidas por el Fideicomiso
como resultado de la Emisién Inicial y de cada Emisién Adicional , los Compromisos Restantes de
Ios Tenedores, el nitmero de Certificados que se emitieron y suscribieron en cada Emisién Adicional
que se hubiera realizado a esa fecha (segtn haya sido determinado conforme al parrafo (i) siguiente)
y el Compromiso por Certificado correspondiente a cada Certificado en circulacién para cada
Emisién Adicional que se hubiera realizado a esa fecha (segtn haya sido determinado conforme al

parrafo (k) sigiiente).

Los Certificados que se emitan en la Fecha de Emisién Inicial seran ofrecidos para su suscripcion a
un precio de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por Certificado y se considerard que cada Tenedor
aporta $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) al Fideicomiso por cada Certificado que adquiera en la Techa
de Fmision fnicial. En virtud de lo anterior, el namero de Certificados a emitirse en la Emision Inicial
seré igual al Monto de la Emisién Inicial dividido entre 100 (cien).

El niimero de Certificados que corresponderia emitir en una Emisién Adicional, asumiendo que
todos los Tenedores han suscrito v pagado todos los Certificados que les hubiera correspondido
suscribir conforme a las Tlamadas de Capital previas a la fecha de cdlculo respectiva, se determinard
utilizando Ia siguiente férmula, en el entendido, que la siguiente [6rmula podré ser ajustada para
reflejar el nfimero de Certificados que efectivamente se emitan en una Emision Adicional y que dicho
ajuste no afectara los cdlculos que se establecen en este parrafo, ni en los parrafos (j) y (k) signientes:

Xi= (2% (Yi/100)

Donde:

Xi= al namero de Certificados que corresponderia emitir en la Emisién Adicional s
carrespondiente, asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados e {
que les hubiera correspondido suscribir conforme a las Llamadas de Capital previas a Ia fecha de

célculo respectiva;

Yi= al monto de la Emisién Adicional correspondiente; \
n= al niimero de Tlamada de Capital correspondiente; e

i= identifica el nimero de Llamada de Capital para cada factor.

El precio a pagar por Certificado en cada Emision Adicional se determinard utilizando la siguiente
formula; :

Pi= Yi/ Xi
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Donde:

Pi= al precio por Certificado en la Emisién Adicional correspondiente; en el entendido, que
para calcular Pi se utilizardn hasta diez puntos decimales.

El nitmero de Certificados a ser emitidos en una Emision Adicional que un Tenedor debe suscribir
por cada Certificado del que sea titular en la Fecha de Registro correspondiente (el “Compromiso por
Certificado”), se determinara utilizando la siguiente férmula:

Xi
G =
n
2 Xi-1
1 .
Donde:
Ci= = al Compromiso por Certificado; en el entendido que se utilizaran hasta 16 {dieciséis)

puntos';deci_males.

en el entendido, que el nimero de Certificados que deberd ofrecer suscribir y pagar cada Tenedor
se determinara multiplicando dicho Compromise por Certificado por el niimero de Certificados de
los que sea titular dicho Tenedor en la Fecha de Registro, redondeado al entero inferior més
proximo,

De manera ilustrativa, a continuacién se desarrollan las férmulas para determinar el Compromiso
por Certificado para la primera, la segunda y la tercera Llamada de Capital:

1) En la primera Llamada de Capital, el Compromiso por Cerlificado se deferminard ufilizando In
siguiente formula:

X
Cp =
Xo
Donde:
Xp= al niimero de Certificados que corresponderia emitir respecto de la primera Llamada de
Capital; y
Xp= al niumero de Certificados correspondientes a la Emision Inicial.
(2) En la sequnda Llamada de Capital, el Compromniiso por Certificado se deferminard utilizando In

siguienfe formula:

X2

89



n,

C2=
Xp+Xp

Donde:

Xg= al nfimero de Certificados que corresponderfa emitir respecto de la segunda Llamada de

Capital, asumiendo que todos Ios Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les
hubiera correspondido suscribir conforme a la primera Tlamada de Capital.

3) En la tercera Llamada de Capital, el Compromiso se determinard utilizando la siguiente formula:
*3
Cy =
Xo+X1+X2
Donde:
Xg= al néimero de Certificados que corresponderia emitir respecto de la tercer Llamada de

Capital, asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les
hubiera correspondido suscribir conforme a la primera y segunda Llamadas de Capital.

El monto de Ia aportacién que realice cada Tenedor al Fideicomiso serd igual al monto que resulte de
multiplicar el nimero de Certificados que suscriba dicho Tenedor en la Emisién Adicional
correspondiente por el precio por Certificado de la Emisién Adicional correspondiente.

Los Montos de las Llamadas de Capital que reciba el Fiduciario respecto de las Emisiones
Adictonales sersn recibidos en la Cuenta para Llamadas de Capital conforme a lo previsto en el inciso
(b) de Ja Clausula 9.1 del Contrato de Fideicomiso.

Fn virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en esta Clausula, si un Tenedor
existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una Emision Adicional conforme a una
Llamada de Capital, dicho Tenedor se verd sujeto a una dilucién punitiva, ya que el monto aportado
por dicho Tenedor al Fidetcomiso no serd proporcional al ntimero de Certificados que tendra después
de la Emisién Adicional respecto de la cual no suscribié y pagé Certificados conforme a sus
Compromisos por Certificado respectivos, Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en
circulacién de los que sea titular un Tenedor que no cumpli6 con una Llamada de Capital antes de la
Emisién Adicional respectiva disminuird después de dicha Emision Adicional mas alld del monto
proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha Emisién Adicional conforme
a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte proporcional acrecentard en beneficio de
los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados que se emitieron en la Emision Adicional
respectiva. Dicha dilucién punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y
beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:

()  en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecta de los
Certificados, ya que dichas Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizaran con base al
niimero de Certificados en circulacién que tengan dichos Tenedores al momento en que se
lleven a cabo;
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(if) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las '

Asambleas de Tenedores {(incluyendo, sin limitacién, el derecho a nombrar miembros del
Comité Técnico), ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los
derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen en base al nimero de
Certificados en circulacién al momento que se realicen las Asambleas o en el momento en que
se ejerzan dichos derechos;

(iif) enlos derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico, ya
que dichos derechos se calculan en base al niimero de Certificados en circulacion al momento
de designacién o el momento en que se vaya a celebrar una sesién del Comité Técnico;

(iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho
derecho se basa en el numero de Certificados de los que sea titular el Tenedor al cerre de
operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital
correspondiente, y no en el niimero de Certificados que adquirié dicho Tenedor respecto de la
Emision Inicial; y : :

(v) en todas las demés instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos
u obligaciones con base en el nimero de Certificados que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o
pudiere llegar a tener en contra de los Tenedores por la falta de complimiento con una Llamada de
Capital conforme a la legislacién aplicable.

Si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una Emisién Adicional
conforme a una Llamada de Capital, el Fideicomiso podria no contar con los recursos suficientes para
cumplir con las obligaciones que adquiera en los términos del Contrato de Fideicomiso y del Acta de
Emisién, y podria verse sujeto a penalidades o pérdidas al respecto. Adicionalmente, en dicho
supuesto, entre otros, el Fideicomiso podria verse impedido en cumplir con el plan de negocios y
calendario de inversién previsto en el prospecto relativo a los Certificados. Dichos riesgos son en
adicidn a los demds riesgos sefialados en dicho prospecto.

Los Tenedores, por la mera adquisicién de los Certificados, autorizan e irrevocablemente instruyen
a los intermediarios financieros a través de los cuales sean propietarios de Certificados, a
proporcionar al Fiduciario, al Representante Comiin y al Administrador la documentacion necesaria
para determinar si dicho Tenedor suscribié y pagé los Certificados que se emitan en una Emisién
Adicional conforme a una Llamada de Capital. Adicionalmente, el Dia Habil inmediato siguiente a
cada Fecha Limite de Suscripcion, el Fiduciario deberd informar a la CNBV, a Ia Belsa de Valores y
al pablico inversionista a través de los medios que éstas determinen, Ia informacién sobre el resultado
de la Llamada de Capital respectiva a dicha Fecha Limite de Suscripcién, segtn lo establecido en la
Circular Unica.

En caso de que alguna Persona pretenda adquirir, en cualquier momento, dentro o fuera de la Bolsa
de Valores, Certificados (y consecuentemente la obligacién de cumplir con Llamadas de Capital, en
su caso}, dicha Persona estara sujeta a lo siguiente:

(1) Compromisos Restantes de los Tenedores Vigentes, Previe a la fecha en la que los
Compromisos Restantes de los Tenedores haya sido reducido a cero, la Persona adquiriente
podra adquirir, sin restriccién alguna, los Certificados siempre y cuando éste sea un
Inversionista Aprobado o bien a cualquier otro adquirente que no sea un Inversionista
Aprobado con la autorizacion previa del Comité Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico sélo
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otorgara dicha autorizacién si, a juicio del Comité Técnico, (i} el adquirente tiene la capacidad
(econémica, legal o de cualquier otra naturaleza) necesaria para cumplir en tiempo y forma
con las Llamadas de Capital que pudieren efectuarse con posterioridad a dicha adquisicién,
(ii) 1a transmisién no tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo conforme a
cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso, en los Tenedores, en el Fideicomitente o en el
Administrador, (iii) el adquirente no sea un Competidor del Fideicomiso y (iv) el adquirente
cumple en términos generales con cualquier disposicion para la prevencion de lavado de
dinero y terrorismo aplicable.

Terminacion de los Compromisos Restantes de los Tenedores. Después de la fecha en la que
los Compromisos Restantes de los Tenedores hayan sido reducidos a cero, la Persona
adquirente podré adquirir, sin restriccion alguna, Certificados siempre cuando éste sea un
Inversionista Aprobado , o bien a cualquier otro adquirente que no sea un Inversionista
Aprobado con la autorizacién previa del Comité Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico sélo
otorgaré dicha autorizacién si, a juicio del Comité Técnico, (i} la transmisién no tendria un
tmpacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) en
el Tideicomiso, los Tenedores o en ¢l Fideicomitente, (ii) el adquirente no es un Competidor
del Fideicomiso y (iii) el adquirente cumple en términos generales con cualquier disposicién
para la prevencion de lavado de dinero y terrotismo aplicable.

Resolucion del Comité Técnico. Para el caso de aquellos asuntos que se sometan al Comité
Técnico conforme a los numetales (1) y (2) anteriores, el Comité Técnico deberd emitir su
resoltcién en un plazo no mayor a 90 {noventa} dias naturales contados a partir de la fecha en
que se le presente la solicitud de autorizacién de adquisicién cotrespondiente; en el entendido,
que si el Comité Técnico no emite su resolucién dentro de dicho término, se considerard que
el Comité Técnico negb su autorizacion, El Comité Técnico estard facultado en todo momento
para solicitar la informaci6n que considere necesaria o relevante para emitir su autorizacidn.

Incumplimiento. En caso de que TPersona adquiera Certificados sin haber obtenido la
autorizacion previa del Comité Técnico (en caso de que ésta fuera requerida conforme a los
numerales (1) v (2) anteriores), entonces (i) la Persona adquirente no sera considerada como
Tenedor exclusivamente por lo que se refiere a los Certificados Bursétiles adquiridos en
contravencién a lo establecido en el presente inciso, y el Tenedor vendedor continuara
obligado a cumplir con todas las obligaciones derivadas de Llamadas de Capital y que puedan
surgit en el futuro como si dicha transferencia no se hubiere realizado, y (i) los Certificados
transferidos no otorgardn al adquirente de los mismos derecho corporativo alguno,
incluyendo, sin limitacién, el derecho de asistir y votar en Asamblea de Tenedores, por lo que
no sera considerado para integrar el quérum de instalacién y votacion correspondiente,
debiendo hacerse tal circunstancia del conocimiento del Representante Comitin para los efectos
aplicables, sin que el Representante Comfin incurra en responsabilidad alguna por no
reconocer al adquirente la titularidad y ejercicio de tales derechos.

Distribuciones. Fn caso de que cualquier Persona que adquiera Certificados en el mercado
secundario sin la autorizacién del Comité Técnico reciba Distribuciones ejerza cualesquiera
derechos corporativos relacionados con dichos Certificados, o efectile pagos con motivo de
alguna Llamada de Capital, dichos actos no constituirdn y en ningtin caso podrén interpretarse
como una autorizacién del Comité Técnico respecto de dicha transmision, y las consecuencias
previstas en el Contrato de Fideicomiso continuardn aplicando. Las partes en este aclo
acuerdan que no hay otros acuerdos respecto a la transmisién de Certificados, distintos a las
disposiciones del presente inciso.
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5. Sélo en la medida en que no haya habido incumplimientos de los Tenedores a las Llamadas de
Capital conforme a lo previsto en esta Cldusula 7.1, y el Fiduciario haga una Llamada de Capital pero
no use los montos de dicha Llamada de Capital depositados en la Cuenta para Llamadas de Capital
para los fines previstos en la Llamada de Capital respectiva, el Administrador podr4, dentro de los
60 (sesenta) dias naturales siguientes a Ia fecha en que se hayan depositado dichos montos en la
Cuenta para Llamadas de Capital, instruir al Fiduciario para que distribuya dichos montos
(incluyendo, en su caso, los intereses generados por la inversion de dichos montos en Inversiones
Permitidas) a los Tenedores, en cuyo caso (i) dichos montos distribuidos no serdn considerados como
parte del Monto Total Invertido de los Tenedores para efectos de calcular las Distribuciones conforme
ala Chiusula 11.1 del Contrato de Fideicomiso; (i) dichos montos distribuidos no serdn considerados
como parte de las contribuciones de los Tenedores para efectos de calcular los Compromisos
Restantes de los Tenedores.

Los célculos descritos en la presente seccién, seran realizados por el Administrador y éste, a su vez,
notificard el resultado de los mismos al Fiduciario con copia al Representante Comiin, previo al envio
de'la instruccién correspondiente al Fiduciario para llevar a cabo la Llamada de Capital. .

Co-Inversion.,

Con el propésito de alinear los intereses de los Tenedores con los intereses de Fortem Capital, Fortem
Capital se obliga a adquirir, directa o indirectamente a través de cualquiera de sus Partes Relacionadas
(incluyendo Partes Relacionadas de sus accionistas, funcionarios, directivos o Funcionarios Clave), en la
fecha de la oferta ptblica restringida, Certificados que equivalgan cuando menos al 15% (quince por ciento)
del Monto de la Emisién Inicial; en el entendido, que (1) Fortem Capital {0 la Parte Relacionada
correspondiente) como Tenedor de los Certificados no tendrd derecho de deliberar o votar respecto de
cualquier asunto presentado ante la Asamblea de Tenedores; en el entendido, ademds, que los Certificados
propiedad de Fortem Capital (o la Parte Relacionada correspondiente) no computardn para los quérums de
instalacién o de votacion requeridos en la Asamblea de Tenedores respectiva, y (2) cualesquier Certificados
propiedad de Fortem Capital {0 de la Parte Relacionada correspondiente) no computardn para el cdlculo
del porcentaje requerido para el ejercicio de los derechos de minorfa contenidos en el Contrato de
Fideicomiso. :

Inversiones Permitidas.

a. Tipo de Inversiones. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, en la medida de lo permitido
por la legislacion, reglas y reglamentos aplicables, el Fiduciario deberd, de conformidad con Ias
instrucciones del Administrador, abrir cuentas de inversion en México o fuera de México para
invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en (i) valores a cargo del
gobierno federal de México inscritos en el RNV, denominados en Pesos, de corto plazo y de
liquidacién inmediata; (ii) valores a cargo del gobierno federal de México denominados en Délares,
de corto plazo y de liquidacién inmediata; o (iii) en instrumentos de deuda (1) gubernamentales
emitidos por el gobierno federal de México o (2) gubernamentales emitidos por el gobierno federal
de los Estados Unidos de América o por el Departamento del Tesoro de dicho pais, y denominados
en Dolares (las “Inversiones Permitdag”). Conforme &l Contrato de Administracién, el
Administrador deberd supervisar que las inversiones que realice el Fiduciario conforme a la Clausula
9.2 camplan con los términos aqui establecidos.

b.  Tiempos para realizar Inversiones. EI Fiduciario invertird en nversiones Permitidas (i) cuando se
trate de invertir en Pesos (1) en el mismo dia en que reciba fondos en las Cuentas del Fideicomiso, st
dicho dia es un Dia Habil y siempre que dichos fondos sean recibidos por el Fiduciario antes de las
12:00 p.m. (hora de la Ciudad de México), o (2) al Dia Habil siguiente, si dichos fondos no se reciben
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por el Fiduciario antes de las 12:00 p.m. {hora de la Ciudad de México), o st dicho dia no es un Dia
Habil; y (if) cuando se trate de invertir en Délares, ajustindose a los Hempos y formas del lugar en
donde se encuentren abiertas las Cuentas del Fideicomiso que estén en Délares. Si cualquier monto
de efectivo no puede invertirse de inmediato en el mismo dia en que dichos montos fueron recibidos
conforme a los Fines del Fideicomiso, dichos montos de efectivo permaneceran sin ser invertidos en
la Cuenta del Fideicomiso que corresponda hasta que se inviertan en Inversiones Permitidas de
conformidad con o previsto en el Contrato de Fideicomiso.

c. Tasas de Interés. En caso de que las Inversiones Permitidas se inviertan con la propia institucién
financiera a la que pertenece el Fiduciario, dichas Inversiones Permitidas deberdn pagar tasas de
interés a la tasa més alta que dicha institucién pague por operaciones con el mismo término y
cantidades similares en las fechas en que los depositos se hagan.

d.  Circular 1/2005. Fl Fiduciario ha explicado de manera clara e inequfvoca a las Partes el contenido de
la secci6n 5.4 de la Circular 1/2005, cuyo primer pérrafo se transcribe a continuacién para todos los
efectos legales a que haya Ingar:

“5.4, De conformidad con lo dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX inciso a) de la Ley de
Tnstituciones de Crédito, 103 fraccién IX inciso b) de In Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion
Vlinciso a) de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccion
VI Bis, inciso a) de la Ley Federal de Instituciones de Finzas, se autoriza a las Instituciones de
Banca Miiltiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda en térniinos de sus
leyes orginicas, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a lns Instituciones de
Fianzas, para que en cumplimiento de Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la
mistra institucion actuando por cuenta propin, siempre y cuando se trate de operaciones que su
ley o disposiciones que emanen de ellas les permitan vealizar y se establezcan medidas preventivas
para evitar conflictos de interés.”

e DPoliticas v Lineamientos de Inversion, Al llevar a cabo Inversiones Permitidas conforme aJa Clausula
9.2, el Fiduciario observard los lineamientos y politicas que tradicionalmente observa para
operaciones similares.

f. Medidas Preventivas. Asi mismo y conforme a la Circular 1/2005, el Fiduciario ha explicado
claramente y en forma inequivoca a las partes del Contrato de Fideicomiso las siguientes medidas
preventivas incluidas en el numeral 5.4 de la Circular 1/2005:

s ElFiduciario podra realizar operaciones de crédito con Banco Actinver, S8.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, actuando por su propia cuenta, siempre y
cuando se trate de operaciones que la LIC, o disposiciones que emane de ella, le permitan
realizar y s¢ establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de intereses y no sean
dependientes directamente entre ellas.

¢ El Administrador aprueba expresamente que se lleven a cabo las Inversiones Permitidas
con Banco Actinver, 5.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, o con
cualquier otra institucién financiera aprobada e instruida por el Administrador.

Los derechos y obligaciones de Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, actuando como Fiduciario y por cuenta propia, no se extinguiran por confusién.

Distribuciones.
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Monto Distribuible. Con por lo menos 8 (ocho) Dias Hébiles de anticipacién a cada Fecha de
Distribucién, el Administrador determinard, de los recursos disponibles en la Cuenta de
Distribuciones, el monto que serd distribuido a los Tenedores y al Administrador, como
fideicomisario en segundo lugar, en su caso, en cada Fecha de Disfribucién (el “Monto Distribuible”).

Distribuciones a_los Tenedores. El Administrador instruird al Fiduciario (con copia para el
Representante Comtin) para que distribuya el Monto Distribuible de los recursos disponibles en Ia
Cuenta de Distribuciones a los Tenedores y al Administrador, en su caso, en dicha Fecha de
Distribucién de conformidad con lo siguiente; en el entendido, que el Fiduciario debera notificar por
escrito a la Bolsa de Valores (a través del Sistema de Divulgacién), ala CNBV (a través del STIV-2), y
al Indewval por escrito, {o por los medios masivos que esta determine), con por los menos 6 (seis) Dias
Habiles de anticipacién a la Fecha de Distribucién, el Monto Distribuible; v en el entendido, ademads
que no podré hacerse pago alguno de un concepto posterior en tanto los rubros anteriores no hayan
sido integramente cubiertos y antes de realizar cualesquiera de los pagos descritos a continuacién, el
Fiduciario deberd aplicar el Monto Distribuible depesitado en la Cuenta de Distribuciones en dicha
fecha para pagar cualesquiera montos debidos y pagaderos por el Fiduciario en favor del
Administrador conforme a lo establecido en las Clausulas 15.1 y 15.2 del Contrato de Fideicomiso:

(i) Distribuciones a Tenedores y Distribuciones por Desempefio. A los Tenedores (en cada caso, a
prorrata, con base en el ndmero de Certificados de los que son titulares dichos Tenedores) y al
Administrador, un porcentaje del Monto Distribuible que se distribuya en dicha Fecha de
Distribucién, en el siguiente orden de prioridad:

L Primero. Retorno de Capital. E1 100% (cien por ciento) a los Tenedores, a prorrata, hasta
que los Tenedores hayan recibido Distribuciones acumuladas equivalentes al Monto
Total Invertido de Ios Tenedores;

2. Segundo. Retorno Preferente. El 100% (cien por ciento) a los Tenedores, a prorrata, hasta
que los Tenedores hayan recibido Distribuciones totales acumuladas que les otorguen
una Tasa Interna de Retorno de 11% (once por clento) respecto del Monto Total Invertido
de los Tenedores; .

3. Tercero. Alcance. El 80% (ochenta por ciente) al Administrador (o cualquiera de sus
Afiliadas, segtin se le instruya por escrito al Fiduciario), en dicho cardcter, por concepto
de Distribucién por Desemperio, hasta que las Distribuciones por Desempefio totales
acumuladas que reciba el Administrador {o cualquiera de sus Afiliadas, segiin se lo
instruya por escrito al Fiduciario) conforme al presente numeral (3) sean equivalentes al
20% (veinte por ciento) de la suma de (y) las Distribuciones totales acumuladas que
reciban los Tenedores conforme al numeral (2} anterior mds (z) las Distribuciones por
Pesempefio totales acumuladas que reciba el Administrador (o cualquiera de sus
Afiliadas, segun se lo instruya por escrito al Fiduciario) conforme al presente numeral

@yy

4. Cuarto, posteriormente, el 80% (ochenta por ciento} a los Tenedores, a prorrata, y el 20%
(veinte por ciento) al Administrador (o a cualquiera de sus Afiliadas segtin se lo instruya
por escrito al Fiduciario), en dicho cardcter, por concepto de Distribucion por
Desempefio.

Impuestos. En caso y en la medida que al Fiduciario, al Administrador o a cualquier otra Persona
(incluyendo Vehiculos de Inversién) se le requiera bajo la Ley Aplicable que retenga, recaude y/o
pague, cualquier impuesto u otras coniribuciones, incluyendo sin limitar los pagos provisionales de
ISR efectuados por los Vehictulos de Inversién, respecto de los pagos efectuados o que deban ser
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efectuados a los Tenedores o como resultado de la participacién de dichos Tenedores en el
Fideicomiso, las cantidades asi retenidas, recaudadas y/o pagadas, a las Autoridades
Gubernamentales deberdn considerarse para todos los fines del Contrato de Fideicomiso,
distribuidas a los Tenedores conforme a la Clausula 11.1(a)(i) en el momento en que dicho impuesto
u otra contribucién sea retenida, recaudada y/ o pagada, lo que ocurra primero.

Derechos de Reembolso. Una vez concluidas la liquidacién final y desinversion de todos los activos
del Fideicomiso ast como la distribucién finat del mismo, si el Administrador, recibe Distribuciones
por Desempefio tofales acumtuladas conforme a los numerales (3) y {4) de la Clausula 11.1( a}(i}
anterior que excedan del 20% (veinte por ciento) de las Distribuciones totales acumuladas pagadas a
los Tenedores y al Administrador conforme alos numerales (2), (3) y {4) de dicho inciso (b)(i} anterior
de esta Clsusula 11.1, el Administrador deberé, dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la
fecha de conclusién de dicha liquidacion final, desinversién y distribucién, entregar al Fiduciario las
cantidades excedentes que le correspondan, y el Fiduciario debera distribuir dichas cantidades a los
Tenedores a prorrata (con base en el nimero de Cerlificados de los que sean titulares dichos
Tenedores) inmediatamente a partir de la fecha en que reciba dichas cantidades. No obstante lo
anterior, en ningén caso ¢l Administrador estara obligado a rembolsar a los Tenedores un monto
superior al excedente, en caso de haberlo, de (x) los montos totales distribuidos a dicho
Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a la Cldusula 11.1{a)(i}(3) y la Clausula 11.1(a)(i}(4), entre
(y) los impuestos locales a nivel federal y estatal en México y en los Estados Unidos de Ameérica
{tomando en cuenta un estimado de los pagos de impuesto sobre Ia renta en México que el
Fideicomiso deba realizar a nombre de dicho Fideicomisario en Segundo Lugar con respecto a dichas
distribuciones), segtin se determine conforme a la Ley Aplicable que esté en vigor en el ejercicio fiscal
en el que la obligacion fiscal respectiva haya surgido.

Caleulo de las Distribuciones. Fl Auditor Externo estara facultado en todo momento para verificar el
calculo del Monto Distribuible realizado por el Administrador, asi como Tas Distribuciones realizadas
al amparo de esta Cldusula. Para los efectos anteriores, el Fiduciario deberd contratar estos servicios
del Auditor Externo cuando se lo instruya el Administrador previa aprobacion del Comité Técnico
en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y/o cuando se lo solicite el Representante
Comun.

Amortizacién, T.os Cerificados que se emitan al amparo del Contrato de Fideicomiso seran no
amortizables.

Obligacién de pago de principal e intereses. No obstante lo establecido en la Clausula 11.1, no existe
obligacién del Fiduciario de pagar a los Tenedores, con respecto de los Certificados Bursitiles, una
suma de dinero por concepto de principal y, en su caso, intereses.

Contabilidad; Estados Financieros.

a.

Contabilidad: Contador del Fideicomiso. En cuanto sea practicamente posible, el Fiduciario debera
contratar al Contador del Fideicomiso, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, segiin le instruya el
Adminjstrador por escrito, para llevar a cabo la contabilidad diaria del Fideicomisoy cumplir con las
obligaciones del Fideicomiso en materia fiscal a que se refiere la Clausula XIV del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, que posteriormente, el Administrador podra instruir al Fiduciario para
que sustituya al Contador del Fideicomiso por un contador ptblico independiente de reconocido
prestigio en México. ' '

Auditor Externo. Inicialmente, el Fiduciario contratard, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a
Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 5.C. (Deloitte) como el auditor externo del Fideicomiso (el “Auditor
Externo”) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador; segiin el
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mismo sea ratificado por el Comité Técnico en la Sesién Inicial, en el entendido, que posteriormente,
el Administrador podréd instruir al Fiduciario para que sustituya al Auditor Exferno, con Ia
autorizacién previa del Comité Técnico en una sesién en Ia que los miembros designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran el derecho de ejercer su voto
respecto de dicho punto.

Estados Financieros No Auditados. Dentro de los 20 (veinte) Dias Hébiles sigutentes a la terminacién
de cada uno de los tres primeros trimestres de cada ejercicio fiscal, y dentro de los 40 (cuarenta) Dias
Hiébiles siguientes a la conclusion del cuarto trimestre de cada ejercicio fiscal, €l Fiduciario pondra a
disposicion del Representante Comun, los miembros del Comité Técnico y los Tenedores, a través de
la publicacién de la misma en el STIV-2 que maneja la CNBV, la pidgina de la Bolsa de Valores a través
del Sistema de Divulgacion, los estados financieros trimestrales no auditados del Fideicomiso, de las
Inversiones realizadas por el Fideicomiso vy los Vehiculos de Inversion, de conformidad con lo
establecido en la Circular Unica. Dichos estados financieros no auditados deberédn ser preparados por
el:Administrador o por el Contador del Fideicomiso, segiin corresponda, conforme a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (TFRS) y conforme a lo previsto en la Circular Unica, en el
entendido, que deberan ser entregados al Fiduciario con al menos 5 (cinco) Dias Habiles de
antlc1pac:16n a su publicacién.

Estados Financieros Auditados. Al final de cada ejercicio fiscal del Fideicomiso, el Auditor Externo
auditard los estados financieros anuales del Fideicomiso y deberd entregar dichos estados financieros
auditados al Administrador, al Fiduciario, al Representante Comtn y a los miembros del Comité
Técnico; en el entendido, que los estados financieros auditados deberdn incluir la carta de
independencia emitida por dicho Auditor Externo conforme lo establece el articulo 84 de la Circular
Unica. Los estados financieros auditados de los Vehiculos de Inversién y de las Inversiones de los
-Vehiculos de Inversion que representen 10% (diez por ciento) o més del Patrimonio del Fideicomiso
que no se reflejen de manera consolidada en la informacién financiera del Fideicomiso, preparados
por el Auditor Externo deberdn preparase de conformidad con las Normas Internacicnales de
Informacién Financiera (IFRS) y deberdn cumplir con fo estipulado en la Circular Unica.

Estados de Cuenta. El Fiduciario contara con un registro de las operaciones que realice. Dentro de
los primeros 10 (diez) Dias Habiles siguientes al clerre de cada mes, comenzando en el mes siguiente
ala fecha del Contrato de Fideicomiso, en la pagina de internet www.actinver.com pondra a disposicién
para el Administrador y el Representante Comiin los estados de cuenta, mismos que reflejardn las
cantidades que se encuentren depositadas en cada una de las Cuentas del Fideicomiso y los
movimientos realizados por el Fideicomiso durante el mes inmediato anterior. El Fiduciario
preparara los estados de cuenta conforme a los formatos que han sido establecidos institucionalmente
por el Fiduciario y contendran la informacién que el Fiduciario determine de conformidad con sus
politicas institucionales. Considerando que Jas Cuentas del Fideicomiso podran ser mantenidas por
una insttuciéon financiera distinta de Banco Actinver, 5.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver; las partes acuerdan que el Fiduciario tnicamente estard obligado a entregar
dichos estados de cuenta con base en sus formatos institucionales, sin necesidad de replicar la
informacién del banco correspondiente en los estados de cuenta del Fiduciario. De igual forma,
dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes al término de cada mes, siempre y cuande haya
recibido los mismos, el Fiductario proporcionard los estados de cuenta recibidos por parte de las
Instituciones financieras en las que mantenga las Cuentas del Fideicomiso. El Administrador y el
Representante Comiin expresan su consentimiento y aceptacién para que los estados de cuenta sean
enviados electrénicamente a los correos electrénicos previstos en el Anexo “G” referente al
“Programa Libre de Papel” del Contrato de Fideicomiso o a cualquier otro correo electrénico que
dichas partes notifiguen al Fiduciario, en términos del Anexo “G” del Contrato de Fideicomiso
firmado por apoderado debidamente acreditado y con facultades suficientes de cada una de las
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partes. El Fiduciario no serd responsable si dichos estados de cuenta no pudiesen ser entregados por
causas no imputables al Fiduciario, en cuyo caso cualquiera del Administrador o el Represenfante
Comiin podran solicitar al Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes.

Reportes.

a. Reporte Trimestral. (j) E1 Administrador preparard y entregard al Tiduciario, al Representante
Comtin, al Contador del Fideicomiso, en su caso, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al
Proveedor de Precios un reporte trimestral que deberd contener los estados financieros trimestrales
no auditados del Fideicomiso preparados por el Administrador o el Contador del Fideicomise pata
el trimestre inmediato anterior, asi como la informacién econdémica, contable y administrativa que se
precise en los formatos electrénicos correspondientes, en su caso, comparando cuando menos las
cifras del trimestre de que se trate con los estados financieros del ejercicio anterior de conformidad
con fa normatividad contable aplicable (el “Reporte Trimestral”). El Administrador preparard y
entregara al Fiduciario, al Representante Comumn, al Contador del Fideicomiso, al Auditor Externo, al
Comité Técnico y al Proveedor de Precios dicho Reporte Trimestral con al menos 5 (cinco) Dias
Habiles de anticipacion a su publicacién, Ia cual deberd realizarse a mas tardar: (1) en el caso de
adjuntar los estados financieros trimestrales no auditados respecto de los 3 (lves) primeros frimestres
del ¢jercicio fiscal del Fideicomiso, el vigésimo Dia Habil siguiente a la terminacién del trimestre
correspondiente; y (2)  en el caso de adjuntar los estados financieros trimestrales no auditados
respecto del tltimo trimestre del ejercicio fiscal del Fideicomiso, el cuadragésimo Dia Habil siguiente
a la terminacién de dicho trimestre. Cualquier Tenedor tendra derecho de obtener, a su costa, una
copia de dichos Reportes Trimestrales mediante solicitud al Representante Comun.

b.  Reporte Anual. A mas tardar el 30 de abril de cada afio calendario durante la vigencia del Contrato
de Fideicomiso, el Administrador preparard y entregara al Fiduciario, al Representante Comtin y al
Comité Técnico un reporte anual (el “Reporte Anual”) en los términos del Anexo N Bis 2 de la
Circular Unica; en el entendido, que dicho Reporte Anual deberd incluir los estados financieros
anuales anditados de los Vehiculos de Inversién y de las Inversiones que representen 10% (diez por
ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso que no se refleje de manera consolidada en la
informacion financiera del Fideicomiso entregada conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso de Fideicomiso.

c. Oftras Obligaciones de reporte e informacién. En adicién a lo anterior, el Fiduciario, conforme a las
instrucciones del Administrador, deberd cumplir con todas las demas obligaciones de reportar y
proporcionar informacién aplicable al Fideicomiso de conformidad con el Titulo Cuarto y Quinto de
la Circular Unica.

En adicién, el Administrador tendr4 la obligacién de entregar, dentro de los 60 (sesenta) dfas naturales
siguientes al final de cada trimestre de cada ejercicio fiscal, al Representante Comtin y al Comité Técnico,
asi como a los Tenedores que asi 1o soliciten por escrito (habiendo previamente comprobado su calidad de
Tenedor mediante la entrega de las constancias que Indeval expida para dichos efecios), un reporte que
deberd contener, entre otros, el reporte del desempeiio de sus funciones respecto al estatus que guardan las
Inversiones, los Vehiculos de Inversién, las Desinversiones que en su caso se fengan a Ia fecha, el
desembolso de gastos incluyendo las Comisiones de Administracion pagadas, las co-inversiones de Co-
Inversionistas Terceros y los Vehiculos Paralelos que se tengan; ast como la informacion y documentacion
relacionada con el cumplimiento de'sus funciones.

Terminacién. El Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Emisién permaneceran en pleno

vigor y efecto hasta que (a) todas las Inversiones hayan sido desinvertidas conforme al Contrato de
Fideicomiso, (b) todas las deudas asumidas por el Fideicomiso hayan sido liquidadas, (c) todo el efectivo
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depositado en las Cuentas del Fideicomiso haya sido distribuido por el Fiduciario de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, y {d) que no queden mas obligaciones pendientes del Fideicomiso de cualquoier
naturaleza, incluyendo obligaciones contingentes o desconocidas, segtin lo determine el Administrador a
su entera discrecién; (o, si el Administrador fue removido de conformidad con los términos del Contrato
de Administracion, segiin lo determine el Fideicomisario en Segundo Lugar a su entera discrecién, en cuyo
caso el Fiduciario no podrd terminar el Fideicomisc hasta que todos los montos adeudados al
Administrador de conformidad con los Documentos de la Emisién, hayan sido pagados en su totalidad).
En caso que la Asamblea de Tenedores resuelva la terminacién del Fideicomiso conforme a la Clausula
4.2(b)(viii), el Fideicomiso terminard en la fecha en que se cumplan los supuestos descritos en los incisos

(a), (b}, () y {d) anteriores.

Plazo Limite. No obstante lo anterior, el plazo del Contrato de Fideicomiso no podré exceder del plazo
sefialado en el inciso Il del articulo 394 de Ia LGTOC,

b) Contrato de Administracion.
Nombramiento del Administrador; Aceptacion del Administrador; Servicios; Deberes.

a) Nombramiento. El Fiduciario en este acto nombra y contrata al Administrador, y el Administrador
en este acto acepta el nombramiento hecho por el Fiduciario y se obliga frente al Fiduciario, a llevar
a ¢abo y cumplir con todas las obligaciones a cargo del Administrador establecidas en el Contrato
de Fideicomiso y en el Contrato de Administracién conforme a los términos y sujeto a las
condiciones previstas en los mismos.

b) Servicios. Bl Fiduciario encomienda al Administrador la prestacion de los servicios que se describen
a continuacion, y el Administrador se obliga a prestar al Fiduciario los siguientes servicios (en
conjunto, los “Sexvicios™): :

1. Identificar, investigar, analizar, estructurar, asesorar, opinar, negoctar y, en su caso, ejecutar, a
solicitud del Fiduciario, las potenciales Inversiones que a través de los Vehiculos de Inversion
efecttie el Fiduciario;

2. investigar, analizar, estructurar, asesorar, opinar, negociar y, en su caso, ejecutar, a solicitud
del Fiduciario, las potenciales Desinversiones;

3, ltevar a cabo todos los actos y gestiones, que estén dentro de su control, a efecto de que se
negocien y celebren las Inversiones y Desinversiones correspondientes conforme a los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

4, respecto de cualquier Inversién que realice o tenga la intencién de realizar, asesorase de
expertos y tomar las medidas a su alcance para que la Inversion de que se trate se realice
conforme a lo dispuesto por el Contrato de Fideicomiso y Ia legislacion aplicable, incluyendo
disposiciones de caricter fiscal, de seguridad social, laboral y ambiental;

5. prestar toda clase de servicios de gestorfa, directamente o a través de terceros, que sean
necesarios para la realizacion por parte del Fideicomiso de Inversiones y Desinversiones,
incluyendo la obtencién de permisos, licencias, concesiones y/o autorizaciones ante las
autoridades federales o locales competentes que sean necesarios para la realizacién de las
Inversiones o de las Desinversiones;
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6. funto con el Contador del Fideicomiso, llevar a cabo la presentacién de las declaraciones de
impuestos del Fideicomiso de conformidad con la legislacion aplicable y dar cumplimiento a
las obligaciones fiscales establecidas en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo sin limitar los
pronunciamientos en materia fiscal y tributaria vigentes;

7. de asi solicitarlo el Fiduciario, asistir al Fiductario con la preparacién, presentacién y
negociacién de cualesquier reportes y solicitudes de auforizaciones requeridos por cualquier
Autoridad Gubernamental, incluyendo la CNBV y 1a Bolsa de Valores;

8. proporcionar servicios de administracién de las Inversiones, y [levar a cabo los demaés actos
necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso; y

9. en general, llevar a cabo cualesquiera otras actividades de asesorfa, o relacionadas con la
administracién de Inversiones o respecto de Desinversiones, que sean necesarias para que el
Administrador cumpla con sus obligaciones conforme al Contrato de Administracion y el
Contrato de Fideicomiso.

c) Deberes,

1 El Administrador debera en todo momento cumplir con los deberes de lealtad y diligencia
contenidos en los Articulos 30 al 37 de la LMV en lo que resulte aplicable al Fideicomiso y a
las Inversiones que éste realice, segtn los mismos sean restringidos o modificados de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracion.

2, El Administrador debera desempeiiar los Servicios de buena fe y en lo que considere es en el
mejor interés del Fideicomiso y de los Vehiculos de Inversi6n.

(a) Biisqueda de oportunidades de Inversion. El Administrador se obliga a investigar, evaluar y estructurar
las Inversiones potenciales del Fideicomiso; en el entendido, que cada una de dichas Inversiones potenciales
debera cumplir con los Lineamientos de Inversion (salvo que la Asamblea de Tenedores apruebe lo
contrario).

(b) Co-Inversién con Vehiculos Paralelos y Co-Inversionistas Terceros. El Administrador se obliga a
investigar, evaluar y estructurar oportunidades de Inversién para co-invertir con Vehiculos Paralelos o
asociarse con Co-Inversionistas Terceros, a efecto de que el Fideicomiso co-invierta con dichos Vehiculos
Paralelos o Co-Inversionistas Terceros en Proyectos Inmobiliarios que cumplan con los Lineamientos de
Inversién que sean acordados entre el Fideicomiso y dicho Vehiculo Paralelo o Co-Inversionista Tercero; en
el entendido, que las Inversiones que se realicen a través de dichas plataformas deberan en cualquier caso
cumplir con los Lineamientos de Inversién y los demés requisitos que, en su caso, se establezcan en el
Contrato de Fideicomiso.

(¢} Inversiones. El Administrador podra instruir por escrito al Fiduciario para que realice Inversiones en los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso siempre y cuando dichas Inversiones (1) camplan en
todo momento con las disposiciones establecidas en la Clausula VI del Contrato de Fideicomiso, (ii)
cumplan con los Lineamientos de Inversién descritos en el Anexo “B” del Contrato de Fideicomiso, y (iii)
se haya obtenido la autorizacién previa de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico, segnin resulte
aplicable, conforme al Contrato de Fideicomiso

Contratistas Terceros, El Administrador podra encomendar, delegar o ceder cualquiera de sus derechos u

obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion a cualquier tercero
incluyendo sin limitar a cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias; en el entendido, que el Administracor
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continuara siendo directamente responsable en todo momento respecto de dichas obligaciones o facultades
subcontratadas frente al Fideicomiso; y en el entendido, ademds, que en los casos en que se contrate a una
Alfiliada o subsidiaria y dicha operacion constituya una operacién con Partes Relacionadas conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Administrador requerird de la autorizacion previa del Comité
Técnico, la cual deberd ser otorgada en una sesién en la cual los Miembros designados por el Administrador
que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a votar respecto de dicho asunto, o de la
Asamblea de Tenedores, segiin corresponda. Adicionalmente, el Administrador respondera frente al

" Fiduciario por los servicios que presten terceros con los que el Administrador haya subcontratado dichos
servicios.

Consultores del Administrador, El Administrador podré contratar a uno o més consuliores respecto de
cualquiera de sus obligaciones o facultades como administrador establecidas en el Contrato de Fideicomiso
o en el Contrato de Administracion; en el entendido, que el Administrador no podrd delegar a dichos
consultores ninguna de sus obligaciones o facultades establecidas en el Contrato de Fideicomiso o en el
Confrato de Administracién, Los honorarios de dichos consultores deberdn ser aprobados previamente por
el Comité Técnico, y los mismos serdn considerados como Gastos de Mantenimiento para los efectos del
Contrato de Fideicomiso.

Comisién del Administrador.

{a)  Comisién por Administracién. El Administrador {o cualquiera de sus Partes Relacionadas, segtin se
lo instruya por escrito al Fiduciario) tendra derecho a recibir por adelantado y de manera trimestral,
dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Hébiles de cada trimestre, una comision por administracién (la
“Comisién por Administracién™} del Fideicomiso, en un monto equivalente a: (i) durante el Periodo
de Inversion, al 1.6% (uno punto seis por ciertto) del Monto Maximo de la Emision; en el entendido
que si el Periodo de Inversion ha sido extendido conforme a lo previsto en el inciso (a} de Ia Cldusula
6.4 del Contrato de Fideicomiso, durante el periodo de extensién Ia Comisién por Administracion se
calculard sobre el Monto Neto Invertido; y (i} una vez concluido el Periodo de Inversién, al 1.6%
(uno punto seis por ciento) del Monto Neto Invertido.

(b}  Actualizacién de la Comision del Administrador. No obstante cualquier disposicién contenida en la
presente seccién, por cada ocasién que ocurra un incremento del 6% (seispor ciento) al INPC, por
incremento anual, tomando como base el INPC publicado por el Banco de México en el Diario Oficial
de la Federacion en la fecha de firma del Contrato de Administracién, el Administrador tendra el
derecho de solicitar a la Asamblea de Tenedores que las Comisiones por Administracién sean
actualizadas para reflejar el incremento que haya tenido el INPC durante dicho periodo; en el
enfendido, que una vez gue se actualicen las Comisiones por Administracién conforme al presente
incisa {b), a partir de esa fecha se tomard como nueva base el INPC publicado por el Banco de México
en el Diario Oficial de la Federacién en la fecha de dicha actualizacion para efectos de contabilizar el
siguiente incremento del 6% (seispor ciento) al INPC por incremento anual, v asi sucesivamente
durante la vigencia del Contrato de Administracién.

(69  Limitacion de Obligaciones. Las Partes reconocen que el Fiduciario tinicamente responderd sobre de
las obligaciones contraidas en el Contrate de Administracién hasta donde baste y alcance el
Patrimonio del Fideicomiso, y en ningtin momento responderd con patrimonio propio.

Remocién del Administrador.

Remocién de] Administrader con Causa. Sujeto al derecho del Administrador de remediar un Evento de
Remocién del Administrador conforme al inciso (¢} siguiente, la Asamblea de Tenedores, con el voto
favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
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Certificados Bursétiles en circulacion con derecho a voto, ya sea en primera o ulteriores convocatorias
(otorgado en una asamblea en la que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no tendrén
derecho de voto respecto de dicho punto, por lo que deberan informar dicha circunstancia en la Asamblea
de Tenedores y dicho Tenedor se consideraré que tiene tm conflicto de interés) podra remover y reemplazar
al Administrador en caso de que ocurra un Evento de Remocion del Administrador, sujeto a lo siguiente:

)

b)

Comisitn del Administrador. Fn la Fecha de Remocién del Administrador, el Fiduciario pagara al
Administrador removido todas las Comisiones por Administracién generadas y no pagadas a partir
de-la Fecha de Emisién Inicial y hasta la Fecha de Remocion del Administrador, calculadas
conforme a la Clausula 6. El Fiduciario debera de usar todos los montos disponibles depositados
en las Cuentas del Fideicomiso (excepto por la Reserva para Gastos de Asesorfa) para pagar dichas
Comisiones por Administracién al Administrador en los términos establecidos en el Contrato de
Administracién, en el entendido, que en caso de que no existan recursos suficientes para liquidar
los montos adeudados al Administrador conforme a este patrafo (a), el Fiduciario, en dicho caracter,

estara obligado a suscribir un pagaré negociable que constituya un titulo de crédito ejecutivo .

conforme a la LGTOC a la orden del Administrador (o de cualquier otra Afiliada del
Administrador, segfin lo instruya el Administrador por escrito) por un monto principal que sea
equivalente a los montos adeudados al Administrador conforme ala presente seccion, el cual tendré

" como fecha de vencimiento a més tardar el dia que sea un afio a partir de la Fecha de Remocion del

Administrador.

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que la remocién del Administrador sea consecuencia de
cualquiera de los Eventos de Remocién del Administrador, si se determina por un tribunal
competente en sentencia definitiva e inapelable que dicho supuesto “Evento de Remocion del
Administrador” no tuvo lugar, el Fiduciario debera pagar al Administrador removido, ademas de
Ias Comisiones por Administracién generadas y no pagacas a partir de la Fecha de Emision Inicial
y hasta la Fecha de Remocién del Administrador, el monto que sea menor entre {y) el monto de las
Comisiones por Administracién que se hubieren generado desde la Fecha de Remocion del
Administrador hasta la Fecha Estimada de Desinversion, y (z) el monto de las Comisiones por
Administracién que se hubieren generado desde la Fecha de Remocion del Administrador hasta la
fecha que sea 1 (un) afio calendario a partir de dicha fecha, calculadas conforme a la Cldusula 6.

Miembro del Comité Técnico designado por el Administrador. En caso de que el Administrador
sea removido con causa conforme a la Cldusula 7.1 y Ia Clausula 15.1 del Contrato de Fideicomiso,
los miembros del Comité Técnico nombrados por el Administrador dejaran de formar parte del
mismo.

Cura de Evento de Remocién del Administrador. Se considerara que un Evento de Remocién del

~ Administrador ha sido remediado si (1) el Administrador presenta a la Asamblea de Tenedores

dentro de los 30 (treinta) dias calendario siguientes a la fecha en que ocurra el Evento de Remocién
del Administrador un plan en el que describa los actos a realizar y los plazos para llevarlos a cabo
a fin de remediar el Evento de Remocién del Administrador correspondiente; (2) la Asamblea de
Tenedores aprueba dicho plan (con el voto favorable de los Tenedores que representen por lo
menos la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto otorgado en una
asamblea en la que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no tendrén derecho de
voto respecto de dicho punto, por lo que deberdn informar dicha circunstancia en Ja Asamblea de
Tenedores y dicho Tenedor se considerard que tiene un conflicto de interés); y (3) el Administrador
remedia el Evento de Remocion del Administrador en los términos establecidos en el plan deniro
de los 60 (sesenta) dias calendario contados a partir de que dicho plan haya sido aprobado, salvo
por aguellos Eventos de Remocién del Administrador que contemplan un periodo de cura
especifico (0 en un plazo mayor segin lo apruebe la Asamblea de Tenedores). Asimismo, se
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d)

considerard que el Administrador ha remediado un Evento de Remocién del Administrador si (v)
termina su relacion profesional o laboral {segiin sea el caso) con las Personas que llevaron cabo las
conductas que constituyen el Evento de Remocion del Administrador, en caso de resultar aplicable;
y (2) resarce al Fideicomiso por cualquier pérdida financiera causada por dichas conductas; en el
entendido, que en este caso, los Eventos de Remocion del Administrador establecidos en los incisos
(i), (iil) y (v) de la definicién de “Evento de Remocién del Administrador” solamente podrén ser
subsanables con el consentimiento de la Asamblea de Tenedores. No obstante lo anterior, el
Administrador no podra subsanar mas de 2 (dos) veces un mismo Evento de Remocioén del
Administrador en el que haya incurrido,

Desinversién del Patrimonio del Fideicomiso. La Asamblea de Tenedores que apruebe la remocién
del Administrador con causa conforme a la Clausula 7.1, deberd instruir al Fiduciario para que
inicie la desinversién del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con la Clausula 15.4 del
Contrato de Fideicomiso.

Eventos de Fundionarios Clave. En caso de que ocurra un Evento de Remocién del Administrador
establecido en el numeral (vili) de la definicién de “Evento de Remocién del Administrador” y el
Evento de Funcionarios Clave durante el Periodo de Inversién o Evento de Funcionarios Clave de
Desinversion, segtn corresponda, haya ocurrido por caso fortuito, fuerza mayor, o por cualquier
otra causa no atribuible a la Negligencia, fraude, dolo o mala fe por parte de los Funcionarios Clave
respectivos, el Administrador podré ser removido con causa conforme a lo establecido en el primer
parrafo de la Clausula 7.1; en el entendido, que las consecuencias de dicha remocién serédn aquéllas
establecidas en los parrafos (a), (b}, (¢) y (d) de la Clausula 7.2 siguiente,

Remaocién del Administrador sin Causa. El Administrador podrd ser removido sin causa en cualquier

momento por los Tenedores mediante resolucién adoptada en una Asamblea de Tenedores validamente
instalada con la aprobacidn del 90% (noventa por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién con
derecho a voto (en la que los Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no tendran derecho de
voto respecto de dicho punto), sujeto a lo siguiente: '

a)

Comisiones por Administracién. El Fiduciario pagard al Administrador removido en la Fecha de
Remocién del Administrador (i) todas las Comisiones por Administracién generadas y no pagadas
a partir de la Fecha de Emisién Inicial y hasta la Fecha de Remocién del Administrador, calculadas
conforme a la Cldusula 6; mds (i) el monto que sea menor entre (1} el monto de las Comisiones por
Administracién que se hubieren generado desde Ia Fecha de Remocién del Administrador hasta la
Fecha FEstimada de Desinversion, y (2) el monto de las Comisiones por Administracién que se
hubieren generado desde la Fecha de Remocién del Administrador hasta la fecha que sea 1 (un)
afio calendario a partir de dicha fecha, calculadas conforme a la Cldusula 6.

Distribuciones por Desempefio. En la Fecha de Remocion del Administrador, el Fiduciario deberd
pagar a Fortem, en su cardcter de fideicomisario en segundo lugar del Fideicomiso (o a una Afiliada
de Fortem que éste le indique al Fiduciario por escrito), una cantidad equivalente a las
Distribuciones por Desempefio que se hubieran generado en su favor sitodas las Inversiones fueran
desinvertidas en la Fecha de Remocién del Administrador al Valor del Vehiculo de Inversién més
reciente de los Vehiculos de Inversion relacionados con dichas Inversiones, y los ingresos obtenidos
de dichas desinversiones fueran distribuidos conforme a lo establecido en Ias Clausulas 11.1 del
Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario realizard las Llamadas de Capital adicionales necesarias a
los Tenedores y/o desembolsard fondos de las Cuentas del Fideicomiso, a efecto de pagar dichas
cantidades a Fortem (o sus respectivas Afiliadas); en el entendido, que el Fiduciario utilizara las
Llamadas de Capital adicionales y los fondos de las Cuentas del Fideicomiso carrespondientes para
pagar las Distribuciones por Desempefio que correspondan.

103



¢) Miembro del Comité Técnico designado por el Administrador. En caso de que el Administrador
sea removido sin causa conforme a la Clausula 7.1 y la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso,
los miembros del Comité Técnico nombrados por el Administrador dejaran de formar parte del
mismao.

d) Compra de Inversiones. Ademés del derecho de recibir las Comisiones por Administracién y las
Distribuciones por Desempefio conforme a los incisos (a) y (b) anteriores, en caso de que el
Administrador sea removido sin causa por los Tenedores conforme a lo establecido en la Clausula
7.2, el Administrador tendra el derecho de adquirir, a discrecién del Administrador, directamente
o a través de quien designe, todas las Inversiones o las acciones, partes sociales o derechos
fideicomisarios de los Vehiculos de Inversién que sean propiedad del Fideicomiso a un 100% del
Valor de Avaltio Extraordinario que al efecto se prepare. En caso que el Administrador ejerza el
derecho contemplado en este pérrafo, el Fideicomiso estard obligado a ceder, o enajenar en términos
de la legislacién aplicable, todas las Inversiones y /o los Vehiculos de Inversion al Administrador o
la persona designada por el Administrador, siempre y cnando el Fiduciario reciba del
Administrador una notificacién para ese efecto, dentro de un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles
contados a partir de Ia Fecha de Remocién del Administrador. El Fiduciario estara obligado a
realizar los actos gue fueren necesarios a fin de dar cumplimiento a lo que se conviene en este
pérrafo, induyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, realizar los acios que fueren
necesarios para enajenar, contra pago, las Inversiones y/o los Vehiculos de Inversién
correspondientes dentro de los 60 (sesenta) dias calendario siguientes a que el Administrador
entregue la notificacién correspondiente. Los pagos correspondientes deberdn realizarse dentro de
los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones que se convengan en Ia
documentacion que hubiere sido firmada, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa,

" Ia obtencién de las autorizaciones gubernamentales necesarias. El Administrador tendra derecho a
que el precio a su cargo {0 a cargo de la Persona que corresponda) por la adquisicién de las
Inversiones y/o los Vehiculos de Inversion que decida adquirir, sea compensado fotal o
parcialmente, contra los derechos de cobro que tenga el Administrador en contra del Fideicomiso.

Obligacién de Exclusividad. En caso de que el Administrador sea removido con o sin causa conforme a las
Clausulas 7.1 y la Clausula 7.2 anteriores, a partir de la fecha en la que la Asamblea de Tenedores haya
aprobado la remocién del Administrador con o sin causa, todas las obligaciones de exclusividad conforme
a lo establecido en la Clausula 6.8 del Contrato de Fideicomiso se dardn por terminadas.

Llamadas de Capital v Célculos. Todas las Llamadas de Capital a las que se hace referencia en las Clausulas
7.1y 7.2 del Contrato de Administracion, serén llevadas a cabo por el Fiductario conforme a las instrucciones
del Administrador removido, y todas las cantidades pagaderas al Administrador removido de conformidad
con dichas Clausulas serdn determinadas por el Administrador removido y verificadas por el Auditor
Externo, y de igual manera el Administrador removido deberd proporcionar al Representante Comiin un
resumen del célculo de dichas cantidades.

Pagos al Administrador Removido. Todas y cualesquier cantidades pagaderas al Administrador removido
conforme a lo establecido en las Cldusulas 7.1 y 7.2 del presente deberan pagarse por el Fiduciario con
fondos depositados en las Cuentas del Fideicomiso.

Nuevas Inversiones. En caso de que el Administrador sea removido con o sin causa conforme a las
Cléusulas 7.1 y la Clausula 7.2 anteriores, a partir de Ja fecha en la que la Asamblea de Tenedores haya
aprobado la remocién del Administrador con o sin causa, el Administrador no podréd, sin previa
autorizacion de la Asamblea de Tenedores, instruir al Fiduciario para que lleve a cabo nuevas Inversiones
o Inversiones de Seguimiento para ampliar o mejorar una Invetsion existente.

104

i \""ﬁd\’»



Sustituto del Administrador. En caso de remocién del Administrador conforme a lo establecido en Ja
Cldusula 7 anterior, la remocién del Administrador solo surtira efectos (la “Fecha de Remocién del
Administrador”) a partir de la fecha en la que (i) un administrador sustituto (el “ Administrador Sustituto™)
haya sido designado en una Asamblea de Tenedores, (ii) dicho Administrador Sustituto haya celebrado un
contrato de administracién sustituto (el “Contrato de Administracién Sustituto”) con el Fiduciario que
contenga términos econémicos sustancialmente similares a los términos econdmicos contenidos en el
Contrato de Administracién y en el Contrato de Fideicomiso; y (iii) todas las cantidades adeudadas al
Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso y al Contrato de Administracién hayan sido pagadas
en su totalidad o el Fiduciario haya suscrito un pagaré negociable que constituya um titulo de crédito
ejecutivo conforme a la LGTOC a la orden del Administrador (o de cualquier otra Afiliada del
Administrador, segiin lo instruya el Administrador por escrito) por un monto principal equivalente a los
montos adeudados al Administrador y que tenga como fecha de vencimiento a més tardar el dia que sea un
afio a partir de la Fecha de Remocion del Administrador; en el entendido, que en tanto no se actualicen los
supuestos establecidos los numerales (i) a (iii) anteriores, el Administrador continuard como administrador
del Fideicomiso en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, y tendra derecho al pago delas
cantidades ‘pagaderas al Administrador en términos de lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y el
Contrato de Administracion; y en el entendido, ademds, que en tanto no se actualicen los supuestos
establecidos los numerales (i) a (iii) anteriores, el Fideicomiso no podra llevar a cabo nuevas Invexsiones o
Inversiones. de Seguimiento para ampliar o mejorar una Inversién existente.

Obligaciones del Administrador. En adicion a las obligaciones del Administrador conforme al Contrato de

Administracién, el Administrador tendrd las obligaciones que se le atribuyen en el Contrato de Fideicomiso. -

Asimismo, el Administrador tendré la obligacién de mantener confidencialidad y no divulgar informacién
relevante con respecto a posibles oportunidades de Inversiones que cumplan con los Lineamientos de
Inversion del Fideicomiso, Vehiculos de Inversién, o respecto de cualquier Inversion realizada por el
Fiduciario, salvo que dicha divulgacion {a) se haga al Fiduciario, al Representante Comin, al Comité
Téenico o a la Asamblea de Tenedores o alguna Autoridad Gubernamental con capacidad para solicitar
dicha informaci6n, (b) esté autorizada de conformidad con los términos de los Documentos de Ia Emisién,
(c) sea parie de las obligaciones del Administrador o que sea necesario o conveniente para cumplir con los
Fines del Fideicomiso, a discrecion del Administrador, (d) se haga a cualquier Vehiculo de Inversién y/o
Co-Inversionista Tercero, o () segtin lo determine el Administrador, sea en el mejor interés del Fideicomiso.

Reportes a Cargo del Administrador. Dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes al final de cada
uno de los tres primeros trimestres del ejercicio fiscal, el Administrador preparard y entregard al Fiduciario,
al Representante Comun, al Auditor Externos, al Comité Técnico y al Praveedor de Precios un reporte que
debera contener, entre otros asuntos, la informacion sefialada en el inciso (a) de la Cldusula 13.4 del Contrato
de Fideicomiso.

A mas tardar €l 30 de abril de cada afio calendario durante la vigencia del Contrato de Administracion, el
Administrador preparard y entregard al Fiduciario, al Representante Comin y al Comité Técnico un
Reporte Anual en los términos del Anexo N Bis 2 de la Circular Unica; en el entendido, que dicho Reporte
Anual deberd incluir los estados financieros anuales auditados de los Vehfculos de Inversién y de las
Inversiones que representen 10% (diez por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso que no se refleje
de manera consolidada en la informacién financiera del Fideicomiso entregada conforme a los #érminos del
Contrato de Fideicomiso.

Asimismo, el Administrador proporcionard al Comité Técnico la informacién relacicnada con el Patrimonio
del Fideicomiso que le sea razonablemente requerida por el Comité Técnico y que esté a disposicion del
Administrador, a mds tardar dentro de los 10 (diez) Dias Hdbiles siguientes a que le sea requerida.
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Dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes al final de cada trimestre de cada ejercicio fiscal, el
Administrador preparard y entregard al Representante Comun y al Comité Técnico, asf como a los
Tenedores que asi lo soliciten por escrito (habiendo previamente comprobado su calidad de Tenedor
mediante la entrega de las constancias que Indeval expida para dichos efectos), un reporte que deberd
contener, entre otros, el reporte del desempefio de sus funciones, asi como Ja informacién y documentacion
relacionada con el cumplimiento de sus funciones conforme al Contrato de Fideicomiso y al Confrato de
Administracién; en el entendido, que los Tenedores tendrdn en cualquier momento el derecho de solicitar
al Administrador informacion relacionada con las Inversiones y los gastos relacionados con las mismas.

Conflicto de Intereses; Eventos Relevantes. 1 Administrador deberd (i) informar al Comité Técnico y al
Representante Comiin de la existencia de cualquier conflicto de interés del que tenga conocimiento con
respecto a una posible Inversién o Desinversién, e (ii) instruir al Fiduciario para que publique cualquier
“evento relevante” (segiin dicho término se define en la LMV y en la Circular Unica) segtn se requiera
conforme ala LMV y la Circular Unica

Plazo. El Contrato de Administracién permanecerd en pleno vigor y efecto hasta que el Contrato de
Fideicomiso haya sido terminado; en el entendido, que el Contrato de Administracién serd terminado
anticipada y automaticamente en la Fecha de Remocién del Administrador.

3.3 Procesos Judiciales, Administrativos o Arbitrales.

A Ia fecha del presente Suplemento, no hay ningtn proceso judicial, administrativo o arbitral pendiente en
contra del Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador o cualquier otro tercero que pudiera ser relevante
para los Tenedores de los Certificados Bursatiles. A Ta fecha, el Pideicomitente no se encuentra en ninguno
de los supuestos de los articulos 9 y 10 de la Ley de Concursos Mercantiles. ‘

34. TPlan de Negocios.

Fl objetivo principal del plan de negocios del Administrador se enfoca en una estrategia de inversion
diferenciada, que pretende crear un portafolio de Activos en los diferentes sub-sectores inmobiliarios que
ofrezcan oportunidades atractivas durante el Periodo de Inversién identificando, desarrollando y
ejecutando transacciones que generen valor y maximizacién de rendimiento del Fideicomiso. Se buscardn
inversiones que proporcioneﬁ equilibrio y diversificacién al portafolio del fideicomiso correspondiente con
base en los Lineamientos de Inversién.

La creacion y administracién adecuada del portafolio de inversion, se fundamenta en la estructura que
forma parte del Administrador, a la adopcién de un modelo de gestion exitoso, creacién de programas de
monitoreo constante y a la creacién de modelo de mejora continua, basados en la experiencia de accionistas,
equipo directivo y funcionarios clave, lo que permitird identificar, entender, cuantificar, administrar,
mitigar y valorar los riesgos, asi como desincorporar las inversiones ordenadamente.

El Administrador realizara estudios dirigidos en cada proyecto con base en informacién del INEGI,
estadisticas piblicas econdmicas y demograficas de México, estudios de analistas econémicos, estudios de
analistas especializados, y/o de algiin otro especialista, y/o realizado por el Administrador, para poder
estimar en forma inicial el tamafio del mercado al que va dirigido el proyecto, las tendencias demograficas,
las fendencias sociceconémicas, las tendencias laborales, las tendencias de oferta y demanda, y potencial
de crecimiento.

Fl portafolio de inversiones del Fideicomiso se creard a través del desarrollo y/o la adquisicion de Activos
de Inversi6n que cuenten como factor fundamental la rapidez en su ejecucitn, siendo ésta la mayor ventaja

competitiva del Administrador. El Administrador considera que las inversiones se podran ejecutar en un
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plazo méximo de cinco afios considerando la seleccidn del terreno o proyecto, disefio, construccién y
desarrollo, comercializacién, estabilizacién y operacién. Esta ventaja competitiva del Administrador estd
cimentada en los siguientes elementos:

- Identificacién y analisis previo de las ubicaciones:

o Predios que ya cuenten con uso de suelo, permisos y normatividad correspondiente para el
Proyecto.

0 Minimizacién y disciplina en tiempos de gestién pre-construccién,

o Referenciacién de socios comerciales y experiencia en el sector y regiones especificas para la

identificacién de oportunidades.
- Estructuracion de la operacion.
Monto de la Inversién
Porcentaje de participacién en los proyectos
Andlisis de pre-comercializacion durante la etapa de planeacién.
Sélidas relaciones comerciales en proyectos especificos permite contar con mthnos o clientes
definidos que en su mayorfa desde el inicio del Proyecto con cartas intencién o contratos de
operacién y/ o compra,

o Cce

El disefio del proyecto serd conforme al plan y uso de suelo permitido para la ubicaciéon del proyecto y/o
con lineamientos que sean de facil obtencién por el organismo regulador de forma tal que se pueda
optimizar el iempo en los trdmites de permisos correspondientes para obra y operacion.

Tendendo los factores de factibilidad cubiertos, se busca que cada proyecto tenga una atractiva oportunidad
de desarrollo negociando estructuras de adquisicién con términos y condiciones que procuren rendimientos
acordes los riesgos de cada Inversién, y que cuente tendencias favorables en ia zona donde se ubicara el
potencial proyecto, o con indicadores de crecimiento potencial.

El valor de las Inversiones en Activos Inmobiliarios se creara a través de generacién de flujos (provenientes
de rentas) y la apreciacién del capital por plusvalia que este tipo de inversiones genera al momento de la
venta de dichos activos (venta de activos generadores de renta, estabilizados y/o venta de unidades
residenciales o activos inmobiliarios con valor agregado).

Asimismo se buscard que dichos actives se mantengan dentro del Patrimonio del Fideicomiso el plazo
necesario para optimizar la tasa de retorno de cada uno de los proyectos. Lo anterior dependerd de diversos
factores que influyan en el momento de su valuacién incluyendo tipo de activo, condiciones de mercado y
economicas existentes.

Se estima lograr una tasa interna de retorno objetivo de por lo menos 19%, con respecto de las Inversiones,
en una base agregada, antes de impuestos, pago de la Comisién por Administracién, de la Distribucién No
Preferente, de la Distribucién Excedente y de los gastos a nivel del Fideicomiso, misma que ser4 calculada
en Pesos.

Para poder dar cumplimiento a los objetivos planteados, se establecerd una estrategia de inversién
disciplinada conforme a los Lineamientos de Inversion y el proceso de administracién gue se detalla méas
adelante,

Niel Administrador i el Fiduciario tienen conocimiento de las caracteristicas de los activos y bienes en los

que se levardn a cabo las Inversiones, dado que los fideicomisos operardn como un fondo en busca de -
oportunidades de inversién, cuya disponibilidad no es posible de prever en diche momento.
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35 Politicas Generales de la Emision, asi como respecto de la Proteccién de los Intereses de los
Tenedores.

Conforme a los Articulos 63 y 64 Bis 1 de la LMV, la Circular Unica, y en términos del Contrato de
Fideicomiso, cada Certificado otorga derechos corporativos y econémicos a su Tenedor. Cada Tenedor de
Certificados tendrd derecho a recibir Distribuciones derivadas de las Inversiones realizadas por el
Fiduciario, sujeto a los términos del Contrato de Fideicomiso, Cada Tenedor de Certificados tendra derecho
a asistir y votar en la Asamblea de Tenedores.

Asimismo los Tenedores que, en lo individual o en su conjunto tengan el (a) 16% o més de los Certificados
que se encuentren en circulacién, tendrén derecho a (i) solicitar al Representante Comun convogue a una
Asamblea de Tenedores, especificando los puntos del orden del dia a tratar en dicha Asamblea de
Tenedores, (ii) solicitar al Representante Comin aplace la asamblea por una sola vez, por 3 dias naturales
y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto
tespecto del cual no se consideren suficientemente informados; y (i) designar o, segiin corresponda,
revocar el nombramiento de un miembro del Comité Técnico y su respectivo suplente o suplentes, segiin
1os Tenedores de cada 10% del niimero total de Certificados en circulacion determinen a su discrecion; (b)
15% o mas de los Certificados que se encuentren en circulacién tendrén el derecho a iniciar acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones bajo el Confrato
de Fideicomiso; y (¢} 20% o mds de los Certificados que se encuentren en circulacion, tendrén el derecho de
oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores.

3.6 Valuacion.

Las Inversiones deberdn estar valuadas por un Valuador Independiente. El Fiduciario del Fideicomiso
contratard, por instrucciones del Comité Técnico a sugerencia del Administrador, al Valuador
Independiente, en sesién en la cual los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes, deberdn abstenerse de votar respecto de dicho asunto, para lo cual, tan pronto como sea
posible después de la Fecha de Emisién Inicial, el Administrador debera presentar al Comité Técnico al
menos 3 candidatos para ocupar €l cargo de Valuador Independiente.

El Comité Técnico, de tiempo en tiempo, podra revocar el cargo del Valuador Independiente designado, en
cuyo caso el Administrador deberd proponer una terna de candidatos a ser considerados como Valuador
Independiente. Dicha terna deberd ser presentada al Comité Técnico dentro de los 30 Dias Habiles
sigtiientes a la resolucién de remocion, para su discusién en una sesion del Comité Técnico, en la que se
designard a la Persona que actuard como Valuador Independiente, y en la cual los miembros designados
por el Administrador que no sean Miembros Independientes, deberdn abstenerse de votar respecto de dicho
punto del orden del dia. Lo anterior en el entendido de que el Comité Técnico no podri revocar a mas del
Valuador Independiente dentro de un periodo de 24 meses.

Salvo que la Ley Aplicable requiera otro plazo o periodicidad, la determinacitn del valor actualizado de las
Inversiones y de los Certificados Bursatiles deber4 levarse a cabo dentro de manera anual, o bien, cuando
se produzcan actos, hechos o acontecimientos que hagan variar significativamente la valuacién de los
Activos Inmobiliarios, supuesto en el cual el Administrador deberd informar oportunamente al Valuador
Independiente y al Fiduciario para que éste, en caso de ser necesario, a su vez informe al mercado a través
de Sistema de Divulgacién de tal circunstancia en términos de la Ley del Mercado de Valores y de la Circular
Unica. Las valuaciones se realizardn con base en metodologias de valuacién de inversiones inmobiliarias
comunes en el sector. El Valuador Independiente entregaré la determinacién del valor actualizado de las
Inversiones y/ o avaltos al Fiduciario para que, previa instruccién del Administrador, el Fiduciario difunda
las valuaciones a través de Sistema de Divulgacién. Asimismo, los avaltos serdn entregados al
Administrador, al Fiduciario, al Representante Comiin, al Auditor Externo, al Comité Técnico y a los
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Proveedores de Precios, y los costos de dichos avaliios serdn pagados por el Fideicomiso como parte de los
gastos de mantenimiento. ' '

Los gastos derivados de la valuacién de las Inversiones y, en su caso, de los Certificados Bursatiles por parte
det Valuador Independiente y los servicios de los Proveedores de Precios, serdn pagados por el Fiduciario
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,

El Fiduciario y el Administrador pondran a disposicién del Valuador Independiente aquella informacién
que requiera para realizar las valnaciones respectivas.

3.7 El Fideicomitente y el Administrador.

Se incorpora por veferencia al Prospecto del Progran presentado a In CNBV y BIVA el diz 3 de octubre de 2018,
mismo gue podri consultarse en las piginas de internet www.biva.com.nw, y www.gob.anx/crbu.

3.8 Deudo_i:es Relevantes.

Las obﬁgac.i"ones del Fideicomiso no dependen total ni parcialmente de un solo deudor o deudores,

3.9 Comisiones, Costos y Gastos del Administrador.

El Administrador (o cualquiera de sus Partes Relacionadas, segin se lo instruya por escrito al Fiduciario)
tendra derecho a recibir por adelantado y de manera trimestral, dentro de los primeros 5 Dias Hébiles de
cada trimestre una comisién por administracién del Fideicomiso, en un monto equivalente a: (i) durante el
Periodo de Inversién, al 1.6% del Monto Maximo de la Emision; en el entendido, que si el Pericdo de
Inversion ha sido extendido conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, durante el periodo de
extension la Comisitn por Administracién se calculard sobre el Mento Neto Invertido; y (ii) una vez
concluido el Periodo de Inversidn, al 1.6% del Monto Neto Invertido.

A continuacién se presenta un ejemplo de Comisién Anual del Administrador:

Monto Méximo de la Emisidn: ©$:3000 500000 2,100,000,000.00 &
Monto de la 1ra Emisicn: $ 420,000,000,00
Monto de Iz 1ra Liamada de capital: % 630,000,000.00
Monto de la 2da Uamada de capital: 3 525,000,000.00
Monto de la 3ra Llamada de capital: $ 525,000,0060,00
Gastos de la Emision: % - ST k
Reserva para Gastos de Asesoria =%
Reserva para Gastos '$
Comision por Administracidn del Monte Maximo de la Emisién (Periodo de Inversién)
Comisidén por Administracién del Monto Total Invertido {Perlodo de Desinversion)
Periodo de Inversidn

LY LR

$ 355,026,226.00 % 33,600,000.00

$ 985,026,226.00 4 33,600,000.00

$  1,510,026,226.00 & 33,600,000.00
3 $  2,035,026,226.00 ' $ 33,600,000.00
4 $ 305,253,934 4 27,676,356.67
5 4 671,558,655 $ 21,815,481.14
6 3 1,115,264,424 & 14,652,188.83
7 § 1,505,919,407 % 8,465,709.10
8 $ 1,750,122,554 § 4,558,458.75
9 3 1,933,274,915 § 1,628,020.98
10 3 2,035,026,226 4 -
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3.10 Otros Terceros Obligados con el Fideicomiso o los Tenedores.

No existen otros terceros obligados respecto del Fideicomiso o con los Tenedores de los Certificados
Bursatiles, distintos a las personas que participaron como partes en la celebracién de dicho Contrato de
Fideicomiso, mismas que se obligardn exclusivamente en términos de lo expresamente establecido en el
Contrato de Fideicomiso. Lo anterior en el entendido de que ninguna de las partes de tal Contrato de
Fideicomiso asume obligacionies de pago en términos del mismo, salvo el Fiduciario.

No hay garantia alguna de que los Tenedores de los Certificados Bursatiles recibiran cualesquiera pagos al
amparo de los Certificados Bursatiles, en caso que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para
realizar Jos pagos debidos al amparo de los Certificados Bursatiles y del Contrato de Fideicomiso, no existe,
ni existir obligacién alguna por parte del Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Representante
Comuin, el Intermediario Colocador, ni de cualesquiera de sus Afiliadas o Subsidiarias de realizar pagos al
amparo de los Certificados Bursitiles.

3.11 Operaciones con Personas Relacionadas y Conflictos de Interés.

Se incorpora por referencia al Prospecto del Progrann presentado a la CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
pisno que podri consultarse en lns piginas de internet wiww biva.conm.myx, y www.gob.mx/cnbo.

IAS EL FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR.

4.1 Historia y Desarrollo.
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Se incorpora por referencia al Prospecto del Programa presentado a la CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
mtismo que podrd consullarse en las piginas de internet wiww.biva.com,mx, y www.gob.mx/enbv.

4.2 Descripcion del Negocio.

42,1  Actividad principal.

Se incorpota por referencia al Prospecto del Programa presentado a la CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
mismo que podrd consultarse en lus piginas de internet www.biva.com.mx, y www.gob.mx/enbo.

4.2.2 Canales de Distribucion.

Se incorpora por referencia al Prospecto del Programa presentado a ln CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
mistio que podrd consultarse en las piginas de internet www.biva.com.mx, y www.gob.mx/enbe.

4.2.3 Patentes, Licencias, Marcas y Otros Contratos.

Se incorpora por referencia al Prospecto del Programa presentado ala CNBV y BIVA el din 3 de octubre de 2018,
niismo que podrd consultarse en las paginas de internel www biva.com.myx, y www.gob.nux/enbo.

424  Principales clientes.

Se incorpora por referencin al Prospecto del Programa presentado ala CNBV y BIVA el din 3 de octubre de 2018,
nmisio que podri consultarse en las paginas de internet wiww.biva.cont.mx, y wiow.gob.mx/cnbv.

4.25 Legislacion aplicable y Situacién Tributaria,

Se incorpora por referencia al Prospecto del Programa presentado ala CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
wismo que podrd consultarse en las paginas de internet www.biva.com.ux, y wivw.gob.nx/cnbv.

4.2.6 Recursos Humanos.

Se incorpora por referencia al Prospecto del Programa presentado ala CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
niismio que podrd consultarse en las piginas de internet www.biva.com.mx, i www.gob.ux/enbv.

427 Informacién del Mercado.

Se incorpora por referencin al Prospecto del Programa presentado ala CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
mismto que podri consultarse en las piginas de internef wwiw.biva.cont.mx, y wuwiw.gob.x/cnbo.

428  Estructura Corporativa.

Se incorpora por referencin al Prospecto del Programa presentado a la CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
fuismo que podri consultarse en las paginas de internet wiow.biva.cont.nx, y www.gob.nx/enbo.

429 Descripeion de los principales activos.

Se incorpora por referencia al Prospecto del Programa presentado ala CNBV y BIVA el din 3 de octubre de 2018,
niisnio que podrd consultarse en las paginas de internet www.biva.com.myx, y www.gob.mx/cnbv.

4210 Procesos judiciales, administrativos o arbitrales.
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Se incorpora por referencia al Prospecto del Programa presentado o la CNBV y BIVA el din 3 de octubre de 2018,
wiistio que podri consultarse en las paginas de internet wiww.biva.com.mx, y www.gob.mx/enbo.

4.211 Capital social.

Se incorpora por referencia al Prospecto del Programa presentado a la CNBYV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
wistio que podrd consultarse en las piginas de internet www.biva.com.mx, y www.gob.mx/cnbo.

4212 Dividendos.

Se incorpora por referencia al Prospecto del Programa presentado ala CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
wisito que podrd consultarse en lns paginas de internet www.biva.com.mx, y wiww.gob.mx/cnbv.

4213 Administrador y accionistas.

Se incorpora por re)%renéia al Prospecto del Programa presentado n la CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
misto que podrd consultarse en las pdginas de internet wuww.biva.con.ntx, y www.gob.mx/cnbo.

4.214 FEstatutos Sociales y otros Convenios del Administrador.

Se incorpora por referencia al Prospecto del Programa presentado a la CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
ntisto que podrd consultarse en lns piginas de internet wuww.biva.com.mx, y wuww.gob.mx/enbu.

4,215 Aunditores Externos.

Se incorpora por veferencin al Prospecto del Programa presentado nln CNBV y BIVA el din 3 de octubre de 2018,
fitismio que podri consultarse en las piginas de internet wwiv.biva.com.nx, y wiww. gob.mx/cnby.

4.216 Operaciones con Partes Relacionadas y Conflictos de Inferés.

Se incorpora por referencia al Prospecto del Programa presentado ala CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
wismo que podrd consultarse en las piginas de internel wiww.biva.contmx, y www.gob.nx/cnbo.

V. INFORMACION FINANCIERA DEIL FIDEICOMITENTE.

5.1 Comentarios y Anilisis de la Administracién sobre los Resultados de Operacién y Situacion
Financiera del Fideicomitente.

El Fideicomitente es una sociedad sin antecedentes operativos y a la fecha no cuenta con informacién
financiera.

VL GRUPO IPB.

Se incorpora por referencia al Prospecio del Programa presentado ala CNBV y BIVA el dia 3 de octubre de 2018,
misio que podri consultarse en lns piginas de internel wiwiw.biva.com.mx, y www.gob.mx/enbo.

VII. ACONTECIMIENTOS RECIENTES.

Fl Emisor es un vehiculo de reciente creacién y & esta fecha no existe acontecimiento reciente a ser
divulgado.
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VIII. PERSONAS RESPONSABLES.

Los suscritos manifiestan, bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su caracter de fiduciario,
preparé la informacién relativa al Contrato de Fideicomiso contenida en el presente Suplemento, la cual, a
nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente los términos y condiciones pactados. Asimismo,
manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada su representada, no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Banco Actinver, S.A., Inéﬁtuci(’)n de Banca Multiple,
Grupo Financie C A‘ctmv\er, Divisién Fiduciaria
/// \ \. \ \
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Victor Manuel Pérez Lima
Delegado Fiduciario




Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que en el 4mbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o valores fideicomitidos en su
caso, asi como la informacién de nuestra representada contenida en el presente Suplemento, la cual,
a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no
tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento
o0 que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Fortem Capital I, 5.C.
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~_Por: Yusef -Aﬁti}.ligﬁ‘Navarro
Cargo: Director General
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- Por: Hiram Fernando Cisneros Basabe
Cargo: Director de Administracién y Finanzas

Por: Carmen Gabriefa.Urias Rocha »
Cargo: Directora Juridica



Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su caracter de
Intermediario Colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio de la Emisora, asi
como participado en la definicion de los términos de la oferta publica de y que a nuestro leal saber y
entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un
entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra representada no tiene conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, nuestra representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados Bursatiles tnicamente entre inversionistas institucionales y calificados
para participar en las ofertas ptblicas restringidas, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios
en el mercado y que ha informado a la Emisora y el Fiduciario el sentido y alcance de las
responsabilidades que debera asumir frente a los inversionistas, las autoridades competentes y demés
participantes del mercado de valores, asi como una emisora con valores inscritos en el Registro Nacional
de Valores y en la Bolsa de Valores.

Su representada ha participado con el Fiduciario, en la definicion del precio de los certificados bursatiles
fiduciarios materia de la oferta publica restringida, tomando en cuenta las caracteristicas del Fideicomiso,
atendiendo a los diversos factores que se han juzgado convenientes para su determinacién, y las
condiciones imperantes en el mercado de valores en la fecha de colocacién.

Actinver Casa _de I’inlﬁfé, S A.deCV
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El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de Representante
Comdn, revis6 la informacién relacionada con los valores emitidos y de los contratos aplicables contenida
en el presente Suplemento, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Cargo: Apoderado



Para efectos de la opinién legal adjunta a este Suplemento, (i) el suscrito manifiesta bajo protesta de decir
verdad, que a su leal saber y entender, la emisién y colocacion de los valores cumple con las leyes y demas
disposiciones legales aplicables, y (ii) asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién
juridica relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Mercedes Haddad Aramburu
Socia



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que Ia informacién relacionada con las aseveraciones
de la administracién, las cuales se indican en mi informe de fecha 31 de mayo de 2018, que contiene el
presente Suplemento, fue revisada de los procedimientos previamente convenidos de acuerdo con la
Nowrma par Otros Servicios Relacionados, emitida por el Instituto Mexicano de Contadores Piblicos.
Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance del trabajo realizado, no tiene conocimiento de informacion
relaliva, sujeta a los procedimientos realizados sobre las aseveraciones de la administracién, relevante que
haya sido omitida o falseada en el presente Suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiera
inducir a ervor a los inversionistas.

Galaz, Yamazald, RuigiUrqifiza, 5.C. (Deloitte)
L

Por; Miguel Angel Mildn Naranjo
Cargo: Socio Representante Legal
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IX.
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ANEXOS

Titulo de la primera emisién
Acta de Emisién
Cuestionario a Inversionistas
Contrato de Fideicomiso
Contrato de Administracién
Opinién Fiscal

Reporte de Aseveraciones

Memorandum dirigido a los potenciales inversionistas
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