Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2022-12-31

[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual: Anexo N Bis 2
Oferta publica restringida: No

Tipo de instrumento: Fideicomisos
Emisora extranjera: No

No existen terceros con obligaciones frente al Fideicomiso
o los Certificados Bursatiles, tales como garantes, avales,
fiadores o contrapartes de derivados, entre otros.

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razéon o Denominacién Social:

En su caso, detallar la dependencia parcial o total: No
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Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2022-12-31

Numero de fideicomiso:

4759

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero 4759, celebrado el 26 de octubre de 2020, entre Beel Infra, S.A.P.I. de
C.V., como fideicomitente, administrador y fideicomisario en segundo lugar; Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver., en su caracter de Fiduciario; y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple como
Representante Comun de los Tenedores. Los términos que se utilizan con mayuscula inicial en el presente documento
tendran los significados tal como se les define en el Contrato de Fideicomiso o en el Contrato de Administracion

[
%, BEEL Actinver

INFRAESTRAUCTURE
FARTHNERS

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V. Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Grupo
Financiero Actinver
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

REPORTE ANUAL QUE SE PRESENTA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y A OTROS PARTICIPANTES DEL
MERCADO DE VALORES PRESENTADO POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL DEL 01 DE ENERO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022.

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver.

Fideicomitente: Beel Infra, S.A.P.I. de C.V. (“Beel Infra” y en su calidad de fideicomitente, el
“Fideicomitente”).

Fideicomisarios en

Primer Lugar: Los tenedores de los Certificados Bursatiles (los “Tenedores”).

Fideicomisario en Beel Infra, S.A.P.l. de C.V. (en dicha calidad el “Fideicomisario en Segundo

Segundo Lugar: Lugar”).

Administrador: Beel Infra, S.A.P.Il. de C.V., exclusivamente en su calidad de administrador
conforme el Contrato de Administracion (el “Administrador”).

Terceros Relevantes: No existe tercero relevante que reciba pago por parte del Fideicomiso.

Tipo de Instrumento: Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo no amortizables, sin expresion
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Clave de Cotizacion:

BEELICK

Clave de Pizarra de los
Certificados Serie A:

Valor Nominal de los
Certificados Bursatiles:

Denominacion:

Precio de Colocacion:

Numero total de
Certificados:

Numero de Certificados
Serie A de la Emision
Inicial:

Monto Maximo de la
Emision:

Monto de la Emision
Inicial de Certificados
Serie A:

Monto Maximo de los
Certificados Serie A
(considerando las
Llamadas de Capital):

Recursos Netos del
Monto Inicial de la
Emision:

Fecha de la Oferta
Publica:

Fecha de Liquidacion:

Precio de colocacion de
los Certificados Serie A
en la Primera Emision
Subsecuente de
Certificados Serie A:

Numero de Certificados
Adicionales Serie A de la
Primera Emisién
Subsecuente de
Certificados Serie A
efectivamente suscritos:
Monto de la Primera
Emision Subsecuente de
Certificados Serie A
efectivamente suscrito:

Fecha: 2022-12-31

de valor nominal, sujetos al mecanismo de llamadas de capital, a los que se
refieren los articulos 63 Bis 1 fraccién |, 64 Bis, 64 Bis 1 y 68 de la Ley del
Mercado de Valores.

“BEELICK 20"

Los Certificados Bursatiles no tienen expresion de valor nominal.

Los Certificados Bursatiles no tienen expresion de valor nominal, pero su precio
de colocacién estara expresado en pesos.

$100.00 M.N. por cada Certificado Bursatil, en el entendido que el precio de
colocacién de los Certificados Bursatiles correspondientes a Emisiones
Subsecuentes que se pongan en circulacion con motivo de una Llamada de
Capital se dara a conocer en el Aviso de Llamada de Capital correspondiente.

El ndmero total de Certificados que pueden emitirse por el Fiduciario
dependera del numero de Llamadas de Capital y el monto efectivamente
recibido en cada una de ellas.

3,700,000 de Certificados Serie A.

$11,850,000,000.00 de Pesos.

$370,000,000.00 de Pesos.

$1,850,000,000.00 de Pesos
$352,493,677.37 M.N. como recursos netos de la Emision Inicial. Para conocer
los gastos desglosados relacionados con la oferta.

28 de octubre de 2020.

3 de noviembre de 2020.

$ 50.00 (cincuenta Pesos) por cada Certificado Serie A

1,009,992 (un millén nueve mil novecientos noventa y dos) Certificados Serie A

$50,499,600.00 (cincuenta millones cuatrocientos noventa y nueve mil
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Clave de Cotizacion:

BEELICK

NuUmero de Certificados
Serie A que se emitieron
con motivo de la
Segunda Llamada de
Capital:

Monto de la Segunda
Emisiéon Subsecuente de
Certificados Serie A
efectivamente suscrito:

Monto total de la
Emisidén (considerando
el

Monto Inicial de la
Emision de Certificados

Serie A, asi como los
Montos Adicionales

de la Emision
correspondientes a la

primera Llamada de
Capital y a la Segunda

Llamada de Capital):
Llamadas de Capital:

Contrato de Fideicomiso
y Acta de Emision:

Numero de Fideicomiso:

Fecha:

seiscientos pesos)

7,999,989 (siete millones novecientos noventa y nueve mil novecientos ochenta
y nueve) Certificados Serie A

$199,999,725.00 (ciento noventa y nueve millones novecientos noventa y
nueve mil setecientos veinticinco pesos)

$620,499,325.00 (seiscientos veinte millones cuatrocientos noventa y nueve mil
trescientos veinticinco pesos)

Los Certificados Bursatiles se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de
Capital y, por lo tanto, el Fiduciario podra requerir a los Tenedores la
aportacion de cantidades de dinero en cada ocasiéon en que el Fiduciario
realice una Llamada de Capital en los términos del Contrato de Fideicomiso.
Cualquier Tenedor Registrado que no pague los Certificados que se emitan en
una Emisién Subsecuente conforme a una Llamada de Capital, se vera sujeto a
una dilucién punitiva en términos del Contrato de Fideicomiso. Como
consecuencia de dicha dilucion, el porcentaje que representen los Certificados
Bursatiles de los que sea titular antes de la Emision Subsecuente respecto de
los Certificados Bursatiles en circulacion después de la Emision Subsecuente,
disminuira mas alla del monto proporcional que debia haber aportado al
Fideicomiso respecto de la Emisién Subsecuente, y la parte proporcional
acrecentara en beneficio de los Tenedores que si pagaron los Certificados
Bursatiles que se emitieron en la Emisidon Subsecuente.

Los Certificados Bursatiles fueron emitidos por el Fiduciario de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero 4759 (segun el mismo sea
modificado de tiempo en tiempo, el "Fideicomiso" o el "Contrato de
Fideicomiso") celebrado entre Beel Infra, S.AP.I. de C.V. como el
Fideicomitente, Administrador y Fideicomisario en Segundo Lugar, el Fiduciario
y el Representante Comun (como se define mas adelante) y el Acta de
Emision.

4759.
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Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2022-12-31

Fines del Fideicomiso: El fin del Contrato de Fideicomiso es crear una estructura para que el
Fiduciario, de conformidad con las instrucciones que reciba conforme a lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, pueda (i) emitir inicialmente vy,
subsecuentemente bajo el mecanismo de llamadas de capital, y llevar a cabo la
oferta publica restringida de los Certificados Serie A y Certificados Serie B, en
cada caso, en México, (ii) destinar los recursos derivados de cada Emision
Inicial y de cualquier Emisién Subsecuente a la inversion o adquisicion de
derechos de cualquier tipo sobre Proyectos de Infraestructura, ya sea
directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversién, incluyendo
cualquier tipo de financiamiento o crédito garantizado, (iii) contratar con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso cualquier endeudamiento, financiamiento u otras
operaciones pasivas, o llevar a cabo bursatilizaciones u otras operaciones
similares, de acuerdo con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, cualesquier Lineas de Suscripcion, (iv)
distribuir los productos de los Vehiculos de Inversion e Inversiones, junto con
otros montos depositados en las Cuentas del Fideicomiso, entre los Tenedores
y el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos establecidos en
el Contrato de Fideicomiso, y (v) realizar todas aquéllas actividades que el
Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision tenga derecho a
instruir al Fiduciario, le instruya y que sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a las actividades descritas en los incisos (i) a (iv)

anteriores.
Patrimonio del Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso
Fideicomiso: se conforma o se conformara, segun sea el caso, de los siguientes activos: (i)

la Aportacién Inicial; (ii) los recursos derivados de cada Emision Inicial y de las
Emisiones Subsecuentes, incluyendo aquellas relativas a Certificados Serie B;
(iii) cualesquiera acciones, acciones preferentes, partes sociales de los
Vehiculos de Inversion o derechos fideicomisarios bajo cualquier Vehiculo de
Inversion que sean propiedad, sean suscritos, adquiridos, incorporados o
celebrados por el Fiduciario conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso; (iv) cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados
con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fideicomiso a cualquier
Vehiculo de Inversién conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso,
asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con
dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacion, cualquier pagaré o
instrumento de garantia relacionado con los mismos); (v) cualesquier recursos,
activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de
Inversion; (vi) las Inversiones realizadas directamente por el Fiduciario en los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y cualesquier recursos,
activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de dichas Inversiones, o
derivados de una desinversion de las mismas; (vii) todas y cada una de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo las
derivadas de créditos o prestamos que reciba el Fiduciario; (viii) las
operaciones derivadas que celebre el Fiduciario en los términos del Contrato
de Fideicomiso; (ix) todas y cualquier cantidad derivada de la inversion de las
cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en Inversiones
Temporales; (x) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al
y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del Fideicomiso de conformidad
con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso; (xi) el Compromiso
Restante de los Tenedores; y (xii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo
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Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2022-12-31

y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de o
relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores del presente
apartado.

Inversiones: De acuerdo con las disposiciones del articulo 63 BIS 1, fraccion | de la LMV,
para poder dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario ya sea
directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, siguiendo las
instrucciones del Administrador, debera invertir en o adquirir derechos de
crédito, ya sea directa o indirectamente, a través del otorgamiento de cualquier
tipo de financiamiento o crédito (incluyendo deuda convertible) destinado a
financiar Proyectos de Infraestructura que califiquen como Deuda Senior o
como Deuda Mezzanine; en el entendido, que dichas Inversiones no podran
tener un término mayor al plazo remanente del Contrato de Fideicomiso a la
fecha en la que la misma haya sido originada; en el entendido, ademas, que el
Fiduciario (ya sea directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion)
podra acceder a dichas Inversiones mediante tenencia directa, participaciones
0 sub-participaciones en créditos o mediante instrumentos estructurados. Las
Inversiones podran estar denominadas en Pesos o en Ddlares o en UDIS.

No obstante, cualquier disposicion en contrario establecida en el Contrato de
Fideicomiso o en cualquier otro Documento de la Emisién, en ningun caso y
por ningun motivo el Fiduciario ni los Vehiculos de Inversion podran invertir en,
o adquirir, Inversiones que sean créditos o valores cuyo deudor o garante sea
una entidad de Beel Infrastructure. Para mayor claridad, esta restriccion no
limita la facultad del Fiduciario o los Vehiculos de Inversiéon de adquirir o
participar en Inversiones, entre otras, (i) mediante la celebracion de
operaciones donde la contraparte de dicha adquisicion o participacién sea
alguna entidad de Beel Infrastructure, siempre que se sujete a los términos y
condiciones previstas en el Contrato de Fideicomiso, o (ii) respecto de las
cuales Beel Infrastructure hubiere actuado como agente colocador, agente
estructurador o esté desempefiando un papel de sindicaciéon o distribucién de
riesgo entre distintas entidades financieras, de préstamos o valores cuyo
deudor o garante no sea Beel Infrastructure.

Certificados Serie A: En la Fecha de Emision Inicial de los Certificados Serie A, el Fiduciario,
conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, emitié los
Certificados Serie A por un monto igual al 20% del Monto Maximo de la Serie
A, los cuales fueron debidamente inscritos en el RNV vy, listados en la BIVA y
ofrecidos publicamente en México.

Distribuciones: De conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera
distribuir cualquier cantidad depositada en la Cuenta de Distribuciones
(incluyendo aquellos montos distribuidos por cualquier Vehiculo de Inversion al
Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso) tal como se prevé en el
Contrato de Fideicomiso.

Fuente de Pago y Las distribuciones que deban hacerse a los Tenedores de conformidad con los

Distribucioén: Certificados Bursatiles deberan pagarse exclusivamente con los activos del
Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara
disponible para realizar pagos de las comisiones por administracion, gastos e
indemnizaciones, entre otros, como se dispone en el Contrato de Fideicomiso.
Las Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo de las mismas se
hara en el momento que determine el Administrador.

Lugar y Forma de Pago Todos los pagos a los Tenedores se realizaran por medio de transferencia
de las Distribuciones: electronica a través de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso
3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, México.
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Clave de Cotizacion: BEELICK Fecha: 2022-12-31

Plazo de vigencia de la 5,478 dias a partir de la fecha de emision de los Certificados Bursatiles de la

Emision: Emision Inicial (la "Fecha de Emision Inicial"), que equivalen a
aproximadamente 15 afos a partir de la Fecha de Emision Inicial; en el
entendido que dicho plazo podra ser extendido por la Asamblea de Tenedores
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (el “Indeval”).
Derechos de los Cada Tenedor tendra derecho a recibir distribuciones derivadas de las
Tenedores: Inversiones realizadas por el Fiduciario, ya sea directamente o por medio de

Vehiculos de Inversion, sujeto a los términos del Contrato de Fideicomiso.
Cada Tenedor tendra derecho a asistir y votar en la Asamblea de Tenedores.
Asi mismo, los Tenedores que en lo individual o en conjunto que representen
un 10% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran derecho a
(i) solicitar por escrito al Representante Comun que convoque a una Asamblea
de Tenedores, especificando en su peticion los puntos del orden del dia a tratar
en dicha Asamblea de Tenedores, (ii) solicitar al Representante Comun aplace
la asamblea por una sola vez, por 3 dias naturales y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votaciéon en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto
respecto del cual no se consideren suficientemente informados; y (iii) designar
Y, €n su caso, revocar la designacién de un miembro del Comité Técnico y su
respectivo suplente o suplentes, segin los Tenedores determinen a su
discrecion; los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% o
mas de los Certificados Bursatiles en circulacién, tendran el derecho de ejercer
acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento
a sus obligaciones, en el entendido que las acciones que tengan por objeto
exigir dicha responsabilidad prescribirdn en 5 afios contados a partir de que se
hubiere realizado el acto o hecho que haya causad el dafio patrimonial
correspondiente, y los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan
el 20% o mas de los Certificados Bursétiles en circulacién, tendran el derecho
de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de
Tenedores, siempre que los reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o
hayan dado su voto en contra de la resolucién y se presente la demanda
correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a la fecha de la adopcién de
las resoluciones, senalando en dicha demanda la disposicion contractual
incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion. La
ejecucién de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de
primera instancia, siempre que los Tenedores impugnantes otorguen una
fianza suficiente para cubrir los dafios y perjuicios que pudieren llegar a
causarse al resto de los Tenedores por la inejecucion de dichas resoluciones,
en caso de que la sentencia fuere declarada infundada o la oposicion fuere
declarada improcedente. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicion
surtira efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en
contra de una misma resolucién deberan decidirse en una sola sentencia; los
Tenedores podran solicitar al Representante Comun acceso de forma gratuita a
aquella informacion confidencial del Fideicomiso que esté relacionada con las
Inversiones que pretenda realizar el Fiduciario y que el Administrador no
estuviere obligado a revelar de conformidad con los Documentos de la Emision
o la Ley Aplicable; tener a su disposiciéon y de forma gratuita para su revision la
informacion y los documentos relacionados con el orden del dia de una
Asamblea de Tenedores en las oficinas del Representante Comun que se
indique en la convocatoria respectiva o en el domicilio que se indica en la
convocatoria, asi como en forma electronica, con por lo menos 10 dias
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naturales de anticipacion a la fecha de celebracién de la Asamblea de
Tenedores; podran celebrar convenios respecto del ejercicio de sus derechos
de voto en Asambleas de Tenedores, en el entendido, que dichos convenios
podran contener opciones de compra o venta de Certificados entre Tenedores,
asi como cualquier otro acuerdo relacionado con el voto o derechos
econdémicos de los Certificados; y los demas que, en su caso, se establezcan
en el Contrato de Fideicomiso.

Régimen Fiscal: El Fideicomiso pretende calificar como un fideicomiso a través del cual no se
realizan actividades empresariales conforme a la regla 3.1.15., fraccion | de la
RMF, por lo que calificara como un fideicomiso pasivo siempre que los ingresos
pasivos del Fideicomiso representen cuando menos el 90% de la totalidad de
los ingresos que se obtengan durante el ejercicio fiscal de que se trate. El
Fideicomiso debera cumplir con las disposiciones previstas en la regla 3.1.15.,
fracciéon | de la RMF vy, por tanto, el Fiduciario deberd llevar a cabo todas las
actividades necesarias para dichos efectos.

Siempre que el Fideicomiso califique como un fideicomiso pasivo conforme a la
regla 3.1.15., fraccion | de la RMF, seran los Tenedores quienes causaran el
ISR conforme al régimen fiscal particular aplicable a cada uno de ellos, en los
términos del Titulo de la LISR que les corresponda, por los ingresos obtenidos
a través del Fideicomiso tal como si los percibieran de manera directa y aun
cuando no se realicen distribuciones en su favor. Adicionalmente, los
Tenedores estaran sujetos al cumplimiento de las obligaciones fiscales
derivadas de la obtencion de dichos ingresos, excepto cuando las
disposiciones fiscales impongan la carga de retener y enterar el ISR a una
persona distinta (tal como al Fiduciario o los intermediarios financieros, entre
otros).

Las distribuciones se encuentran sujetas al régimen fiscal previsto por el Titulo
de la LISR que le resulte aplicable a cada Tenedor y las demas disposiciones
fiscales aplicables.

Posibles Adquirentes: Inversionistas institucionales y calificados para participar en ofertas publicas
restringidas, tanto en la oferta publica inicial como en el mercado secundario.

Representante Comun: ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple (el “Representante Comun”).

AUSENCIA DE RECURSO.

NO EXISTE OBLIGACION DE PAGO DE PRINCIPAL NI DE INTERESES A LOS TENEDORES. SOLO SE HARAN
DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES EN LA MEDIDA EN QUE EXISTAN RECURSOS DISTRIBUIBLES QUE
FORMEN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO, EL
REPRESENTANTE COMUN, EL ADMINISTRADOR, EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, LOS AGENTES
ESTRUCTURADORES CONJUNTOS Y SUS SUBSIDIARIAS Y AFILIADAS, NO TIENEN RESPONSABILIDAD
ALGUNA DE PAGO CONFORME A LOS CERTIFICADOS BURSATILES, SALVO EL FIDUCIARIO RESPECTO DE
LOS PAGOS QUE DEBA EFECTUAR CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO CONFORME A LO
PREVISTO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO. EN CASO QUE NO EXISTAN RECURSOS SUFICIENTES EN EL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO PARA HACER DISTRIBUCIONES CONFORME A LOS CERTIFICADOS
BURSATILES, LOS TENEDORES NO TENDRAN DERECHO CONTRA EL FIDEICOMITENTE, EL
ADMINISTRADOR, EL REPRESENTANTE COMUN, EL FIDUCIARIO, EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, LOS
AGENTES ESTRUCTURADORES CONJUNTOS O SUS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, PARA EL PAGO DE
CUALESQUIERA CANTIDADES. ASIMISMO, EN CASO QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SEA
LIQUIDADO DESPUES DE UN EVENTO DE LIQUIDACION, LOS TENEDORES PODRIAN VERSE OBLIGADOS A
RECIBIR ACTIVOS NO LIQUIDOS TRANSFERIDOS DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.
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LOS CERTIFICADOS BURSATILES ESTAN SUJETOS A LLAMADAS DE CAPITAL.

CUALQUIER PERSONA QUE DESEE ADQUIRIR POR CUALQUIER MEDIO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, LA
PROPIEDAD DE 25% O MAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES, DENTRO O FUERA DE CUALQUIER BOLSA
DE VALORES, REQUERIRA DE LA PREVIA AUTORIZACION DEL COMITE TECNICO.

UNICAMENTE LOS TENEDORES QUE SEAN TITULARES DE CERTIFICADOS BURSATILES EN LA FECHA DE
REGISTRO ESTABLECIDA EN CUALQUIER AVISO DE LLAMADAS DE CAPITAL PODRAN ADQUIRIR LOS
CERTIFICADOS BURSATILES QUE SE EMITAN EN LA EMISION SUBSECUENTE RESPECTIVA. S| UN TENEDOR
NO ACUDE A UNA LLAMADA DE CAPITAL Y NO PAGA LOS CERTIFICADOS QUE SE EMITAN EN LA EMISION
SUBSECUENTE CORRESPONDIENTE, SE VERA SUJETO A LA DILUCION PUNITIVA QUE SE DESCRIBE EN EL
APARTADO “ESTRUCTURA DE LA OPERACION -PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO — CONTRATOS Y
ACUERDOS RELEVANTES — RESUMEN DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO - LLAMADAS DE CAPITAL” DEL
PRESENTE REPORTE ANUAL.

EXISTE LA POSIBILIDAD DE QUE UNO O MAS TENEDORES NO CUBRA EN TIEMPO Y EN FORMA LAS
LLAMADAS DE CAPITAL, LO QUE PODRIA IMPEDIR EL CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE NEGOCIOS Y PERIODO
DE INVERSION. ESTE RIESGO ES ADICIONAL A AQUELLOS DERIVADOS DE LAS INVERSIONES. NO EXISTE
GARANTIA ALGUNA EN QUE LAS LLAMADAS DE CAPITAL SERAN ATENDIDAS EN TIEMPO Y FORMA. NO
EXISTE OBLIGACION ALGUNA POR PARTE DEL FIDEICOMITENTE, EL ADMINISTRADOR, EL
REPRESENTANTE COMUN, EL FIDUCIARIO NI DE CUALESQUIERA DE SUS AFILIADAS O SUBSIDIARIAS DE
CUBRIR EL FALTANTE QUE SE GENERE S| UN TENEDOR NO ATIENDE A LAS LLAMADAS DE CAPITAL.

CON EL OBJETO DE MITIGAR EL RIESGO DE INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE LOS TENEDORES A LAS
LLAMADAS DE CAPITAL, EN CASO QUE DURANTE EL PERIODO DE INVERSION ALGUNA PERSONA
PRETENDA ADQUIRIR EN UNO O MAS ACTOS (DISTINTOS A UNA REAPERTURA), DENTRO O FUERA DE
CUALQUIER BOLSA DE VALORES AUTORIZADA EN MEXICO, EL 10% O MAS (PERO MENOS DEL 40%) DE
LOS CERTIFICADOS Y EN CONSECUENCIA ASUMIR LAS OBLIGACIONES A SU CARGO EN RELACION CON
LAS LLAMADAS DE CAPITAL, REQUERIRA LA AUTORIZACION PREVIA DEL COMITE TECNICO. ASIMISMO,
CUALQUIER PERSONA QUE DESEE ADQUIRIR POR CUALQUIER MEDIO, DIRECTA O INDIRECTAMENTE
(DISTINTOS A UNA REAPERTURA), LA PROPIEDAD DE 40% O MAS DE LOS CERTIFICADOS, DENTRO O
FUERA DE CUALQUIER BOLSA DE VALORES AUTORIZADA EN MEXICO, REQUERIRA DE LA PREVIA
AUTORIZACION DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES.

RIESGOS DE INVERSION.

INVERTIR EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES IMPLICA UNA INVERSION EN VALORES CON DIFERENTES
CARACTERISTICAS A AQUELLAS DE LOS VALORES DE DEUDA Y CONLLEVA RIESGOS ASOCIADOS A LA
ESTRATEGIA DE INVERSION DESCRITA EN EL PRESENTE REPORTE ANUAL. LOS INVERSIONISTAS DEBEN
CONOCER Y ENTENDER LAS CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES ANTES DE TOMAR
SU DECISION DE INVERSION.

LA ESTRATEGIA DE INVERSION ESTA SUJETA A CIERTOS RIESGOS QUE PODRIAN AFECTAR EL
RENDIMIENTO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES. LAS DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES Y LOS
MONTOS DE LAS MISMAS ESTAN SUJETOS A CIERTOS RIESGOS DERIVADOS DE LA ESTRUCTURA DE LA
OPERACION Y LAS INVERSIONES, CUYOS TERMINOS ESPECIFICOS NO SE CONOCEN ACTUALMENTE Y
PODRIAN NO CONOCERSE AL MOMENTO DE LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.

LAS PERSONAS FiSICAS Y MORALES SUJETAS AL PAGO DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA QUE NO TENGAN
DERECHO A ALGUNA EXENCION RESPECTO A DICHOS GRAVAMENES CONFORME A LA LEY FISCAL
APLICABLE, PODRIAN ESTAR SUJETAS AL PAGO DE DICHOS IMPUESTOS RESPECTO DE CUALESQUIERA
RENDIMIENTOS PAGADOS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES EN LOS TERMINOS DE LA LEY
APLICABLE.

LOS CERTIFICADOS BURSATILES (I) PODRIAN NO TENER LIQUIDEZ EN EL MERCADO MEXICANO, (II)
OTORGAN EL DERECHO A RECIBIR LA PARTE DE LOS INGRESOS, S| ES EL CASO, EL VALOR RESIDUAL DE
LOS ACTIVOS O DERECHOS TRANSMITIDOS AL FIDUCIARIO, LOS CUALES SON VARIABLES E INCIERTOS,
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() NO CUENTAN CON UN CALIFICACION CREDITICIA, Y (IV) NO EXISTE INFORMACION QUE PERMITA
HACER UNA EVALUACION DE LOS VEHICULOS DE INVERSION PREVIA A LA OFERTA PUBLICA
RESTRINGIDA.

EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SE INTEGRARA PRINCIPALMENTE POR INVERSIONES QUE SE HAGAN,
DIRECTA O INDIRECTAMENTE, A TRAVES VEHICULOS DE INVERSION, DE LOS CUALES NO SE TIENE
CONOCIMIENTO PREVIO DADO QUE DICHOS VEHICULOS DE INVERSION NO SON CONOCIDOS AL MOMENTO
DE LA OFERTA.

LAS DISTRIBUCIONES PUEDEN DISMINUIR DEBIDO A DIVERSOS FACTORES, INCLUYENDO EL PAGO DE
HONORARIOS Y GASTOS.

LA DISTRIBUCION DE GANANCIAS A LOS TENEDORES SE HARA EN FORMA PROPORCIONAL A LOS
MONTOS CONTRIBUIDOS POR DICHOS TENEDORES, Y LA EXCLUSION DE UNO O MAS TENEDORES EN LA
PARTICIPACION INDIVIDUAL DE GANANCIAS O PERDIDAS ASOCIADA CON INVERSIONES NO TENDRAN
EFECTO.

LA VALUACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES SE REALIZARA POR UN VALUADOR INDEPENDIENTE
EL CUAL DEBERA CONTAR CON LA EXPERIENCIA Y RECURSOS NECESARIOS PARA REALIZAR EL AVALUO.
SIN EMBARGO, EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO, EL REPRESENTANTE COMUN, EL ADMINISTRADOR Y
SUS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS O EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, NO VERIFICARAN O REVISARAN
DICHA VALUACION O LOS PROCEDIMIENTOS QUE SE USAN PARA HACER DICHAS VALUACIONES.

EXISTEN RIESGOS ADICIONALES RELACIONADOS CON LOS CERTIFICADOS BURSATILES Y LAS
INVERSIONES QUE SE DESCRIBEN EN LA SECCION “INFORMACION GENERAL — FACTORES DE RIESGO”
DEL PRESENTE REPORTE ANUAL

LOS INVERSIONISTAS DEBERAN CONTAR CON CONOCIMIENTOS EN FINANZAS, VALORES E INVERSIONES
GENERALES Y CONSIDERAR QUE LOS VALORES OFERTADOS EN EL PRESENTE REPORTE ANUAL SON
VALORES CON CARACTERISTICAS PARTICULARES DE VALORES DE CAPITAL, MISMOS QUE LOS
INVERSIONISTAS DEBEN CONOCER Y ENTENDER ANTES DE TOMAR SU DECISION DE INVERSION,
CONSIDERANDO, ENTRE OTROS, LAS QUE SE DETALLAN EN LA SECCION “INFORMACION GENERAL —
FACTORES DE RIESGO” DEL PRESENTE REPORTE ANUAL.

LOS CERTIFICADOS BURSATILES PODRAN NO TENER RENDIMIENTO ALGUNO E INCLUSIVE TENER UN
RENDIMIENTO NEGATIVO, POR LO QUE NO SE TIENE UN RENDIMIENTO GARANTIZADO.

LOS TENEDORES TENDRAN DERECHO A RECIBIR LOS MONTOS QUE INTEGREN EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO EN CASO DE QUE ESTOS EFECTIVAMENTE SE DEN, PRINCIPALMENTE RENDIMIENTOS Y
RECURSOS GENERADOS POR LAS INVERSIONES, LOS CUALES SON VARIABLES E INCIERTOS.

EL FIDEICOMISO PODRA INCURRIR EN DEUDA Y ASUMIR OTRAS OBLIGACIONES RELACIONADAS CON
OPERACIONES DERIVADAS, Y LOS TENEDORES NO TENDRAN PREFERENCIA SOBRE OTROS ACREEDORES
DEL FIDEICOMISO, SEGUN SE DESCRIBE EN LA SECCION “INFORMACION GENERAL — FACTORES DE
RIESGO” DEL PRESENTE REPORTE ANUAL

ANTES DE REALIZAR LAS INVERSIONES, EL FIDUCIARIO, CONFORME A LAS INSTRUCCIONES DEL
ADMINISTRADOR, INVERTIRA LOS FONDOS QUE SE ENCUENTREN EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
EN INVERSIONES TEMPORALES. EN CASO QUE DICHAS INVERSIONES TEMPORALES GENEREN
RENDIMIENTOS BAJOS O NEGATIVOS, LA CAPACIDAD DEL FIDEICOMISO PARA REALIZAR INVERSIONES
PUEDE VERSE AFECTADA DE MANERA ADVERSA.

ANTES DE INVERTIR EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES LOS INVERSIONISTAS DEBEN TOMAR EN
CUENTA QUE LAS CONSIDERACIONES RELATIVAS A LAS IMPOSICIONES Y EXENCIONES FISCALES
RESPECTO DE LOS RECURSOS DERIVADOS DE LAS DISTRIBUCIONES HECHAS DE CONFORMIDAD CON
LOS CERTIFICADOS BURSATILES O RELATIVOS A SU VENTA NO HAN SIDO VERIFICADOS O VALIDADOS
POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.
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Los Certificados Bursatiles que se describen en el presente Reporte Anual se encuentran inscritos con el nimero 3265-
1.80-2020-007 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V. (la “BIVA”).

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad del valor, la solvencia del
Fiduciario o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el presente Reporte Anual o, ni convalida los
actos que, segun corresponda, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes aplicables.

Ciudad de México a 30 de abril de 2021

PRESENTACION DE CIERTA INFORMACION
A menos que se indique expresamente lo contrario o que el contexto lo requiera, los términos “el Fideicomiso”, “el
Fiduciario” o “la Emisora” hacen referencia a Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, actuando en su caracter de fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion (en su
caso). Las referencias en el presente Reporte Anual a "nosotros" y "nuestro” son referencias a Beel Infra actuando
exclusivamente en su calidad de administrador del Fideicomiso de conformidad con el Contrato de Administracion.

Moneda y otro tipo de informacion

A menos que se indique lo contrario, la informacién financiera incluida en el presente Reporte Anual esta expresada en
pesos, moneda nacional de México. Los términos “pesos”, “$ ” y “Ps.” significan pesos, moneda nacional de México.
Los términos “US$ ” “Dls.” y “ddlares” significan ddlares, moneda de curso legal en los Estados Unidos de América. A
menos que se indique lo contrario, las referencias en este Reporte Anual a “billones” de ddlares o “Bn”, significan miles
de millones de dolares, y a “trillones” de ddlares o “Tr”, significan millones de millones de ddlares.

El presente Reporte Anual contiene conversiones de ciertos montos en pesos a ddlares a los tipos de cambio
indicados, simplemente para conveniencia del lector. Estas conversiones no deben interpretarse como una garantia de
que las cifras en pesos realmente representan los montos correspondientes en délares o hubieran podido convertirse a
dolares a dichos tipos de cambio. Las conversiones de pesos a ddlares se efectuaron con base en el tipo de cambio
que en cada seccion de este Reporte Anual se indica.

Los totales en algunas de las tablas incluidas en el presente Reporte Anual pueden ser distintos de la suma de las
cifras individuales debido a factores de redondeo.

En el presente Reporte Anual, todas las cifras expresadas en miles, millones o miles de millones de pesos o dodlares, se
suprimen los montos inferiores a mil, un millén o un mil millones, segun el caso. Todas las cifras porcentuales estan
redondeadas al uno por ciento, al décimo de uno por ciento o al centésimo de uno por ciento mas préximo, segun el
caso. Es posible que en algunos casos la suma de las cifras y los porcentajes que aparecen en las tablas incluidas en
el presente Reporte Anual no sean igual al total indicado debido a los factores de redondeo y de supresion antes
mencionados.

Datos sobre la Industria y el Mercado

Cierta informacion contenida en el presente ha sido obtenida de fuentes publicadas por terceros, mismas que en
algunos casos no han sido actualizadas a la fecha. Datos de mercado y otra informacién estadistica utilizada en el
presente Reporte Anual se basan en las publicaciones independientes de la industria, publicaciones gubernamentales,
informes de empresas de investigacion de mercado u otras fuentes independientes publicadas. Si bien creemos que
dicha informacién es confiable para los efectos que se utiliza en el presente, ni el Fideicomiso, ni el Intermediario
Colocador, ni el Administrador o cualquiera de sus respectivos miembros del consejo, funcionarios, empleados,
miembros, socios, accionistas o afiliados asume responsabilidad alguna por la veracidad o integridad de dicha
informacion.
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El andlisis de mercado y proyecciones presentadas en este Reporte Anual representan las opiniones subjetivas del
Administrador. Algunos datos, incluyendo las estimaciones actuales del Administrador respecto al desempefio y
tendencias del mercado, también se basan en nuestras estimaciones, que se derivan de la revision de estudios internos
y analisis, asi como fuentes independientes, preparadas por terceros y bajo un numero de supuestos que el
Administrador considera que son razonables, pero no existe garantia alguna de que dichos estimados vayan a
realizarse. Aunque creemos que estas fuentes son fiables, no hemos verificado independientemente la informacion y no
podemos garantizar su exactitud o integridad. Ademas, estas fuentes pueden utilizar diferentes definiciones de los
mercados relevantes de las que presentamos. Los datos relativos a nuestra industria tienen la intencion de
proporcionar una orientacion general, pero son inherentemente imprecisos. Aunque creemos que estas estimaciones
se obtuvieron de manera razonable, usted no debe depositar excesiva confianza en estas estimaciones, ya que son
inherentemente inciertas. Las proyecciones incluidas en el presente han sido proporcionadas a efecto de ayudar a los
inversionistas elegibles a evaluar una inversion en los Certificados, pero no deberan ser consideradas como una
declaracion respecto a los resultados financieros futuros.

Declaraciones a Futuro

El presente Reporte Anual contiene declaraciones a futuro. Ejemplos de tales declaraciones a futuro incluyen, pero no
se limitan a: (i) declaraciones sobre los resultados del Fideicomiso, (ii) declaraciones sobre los planes, objetivos o
metas, y (iii) las declaraciones de suposiciones subyacentes a tales declaraciones. Palabras tales como "objetivo",
"anticipa", "cree", "podria", "estima", "espera", "pronostica", "guia", "pretende", "podria", "planea", "potencial, "predecir",
"busca", "deberia", "serd” y expresiones similares pretenden identificar declaraciones a futuro, pero no son el medio

exclusivo de identificar tales declaraciones.

Por su propia naturaleza, las declaraciones de futuro implican riesgos e incertidumbres inherentes, tanto generales
como especificas, y existe el riesgo de que las predicciones, prondsticos, proyecciones y otras declaraciones a futuro
no se logren. Se advierte a los inversionistas que una serie de factores importantes podrian causar que los resultados
reales del Fideicomiso difieran materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones
expresadas o implicitas en tales declaraciones a futuro.

Denominacion de la institucion fiduciaria:

Banco Actinver, S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver

Fideicomitente:

Beel Infra, S.A.P.l. de C.V.
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Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles

Fideicomisarios en segundo lugar:

Beel Infra, S.A.P.I. de C.V.

Fideicomisarios en tercer lugar:

No Aplica

Otros Fideicomisarios:

No Aplica

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

El Administrador es Beel Infra, S.A.P.l. de C.V.

Clave de cotizacion:

BEELICK

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos, derechos o bienes a
fideicomitir:

Los derechos, activos y bienes a fideicomitir por parte del Fideicomiso son:

(i) la Aportacion Inicial;
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(i) los recursos derivados de cada Emisién Inicial y de las Emisiones Subsecuentes, incluyendo aquellas relativas a
Certificados Serie B;

(iii) cualesquiera acciones, acciones preferentes, partes sociales de los Vehiculos de Inversion o derechos
fideicomisarios bajo cualquier Vehiculo de Inversion que sean propiedad, sean suscritos, adquiridos, incorporados o
celebrados por el Fiduciario conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(iv) cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por
el Fideicomiso a cualquier Vehiculo de Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como
cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin
limitacion, cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionada con los mismos);

(v) cualesquier recursos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de Inversién;

(vi) las Inversiones realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso
y cualesquier recursos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de dichas Inversiones, o derivados de una
desinversion de las mismas;

(vii) todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo las derivadas de
créditos o prestamos que reciba el Fiduciario;

(viii) las operaciones derivadas que celebre el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso;

(ix) todas y cualquier cantidad derivada de la inversion de las cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en
Inversiones Temporales;

(x) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del
Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso;

(xi) el Compromiso Restante de los Tenedores; y

(xii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de
o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores de la presente Clausula.

Indicacion de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los tenedores. Solo se haran distribuciones a los tenedores
en la medida en que existan recursos distribuibles que formen parte del patrimonio del Fideicomiso. El fideicomitente, el
fiduciario, el representante comun, el administrador, el intermediario colocador, los agentes estructuradores conjuntos y
sus subsidiarias y afiliadas, y sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no tienen responsabilidad alguna de pago
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conforme a los Certificados Bursatiles, salvo el fiduciario respecto de los pagos que deba efectuar con cargo al
patrimonio del fideicomiso conforme a lo previsto en el contrato de fideicomiso. En caso de que no existan recursos
suficientes en el patrimonio del fideicomiso para hacer distribuciones conforme a los certificados bursatiles, los
tenedores no tendran derecho contra el fideicomitente, el administrador, el representante comun, el fiduciario, el
intermediario colocador, los agentes estructuradores conjuntos o sus subsidiarias o afiliadas, para el pago de
cualesquiera cantidades. asimismo, en caso de que el patrimonio del fideicomiso sea liquidado después de un evento
de l