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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

NUumero de fideicomiso:

4825

a)

b)

d)

Con fecha 16 de octubre de 2014, Casa de Bolsa BBVA México, SA. de C.V., Grupo Financiero
BBVA México (antes Casa de Bolsa BBVA Bancomer, SA. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer) como fideicomitente (indistintamente, € “Fideicomitente”), BBVA Bancomer Gestion,
S.A. de C.V., Sociedad Operadora de Fondos de Inversiéon, Grupo Financiero BBVA Bancomer, en su
entonces carécter de administrador de inversiones (el “Administrador de Inversiones Inicial”),
Nacional Financiera S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo Direccién Fiduciaria, actuando Unicay
exclusivamente en su carécter de fiduciario (el “Fiduciario Inicial”), y Banco Invex, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de representante comun (el “Representante
Comun lInicial”), celebraron un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursétiles Fiduciarios Numero 80592 (segun el mismo ha sido o sea modificado de tiempo en tiempo,
el “Contrato de Fideicomiso”);

Con fecha 10 de junio de 2009, e Fideicomitente, e Administrador de Inversiones Inicia, El
Fiduciario Inicial y €l Representante Comun Inicial, celebraron el primer convenio modificatorio del
Contrato de Fideicomiso;

Con fecha 10 de junio de 2016, €l Fideicomitente, el Administrador de Inversiones Inicial, €
Fiduciario y el Representante Comun, celebraron un segundo convenio modificatorio a Contrato de
Fideicomiso a efecto de ceder todos los derechos y obligaciones del Administrador de Inversiones
Inicial conforme a contrato de administracion de inversiones de fecha 25 de agosto de 2009 (el
“Contrato de Administracion”), en favor de BBVA México, SA., Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero BBVA México (antes BBV A Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo
Financiero BBV A Bancomer) (el “Administrador de | nversiones’);

Con fecha 21 de octubre de 2020, el Administrador de Inversiones notificd a Fiduciario Inicia su
remocion como fiduciario y gird instrucciones a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca MUltiple,
Grupo Financiero Actinver con la finalidad de llevar a cabo la sustitucion de fiduciario, sujeto a los
términos 'y condiciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

Con fecha 9 de noviembre de 2020, los Tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios
identificados con clave de pizarraFIBRATC 14 (los “ Certificados Bursatiles Fiduciarios’) celebraron
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

una Asamblea de Tenedores, en la cua aprobaron, entre otras cosas, (i) la sustitucion del Fiduciario
Inicial por el Banco Actinver, SA., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver (el
“Fiduciarig”), (ii) la sustitucion del Representante Comun Inicial por Monex Casa de Bolsa, SA. de
C.V., Monex Grupo Financiero (el “Representante Comun”) como nuevo representante comun de los
Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, (iii) la modificacion del titulo que ampara los
Certificados Bursétiles Fiduciarios, asi como los deméas Documentos de la Emision, segin resulte
aplicable, conforme a los términos y condiciones sefidlados en la Asamblea de Tenedores, y (iv) la
celebracién de todos aquellos contratos, convenios y/o actos juridicos necesarios para instrumentar la
sustitucion fiduciariay la sustitucién de representante comin; y

f) Con fecha 24 de febrero de 2021, e Fideicomitente, el Administrador de Inversiones, €l Fiduciario
Inicial, en su carécter de fiduciario sustituido, € Fiduciario en su caracter de fiduciario sustituto, €l
Representante Comun Inicial, en su carécter de representante comun sustituido y e Representante
Comun, en su caracter de representante comun sustituto, celebraron el tercer convenio modificatorio al
Contrato de Fideicomiso con objeto de llevar a cabo la sustitucion del fiduciario y del representante
comun, dicha sustitucion trajo como consecuencia modificaciéon a nimero de identificacion del
fideicomiso a4825.

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero Actinver.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Fideicomitente:

Casade BolsaBBVA México, SAA. de C.V., Grupo Financiero BBVA México.

Clave de cotizacion:

FIBRATC

Fideicomisarios en primer lugar:

LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

Fideicomisarios en segundo lugar:

NO APLICA

Fideicomisarios en tercer lugar:

NO APLICA

Otros Fideicomisarios:

NO APLICA

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

BBVA México, SA., Ingtitucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero BBVA México.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos o derechos a
fideicomitir:

Las emisoras que conforman la muestra del indice S& P/BMV FIBRAS Index= a cierre del gjercicio que se
esta reportando en el presente reporte anual:
EN ESPERA DE INFORMACION DE BBVA

Fiduciario

Fideicomitente . Emisora  Serie Ponderacion
Emisor
FIBRA UNO ADMINISTRACION SA.DEC.V. ACTINVER FUNO 11 23.97%
PROLOGIS PROPERTY MEXICO, SA.DEC.V. ACTINVER FIBRAPL 14 18.58%
PLA ADMINISTRADORA INDUSTRIAL, S. DER.L. CIBANCO TERRA 13 13.46%
DEC.V.
MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE
MANAGEMENT, SA. DE C.V. CIBANCO FIBRAMQ 12 12.80%
CONCENTRADORA FIBRA DANHOS, SA.DEC.V. BANAMEX DANHOS 13 12.26%
FIBRA MTY, SA.P.I.DEC.V. INVEX FMTY 14 8.41%
CONCENTRADORA FIBRA HOTELERA
0,

MEXICANA, SA. DE C.V. CIBANCO FIHO 12 3.81%
NFD SA.DEC.V. AZTECA FPLUS 16 1.96%
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SA.P.I. DEC.V. CIBANCO FINN 11 1.66%
EF;%(\I/ECTOSINMOBILIARIOS CARNEMART, SA. ACTINVER ENOVA 17 1550
FIBRA SHOP PORTAFOLIOS INMOBILIARIOS,

? 0,
SAP| DECV. CIBANCO FSHOP 13 1.54%

Intereses / Rendimiento procedimiento del céalculo:

No aplica.

En su caso, rendimiento minimo:

No aplica.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Periodicidad y forma de amortizacion de los titulos y, en su caso, sefialar las causas
y tratamiento de amortizacion anticipada:

No aplica.

Periodicidad y forma de pago de rendimientos:

Los Tenedores tienen derecho a recibir Distribuciones (en caso de haberlas), de conformidad con las
Instrucciones del Administrador de Inversionesy los Documentos de la Emision.

Subordinacién de los titulos, en su caso:

No aplica

Lugar y forma de pago:

El pago de las Distribuciones que en su caso se realicen se hara a través del Indeval, ubicadas en Avenida
Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, mediante
transferencia el ectronica de fondos.

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casade Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC

Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Depositario:

S.D. Indeval Institucién para el Dep6sito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

El Fideicomiso, en virtud del cumplimiento de los requisitos previstos por las Disposiciones Fiscales en Materia de Fideicomisos que Replican indices
Bursatiles, aplicara el tratamiento fiscal correspondiente a los fideicomisos cuyo fin sea la administracion, adquisicion o enajenacion de acciones,
certificados bursatiles o de titulos con objeto de replicar (o de certificados emitidos por fideicomisos que repliquen directamente) el rendimiento que
se obtendria mediante indices burséatiles. En ese caso, el Fideicomiso no deberia ser considerado como un fideicomiso a través del cual se realizan
actividades empresariales de conformidad con la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente. Los Tenedores deberan cumplir con las obligaciones fiscales
a su cargo de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fideicomisos que Replican indices Bursatiles. Los posibles inversionistas
deberan consultar con sus asesores fiscales sobre las posibles implicaciones fiscales que se podrian generar en México derivado de invertir en los
Certificados, considerando sus circunstancias particulares. El régimen fiscal puede modificarse durante la vigencia de los Certificados. No se asume
la obligacién de informar acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables durante la vigencia de los Certificados ni de efectuar pagos

brutos o pagos adicionales para cubrir eventuales nuevas contribuciones.

En su caso, dictamen valuatorio:

No aplica.

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacion [Sinopsis]

Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Clase

CERTIFICADO BURSATIL FIDUCIARIO

Serie

14

Tipo

CERTIFICADO BURSATIL FIDUCIARIO

Clave de pizarra

FIBRATC 14

Monto total

50,000,000

Numero de valores

2,500,000

Valor nominal

24

Bolsas donde estan registrados

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. DE C.V.

Plazo NO APLICA
Fecha de vencimiento 2064-10-16
En su caso, nimero de emision correspondiente Primera

Observaciones
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

La mencion de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

2023
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ftﬁruan-MV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-Grm:u::l!-r'.n'l‘l.nr

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[413000-NBIS1] Informacidén general

Glosario de términos y definiciones:

Para efectos del presente reporte anual, los términos y definiciones descritos a continuacion podran ser
utilizados indistintamente en singular, en plural o0 en cualquier otra derivacion o conjugacion de los mismos

Administrador de BBVA México, SA., Institucion de Banca Multiple, Grupo

Inversiones Financiero BBVA México 0 sus sucesores 0 cesionarios de
conformidad con € Contrato de Administracion de
Inversiones.

Apoderado Significa las personas designadas de conformidad con las

Instrucciones del Administrador de inversiones a quienes €l
Fiduciario les otorgue los poderes especiales que sean
necesarios, a fin de que se hagan cargo de gercitar las
acciones u oponer las excepciones que procedan para la
defensa del Patrimonio del Fideicomiso.

Aportacion Inicial Significa la cantidad que e Fideicomitente transmita al
Patrimonio del Fideicomiso a momento de su constitucion.

Archivo de Composicion Significa el archivo que sera publicado por € Fiduciario a

de Cartera través de EMISNET cada Dia Habil en términos del Contrato
de Fideicomiso que incluird, entre otros aspectos, informacion
respecto de: (i) el tipo y monto de los activos y, en su caso,
efectivo que integrarédn una Canasta; (ii) € Vaor Neto de los
Activos, y (iii) e numero de Certificados Bursétiles
Fiduciarios que sean emitidos y se encuentren en circulacion.

Asamblea de Tenedores Significa la reunién de los Tenedores de Certificados
Bursdtiles Fiduciarios que, en términos del Contrato de
Fideicomiso, laLMV y la LGTOC, cumpla con los requisitos
aplicables para ser considerada como tal.

BMV BolsaMexicanade Vaores, SA.B.deC.V.

Canasta Significa los activos correspondientes a cada Unidad, como
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

ElGruanM‘u’

Clave de Cotizacion:

FIBRATC

ANo:

2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Cartera

Certificados Bursatiles
Fiduciarioso
Certificados 0
Certificados Bursatiles
o Certificados
Bursétiles Fiduciarios
Indizados

CNBV

Comision del
Fideicomitente

Comisiéon Global

Contrato de
Administracion de
Inversiones

Contrato de
Participante Autorizado

Contrato de Licencia

Cuenta

sea establecido en el Archivo de Composicion de Cartera més
reciente.

Significalos activos mantenidos en la Cuenta del Fideicomiso.

Significa los certificados bursatiles fiduciarios indizados a ser
emitidos por e Fiduciario en términos de los Documentos de
la Emision, incluyendo el Prospecto, de conformidad con los
articulos 61 a64 delaLMV, en € entendido que € certificado
bursatil a que se refiere el Fideicomiso y e Contrato de
Administracion de Inversiones se debe entender e certificado
bursétil fiduciario indizado en términosdelaLMV.

Comisién Naciona Bancariay de Valores.

Significa la cantidad resultante de restar (i) los Gastos
Incluidos correspondientes a la Oferta, a (ii) la Comision
Global, en el entendido de que dicha comision estard sujeta a
lo establecido en la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso
y serd devengada diariamente y sera pagadera mensual mente
por periodos vencidos segun se establece en el Contrato de
Fideicomiso.

Significa e monto resultante de multiplicar el Porcentgje de
Gastos delaEmision a Valor Neto de los Activos.

Significa e contrato de administracién de inversiones que se
celebre entre el Fiduciario y el Administrador de Inversiones.

Significa un contrato entre el Fiduciario y un Participante
Autorizado, en términos sustancialmente similares a los del
Anexo A del Contrato de Fideicomiso.

Significa e contrato de licencia celebrado entre la Bolsa
Mexicanade Valores, S A.B. de C.V.y e Fideicomitente.

Significa la cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario en
términos de la Clausula 9.1. Contrato de Fideicomiso.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

ElGruanM‘u’

Clave de Cotizacion:

FIBRATC

ANo:

2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Dia Habil

Distribuciones

Documentos de la
Emision

Emision

EMISNET

Fecha de Pago

FIBRA

Fideicomisarios en

Significa cualquier dia excepto sabados, domingos y cuaquier
otro dia en que las instituciones de crédito del pais no estén
autorizadas o requeridas a cerrar en México de acuerdo con €
calendario que a efecto publigue laCNBYV.

Significan, en su caso, los pagos realizados de conformidad
con la Clausula 7.4(a) del Contrato de Fideicomiso, en
cualquier Fecha de Pago que realice e Fiduciario a los
Tenedores de conformidad con (i) los Documentos de la
Emision correspondiente; y con base en (ii) las Instrucciones
del Administrador de Inversiones.

Significan & Titulo de la Emision, €l Prospecto, el aviso de
oferta publica, e aviso de colocacion, e Contrato de
Fideicomiso, € Contrato de Administrador de Inversionesy el
Formato de Contrato de Participante Autorizado y, en su caso,
el aviso de oferta publicay el aviso de colocacion.

Significa la emision realizada por parte del Fiduciario y la
adquisicion por parte de un Participante Autorizado de
Certificados Bursétiles Fiduciarios, en €l entendido que ningun
Certificado debera ser considerado como emitido hasta que
haya sido adquirido por un Participante Autorizado.

Significa e Sistema Electronico de Comunicacién con
Emisorasde ValoresdelaBMV.

Significa cualquier fecha en la que el Fiduciario deba, en su
caso, redlizar Distribuciones a los Tenedores con derecho a
recibir Distribuciones en términos de (i) los Documentos de la
Emision y con base en (ii) las Instrucciones del Administrador
de Inversiones.

Fideicomisos de infraestructura y bienes raices que cumplen
con las caracteristicas estipuladas en € articulo 187 de la
LISR.

Significa conjuntamente todos y cada uno de los Tenedores de
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

ElGruanM‘u’

Clave de Cotizacion: FIBRATC

ANo:

2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

primer lugar

Fideicomisario en
altimo lugar

Fideicomiso o Contrato
de Fideicomiso

Fideicomitente

Fiduciario, Fiduciariao
Emisor

Gastos Excluidos

los Certificados Bursétiles Fiduciarios, representados por el
Representante Comun.

Significa Casa de Bolsa BBVA México, SA., de C.V., Grupo
Financiero BBVA México (antes Casa de Bolsa BBVA
Bancomer S.A. de C.V., Grupo Financiero BBV A Bancomer).

Significa el contrato de fideicomiso irrevocable de emision de
certificados bursatiles fiduciarios nimero F/4825 que se
celebre entre € Fiduciario y el Fideicomitente y que tiene
como finalidad principal la emision y colocacion de los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios con base a los Valores y
efectivo transmitidos a Fideicomiso.

Significa Casa de Bolsa BBVA México, SA., de C.V., Grupo
Financiero BBVA México (antes Casa de Bolsa BBVA
Bancomer S.A. de C.V., Grupo Financiero BBV A Bancomer).

Significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver o lainstitucion que lo sustituya de
conformidad con e Contrato de Fideicomiso.

Significan los siguientes gastos, devengados cada mes
calendario, que deberédn de ser cubiertos, por € Fiduciario con
cargo a Patrimonio del Fideicomiso y de acuerdo con las
Instrucciones previas y por escrito del Administrador de
Inversiones: (i) gastos relacionados con comisiones de
intermediacion u otras similares por las operaciones de compra
y venta de activos, incluyendo valores y monedas; (ii)
cualesquiera contribuciones, gastos y honorarios distintos a los
gastos y honorarios relacionados con e estudio, tramite y
eventual registro y mantenimiento de los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios en € RNV, su listado en la BMV y
depdsito del Titulo de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
en e Indeval; (iii) cualesquiera erogaciones derivadas de las
obligaciones de indemnizacion a Fiduciario o &
Representante Comun o, a Fideicomitente en términos de la
Clausula 12.3 del Fideicomiso o a Administrador de
Inversiones de conformidad con e Contrato de Administracion
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

ElGruanM‘u’

Clave de Cotizacion:

FIBRATC

ANo:

2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Gastos Incluidos

Gastos

Indeval

indice Subyacente

de Inversiones; y (iv) cualesquiera gastos del Fideicomiso que
no sean Gastos Incluidos.

Significan los siguientes gastos, devengados cada mes de
calendario, que deberdn ser pagados por € Fiduciario con
cargo a Patrimonio del Fideicomiso, en términos de la
Clausula 12.2 del Fideicomiso: (i) los gastos necesarios para
cumplir con todas las disposiciones legales aplicables, para
obtener y mantener el registro de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios en e RNV, su listado en la BMV y aguéllos
relacionados con la publicacion del Prospecto, informes u
otros documentos que deban publicarse a solicitud de la
CNBV; (ii) los honorarios del Fiduciario; (iii) los honorarios
del Representante Comun; (iv) los honorarios de todos los
terceros contratados por e Fiduciario o por e Administrador
de Inversiones en términos de la Clausula 4.3 del Fideicomiso
(siempre y cuando dichos honorarios hayan sido previamente
aprobados por & Administrador de Inversiones); (v) las
contraprestaciones a ser pagadas con e objeto de obtener las
licencias necesarias para € uso de cada indice; (vi) los
honorarios pagados a auditor independiente del Fideicomiso;
(vii) los honorarios de los asesores legales y fiscales
relacionados con la preparacion del Contrato de Fideicomiso y
los demas documentos relacionados con la oferta de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios; y (viii) los honorarios de
asesores legales y asesores fiscales en relacion con e
mantenimiento del Fideicomiso y el listado continuo de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Significan conjuntamente los Gastos Excluidos y la Comision
Global.

S.D. Indeval Ingtitucién para el Depésito de Valores, SA. de
C.V.

Significa e indice S&PIBMV FIBRAS Indexs, disefiado,
definido y publicado por S& PIBMV, respecto del cual se ha
otorgado una licencia o autorizacion a Fideicomitente
conforme a Contrato de Licencia.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Ingresos

I nstrucciones del
Administrador de
Inversiones

Intermediario
Colocador

I nver siones Permitidas

Significala suma de todos |os ingresos obtenidos por concepto
de (i) dividendos pagados respecto de los valores de la Cartera,
(ii) los intereses que generen las cantidades en efectivo
depositadas en la Cuenta (iii) los ingresos derivados de
Operaciones de Préstamo de Valores pagados en relacion con
la Cartera; y (iv) cualquier otro ingreso pagado ala Cuenta.

Significalas Instrucciones del Administrador de Inversiones al
Fiduciario de conformidad con la Clausula 13 del Contrato de
Fideicomiso y del Contrato de Administracion de Inversiones.

Significa Casa de Bolsa BBVA México, SA., de C.V., Grupo
Financiero BBVA México (antes Casa de Bolsa BBVA
Bancomer, SA. de C.V. Grupo Financierco BBVA
Bancomer).

Significa, hasta en tanto el Administrador de Inversiones no
instruya otra cosa, (a) por lo que se refiere a fondos en Pesos
las inversiones con plazo de hasta 8 (ocho) dias que segun
determine € Fiduciario sean en: (i) valores gubernamentales
denominados en Pesos 0 UDIs, emitidos o garantizados por €l
Gobierno Federal de México; (ii) reportos sobre dichos valores
gubernamentales; (iii) instrumentos de deuda bancarios a
cargo por instituciones bancarias y/o de Crédito mexicanas,
(iv) reportos sobre dichos instrumentos; o (v) certificados de
depdsito en Pesos con ingtituciones de banca mdltiple; y (vi)
por lo que se refiere a fondos en Dolares de los Estados
Unidos de América, inversiones en: (i) obligaciones directas
de, o completamente garantizadas por, € Gobierno de los
Estados Unidos de América o (ii) depdsitos a la vistay a
plazos en, certificados de depdsito de, aceptaciones bancarias
emitidas por, o fondos de mercado de dinero, o cuentas con
cualquier banco comercial y otra institucion financiera
constituida de conformidad con las leyes de Estados Unidos de
América o cuaquiera de sus subdivisiones politicas; en €
entendido que el Fiduciario en todo momento, conforme a las
Instrucciones del Administrador de Inversiones, para los
efectos de cada uno de los incisos (i), (ii), (iii), (iv), (V) y (vi)
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

ISR

IVA

LGTOC

LIC

LISR

LMV

Margen Permitido
México

Notificacion de

Terminacion

NIIFs

Operaciones de
Préstamo de Valores

Orden de Cancelacion

anteriores, determinara los valores o instrumentos en los
cuales los Pesos o los Doélares de los Estados Unidos de
América deben ser invertidos.

Significael Impuesto Sobre la Renta.

Significa el Impuesto a Vaor Agregado

SignificalaLey General de Titulosy Operaciones de Crédito
SignificalaLey de Instituciones de Crédito.

SignificalaLey del Impuesto Sobre la Renta.
SignificalaLey del Mercado de Vaores.

Significael 10% (diez por ciento).

Significalos Estados Unidos Mexicanos.

Significa la Instruccion del Fideicomitente en términos de la
cua e Contrato de Fideicomiso se dara por terminado, en
cuyo caso, después de pagar los Gastos aplicables, la Cartera
correspondiente a cada una de las Unidades entonces vigentes
seré distribuida proporcional mente entre los Tenedores.

Internacionales de Informacién

Significa las Normas

Financiera.

Significa cualesquier operacion de préstamo de valores de una
Cartera que readice e Fiduciario de conformidad con las
Instrucciones del Administrador de Inversiones.

Significa para el Fideicomiso cada orden presentada por un
Participante Autorizado en el formato adjunto a Contrato de
Participante Autorizado, para la cancelacion de una o mas
Unidades a cambio de un numero correspondiente de
Canastas.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Orden de Creacion

Ordenes

Participante Autorizado

Patrimonio del
Fideicomiso

Pesoso $

Porcentaje de Gastos

Significa para el Fideicomiso cada orden presentada por un
Participante Autorizado en el formato adjunto a Contrato de
Participante Autorizado, para la emision en favor de dicho
Participante Autorizado de certificados de una o mas Unidades
a cambio del nUmero correspondiente de Canastas.

Significan, conjuntamente, las Ordenes de Cancelacion y las
Ordenes de Creacion.

Significa cualquier casa de bolsa autorizada para actuar como
tal en México que celebre con e Fiduciario un Contrato de
Participante Autorizado y cumpla con todas las obligaciones a
su cargo derivadas de dicho contrato.

Para la oferta significa e patrimonio del Fideicomiso que se
integrard por: (a) la Aportacion Inicial; (b) los activos e
Ingresos mantenidos en la Cartera; (c) los recursos en efectivo
gue sean transmitidos de tiempo en tiempo a la Cuenta del
Fideicomiso de conformidad con Ordenes, en la forma de
Ingresos o derivado de la venta de activos, con el objeto que €l
Fiduciario: (i) liquide las operaciones que celebre el
Administrador de Inversiones con base en las instrucciones
por escrito de dicho Administrador de Inversiones, y (ii) pague
los Gastos Incluidos, la Comision del Fideicomitente y/o los
Gastos Excluidos con base en instrucciones por escrito del
Administrador de Inversiones; (d) por todas las cantidades,
bienes y derechos que eventualmente afecte el Fideicomitente
y gue sean transmitidas a Patrimonio del Fideicomiso o, de
conformidad con las Instrucciones del Administrador de
Inversiones, cualquier otra persona a Fideicomiso; y (e) las
demés cantidades y derechos de que, actualmente o en €
futuro, seatitular €l Fiduciario en relacion con el Fideicomiso
por cualquier causa incluyendo enunciativa mas no
limitativamente el producto de las Inversiones Permitidas.

Significala moneda de curso legal de México.

Significa e porcentgje establecido del Valor Neto de los
Activos, como se establezca en los Documentos de la Emision,
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Prospecto

Recomposicion del
indice Subyacente

Recur sos Excedentes

Recursos Faltantes

Representante ComUn

RNV
SEDI

STIV-2

Tenedores

Titulo

UDIs

para ser utilizados para € cdculo de la Comision del
Fideicomitente, de conformidad con & Contrato de
Fideicomiso.

Significa el prospecto de colocacion correspondiente a la
oferta de Certificados Bursatiles Fiduciarios Indizados.

Significa cualquier cambio o cambios a la composicion del
indice Subyacente efectuada por la entidad que administre o
determine dicho indice Subyacente.

Significa, para cualquier periodo, € resultado de restar a los
Ingresos de un periodo, los Gastos generales de dicho periodo.

Significa, segin lo determine e Fiduciario, € monto de
cuaquier fatante (en su caso) de efectivo en la Cuenta a
ultimo Dia Habil de cada mes, para cubrir cualesquier Gastos.

Significa Monex Casa de Bolsa, SA. de C.V., Monex Grupo
Financiero o la persona o entidad que |o sustituya en su caso,
de acuerdo a lo dispuesto en e Titulo y e Contrato de
Fideicomiso.

Significa el Registro Nacional de VValores.
Significa e Sistema Electronico de Informacion delaBMYV.

Significa e Sistema de Transferencia de Informacion de
Vaoresacargo delaCNBYV.

Significan los tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios emitidos por & Fiduciario.

Significa e titulo emitido por e Fiduciario y que ampara la
totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Indizados.

Significa las unidades de cuenta llamadas “Unidades de
Inversion” cuyo valor en Pesos publica periédicamente el
Banco de México en e Diario Oficial de la Federacion, alas
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gue se refiere el Decreto por e que se establecen las
obligaciones que podran denominarse en Unidades de
Inversion y que reformay adiciona diversas disposiciones del
Cadigo Fiscal de laFederaciony delaLey del Impuesto Sobre
la Renta, publicado en e Diario Oficia de la Federacion los
dias 1 y 4 de abril de 1995. En € caso de que Banco de
México deje de publicar € valor de la UDI por cualquier
motivo, se utilizara la unidad que Banco de México publique
en sustitucion delas UDIs.

Unidad Significa 100,000 (cien mil) Certificados Bursatiles
Fiduciarios Indizados, o €l niumero de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Indizados que determine el Administrador de
Inversiones de tiempo en tiempo.

Valor Neto de los Significa, (i) € vaor de los activos depositados en la Cuenta

Activos (incluyendo ingresos devengados pero no pagados) menos los
pasivos (incluyendo los Gastos devengados pero no pagados),
y (ii) dividido entre el nimero total de Certificados Bursétiles
Fiduciarios Indizados emitidos y en circulacion.

Valores Significan las acciones que cotizan en laBMV que integran el
indice.

Resumen ejecutivo:

El objetivo del Fideicomiso es ofrecer instrumentos de inversion tendientes a generar, antes de Gastos,
rendimientos similares a rendimiento del indice Subyacente.

L os Certificados Bursatiles Fiduciarios Indizados serén registrados en el RNV y listadosen laBMV.
Con posterioridad a la oferta plblica, cada Participante Autorizado podra presentar Ordenes de Creacion por
una o mas Unidades, de conformidad con las cuales dicho Participante Autorizado transferird a Fiduciario una

Canasta a cambio de la emision a su favor del nimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios Indizados que
correspondan a dicha(s) Unidad(es).
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Asimismo, cada Participante Autorizado podra presentar Ordenes de Cancelacion respecto de una o méas
Unidades, de conformidad con las cuales dicho Participante Autorizado transferira al Fiduciario el niUmero de
Certificados Bursétiles Fiduciarios Indizados correspondientes a dichas Unidades, a cambio de una Canasta
por cada Unidad.

Cada Orden de Cancelacion y/o Creacion podrd requerir € pago de una comision que el Participante
Autorizado pagara al Fiduciario conforme alo establecido en el Contrato de Participante Autorizado.

El Fiduciario podrd utilizar los recursos liquidos de la Cuenta para liquidar las operaciones que €l
Administrador de Inversiones haya celebrado y que conformen la Cartera, asi como para realizar |os demas
gastos en la medida permitida por las disposiciones del Contrato de Fideicomiso.

Durante e gercicio que se esta reportando, los avances en la vacunacion y la reapertura de la economia
sirvieron para mitigar los estragos de la crisis del COVID-19, no obstante, seguimos en medio de un proceso
de recuperacion de una pandemia global que ain no finaliza. Sin embargo, su impacto fue limitado y los
Certificados Bursétiles Fiduciarios continuaron con una tendencia ascendente durante 2023.

Caracteristicas Generales de los Certificados
Los Certificados Bursétiles Fiduciarios Indizados fueron emitidos por € Fiduciario, en los términos y
condiciones que se establecieron en los Documentos de la Emision.

Los Certificados se emitieron hasta por un monto autorizado de $50,000’ 000,000.00 (Cincuenta mil millones
de Pesos 00/100 M.N.)

L os Certificados confieren a sus Tenedores el derecho a una parte del valor de los activos que se encuentren
depositados en la Cuenta, en términos de los Documentos de la Emision.

Los Tenedores tienen derecho a recibir Distribuciones (en caso de haberlas), de conformidad con las
Instrucciones del Administrador de Inversionesy los Documentos de la Emision.

El Fiduciario no estara obligado a entregar los activos depositados en la Cuenta a Tenedores o Participantes
Autorizados salvo en la manera prevista en el Contrato de Fideicomiso y en los Contratos de Participante
Autorizado.

indice de Referencia
Significa el indice S& P/ BMV FIBRAS Indexe disefiado, definido y publicado por S& PIBMV, respecto del
cual se ha otorgado una licencia o autorizacion a Fideicomitente conforme a Contrato de Licencia.

Recomposicion del i ndice Subyacente
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LaBMYV tiene lalibertad de llevar a cabo una Recomposicion del indice Subyacente por las razonesy con la
periodicidad que considere necesarias. En caso que exista una Recomposicion del indice Subyacente, €l
Administrador de Inversiones enviara a Fiduciario Instrucciones para las compras y ventas de los activos.
Asimismo, e Administrador de Inversiones efectuara |as adecuaciones necesarias a Archivo de Composicion
de Cartera que sea publicado después de la Recomposicion del indice Subyacente. Las operaciones necesarias
para reflgjar la Recomposicion del indice Subyacente podrén ser llevadas a cabo 30 dias antes o 30 dias
después de que se realice la publicacion de dicha Recomposicion del indice Subyacente, en e entendido, sin
embargo, que, en caso de no poder realizar dichas operaciones, el Administrador de Inversiones instruira a
Fiduciario lo conducente.

Unidades
Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Indizados podréan ser adquiridos o amortizados directamente del
Fidei comiso exclusivamente en Unidades o multiplos de las mismas.

Cada Participante Autorizado que desee crear una Unidad transmitird al Fiduciario una Canasta que se
aproxime ala composicion del Indice Subyacente y un monto determinado de efectivo, para cada Unidad a ser
creada. En forma similar, los Certificados Bursédtiles Fiduciarios Indizados podran ser amortizados
exclusivamente en Unidades o multiplos de las mismas y Unicamente a través de un Participante Autorizado.
Cada Participante Autorizado que desee amortizar una Unidad recibird del Fiduciario, por cada Unidad
redimida, una parte proporcional del valor de los activos que se encuentren depositados en la Cuenta.

Los Participantes Autorizados y los Tenedores no se convertiran en Fideicomitentes del Fideicomiso por
virtud de latransmision de una Canasta o cualesquiera otros activos al Patrimonio del Fideicomiso.

Canasta

Significalos activos correspondientes a cada Unidad, como sea establecido en € Archivo de Composicion de
Cartera més reciente, el cua es publicado en la pagina de Internet de laBMV cada Dia Habil e incluye, entre
otros aspectos, informacién respecto de: (i) € tipo y monto de los activos y, en su caso, efectivo que
integraran una Canasta; (ii) €l Vaor Neto de los Activos; y (iii) € nimero de Certificados emitidos y en
circulacion.

Administrador de Inversiones

El Administrador de Inversiones actuara como administrador de inversiones del Fideicomiso y debera
administrar la inversion y reinversion de activos, valores y otros instrumentos financieros que coticen en
alguna bolsa de valores y sean o no de facil realizacion (“Valores’), efectivo y otros bienes que constituyan
los activos del Fideicomiso.

Facultades del Administrador de I nversiones:
» Prestar servicios de asesoria en relacion con la administracion de la inversion y reinversion de los
activos del Fideicomiso;
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» Prestar servicios de investigacion y andlisis y dirigir la formulacion de las politicas y estrategias de
inversion del Fideicomiso;

e Comprary vender Valores parainversion y realizar declaraciones alos vendedores de tales Valoresy a
otras personas gue considere apropiado conforme alas circunstancias de cada caso;

» Hacer que el Fiduciario celebre contratos para o relacionados con inversiones de Valores,

» Hacer que el Fiduciario otorgue en préstamo con garantia, cualquier clase de Vaores, fondo u otros
bienes a Fideicomiso y, de tiempo y tiempo, sin limitacion en cuanto a monto, tome en préstamo o
capte recursos y garantice €l pago de las obligaciones del Fideicomiso mediante hipoteca o prenda
sobre latotalidad o parte de los bienes del Fideicomiso;

» Hacer que el Fiduciario emitatoda clase de instrucciones y autorizaciones alas casas de bolsa respecto
delos Vaoresy/o efectivo en poder del Fideicomiso.

Participantes Autorizados
La Fiduciaria celebrara contratos de Participante Autorizado con casas de bolsa autorizadas para operar en
Meéxico, conforme alalegislacion vigente aplicable.

Los Participantes Autorizados podran crear o cancelar Certificados Unicamente como parte de un conjunto
compuesto por cierto nimero de Certificados denominado como una“Unidad”.

En términos del Contrato de Participante Autorizado se autoriza al Participante Autorizado respectivo para
crear y cancelar Unidades, salvo que el Fiduciario indique lo contrario.

El Participante Autorizado podréa presentar Ordenes de Creacion u Ordenes de Cancelacion a Fiduciario de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Participante Autorizado, en el Contrato de Fideicomiso, en
el Prospecto y en e Titulo, utilizando €l Formato de Contrato de Fideicomiso (seguin dicho documento sea
modificado de tiempo en tiempo).

El Participante Autorizado tendra entre otras | as siguientes obligaciones:

Efectivo en Garantia

Si por cualquier razon €l Participante Autorizado no pudiere entregar alguno de los valores en la fecha de
entrega, entonces € Participante Autorizado deberd, en dicha fecha de entrega, entregar una cantidad en
efectivo (el “Efectivo en Garantia’) que represente cuando menos 110% del valor, con base en los precios de
cierre de dichos activos en la Bolsa Mexicana de Vaores, S A.B. de C.V. en el diahabil anterior alafechade
entrega, de cada uno de los valores que el Participante Autorizado haya dejado de entregar (dichos Valores en
conjunto, una “Entrega Fallida’). En adicién, si en cualquier momento antes de la entrega por parte del
Participante Autorizado de laentregafallida el valor del Efectivo en Garantiafuere igual o menor que el 100%
del valor total de la entrega fallida, tomando en consideracion el precio de cierre de la BMV €l dltimo dia
habil (el “Precio de Cierre’) e Participante Autorizado debera entregar, a més tardar 24 horas después de la
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recepcion de una notificacion de parte del Fiduciario, el efectivo necesario para que €l Efectivo en Garantia
depositado con el Fiduciario represente a menos e 110% del valor de la entrega fallida basada en el Precio de
Cierre.

Dividendos, distribuciones

El Participante Autorizado acuerda que, a la entrega y aceptacion de cualquier Orden de Cancelacion, dicho
Participante Autorizado, debera devolver a Fiduciario cualquier dividendo o distribucién (ya sea en especie 0
en efectivo) a ser pagada a mismo en relacion con cualquier Valor transferido al Participante Autorizado que,
basado en la valuacion del dicho Vaor a momento de la transferencia se adeude al Fideicomiso (el “Monto
del Dividendo Futuro”). El Fiduciario tiene derecho a restar el monto de dinero u otras prestaciones debidas
al Participante Autorizado por un monto igual a Monto del Dividendo Futuro. De la misma forma €l
Fiduciario acuerda regresar a Participante Autorizado cualquier dividendo o distribucion (ya sea en especie 0
en efectivo) pagada a Fideicomiso en relacion con cualquier Valor transferido al Fideicomiso que, basado en
lavaluacion de dicho Vaor al momento de latransferencia, se adeude al Participante Autorizado.

Entrega de los activos al Fiduciario

El Participante Autorizado acuerda que en caso de que cualquiera de los activos a ser entregados a Fiduciario
de conformidad con una Orden y su correspondiente confirmacion no sea entregados en tiempo, por dicha
Orden podra ser cancelada por € Fiduciario y el Participante Autorizado sera el Unico responsable de
cualquier costo en € que hayaincurrido e Fiduciario en relaciéon con dicha Orden cancelada.

Ordenes de Creacion y Cancelacion

Los Certificados podran ser creados o cancelados Unicamente como parte de un conjunto compuesto por cierto
niumero de Certificados denominado como una “Unidad”. En términos del Contrato de Participante
Autorizado se autoriza al Participante Autorizado respectivo para crear y cancelar Unidades, salvo que el
Fiduciario indigue lo contrario.

De conformidad con los términos establecidos en e Contrato de Fideicomiso, € Fiduciario (i) una vez que
haya recibido una Orden de Creacion (segun se define en la Clausula 3.1(a) del Contrato de Participante
Autorizado) y que se hayan cumplido los términos y condiciones establecidos en dicha Orden de Creacion, en
el Contrato de Participante Autorizado, en el Contrato de Fideicomiso, en e Prospecto y en el Titulo, emitira
Certificados correspondientes a una o més Unidades, a cambio de la transmision del mismo nuimero de
Canastas por parte del Participante Autorizado; y (ii) una vez que haya recibido una Orden de Cancelacion
(segun se define en la Clausula 4.1(a) del Contrato de Participante Autorizado) y que se hayan cumplido los
términos y condiciones establecidos en dicha Orden de Cancelacion, en e Contrato de Participante
Autorizado, en el Contrato de Fideicomiso, en e Prospecto y en € Titulo, entregara una Canasta al
Participante Autorizado, a cambio de todos los Certificados que correspondan a cada Unidad a ser cancelada.

23 de 70



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

El Participante Autorizado podréa presentar Ordenes de Creacion u Ordenes de Cancelacion a Fiduciario de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Participante Autorizado, en el Contrato de Fideicomiso, en
el Prospectoy en e Titulo.

ORDEN DE CREACION ORDEN DE CANCELACION

[Presasts Ondan ]

g Creacicn e Creacion g Camcmiadion
d h
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PRINCIPALES EVENTOS RELEVANTES

En términos de lo establecido en la Clausula 7.3 (@) del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios No F/4825, asi como los documentos de Emision correspondientes, con
fechas, 5de junio, 14 de diciembre del afio 2023, se realiz6 el rebalanceo del indice Subyacente.

o Canomincicn

RESUMEN DE INFORMACION FINANCIERA

A continuacion, se presenta e resumen de la informacién financiera auditada del Fideicomiso a 31 de
diciembre de 2023, 2022 y 2021 y por los afios terminados en esas fechas. Nuestros estados financieros se
prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por €l
Consgjo Internacional de Normas de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés). El siguiente
resumen se debe leer junto con la informacion presentada en la seccion “Estructura de la Operacion” y con
nuestros estados financieros y notas relacionadas incluida en las secciones “Informacion financiera del
fideicomiso” y “Anexos’ del presente reporte anual.

Estados de Situacion Financiera
31 dediciembrede 2023, 2022 y 2021
(Cifras expresadas en miles de Pesos)

2023 2022 2021
Activo
Efectivo y equivalentes de efectivo 675 994 1,569
Instrumentos financieros designados a 504,460 399,754 359,482
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valor razonable con cambios en
resultados
Otras cuentas por cobrar

Total del activo

Pasivo y patrimonio
Pasivo:

Pasivos Acumulados
Total del pasivo

Patrimonio:
Patrimonio
Resultados acumul ados

Total del patrimonio

Total del pasivoy patrimonio

Margen financiero:
Resultado por cambios en el valor
razonabl e de instrumentos financieros

Pérdida por compraventa de instrumentos

financieros

Utilidad por compraventa de
instrumentos financieros
Ingresos por dividendos
Otros Ingresos

Total de margen financiero

Gastos.
Honorarios
Impuestos y derechos

378 135 24
505,513 400,882 361,076
697 620 1,257
697 620 1,257
286,778 302,350 302,686
218,037 97,912 57,133
504,815 400,262 359,819
505,513 400,882 361,076
Estados de Resultados I ntegrales
Afnosterminados el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021
(Cifras expresadas en miles de Pesos)
2023 2022 2021

80,699 12,580 2,659
(3,757) (1,967) (8,080)
13,654 3,285 795
31,754 28,816 18,898

206 215 1,466
122,555 42,930 15,738
(655) (596) (1,541)
(307) (249) (425)
(239) (384) (506)

Comisiones pagadas
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Otros gastos de administracion (1,229) (921) (969)
Total de gastos (2,430) (2,150) (3,441)
Utilidad del gjercicio 120,125 40,780 12,297

Factores de riesgo:

Al evaluar la posible inversion en los Certificados, los inversionistas potenciales deben analizar y evaluar la
informacion contenida en este reporte anual, €l Prospecto y en especial, los factores de riesgo que se
mencionan a continuacion.

Estos factores no son los Unicos riesgos inherentes a los Certificados. Aquellos riesgos que a la fecha de
presentacion del reporte anual se desconocen, 0 aquellos que no se consideran actualmente como relevantes,
de concretarse en el futuro podrian tener un efecto adverso significativo sobre la liquidez o la situacién
financierade laseriey, por lo tanto, sobre el valor de los Certificados.

Asimismo, la inversion en los Certificados supone un conocimiento del mercado de valores por parte del
inversionista, asi como de los riesgos que se corren al invertir en este tipo de instrumentos. En virtud de que
el instrumento pretende replicar 1os rendimientos, antes de gastos, de su indice subyacente, lainversion en el
mismo también supone que el inversionista comprenda la forma en que se compone y opera dicho indice.

En vista de estas condiciones, |os inversionistas asumen el riesgo de su inversion en los Certificados al invertir
en estos.

Riesgos Relacionados con M éxico

El crecimiento econdmico de México podria verse afectado por factores externosy condiciones econémicas
globales, asi como por impactos en otros mercados emergentes 0 en |0s socios comer ciales de México.

Las elevadas tasas de interés internacionales podrian aumentar las erogaciones realizadas por €l Gobierno
mexicano, |os bajos precios del petrdleo podrian disminuir sus ingresos, y larecesion o el bajo crecimiento de
los principales socios comerciales de México podrian provocar una reduccion de las exportaciones. Una
combinacién de estas condiciones econdmicas globales podria afectar negativamente la balanza de pagosy los
resultados econdmicos de México.

La economia de México puede verse afectada por condiciones econémicas adversas en otros paises de
mercados emergentes, 10 que podria provocar que toda una region o clase de inversiones se vea desfavorecida
por los inversionistas internacionales. Esto podria dar lugar a una disminucion en el monto de las inversiones
extranjeras en México.
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La economia de México también puede verse afectada por las condiciones econdémicas y las politicas
comerciales de sus principaes socios comerciales, incluyendo de aquéllos con economias més desarrolladas.
En particular, las condiciones econdmicas de México estan altamente correlacionadas con las condiciones
econdémicas de Estados Unidos debido a la proximidad fisicay a alto grado de actividad econdmica entre
ambos paises.

No se puede asegurar que cualquiera de los eventos descritos anteriormente o eventos similares no vayan a
afectar negativamente la confianza de los inversionistas en los mercados emergentes o a las economias de los
principales paises de América Latina, incluyendo México.

La economia mexicana es vulnerable a diversos riesgos internos, cada uno de los cuales podria tener un
efecto adverso en el crecimiento economico de México y en la liquidez y mercado de los Certificados o de
los VValores que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

La economia mexicana y sus finanzas publicas estén sujetas a riesgos derivados de diversos acontecimientos
internos en México. Estos incluyen, pero no se limitan a (i) las condiciones generales en materia econémicay
de negocios de México; (ii) € nivel de demanda por parte de los consumidores; (iii) € nivel de confianza de
los consumidores nacionales y de los inversionistas extranjeros en las condiciones econdmicas, politicas y de
seguridad de México; (iv) los tipos de cambio presentesy futuros; (v) €l nivel de endeudamiento; (vi) las tasas
de inflacion; (vii) las politicas fiscales y monetarias de México; (viii) €l nivel de lainversion extranjera; (ix)
las tasas de interés en México; (x) € grado de incertidumbre politica a nivel federal y estatal en México; (xi)
el nivel de corrupcidn; (xiii) la situacion financieray |os resultados de Petroleos Mexicanos; y (xiv) € impacto
de las pandemias y otras crisis en materia de salud publica.

Cada uno de estos factores internos puede afectar negativamente a las condiciones politicas y econdmicas del
pais.

México ha experimentado historicamente periodos irregulares de crecimiento econémico, incluyendo periodos
de crecimiento econdmico lento o negativo, ata inflacion, altas tasas de interés, devaluacion de la moneday
otros problemas econdémicos. A pesar de la situacion actual de México, estos problemas pueden reaparecer y
podrian afectar negativamente a la economia de México y ala liquidez de los Certificados y de los Vaores
gue formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

Riesgos Relacionados con los Certificados

El Emisor delos Certificados es un Fideicomiso

El emisor de los Certificados es un Fideicomiso y su patrimonio constituye la Unica fuente de pago de los
Certificados. Los Tenedores de Certificados tendrén derecho a una parte proporciona del valor de los activos
gue conformen €l Patrimonio del Fideicomiso, segin se determine en los Documentos de la Emisién, sin
embargo, es posible que, en caso de insolvencia, los Tenedores pudieren demandar y hacer reclamaciones en
contrade latotalidad de los activos del Fideicomiso, a pesar de no tener derecho a éstos.
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Los inversionistas deben comprender que & Fideicomiso que emite los Certificados no es un fondo de
inversion, ni goza de los mecanismos de proteccion legales y regulatorios ofrecidos a los inversionistas en
tales fondos de inversion. La Emision esta sujeta a todos |os riesgos inherentes a los V al ores que correspondan
a la misma, por tanto, una reduccion en e valor de los Vaores pudiere resultar en una disminucion igual o
mayor en el valor de los Certificados de la Emision.

No existen supuestos especificos para que el Fideicomitente pueda dar por terminado de manera anticipada el
Fideicomiso.

En caso de Cancelacion de los Certificados Bursétiles, el Fiduciario, entregara activos correspondientes a cada
Unidad cancelada, conforme a lo establecido en e Archivo de Composicion de Cartera mas reciente; debe
considerarse la posibilidad de ausencia de liquidez derivado de que la venta de dichos activos depende de que
exista algun inversionista interesado en adquirirlos y de las condiciones que pudiera tener el mercado en la
fecha en que se pretende vender.

En adicion, los inversionistas deberan tomar en cuenta que el pago oportuno de las cantidades pagaderas a un
Tenedor dependerd del cumplimiento por parte del Fiduciario, del Administrador y/o del Representante
Comun de sus respectivas obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso, €l Contrato de Administracion y los
Documentos de la Emision respectivos, sin embargo, ni e Fiduciario, ni e Administrador, ni el Representante
Comun garantizan la percepcién de rendimientos por |os recursos invertidos en los Valores y las Inversiones
Permitidas, por o que no son responsables de los menoscabos que sufra el Patrimonio del Fideicomiso cuando
actien de conformidad con |o establecido en los Documentos de la Emision.

El Indice de Referencia
No existe seguridad en torno a mantenimiento del indice o de que sustitutos satisfactorios serén designados
respecto del mismo, en caso de que el mismo no sea mantenido por S& P Dow Jones Indices.

En razon de que € objetivo de la Emision consiste en buscar resultados de inversion, antes de Gastos,
similares a rendimiento del indice de Referencia, la inversion en los Certificados supone de igual forma el
conocimiento sobre laforma como dicho Indice de Referencia opera.

Un indice es un calculo financiero tedrico, mientras que los Certificados representan una fraccion de una
cartera de inversiones real. Es posible que existan diferencias entre el desempefio de los Certificados (de
acuerdo con el Valor Neto de los Activos de la misma) y e desempefio de su indice de Referencia por
diversas razones tales como costos de transaccion (los cuales no estdn contemplados en un indice),
valuaciones de activos, impuestos, variaciones de tiempo, redondeo de precios, politicas regulatorias,
existencia de dinero en la Cartera (en razén de que los indices no necesariamente cuentan con un componente
de dinero) y diferencias entre la Cartera 'y su indice de Referencia, que resultan de la utilizaciéon de un
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muestreo representativo de las emisiones en términos del Contrato de Fideicomiso. El muestreo representativo
es una estrategia de indizacion gue involucra la inversion en una muestra representativa de los Valores
incluidos en e Indice de Referencia que en conjunto tiene un perfil de inversion similar a indice de
Referencia

Dentro de los activos de la Cuenta General podria no haber latotalidad de los Valores que componen e indice
de Referencia. Como resultado, la Emision también se encuentra sujeta al riesgo de administracion y al riesgo
consistente en que la estrategia de inversién del Administrador no produzca los resultados esperados. Por o
anterior, no es posible garantizar que los resultados de la Emision sean iguales a los resultados de indice de
Referencia.

Concentracion del Mercado, I ndustria o Sector:

Si e indice o Cartera subyacente se concentra en los valores de un mercado, industria, grupo de industrias,
sector, o clase de activos, la Emision podria verse adversamente afectada por e desempefio de aquellos
valores y podra estar sujeto a una mayor volatilidad de precio. En adicion, si la Emision se concentra en una
industria o sector en particular puede ser més susceptible en cualquier evento econdmico, de mercado, politico
o regulatorio aislado que afecte laindustria o sector en particular.

El indice de Referencia es de reciente creacion, por lo que, los rendimientos historicos no garantizan que
vayan arepetirse en € futuro.

Aungue e Administrador cuenta con amplia experiencia como administrador en vehiculos similares al
Fideicomiso, € indice de Referencia es de reciente creacion, por lo que, los rendimientos histéricos no
garantizan que vayan arepetirse en €l futuro.

Licencia para el indice

El Fideicomitente ha celebrado un contrato de licencia con el proveedor del indice de Referencia de la
Emision. Si el Fideicomitente perdiere por cualquier razon los derechos de uso de dicho indice de Referencia,
el Fideicomitentey el Administrador buscarian adquirir los derechos de otros indices. No hay garantia de que
el Fideicomitente y el Administrador logren adquirir dichos indices o los derechos para dichos indices en
términos favorables, y dicha pérdida de derechos de un indice podria tener un efecto sustancial adverso en €
valor de los Certificados.

Ausencia de certificaciones respecto a los Valores que componen e ndice

Conforme alos Documentos de la Emision, no habrd un encargado de verificar que los Vaores que componen
el Indice de Referencia estén clasificados dentro del catélogo de valores establecido por la Bolsa, ni habra una
revision posterior por parte de un certificador para validar que dichos Vaores mantengan las certificaciones
que les sean aplicables. De la misma manera, la emision no contara con una Second Party Opinion por 1o que
los posibles Tenedores de Certificados deberan evaluar dicha situacion previo a adquirir Certificados.
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Operacion de Mercado de los Certificados

El Emisor no puede asegurar que se desarrollara o creara un mercado secundario activo para los Certificados.
Se ha solicitado € registro de los Certificados en el RNV y su listado en la BMV. Sin embargo, sl no se
desarrolla un mercado de operacion activo para los Certificados, los Tenedores no podran vender sus
Certificados a precio, momento y en la cantidad deseada. La operacion del mercado secundario podra ser
suspendida por la Bolsa debido a condiciones de mercado u otras razones, que puedan adversamente afectar €l
precio de los Certificados.

En adicion, los Certificados podran ser operados en, por encima o por debajo del Vaor Neto de los Activos
por Certificado correspondiente. El Valor Neto de los Activos por Certificado fluctuara por los cambios en el
valor de mercado de los activos de la Emision, asi como por la ofertay demanda del mercado. Asimismo, los
Certificados podran ser operados en €l mercado secundario en dias en 10s que no se acepten cualesguiera
Ordenes de Creacion o Cancelacion o en condiciones de excesiva volatilidad en los mercados, resultando en
mayores primas o descuentos a Valor Neto de los Activos gque |os que se hubieren experimentado en dias en
los que se acepten Ordenes de Creacion o Cancelacion de Certificados de la Emision. Aunque € proceso de
creacion y cancelacion ha sido disefiado para aumentar la posibilidad que los Certificados de la Emisién
puedan ser operados a un valor que se acerque a Vaor Neto de los Activos de la Emisién, cualesquiera
interrupciones a proceso de creacion y cancelacion pudiera resultar en precios de operacion que difieran
significativamente del Valor Neto de los Activos.

Suspension de Cotizacion

En e caso de que se suspenda la cotizacidon de alguno de los Valores por cualquiera de las razones que se
establecen en e reglamento de la Bolsa en la que coticen, podria traer como consecuencia una baja en €l
precio de cotizacion de los Certificados de la Emisién en cuya cuenta se encuentren depositados dichos
Valores, o bien la suspension de la cotizacion de los Certificados de la Emisidén. Asimismo, la cotizacion de
los Certificados podria estar sujeta a suspensiones temporales por variaciones importantes en su precio durante
una misma sesion de remate, de igual manera que cuaquier otra accion de las que cotizan en la Bolsa.

Desempefio de Clases de Activos

Los valores de un indice de referencia pueden tener un rendimiento menor que € de otros valores o indices
gue replican otras industrias, grupos de industrias, mercados, clases de activos o0 sectores. Por gjemplo, los
Valores en el Indice de Referencia pudieran tener rendimientos menores que otras inversiones del mercado de
valores.

Inversién Pasiva

El Patrimonio del Fideicomiso no sera administrado activamente. La Emision podria verse afectada por una
disminucion general en e mercado de valores o en un segmento del mercado relacionado con €l indice de
Referencia. La Emision invierte en Valores incluidos en o que representen e indice de Referencia. El
Administrador no intentard tomar posiciones defensivas en mercados ala baja.
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Cancelacion de los Certificados

Los Certificados Unicamente podran ser cancelados a través de un Participante Autorizado mediante la
cancelacion de Unidades enteras o multiplos de las mismas. Los Participantes Autorizados que tengan
fracciones de Unidades no podran gercer € derecho de amortizacion por fracciones de una Unidad de
Certificados. Adicionalmente, cualquier Participante Autorizado que amortice una Unidad podra recibir una
Canasta que no corresponda exactamente ala composicién del indice de Referencia.

Liquidez de los Certificados

El Emisor no puede asegurar que existird un mercado secundario activo para los Certificados. De no existir
dicho mercado, los Tenedores podrian ver limitada su posibilidad de vender los Certificados a precio,
momento y en la cantidad deseada.

Ordenes de Creacion y Cancelacion

Si e Fiduciario no puede adquirir o enajenar valores relacionados con cualquier procedimiento de creacion o
cancelacién en efectivo iniciado por un Participante Autorizado, 0 no puede hacerlo a precios que reflgjen €
valor justo de dichos valores, e Fideicomiso podra experimentar un retraso en la recepcion de dichos valores
0 en €l producto de su engienacion hasta e momento en que se encuentre en condiciones de adquirir o
enajenar dichos valores. Asimismo, si ciertos valores del indice son particularmente iliquidos, € Fiduciario
puede no estar en condiciones de adquirir los valores necesarios para cumplir con una orden de creacién en
efectivo (Cash in lieu) a un precio aceptable para el Participante Autorizado en e momento oportuno.

El Administrador podra restringir cualquier Orden de Creacion o Cancelacion, entre otras circunstancias, por
condiciones de mercado inusuales, 0 como consecuencia de condiciones inusuales de ciertos Valores.

El Representante Comun podria no realizar visitas para verificar el cumplimiento de las obligaciones de
todas las partes.

El Representante Comun podria no redlizar visitas para verificar e cumplimiento de las obligaciones de todas
las partes, por 10 que se podria presentar un escenario en el que alguna de las partes no esté cumpliendo con
sus obligaciones descritas en el Contrato de Fideicomiso, € Titulo y/o el Contrato de Administracion sin que
los Tenedores se enteren, pudiendo poner en riesgo las Distribuciones que reciban los Tenedores.

Las obligaciones de verificacion del Representante Comun seran cumplidas a través de la informacion que
le sea proporcionada.

Conforme ala Circular Unicade Emisorasy €l Titulo, el Representante Comuin debera verificar, através dela
informacién que se le hubiera proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte de
la Emisora de las obligaciones a su cargo en el Titulo (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal,
laboral y administrativa de la Emisora derivadas de la Emision, que no estén directamente relacionadas con €l
pago de |os Certificados Bursétiles). Para ello, el Representante Comun, conforme a las facultades previstas en
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el Titulo, tendra e derecho de solicitar a la Emisora, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier
persona que preste servicios a la Emisora en relacion con los Certificados Bursdtiles, la informacion y
documentacion gque sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones de la Emisora sefialadas
anteriormente. Por lo anterior, en la medida en que la Emisora, sus auditores externos, asesores legales o
cualquier persona que preste servicios a la Emisora en relacion con los Certificados Bursatiles, no
proporcionen informacién veraz, completa, suficiente y oportuna, la verificacién del Representante Comun
podria ser incorrecta, incompleta, no exhaustiva o no oportuna.

El Representante Comun y el Fiduciario podran contar con informacion limitada

El Representante Comin y el Fiduciario tendran las facultades y obligaciones que se contemplan en los
articulos aplicablesdelaLMV y laLGTOC, incluyendo, pero sin limitarse, aaquellosincluidos en e Titulo y
en e Contrato de Fidecomiso. Como parte de dichas obligaciones, el Representante Comun y el Fiduciario
deberan verificar € estado que guarda e Patrimonio del Fideicomiso. Dichas actividades de verificacion se
realizaran a través de lainformacion que se le proporcione a Representante Comun y a Fiduciario para tales
fines.

El Fiduciario podr& celebrar contratos con terceros, con el objeto de dar en cumplimiento a los Fines del
Fideicomiso; € Fiduciario solo seré responsable por sus propios actos y omisiones y no por cualesguier
actos u omisiones atribuibles a dichos terceros.

En adicion alo dispuesto en otras secciones del Contrato de Fideicomiso, de conformidad exclusivamente con
las instrucciones del Administrador, el fiduciario podra celebrar contratos con terceros que, a juicio razonable
del Administrador tengan la experiencia requerida para la realizacion y cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso, de conformidad exclusivamente con las instrucciones del Administrador; en e entendido, que
dichos prestadores de servicios no forman parte del Fiduciario o de su personal, por 1o que € Fiduciario sélo
serd responsable por sus propios actosy omisiones y no por cuaesquier actos u omisiones atribuibles a dichos
terceros.

Ausencia de derechos de los Tenedores y Participantes Autorizados

Ni los Tenedores ni los Participantes Autorizados tendran derecho alguno a (i) instruir a Fiduciario o a
Administrador en relacion con e gercicio de los derechos correspondientes a cualesquier Valores de la
Emision y a cualesquiera activos depositados de la Cartera; o (i) presentar reclamacién alguna en contra del
Fiduciario, e Representante Comin o & Administrador en relacion con e egercicio de los derechos
correspondientes a cualesquier Valoresy a cualesquiera activos de la Cartera.

Remocion y/o Renuncia del Administrador

En caso de que e Administrador sea removido o renuncie en términos del Contrato de Administracion, el
Fiduciario debera pagar a Administrador todos los honorarios y comisiones establecidas a favor del
Administrador en términos de lo establecido en e Contrato de Administracion, y deméas Documentos de la
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Emision, generados y no pagados hasta la fecha en que el administrador sustituto haya aceptado y tomado
posesiOn de su cargo.

Actividades del Administrador y Otros

El Administrador y sus Afiliadas podran realizar otros negocios en forma simultdnea a sus actividades de
administracion a nombre del Fideicomiso, y podran prestar servicios similares a aquéllos descritos en €l
Contrato de Administracion a otros clientes, individuos, sociedades, fideicomisos, otras entidades o Personas,
y no se consideraré que por la simple realizacion de otros negocios o prestacion de servicios a terceros se
actlia en conflicto con los intereses del Fideicomiso.

En adicidn a lo anterior, las partes, empleados, socios, funcionarios o directores del Administrador o sus
Afiliadas, actuando a nombre propio, podran celebrar operaciones que sean diferentes y contrarias a las
operaciones con Valores que € Fiduciario celebre a nombre del Fideicomiso de conformidad con las
Instrucciones del Administrador.

Personal del Administrador

El Administrador seleccionara al personal més apropiado para desempefiar |as actividades necesarias para la
prestacion de los servicios bajo € Contrato de Administracion, el cual podra ser sustituido enteramente a
juicio del Administrador.

El personal designado para prestar los servicios podria, a su vez, desempefiar tareas relacionadas con la
prestacion de servicios para otros clientes del Administrador.

Responsabilidad de los Participantes Autorizados

Conforme a Contrato de Participante Autorizado, en el segundo Dia H&bil siguiente a la recepcion de una
Confirmacion de Creacion (dicha fecha, 1a “Fecha de Entrega’), €l Participante Autorizado correspondiente
debera depositar €l Efectivo de Creacion y los Costos de la Creacion en Efectivo en la cuenta indicada por el
Fiduciario para tales efectos, en e entendido, que de no hacerlo el Participante Autorizado incurrira en
incumplimiento y debera de pagar al Fideicomiso los costos, dafios y perjuicios que puedan derivar de dicho
incumplimiento, asi como un interés moratorio diario por cada dia que transcurra sin que e Participante
Autorizado deposite dicha cantidad al Fideicomiso.

Liquidacion del Fideicomiso

Al término del Fideicomiso por vencimiento del plazo, a su terminacion anticipada de conformidad con €l
Contrato de Fideicomiso o por la cancelacion del listado y registro de los Certificados por cualquier causa, los
activos de la Emisién o el producto de su venta se distribuiran entre los Tenedores de la Emision, después de
pagar los Gastos aplicables segin se establece en el Contrato de Fideicomiso. A partir de la terminacion del
Fideicomiso, €l Fiduciario realizard |os actos que sean necesarios segun se determinen en la Notificacion de
Terminacion.
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En caso de terminacion del Fideicomiso, los Tenedores de fracciones de Unidades podrian verse adversamente
afectados por la venta de sus Certificados en condiciones de mercado menos favorables, o por un periodo de
tiempo incierto, segin e mismo sea requerido por € Fiduciario para amortizar sus Certificados.
Consecuentemente, no existe fecha cierta para que los Tenedores de fracciones de Unidades reciban €l
producto de la venta de las Unidades fraccionales o € que les corresponda por su amortizacion.

Los Certificados como parte de estrategias globales de inversion

La Emision buscara resultados de inversion que generalmente corresponden a rendimiento (antes de Gastos)
del indice de Referencia, el cual no es representativo del mercado en su totalidad. Los Certificados han sido
disefiados para ser utilizados como parte de estrategias globales de inversion de un inversionista, por |o que
pudiera ser no conveniente la implementacion de una estrategia o cartera de inversion gque se concentre
exclusivamente en inversiones en Certificados.

No serequiere una calificacion crediticia para la Emisién y oferta publica de los Certificados

L os certificados no son considerados como un valor de deuda, por 10 que no requieren de un dictamen sobre la
calidad crediticia expedido por una institucion calificadora de valores. Por lo tanto, |os inversionistas deberan
efectuar un andlisis particular de la informacion proporcionada en el Prospecto, asi como de los riesgos
respectivos a la oferta publica, por 1o que los posibles inversionistas deberan consultar con sus asesores en
inversiones calificados acerca de lainversion en los Certificados.

Régimen Fiscal

La legislacion tributaria en México sufre modificaciones constantemente; por ello, es posible que € régimen
fiscal aplicable al Fideicomiso sea modificado en e futuro en forma tal que pudiese afectar € tratamiento
fiscal de cuaesguiera rendimientos provenientes de la inversion en los Certificados. En tal caso, podrian
resultar aplicables tasas de retencién o tasas impositivas respecto de las distribuciones o cualesquiera otros
pagos a ser efectuados a los tenedores de los Certificados, que fueran mayores alas sefialadas, por |o tanto, los
rendimientos esperados por |os inversionistas respecto de |os Certificados podrian verse reducidos.

Riesgos Relacionados con las Operaciones de Préstamo de Valores

De conformidad con las disposiciones contenidas en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario podra realizar,
en términos de ley aplicable, Operaciones de Préstamo de Valores usando los activos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso. Los acreditados podran ser requeridos a otorgar garantias de conformidad con lo
establecido en las instrucciones del Administrador. Dichos préstamos podran terminarse en cualquier
momento, obteniendo de dicha manera la devolucion de los Valores otorgados en préstamo. Los intereses o
contraprestaciones pagadas en relacion con los Valores otorgados en préstamo se depositan en la Cuenta de la
Emision.
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Las Operaciones de Préstamo de Valores implican la exposicion a cierto tipo de riesgos, incluyendo
operacionales, crediticios, legales, de contrapartes, reinversiones y de mercado.

En caso de que una contraparte no restituya los valores segun lo pactado, la Cartera de que se trate podria
experimentar pérdidas si los recursos provenientes de la liquidacion de la garantia recibidos a cambio de
dichos valores no son al menos equivalentes al valor de los valores prestados al momento de la liquidacién
mas costos de operacion. Por ello, los Tenedores asumiran 10s riesgos y consecuencias econdémicas inherentes
adichas transacciones.

Riesgos por Atagues Ciber néticos

Es posible que tanto e Fiduciario, Fideicomitente, el Administrador, asi como el Fideicomiso puedan ser
objeto de ataques cibernéticos y otras amenazasy violaciones de seguridad que pudieran llegar a comprometer
Y, en su caso, afectar materialmente sus sistemas, por o que podria comprometer la confidencialidad de la
informacion en su poder, su capacidad para prestar sus servicios, € cumplimiento de los fines del fideicomiso
y la operacion, por periodos de tiempo prolongados, asi como sus sistemas de comunicacion. Adicionalmente,
el uso y divulgacion no autorizado de informacion confidencial y/o sensible pudiera llegar tener un efecto
adverso en el negocio, reputacion y rentabilidad del Fiduciario, Fideicomitente, el Administrador, asi como el
Fideicomiso. Dichas situaciones pudieran Ilegar a generar un efecto adverso en el negocio del Fiduciario,
Fideicomitente, el Administrador, asi como el Fideicomiso, seguin sea€l caso.

NI EL FIDEICOMITENTE, NI EL FIDUCIARIO, NI EL ADMINISTRADOR, NI EL
REPRESENTANTE COMUN, TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO
DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS
NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO, AL
ADMINISTRADOR Y AL REPRESENTANTE COMUN EL PAGO DE DICHAS CANTIDADES. EL
FIDUCIARIO ESTARA OBLIGADO CON LOS TENEDORES UNICAMENTE POR LO QUE
RESPECTA AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y HASTA DONDE ESTE BASTE Y
ALCANCE

Documentos de caréacter publico:

Los Tenedores que asi |0 deseen podran consultar |os documentos de caracter publico que han sido entregados
a la CNBV y BMV a través de sus péaginas de Internet https.//www.gob.mx/cnbv, vy
https.//www.bmv.com.mx/, respectivamente.
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También podran obtenerse a peticion de cualquier inversionista mediante una solicitud al Administrador de
Inversiones dirigidaa Luis Manuel Garibay Laurent y/o Adrianna Edyamin Morales Gonzalez, quienes podran
ser localizados a través de su correo eectronico |m.garibay@bbva.com y/o adrianna.moral es@bbva.com,
teléfono: +52 55 5201.2475 y/o +52 55 5621.3434 ext. 14847, respectivamente, 0 en sus oficinas ubicadas en
Av. Paseo de la Reforma 510, Col. Juarez, 06600, Ciudad de México. Adicionalmente con el Fiduciario a
teléfono +52 55 1103.6600, a la direccion de correo electrénico FiduciarioADM @actinver.com.mx, o acudir
directamente a sus oficinas ubicadas en Montes Urales 620, Piso 1, Col. Lomas de Chapultepec, Alcaldia
Miguel Hidalgo, 11000, Ciudad de México.

Adicionamente se podra contactar al Representante Comun, para lo cual debera dirigirse a las oficinas
ubicadas en Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9, col. Juarez, 06600, Ciudad de México, con € licenciado
Luis Angel Severo Trgo y/o la licenciada Alegjandra Tapia Jiménez a los correos electronicos
laseverot@monex.com.mx y/o atapia@monex.com.mx, 0 a los teléfonos +52 55 5230.0204 y/o +52 55
5231.0161, respectivamente.

El Fiduciario tiene la obligacion de entregar ala CNBV y BMV la informacion referente a Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en lalegislacion vigente y en el Reglamento Interior de BMV
y, en lo particular proporcione a la BMV, en lo conducente, la informacion a que se refiere la disposicion
4.033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del citado reglamento exclusivamente
respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le
sean impuestas las sanciones a través de los 6rganos y procedimientos disciplinarios que se establecen en
dicho ordenamiento. Asimismo, € Fiduciario tendra la obligacién de designar a aguellas personas
responsables de entregar dichainformacién y hacerlo del conocimiento delaCNBV y BMV.

Con base alo anterior, a partir de la fecha de emision y a la fecha de presentacion del presente reporte anual,
el Fideicomitente, el Asesor de Inversiones, el Fiduciario y el Representante Comun, han proporcionado a la
CNBV y BMV en laformay con la periodicidad establecida en el Fideicomiso, el Reglamento Interior de
BMV, la Circular Unicay la Circular Unica de Auditores Externos, la informacion financiera, econémica,
contable, administrativa y juridica, incluyendo sin limitar (i) la informacion diaria relacionada con los
archivos de composicion de cartera, (ii) estados financieros trimestrales, (iii) estados financieros anuales
auditados por despacho de auditores externo, (iv) avisos de derechos de pago de Distribuciones
correspondiente a los Certificados Bursétiles Fiduciarios, (v) convocatorias de Asamblea de Tenedores, (Vi)
resumen de acuerdos y acta de Asamblea de Tenedores, (vii) reporte anua y (viii) eventos relevantes.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

A la fecha de presentacion del presente reporte anual, Banco Actinver, SA., Institucion de Banca MUlltiple,
Grupo Financiero Actinver, como Fiduciario del Contrato de Fideicomiso, no ha realizado la inscripcién de

36de 70


mailto:lm.garibay@bbva.com
mailto:adrianna.morales@bbva.com
mailto:FiduciarioADM@actinver.com.mx
mailto:laseverot@monex.com.mx
mailto:altapia@monex.com.mx

Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

valores en el extranjero y no cuenta con otros valores inscritos en e RNV, salvo por los Certificados
Bursétiles Fiduciarios identificados con clave de pizarra en BMV como FIBRATC serie 14, que se menciona
y detalla en el presente reporte anual.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

No aplica.
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[415000-NBIS1] Operacion de bursatilizacion

Comité Técnico: No

Patrimonio del fideicomiso:

El Patrimonio del Fideicomiso seintegra o integrard, segun corresponda por:

a)
b)

c)

d)

LaAportacion Inicia
Los activos e Ingresos mantenidos en la Cartera;

L os recursos en efectivo que sean transmitidos de tiempo en tiempo a la Cuenta del Fideicomiso de
conformidad con Ordenes, en laforma de Ingresos o derivado de la venta de activos, con €l objeto que
el Fiduciario: (i) liquide las operaciones que celebre el Administrador de Inversiones con base en
instrucciones por escrito de dicho Administrador de Inversiones (ii) pague los Gastos Incluidos, la
Comisiéon del Fideicomitente y/o los Gastos Excluidos con base en instrucciones por escrito del
Administrador de Inversiones,

Por todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente afecte el Fideicomitente y que sean
trasmitidos al Patrimonio del Fideicomiso o, de conformidad con las Instrucciones del Administrador
de Inversiones, cualquier otra personaa Fideicomiso; y

Con las demas cantidades y derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en
relacion con el Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo enunciativa mas no limitativamente el
producto de las Inversiones Permitidas.

Para efecto del registro contable las aportaciones del Fideicomitente se reflggan como incremento del
patrimonio y los canjes de Certificados Bursétiles por acciones como disminuciones del mismo.

El resultado por valuacién de las acciones corresponde ala diferencia entre el valor razonable de lainversion a
lafechade que setratey el Ultimo valor en libros. Los gjustes resultantes se reconoceran en e patrimonio del
Fidel comiso.

A la extincion del Fideicomiso y previo cumplimiento de todas las obligaciones contraidas, € Fiduciario
entregara a los tenedores de |os Certificados Bursétiles los remanentes del patrimonio del Fideicomiso que en
su caso hubiere.
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Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

En mayo de 2015, la Bolsa Mexicana de Vaores (BMV) y S&P Dow Jones Indices (S&P DJI) firmaron un
acuerdo de operacion y licencia de indices.

Larelacién entre laBMV y S&P DJI, uno de los lideres mundiales en laindustria de indices, garantiza que la
familia de indices actuales de laBMYV se adapte a los estandares internacionales y que adquiera visibilidad en
los mercados globales mediante los amplios canales de distribucion con los que cuenta S& P DJI. El acuerdo
también incluye la creacion de nuevos indices para el mercado mexicano.

Los indices actuales de la BMV y los nuevos indices tendrén la marca S& PIBMV (de ahora en adelante los
[ndices).

En & marco del acuerdo, S&P DJl y BMV han convenido que |os indices serén gobernados por € Comité de
indicesintegrado por S&P DJl 'y BMV.

S& P DJl sera el administrador de los indices considerando los principios de la Organizacion Internacional de
Comisiones de Vaores (I0OSCO, por sus siglas en inglés).

Igualmente, S& P DJI se encargara de la produccién, otorgamiento de licencias y distribucion de los indices
que pertenezcan alamarca S& PIBMV, asi como de la produccion de valores intra-dia de los indices. LaBolsa
Mexicana de Valores seguird siendo responsable del otorgamiento de licencia de los valores intra-diade los
indices.

La BMV como S&P DJ no serén responsables por cualquier perjuicio, ganancia anticipada, pérdida por
suspension de operaciones 0 incrementos en 1os gastos de operacion, perjuicios de buena fe, perjuicios por la
venta de o la compra de o por los titulos opcionales, dafios consecuenciales, incidentales, indirectos, punitivos
0 especiales, aun cuando laBMV o S& P DJI hayan sido avisadas de |a posibilidad de dichos dafios.

L os Instrumentos referidos a dichos valores, emitidos por la Emisora no son patrocinados, avalados, vendidos
0 promovidos por laBMV, como tampoco por S&P DJI.

LaBMV, como S& P DJI no hacen declaracion alguna sobre la recomendacion de invertir en sus productos.
Asimismo, lalicencia de uso antes referida no implica que laBMV como S& P DJI avalen, sugieran la compra
0 venta, 0 esté involucradas en € proceso de oferta publica de los Instrumentos. La BMV como S&P DJI no

garantizan la exactitud o la constancia en el cdlculo de sus productos o de cualquier informacion relacionada
con dichos valores. Tampoco garantizan los resultados a obtener por la Emisora, por los inversionistas o por
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cualquier otra entidad o persona, derivados del uso de los valores respectivos o de cuaquier informacion
relacionada con dichos valores.

La BMV como S&P DJ de ninguna forma garantizan y expresamente se deslindan de cualquier
recomendacién o garantia relativa a la negociacion o bondad para un prop0sito 0 uso particular con respecto a
sus productos.

Sin perjuicio de lo anterior, en ningun caso laBMV y S& P DJI asumiran responsabilidad alguna por cualquier
tipo de pérdida o dafios sufridos por cualquier entidad o persona, alin y cuando se les haya planteado la
posibilidad de sufrir dichas pérdidas o dafios como consecuencia del uso de sus productos o de cualquier
informacion relacionada con dichos valores.

Por ultimo, laBMV como S&P DJI no quedaran obligadas a asumir compromisos, garantizar o indemnizar de
manera alguna a cualquier persona por € comportamiento de los precios de los Valores, asi como por la
comision involuntaria de errores u omisiones, 0 por la suspension que se haga de la estimacion y difusion de
dichos Valores.

Objetivo

La Bolsa Mexicana de Valores desarroll6 un indice dedicado a los Fideicomisos de Infraestructura y Bienes
Raices (FIBRAS), dicho indice se ha denominado indice S& P/BMV FIBRAS Index:. Estos vehiculos de
financiamiento de bienes raices son una clase de activos que son colocados en la Bolsa Mexicana de Valores,
y €@ cual ha demostrado tener un comportamiento en su rendimiento distinto al del mercado accionario en lo
general.

El indice S&P/BMV FIBRAS Indexs constituye un fiel indicador de las fluctuaciones del precio de los
certificados de FIBRAS en e mercado de capitales, considerando dos conceptos fundamental es:

Representatividad. La muestra que lo compone reflegja el comportamiento y |a dinamica operativa de esta clase
de activos.

Invertibilidad. Los pesos relativos de la muestra se definen en funcién del importe operado en Bolsa, asi- se
asegura que e [ndice responde a las necesidades de operatividad y liquidez del mercado mexicano.

El indice S& P/BMV FIBRAS Index= busca medir el rendimiento de los Fideicomisos de Inversién y Bienes
Raices (FIBRAS) de mayor tamafio y liquidez, que estan listados en la Bolsa Mexicana de Valores. Los
componentes del indice son ponderados por su valor operado sujeto a un limite de 25% por accion.

Paramayor referencia, consultar en €l siguiente link:
https://www.spgl obal .com/spdji/es/indices/equity/sp-bmv-fibras-index/#over view
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Comportamiento Diario

A continuacion, se presenta una gréfica en laque seilustra el comportamiento diario del Indice Subyacente:

Comportamiento Diario del Indice S& P/BMV FIBRAS

Index®
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Fuente: BBVA México

Volatilidad Histérica del indice

A continuacion, se presenta una grafica en la que se ilustra la volatilidad historica 30 dias del indice
Subyacente:
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Indice S&P/BMV FIBRAS Index®
Volatilidad Historica 30 dias
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Fuente: BBVA México

Emisoras que Conforman la Muestra del indice S& P/IBMV FIBRAS Index®

Al 31 de diciembre de 2023, |as emisoras eran

Fideicomitente Flduqarlo
Emisor
FIBRA UNO ADMINISTRACION SA.DEC.V. ACTINVER
PROLOGIS PROPERTY MEXICO, SA.DEC.V. ACTINVER
ELEACAVDMINISTRADORA INDUSTRIAL, S. DER.L. CIBANCO

MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE
MANAGEMENT, SA. DEC.V.
CONCENTRADORA FIBRA DANHOS, SA.DECV. BANAMEX
FIBRA MTY, SA.PI.DEC.V. INVEX
CONCENTRADORA FIBRA HOTELERA

CIBANCO

MEXICANA, SA.DEC.V. CIBANCO
NFD SA.DEC.V. AZTECA
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SA.P.I.DEC.V. CIBANCO
PROYECTOS INMOBILIARIOS CARNEMART, SA. ACTINVER
DEC.V.

FIBRA SHOP PORTAFOLIOS INMOBILIARIOS,

SA.P.I.DEC.V. CIBANCO

Emisora

FUNO
FIBRAPL

TERRA

FIBRAMQ

DANHOS
FMTY

FIHO

FPLUS
FINN

FNOVA

FSHOP

11
14

13

12

13
14

12

16
11

17

13

Serie

Ponderacion

23.97%
18.58%

13.46%

12.80%

12.26%
8.41%

3.81%

1.96%
1.66%

1.55%

1.54%

Al 31 de diciembre de 2022, |as emisoras eran:
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Fideicomitente Flduglarlo
Emisor
FIBRA UNO ADMINISTRACION SA.DEC.V. ACTINVER
PROLOGIS PROPERTY MEXICO, SA.DEC.V. ACTINVER
ELEACAVDMINISTRADORA INDUSTRIAL, S. DER.L. CIBANCO

MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE
MANAGEMENT, SA.DEC.V.
CONCENTRADORA FIBRA DANHOS, SA.DECV. BANAMEX
FIBRA MTY, SA.PI.DEC.V. INVEX
CONCENTRADORA FIBRA HOTELERA

CIBANCO

MEXICANA, SA.DEC.V. CIBANCO
NFD S.A.DEC.V. AZTECA
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SA.P.I.DEC.V. CIBANCO
PROYECTOS INMOBILIARIOS CARNEMART, SA. ACTINVER
DEC.V.

FIBRA SHOP PORTAFOLIOS INMOBILIARIOS,

SA.PI.DEC.V. CIBANCO

Emisora

FUNO
FIBRAPL

TERRA

FIBRAMQ

DANHOS
FMTY

FIHO

FPLUS
FINN

FNOVA

FSHOP

Serie
11
14

13

12

13
14

12

16
11

17

13

Ponderacion

23.97%
18.58%

13.46%

12.80%

12.26%
8.41%

3.81%

1.96%
1.66%

1.55%

1.54%

Al 31 de diciembre de 2021, |as emisoras eran:
Fiduciario
Emisor

Fideicomitente

CONCENTRADORA FIBRA HOTELERA

MEXICANA, SA.DEC.V. CIBANCO
FIBRA UNO ADMINISTRACION SA.DEC.V. ACTINVER
CONCENTRADORA FIBRA DANHOS, SA.DECV. BANAMEX
PROLOGIS PROPERTY MEXICO, SA.DEC.V. ACTINVER
FIBRA MTY, SA.P.I. DEC.V. INVEX
PLA ADMINISTRADORA INDUSTRIAL, S. DER.L. CIBANCO
DEC.V.

FIBRA SHOP PORTAFOLIOS INMOBILIARIOS,

SA.PI.DEC.V. CIBANCO
PROYECTOS INMOBILIARIOS CARNEMART, SA. ACTINVER
DEC.V.

MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE

MANAGEMENT, SA. DEC.V. CIBANCO
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SA.PI.DEC.V. CIBANCO

Emisora

FIHO

FUNO
DANHOS
FIBRAPL
FMTY

TERRA

FSHOP

FNOVA

FIBRAMQ

FINN

Serie

12

11
13
14
14

13

13

17

12

Ponderacion

25.70%

18.70%
15.49%
15.09%

8.13%

7.85%

7.67%

1.08%

0.20%

0.08%

Al 31 de diciembre de 2020, |as emisoras eran:

Fideicomitente Flduglarlo
Emisor
FIBRA UNO ADMINISTRACION SA.DEC.V. ACTINVER
PLA ADMINISTRADORA INDUSTRIAL, S. DER.L. CIBANCO
DEC.V.
MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE CIBANCO

MANAGEMENT, SA.DEC.V.
PROLOGIS PROPERTY MEXICO, SA.DEC.V. ACTINVER
CONCENTRADORA FIBRA DANHOS, SA.DECV. BANAMEX

Emisora

FUNO

TERRA

FIBRAMQ

FIBRAPL
DANHOS

Serie
11

13

12

14
13

Ponderacion
25.77%

24.69%

15.52%

14.68%
14.41%
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FIBRA MTY, SA.PI.DEC.V. INVEX FMTY 14 2.29%
CONCENTRADORA FIBRA HOTELERA

0,

MEXICANA, SA. DE C.V. CIBANCO FIHO 12 1.94%
FIBRA SHOP PORTAFOLIOS INMOBILIARIOS

' 0
SAPI DEC.V. CIBANCO FSHOP 13 0.39%
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SA.P.I.DEC.V. CIBANCO FINN 13 0.16%
ACTINVER CASA DEBOLSA, SA. DEC.V., GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, ACTINVER FIBRAHD 15 0.15%

COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 1871

Al 31 de diciembre de 2019, las emisoras eran:

Fideicomitente Flduqarlo Emisora  Serie Ponderacion
Emisor
FIBRA UNO ADMINISTRACION SA.DEC.V. ACTINVER FUNO 11 25.68%
PLA ADMINISTRADORA INDUSTRIAL, S. DER.L. CIBANCO TERRA 13 24.79%
DEC.V.
PROLOGIS PROPERTY MEXICO, SA. DEC.V. ACTINVER FIBRAPL 14 15.65%
CONCENTRADORA FIBRA DANHOS, SA.DEC.V. BANAMEX DANHOS 13 14.87%
MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE o
MANAGEMENT, SA. DEC.V. Sl FIBRAMQ 2 LR
CONCENTRADORA FIBRA HOTELERA
0,

MEXICANA, SA. DE C.V. CIBANCO FIHO 12 2.88%
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SA.P.I. DEC.V. CIBANCO FINN 13 1.42%
FIBRA MTY, SA.P.I.DEC.V. INVEX FMTY 14 0.42%
ACTINVER CASA DE BOLSA, SA. DEC.V., GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA

: 0 2
COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO ALK FIEA = s
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 1871
FIBRA SHOP PORTAFOLIOS INMOBILIARIOS, CIBANCO FSHOP 13 0.16%

SA.PI.DEC.V.

Desempefio de los activos

Al cierre de gercicio de los ultimos cinco afios, los ingresos generados durante el periodo como producto de
los derechos pagados por las emisoras que conforman la muestra son los siguientes:

Emisora Serie 2023 2022 2021 2020 2019 Acumulado

DANHOS 13 4,722,585 5,566,455 3,765,835 668,541 1,198,113 15,921,528
FIBRAHD 15 - 16,768 23,999 7,236 48,003
FIBRAMQ 12 5,462,391 4,031,380 2,986,869 1,054,637 1,130,809 14,666,086
FIBRAPL 14 3,537,299 3,218,152 1,987,084 774,345 746,661 10,263,541

44 de 70



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion; FIBRATC Ano: 2023
Cantidades monetarias expresadas en Unidades
FIHO 12 555,476 - - 65,274 422,696 1,043,446
FINN 13 105,164 12,365 - 25,430 33,261 176,221
FMTY 14 2,403,706 1,885,520 803,192 137,549 15,962 5,245,929
FNOVA 17 243,565 123,241 - - - 366,806
FPLUS 16 74,489 74,489
FSHOP 13 34,138 32,784 47,585 9,980 57,665 182,153
FUNO 11 11,197,318 9,973,232 4,321,288 1,491,262 2,274,895 29,257,995
TERRA 13 3,417,889 3,973,138 4,969,669 2,065,692 2,378,390 16,804,778
Total 5,879,883 28,816,267 18,898,290 6,316,709 8,265,688 94,050,973

Composicion de latotalidad de los activos al cierre del periodo

Al cierre de gercicio de los Ultimos cinco afos, los activos mantenidos en la cuenta eran los siguientes,

considerando operaciones liquidadas y las pactadas al Ultimo dia hébil del mes reportado:

2023

Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
DANHOS 13 MXCFDA020005 2,807,728 20.960000 58,849,979
FIBRAMQ 12 M X CFFIOU0002 2,171,516 33.250000 72,202,907
FIBRAPL 14 MXCFFI170008 1,532,760 80.750000 123,770,370
FIHO 12 M X CFFIOT0005 764,260 10.360000 7,917,734
FINN 13 M X CFFI0OV 0001 419,124 5.100000 2,137,532
FINN 13 MXCFFIOV0001 2,816,844 12.270000 34,562,676
FMTY 14 MXCFFM 010000 55,968 28.230000 1,579,977
FPLUS 16 M X CFFP050003 52,788 5.050000 266,579
FSHOP 13 M X CFFS000005 110,240 6.130000 675,771
FUNO 11 MXCFFU000001 4,087,360 30.570000 124,950,595
TERRA 13 MXCFTEOBO005 2,146,288 36.130000 77,545,385
Total 16,964,876 504,459,506
2022

Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
DANHOS 13 MXCFDA020005 2,094,672 23.400000 49,015,325
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FIBRAMQ 12 MXCFFIOU0002 1,798,464 28.440000 51,148,316
FIBRAPL 14 MXCFFI170008 1,330,488 55.830000 74,281,145
FIHO 12 MXCFFIOT0005 1,641,588 9.280000 15,233,937
FINN 13 MXCFFIOV0001 1,127,100 5.880000 6,627,348
FMTY 14 MXCFFM 010000 2,715,240 12.380000 33,614,671
FNOVA 17 MXCFFN040006 208,692 29.750000 6,208,587
FPLUS 16 MXCFFP0O50003 856,800 9.150000 7,839,720
FSHOP 13 M X CFFS000005 990,012 6.230000 6,167,775
FUNO 11 MXCFFU000001 4,172,820 22.960000 95,807,947
TERRA 13 MXCFTEOBOOO5 1,921,068 28.010000 53,809,115
Total 18,856,944 399,753,886
2021
Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
DANHOS 13 MXCFDA 020005 2,293,300 23.100000 52,975,230
FIBRAMQ 12 MXCFFIOU0002 1,983,030 26.230000 52,014,877
FIBRAPL 14 MXCFFI170008 1,431,840 56.830000 81,371,467
FIHO 12 MXCFFIOT0005 1,172,870 5.700000 6,685,359
FINN 13 MXCFFIOV0001 292,220 3.140000 917,571
FMTY 14 MXCFFM 010000 1,546,030 12.270000 18,969,788
FNOVA 17 MXCFFN040006 55,860 25.480000 1,423,313
FSHOP 13 MXCFFS000005 295,640 6.530000 1,930,529
FUNO 11 MXCFFU000001 4,098,870 21.640000 88,699,547
TERRA 13 MXCFTEOBOOO5 1,900,760 28.670000 54,494,789
Total 15,070,420 359,482,470
2020
Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre
DANHOS 13 MXCFDA 020005 884,208 24.320000 21,503,939
FIBRAHD 15 MXCFFI1H0008 46,136 4,900000 226,066
FIBRAMQ 12 MXCFFIOU0002 822,232 28.160000 23,154,053
FIBRAPL 14 MXCFFI170008 490,590 44.,640000 21,899,938
FIHO 12 MXCFFIOT0005 669,446 4.310000 2,885,312
FINN 13 MXCFFIOV0001 60,369 4.050000 244,495
FMTY 14 MXCFFM 010000 295,460 11.570000 3,418,472
FSHOP 13 MXCFFS000005 75,366 7.640000 575,796
FUNO 11 MXCFFU000001 1,708,849 22.500000 38,449,103
TERRA 13 MXCFTEOBOOO5 1,200,405 30.680000 36,828,425
Total 6,253,061 149,185,599
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2019
Emisora Serie ISIN Titulos Precio Valor del Cierre

DANHOS 13 MXCFDA020005 574,236 28.680000 16,469,088
FIBRAHD 15 MXCFFI1H0008 34,398 8.270000 284,471
FIBRAMQ 12 M X CFFIOU0002 624,348 24.600000 15,358,961
FIBRAPL 14 MXCFFI 170008 413,802 41.880000 17,330,028
FIHO 12 MXCFFIOT0005 357,102 8.920000 3,185,350
FINN 13 MXCFFIOV 0001 85,257 7.260000 618,966
FMTY 14 MXCFFM 010000 38,502 12.050000 463,949
FSHOP 13 M X CFFS000005 18,576 9.450000 175,543
FUNO 11 MXCFFU000001 970,650 29.290000 28,430,339
TERRA 13 MXCFTEOBOOO5 884,790 31.020000 27,446,186
Total 4,001,661 109,762,881

Variaciéon en saldo y en niamero de activos

Al cierre de gjercicio de los Ultimos cinco afios, se registraron las siguientes variaciones en los activos del
Fidei comiso:

2023
Posicién al Inicio Posicion al Final
Emisora  Serie del Periodo Creaciones Cancelaciones Compras Ventas Distribuciones del Periodo
DANHOS 13 2,094,672 122,928 29,646 703,454 83,680 - 2,807,728
FIBRAMQ 12 1,798,464 110,088 30,885 314,768 20,919 - 2,171,516
FIBRAPL 14 1,330,488 82,424 24,270 386,553 242,435 - 1,532,760
FIHO 12 1,641,588 64,097 20,148 - 921,277 - 764,260
FINN 13 1,127,100 22,919 2,382 250,602 979,115 - 419,124
FMTY 14 2,715,240 129,232 29,613 735,594 733,609 - 2,816,844
FNOVA 17 208,692 3,100 - 54,912 210,736 = 55,968
FPLUS 16 856,800 11,192 1,083 - 814,121 - 52,788
FSHOP 13 990,012 16,308 2,718 - 893,362 - 110,240
FUNO 11 4,172,820 220,751 61,623 475,371 719,959 - 4,087,360
TERRA 13 1,921,068 106,641 28,383 168,626 21,664 - 2,146,288
FIBRATC 14 2,479,500,000 1,100,000 1,100,000 - - - 2,479,500,000
21,200,000
2500000000
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2022
. . Posicion al I nicio . . L Posicién al Final

Emisora ie ddl Periodo Creaciones Cancelaciones Compras Distribuciones del Periodo
DANHOS 13 2,293,490 375,281 214,709 9,120 368,510 - 2,094,672
FIBRAMQ 12 1,983,030 325,762 185,941 7,980 332,367 - 1,798,464
FIBRAPL 14 1,432,030 217,948 130,476 66,606 255,620 - 1,330,488
FIHO 12 1,172,870 250,398 122,810 566,960 225,830 - 1,641,588
FINN 13 292,220 46,713 27,113 843,252 27,972 - 1,127,100
FMTY 14 1,546,030 293,040 153,647 1,042,182 12,365 - 2,715,240
FNOVA 17 55,860 8,860 5,172 155,034 5,890 - 208,692
FPLUS 16 - 6,878 1,529 852,880 1,429 - 856,800
FSHOP 13 295,640 46,956 27,367 711,060 36,277 - 990,012
FUNO 11 4,099,060 706,840 391,779 198,930 440,231 - 4,172,820
TERRA 13 1,900,950 333,466 182,947 152,380 282,781 - 1,921,068
FIBRATC 14 2,481,000,000 3,200,000 1,800,000 - - - 2,479,600,000
Certificados en Circulacién 20,400,000
Operacionsen Transito Creaciones Ml Cancdaciones [ Tol | :
Certificados Emitidos 2,500,000,000
2021

. . Posicién al Inicio . . L Posicion al Final

Emisora e dd Periodo Creaciones Cancelaciones Compras Distribuciones dd Periodo
DANHOS 13 2,195,840 35,825 11,695 78,394 4,874 - 2,293,490
FIBRAHD 15 - - - - - - -
FIBRAMQ 12 2,253,932 47,941 12,005 16,696 323,534 - 1,983,030
FIBRAPL 14 1,141,724 6,074 6,081 292,750 2,437 - 1,432,030
FIHO 12 1,116,156 18,285 5,945 49,811 2,437 - 1,172,870
FINN 13 157,356 3914 838 132,163 375 - 292,220
FMTY 14 1,183,084 22,569 6,302 348,928 2,249 - 1,546,030
FSHOP 13 11,656 3,174 62 41,092 - - 55,860
FUNO 11 3,738,944 62,042 19,915 321,102 2,806,533 - 295,640
TERRA 13 2,720,736 34,486 14,491 2,229,504 871,175 - 4,099,060
FNOVA 17 28,764 741 153 1,871,598 - - 1,900,950
FIBRATC 14 2,481,200,000 500,000 500,000 - - - 2,481,200,000
Certificados en Circulacion 18,700,000
Operaciones en Transito Creaciones 100,000 - 100,000
Certificados Emitidos 2,500,000,000
2020

Emisora Serie  Posicion al Inicio Creaciones Cancelaciones Compras Ventas Distribuciones Paosicion al Final

48 de 70



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

del Periodo del Periodo
DANHOS 13 574,236 365,819 63,750 77,553 69,650 - 884,208
FIBRAHD 15 34,398 95,224 3,820 123,627 143,307 1,653 107,775
FIBRAMQ 12 624,381 328,698 69,316 9,414 71,838 - 821,339
FIBRAPL 14 413,802 194,993 45,979 9,003 81,762 - 490,057
FIHO 12 357,102 270,563 39,646 109,516 28,089 - 669,446
FINN 13 65,106 23,474 24,063 161,834 165,892 - 60,369
FMTY 14 38,502 99,447 4,271 150,181 670 - 283,189
FSHOP 13 18,576 15,321 2,063 36,210 214 555 68,385
FUNO 11 970,650 620,404 107,763 232,540 8,506 - 1,707,325
TERRA 13 884,790 482,435 98,232 7,836 77,540 - 1,199,289
FIBRATC 14 2,494,600,000 600,000 3,100,000 - - - 2,492,100,000
Certificados en Circulacion 7,900,000
Operaciones en Transito Creaciones |8 -
Certificados Emitidos 2,500,000,000
2019

. . Posicion al Inicio . . L Posicion al Final
Emisora e del Periodo Creaciones Cancelaciones Compras Ventas Distribuciones del Periodo

DANHOS 13 534,544 62,044 133,610 120,252 8,994 - 574,236
FIBRAHD 15 13,440 900 3,360 26,298 2,880 34,398
FIBRAMQ 12 1,252,480 78,299 312,849 1,590 395,139 - 624,381
FIBRAPL 14 340,544 41,249 85,068 119,324 2,247 - 413,802
FIHO 12 431,744 72,301 107,844 284,205 323,304 - 357,102
FINN 13 96,256 6,484 24,038 6,946 20,542 - 65,106
FMTY 14 14,400 1,805 3,600 25,999 102 - 38,502
FSHOP 13 101,312 5,386 25,306 106 62,922 - 18,576
FUNO 11 1,171,648 109,897 292,672 7,126 25,349 - 970,650
TERRA 13 1,010,880 92,814 252,512 53,042 19,434 - 884,790
FIBRATC 14 2,493,600,000 1,600,000 600,000 - - - 2,494,600,000
Certificados en Circulacion 5,400,000
Operacionesen Transito Creaciones - - -
Certificados Emitidos 2,500,000,000

Los certificados buscaran replicar, antes de Gastos, rendimientos similares a rendimiento del indice
Subyacente. El Fiduciario y el Administrador de Inversiones utilizan un enfoque pasivo de Inversion afin de
lograr el objetivo de inversion de la Oferta. Los Certificados no buscan obtener rendimientos mayores a los
reflgjados por e indice ni posiciones defensivas temporales cuando los mercados decaen o aparentan estar
sobrevaluados. La indizacién elimina la posibilidad de que los Certificados puedan obtener mayores
rendimientos que e indice Subyacente, a la vez que evita algunos riesgos inherentes a una administracion de
tipo activo, tales como una seleccion deficiente de valores.
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El Fideicomiso no cuenta con un comité técnico. El Fiduciario debera apegarse a ciertos criterios generales de
administracion contenidos en e Contrato de Fideicomiso, alas Instrucciones del Administrador de Inversiones
y alas disposiciones de |os demas Documentos de la Emision. Asimismo, e Fiduciario no podra llevar a cabo
ventas en corto dentro de la Cartera.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

No aplica

Garantias sobre los activos

No aplica

Emisiones de valores

Durante el periodo que se esta reportando y ala fecha de presentacion del presente reporte anual, no se realizo
ninguna emision de val ores adicional es respal dados por 1os mismos bienes.

Desempefio de los valores emitidos

Pago de Distribuciones

Los Tenedores tendran derecho a recibir Distribuciones (en caso de haberlas), de conformidad con las
Instrucciones del Administrador de Inversiones y los Documentos de la Emision; sin embargo, los
Certificados buscaran obtener resultados de inversion que correspondan generalmente al rendimiento (antes de
Gastos) del indice Subyacente, por tanto, no se prevé que se paguen Distribuciones a los Tenedores.

Durante el periodo reportado, se llevaron a cabo |os siguientes pagos relativos alos valores emitidos.

11/01/2023 20,400,000 0.01939100 395,576.40
30/01/2023 20,500,000 0.08057700 1,651,828.50
15/02/2023 20,500,000 0.20589900 4,220,929.50
01/03/2023 20,500,000 0.05163600 1,058,538.00
03/03/2023 20,500,000 0.04401000 902,205.00
08/03/2023 20,500,000 0.06357400 1,303,267.00
10/03/2023 20,500,000 0.17203500 3,526,717.50
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15/03/2023 20,500,000 0.03174600 650,793.00
11/04/2023 20,600,000 0.01368100 281,828.60
10/05/2023 20,600,000 0.14450100 2,976,720.60
11/05/2023 20,600,000 0.00591800 121,910.80
16/05/2023 20,600,000 0.05393900 1,111,143.40
20/06/2023 20,600,000 0.04845000 998,070.00
31/07/2023 20,600,000 0.05439000 1,120,434.00
09/08/2023 20,600,000 0.15948000 3,285,288.00
11/08/2023 20,600,000 0.05936000 1,222,816.00
9/29/2023 20,700,000 0.06960000 1,440,720.00
11/3/2023 20,900,000 0.04877000 1,019,293.00
11/8/2023 20,900,000 0.02850000 595,650.00
9/11/2023 20,900,000 0.13563000 2,834,667.00
11/16/2023 20,900,000 0.04876000 1,019,084.00
12/22/2023 21,000,000 0.00900541 189,113.61
Total 31,926,593.91

Valores emitidos
A continuacién, se muestra el comparativo a cierre de diciembre de los Ultimos cinco gjercicios, relativo al
numero de certificados en circulacion, unidades minimas de conversién, el valor tedrico del fideicomiso y de
launidad, y el precio del certificado:

Concepto
Numero de

2023

2022 2021 2020 2019

Certificados 2,500,000,000 2,500,000,000 2,500,000,000 2,500,000,000 2,500,000,000

Emitidos
NuUmero de
Certificados
en
Circulacion
Unidades
Minimas de
Conversiéon
Vaor
Tedrico del
Fideicomiso
Valor
Tedrico de

21,200,000

212

504,815,045

2,381,203

20,400,000 19,000,000 7,900,000 5,400,000

204 190 79 54

400,261,839 359,818,905 149,226,176 110,731,530

1,962,068 1,893,784 1,888,939 2,050,584
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laUnidad

Precio

Tedrico por 23.8120 19.6207 18.9378 18.8894 20.5058
Certificado

Composicion de Cartera
L os activos correspondientes a cada unidad establecida en los Archivos de Composicién de Cartera publicados
el cierre de diciembre de los Ultimos cinco afios:

Emisora Serie 2023 2022 2021 2020 2019
DANHOS 13 13,242 10,273 12,070 11,190 10,634
FIBRAHD 15 - - - 584 637
FIBRAMQ 12 10,242 8,821 10,437 10,408 11,562
FIBRAPL 14 7,228 6,525 7,536 6,210 7,663
FIHO 12 3,604 8,051 6,173 8,473 6,613
FINN 13 1,977 5,528 1,538 765 1,579
FMTY 14 13,285 13,317 8,137 3,740 713
FNOVA 17 264 1,024 294 - -
FPLUS 16 249 4,202 = - -
FSHOP 13 520 4,855 1,556 954 344
FUNO 11 19,277 20,465 21,573 21,631 17,975
TERRA 13 10,123 9,421 10,004 15,195 16,385
EFECTIVO 2,076.48 1519.71 1,770.71 575.51 258.63

Salvo por el concepto de Efectivo el cual esta expresado en Pesos, |as demés cifras corresponden a nimero de titulos

Informacion relevante del periodo

INFORMACION RELEVANTE RESPECTO A LOSDOCUMENTOSDE LA EMISION
Contrato de Fideicomiso
a) Con fecha 16 de octubre de 2014, Casa de Bolsa BBVA México, SA. de C.V., Grupo Financiero

BBVA México (antes Casa de Bolsa BBVA Bancomer, SA. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer) como fideicomitente (indistintamente, €l “Fideicomitente’), BBVA Bancomer Gestion,
S.A. de C.V., Sociedad Operadora de Fondos de Inversion, Grupo Financiero BBVA Bancomer, en su
entonces carécter de administrador de inversiones (el “Administrador de Inversiones Inicial”),
Nacional Financiera S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo Direccion Fiduciaria, actuando Unicay
exclusivamente en su carécter de fiduciario (el “Eiduciario Inicial”), y Banco Invex, S.A., Institucion
de Banca Mltiple, Invex Grupo Financiero, en su carécter de representante comun (el “ Representante
Comun_Inicial™), celebraron un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursétiles Fiduciarios Numero 80592 (segun el mismo ha sido o sea modificado de tiempo en tiempo,
el “Contrato de Fideicomiso”);
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b) Con fecha 10 de junio de 2009, e Fideicomitente, e Administrador de Inversiones Inicia, El
Fiduciario Inicial y el Representante Comun Inicial, celebraron e primer convenio modificatorio del
Contrato de Fideicomiso;

c) Con fecha 10 de junio de 2016, €l Fideicomitente, e Administrador de Inversiones Inicial, €l
Fiduciario y € Representante Comun, celebraron un segundo convenio modificatorio al Contrato de
Fideicomiso a efecto de ceder todos los derechos y obligaciones del Administrador de Inversiones
Inicial conforme a contrato de administracién de inversiones de fecha 25 de agosto de 2009 (el
“Contrato_de Administracion”), en favor de BBVA México, SA., Ingtitucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero BBVA México (antes BBV A Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo
Financiero BBV A Bancomer) (el “Administrador de I nversiones’);

d) Con fecha 21 de octubre de 2020, el Administrador de Inversiones notifico a Fiduciario Inicial su
remocion como fiduciario y gird instrucciones a Banco Actinver, SA., Institucion de Banca MUltiple,
Grupo Financiero Actinver con la finalidad de llevar a cabo la sustitucion de fiduciario, sujeto a los
términosy condiciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

€e) Con fecha 9 de noviembre de 2020, los Tenedores de los certificados bursétiles fiduciarios
identificados con clave de pizarra FIBRATC 14 (los “ Certificados Bursatiles Fiduciarios®) celebraron
una Asamblea de Tenedores, en la cual aprobaron, entre otras cosas, (i) la sustitucion del Fiduciario
Inicial por el Banco Actinver, SA., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver (el
“Fiduciarig”), (ii) la sustitucion del Representante Comun Inicial por Monex Casa de Bolsa, SA. de
C.V., Monex Grupo Financiero (el “Representante Comun”) como nuevo representante comun de los
Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, (iii) la modificacion del titulo que ampara los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios, asi como los demas Documentos de la Emision, segin resulte
aplicable, conforme a los términos y condiciones sefidlados en la Asamblea de Tenedores, y (iv) la
celebracion de todos aquellos contratos, convenios y/o actos juridicos necesarios para instrumentar la
sustitucion fiduciariay la sustitucion de representante comuan; y

f) Con fecha 24 de febrero de 2021, € Fideicomitente, el Administrador de Inversiones, € Fiduciario
Inicial, en su carécter de fiduciario sustituido, € Fiduciario en su caracter de fiduciario sustituto, €l
Representante Comun Inicial, en su caracter de representante comun sustituido y e Representante
Comun, en su carécter de representante comun sustituto, celebraron el tercer convenio modificatorio al
Contrato de Fideicomiso con objeto de llevar a cabo la sustitucion del fiduciario y del representante
comun, dicha sustitucion trgjo como consecuencia modificacion a nimero de identificacion del
fideicomiso a4825.

Inscripcion en el RNV
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a)

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios han sido inscritos bajo el nimero de inscripcién 0204-1.70-
2014-007 en el RNV, a amparo del oficio de CNBV No. 153/107486/2014 de fecha 17 de octubre de
2009;

b) Con fecha 26 de febrero de 2021, mediante oficio No. 153/10026208/2021, la CNBV otorgd la

actualizacion de la inscripcién de los Certificados en e RNV con € nimero 3265-1.70-2021-008, con
motivo de la sustitucién del fiduciario y del representante comun;

INCUMPLIMIENTOS, PROCEDIMIENTOSY PROCESOSLEGALES
Durante el periodo gque se esta reportando y alafecha de presentacion del presente reporte anual :

1

No existieron factores de riesgo adicionales que pudieran afectar significativamente e desempefio de
los activos que respaldan la emision y la fuente de pago de los instrumentos.

No se presentaron modificaciones a los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso o
cualquier Documento de la Emision.

No existio ningun incumplimiento en los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso o
cualquier Documento de la Emision

En relacién con los Documentos de la Emision y Patrimonio del Fideicomiso, no existen
procedimientos legales en contra del Fideicomitente, el Administrador de Inversiones, el Fiduciario y
el Representante Comun.

No existieron procesos legales que hubieren terminado durante el periodo cubierto por el reporte anual.

No hubo cambio del administrador u operador de los bienes, derechos o valores fideicomitidos y su
forma de organizacion.

EVENTOS RELEVANTESDEL FIDUCIARIO

Diciembre 14, 2023 - AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOSFIBRATC 14

Se les informa que el dia 15 de diciembre de 2023 se cerrara el fideicomiso a la recepcion de solicitudes de
Creacionesy Cancelaciones alas 13:00 horas.

54 de 70



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Lo anterior para estar en condiciones de redizar €l rebalanceo que se establece en la Clausula 7.3 (a) del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios No F/4825, asi como
los documentos de Emision correspondientes.

Julio 28, 2023- Retransmision del 2T2023

Junio 15, 2023 - AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
FIBRATC 14

Se les informa que el dia 16 de junio de 2023 se cerrara el fideicomiso a la recepcion de solicitudes de
Creacionesy Cancelaciones alas 12:00 horas.

Lo anterior para estar en condiciones de reaizar €l rebalanceo que se establece en la Clausula 7.3 (a) del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios No F/4825, asi como
los documentos de Emision correspondientes.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

No existen terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores tales como avales, garantes,
contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre otros.
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[425000-NBIS1] Informacidn financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

La informacién financiera por los afios terminados a 31 diciembre de 2023, 2022 y 2021 incluida en este
reporte anual debe ser considerada y leerse en conjunto con los estados financieros auditados del Fideicomiso,
los cuales se incluyen en la seccion “ Anexos’ del presente reporte anual.

L os estados financieros y sus notas se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (“NIIF"), emitidas por €l Consgo Internacional de Normas de Contabilidad International
Accounting Standards Board, “I1ASB” por sus siglas en inglés), adoptadas por las entidades publicas en
México de conformidad con las modificaciones ala Circular Unica. Asimismo, no existen factores que afecten
significativamente la comparabilidad de los datos presentados en la tabla de informacién financiera
seleccionada, tales como cambios en la contabilidad, cambios relevantes en la estructura de la transaccion o en
la composicion de los activos que conforman el patrimonio del fideicomiso.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere que el Fideicomiso efectie
estimaciones y suposiciones relevantes que afectan la aplicacion de politicas contables y los importes
reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de dichas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables se reconocen en € periodo en € que la estimacién es revisaday cualquier periodo subsecuente.

Las estimaciones y juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que tienen efecto significativo en los
importes reconocidos en los estados financieros incluyen principamente la determinacion del valor de las
inversiones a valor razonable con cambio en resultados.

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Fideicomiso requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de |os no financieros.

A lafecha de presentacién del reporte anual no existen juicios que tuvieran efecto material sobre los importes
reconocidos en |os estados financieros.

Balance y resultados del fideicomiso

Estados de Situaciéon Financiera
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

31 dediciembre de 2023, 2022 y 2021
(Cifras expresadas en miles de Pesos)

2023 2022 2021
Activo
Efectivo y equivalentes de efectivo 675 994 1,569
I nstrumentos financieros designados a
valor razonable con cambios en 504,460 399,754 359,482
resultados
Otras cuentas por cobrar 378 135 24
Total del activo 505,513 400,882 361,076
Pasivo y patrimonio
Pasivo:
Pasivos Acumulados 697 620 1,257
Total del pasivo 697 620 1,257
Patrimonio:
Patrimonio 286,778 302,350 302,686
Resultados acumulados 218,037 97,912 57,133
Total del patrimonio 504,815 400,262 359,819
Total del pasivoy patrimonio 505,513 400,882 361,076

Estados de Resultados I ntegrales
Afnosterminados el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2022

(Cifras expresadas en miles de Pesos)

2023

Margen financiero:
Resultado por cambios en el valor

. . . 80,699
razonable de instrumentos financieros
P_erdl dg por compraventa de instrumentos (3.757)
financieros
ptllldad por cc_)mpra_lventa de 13.654
Instrumentos financieros
Ingresos por dividendos 31,754

2022

12,580
(1,967)

3,285
28,816

2021

2,659
(8,080)

795
18,898
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Otros Ingresos
Total de margen financiero

Gastos:

Honorarios

Impuestos y derechos
Comisiones pagadas

Otros gastos de administracion
Total de gastos

Utilidad del gercicio

206 215 1,466
122,555 42,930 15,738
(655) (596) (1,541)
(307) (249) (425)
(239) (384) (506)
(1,229) (921) (969)
(2,430) (2,150) (3,441)
120,125 40,780 12,297

Origen y aplicacién de recursos

Estados de Flujo de Efectivo
Afnosterminados el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021

(Cifras expresadas en miles de Pesos)

Actividades de operacion

Resultado del gjercicio

Ganancia de instrumentos financieros
designados a valor razonable con
cambios en resultados

Subtotal

Cambios en:

Instrumentos financieros designados a
valor razonable con cambios en
resultados

Otras cuentas por cobrar

Pasivos acumulados

Flujos netos de efectivo en actividades de
operacion

Actividades de financiamiento:
Aumento por emisién de certificados

2023 2022 2021
120,125 40,780 12,297
(80,699) (12,580) (2,659)

39,426 28,200 9,638
(24,007) (27,912) (207,638)
(243) 110 279
77 (637) 154
15,254 (239) (197,567)
22,437 45,707 215,746
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bursatiles

Disminucion por la cancelacion de
certificados bursétiles

Distribucion de Remanentes

Flujos netos de efectivo en actividades de
financiamiento

(Disminucion) aumento neto de efectivo
y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al inicio ddl afo
Al final del afo

(6,082) - -
(31,927) (46,044) (17,450)
(15,572) (337) 198,296

(319) (576) 729
994 1,570 840
675 994 1,569

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

Analissdelngresosy Gastos
Afosterminados el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021

(Cifras expresadas en miles de Pesos)

I ngresos
Ingresos por dividendos
Ingresos por intereses

Total deingresos

Gastos de administracion y
mantenimiento

Comision por administracion
Honorarios

Otros gastos de administracion y
mantenimiento

Total de gastos de administraciony
mantenimiento

2023 2022 2021

31,754 28,816 18,898
206 215 1,466
31,960 29,031 20,364
239 384 506

655 596 1,541
1,536 1,170 1,394
2,430 2,150 3,441
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I ngresos financier os
Utilidad por cambios en e valor

. . . 80,699 12,580 2,659
razonable de |os activos financieros
Utilidad en venta de valores 13,654 3,285 796
Total de ingresos financieros 94,353 15,865 3,455
Gastos financieros
Pérdida por cambios en € valor
razonable de |los activos financieros ) ) -
Pérdida en ventade valores 3,757 1,966 8,080
Total de gastos financieros 3,757 1,966 8,080

El Fiduciario se apega a los criterios generales de administracion contenidos en e Contrato de Fideicomiso, a
las Instrucciones del Agente Administrativo, a las Instrucciones del Administrador de Inversiones y a las
disposiciones de los demés Documentos de Emision.

Las variaciones observadas en el efectivo y equivalentes de efectivo del fideicomiso se explican por €l nivel
de bursatilidad del fondo, el tratamiento que se dan alos dividendos en efectivo que otorguen las emisoras que
conforman la canasta de acciones que integra el Patrimonio del Fideicomiso y la aplicacién de los pagos de los
gastos relacionados directamente con el Fideicomiso, principa mente.

L as variaciones observadas en los dividendos derivan del desempefio de las entidades emisoras de acciones y
su discrecionalidad sobre gjercer el derecho adistribuir dividendos al mercado.

Las variaciones observadas en e valor razonable de los activos financieros se explican por e nivel de
bursatilidad del fondo, el proceso de valuacion y de las politicas contables aplicables, en ese sentido el fondo
podria verse beneficiado por un aumento general en el mercado de valores o en un segmento del mercado
relacionado con el indice, o contrariamente podria verse afectado por una disminucion general en el mercado
de valores 0 en un segmento del mercado relacionado con el indice

Las variaciones observadas en la utilidad o pérdida en venta de valores se desprenden propiamente de la
naturaleza del Fideicomiso, la cual, entre otras cosas, depende del indice que replica, a igual que € nivel de
bursatilidad del fondo y la discrecionalidad del Administrador de Inversiones.

Indices y razones financieras

A continuacion, se presentan las siguientes razones financieras correspondientes al 31 de diciembre de 2023,
2022y 2021:
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Razones Financieras 2023 2022 2021
1. Liquidez 724.76 646.24 287.11
2. Solvencia 0.14% 0.15% 0.35%
3. Eficiencia Operativa 9.02% 8.06% 5.86%
4. Retorno del Patrimonio 0.24 0.10 0.03

Variaciones 2023-2022

1. Para e afio 2023 por cada $1 de obligacion vigente, el Fideicomiso cuenta con $724.76 MXN para
hacerle frente, aumentando $78.52 respecto a 2022. El Fideicomiso cuenta con la liquidez suficiente
para cumplir con sus obligaciones al corto plazo.

2. Parael afo 2023 € total de las obligaciones representan el 0.14% del total de los activos disminuyendo
0.01% respecto a 2022. Con base a €ello, podemos decir que es un indicador de que el Fideicomiso

cuenta con la suficiente solvencia para atender todas sus obligaciones en el momento que se requiera.

3. Laceficiencia operativa sobre los activos para e afo 2023 es de 9.02%, aumentando 0.96% respecto a
2022.

4. El Retorno de Patrimonio del Fideicomiso para € afio 2023 es de 0.24 aumentando 0.14 respecto a
2022.

Variaciones 2022-2021

5. Para el afo 2022 por cada $1 de obligacion vigente, el Fideicomiso cuenta con $646.24 MXN para
hacerle frente, aumentando $359.13 respecto a 2021. El Fideicomiso cuenta con la liquidez suficiente
para cumplir con sus obligaciones al corto plazo.

6. Parael afo 2022 € total de las obligaciones representan el 0.15% del total de los activos disminuyendo
0.20% respecto a 2021. Con base a esto, podemos decir que es un indicador de que & Fideicomiso

cuenta con la suficiente solvencia para atender todas sus obligaciones en el momento que se requiera.

7. Laeficiencia operativa sobre los activos para € afio 2022 es de 8.06%, aumentando 2.20% respecto a
2021.
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8. El Retorno de Patrimonio del Fideicomiso para el afio 2022 es de 0.10 aumentando 0.07 respecto a
2021.

A continuacion, se presentan las variables con las cuaes fueron calculadas las razones financieras antes
descritas:

1. Liquidez
o Activo Circulante
Liquidez = : :
Pasivo Circulante
2. Solvencia
, Pasivos totales
Solvencia =

Activos totales

3. Eficiencia Operativa

Ingresos
Activos totales

Eficiencia Operativa =

4. Rentabilidad de |los activos netos

Utilidad Neta
Activos Totales

Rentabilidad de los activos netos =
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[427000-NBIS1] Administracién

Auditores externos de la administracion:

L os estados financieros del Fideicomiso a 31 de diciembre de 2023 y 2022 y por |os afios terminados en esas
fechas, fueron auditados por Mancera, S.C. Los estados financieros del Fideicomiso a 31 de diciembre de
2021 y 2020 y por los afios terminados en esas fechas, fueron auditados por KPMG Cérdenas Dosal, S.C.,
ambos en su caracter de auditores independientes, quienes emitieron su opinién sin salvedades y los cuales se
incluyen en la seccién “Anexos’ del presente reporte anual

En cumplimiento de la Circular Unica de Auditores Externos, Mancera, S.C., el socio 'y & equipo responsable
de la auditoria, cuentan con experiencia profesional requerida en materia financiera, ademas de que cumplen
con los requisitos de independencia estipul ados en dicha disposicion.

El cambio de auditor externo parala auditoria de los estados financieros a 31 de diciembre de 2022 obedece a
las sanas practicas contables de cambio de auditor externo periddicamente. Dicho cambio se realizd tras un
proceso de andlisis y teniendo en cuenta el profesionalismo, capacidad y reputacion reconocida de los
despachos parti cipantes.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

A partir de la fecha de emision y hasta la fecha de presentacién del presente reporte anual, BBVA México,
SA., Ingtitucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA México presta al Fideicomiso servicios de
administracion de inversiones de conformidad con el Contrato de Administracion de Inversiones.

Casa de Bolsa BBVA Meéxico, SA. de C.V., Grupo Financiero BBVA México, como Intermediario
Colocador, mantiene y podra mantener en e futuro relaciones de negocios con e Fiduciario y con €
Administrador de Inversiones, prestandole diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibirdn por los servicios prestados como
Intermediario Colocador, por la colocacién de los Certificados Bursatiles).

Los contratos de prestacion de servicios antes mencionados han sido celebrados en términos del Contrato de
Fideicomiso y en condiciones de mercado.

En adicion, € Fideicomiso podra invertir en fondos, incluyendo otros ETFs, emitidos o administrados por
Casade BolsaBBVA México, SA. de C.V., Grupo Financiero BBVA México, o susfiliales.
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Banco Actinver, SA., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, espera que todos los
empleados divulguen de inmediato cualquier situacion en la cual ellos estén o podrian estar involucrados y
gue podriaresultar en un conflicto deinterésreal o potencial.

Asambleas de tenedores, en su caso:

Durante el gjercicio que se estareportando no se celebraron Asambleas de Tenedores
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[431000-NBIS1] Personas responsables
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Declaracion del Auditor externo

El suscrito, en mi caracter de Socio y apoderado legal de Mancera, S.C., manifiesto bajo
protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene el presente reporte anual
del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Numero F/4825, por
el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, fueron dictaminados con fecha 24 de abril
de 2024, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, el suscrito manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura
y dentro del alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores
relevantes o inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los
estados financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacién que haya
sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacion que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el
objeto de expresar su opinion respecto de la otra informacion contenida en el reporte anual
que no provenga de los estados financieros por él dictaminados.

Mancera, S.C.
Integrante de

Ernst & Young Glop iteéd

Alejandro Baroccio Pompa
Sokio-y Apodeado legal de Mancera, S.C
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Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepar¢ la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion y que se cercioro
de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacion que recibio del
administrador u operador relativa a la cobranza de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada, no tiene
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que
el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 4825 (FIBRATC 14).

Jorge Luis Muro Sosa
Delegado Fiduciario
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la cobranza de los bienes, derechos
o valores fideicomitidos, o cualquier otra informacién de mi representada contenida en el
presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante
que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién
que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente
BBVA México, S.A,, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México.
Administrador de Inversiones

ultiple, Grupo Financiero

BBVA México
‘ -
Luis Ignacio de la Luz Davalos Jacobo de Nicolas de Benito
Director de Finanzas Director Juridico
BBVA México, S.A., Institucion de BBVA México, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero Banca Multiple, Grupo Financiero
BBVA México BBVA México
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: FIBRATC Afno: 2023

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

EL REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, reviso la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes, derechos
o valores fideicomitidos, contenida en el presente reporte anual, correspondiente al ejercicio 2023,
la cual a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién.”

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de representante
comun de los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios indizados con clave de pizarra:

Reporte anual FIBRATC 14 F/4825 al 31 de diciembre de 2023

_
=

Jesus Abraham Cantu Orozco
Apoderado
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[432000-NBIS1] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

FE

Informacion adicional, en su caso,
estados financieros de fideicomitente u
originador de los activos fideicomitidos,
administrador u operador de los activos
fideicomitidos, otros terceros obligados
con el fideicomiso o los tenedores de los
valores tales como avales, garantes,
contrapartes en operaciones financieras
derivadas o de cobertura, apoyos
crediticios, entre otros, o cualquier
deudor relevante:

FE
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Declaracion del Auditor externo

El suscrito, en mi caracter de Socio y apoderado legal de Mancera, S.C., manifiesto bajo
protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene el presente reporte anual
del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Namero F/4825, por
el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, fueron dictaminados con fecha 24 de abril
de 2024, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, el suscrito manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura
y dentro del alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores
relevantes o inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los
estados financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya
sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacion que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el
objeto de expresar su opinion respecto de la otra informacién contenida en el reporte anual
que no provenga de los estados financieros por él dictaminados.

Mancera, S.C.
Integrante de
Ernst & Young Glopal Limitgd

Alejandro Baroccio Pompa
So 0y Apode ado legal de Mancera, S.C



Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacioén y que se cerciord
de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibio del
administrador u operador relativa a la cobranza de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo,
manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada, no tiene
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que
el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente

BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 4825 (FIBRATC 14).
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= Jorge Liiis Muro Sosa Maria El¢na Martingz Camarillo
Delegado Fiduciario Delegado Fiduciario

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2023 correspondiente
al Fideicomiso identificado con el nimero 4825 mediante el cual se realizé la emision de certificados
bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra FIBRATC 14.



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a la cobranza de los bienes, derechos
o valores fideicomitidos, o cualquier otra informacién de mi representada contenida en el
presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante
que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién
que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Atentamente
BBVA México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México.
Administrador de Inversiones

ultiple, Grupo Financiero

BBVA México
L] .
Luis Ignacio de la Luz Davalos Jacobo de Nicolas de Benito
Director de Finanzas Director Juridico
BBVA México, S.A,, Institucion de BBVA México, S.A,, Institucion de
Banca Muiltiple, Grupo Financiero Banca Multiple, Grupo Financiero
BBVA México BBVA México

La presente hoja de firmas forma parte integral del reporte anual del ejercicio 2023
correspondiente al Fideicomiso identificado con el nimero 4825 mediante el cual se realizé la
emision de certificados bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra FIBRATC 14
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EL REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, reviso la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes, derechos
o valores fideicomitidos, contenida en el presente reporte anual, correspondiente al ejercicio 2023,
la cual a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién.”

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de representante

comun de los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios indizados con clave de pizarra:

Reporte anual FIBRATC 14 F/4825 al 31 de diciembre de 2023

%
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Jesus Abraham Cantu Orozco
Apoderado



Estados Financieros (Dictaminados)







Informacién adicional, en su caso, estados financieros de fideicomitente u
originador de los activos fideicomitidos, administrador u operador de los
activos fideicomitidos, otros terceros obligados con el fideicomiso o los
tenedores de los valores tales como avales, garantes, contrapartes en

operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre
otros, o cualquier deudor relevante




Ciudad de México, a 23 de abril de 2024

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971 Torre Sur Piso 7,
Col. Guadalupe Inn,

Ciudad de México, México, 01020

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
Paseo de la Reforma 255 Piso 5,
Cuauhtémoc,

Ciudad de México, México, 06500

Ref. FID 4825 (FIBRATC 14) Declaracién Art. 32 CUAE.

Declaracién por parte de las personas y funcionarios responsables de rubricar los Estados
Financieros Bdsicos dictaminados del Fideicomiso Irrevocable, emisidon y pago numero 4825,
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, en términos de lo dispuesto en
el articulo 32 de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros bdsicos”. Sobre los Estados Financieros bdsicos dictaminados a que
hacen referencia las “Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de valores que contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros basicos” manifestamos:

VI.

Que se ha revisado la informacién presentada en los Estados Financieros Basicos
dictaminados.

Que los Estados Financieros Basicos dictaminados no contienen informacién sobre
hechos falsos, asi como que no se ha omitido algun hecho o evento relevante, que sea
de nuestro conocimiento, que pudiera resultar necesario para su correcta
interpretacion a la luz de las disposiciones bajo las cuales fueron preparados.

Que los Estados Financieros Basicos dictaminados y la informacién adicional a estos,
presentan razonablemente en todos los aspectos importantes la situacién financiera y
los resultados de las operaciones de la Entidad o Emisora de que se trate.

Que se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos
relativos a la revelacién de informacidn financiera relevante.

Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos
importantes y la informacion relacionada con la Entidad o Emisora de que se trate, su
controladora, subsidiarias, asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con
control conjunto o personas morales que pertenezcan al mismo Grupo Empresarial o
Consorcio se hagan del conocimiento de la administracion.

Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su
caso, a IComité de Auditoria, mediante comunicaciones oportunas, las deficiencias



significativas detectadas en el disefio y operacién del control interno que pudieran
afectar de manera adversa, entre otras, a la funcidn de registro, proceso y reporte de la
informacidn financiera.

VII. Que se han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso,
al Comité de Auditoria, cualquier presunto fraude o irregularidad que sea de nuestro
conocimiento e involucre a la administracion o a cualquier otro empleado que
desempenfie un papel importante, relacionado con los controles internos.

Atentamente
Banco Actinver S.A,, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,

actuando exclusivamente como Fiduciario del fideicomiso 4825 (FIBRATC 14).
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3 de abril de 2024

Al Comité Técnico del

Fideicomiso Irrevocable para la Emisién de Certificados
Bursatiles Fiduciarios NUmero 4825 FIBRATC 14
Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver

Para |
a las

Asunto: Declaraciones de conformidad con el articulo 37 de
las Disposiciones de cardcter general aplicables a las
Entidades y Emisoras supervisadas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores que contraten
servicios de auditoria externa de estados financieros
basicos.

os efectos de lo previsto en el articulo 37 de las Disposiciones de caracter general aplicables
Entidades y Emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que

contraten servicios de auditoria externa de estados financieros bdsicos, publicadas en el Diario

Oficia

| de la Federacion el 26 de abril de 2018, segun las mismas se hayan modificado de tiempo

en tiempo (en adelante la "CUAE" o las “Disposiciones”), en mi caracter de Auditor Externo
Independiente de Fideicomiso Irrevocable para la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Numero 4825 FIBRATC 14; Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, (el “Fideicomiso”) de los estados financieros por el afio que terminé el 31 de diciembre de

2023

, Yy apoderado legal de Mancera, S.C. (el “Despacho’), manifiesto bajo protesta de decir verdad

de acuerdo con lo estipulado en dicho articulo, lo siguiente:

Que cumplo con los requisitos sefialados en los articulos 4 y 5 de la CUAE. Asi mismo, que soy
Licenciado en Contaduria Publica con certificaciéon No. 7623 vigente emitida por el Instituto
Mexicano de Contadores Publicos, A.C. y socio del Despacho Mancera, S.C., contratado para
la prestacién profesional de servicios de auditoria externa y cuento con registro vigente
ndmero 18055, expedido el 27 de septiembre de 2012, por la Administraciéon General de
Auditoria Fiscal Federal del Servicio de Administracién Tributaria y que el Despacho, al que
represento cuenta con registro vigente nimero 01555, expedido el 8 de junio de 1993, por la
Administracién General de Auditoria Fiscal Federal del Servicio de Administracién Tributaria.

Que desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo
de la auditoria externa y hasta la emisién del informe de auditoria externa, asi como de los
comunicados y opiniones requeridos conforme a lo sefialado en el articulo 15 de las
Disposiciones, cumplo con los requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5, asi como que el
Despacho se ajusta a lo previsto en los articulos 6, 9 y 10, en relacién con el articulo 14 de las
Disposiciones.

Integrante de Ernst & Young Global Limited



[ll.  Que el Despacho cuenta con evidencia documental de laimplementacién del sistema de control
de calidad a que se refiere el articulo 9 de las Disposiciones y participa en un programa de
evaluacién de calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de las
Disposiciones.

Asimismo, otorgo mi consentimiento expreso para proporcionar a la Comisién Nacional Bancaria y
de Valores la informaciéon que ésta requiera, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos
anteriores. Asimismo, el Despacho se obliga a conservar la informaciéon gue ampare el cumplimiento
de los requisitos anteriores, fisicamente o a través de imagenes en formato digital, en medios
dpticos o magnéticos, por un plazo minimo de cinco afios contados a partir de que concluya la
auditoria de los estados financieros basicos del Fideicomiso.

Por ultimo, informo que, la auditoria a la que se hace referencia en el primer parrafo de este
documento corresponde al 02 afio que he estado a cargo de la auditoria de estados financieros
bdsicos del Fideicomiso y que Mancera, S.C. ha prestado durante 2 afios servicios de auditoria
externa a, a la fecha de emisién de los estados financieros auditados correspondientes al 31 de
diciembre de 2023.

Suscribe

Integrante de Ernst & Young Global Limited
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Ciudad de México, a 24 de abril del 2024

A la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios,

A Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver-
Direccion Fiduciaria y al Fideicomitente Casa de Bolsa BBVA México, S. A.de C. V.,
Grupo Financiero BBVA México del Fideicomiso Irrevocable para la Emision de
Certificados Bursétiles Fiduciarios Nimero F/4825

En relacién con lo dispuesto en el articulo 84 Bis de las Disposiciones de Caracter General Aplicables
a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores publicadas en el Diario
oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003, segln la misma se haya modificado de tiempo en
tiempo (la "Circular Unica de Emisoras"), asi como, lo requerido por el articulo 39 de las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Entidades y Emisoras supervisadas por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de Auditoria Externa de Estados
Financieros Bésicos (“Circular Unica de Auditores Externos”), en mi cardcter de Auditor Externo del
Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Nimero F/4825 (el “Fideicomiso')
y apoderado legal de Mancera, S.C., otorgo mi consentimiento para que el Fideicomiso incluya en el
reporte anual, a que hace referencia el articulo 33, fraccidon |, incisos a) y b), numeral 5y 1,
respectivamente, de la Circular Unica de emisoras, y 39 de la Circular Unica de Auditores Externos,
el dictamen sobre los estados financieros que al efecto emiti correspondiente al ejercicio social
concluido el 31 de diciembre de 2023. Lo anterior, en el entendimiento de que previamente me
cercioraré de que la informacion contenida en los estados financieros incluidos en el reporte anual
de que se trate, asi como cualquier otra informacién financiera incluida en dichos documentos cuya
fuente provenga de los mencionados estados financieros o de los dictdmenes que al efecto
presentamos, coinciden con la dictaminada, con el fin de que dicha informacién sea hecha del
conocimiento publico.

Mancera, S
Integrapte de
Ernst & Young Global

C.Wriel ?Aejandro Baroccio Pompa
Socte-y Apoderado Legal de Mancera, S.C.

Integrante de Ernst & Young Global Limited



